/ 6}1 . szamu eldterjesztés
Budapest Févaros X. Kkeriilet
Kébanyai Onkormanyzat
Jegyzije

Eléterjesztés
a Képvisel6-testiilet részére

a Budapest X. keriilet, Sibrik Miklés ut — Gergely utca — Tavas utca — Banyat6 utca —
Ujhegyi it — Gyomréi it altal hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatarél,
Szabalyozasi Tervérdl és a valtoztatasi tilalom megsziintetésérdl, valamint
Telepiilésrendezési szerzodés megkotéséral

I. Tartalmi 6sszefoglalé

A Budapest X. keriilet, Sibrik Mikl6s ut — Gergely utca — Tavas utca — Banyaté utca — Ujhegyi
at — Gyomrdi Ut altal hatarolt tomb teriiletére a Képviselo-testiilet a 6/2009. (IV. 3.)
rendeletében rendelt el valtoztatisi tilalmat.

A Képvisel6-testiilet az 1796/2009. (XI. 19.) hatarozatdban dontott arrol is, hogy a ,,lehetd
legrovidebb idén beliil késziiljon el a szabélyozasi terv az adott teriiletre vonatkozdan, és az
ehhez kapcsolodo telepiilésrendezési megallapodassal egyiitt Keriiljon ismételten a képvisel6-
testiilet elé”.

A tomb egy részére a Képviselo-testiilet 43/2001. (X. 9.) rendeletével elfogadott Budapest X.
keriilet, Sibrik Miklés ut — Gergely utca — (42300/1) hrsz. — Gyémr6i ut altal hatérolt teriilet
Keriileti Epitési Szabalyzata és Szabalyozasi Terve, masik részére a 40/2000. (IX. 19.)
rendeletével elfogadott Budapest X. keriilet, Tavas utca - Banyaté utca — Ujhegyi Gt —
Gy6mrdi ut — 42300 hrsz-u ingatlan — Gergely utca éltal hatérolt teriilet Szabalyozasi Terve
volt hatalyos a valtoztatasi tilalom elrendelését megel6z6en.

I1. Hatasvizsgalat

A valtoztatasi tilalomrol sz6lo rendeletben rogzitett szempontrendszernek megfelelen
elkésziilt a Kertileti Szabalyozasi Terv mddositasanak vizsgélata és programjavaslata, amelyet
a Kertiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag a 2009. szeptember 8-i ilésén megtargyalt,
¢s tobb kikotéssel tovabbtervezésre alkalmasnak tartott.

A Bizottsag 132/2009. (IX. 8.) hatdrozataban megfogalmazott szempontok szerint elkésziilt a
kertleti ¢épitési szabalyzat és a szabdlyozasi terv moddositasanak tervezete a szakagi
(kozlekedési, kornyezetvédelmi, zoldfeliileti, kozmu) alatdmaszté munkarészekkel, amely az
épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL torvény (a
tovabbiakban: Etv.) 9. § (3) bekezdésének megfeleléen allamigazgatasi véleményeztetésre
kikiildésre keriilt. A beérkezett vélemények koziil érdemi, Iényeges észrevételeket a Nemzeti
Kozlekedési Hatosag és az Allami Féépitész tett, melyek tovabbi egyeztetése megtértént.

Az allamigazgatasi véleményeztetés soran felmeriilt észrevételek tisztdzasa és az arra adott
vélaszok elfogadésa céljabol két alkalommal is egyeztetd targyalas zajlott az Etv. 9. § (4)
bekezdésének megfelelden. Az egyeztetd targyalas junius 29-én lezarasra keriilt oly médon,
hogy a megtett észrevételekre tekintettel is valamennyi allamigazgatasi szerv elfogadta a terv
végsé valtozatat, illetve az Allami Féépitész az Etv. ellentmondésai miatt tovabbra is jogilag
aggalyosnak — de nem jogszeriitlennek — tartja a Telepiilésrendezési szerz6dés nevesitését a
rendeletben.



A terv lakossagi kozzététele soran (2010. julius 15. és 2010. augusztus 16. kozott) a mellékelt
—nem jogszabalyon alapuld — észrevétel érkezett. Az észrevétel megvalaszolasra keriilt.

A Kozép-magyarorszagi Regionalis Allamigazgatasi Hivatal Allami Féépitésze végsé
szakmai hozzajarulasa szerint az egyeztetési eljaras jogszerlien zajlott le, amennyiben
jogszabalyon alapul6d észrevétel, kifogds nem marad fenn, gy a jovahagyasnak nincs
akadalya.

Az elbterjesztés mellékletét képezi a Telepiilésrendezési szerzédés tervezete, melyben a
Kékdunapart Kft. jelz6lampas csomopont kivitelezésére vallalt kotelezettséget a terv
készitésekor az djonnan elfogaddsra keriild 6nkormanyzati rendelet 5. § (6) bekezdés a)
pontjaban foglaltaknak megfelelden.

A Keriletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag a 124/2010. (IX. 7.) hatdrozatival a
Kertiileti Epitési Szabalyzatot, valamint a Szabalyozési Tervet képviselo-testiileti jovahagyasra
alkalmasnak tartotta, illetve a mellékelt 10/2010. (XI. 25.) hatirozatdban a dontését
kiegészitette.

A Kertiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag a 75/2011. (IV. 12.) hatarozatdban a
Keriileti Epitési Szabalyzat és Szabdlyozasi Terv képviseld-testiileti jovahagyasra vonatkozo
javaslatat megerdsitette, valamint a 76/2011. (IV. 12.) hatdrozataban felkérte a Jegyzét a
Teleptilésrendezési szerz6dés végleges valtozatban torténéd kidolgozasara a bizottsagi iilésen
elhangzott javaslatok figyelembevételével.

Eszerint az egyeztetéseket kovetden a Telepiilésrendezési szerz6dés tervezete kiegésziilt egy
Uj jatszotér — befektetd altal vallalt — megvalositdsaval. Ennek helyszinéiil a Siitdde utca €s a
Banyaté utca kozotti, 42309/94 hrsz-u kozteriileten jelenleg meglévé jatszoteret és
kornyezetét javasoltuk.

Ko6banya jatszotér-fejlesztési  koncepcidja szerint ugyanis a meglévd jatszotér
megsziintetendé, helyére a 2008-ban készitett, Ujhegyi lakotelep rehabilitacios
tanulmanytervében szerepld Maltai jatszotér épiilt volna 4 kiilonboz6 korcsoport szdmara
lehatarolt teriiletrésszel: sportpalyakkal, gordeszka palyaval és egy jatszOhazat, valamint
vizesblokkot magéban foglalé fahazzal.

A teljes jatszotér egylittes megvaldsitasa jelentGsen meghaladja a beruhdzéashoz kothetd
vallalas nagysagrendjét, ezért annak egy — a mellékelt tervlapon jelolt — részterliletén
kialakitando jatszotér 1étesitését tartalmazza a Telepiilésrendezési Szerzodés.

A mellékelt Telepiilésrendezési szerz6dés kiegésziilt még a kdtbérelemek pontositasaval.

Mivel a Gydomréi ut teriilete a Févarosi Onkormanyzat tulajdonaban allo kozteriilet, ezért
tajékoztatasukat  kértik, hogy kivdnnak-e barmilyen moédon kozremikodni a
Telepiilésrendezési szerz6dés megkotésében, illetve a megvalodsitas folyamataban. Egyuttal
kértiik visszajelzésiiket arra vonatkozéan, hogy a Févarosi Onkormédnyzat szerz6déskotésben
torténé kozremiikodési szandékdnak hidnya esetén tamogatjdk-¢ hozzdjarulasukkal a
Kébanyai Onkormanyzat érdekeit szolgalé beruhdzas megvalésuldsat. A megkeresésre ez
iddig nem érkezett valasz, ezért ismételten levélben kerestiik meg a Févarosi Onkormanyzatot.

Levélben kerestilk meg a Kékdunapart Kft.-t is abbol a célbdl, hogy nyilatkozzon irasban,
jelenleg meg kivanja-e kotni a Telepiilésrendezési szerzédést. A Beruhazé széban nemleges
valaszt adott.

II1. A végrehajtas feltételei

A Képviselo-testiilet a 6/2009. (IV. 3.) rendeletében elrendelt valtoztatasi tilalom 2012.
aprilis 3-an hatalyat veszti.
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keszitésére vonatkozd irdsos megallapodas megléte esetén a helyi épitési szabalyzat, illetSleg
a szabalyozasi terv készitésének iddszakara azok hatalybalépéséig, de legfeljebb harom évig
az ¢rintett teriiletre a telepiilési dnkormanyzat rendelette]l valtoztatasi tilalmat irhat elé. A
valtoztatasi tilalom — ha az azt elrendeld onkormdanyzati rendelet rovidebb idérél nem
rendelkezik — hdrom ¢év eltelte utan kiilon rendelkezés nélkiil megsziinik.

A valtoztatasi tilalom megsziinése esetén a korabbi 43/2001. (X. 9.) és a 40/2000. (IX. 19.)
rendeletek lesznek ujra hatdlyosak, amelyek 4ltalanosan nagyobb beépitési lehetéséget
engednek meg, mint a jelen el6terjesztésben jovéhagyasra eldterjesztett Kertileti Epitési
Szabalyzat és Szabalyozasi Terv tervezete.

Lényeges megjegyezni, hogy az Etv. kartalanitasi szabalyai szerinti 7 év mindkét korabbi
tervnél mar lejart.

Az Etv. kartalanitasi szabélyai szerint ugyanis ,,ha az ingatlan rendeltetését, haszndlati modjat
a helyi ¢épitési szabalyzat, illetSleg a szabalyozasi terv masként allapitia meg (Svezeti
eldirasok valtozasa) vagy korlatozza (telekalakitdsi vagy épitési tilalom), és ebbdl a
tulajdonosnak, haszonélvezének kdra szdrmazik, a tulajdonost, haszonélvezét kartalanitas
¢ven belill keriil sor ¢ jogok megvaltoztatdsara vagy megsziintetésére, a tulajdonosnak —
kérelmére — kartalanitas jar. A 7 év eltelte utdn csak a hasznalat gyakorlasaba vald
beavatkozasért és csak akkor jar kartalanitds, ha a véltoztatds a korabbi hasznélatot
megneheziti vagy ellehetetleniti.” [30. § (1) és (3) bekezdés]

Fentiek értelmében abban az esetben is javasolt az 4j KSZT elfogadasa és a régiek
hatilyon Kkiviil helyezése, amennyiben a Beruhazé nem vallalja a Telepiilésrendezési
szerzodés megkotését.

IV.Dontési javaslat

1. Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkorményzat Képviseld-testiilete az eldterjesztés
1. melléklete szerint megalkotja a Budapest X. keriilet Sibrik Miklos Gt — Gergely utca —
Tavas utca — Banyaté utca — Ujhegyi ut — Gyomrdi ut altal hatarolt teriilet Keriileti Epitési
Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl szolo .../2012. (...) 6nkormanyzati rendeletet.

2. Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkorméanyzat Képviselé-testiilete meghozza az
eldterjesztés 2. mellékletében foglalt hatarozatot.

Budapest, 2012. mércius 5.




1. melléklet az eldterjesztéshez

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
.../2012. (...... ) 6nkormanyzati rendelete

Budapest X. keriilet, Sibrik Miklés it — Gergely utca — Tavas utca — Banyaté utca —
Ujhegyi ut — Gyomréi at altal hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szabilyzatarol és
Szabalyozasi Tervérol

Budapest Févaros X. kerillet Kébanyai Onkorményzat Képviseld-testillete az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 7. § (3) bekezdés c)
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a helyi 6nkormanyzatokrol sz6l6 1990. évi LVX. tv.
8. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkrében eljarva, az épitett kornyezet alakitasarol
és védelmérdl sz6lo 1997. évi LXXVIIL torvény 9. §-ban biztositott véleményezési
jogkdrében eljaré Kozép-magyarorszagi Regionalis Kozigazgatasi Hivatal Allami Féépitész;
KDV Komyezetvédelmi, Természetvédelmi és Vizigyi Felugyel6ség; Duna-Ipoly Nemzeti
Park Igazgatosag; ANTSZ Budapest X-XVII. ker. Intézete; Févérosi Polgari Védelmi
igazgatosag; Févarosi Tlzoltdparancsnoksag Kozép-pesti Tlizmegel6zési Régio; Nemzeti
Kozlekedési Hatosag Kozép-magyarorszagi Regionalis Igazgatosaga Fovarosi Kirendeltség
Kozlekedési Agazatok Féosztalya; Nemzeti Kozlekedési Hatosag Légikozlekedési
Igazgatosag Repiilétérfeliigyeleti Osztaly; Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal Kozép-
magyarorszagi Iroda; Budapesti 1. szamu Korzeti Foldhivatal; Allami Erdészeti Szolgalat
Budapesti Igazgatdsaga; Fovarosi és Pest megyei Mezbgazdasagi Szakigazgatdsi Hivatal
Foldmuvelésiigyi Igazgatosag; Foévarosi és Pest megyei MezOgazdasagi Szakigazgatasi
Hivatal Novény- és Talajvédelmi Igazgatdsag; Honvédelmi Minisztérium Hadmiveleti és
Kiképzési Foosztaly; Budapesti Rend6r-fokapitanysag X. ker. Rendérkapitanysaga; Budapesti
Banyakapitanysag Foldtani és Adattari Osztaly; Nemzeti Hirk6zlési Hatésag Hivatala
Budapesti Igazgatosag; Budapest Fovaros Fopolgarmesteri Hivatal Vérosrendezési
Ugyosztaly véleményének kikérésével a kovetkezOket rendeli el:

] I. Fejezet
Altalanos rendelkezések

1. A rendelet hatalya és alkalmazasa

1. § (1) Jelen rendelet hatalya a Budapest X. keriilet, Sibrik M. ut — Gergely utca — Banyat6
utca - Tavas utca - Gyomro6i ut altal hatarolt teriiletre terjed ki.

(2) Jelen Helyi Epitési Szabalyzat (a tovabbiakban: szabélyzat) eldirasai a mellékletét képezd
szabdlyozasi tervlappal egylitt érvényesek.

2. A szabdlyzat alkalmazasa

2. § (1) A rendelet hatdlya ald tartozo teriileten (a tovabbiakban: a terv teriilete) tertiletet
felhaszndlni, épitési telket, épitési teriiletet kialakitani, meglévé ¢piilet rendeltetését
megvaltoztatni, épitési tevékenységet folytatni, valamint ilyen célra hatosagi engedélyt kiadni
csak az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl szol6 253/1997. (XIL. 20.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK), a Févarosi Szabalyozasi Kerettervrol sz6l6 46/1998.
(X. 15.) F6v. Kgy. rendelet (tovabbiakban: FSZKT), a Budapesti Varosrendezési és Epitési
Keretszabalyzatrol sz616 47/1998. (X. 15.) Fév. Kgy. rendelet (tovabbiakban: BVKSZ), a




Foévarosi telepiilésrendezési eszkozok Osszhangjahoz sziitkséges kovetelményekrdl szolo
48/1998. (X. 15.) Fév. Kgy. rendelet és az altalanos érvényl rendelkezéseknek, hatdsagi
el6irasoknak és szabvanyoknak, illetve jelen rendelet el6irasaiban és a szabalyozasi tervlapon
e rendelet eldirasaiban foglaltaknak megfeleléen szabad.

(2) A Kkeriileti épitési szabalyzatban és szabalyozasi tervben rogzitett alabbi kételez6 érvényu
szabalyozasi elemek csak jelen rendelet modositasaval médosithatok:

a) szabdlyozasi vonal,

b) épitési dvezet hatara és jellemz6i,

c) épitési hely és hatara,

d) veszélyes kornyezet helye és hatara,

e) megtartando fa,

f) megtartando zoldfeliilet helye és hatara,

g) biztonsagi Gvezet hatéra,

h) megsziinteto jel,

i) kozhasznalat céljara atadhatd teriilet helye €s hatara
(3) A 2. § (2) bekezdésében nem emlitett elemek irdnyado jellegliek, ezért azok jelen rendelet
modositasa nélkiil megvaltoztathatok.

I1. Fejezet
Beépitésre szant teriilletek

1. Melléképitmények altalanos eldirasai

3. § (1) Melléképitmények létesitési szabdlyai szerint az I, azaz intézményi keretovezet ala
tartozod €pitési 6vezetekben elhelyezheto:
a) az elokertek 5 méteres savjaban (is) - kivétel Gergely utca feldl - legfeljebb 6,0
méter magas zaszlotartéd oszlop,
b) els6sorban a kotelezden megtartandd zoldfeliileten, illetve ahhoz kdzvetleniil
kapcsolodo teriileteken kerti épitmény az alabbiak kivételével:
- kerti grill, kerti viz- és fiirddmedence, kerti épitett tlizrakohely, kerti zuhanyozo
c) hulladéktartaly tarolo.

(2) Melléképitmények létesitési szabalyai szerint az 1Z, azaz jelentds zéldfeltlet(i intézményi
keretdvezet ala tartozo épitési Gvezetekben elhelyezhet6:
a) az el6kertek 5 méteres savjaban (is) - kivétel Banyaté utca fel6l- szabadon 4llo €és
legfeljebb 6,0 méter magas zaszlotartd oszlop,
b) kerti épitmény az alabbiak kivételével:
kerti viz- és firddmedence, kerti zuhanyozo
c) keritéssel egybeépitett hulladéktartaly tarolo.

2. Epitési ovezetek

4. § (1) A beépitésre szant teriiletek az alabbi épitési Svezetekre tagozodnak, melyek hatarat a
szabalyozasi terv tartalmazza.

I-X/SZ1 jeli épitési Gvezet:
(2) jellemzdi és szabalyozasi értékei:
a) beépitési modja: szabadon allo
b) maximalis beépitettség: 35%
¢) maximalis szintteriileti mutato: 2,4 m?*/m?



d) minimalis épitménymagassag: 3,0 m

e) maximalis épitménymagassag: 15,0 m

f) minimalis telekméret: 5000 m?

g) térszint alatti parkolok: 45% max. 2 szintben az épitési helyen beliil a fo
rendeltetésii épiilettel egy szerkezetben ugy, hogy az épitésre el6irt minimalis
aktiv zoldfeliiletnek kialakithatosaga, fenntartasa nem sériilhet.

h) minimaélis z6ldfeliilet: 35 %

1) a kozmivesitettség mértéke: osszkdzmiives,

j) az ingatlanon tobb féépiilet is elhelyezhetd.

(3) az épiiletek rendeltetésére vonatkozo eldirdsok:
Az épitési bvezetben megengedett Gjonnan kialakithaté f6 rendeltetési, és azzal egy épiiletben
elhelyezhetd {6 rendeltetést kiegészitd rendeltetési funkciok lehetnek:

a) kozintézmények épiiletei,

b) igazgatasi épiiletek,

c) irodaépiiletek,

d) szallashely-szolgaltaté épiiletek,

e) szolgaltatas épiiletei,

f) vendéglatas épiiletei,

g) egyéb kozosségi szorakoztato épiiletek,

h) sportépitmények,

1) kutatas-fejlesztés nem iizemi technolégidju épitményei,

j) maximum brutté 5500 m’ szintteriileti kereskedelemi céla épiilet (kizardlag fo
rendeltetési egységként).

(4) az épiiletek elhelyezésére, épitmények kialakitdsdara vonatkozo elGirdsok:
eld-, oldal-, hatsokert méretének meghatéarozésa:
a) elokert:  Gyomrdi at felol: 15,0 méter, Sibrik Miklés ut feldl: 7,0 méter
Gergely utca feldl: 5,0 méter
b) oldalkert: OTEK szerint
¢) hatsokert: OTEK szerint

I-X/SZ2 jeli épitési 6vezet:
(5) jellemzdi és szabdlyozdsi értékei:
a) beépitési modja: szabadon 4llo
b) maximalis beépitettség: 30%
¢) maximalis szintteriileti mutato: 1,7 m?/m?
d) minimalis épitménymagassag: 4,5 m
¢) maximalis épitménymagassag: 15,0 m
f) minimalis telekméret: 10 000 m?
g) térszint alatti parkolok: 45% max. 2 szintben az épitési helyen belill a 16
rendeltetésii épiilettel egy szerkezetben Ggy, hogy az épitésre eldirt minimalis
aktiv zoldfeluletnek kialakithatosaga, fenntartasa nem sériilhet, és a kotelezden
megtartando zoldfeltlet meg6rizhetd legyen.
h) minimalis zoldfeliilet: 35 %
1) a k6zmiivesitettség mértéke: dsszkozmiives,
j) az ingatlanon tobb foépiilet is elhelyezhetd.

(6) az épiiletek rendeltetésére vonatkozo eldirdasok:
Az épitési ovezetben megengedett Gjonnan kialakithato f6 rendeltetési, és azzal egy
¢pliletben elhelyezhetd f6 rendeltetést kiegészit6 rendeltetési funkciok lehetnek:




a) kozintézmények épiiletei,

b) igazgatasi épiiletek,

c) irodaépiiletek,

d) széllashely-szolgaltato épiiletek,

e) szolgaltatas épiiletei,

f) vendéglatas épiiletei,

g) egyéb kozosségi szorakoztato épiiletek,

h) sportépitmények,

1) kutatas-fejlesztés nem iizemi technologiaja épitményei,

j) maximum brutté 3000 m’ szintteriileti kereskedelemi célu épiilet (kizarolag fo
rendeltetési egységként).

(7) az épiiletek elhelyezésére, épitmények kialakitdsdara vonatkozo elGirdsok:
el6-, oldal-, hatsokert méretének meghatarozasa:
a) elokert:  Gyomroi ut feldl: 15,0 méter
Gergely utca fel61:5,0 méter
Ujhegyi ut felsl: 5,0 méter
b) oldalkert: OTEK szerint
¢) hatsokert: OTEK szerint

IZ-X/SZ1 jelu épitési 6vezet:
(8) jellemz6i és szabalyozasi értékei:
a) beépitési modja: szabadon allé
b) maximalis beépitettség: 25%
¢) maximalis szintteriileti mutaté: 1,0 m?/m?
d) minimalis épitménymagassag: 4,5 m
¢) maximalis épitménymagassag: 7,5 m
f) minimalis telekméret: K, azaz kialakult
g) térszint alatti parkolok: 45% max. 2 szintben az épitési helyen belill a fo
rendeltetésii épiilettel egy szerkezetben ugy, hogy az épitésre eloirt minimalis
aktiv zoldfeliiletnek kialakithatosaga, fenntartasa nem sériilhet.
h) minimalis zoldfeliilet: 50 %
1) a kdzmuvesitettség mértéke: osszkézmiives,

(9) az épiiletek rendeltetésére vonatkozo eldirdsok:
a) az épitési dvezetben kizardlag f6 rendeltetésii lako épiiletek telepithetdk,
b) épiileten beliil, kizardlag f6ldszinti szinten maximum 1500 m’ brutté szintteriiletet
meg nem haladé kereskedelmi, szolgaltaté funkcio kialakitdsa megengedett a
jogszabalyokban eldirt egyéb feltételek (kiilonosen parkolas) teljestilése esetén.

(10) az épiiletek elhelyezésére, épitmények kialakitdsdra vonatkozo eldirdsok:
el6-, oldal-, hatsdkert méretének meghatarozasa:
a) elokert: 5,0 méter, kivétel a Banyato utca, ahol:0,0 méter
b) oldalkert: ahol a szabélyozasi tervlap masként nem rendelkezik K, azaz kialakult
c) hatsokert: ahol a szabalyozasi tervlap masként nem rendelkezik K, azaz kialakult

(11) egyéb eldirasok:
A meglévd épiileteken kizdrdlag azok allagmegovasat, az életvédelem biztositasat

rrrrrr




I1Z-X/SZ2 jeli épitési Gvezet:
(12) jellemzdi és szabdlyozdsi értékei:

a) beépitési modja: szabadon 4llé

b) maximélis beépitettség: 35%

¢) maximalis szintteriileti mutatd: 1,0m?/m?

d) minimalis épitménymagassag: 3,0 m

¢) maximalis épitménymagassag: 9,0 m

f) minimalis telekméret: 1300 m>

g) térszint alatti parkolok: 45% max. 2 szintben az épitési helyen beliil a 6
rendeltetésii épiilettel egy szerkezetben ugy, hogy az épitésre eléirt minimalis
aktiv zoldfeliiletnek kialakithatosaga, fenntarthatosaga nem sériilhet

h) minimalis z6ldfeliilet: 50 %

1) a ko6zmuvesitettség mértéke: dsszkozmiives,

j) telkenként maximum egy f6 rendeltetési épiilet helyezhet6 el.

13) az épiiletek rendeltetésére vonatkozo elGirdsok:
az €pitési ovezetben nem megengedett 6 rendeltetés:
— laké funkcidju épiilet, kivéve egyéb f6 rendeltetésii épiileten belill, az épiilet
tulajdonosa, hasznaldja szamara épitési telkenként egy lakas kialakithato.

(14) az épiiletek elhelyezésére, épitmények kialakitasara vonatkozo eldirdsok,
€l6-, oldal-, hatsokert méretének meghatarozasa:

a) elékert: 5,0 méter, kivétel a Banyato utca feldl, ahol:0,0 méter
b) oldalkert: OTEK szerint
¢) hatsokert: OTEK szerint

(15) egyéb az I-X/SZ1, 1-X/SZ2, 1Z-X-/SZ1, 1Z-X/SZ2 épitési svezetek kozos rendelkezései:

a) Az ¢pitési Ovezetek telkein az épitési engedély épitészeti-muiszaki
dokumentaciojanak részeként kertépitészeti tervet kell késziteni.

b) Az épitési Gvezetben megengedett f6 rendeltetésti épiileteket kiszolgald vagy
kiegészitd funkcidju épiilet 6nalldan nem helyezhet el.

¢) A tervezett épiiletek parkolasi igényét telken beliil - felszini, vagy felszin alatti
parkolok kialakitasaval - kell biztositani, az orszigos jogszabalyokban foglaltak
alapjan.

d) A parkoloteriiletek a huzamos tartézkodas céljara szolgald foldszinti helyiség
homlokzati sikjatol szamitott 5,0 m-nél kézelebb nem alakithatdk ki.

I11. Fejezet
Beépitésre nem szant teriiletek

1. Kozlekedési célu dvezetek teriiletei

S. § (1) Az 6vezetben pavilon épitése, elhelyezése nem megengedett.

(2) Uj kozteriiletek megnyitasanal és kiépitésénél biztositani kell az atpalyaval parhuzamos
egyoldali fasor kialakitasanak lehet6ségét.

(3) A Gyomro6i at bovitésénél, korszeriisitésénél tervezett kerékparforgalmi fohalozati elem
nyomvonalat biztositani kell.




(4) A KL-KT-X jelt 6vezet a kdzlekedési célu kozteriiletek céljara kijelolt teriilet.
a) Az 6vezetben csak a kozlekedést szolgald
- kdzutak, palyatestek,
- kozti csomdpontok, kerékparos kozlekedés teriiletei
- gyalogosforgalom teriiletei (jardak),
- tdmegkdzlekedés megalldhelyeinek varakozoépitményei, mindezek zoldsavjai,
fasorai €s zoldfeliiletek fenntartasat szolgald egyéb épitmények helyezhetok el.
b) A teriileten a meglévd novényallomany és a természeti elemek figyelembevételével
lehet csak a kozlekedés mitargyait elhelyezni.
¢) A Gyomro6i ut szabalyozasi szélessége: 28,0 méter,
d) A Sibrik M. 0t szabalyozasi szélessége 38,0 méter.

(5) A 6vezetbe nem sorolt kozteriiletekre vonatkozo eldirasok:
a Gergely utca gyiijtéut, szabalyozasi szélessége 28,0 méter a Sibrik Miklos ut €s Tavas
utca kozotti szakaszon, mig a Tavas utca — Ujhegyi 0t kozott 12,0 méter.

(6) A Gyomréi it — Ujhegyi ut keresztezddésének forgalom levezetd képességét javitani kell
oly modon, hogy a mindenkori forgalom levezetdé képessége nem csokkenhet, az alabbiak
szerint:
a) A Gyomré6i it — Ujhegyi iiti keresztezGdésben a forgalom levezetésének javitdsdra:
1./ a Gyomréi ut — Ujhegyi ut keresztezddésében jelzélampas forgalomiranyito
berendezést,
2./ az Ujhegyi titon a csomdpont felé nalld jobbra kanyarodo savot,
3./ egyéb, a csomopont milkodéséhez sziikséges miiszaki berendezést €s
forgalomtechnikai eszkozt
kell kiépiteni.

b) A Gyomréi it — Ujhegyi uti csomopont mindenkori forgalmdnak szabvdny szerinti
levezetd képességének biztositdsdhoz: barmely épitési telek teriilethasznalat valtozasanak,
illetve  szintteriilet novekedésének  feltétele az ahhoz tartozé  szdmithato
forgalomnovekmény alapjan sziikséges kozlekedésfejlesztések megvaldsitasa.

5. Kozteriiletek, kozteriilet-jellegii maganteriiletek

6. § (1) A rendelet teriileti hatalyat hatdrolo keretovezetbe nem sorolt kozlekedési célu
koztertiletek:

(42149) hrsz.: Sibrik Miklés ut

42300/7 hrsz.: sajat hasznalatg ut a Sibrik Miklds Gt mentén

(42150/2) hrsz.:  Gyomrd6i at

(42300/1) hrsz.:  Gyomroi ut

(42309/79) hrsz.: Gergely utca

42300/2;/5; /6, hrsz.:  sajat hasznalatd Gt a Gergely utca mentén

(42309/58) hrsz.: Tavas utca

(42309/59) hrsz.: Bényato utca

(42443) hrsz.:  Ujhegyi ut
(2) A szabdlyozasi tervlapon kozhasznalat céljara atadhaté teriilet jeloléssel érintett teriiletek
kozteriileti jellegének kialakitasara és fenntartasara vonatkozoan telepiilésrendezési szerzodés
kothetd.




IV. Fejezet
Egyéb eléirasok

1. Kézmiihalozatok

7. § (1) A tlizrendészeti eldirasoknak megfeleléen megfeleld szamu (ingatlanon belili és
kozteriileti) f61d feletti tiizcsapokat az épités soran biztositani kell.

(2) A nagyfesziiltségli elektromos légvezeték biztonsagi dvezet terjedelme a vezeték mindkeét
oldalan a széls6, nyugalomban 1évd aramvezetoktol vizszintesen és a nyomvonalukra
mer6legesen mért 13 - 13 méter tavolsagokra 1év fliggoleges sikokig terjed.

(3) A tavvezeték fesziiltség alatt 4ll6 sodronyait semmilyen koriilmények kozott sem géppel,
sem eszkozzel nem szabad 4 m-nél jobban megkézeliteni.

(4) A 10 kV-os foldkabel biztonsagi 6vezete mindkét oldalon a vezeték széls6 pontjatdl
vizszintesen és nyomvonalara merdlegesen mért 1,0 m.

2. Zoldteriiletek

8. § (1) A kozlekedési teriileteken az utcsatlakozastol, ttkeresztezodéstdl 20 m-re cserje €s
alacsony lombu fa nem tltethet6.

(2) A 120 kV-os légvezeték biztonsagi Ovezetében tilos 4 m-nél magasabb novénykultira
telepitése.

3. Kornyezetvédelmi eléirasok

9. § (1) A Gyomrdi ut mentén kozlekedési zajtol védend6 funkeidji épiiletet az Gtszegélytdl
mért legalabb 20 m-re lehet elhelyezni.
(2) Az 1. § (1) bekezdésében lehatarolt teriilet:

a) levegd tisztasag-védelmi besorolasa: Védett 1.,

b) a felszin alatti vizek védelmérdl szold jogszabély szerint a jelen rendelet teriileti
hatélya ala tartozo teriileten a szennyezddés érzékenysége a felszin alatti viz allapota
szempontjabdl érzékeny.

(3) A teriileten Kkeletkezdé hulladékok elkiilonitetten gytjtendok, elszallitasarol €s
megsemmisitésérdl szakvéllalkozé bevonasaval kell gondoskodni.
(4) Amennyiben a térszinbeépités kedvezotleniil (kdrosan) befolydsolja a talajvizaramlast,
abban az esetben miszaki létesitmény alkalmazdsaval biztositani kell a kéros hatasok
semlegesitését.
(5) A kornyezethasznalatot Gigy kell megszervezni és végezni, hogy

a) a legkisebb mértékli kornyezetterhelést és igénybevételt idézze eld,

b) a kdrnyezetszennyezés a megengedett hatarértékeken beliil maradjon.

4. Kulturalis orokségvédelem

10. § A tervezési teriileten folytatott foldmunkdk soran régészeti targyak, objektumok
elokertilése esetén azt haladéktalanul be kell jelenteni a Budapesti Torténeti Muzeumnak.



V. fejezet
Sajatos Jogintézmények

1. Telepiilésrendezési szerzodés

11. § A telepiilési onkormanyzat kételezden ellatand6 feladatait képezé koézmuellatasi és
kozlekedési infrastruktira elemek megvalosuldsanak elokészitésére és biztositdsara
telepiilésrendezési szerz6dés kothetd.

V1. Fejezet
Zaro rendelkezések

12. § Ez a rendelet a kihirdetését kévetd napon 1ép hatalyba.

13. § Hatalyat veszti a Budapest Févaros X. keriilet Kobanyai Onkormanyzat Képviseld-
testiiletének a Budapest X., Tavas u. — Banyat6 u. — Ujhegyi it — Gyomréi it — 42300 hrsz-i
ingatlan — Gergely u. altal hatarolt teriilet Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol szolo
40/2000. (IX. 19.) 6nkormanyzati rendelete, a Budapest Fovaros X. keriilet Kdbanyai
Onkorményzat Képviselé-testiiletének a Budapest X. keriilet, Sibrik M. ut — Gergely utca —
(42300/1) hrsz, - Gyomréi at altal hatarolt teriilet Kerileti Epitési Szabalyzatinak és
Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol szolé 43/2001. (X. 9.) onkormanyzati rendelete, a
Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a Budapest X.
keriilet, Sibrik M. 1t — Gergely utca — Tavas utca — Banyato utca — Ujhegyi ut — Gyomrdi at
altal hatérolt teriilet valtoztatasi tilalmarol szolo 6/2009. (IV. 3.) 6nkormanyzati rendelete.

Kovacs Roébert dr. Szabo Krisztian
polgarmester jegyzo
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2. melléklet az eldterjesztéshez

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
.../2012. (... ...) hatdrozata

a Budapest X. keriilet, Sibrik Miklés at — Gergely utca — Tavas utca — Banyat6 utca —
Ujhegyi ut — Gyomréi 1t 4ltal hatdrolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatarél,
Szabalyozasi Tervérdl és a viltoztatasi tilalom megsziintetésérél, valamint
Telepiilésrendezési szerz6dés megkotésérol

Budapest Fovaros X. keriilet Kdbanyai Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az eléterjesztés 3.
mellékletében foglaltak szerint jovahagyja a Budapest X. keriilet, Sibrik Miklos ut — Gergely
utca — Tavas utca — Banyaté utca — Ujhegyi Gt — Gyomrdi ut altal hatarolt teriilet Keriileti
Epitési Szabélyzatahoz és Szabélyozasi Tervéhez kapcsolédd, KEKDUNAPART Kft.-vel
kotendd Telepiilésrendezési szerz6dést, egyuttal felkéri a Polgarmestert annak alairasara,
valamint a telepiilésrendezési kotelezettség ingatlan-nyilvantartisba torténd bejegyzésének
kezdeményezésére.

Hataridé: 2012. majus 31.
Feladatkorében érintett: jegyzo
a Foépitészi €s Fejlesztési Iroda vezetdje




3. melléklet az eldterjesztéshez
TELEPULESRENDEZESI SZERZODES
amely létrejott egyrészrol a

BUDAPEST FOVAROS X. KERULET KOBANYAI ONKORMANYZAT
1102 Budapest, Szent LaszI0 tér 29., PIR szam: 735737
képviseli: Kovacs Robert polgarmester
(a tovabbiakban: Keriileti Onkormanyzat),

masrészrol a

KEKDUNAPART Kft.

1043 Budapest, Dugonics u. 15., Cg.: 01-09-729423
(Fovarosi Birosag mint Cégbirosag)
adoszam: 13324137-2-41
képviseli: Zsemberi Ferenc tigyvezeto
(a tovabbiakban: Befektetd),
egyiitt: Szerzédé Felek)
kozott az alulirott napon és helyen az alabbiak szerint.

. Elézmények

I.I. A Befektetd tulajdonaban all a Budapest X. keriilet belteriiletén fekvd, az ingatlan-
nyilvantartasban 42298 hrsz. alatt nyilvantartott, ,kivett beépitetlen teriilet" miivelési aga, 12 074 m’
teriiletnagysagu ingatlan. Az ingatlan cime: 1103 Budapest, Gyomréi ut 103.

12. Az 1.1. pontban meghatarozott ingatlanon beruhazas megvaldsitasa tervezett, amelynek soran egy
kb. 2000 m’ beépitett teriileti élelmiszerkereskedelmi egység létesiilne a hozza tartozd
parkoldhellyel.

13. Szerz6dd Felek rogzitik, hogy az 1.1. pontban meghatarozott ingatlan teriiletére kiterjedden a
szabalyozési eléirasokat a Budapest Fovaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviseld-
testiiletének a Budapest X. keriilet, Sibrik Miklds ut - Gergely utca - Banyato utca - Tavas utca - Gyomrdi
ut altal hatérolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozisi Tervének jovahagyasarol
sz016 .../2012. (...) dnkormanyzati rendelete tartalmazza.

1.4. Budapest Fovaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 6/2009. (IV. 3.)
onkormanyzati rendelettel a Budapest Sibrik Miklos t - Gergely utca - Tavas utca - Banyato6 utca -
Ujhegyi at - Gyomrdi at altal hatarolt teriiletre, a 42298 hrsz.-u ingatlant is magaban foglaltan,
valtoztatasi tilalmat rendelt el. A hivatkozott rendeletet a Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai
Onkormanyzat Képvisels-testiilete a Budapest X. keriilet, Sibrik Miklés ut - Gergely utca - Banyatd
utca - Tavas utca - Gydmrdi it altal hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi
Tervének jovahagyasardl sz616 .../2012. (...) nkormanyzati rendeletével hatalyon kiviil helyezte.




II. A Szerzddés targya, célja

2.1. Jelen szerz6dés targya az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIII. térvény 30/A. §-a alapjan a Befektetd beruhazasaval érintett teriileten a Kerileti
Onkorményzat telepiilésrendezési céljai megvaldsitasara iranyuld kolcsonos kotelezettségvallalasok és
jogosultsagok rdgzitése, kiilondsen a beruhazassal érintett ingatlanhoz kapesolodd infrastruktira
fejlesztésére vonatkozo kélesonos megallapodas.

22. A Szerz6d6 Felek alapvetd és egyontetii érdeke, hogy a beruhdzas megvalosulasdhoz és
mitkodtetéséhez sziikséges kozcéla kozlekedésfejlesztés az 1.3. pontban megjeldlt épitési szabalyzatban €s
a jelen szerz6désben meghatarozottak szerint megvalosuljon.

I11. Beruhazasi célok

3.1. A Befekteté a jelen szerzddés 1.1. pontjaban meghatarozott ingatlanon a jelen szerzodés 1.2.
pontjaban meghatarozott beruhazas megvalositasat tervezi.

32. A beruhazas megvaldsitasahoz és miikddtetéséhez szitkséges infrastrukturalis és egy€b
fejlesztések megvalositasara a Befektet6 a jelen szerz6désben foglaltak szerint kotelezettséget vallal.

33. A Befektet6 vallalja, hogy sajat koltségén (ideértve a jarulékos koltségeket is) az elkésziilt
kozlekedési tanulmany (1. melléklet, amely a jelen szerzddés elvalaszthatatlan részét képezi) alapjan
megtervezteti, engedélyezteti és az engedélyez6 hatdsag altal eldirt kdvetelményeknek megfelelden
kivitelezi a Gyomroi Gt és az Ujhegyi (it keresztezodésében a forgalom javitasa érdekében az alabbiakat:

«  aGyomrdi Gt - Ujhegyi Gt keresztezédésében jelzdlampas forgalomiranyité berendezést,
» az Ujhegyi aton a csomdpont felé 6nallo jobbra kanyarodo savot,
»  egyéb, a csomdpont mitkddéséhez sziikséges miiszaki berendezést és forgalomtechnikai eszkdzt.

3.4. A Befektet vallalja, hogy sajat koltségén (ideértve a jarulékos koltségeket is) megtervezteti,
engedélyezteti és a 78/2003. (X1.27.) GKM rendelet altal eldirt kdvetelményeknek megfeleléen
kivitelezi az alabbi létesitményt:

» EU szabvanyoknak megfeleld jatszoteret a Banyatd utca és a Siitéde utca kozotti, 42309/94
hrsz-i teriileten (a jatszotér kialakitasa a 2. mellékletben foglaltak szerint torténik, amely a
jelen szerzodés elvalaszthatatlan részét képezi).

3.5. A megvaldsitas koltségeit, a beruhdzasi értéket Szerz6d6 Felek a 3.3. pontban szerepld beruhdzas
esetén 75 000 000 Ft + AFA, azaz hetvenotmillié forint + AFA, a 3.4. pontban szerepld beruhazas esetében
15000 000 Ft +AFA, azaz tizenstmillié forint + AFA osszegben hatarozzak meg. A kozcéll fejlesziés
telepiilésrendezési célja az, hogy a két nagy forgalmi Gt csomépontjaban a balesetmentes kozlekedést
biztositsa.

3.6. A Befekteto vallalja, hogy a 3.3. és 3.4. pontokban eldirt kotelezettségét az 1.2. pontban leirt
beruhézas hasznalatbavételi engedélyezési eljarasanak meginditasa elétt, legkésobb a hasznalatbavételi
engedély iranti kérelem eldterjesztésének napjaig teljesiti.

3.7. Befektetd vallalja, hogy a 3.3. és 3.4. pontokban foglalt terveket és munkakat a szakmai szabvanyok
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szerint, kivalé mindségben koteles elkésziteni €s megvalositani. Befektetd a hatalyos magyar
jogszabalyok szerint szavatol azért, hogy az emlitett beruhazas megvalositasa a hatalyos jogszabalyoknak,
miiszaki eldirasoknak és az érvényes szabvanyoknak megfeleléen torténik, vallalja a jogszabalyok altal
eldirt idotartamra a szavatossagi feleldsséget, jotallasi kotelezettséget.

3.8. A 3.3. pontban meghatarozott beruhazas kozlekedési feltételeinek teljesiiléséhez és a
létesitmény terveztetéséhez, engedélyeztetéséhez, megépitéséhez, illetve forgalomba helyezéséhez
feltétleniil sziikséges a kozmiiszolgaltatok altal eldirt, az 0j, a bévitésre keriild, valamint a mar meglévo
Utpalyak alatti végleges kozmiiépitési és elektromos ellatasi, illetoleg a kozvilagitast biztosité munkak,
mint kapcsolodo munkalatok tervezését, engedélyezését, kivitelezését a Befektetd sajat koltségén valositja
meg, az 1.2. pontban meghatarozott beruhazas megvaldsitasaval egyidejlileg.

39. A Szerz6dd Felek rogzitik, hogy a 3.3. pontban meghatarozott kozati létesitményeket a Befekteto
befejezett allapotban, a kozuti kozlekedésrol szolo 1988. évi L. térvény 32. § (3) bekezdése alapjan
téritésmentesen Budapest Févaros Onkormanyzata, illetve a Keriileti Onkormanyzat tulajdonaba adja. A
kozlekedési beruhdzas akkor mindsill megvaldsultnak, a Befektetd a megvaldsitasra iranyuld
kotelezettségét akkor teljesiti, ha a kozlekedési beruhazast mint befejezett 1étesitményt a miiszaki atadas-
atvételt kovetdé forgalomba helyezést kovetden, a megfeleld bizonylatok atadasaval a Keriileti
Onkormanyzat, illetve Budapest Févaros Onkormanyzata tulajdonaba adja. A Szerz8d§ Felek rogzitik, hogy
a 3.4. pontban meghatdrozott jatszoteret a Befektetd befejezett allapotban a megfeleld bizonylatok
atadasaval a Keriileti Onkormanyzat tulajdonaba adja. A jatszotér kialakitasa a 78/2003. (XI. 27.) GKM
rendeletben foglaltak szerint t6rténik a megfeleldségi tanhsitvany Befekteto altal torténd beszerzésével és
atadas-atvételi jegyzokonyv elkészitésével egyiitt.

3.10. A Szerz6dd Felek megallapodnak, hogy amennyiben a 3.3. és 3.4. pontokban meghatarozott
beruhazasok szerzédésszerli teljesitésével Osszefiiggésben AFA-fizetési kotelezettség keletkezik, -
fiiggetleniil attdl, hogy az kinél és milyen modon jelentkezik - az a Befektet6t terheli azzal, hogy ha az
AFA-bevallasi és -befizetési kotelezettség a Keriileti Onkormanyzatot vagy Budapest Févaros
Onkorméanyzatat terheli, annak Gsszegét az esedékességet megelézden a Befektetd biztositja a Keriileti
Onkormanyzat, illetve Budapest Févaros Onkormanyzata szamara..

3.11. A Befektetd szerzddésszegést kovet el, ha a 3.3. és 3.4. pontokban meghatarozott
létesitmények megvalositasa tekintetében:

a) késedelmesen teljesit
b) hibasan teljesit vagy
c) a létesitmények megvaldsitasa ellehetetleniil

olyan okbol, amelyért részben vagy kizarolag a Befektetd felelds, és nem fiigg a Keriileti Onkormanyzat,
illetve Budapest Févaros Onkormanyzata teljesitésétol.

Késedelmes teljesités alatt a 3.6. pontban foglaltak utani idopontban torténd teljesitést kell érteni. Hibas
teljesités alatt nem a terveknek, engedélyeknek, valamint nem a vonatkozo jogszabalyi és miiszaki
el6irasoknak megfelels teljesitést kell érteni.

Amennyiben a Befektetd szerzddésszegést kovet el, nem mentheti ki feleldsségét a vele
szerz6dott vallalkozok/felek nem szerzddésszerii teljesitésére hivatkozva.

3.12. A 3.5. pontban meghatarozott megvalositasi koltség, beruhazasi érték képezi a kotbér alapjat az
alabbiak szerint:

- A 3. 3. pontban szerepld beruhazas végleges meghiusuldsa esetén, amennyiben az a Befektetdnek
felrohat6, meghitsulasi kotbérként a kotbéralap 50 %-at, 37 500 000 Ft-ot, azaz harminchétmillio-




otszazezer forintot koteles megfizetni a meghiusulds megallapitasatol szamitott 30 napon beliil. A 3.4.
pontban szerepld beruhazas végleges meghilsulésa esetén, amennyiben az a Befektetének felréhato,
meghiusulasi kotbérként a kotbéralap 50 %-at, 7 500 000 Ft-ot, azaz hétmillio-6tszazezer forintot
koteles megfizetni a meghitsulas megallapitasatol szamitott 30 napon beliil.

- A 3.3. pontban szerepld beruhazas késedelmes teljesités esetén, a teljesitési hataridd lejartat kovetd
naptdl a késedelem minden napjéra napi 375 000 Ft, azaz haromszazhetvenétezer forint kétbért koteles
fizetni, amelynek maximuma a kotbéralap 50 %-at nem haladhatja meg. A 3.4. pontban szerepld
beruhazas késedelmes teljesités esetén, a teljesitési hatarido lejartat kovetd naptol, a késedelem minden
napjara napi 75000 Ft, azaz hetvendtezer forint kotbért koteles fizetni, amelynek maximuma a
kotbéralap 50 %-at nem haladhatja meg.

- A 3.3. pontban szerepl6 beruhazas mindségi hibas teljesitése esetén mindaddig, amig a Befektetd a
hibat nem haritja el, a hiba vele val6 kdzlésétdl szamitott 30. naptol ugyancsak kotbért koteles fizetni,
amelynek mértéke a 31. naptol szamitottan napi 150 000 Ft, azaz egyszazétvenezer forint. Az ilyen
hibas teljesités esetén a kotbér teljes mértéke nem haladhatja meg a kotbéralap 20 %-at. A 3.4. pontban
szerepld beruhazas mindségi hibas teljesitése esetén mindaddig, amig a Befektetd a hibat nem haritja
el, a hiba vele valo kozlésétdl szamitott 30. naptol ugyancsak kotbért kiteles fizetni, amelynek mértéke
a 31. naptodl szamitottan napi 30 000 Ft, azaz harmincezer forint. Az ilyen hibas teljesités esetén a
kotbér teljes mértéke nem haladhatja meg a ktbéralap 20 %-at.

IV. Vegyes rendelkezések

4.1. A jelen szerz6désbdl szarmazd jogok és kotelezettségek a felek altalanos, egyetemleges
jogutddjaira valtozatlan tartalommal szallnak at. Tobb jogutdd esetén a jogutddok felelGssége
egyetemleges.

42. A Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzodésbdl szarmazé jogok és
kotelezettségek vonatkozasaban szingularis jogutddlas csak szerzodéses alanycsere - a Szerz8d6 Felek €s
a jogutod kozotti irasbeli megallapodas vagy jelen szerzddés modositasa - itjan kovetkezhet be. A
fenti jogutodlas csak a szerz8déses pozicio egészének atvételére vonatkozhat. Ez esetben a Befektet az

altala kijelolt tarsasag eljarasaért és jelen szerz6désbol eredd kotelezettségeinek teljesitéséért kezesként
felel.

43. A Befektetd a Keriileti Onkormanyzat eldzetes irasbeli hozzajarulasa nélkiil a jelen szerzodésen
alapul6 jogait harmadik személyekre sem részben, sem egészben nem engedményezheti, nem
ruhazhatja at, illetve a jelen szerzédésben vallalt kételezettségei tekintetében harmadik
személlyel nem kothet részbeni vagy teljes kotelezettség-, illetve tartozasatvallalasra vonatkozd
megallapodast.

4.4. A Befektetd kijelenti, hogy a jelen szerzédés 1.4. pontjaban jelzett véltoztatasi tilalom elrendelése

kapcsan a Keriileti Onkormanyzattal szemben kartéritési igényt nem érvényesit, és az abbol eredd
minden egy¢b igényeirol feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul lemond.

4.5. A Befektetd vallalja, hogy a jelen Telepiilésrendezési Szerzodés alapjan vallalt kdtelezettség
tényének a tulajdonat képezd, 42298 hrsz. alatt nyilvantartott ingatlanra torténd ingatlan-nyilvantartasi
feljegyzéséhez hozzdjarul, a sziikséges okiratot alairja. A Keriileti Onkormanyzat vallalja, hogy a 3.9.
pontban foglalt tulajdonba-adasi jegyzOkonyv alairasaval egyidejileg kiadja a telepiilésrendezési
kotelezettség tényének ingatlan-nyilvantartasi térlésére vonatkozé nyilatkozatot.

4.6. A Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy a jelen szerzédés alairdsahoz, a szerzédésben foglalt
kotelezettségek teljesitéséhez megfeleld felhatalmazasokkal rendelkeznek. A Befekteté a Févarosi
Birosag Cégbirdsagan bejegyzett gazdasigi tarsasdg, a szerz6dés megkotésében semmi nem
korlatozza, azt az alairasra jogosult képvisel6je irja ala. Jelen szerzo6dés elvalaszthatatlan mellékletét
képezi Befektetd cégkivonata, alapitd okirata, valamint a jelen szerzodés alairasara felhatalmazast ado
taggylilési hatarozat (3., 4., 5. mellékletek)



4.7. Jelen szerz6dés 5 (6t) szamozott oldalbol all, és a Szerz6dod Felek cégszert alairasaval, az alairas
napjan lép hatalyba. Jelen szerzddésben megjeldlt mellékletek a szerz6dés elvalaszthatatlan részét
képezik.

4.8. Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykdnyvrol szolo 1959. évi IV.
torvény, valamint az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL térvény
vonatkozo rendelkezéseit kell alkalmazni.

4.9. A Szerz6dd Felek a jelen szerzddésbdl eredd és azzal kapcsolatos vitdikat egymas kozott
kozvetleniil, békés aton kisérlik meg rendezni.

Alulirott Szerz8dd Felek a jelen Telepiilésrendezési Szerzbdést elolvastuk, tartalmat egyiittesen
értelmeztiik, s azt mint akaratunkkal mindenben megegyezd jognyilatkozatot, helybenhagyo6 hatallyal

irtuk ala.
Budapest, 2012. ...................... Budapest, 2012.....................
Budapest Févaros X. Keriilet Kékdunapart Kft.
Kébanyai Onkormanyzat képv.: Zsemberi Ferenc iigyvezetd

képv.: Kovacs Robert polgarmester

Pénziigyi ellenjegyzd:

Pandiné Csernak Margit

irodavezetd
Szakmai és jogi szignalo:
Mozsar Agnes dr. Eder Gabor
foépitész, irodavezetd jogasz




Mellékletek, amelyek a szerzddés elvalaszthatatlan részét képezik:

1. melléklet Bp. X. ker. Gyomrdi (it — Ujhegyi ut sarkan létesitendd élelmiszer druhaz
épitészeti engedélyezési tervét alatamaszto kozlekedési terv (2009. mar-
cius)

2. melléklet A Bp. X. ker., Banyato utca és a Siitdde utca kozotti 42309/94
hrsz-u teriileten kialakitand6 jatszotér részleteinek meghatarozasa

3., 4., 5. mellékletek Befektetd cégkivonata, tarsasagi szerz6dése, valamint a jelen szerzodés

alairasara felhatalmazast ado taggy(lési hatarozat



Telepiilésrendezési szerzodés 2. melléklete

A Bp. X. ker. Banyato utca ¢és a Siitdde utca kozotti 42309/94 hrsz-u teriileten kialakitandd
Jatszotér részleteinek meghatarozasa

Megvaldsitando jatszotér helyszine




Telepiilésrendezési szerzodés 2. melléklete

A jatszotér a 42309/94 hrsz-G kozteriilet lehatarolt részén keriil megtervezésre a kornyezd
lakossag véleményének kikérésével (lakossagi forum keretében)

A jatszotér kiviteli tervének az aldbbi egységeket kell tartalmaznia:
o Bontéasi munkdk

o Jatszotéri eszkozok

o Parkbutorok

e Burkolat épités

o Kerités épités

o Kertészeti munkak

o Tajékoztato tabla elhelyezése

A megépiilt jatszotér atadasa elott a jatszotéri eszkdzoket a 78/2003. (IX. 27.) GKM rendelet
alapjan kijeldlt tanasitd szervezettel mindsiteni kell.
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Tsz.: 3872 Budapest, X. ker. Gyoémréi it - Ujhegyi Gt sarkan létesitendé ALDI1 aruhaz épitészeti engedélye-
zési tervét alatmaszto kozlekedési terv

TERV-ES IRATJEGYZEK

M(iszaki leiras

Abrajegyzék

1. Jelenlegi kdzuti halozat M= 1:10 000
2. Jelenlegi témegkozlekedési halézat M= 1:10 000
3. Jelenlegi forgalmi rend M=1:1 000
4. Tervezett kodzuti halozat M= 1:10 000
5. Tervezett tdmegkodzlekedési halozat M= 1:10000
6. Tervezett forgalmi rend M=1:1 000

Melléklet:
Egyeztetési jegyz6kdnyv BFFH Kozlekedési Ugyosztallyal
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Tsz.. 3872 Budapest, X. ker. Gyémréi at - Ujhegyi Gt sarkan létesitendé ALDI aruhaz épitészeti engedélye-
zési tervét alatamaszté kézlekedési terv

KOZLEKEDESI VIZSGALAT
Jelenlegi k6zathalozati kapcsolatok

A tervezési terilet tagabb kérnyezetében:
elsérend(i fout: a Ferihegyi repulétérre vezetd (t,
masodrend foutak:
- Gydémréi at,
- Sibrik Miklés utca
- a Magladi ut
- Felsécsatari utca
-  Kozma utca
melyek biztositjak a kapcsolatokat a févarosi és orszagos haldzatokkal.

A terilletet hatarold Ujhegyi Gt jelentds forgalmat hordozé gyiijtéat, mely kapcsolatot

teremt a Gyémréi at, illetve Kozma utcan keresztil a Jaszberényi Gttal.

Tovabbi gyljtéutak a témegkdzlekedési viszonylatokkal jart Madi utca és a Harmat
utca az Ujhegyi Utig. A terillet egyéb Gtvonalszakaszai (Harmat utca az Ujhegyi uttol

kifelé, a Hangar utca, a Gergely utca) laké-, illetve kiszolgald Gtvonalak.

A hivatkozott utcak kézepes allapott aszfaltburkolattal ellatottak, 2x1 forgalmi savos

kiépités(iek, altalaban 6,0 - 7,0 m széles burkolatiak.
Jelenlegi tomegkoéziekedési kapcsolatok

A teriilet mellett az Ujhegyi Gton kézlekedik a 201Em 202E autdbusz viszonylat (K&-
banya-Kispest ~ Kucorgd tér végallomasok kozott). A 68-as autdbusz viszonylat
(Kispest, Vas Gereben utca - Akadémia telep kozott). a Sibrik Miklds tton kézlekedik.
Az Ujhegyi uton, a vizsgalt terllettdl mintegy 400 m-es ragyaloglasi tavolsagra végal-

lomésozik a 117 viszonylat.
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Tsz.: 3872 Budapest, X. ker. Gydmrai Gt - Ujhegyi Gt sarkan létesitendd ALDI aruhaz épitészeti engedélye-
zési tervét alatamaszto kozlekedési terv

A terlilet mentén a Gydémrdi uton kézlekednek, és a teriilet mellett megallojuk van a
217, 217E, 98, 98E, 193E, 202E, 204 és a 200E-es repuldtéri busz viszonylatoknak.

Jelenlegi forgalmi rend, forgalmak

\A teriilet jelenlegi megkozelitése az Ujhegyi Gt, a Gyémrdi Gt feldl minden iranybél
viztositott. A hatarolo utak altal alkotott csomopont els6bbségadasi viszonyai kdzuti
elzétablakkal szabalyozottak.

Az Ujhegyi Gt halozati szerepe jelenleg - a kiilsd keriletekben kérirdnyt ttvonal hia-
rya miatt - jelentds koriranyt forgalmak hordozoéja.

Az Ujhegyi at melletti teriiletfelhasznalds atstruktaralédasa miatt a terilleten lakoteri-
ssti fejlesztés tértént (nyugati oldal), ezért az Ujhegyi Gt forgalmaban kiléndsen zava-
b a jelentés atmend teherforgalom.

k Gergely utca jelenleg minimalis forgalmu lakoutca, mely kizarélag a park kérnyeze-

Bben 1évo létesitmények pontosan meg nem hatarozhaté célforgalmanak hordozéja.

lelenleg a vizsgalt teriilet kdrnyezetében jelz6lampaval szabalyozott csomépont nem

Flélhaté.

\gellemzé forgalmi adatok:

;{jhegyi ut (B.V.c.D.) keresztmetszet a Banyat6 utca - Gyoémroéi Gt kozott:
Fﬂcséra 480 szgk/éra/keresztmetszet

100 tgk/ora/keresztmetszet

4500 szgk/nap/keresztmetszet

; 600 tgk/nap/keresztmetszet

yomroi Gt (B.IV.b.B.)tervezési terilet térsége:
Ucsoéra 1100 szgk/éra/keresztmetszet

300 tgk/éra/keresztmetszet

12000 szgk/nap/keresztmetszet
2100 tgk/nap/keresztmetszet
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Tsz.: 3872 Budapest, X. ker. Gyémréi at - Ujhegyi Gt sarkan létesitendd ALDI aruhaz épitészeti engedélye-
zési tervét alatamaszto kozlekedési terv

JAVASLAT
Kozathalozati fejlesztés
A terllet kérnyezetében lévd utcak halézati szerepe a jovében sem valtozik. A forga-

lom valtozasaval a hatarold utcak és csomépontok forgalomtechnikai korrekcidja,
illetve a forgalmi rend médositasa indokolt.

Tomegkozlekedési fejlesztés

A vizsgalt terulet kérnyezetében tdmegkdzlekedési viszonylatok utvonalanak médosi-
tasa, Gjabb viszonylatok jaratasa nem tervezett.

A teriilet kozvetlen megkozelitése, Uj beépités

A terllet kdrnyezetében lévd utvonalak forgalmi szerepe a jovében alapvetéen nem
valtozik.

A Gydmréi Ut Hangar utca - Ujhegyi Ut kozétti szakaszanak bévitése - a Gyémrdi Ut
Ujhegyi Gt - Sibrik Miklos Gt kozétti szakaszahoz hasonléan - az altalanos tervek sze-
rint elirt.

Az Ujhegyi it - Gydmréi Gt csomépontban a jelzdlampas szabalyozas kiépitése, a
csomépont korrekcidja, jarmiosztalyozok kiépitése tervezett.

A Gysmrdi Gt - Ujhegyi Gt — Gergely utca - Hrsz: 42299 szomszédos telek altal hata-
rolt terlleten elhelyezkedé telkek kiszolgalasa jelenleg és tavlatban is a Gyémroéi Gt-
rél és az Ujhegyi Utrél biztositott.
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Tsz.: 3872 Budapest, X. ker. Gyémréi ut - Ujhegyi ut sarkan létesitend® ALDI aruhaz épitészeti engedélye-
zési tervét alatamasztd kozlekedési terv

A 2x2 savos Gyomroi atrél a terliletre torténd balra nagyives és jobbra kisives behaj-
tas és jobbra kisives kihajtas az Ujhegyi Uti kdzUti kapcsolatban a minden iranyu jar-
mimozgasok biztositottak.

_ Uj beépités

Az ALDI céga X. ker. Gydbmro6i ut 103.sz.alatti Hrsz: 42298/1 szamu telken telekegye-
sités utan (j élelmiszer Uzletet kivan létesiteni. A tervezett (izlet mellett kertiinek ki-
alakitasra az aszfaltburkolattal ellatott kiemelt szegélyes parkolok.

A létesitmény aruszallitasa napi rendszerességgel torténik a hidraulikus 250x220 cm
méretli rampakiegyenlitén keresztil. A rampa megkdzelitése az aruszallité tehergép-

jarm( méretétdl és tipusatol figgden mindkét kdzuti kapcsolaton keresztil térténhet.

Az Uzlet gazdasagi udvaranak kialakitasa lehetdvé teszi két tehergépkocsi egyideji

varakozasat.

Az eddig hasonlé kérnyezetben megnyitott ALDI élelmiszer aruhazakban szerzett
tapasztalatok alapjan a kdvetkez6 vasarléi forgalom becsilheté.
- naponta atlagosan mintegy 1500 vasarl6

- naponta atlagosan mintegy 700 gépjarmu

Az aruhaz a hét minden napjan 07.00 — 20.00 6raig tart nyitva, a gépjarmiforgalom
13.00 oras id6tartamra oszlik meg. Egyenletes latogatotisagot feltételezve a ki-
behajtasok szama max. 1 gépjarml/perc atlagosan, illetve csucsidében max. 2 db
gépjarmu.

A gazdasagi beszallitas naponta egyszer, reggel 05.00 és 6.30 k6z6tt torténik.

3872-ALDI.doc KOZLEKEDES Fdvarosi Tervezé Iroda Kit. 6
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Tsz.: 3872 Budapest, X. ker. Gydémréi at - Ujhegyi Ut sarkan létesitendé ALDI aruhaz épitészeti engedélye-
zési tervét alatamasztd kozlekedési terv

Parkolas, parkolasi mérieg

A létesitmény OTEK 4altal eléirtan biztositandé parkoléhely igényét — az "1 parkolo-
hely biztositand6 kereskedelmi funkcidju létesitmény arusitéterének elsé 100 m2 net-
t6 alaptertiletéig 10 m2-ként, 100 m2 felett minden megkezdett 20 m2 nett6 arusito-
tér alaptertlet utan” normativa alapjan — az alabbiak szerint hataroztuk meg.

Arusitotér:  1100,80 nm2
Biztositand6 parkolohelyszam: 10 + 51 =61 db
Az élelmiszerizlet kortl 110 szintbeni, zéldbeagyazott parkoldalias kialakitasara ke-

ral sor.
Biztositandé ph 61 db < Biztositott ph 111 db

A parkoléallasok kézil 3 db (a bejarat kbzelében) mozgaskorlatozottak szamara ki-
alakitott.

Gyalogos és kerékparos koézlekedés

A tervezett létesitményt hatarold utcak kiépitett jardain a gyalogos kézlekedés biz-
tonsaggal megoldott.

A térségben kerékparat kijeldlésre, kiépitésre kerill sor a Felsdcsatari Gt folytatasa-

ban a Kozma utca mentén és a Gyémrai Gton.

Telken belll a gyalogosok kiépitett kézleked® utakon, az elvalasztd szigeteken kiépi-
tett aszfalt utakon kézlekedhetnek.

3872-ALDI.doc KOZLEKEDES Févarosi Tervezd Iroda Kit. 7
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Jegyz6ékonyv

Felvéve: 2008. junius 4.-én a BFFH Kozlekedési Ugyosztaly Forgalomtechnikai
Alosztaly hivatalos helyiségében.

Jelen vannak:

BFFH Kézlekedési Ugyosztaly részérdl: Bartké Gyorgy csoportvezeto
Lendvai Gabor féeléado
Kozlekedés Kit. részérol: Szeg6 Janos tervezé

Targy: Bp.X. ker. Gyémrai ut — Ujhegyi it csomépont (Hrsz. 42298) teriilet
beépithetéségéhez tartozé koézlekedési kapcsolatok

Targyi terileten kb. 2000 m2 alapteriilett kb. 100 fh parkoldhelyet igényls
kereskedelmi létesitmény tervezett.

Tervezd bemutatta a teriilet kézuti kapcsolait tartalmazé javaslatait.

Koézlekedési Ugyosztaly képviseléi az alabbiakat régzitik:

e A Gydmréi at - Ujhegyi ut csomopont jelzélampas forgalomiranyitasa
sziikséges.

o A tertlet Gyomréi ut feldli megkozelitéséhez a csoméponttol a varoskézpont
iranyaban — a telekhatar mellett — a Gyomréi Gton 6néllé balra forduld
felallésavval kialakitott ki-bejarat alakithato ki. Itt kihajtas csak jobbra
lehetséges.

e Az Ujhegyi uton a Gyomréi uttol lehetéség szerint a legtavolabb, kétiranyu
egyszerli Gtcsatlakozas Iétesithetd.

A fentiek megvalositasahoz a sziikséges muszaki terveket a beruhazonak kell
elkészittetnie €s engedélyeztetnie. A csoméponti korrekcid, jelzélampazas és az
utkapcsolatok kialakitasanak teljes koltsége a beruhazét terheli.

...............................

Szey6 Jangs

KOZLEKEDES Fovirosi Tervesd
1052 Budapest, Bécsi u. 3.
% MKB BANK
10300002-20189024-00003285
Adoszam: 10336706-2-41

Bartkd Gyargy
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BUDAPEST FOVAROS ONKORMANYZATA
FOPOLGARMESTERI HIVATAL
KOZLEKEDESI UGYOSZTALY

FORGALOMTECHNIKAI ALOSZTALY

Szam: 10/65-55/2009 Eléadd: Lendvai Gabor
Targy: X. ker. Gydmréi ut — Ujhegyi Gt ALDI aruhaz Telefon: 327-1410
Utcsatlakozasai
Kozlekedés kft.
Budapest

A X. ker. Gydmrdi it — Ujhegyi ut ALDI aruhaz ttcsatlakozasainak tanulmaénytervével
kapcsolatban az alabbi forgalomtechnikai kezeléi allasfoglalast adjuk:

A tervben foglalt megoldédssal (egyszerii tcsatlakozis az Ujhegyi ttra, Gyomroi vt —
Ujhegyi Ut keresztezédésben jelzblampa létesitése, a Gyomrdi Gton balos felallosavot
tartalmaz6 utcsatlakozds létesitése csak jobbos kihajtassal) egyetértiink, azokat az aruhaz
beruhdzasdnak részeként, az 4ruhazépitéssel egyidejileg megval6sitandénak, és a
hasznalatbavétel feltételének tartjuk. '

Kérjiik az aruhéz bejaratatél minden irdnyba (Gyomroi t kifelé és befelé, Ujhegyi ut,

Tavas utca) a lehetséges legrovidebb utvonalakon a gyalogos kapcsolatok biztositasat a
sziikség szerinti jardaépitésekkel.

Budapest, 2009. éprilis 8. Tisztelettel:

. 1052 Budapest, Varoshaz u. 9—11.
Levélcim: 1364 Budapest 4. Pf. 1. Telefax: 327-1887
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Erkezett; 09 -OQ.C:{,‘/,I’% +9
Tervszdm: IR 2
Ugyintézﬁ&(ya &.

BUDAPEST FOVAROS ONKORMANYZATA
FOPOLGARMESTERI HIVATAL o
KOZLEKEDESI UGYOSZTALY §. HALIIAC . D,

Ut- miitirgy alosztily

Szam: 10-2038/,5/2009 Eloadé: Pavelka Zoltanné Telefon: 327-1316
Targy: Budapest X. ker. Gyémréi ut-Ujhegyi ut sarkdn ALDI aruhaz —kozlekedési kapcsolata

KOZLEKEDES KFT

Budapest
Bécsi utca 5.

1052

Budapest X. ker. Gyémrdi ut - Ujhegyi ut csomdpontban kialakitasa keriilé Aldi arubaz

kozti kapcsolatanak kialakitasa ellen a Gyomuroi Gt kezeldjeként elvi kifogast nem
emeliink.

A Gyomrdi Gt burkolata az érintett szelvényben 2007évben feltjitdsra keriilt, életben az 5éves bontasi

A Kozlekedési Ugyosztaly 2010 évi atfeldjitasi programjaban szerepel az Ujhegyi Gt (Gydmrdi iit-

Kozma utca ) burkolatanak felvjitdsa. A kéziti kapesolat kialakitasat az atfelijitas elott meg kell

A kezel6i hozzajarulasunk kiadasinak feltétele :

BFFH Villalkozasi és Vagyonkezelési Ugyosztaly tulajdonosi hozzsjarulasa

BFFH Kozlekedési Ugyosztaly Forgalomtechnikai alosztaly forgalomtechnikai kezeldi
hozzajérulasa a végleges forgalomtechnikai allapotokhoz.
o FKF ZRT. atizemeltetdi véleménye

R

Budapest, 2009. 03. 30.

LIRS
Kantorné Volter Erzsébet
vezetd-fétanicsos
alosztalyvezetd

1052 Budapest, Varoshdz u, 9-11. »<: 1840 Budapest Fax: 327-1881
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Brkezett: 09 04,06 /273 1+ : : | |
Tervszm: {3 2. ' , | | -

Ugymtézﬁ Sz éﬁ g .

BUDAPEST FOVAROS ONKORMANYZATA : , | o o |
FOPOLGARMESTERI HIVATAL o S o : o o | ~ =
KOZLEKEDESI UGYOSZTALY 7. [A&I/AC. 3 | : . . .

Ut- miitirgy alosztaly

Szam: 10-2038/.5/2009 El6ad6: Pavelka Zoltanné Telefon: 327-1316
Targy: Budapest X. ker. Gysmr6i t-Ujhegyi 1t sarkdn ALDI druhaz —kozlekedési kapcsolata

KOZILEKEDES KFT

Budapest
Bécsi utca 5.

1052

Budapest X. ker. Gyomrdi 1t - Ujhegyi Gt csomépontban kialakitasa keriild Aldi druhdz
kozuti kapcsolatanak kialakitdsa ellen a Gyomr6i vt kezelGjeként elvi kifogast nem
emeliink.

A Gy6mr6i it burkolata az érintett szelvényben 2007évben felhjitasra keriilt, életben az Séves bontési
tilalom.

A Kozlekedési Ugyosztaly 2010 évi utfeldjitasi programjaban szerepel az Uihegyi 0t (Gyomrdi it-
Kozma utca ) burkolatanak felijitasa. A kéziti kapcesolat kialakitisat az vtfelhiiitas elétt meg kell
épiteni.

A kezeldi hozzajarulasunk kiadasinak feltétele :

o BFFH Villalkozsi és Vagyonkezelési Ugyosztaly tulajdonosi hozzajarulasa _ - o .

» BFFH Koézlekedési Ugyosztaly Forgalomtechnikai alosztaly forgalomtechnikai kezeldi oo ' o '
hozzajarulasa a végleges forgalomtechnikai allapotokhoz. -

o FKF ZRT. ttiizemeltetdi véleménye

Budapest, 2009. 03. 30.

L UL INTINY
Kéantomé Volter Erzsébet

vezetd-fétandcsos

alosztalyvezetd

1052 Budapest, Véroshaz u. 9-11. 52 1840 Budapest Fax: 327-1881
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6/2009. (IV. 03.) Budapest Fovaros X. keriilet Kobanyai Onkormanyzati
rendelete

a Budapest X. keriilet, Sibrik Miklos at — Gergely utca — Tavas utca -
Banyaté utca — Ujhegyi it — Gy6mr6i ut altal hatarolt teriilet valtoztatasi
tilalmarol

Preambuwdum

A valtoztatasi tilalom elrendelésének célja, hogy a Sibrik Miklés it-Gergely utca -Tavas utca-
Banyato utca- Ujhegyi Gt - Gydmréi it 4ltal hatarolt terilleten szabalyozasi terv keretében
keriiljon megvizsgalasra a teriilet jelenlegi komyezetterhelése kapcsan, hogy az Alkotmdny
18.§-4ba  foglalt egészséges komyezethez valdé joggal Osszhangban a laké-, és
életkriilmények javitasa érdekében milyen mértékben, milyen telepiilésrendezési eszkézok és
szabalyozok alkalmazasa esetén van lehetéség. A szabalyozasi terv tovabbi feladata, a
valtoztatasi tilalommal érintett teriilet épitési telkeinek, kozteriileteinek, zoldfeliileteinek
kozosségi érdekeknek megfeleld mértékit kialakithatosaganak, a Gergely utca érintett
szakasza szélesitésének, esetlegesen sétalé utcava alakitasinak, az énntett teriileten a
telekalakitasi €s a beépitési lehetdségeinek, a teriilet tavlati lehet6ségeinek meghatarozasa, a

létesithets ¢ funkciok vizsgalata. (kozmi, kozlekedés, kornyezetvédelem, zoidfeliilet,
orokségvédelem)

E célok elérésc érdekében Budapest Fovaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviseid-
testitlete az epitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997, évi LXXVIIL tv. 21.8 (1)
oekezdésében kapott felhatalmazasa alapjan a kovetkez6 rendeletet alkotja:

1. § A Keépviseld-testilet a telepillésrendezési feladatok megvaldsithatosaga érdekében
valtoztatasi tilalmat ir el6 az,alabbi teriilet-felhasznalasi egységre:
o : P [

a Budapest, X. keriilet Sibrik Miklos t — Gergely utca — Tavas utca - Banyaté utca — Ujhegyi
ut — Gyomrdr at altal hatarolt teriiletre, a 42298, 42299, 42300/2, 42300/4, 42318/6,
42309/80, 42309/117, 42309/116, 42309/112, 42309/118, 42309/107, 42309/105, 42309/106,
42300/5, 42300/6, 42300/7 hrsz.-4 ingatlanckra.

2. § A valtoztatasi tilalommal érintett teriileten a tilalom fennallasaig, az 1997. évi LXXVIIL
tv. 22. § (1) bekezdése szerint kell eljarni.

3. § A valtoztatasi tilalom az 1. §-ban koriilhatarolt teriiletre a Keriileti Epitési Szabalyzat és

Szabéalyozasi Terv elkeszltesenek iddszakara, annak hatalybalépéséig, de legfeljebb 3 évig all
fenn.

I

4. § lelen onknrrmmj/mn rCI)dL[CL&*‘:;h\j?QR‘Q napjan 1ép hatalyba.

/ ﬁ l
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A kihirdetés napja: Budapest, 2009 apr
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A hatalybalépés napja: Budapest, 2009, aprilis 03.
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KOZEP-MAGYARORSZAGI REGIONALIS ALLAMIGAZGA,TASI HIVATAL
1056 Budapest, Vacl utca 62-64 :

ALLAMI FOEPITESZ
1052 Budapest, Véaroshaz u. 7. &<: 1364 Budapest, Pf. 270. &: 485-6959 317-4351 Fax.:266-2502

Szim: 1010235/5 © Targy: Etv. 9 § (6)

Ui.: Kovacs Bea Budapest X. keriilet,
Sibrik Miklés it — Gergely utca — Tavas utca —
Bényaté utca— Ujhegyi Gt — Gyomrdi ut
altal hatérolt terillet KSZT

Tel.: 485-6923 . Hiv. szam: K/395/12/2010/XX
E-mail: kovacs.beata@kmrkh.hu Melléklet: -

Levelében kérjiik, hivatkozzon iktatészamunkra!

Mozsar Agnes tészére
f6épitész

Budapest Féviros X. keriilet Kébanyai Onkormdnyzat Polgarmesteri Hivatal Figpitésy
1102 Budapest

Szent Ldsgdo tér 29.

Tisztelt F6épitész Urasszony!

Készonettel vettiik targyi, az Etv. 9.§ (6) bek. szerint megkiildtt tervezetet és dokumentumokat.

A megkﬁldétt iratok alapjan a tervezet egyeztetési eljarisa az Etv. — ben foglalt kévetelményeknek
tnegfelelGen tortént.

A véglegesitett jovahagyand6 munkarészekkel kapcsolatban az alabbi szakmai véleményt adjuk.
Amennyiben a tetvezet az Etv. 9.§ (6) bek. —ben el6irt (legalabb egy honapra, helyben szokasos m6don
torténd) kiftiggesztése is lezarult, valamint minden jogszabalyon alapuld észrevétel, kifogas kikisz6boléste

keriilt, és a tervezet véleményezésében szerepls szervek konszenzusa igazolt, ugy a jovahagyasnak nincs

akadalya.

Ismételten jelezzik, hogy a jogalkotastdl szo6l6 1987. évi XI. tv. 1.§ (2) bek szetint ,,... alacsonyabb szintd

jogszabaly nem lehet ellentétes a magasabb szintd jogszaballyal”, igy jogszabalyon alapulé vélemény,
észrevétel a jovahagyaskor nem maradhat fenn.

Megjegyezziik, hogy a rendelet-tervezet 5. § (6) bekezdésével és a 11.§ eloLrasaval kapcsolatos t6bb izben
megfogalmazott véleményunket tovabbra is fenntartjuk.

Budapest, 2010. augusztus 14.

Tisztelettel:

Errdl értestil:
7 Cimzett
2. Feliigyeleti és Igazgarisi Monitoring Féosztaly ria
3. Trattar



A B[ OUS /2010 /X

N o :
e . . : &)

Tisztelt Foépitész Asszony!

A Kobanyai Onkormanyzat honlapjan olvastuk a Budapest X. Sibrik M. ut — Gergely u. — Banyat6
u. — Tavas u. — Gyomroi 0t — altal hatarolt teriiletre vonatkoz6 Szabalyozasi Terv tervezetét.

A tervnek a tertletre, illetve az épiiletek rendeltetésére vonatkozé eloirasait atnézve azt lattuk, hogy
a vonatkozo teriilet tovabbi nagy mértékii terhelésére lehetdséget biztosité szabalyozasra torténik
javaslat. {gy killonosen a tervezetnek az alabbi részei sértik a lakokozossegunk nyugalmat

99t

a.) kozintézmények épiiletei,

b.) igazgatdsi épiiletek,

¢.) irodaépiiletek,

d.) szalldshely-szolgdltato épiiletek,

e.) szolgaltatds épiiletei,

f) kutatas-fejlesztés nem iizemi technolégidju épitményei,
J.) maximum brutté 5500 m2 szintteriilet_ kereskedelemi célu epulet (kgzg&r@!ag f Siaaa |

rendeltetési egységként)... iny / P

sK}SJ /fb QOiO V“sz

A fent felsorolt épiletek, illetve tevékenységi korok barmelyikének — egyenként vagy
osszességében — torténd gyakorlasahoz sziikkséges beépitési lehetoség normativ eszkozokkel torténd

biztositdsa mar olyan modon befolyasolna és zavarna a terilet lakdinak pihenését, illetve
életkorilményeire olyan negativ hatassal birnanak, amelyek mar az Alkotmanyban biztositott

jogaink gyakorolhatosagat is megakadalyoznak, ezaltal sértenék.

A Szabélyozasi Terv kozlekedési fejezetének attanulmanyozasa alapjan kilondsen problémasnak
tartjuk a nagyfoku bizonytalansagot a kozlekedés megszervezése terilletén. Nem latjuk, de az adott
korulmények kozott nem is tartjuk biztosithatonak a tervezetben megjelend kozlekedéstechnikai
el6irasok megva1051thatosagat illetve feltételezve, de meg nem engedve, hogy aménnyiben mégls
megval6sulnak, ténylegesen kepesek—e kezelni, illetve megoldani a kémyezetiink mar jelenleg is
kritikussa valt kozlekedési problémait. :

A Szabalyozasi Terv alabbi tervezett eléirasai:

(6) A GyomrGi it — Ujhegyi it keresztezédésének forgalom levezetd képességét javitani kell oly
modon hogy a mindenkori forgalom levezetG képessége nem csokkenhet, az alabbiak szerint:
a) A Gyomrdi ut — U]hegyz uti keresztez8dés forgalom levezetésének javitasdra:
1./ a Gyomréi it — Ujhegyi it keresztezbdésében Jjelzblampds forgalomiranyité
berendezést, _
2./ az Ujhegyi dton a csomépont felé ondlls Jjobbra kanyarods savot,
3./ egyéb, a csomopont mitkodéséhez sziikséges miiszaki berendezést és
forgalomtechnikai eszkozt
kell kiépiteni.
b.) A GyomrGi vt — Ujhegyi iiti csomdpont mindenkori forgalmanak szabvdny szerinti
levezetd képességének biztositdsahoz: barmely épitési telek teriilethaszndlat véltozdsdnak,
illetve szintteriilet novekedésének feltétele az ahhoz tartozé szamithaté forgalomnovekmény
alapjan sziikséges kozlekedésfejlesztések megvaldsitasa....”
csupan olyan altalanossigok, amelyek egy ilyen, mér jelenleg is kimagasléan igénybevett teriilet
kozlekedési terheltségének oldasara, ezaltal a kialakult helyzet javitasara alkalmatlanok.

Lakokozosségiink elvarja, hogy az altala is megvalasztott képviselé testilet ne csupan egy
kotelezéen kezelendé elvi Aaltalanossagként, hanem tényleges elkotelezettséggel kezelje a
kornyezetvédelem teriiletét is, és hataskori lehetoségei fiiggvényében tegyen meg mindent az



arjanz6 kornyezeti artalmak csokkentése érdekében, és kilénosen a rendelkezésére 4ll6 jogi
cabalyozas eszkozeivel élve tiltson meg minden olyan sziik, gazdasagi érdekeket szolgald
fejlesztést, amely a kornyezet jelentds zajterheltségének, levegdszennyezettségének tovabbi
emelkedéséhez ¢és a természetes talaj megvaltoztatdsdhoz és ezen belul a talajviz
veszélyeztetettséghez vezet.

Mindezek fokozottabban veszélyeztetik a komyéken laké csaladok, de kilonosen a kisgyermekek
egészséges fejlodését és biztonsagat, amely megakadalyozasa lehet csupan az elsé szama kozos
érdek.

Az egyébként is minimalis mértéki zoldteriiletek tovabbi csokkentése helyett sziikségesnek és
kivanatosnak tartanank lakokornyezetikben annak tovabbi novelését, amely feltétele az egészséges
clhetd emberi komyezet kialakitasanak és jelentdsen hozzajarulna a levegd tisztasaganak
javitasadhoz.

Kérjuk Tisztelt Féépitész Asszonyt, hogy elismertségét, megbecsiiltségét latba vetve sziveskedjen
lakokozosségink érdekeit képviselni a dontéshozatali eljarasban, helyes és tényszerii adatokkal
alatimasztva sziveskedjen bemutatni a tervezett eldirasok realizalasanak lakokozosséginkie és
életteriinkre gyakorolt negativ hatésait ¢s veszélyeit annak érdekében, hogy a keriilet lakosai
érdekeit egyarant szolgalé dontés szilethessen meg.

A fentieken tilmenden szeretnénk tajékoztatast kapni arrél is, hogy az Onkormanyzat folytatott-c
targyalasokat a teriiletre vonatkozoan tizleti befektetokkel, és ha igen, milyen allaspontot képviselt a
hasznositassal és fejlesztési elképzelésekkel dsszefiiggésben. :

2010. augusztus 13.

—?‘*\(
Dr. Danké Jozsef szerkesztd
P UJhegy.hu (www.uihegy.hu)
az Ujhegyi varosrész k6zosségi oldala
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Ikt. sz.: K/395/16/2010./XI

Eléad6: Méré Tunde

Telefon: 43-38-386

Targy: Budapest X., kerllet Sibrik
Miklés ut — Gergely utca — Tavas
utca — Banyat6 utca — Ujhegyi Gt — |
Gydémréi Gt altal hatarolt teriilet
Kerllleti Epitési Szabalyzata és
Szabalyozasi Terve

Dr. Danko Jozsef
részére

Budapest
"Tavas utca 3/b. fszt.16.
1108

Tisztelt Danké Ur!

Koszonettel vettem véleményét a Budapest X., kerlet Sibrik Mikiés Gt — Gergely
utca — Tavas utca - Banyatd utca — Ujhegyi Gt — Gyémrdi Gt altal hatarolt terilet
Kerlleti Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérdél (KSZT). A levelében
felvetett kérdéseire az alabbi valaszt adom, illetve észrevételeivel kapcsolatosan a
kovetkezkrol tajékoztatom. .

A terv egy nagyobb térségre vonatkozik, olyan terliletekre is, amelyek nagyrészt
beéplitek mar, tovabbi bovitési lehetéségik elhanyagolhaté nagysagrend,
funkciovaltasuk viszont lehetséges. A KSZT készitése soran-e teriiletek taviati
beépithetéségét is szabalyozni kell, figgetlendl attdl, hogy all-e rajta jelenleg épilet.

A levelében hivatkozott, megengedheté funkciok kore a tervben az 1-X/SZ1” jelli
épitési Ovezetre vonatkozik, -amely jelenleg is kereskedelmi céld épuletekkel
beépitett, tehat terhelésnévekedést nem jelent kornyezetére, tovabbi bévithetdség
hianyaban.

A Gyomréi at — Ujhegyi Gt sarkan 16vé beépitetien, és a szomszédos telek J-XISZ2”
jel épitési Gvezetbe sorolt a tervben, amelyben az elhelyezheté kereskedelmi cél
épulet maximalis szinttertilete brutté 3000 m2 - ben keriilt korlatozasra.

Lényeges szempont, hogy a Gyémréi Ut mentén lévs telkek jelenleg is ,I” jel(i
Jntézményterlletek” keretévezetébe tartoznak a févarosi szabalyzas alapjan, épitési
jogaik, lehetéségeik megvonasa, kizarélagos zoldteriiletek kialakitisa a
magantulajdonu telkeken jelent6s kartalanitasi igényt vonna maga utan.

A KSZT jogszabalyi lehetéségével élve e telkeken a teriileti adottsagokhoz igazitva
meghatarozasra keriltek a beépitési mutaték (a févarosi szabalyok adott esetben a i
100%-o0s beépithetéségre is lehetdséget adnak), kizarasra keriilt a lakéfunkcié és az
Uzemanyagtoitd allomas funkcidja a kérnyezeti hatdsok miatt (ezek nem helyezheték
el a terlileten), meghatarozasra kertlt a minimalis zoldfelllet aranya, oly médon is,

1102 Budapest, Szent LaszIo tér 29. 1475 Budapest Pf. 35. Tel.:4338-360 Fax:4338-390
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hogy a meglévo faallomany védelme érdekében kotelezé jelleggel kijeldlésre kerilt a
.megtartando zoldfelulet” és a ,megtartandé fa” a szabalyozasi terven.

Szabalyoztuk a kereskedelmi célu épuletek maximalis szintteriletét, 6sszhangban a
varhaté kozlekedési terheléssel. A koézlekedési eldirasok tervezete az illetékes
allamigazgatasi szervekkel leegyeztetett kozlekedésfejlesztési megoldasokon
alapulva, a jogszabalyok adta lehetéséget maximalisan kihasznalva szerepelteti a
rendeletben elbirhatdé infrastruktirafejlesztést. A tervet az allamigazgatasi
veélemenyezesi eljaras soran tébbszor egyeztettik a Kozép - Magyarorszagi
Regionalis Allamigazgatasi Hivatal Allami Féépitészével, aki azt a jogszabalyokon
alapul6 allaspontot képviselte, hogy konkrét fejlesztési elemek nem lehetnek részei a
rendeletnek.

Ezért a rendeletben szereplé el6irasok teljestlését a Képviselb-testillet a
Fejlesztével kétendd Telepllésrendezési szerz6déssel kivanja biztositani, amelyrél
sz6l6 dontésre a KSZT elfogadasaval egyidejlleg kerilhet sor.

Onkormanyzatunk feladatai ellatdsa soran elsédlegesnek tekinti a lakossag
szempontjait, azonban nem gatolhatia magantulajdonok épitési jogait. Az
onkormanyzat lehetésége a jogszabalyi kereteken belul a helyi, sajatos viszonyokra

“tekintettel az épitési lehetéségek meghatarozasa, adott esetben sziikitése a

kornyezethez val6 illeszkedés és a kozérdekkel vald Gsszhang megteremtése
céljaval.

Budapest, 2010. szeptember 07.

Tisztelettel:

Whgad,

Mozsar Agn
féépitész

1102 Budapest, Szent Laszlo tér 29. 1475 Budapest Pf. 35. Tel.: 4338 360 Fax: 4338 390



BUDAPEST FOVAROS X. KERULET KOBANYAI ONKORMANYZAT
. POLGARMESTERI HIVATAL
Szervezési és Ugyviteli Foosztaly
Szervezési Osztaly

Kivonat a Keriiletfeilesztési és Kornyezetvédelmi Bizdttsﬁg iilésén késziilt
jegyzokonyvi Kivonatabal:

Az iilés idopontja: 2010. november 25.

AKkivonatot kapja: Mozsar Agnes
foépitész
Banhegyiné Binder Zsuzsanna
osztalyvezetd

10/2010. (XI. 25.) sz. Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag hatarozata
(9 igen, egyhang szavazattal)

A Keriiletfejlesztési és Komyezetvédelmi Blzottsag a ,,Javaslat a Budapest X., Sibrik
Miklés ut — Gergely utca — Tavas utca — Banyat6 utca — Ujhegyi ut — Gyomréi 1t 4ltal
hatrolt teriilet Keriileti Epitési Szabélyzatanak és Szabalyozasi Tervének
jovahagyésara és a véltoztatasi tilalom megsziintetésére, valamint Telepiilésrendezési
szerz3dés megkotésére” targyu eldterjesztést megtargyalta, és felkéri a Polgdrmestert,
folytasson targyalast a beruhazéval a teriileten egy jatszotér kialakitasardl, valamint

modositsa a szerzddés-tervezet érintett pontjait akként, hogy a kotbér 6sszegszerlien |
keriiljon meghatarozésra. ‘

Budapest, 2010. december 20.

Kivonat hit
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KERULETI SZABALYOZASI TERVE

Etv.9.§(6) véleményezésre dokumentalva
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2010. julius ho

Budapest, X. keriilt Kébanya Onkormanyzata
1102 Budapest, Szent LaszI6 tér 29.

KASIB Mérnoki Manager Iroda Kit.
1183 Budapest, UlI6i Ut 455.

Zajovics Andras

okl. épitémeérndk

okl. varosi kdzlekedési szakmérndk

okl. varosép. —varosgazd. szakmérnok
vezetd telepilésrendezd tervez
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okl. épitémeérndk
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K1d-1-Tell, KE-Sz, KE-T, TE-T. TV-T-Tell

Road Plan Tervez6, Kiitelez6 és Tandcsadd Kit
Kristok Janos

okl. épitémeérndk

KE-T kam.sz.:01-7829

Fej6s Laszlo
okl. épitészmérndk
TT/2 01-4812/11

Véri Attila
okl. teleptilésmérnok

1370/2009-2010

ISO 9001:2000. szerint, TUV Rheinland Euroqua altal tanusitva
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RAJZI MUNIKARES SZEHK
VIZSGALATOK
V1./Légifotd
V2./Fotédokumentacid
V3/a /Kézut haldzati terviap
V3/b./ Témegkdzlekedéshaldzati terviap
V4./Jellemzé keresztszelvények, csomoéponti abra
Vda./ Gyomr6i Ut jelenlegi keresztszelvénye
V4b/ Ujhegyi tt jelenlegi keresztszelvénye
Vdc/ Gyomr6i it — Ujhegyi Ut meglévé csoméponti abraja
V5 Osszefoglalé vizsgélat
JAVASLATOK
J1./ Jellemzé javasolt keresztszelvények, csomdponti abrak
J1a/ Ujhegyi Ut javasolt keresztszelvénye
J1b/ Gyémréi Gt-Ujhegyi Gt javasolt csoméponti abraja i
J1c./ Tavas utca — Banyatd utca javasolt csomdponti abraja (Onkorméanyzati adatszolgaltatas)
J3./Kdrnyezetalakitasi terviap

JOVAHAGYANDP®O M UNIKARESZEK
Rendelet-tervezet
Szabélyozasi terviap

TERVIRATD OHK

Etv.9.§(2) el6zetesek

6/2009.(1V.03.) OK rendelet a valtoztatasi tilalomrol

132/2009.(1X.8.) sz. KEKOBI hatarozat

ATLASZ Tervezd és Szolgaltatd Szévetkezet Tajékoztatd Kornyezetvédelmi, allapotrogzité szakvéleménye
Etv.9.§(3) szerinti vélemények

Etv.9.§(4) szerinti terviratok

Kbézmliegyztetések

Etv.9.§(4) felfiiggesztett lezarasanak terviratai
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M USZAKI LEIiIRAS
Bevezetés

Jelen tervezési teriilet keriileti szabélyozasi terve Budapest Févaros X. keriilet K&banyai Onkormanyzat
megbizasabol készil. A terv készitésének célja a tdmbre hatélyos két KSZT felllvizsgalata a
kézelmultban megvaloésult fejlesztések kdrnyezetére gyakorolt hatasainak vizsgalatara alapozottan. A
KSZT mddositasi javaslata a vizsgalati eredmények alapjan sziikségessé valo és lehetséges beépitési
paramétereket érintd, illetve kozlekedési, forgalomtechnikai elemekre vonatkozd korrekcidkat
tartalmazza, az Onkorményza} illetékes bizottsaganak dontésének figyelembe vételével.

A tervezés id6szakara az Onkormanyzat valtoztatdsi tilalmat rendelt el, melyben az alabbiakrol
rendelkeztek (Isd:Mellékletek):

kivonat a Budapest, X. kerllet, Sibrik Miklos Ut — Gergely utca — Tavas utca — Banyato utca - Ujhegyi ut
— Gyomréi Ut altal hatarolt terilet valtoztatasi tilalmardl sz616 6/2009(1V.03.) OK szdmu rendeletébdl:

,a szabalyozasi terv keretében kerllj6n megvizsgaldsra a tertlet jelenlegi kornyezetterhelése kapcsan, hogy az Alkotmany
18.§-aba foglalt egészséges kdrnyezethez vald joggal 6sszhangban a lako-, és életkdriilmények javitdsa érdekében milyen
mértékben, milyen telepllésrendezési eszkdzok és szabalyzok alkalmazasa esetén van lehetdség. A szabalyozasi terv
tovabbi feladata, a valtoztatasi tilalommal érintett teriilet épitési telkeinek, kézterlileteinek, zoldfeliileteinek kdézosségi
érdekeknek megfeleld mértékii kialakithatosaganak, a Gergely utca érintett szakasza szélesitésének, esetlegesen sétald

utcava alakitasanak, az érintett teriileten a telekalakitasi és a beépitési lehetdségeinek, a terilet taviati lehetdségeinek
meghatarozasa, a létesithetd funkciok vizsgalata. (kézmdi, kdzlekedés, kornyezetvédelem, zoldfelllet, rokségvédelem)”

A terliletet az FSZKT I, azaz Intézményi és IZ azaz jelentds zoldfeliletl jelli keretévezetekbe sorolja.
A KSZT az alébbi fébb Megrendel6i szempontokra épdil:
o a beallt, kialakult épitési telkek, a hatarol6 kozteruleteken bonyolddd forgalmak, a zoldfeluletek
vizsgalata, a kozosségi érdekeket szolgalo valtoztatasi lehetdségek szamba vétele,
o fentiekhez kapcsoldddan a Gergely utca egyes szakasza szélesitésével, annak sétalé utcava
alakitasa feltételeinek vizsgalata, javaslat tétel,
e a még beépitetlen telek telekalakitasi és beépitési lehetéségeinek, az azon létesithetd funkcidok
tobb szempontu vizsgalata a beallt teriiletek és kdrnyezé kdzlekedési teriletek hasznalatanak
fliggvényében, javaslat tétel.

Modositassal érintett KSZT-k: (Isd:Mellékletek)

TRT-X-11: Tavas utca — Banyato utca — Ujhegyi Gt - Gydmrdi Ut — 42300 hrsz-U - Gergely utca &ltal hatérolt teriilet
40/2000.(1X.19.) rendelettel jovahagyott keriileti szabalyozasi terv
Médositva: 27/2003. (V.29.) rendelettel
38/2004. (V1.24.) rendelettel
40/2003. (1X.18.) rendelettel

TRT-X-22: Sibrik Miklos ut — Gergely utca — (42300/1) hrsz - Gydmréi Ut altal hatarolt teriilet 43/2001.(X.9.) rendelettel
jovahagyott kerileti szabalyozasi terv
Médositva: 8/2004. (VI.24.) rendelettel
39/2005. (VI1.8.) rendelettel

Jelen szabalyozasi tervet az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolé modositott 1997. évi
LXXVIIl. Térvény, a médositott Orszagos Telepiilésfejlesztési és Epitési Kovetelményekrdl (OTEK)
sz016 253/1997. (XI1.20) sz. Korm. Rendelet, a Budapesti VVarosrendezési és Epitési Keretszabalyzatrol
(BVKSZ) sz016 47/1998. (X.15.) Fév. Kgy. rendelet alapjan készitettik.

A szabalyozasi terwel kapcsolatban elézetes véleménykérés céljabol az Etv. 9.§ (2)b. szerint
megkeresett, a telepllésrendezési tervek és helyi épitési szabalyzat véleményezési eljarasban érdekelt
allamigazgatasi szervek valaszlevelei mellékletként keriilnek dokumentalasra.
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VIZSGALATOZK

1. Varosrendezés

1.1. A tervezési teriilet varosszerkezeti helyzete, értékelése

A févaros a tertileti sajatossagokon, varosban elfoglalt helyzeten alapulé zénarendszerében 6t kategéria
kerllt meghatarozasra. A tervezési terllet az atmeneti zona térségébe tartozik, mely ,azon
konfliktusokkal terhelt heterogén térség, amely a torténeti varosrészeket korilveszi. A térségben
legnagyobb el6nye a meglévé, nagy ipari fogyasztok szdmara kiépilt infrastruktira felszabaduld
kapacitdsa, valamint a kozpont kozelsége. A beékelddott iparterlletek funkciovaltasa révén a
kornyezetallapot javulasa érhetd el, meglévé lakoterlletek kornyezetében Uj, a kornyezetet terheld ipari
fejlesztések nem lehetségesek.”

Az atmeneti zonarendszerhez igazodd specialis feladatok
.---A varosszéli ,z8ldmez8s” fejlesztések helyett ebben a térségben kell és lehet megfeleld fejlesztési kinalatot teremteni,
kihasznélva a térség kedvezé kdzm( - infrastrukturalis adottsdgait. A terllet atértékelédését segithetik olyan rehabilitacios
programok, melyek részben az ide nem valo funkciok visszaszoritasaét, a kornyezeti artalmak csokkentését, a torténeti
értéket képviseld ipartorténeti emlékek megtartasat eredményezhetik.”

Tervezési teriilet

HEGYVIDEKI ZONA

_ BELSGZONA
ATMENETI ZONA

~ ELOVAROSIZONA

DUNA MENTI ZONA

A févaros varosszerkezetének zondlis rendszerén tul, tovabbi szerkezeti tagolodasok is sziikségessé valtak a
varosfejlesztési irdnyok meghatarozaséhoz.

A szektorok képzésére a varos morfoldgiai és torténeti fejlédési adottsagai mellett a varos dominans sugaras szerkezete, a
sugariranyd elemek elvalasztd szerepe ad lehetdséget.

A vérostest és azon bellil az egyes zénak differencialt szektoridlis tagozodasa alapozza meg a terliletfelnasznalas és a 6
szerkezeti elemek rendszerét és prioritasait.

A tervezési terlletink a keleti szektorba tartozik, mely az M3-as térségétdl az M5-0s térségig terjed. A
szektor déli részének az atmeneti zénara esé terllete a varos teriletszerkezetileg legnehezebben
kezelhet6 térsegei kozé tartozik. Ez a terilet szorosan kapcsolddik jellegében és tertleti problémaiban a
déli szektor atmeneti zonara es6 strukturalatlan térségeihez. Ez jellemz0 a tervezési terlletre is, ahol a
varosi szovetbe illeszthetd a kornyezeti allapot javulasat, a varosiasodas megindulasat jelenthetik. A cél
az ilyen és ehhez hasonlé terileteken, hogy ezen szektor infrastrukturdlis fejlesztéseire felflizve a
terliletszerkezet tagolésédval varosias szévet alakulhasson ki a belsd és az elévarosi zéna kozott, az
ipartelepi rehabilitaciok és funkciovaltasok révén.
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1.2. A tervezési teriilet Budapest Telepiilésszerkezeti Tervében (TSZT) elfoglalt helye

A TSZT jovahagyott rajzi munkarészeinek vizsgalata a tervezési tertilet épitési ingatlanjai ( 42300/3-,/4,
42298, 42299, 42318/6, 42309/105-, /106, /107, /112, /116, /117, /118 hrsz-0 ) vonatkozasaban:

1./ Funkcionélis szerkezet

A tervezési terllet vegyes varosias tertletek koze sorolja a terviap.

JELMAGYARAZAT:
mmmm  TERVEZESI TEROLET HATARA

KOZPONTOK
Listermiodalis szerepkomel fejlesrtendd vinosrdarkospon

FEJLESZTES] ES ATALAKULO TERULETER

ereket tartabinazs teruleti eavséa

iy Kttty
h L RTVed lozats elem
TAJEKOZTATO ES ALAFTERKEF] ELEMER

Il./ Teriiletfelhasznélas

A tervezési terllet kdzponti vegyes terllet felhasznalasi egységbe (Vt) sorolja a terviap, mely tobb
onallé rendeltetési egységet magaba foglald, elsésorban kdzponti igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltato
gazdaségi épuletek elhelyezésére szolgal.

Ezen teriletfelnasznalasi egységbe tartoznak azok a terliletek, ahol a lakossag ellatasahoz szikséges
funkciok ( kereskedelem, szolgaltatas, oktatas, egészsegugy stb. ) biztositasa torténik. Ezek a teriletek
zartsorlan és szabadonalléan beépitettek egyarant lehetnek. A lakd funkcié vagy hianyzik, vagy
alarendelt szereppel bir.

JELMAGYARAZAT:
masn TERVEZES| TERULET HATARA

REEPITESRE SZANT TERTLETER

|

IFARI TERDLET s 15

KILONTFE
kst | Nagykaerjolés 2

BEEPITES! LETER

KOFLEKEDEST ES KOPMUTERTLET

K Abralimos koelekodéi rerslet

ZOLDTERCLET
ERDOTEROLET
TAJEROZTATO ELEMEK

Tersbetfelbasmilin exy et bneolgali kiierilen

X IO

1370/2009-2010 6
ISO 9001:2000. szerint, TUV Rheinland Euroqua altal tanusitva




KASIB Mérnoki Manager Iroda Kft.

Székhely,; Miterem: 1183 Budapest Ull&i at 455.
Tel.: 290-9761, 297-1730; Fax.: 290-9191, E-mail:telepules@kasib.hu

1./ Kbzlekedeés::
1.Kozuti kbzlekedési halozat

JELMAGYARAZAT:

mmmm  TERVEZESI TERULET HATARA

FELSZIN

FELSZINI  ALATTI HALOZATI FUNKCIO
RIALARITAS  KIALAKITAS BELTERULETEN
MEGLEVO ELEMER
Orszigos jelentdségi o "a

= Kertiletkozi, kerfileti jelentdségn fon "
|©J Fontosabb killonszinti ki csomdpont
ad Kozt , vasiti felitljard

AJEKOZTATO ELEMEK

:I Gytijeénie, lakoin
ﬁ Koézforgalom vasitvonal felszinen (megléva/tervezett)
TERVEZETT ELEMEK

Kozut , vasut feliljard

[

| Kertiletkozi, kertleti jelentdségii foit

A tervlap a Sibrik Miklos utat és a Gyomréi utat Keruletkozi, kerileti jelentdségi féutként jelol.

2.Kotottpalyas kozforgalmu kbzlekedési és kerékparut - halozat
\\e\\;.\ N "ZA\

TAJEKOZTATO ELEMEK

Gyijront, lakout

Kerékpar-fohalozat (meglévo/tervezett)

Belso zona forgalomesillapitasra kijelolendo teriilete
Gépjarmiiforgalomtol védett és kiemelten védett teriilet
Kazigazgatasi hatar

Budapest kiizigazgatasi hataran kivili telepiilési teriilet

IR

Orsziagos fout. orszagos mellékit

A terviap a a Sibrik Miklés utat és a Gyomrdi utat tervezett kerékpar-féhalozatként részeként jeldli, mint
tajékoztato elem.

IV. A teriilet felhasznalasat veszélyeztetd, illetbleg befolyasolo tényezbk:
1. Az épitett kdrnyezet értékeinek védelme — nem érintett
2. A talajvédelmi beavatkozas térségei és korlatozo foldtani viszonyok — nem érintett

3. Az emissziOkorlatozas terségei — nem érintett
4. Zoldfeliilet-, viz- és természetvédelem — nem érintett
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5. Egyéb korlatozasok

JELMAGYARAZAT:

mmmm  TERVEZESI TERULET HATARA

TAJEKOZTATO ELEMEK ;
E 120 k'V=0s tavvezeték védotavolsaga

! = Nagynyomasu gazvezeték biztonsagi vezete

| | Nagykozépnyomasi gazvezeték biztonsagi dvezete
Mikrohullamu Gsszekétés magassagi korlatozasa :
1 30 m felen

== Orszigos kozforgalmu vastirvonalak védétavolsaga

A tervlapon a 120 kV-os légvezeték érintettsége lathatd, mely a megépllt CBA kereskedelmi kdzpont
terlletén huzodik. A légkabel nem kertlt kivaltasra, a fejlesztések soran az elektromos kabel mint
adottsag kerult figyelembe véve a telepitések megtervezése és kivitelezése soran.

1.3. Févarosi Szabalyozasi Keretterv (FSZKT) szerinti besorolas

A Fovarosi Szabalyozasi Keretterv (tovabbiakban FSZKT) szerint a tervezési tertlet 42298-; 42299-;
42300/3- 42300/4 hrsz-0 ingatlanjai | (intézményi) keretdvezetbe tartoznak. A tdmb tobbi beépitésre
szant terllete, a 42309/116-; 42309/117-; 42309/112-; 42309/118-; 42309/107-; 42309/106-;
42309/105-; 42318/6 hrsz-U ingatlanok 1Z (jelentds zdldfellletd intézményteriletek) keretdvezetbe
tartoznak.

A tervezési teriilet kozvetlen kdrnyezetében az M keretdvezetii teriiletek vannak tdbbségben, attol E-ra
L7 keretdvezetbe sorolt teriiletek talalhatdk. A tervezési terllet kozterlleti hatarai kozil a Sibrik Miklos
utca és a Gydmréi Ut KL-KT (mint kdzlekedési kozteriilet), a Gergely-, a Tavas-, Banyato- és az Ujhegyi
utcak keretovezetbe nem sorolt kozteriiletként szerepelnek az FSZKT-n.

A védelmi korlatozasi terviap terlletre vonatkozéan nem jeldl korlatozasi elGirdsokat, a terlleten
magashaz elhelyezése megengedett a BVKSZ 8.§(5) bekezdése szerint.
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BUDAPEST FOVAROS ONKORMANYZATA
FOPOLGARMESTERI HIVATAL

FOVAROSI SZABALYOZASI KERETTERV
46/1898 (X. 15.) FOV, KGY. SZ. RENDELET 1. melieklet
1:4.000 MERETARANYU TERVKIVONAT 1. oldal

“hb Bidrészlet - Helyrajzi szamok killdn listan.

mwm Hivatalos "™ X leerllat
" kel tﬂnlst‘llﬂﬁnl’[lmﬁidﬁvlhﬂadlﬂ
mmumﬂmmmmmwammn Hasves 000010, dhirds: W\_‘

5%)  : Nincs keretivezetba sorciva
SN E A0§: Viogyes: ¥6-38§
M2 BVKSZ 415

Telaplkskizponti ¢s kizponi teriiletek BVKSZ 36-38.5
Wn-nwmmmm:mm

FSZKT kivagat

.

BUDAPEST FO\FAROS ONKORMANYZATA
FOPOLGARMESTERI HIVATAL

FOVAROSI SZABALYOZASI KERE'I'I'ERV
46/1998 (X. 15.) FOV. KGY. SZ RENDELET 2
1:10 000 MERETARANYU TERVKIVONAT 1. nldal

Tabb foldrésziet - Helyrajz szamok killn fstin.

Ammmmmﬂmlm;muu u&%ﬁﬂ b
eten 4 hayoa FERZNT keszii, Kiadva: moemm ™
A megjelilt terilet megtaliihatd az FSZKT 2.5z melléidatének 10 sz. szelvényén is. : PSP
gy %)4\ 1 %
\;ry \\(QQ f 5 MR L1 b 2 D1
/ AN N q N ¥

QL TS e
34 -‘.\\ R & L ML AR # \gﬂ
N\E:?‘l“ N Fi 3»\ >> N ;55
| T o MIRALTY ™ Z
257" EANRY WD/ PRI

/ aat LN N | L1
/) / ??“-f::;“\ / [ N | | LA i
L e . N T g :
T L ™ I il
/ LR ™ AN W I
M /] xﬁ;‘t j“ / A i gal

-.,‘H A | e ] L 'd, Uj[B]

“‘tdéqhz || / L “‘K_\ -.:-\.d >;f, bt . |
L TR IR TIRN|L

n R | 4 IS ONEE)

__:-. - ""“-:__“m._g N LA

iy, E H"‘-u..::m‘\ Gidgn y b

T4 x
| H'“\-.,f“h,, L
| %
A MEGJELOLT TERULETRE VONATK| DELMI ES K I AZ ALABBIAK:
BVKSZ 8, & 5) bekudés.

FSZKT védelmi korlatozasi tervlapjanak kivagata
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1.3.1. 1 és IZ intézményi- és jelentds zoldfeliiletii intézményteriiletek

A BVKSZ Vegyes: teleplléskozponti és kozponti tertletek (VK, 1, 1Z) altalanos el6irasai a 36.§-a szerint:

,AZ | keretdvezet az intézmények, elsésorban kdzdsségi, igazgatasi, ellatasi és irodai funkcidk elhelyezésére szolgalo része,
amelyben olyan épitési dvezet is meghatarozhatd, ahol a lakéfunkcio6 is megengedett.
A vegyes teriileteken elhelyezhetd épiletek funkcidi:
kézintézmények épiletei,
igazgatasi épuletek,
irodaépuletek,
szallashely-szolgaltato épliletek,
szolgaltatas épliletei,
vendéglatas éplletei,
egyéb kdzosségi szorakoztatd éplletek,
sportépitmények,
a kutatas-fejlesztés nem tizemi technologiaju épitményei,
a keretbvezetben maximalt értékben meghatéarozott nem nagyobb bruttd szintterilet(i kiskereskedelmi cél
éplletek,
k) lakoépiletek
[)  parkoldhazak,
A vegyes teriileteken onallo:
a) ipari éplilet,
b) raktaréplletet
elhelyezni, meglévd épllet hasznélati modjat e célra megvéltoztatni nem lehet.”

=S Q >0 O 0 T QO
= = _—— =

==

BVKSZ 40.§ szerinti | keretvezet hatarértékei
,»11. szamu tablazat

a KVSZ-ben az épitési 6vezet képzésénél
az épitési telekre meghatarozhaté az épuletre meghatarozhaté

legkisebb legnagyobb

| legkisebb |legnagyobb legnagyobb megengedett llegkisebb megengedett |megengedett

beépitési  |szintterlleti zoldfeluleti
mértéke  mutatoja mértéke
2

m % m?/m? % m m
altalanos hatarértékek

altalanos
hatarértékek - - - 3,0 35 - -

engedményes hatarértékek

zartsoru

beépités

esetén - - - 4,5 20 - -

paraméter tipusa teriilete épitménymagassaga
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BVKSZ 41.§ szerinti IZ keretovezet hatarértékei
,»12. szamu tablazat

a KVVSZ-ben az épitési dvezet képzésénél
az épitési telekre meghatarozhato az épliletre meghatarozhatd

legkisebb legnagyobb

| legkisebb |legnagyobb leghagyobb megengedett llegkisebb megengedett megengedett

beépitési  |szintterlileti zdldfeluleti

mértéke  mutatdja mértéke épltmenymagassaga

paraméter tipusa (teriilete

m? % m?%/m? % m m
altalanos hatarértékek
altalanos
hatarértékek - - 35 2,4 50 - -
lakéas
funkcié
elhe!yezes i o5 1 50 i i
esetén
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1.4. Szabalyozasi tervi lefedettség

A tervezési terlletet érintd kerlleti szabalyozasi tervek:

TRT-X-11: Tavas utca — Banyaté utca — Ujhegyi Ut - Gyémréi Gt — 42300 hrsz-U - Gergely utca altal

hatarolt tertilet 40/2000.(1X.19.) rendelettel jovahagyott kerileti szabalyozasi terv
Mddositva: 38/2004. (VI.24.) rendelettel
40/2003. (IX.18.) rendelettel

27/2003. (V.29.) rendelettel

O 2N\ VA

T

A rendelet szabalyozasi tervi mellékletének kivonata

TRT-X-22: Sibrik Miklés Ut — Gergely utca — (42300/1) hrsz - Gyomréi ut altal hatarolt terllet

43/2001.(X.9.) rendelettel jovahagyott kerlleti szabalyozasi terv
Madositva: 39/2005. (VI1.8.) rendelettel

8/2004. (VI.24.) rendelettel
DN S

JELMAGYARAZAT

Dedprin mbs | Bokpbind % [farmer mis
Epemdy =g | M te e, Zotaret min

Sanmany

Javanok gyaloges #an

b Grsbatprsl vonl

Epiési hely hatirs

-

T Hvakando 120 KVios Mgvezetss
myomeenal

Haewttvwant steorcliueal drintett terdiet

'l' : S

~

A rendelet szabél'yozési tervi mellékletének kivbnata

1370/2009-2010
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1.5. Tulajdon vizsgalat

Ingatlan helyrajzi szama Ingatlan tulajdonosa Miivelési ag Foldrészlet teriilete (m?)
(42309/59) X. ker Onkormanyzati 2293
Banyato utca tulajdon
(42443) p .
Ujhegyi it X. ker. Onkormanyzat 22490
(42150/2) Févarosi Onkormanyzati 23900
Gy6mréi ut tulajdon
(42300/1) Gazdasagi tarsasag tulajdona 2600
(42300/7) X. ker. Onkormanyzat 3774
(42149) p .
Sibrik MikiGs utca X. ker. Onkorményzat 51617
(42309/79) p .
Gergely utca X. ker. Onkormanyzat 12482
(42309/80) X. ker. Onkormanyzat 1747
Gergely utca
(42309/58) , .
Tavas utca X.ker Onkorméanyzat 12993
42309/105 magantulajdon 2057
42318/6 tarsashazi tulajdon 3491
42309/106 Gazdasagi tarsasag tulajdona 1374
42309/107 tarsashazi tulajdon 4484
42309/118 tarsashazi tulajdon 5808
42309/117 tarsashazi tulajdon 11704
42309/116 tarsashazi tulajdon 5397
42309/112 tarsashazi tulajdon 7452
42298 Gazdasagi tarsasag tulajdona 12074
42299 Gazdaségi tarsasag tulajdona 9605
42300/3 Gazdasagi tarsasag tulajdona 37739
42300/4 Févarosi quormanyzah 8658
tulajdon
42300/5 Gazdasagi tarsasag tulajdona 578
42300/6 Févérosi Onlkormanyzat| 308
tulajdon

1370/2009-2010
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| 1.6. Epiilet, funkcio és beépitettség vizsgélat

1.6.1. Eplilet és funkcio

A tervezési terllet | keretdvezetbe sorolt 4 db ( 42300/4-; 42300/3-; 4299- és a 42298 hrsz) és 8db
(42309/117-; 42309/116-; 42309/112-;42309/118-; 42309/107-; 42309/106-; 42309/105-; 42318/6 hrsz-
u) IZ keretdvezetbe sorolt ingatlanbdl all.

S, ~
=

‘ : S : _ : :\\ Ir:-_ : l.‘/

42300/4 hrsz-U ingatlanon Févarosi Onkormanyzat 4ltal mikddtetett iddsek otthona talalhato.

42300/3 hrsz-u ingatlanon egy ingatlanhasznositd kft tulajdondban van, amely a megépitett épuleteket
bérbe adja kereskedelem és szolgaltatas céljara. Itt mikddik egy CBA élelmiszer kereskedelmi aruhaz
és fitness-wellness szolgaltatasokat nyujtd épiilet komplexum, stop-shop aruhaz és a Sibrik M. Gt -
Gyomréi Ut sarkan egy Mc Donald’s étterem és Mc'drive.

42299 hrsz-U ingatlan egy rekldmozassal foglalkozd kft tulajdonaban van, amely a cég telephelyéll
szolgal.

42298 hrsz-u sarki ingatlan jelenleg beépitetlen.

422309/107-; 422309/112-; 422309/116-; 422309/117-; 422309/118 hrsz-u ingatlanokon a tarsashéazi
tulajdonu laképark (Rézsaliget lakdpark) 6sszesen 599 lakast foglal magaba, melyek 7db épliletben
keriletek kialakitasra, mely hasznalati szempontbdl egy egységet alkot.

42309/105 hrsz-U ingatlanon pizzéria és jatékterem mUikodik.
42318/6 hrsz-u ingatlanon tarsashazi tulajdonu F+3 szintes kialakitasu épletben lakasok talalhatdak.
42309/106 hrsz-u ingatlanon F+2 szintes irodaépiilet talalhatd.

A tervezési terulet ingatlanjai beépitési paramétereinek vizsgalata az alabbi tablazatban kerult
osszefoglalasra.
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1.6.2 . Beépitettséq

Ingatlan Beépités Beépitési Szintteriileti Zoldfeliilet Zoldfeliileti
Hrsz teriilete mértéke mutaté mutato mértéke mutaté
(m?) (m?) (%) (m? m?) (m?) (%)
TRT-X-11
Spitesi ovezet max 35% 24 min 35%
szerinti érték:
42300/4 8658 2490 29 04 5036 58
42300/3 37793 11467 30,3 0,37 11810 31,3
TRT-X-22
epitesi ovezet max 35% 24 min 50%
szerinti érték:
42299 9605 2506 26 0,38 4630 48,3
42298 - - - - - -
422309/107
(1 épiiletben 114 4484 1205 27 1,6 1445 32
lakas)
422309/112
(1 épiiletben 138 7452 1766 24 14 2637 35
lakas)
422309/116
(1 épiiletben 130 5397 1624 30 1,9 1147 21
lakas)
422309/117
(3 épiiletben 311 11704 3910 33 2,0 2824 24
lakas)
422309/118
(1 épiiletben 136 5808 1842 32 1,9 919 15
lakas)
422309/105 2057 776 37 0,37 340 16
42318/6 3491 611 18 0,7 1642 47
42309/106 1374 483 35 0,65 662 48

* fliggbleges zoldfelllettel biztositja a minimum zdldfellleti paramétert

A tabldzatban a hatalyos eléirasokban meghatarozott minimum- és maximum beépitési jellemzoktdl
valo elérések keriltek kiemelésre.
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2. Kozlekedés vizsgalat

2.1. Tomegkozlekedési haldzat vizsgalat

A terllet tdmegkdzlekedés szempontjabdl joI kapcsolddik a févaros tdmegkdzlekedési haldzatahoz.
Tobb buszjarat is biztosit elérhetéséget a Kdbanya — Kispesti vasutallomassal, és a 3-as metrd
végallomasaval.

A 217-es busz PestszentlGrinc Kébanya varoskozpont felé ad kapcsolatot.
A gyors 217-es busz Pestszentlérinc — Fedezék utcabdl a 32-esek tere iranyaban kozlekedik. A 98-as
busz Rakoskeresztur, varoskozpontbdl indul Kébanya Kispest, MAV Allomas végallomasra.

A gyors 93-as, gyors 98-as, valamint a gyors 193-as buszok, illetve a 117-es, és 51-es buszok
megalléhelyei megtalalhatok a Gydmrdi Ut, teriletet érintd szakaszan.

A Sibrik Miklés uton alinak meg a 117-es, a 68-as, 85-0s, valamint a gyors 85-0s 202E-es, 201 E-es
buszok.

(Lasd : tdmegkozlekedés haldzat vizsgalat cim( rajzi munkarészt )

| 2.2. Gyalogos és kerékpar haldzat vizsgalat

A tervezési terlletet hatarold utcakban kiépitett kerékparut csak a Sibrik Miklos uton talalhatd. A
hatérolé utcak mindegyikén kiépitett gyalogosjardak talalhatoak.

2.3. Kozuti kozlekedés, parkolas

A vizsgalt teriilet kozteriileti hatarai a Sibrik Miklés at, Gydmréi ut, Ujhegyi ut, Banyaté utca Tavas utca
és Gergely utca.

A Sibrik Miklés Gt II. rend f6ut biztositja a kapcsolatot a Magldi Gt és az Ulli ut kdzott, Kébanyat koti
ossze Kispesttel. A Gyomréi ut szintén Il. rendl féut, Kébanya kozpontjabdl vezet a Ferihegyi
Repulétérre Vezetd Utra, mely a 4-es sz. orszégos fout bevezetd szakasza.

Az Ujhegyi t gy(ijtdut amely kapcsolatot biztosit a Gydmréi- Maglddi Uttal.

A Sibrik Miklds Ut 2x2 savos, szabalyozasi szélessége 37,5 m, a Gydomréi até 23,0 — 31,0 m, az Ujhegyi
ut 20,0 m, a Banyato utca 12,0 m, Tavas utca 21 m és a Gergely utca 30,0-34 m.

A jelenlegi keresztmetszeti viszonyokat a jellemzé keresztszelvenyekkel abrazoltuk.

A tervezési terliletet hatarold utcak mindegyike kiemelt szegéllyel megépllt aszfaltburkolattal ellatott.

A Sibrik Miklés ut — Gyomréi ut csomépont jelzélampas csomépont minden iranyban valé
tovabbhaladasi lehetbséggel, osztalyozd savokkal.
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A tervezési terlletet hatarold utak, csomopontok kozul a Sibrik Miklés- Gyomréi Ut keresztez6dése az
utak altal szegélyezett tombok egy részében végbement fejlesztéseknek megfeleléen atépitésre kerilt.
A tmb Bényato utca és Ujhegyi Ut kozotti részén nagyméretii lakdingatlan fejlesztések (Rézsaliget
laképark) torténtek az elmult években A kdrnyezé utcakban jelentkezd tobblet forgalom hatasa
fellilvizsgalatot igényel, f8leg az Ujhegyi Ut - Gydmréi Gt csomépontjat illetéen.

A kozelmultban megvaldsult beépitések hatasanak elemzéséhez részletes forgalomszamlalasi

vizsgalatok késziiltek az Ujhegyyi Ut tervezési teriiletet érintd szakaszan, illetve annak Gydmréi Gti és
Banyat6 utcai keresztez6désében.

2.3.1. Keresztmetszeti forgalmak meghatarozasa

A forgalmi adatokat zajszamitashoz szikséges alapadatok eléallitdsa céljabol hataroztuk meg. Ennek
megfelelden a szamlalt jarmlkategoriak a kovetkezok voltak:

1. Motorkerékpar

2. Személygépkocsi,  mikrobusz  és  kis
tehergépkocsi 3,5 t-ig

3. Kozepes tehergéepkocsi, autdbusz

4. Nehéz jarmi és csuklds autobusz

Szamlalasokat a Magyar Utiigyi Tarsasag altal kiadott ,Helyi kézutak keresztmetszeti forgalmanak
meghatarozasa” tervezési utmutatéban foglaltak szerint végeztiik. Délelétti és a délutani idészakban is
négy-négy oraban tortént forgalomszamlalas. Szamlalasi helyeken iranyonként elkilonitve mértik a
forgalmat. Az iranyok szamozasa a kovetkez6 abra szerinti:

[/B N Jig
4 4= K = p
" P are // yd %
LT e e

] 7 e
7

Szamlalasi keresztmetszetek
és iranyok

Az adatok feldolgozésa soran egységjarmi értékeket is meghataroztuk. Hasznalt szorzétényezok a
kovetkezok:

= Személygépkocsi és motorkerékpar 1,0
= Kdzepes tehergépkocsi, autdbusz 1,4
= Nehéz jarmi és csuklos autdbusz 2,3
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Mindezek alapjan a képezett 6raforgalmi értékeket az aldbbi tablazat foglalja dssze:

A tablazatban megadjuk jarmikategorianként és Osszesitve a darabszamot és a kiemelt sorban az
egységjarmi értéket.

Irany 1 2 3 4 5 6 7 8
8 6 mkp. 78 84 30 42 6 12 36 42
8 6 szgk 6900 5238 2346 1758 636 738 2610 1884
8 6 tgk 300 336 138 114 0 18 132 126
8 6 ntgk 162 126 156 108 0 0 156 108
0ssz 86 7440 5784 2670 2022 642 768 2934 2160
E 7771 6082 2928 2208 642 775 3190 2351
24 6 mkp. 152 164 59 82 12 23 70 82
24 6 szgk 13455 10214 4575 3428 1240 1439 5090 3674
24 6 tgk 585 655 269 222 0 35 257 246
24 6 ntgk 316 246 304 211 0 0 304 211
0ssz24 6 14508 11279 5207 3943 1252 1498 5721 4212
E 15153 11860 5710 4306 1252 1512 6220 4584
MOF mkp. 14 15 5 7 1 2 6 7
MOF szgk 1211 919 412 309 112 130 458 331
MOF tgk 53 59 24 20 0 3 23 22
MOF ntgk 28 22 27 19 0 0 27 19
0ssz MOF 1306 1015 469 355 113 135 515 379
E 1364 1067 514 388 113 136 560 413
nappali mkp. 141 152 54 76 11 22 65 76
nappali szgk 12459 9458 4236 3174 1148 1333 4713 3402
nappali tgk 542 607 249 206 0 33 238 228
nappali ntgk 293 228 282 195 0 0 282 195
0ssz nappali 13434 10444 4821 3651 1159 1387 5298 3900
E 14031 10983 5287 3987 1159 1400 5759 4245
éjsz mkp. 11 12 4 6 1 2 5 6
éjsz szgk 996 756 339 254 92 106 377 272
éjsz tgk 43 48 20 16 0 3 19 18
éjsz ntgk 23 18 23 16 0 0 23 16
0ssz éjsz 1074 835 385 292 93 111 423 312
E 1121 878 423 319 93 112 460 339
Csucsérai forgalmak
re.csucs mkp. 12 12 6 6 0 0 12 6
re.cstics szgk 1272 510 396 156 84 72 474 162
re.csucs tgk 48 54 30 18 0 6 30 24
re.csucs ntgk 18 18 30 12 0 0 30 12
Ossz. reggeli 1350 504 462 192 84 78 546 204
cstcs db/6
E/6 1393 639 513 215 84 80 597 229
du.csucs mkp. 0 18 0 6 0 0 0 6
du.cslcs szgk 786 948 294 276 96 126 330 294
du.csucs tgk 42 18 24 0 0 0 24 0
du.csucs ntgk 12 6 18 6 0 0 18 6
Ossz. delutani 840 990 33 288 % 126 372 306
cstcs db/6
E/6 872 1005 369 296 96 126 405 314
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A tablazat adataibdl a keresztmetszetekre vonatkozd mértékado draforgalmat egységjarmi értékekben
az alabbi atnézeti rajzon tlntettlik fel.

‘oY . Keresztmetszeti forgalmak
MOF (E/6)

Mint lathatjuk a Gyomréi ut terhelése igen nagy. Két iranyban egylttesen 2431 E/6 a mértékadd
¢raforgalma. Naponta tébb mint 26.000 jarmii halad &t rajta. Teherforgalom részaranya 6-8%
kozotti.

Az Ujhegyi utnak ennél joval kisebb a forgalma, a napi jarmiiszam két iranyban nem éri el a tizezret,
9.150 jarm(/nap. A teherforgalom itt viszont nagyobb aranyban van jelen, meghaladja a 11%-ot,
ami Ujhegyi Ut mentén, a vizsgalt témbbel szemkozti oldalon (izemeld (Nix Hungary kit. és Virag transz
kft. ) fuvarozasi vallalatok miikodésébél adodik.

A Banyato6 utca lakoutcaként funkcional, napi forgalma 2.750 jarmii/nap. Teherforgalom részaranya
funkcidjanak megfeleléen alacsony, 1 % korul mozog.
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2.3.2. Gyomri Ut — Ujheqyi Gt csomopont kapacitasvizsgalata

A kapacitasvizsgalathoz sziikséges forgalmi adatokat a csomdpontban végzett forgalomszamlalassal
hataroztuk meg. Az Ujhegyi Ut Vaspalya utca feldli Utpalyajan gyakorlatilag nincsen forgalom (10-15
jarmi/nap), igy az oda érkezé és onnan jovéket nem szamoltuk. Egyébként szamoltuk valamennyi
csomoponti iranyt.

1. Gyomréi ut 2. GyémrGi it 3. Gyomréi ut 4. Gybmréi ut 5. Ujhegyi ttrol 6. Ujhegyi

egyenes Sibrik M.  jobbra Ujhegyi egyenes Hangaru.  balra Ujhegyi utra jobbra Sibrik M. ut atrol

ut felé utra felé felé balra
Hangar u.

felé

8 6 mkp. 54 12 60 24 0 12
8 0 szgk 4974 456 3894 1350 1944 402
8 6 tgk 180 6 222 108 108 18
8 6 ntgk 78 36 60 72 90 66
0ssz86 5286 510 4236 1554 2142 498
E 5459 559 4403 1691 2302 591
24 6 mkp. 105 23 117 47 0 23
24 6 szgk 9699 889 7593 2633 3791 784
24 6 tgk 351 12 433 211 211 35
24 6 ntgk 152 70 117 140 176 129
855224 6 10308 995 8260 3030 4177 971
E 10646 1090 8585 3297 4489 1152
MOF mkp. 9 2 11 4 0 2
MOF szgk 873 80 683 237 341 71
MOF tgk 32 1 39 19 19 3
MOF ntgk 14 6 11 13 16 12
dssz MOF 928 90 743 273 376 87
E 958 98 773 297 404 104
nappali mkp. 98 22 108 43 0 22
nappali szgk 8982 823 7031 2438 3510 726
nappali tgk 325 11 401 195 195 33
nappali ntgk 141 65 108 130 163 119
0ssz nappali 9545 921 7649 2806 3868 899
E 9858 1010 7950 3053 4157 1067
&jsz mkp. 8 2 9 3 0 2
éjsz szgk 718 66 562 195 281 58
éjsz tgk 26 1 32 16 16 3
8jsz ntgk 11 5 9 10 13 10
0ssz éjsz 763 74 611 224 309 72
E 788 81 635 244 332 85

Az adatokat a keresztmetszeti szdmlalasoknak megfeleld jarmiikategoria bontasokban szerepeltetjik.
Kiemelt mezében a forgalmi irdnyra vonatkozd egységjarmii értékek vannak.
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Meghataroztuk a csucsorai forgalmakat is a reggeli és a délutani idészakra.

1. Gyomrai at 2. Gyémréi at 3. Gyomréi ut 4. Gyémréi at 5. Ujhegyi trol 6. Ujhegyi
egyenes Sibrik M.  jobbra Ujhegyi egyenes Hangaru.  balra Ujhegyi Gtra jobbra Sibrik M. Gt  Gtrol
ut felé utra felé felé balra
Hangar u.
felé
re.csucs
mkp. 6 0 6 6 0 6
re.csucs
szgk 900 48 384 126 372 24
Re.cslics tgk 24 0 36 18 24 6
re.cstics ntgk 0 0 6 12 18 12
reggeli cslics 930 48 432 162 414 48
E 940 48 454 185 447 66
du.csucs
mkp. 0 0 12 6 0 0
du.csucs
szgk 564 66 702 246 222 72
du.cstics tgk 24 0 18 0 18 6
du.csucs
ntgk 0 0 0 6 12 6
délutani
cslics 588 66 732 258 252 84
E 598 66 739 266 275 94

A tablazat adatai alapjan a csoméponti forgalom lefolyas reggeli csucsban a kdvetkezé:

785
454

Az egyenes iranyu forgalmak mellett igen
nagy az Ujhegyi utrol jobbra kanyarodok
szama. Ebbdl az iranybdl gyakorta kialakul
torlodas, amely hossza 150-200 m-t hamar
eléri. A f6 ok a Gyomréi Uton Sibrik Miklés ut
iranyaba haladé kozel 1000 E/6 forgalom
ahova nehézkes besorolni. Természetesen az

Ujhegyi atr6l balra kikanyarodas még
nehezebb, itt a magas teherforgalmi részarany
tovabb ront a helyzeten.

Délutani cstcsban a Sibrik Miklos ut felé a

forgalom 600 E/6 ala csokken igy a

csomépont kedvez6bb helyzetbe kerdl. A
feltorlodasok mar joval ritkabbak és rovidebb
ideig tartanak. Ebben az idészakban az
Ujhegyi Ut forgalma is kisebb.

Forgalom ndvekedés a reggeli idészakhoz
viszonyitva a Gyomrdi uton kifelé egyenesen
haladok és a Gyomr6i utrdl balra kanyaroddk
esetében mérhetd. Ez azonban mar nem okoz

Délutani csucs (E/6)

1370/2009-2010

kulonosebb fennakadasokat.
21

ISO 9001:2000. szerint, TUV Rheinland Euroqua altal tanusitva



KASIB Mérnoki Manager Iroda Kft.

Székhely,; Miterem: 1183 Budapest Ull&i at 455.
Tel.: 290-9761, 297-1730; Fax.: 290-9191, E-mail:telepules@kasib.hu

2.3.3. A tervezési teriiletet érint6 tervezett fejlesztések

A kialakult forgalmi helyzet enyhitésére a Tavas utca Banyatd utca csomoépontjanak atalakitasa a
tervezes folyamataban van, amelyek alapjan korforgalmi csomoponti atalakitasat tervezi az
Onkormanyzat. Alabb a kész(il6 engedélyezési terv alaptérképi illesztése lathato.

A Tavas utca Banyatd utca csomdpontjanak tervezett kialakitasa
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3. Kézmiiellatas vizsgalat

A vizsgalt terulet kozmivesitési szempontbdl jol ellatott, bedllt terilet. Budapest FGvaros
Onkormanyzatdnak Polgarmesteri Hivatala Kozmi{ Ugyosztdjatol a szennyvizelvezetéssel
kapcsolatosan érkezett tajékoztatas, melyet a kozmivenkénti lebontasban kozolt, vonatkozd
bekezdésben kdzoltek szerint.

3.1. Vizellatas

A tervezési terlileten talalhatd utcakban az alabbi vizvezetékek talalhatok:

- Gydmrdi ut: 150 6v szocialis viz
600 ov ipari viz

- Ujhegyi Ut: 400 6v szocialis viz
600 Ov ipari viz

-Gergely utca: 400 dv szocialis viz

- Banyat6 utca: -

- Tavas utca: -

3.2. Csatornazas

A tervezési terlletet hatérold utcdkban egyesitett rendszer(i csatornahal6zat talalhatd, melyek az
alabbiak:

- Gyomrdi ut: 80ma

- Ujhegyi 0t:200 @ ac

- Gergely utca:-

- Banyat6 utca:80 @ b

- Tavas utca: 30 @ b

- Sibrik Mikios ut: 100 & )
Budapest Févaros Onkormanyzatanak Polgarmesteri Hivatala Kozm( Ugyosztajatél kapott tajékoztatas
szerint a Budapest komplex integralt szennyvizelvezetési projekt keretében nem épil meg a Banyato
utcai csatorna, de a terllet hataran, a Sibrik Miklés Uton a Vaspalya utca és a Gyomréi ut kozétt a
tervek szerint 2010. aprilisatél csatornaépités kezdddik. A tervvel kapcsolatosan kozmdtérkép nem all
rendelkezésre. )
Pontositasként elmondhatd, hogy az Ugyosztalytdl kapott tajékoztatas sem a tervezési terlletet, sem
pedig annak hatarat nem érinti.

3.3. Gazellatas

A tervezési terlilet gazvezeték ellatasa megoldott:
- Gyomréi ut: 300/Ha
- Ujhegyi ut: 300/a, 200/PE, 160PE
-Gergely utca: -
- Banyato utca: 160/PE
- Tavas utca: -

3.4. Villamos energia ellatas

A terulet villamos energia ellatdsa megoldott, a kornyez6 utcakban az alabbi vezetékek talalhatdak:
- Gyomrdi ut: 10kV-os foldkabel az ut mindkét oldalan
1 kV-os foldkabel az Ujhegyi Uti becsatlakozastdl keletre
kozvilagitas légkabele
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- Ujhegyi it:  10kV-os foldkabel az t mindkét oldalan
1 kV-os foldkabel az ut déli oldalanak egy szakaszan
kdzvilagitas légkabele

-Gergely utca: -

- Banyato utca: 1 kV-o0s elektromos kabel az ujhegyi utrdli bekotéssel a
lakohazakig

- Tavas utca: az ut mellett északi iranyban haladé 120 kV-os
nagyfeszliltség

3.5. Tavkézlés halozat

A tervezési tertlet jol ellatott az utcak mindegyikében talalhaté kiépitett telekommunikaciés haldzat.

A tervezési terilleten a 37/2007 (XII.13.) OTM. rendelet 1.sz. melléklet 5 pontjaban megfogalmazott
elektronikus hirkdzlési épitmények elhelyezhetbek épitési engedély és bejelentés nélkil, ezt szigoritd
keruleti rendelet nincs hatalyban Kébanyan.
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4. Zoldfelilet vizsgalat

| 4.1.Telken beliili z6ldfeliiletek

T

lakoteruletek alkotjak. Ennek megfeleléen a terllet ndvényallomanyat az emlitett részeken fiatal
novénytelepités jellemzi. Ezeknek a terilleteknek a zoldfellleti aranya is viszonylag alacsony, a 42300/3
hrsz-u ingatlanon 31 % koruli, melyet figgéleges zdldfellletekkel emeltek az el6irt mértekre. A fiatal
novényalloméany, valamint a nagyobb beépitett és burkolt terlletek aranya, az alacsonyabb kondicionélé
hatasnak kdszdnhetben, kedvez6tlendl hatnak a terilet klimatikus viszonyaira.

A CBA komplexum (42300/3 hrsz) zoldfelliletein a ndvénytelepitéseket jellemzben juharok (Acer
pseudoplatanus, A. platanoides), madarberkenye (Sorbus aucuparia), és gdémbakac (Robinia
pseudoacacia 'Umbraculifera’) alkotjak. Az eltelepitett lombos fak torzsatmérdje 5-6 cm. A cserjeszintet
egyes részeken valtozatos disznévény killltetés jellemzi, mig bizonyos részeken teljesen hianyzik, itt
gyepszigetek, gyepsavok huzdédnak. A terlilet zoldfeliiletei a rendezettek, gondozottak.

A Rézsaliget laképark (422309/107-; 422309/112-; 422309/116-; 422309/117-; 422309/118 hrsz-U)
ingatlanokon tarsashazi tulajdonu laképark helyezkedik el, melyek bar kulon telken lettek kialakitva,
mégis zoldfellleti szempontbdl is egy egységként miikodo, keritéssel kortlhatarolt lakétombot alkotnak.
A lakokertben nagy teriiletet foglalnak el a beépitések és a kialakitott parkolok, ehhez jarul hozza, hogy
a ndvényallomanyt fiatal egyedekbdl all6 telepités alkotja. igy a teriilet mikroklimatikus viszonyait,
kondicionald hatésat tekintve nem tul kedvezd. A kertben az idGsebb ndvényzetet tdbbnyire
jegenyenyar (Populus nigra 'ltalica’), és zdldjuhar (Acer negundo) képviseli. Az eltelepitett, sokféle fafaj
osszetétel(i fiatal fak torzsatmeérdje 5 cm kordli. Megtalalhato a nyir (Betula pendula), a kéris (Fraxinus
sp.), a szivarfa (Catalpa bignonioides), csorgéfa (Koelreuteria paniculata), stb. A cserjeszint hianyos,
csak néhany elszértan elhelyezkedd cserjefoltot talalunk. A gyepfeliiletek itt kevéshé gondozottak. A
gyepracsos parkolok gyepesitése is kikopott. A lakokert funkcionalis, rekreaciéra alkalmas
részekkel egyaltalan nem rendelkezik, mint jatszotér, sportolasra, pihenésre alkalmas teriilet.

A jelentés zdldfelllettel rendelkezd Idések Otthona (42300/4 hrsz ) kertjében az elébbiektdl idésebb,
dusabb novényallomany talalhaté. A valtozatos ndvénytelepités eredményeként, sokszinl
novénycsoportok alakultak ki. A lombkoronaszintet nagyrészt ezlstjuhar, (Acer saccharinum), zéldjuhar
(A. negundo), vadgesztenye (Aesculus hippocastanum), nyir (Betula pendula), japanakéac (Sophora
japonica) és akac (Robinia pseudoacacia) alkotja. Torzsatmerdjuk tobbnyire 40-50 cm. A kert
zoldfeliiletei apolt, gondozott képet mutatnak.

A szintén magas zoldfeliileti arannyal (48 %) rendelkezik 42299 hrsz.-u telek. It is talalunk néhany
id6s, értékes faegyedet, mint az ezlstjuharok (Acer saccharinum), a platanok (Platanus sp.), japanakac
(Sophora japonica). Tébb nyar és jegenyenyar is el6fordul. A teriilet csak az el6kerti részben
rendezett.
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A legértékesebb novényzettel a 42298 hrsz-u sarki, beépitetlen teriilet rendelkezik. Kiemelked6
jelentéségli a teriilet faallomanya, itt sokszini, dendrologiai értéket is képviseld
novényegyiittesek alakultak ki. A 42299-es hrsz-u terllettel hatéros részeken a legsiriibb a
novényzet, itt tdbbek kozott 60-80 cm torzsatmérdjli platdnokat (Platanus sp.), 50 cm-es &tmérdjl
japanakacokat (Sophora japonica), és vadgesztenyét (Aesculus hippocastanum) talalunk (1. szammal
jelolt névénycsoport) A telekhatarral parhuzamosan tobb ezistjuhar (Acer saccharinum) lathatd . (2.
szammal jel6lt névénycsoport) Ez utébbiak térzsatmérdje is meghaladja az 60-80 cm -t. A terilet
kdzépsO részén (3. szammal jelolt névénycsoport) szintén elhelyezkedik par idés platan (tdrzsatmérd
50-60 cm), de megtalalhaté a szomorufiiz (Salix alba 'Tristis’) és néhany szivarfa (Catalpa bignonioides)

A telken szamos 6rokzold névénycsoport is lathato, ezek dontd tobbségét tujak (Thuja sp.) alkotjak, de
van kdztiik néhany eziistfenyd (Picea pungens) is. A Gergely utcai telekhatéron, az Ujhegyi Gttdl indulva
kifejlett egyedekbdl allé nyarfa (Populus sp.) fasor huzddik, melyet tovabbhaladva akac (Robinia
pseudoacacia) fasor valt fel. A teriileten fellelheté hatalmas lombkoronaju, impozans kifejlett
fadriasok nemcsak esztétikai szempontbdl, hanem a teriilet mikroklimatikus viszonyait tekintve
is kedvez6 hatasuak. Némely faegyed természetvédelmi oltalomra is érdemes lehet.

A zoldfeliileti vizsgalatbol megallapithatd, hogy a vizsgalt ingatlanok zoldfelileti
névényboritottsaga igen vegyes képet mutat. A beallt teriileteken sajnos nem talalhaté intenziv
novényallomany, amely az ott él6k életkoriilményeit pozitivan befolyasolna. Ezzel ellentétben a
hosszu id6 6ta liresen, hasznalaton kiviil all6 sarki teleken az alulhasznositottsagbhol adédéan
zéldfeliileti szempontbél kedvezé allapot alakult ki, amely szabalyozastechnikai eszkozokkel
pozitivan javithatja a tervezési tertilet zoldfeliileti mérlegét.
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4.2.Kozteriiletek zéldfeliiletei

A tervezési terlleten talalhato, és azt hatarolé utcak zoldfellleteit jellemzéen gyepsavok alkotjak, a
cserjeszint teljesen hianyzik, fasort csak egy-egy rovidebb szakaszon talélunk. Ez utdbbiak a Gergely
utca kiszélesedé szakasza, a Gyomréi ut 42299-es hrsz. elétti része, és lakdpark két oldalén a Tavas és
az Ujhegyi utca egy- egy rovidebb szakasza. A gyepes kialakitast zoldsavok az U] kialakitas
kereskedelmi-szolgaltatd  funkcioju terlletek kornyezetében apoltak, rendezettek, azonban
kérnyezetvédelmi célu cserjetelepitések és fasorok itt sem talalhatéak. A Gergely utca kiszélesedd
részének gyepsavjai mutatnak még rendezettebb képet, a teriilet tobbi kozterlleti zoldfelilete kissé
elhanyagolt.

5. Kérnyezetvédelem

5.1.Levegétisztasag védelem

Levegémindség-védelmi szempontbol, az 1/2005. (1. 13.) KvWM rendelet altal médositott 4/2002. (X. 7.)
KvWM rendelet a légszennyezettségi agglomeraciok és zdénak kKijelolesérdl, a telepulést az 1.
kategoriaba sorolja, mely Budapest és kornyéke légszennyezettségi agglomeraciojat jelenti. Ennek
alapjan a kén-dioxid és benzol tekintetében az ,E” zénacsoportba tartozik, mely szerint a felsé és az
alsé vizsgalati kuszobérték kozott van a légszennyezettség. Szén-monoxid tekintetében a ,D”
zbnacsoportba tartozik, melyre jellemz6, hogy a felsd vizsgélati kiiszob és a légszennyezettségi
hatarérték kozotti a Iégszennyezettség. A szilard 1égszennyezé tekintetében van a ,C” zénacsoportban,
ahol a Iégszennyezettségi hatarérték és a tliréshatar kozott van a légszennyezettség. A nitrogén-dioxid
és a talajkdzeli 6zon koncentracié tekintetében viszont a ,B” zonacsoportba tartozik, ahol meghaladja a
légszennyezettségi hatarértéket és a tliréshatart is.

Jelentés mértékii kozlekedési eredetli 1égszennyezést a nagy forgalmat bonyolitd Sibrik Miklés Ut és a
Gyémréi Gt személy- és tehergépjarmii forgalma eredményez. Az Ujhegyi Utnak ennél jéval kisebb a
forgalma, de a Gyomréi uti csomdpontban f6leg a reggeli érakban, jelentds a torldédas, a varakozd autdk
kibocsatasa kedvezétlenul noveli a keresztezédésben a levegbterhelést. A kozlekedési eredetil
emissziot jellemzéen szén-monoxid, szén-dioxid, nitrogén-oxidok és telitetlen szénhidrogének alkotjék.
Ezek kozll a telitetlen szénhidrogének kozvetlenil az utak kornyezetében rakddnak le. Az utak melletti
z6ldsavok néhany szakaszon teljesen hianyoznak, de az Ujonnan kialakitott gyepszintbél és néhol fiatal
fasorbdl allé ndvénysavok sem képesek kornyezetvédelmi szlird szereplket telies mértékben betolteni,
mellyel a kdrnyezetterhelést lennének hivatottak csékkenteni.

Az Uzemi jellegl légszennyezés tekintetében a Levegétisztasag-védelmi Informaciés Rendszer (LAIR)
adatbazisba onbevallas alapjan bekerild telephelyek esetében adddik kibocsatas, melyek alapjan a
tervezesi terilet kozvetlen kozelében a Gyomréi Ut tuloldalan talalhaté NERGOSOLAR Magyarorszag
Gépgyartd Kft., Evig Elektromotor Kft., HTV Kébanya Gyartd és Szolgéltatd Kft., Morgan Hungary
Termékgyartd Kft., Szezdm 96 Szerszamgyarto Kit. illetve a Ujhegyi Gton Iévé Mobilstar Kft. bocsat ki
légszennyez{ anyagot, igy pontszer(i emisszios forrasnak kezelendd.
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5.2. Zaj- és rezgés terhelés

Eqy terllet altaldnos zajterhelését a kozuti kdzlekedésbdl és az lzemi tevékenységhdl szarmazd zaj

mértéke jellemzi. A tervezési terllet zajterhelését jellemzGen a kozlekedési eredetl zaj mértéke

hatarozza meg, mely elsésorban a Sibrik Miklos Ut és a Gydmrdi ut forgalmabol adddik. Az itt
elhelyezkedd kereskedelmi- szolgaltatd egységek jelentGs forgalmat bonyolitanak, ami a terdlet
zajterhelését ndveli. Az Ujhegyi Ut forgalma az el6bbiekhez képest lényegesen kisebb, azonban itt

magasabb a tehergépjarmd arany.

A kozuti kozlekedésbol szarmazo zaj mertekét a kozlekedesi vizsgalat munkarészben szerepl forgaimi
adatok akusztikai jarmikategériankénti bontasa alapjan szémitottuk az UT 2-1.302 Utlgyi Miszaki

ElGiras alapjan.

5.2.1. A Gyémro6i ut szamitott zajterhelése

(kdzlekedési vizsgalat szamlalasi keresztmetszetek és iranyok c. &bran jeldlt helyen, a kerités vonalaban):
Referencia egyenértékii A-hangnyomasszint nappal:

samivaregsra | i) | gamibe | e | o8 | )
l. 23669 1346 7,3
Il. 1556 88 63,9 72,6 70,0
M. 562 31 63,4

i |. — szgk.+kistgk

Il. — mkp. + busz + kigk.
lIl. — ntgk. + tgk.-szer.+cs-busz

ANF; — atlagos napi forgalom akusztikai jarmiikategérianként

Qnappali — évi atlagos oraforgalom akusztikai jarmiikategérianként

Laeqi (7,5)  — referencia egyenértékii A-hangnyomasszint akusztikai jarmiikategérianként

Laeq (7,5)  — referencia egyenértékii A-hangnyomasszint

Laeq (d) — eredd szamitott egyenértékii A-hangnyomasszint az uttengelytél mért (d) tavolsagban

Referencia egyenértékii A-hangnyomasszint éjjel.
. L ANFi Qigjszakai Laeqi (7,5) Laeq (7,5) Laeg (d)

Jarmikategoria | o nimap) | Garmifora) | (dB) (B) (dB)
l 23669 266 64,3
Il. 1556 19 574 65,8 63,3
M. 562 8 57,8

5.2.2. Ujheqyi Ut szamitott zajterhelése

(kézlekedési vizsgalat szamlalasi keresztmetszetek és iranyok c. abran jeldlt helyen):
Referencia egyenértékii A-hangnyomasszint nappal:

, - L. ANFI Qinappali LAeqi (7,5)
Jarmii-kategoria (jarmiiinap) (jarmiiéra) (dB) Laeq (7,5) (dB)
l. 8003 455 66,6
Il. 632 36 60,1 68,8
M. 515 29 63,1
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Referencia egyenértékli A-hangnyomasszint éjjel:

. » ANFi Qigjszakai Laeqi (7,5)
Jarm(ikategoria (jArmiinap) (jArmiifora) (dB) Laeq (7,5) (dB)
l. 8003 90 59,6
Il. 632 7 53,0 61,9
M. 515 6 56,6

A tervezési terlleten a 27/2008. (XII. 3.) KWM-EUM — a kdrnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek
megallapitasarol sz4l6 egyittes rendelet hatarértékeit kell figyelembe venni.

A kbzlekedéstdl szarmazo zaj terhelési hatarértékei zajtol védend® teriileteken
Hatarérték (Ltv) az Lamks megitélési szintre (dB)

. o orszagos kozuthaldzatba tartozo
orszagos ko;uthalo;atba gyorsforgalmi utaktél és
oo melewtatola | foutaktol, atelepisi onk.
i 6 kiltoriiog | tulaidonaban Iévs belterdiei
Kiszolgalo uttol; 9y ]kbzutaktél 2 vasii gyorsforgalmi utaktdl, elsé- és
Sorszé G P lakouttdl szarmazd R masodrendii féutaktol, az
orszém | Zajtél védendd terllet , mellékvonaltol és . . ) i
zajra palyaudvaratdl, a autébusz palyaudvartél, a vasuti
reniiltértsl. a nem n’ IVANOS févonaltdl és a palyaudvaratdl, a
pfel- &s Ie’szélléhel yektﬁl repllétértdl, és a nem nyilvanos
. oney fel- és leszallohelytél szarmazo
szarmaz6 zajra Zaifa
nappal éjjel nappal éjjel nappal éjjel
6-22 éra | 6-22 6ra 6-22 bra 6-22 éra 6-22 dra 6-22 bra
Lakéterilet
3, [nagyvarosias 60 50 65 55 65 55
beépitési), a vegyes
terilet

A Gyomrdi Uton a kozlekedési eredetil zaj mértéke az Uttengelytdl szamitott 12 m tavolségban (kerités
vonalaban):

Nappal: 70,0 dB

Ejiel: 63,3 dB
Az Ujhegyi Uton a kdzlekedési eredetii zaj mértéke az Uttengelytdl szamitott 7,5 m tavolsagban:

Nappal: 68,8 dB

Ejiel: 61,9 dB
A kozlekedéshdl szarmazo zaj terhelési hatarértékei masodrendi fout, illetve gydjtéut esetén:

vegyes terlleten:

Nappal: 65,0 dB

Ejiel: 55,0 dB
A fentiek értelmében mindkét utszakaszon hatérérték tullépés mutatkozik a kdzlekedési eredetii zaj
tekintetében. A Gyomrdi uton a jelenlegi zajterhelés mar nappal is meghaladja 5 dB-el a
hatarértékeket, azonban az éjszakai zajhatarérték tullépés ettél magasabb: 8,5 dB. Az Ujhegyi ut
forgalma kisebb ugyan a Gyomréi uténal, itt azonban a magasabb tehergépjarmii forgalomnak
koszonhetéen szintén meghaladja a szamitott referencia egyenértékii A-hangnyomasszint az
el6irt hatarértékeket. A tullépés mértéke nappal: 3,8 dB, mig éjjel: 6,9 dB.
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| 5.3. Talaj, felszini és felszin alatti vizek

A felszin alatti viz szempontjabdl a telepllések szennyez6désérzékenységi besorolasat a 7/2005. (IlI.
1.) KWWM rendelet altal modositott 27/2004. (XII. 25.) KvWM. rendelet hatarozza meg a 219/2004. (VII.
21.) Korm. rendelet értelmében. Ez alapjan a X. kerllet a felszin alatti viz allapotanak érzékenysége
szempontjab6l érzékeny terliletnek szamit, valamint kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéség-
vedelmi kategoriaba tartozik. A tervezeési tertletet felszini vizfolyas nem érinti.

A terllet kozvetlen kozelében nagy forgalmat bonyolitd utak potencialis kozlekedési eredetii
talajszennyezd forrasok. Negativ hatdsa az egyes szakaszokon teljesen hidnyzd, illetve nem elég
intenziv védelmi jellegi ndvénytelepitéseknek is kdszonhetd. A szennyezbanyagok ugyanis el6szor a
levegbbe jutnak, majd a részecskék ulepedése és a csapadek kimosd hatasa kovetkeztében kertinek a
talajra és a talajvizbe.

A tertlet legidsebb felszini képzGdménye a pannon rétegosszlet egy-egy tagja. A kozel vizszintes
teleplilési, agyagos-homokos kifejlédésii rétegeket a terllet nagy részén a téglagyarak kitermelték,
majd haborus térmelékkel feltdltotték. A feltoltott banyagddrokben a talajviz nyugalmi szintje a felszin
alatt 8-15 m mélyen volt tapasztalhatd, a jelenlegi allapot szerint 3-4 m mélyen a szemcsés feltoltésben
illetve az iszapos homok rétegben is kialakulhat.

5.4. Hulladékkezelés

A tervezési terlleten a kommunélis hulladékok gytjtése megoldott. A kommunalis szilard hulladékot
szervezett keretek kozott a telepulési hulladéklerakoba szallitjak.

A terlleten illegélis hulladéklerakas nem volt tapasztalhato.

6. Kulturalis orokségvédelem

A tervezesi terlleten mlemléki, vagy fovarosi védettség ala tartozé épulet nem taldlhato. A TSZT, az
FSZKT, valamint a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal nyilvantartasa alapjan, a teriileten sem regisztralt,
sem feltételezett régészeti leléhely nincs.
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PROGRAWM
1.Teleplilésrendezés - kozlekedés

A vizsgalatokbol kidertl, hogy az elmult években a tombben végbement dinamikus fejl6dés
eredményeként lako- és kereskedelmi egységek éplltek meg a szabalyozasi tervekben meghatérozott
épitési paraméterek teljes kihasznalasaval, amely a kornyezd uthaldzat, amugy is telitett allapotat
tovabb fokozta. Mara a vizsgalt terlleten csak az dresen allé 42298 hrsz-u ingatlannak van fejleszthet
potencialja, amelynek kildénbozd beépitési eshetdségei (funkcid és beépitettség vonatkozasaban)
vizsgalandoak.

A KSZT madositas programjat a keriilet Kerilletfejlesztési és Komyezetvédelmi Bizottsaga (KEKOBI)
megtargyalta es a KSZT tovabbtervezesét az alabbi kikoteésekkel kerte tovabbdolgozni:
Kivonat a 132/2009.(1X.8.) sz. KEKOBI hatéarozatbol:

>

)

» az intézményi dvezetben a lakofunkcid kizérasa,

telepiilésrendezési szerzédés keretein beliil az Ujhegyi Gt — Gydmrdi Gti csomépont jelz6lampas

kialakitasa a meglévd szabalyozasi szélességen beliil és az Ujhegyi Uti jarmiosztalyozo kialakitasaval,

tovabba a telek zoldterlleti vizsgalataban 1. és 2. szammal jel6lt ndvényallomany megtartasa és

kézhasznalat céljara torténé atadasa,

«» telek feltarasa a Gergely u. kizarasaval oldédjon meg,

% jelenlegi telekméret megtartasa, a telekhataron harom oldalrél (Gergely u., Ujhegyi Ut , Gydmrd Gt feldl)
kerités ne létesithetd,

«» 42300/3 hrsz-u telek tébblet parkold igénye nem tamogathaté.”

*,

R/
0’0

Program javaslatunk harom részre tagolt:

1./ Programunkban az el6z6 fejezet vizsgalati eredményeit kiegészitendd, forgalmi prognézist
készitettiink kozlekedési analizisinkhoz az Uresen allo telek beépithetdségere. Ezt kovetben,
kllonbdz6 funkcionalis variaciokat vizsgaltunk az Ures telekre, tovabba elemzésre kerlltek ezen
egyes funkciok esetén feltételezheté csomdponti kapacitdsok. Javaslatunkat a beépitési vizsgalat-,
és a forgalmi prognozisok eredményeinek dsszevetése adja.

2./ Altalanos szakagi javaslatok, melyek a vizsgalati eredményekbdl levezethetéek. A beallt teriiletek
vonatkozasaban a koz javat szolgald, a zoldfeliletek mindségi és mennyiségi javitasat
eredményezd, a kozlekedési terlleten pedig a folyamatos, torlodas mentes kozuti kozlekedést
eléseqitd javaslat tételek keriiltek megfogalmazasra.

3./ A hatalyos épitési paraméterek és szabalyozasi elemek (kdzterlleteket érinté szabalyozasi vonalak
szikségesseégének felllvizsgalataval) modositasi javaslata.

1370/2009-2010 31

ISO 9001:2000. szerint, TUV Rheinland Euroqua altal tanusitva



KASIB Mérnoki Manager Iroda Kft.

Székhely,; Miterem: 1183 Budapest Ull&i at 455.
Tel.: 290-9761, 297-1730; Fax.: 290-9191, E-mail:telepules@kasib.hu

1.1.Kbzlekedési analizis- Forgalomtechnikai feltételezések, prognozis

Az alabbi fejezet a forgalmi terhelést vizsgélja, a meglévd kialakult llapot szerinti forgalmat, illetve a
uresen allo ingatlanra jelenleg hatalyos maximalis beépitettsegi mutatokat alapul véve - a jelenlegi
12074 m*es telekméret megtartasa mellett-, tovabba vizsgalia még az egyes forgalomtechnikai-,
utpalya bdvitési beavatkozasok |étesitésével prognosztizalhatdé csomoponti kapacitasokat. Ezen
vizsgélatok konkluzioja feltérja a csomoponti kapacitas tartalékok adta tobblet beépitési lehetéségének
eshetdségeit, amely hatassal van a 42298 hrsz-U ingatlan beépithetéségére.

1.1.1. Az Ujheqyi Gt Gyomrdi Gt csomépontjanak forgalmi méretezése

A Gydmrdi Ut — Ujhegyi Gt csomépont forgalmi méretezését a mértékadd forgalmakra a ,,Szintbeni
kozuti csomopontok méretezése és tervezése” (UT 2-1.214) Utiigyi miszaki elSiras szerint
végezzik. A forgalom lefolyasi &brék alapjan megéllapithatd, hogy a csomdpont terhelése
0sszességében a reggeli csucs és délutani csucs idején kdzel azonos, de mas a forgalom iranyok
kozOtti megoszlasa. Forgalmi méretezés szempontjabdl a reggeli idbszak a kritikusabb mivel ekkor
nagyobb a befelé iranyulé forgalom és azt az iranyt mindkét balra kanyarodd csomoponti mozgas
keresztezi. Szamitasainkat ennek megfeleléen a reggeli csucsidészak forgalmi terhelésére végezzik el.

A mozgas fajtaja és forgalma (f)
F1=185E/ M10+M12=513 E/h
Megnevezés
= ) &4

Elsébbséggel rendelkezd forgalom F Fs+Fs=988 E/h F1+F5=1125
Alapérték, Ca 390 320
Mddositott kapacitas, Cn 1,08x1,15x390=484 1,08x0,5x320=184
Kapacitastartalék, Cr 484-185=299 184-513=-329
fm=Ca/ Cmx f 390/484x185=149 320/184x513=892
N 1,0 névekvd
B 2,7
Nm=Nxb 2,7
Felallasi szakasz, 18
L (m) 6 X Nm
Atlagos idéveszteség, tv (s) 20
Szolgaltatasi szint B F

A f6iranybdl balra kanyarodas estén ,B” szolgéltatési szintet hataroztunk meg ami Uj tervezési
csomopontok estében is megfeleld. Az atlagos idéveszteség féiranybol balra kanyarodés esetén 20 sec.
A mellékiranyu mozgést ugy vizsgaltuk, hogy az egy savrdl indul. Ebben az esetben, csucsidészakban
noévekvd sorhossz adddott eredményiil, ami méréseink soran tapasztaltaknak megfelel.
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Megfigyeléseink szerint az Ujhegyi Gton a reggeli cstcsforgalomban gyakran, rovid idé alatt jelentés
sorok alakulnak ki. Ennek elsédleges oka a balra kanyarodo jarmi miatti feltorlaszt6 hatas. A helyzetet
rontia még, hogy a balra kanyarodok kozott viszonylag nagy, 38% a teherforgalom részaranya.
Osszegzés képen elmondhaté tehat, hogy a csomépontban az Ujhegyi (it feldl jelentds (329 E/6)
kapacitashiany mutatkozik, ami torlédasokhoz vezet.

Megvizsgalva a mellékirdnyd mozgasokat jarmliosztalyozd kiépitésének esetére a kovetkezd
eredményeket kapjuk:

A mozgas fajtaja és forgalma (f)
M1z = 447 E/h M1 =66 E/h

Megnevezés J b
Elsébbséggel rendelkezd forgalom F Fs=940 E/h F1+F5=1125
Alapérték, Ca 425 320
Médositott kapacitas, Cm 1,08x1,40x425=643 1,08x0,5x320=184
Kapacitastartalék, Cr 643-447-196 184-66=118
fm=Ca/ Cmx f 425/643x447=295 320/184x66=115
N 3,6 1
B 2,5 24
Nm=Nxb 9 24
FLezz;LI)agl ;ijamkasz, 54 18
Atlagos idéveszteség, tv (s) 45 20
Szolgaltatasi szint c B

Ha tehat az Ujhegyi ut feléli csomdponti 4gban a jobbra kanyaroddk kiilén forgalmi savot kapnak, akkor
a csomoéponti &g kapacitasa megfeleld. A jelenlegi forgalom megfelelé szinvonalu kiszolgalasa
tehat az Ujhegyi Gt fel6l egy jobbos és egy egyenes+balos forgalmi sav kiépitésével oldhato
meg. Ebben az esetben azonban a csomoépontnak csak kis mértéki a kapacitas tartaléka.

A kapacitas tartalék meghatarozédsahoz a ,C” szolgaltatasi szint esetén eltiirhetd legnagyobb atlagos
idéveszteségbél, 50 sec indulhatunk ki. EbbSl meghatarozhatd a mellékirany forgalma Fn, amit a
tényleges forgalommal 6sszevetve adddik a tartalék.

A mozgés fajtaja és forgalma (f)

F1=185E/ M2 = 447 E/h M0 =66 E/h

Megnevezés J I I
,C” szolg. szinthez tartoz6 fm 275 310 210
Alapérték, Ca 390 425 320
Madositott kapacitas, Cm 1,08x1,15x390=484 1,08x1,40x425=643 1,08x0,5x320=184
fmax= Cm/ Ca X fm 341 469 120
Kapacitas tartalék fmax —f 156 22 54
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A jelz6tablas szabalyozas esetén tehat reggeli csucsban a Gyomréi Ut felél balra kanyarodok esetében
156 E/6 tartalék kapacitas van. Az Ujhegyi trol jobbra kanyarodok tartaléka 22 E/6, balra kanyarodok
esetében pedig 54 E/6. Ezek a tartalékok a ,C” szolgaltatasi szinthez (ezt irja elé a miiszaki eldiras Uj
épitésii csomopontra) vannak meghatarozva, ennél nagyobb forgalomnovekedés szolgaltatési szint
romlassal jar.

Ha a beépitetlen saroktelek altal gerjesztett, a csomdpont szamara eltirheté6 forgalmat akarjuk
meghatarozni, akkor olyan beépités javasolhat6, amely reggeli csics idészakaban a meghatarozott
kapacitastartalékoknal nagyobb forgalommal nem terheli a csomdpontot. Legkisebb tartalék a jobbra
kanyarodok esetében van. Ebbél visszaszamolva 50 E/6 forgalom johet ki a tertletrél. Teriletre
érkez6 forgalom esetében reggel nagyobbak a lehet6ségek. A Gyomréi utrél balra kanyarodast
figyelembe véve 280 E/6 forgalom érkezhet a terulet felé.

A tartalékkapacitas szamitasat a délutani idészakra is elvégezve a kovetkez6k adddnak.

A mozgas fajtaja és forgalma (f)
F1=265E/ M2 =275 E/h M1o =94 E/h

Megnevezés J I I
,C’ szolg. szinthez tartoz6 fm 440 480 340
Alapérték, Ca 580 610 450
Mddositott kapacitas, Cm 1,08x1,15x580=720 1,08x1,40x610=922 1,08x0,5x450=236
fmax= Cm/ Cax fm 546 725 178
Kapacitas tartalék fmax —f 281 450 84

A csomdpontra szamolt kapacitastartalékok alapjan a teriiletrél kihajté forgalom délutani
idészakban 350 E/6 lehet. Ebben az esetben a Gydomrdi utra balra kanyarodas jelenti a legnagyobb
kétottséget. Az érkezé forgalom 501 E/6 lehet.

A meghatérozott forgalomnagysagok alapjan parkold szamot beépitési funkcidnként meg lehet adni. Az
alabbi tablazatban megadjuk terllet beépitésének funkcibja szerint a parkold féréhely szazalékaban az
érkez6 és tavozok nagysagat csucsoraban.

Jarmimozgas parkolohelyek szézalékaban csucsérara (%)
Beépitési funkcio Reggeli csucs Déluténi csucs
érkezok tavozok érkezok tavozok
Laké 10 40 35 10
Iroda 65 10 5 60
kereskedelem 15 15 55 55
szalloda 10 15 20 30
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A tablazati adatok és a Gyomrdi ut — Ujhegyi ut csomépont szabad kapacitasabol szamolt,
beépitésre vonatkozd érkezé és tavozd forgalmak alapjan a beépités nagysagat parkolohelyek
szamaban kifejezve a kovetkez0 parkold szamok adddnak.

Beépitési funkci6 Parkolé szam db
lakd 125
iroda 430
kereskedelem 333
Szalloda* 333

*a funkcio kialakitasa esetén az OTEK 42.§.-ban megfogalmazott autébusz parkoléhelyeket is ki kell alakitani.

Funkcionként tehat a tablazat adatai szerinti fejlesztésekben lehet gondolkodni abban az esetben, ha a
Gyomréi ut — Ujhegyi Ut csomdpontban jobbra kanyarod6 forgalmi sav épul, és megmarad a jelzétablas
forgalomiranyitas.

A tablazat adatainal nagyobb parkolé szamot igényl6 beépités esetén a Gyomrdi ut — Ujhegyi at
csomopontban jelzélampas iranyitast kell bevezetni a csomépont atépitésével.

Itt megjegyezziik, hogy a Vaspalya utca megnyitasaval, kiépitésével kapcsolatosan késziilt
tanulmanyterv is foglakozott a Gyomréi ut — Ujhegyi ut keresztezédéssel. A tanulmany az
Ujhegyi Utnak a Vaspalya u. Gyomréi ut kozé es6 szakasza kiépitését és a Gyomrdi uti
csomopont jelzélampazasat iranyozta el6.

1.1.2. Kézuti kapcsolat az Ujheqyi Gttal

A beépitetlen terilet kdzuti kapcsolata az Ujhegyi Ut feldl az elézd fejezet forgalmi méretezésénél
meghatérozott csomadponti feléllasi szakaszok figyelembevételével jelolhetd ki. Ha a jobbra kanyarodok
szamara 6nallo forgalmi sav épul, akkor a jarmivek feléllasi hossza 54 m. Ezt célszeri figyelembe
venni és javasolt a beépitetlen terilet kdzuti csatlakozasat a Gyomréi uttol legalabb 60 m tavolsagban
kiépiteni.

A rajzi vézlat az Ujhegyi Utra torténd koziti csatlakozas lehet6ségét mutatja. A Gydmrdi Gttdl torténd
tavolsag betartdsa mellett megfelel6 tavolsag tartandd a Gergely utcatol is, amely jelenleg egyiranyu az
Ujhegyi Ut feldl. Jelentds forgalomvonzé funkcié idetelepedésének ez a valtozat nem kedvez, ezért a
telek megkdzelitése a Gergely utca feldl is vizsgalat targyat képezte——> KEKOB 4ltal tamogatott verzié.
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A beépitend6 terllet megkozelitése biztosithatd még a Gergely utca feldl.

Ez esetben a Gergely utcanak a létesitendd koziti kapcsolat és az Ujhegyi Ut kozé esd szakaszat
kétirdnyava kell tenni, ami a jelenlegi burkolt felilet szélesitését igényli. —) A KEKOBI ezen
javaslatot nem fogadta el a Rozsaliget lakopark mélygarazs lehajtojanak kozelsége miatt.

A Gyomréi utrél kozuti kapcsolat az Ujhegyi Gti csomoépont kozelsége miatt telies értéki
csomopontként nem létesithetd. Itt csak jobbra kanyarodd mozgasokat lehet engedélyezni, ezért nem
javasolt.

A Féépitészi Iroda adatszolgaltatasa alapjan a tervkészités idoszakaban Irodank altal javasolt
forgalomtechnika valtoztatasa valt sziikségessé, mivel a szomszédos tombre (Gyomréi ut -
Ujhegyi utca - Banyato utca —Hangar utca altal hatarolt teriilet) parhuzamosan késziilé6 KSZT egy
masik javaslatot hoz a tombben 16vé —és jelen tanulmanyban is jelzett- teherforgalom Ujhegyi
utrél torténd kitiltasa érdekében. Az alatamaszté munkarészeken ezért ezen szomszédos teriilet
KSZT-hez készil6 (Kozlekedés Kft) forgalomtehnikai megoldasok javaslatai keriiltek
szerepeltetésre mind az Ujhegyi Gtra, mind pedig az Ujhegyi ut - Gyémréi ut csomépontjara
vonatkozéan. (Isd:J1b/ tervlap)
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| 1.3. Funkcionélis analizis

A tomb egyetlen ma még beépitetlen telke a 42298 hrsz-u ingatlan, amely elhagyatottan all, a korabban
kozosségi funkcid befogadasara alkalmas épuletek elbontasra kertltek. Jelen fejezet az ingatlan
fejleszthet6ségének vizsgalataval foglalkozik, melyben 4 eshet6ség kerlt kidolgozasra kulonbozd
hasznositasi lehetdségeket feltételezve. Kiindulasi alapként szolgalt a terliletre hatalyos szabalyozasi
terv épitési Ovezeti besorolasa, mely keretként szolgal a terilet fejlesztési lehetéségeinek.
Az ingatlanra hatalyos I-X/SZ épitési vezet beépitési paraméterei:

- beépités mddja: szabadonall6

- legnagyobb megengedett beépitési mértek: 35 %

- legnagyobb megengedett szintterileti mutatd:2,4 m2/m?

- maximalis épitménymagassag: 15,0 m

- kialakithato legkisebb telekméret: 1500 m

- legkisebb zéldfellleti mérték: 50 %,

- kbzmdivesitettség: telies kozmivesitettség

- térszin alatti parkoldk:max. 2 szintben

A paraméterekbdl adddd beépithet6ség:

- éplilet alapteriilet (35%): 4226 m? mely érték a jelenlegi teleknagysagbdl (12074m?2) vetitett
érték, mivel a szabalyozasi terviapon jeldlt, telket érinté kiszabalyozas a mai napig kertilt
végrehajtasra)

- Zlldfeliilet (50%): 6037 m?

- egyeb, kozlekedési feliilet(15%): 1811 m? (72 db parkold kialakitasara ad lehetéséget)

- térszin alatti parkolok 2 szintben (a beépitett teriilet ala helyezve) 8452 m?-en kb.:338 db
gépkocsi elhelyezesét teszi lehetdvé.

Az alabbiakban a megengedett maximalis beépitési mutatdk kihasznéldsaval (kivéve a szintterlleti
mutatét, mely a maximélisan megengedett épitménymagassag miatt csak 1,75-el szamithato),
kllonbdzd funkcionalis mikodés mellett szikségessé valé parkold igényeket szamitottuk, mellyel a
telken bellli burkolt fellletek teriletigénye allapithatd meg. Tovabba a kdzlekedési analizisben
levezetett, a Gyomréi ut — Ujhegyi ti csomépont kapacitas tartalék szamitasanal levezetett funkciok
szerinti parkold szamok is Osszevethetévé vélhatnak az ezen fejezetben szamitott parkold
szukségletekkel. A kapott eredmények alapjan levezethetOvé valnak a szikseéges modositasok a
beépitési paraméterek a telepithetd funkciokra vonatkozdan.

. vizsgalati eshet6ség — laké funkcié

4226 m*-es 5 emeletes lako épulet kialakitdsa. Ennek nettd terllete: 13523 m? / 50 m?-es lakasokkal
szamitott értékek:

OTEK szerint térszinen térszin alatt
szamitott parkolé sziikséglet (1szinten/169 db)
db m2 db db
271 6775 72 199
Il vizsgalati eshetéség — iroda funkcio
4226 m?-es 5 emeletes iroda épiilet kialakitasa.
OTEK szerint térszinen térszin alatt
szamitott személygép kocsi parkolé sziikséglet (1szinten/169 db)
db m2 db db
676 16900 72 604
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A térszin alatti parkold szikséglet biztositds 2 szintben nem megoldhatd. Amennyiben a burkolt
felliletek alatt is térszin alatti beépités torténik, ugy 6037 m? épllhet be, ahol 2 szintben kb 482 db
parkol6 elhelyezését teszi lehetbvé. Ez esetben tovabbi 123 db gépkocsi elhelyezése még mindig nem
megoldott.

lll. vizsgalati eshetéség — kereskedelmi funkcié
4226 m?*-es foldszintes kereskedelmi épilet kialakitasa, melynek nettd arusité tere: 2700 m?

OTEK szerint térszinen térszin alatt
szamitott személygép kocsi parkolé sziikséglet (1szinten/169 db)
db m2 db db
135 3375 72 63

IV. vizsgélati eshetéség — szalloda funkcio

4226 m*es 5 emeletes szalloda épiilet kialakitdsa. Ennek nettd szallas tere: 13523 m?/40 m*es
szobakkal

OTEK szerint térszinen térszin alatt
szamitott személygép kocsi parkolé sziikséglet (1szinten/169 db)
db m2 db db
338 8450 65+(5)* 273

* 5 db autobusz varakozo hely

A 42298 hrsz-U ingatlan fejlesztési lehetéségei a Gyémrbi ut és az Ujhegyi utca kapacités tartalékainak
tiikrében:

A Gydmréi ut Ujhegyi Gt csomépontjanak (a kozlekedési javaslatban bévebben kifejtett) balra kanyarodé
sav kialakitdsa esetén* a szabad kapacitasabol szamolt, beépitésre vonatkozé érkezd és tavozo
forgalmak alapjan a beépités nagysagat parkoldhelyek szaméban kifejezve a kovetkezd parkol6
szamok adodnak.

Beepitési funkcio sza\rjrilti?tl%%rLOJE):ILr:sgc?tlaa?:znam 35%-0s be;;’:&‘;fgﬁ;if; szamitot
l. lako 125 271
Il. iroda 430 676
[1I. kereskedelem 333 135
IV. szélloda 333 338

A tablazatbol jol érzékelhetd, hogy a vizsgalt csomdpont forgalmi kapacitas tartalékai hogyan alakulnak
az egyes vizsgalt funkcidk telepitése esetén.

Fentiek szerint a kereskedelem-szolgaltatas, illetve korlatozottan a szallodai funkciok telepitésébdl
adddo gerjesztett forgalom levezetésére alkalmas a Gyomrdi-Ujhegyi uti csomopont a hatalyos
beépitési paraméterek mellett. A lakd és irodai funkcidkbol adodo tobblet forgalom levezetését nem
birja el a 35%-0s beépités megvaldsuldsa esetén. Ebbdl addddan a lakd és irodai funkciok esetében a
beépités maximumanak csokkentése javasolt a kozlekedési vizsgalat eredményekeént.

1370/2009-2010 38
ISO 9001:2000. szerint, TUV Rheinland Euroqua altal tanusitva




KASIB Mérnoki Manager Iroda Kft.

Székhely,; Miterem: 1183 Budapest Ull&i at 455.
Tel.: 290-9761, 297-1730; Fax.: 290-9191, E-mail:telepules@kasib.hu

1.4. A tervezési teriiletet érint6 tervezett fejlesztések

1.4.1. Tavas utca - Banyatd utca csomdpontja

A kialakult forgalmi helyzet enyhitésére a Tavas utca Banyatd utca jelenlegi négyagu
keresztezGdésének korforgaimi csomopontta tortené atalakitasa tervezési fazisban tart. Az
Onkormanyzattol kapott adatszolgaltatas szerint —a vizsgalati munkarészben jel6lt kivagat- a Banyato
utca tervezési terlletet érinté szakaszan -42309/105 hrsz- szabalyozasi szélesség novelése szlikséges,
mivel

a jelenlegi kiépitett jarda az épitési telek teriiletén huzodik.

1.4.2..Gergely utca Ujheqyi utca feléli szakasza

Tervezési feladat volt, a Gergely utca Ujhegyi utca feldli egyiranyl szakasz szélesitésének és sétalo
utcava valé alakitasanak megvizsgélasa. A KEKOBI a sarki ingatlan Gergely utca feldli feltarasat nem
tamogatta, azonban a Rdzsaliget lakopark teremgarazs kapubehajtdi ezen Utszakaszra szervezettek,
azok gépjarmi forgalmanak Ujhegyi Utra valé kivezetése jelenleg itt bonyolodik a Gergely utca ezen
szakaszanak egyiranyusitdsaval. Ezért klasszikus sétéldéutcava nem alakithatd. Azonban a sarki
ingatlanon 1év6 keritések elbontasaval a teleken 1évé értékes névényallomany kéz hasznalatra torténd
atadasa, tagabb kornyezetébe integrélna azt a lakok szamara és némiképp pétoing a tombben lévd
kdzhasznalatu zoldfeliletek hianyat. Ennek megvalositasaként a Gergely utca ezen szakaszanak
vegyes forgalmu Utta torténd atalakitasaval mindkét igényt kedvezben szolgalna.

Az utca ezen szakaszanak 12m-es szabalyozasi szélességének novelése nem indokolt.

1.5.Kerékparos, gyalogos kozlekedés

A tervezési terlileten a gyalogos Utpalyainak felljitasa szlikséges. Budapest Telepllésszerkezeti terve a
Sibrik Miklés ut és Gyomréi utra irdnyoz el6 kerékpar Utfejlesztést, melybdl a Sibrik Miklos uti fejlesztés
idei évben megvaldsult.

1.6.Tomegkozlekedés

Budapest Kozlekedési Rendszerének Fejlesztési Terve a tervezési terlletre kihatd tomegkozlekedési
fejlesztést nem irdnyoz el6.
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2. Kézmii fejlesztési javaslat

A vizsgalt tomb egyetlen ma még beépitetlen telke a 42298 hrsz-U ingatlan, amely elhagyatottan éll, a
korabban kézdsségi funkcié befogadasara alkalmas épiletek elbontasra kertiltek. A tervek szerint az
Ujhegyi Ut atépitésével (+kanyarodo sav) és egy kapubehaitd kialakitasaval az ingatlan gépjarmiivekkel
torténd feltarasa megoldhatd. A kdzmiivek tekintetében a varhatéan legnagyobb kozmiigényeket
produkald, mintegy 300 szobas szallodat vettiik alapul.

| 21, Vizi kézmiivek

2.1.1. Vizellatas

A terllet ivovizellatasat a Fovarosi Vizmivek Zrt. Biztositja. A tervezési terlletet a meglévé varosi
rendszerr6l lehet ellatni. A terlleten a vizhaldzatot ugy kell kialakitani, hogy a mértékado tlizszakaszhoz
a szlkséges vizmennyiséget biztositani lehessen.

A kéztertlettél 100 m-nél kdzelebbi Uj éplletek oltoviz elldtasahoz fold feletti tlizcsapot kell telepiteni.

Vizigény 0sszesen: 200  m3/nap

Oltéviz igény o6sszesen: 2400 l/perc

2.1.2. Csatornazas

A Févarosi Csatornazasi Mivek Zrt. véleménye alapjan a Sibrik Miklds uti csatorna, mint befogadd
iranyaban a befogadd rendszer tllterheltsége miatt tobblet csapadékviz elvezetésére nincsen
lehet6ség. Tobblet csapadékviz elvezetésének feltétele az érvényben 1év altaldnos csatornazasi terv
szerint, a Sibrik Miklos Uti parhuzamos tehermentesitd csatorna kiépitése a Gydomréi uttél a Vaspalya
utcaig @120 cm-es mérettel.

A Févarosi Onkormanyzat megbizasabdl a ,Budapest Komplex Integralt Szennyvizelvezetési és
Szenyviztisztitasi Projekt” keretében elkészillt, a fogyljté vizjogi engedélyezési terve. A hianyzo
csatornakat a Févarosi Onkormanyzat legkésébb 2012. dec. 31-ig torténd megvalositasi szandéekkal
tervezi megépiteni.

Azonban a tervezett fejlesztés telkenek sajatos helyzete miatt lehetoség nyilik, hogy az ingatlan
szennyvizeit az Ujhegyi Ut menti csatornara kossek ra, amely még szabad kapacitassal rendelkezik.

A terlleten a tovabbi beépitésbdl keletkezd csapadékvizet telken bellil kell gydjteni és szikkasztani.

Keletkezd szennyviz 0sszesen: 180  m3/nap

Csapadékviz dsszesen: 91,76 /s
(2 éves, 15 perces intenzitas esetén)
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2.2.  Energia kbzmiivek

2.2.1. Elektromos enerqiaellatas

A terlletet ellaté szolgaltaté a Budapesti Elektromos Mivek Rt., melynek 10 kV-os vezetéke és a terllet
mellett talalhaté transzformatora latja el a tertilet elektromos igényét, igy az uj beépitéshdl szarmazd
tobblet innen biztosithato.

Elektromos igény 6sszesen: 5000 kw

2.2.2. Gazellatas

A terllet gazellatasat a Févarosi Gazmiivek Rt. biztositia. Ha a kés6bbiekben nagy gazigényi
technologiaval Uzemel6 létesitmeny kerul elhelyezésre, akkor a gazellatas biztositasat a Fovarosi
Gazmii Rt.-t6l halozati kapacitas nyilatkozatot kell kérni.

Gazigény 6sszesen: 300 m3/ora

2.3.  Hirkézlés

A tervezési terillet hirkozlési szolgaltatéja T-com. Tovabbi fejlesztések esetén a gyalogjarda alatt
elhelyezett kabelt, ill. alépitményt lehet elhelyezni, melyrdl az érintett ingatlanok ellathatoak.
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3. Zoldfelulet fejlesztési javaslat

A vizsgélt tdmbben az elmult években végbement dinamikus fejlédés eredményeként lakd- és
kereskedelmi egységek éplltek meg a tdmbre meghatarozott épitési paraméterekkel, melyek az eléirt
zoldfeluleti minimum értékeket tartottak. Mara a tombben joforman csak az Uresen allo 42298 hrsz-u
ingatlannak van fejleszthetd potencialja, amelynek kilonb6zd beépitési eshetdségei az 1.0. pontban
kerlltek vizsgalatra, ezek azonban nem érintik a zdldfellleti minimumot, melyek tovabbra is 50 %-ban
kerUltek meghatarozasra.

A vizsgalatra kerllt a 42298 hrsz.-U telek értékes, id6s ndovényallomanya, mely fokozott figyelmet
érdemel. A zoldfeliileti vizsgalatban feltiintetésre kerult 1-3.-ig szamozott értékes
novénycsoportok egyes dendroldgiailag értékes egyedeinek védelme is javasolt. A
névényallomany megdrzése feltétleniil sziikséges, korlatozva ezzel a telek telepitési elrendezési
lehetdségeit, a parkolok és burkolt felliletek kialakitasat. A teriileten, a fenn emlitett szamozassal
megjelolt facsoportok altal hatarolt részek, kozhasznalat szamara torténé megnyitasa szintén
javasolt. Tekintettel a kornyezé lakoteriileteken a ténylegesen hasznalatba veheté zoldfeliiletek
hianyara, pozitiv valtozas érhetd el. A tervezési teriilet jelenleg lakossagi hasznalat szamara
igénybe vehetd, kivanatos mértékii zoldfeliiletekkel ellatatlan, ez mindenképp indokoltta teszi a
kozhasznalat szamara torténé megnyitast. A fas novényallomany megdlrzése érdekében épitési
engedeélyt kertepitészeti terv készitéséhez javasolt kotni.

A KEKOBI ezen javaslatot fogadta el tovabbtervezésként.

42300/3 hrsz-U ingatlan parkolasi rendszerének vizsgalatakor tobb valtozat kerlt megvizsgalasra. Ezek
kézil a telken bellili zoldfelileti arany tovabbi csokkenését nem eredményezé valtozat javasolhato,
miszerint a Gergely utca Id6sek Otthona el6tti szakaszan alakitanak ki parkolokat. Az Ut tuloldalan
parkoldk |étesitése a meglévé fasor védelme érdekében nem megengedhetd.

A parkolok fasitasara vonatkozéan az OTEK 4ltal eldirtak kdvetenddk, mely szerint négy féréhelynél
nagyobb gépkocsi-varakozéhely csak fasitott parkoldként alakithatd ki, 4 db parkoléhelyenként 1 db
nagy lombkoronat noveld, kornyezettird, tulkoros lombos fa telepitésével.

A fasorok megfeleld kialakitasa, fokozatos felujitasa fontos feladat, ezért az utcakban 1évé fasorok
hianyzé egyedeit potolni kell. Ahhoz, hogy a fasorok biologiai és esztétikai értéke is megmaradjon
szilkséges az eloregedett, beteg, vagy sérllt fakat lecserélni, azonos, a helyi adottsagoknak megfeleld
fajt telepiteni. A kozlekedési zoldfelllet intenziv fenntartdsahoz a gyepfellletek tisztitasa és allando
kaszéldsa is szikséges. A fenntartdsi munkalatokat évente el kell végezni, igy a rendszeres
karmentesitéssel elérhetd, hogy a fasorok, zoldsavok szépsége hosszu tavon megmaradjon. Javasolt a
terlilet kozteruleti zoldsavjainak tobbszintli novényzettel vald betelepitése, mely kornyezetvédelmi sz(ird
szerepet képes ellatni.

A lakotertletek kertjeinek kialakitasa, biologiailag aktiv fellletek aranya, a teriletek apoltsaga az egész
terlilet klimatikus adottsagait befolyasolja, alakitja. Ezért is indokolt ezeknek a zoldfelileti elemeknek
megfeleld modon torténd oOnkormanyzati szabalyozasa, az el6irt zoldfellleti arany kialakitasa,
ellenérzése elengedhetetlen. Az éplletre hasznalatbavételi engedélyt csak az elbirt zoldfellletek
kialakitasa, vagy a zoldfellletekre vonatkoz6 terv elkészitése, illetve az épités miatt kivagott fak pétlasa
utan adhato ki.
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4. Kérnyezetvédelem

4.1.Levegbtisztasag védelem

A levegb védelmével kapcsolatos egyes szabalyokrél sz6l6 21/2001. (II. 14.) sz. kormanyrendelet és a
légszennyezetiségi hatarértékekrdl, a helyhez Kkotott IégszennyezG pontforrasok  kibocsatasi
hatarértékérdl sz6l6 14/2001. (V. 9.) sz. KOM-EUM-FVM egyduttes rendelet elGirasait kell alkalmazni.

A kozlekedésbdl szarmazd légszennyezés a terileten mar igy is jelentds. Tovabbi jelentds forgalom
novekedést generald funkciok a levegéminség allapotat tovabb rontanék, igy kedvezébb olyan
funkciok telepitése melyek kisebb gépjarmiforgalmat, ezen bellil is kisebb tehergépjarmii forgalmat
vonzanak.

A kozlekedéshdl szarmazo levegbterhelés mérséklésére a tertlet zoldsavjain, illetve telken beldl,
részben a telekhatarok mentén is, haromszintes novényéallomény kialakitésa javasolt. A zoldfeluletek
megdrzésével és fejlesztésével a teriilet kondicional6 hatasa és mikroklimatikus viszonyai javithatok.

A telkek zoldfellileteinek allergiakeltd gyomndvényektdl (kiilondsen a parlagfiitél) valé megovasa a
tulajdonosok kotelessége.

4.2. Zaj- és rezgés terhelés

A tervezési terlileten a jovoben is foleg kozlekedesi eredetl zajterheléssel kell szamolni. A terileten az
Ujhegyi Ut — Gyomréi uti csomdpont atalakitasa tervezett.

A teriilet kdzlekedés(i eredetii zajszintje mar a jelenlegi &llapotban is magas. A Gyémréi it Ujhegyi ati
keresztezédése utani szakasz (lasd.. kozlekedési vizsgalati abra szamlalasi keresztmetszetek és
iranyok: 1-2. szakasz) az eredd szamitott egyenértékii A-hangnyomasszint a kerités vonalaban nappal:
70 dB, ami a Il. rendi féuton vegyes teriletfelhasznalas esetén a megengedett hatarértékeket 5 dB-el
haladja meg. Ejszaka még ennél is magasabb a hatarérték tullépés: 8,5 dB. Az Ujhegyi Uton szintén
magasabb a szamitott egyenértékii A-hangnyomasszint mértéke, nappal: 68,8 dB, mig az éjszakai
érékban 61,9 dB. Mindkét esetben a vegyes terlleten megengedett hatarértékekhez képest tullépés
mutatkozik, nappal: 3,8 dB, éjjel: 6,9 dB.

A szémitasok igazoltak, hogy a zajterhelés mindkét szakaszon, mind a nappali, mind az éjszakai
6rakban problémat jelent. A teriilet hasznositasa varhatban a kozuti forgalom novekedését
eredményezi, ezért fokozott figyelmet érdemel, hogy a terlleten lehetGség szerint olyan funkcidk
jelenhessenek meg, melyek a kozlekedési eredetli zajterhelés tovabbi jelentds novekedését nem
eredményezik. Nem rendelkeznek nagy forgalomvonzd hatassal, kilonos tekintettel a nagyobb
zajszintet eredményezd tehergépjarm( arényra, melyek nagyobb mértékben jarulnak hozza a zajszint
emelkedéséhez.

Uj kdzlekedési zajforras létesitése esetén a meglévé védends terilleten, illetve meglévé utak esetén Uj
védendd terllet kijelolésekor a 27/2008. (XII. 3.) KWM-EUM - a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési
hatarértékek megallapitasardl sz6l6 egyuttes rendelet 3. mellékletének hatérértékeinek kell teljestiniuk.
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Meglévé kozlekedési utvonal korszerisitése, Utkapacitds bOvitése esetén a fenti rendeletben
meghatarozott hatarértékeket, de legalabb a valtozast megeléz0 allapotot kell kdvetelménynek tekinteni.

A kbzlekedéstbl szérmazo zaj terhelési hatarértékei zajtdl védendd teriileteken
Hatarérték (L) az Lamxs megitélési szintre (dB)

orszégos kbzithalozatba orszagos kozuthalozatba tartozd
tartozd mellékutaktol, a gyorsforgalmi utakidl és
RPN féutaktol, a teleplilési 6nk.
teleptlés tulajdonaban 1év6 laidonaban 1&v6 belteriileti
o Gitbutaktol és killterileti | u/aldonaban levo beltertlet
Kiszolgalé uttol; gy kozutaktol a vasdti gyorsforgalmi utaktdl, els6- és
. L P lakouttdl szarmazo o o2l 2 méasodrend féutaktol, az
Sorszam | Zajtol védendo terilet . mellékvonaltol és . . . ”
zajra . " e oo | autobusz palyaudvartdl, a vasuti
palaudvaratol, a repul6tértdl, % ito] & AIvaudvaratol
a nem nyilvanos fel- és ovona t'o s a palyau valrago ,a
leszall6helyektdl szarmazé repulctertdl, es a nem nyivanos
saira fel- és leszallbhelytdl szarmazo
) zajra
nappal éjjel nappal éjjel nappal éjjel
6-22 éra | 6-22 6ra 6-22 dra 6-22 éra 6-22 bra 6-22 bra
Lakéterilet
3 (nagyvarosias 60 50 65 55 65 55
beépitésli), a vegyes
tertilet

A kozuti forgalombdl szarmazé hatarérték tullépés, illetve zajterhelés csokkentését fasorok és
cserjesavok telepitésével lehet elémi, melyet a zaj- és rezgésterhelésen kivil a |égszennyezés
csokkentése is indokolja.

Zajt, illetve rezgést kibocsatd Uj Uzemi létesitményt, berendezést, technoldgiat egyéb helyhez kotott
klls6 zajforrast, csak olyan modon lehet létesiteni, izembe helyezni, hogy az a 27/2008. (XII. 3.) KvWM-
EUM —egylttes rendeletben megaéllapitott zaj és rezgésterhelési hatarértékeket ne haladja meg. A
terlileten 0j Uzemi zajforrés létesitése csak a hatarérték teljesilését biztositd zajvédelmi tervezés
alapjan engedélyezhetd. Az Uj tevékenysegek, telephelyek esetében az lzemi jellegli zajkibocsatas
meghatérozésara csak a beruhazés ismeretében van lehetdség, ezért a tevékenységek hatasainak
vizsgalatakor a rendelet meghatarozott paraméterei az irdnyadok.

Uzemi és szabadidés Iétesitményektd| szarmazé zaj terhelési hatarértékei a zajtol védends teriileteken

Hatarérték (LTH) az LAM
G e megitélési szintre (dB)
Zajtol védendd tertlet nappal 6-22 ora &jjel 22:6 ora
3 Lakéterilet (nagyvarosias beépitésii), a vegyes terilet 55 45

A teruleten az épitkezések okozta idGszakos zajterheléssel is szamolni kell. Erre vonatkozéan az alabbi
hatarertékek érvényesek:
Epitési kivitelezési tevékenységbdl szdrmazo zaj terhelési hatarértékei a zajtol védend® teriileteken

Hatarérték (LTH) az LAM- megitélési szintre*(dB)
. ha az épitési munka id6tartama
Sorsza L I - - — ——

m Zajtol védend® teriilet | 1 honap vagy kevesebb 1 honap felett 1 évig 1 évnél tobb

nappal éjjel nappal éjjel nappal éjjel
06-22 6ra | 22-06 6ra | 06-22 ¢ra 22-06 6ra | 06-226ra | 22-06 dra
Lakéterilet
3. (nagyvarosias 70 55 65 50 60 45
beépités(), a vegyes
terilet
1370/2009-2010 44

ISO 9001:2000. szerint, TUV Rheinland Euroqua altal tanusitva



KASIB Mérnoki Manager Iroda Kft.

Székhely,; Miterem: 1183 Budapest Ull&i at 455.
Tel.: 290-9761, 297-1730; Fax.: 290-9191, E-mail:telepules@kasib.hu

4.3. Talaj, felszini és felszin alatti vizek

A teriletfelhasznalas soran Ugyelni kell arra, hogy a felszin alatti vizek ne szennyezédhessenek. A
felszini és felszin alatti vizek védelme érdekében a terlleten potenciélis szennyezési veszélyt jelentd
tevékenység nem folytathato.

A terlleten épitmények elhelyezésének feltétele a keletkezd szennyvizek kozcsatornaba torténd
vezetése, egyedi szennyviztarold létesitése nem megengedett. A szennyvizek szikkasztasa tilos.
Veszélyes anyagokat tartalmazé szennyvizek kozvetlenil nem vezethetdk a kozcsatornaba megfeleld
elétisztitasukrol gondoskodni kell.

A hatélyos jogszabalyoknak megfeleléen biztositani kell a csapadékvizek befogaddba valo jutésa el6tti
tisztitdsat. Parkold csak kiemelt szegéllyel, burkolattal ellatva torténhet, melyrél a csapadékviz
osszegyljthetd. Az igy 0sszegylijtott csapadékvizek kizarélag hordalékfogd és olajfogd miitargyon
keresztul vezethetok kozcsatornaba. . Semmilyen tevékenység nem folytathaté a tertleten, amely a viz
és a talaj hatarérték feletti karosodaséat okozhatja.

A telepitend6 tevékenységek vonatkozésaban a felszin alatti vizek és a talaj védelme érdekében a
219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet el6irasait be kell tartani. A hidrogeol6giai védéteriletekre vonatkoz6
korlatozasokat a 123/1997. (VII. 18.) Kormanyrendelet szabalyozza.

A terméfoldon végzett beruhazasok esetében gondoskodni kell a humuszos terméréteg megmentésérdl,
0sszegyljtésérdl és ujrahasznositasrol. Lehetséges mértékig helyben kell a letermelt humuszos
termdréteget felhasznalni.

| 4.4. Hulladékkezelés

A teriilet tervezett létesitményeiben keletkez0 kommundlis szilard hulladék elhelyezésrdl és
elszallitasarél a telepllésen mikodd szervezett hulladékgydijtési rendszer keretein belul kell
gondoskodni. A hulladékgazdalkodas szempontjabdl figyelembe kell venni a hulladékgazdalkodasrdl
sz0l6 2000. évi XLII torvényt, betartva annak a hulladékkezeléssel és hulladékhasznositassal
kapcsolatos eldirasait.

A tervezési terlleten a hulladék elhelyezése és égetése tilos.

A varhato épitkezések soran keletkez6 épitési tormelékek kezelése kulon figyelmet érdemel. A
szilkségessé vald feltdltések, tereprendezések kizarolag hulladéknak nem minésulé anyagok
felnasznélasaval torténhetnek.

Veszélyes hulladék keletkezésével jard tevékenységek kozil, csak a kis mennyiségben keletkez
szolgaltatd jellegl tevekenységek engedélyezhetdk. A keletkez veszeélyes hulladékot kozvetlendl a
keletkezés helyén, biztonsagosan, a kornyezet szennyezését kizard, elkllonitett zart taroldkban kell
elszallitasig elhelyezni. Idegen veszélyes hulladék nem tarolhato és kezelhetd. A veszélyes hulladékok
kezelése soran a veszélyes hulladékkal kapcsolatos tevékenységek végzésének, feltételeirdl szolo
98/2001. (V1. 15.) Korm. rendelet el6irasait kell betartani.
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5. Osszegzés, javaslat tétel

Az eléz6 fejezetek vizsgalati és elemzési eredményei az aldbbi Megfeleléségi tablazatban kerdlt
0sszegzésre, az osszeflggések atlathatosaga érdekében és egyben a KSZT modositasi javaslat
alatdmasztasaul.

5.1. Osszegzés — Megfelel6ségi tablazat

szempont vizsgalt elem
42298 hrsz
lako iroda kereskedelem szalloda megjegyzés
1./Az irodai funkciénal a
max  beép.  mértékkel
beépitett épuletnél az OTEK
szerinti  parkold  szamot
2o ) ; telken bellil nem tudja
Gyom’r0| Uthegyl N X X M M elhelyezni.
csomoéponti kapacitas 2JA hatalyos szabalyozasi
terviapon szerepld, 42298
hrsz ingatlant érintd
szabalyozasi vonal
megtartdsa nem indokolt
Kdzlekedési zajterhelés X M M M -
zbldfelulet telken értékes ndvényallomany
szempont .
P egyéb
M
Kerités elbontasa, vegyes
Utca k imetszet Gergely utca forgalmu, diszburkolattal
ca Kereszimetsze ellatott Ut kialakitésa
javasolt
Tavas utca — Banyatd utca X

M - megfelel
X —nem felel meg

5.2. HESZ médositasi javaslat

Jelen KSZT modositas két kilonalld rendelettel jovahagyott KSZT fellilvizsgélataként készil. A
vizsgalati eredmények feldolgozasara épilo javaslat tétel mindket KSZT elGirasaiban valtoztatasi
javaslatot tesz, amelyek a 40/2000.(1X.19.) OK szadmu rendelet és a 43/2001.(X.9.) OK szamu rendelet
szveges eldirasait egyarant érintik.

Jelen médositassal a két KSZT egybeszerkesztése is megtorténik, igy a mddositasok ismertetése a
hatalyos rendelet vonatkozd jogszabalyi helyének megjeldlése nélkl torténik.

A.)Az 0sszegzd tablazat értelmezése szerint az I-X/SZ épitési dvezet paramétereinek alabb felsorolt

mddositasa javasolt:
%+ a hatalyos épitési dvezetek differencialasa soran I-X/SZ2 jelet kap a telek.

% a gerjesztett forgalombdl szadmitott parkoloszdmbdl levezetett csomdponti kapacités a
35%-0s beépitettséggel a hatardn mozog.

¢+ a szintterlileti mutatd 2,4 m2/m2 értékének csokkentése a maximalis beépitési % és a
maximalis épitménymagassag értékeinek megfeleléen.

% Az 50%-os zoldfeluleti minimum érték csokkentése, a felmért, jelentds, dendroldgiailag
értékes novényallomany kotelez6 megtartasa és kdzhasznalt céljara tortend atadasa
mellett. A csokkentés indokaként a telek sarki poziciéja — a kdzteruleti kapcsolatok
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7
L X4

*
L X4

/7
A X4

sokoldalisaga miatt nehezen,berendezhetl’- a fakataszter eredménye, illetve azon
normativ szabaly, miszerint az azonos helyzetben 1évé telkeket, azonos épitési jogok
illetik meg, tehat a szomszédos ingatlanokra vonatkozé értékekkel azonos, vagy ahhoz
kozelitd érték szabalyozas lehet elfogadhato.

A telek sarki helyzetébdl adéddéan a minimalis telekméret 1500 m2-rél torténd
megnovelése indokolt, ahhoz, hogy a telek tovabb ne aprdézédhasson, mert az esetben
a kialakuld telkek kozuti megkdzelitése nehézkesé valik, a forgalomtechnikai helyzetet
tovabb rontana.

A térszin alatti beépithetGségre vonatkoz6 elGirds pontositasa sziikséges, annak
kiterjedésére vonatkozoan.

A zaj és a jelentd gépkocsi tarold-, parkold férhely sziikséglet miatt a lako funkcid
kizarasa.

B.) a hatalyos épitési dvezetek paraméterinek modositasa sziikséges a hatalyosulasuk ota eltelt idében

tortént épitések
I-X/SZ1 jelii épit

miatt. E szerint az alabbi épitési Ovezeti meghatarozasok meghatarozasa javasolt:
ési dvezet: (42300/3 hrsz, 42300/4 hrsz)

Jjellemzdi és szabalyozasi értékei:
a.) beépitési mddja: szabadon allo

b.) maxi

.) maxi

maxi

N N ~—

c
d
e
f.
Y

maélis beépitettség: 35%
malis szintterlleti mutatd: 2,4 m?/m?

minimalis épitménymagassag: 3,0 m

malis épitménymagassag: 15,0 m

) minimalis telekméret: 5000 m?
) térszint alatti parkolok: max. 2 szintben, mely kizardlag a 6 rendeltetésii épiilet, illetve a

burkolt parkolo felliletek alatt helyezhetd el.
h.) minimalis zoldfelulet: 35 %

i.) a koz

mivesitettség mértéke: dsszkdzmdives,

j.) az ingatlanon tobb f6épulet is elhelyezhetd.
az épliletek rendeltetésére vonatkozo elbirasok:
a BVKSZ 36.§-ban felsoroltak kdzll az épitési 6vezetben nem megengedett rendeltetés:

a.) lako,

b.) Uzemanyagt6lté allomas

I-X/SZ2 jelli épitési Ovezet (42298 hrsz és 42299 hrsz)
jellemzdi és szabalyozasi értekei:
a.) beépitési mddja: szabadon allo

b.) maxi
.) maxi
)

) maxi

c
d
e
f.
Y

malis beépitettség: 30%
malis szintterileti mutatd: 1,7 m?/m?

minimalis épitménymagassag: 4,5 m

malis épitménymagassag: 15,0 m

) minimalis telekméret: 10 000m?2
) térszint alatti parkolok: max. 2 szintben, mely kizérdlag a f6 rendeltetési épilet, illetve a

burkolt parkol6 felliletek alatt helyezhetd el.
h.) minimalis zoldfelulet: 35 %

i.) a koz

mivesitettség mértéke: dsszkdzmdives,

j.) az ingatlanon tdbb féépiilet is elhelyezhetd.
az épliletek rendeltetésére vonatkozd elbirasok:

a BVKS
a.) lake,

Z 36.§-ban felsoroltak kdzll az épitési Gvezetben nem megengedett rendeltetés:

b.) Uzemanyagt6lté allomas
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1Z-X/SZ1 jelli épitési dvezet (422309/107; /112; /116; /117; /118 hrsz)
jellemzdi és szabalyozasi értekei:
a.) beépitési mddja: szabadon allo
b.) maximalis beépitettség: 25%
) maximalis szintterileti mutatd: 1,0m?/m?2
) minimalis épitménymagassag: 4,5m
) maximalis épitménymagassag: 7,5m
) minimalis telekméret: K, azaz kialakult
) térszint alatti parkolok: max. 2 szintben, mely kizérélag a f6 rendeltetési épulet, illetve a
burkolt parkol6 felliletek alatt helyezhetd el.
h.) minimalis zoldfelulet: 50 %
i.) a kdzmiivesitettség mértéke: 6sszkdzmiives,
az epliletek rendeltetésére vonatkozo elbirasok:
a.) az épitési dvezetben kizarolag f0 rendeltetési lakd éplletek telepithetdk,
b.) épuleten bellil, kizarélag foldszinti szinten maximum 1500 m2 brutt6 szintterlletet meg nem
haladé kereskedelmi, szolgaltato funkcio kialakitdsa megengedett a jogszabalyokban eldirt
egyeb feltételek (kilondsen parkolas) teljesulése esetén.

C.
d.
e.
f.
9.

1Z-X/SZ2 jelli épitési dvezet (42309/105; /106 hrsz, 42318/6 hrsz)
jellemzdi és szabalyozasi értekei:
a.) beépitési modja: szabadon allo
b.) maximalis beépitettség: 35%
) maximalis szinttertleti mutatd: 1,0m?/m?
) minimalis épitménymagassag: 3,0 m
) maximalis épitménymagassag: 9,0 m
) minimalis telekméret: 1300 m2
) térszint alatti parkolok: max. 2 szintben, mely kizarélag a f6 rendeltetési épllet, illetve a
burkolt parkolo felliletek alatt helyezhetd el.
h.) minimalis zoldfelulet: 50 %
i.) @ kdzmavesitettség mértéke: 6sszkdzmiives,
j.) telkenként maximum egy f6 rendeltetési épilet helyezheté el.
az épliletek rendeltetésére vonatkozd elbirasok:
a BVKSZ 36.§-ban felsoroltak kdzUll az épitési 6vezetben nem megengedett f0 rendeltetés:
a.) 1500 m2-t meghalado brutté szintteriilet(i kereskedelmi célu, nagykereskedelmi létesitmény,
b.) Uzemanyagtolté allomas
c.) f6 rendeltetésii lakd épllet
d.) fé rendeltetés(i épiileten belill, a f6 rendeltetésii éplilet tulajdonosa, hasznaldja szamara egy
lakas kialakithato.

C.
d.
e.
f.
g.

C.) Egyéb szdveges, illetve szabalyozasi tervlapot érintd valtoztatasi javaslatok:

% Az Ujhegyi-Gydmréi Gti saroknal jeldlt szabalyozasi vonal torlése javasolt, mivel a sarki
telek beépitésével sziikségessé vald forgalomtechnikai fejlesztések a jelenlegi kozuti
keresztmetszeti szélességen belll megvaldsithatok.

s A Gergely utca Banyatd utcai keresztezddése felé esd végén szabalyozasi vonal
jeldlése szikséges a jelenlegi kozterileti allapotokkal valo 0sszhang megteremtése és
a tulajdonosi viszonyok rendezhetésége érdekéeben.

¢ A mddositasra kerUld épitési Ovezeti paraméterek atvezetése.

Budapest, 2010. julius ho.
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Tervezési terllet hatara
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Gyajtat

X. KER ATNEZETI HELYSZINRAJZ

Tervezési terillet

L

Mérnoki Manager Székhely: 1181 Budapest, tiborc u. 6. Fax: 290-91-91 Tel.: 290-9761

KAS I B Iroda kft. Materem: 1184 Budapest, Ull6i it 374 E-malil kasm@l;asu;.hu 5
Budapest X. ker. Sibrik Mikl6s Gt - Gysmrdi Gt - Ujhegyi Gt - voara
Béanyato utca - Tavas utca - Gergely utca
A 4ltal hatérolt teriilet szabalyozasi terve kaszam:
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Terviajtak

Kodzuthéalézat vizsgalat

Léptek

Tervezd munkatarsak:

Gatay Zoltan
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A4 VI”amOS Vonal megé_”éval Tervezési terillet

Budapest X. ker. Sibrik Miklés at - Gyémrai Gt - Ujhegyi Gt - V3/b
Banyato utca - Tavas utca - Gergely utca —
A . | . , 7 Munkaszam:
, altal hatarolt teriilet szabalyozasi terve 1370
Vasutvonal —
Tomegkozlekedéshéldzat vizsgélat

M e tr é VO n al Vezetdiranyito tervez: Felels tervezd:

Tervezs munkatarsak Kelt:
Dobrai Béla Gatay Zoltan Szdcs Attila [2010. jalius
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1 -1 JELU KERESZTSZELVENY
GYOMROI UT - JELENLEGI ALLAPOT
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M 1200 Budapest, X. Keriilet: Sibrik Miklés Gt - Gyémrai at - Ujhegyi Ut - Banyaté utca - Tavas utca - Mérnoki

Gergely utca altal hatarolt tertilet Keruleti Szabalyozasi Terve

. - - Manager
2010. jalius Véa/a : Gyomrdi Ut jelenlegi keresztszelvénye Iroda




2-2JELU KERESZTSZE[_VENY
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M 1:200 e T Sergely uica dltal hataroltterllet Kerileti Szabélyozasi Teve Mérnoki
— . - , Manager
2010. jdlius V4/b : Ujhegyi Ut jelenlegi keresztszelvénye lroda
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. Budapest, X. Kerilet: Sibrik Miklos at - Gyémrai at - Ujhegyi Gt - Banyatd utca - Tavas utca - 4 P
M 1500 Gergely utca altal hatérolt terlilet Keruleti Szabalyozasi Terve ,\'>|/| ernoki
L . . , A anager

2009. november V4/c : Gydmrdi Gt - Ujhegyi Gt meglévd csomopontja Iroda




Jelmagyaréazat

I I I Tervezési terlet hatara

Zoldtertlet telken beldl

Kozteruleti zold

Zoldtertlet telken kivil

Kozt és gyalogos jarda

Kerékpar Gt

Kozlekedési terilet (Ut, parkol6) telken beltl

Magastetds éplilet

Lapostetds épulet

ERALNICEE

Meglévd bemért fa

{ KAS I B Merr;'%kc; aNIKafI:ager Székhely: 1183 Budapest, UlIgi ut 455. Er)r(;azil?giagsilt?ékasib.hu.re“ ggg:i;gé

Budapest, X. keriilet K8banya:
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Sibrik Miklés Gt - Gyomrdi Gt - Ujhegyi Gt - Banyaté utca - V5
Tavas utca - Gergely utca altal hatarolt terilet ~ [Munkaszam
kertleti szabalyozasi terve 1370
ferviaj Lépte
Osszefoglal6 vizsgalat M 1:2000
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1-1JELU KERESZTSZELVENY
UJHEGYI UT - TERVEZETT ALLAPOT
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. Budapest, X. Kerilet: Sibrik Miklos Gt - Gyémrdi Gt - Ujhegyi Ut - Banyat6 utca - Tavas utca - 4 P
M 1200 Gergely utca altal hatérolt tertilet Kerileti Szabalyozasi Terve Mérndki
. S . Manager
2010.jdlius J1/a: Ujhegyi Ut javasolt keresztszelvénye Iroda
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. Budapest, X. Keriilet: Sibrik Miklés Gt - Gyomrdi Gt - Ujhegyi Gt - Banyaté utca - Bvas utca -
M 1:1000 P 4 Y y

Gergely utca altal hatéarolt tertlet Kerileti Szabalyozasi Terve Mérndki

Manager
2010. jl]|iUS J1/b : Gydmrai at - Ujhegyi Gt javasolt csoméponti dbraja Iroda




42309/55

& (42308 ,/57)
SR

42309/105

M 1500 Budapest, X. Keriilet: Sibrik Miklés Gt - Gyémréi Ut - Ujhegyi 0t - Banyaté utca - Tavas utca -
. Gergely utca altal hatarolt teriilet Kerileti Szabalyozasi Terve

2010. idli Jl/c: Tavas utca - Banyat6 utca javasolt csoméponti abraja
-Julius (Gnkorméanyzati adatszolgaltatas)

Mérnoki
Manager
Iroda
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Jelmagyardzat

Tervezési terlet hatara

Zoldtertlet telken beltl

Kozteruleti zold

Zoldtertlet telken kivil

Kozt és gyalogos jarda

Kerékpar at

Kozlekedési terilet (Ut, parkol6) telken beltl

Magastetds éplilet

Lapostetds épulet

Meglévd bemért fa

Tervezett fa

Tervezett vegyesforgalmu Gtszakasz

Mérnoki Manager . Fax: 200-0101 Tel: 290-9761
é 3 , UG at 455. o " .

{ KAS I B Iroda kift. Székhely: 1183 Budapest, Uldi it E-mail: kasib@kasib.hu  291-1730

Budapest, X. kerulet Kdbanya: ~ |ReEn 5

Sibrik Miki6s Gt - Gy6rai at - Ujhegyi Gt - Banyaté utca - J-
Tavas utca - Gergely utca altal hatarolt terilet ~ [Munkaszam
kertileti szabalyozasi terve 1370
ferviajta: Lépték:
Kornyezetalakitasi javaslat M 1:2000
Kelt:
2010.
jalius




Jelmagyarazat
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Meglévé gravitaciés csatorna
Tervezett tehermentesité gravitaciés csatorna
Meglévé vizvezeték

Tervezési terlilet hatara

Késziilt az allamai alapadatok feldolgozasaval

KASIB

Mérnoki Manager ... 1o pump, i ass. 25, 20501

Tol: 2006761

Iroda kft. 2011730
Budapest, X. keriilet Kébanya: v
Sibrik Mikiés ut - Gyérdi ut - Ujhegyi at - Banyato utca - 94
Tavas utca - Gergely utca altal hatarolt teriilet e
keriileti szabalyozési terve 1370
e e
Kozmiiellatasi javaslat M 1:4000

2010,
februr
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JELMAGYARAZAT
Egyéb térképi elemek

il
Ej Szintvonal

Tervezési teriilet hatara

Geodéziailag nem bemért meglévd épilet

Kotelezd szabalyozasi elemek

Epitési dvezet hatara
Szabalyozasi vonal

Epitési hely hatara

120 KV-0s légvezeték biztonsagi
Ovezete altal érintett teriilet

Veszélyes kornyezet helye és hatara

Megszintetd jel

Megtartand6 fa

Megtartand6 zéldfeliilet

KL-KT-X

Keret6vezetbe nem sorolt kdzteriilet

Kozhasznalat céljara atadhato teriilet helye és hatara

(Hivatkozés: ATLAS Tervezs és Szolgdltato Szovetkezet Tajékoztatd
édelmi, & o éleménye, 1998. XIl. 04.)

Beépitettség | Szintter. max

Beépitési mod ‘max mértéke (4)  (m2/m2)

Epitési dvezet jele
épitmény mag (m)‘

sz ‘ 35% ‘2,4m2/m2

3,0m-15,0m‘ 5000 m? ‘ 35%

sz | s0% |17m¥m?

45m-150m ‘ 10.000 mz‘ 35%

sz ‘ 25% ‘1,0 m2m?
4sm-75m | K | 50%
sz | 5% |10m¥m?

30m-9,0m ‘ 1300m2‘ 50 %

Irdnyadé elemek

=
EH

Javasolt megsziintetés

Javasolt diszburkolatt, vegyesforgalmu
atszakasz kiépitése

Készilt az allamai alapadatok feldolgozasaval

Min. telek ter. ‘ Zoldfel. min
(m2) (%)
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o eeneens Mérndki Manager . —— Fax  200-0101 Tel: 290-9761
/Q {s & KAS I B Iroda kft. Széknely: 1183 Budapest, UIIOi Gt 455. 70\ Cion i hu et
~/\'7‘/* Budapest, X. keriilet K&banya: Rejzszém
Sibrik Miklés ut - Gyérdi ut - Ujhegyi Gt - Banyaté utca - Sz.
‘ Tavas utca - Gergely utca altal hatéarolt terilet Munkaszam
keruleti szabéalyozasi terve 1370
£ o, Terviajta: Téptek
o Szabélyozasi terv M 1:2000
Etv. 9. § (6) bek. szerinti véleményezésre javitott .
Vezetd/iranyit6 tervezd: Irdnyito tervezo: [Tervezs munkatars: Kelt:
, Z Andra Zorgelné Sin Emilia Fejos Laszlé ~1. . « | 2010
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