
27 6. számű előterjesztés

Budapest Főváros X. kerület
Kőbányai onkormányzat
Jegyzője

Előterjesztés
a Képviselő-testület részére

a Budapest Főváros X. keriilet Kőbányai Önkormányzat kerületi építési szabá.Jyzatőről^

szól|ő l'612020. (xI. 26.) önkormányzati rendeletnek a Budapest Főváros X. kerület
Kőbányai onkormányzat kerületi építési szabá|yzatárő|sző|ő 1612020. (xI.26.)

önkormányzati rendelet módosításának kezdeményezéséről, valamint a terv megalapozó
vlzsgá|ata és az alátátmasztó javaslata tartalmának meghatározásárő| sző|ő 24LI2025.

(vilI. 2s.) KOKT határozat szerinti módosításáról

I. Tartalmi tisszefoglaló

A Magyarorczág helyi önkormányzatairól szóló 201I. évi CLXXXIX' törvény 23. $ (5)

bekezdés 6. pontja szerint a kerületi önkormányzat feladata a helyi településrendezési

szabályok megalkotás a. Ezen jogszabáIyhe1y alapján a kerületi ópítési szabályzat készítése
Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat (a továbbiakban: onkormányzat)
kötelező feladata.

Az elmúlt években a megváltozott épitésügyi jogszabályokhoz illeszkedően a Képviselő-
testület megalkotta és ütemezetten bővítette a kerület egyre több területrészére kiterjedő,
részletes szabályokat tartalmaző és egységes elvekre épülő, a Budapest Főváros X. kerület
Kőbányai önkormányzat kerületi építési, szabáIyzatárőI szőIo 1612020. (XI. 26.)

önkormány zati r endeletét (a további akb an : KOKE S Z).

A rŐr<Ész alkalmazása során szerzett tapasztd,atok és néhány időközben felmerült
módosítási igény alapján a szabá|yzat íj jogszabályi követelményeknek megfelelő t9ljes

felülvizsgálata előtt szükségess é vált a rendelet módosítása (a továbbiakban: KOKESZ-
módosítás). Többek között a teljes kerület területén felülvizsgálatra került az önkormányzati
iriézmények zöldfelületi arÍnya és a vizáteresztő burkolat növelésének lehetősége, a parkok
esetében a zöldfelületen történő parkolás helyett az 500 méteren belül más telken történo
gépjármű-elhelyezési lehetőség biztosítása, valamint több helyszínen a meglóvő szabályozási
vonalak helyének kötelező felülvizsgálata.

e rŐrcÉs Z-mődositás tervezete a rnagasabb szintű jogszabáIyokkal összhangban készült. A
rŐrÉsz módosításának szakmai egyeztetése a települóstervek tartalmétrőI' elkészítésének és

elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogitxézményekről szóló
4I9|2O2L (VII' 15.) Korm. rendelet (a továbbiakban: Trk.) 68. $-a szerinti egyszenisített
eljárási rend szabáIyai szerint történt a kerületi partnerségi egyeztetés mellett.

A módosít ás tervezete Budapest Főváros X' kerület Kőbányai onkormányzat Képviselő_
testületének a partnerségi egyeztetés szabályairól szőlő 512017. (II. 24.) önkormányzati
rendelete szabáIyairtak megfelelően 2026. május 29. és június 7 . között került közzétetelre. A
partnerségi eljárás során a lakosság, az érdekképviseleti Szervek, a civil és gazdálkodó
szervezetek, valamint vallási közösségek a tervezettel kapcsolatosan javaslatokat,

észrevételeket tehettek, véleményt nyilváníthattak. A partnerségi egyeztetés során e|y
észrevétel érkezett, amely megvá|aszolásra kenilt. A partnerségi egyeztetés során eltérő

vélemény nem maradt fenn, ezért egyeztető tárgyalás összehívására nem került sor'



A Trk. 67. és 68. $-ai szerint került lefolytatásra a településrendezési eszköz egyeztetésének
zánő szakasza. Az állami főépitészné| tartott egyeztető tángyaláson jogszabályon alapuló
észrevétel nem maradt fenn. Az állami főépítész zárő szalllrtai véleménye aZ előterjesztés 2.
melléklete.

II. Hatásvizsgálat

A KOKESZ mődositása a magasabb szintű jogszabályoknak megfelelve és a Budapest
fováros településszerkezeti tervéről szőlő 5012015.(I.28.) Főv. I{gy.határozaftan, valamint a
Budapest fováros rendezési szabályzatáról szóló 512015. (II. 16.) Főv. Kgy' rendeletben
foglaltakkal összhangban készült.

n rŐrÉsZ-mődosítás lehetőséget ad az alkalmazás során felmerült nehézségek helyi
adottságok figyelembevételével tör1énő kezelésére, többek között aZ önkormányzati
intézményekben az új gyermekjátékok a|attí vízáteresztő burkolat kialakításríra, a parkok
esetében a zöldfelületen történő parkolás helyett az 500 méteren belül más telken történő
gépjármíi-elhelyezésre' egyes építési övezetekben újabb rendeltetések létesítésére, valamint a
nemzeti emlékhely kialakítására az Ót'egy parkban. Biztosítja továbbá az egyes
önkormányzati projektek előkészítését és megvalósítását lehetővé tevő szabályozási
kömyezetet' igy a Csősztorony műernléke és a Harmat utca 26' szám alatti helyi védett épület
felújításához és hasznosításához, valamint a zárt kerékpártárolók és nyilvános illemhelyek
elhelyezhet óségéhez szükséges módosításokat.

a rŐrcÉsZ jelenmódosításával amagasabb szintű szabályozásnak is megfelelő helyi építési
követelmények, jogok és kötelezettségek kerültek megállapítása.

III. A végrehajtás feltételeí

A rendelet a kihirdetését követő 15. napon lép hatályba. A Trk. 72. $-a szerint az egységes
normaszöveget mellékleteivel együtt legkésőbb a hatálybalépése napjafl a polgármester
feltölti az E-TÉR felületre.

IV. Döntési javaslat

Budapest Főváros X. kerület Kőbányai onkormányzat Képviselő-testülete az e|őterjesztés 1'
melléklete szerint megalkotja a Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat
kerületi építési szabályzatáról szóló 1612020' (XI. 26.) önkormányzati rendelet módosításáról
szóló önko rlrrény zati rendeletet.

Budapest, 2026.június 23
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1. melléklet az előterjesztéshez 

Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat Képviselő-testületének 

…/2026. (… …) önkormányzati rendelete 

a Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat kerületi építési szabályzatáról szóló 
16/2020. (XI. 26.) önkormányzati rendelet módosításáról 

[1] Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat Képviselő-testülete a Budapest Főváros X. 
kerület Kőbányai Önkormányzat kerületi építési szabályzatáról szóló 16/2020. (XI. 26.) 
önkormányzati rendelet hibajavítása és egyes rendelkezéseinek felülvizsgálata céljából az alábbi 
rendeletet alkotja. 

[2] Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat Képviselő-testülete a magyar építészetről 
szóló 2023. évi C. törvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjában kapott felhatalmazás alapján, a 
Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 23. § (5) bekezdés 5. 
pontjában meghatározott feladatkörében eljárva, a településtervek tartalmáról, elkészítésének és 
elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. 
(VII. 15.) Korm. rendelet 11. mellékletében meghatározott véleményezésre jogosult szervek, valamint 
az érintett partnerek véleményének kikérésével a következőket rendeli el: 

1. § 

(1) A Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat kerületi építési szabályzatáról szóló 
16/2020. (XI. 26.) önkormányzati rendelet 7. § (2d) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

(2d) A Zkp/Kp-1 övezetben építmény, önálló rendeltetési egység, illetve terület rendeltetésszerű 
használatához legalább egy személygépjármű elhelyezését kell biztosítani 
a)  a vendéglátó önálló rendeltetési egység minden megkezdett 10 m2 fogyasztótere után (kivéve a 

terasz, kerthelyiség területét), valamint 
b) a közhasználatú park területének minden megkezdett 1500 m2-e után.” 

(2) A Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat kerületi építési szabályzatáról szóló 
16/2020. (XI. 26.) önkormányzati rendelet 7. §-a a következő (2h) bekezdéssel egészül ki: 

„(2h) A városi park zöldterülete (Zvp), a közkert (Zkp/Kk és Kt-Zkk) és a közpark (Zkp/Kp) 
övezetekben az építmény, önálló rendeltetési egység, illetve terület rendeltetésszerű használatához 
szükséges gépjármű-várakozóhelyek a telekhatártól mért 500 méteren belüli más telken parkolóban, 
parkolóházban, illetve a közforgalom céljára átadott magánút egy részének felhasználásával is 
kialakíthatók.” 
 
(3) A Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat kerületi építési szabályzatáról szóló 
16/2020. (XI. 26.) önkormányzati rendelet 7. §-a a következő (3a) bekezdéssel egészül ki: 

„(3a) Eltérő rendelkezés hiányában a 400 m2 alatti személygépjármű-tárolóhely céljára víz- és 
légáteresztő burkolat is alkalmazható.” 
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2. § 

A Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat kerületi építési szabályzatáról szóló 16/2020. 
(XI. 26.) önkormányzati rendelet 12. § (5) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(5) A Gksz-1/1, Gksz-1/6, Gksz-1/7, Gksz-1/8, Gksz-1/13, Gksz-1/15, Gksz-1/16, Gksz-1/19, Gksz-
1/32, Gksz-1/P, Gksz-2/3, Gksz-2/5, Gksz-2/8, Gksz-2/17, Gksz-2/44, Gksz-2/45, K-Tp, K-T/1, Lk-
2/6, Lk-2/7, Lk-2/9, Lk-2/11, Lk-2/12, Lk-2/13, Lk-2/14, Lk-2/17, Lk-2/18, Lk-2/21, Vi-1/3, Vi-1/4, 
Vi-1/5, Vi-1/6, Vi-2/8, Vi-2/9, Vi-2/16, Vi-2/17, Vi-2/22, Vi-2/26, Vi-2/30, Vi-2/31, Vi-2/37, Vi-2/38, 
Vi-2/39, Vi-2/40, Vi-2/41, Vi-2/42 , Vi-2/43, Vi-2/44, Vi-2/45, Vi-2/46, Vi-2/50, Vi-2/55, Vi-2/56, Vi-
2/60, Vi-2/61, Vi-2/67, Vi-2/68, Vi-2/69, Vi-2/70, Vi-2/71, Vi-2/83, Vi-2/84, Vi-2/85, Vi-2/86, Vi-2/87, 
Vi-2/88, Vi-2/90, Vi-2/91, Vi-2/92, Vi-2/93, Vi-2/94, Vi-2/95, Vi-2/96, Vi-2/98, Vi-2/99, Vi-2/100, Vi-
2/102, Vi-2/107, Vi-2/108 és a Vi-3/1 építési övezetekben új épület létesítése esetén a 
többletcsapadékvíz csak késleltetett módon kerülhet elvezetésre.” 

3. § 

A Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat kerületi építési szabályzatáról szóló 16/2020. 
(XI. 26.) önkormányzati rendelet 16. §-a a következő (6) bekezdéssel egészül ki: 

„(6) Az építési övezetekben, övezetekben a zöldfelület legkisebb mértékébe nem számítható be a 
gépjármű-közlekedésre és álló jármű tárolására szolgáló felület, valamint a napelemmező alatti 
terület.” 

4. § 

A Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat kerületi építési szabályzatáról szóló 16/2020. 
(XI. 26.) önkormányzati rendelet 24. §-a a következő (9) bekezdéssel egészül ki: 

„(9) Az épületekben elhelyezhető önálló rendeltetési egységek számának meghatározásakor a bruttó 
szintterület értéke alatt az általános szintterületi mutató alapján számított bruttó szintterület értékét kell 
érteni.” 

5. § 

(1) A Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat kerületi építési szabályzatáról szóló 
16/2020. (XI. 26.) önkormányzati rendelet 27. §-a a következő (3a) és (3b) bekezdéssel egészül ki: 

„(3a) Az Ln-T/1 építési övezet területén vendéglátó rendeltetés, illetve annak építménye is 
elhelyezhető, amennyiben az építmény lakó rendeltetést nem tartalmaz.  

(3b) A 2. melléklet 3. pontjában meghatározott Zöldfelület legkisebb mértéke az Ln-T/2 építési 
övezetben 5 százalékponttal, az Ln-T/5, Ln-T/13, Ln-T/21 és az Ln-T/31 építési övezetben 10 
százalékponttal csökkenthető gyermekjátékokhoz létesített víz- és légáteresztő burkolat kialakítása 
esetén.” 

(2) A Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat kerületi építési szabályzatáról szóló 
16/2020. (XI. 26.) önkormányzati rendelet 27. §-a a következő (6m) bekezdéssel egészül ki: 

„(6m) Az Ln-T/AI-3 építési övezetben lakó rendeltetés, illetve annak építménye is elhelyezhető.” 
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6. § 

A Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat kerületi építési szabályzatáról szóló 16/2020. 
(XI. 26.) önkormányzati rendelet 29. §-a a következő (3b) bekezdéssel egészül ki: 

„(3b) A 2. melléklet 4. pontjában meghatározott Zöldfelület legkisebb mértéke az Lk-1/18 építési 
övezetben, nem saroktelek esetén 5 százalékponttal csökkenthető gyermekjátékokhoz létesített víz- és 
légáteresztő burkolat kialakítása esetén.” 

7. § 

A Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat kerületi építési szabályzatáról szóló 16/2020. 
(XI. 26.) önkormányzati rendelet 30. §-a a következő (5i) és (5j) bekezdéssel egészül ki: 

„(5i) Az Lk-2/AI-3 építési övezet területének rendeltetésszerű használatához szükséges 
személygépjármű-elhelyezési kötelezettséget 500 méteren belül kell biztosítani. 

(5j) Az Lk-2/AI-3 építési övezet területén vendéglátó rendeltetés, illetve annak építménye is 
elhelyezhető.” 

8. § 

(1) A Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat kerületi építési szabályzatáról szóló 
16/2020. (XI. 26.) önkormányzati rendelet 33. §-a a következő (2a) bekezdéssel egészül ki: 

„(2a) A 2. melléklet 7. pontjában meghatározott Zöldfelület legkisebb mértéke az Lke-1/6 építési 
övezetben 5 százalékponttal csökkenthető gyermekjátékokhoz létesített víz- és légáteresztő burkolat 
kialakítása esetén.” 

(2) A Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat kerületi építési szabályzatáról szóló 
16/2020. (XI. 26.) önkormányzati rendelet 33. § (10) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(10) Az Lke-1/30 építési övezetben 
a)  telekegyesítés esetén a kialakítható legnagyobb telekméret 800 m2, 
b) az oldalkert mérete legalább 3 méter.” 

(3) A Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat kerületi építési szabályzatáról szóló 
16/2020. (XI. 26.) önkormányzati rendelet 33. §-a a következő (12a)–(12c) bekezdéssel egészül ki: 

„(12a) Az Lke-1/39 építési övezetben lakó rendeltetésen kívül kizárólag a helyi lakosság ellátását 
szolgáló 
a) kiskereskedelmi, szolgáltató,  
b) hitéleti, nevelési, oktatási, egészségügyi, szociális, valamint 
c) kulturális 
rendeltetés, illetve annak építménye helyezhető el. 

(12b) Az Lke-1/39 építési övezetben 
a) a kiskereskedelmi célú bruttó szintterület telkenként legfeljebb 250 m2 lehet, 
b) szolgáltató rendeltetés önállóan is létesíthető, 
c) a szolgáltató célú bruttó szintterület telkenként nem haladhatja meg a 150 m2-t. 
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(12c) Az Lke-1/40 építési övezetben 
a) vendéglátó rendeltetés, 
b) két fő rendeltetésű épület és 
c) két önálló rendeltetési egység 
is elhelyezhető.” 

9. § 

A Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat kerületi építési szabályzatáról szóló 16/2020. 
(XI. 26.) önkormányzati rendelet 35. § (5) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(5) Ha az építési övezetben lakó rendeltetés létesíthető, a lakások száma telkenként legfeljebb a 
lakáscélra igénybe vett bruttó szintterület százzal való osztásából adódó lefelé kerekített egész szám 
lehet. A lakáscélra igénybe vett bruttó szintterület a lakás, a lakás megközelítését biztosító 
közlekedőterek és az egyéb, jogszabályban előírt, lakás létesítése esetén kötelezően megvalósítandó 
helyiségek területének összessége.” 

10. § 

A Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat kerületi építési szabályzatáról szóló 16/2020. 
(XI. 26.) önkormányzati rendelet 37/A. §-a a következő (25a) bekezdéssel egészül ki: 

„(25a) A Vi-2/45 építési övezetben kizárólag kiskereskedelmi rendeltetés elhelyezése esetén a 
Szabályozási Terven a „Telek zöldfelületként fenntartandó része” jellel jelölt terület 80%-án 
parkolófelület létesíthető.” 

11. § 

A Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat kerületi építési szabályzatáról szóló 16/2020. 
(XI. 26.) önkormányzati rendelet 37/B. §-a a következő (9a) bekezdéssel egészül ki: 

„(9a) A 2. melléklet 11. pontjában meghatározott Zöldfelület legkisebb mértéke a Vi-2/66 építési 
övezetben 5 százalékponttal, a Vi-2/77 építési övezetben 10 százalékponttal csökkenthető 
gyermekjátékokhoz létesített víz- és légáteresztő burkolat kialakítása esetén.” 

12. § 

A Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat kerületi építési szabályzatáról szóló 16/2020. 
(XI. 26.) önkormányzati rendelet 39. § (4) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(4) Gazdasági területeken telkenként legfeljebb kettő, 100 m² nettó alapterületű, a tulajdonos és a 
személyzet számára szolgáló lakás létesíthető.” 

13. § 

A Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat kerületi építési szabályzatáról szóló 16/2020. 
(XI. 26.) önkormányzati rendelet 53. §-a a következő (1d) bekezdéssel egészül ki: 

„(1d) A Kt-Kk övezet területén épület nem helyezhető el a Szabályozási Terven „Épület elhelyezésére 
kijelölt hely beépítésre nem szánt területen” jellel jelölt területen felszíni garázsépítmény kivételével.” 
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14. § 

(1) A Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat kerületi építési szabályzatáról szóló 
16/2020. (XI. 26.) önkormányzati rendelet 56. § (2) bekezdés c) és d) pontja helyébe a következő 
rendelkezések lépnek: 

(Az övezetek területén - eltérő rendelkezés hiányában -) 
„c) a terület fenntartásához szükséges építmény, 
d) nyilvános illemhely és” 
(helyezhető el.) 

(2) A Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat kerületi építési szabályzatáról szóló 
16/2020. (XI. 26.) önkormányzati rendelet 56. § (2) bekezdése a következő e) ponttal egészül ki: 

(Az övezetek területén - eltérő rendelkezés hiányában -) 
„e) zárt kerékpártároló épülete” 
(helyezhető el.) 

(3) A Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat kerületi építési szabályzatáról szóló 
16/2020. (XI. 26.) önkormányzati rendelet 56. § (3) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(3) Zárt kerékpártárolón és nyilvános illemhelyen kívül épületet elhelyezni kizárólag az 1000 m²-nél 
nagyobb területű telken lehet, összesen legfeljebb bruttó 100 m² alapterülettel.” 

(4) A Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat kerületi építési szabályzatáról szóló 
16/2020. (XI. 26.) önkormányzati rendelet 56. § (3a) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(3a) A Zkp/Kk-3 övezet területén zárt kerékpártárolón és nyilvános illemhelyen kívül épületet 
elhelyezni kizárólag az 5000 m²-nél nagyobb területű telken lehet.” 

(5) A Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat kerületi építési szabályzatáról szóló 
16/2020. (XI. 26.) önkormányzati rendelet 56. § (6) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(6) A Zkp/Kk-1, Kt-Zkk/1, Kt-Zkk/3, Kt-Zkk/5 és a Kt-Zkk/6 övezetekben zárt kerékpártárolón és 
egyenként legfeljebb 50 m2 alapterületű nyilvános illemhelyen kívül épület nem helyezhető el.” 

15. § 

(1) A Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat kerületi építési szabályzatáról szóló 
16/2020. (XI. 26.) önkormányzati rendelet 58. § (2a) bekezdés c) és d) pontja helyébe a következő 
rendelkezések lépnek: 

(Az övezet területén) 
„c) funkcionális célú berendezési tárgy,  
d) közcélú tárgy,” 
(helyezhető el.) 

(2) A Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat kerületi építési szabályzatáról szóló 
16/2020. (XI. 26.) önkormányzati rendelet 58. § (2a) bekezdése a következő e) és f) ponttal egészül 
ki: 
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(Az övezet területén) 
„e) zárt kerékpártároló épülete, valamint 
f) egyenként legfeljebb 50 m2 alapterületű nyilvános illemhely” 
(helyezhető el.) 

16. § 

(1) A Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat kerületi építési szabályzatáról szóló 
16/2020. (XI. 26.) önkormányzati rendelet 1. melléklete az 1. melléklet szerint módosul. 

(2) A Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat kerületi építési szabályzatáról szóló 
16/2020. (XI. 26.) önkormányzati rendelet 2. melléklete a 2. melléklet szerint módosul. 

17. § 

A Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat kerületi építési szabályzatáról szóló 16/2020. 
(XI. 26.) önkormányzati rendelet 
a) 3. § (2) bekezdésében a „telek kizárólag” szövegrész helyébe a „telek – eltérő rendelkezés 

hiányában – kizárólag” szöveg, 
b) 7. § (1) bekezdés nyitó szövegrészében a „(2)-(2g)” szövegrész helyébe a „(2)-(2h)” szöveg, 
c) 21. § (3) bekezdésében az „esetén az” szövegrész helyébe az „esetén – eltérő rendelkezés 

hiányában – az” szöveg, 
d) 32. § (2) bekezdésében a „közül vendéglátás” szövegrész helyébe a „közül – eltérő rendelkezés 

hiányában – vendéglátás” szöveg, 
e) 32. § (3) bekezdésében az „övezetben telkenként” szövegrész helyébe az „övezetben – eltérő 

rendelkezés hiányában – telkenként” szöveg, 
f) 32. § (4) bekezdés a) pontjában az „önálló” szövegrész helyébe a „lakó” szöveg, 
g) 33. § (1b) bekezdésében az „övezetben szolgáltató” szövegrész helyébe az „övezetben – eltérő 

rendelkezés hiányában – szolgáltató” szöveg, 
h) 2. melléklet 5. pontjában foglalt táblázat J:21 mezőjében az „1500” szövegrész helyébe a „0,75” 

szöveg, 
i) 2. melléklet 5. pontjában foglalt táblázat J:22 mezőjében az „1500” szövegrész helyébe a „-” 

szöveg, 
j) 2. melléklet 12. pontjában foglalt táblázat B:28 mezőjében az „1500” szövegrész helyébe az 

„1200” szöveg, 
k) 2. melléklet 25. pontjában foglalt táblázat B:1 mezőjében a „200000” szövegrész helyébe a 

„200 000NE” szöveg 
lép. 

18. § 

Ez a rendelet a kihirdetését követő 15. napon lép hatályba. 
 
 
 

D. Kovács Róbert Antal 
polgármester 

Dr. Szabó Krisztián 
jegyző 
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1. melléklet az .../... . (... . ... .) önkormányzati rendelethez 

1. A Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat kerületi építési szabályzatáról szóló 
16/2020. (XI. 26.) önkormányzati rendelet 1. melléklet 1.2. és 1.3. pontja helyébe a következő pontok 
lépnek: 

„1.2.  

 

1.3.  

 
” 
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2. A Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat kerületi építési szabályzatáról szóló 
16/2020. (XI. 26.) önkormányzati rendelet 1. melléklet 1.5. és 1.6. pontja helyébe a következő pontok 
lépnek: 

„1.5.  

 

1.6. 

” 



 

9 

3. A Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat kerületi építési szabályzatáról szóló 
16/2020. (XI. 26.) önkormányzati rendelet 1. melléklet 1.8. pontja helyébe a következő pont lép: 

„1.8. 

 
” 

4. A Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat kerületi építési szabályzatáról szóló 
16/2020. (XI. 26.) önkormányzati rendelet 1. melléklet 1.10. és 1.11. pontja helyébe a következő 
pontok lépnek: 

„1.10. 

 



 

10 

1.11. 

 
” 

5. A Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat kerületi építési szabályzatáról szóló 
16/2020. (XI. 26.) önkormányzati rendelet 1. melléklet 2.1–2.4. pontja helyébe a következő pontok 
lépnek: 

„2.1. 
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2.2.  

 

2.3.  

 

 

 

 

 



 

12 

2.4. 

”  
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2. melléklet az .../... . (... . ... .) önkormányzati rendelethez 

1. A Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat kerületi építési szabályzatáról szóló 
16/2020. (XI. 26.) önkormányzati rendelet 2. melléklet 3. pontjában foglalt táblázat a következő 30a. 
sorral egészül ki: 
„ 
 (A B C D E F G H I J 

 Építési 
övezet 
jele 

Kialakíthat
ó legkisebb 
telek terület 
(m2) 

Beépítési 
mód 

Megengedet
t 
legnagyobb 
beépítettség 
mértéke 
(%) 

Épületmagasság 
(m) 

Zöldfelület 
legkisebb 
mértéke 
(%) 

Terepszint 
alatti 
beépítés 
legnagyob
b mértéke 
(%) 

Szintterületi mutató 
megengedett 
legnagyobb mértéke 
(m2/m2) 

 Legkise
bb 

Legnagyobb Általán
os 

Parkolásra 
fordítható) 

3
0
a 

Ln-T/AI-
3 

1000 szabadonálló 40 4 
  
 

12,5 35 50 1 0,5 

” 

2. A Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat kerületi építési szabályzatáról szóló 
16/2020. (XI. 26.) önkormányzati rendelet 2. melléklet 5. pontjában foglalt táblázat a következő 24. 
sorral egészül ki: 
„ 

 (A B C D E F G H I J 

 Építési 
övezet 
jele 

Kialakíthat
ó legkisebb 
telek terület 
(m2) 

Beépítési 
mód 

Megengedet
t 
legnagyobb 
beépítettség 
mértéke 
(%) 

Épületmagasság 
(m) 

Zöldfelület 
legkisebb 
mértéke 
(%) 

Terepszint 
alatti 
beépítés 
legnagyob
b mértéke 
(%) 

Szintterületi mutató 
megengedett 
legnagyobb mértéke 
(m2/m2) 

 Legkise
bb 

Legnagyobb Általán
os 

Parkolásra 
fordítható) 

2
4 

Lk-2/AI-
3 

1000 szabadonálló 35 4,5 12,5 50 45 1,2 0,75 

” 

3. A Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat kerületi építési szabályzatáról szóló 
16/2020. (XI. 26.) önkormányzati rendelet 2. melléklet 7. pontjában foglalt táblázat a következő 38a. 
és 38b. sorral egészül ki: 
„ 
 (A B C D E F G H I J 

 Építési 
övezet 
jele 

Kialakíthat
ó legkisebb 
telek terület 
(m2) 

Beépítési 
mód 

Megengedet
t 
legnagyobb 
beépítettség 
mértéke 
(%) 

Épületmagasság 
(m) 

Zöldfelület 
legkisebb 
mértéke 
(%) 

Terepszint 
alatti 
beépítés 
legnagyob
b mértéke 
(%) 

Szintterületi mutató 
megengedett 
legnagyobb mértéke 
(m2/m2) 

 Legkise
bb 

Legnagyobb Általán
os 

Parkolásra 
fordítható) 

3
8
a 

Lke-1/39 800 szabadonálló 35 3,5 8 45 40 1,0 0,2 

3
8
b 

Lke-1/40 600 zártsorú 35 3,5 6,5 45 40 0,7 0,2 

” 
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4. A Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat kerületi építési szabályzatáról szóló 
16/2020. (XI. 26.) önkormányzati rendelet 2. melléklet 8. pontjában foglalt táblázat a következő 12. 
sorral egészül ki: 
„ 
 (A B C D E F G H I J 

 Építési 
övezet 
jele 

Kialakíthat
ó legkisebb 
telek terület 
(m2) 

Beépítési 
mód 

Megengedet
t 
legnagyobb 
beépítettség 
mértéke 
(%) 

Épületmagasság 
(m) 

Zöldfelület 
legkisebb 
mértéke 
(%) 

Terepszint 
alatti 
beépítés 
legnagyob
b mértéke 
(%) 

Szintterületi mutató 
megengedett 
legnagyobb mértéke 
(m2/m2) 

 Legkise
bb 

Legnagyobb Általán
os 

Parkolásra 
fordítható) 

1
2 

Vt-H/15 600 zártsorú K - 14,0 10 100 2,0 2,0 

” 

5. A Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat kerületi építési szabályzatáról szóló 
16/2020. (XI. 26.) önkormányzati rendelet 2. melléklet 24. pontjában foglalt táblázat 3–6. sora helyébe 
a következő rendelkezések lépnek: 
„ 
 (A B C D E F G H I J) 

 Építési 
övezet 
jele 

Kialakíthat
ó legkisebb 
telek terület 
(m2) 

Beépítési 
mód 

Megengedet
t 
legnagyobb 
beépítettség 
mértéke 
(%) 

Épületmagasság 
(m) 

Zöldfelület 
legkisebb 
mértéke 
(%) 

Terepszint 
alatti 
beépítés 
legnagyob
b mértéke 
(%) 

Szintterületi mutató 
megengedett 
legnagyobb mértéke 
(m2/m2) 

 Legkise
bb 

Legnagyobb Általán
os 

Parkolásra 
fordítható) 

3 Zkp/Kk-1 5000 szabadonálló 1 - - 60 0 0,01 - 

4 Zkp/Kk-2 6000 szabadonálló 2 - 4,5 75 0 0,02 - 

5 Zkp/Kk-3 2000 szabadonálló 1 - - 60 0 0,01 - 

6 Kt-Zkk/1 5000 szabadonálló 0 - - 60 0 0,01 - 
” 

6. A Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat kerületi építési szabályzatáról szóló 
16/2020. (XI. 26.) önkormányzati rendelet 2. melléklet 24. pontjában foglalt táblázat 8. sora helyébe a 
következő rendelkezés lép: 
„ 
 (A B C D E F G H I J) 

 Építési 
övezet 
jele 

Kialakíthat
ó legkisebb 
telek terület 
(m2) 

Beépítési 
mód 

Megengedet
t 
legnagyobb 
beépítettség 
mértéke 
(%) 

Épületmagasság 
(m) 

Zöldfelület 
legkisebb 
mértéke 
(%) 

Terepszint 
alatti 
beépítés 
legnagyob
b mértéke 
(%) 

Szintterületi mutató 
megengedett 
legnagyobb mértéke 
(m2/m2) 

 Legkise
bb 

Legnagyobb Általán
os 

Parkolásra 
fordítható) 

8 Kt-Zkk/3 1000 szabadonálló 1 - - 70 0 0,01 - 
” 
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7. A Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat kerületi építési szabályzatáról szóló 
16/2020. (XI. 26.) önkormányzati rendelet 2. melléklet 24. pontjában foglalt táblázat 10. sora helyébe 
a következő rendelkezés lép: 
„ 
 (A B C D E F G H I J) 

 Építési 
övezet 
jele 

Kialakíthat
ó legkisebb 
telek terület 
(m2) 

Beépítési 
mód 

Megengedet
t 
legnagyobb 
beépítettség 
mértéke 
(%) 

Épületmagasság 
(m) 

Zöldfelület 
legkisebb 
mértéke 
(%) 

Terepszint 
alatti 
beépítés 
legnagyob
b mértéke 
(%) 

Szintterületi mutató 
megengedett 
legnagyobb mértéke 
(m2/m2) 

 Legkise
bb 

Legnagyobb Általán
os 

Parkolásra 
fordítható) 

1
0 

Kt-Zkk/5 4000 szabadonálló 1 - - 75 20 0,01 - 

” 

8. A Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat kerületi építési szabályzatáról szóló 
16/2020. (XI. 26.) önkormányzati rendelet 2. melléklet 25. pontjában foglalt táblázat a következő 6. 
sorral egészül ki: 
„ 
 (A B C D E F G H I J 

 Övezet 
jele 

Kialakíthat
ó legkisebb 
telek terület 
(m2) 

Beépítési 
mód 

Megengedet
t 
legnagyobb 
beépítettség 
mértéke 
(%) 

Épületmagasság 
(m) 

Zöldfelület 
legkisebb 
mértéke 
(%) 

Terepszint 
alatti 
beépítés 
legnagyob
b mértéke 
(%) 

Szintterületi mutató 
megengedett 
legnagyobb mértéke 
(m2/m2) 

 Legkise
bb 

Legnagyobb Általán
os 

Parkolásra 
fordítható) 

6 NE Nemzeti Emlékhely létesítése esetén a megengedett kialakítható legkisebb telekterület 500 m2 
” 

9. A Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat kerületi építési szabályzatáról szóló 
16/2020. (XI. 26.) önkormányzati rendelet 2. melléklet 26. pontjában foglalt táblázat helyébe a 
következő rendelkezés lép: 
„ 
 A B C D E F G H I J 

1 Övezet 
jele 

Kialakíthat
ó legkisebb 

telek 
terület 

(m2) 

Beépítési 
mód 

Megengede
tt 

legnagyobb 
beépítettség 

mértéke 
(%) 

Épületmagasság 
(m) 

Zöldfelüle
t 

legkisebb 
mértéke 

(%) 

Terepszint 
alatti 

beépítés 
legnagyob
b mértéke 

(%) 

Szintterületi mutató 
megengedett 

legnagyobb mértéke 
(m2/m2) 

2 Legkise
bb 

Legnagyob
b 

Általán
os 

Parkolásra 
fordítható) 

3 Kt-Fk/1 1000 szabadonálló 1 - - 20 0 0,01 - 

4 Kt-Fk/2 1000 szabadonálló 1 - - 50 25 0,01 0,5 

5 Kt-Fk/3 3000 szabadonálló 1 - - 30 0 0,01 - 

6 Kt/Fk/4 5000 szabadonálló 1 - - 40 30 0,01 0,3 

7 Kt/Fk/5 4000 szabadonálló 1 - - 30 0 0,01 - 

8 Kt/Fk/6 - szabadonálló 1 - - 10 - 0,01 - 

9 Kt/Fk/7 - szabadonálló 10 - 4,5 40 - 0,1 - 

1
0 

Kt/Fk/8 kialakult szabadonálló 1 - - 60 - 0,01 - 

” 
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Végső előterjesztői indokolás 
 

A Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat kerületi építési szabályzatáról szóló 
önkormányzati rendelet (a továbbiakban: KŐKÉSZ) módosításának általános célja, hogy 
megfeleljen a magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvény, az országos településrendezési és 
építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet, a településrendezési és építési 
követelmények alapszabályzatáról szóló 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet, a településfejlesztési 
koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a település-rendezési eszközökről, 
valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. 
rendelet és a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 
rendelkezéseinek, továbbá biztosított legyen az összhang a Budapest főváros településszerkezeti 
tervéről szóló 50/2015. (I. 28.) Főv. Kgy. határozatban, valamint a Budapest főváros rendezési 
szabályzatáról szóló 5/2015. (II. 16.) Főv. Kgy. rendeletben foglaltakkal. 

A módosítás közvetlen célja, hogy az alkalmazás során felmerült nehézségeket a helyi adottságok 
figyelembevételével kezelje, többek között az önkormányzati intézményekben az új 
gyermekjátékok alatti vízáteresztő burkolat kialakítását, a parkok esetében a zöldfelületen történő 
parkolás helyett az 500 méteren belül más telken történő gépjármű-elhelyezést, egyes építési 
övezetekben újabb rendeltetések létesítését, valamint a nemzeti emlékhely kialakítását az Óhegy 
parkban. A módosítás biztosítja továbbá az egyes önkormányzati projektek előkészítését és 
megvalósítását lehetővé tevő szabályozási környezetet, így a Csősztorony műemléke és a Harmat 
utca 26. szám alatti helyi védett épület felújításához és hasznosításához, valamint a zárt 
kerékpártárolók és nyilvános illemhelyek elhelyezhetőségéhez szükséges módosításokat. 

A szabályozási tartalom kis mértékben változik, ezáltal a rendelet kellő időt biztosít az alkalmazásra 
történő felkészülésre. 

 

 

 

 

 



2. melléklet az előterjesztéshez






