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sz616 16/2020. (XI. 26 ) onkormanyzati rendelet médositasinak programjavaslatarol

I. Tartalmi 6sszefoglalé

A Magyarorszag helyi onkormanyzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5)
bekezdés 6. pontja szerint a kerileti Onkormanyzat feladata a helyi telepiilésrendezési
szabalyok megalkotasa. Ezen jogszabalyhely alapjan a keriileti €pitési szabalyzat készitése
Budapest Févéros X. keriilet K8banyai Onkormanyzat (a tovébbiakban: Onkormanyzat)

kotelezo feladata.

Az elmult években a megvaltozott épitésiigyi jogszabalyokhoz illeszkedben a Képviseld-
testiilet megalkotta és litemezetten bOvitette a keriilet egyre tObb teriiletrészére kiterjedo,
részletes szabalyokat tartalmazd és egységes elvekre épiil6, a Budapest Fovaros X. keriilet
K6banyai Onkorméanyzat kerilleti épitési szabélyzatardl sz6lé 16/2020. (XL 26.)
onkormanyzati rendeletét (a tovabbiakban: KOKESZ).

A KOKESZ alkalmazasa sorin szerzett tapasztalatok és néhany id6kdzben felmeriilt
modositasi igény alapjan a szabalyzat 0 jogszabalyi kovetelményeknek megfeleld teljes
feliilvizsgalata el6tt szilkségessé valt a rendelet médositisa (a tovabbiakban: KOKESZ-
modositas). Tobbek kozott a teljes kerlilet teriiletén feliilvizsgalatra keriil az 6nkormanyzati
intézmények zoldfeliileti aranya és a vizatereszt6 burkolat névelésének lehet6sége, a parkok
esetében a zoldfeliileten torténd parkolds helyett az 500 méteren beliil kozteriileten vagy mas
telken torténd elhelyezési lehet6ség biztositisa, a lakotelepek esetében az utak
kiszabalyozasanak vizsgalata, valamint tobb helyszinen a meglévd szabalyozasi vonalak
helyének kdotelezo feliilvizsgalata.

A KOKESZ-médositas programjavaslaténak tervezete a magasabb szintli jogszabalyokkal
Osszhangban késziilt. A vizsgalati munkarészek, valamint a programjavaslat a
hatarozattervezet 1. melléklete.

II. Hatasvizsgalat

A KOKESZ-médositas lehet6séget ad a KOKESZ alkalmazasa sordn felmeriilt nehézségek
helyi adottsdgok figyelembevételével torténd kezelésére, valamint biztosithatd a magasabb
szintli szabalyozasnak is megfelelé helyi épitési kovetelmények, jogok és kotelezettségek
megallapitasa.

IT1. A végrehajtas feltételei

A KOKESZ médositasanak szakmai egyeztetése a telepiiléstervek tartalmérol, elkészitésének
¢és elfogadésanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrol
sz016 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Trk.) 68. § (1) bekezdése szerinti
egyszerUsitett eljarasi rend szabalyai szerint térténik a keriileti partnerségi egyeztetés mellett.



A programjavaslat elfogadasat kovetéen kezdeményezheto a terv kozigazgatasi egyeztetési
eljarasa a Trk. VIIIL fejezetében foglalt szabalyozas szerint.

A Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkorméanyzat Képvisel6-testiiletének Szervezeti és
Miikoddési Szabalyzatardl szolé 31/2011. (IX. 23.) 6nkormanyzati rendelet 2. melléklet 3. pont
3.1. alpontja szerint a Kertiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsdg atruhédzott
hatéskorében dont a telepiilésterv programjarol.

IV. Dontési javaslat

Budapest Foviros X. kerilet Kobanyai Onkorményzat Képviseld-testiiletének
Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsdga meghozza az eloterjesztés 1. mellékletében
foglalt hatarozatot.

Budapest, 2026. februar ,,lf l .
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1. melléklet az eldterjesztéshez

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormdinyzat Képvisels-testiilete
Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaganak

«+./12026. (... ...) hatarozata
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sz616 16/2020. (XI. 26.) 6nkormanyzati rendelet médositasinak programjavaslatarél

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaga a Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai
Onkorményzat keriileti épitési szabalyzatardl sz616 16/2020. (XI. 26.) 6nkorméanyzati rendelet
modositasanak programjavaslatit az 1. melléklet szerinti tartalommal elfogadja, és

tovabbtervezésre alkalmasnak mindsiti.
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BEVEZETES

Budapest Févaros X. keriilet K&banyai Onkorményzat Képvisel6-testiilete a 241/2025. (VII1.28.)
szamu hatarozataval dontott a telepulésrendezési eszkdz eseti modositasardl. A modositasi
folyamat részeként Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat keriileti épitési
szabdlyzatarél szélé 16/2020. (XI. 26.) 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban: KOKESZ) kertil
modositasra a telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szoldé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68.
§ (1) bekezdése szerinti egyszerlsitett eljaras keretei kozott.

A KOKESZ moédositdsa a magasabb szint(i tervekkel valé 6sszhang megteremtése mellett
els6sorban az alkalmazas soran szukségessé valt pontositdsok atvezetésére, valamint az
aktualisan felmerult kisebb valtoztatasi igények megvaldsitasanak biztositasara iranyul. A
jelenleg tervezett modositasok jellemzéen a gyakorlati alkalmazéas soran felmerilt problémak,
ellentmondasok és fejlesztési igények rendezését célozzak, mely soran:

A moédositas az alabbi fébb pontokban érinti a KOKESZ rendelkezéseit:

e sor kerul a szabalyozasi vonalak korrigdlasara a kialakult allapothoz, illetve a
telekhatarokhoz valé illeszkedés érdekében tobb helyszinen;

e a funkcionalis el6irasok pontositasa keretében fellilvizsgalatra kerllnek az egyes
ovezetekben elhelyezhetd rendeltetések, valamint rogzitésre kerul a zdnarendszer hatarai
(dtmeneti zoéna);

e kornyezeti és zoldfellleti szempontbdl felulvizsgalatra keruil az 6nkormanyzati
intézmények zoldfelileti aranya, a kornyezetvédelmi eléirasok, a vizatereszt6 burkolatok
beszamithatdsaga, valamint a parkok (pl. Ohegy park) esetében a parkoldsiigények telken
kivuli biztosithatésaga;

e rendezi a Csilla utcai gardzsok helyzetét a MAV teriileti érintettséggel dsszefliggésben,
pontositja a telekviszonyokat a Serpeny6 utcdban, valamint felllvizsgalja a Madi utca
111. szadm alatti ingatlan, az Ujhegyi lakételep egyes részei és a Kérési Csoma Sandor
sétany szomszédsagaban lévé telkek és mogottes parkoldterulet szabalyozasat;

e pontositasra kerllnek az épitési helyek az Ihasz utcaban, valamint az oldalkert mérete az
Lke-1/30 épitési bvezetben;

o egyesterlleteken az elhelyezhetd funkcidk korének bévitése vagy korlatozasa, valaminta
hasznositast elésegité paraméter-korrekcidk valtak sziikségessé;

o az Ohegy park esetében a kijelolésre tervezett nemzeti emlékhely 6nallé telken térténd
elhelyezés lehetfségének biztositasa;

e a jogalkalmazas egyértelmusitése érdekében sor kerll a jogszabalyi ellentmondésok
feloldasara (kulonosen a 32., 33. és 34. §-ok esetében), a rendelet szévegezésének
egyértelmUsitésére, valamint a ,szintteruleti mutaté” fogalmanak pontositasara.

A javasolt médositdsok 6sszhangban vannak a korabban hatalyos, de a KOKESZ alapjat képezd
Budapest Févaros Telepulésszerkezeti Tervével (50/2015. (I. 28.) Fév. Kgy. hat.), a Budapest
févaros rendezési szabalyzataval (5/2015. (ll. 16.) dnkormanyzati rendelet), valamint a kerilet
telepuléskép védelmérél szolo rendeletével.

Osszességében rogzithetd, hogy a modositési javaslatok a keriilet infrastruktira halézatara,
épitett kornyezetére és tajhasznalatara kedvezdtlen hatast nem fejtenek ki, a javasolt
modositasok tulnyomodrészt a jogszabalyi kornyezethez vald igazodast és a szabalyozas
egyértelmiségét szolgaljak.

Budapest, X. keriilet KOKESZ médositasa
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ALATAMASZTO MUNKARESZ

1. LETESITHETO RENDELTETESEK FELULVIZSGALATA

— az Ujhegyi sétanyon az Ln-T/1 épitési 6vezetben vendéglatas rendeltetés létesitésének
biztositasa

Probléma feltarasa

Az Ujhegyi sétany fasitott koztér (Kt-Fk)
Ovezetbe sorolt, melyet nagyvarosias
telepszer( lakétertlet (Ln-T) hatarol, ahol
az Uszotelkes épuletek jellemz&en Ln-T/1
épitési Ovezetbe soroltak. Az épuletek
foldszintjén jellemzden garazsok / _: y
talalhatok. Az Ujhegyi sétany a felujitasat
kovet6en kedvelt kozterllet lett, ami
mentén tébbnyire szolgaltato, i . _
kiskereskedelmi, egészségligyi, iroda,  Avizsedlthelyszinelhelvezkedese - ™~ ™~
konyvtar funkciok helyezkednek el. A megengedett és megjelené funkcidkbdél adodik, hogy a
sétany maga alapvetéen nem élettel teli, nem 6sztondz huzamosabb maradasra. A meglévé
szolgaltatasok és funkciok mellett a vendéglato rendeltetés megengedésével az Ujhegyi sétany a
lakdtelep vonzo, élehet6 tengelyévé valhat.

Kozlekedés

Az Ujhegyi sétany kozlekedési rendszere alapvetden gyalogos-kdzpontu, lakételepi jellegl
kozterulet, amelynek hasznalata nem az atmend gépjarmiforgalomra, hanem a helyben élék,
valamint a kornyez6 intézmények és szolgaltatasok gyalogos és kd6zosségi kozlekedéssel érkezé
hasznaldira épul. A terllet kozlekedési karaktere a mindennapi, rovid ideji helyben tartézkodast,
talalkozast és rekreaciot szolgalja, amelyhez a vendéglato funkciod szervesen illeszkedik.

Kozlekedési szempontbdl a vendéglatd rendeltetés megjelenése nem jar szukségszerlien a
gépjarmiforgalom szamottevd ndvekedésével, mivel a potencidlis vendégforgalom dontd része
a kozvetlen lakékornyezetbdl, gyalogosan vagy kerékparral, illetve kozosségi kozlekedéssel
érkezik. A sétany térsége tobb iranybdl jol feltart autébusz-megalldokkal rendelkezik, a gyalogos
halézat folytonos, a kerékparos elérés biztositott, igy a vendéglaté egységek miikodése nem
gépjarmd-orientalt elérhetdségre épul.

A hatalyos parkolasi szabalyozas altal biztositott, vendéglaté rendeltetés esetén alkalmazhaté
40%-0s parkoldhely-szam csokkentési lehetéség, (KOKESZ 78 (2) bekezdés i) pont), valamint az
elsirt parkoldhelyek 500 méteren beliili elhelyezhetésége (KOKESZ 7§ (2) bekezdés teljesiilése
esetén) kozlekedési szempontbdl megfeleld rugalmassagot biztosit. Ez lehetbévé teszi, hogy a
vendéglatd egységek mikodéséhez kapcsolddd esetleges gépjarmlihasznalat ne a sétany
kozvetlen kdrnyezetében, hanem a mar meglévd, nagyobb kapacitasu kozterileti vagy telken
bellli parkoléhelyeken kertiljon kiszolgalasra.

A vendéglaté rendeltetéshez kapcsolddd aruszallitdas kozlekedési szempontbol idészakos,
alacsony intenzitasu, jellemzéen kisméretl tehergépjarmiivekkel torténd kiszolgalast jelent,
amely nem general folyamatos gépjarmiforgalmat és nem jar egyltt tartés parkolasi igény
keletkezésével. A lakotelepi kdornyezetben kialakult kiszolgald uthalézat alkalmas a rovid idejd,
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célforgalmi megallasok kezelésére, kiulondsen a csucsidészakon kivuli id6északokban. A
vendéglatd egységek arufeltoltése ezért nem teszi szlikségessé Onalld rakoddhely vagy Uj
parkolohely létesitését, mivel a kiszolgalas az épitési telekt6l szamitott 500 méteren belll
elérheté kozterlleti vagy telken bellli parkolasi lehetéségek igénybevételével, illetve
forgalomtechnikai eszk6zokkel megoldhatd. A funkcié megjelenése a kdzuthalézat kapacitasat
és mikodését érdemben nem befolyasolja, a zoldfelliletek igénybevételét nem indokolja.

A vendéglatd rendeltetés bevezetése az Ujhegyi sétany térségében illeszkedik a teriilet
kozlekedési karakteréhez, nem igényel Uj kozuti kapcsolatot, nem general aranytalan parkolasi
igényt, és nem veszélyezteti a gyalogos-prioritasu kozteruleti hasznalatot.

Helyszini foték

Jelentésebb méretl kereskedelmi egységek
az Ujhegyi sétany mentén

R

%i i’
Pkl
e

Kisebb lzletek, irodak a foldszintes épliletekben Az Ujhegyi sétany melletti 11 szintes panelhazak

Jogszabalyi kornyezet
KOKESZ vonatkoz6 rendelkezései
27.8

»(2) Az Ln-T épitési ovezet teriiletén kulturalis, k6z6sségi szérakoztatd, vendéglatas és szallas
rendeltetés létesitése - eltérd rendelkezés hianyaban - nem megengedett.”

Az Ln-T/1 épitési bvezet hatarértékei:

Epitési Kialakithatd | Beépitési | Megengedett Eplletmagassag Zoldfelllet | Terepszint Szintteruleti mutaté
oOvezet legkisebb maod legnagyobb (m) legkisebb alatti megengedett legnagyobb
jele telek terllet beépitettség mértéke beépités mértéke
(m?) mértéke (%) legnagyobb (m?/m?)
(%) Legkisebb|Legnagyobb mértéke | Altalanos | Parkolasra
(%) fordithat6
Ln-T/1 K K K K K K K K -
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Javaslat

A meglévd funkcidk és az dnkormanyzat altal behatarolt Uzemeltetési feltételek mellett a
vendéglaté rendeltetés megjelenése nem jelent tobblet kornyezeti terhelést. A gazdasagi

hatasokra pozitivan hat azaltal,

hogy a helyi szolgaltatasi szinvonalat emeli, a helyi

szolgaltatdknak uj lehet6séget teremt és a kornyezd lakossag szamara is pozitiv tarsadalmi
hatasokkal jar, hiszen noveli a kikapcsolédasra és a szabadidd eltoltésére alkalmas helyek
tarhazat és lehetdséget biztosit a tarsadalmi kohézié erésitésére. Ezért az Ln-T/1 épitési dvezet
teruletén javasolt a vendéglato rendeltetés megengedése.

A KOKESZ 27. § kiegészitése javasolt egy Uj bekezdéssel az alabbiak szerint:

KOKESZ 27.8

(2) Az Ln-T épitési ovezet teruletén kulturalis,
kozosségi szdrakoztatd, vendeéglatas és
szallas rendeltetés létesitése - eltérd
rendelkezés hianyaban - nem megengedett.
(3) Az Ln-T épitési ovezet telkén - eltérd
rendelkezés hianyaban - legfeljebb bruttd
2000 m? szintterlletG kiskereskedelmi
rendeltetés létesithetd.

Hatélyos KOKESZ el6irds

2) Az Ln-T épitési dvezet terlletén kulturalis,
kozosségi szérakoztatd, vendeéglatas és
szallas rendeltetés létesitése - eltérd
rendelkezés hianyaban - nem megengedett.

(3) Az Ln-T épitési ovezet telkén - eltérd
rendelkezés hianyaban - legfeljebb brutté
2000 m? szintterllet(  kiskereskedelmi
rendeltetés létesithetd.

(3a) Az Ln-T/1 épitési oOvezet teriiletén
vendéglaté rendeltetés, illetve annak
épitménye is elhelyezheté.

KOKESZ javasolt médositdsa

Budapest, X. keriilet KOKESZ médositasa
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- HALOM U. 33. LAKOFUNKCIOVAL VALO BOVITESE

Probléma feltarasa

A Halom wutca 33. alatt talalhaté
(41460/21 hrsz.) beépitettelen
onkormanyzati tulajdon tertiletén a lako
rendeltetés létesitése a hatalyos KOKESZ
alapjan nem lehet.

Y r
A vizsgalt belvszin elhelvezkedése 5 -2

Jogszabalyi kérnyezet

KOKESZ vonatkozé rendelkezései

24.8

»(4) Az Al és | jelli épitési bvezetek terliletén - eltérd rendelkezés hianyaban - kizarolag
a) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

b) kulturalis, k6zbsségi szérakoztato,

c) sport, valamint

d) igazgatasi

rendeltetés, illetve annak épitménye helyezhetd el.”

27.8

»(1)Az Ln-T épitési Ovezet nagyvarosias telepszerl lakdteriilet, ahol az épliletmagassag
jellemzbéen meghaladja a 12,5 m-es épliletmagassagot.

(2) Az Ln-T épitési Ovezet tertiletén kulturédlis, k6z0sségi szdrakoztato, vendéglatas és szallas
rendeltetés létesitése - eltérd rendelkezés hianyaban - nem megengedett.

(3) Az Ln-T épitési dvezet telkén - eltéré rendelkezés hianyaban - legfeljebb brutté 2000 m2
szintterliletl kiskereskedelmi rendeltetés létesithetd.”

Az Ln-T/AI-2 épitési dvezet hatarértékei:

Epitési Kialakithaté Beépitési Megengedett| Eplletmagassag |Zoldfeliilet | Terepszint | Szintteriileti mutaté
ovezet legkisebb maod legnagyobb (m) legkisebb alatti megengedett
jele telek terllet beépitettség mértéke | beépités legnagyobb mértéke
(m?) mértéke (%) leghagyobb (m?/m?)
(%) - mértéke -
LegkisebblLegnagyobb Altaléanos | Parkolasra
(%) o
fordithaté
Ln-T/Al-2| 1000 [szabadonalls| 40 2" | 125 35 50 1 0,5

"" BP/1002/00067-5/2018 szamu OTEK eltérési engedély alapjan

Budapest, X. keriilet KOKESZ médositasa
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Javaslat

A nevezett, 41460/21 hrsz.-u ingatlan kdzvetlen kornyezetében a szomszédos Idések Otthonatél
eltekintve, kizarélag csak lakd rendeltetést épuletek talalhatoak. A kornyezd terlleteken
meglévé rendeltetésekre tekintettel, javasolt a 41460/21 hrsz.-u ingatlan teriiletén a laké
rendeltetés létesitésének megengedése.

Lako

Uzemi, gazdasagi
Intézmény

Kersekdelem, szolgaltatas

Hasznalaton kiviili

Melléképulet

Vizsgélt ingatlan

Funkcid vizsgalat

A 41460/21 hrsz.-u ingatlan Ln-T/Al-2 épitési dvezetbe sorolt.

Kébanya terlletén tovabbi 3 terulet sorolt Ln-T/Al-2 épitési

Ovezetbe, azonban ezen teruletek mindegyike beépult, a
meglévé rendeltetésiik mellé lakd rendeltetés megengedése
ezért a vizsgalt teruletet Ln-T/Al-2 épitési
Ovezetbdl egy Uj, Ln-T/Al-3 épitési Ovezetbe javasolt atsorolni,
melyben a laké rendeltetés megengedésre keriil. Ezért a KOKESZ

nem javasolt,

27. § kiegészitése javasolt egy Uj bekezdéssel és a Szabalyozasi

Terv médositasa az alabbiak szerint:

KOKESZ 24.8

(4) Az Al és | jell épitési ovezetek terlletén -
eltéré rendelkezés hianyaban - kizardlag

a) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi,
szocialis,

b) kulturalis, kozosségi szérakoztatd,

c) sport, valamint

d) igazgatasi

annak

rendeltetés, illetve

helyezheté el.

épitménye

KOKESZ 27. §

(..) Az Ln-T/Al-3 épitési oOvezetben laké
rendeltetés, illetve annak épitménye is
elhelyezheté.

Budapest, X. keriilet KOKESZ médositasa
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2. AZ ONKORMANYZATI FENNTARTASU INTEZMENYEK (OVODAK, BOLCSODEK)
ZOLDFELULETI ARANYANAK FELULVIZSGALATA, A ViZATERESZTO BURKOLAT
NOVELESENEK LEHETOSEGE (A GYERMEKJATEKOK ALATTI GUMIBURKOLAT)

Probléma feltarasa

Az onkormanyzat fenntartasu oktatasi és gondozasi intézmények, mint az évodak, bolcsdédék
rendeltetésukbdél adoddan kilonbozé szabadtéri funkcidkat igényelnek, mint pl. gyermekjatékok,
sportpalyak. Az ezekhez sziikséges fellletek nem szamithatdk be a telek zoldfelliletébe és igy az
épitési dvezetre KOKESZ 4altal elbirt legkisebb zoldfelilleti mérték nem minden esetben
teljesithet6. Az intézmények zoldfeluleti paraméterei felulvizsgalanddk, hogy a fenti
ellentmondas feloldhato legyen.

Jogszabalyi kornyezet:

A 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet a telepulésrendezési és épitési kovetelmények
alapszabélyzatarél (tovabbiakban: TEKA) 5.8 150. pontja szabdlyozza a telek zdldfeliiletébe
beszamithat¢ feluleteket:

Htelek zéldfelliletébe beszamithato egyéb fellilet: mianyag gyepracs, zoldtetd, zéldfal, sziklakert,
novényhaz, konyhakert, veteményes, lltetvény, valamint a szigetelt mederrel, allandd

A 49. § (1): ,,A telken legalabb az 1. melléklet szerinti legkisebb zéldfelliletet biztositani kell. A
telekre eldirt legkisebb zéldfelliletbe — a teljes értékl zoldfellilet mellett — a telek zoldfelliletébe
beszamithatd egyéb felliletek is figyelembe vehetbk, a 3. melléklet szerint.”

3. melléklet:

A telek zéldfelliletébe beszamithatd egyéb feliiletek

Az egyéb felllet jellege Az egyéb feluletek zoldfelliletként
beszamithaté része

Sziklakert, konyhakert, veteményes, lltetvény 100%
Mesterséges vizfelllet szigetelt mederrel, dllandé 100%
vizboritottsaggal, allandé vizi él6vilaggal

Belltetett és 6nt6zott mlanyag gyepracs 30%
Uveghaz és féliasator az 5. § 145. pont a) alpontja szerint 30%
Zoldfal a 49. § (6) bekezdése szerint* 15%
Kinyalo épuletrész alatti zoldfelulet 30%

* A legaldbb 100 m? felliletl z6ldfal a legkisebb zoldfellletbe 15 szazalék mértékig beszamithatd.

Javaslat

Az onkormanyzati fenntartasu évodak, bolcsédék épitési dvezeteit a lenti tablazat mutatja. A
meghatarozott legkisebb zoldfellileti mérték az intézmények nagyobb részénél megfeleld az
intézmények mikodéséhez szikséges szabadtéri funkcidk elhelyezéshez, azaz a be nem épitett,
burkolat felliletként hasznosithato terlilet ardanya magas, a telekteriilet 30-40 %-a.

Tobb esetben azonban a legkisebb zoldfeluleti mérték, a megengedett legnagyobb beépitési
mértékhez viszonyitva, magas, ezért a burkolt feluletként hasznosithaté terlilet aranya a fenti
intézmények szamara nem megfeleld nagysagu, a telekterlilet kevesebb, mint 30%-a, tobb
intézmény (6voda és iskola) egylttes elhelyezkedése estén a telekterllet kevesebb, mint 35%-a.
Ezen épitési dvezetekben a legkisebb zoldfeluleti mérték fellilvizsgalando, figyelembe véve a
burkolt felliletek szdmdra szilkséges mértéket, a TEKA-ban meghatérozott legkisebb zéldfelileti

Budapest, X. keriilet KOKESZ médositasa
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szazalékot, az intézménykert jelenlegi funkcidogazdagsagat (az ahhoz kapcsolédo burkolt felulet
aranyt), telekméretet és a lehetséges fejlesztési potencialt.

Tehat szem el6tt tartando az elengedhetetlentl szikséges burkolt feltletarany, de lényeges, hogy
a TEKA-ban meghatérozott zéldfeliilleti szazalék is teljesiiljon. Ezenkiviil azon intézmények
esetében, amelyek a szabadéri funkciok szempontjabdl jol ellatottak, illetve ahol rendkivil kis
meérték( fejlesztési lehetéség adodik, csak kisebb mértéki zoldfeluleti minimum csokkentés
javasolt.

Mivel az 6vodak és bolcsédék sok esetben azonos épitési dvezetbe soroltak egyéb hasznalatu
telkekkel, az eltérd legkisebb zoldfeluleti mérték megallapitasa kizarélag a gyermekjatékokhoz
létesitendd burkolat kialakitasa esetén javasolt.

Onkorményzati fenntartdsu évodak, bélcsédék

Boélcséde

. Ovoda
412. Intézmeények sorszama

Ovezet hatara

[ Kerlet hatara /

Onkormanyzati fenntartasu 6vodak, bolcsédék

(mddositasra javasolt legkisebb zoldfeliileti mérték szinnel jelblve)

Intézmény neve Hrsz. Epitési [MegengedettjZoldfeliiletlLétesithetd Javaslat
ovezet | legnagyobb |legkisebb| burkolt
jele |beépitettség| mértéke feliilet
mértéke (%) aranya
(%) (%)
1. KO Aprék Haza Ovoda; 42309/73 Ln-T/14 25 35 40 Az intézménykert fejleszthet6ségét]
Kébényai Apraja Falva biztositja a létesitheté burkolt feluletek]
Boleséde megfelel6 aranya.
A zoldfelulet legkisebb mértékének
modositdsa nem javasolt.
2. KO Kincskeresok 41369/2 Vi-2/24 30 35 35 Az intézménykert fejleszthet6ségét]
Ovoda biztositja a létesitheté burkolt fellletek
megfelel6 aranya.
A zoldfelulet legkisebb mértékének
maodositdsa nem javasolt.
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Intézmény neve Hrsz. Epitési [MegengedettjZoldfeliiletlLétesithetd Javaslat
ovezet | legnagyobb |legkisebb | burkolt
jele |beépitettség| mértéke felulet
mértéke (%) aranya
(%) (%)
3. KO Kada Mihaly 41671/1 Lk-1/1-3 40 25 35 Az intézménykert  fejleszthetéségét
Altalanos  Iskola és biztositja a létesitheté burkolt fellletek]
Gyermekek Haza Ovoda megfelel6 aranya.
A zoldfelulet legkisebb mértékének|
modositdsa nem javasolt.
4. KEO Aprék Haza 42309/111 | Ln-T/13 35 50 15 Jelenleg is jelentds nagysagu burkolt
Tagovodaja felllettel rendelkezik a telek, altalanos
iskola jelenléte miatt.
IA zoldfellilet legkisebb mértékének 10%-]
kal valé csokkentése javasolt.
5. KEO Boébita 39068/2 Lk-1/18 35 50 15 Jelenleg is jelentés nagysagu burkolt
Tagovodaja felllettel rendelkezik a telek.
IA zoldfellilet legkisebb mértékének csak
kismérték(i, 5%-os csokkentése javasolt.
6. KEO Csodafa| 42309/19 |Ln-T/14 25 35 40 Az intézménykert fejleszthet6ségét]
Tagévoddja, biztositja a létesitheté burkolt fellletek]
Kébanyai megfelel6 aranya.
Gyermeksziget A ] zél,dflel(jlet .legkisebb mértékének|
Bolesdde modositasa nem javasolt.
7. KEO Csodapokl  41160/6 Ln-T/21 35 50 15 IA viszonylag nagyméretli telken értéket]
Tagévodadja, képvisel a jelentés nagysagu zoldfelulet.
Kébanyai Napsugér IA zoldfelulet legkisebb mértékének 10%-
Boleséde kal valé csokkentése javasolt.
8. KEO Gépmadarl 39210/45 Ln-T/31 25 60 15 IA meglévé beépitettségb6l addddan csakl
Tagévodaja, minimalis épulet alaptertilet bovitési
K6ébanyai Fecskefészek leh?téséggel rend.elkezik o
Bolesdde IA zoldfelllet legkisebb mértékének 10%-
kal valé csokkentése javasolt, a beépitési
lehet6ségek figyelembevételével.
9. KEO  Gesztenye 40997 Vi-2/72 35 35 30 Az intézménykert fejleszthet6ségét]
Tagévodaja biztositja a létesitheté burkolt fellletek
megfelel6 aranya.
A zoldfelulet legkisebb mértékének|
maodositasa nem javasolt.
10. KEO Gézenguz 38315/50 Ln-T/26 K 35 35 Az intézménykert fejleszthetdségét
Tagévodaja biztositja a létesitheté burkolt feluletek]
megfeleld aranya.
A zoldfelulet legkisebb mértékének|
maodositasa nem javasolt.
11. KEO Gyongyike| 38911/2 Lk-T/AI-1 40 30 30 A telek jelenleg is tulépitett. AZ
Tagévoddja; intézménykert fejleszthetéségét biztositja
Kébanyai Gyéngyike a l'étesitheté burkolt fellletek megfeleld
Bolcséde aranya.
A zoldfelulet legkisebb mértékének
modositdsa nem javasolt.
12. KEO Harslevell 42526/371 | Lke-1/6 25 50 25 Az épitési dvezetre vonatkozé TEKA-ban
Tagévodaja meghatarozott legkisebb zoldfelllet 45%.
IA z6ldfelulet legkisebb mértékének 5%-ka
lvalé csoOkkentése javasolt az épitési
lehetéségek és a TEKA eldirdsainak
figyelembevételével.
13.  KEO  Kékvirag 38315/88 | Vi-2/77 30 50 20 IAz épitési dvezetre vonatkozé TEKA-ban
Tagdvodaja meghatarozott legkisebb zoldfelllet 15%.
IA z6ldfelulet legkisebb mértékének 5%-ka
valé csokkentése javasolt a TEKA
eléirasainak figyelembevételével.
14. KEO Kiskakas 41203/7  |Ln-T/Al-1 40 30 30 Az intézménykert fejleszthet6ségét]
Tagévodaja biztositja a létesitheté burkolt fellletek

megfelel6 aranya.

Budapest, X. keriilet KOKESZ médositasa
14



Intézmény neve Hrsz. Epitési [MegengedettjZoldfeliiletlLétesithetd Javaslat
ovezet | legnagyobb |legkisebb | burkolt
jele |beépitettség| mértéke felulet
mértéke (%) aranya
(%) (%)
A zoldfelulet legkisebb mértékének|
maodositdsa nem javasolt.
15. KEO Maszdéka 41446 Vi-2/83 35 40 40* Az S1-gyel azonos telken helyezkedik el.
Tagévodaja * Az o6voda telekrészén az épitési
lehet6séget figyelembe véve a
telekterulet  40%-an  létesithet§
burkolt felulet.
Az intézménykert fejleszthet6ségét]
biztositja a létesitheté burkolt fellletek
megfelel6 aranya.
A zoldfelulet legkisebb mértékének
modositdsa nem javasolt.
16. KEO Mocorgd 38924/9  [Lk-2/Al-2] 35 35 30 Az intézmény kertjének fejlesztése]
Tagévodaja megtortént, feldjitott kerttel rendelkezik.
A zoldfelulet legkisebb mértékének
modositdsa nem javasolt.
17. KEO Rece-fice|] 41510/9 Ln-T/5 40 50 10 IA zoldfelulet legkisebb mértékének 10%-
Tagévoddja, kal valé csokkentése javasolt.
K6ébanyai Manévar
Bolcséde
18. KEO Zsivaj Tagovodaja,| 41400/13 Ln-T/2 K K 20 A telken értéket képvisel a jelent6s
Kébanyai Apré Csodak nagysagu zoldfelilet. Mivel a beépités]
Bolesdde alaptertilete nem novelhet6, a zoldfelllet|
legkisebb mértéke csak kisebb mértékben
modositandoé.
Zoldfelileti  minimum  5%-kal vald
csokkentése javasolt.
19. Kébanyai Komplex 38315/79 Vi-2/66 35 35 30 lAltalanos iskola is talalhato a telken, ezért]
Ovoda, Altalanos Iskola, a zoldfelileti minimum 5%-kal vald|
Készségfejlesztd Iskola csokkentése javasolt.
Es Egységes
Gyodgypedagogiai
Modszertani Intézmény
20. Kébanyai Szivarvany 41032 Gksz-1/5 30 25 45 Az intézménykert fejleszthet6ségét]
Bolcséde biztositja a létesitheté burkolt fellletek
megfeleld aranya.
A zoldfelulet legkisebb mértékének|
maodositasa nem javasolt.

KO: Budapest Févaros X. keriilet KSbanyai Onkormanyzat-

KEO: Kébanyai Egyesitett Ovoda
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Szabalyozasi paraméter médositassal érintett nkormanyzati fenntartasu évodak, bolcsédék:

KEO Csodapdk Tagévodija, KEO Gépmadar Tagévodija,
Kébanyai Fecskefészek Bolcs6de

Kébanyai Napsugar Bolcs6de

KEO Harslevelli Tagévodaja KEO Kékvirag Tagévodaja

Budapest, X. keriilet KOKESZ médositasa
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KEO Rece-fice Tagévodaja, KEO Zsivaj Tagévoddja,

Kébanyai Mandvar Bolcséde Kébanyai Apré Csodak Bolcséde

o,
Kébanyai Komplex Ovoda, Altaléanos Iskola,
Készségfejleszt6 Iskola és Egységes
Gyégypedagdgiai Moédszertani Intézmény

Budapest, X. keriilet KOKESZ médositasa
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Javaslat

2. melléklet, 3. tablazat — Nagyvarosias telepszerd lakoterulet

Epitési | Kialakithato Beépitési |Megengedett| Epiiletmagassag Zoldfeliilet | Terepszint | Szintteriileti mutato
ovezet legkisebb méd legnagyobb (m) legkisebb alatti megengedett
jele telek teriilet beépitettség mértéke beépités |legnagyobb mértéke
(m?) mértéke (%) legnagyobb (m?%/m?)
(%) Leg- Leg- mértéke | Altala- | Parkolasra
kisebb | nagyobb (%) nos | fordithaté
Ln-T/2 K K K qn" 30 K2 K 1,5 -
Ln-T/5 K K 40 - 12,5 5082 50 2,5 -
Ln-T/13 4000 szabadonallé |35 9 12,5 5028 - 2,5 -
Ln-T/14 1600 szabadonallé |25 - - 35 35 2,5 -
Ln-T/21 5000 szabadonallé |35 - 9,6* 5028 - 0,65 -
Ln-T/26 K K K - K 35 - K -
Ln-T/31 1600 szabadonallo |25 - 10,5 [0 - 0,5 -
Ln-T/Al-1 (2000 szabadonallé (40 4" 7,5" 30 50 1 0,5
N BP/1002/00149-7/2020 szamu OTEK eltérési engedély alapjan
* BP/1701/00208-4/2022 szamu OTEK eltérési engedély alapjan
4 59%-kal csokkenthetd gyermekjatékokhoz létesitett burkolat kialakitdsa esetén
88 40% gyermekjatékokhoz létesitett burkolat kialakitdsa esetén
888509 gyermekjatékokhoz létesitett burkolat kialakitdsa esetén
2. melléklet, 4. - 6. tablazatok — Kisvarosias lakoteruletek
Epitési | Kialakithat6 Beépitési (Megengedett| Epiiletmagassag Zoldfeliilet | Terepszint | Szintteriileti mutato
ovezet legkisebb moéd legnagyobb (m) legkisebb alatti megengedett
jele telek teriilet beépitettség mértéke beépités |legnagyobb mértéke
(m?) mértéke (%) legnagyobb (m?/m?)
(%) Leg- Leg- mértéke [ Aitala- | Parkolasra
kisebb | nagyobb (%) nos fordithato
Lk-1/7 800 - 25 - 5,5 50 25 0,5 0,2
Lk-1/18 - z 35/50*/ - 10,5° 50%/35*/ 40/50*/ 1,3/ 0,9/1,2*/
65**N 15%*" 65** " 1,75%/ [1,6**
2,5**
Lk-1/1-3 2000 Sz 40 4 7,5 25 50 1 0,5
Lk-2/Al-2 |5000 Sz 35 3,0 12,5 35 - 2,0 0,75
Lk-T/Al-1 |4000 Sz 40 7,5 15 30 50 1,5 0,5

* 2000 m2-es vagy nagyobb saroktelek esetén

** 2000 m2-nél kisebb saroktelek esetén

N BP/1002/00149-7/2020 szamu OTEK eltérési engedély alapjén
2 45% gyermekjatékokhoz létesitett burkolat kialakitasa esetén

2. melléklet, 7. tablazat — Kertvarosias, intenziv beépitési lakéterilet

Epitési | Kialakithato Beépitési |Megengedett| Epiiletmagassag Zoldfeliilet | Terepszint | Szintteriileti mutaté
ovezet legkisebb méd legnagyobb (m) legkisebb alatti megengedett
jele telek teriilet beépitettség mértéke beépités | legnagyobb mértéke
(m?) mértéke (%) legnagyobb (m?/m?)
(%) Leg- Leg- mértéke | Altala- | Parkolasra
kisebb | nagyobb (%) nos | fordithaté
Lke-1/6 800 Sz 25 3,5 5,5 502 30 0,5 0,2

8 45% gyermekjatékokhoz létesitett burkolat kialakitasa esetén

Budapest, X. keriilet KOKESZ médositasa

18




2. melléklet, 11. tablazat - Intézményi, jellemzben szabadonallé jelleg(i terulet

Epitési | Kialakithat6 Beépitési [Megengedett| Epiiletmagassag Zoldfeliilet | Terepszint | Szintteriileti mutaté
ovezet legkisebb mod legnagyobb (m) legkisebb alatti megengedett
jele telek teriilet beépitettség mértéke beépités |legnagyobb mértéke
(m?) mértéke (%) legnagyobb (m?%/m?)
(%) Leg- Leg- mértéke | Altala- | Parkolasra
kisebb | nagyobb (%) nos | fordithaté
Vi-2/24 1400 SZ 30 - 8 35 50 1 0,5
Vi-2/48 3000 Sz 30 - 10,5 35 30 1,0 0,3
Vi-2/66 5000 szabadonall6 |35 - 12 3548 40 1,5 0,4
Vi-2/72 3000 szabadonallé |35 - 15 35 50 2 0,8
Vi-2/74 3000 szabadonall6 |35 4,5 12,5 35 45 1,2 0,7
Vi-2/77 3000 szabadonallé |30 3 12,5 5048 35 0,9 0,25
Vi-2/83 50000 SZ 35 3 15 40 - 1,0 0,35

24 30% gyermekjatékokhoz létesitett burkolat kialakitdsa esetén
85 40% gyermekjatékokhoz létesitett burkolat kialakitdsa esetén

2. melléklet, 13. tablazat - Gazdasagi, jellemz&en kereskedelmi szolgaltaté terilet

Epitési | Kialakithat6 Beépitési [Megengedett| Epiiletmagassag Zoldfeliilet | Terepszint | Szintteriileti mutato

ovezet legkisebb méd legnagyobb (m) legkisebb alatti megengedett
jele telek teriilet beépitettség mértéke beépités |legnagyobb mértéke

(m?) mértéke (%) legnagyobb (m?*/m?)
(%) mértéke —
Leg- Leg- (%) Altala- [ Parkolasra
kisebb | nagyobb nos fordithato
Gksz-1/5 (10000 SZ 30 - 18 25 40 1 -
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3.ZONARENDSZER JELOLESE - ATMENETI ZONAVAL KAPCSOLATOS ELOIRASOK
ALAPJAKENT (35. § (4) BEK.)

Probléma feltarasa

Az atmeneti zona, mint varosszerkezeti kategéria a korabban hatalyos Budapest févaros
telepulésszerkezeti tervében (TSZT) kerult meghatarozasra és Budapest févaros rendezési
szabalyzatanak (FRSZ) 3. szamu, Budapest zonarendszere c. mellékletében kerult lehatarolasra.
A KOKESZ 35. §-aban hivatkozas szerepel az &tmeneti zéndra, azonban az FRSZ-ben
meghatdrozott atmeneti zéna tertilete nem azonosithatd. Sem a szabalyozasi tervlapokon, sem
kalon mellékletként nem szerepel a terlleti lehatarolas és szovegesen meghatarozott teruleti
leirdas sem taldlhaté hozza. A zdéna terilet meghatarozasanak hianya jogalkalmazasi
bizonytalansagot eredményezhet, mivel az érintett épitési ovezetekben a beépithetdéség és az
elhelyezhet6 rendeltetések mértéke a 35. § (4) bekezdése alapjan kifejezetten e varosszerkezeti
kategdriahoz kotédik.

Jogszabalyi kérnyezet
KOKESZ vonatkozé rendelkezései
35.8

»(4) A Vi épitési ovezetekben a Szabalyozasi Terven meghatarozott atmeneti zéna teriiletén a
kereskedelmi célu bruttd szinttertilet - eltéré rendelkezés hianyaban - telkenként nem haladhatja
mega 10 000 m?-t.”

Javaslat

Akerlleti épitési szabalyzat 2. melléklete a Szabalyozasiterv —a szabalyozas védelmi, korlatozasi
és kotelezettségi elemei tervlap kiegészitése szliikséges az atmeneti és elévarosi zona hatara
jelkulcsaval és térképi elemmel.

A szabalyozasitervlap 2. mellékletének jelkulcsa kiegésziila Magasabb rend(i jogszabalyokban
szerepld elemek kozott:

Atmeneti és Elévarosi zéna hatara

KOKESZ javasolt kiegészitése

e B
' B /
( i
'l '/
A P~ e~
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4. PARKOK ESETEBEN A ZOLDFELULETEN PARKOLAS BIZTOSITASA HELYETT
LEHETOSEG 500 M-EN BELUL KOZTERULETEN VAGY TELKEN TORTENO PARKOLASRA

Probléma feltarasa

A zoldfelliletek védelme céljabdl javasolt
a zoldterllet tertletének mentesitése a
parkolds aldl.

Kozlekedés

A moddositassal érintett  Zkp/Kp-1
Ovezetbe tartozé kozhasznalatu park
elsédleges rendeltetése a zoldfellleti, > el
rekreacios és pihenési  funkciok Avizs;{éltgelv/szin elhelvezkedése )\\" 8 ‘\“\_
biztositdsa. A park hasznalata dontéen

gyalogos és kerékparos, esetlegesen kozosségi kozlekedés modu megkozelitéshez kotddik, a
latogatok jelentds része a kornyez6 lakdterlletekrél érkezik. A park tertiletén megjelend funkcidk
— ideértve a vendéglaté rendeltetésld onallo rendeltetési egységeket is — alapvetéen a park
hasznalatahoz kapcsolddo, helyben tartdzkodé forgalmat szolgaljak ki.

A hatalyos KOKESZ szerint a Zkp/Kp-1 dvezethez, valamint abban elhelyezett vendéglaté onalld
rendeltetési egységekhez parkoldohely-létesitési kotelezettség kapcsolédik, amely jelenleg a park
teruletén bellli biztositast feltételezi. Kozlekedési és zoldfellilet-védelmi szempontbdél ez a
megoldas kedvezdtlen, mivel a parkon bellli parkolds burkolt felliletek létesitését, a zoldfelllet
csOkkenését, valamint a gyalogos és rekreacidés hasznalattal Utk6zé gépjarmiforgalom
megjelenését eredmeényezné.

A parkban elhelyezked6 vendéglatd rendeltetés sajatossaga, hogy a vendégforgalom jelentés
része nem gépjarmdvel, hanem gyalogosan, kerékparral vagy ko6zosségi kozlekedéssel érkezik.
A vendéglaté egység funkcidja jellemzben kiegészitd jellegll, a park hasznalatahoz kapcsolédik,
nem Onalld, térségi vonzerdt jelentd célforgalmat general. Ennek megfelel6en a vendéglatashoz
kapcsoldodo parkolasi igény mértéke korlatozott, idészakos, és nem indokolja parkolék parkon
beluli kialakitasat.

Helyszini fotok

o v < %

A Sorhaz utca a Harmat utca felél A K&ér utca az Ohegy parknal DNy irényban
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A Szldvy utca az Ohegy utca feldl A Szldvy utca a Tarl6 utcatdl EK-iirdnyba

Jogszabalyi kérnyezet
KOKESZ vonatkozé rendelkezései
7.8

»(2d) Az épitmény, 6nalld rendeltetési egyséeg, illetve teriilet rendeltetésszerl hasznédlatahoz a
Zkp/Kp-1 6vezet tertiletén legalabb egy személygépjarmii elhelyezését kell biztositani

a) a vendéglaté 6nalld rendeltetési egység minden megkezdett 10 m? fogyasztétere utan (kivéve a
terasz, kerthelyiség tertiletét), valamint

b) a k6zhasznélatd park tertiletének minden megkezdett 1500 m?-e utan.”

Javaslat

A KOKESZ-moédositas célja, hogy a Zkp/Kp-1 ovezetben elhelyezheté vendéglaté onalld
rendeltetési egységekhez kapcsolddd parkoldsi kotelezettség a park tertletén kivul, az épitési
telek hataratol szamitott legfeljebb 500 méteres gyaloglasi tavolsagon belul, kozterlleten vagy
mas telken legyen teljesitheté. Ez a megoldas 6sszhangban all a KOKESZ altalanos parkolési
szabalyozasi rendszerével, valamint a varosi zoldfellletek védelmére iranyuld tervezési elvekkel.

Kozlekedési szempontbél az 500 méteres gyaloglasi tavolsag elfogadhaté és indokolt egy
koézparkhoz kapcsolédo vendéglato funkcio esetében. A parkolds ilyen modon torténd biztositasa
nem rontja a vendéglatd egység elérhetbségét, ugyanakkor megérzi a park zoldfellleti és
rekredcids karakterét, nem general gépjarmlforgalmat a park belsd terlletein, a parkolasi
igényeket a meglévé kozterlleti és intézményi parkoldkapacitasokhoz rendeli és O6sztonzi a
gyalogos, kerékparos és kozosségi kozlekedési megkozelitést.

A vendéglaté rendeltetéshez kapcsolodo aruszallitas kozlekedési hatasa jellemzéen idészakos
és korlatozott, kistehergépjarmtvekkel torténik, amely a park peremén, illetve a kornyezd
parkolokban rovid idejd megallassal kiszolgalhatd anélkul, hogy a park belsd kozlekedési
rendszerét terhelné.

A KOKESZ javasolt médositasa kozlekedési szempontbdl indokolt, mivel a vendéglaté onalld
rendeltetési egységek miikodéséhez szikséges parkoldsi és kiszolgalasi igényeket a park
teruletén kivul kezeli, mikozben biztositja a park rendeltetésszerd, zoldfellileti és rekreacios
hasznalatanak els6dlegességét.
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KOKESZ 7.8

»(2d) Az épitmeény, onalld rendeltetési egység,
illetve terulet rendeltetésszer( hasznalatahoz
a Zkp/Kp-1 ovezet teriiletén legalabb egy
személygépjarmu elhelyezését kell biztositani
a) a vendéglatdo onallé rendeltetési egység
minden megkezdett 10 m? fogyasztotere utan
(kiveve a terasz, kerthelyiség terlletét),
valamint

b) a kdzhasznalatu park teruletének minden
megkezdett 1500 m?-e utan.

Hatélyos KOKESZ el6irds

»(2d) A Zkp/Kp-1 6vezetben épitmény, 6nallé
rendeltetési egység, illetve terulet
rendeltetésszer(i hasznalatahoz s=ZkpHsi—+
evezet——terttetén legalabb egy
személygépjarmu elhelyezését kell biztositani

a) a vendéglatd o6nalld rendeltetési egyseég
minden megkezdett 10 m? fogyasztotere utan
(kivéve a terasz, kerthelyiség terlletét),
valamint

b) a kdzhasznalatu park teruletének minden
megkezdett 1500 m?-e utan.

(..) A varosi park zoldteriilete (Zvp), a
kézkert (Zkp/Kk és Kt-Zkk) és a kozpark
(Zkp/Kp) ovezetekben az épitmény, 6nallé
rendeltetési egység, illetve teriilet
rendeltetésszeril hasznalatahoz sziikséges

gépjarmi varakozohelyek kozteriileten
vagy a telekhatartol mért 500 meéteren
belili mas telken parkoléban,
parkoléhazban, illetve a kozforgalom

céljara atadott maganut egy részének
felhasznalasaval is kialakithaték.

KOKESZ javasolt médositdsa
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5. CSILLA UTCAI GARAZSOK RENDEZESENEK VIZSGALATA

Probléma feltarasa

A Csilla utcaban, részben a 38914
helyrajzi szamu kozterlleti ingatlanon és
részben a 38439 helyrajzi szamu, MAV
Zrt. tulajdonaban évé ingatlanon
talalhatd garazssor esetében a tulajdoni
viszonyok és a telekhatarok rendezése
szUkséges. A keruleti onkormanyzat és a
MAV Zrt., illetve a bérlk célja a gardzssor
alatti foldteruletek egységes kezelésének ko 5 _
rendezése. A gardzsok 4altal elfoglalt  Avizsgalthelvszin elhelvezkedese - == ™.
tertlet mindegyike a kilenc méteres vasuti védétavolsagon kivilre esik, a MAV Zrt.-nek
vasutuzemeltetési célbdl erre a terlletre nincs szuksége, igy a telekhatarrendezést nem
befolydsoljak. A MAV Zrt. allasfoglaldsdval 6sszhangban (lasd 2. melléklet) a MAV Zrt.
ingatlanallomanyanak minden vasutizemhez nem szukséges része levalaszthato. A Magyar
Allam tulajdondban és a MAV Zrt. vagyonkezelésében lévé ingatlan részteriilet a felek
megegyezését kovetben a kerlileti 6nkormanyzat tulajdonaba kertilhet.

A garazsok bérlése jelen tulajdonviszonyok mellett rendkivil nagy bulrokratikus terhet ré
mindegyik félre, hiszen a nem rendezett telekhatarok kovetkeztében a garazssor két ingatlanon
all, a bérléknek két tulajdonos felé kell bérleti dijat fizetni. A kialakult helyzet feloldasa mindegyik
féel érdeke.

Kozlekedés

A Csilla utcaban elhelyezked§ garazssor kozlekedési funkcidjat tekintve egyértelmien a helyi
kozuti kozlekedéshez és parkolashoz kapcsolédé létesitmény, amelynek hasznalata kizarélag
személygépjarmu-tarolasi és megkozelitési célokat szolgal. A gardzsok megkozelitése a Csilla
utcarol torténik (38914 hrsz.), vasuti kozlekedési kapcsolatuk nincs, a vasutlizemhez sem
funkcionalisan, sem forgalomszervezési szempontbél nem kapcsolédnak.

A vizsgalt teriiletrész a vasuti védétavolsagon kiviil helyezkedik el, és a MAV Zrt. 4llasfoglalasa
szerint vasutuzemeltetési célokra nem sziikséges. Ennek megfeleléen a terllet kozlekedési
szerepe nem kotottpalyds, hanem kozuti jellegli, amely a Csilla utca kiszolgaléuti funkcidjahoz
illeszkedik. A terlileten sem vasuti jarmlimozgas, sem vasuti kiszolgalé forgalom nem zajlik, igy a
KOk teriiletfelhasznalasi egység fenntartasa kézlekedésszakmai szempontbél nem indokolt.

A garazsok altal igénybe vett terulet forgalmi hatasa nem general atmené forgalmat, kizarélag
helyi, alacsony intenzitasu ki- és behajtasokkal jar, amelyek a Csilla utca meglévé kapacitasaba
illeszkednek. A garazssor mikodése nem igényel kilon kozuti kapcsolatot, nem jar tobblet
Utpalya-szélességi, latétavolsagi vagy csomopont-atalakitasi igénnyel, és nem befolyasolja
hatranyosan a kornyez6 kozlekedési halézat mikodését.

Kozlekedési szempontbdl indokolt a gardzsok alatti tertiletsav Kt-Kk (kerileti jelentéségl kozut
terlilete) ovezetbe sorolasa és a meglévd utterlletbe torténd beolvasztasa, mivel a terilet
funkcidja a kozuti kozlekedéshez és parkoldashoz kapcsolddik, a garazsok kozvetlen kozuti
megkozelitése biztositott, a terlilet nem lat el vasuti kozlekedési feladatot és az uttertletbe
torténd integralas nem csokkenti a kozlekedési infrastruktira mikod6éképességét.
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A Kt-Kk 6vezetbe sorolas lehetdvé teszi a kozlekedési funkcidhoz kapcsolédé épitmény — felszini
garazs — jogszer(i fennmaradasat, mikozben a terlilet egységes kozterlleti kezelésbe keril. Ez
kozlekedésszervezési szempontbdl atlathatobb, hosszu tavon fenntarthatobb megoldast jelent,
mint egy kilonalld, de vasuti funkciodt ténylegesen nem betoltd kdzlekedési terlilet fenntartasa.

A tervezett Ovezeti hatarmoddositds nem eredményez Uj kozuti terlletigényt, nem jar
forgalomnovekedéssel, és nem valtoztatja meg a kozuthalézat hierarchigjat. A moédositas
kizardlag a meglévé, kialakult kozlekedési hasznalat jogi és szabalyozasi rendezését szolgalja,
ezért kozlekedési szakagi szempontbdél indokolt és tdmogathatd.

Helyszini foték

A garazssor a vasuti toltés feldl

A garazssor nyugatiiranybdl A garazssor nyugati vége

Javaslat

Mivel vasutiizemeltetési célbdl a garazssor altal elfoglalt ingatlanrészre a MAV Zrt.-nek, mint
vagyonkezel6nek nincs szuksége, igy javasolt a terlletrész kiszabalyozasa és a Csilla utca
koztertletéhez valé csatolasa.

A garazssor a TSZT/FRSZ-n jelenleg két terlletfelhasznalasi egységbe, a Kisvarosias, telepszer(
lakéteriiletbe (Lk-T) és a Kotottpalyds kozlekedési teriiletbe (KOk) esnek, mely alapjan a hatalyos
KOKESZ Keriileti jelentéségli kozut teriilete (Kt-Kk) és a vasut dvezetének teriilete (KOk-3)
ovezeteket allapitott meg.

A vasuti terulet a TSZT/FRSZ -en Kozlekedési infrastruktura (kozut/vasut) szamara iranyado
terliletbiztositas jellel jelolt.
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A tervezett telekhatarrendezések megvaldsitasa a teruletfelhasznalasi egységek hataranak
modositasat tennék szukségessé, amely a telepllésszerkezeti terv el6zetes médositasat nem
teszi szlikségszerlivé a FOvarosi rendezési szabalyzat alabbi, rugalmassagot biztosité el8irasai
alapjan:

21.8

(1) A TSZT-vel 6sszhangban az 1. mellékletben meghatarozott elemekre vonatkozdan a kertileti
telepllésrendezési eszkoz készitése soran

c) névelheté a KOk teriiletfelhasznéldsi egység szélessége
ca) uj, atépild vagy athelyezésre keriilé allomas, megallohely épitése,
cb) vasutak klilbnszint( keresztezésének épitése,
cc) kérnyezetvédelmi berendezés telepitése, vagy atépitése
esetén;

f) a kozlekedési infrastruktura szamara iranyadd terliletbiztositassal jelolt elem esetében
a nyomvonal hosszatél annak 50%-aban el lehet térni;”

»(2) A TSZT-vel 6sszhangban az 1. mellékletben meghatarozott elemekre vonatkozdan a kertileti
telepllésrendezési eszkoz készitése soran

b) médosithaté a KOu és KOk teriiletfelhasznélési egységek kbzotti hatér;”

Gksz-1:12.5 (2
1 .‘____“I_L_\R‘

FRSZ kivagat FRSZ jelmagyarazat kivonat

i Ki-Zkk/3 | Kt-Zklf3:4tw "
VL WL e

Lk-T/ g

U KEZKK/3Y - et

..-..,--v-

SR

b A S T
e

Hatalyos szabalyozasi tervlap kivagat
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Javasolt kiszabalyozasra a vasuti terlletbdl a garazssor altal érintett telekterilet, és Kt-Kk
ovezetbe vald atsorolasa.

A szabdlyozasi terven a gardzssor épitményeinek konturjara illesztve ,Epilet elhelyezésére
kijelolt hely beépitésre nem szant tertileten” jelkulcs kerul feltiintetésre, melyet a ,Felszini
garazsépitmeény” egyéb szoveges szabalyozasi elem egészit ki.

|\ Lk-T/ 1

6

\Kt-Zkk/3) o2
\o

| Kt-zkk/3 | !
\ s 2emar— "
o

| aik-T/1))

| KeZkk/3 || ¢ |l .ee

ceihduted

ot
\ A
s \\
\lgee®

11568mBr S
()

E'pi:'llgt relhelyezésér:e kijeldlt hely - Eqyéb szbveges szabilyazis! elem
beépitésre nem szant teriileten paEEIR.

Szabalyozasi tervlap javasolt modositasa

Javasolt Uj rendelkezés:

(..) Az 5. mellékletben meghatarozott 1. részteriileten a Kt-Kk 6vezet teriiletén épiilet nem
helyezheté el a Szabalyozasi Terven ,,Epiilet elhelyezésére kijelolt hely beépitésre nem
szant terlileten” jellel jelolt teriileten felszini garazsépitmény kivételével.
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6. ANOMALIA FELOLDASA A 32. § ES 33.§ EGYES RENDELKEZESEI KOZOTT

Probléma feltarasa

A KOKESZ 32. § (4) a) pontja, a 33. § (6) és (7) bekezdései kdzott logikai ellentmondas deriilt ki az
alkalmazasuk soran.

A 32. § (4) a) pontja megallapitja, hogy bizonyos feltételek esetén maximum 1 db 6nallo
rendeltetési egyseg lehet. Azaz, a rendeltetések szama <=1 db.

A 33. § (7) bekezdése kimondja, hogy szolgaltato funkcid csak akkor létesithetd, ha van mellette
laké rendeltetés is ugyanabban az épliletben. Azaz, hogy szolgaltatas legyen, akkor lakasnak
is lennie kell. igy > a rendeltetési egységek szama = 2 db.

Ajogszabaly alkalmazasa soran, a 33. § (7) betartasakor automatikusan megszegésre kertl a 32.
§ (4) a) szabaly, mert 2 db rendeltetési egység lesz, mik6zben csak 1 db engedélyezett.

Ennek az a kovetkezménye, hogy a jelenlegi jogszabalyi megfogalmazéas alapjan a 400-600 m?
kozotti Lke-1-es telkeken tilos szolgaltaté tevékenységet végezni, annak ellenére, hogy a 33. § (7)
elvileg megengedi. Ha csak szolgaltato rendeltetés létesul az tiltott, mert a 33. § (7) elbirja, hogy
lakasnak is lennie kell. Ha szolgaltato és lako rendeltetés is létesll az szintén tiltott, mert az mar
2 db rendeltetési egység, amit a 32. § (4) a) nem enged.

Amennyiben a szabalyozas célja az volt, hogy ezeken a kis 400-600 m? kdz6tti telkeken csak tiszta
laké funkcio legyen, akkor ezt a szigoru szabalyozast ugyan lehet alkalmazni, de a monofunkcids
lakétertletek kialakulasa nem felel meg a kompakt varos elveinek, a lakéfunkcidkat el kell latni,
lehetéleg helyben.

Jogszabalyi kornyezet:
KOKESZ vonatkozé rendelkezései
32.8(4) a):

»AZ Lke épitési bvezetben a személygépjarmd-tarold kivételével az 6nallé rendeltetési egységek
szamat - eltéré rendelkezés hidanyaban — az alabbiak szerint kell meghatarozni:

a) a 400, 450 és 600 m? legkisebb telekméretii épitési bvezet telkén legfeliebb egy 6nalld
rendeltetési egység létesithetd,”

33.8(6):

»Az Lke-1 épitési Ovezetben — eltéré rendelkezés hianyaban — a kiskereskedelmi célu brutto
szinttertlet telkenként legfeljebb 200 m2 lehet.”

33.8(7):

»AzZ Lke-1 épitési 6vezetben szolgaltaté rendeltetés dnalléan nem, csak laké rendeltetést is
tartalmazo éplletben létesithetd. A szolgaltato céld brutto szintteriilet telkenként nem haladhatja
mega 100 m?-t.”
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Javaslat

A KOKESZ 32. 8-d4nak modositasa javasolt, hogy a korlatozas csak laké rendeltetésre
vonatkozzon. igy lehet a laké rendeltetés mellette szolgéltatd rendeltetés, de csak 100 m2, mert

a 33. § (7) tovabbra is szabalyozza.

32.8(4)a):

Az Lke épitési bvezetben a személygépjarmu-

tarold kivételével az onallé rendeltetési
egységek szamat - eltér6 rendelkezés
hianydban - az alabbiak szerint kell
meghatarozni:

a)a 400, 450 és 600 m2 legkisebb telekméret(i
épitési ovezet telkén legfeliebb egy o6nallo
rendeltetési egység létesithetd,

Hatélyos KOKESZ kivonat

32.8(4)a):

Az Lke épitési bvezetben a személygépjarmu-

tarold kivételével az onallé rendeltetési
egységek szamat - eltér6 rendelkezés
hianydban - az alabbiak szerint kell
meghatarozni:

a)a 400, 450 és 600 m2 legkisebb telekméreti
épitési ovezet telkén legfeljebb egy &xatd
laké rendeltetési egység létesithetd,

KOKESZ javasolt médositdsa
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7. GERGELY UTCA - KOER UTCA SAROK SZABALYOZASANAK FELULVIZSGALATA

Probléma feltarasa

A Gergely utca — K6ér utca csomopont a
térség kozuthalézatanak jelentés eleme,
ahol egy kerlleti jelentéségl gyudjtéut
csatlakozik a nagy forgalmu, atmend
forgalmat is lebonyolitd Kéér utcahoz.
A K&ér utca a keriilet kelet-nyugati iranyu
kozlekedési rendszerének fontos eleme,
amely nemcsak helyi, hanem térségi
jelent6ségli  atmend forgalmat is p:
bonyoll't, ezért forgalmi terhelése A vizsgalt helvszin elhelvezkedése
szamottevo.

s i S
gty 5 (PN
2

A csomopont jelenlegi geometriai kialakitasa nem igazodik megfeleléen ehhez a forgalmi
szerephez. A rendelkezésre allé kozterlleti szabalyozasi szélesség korlatozott, ami nem teszi
lehetévé a Gergely utcabdl a Kéér utcara torténd jobbra kanyarodas megfeleld sugaru
kialakitasat. A jelenlegi allapotban a kanyarodasi iv sz(ik, ami a nagy forgalmu K&ér utcara torténd
becsatlakozas soran kedvezétlen jarmimozgasokat, lassulast és forgalmi konfliktusokat
eredményez.

A csomopont gyalogos szempontbdl is kiemelt jelentéségl. Az atkeléhely kornyezetében a
gyalogos felalléhely és a jarda szélessége a jelenlegi kozterlleti keresztmetszet mellett nem
biztosithaté megfeleldé méretben. A probléma, hogy a kozterilet szélessége nmagaban nem
elegendd ahhoz, hogy egyidejlileg: a nagy forgalmu K&ér utcdhoz igazodé kanyarodasi iv, a
biztonsagos gyalogos felalldhely, valamint a megfeleld szélességl jarda kialakithaté legyen.

A Kéér utca jelentés atmend forgalma miatt kuldondsen fontos, hogy a csomodponti
jarmimozgasok egyértelmdiek, jol vezetettek és torlodasmentesek legyenek. A sz(ik ivi jobbra
kanyarodas a Gergely utca fel6l érkezé jarm(ivek szamara kényszer(i lassitast, a K6ér utcan
halad6 forgalom szamara pedig zavar6 hatast jelent, ami kozlekedésbiztonsagi kockazatot is
hordoz.

Kozlekedési szempontbol ezért indokolt a csomdpont geometriai paramétereinek javitasa oly
maodon, hogy a Gergely utcabdl a Kéér utcara torténd jobbra kanyarodds megfeleld sugaru iv
mentén, kozteruleten belul legyen kialakithaté, mikozben a gyalogos kozlekedés szamara
szlikséges jardaszélesség és felalldhely is biztosithato.

Ennek érdekében indokolt egy szabalyozasi vonal kijelolése a K6ér utca 38. szam alatti, 41884
hrsz.-u ingatlan terhére. A szabalyozasi vonal alkalmazasa lehetévé teszi: a nagy forgalmu Kéér
utcadhoz illeszkedd, biztonsagos jobbra kanyaroddsi iv kialakitasat, a gyalogos atkel&hely
kornyezetében a megfelel6 meéretd felallohely és jarda elhelyezését, és a jarmi- és
gyalogosforgalom konfliktusainak csdkkentését egy forgalmas csomadponti helyzetben.

A javasolt beavatkozas nem Uj forgalmi kapcsolat létesitését célozza, hanem a meglévé, jelentés

forgalmat lebonyolité csomdpont kozlekedésbiztonsagi és forgalomtechnikai hidnyossagainak
rendezését szolgalja, a Kéér utca tényleges forgalmi szerepéhez igazodva.
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Helyszini foték

A keresztez6dés DNy-i iranybdl A Gergely utca ENy-i irdnyban

Javaslat

A Gergely utca keleti iranya fel6l a K&ér utca északi iranyaba jobbra kisivben forduld jarmivek
szdmara a megfeleld lekerekité iv biztositasa, illetve a hozza kapcsolédd gyalogosfelllet
kialakitasa idegen terilet igénybevételét teszi szikségessé.

Javasolt a lekerekit6 iv sugarat 10,00 méterben, a jardaszélességet 2,50 méterben figyelembe
venni. Ez alapjan a 41844 hrsz. (K6ér utca 38 sz.) ingatlanbdl mintegy 4,0 m? nagysagu terllet
igénybevétele szukséges. Ez az ingatlan telekhatarat a Kéér utca mentén 2,0 méter, a Gergely
utca mentén 4,0 méter hosszban érinti.

A korrekcid els6dlegesen a kijelolt gyalogatkel6helyhez kapcsolddd megfeleld szélességl
jardakapcsolat és felallasi hely elhelyezését szolgalja.
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A szabalyozasi terv javasolt mdédositasa

Hatalyos szabalyozasi tervlap kivagat Szabalyozasi tervlap javasolt médositasa
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8. A LAKOTELEPI UTAK KISZABALYOZASANAK VIZSGALATA

Probléma feltarasa

A lakoételepek kozteriletei zoldterileti
ovezetbe (Kt-ZKk), vagy féasitott koztér
ovezetbe (Kt-Fk) soroltak, amelyek
egységesen tartalmazzak a -
zoldfellleteket és kozlekedésre hasznalt =~/
terlleteket is. Az eltér6 funkcidju /7
terliletek egy egységben  torténd
kezelése, az Ovezetre meghatarozott
legkisebb zoldfellleti mérték szigorusaga - S i )
miatt, nem teszi lehetévé Gjabb funkciok — Avizsdlthelszinelhelvezkedése "~ -~ X o

(pl. uj jatszotér, zart kerékpartarolok, parkolok) elhelyezését a lakételepi tertileteken.

¥

Kébanya lakotelepei

Helyszini foték

Az Onodi kéz a Zsivaj utca irdnydbél A Veszprémi utca a Halom utca iranyaban
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A Kérési Csoma Sandor ut kiszolgalo utja a Madi A Halom kéz 3. és 5. kozotti dtvezetd Ut az Aszok
utcatél DNy-iiranyban utcaba

Javaslat

A lakodtelepek esetében indokolt lehet a hasznalatnak megfelelé 6vezetek kijelolése. Egyes
helyszineken az o6vezeteken belll kozuti kozlekedésre és parkolasra hasznalt teriletek jol
elkulonitheték, azonban a kozlekedési tertletek tagoltak, itt az dvezetek ,elaprézédasaval”
jelolhetdk ki a funkcidnak megfelelé ovezetek.

Az utak és parkolék kotott miiszaki paramétereib6l adododan a kozlekedési dvezetek hatarvonala
joval tulmutat a szegélyek altal hatarolt burkolt fellileteken, igy nagy valészinliséggel ez az Gvezet
is fog kisebb-nagyobb mértékben zoldfellleteket tartalmazni.

A funkcionadlis szétvalasztas a zoldfelllethez kapcsoldédd funkciok elhelyezése érdekében
indokolhatd, azonban megfontolandé a majdan kialakitott ,funkcionalisan letisztitott”
zoldterlleteken belul gépjarmiparkolék, vagy a kerékparok hosszu idejl elhelyezését biztosito
zart kerékpartarolok elhelyezését megengedni.

A zart kerékpartarold funkcidja a lakoételepek esetében is a kozlekedési eszkozvalasztas
befolydsoldsa, a kerékparhasznalat 6sztonzése és az egyéni gépjarm(i-hasznalat aranyanak
csokkentése. Emiatt a zart kerékpartarolok elhelyezését a felhasznaldkhoz legkozelebb esé
helyszineken —pl. alépcs6hazak bejaratahoz legkozelebb esé parkold, parkoldk igénybevételével
javasolt biztositani.

[n /AT ///‘

“

NN

Hatalyos KOKESZ kivonat

A lakotelepek kozteruleteinek 6vezeti besorolasat javasolt egységesen fellilvizsgalni az Gj
keriileti Telepiilésterv készitése soran.
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—UJHEGYI LAKOTELEP - CSOCSAJ PEKSEG MOGOTTI TERULET

Probléma feltarasa

A Csocsaj pékség a Harmat utca és az
Agyagfejtd utca kozott helyezkedik el. A
pékség és a szomszédos kereskedelmi
egységek Ln-T/1 épitési Ovezetben
vannak, mig a hatdrolé zoldterlletek, a
parkold, a kerékparut és az Agyagfejt6
utca fésitott koztér oOvezetbe (Kt-Fk)
soroltak, amely egységesen tartalmazza
a zoldfeluleteket és kozlekedésre g L )
hasznalt terlileteket is. Az eltér§  Avizssalthelyszin elhelvezkedese - 2 NN
funkcidju terlletek egy egységben torténd kezelése, az Ovezetre meghatarozott legkisebb
zoldfellleti mérték szigordisaga miatt, nem teszi lehetévé Ujabb funkcidk (pl. Uj jatszotér, ,
parkolok) elhelyezését a lakotelepi terltileteken.

Helyszini foték

Csocsaj pékseég mogotti parkoldtertilet és Csocsaj pékseg, kerékparut és a Harmat utca
bringatarold ENY-i irényba ENY-iirdnyba

Csocsaj pékség mogotti tertilet és kerékparut DK-i

. Csocsaj pékseég elbtti kerékparut DK-i iranyba
iranyba

A funkciondlis szétvalasztas a zoldfellllethez kapcsoldédd funkcidk elhelyezése érdekében
indokolhatd, azonban megfontolandé a majdan kialakitott ,funkcionalisan letisztitott”
zoldteruleteken belul gépjarmiparkolék, vagy a kerékparok hosszu ideji elhelyezését biztosito
zart kerékpartaroldk elhelyezését megengedni.
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Javaslat

Hatalyos szabalyozasi tervlap kivagat

A lakételepek kozteriileteinek 6vezeti besorolasat javasolt egységesen feliilvizsgalni az uj
keriileti Telepiilésterv készitése soran.
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9. FAGYAL UTCAI ONKORMANYZATI TULAJDONU TELKEK HASZNOSITASA

Probléma feltarasa

A 42414/156 és a 42428/12 hrsz.-u telkek
a févarosi telepulésfejlesztési tervben
Kertvarosias lakéterllet (Lke-1) altalanos
hasznalatu terlletbe tartoznak, a
hatalyos KOKESZ-ben zéldteriiletbe (Kt-
Zkk/4) soroltak. Az ingatlanokon kizardlag
egy kdzepes allapotu aszfaltos
sportpalya talalhato, igy
kihasznalatlanok. Mivel a  térség 2
lakéterileteinek zoldfeliileti ellatottsaga A vizsgalthelvszin elhelvezkedése
megfeleld, a Fagyal utca tuloldalan talalhaté feldjitott jatszotér b|zt03|tja a kornyez6 lakossag
szamara a rekreacios lehet6ségeket, felmerult az ingatlanok hatalyos ovezettél eltéré célu
hasznositasa. A 2997 m? nagysagu terllet atsoroldsa magasabb rend( jogszabalyok alapjan
zoldterulet-potlasi kotelezettséggel jar.

\‘3 = \”;/,

A vizsgalt ingatlanok kozuti megkozelitése a Fagyal utca iranyabdl biztositott. A Fagyal utca a
kornyez6 kertvarosias lakoéterilet belsé uthaldézatanak részeként kiszolgalduti funkcidt tolt be,
atmend forgalmi szerepe nem jellemzd. Az utca forgalma dontéen helyi célforgalombdl all, amely
a kornyez6 lakdingatlanok, intézmények és kozterliletek megkozelitését szolgalja.

A jelenlegi terulethaszndlat — sportpalya és zoldtertlet — csak alkalmi, alacsony intenzitasu
gyalogos és kerékparos forgalmat general, gépjarmuforgalmi igénye elhanyagolhatd. A terulethez
kozvetlenll kapcsoléodd parkolasi igény nem jelentkezik, a kdrnyezd kozterlleti parkolas a
lakéfunkciokhoz igazoddan, jellemzéen telken belul vagy az ingatlanok elétti kozterlleten
torténik.

A terulet esetleges, az 6vezeti besorolastol eltér6 hasznositasa kozlekedési szempontbdl a
Fagyal utca kiszolgaléuti jellegére tekintettel csak korlatozott mértékl tobbletforgalmat
eredményezhet. A kozuthalézat kapacitasa elsésorban a helyi, alacsony intenzitasu forgalom
lebonyolitasara alkalmas, ezért a terlilet jov6beni hasznositasanak kozlekedési hatasai
elsésorban a helyi gépjarml- és gyalogosforgalom novekedésében, valamint az esetleges
parkolasi igény megjelenésében értelmezheték.

Kozlekedési szempontbdl a terlilet atsorolasa és hasznositasa soran kiilonds figyelmet igényel,
hogy a Fagyal utca forgalmi szerepe ne valtozzon meg, az atmené forgalom megjelenése ne
legyen 0sztonozve, és a parkolasi igények kezelése elsésorban telken belul vagy a kozterlleti
kapacitasok tulterhelése nélkll torténjen. A terulet kozlekedési kapcsolatai jelen allapotukban
alapvetden a lakoéterlleti hasznalathoz igazodnak, és e keretek kozott értelmezheték a jovébeni
tertlethasznalati valtozasok is.
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Fagyal utca iranyabdl a hasznalaton kivili betonos

. A terlilet Google Earth felvételen
sportpalya

Sportpélyak EK-iirdnyba Sportpéalydk E-i irényba

Jogszabalyi kérnyezet
Magasabb rendii jogszabalyi kovetelmények

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl sz6ld 2018. évi CXXXIX.
torvény (Trtv.) 12. 8§ elbirasai szerint ,,(2) Ha az 4j beépitésre szant teriilet kijelolése zoldterlilet
vagy erdéterlilet atsorolasaval jar, csereteriletként a megsziiné zoldterlilet vagy erdéteriilet
kiterjedésével megegyezd kiterjedésli zoldteriiletet vagy erdétertiletet kell kijeldlni, tovabba az
Uj beépitésre szant tertiletnovekmény legkevesebb 25%-anak megfeleld kiterjedést tovabbi
uj zoldtertiletet vagy erdétertiletet is ki kell jelolni.”

Tovabbi eléiras a (4) bekezdés szerint ,,az Uj beépitésre szant terliilettel egyidejlileg kijelblésre
kertilé zéldtertiletnek a teleplilési 6nkormanyzat tulajdondban kell allnia, vagy a teleplilési
onkormanyzati tulajdonba adasrdl az 6nkormanyzat képviselb-testiletének teleplilésrendezési
szerzédést kell kdtnie azzal, hogy a teleplilésrendezési szerz6désnek a teleplilésrendezési terv
elfogaddsaval egy idében kell hatalyba lépnie.”

Az atsorolasra kerlé 2997 m? nagysagu terllet esetében ez 3747 m? nagysagu Uj zoldterllet
kijelolési kotelezettséget jelent.

Relevans KOKESZ rendelkezések a 42414/156 és a 42428/12 hrsz.-u telkek vonatkozasaban
23.8

»(3) Uzemanyagtolté allomdst nem lehet elhelyezni olyan telken, amely Kt-Zkp és Kt-Zkk
ovezetek, lakd, egészségligyi, szocialis, oktatasi, illetve nevelési rendeltetési épllet telkével
hataros.”

56. §
»(1) AZkp/Kk és Kt-Zkk bvezetbe az egy hektarnal kisebb rekreacids zoldtertiletek tartoznak.
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(2)'*2 Az bvezetek terliletén - eltéré rendelkezés hianyaban -

a) szabadidé eltoltését, pihenést, testedzést szolgalo épliletnek nem mindsulé épitmény,
b) ismeretterjesztés épitménye,

c) a tertlilet fenntartasahoz sziikséges épitmény €s

d) nyilvanos illemhely

helyezhetéd el.

(7)?°" A Zkp/Kk és Kt-Zkk 6vezetek hatarértékeit a 2. melléklet 24. pontja hatarozza meg.”

Relevans KOKESZ rendelkezések a szomszédos teriiletek vonatkozasaban
33.8
»(1) Az Lke-1 épitési bvezet intenziv kertvarosias lakdterlilet.

(3) Az Lke-1/11-13 épitési bvezetekben az el6kert mérete 5 méter, ahol a kialakult allapot ennél
kisebb, ott a kialakult dllapothoz illeszkedé.

(4) Az Lke-1/14 és Lke-1/16 épitési bvezetekben

a) - amennyiben a Szabalyozasi Terv eltér6en nem rendelkezik - az épitési hely a telek kdzterlileti
hatarvonalatol szamitott 16 méterig - az elékert figyelembevételével - a telek teljes terlilete, azon
tul a telekhossz 50%-aig az oldalkertre vonatkozo6 szabalyok szerint meghatarozott,

b) meglévé éplilet mellé tiizfalcsatlakozassal éplilé Uj éplilet csatlakozo parkanymagassaga a
kozteriletrdl lathatdan legfeljebb 2 méterrel térhet el a meglévé parkany magassagatol.

(5) Az Lke-1/16 épitési 6vezetben
a) 6nallé gépjarmdtarold épitmény nem létesitheté,
b) az épitési bvezetben az el6kert mérete a kialakult allapothoz illeszkedd lehet.

(6)°” Az Lke-1 épitési bvezetben — eltér6 rendelkezés hidgnyaban — a kiskereskedelmi célu bruttd
szintterllet telkenként legfeljebb 200 m2 lehet.

(7) Az Lke-1 épitési ovezetben szolgaltatd rendeltetés onalléan nem, csak laké rendeltetést is
tartalmazd épliletben létesithetb. A szolgaltatd célu bruttd szintterllet telkenként nem haladhatja
mega 100 m2-t.”

Az Lke-1/11, Lke-1/16 épitési Ovezetek és Kt-Zkk/4 dvezet hatarértékei:

Epitési Kialakithatd | Beépitési | Megengedett Eplletmagassag Zoldfelllet | Terepszint Szintteruleti mutaté
ovezet legkisebb maod legnagyobb (m) legkisebb alatti megengedett legnagyobb
jele telek terilet beépitettség mértéke beépités mértéke
(m?) mértéke (%) legnagyobb (m?%m?)
(%) - mértéke ——— -
Legkisebb|Legnagyobb Altaldnos | Parkolasra
(%) o
fordithaté
Lke-1/11 600 IKR 25 - 5,5 50 30 0,5 0,2
Lke-1/16 400 Z 25 3,5P 5,5P 50 30 0,5 0,2

Kt-Zkk/4 1000 - 10 - 4,5 60 0 0,1 -

P parkdnymagassag
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Javaslat

A kerulet kozigazgatasi terlletén jelenleg nem all rendelkezésre olyan dnkormanyzati vagy
onkormanyzati tulajdonba adhaté terulet, amely az emlitett ingatlanok csereterlleteként
alkalmas lenne. Javasolt, a magasabb rendl jogszabalyban el6irt megfelel6 méretl zoldterulet
ovezetl csereterulet biztosithatosaga érdekében, a készuld keruleti fejlesztési terv keretében
keriljon atsorolasra a tertilet.

A févarosi telepulésfejlesztési tervvel valé dsszhang megteremtésére iranyuld tervezés soran
jelentds kiterjedésu uj zoldterulet keril kijelolésre, amely fedezi az Ujonnan beépitésre szant
terulet kijelolésébbl adodo potlasi kotelezettséget.

Hatalyos szabalyozasi tervlap kivagat Szabalyozasi tervlap javasolt modositasa

Jelen KOKESZ médositas soran a teriilet atsoroldasa nem javasolt.
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10. KOROSI CSOMA SANDOR SETANY MENTI TELEK ES A MOGOTTES
PARKOLOTERULET BEEPITESI LEHETOSEGEINEK SZABALYOZASA

Probléma feltarasa

A Kérési Csoma Sandor sétany — Flizér
utca —Vasarlé utca sarkan helyezkedik el
a 39030 helyrajzi szamu ingatlan (OTP
telek) és a 39029 helyrajzi szamu ingatlan -
(parkold). Az 39030 hrsz.-u telek keretes
beépitésli. A hatsé telekhataron allé
homlokzaton lévo ablakok
mellvédmagassaga eléri a 1,80 m-es
mellvédmagassagot, a foldszinten 2 ajté

ili A (] ird A A A vizsgalt 1/szin elhelm zkedé g ‘ \‘} I~
nyilik a parkoldterilet iranyaba. Meglévd el VEZKEOeRS ™~

épulethez vald csatlakozaskor biztositani kell, hogy a meglévd épllet rendeltetésszeru
hasznalata ne séruljon.

Kozlekedés

A Kérosi Csoma Sandor sétany — Fuzér utca — Vasarlé utca csomoponti kornyezetében
elhelyezked6 39030 hrsz.-u (OTP telek) és 39029 hrsz.-u ingatlanok kozlekedési szempontbél
jelenleg is egységes parkolasi—kiszolgald funkciot latnak el. A tervezett telekhatar-modositas a
terulet hasznalati médjat nem érinti, a parkoloterulet tovabbra is felszini parkoloként mikodik,
valtozatlan kapacitassal és valtozatlan megkozelitési renddel.

A parkoldterllet gépjarmlves megkozelitése tovabbra is a Vasarld utca iranyabdl biztositott,
elkilondlten a Kérosi Csoma Sandor sétany gyalogos—kerékparos féiranyu forgalmatol. A parkold
kizarolag célforgalmat bonyolit le, atmend forgalmi szerepe nincs, igy a telekhatar médositasa
nem eredményez tobblet kozuti terhelést, Uj forgalmi kapcsolat létesitését vagy a kornyezd
uthalozat atalakitasat.

A hatalyos keruleti épitési szabalyzat a terlileten P350 jell parkolédhaz-terlletbiztositast jelol,
amely a térség hosszu tavu parkolasi igényeinek kezelését szolgalja. A jelenlegi telekhatar-
rendezés kozlekedési szempontbol 6sszhangban all ezzel a kijeléléssel, mivel a parkolasi funkcio
megmarad, és a terllet tovabbra is parkolasi célu hasznositasra kerul fenntartasra. A
telekalakitas nem zarja ki a kés6bbi, tervszer(i parkolasfejlesztés lehet6ségét, ugyanakkor a
jelenlegi allapotban nem igényel Uj kozlekedési infrastruktura kiépitését.

A telekhatarok rendezése kozlekedési szempontbdl elsésorban jogi és funkcionalis pontositast
jelent: a parkoldtertlet egyértelmlbben kapcsoldodik a kozteruleti uthalézathoz, mikozben a
gyalogos sétanyi kapcsolatok atlathatobba valnak. A moédositds a kozlekedési rendszer
mikodését érdemben nem valtoztatja meg, de hosszu tavon stabilabb, rendezettebb parkolasi
struktlrat biztosit a sétany kornyezetében.
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Jogszabalyi kérnyezet

Magasabb rendii jogszabalyi kovetelmények
OTEK vonatkozé rendelkezései:

36. §

»(1) Szomszédos telkeken a meglévd épliletektél a megengedett legkisebb tavolsag nem lehet
kisebb:

a) sem a (2) és (3) bekezdés szerinti telepitési tavolsagnal,
b) sem az orszagos tlizvédelmi szabalyzat szerint meghatarozott tliztavolsagnal.

(2) A legkisebb telepitési tavolsag az egymassal szemben atfedésben [évd olyan épliletek
kozott, amelyeknek homlokzata huzamos tartozkodas céljgra szolgalo helyiség nyilasat

pes

tartalmazza az épitési telekre eléirt (megengedett) legnagyobb beépitési magassag mértéke.

(3) Nem kell telepitési tavolsagot tartani, ha az egymaédssal szemben &atfedésben [évé
homlokzatok kézul az egyik

a) nyilas nélkdili vagy
b) nem huzamos tartézkodas céljara szolgalo helyiség nyilasait tartalmazza.”
37.8(1)

»Epliletnek a szomszédos telekkel k6z6s hatarvonalan vagy attél 3 m-en beliil 4ll6 és a
telekhatarral 60°-nal kisebb szoget bezaré homlokzati falaban és a vizszintessel 30°-nal
nagyobb szdget bezaro, a telekhatar felé lejté tetéfeliiletén nyilaszarot, nyilast, szell6z6t-a
szell6zO6kiirtd, a tetékibuvo és a (4) bekezdésben emlitettek kivételével — létesiteni nem
szabad.

(2) A szomszédos telekkel kb6z0s hatarvonalon allé hatarfalban (tlizfalban) kiképzett légaknara
kizardlag nem huzamos tartézkodds céljat szolgald és nem tlizveszélyes anyag tarolasara igénybe
vett helyiségek szell6z8i vagy a helyiség alapteriilet legfeljebb 1/10-ed részének megfelelé
nyildfelliletli szell6z6ablakai nyithatdk, a szell6zésre vonatkozé 4&ltalanos el6irasok
megtartasaval és legalabb 1,80 m-es mellvédmagassaggal.

(4) Az épiiletnek a telek oldalhataran vagy attél 3 m-en beliil allé és a telekhatarral 60°-nal
kisebb széget bezaré homlokzati falaban és a vizszintessel 30°-nal nagyobb szdget bezaro, a
telekhatar felé lejté tetSfeliiletén csak tarolo-, kozlekedé-, tisztalkodo-, f6z6helyiség és
illemhely, legalabb 1,80 m-es mellvédmagassagu és helyiségenként legfeljebb 1 db 0,40 m2
nyilo feliiletii szell6z6ablaka, szell6z6nyilasa lehet. Az éplilet pinceszintjén és alagsori
szintjén lévé helyiségeinek, tereinek nyilasai, nyilaszardi, szell6z6i a telek oldalhataran vagy a

telek oldalhataratol 1 m-en beliil allé hatarfalan nem lehetnek.”

KOKESZ vonatkoz6 rendelkezései
7.8

»(1) Az épitmény, 6nalld rendeltetési egység és tertilet rendeltetésszeri hasznalatdhoz a
szlikséges személygépjarmdli-tarolohelyet — a (2) bekezdésben meghatarozott kivétellel — telken
belll kell elhelyezni a kbvetkezb6k szerint:

iJa Vt-H és Ln-T jelid épitési ovezetekben a rendeltetésszerlii hasznalathoz sziikséges
személygépjarmd-taroldohelyek szama a tdbbszintes éplletben kizardlag a féldszinten
elhelyezkedé kiskereskedelmi, szolgaltatd rendeltetési egység esetében 60%-kal, a vendéglatd
rendeltetési egység esetében 40%-kal csokkenthetd.”
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34.8

»(1) A Vt-H épitési dvezetek teriilete K6banya kerliiletkbzpontjaban elsésorban lakd és olyan
telepllési szintl egyéb rendeltetést magaba foglald épliletek elhelyezésére szolgal, amelyek
nincsenek zavaro hatassal a lakd rendeltetésre.

(2) A Vt-H épitési bvezetekben - eltéré rendelkezés hianyaban - kizardlag

a) lako,

b) igazgatasi, iroda,

c)™ kiskereskedelmi, szolgaltatd, kereskedelmi célu széllasjellegd,

d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

e) kulturalis, k6z6sségi szorakoztatd és

f) sport

rendeltetés, illetve annak épitménye helyezheté el.

(3) Az épitési bvezetek telkein a f6 rendeltetésdi éplileteken kiviil egyéb, azokat kiszolgalo vagy
kiegészitd funkcidju 6nalld éplilet nem helyezhet6 el.

(5e)%" A Vt-H/10 épitési bvezet terliletén

a) a Szabdlyozasi Terven ,,Kbzforgalmu parkolé és fér6helyszama" jellel jel6lt tertileten legalabb
350 féréhelyes kbzforgalmu személygépjarmu-parkold létesitendd,

b) kereskedelmi céld bruttd szinttertilet legfeljebb 500 m? nagysagig létesithetd,

c)az 500 m?-nél nagyobb alapteriiletii Uj épllet lapostetbjének legalédbb 50%-dn legalabb
kétszintes névényallomanyu intenziv zoldteté létesitendd,

d) az épllet Kt-Kgy ovezettel hataros foldszintjén lakas nem létesithetd.”

A Vt-H/10 épitési dvezet hatarértékei:

Epitési Kialakithatd | Beépitési | Megengedett Eplletmagassag Zoldfelllet | Terepszint Szintteruleti mutaté
ovezet legkisebb maod legnagyobb (m) legkisebb alatti megengedett legnagyobb
jele telek terilet beépitettség mértéke beépités mértéke
(m?) mértéke (%) leghagyobb (m?/m?)
(%) - mértéke —— .
Legkisebb|Legnagyobb Altaldnos | Parkolasra
(%) o
fordithaté
Vt-H/10 600 YA 75 - 14,0 10 100 2,0 2,0

Helyszini fotok

A 39030 hrsz.-u OTP telek és a beépitetlen 39029
hrsz.-u parkoldtertilet a Flzér utca iranyabdl

A 39030 hrsz.-u OTP telek és a beépitetlen 39029
hrsz.-u parkoldtertilet a Vasarld utca iranyabdl
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A 39030 hrsz.-u OTP telek és a szomszédos 39028

hrsz.-u telek a parkoldtertilet iranyabdl

Javaslat

A 39027/2 hrsz.-u telken lévé jatszotér

A 39030 hrsz.-U és a 39028 hrsz.-U ingatlanokon talalhaté meglévé beépitések nyilaszardira
(ajtok, ablakok egyarant) valo tekintettel, Uj telekosztas lehetdségét biztositd Uj épitési ovezet
kijelolése javasolt a terlileten.

Hatalyos szabalyozasi tervlap kivagat

Szabalyozasi tervlap javasolt modositasa

Epitési Kialakithaté | Beépitési | Megengedett Eplletmagassag Zoldfelllet | Terepszint Szintteruleti mutato
ovezet legkisebb maod legnagyobb (m) legkisebb alatti megengedett legnagyobb
jele telek terilet beépitettség mértéke beépités mértéke
(m?) mértéke (%) leghagyobb (m?/m?)
(%) - mértéke —— "
Legkisebb|Legnagyobb Altalanos | Parkolasra
(%) o
fordithaté
Vt-H/10 600 75 - 14,0 10 100 2,0 2,0
Vt-H/x 600 Y4 K - 14,0 10 100 2,0 2,0
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11. NEMES UTCA - HORTOBAGYI UTCA SARKON AZ UT NYOMVONALANAK ES
SZABALYOZASANAK FELULVIZSGALATA

Probléma feltarasa

A vizsgalt terulet kozuti megkdzelitése
elsédlegesen a Il. rendl féut szerepkért ——:
betolté 2x1 forgalmi savos Kereszturi
utrél biztositott, a mellékuthalozat részét i
képez6 Kabai utcan keresztul.

A kozosségi kozlekedési ellatottsagot a \<
Kereszturi Ut autdbuszjaratai biztositjak. :
A ,Kabai utca” megalldhelyen a 67-es
autébuszjarat érhetd el. A megallok 500
m-es  gyaloglasi  tavolsagon  belll
helyezkednek el, igy a tertlet a févarosi atlagnak megfelel§ gyaloglas mellett kozosségi
kozlekedéssel is elérhetd.

p
Avizsgalt helyszin elhelvezkedése ;’“b

Kerékparos infrastruktira a terileten jelenleg nem all rendelkezésre. A gyalogos kozlekedés
egyoldali, 1,5 m szélességli jardan biztositott.

A vizsgalt teruletet meghatarozé Nemes utca és Hortobagyi utca kiszolgalé ut 6 m széles aszfalt
Utpalyaval, az utébbinak a Nemes utca és a Paprika utca kozotti szakasza azonban kiépitetlen,
amelyet a Rakos-patak aga két zsakutca szakaszra bont, a vizfolyas keresztezése kizardlag
gyalogosok és kerékparosok szamara biztositott egy fahidon.

A 14-15 m szélességgel rendelkez6 két kozteruleti telek a hagyomanyosnak nevezheté merdleges
raszterben kerilt kialakitasra, azonban az utépités soran ez csak részlegesen kerult
figyelembevételre. A csomopont kialakitasa elmaradt, a két utca szakasz kozott ives kapcsolat
létesult, amely szamara utélag létrehoztak a 40700/49 hrsz-u kozteruleti telket. A burkolatépités
a kozmunyilvantartasi adatok alapjan meghatarozta a kés6ébbi kozmUépitések nyomvonalat is.

A hatalyos KOKESZ a 40700/49 hrsz-U kozteriileti telek vonatkozdsdban mintegy 1,5 m-es
szélesitést eredményezd szabalyozasi vonalat tartalmaz, feltételezhetéen a megallasi
latotavolsag biztositasa. Tovabba a Hortobagyi utca, Nemes utca és a Paprika utca kozotti
szakaszanak 15 m-re torténé bdvitéseét.
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A Nemes utca - Hortobagyi utca alkotta utvonal érintett szakaszanak kornyezetében a hatalyos
févarosi teleplilésrendezési eszkdzok szerint kijelolt erdd terlilethasznalat kovetkeztében érdemi
beépités nem fog a jovében sem kialakulni.

A févarosi léptékl fejlesztések kozul a vizsgalt tertilet nyugati oldalan tervezett a féuthaldzat
részeként 40 m szabalyozasi szélességet igénylé Korvasidt menti kordt épitése, amely szintén
csokkenti a vizsgalt terulet kornyezetében a beépithet6 terlileteket.

Jelenleg a 40655/2 hrsz.-u ingatlan jogtalanul elkeritve tartja a Nemes utca (40686/2) és a
Hortobagyi utca (40687/4) kozteruleti telkének amugy régota feleslegessé valt egy-egy részét.

Helyszini foték

Nemes utca Nemes utca

Javaslat

Javasolt a jové terulethaszndlatanak figyelembevételével egy olyan kozterulet-struktura
kialakitasa, amely megfelel a kozlekedésiigényeknek és koltségtakarékos modon, biztositja a jogi
rendezhetdséget.

A kozterulet javasolt mddositasa az igénynek megfeleléen lekdveti a Nemes utca — Hortobanyi
utca ives nyomvonalvezetését. A kozlekedés biztonsaga érdekében a Hortobdagyi utca Nemes
utca és Paprika utca kozotti szakaszanak utcsatlakozasat kozel merélegesen indokolt
csatlakoztatni a Nemes utca ives nyomvonalvezetéséhez, amelyhez szintén szikséges a
kozterlleti hatarok médositasa.

Ennek érdekében indokolt:

e a40700/49 hrsz.-u kozterllet szélesitésének megtartasa ténylegesen kozlekedési célra
hasznalt foldrészlet bevonasa a Nemes utca kozteruleti telkébe. A Nemes utca nyugati
oldalan uj szabalyozasi vonal keril kijelolésre annak érdekében, hogy a Hortobagyi utca
déli, alarendelt szakasza— a Nemes utca és a Paprika utca kozotti szakasz — a Nemes
utcahoz geometriailag és forgalombiztonsagi szempontbdl megfeleléen
csatlakozhasson.

o A tervezett korvasut menti kérdt nyomvonala a médositasi javaslatokkal érintett terulet
kozvetlen kozelében, annak nyugati hataran halad. A Hortobagyi utca Nemes utca és
Paprika utca kozotti szakaszan a jelenleg hatalyos szabélyozasi terv szerinti 15,0 méteres
szabdlyozasi szélesség szlikitése nem javasolt a tervezett Uj nyomvonal kozlekedési
kapcsolatrendszerének kialakitasaig.
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Hatalyos KOKESZ KOKESZ Szabélyozési Tervlapjanak javasolt
kivonat modositasa
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12. KORNYEZETVEDELMI KERDESEK FELULVIZSGALATA (ISZAP ES OLAJFOGO)

Probléma feltarasa

A KOKESZ 12. § (8) bekezdése a parkolébdl lefolyd csapadékvizek kezelésére vonatkozdeldirast
tartalmaz:

»(8) A 400 m?-nél nagyobb parkolébdl lefolyé csapadékvizet olaj- €s iszapfogdn keresztiil lehet a
befogaddba vezetni.”

Az olaj- és iszapfogdk megépitése jelentds tobbletkoltséggel jar. Az eldiras szikségessége
felllvizsgalando.

Javaslat

A vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek elharitdsat szolgald tevékenységekre és
létesitményekre vonatkozé miszaki szabalyokrél szoloé 30/2008. (XII. 31.) KvWM rendelet 63. § (1)
bekezdése alapjan: ,Zart csapadékviz-csatornaban 6sszegydjtott csapadékviz természetes
befogaddba vald bevezetése elbtt hidraulikailag méretezett iszap- és olajfogé mdtargyat kell
elhelyezni, kivéve a tetbfelliletekrél torténé kdzvetlen vizbevezetést. Szlikség esetén a befogado
visszaduzzasztasanak kizarasra tiltd vagy csappanttyu beépitése és vizatemelési lehet8ség
biztositasa szlikséges.”

Ezen parkolofellletek esetében jelent6sebb mennyiségli egyéb szennyezdé anyag (pl.
nehézfémek, olaj stb.) halmozdédhat fel, amely a csapadékvizekkel egyutt a befogaddba
kertlhetnek és ezzel tovabb terhelve a csatornahdldzatot, illetve igy a szennyviztisztito telepeket
is, valamint felszini viz befogadé esetében ronthatja annak vizmindségét, talaj, illetve talajviz
szennyezést is okozhat. Ezért sziikséges ezen csapadékvizek 6sszegylijtése, megfeleld kezelése
a befogaddba torténé vezetése elbtt.

KOKESZ 12.8 (8)

A 400 m?nél nagyobb parkoldbdl lefolyd | Epitési telken beliil a rendeltetésszerii
csapadékvizet olaj- és iszapfogdn keresztil | hasznalathoz sziikséges — 400 m?vagy annal
lehet a befogaddba vezetni. nagyobb - felszini parkolokat megfelelé
lejtéssel, kiemelt szegéllyel és szilard
burkolattal kell kialakitani Ggy, hogy a
felliletiikre hullé csapadékviz
Osszegylijthetd legyen. Az igy 6sszegylijtott
csapadékviz kozvetleniil a zoldfeliiletre
nem vezetheté. A parkol6- feliiletekrol
Osszegylilé csapadékviz csak olaj- és/vagy
iszapfogd mdtargyon keresztul vezethet a
befogadéba, vagy a csatornahalézatba a
befogado6 nyilatkozat alapjan. Amennyiben
nem vezetheté a befogadoba, vagy a
csatornahalézatban, akkor gondoskodni
kell a tisztitasrol és a tisztitdas utan annak
hasznositasarél.

Hatélyos KOKESZ el6irds KOKESZ javasolt médositdsa
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13. SULYOM UTCAI CSAK LAKO FUNKCIO FELULVIZSGALATA

Probléma feltarasa

A Zoldpalya utca - Jaszberényi ut -
Harsleveld utca — Vorosfenyd utca altal
hatarolt tombok  rendkivil  nagy
zajterhelésnek vannak kitéve, beszorulva -
a Jaszberényi uti gépjarmikozlekedés és

a vasuti kozlekedés kozé. A terilet egy \é A
része beépitetlen, korulbelul 6t épulet .. Y
lakofunkceidt is betolt, ezen éplletek ,/
vegyesen rossz, kozepes és O b E 1 \\/{
allapotuak. A VOrosfenyd — Harslevelli — Avizsealthelyszin elhelvezkedese = ™~ RN

utcak sarkan hasznalt autdkereskedés telephelye talalhato.

A terllettdl keletre elhelyezkedé lakotombok rendezettek, jellemzéen 1-2 szintes csaladi és
tarsashazakkal kerultek beépitésre. A Harslevell utca mentén és szomszédsagaban 6voda,
altalanos iskola, idések klubja, haziorvosi rendel6, a Bojtocska — Zoldpalya utcak sarkan
bolcséde talalhatd. A Jaszberényi Ut — Vadsz6l6 utca — vasutvonal altal hatarolt haromszoégben
elhelyezked6 kertvarosias lakdterlleten, illetve szomszédsagaban azt ellaté kiskereskedelmi
vagy egyéb szolgaltatd egység nem talalhatd. A terilet sulypontjaban helyezkedik el az egyeddli
intézményi terulet, a Harslevell utca és a Barsonyvirdg utca, illetve Rézvirdag utca
keresztezddésenél.

-

[ ] .y Lako
Uzemi, gazdasagi
Kereszturi it Intézmény

Kersekdelem, szolgaltatas

JR NN

Melléképiilet

‘"@mE

Funkcid vizsgalat

A kertvarosias lakdterllet kiszolgaldsan tul a Sulyom utca mentén elhelyezkedd két tomb a
Jaszberényi Utrél és a Kereszturi utrélis megkozelithetdk, igy a tagabb kornyezetének ellatasaban
is nagyobb szerepet tolthet be.

Budapest, X. keriilet KOKESZ médositasa
49



Kozlekedés

Avizsgalt terlilet kozlekedési szempontbél kertvarosias lakoterlleti kornyezetben helyezkedik el,
a Sulyom utca mentén, amely a Vorosfenyé utca fel6l zsakutcaként tarja fel a tomb belsé
teruleteit. A Sulyom utca és a kapcsolédé belsé utcak (Vorosfenyd utca, Zoldpalya utca,
Legényrézsa utca) kiszolgalduti halézati szerepkorrel rendelkeznek, szlk, jellemzéen 4-5 m
burkolatszélességgel, egyiranyu forgalmi renddel és alacsony sebességl, forgalomcsillapitott
hasznélattal. Atmené forgalom nem jellemzé, a forgalom tilnyomdérészt helyi laké- és célforgalmi
jelleg(.

A terulet kozuti elérhetésége kdzvetetten biztositott: a Jaszberényi ut kizardlag a Harslevel(i utca
— Zoldpalya utca - Vorosfenyé utca utvonalon érhetd el, amely utvonal tobb szlik
keresztmetszet(l, egyirdanyu szakaszt tartalmaz. Ennek kovetkeztében a terulet kozuti
megkozelitése nem alkalmas nagy forgalmu, térségi kiszolgalasra, ugyanakkor megfelel a
kertvarosias lakoéteriilethez illeszked 6, alacsony intenzitasu hasznalatnak.

A kozosségi kozlekedési kapcsolatokat a Jaszberényi it mentén elhelyezked6 ,,Legényrézsa utca”
megalldhely biztositja, ahol tobb autdbuszjarat (68, 161, 161A, 162, 195, 262, 268) érhetd el. A
megalld kb. 350 m gyaloglasi tavolsagon belil talalhatd, amely a févarosi atlag szempontjabol
kedvezének tekinthetd. A terulet kozosségi kozlekedési elérhetfsége igy alapvetden biztositott,
azonban a kiszolgalas jellege nem indokol nagy latogatészamu, intenziv forgalmat generald
funkciok megjelenéseét.

A gyalogos kozlekedés a Sulyom utca mentén egyoldali, kb. 1,5 m szélesség(i jardan biztositott,
mig a kerékparos kozlekedés onalld infrastruktira hianyaban a laké-pihend jelleg(i utcak kozos
hasznalatan alapul. A legkdzelebbi kiépitett kerékparos halézati elem a Harslevelll utca
térségében, illetve a Jaszberényi Ut mentén talalhato févarosi féhaldzati elem. A terulet jelenlegi
kozlekedési kialakitasa ezért els6sorban helyi gyalogos és kis léptéki célforgalom kiszolgalasara
alkalmas.

A javasolt Lke-1/39 6vezeti besorolas, valamint az 6nalldé szolgaltatd rendeltetés megengedése
korlatozott alapterileti paraméterek mellett kozlekedési szempontbdl illeszkedik a terulet
adottsagaihoz. A legfeljebb 150 m? bruttd szolgéltaté alapteriilet, illetve a 250 m*-re korlatozott
kiskereskedelmifunkcié nem eredményez olyan forgalomnovekedést, amely a meglév uthalézat
kapacitasat vagy a lakéteruleti forgalombiztonsagot érdemben befolyasolna. A kiszolgalas
jellemzden gyalogosan, rovid tartézkodassal, illetve helyi gépjarml-hasznalattal torténhet, nagy
volumend aruszallitas vagy atmend forgalom megjelenése nem varhato.

A terulet kozlekedési rendszere alkalmas a helyi lakossagot ellatd, kis léptékl szolgaltatd és
intézményi funkcidk befogaddsara, ugyanakkor nem tamogatja a nagy forgalmiterhelést generalé
rendeltetések megjelenését. A javasolt ovezeti modositas kozlekedési szempontbdl a meglévd
haldzati szerepkorrel és terllethaszndlattal 6sszhangban all, és nem teszi szikségessé Uj
kozlekedési infrastruktura kiépitését vagy kapacitasbdvitést.

Jogszabalyi kornyezet

Magasabb rendii jogszabalyi kornyezet
OTEK vonatkozé rendelkezései

13. 8

»(1) A kertvarosias lakdterlilet laza beépitésd, 6sszefliggd nagy kertes, tobb 6nalld rendeltetési
egységet magaba foglald, elsésorban lakd rendeltetésd épliletek elhelyezésére szolgal.
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(2) A kertvarosias lakdtertileten elhelyezhet6 éplilet — a lakd rendeltetésen kiviil —:
a) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato,

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséglgyi, szocialis,

c) kulturalis,

d) szallas jellegli és

e) sport

rendeltetést is tartalmazhat.”

2. szamu melléklet

A B Cc D
1. Az egyes terlletek altalanos Az épitési telekre meghatarozandé
hasznalata
2. Megengedett Megengedett Legkisebb
legnagyobb legnagyobb beépitési zoldfellilet (%)
beépitettség (%) magassag (m)
3. kertvarosias lakéterulet 35 <8 45

KOKESZ vonatkozo rendelkezései
32.8

»(1) Az Lke épitési bvezetben lakd rendeltetésen kiviil - eltérd rendelkezés hidanyaban - kizardlag a
helyi lakossag ellatasat szolgalo

a) kiskereskedelmi, szolgaltato,

b) oktatasi,

c) hitéleti, valamint

d) egészségligyi

rendeltetés, illetve annak épitménye helyezhetd el.

(2) A szolgaltato rendeltetések koziil szallashely-szolgaltatas, valamint vendéglatas nem
létesitheté.

(3) Az Lke épitési 6vezetben telkenként egy f6 rendeltetési éplilet helyezhetd el kivéve a legalabb
80 méter mélységet meghalado telket, amelyen két f6 rendeltetésti éplilet is elhelyezheté.

(4)65 Az Lke épitési ovezetben a személygépjarmii-tarolo kivételével az 6nalloé rendeltetési
egységek szamat - eltéré rendelkezés hianyaban - az alabbiak szerint kell meghatarozni:

a)a 400, 450 és 600 m2 legkisebb telekméretl épitési bvezet telkén legfeljebb egy 6nalld
rendeltetési egység létesithetd,

b) a 800 m2 legkisebb telekméretii épitési ovezet telkén a brutto szintteriilet 125-tel valo
osztasabol adodo lefelé kerekitett egész szamu rendeltetési egység épitheté, de nem
haladhatja meg a négy rendeltetési egységet,

c)% az 1000, 1200 és 1500 m2 legkisebb telekméretli épitési vezet telkén a brutté szinttertilet
125-telvald osztasabdl adodo lefelé kerekitett egész szamu rendeltetési egység épithetd, de nem
haladhatja meg a hat rendeltetési egységet.
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(5) Amennyiben az épitési ovezet elbirasa nem zarja ki, telkenként egy 6nallo gépjarmdtarolo
éplilet helyezheté el abban az esetben, ha a telken f6 rendeltetési egységként mar meglévé
lakééplilet talalhatd.

(6) Az Lke épitési bvezet hatarértékeit a 2. melléklet 7. pontja hatarozza meg.”

33.§
»(1) Az Lke-1 épitési 6vezet intenziv kertvarosias lakodtertilet.

(6) Az Lke-1 épitési ovezetben - eltéré rendelkezés hianyaban - a kiskereskedelmi célu
brutté szintteriilet telkenként legfeljebb 200 m2 lehet.

(7) Az Lke-1 épitési 6vezetben szolgaltato rendeltetés 6nalléan nem, csak laké rendeltetést
is tartalmazo épliletben létesithetd. A szolgaltato célu brutto szintteriilet telkenként nem
haladhatja meg a 100 m>-t.”

Helyszini foték

Terllet a Sulyom utca — Vorosfenyd utcak
keresztez6désének iranyabol

Tertilet a Sulyom utca iranyabaol

Sulyom utcabol a Jaszberényi uti felliljaro
iranyaba

A tertilet Google Earth felvételen
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Javaslat
Uj dvezeti besorolas alkalmazésa javasolt az aldbbi eléirdsokkal és paraméterekkel:
33.8

(7) Az Lke-1 épitési 6vezetben —eltéré rendelkezés hidnyaban - szolgaltaté rendeltetés onalléan
nem, csak laké rendeltetést is tartalmazd éplletben létesithetd. A szolgaltatd célu bruttd
szintter(let telkenként nem haladhatja meg a 100 m2-t.

(13) Az Lke-1/39 épitési ovezet teriiletén

a) laké,

b) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kiskereskedelmi, szolgaltato,
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis

d) kulturalis,

rendeltetés, illetve annak épitménye helyezheto6 el.

(14) Az Lke-1/39 épitési oOvezetben a kiskereskedelmi célu bruttéd szintterllet telkenként

legfeljebb 250 m?lehet.

(15) Az Lke-1/39 épitési ovezetben szolgaltato rendeltetés o6nalléan is létesithetd. A
szolgaltatd célu bruttd szintterllet telkenként nem haladhatja meg a 150 m?>-t.

Az Lke-1/39 épitési ovezet hatarértékei:

Epitési Kialakithatd | Beépitési | Megengedett Epliletmagassag Zoldfelllet | Terepszint Szintteruleti mutaté
oOvezet legkisebb maod legnagyobb (m) legkisebb alatti megengedett legnagyobb
jele telek terulet beépitettség mértéke beépités mértéke
(m?) mértéke (%) legnagyobb (m?/m?)
(%) Legkisebb|Legnagyobb mértéke | Altaldnos | Parkolasra
(%) fordithaté
Lke-1/39 800 SZ 35 3,5 8 45 40 1,0 0,2

| “ike-1/6

e |
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Szabalyozasi tervlap javasolt moédositasa
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14. OLDALKERT KERDESE AZ LKE-1/30 OVEZETBEN

Probléma feltarasa

A 42054/43 helyrajzi szamu telken 2022
el6tt egy 1 szintes lakdépllet allt. 2022-
ben épitkezést kovetben plusz egy emelet
épult, mellyel a duplajara emelkedett az
éplletmagassag. Az e-épités szerint
2024-ben egyszer(i bejelentés érkezett az
ingatlanra.

A régi lakéépllet épitési éve nem ismert.
Az OTEK kimondja, hogy a telepitési
tavolsag legkisebb mértéke, az épitési
telekre (Ovezetre) megengedett legnagyobb beépitési magassag mértéke. Jelen esetben a
telepitési tavolsag adott, 6,26 méter, igy az épuletbbvités megengedett legnagyobb
épuletmagassaganak értéke 6,26 méter lehet.

P
Avizsgalt Delvszin elhelvezkedése 5

A 2020 decemberétél hatalyos KOKESZ-ben az aldbbi eldirds valtozatlanul szerepel:

A KOKESZ 21. § (3) bekezdése szerint az oldalhataron allé beépitési moéd esetén az oldalkert
mérete megegyezik a megengedett legnagyobb épliletmagassag mértékével. Ebben az esetben
ez 7,5 méter lenne, ami szigoribb az OTEK-ban foglalt 4 méternél.

Helyszini foték

W

\) |

A Széraz utcai uj éplilet A Szdraz utcai uj éplilet
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Jogszabalyi kérnyezet

Magasabb rendii jogszabaly

OTEK vonatkozé rendelkezései:

35.8

»(3) Az oldalkert legkisebb szélessége

a) a helyi épitési szabalyzatban megallapitott érték,

b) a helyi épitési szabalyzat altal elismert kialakult allapot vagy

c)az a) és b) pontban foglaltak hianyaban szabadon allé és ikresen csatlakozé beépitési mod
esetén a 36. § (2) bekezdése szerint meghatarozott legkisebb tavolsag fele, az oldalhataron allo
beépitési mod esetén 4,0 m.”

36. 8

»(1) Szomszédos telkeken a meglévé épliletekt6l a megengedett legkisebb tavolsag nem lehet
kisebb:

a) sem a (2) és (3) bekezdés szerinti telepitési tavolsagnal,
b) sem az orszagos tlizvédelmi szabalyzat szerint meghatarozott tlztavolsagnal.

(2) A legkisebb telepitési tavolsag az egymassal szemben atfedésben lévé olyan épliletek kbzbtt,
amelyeknek homlokzata huzamos tartézkodas céljara szolgald helyiség nyilasat tartalmazza az
épitési telekre elbirt (megengedett) legnagyobb beépitési magassag mértéke.

(3) Nem kell telepitési tavolsagot tartani, ha az egymassal szemben atfedésben [évé homlokzatok
koézul az egyik

a) nyilas nélkdili vagy

b) nem huzamos tartézkodas céljara szolgalod helyiség nyilasait tartalmazza.”

KOKESZ vonatkozo rendelkezései:
21.8

»(3) Oldalhataron allé beépitési mdéd esetén az oldalkert mérete az épitési Ovezetben
megengedett legnagyobb épliletmagassag értéke.”

Az Lke-1/30 épitési Ovezet hatarértékei:

Epitési Kialakithaté | Beépitési | Megengedett Eplletmagassag Zoldfelllet | Terepszint Szintteruleti mutato
ovezet legkisebb maod legnagyobb (m) legkisebb alatti megengedett legnagyobb
jele telek terilet beépitettség mértéke beépités mértéke
(m?) mértéke (%) legnagyobb (m?%m?)
(%) mértéke [—
Legkisebb|Legnagyobb (%) Altaldanos | Parkoléasra
fordithaté
Lke-1/30 400 35 7,5 45 40 0,7 0,2
Javaslat

A KOKESZ Lke-1/30 épitési dvezetében minimum 3 méteres oldalkert meghatarozésa javasolt.
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15. MADI UTCA 111. TELEKHATAR ES KERITES VONALA

Probléma feltarasa

A kozterllet (Kada utca) és a
maganterllet hatarvonala nem felel
meg a kialakult allapotnak, nem egyezik
meg a kerités vonaldval. A mdédositas

—

e

nem eredményez jelentds .
beavatkozast, csupan a kialakult allapot /.-*(
szerint rendezi, pontositja a SO

szabalyozasi tervet.

P S
Helyszini foték Avizsgalt gzlvszin elhelvezkedése o

A Mé&di utca - Kada utca sarkan meglévé kerités A kialakult allapot, a meglévé telekhatar és a
vonala meglévé kerités vonala

Jogszabalyi kérnyezet
KOKESZ vonatkoz6 rendelkezései
32.8

»(1) Az Lke épitési bvezetben lako rendeltetésen kiviil - eltéré rendelkezés hianyaban - kizardlag a
helyi lakossag ellatasat szolgalo

a) kiskereskedelmi, szolgaltato,

b) oktatasi,

c) hitéleti, valamint

d) egészségligyi

rendeltetés, illetve annak épitménye helyezheté el.

(2) A szolgaltaté rendeltetések koOzil szallashely-szolgaltatds, valamint vendéglatas nem
létesithetd.

(3) Az Lke épitési 6vezetben telkenként egy f6 rendeltetési éplilet helyezhet6 el kivéve a legalabb
80 méter mélységet meghalado telket, amelyen két f6 rendeltetésii éplilet is elhelyezheté.

(4) Az Lke épitési bvezetben a személygépjarmdi-tarolo kivételével az 6nallé rendeltetési egységek
szamat — eltéré rendelkezés hianyaban — az alabbiak szerint kell meghatarozni:

a)a 400, 450 és 600 m2 legkisebb telekméretl épitési bvezet telkén legfeljebb egy 6nalld
rendeltetési egység létesithetd,

Budapest, X. keriilet KOKESZ médositasa
56



b)a 800 m2 legkisebb telekméretli épitési Ovezet telkén a bruttd szinttertilet 125-tel vald
osztasabol adddo lefelé kerekitett egész szamu rendeltetési egység épithetd, de nem haladhatja
meg a négy rendeltetési egységet,

c)az 1000, 1200 és 1500 m<sup>2</sup> legkisebb telekméretli épitési 6vezet telkén a brutto
szinttertlet 125-tel valo osztasabol adodo lefelé kerekitett egész szamu rendeltetési egyséeg
épithetd, de nem haladhatja meg a hat rendeltetési egységet.

(5) Amennyiben az épitési ovezet elbirasa nem zarja ki, telkenként egy 6nallé gépjarmditarolo
épltilet helyezhetd el abban az esetben, ha a telken f6 rendeltetési egységként mar meglévé
lakoéplilet talalhatd.”

33.8
»(1) Az Lke-1 épitési bvezet intenziv kertvarosias lakdterlilet.

(10) Az Lke-1/30 épitési 6vezetben telekegyesités esetén a kialakithatd legnagyobb telekméret
800 m%.”

Az Lke-1/30 épitési 6vezet hatarértékei:

Epitési Kialakithatd | Beépitési | Megengedett Epliletmagassag Zoldfelllet | Terepszint Szintteruleti mutaté
oOvezet legkisebb maod legnagyobb (m) legkisebb alatti megengedett legnagyobb
jele telek terulet beépitettség mértéke beépités mértéke
(m?) mértéke (%) legnagyobb (m?/m?)
(%) mértéke | —
Legkisebb|Legnagyobb (%) Altalanos | Parkolasra
fordithaté
Lke-1/30 400 - 35 - 7,5 45 40 0,7 0,2
Javaslat

Az adatszolgaltatasban megklldott burkolatszegélyek alapjan a Javasolt, feltételhez kotott
szabalyozasi vonal hataranak kis mérték( modositas sziikséges a Kada utca iranyaba, illetve
DNy-i iranyban a szomszédos intézményi terlilet felé is.

N

v d i J \‘\
\{, “lkeds30. ()

o L

[ __ _l Javasolt, feltételhez kotott szabalyozasi vonal

Szabalyozasi tervlap javasolt modositasa

Hatalyos szabalyozasi tervlap kivagat
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16. DER UTCA SZABALYOZASANAK FELULVIZSGALATA

Probléma feltarasa

A Dér utcdban harom telek (42041/4,
42041/3, valamint 42041/2 hrsz.)
esetében a telekhatarok és a keritések
vonala eltéré nyomvonalon huzédnak. A
kornyez6é telkek kozterllettel hataros
telekhatara nagyjabol egy egyenesre
esnek, azonban az emlitett harom telek
hatara visszahuzva helyezkedik el. Cél a
magan és kozterlletek hataranak
modositdasa a kialakult 4allapothoz
igazodva.

Légifot6

sarga vonal mentén van a kerités -> oda kell tenni
a szabalyozasi vonalat

Helyszini fotok

Balra az érintett telkek Jobbra az érintett telkek
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Jogszabalyi kérnyezet

KOKESZ vonatkoz6 rendelkezései:

33. 8

»(1) Az Lke-1 épitési bvezet intenziv kertvarosias lakdterlilet.

(3) Az Lke-1/11-13 épitési bvezetekben az elbkert mérete 5 méter, ahol a kialakult allapot ennél
kisebb, ott a kialakult dllapothoz illeszkedé.”

Az Lke-1/12 épitési 6vezet hatarértékei:

Epitési Kialakithato | Beépitési | Megengedett Epliletmagassag Zoldfelllet | Terepszint Szintteruleti mutaté
ovezet legkisebb maod legnagyobb (m) legkisebb alatti megengedett legnagyobb
jele telek terilet beépitettség mértéke beépités mértéke
(m?) mértéke (%) legnagyobb (m?/m?)
(%) mértéke _
Legkisebb|Legnagyobb (%) Altalanos | Parkolasra
fordithato
Lke-1/12 400 IKR 35 3,5 6,5 50 40 0,7 0,2
Javaslat

A 42041/4, 42041/3, valamint 42041/2 hrsz. telkek esetében telekhatar rendezés javasolt a
kozterllet irdnyaba. Ezesetben Uj javasolt, feltételhez kotott szabalyozasi vonal keril fel térképi
elemként a szabalyozasi tervlapra. A szomszédos oOvezethatar a telekhatar mddositashoz
igazodik. A beépithet6 telkek mérete kis mértékben né a kdzterllet rovasara.

Hatalyos szabalyozasi tervlap kivagat

Szabalyozasi tervlap javasolt médositasa
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17. A CSOSZTORONY SZABALYOZASANAK FELULVIZSGALATA

Probléma feltarasa

Az Ohegy park szomszédsagaban
talalhaté a mldemléki védelem alatt alloé
Csdsztorony. A telken vendéglato egység
tzemel. A X. Keriileti Onkormanyzat az
EME Mesteriskola részére meghivasos
tervpalyazatot hirdetett a muUlemléki
védettségl kébanyai csBsztorony

kornyezetének értékalapu fejlesztésére.
. % v : 7 RN v ¥
Avizsgalt helyszin elhelvezkedése s \‘\_
Cél a kertvarosi 6vezet 41315 helyrajzi
szamu telkén a meglévé vendéglatd funkcié megengedése, a mlemléki épulet értékalapu
megbrzése, biztositva a szomszédos 42041/13 hrsz.-U ingatlan gépkocsival torténd

megkozelithet6ségét, telken bellli parkolasat.

Helyszini foték

Tertilet a Kéér utca feldl Tertilet a Dér utca fel6l

Tertilet a Dér utca felbl
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Jogszabalyi kérnyezet

KOKESZ vonatkoz6 rendelkezései:
32. 8

»(1) Az Lke épitési bvezetben lako rendeltetésen kiviil - eltéré rendelkezés hianyaban - kizardlag a
helyi lakossag ellatasat szolgalo

a) kiskereskedelmi, szolgaltato,

b) oktatasi,

c) hitéleti, valamint

d) egészségligyi

rendeltetés, illetve annak épitménye helyezheté el.

(2) A szolgaltato rendeltetések koézil szallashely-szolgaltatas, valamint vendéglatas nem
létesithetd.

(4)Az Lke épitési 6vezetben a személygépjarmdi-tarold kivételével az 6nalld rendeltetési egységek
szamat — eltéré rendelkezés hianyaban — az alabbiak szerint kell meghatarozni:

a)a 400, 450 és 600 m2 legkisebb telekméretl épitési bvezet telkén legfeljebb egy 6nalld
rendeltetési egység létesithetd,”

33. 8
»(1) Az Lke-1 épitési 6vezet intenziv kertvarosias lakdterlilet.

(3) Az Lke-1/11-13 épitési bvezetekben az el6kert mérete 5 méter, ahol a kialakult allapot ennél
kisebb, ott a kialakult dllapothoz illeszkedé.”

Az Lke-1/12 épitési dvezet hatarértékei:

Epitési Kialakithatd | Beépitési | Megengedett Eplletmagassag Zoldfelllet | Terepszint Szintteruleti mutaté
ovezet legkisebb maod legnagyobb (m) legkisebb alatti megengedett legnagyobb
jele telek terulet beépitettség mértéke beépités mértéke
(m?) mértéke (%) legnagyobb (m?%m?)
(%) Legkisebb|Legnagyobb méztéke Altalanos | Parkolasra
(%) fordithatd
Lke-1/12 400 IKR 35 3,5 6,5 50 40 0,7 0,2
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Javaslat

Javasolt Uj Lke-1/34 épitési 6vezeti megallapitasa.

Epitési Kialakithatd | Beépitési | Megengedett Eplletmagassag Zoldfelllet | Terepszint Szintteruleti mutaté
ovezet legkisebb maod legnagyobb (m) legkisebb alatti megengedett legnagyobb
jele telek terillet beépitettség mértéke beépités mértéke
(m?) mértéke (%) legnagyobb (m?%m?)
(%) Legkisebb|Legnagyobb mértéke | Altalanos | Parkolasra
(%) fordithatd
Lke-1/34 600 zartsoru 35 3,5 6,5 45 40 0,7 0,2

4204112 . ™

Kertileti adatszolgaltatas a burkolatszegélyekrél Javasolt KOKESZ szabalyozasi vonalak és
(feliratok sajat szerkesztés) Ovezethatarok 2025. szeptemberi légifelvételre

vetitve

o..:-'. =~ //,:
Cel LA, <
A
i |
]
]
i
AN i
Hatalyos szabalyozasi tervlap kivagat Szabalyozasi tervlap javasolt modositasa
32.8 A KOKESZ 32. 8-anak médositasa javasolt:
(2) A szolgdltatd rendeltetések kozul (2) A szolgaltatd rendeltetések kozul — eltérd
szallashely-szolgaltatas, valamint rendelkezés hianyaban - szallashely-

vendéglatas nem létesithetd.
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Hatélyos KOKESZ kivonat

szolgaltatds, valamint vendéglatas nem
létesithetd.

A 33. 8§ Kkiegészitése javasolt két Uj
bekezdéssel:

(13) Az Lke-1/34 épitési ovezet teriiletén
vendéglato rendeltetés is elhelyezheté.

(14) Az Lke-1/34 épitési vezet teriiletén két
onalloé rendeltetési egység is elhelyezhet6.

Javasolt KOKESZ médosités
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18. TKR RENDELKEZES KOKESZ-BE ILLESZTESE

Probléma feltarasa

A Budapest Févaros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 15/2019. (VI.27.)
onkormanyzati rendelete a telepuléskép védelmérdl (tovabbiakban: TKR) 16. § (4) bekezdésének
tartalmat, a KOKESZ-ben javasolt szerepeltetni.

Jogszabalyi kérnyezet

TKR rendelkezése:
16. 8

»(4) A zoldfelllet mértékébe nem szamithatd be a gépjarmdi-kozlekedésre és allé jarmdi
tarolasara szolgald feliilet, valamint a napelemmezd alatti teriilet.”

Javaslat

Az el6iras mind a kozteruleti, mind az épitési ovezetek, dvezetek zoldfeluleteire vonatkozik, ezért
a KOKESZ mindkettd fejezete kiegészitendd.

A KOKESZ 15. és 16. § kiegészitése javasolt
egy-egy Uj (6) bekezdéssel:

(6) Az épitési ovezetben a zoldfeliilet
legkisebb mértékébe nem szamithaté be a
gépjarmi-kozlekedésre és allé jarmi
tarolasara szolgalo feliilet, valamint a
napelemmezo alatti teriilet.
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19. SERPENYO UTCAI ZARVANYTELEK

Probléma feltarasa

A Serpenyé utca — Okrés kéz — Gumigyar
utca - Serpenydé koz altal hatarolt
tombben a 42490/19 helyrajzi szamu
épitési  teleknek nincs  kozteruleti
kapcsolata. A szomszédos 42490/45 és
42490/46 helyrajzi szamu telkekkel
egyetemben a X. kerlleti 6nkormanyzat

tulajdonaban vannak. Jelenleg -
beépitetlenek, a 42490/19 helyrajzi  Avizsgalthelyszin elhelyezkedése =~
szamu telek hasznositasa koztertleti kapcsolat nélkil nem lehetséges.

A tdmb jelenleg Gksz-1/32 épitési Ovezetbe sorolt. A kialakithato legkisebb telekméret 1500 m?2.
A tombon belil a telkek kozul csak a 42490/46 helyrajzi szamu telek éri el a min. 1500 m?-es
telekméretet. A kozteriileti kapcsolat biztositasa soran telekhatarrendezés szlikséges, illetve a
kialakithaté legkisebb telekméret nagysagan is valtoztatni sziikséges.

5625m2

F/

42450/20
1229m2

42490113
1229m2

42490012
1055m2

STH2 1397m2

e Gksa-}jsi -
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A Gksz-1/32 épitési ovezet telekméretei

Budapest, X. keriilet KOKESZ médositasa
65



Kozlekedés

A vizsgalt teruleten a Serpeny6 utca mentén elhelyezkedd telkek kozuti feltarasa jelenleg részben
rendezetlen, a bels6 telekstruktira nem biztosit minden érintett ingatlan szamara kozvetlen, jogilag és
mUszakilag egyértelmd kozteriileti kapcsolatot. A toémbon belili kozlekedési feltaras sulypontja a
Serpeny6 utca, amely kiszolgalouti haldzati szerepet tOlt be, és els6sorban a Gksz-1 dvezetbe tartozé
gazdasagi, kereskedelmi és szolgaltaté rendeltetések célforgalmat bonyolitja le. Atmend forgalmi
szerepe nem jellemz6, a forgalom dont&en helyi jelleg(.

Kozlekedési szempontbdl indokolt a harom érintett telek viszonyanak pontositasa oly médon, hogy a
belsé elhelyezkedésli telek kozuti megkozelitése oOnalld utkapcsolattal, ugyanakkor a meglévé
Uthalézathoz illeszkedve biztositott legyen. Ennek érdekében a KOKESZ médositasa keretében 8,0
méter szabalyozasi szélességl, kozforgalom szamara megnyitott maganut kialakitasa javasolt, amely a
Serpeny6 utcahoz csatlakozva biztositja az érintett telkek jogszerl és hosszu tavon fenntarthato
feltarasat.

A tervezett maganut csatlakozasa meglévd kozterilethez biztositja, hogy a kozlekedési rendszer
hierarchidja nem sérul, és az Uj Ut nem general atmend forgalmat.

Kiemelten fontos szempont a zsakutca kialakitdsanak korlatozasa. A javasolt megoldas szerint a
magéanut zsakutcds szakaszanak hossza 30 m-nél révidebb, igy a KOKESZ szerinti visszaforduld
létesitési kotelezettség nem keletkezik. Ez kozlekedésbiztonsagi és terliletgazdalkodasi szempontbél
egyarant kedvezd, mivel elkerlilhetd a tulzott kozterlilet- vagy utfellilet-igény, mikdzben a gépjarmivel
torténd megkozelithetéség tovabbra is biztositott.

A kozforgalom szamara megnyitott maganut mentén — a jogszabalyi elirasoknak megfeleléen — a telkek
kialakitasat és az épitmények elhelyezését Ugy kell kezelni, mintha az ut kozterlilet lenne, ezaltal a
kozlekedési és teleplilésrendezési szempontok egységesen érvényesithet6k. A maganut teriiletén
épulet nem helyezhet6 el, ugyanakkor a gyalogos jarda és a zOldsav biztositasa révén a kiszolgalout
funkciéjahozilleszkedd, rendezett utcakép alakithato ki.

A KOKESZ moédositasaval létrehozandd, 8 méter szabélyozasi szélességii, kozforgalom szamara
megnyitott maganut, valamint a 30 méter alatti zsakutca-hossz egytittesen olyan kozlekedési megoldast
eredményeznek, amely biztositja a telkek megfeleld feltarasat, nem noveli a térségi forgalmi terhelést,
és 0sszhangban all a Gksz-1 6vezet rendeltetésével és a meglévd uthaldzat kapacitasaval.

Helyszini fotok

Teriilet a Serpenyd k6zbdl E-i irdnyban Teriilet a Serpenyd k6zbél ENY-i irdnyban
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Terlilet a Serpenyé utcabol K-iiranyban

Jogszabalyi kérnyezet

OTEK vonatkozé rendelkezései:

30.8

LEpitésitelek: az a telek,

a) amely beépitésre szant terlileten, épitési Ovezetben fekszik,
b) az épitési szabalyoknak megfeleléen kialakitott,

c) a kozteriiletnek gépjarmd-kbzlekedésre alkalmas részérél az adott kdzteriiletre vonatkozoé
jogszabalyi el6irasok szerint, vagy 6nallé helyrajzi széamon utként nyilvantartott maganutrol
gépjarmdvel kozvetlenll, zoldfellilet, illetve termdfold sérelme nélkil megkdzelithetd, és

d) amelynek a kdzterlilettel vagy maganuttal k6zés hatarvonala legalabb 3,00 m.”

KOKESZ vonatkozé rendelkezései:
A telekalakitas és a maganut
3.8

»(3) Nyulvanyos telek kizarélag a tombbelsében 6nallé mélygarazs vagy zéldterlilet létesitésére
alakithatd ki.”

4.8

»(1) Beépitésre szant teriletek megkdzelitését, kiszolgalasat biztosité maganut csak
kozforgalom elél el nem zart maganutként alakithato ki az alabbiak szerint:

a) e rendeletnek a telek kialakithato legkisebb méretére, a szélességére és hosszara
vonatkozo rendelkezéseit a maganut telkére vonatkozdéan figyelmen kiviil lehet hagyni,
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b) maganut - eltéré rendelkezés hianyaban - csak a Vi, Gksz és K-Tp épitési 6vezetben, valamint
a Szabalyozasi Terven ,,maganut létesithet6” jeloléssel meghatarozott teriileten alakithatd ki,

c) kozforgalom el6l el nem zart maganut kiszolgalout, kerékparut vagy gyalogut halozati
szerepet tolthet be, és kozterlilethez vagy kdézforgalom el6l el nem zart maganuthoz kell
csatlakoznia,

d) a kézforgalom elél el nem zart maganut telkének minimalis szélessége
da) - eltéré rendelkezés hianyaban - kiszolgalo ut halozati szerep esetén 12 méter,

db) gyalogut, illetve kerékpardt haldzati szerep esetén 4 méter,

e) a kozforgalom elél el nem zart maganut altal kiszolgalt telket ugy kell kialakitani és azon
épitményt elhelyezni, mintha a maganut kéztertilet lenne,

f) a 30 méternél hosszabb, kozforgalom eldl el nem zart maganut zsakutcaként torténd
kialakitasa esetén a zsakutca végén a tehergépjarmiivek szamara visszafordulasi lehet6séget
kell kialakitani, a zsakutcaként kialakithato Utszakasz hossza legfeljebb 250 méter lehet,

g) a gyalogut és a kerékparut kivételével a kétoldali fasor létesitéséhez sziikséges helyigényt
legalabb 1,5-1,5 méter széles zoldsavval biztositani kell, €s

h) gyalogos jardat minden épitési telekkel hataros szakaszon biztositani kell.”

40.8

»(1) A Gksz-1 épitési 6vezetek teriilete els6sorban a kérnyezetre jelentds hatast nem gyakorlé
gazdasagi, kereskedelmi és szolgaltato rendeltetés és annak épitménye elhelyezésére szolgal.”

Az Gksz-1/32 épitési ovezet hatarértékei:

Epitési Kialakithatd Beépitési Megengedett| Epiiletmagassag [Zoldfeliilet| Terepszint | Szintterileti mutatd
ovezet legkisebb maod legnagyobb (m) legkisebb alatti megengedett
jele telek terulet beépitettség mértéke | beépités | legnagyobb mértéke
(m?) mértéke (%) legnagyobb (m?/m?)
(%) LegkisebblLegnagyobb) megteke Altalanos |Parkolésra
(%) fordithaté
Gksz-1/32| 1500 |szabadonalls) 35 3 12 35 40 2,1 0,4

Javaslat

A 42490/19 helyrajzi szamu telek kozterlleti kapcsolatat magandt vagy nyulvanyos telek
kialakitasaval lenne lehet6ség biztositani. A nyulvanyos telek kialakitasa nem lehetséges, mert a
hatalyos KOKESZ szerint az igy kialakitott telken csak mélygarazs és zoldteriilet étesithetd.

Maganut csak kozforgalom elél el nem zart maganutként alakithaté ki, mely esetében a
rendeletben a telek kialakithatd legkisebb méretére, a szélességére és hosszara vonatkozd
rendelkezéseit figyelmen kivil lehet hagyni. A kialakithatd maganidt hossza nem éri el a 30 métert
(28,9 m), igy nem kell alkalmazni a rendelt 4.8 (1) f) soranak rendelkezéseit. A kozforgalom elél el
nem zart maganut kiszolgaléutként kertl kialakitasra, melynek javasolt minimalis szélessége (az
OTEK-tél szigoribb, 3 méternél nagyobb szélességli) 8,0 méter, melyhez a hatélyos épitési
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szabalyzat a 4.8 (1) d) pontjanak modositasa, kiegészitése szukséges. Ezzel kialakithatéva valik a

maganut, de ezért a Gksz-1/32 épitési ovezetben moddositani szukséges a minimalis
telekméretet.
Epitési Kialakithatd Beépitési Megengedett| Epiiletmagassag |Zoldfelilet| Terepszint | Szintteriileti mutatd
oOvezet legkisebb maod legnagyobb (m) legkisebb alatti megengedett
jele telek terulet beépitettség mértéke | beépités | legnagyobb mértéke
(m?) mértéke (%) legnagyobb (m?/m?)
(%) Legkisebbl|Legnagyobb me;teke Altalanos |Parkolasra
(%) fordithaté
4566 -
Gksz-1/32 1200 szabadonalld, 35 3 12 35 40 2,1 0,4

A Szabalyozasiterven a 42490/46 helyrajzi szamu telken ,,maganut létesithetd” térképi elem kerul
feltintetésre 8,0 méter szélességben, a fennmaradé telekrész 1.270 m? nagysagu. A maganut
onallo telekként kerul kialakitasra a szabalyozas végrehajtasa soran és a 4. § (1) bekezdés a) sora
alapjan az ovezetben el6irt minimalis telekméreteknek nem kell megfelelnie. A maganutat ugy
kell kialakitani, hogy a 4. 8 (1) bekezdés g) sora alapjan a kétoldali fasor létesitéséhez szukséges
helyigényt legalabb 1,5-1,5 méter széles zoldsavval biztositani lehessen.

3 /"
. Gksz/1/32

~ /

Hatalyos szabalyozasi tervilap kivagat

f~

GKsz-1/32701+

Szabalyozasi tervlap javasolt médositasa
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20. ALAGSORI LAKASOK TILTASA

Probléma feltarasa

A Kéer utca mentén a szabalyozasi
terven szovegesen van szabdlyozva a \"‘2; LN
laké rendeltetés elhelyezésének E
korlatozasa. Ennek pontositasa
szlikséges az Uj jogszabdlyi kornyezet f:
miatti jogbizonytalan helyzetek ™4

elkerulése véget.

Kéér utca menti pinceszinttel, alagsorral
rendelkezé éplilet

K6ér utca menti éplilet

Jogszabalyi kornyezet

TEKA vonatkozé rendelkezései:
5.8

»3. alagsor: olyan épitményszint, amelynek padldszintje legfeljebb 20 szazalékaban kertil 0,70
méternél mélyebbre a csatlakozd rendezett terepszint ala;”

111.8

»(9) Huzamos tartézkodas céljara szolgalé helyiség padldja akkor kertilhet az épllethez
csatlakozd kilsé terep szintje, terepcsatlakozasa ala, ha a helyiség rendeltetésének megfeleld
alapvet6 kovetelmények biztosithatok. Lakészoba pinceszinti helyiség nem lehet, kivéve, ha a
természetes szell6zés és a megvilagitas biztositott.”

OTEK vonatkozé rendelkezései:
37.8

»(4) Az épliletnek a telek oldalhataran vagy attdol 3 m-en bellil 4ll6 és a telekhatdrral 60°-nal kisebb
szoget bezaré homlokzati faldban és a vizszintessel 30°-nal nagyobb szbget bezaro, a telekhatar
felé lejtd tetbfeliiletén csak tarold-, kbzlekeds-, tisztalkodo-, f6z6helyiség és illemhely, legalabb
1,80 m-es mellvédmagassagu €és helyiségenként legfeliebb 1 db 0,40 m2 nyild fellletd
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szell6zbablaka, szell6z6nyilasa lehet. Az épdllet pinceszintién és alagsori szintjén lévé
helyiségeinek, tereinek nyildsai, nyilaszardi, szell6z6i a telek oldalhataran vagy a telek
oldalhataratdl 1 m-en beliil 4ll6 hatarfalan nem lehetnek”

85.8

»(5) Huzamos tartézkodas céljara szolgalo helyiség padldja akkor kertilhet az épllethez
csatlakozd kiilsé terep szintje (terepcsatlakozasa) ala, ha a helyiség rendeltetésének megfelelé
alapvet6 kovetelmények biztosithatdk. Lakészoba pinceszinti helyiség nem lehet, kivéve, ha a
természetes szell6zés és megvilagitas biztositott.”

1. melléklet:

» 1. Alagsor: olyan épitményszint, amelynek padldszintje legfeljebb 20%-aban keriil 0,70 m-nél
mélyebbre a csatlakozd rendezett terepszint ala.

2. Alagsori helyiség, helyiségcsoport: olyan helyiség, helyiségcsoport, amelynek a padldszintje
barhol legfeljebb 0,70 m-rel kerlil a terepcsatlakozas ala.

99. Pinceszint: olyan épitményszint, amelynek padldszintje tébb mint 20%-aban keriil 0,70 m-nél
mélyebbre a csatlakozd rendezett terepszint ala.

100. Pinceszinti helyiség, helyiségcsoport: olyan helyiség, helyiségcsoport, amelynek
padldszintje tobb mint 0,70 m-rel kerlil a terepcsatlakozas ala.”

KOKESZ vonatkozé rendelkezései:
37.8
»(1) A Vi-2 épitési 6vezet intézményi, jellemzben szabadonallé beépitésd terlilet.”

90/Q. §

»(1) A Vi-2 épitési 6vezetekben—eltérd rendelkezés hianyaban-kizarolag
a) igazgatasi, iroda,

b) kiskereskedelmi, szolgaltato,

c) nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

d) szallasjellegd,

e) kulturalis, k6z6sségi szérakoztato,

f) hitéleti és

g) sport

rendeltetés, illetve annak épitménye helyezheté el.”

A Vi-2/17 épitési ovezet hatarértékei:

Epitési Kialakithaté | Beépitési | Megengedett Eplletmagassag Zoldfelllet | Terepszint Szintteruleti mutato
oOvezet legkisebb maod legnagyobb (m) legkisebb alatti megengedett legnagyobb
jele telek terilet beépitettség mértéke beépités mértéke
(m? mértéke (%) legnagyobb (m?%m?)
(%) Legkisebb|Legnagyobb mertéke | Atalanos | Parkolasra
(%) fordithaté
Vi-2/17 2500 Sz 50 - 16 30 60 2,2 1,2
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Javaslat

A szabalyozasi tervlap szoveges szabalyozasi eleme a lakd rendeltetés elhelyezésével
kapcsolatban kiegészitésre javasolt:

»lako rendeltetés pinceszinten, alagsorban, foldszinten és elsé emeleten nem létesithetd”.

S
X S

7 78 7 248
ZsadanKetk Zsadan\K etk
Zsadanetid : CZsadanwcetic

) AN AN S ) AN AN S

Hatalyos szabalyozasi tervlap kivagat Szabalyozasi tervlap javasolt médositasa
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21. KISKERESKEDELMI EGYSEG LETESITESE A GYOGYSZERGYARI UTCABAN

Probléma feltarasa

A Gyogyszergyari ut mentén
lakofejlesztés zajlik, mely gazdasagi
tertilettel hataros. A szomszédsagi
konfliktusok megel&zése és mérséklése
érdekében a szabalyozasi terven
zoldfellletként fenntartando rész kerult
kijelolésre a telkeken. A Kincsem
lakopark épitkezése jelentésen
elérehaladott allapotban van. A vele
szomszédos 39210/214 hrsz.-0 ingatlan

intézményi dvezetbe sorolt, ahol nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis funkciok helyezheték
el, szintén a telek zoldfeluletként fenntartandé rész jelolésével. Ezen funkcidk elhelyezése
megkoveteli a szomszédos gazdasagi terllet fel6l érkezd kdrnyezeti zaj, por és egyéb terhelés
meérséklését. A teruleten megjelend jovébeni Uj lakossag ellatasaban kiskereskedelmi egység az
Ors vezér terén talalhaté legkdzelebb ~1 km-es tavolsagban. Ez a telek jelenleg az épitkezést

kiszolgalo épitési terilet.

Helyszini foték

Atertilet a 39210/213 hrsz. kézteriilet iranyabol

Atertilet a 39210/213 hrsz. kézterilet iranyabol
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Jogszabalyi kérnyezet

KOKESZ vonatkoz6 rendelkezései:
90/Q. §

»(3) AVi-2/40 és a Vi-2/45 épitési bvezet terliletén a telek terliletének minden teljes 40 m?-e utan
legfeljebb egy lakas is elhelyezhetd.”

»(9)A Vi-2/40, Vi-2/45 és a Vi-2/56 épitési bvezet terliletén a foldmunkaval jaré épitési
tevékenységet megelbz6en a felszin alatti kbzeg szennyezettségét kbrnyezeti allapotvizsgalat
keészitésével fel kell tarni.”

A Vi-2/45 épitési bvezet hatarértékei:

Epitési Kialakithatd |Beépitési| Megengedett Eplletmagassag Zoldfelllet | Terepszint Szintterlleti mutaté
ovezet legkisebb maod legnagyobb (m) legkisebb alatti megengedett
jele telek terilet beépitettség mértéke beépités legnagyobb mértéke
(m?) mértéke (%) legnagyobb (m?/m?)
%) Legkisebb [ Legnagyobb mértéke Altalanos | Parkolasra
( 0,
(%) fordithato
Vi-2/45 5000 SZ 40 6,0 20,0 40 60 2,4 1,2

Javaslat

Javasolt Uj rendelkezés:

(..) A Vi-2/45 épitési ovezetben
kiskereskedelmi rendeltetés elhelyezése

Vi-2/56

esetén a Szabalyozasi Terven a ,Telek
zoldfeliiletként fenntartando része” jellel
jelolt teriilet 80%-an parkoléfeliilet

et | Létesithetd.
e T
T
. e
i
A 4
j Telek zoldfellletként fenntartandd része
Hatalyos szabalyozasi tervlap kivagat KOKESZ javasolt kiegészitése
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22. EPITESI HELY PONTOSITASA AZ IHASZ UTCABAN

Probléma feltarasa
Az Lk-1/32 épitési
kedvez6bb
érdekében az épitési hely fellilvizsgalata
valt sziikségessé.

beépitések

Helyszini foték

Ovezetben az U
telepitése

Jogszabalyi kérnyezet

Az Lk-1/32 épitési bvezet terlilete

KOKESZ vonatkozé rendelkezései:

29. 8

Atervezési terlilet a Kapolna tér fel6l

»(1) Az Lk-1 épitési Ovezet kisvarosias, jellemz&en zartsoru beépitésd lakoteriilet.”

Az Lk-1/12 épitési 6vezet hatarértékei:

Epitési Kialakithatd | Beépitési | Megengedett Eplletmagassag Zoldfelllet | Terepszint Szintteruleti mutaté
ovezet legkisebb maod legnagyobb (m) legkisebb alatti megengedett legnagyobb
jele telek terllet beépitettség mértéke beépités mértéke
(m?) mértéke (%) leghagyobb (m?/m?)
(%) Legkisebb|Legnagyobb mértéke [ Altalanos | Parkolasra
(%) fordithat6
Lk-1/12 | 900/2500° z 35/50° - 12,5° 40/30° | 45/60° | 2,0/2,2°| 0,5/0,8°
° saroktelek esetén
P parkanymagassag
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Javaslat

Az Lk-1/32 épitési ovezetben a telkek kedvez6bb beépithetésége érdekében az épitési hely
mélységét 28 méterr6l 40 méterre javasolt megnovelni, az épitési Ovezet hatalyos

parameétereinek valtozatlanul hagyasa mellett.
- —

NS A R

Forrds: SIBYLLA Design Kft. — Ihdsz utcai tébblakédsos lakéépiilet OET véleményezési terve
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Forrds: SIBYLLA Design Kft. —Ihdsz utcai tobblakésos lakéépiilet OFT véleményezési terve

A 41826/1, 41826/2 helyrajzi szamu telkek esetében az adatszolgéltatas keretében atadott OET
véleményezésiterv szerint korrigalasra kerul az épitési hely hatara.

Hatalyos szabalyozasi tervlap kivagat Szabalyozasi tervlap javasolt modositas
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23. ZART KEREKPARTAROLOK LAKOTELEPI ES NYILVANOS ILLEMHELYEK KOZTERULETI
ELHELYEZHETOSEGE

Probléma feltarasa.

A lakoételepek kozteriiletei kozkert ovezetbe (Kt-ZKk), vagy féasitott koztér ovezetbe (Kt-Fk)
soroltak, amelyek megengedett legnagyobb beépitettsége a legtobb Ovezet esetében 0%. A
hatalyos KOKESZ elfogaddsa 6ta valtozott a beépitési %-ba beszamitandé épiilet fogalmanak
meghatarozasa. Jelenleg a magyar épitészetrél sz6ld 2023. évi C. torvény 16.8 42. pontja szerint
az ,8pllet: olyan épitmény, amely szerkezeteivel fedett teret, helyiséget vagy ezek egylittesét
zarja korul meghatarozott rendeltetés vagy rendeltetésével 6sszefliggd tevékenyseg céljabol”.
Ebben az értelmezésben a zart kerékpartaroldk éplletnek szamitanak, ezért elhelyezésik tobb
oOvezetben nem lehetséges.

Felmeriilt tovabba nyilvanos illemhelyek elhelyezhetéségének igénye is. A hatalyos KOKESZ
szerint nyilvanos illemhely kialakithaté a Varosi park zoldterulete (Zvp), Kozkert (Zkp/Kk és Kt-Zkk)
és Kozpark (Zkp/Kp) ovezetekben, ahol a megengedett legnagyobb beépitettség mérték erre
lehetséget biztosit. A KOKESZ tdbb olyan kdzkert dvezetet szabalyoz, amelyek megengedett
legnagyobb beépitettsége 0%, illetve a fasitott koztér dvezetek (Kt-Fk) esetében a nyilvanos
illemhely nem szerepel a megengedett rendeltetések kozott.

Helyszini foték

Gyakorld utcai lakdtelep kerékpartaroloja

Javaslat

FelUlvizsgalandé a kozkert (Kt-ZKk) és fasitott koztér (Kt-Fk) ovezetekben a megengedett
legnagyobb beépitettségi mérték, valamint a megengedett rendeltetések, a zart kerékpartaroldk
és nyilvanos illemhelyek elhelyezhet8sége céljabol.

A fasitott koztér (Kt-Fk) ovezetekben nyilvanos illemhelyek elhelyezhetéségének megengedése
javasolt.

A zart kerékpartarold funkcidja a lakoételepek esetében is a kozlekedési eszkozvalasztas
befolydsoldsa, a kerékpdarhasznalat 6sztonzése és az egyéni gépjarmli-hasznalat aranyanak
csokkentése. Emiatt a zart kerékpartaroldok elhelyezését els6dlegesen a felhasznaldkhoz
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legkozelebb es6 helyszineken - pl. a lépcséhazak bejaratahoz legkdzelebb esé parkolo, parkolok

igénybevételével javasolt biztositani.

Kézkert (Zkp/Kk és Kt-Zkk)

56. 8 (1) A Zkp/Kk és Kt-Zkk dvezetbe az egy
hektarnal kisebb rekreaciés zoldterlletek
tartoznak.

(2) Az ovezetek terliletén - eltérd rendelkezés
hianyaban -

a) szabadidd eltoltését, pihenést, testedzést
szolgald éplletnek nem mindsulé épitmény,
b) ismeretterjesztés épitménye,
c) a terulet fenntartdsahoz
épitmeény és

d) nyilvanos illemhely
helyezhetd el.

szUkséges

56.8 (6) A Zkp/Kk-1, Kt-Zkk/1, Kt-Zkk/3, Kt-
Zkk/5 és a Kt-Zkk/6 ovezetekben épllet nem
helyezheté el.

Fasitott ko

58.8 (2a) Az Ovezet terliletén

a) pihenést, testedzést szolgald éplletnek
nem minésulé épitmény,

b) ismeretterjesztést szolgalé épuletnek nem
mindsulé épitmény,

c) utcabutor a kioszk kivételével, valamint

d) koztargy

helyezhet6 el.

2. melléklet, 28. tablazat

56. 8 (1) A Zkp/Kk és Kt-Zkk dvezetbe az egy

hektarnal kisebb rekreaciés zoldterlletek
tartoznak.

(2) Az ovezetek tertiletén - eltérd rendelkezés
hianyaban -

a) szabadidd eltoltését, pihenést, testedzést
szolgalo éplletnek nem mindsulé épitmény,
b) ismeretterjesztés épitménye,

c) a
épitmény,

d) nyilvanos illemhely és

e) zart kerékpartarolé épiilete
helyezheté el.

terllet fenntartdsahoz szlikséges

56.8 (6) A Zkp/Kk-1, Kt-Zkk/1, Kt-Zkk/3, Kt-
Zkk/5 és a Kt-Zkk/6 ovezetekben kizarolag
zart kerékpartarolo és egyenként legfeljebb
50 m? alapteriletii nyilvanos illemhely
épulete helyezhetd el.

ztér (Kt-FK)

58.8 (2a) Az 6vezet terliletén

a) pihenést, testedzést szolgdld éplletnek
nem minésulé épitmény,

b) ismeretterjesztést szolgalé épuletnek nem
mindsulé épitmény,

c) utcabutor a kioszk kivételével,

d) koztargy,

e) zart kerékpartarolé épiilete, valamint

f) egyenként legfeljebb 50 m? alapteriletdi
nyilvanos illemhely

helyezheté el.

Ovezet Kialakithatd | Beépitési Megengedett Epiiletmagassag Zoldfelllet | Terepszint Szintteruleti mutato
jele legkisebb maod legnagyobb (m) legkisebb alatti megengedett
telek terulet beépitettség mértéke beépités legnagyobb mértéke
(m?) mértéke (%) leghagyobb (m?/m?)
(%) - mértéke - - -
Legkisebb | Legnagyobb (%) Altaldnos [Parkolasra
fordithaté
Zkp/Kk-1{5000 SZ 01 - 60 0 80,01 |-
Zkp/Kk-2(6000 SZ 2 4,5 75 0 0,02 -
Zkp/Kk-3(2000 SZ 0-1 - 60 0 © 0,01 -
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Ovezet Kialakithaté | Beépitési Megengedett Eplletmagassag Zoldfelllet | Terepszint Szintteruleti mutato
jele legkisebb maod legnagyobb (m) legkisebb alatti megengedett
telek tertilet beépitettség mértéke beépités legnagyobb mértéke
(m?) mértéke (%) legnagyobb (m?/m?)
(%) - mértéke — - -
Legkisebb | Legnagyobb (%) Altaldnos [Parkolasra
fordithaté
Kt-Zkk/1 | 5000 SZ 0-1 - - 60 0 0 0,01 -
Kt-Zkk/3 | 1000 SZ -0-1 - - 70 0 6 0,01 -
Kt-Zkk/5 | 4000 SZ 0-1 - - 75 20 0 0,01 -
Kt-Zkk/7 |- sz 10 4,5 78 0,1
2. melléklet, 30. tablazat
Ovezet Kialakithatd | Beépitési Megengedett Epliletmagassag Zoldfelllet | Terepszint Szintteruleti mutaté
jele legkisebb maod legnagyobb (m) legkisebb alatti megengedett
telek terilet beépitettség mértéke beépités legnagyobb mértéke
(m?) mértéke (%) legnagyobb (m?/m?)
(%) Legkisebb | Legnagyobb mertéke | Aitalanos | Parkolasra
(%) fordithaté
Kt-Fk/1 [1000 Sz -1 - - 20 0 60,01 |-
Kt-Fk/2 |1000 SZ -0-1 - - 50 25 6 0,01 0,5
Kt-Fk/3 |3000 SZ -0-1 - - 30 0 0 0,01 -
Kt/Fk/4 |5000 SZ -0-1 - - 40 30 6 0,01 0,3
Kt/Fk/5 |4000 SZ -0-1 - - 30 0 0 0,01 -
Kt/Fk/6 |- SZ - 1 - - 10 - 6 0,01
Kt/Fk/7 | SZ 10 - 4,5 40 - 0,1
Kt/Fk/8 |kialakult |SZ -1 - - 60 - 60,01 |
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24. GYOGYSZERGYARI UTCA - GYAKORLO UTCA ATKOTES

Probléma feltarasa

A vizsgalt terllet Kelet-Pest egyik
kiemelten terhelt kozlekedésitérségéhez
tartozik, amelynek koézuti és kdzosségi
kozlekedésirendszere alapvetéen az Ors
vezér tere intermodalis csomoépontjara
szervezOdik. A térségben a Kerepesi ut (1.
rend( féut), a Fehér ut— Nagy Lajos kiraly
utja (Il. rendd féut), valamint a Kereszturi
ut (1. rendd féut) alkotjak a meghatarozo i Ty A
halézati elemeket, amelyek Avizsgalt helvszin elhelvezkedése ;’\":’ i, STMANG
csucsid6szakban jellemzéen telitett allapotban Gzemelnek.

E tulterhelt féuti rendszerben kilondsen fontos a gyljtéutak forgalmi szerepének tisztazasa,
valamint az 4tmend forgalom indokolatlan terelésének elkeriilése az alacsonyabb rend( haldzati
elemekre.

A Gyégyszergyari utca gy(jtéuti szerepkort tolt be, és jelenleg elsésorban az Ors vezér tere
tulterheltségének részleges elkerllését szolgalja, mikozben az Ut menti terlletek forgalomvonzd
beépitése eddig korlatozott volt. A Gyogyszergyari utca mentén tobb mint 2 000 uj lakas
megépitése van folyamatban vagy el6készités alatt, ami szamottevd forgalomnovekedést vetit
elére.

A Gyakorlé utca szintén 2x1 forgalmi savos gydjtéut, amely a Fehér ut és a Kereszturi Ut kozott
vezeti le a lakotelepi forgalmat a magasabb rend( uthalézat iranyaba. A Gyakorlé utca mar
jelenleg is jelent6s forgalmi terhelést visel, és kulcsszerepe van a kornyez6 lakotelepi teriletek
feltarasaban.

A Gyogyszergyari utca és a Gyakorlé utca kozotti teljes értékd kozuti kapcsolat létrehozasa vagy
fenntartasa kozlekedési szempontbdl nem tekintheté indokoltnak, mivel dj, alternativ atmend
Utvonalat hozna létre a Fehér Ut és a Kereszturi ut k6zott, a Gyakorld utcara tovabbi forgalmat
terelne, amely mar jelenleg is tulterhelt, valamint novelné a lakdtelepi kornyezet zaj- és
kornyezetterhelését és ellentétes lenne a térségben szikséges forgalomcsillapitasi és
forgalomszétvalasztasi torekvésekkel. A térségben jelentds fejlesztések zajlanak, amelyek eleve
tobbletforgalmat generalnak. Ebben a helyzetben kiilondsen indokolt az olyan halézati elemek
elkerllése, amelyek Uj atmend forgalmi viszonylat kialakulasat teszik lehetévé.

A volt Finommechanikai Vallalat teriiletén m(kodd Ipari Park jelentés forgalomvonzoé funkcidval
rendelkezik: mintegy 2 125 f6 dolgozik a terlleten, a napi be- és kilépd gépjarmu-forgalom
iranyonként meghaladja a 2 100 jarm{(ivet, igy a gazdasagi tertilet megfeleldé kozuti kiszolgalasa
ezért alapvetd kozlekedési érdek.

A Gyodgyszergyari utca fel8l biztositott megkozelités, kilonosen a gazdasagi terllet keleti, Ill.
szamu kapujahoz vezet6 szakaszon, 6nmagaban alkalmas a célforgalmi igények kiszolgalasara.
E kapcsolat biztositja, az aruszallitast, az Gzemi forgalmat, a dolgozdi gépjarmd- és gyalogos
megkozelitést, anélkul, hogy uj, atmené forgalmi kapcsolatot hozna létre a Gyakorlé utca
iranyaba.

A tanulmany megallapitasaira és a térség forgalmi viszonyaira tekintettel kozlekedési szakagi
szempontbdl indokolt a KOKESZ olyan médositdsa, amely szerint a Gydgyszergyari utca és a
Gyakorlé utca kozott kijelolt Kt-Kk ovezetd kozterlleten kozuti kapcsolat kizarélag a
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Gyogyszergyari utca és a gazdasagi terulet keleti (lll.) kapuja kozotti szakaszon biztosithato, a
Gyakorlé utca irdnyaba atmend gépjarmd-forgalmat biztositd kozuti kapcsolat nem létesulhet, a
terllet tovabbi részei legfeljebb gyalogos, kerékparos vagy zéldfellleti funkciot tolthetnek be.

igy biztositva van a gazdasagi teriilet rendeltetésszerl kozlekedési kiszolgaldsa, mikdzben
o0sszhangban marad a térségi kozlekedési halézat hierarchidjaval, és hozzajarul a Gyakorlé utca
forgalmi terhelésének mérsékléséhez.

Helyszini foték

Az ipari park keleti telekhatara menti tertilet, azaz a tervezet Kt-Kk dvezet tertilete

Az ipari park keleti telekhatara menti terlilet, azaz a tervezet Kt-Kk dvezet terlilete

Jogszabalyi kérnyezet
KOKESZ vonatkozé rendelkezései:
53. 8

»(1) A Kt-Kk 6vezet a teleplilésszerkezeti jelentéségl gydjtéutak k6zé nem tartozd gydjtéutak, a
kiszolgald és lakdutak, ezek csomdpontjai, mtargyai, csapadékviz-elvezetb rendszere, valamint
parkold, kerékparos- és gyalogosinfrastruktura-elem, k6zmd és hirkozlési épitmény, valamint
zoldfeltileti elem elhelyezésére szolgal.

(2) A teleplilésszerkezeti jelent8ségl gyljtéutak kb6zé nem tartozo gydjtéutakat a 3. melléklet
hatarozza meg.”
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Javaslat

A hatdlyos épitési szabalyzat 24,0 méter szélességl kozterulet kialakitasat tartalmazza a
Gyogyszergyari utca és a Gyakorlo utca kozotti szakaszon. Ebben a keresztmetszeti szélességben
a kétiranyu forgalom lebonyolitasara alkalmas utpalya, a gyalogos- és kerékparos infrastruktura
elemei, a csapadékviz-elvezetés létesitményei, kozvilagitas, valamint az egyéb kozmulvezetékek
is elhelyezésre kerulnek.

Az gazdasagi terlilet megkdzelithetésége szempontjaboél kockazatot jelent a szomszédos,
jelenleg épuld lakoéterlletek hasznalatbavételét kovetéen megjelend, az FMV-K6ér Tematikus
Parkmegkozelité utja és a Fehér Ut csomépontjaban megjelené tobbletforgalom nagysaga,
figgetlenul attdl, hogy a csomopont korszerlsitése soran jelz6lampas forgalomszabalyozas
kerUl bevezetésre.

Az Uj lakoteruletekhez kapcsolddodan — fliggetlenll a beruhazas keretében megvaldsuld telken
beluli parkoldk szamatél — a hatarolé kozteruleteken a parkolasi igények megnovekedésével kell
szamolni.

A Gyodgyszergyari utca és a Gyakorld utca kozott a szabalyozasi tervben Kt-Kk 6vezetbe sorolt
kozterlleten - a Gyakorléd utcaban az atmenéforgalom tovabbi novekedésének elkerulése
érdekében - kozuti kapcsolat csak a Gyogyszergyari utca és a gazdasagi terulet keleti kapuja (lll.
kapu) kozotti szakaszon javasolt.

A gyalogos és kerékparos forgalom szamara sziikséges infrastruktura a Gyogyszergyari utca és a
Gyakorlé utca kozotti szakasz teljes hosszan kiépitendd.

A tervezett létesitmények kialakitasahoz a Gydgyszergyari ut és a FMV keleti kapuja (lll. kapu)
kozotti szakaszon a hatalyos szabalyozasi terv szerinti 24,0 méter, mig folytatasaban a Gyakorlo
utcaig 10,0 méter szélességl kozterulet biztositasa javasolt.
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39210/177

Vi-2/48

Ev-Ve/1

39210/175

Hatalyos szabalyozas Javasolt szabalyozas

Budapest, X. keriilet KOKESZ médositasa
83



25. OHEGY PARK, NEMZETI EMLEKHELY

Probléma feltarasa

A rakosmezei Kiralydomb helyének
pontositasa
A 2025. januar 29-én kelt, a rakosmezei
Kiralydomb és a Kisfoghaz Emlékhely
nemzeti emlékhelyek helyrajzi szamanak
pontositasat a Nemzeti Emlékhely és
Kegyeleti Bizottsag 2025. februar 19-i
Ulésén targyalta és az alabbi dontéseket
hozta:
»A Bizottsag a rakosmezei Kiralydomb
nemzeti  emlékhely  helyszinével
kapcsolatban megerdésiti korédbbi déntését, miszerint nem tamogatja, hogy a Valté utca és a
Pilisi utca talalkozasanal lévé, 40907 /9 helyrajzi szamu ingatlan legyen a nemzeti emlékhely
kijelolt helyszine.
A Bizottsag fontosnak tartja, hogy a rakosmezei Kiralydomb nemzeti emlékhely méltd helyre
kertljén, alkalmas helyszine lehessen orszagos jelent6ségl allami megemlékezéseknek.
Ugyanakkor a Bizottsag szeretné, ha mindezen kritériumok megtartasa mellett az emlékhely
megdlrizné a nevében is jelzett szabadtéri domb jellegét. Ennek megfeleléen a Bizottsag a
Budapest X. keriiletében elteriilé Ohegy parkot javasolja az emlékhely lehetséges
helyszineként.”
A nevezett helyszin kijelolése esetén az emlékhely szamara telekalakitasi lehetdség biztositasa

szlkséges.

Vs L .
A vizsgalt Delvszin elhelvezkedése s 7 2 b ~.

Kozlekedés:

Kozlekedési szempontbdl a nemzeti emlékhelyek beépitetlen, kozparki vagy koztéri jellegl
teruletei nem generalnak 6nallé gépjarmuves tobbletforgalmat. Mivel nem lesz Uj rendeltetési
egység, igy parkolohely-létesitési kotelezettséget sem keletkeztetnek. Az ilyen terlletek
hasznalata jellemz6en gyalogos, kegyeleti és rekreacios jellegli, a megkozelités elsédlegesen
gyalogosan és kozosségi kozlekedéssel torténik. A gépjarmdivel érkezdk parkolasa a kornyezé
kozteruleteken, a meglévé parkolasi rend keretein belil valésul meg, nem a terilet
rendeltetésszerl hasznalatanak alapfeltételeként.

Parkolasi igény kozlekedési értelemben kizarélag akkor jelentkezik, ha a nemzeti emlékhelyhez
parkoléigényes épitett funkcié - példaul latogatokozpont, kiallitotér vagy rendezvényhez
kapcsolodé letesitmény — kapcsolodik.

Helyszini fotok

LR

Ohegy park részlet Ohegy park részlet
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Ohegy park részlet Ohegy park részlet

Jogszabalyi kérnyezet

KOKESZ vonatkozé rendelkezései:
57.8
»(1) AZkp/Kp 6vezetbe az egy hektarnal nagyobb rekreacids zdldtertiletek tartoznak.

(2) Az bvezet teriiletén - eltéré rendelkezés hianyaban -

a) vendéglato rendeltetést tartalmazo éplilet,

b) szabadidé eltbltését, pihenést, testedzést szolgald épliletnek nem minésilé épitmény,
c) ismeretterjesztés épitménye,

d) a tertilet fenntartasahoz szlikséges épitmény,

e) nyilvanos illemhely és

f) terepszint alatti épitmény

helyezheté el.

87.8

.(2) Epitmény létesitése, bévitése, atalakitdsa, illetve rendeltetésének valtozésa esetén a teriilet
rendeltetésszerl hasznalatéahoz legalabb egy személygépjarmd elhelyezését kell telken bellil
biztositani

a) a Zkp/Kp-1 ovezet terliletén a vendéglato 6nalld rendeltetési egység minden megkezdett 10
m? fogyasztétere utan (beleértve a terasz, kerthelyiség tertiletét is), valamint

b) a Zkp/Kp-1 6vezet terliletén a kbzhasznalatu park teriletének minden megkezdett 1500 m?-e
utan.”

88. 8

»(1) A Zkp/Kp-1 Ovezet hatara menti legalabb 10 méter széles savban - a jatszotér, burkolt
kozlekedébfelliilet, a Szabalyozasi Terven ,,Kézhasznalat elél allanddan elzarhatd tertilet” jellel
jelolt tertlet kivételével - olyan térhatarolo fasszaru névényzet telepitendé és fenntartando,
amelynek 15-20 éves kori mérete szerint a talajszinti fedettsége 100%-o0s, €s egyidejlileg zart
térfalat is alkot. A térhatarold névényzet lombkorona- és cserjeszint fedettségének aranyaban a
cserjeszint nem képviselhet 50%-nal nagyobb aranyt.”
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90. §
»(1) A Zkp/Kp-1 bvezet tertiletén az alabbi rendeltetési épitmények helyezhetbk el:

a) vendéglato rendeltetést tartalmazad éplilet,

b) nyilvanos illemhely,

c) szabadidé eltoltését, pihenést, testedzést szolgalo, épliletnek nem mindésuilé épitmény,
d) ismeretterjesztés épliletnek nem mindsilé épitménye,

e) kilatd épitménye, valamint

f) a tertilet fenntartasahoz szlikséges, épliletnek nem minésulé épitmény.

(2) Az 6vezetben legalabb 10 m?, legfeljebb 50 m? alaptertiletd kioszk létesithets. Csoportos
telepités esetében legfeliebb hdarom, egyenként legfeljebb 100 m? alaptertiletd teriileten
helyezhetdk el.

(3) Avendéglatd rendeltetésii éplilethez tartozo terasz az éplilet alaptertiletének legfeljebb a
kétszerese lehet.

(4) Kilaté épitmény terepcsatlakozasatol mért legmagasabb pontja 25 méter lehet.

(5) Az 6vezet tertiletén a melléképitmények kdzll kerti épitmény, kozmd-becsatlakozasi
mdtargy, valamint zaszlotarté oszlop helyezheté el.

(6) Az 6vezet tertiletén kerités kizarolag

a) a Szabalyozasi Terven ,,Kbézhasznalat eldl allanddan elzarhatd tertilet” jellel jelolt tertlet kérdil,
b) a kutyafuttatd koriil, valamint
c) a szelektivhulladék-gydijté pont kordil

létesithetd.
(7) A Szabalyozasi Terven ,,Kbézhasznalat el6l allanddan elzarhatd tertilet” jellel jeldlt terlileten

a) kizardlag a pince lzemeltetéséhez sziikséges épitmény helyezhetd el, valamint
b) gépjarmdiitarolas nem megengedett.”

A Zkp/Kp-1 dvezet hatarértékei:

Epitési Kialakithat6 | Beépitési | Megengedett Epiiletmagassag Zoldfelllet | Terepszint Szintteruleti mutato
ovezet legkisebb maéd legnagyobb (m) legkisebb alatti megengedett legnagyobb
jele telek terulet beépitettség mértéke beépités mértéke
(m?) mértéke (%) legnagyobb (Mm¥m?)
o s _
(%) Legkisebb|Legnagyobb mértéke Altaldnos | Parkolasra
(%) o
fordithato
Zkp/Kp-1 200000 SZ 2 - 4,5% 75 60 2 0,02

* kilato létesitése esetén 25 méter a BP/1002/00186-2/2019 szdmu OTEK eltérési engedély alapjan
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Javaslat
Javasolt a Zkp/Kp-1 6vezeten belul a Nemzeti Emlékhely szamara kisebb méretd, legalabb 500 m?
nagysagu telek kialakitdsanak biztositasa.

Epitési Kialakithatd | Beépitési | Megengedett Epliletmagassag Zoldfelllet | Terepszint Szintteruleti mutaté
oOvezet legkisebb méd legnagyobb (m) legkisebb alatti megengedett legnagyobb
jele telek terllet beépitettség mértéke beépités mértéke
(m?) mértéke (%) legnagyobb (m?/m?)
o P
(%) Legkisebb|Legnagyobb me(;ske Altalanos | Parkolasra
fordithatd
Zkp/Kp-1 | 200000NE SZ 2 - 4,5% 75 60 2 0,02
NE Nemzeti Emlékhely létesitése esetén a megengedett kialakithaté legkisebb telek teriilet 500 m?
* kilato létesitése esetén 25 méter a BP/1002/00186-2/2019 szamu OTEK eltérési engedély alapjan
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26. A ,,SZINTTERULETI MUTATO” FOGALOM PONTOSITASA

Probléma feltarasa

A KOKESZ rendelkezéseiben a lakdsok szamanak meghatarozédsa nem egyértelm(i, pontositasuk

szUkséges.

Jogszabalyi kérnyezet

KOKESZ vonatkozo rendelkezései:2. § E rendelet alkalmazéasaban

a) dltalanos szinttertleti mutato: az épitési Ovezetben megengedett 0sszes rendeltetés szamara

felhasznalhato szintterlletimutatd-érték;

f) parkolasi szinttertileti mutatd: kizarolag épuleten belul elhelyezett parkold rendeltetés és

annak kiszolgalo kozlekedési terulete szamara felhasznalhato szintteruletimutato-érték;

g) szinttertileti mutatd: az 6sszes épithetd bruttd szintterulet és a telekterlilet hanyadosa, amely

az altalanos és parkolasi szintterlletimutaté-értékb 6l adodik 6ssze;

Javaslat

Hatélyos KOKESZ el6irds

27.8(6) Az Ln-T/10 épitési 6vezetben

a) ...
b) ...,
c) az elhelyezheté 0nalld rendeltetési
egységek szama legfeljegbb a brutto

szintterulet szazzal valé osztasabdél adodé
lefelé kerekitett egész szam lehet.

28. 8§ (3) Az Lk épitési ovezetekben telkenként
elhelyezheté6 0nalld
szama

rendeltetési egységek

eltéré rendelkezés hianyaban

legfeljebb a bruttd szintterlilet szazzal valé
osztasaboladddo lefelé kerekitett egész szam

lehet.

33. § (7b) Az Lke-1/19, Lke-1/21, Lke-1/22 és
az Lke-1/23 épitési telkein a
kialakithaté brutté 125-
szazhuszonottel vald osztasabdl adodo lefelé
kerekitett egész szamu rendeltetési egység
alakithatd ki.

ovezet
szintterulet

35. 8 (5) lako

rendeltetés

Ha az épitési Ovezetben
létesithetd, a lakdsok szama

telkenként legfeljebb a lakascélra igénybe vett

KOKESZ javasolt médositdsa

27.8(6) Az Ln-T/10 épitési dvezetben

a) ...

b) ...,

c) az elhelyezheté 0nalld rendeltetési
egységek szama legfeliebb az altalanos
szintteriileti mutaté alapjan szamitott bruttd
szintterlulet szazzal valé osztasabdél adédé
lefelé kerekitett egész szam lehet.

28. 8§ (3) Az Lk épitési ovezetekben telkenként
elhelyezheté 0nalldé rendeltetési egységek
szama eltéré rendelkezés hianyaban
legfeljebb az altalanos szintteriileti mutaté
alapjan szamitott bruttd szintterulet szazzal
vald osztasabol adédé lefelé kerekitett egész
szam lehet.

33. § (7b) Az Lke-1/19, Lke-1/21, Lke-1/22 és
az Lke-1/23 épitési ovezet telkein az altalanos
szintterileti mutaté alapjan
Katakithats brutté

szazhuszonottel vald osztasabodl adodo lefelé

szamitott
szintterulet

kerekitett egész szdmu rendeltetési egység
alakithatd ki.

35. § (5) lako

rendeltetés

Ha az épitési Ovezetben

létesithetd, a lakdsok szama

telkenként legfeliebb a lakascélra igénybe
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Hatélyos KOKESZ el6irds

brutté szintterulet szazzal valé osztasabdl
adodo lefelé kerekitett egész szam lehet.

37/B. 8 (26) A Vi-2/92 épitési 6vezetben lakas
rendeltetési egység is létesithetd, kivéve a
telekhataratol
telekhatartol szamitott 50 méteren beldli
savot. A lakasok szama telkenként legfeljebb
a lakascélra igénybe vett bruttd szintterilet
100-zal
kerekitett egész szam lehet.

vasut és a Fert6 utcai

vald osztdsabél adédo lefelé

KOKESZ javasolt médositdsa

vett, az altalanos szintteriileti mutaté alapjan
szamitott bruttd szintterllet szazzal valo
osztasaboladdédo lefelé kerekitett egész szam
lehet. A lakascélra igénybe vett brutté
szintteriilet a lakas, a lakas megkozelitését
biztosito kozlekedd terek és az egyéb,

jogszabalyban eldirt, lakas Létesitése
esetén kotelezéen megvaldsitandé

helyiségek teriiletének 6sszessége.

37/B. § (26) A Vi-2/92 épitési 6vezetben lakas
rendeltetési egység is létesithetd, kivéve a
telekhataratol és a Fert6 utcai
telekhatartol szamitott 50 méteren beldli
savot. # F i

vasut

*Altalénos rendelkezésként szerepel a 35. §

(5) bekezdésében, ezért torlésre javasolt!
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27. HARMAT UTCA 26. HASZNOSITASA

Probléma feltarasa

A 41332/6 hrsz. (Harmat utca 26.) alatt
talalhatoé régi épulet, amely mlszakilag
rossz allapotu és statikai problémak is
azonositasra kerlltek a vizsgalatok
soran.

Az épulet megmentésére és
hasznositasanak céljabél a DEKON
design & construction épitésziroda
készitett tervet. Az elkészilt tervben az
épulet egy kozosségi térként

Y
A vizsgalt Delvszin elhelvezkedése 5

Ry ; \./l N

funkcionalna, ahol lehet kisebb rendezvényeket tartani. A m(szakilag problémas éplletrész

elbontasra kerulne, annak helyén pedig egy kortars bévités keruilne beépitésre. A szinvonalas terv

azonban a jelenlegi szabalyozasi keretek kozott nem megvaldsithatd, a beépités mértéke

meghaladja a hatalyos engedélyezett mértéket. Ezen fellil a parkolast sem tudja megoldani a terv

telken belll, ezért ezt is kezelni kell. A terv egyébként minden egyéb szabalyozasi paraméternek

megfelel.

DEKON

design &
construction

PROJEKT CIM: HARMAT 26.
KOBANYA RETEGEI - GENERACIOK HAZA
DATUM: 2025. 11. 19.
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Qsszes homlokzat felilete: 93,15 + 86,82 = 93,15 + 86,82 = 350 .04 me
Ossreshomlokzat hossza: 13,5 + 16,615 + 13,5 + 16,615 =_60.23 m

Epitménymagassag (H/K): 350,04 / 60,23 = 4.5 m < 5.08 m < 12 m MF

0
|i'. o il V.

DEKLCN

EPITESZETI KONCEPCIO

PROJEKTMEY

HARMAT 26

megfontolandd a beépithetdség -
30%-ro6l 35%-ra modositésal SZABALYOZAS
M = 1:200

DATIM: 2025, 11. 19
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Harmat utca 26. DK iranybdl

Harmat utca 26. DK irénybdl Harmat utca 26. ENy irdnybdl

Jogszabalyi kérnyezet
KOKESZ vonatkozé rendelkezései:
28. 8

»(1) Az Lk épitési 6vezetekben lakd rendeltetésen kiviil - eltéré rendelkezés hianyaban - kizarélag
a helyi lakossag ellatasat szolgalo

a) kiskereskedelmi, szolgaltato,

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
c) kulturalis,

d) szallas, valamint

e) igazgatasi, iroda

rendeltetés, illetve annak épitménye helyezheté el.

(2) Az Lk épitési 6vezetekben telkenként - eltéré rendelkezés hianyaban - legfeljebb brutté 1000
m2 szinttertiletd kiskereskedelmi rendeltetés létesithetd.

(3) Az Lk épitési bvezetekben telkenként elhelyezhet6 6nallo rendeltetési egységek szama - eltérd
rendelkezés hianyaban - legfeljebb a bruttd szintterlilet szdzzal valé osztasabol adédd lefelé
kerekitett egész szam lehet.”

Budapest, X. keriilet KOKESZ médositasa
92



30. §
»(1) Az Lk-2 épitési 6vezet kisvarosias, jellemzben szabadonalld lakdterlilet.

(2) Az Lk-2 épitési dvezetek slrl beépitésd, tobb 6nallo rendeltetési egységet magaban foglalo,
12,5 méteres beépitési magassagot meg nem haladd, elsésorban lakd rendeltetésti épliletek
elhelyezésére szolgalnak.”

Az Lk-2/13 épitési dvezet hatarértékei:

Epitési

Kialakithatd | Beépitési| Megengedett Epliletmagassag Zoldfellilet | Terepszint Szintterlleti mutatd
ovezet legkisebb méd legnagyobb (m) legkisebb alatti megengedett
jele telek terilet beépitettség mértéke beépités legnagyobb mértéke
(m?) mértéke (%) legnagyobb (m?/m?)
(%) - mértéke —— -
Legkisebb | Legnagyobb (%) Altalanos | Parkolasra
fordithato
Lk-2/13 1000 Sz 30 4,5 12,5 50 45 1,2 0,75
Javaslat

Javasolt a telek egy uj, Lk-2/AI-3 épitési 6vezetbe sorolasa, melyben a jelenlegi 30% helyett 35%
lenne a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke. Ezen felll az épitési dvezet esetében
megengedni javasolt a biztositando parkoldok 500 m-en belili elhelyezését is.

Vi-2/88

Vi-2/88

Lk-2/13

Hatélyos KOKESZ szabalyozasi terviap kivagat Javasolt KOKESZ
Epitési Kialakithatd | Beépitési | Megengedett Eplletmagassag Zoldfelllet | Terepszint Szintteruleti mutaté
ovezet legkisebb maod legnagyobb (m) legkisebb alatti megengedett legnagyobb
jele telek terulet beépitettség mértéke beépités mértéke
(m?) mértéke (%) legnagyobb (m?%m?)
o o _
(%) Legkisebb|Legnagyobb me(r;eke Altaldanos | Parkoléasra
(%) fordithaté
Lk-2/Al-3 1000 Sz 35 4,5 12,5 50 45 1,2 0,75

A 30. § az alabbi bekezdésekkel javasolt kiegésziteni:

(5f) Az Lk-2/Al-3 épitési ovezet teriiletének rendeltetésszerii hasznalatahoz sziikséges
személygépjarmii-elhelyezési kotelezettség 500 m beliil kell biztositani.

(5g) Az Lk-2/Al-3 épitési 6vezet teriiletén vendéglato rendeltetés, illetve annak épitménye
is elhelyezheté.
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28. KAPOLNA TER - OHEGY UTCA 3. -KEREKPARUT HELYBIZTOSITASA

Probléma feltarasa

Az Ohegy utca 3. és a szomszédos telkek
mentén a magantelkeken fut a
kerékparut, a jarda és a zoldsav. Cél a
rendezett szabalyozasi kornyezet
kialakitdasa, a megfelel6 szélességl
kozterulet biztositasa.

Jogszabalyi kérnyezet

Koékész vonatkozé rendelkezései:
28. §

e

»(1) Az Lk épitési 6vezetekben lako rendeltetésen kivil - eltéré rendelkezés hianyaban - kizardlag
a helyi lakossag ellatasat szolgald

a) kiskereskedelmi, szolgaltato,

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
c) kulturalis,

d) szallas, valamint

e) igazgatasi, iroda
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rendeltetés, illetve annak épitménye helyezhetd el.

(2) Az Lk épitési 6vezetekben telkenként - eltérd rendelkezés hianyaban - legfeljebb brutté 1000
m2 szintterliletd kiskereskedelmi rendeltetés létesithetd.

(3) Az Lk épitési 6vezetekben telkenként elhelyezhetd 6nalld rendeltetési egységek szama -
eltéré rendelkezés hianyaban - legfeljebb a bruttd szintterlilet szazzal vald osztasabol adodo
lefel€é kerekitett egész szam lehet.”

29. 8

»(1) Az Lk-1 épitési 6vezet kisvarosias, jellemz8en zartsoru beépitést lakotertilet.”

35. 8

»(1) A Vi épitési bvezetek terlilete tobb 6nallé rendeltetési egységet magaban foglald,
elsb6sorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis rendeltetést tartalmazo
épliletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az intézménytertileten - eltéré rendelkezés hianyaban - kizardlag
a) igazgatasi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltato, szallasjellegd,

c) kulturalis, k6z6sségi szérakoztato,

d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

e) sport,

f) izemanyagtolté allomas,

g) lakd és

h) parkoléhaz

rendeltetés, illetve annak épitménye helyezhetd el.

(3) Az intézményterlileten a melléképitmények kozlil - eltéré rendelkezés hianyaban -
a) kbzmd-becsatlakozasi mdtargy,

b) kb6zmUipdtlé mdtargy,

c) hulladéktartaly-tarolo,

d) kerti épitmény, valamint

e) zaszldtartd oszlop

helyezhetd el.
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(4) A Vi épitési bvezetekben a Szabalyozasi Terven meghatarozott atmeneti zéna tertiletén a

kereskedelmi célu brutto szintterlilet - eltéré rendelkezés hianyaban - telkenként nem
haladhatja meg a 10 000 m2-t.

(5) Ha az épitési bvezetben lakas rendeltetés létesithetd, a lakasok szama telkenként legfeljebb
a lakascélra igénybe vett bruttd szinttertilet 100-zal vald osztasabdl adddd lefelé kerekitett
egész szam lehet.”

37.8

»(1) AVi-2 épitési bvezet intézményi, jellemzben szabadonallé beépitésdi tertilet.”

Az Lk-1/3 és a Vi-2/1 épitési 6vezetek hatarértékei:

Epitési Kialakithatd | Beépitési| Megengedett Epliletmagassag Zoldfelllet | Terepszint Szintterlleti mutaté
oOvezet legkisebb mod legnagyobb (m) legkisebb alatti megengedett
jele telek terulet beépitettség mértéke beépités legnagyobb mértéke
(m?) mértéke (%) legnagyobb (m?/m?)
(%) - mértéke ———
Legkisebb [ Legnagyobb (%) Altalanos | Parkolasra
fordithaté
Lk-1/3 K K K 12,5 35 55 2,2 0,8
Vi-2/1 |500/1200¢ Z | 35/50° 7,5 | 40/30° | 45/60° |0,6/0,8°| 0,25

A moédositasi javaslat alapjan az Ohegy utca Kelemen utca és Kéér utca kozotti szakaszén a
kozterllet bévitése szikséges a 42026 és a 42027/1 ingatlanokat érintéen oly mddon, hogy az
Ohegy utca déli oldalan talalhaté jarda teljes egészében kozteriileten helyezkedjen el.

Hasonld okokbdl szintén szlikséges a Kapolna tér déli oldalan a kozterllet rendezése az lhasz
utca és a Kelemen utca kozotti szakaszon a 41825 hrsz. ingatlan terhére.

Helyszini foték

Magantulajdonu telken talalhato kdzforgalmu
burkolt feliilet a kerlileti adatszolgaltatas szerint
(sarga szin)

Hatalyos KOKESZ szabalyozasi terviap kivagat
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420271

Magantulajdond telken taldlhaté kézforgalmu
burkolt feliilet a kerlileti adatszolgaltatas szerint Hatélyos KOKESZ szabalyozasi terviap kivagat
(sarga szin)

Az Ohegy utca a Kelemen utca fel6l a Kapolna tér

L Az Ohegy utca a Kéér utcatol a Kelemen utca felé
iranyaban

Az Ohegy utca a Kelemen utcatél K6ér utca felé
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Javaslat

Az Ohegy utca szabalyozasat javasolt a keritésvonalakra illeszteni a kialakult kézhasznélat
figyelembevétele miatt, igy a 41825 hrsz.-U, 42027/1 hrsz.-U és a 42026 hrsz.-U ingatlanok
vonatkozasaban. Az épitési helyet a 41825 helyrajzi szamu telken javasolt a meglévd épulet

konturjara igazitani, amellett, hogy az épitési hely terepszint alatti beépithetd része feltlintetésre
kerll a mélygarazs kovetkeztében.
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Hatalyos szabalyozasi tervlap kivagat a Kapolna
tér és Ohegy utca esetében

Szabalyozasi tervlap javasolt modositasa a
Kapolna tér és Ohegy utca esetében
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29. GAZDASAGI TERULETEN LETESITHETO LAKO RENDELTETES MERETE

Probléma feltarasa

Gazdasagi teriileten a hatalyos KOKESZ eléirasok alapjan laké rendeltetés — szolgélati lakds -
létesithetd gazdasagi tevékenységi célu épuleten belll a tulajdonos és a személyzet szamara,
alapterlleti megkotés nélkul. A szolgalati lakas célja, hogy a tulajdonos, az éjjeliér vagy a gondnok
ott tudjon aludni, nem pedig munkasszallo |étesitése ipari, gazdasagi kornyezetben. Munkas
szallo étesitését a hatalyos KOKESZ eléirdsok lehetévé teszik. A lakéd rendeltetés méretének
meghatdrozasa szikséges, hogy a gazdasagi kornyezetben ne lakdingatlan fejlesztés torténjen. A
kialakithatdé laké rendeltetés mértékét a gondnoki, éjjeliéri feladatvégzéshez szikséges
meéretben, illetve a tulajdonos ott tartozkodasara alkalmas méretben szukséges meghatarozni.

Jogszabalyi kérnyezet

KOKESZ

39. § (4) Gazdasagi teriileteken telkenként legfeljebb kett6, a tulajdonos és a személyzet
szamara szolgalé lakas létesithetd.

40.8 (1) AGksz-1 épitési ovezetek terulete els6sorban a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlo
gazdasagi, kereskedelmi és szolgaltato rendeltetés és annak épitménye elhelyezésére szolgal.

(2) A Gksz-1 épitési ovezetek terliletén kizarélag
a) kornyezetre jelentés hatast nem gyakorlé gazdasagi tevékenység,

b) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliill a tulajdonos és a személyzet szamara
szolgalé laké,

c) kereskedelmi, szolgaltato,

d) sajat alkalmazott szamara fenntartott szallas,
e) igazgatasi,

f) iroda,

g) parkoléhaz,

h) Gzemanyagtolt6 allomas,

i) sport,

j) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis,
k) kulturalis, kozosségi szérakoztatd, valamint

l) raktarozas

rendeltetés, illetve annak épitménye helyezheté el.

(3) A sajat alkalmazott szamara fenntartott szallas rendeltetés és annak épitménye kizarélag a
Gksz-1/2, a Gksz-1/3, a Gksz-1/5, a Gksz-1/16 és a Gksz-1/19 épitési ovezetekben létesithetd.
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Javaslat

A kialakithaté laké rendeltetés mérete a gondnoki, éjjeliéri feladatvégzéshez és a tulajdonos ott
tartézkodasara alkalmas méretben sziikséges meghatarozni, amihez a 100 m? lakdsméret
megfeleld. A szabalyozasi kornyezetben gazdasagi terlleten jelenleg két lakas létesithetd, igy
lakasonként kalon-kilon 100 m?-es hasznos alapterilet(i lakds létesithetd.

A KOKESZ 39. § (4) bekezdésének mddositasa javasolt az alabbiak szerint:

39. § (4) Gazdasagi terlileteken telkenként | (4) Gazdasagi teruleteken telkenként

legfeljebb kettd, a tulajdonos és a személyzet | legfeljebb kettd, 100 m? nett6 alapteriiletd, a

szamara szolgalé lakas létesithetd. tulajdonos és a személyzet szamara szolgald
lakas létesithet6.

Hatélyos KOKESZ rendelet szévegrészlet Hatélyos KOKESZ rendeletszéveg-részlet javasolt
mddositasa
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30. MAGASABBRENDU JOGSZABALY SZERINTI MODOSITAS

Probléma feltarasa

A hatalyos FRSz 1. melléklet Terliletfelhasznalasi egységek beépitési sirlisége és infrastruktura
elemek c. tervlapon Jelent8s valtozassal érintett terulet jellel jelolt teruletek lehatarolasa eltér a
hatalyos KOKESZ-ben a jelentds valtozassal érintett teriiletek épitési dvezetei felsorolasatdl a 7.
§-ban, melynek pontositasa szlikséges!

[ 1] Jelentss valtozassal érintstt terilet

Jogszabalyi kérnyezet

FRSZ vonatkozo6 rendelkezései

19. 8

(5) A bels6 zéna kivételével az 1. mellékletben meghatarozott

a) jelentés valtozassal érintett teriileteken Uj beépités esetén tobblet csapadékviz csak
késleltetett médon keriilhet elvezetésre,

b) infrastruktura fuggvényében lGtemezetten igénybe vehetd, valtozassal érintett terlleteken Uj
beépités esetén a csapadékvizeket helyben kell tartani.

KOKESZ vonatkoz6 rendelkezései
11. 8

»(5) A Gksz-1/1, Gksz-1/6, Gksz-1/7, Gksz-1/8, Gksz-1/13, Gksz-1/15, Gksz-1/16, Gksz-1/19,
Gksz-1/P, Gksz-2/3, Gksz-2/5, Gksz-2/8, Gksz-2/17, Lk-2/6, Lk-2/7, Lk-2/9, Lk-2/11, Lk-2/12, Lk-
2/13, Lk-2/14, Lk-2/17, Lk-2/18, Vi-1/3, Vi-1/4, Vi-1/5, Vi-1/6, Vi-2/8, Vi-2/9, Vi-2/16, Vi-2/17, Vi-
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2/22,Vi-2/26,Vi-2/30, Vi-2/31, Vi-2/37, Vi-2/38, Vi-2/39, Vi-2/40, Vi-2/41, Vi-2/42, Vi-2/43, Vi-2/44,
Vi-2/45, Vi-2/46, Vi-2/50, Vi-2/55, Vi-2/56 és a K-Hon/4 épitési dvezetekben Uj épllet létesitése
esetén a tobbletcsapadékviz csak késleltetett mddon kerlilhet elvezetésre.”

Javaslat
Javasolt a KOKESZ 11. § (5) bekezdésének médositasa az alabbiak szerint:

»(5) A Gksz-1/1, Gksz-1/6, Gksz-1/7, Gksz-1/8, Gksz-1/13, Gksz-1/15, Gksz-1/16, Gksz-1/19,
Gksz-1/32, Gksz-1/P, Gksz-2/3, Gksz-2/5, Gksz-2/8, Gksz-2/17, Gksz-2/44, Gksz-2/45, K-Tp, K-
T/1, Lk-2/6, Lk-2/7, Lk-2/9, Lk-2/11, Lk-2/12, Lk-2/13, Lk-2/14, Lk-2/17, Lk-2/18, Lk-2/21, Vi-1/3,
Vi-1/4,Vi-1/5, Vi-1/6, Vi-2/8, Vi-2/9, Vi-2/16, Vi-2/17, Vi-2/22, Vi-2/26, Vi-2/30, Vi-2/31, Vi-2/37, Vi-
2/38, Vi-2/39, Vi-2/40, Vi-2/41, Vi-2/42 , Vi-2/43, Vi-2/44, Vi-2/45, Vi-2/46, Vi-2/50, Vi-2/55, Vi-
2/56,Vi-2/60, Vi-2/61, Vi-2/67, Vi-2/68, Vi-2/69, Vi-2/70, Vi-2/71, Vi-2/83, Vi-2/84, Vi-2/85, Vi-2/86,
Vi-2/87, Vi-2/88, Vi-2/90, Vi-2/91, Vi-2/92, Vi-2/93, Vi-2/94, Vi-2/95, Vi-2/96, Vi-2/98, Vi-2/99, Vi-
2/100, Vi-2/102, Vi-2/107, Vi-2/108 és a Vi-3/1 épitési ovezetekben Uj éplilet étesitése esetén a
tobbletcsapadékviz csak késleltetett mdédon kertlhet elvezetésre.”
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MELLEKLETEK

1. MELLEKLET
FOEPITESZI FELJEGYZES
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2. melléklet az elbterjesziéshez

Budapest Févaros X. kertlet Kébanyai Polgarmesteri Hivatal
Féépitészi Osztaly

Iktatoszam: FO//2025

Feljegyzés
a Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képvisel-testiilete részére a Budapest
Févaros X, kertilet Kébanyai Onkormanyzat kertileti épitési szabalyzatarol szol6 16/2020. (X1. 26.)
onkormanyzati rendelet modositasahoz

A Budapest Févaros X. kertilet K6banyai Onkormdanyzat keriileti épitési szabélyzatardl sz6lo
16/2020. (XI. 26.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: KOKESZ) modositas célja az alkalmazas
soran szikségessé valt pontositasok atvezetése, valamint az aktualisan felmertlt kisebb valtoztatasi
igények megvalositasanak biztositasa. Tobbek kozott a teljes kertilet tertiletén feltilvizsgalatra kertil
az onkormanyzati intézmények zoldfeliileti aranya és a vizateresztd burkolat novelésének lehetdsége,
a parkok esetében a zoldfeliileten torténd parkolas helyett az 500 m-en beliil koztertileten vagy telken
torténd elhelyezési lehetoség biztositasa, a lakotelepek esetében az utak kiszabalyozasanak
vizsgalata, valamint tobb helyszinen a meglévo szabalyozasi vonalak helyének pontositasa.

A modositas egyeztetési eljarasa a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL 15))
Korm. rendelet 68. § (1) bekezdése szerinti egyszeriisitett eljaras.

A tervezés soran a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiiléstejlesztési stratégiardl és a
telepiilés-rendezési eszk6zokrdl, valamint egyes teleptlésrendezési sajatos jogintézményekrol szo16
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 3/A. § (2) és (3) bekezdése alapjan a hét éven beliil késziilt korabbi
megalapozo vizsgalatot és az alatimaszto javaslatot az alabbiak szerint lehet felhasznalni, valamint
azok tartalmi elemei a kovetkezdek.

A MEGALAPOZO VIZSGALAT TARTALMI KOVETELMENYEI

1. HELYZETFELTARO ES HELYZETELEMZO MUNKARESZ

1.5. Hatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa

1.5.1. A hatalyos fejlesztési koncepcid, integralt teleptlésfejlesztési stratégia vonatkozo
megallapitasai

1.6. A telepiilés telepuilésrendezési tervi elozményeinek vizsgalata

1.6.1. A hatalyban 1&v6 telepiilésrendezési eszkozok

1.6.2. A hatalyos telepiilésszerkezeti terv megallapitasai,

1.8. A telepiilés human infrastrukturaja

1.8.1. Human kozszolgaltatasok (oktatas, egészségiigy stb.)

1.13. Zoldfelileti rendszer vizsgalata

1.13.1 A telepulési zoldfelileti rendszer elemei

1.13.1.1. szerkezeti-, kondicionaldo szempontbol lényeges, valamint a zoldfelileti karaktert
meghatarozo elemek

1.13.1.2. zoldfeliileti ellatottsag értékelése

1.14. Az épitett kbrnyezet vizsgalata

1.14.1. Tertletfelhasznalas vizsgalata

1.14.1.1. a teleptlés szerkezete, a helyi sajatossagok vizsgalata

1.14.1.4. funkcio vizsgalat (intézményi ellatottsag, funkcionalis és ellatasi kapcsolatos)

1.14.2. A telekstruktara vizsgalata

1.14.5. Az épitmények vizsgalata
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1.14.6. Az épitett kdrnyezet értékei

1.14.6.3. védett épitett kormyezet, a helyi, egyedi arculatot biztositd épitészeti jellemzék

1.15. Kozlekedés

1.15.1. Halozatok és halozati kapcsolatok

1.15.2. Kozuti kozlekedés

1.15.3. Kozosségi kozlekedés

1.15.3.1. kozuti

1.15.3.2. kotottpalyas

1.15.4. Kerékparos és gvalogos kozlekedés

1.15.5. Parkolas

1.16. Kézmiivesités

1.16.1. Vizikdzmiivek

1.16.1.1. vizgazdalkodas és vizellatas

1.16.1.2. szennyvizelvezetés

1.16.1.3. csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

1.16.2. Energia

1.16.2.1. energiagazdalkodas és energiaellatas (villamos energia, kozvilagitas, gazellitas,
tavhoellatas és mas ellatorendszerek)

1.16.3. Elektronikus hirkozlés (vezetékes elektronikus halézat, vezeték nélkili hirkozlési
épitmények)

1.17. Kornyezetvédelem

3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ
3.1. A helyzetelemzés eredményeinek értékelése, szintézis

AZ ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMI KOVETELMENYEI

A D | E
1. Helyi épitési szabalyzat
2. szoveges rajzi

3. | 1 A KORNYEZETALAKITAS TERVE
{a teleptlésrendezési javaslatok és a tai, természeti, komyezeti, épitett orokségi,
kozlekedesi ¢és kozm elemek, javaslatok egymasra hatasanak bemutatasa széveges és
rajzi formaban)
4. | L1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK
{a javasolt telepulésszerkezet ¢s a teriletfelhasznalasi rendszer bemutatasa,
szerkezetalkotd elemek és értekek ismertetése)
5.1 1.1.1. Javasolt teleptlésszerkezet, teniiletfelhasznalasi rendszer nem nem
6. [ 1.1.1.1. Beépitésre szant tertletek igen nem
(lakotertletek, uduldteriiletek, vegyes tertletek, gazdasagi tertiletek, intézményi
tertiletek, killonleges teriiletek)
7. 1.1.1.2. Beépitésre nem szant terletek igen nem
(kozlekedesi teruletek, zoldteruletek, erddteriletek, mezdgazdasagi teriletek,
vizgazdalkodasi tertiletek, természetkdzeli tertiletek, kilonleges tertiletek)
8. | 1.1.1.3. Szerkezet meghatarozd nyomvonalas és tagold elemek nem nem
— szerkezetalkotd ¢s tagolo kozlekedesi elemek,
— szerkezetet meghatarozo, tagolo egyeéb nyomvonalas elemek,
— szerkezetalkotd zoldfelileti rendszerek, vizfolyasok.

9. 1.1.1.4. Védelmi és korlatozo elemek igen nem




—véddtavolsagok,

— 4] és természetvedelmi elemek, teruletek,
—kulturéalis orokseégvédelmi elemel,
—ggyeb vedelnu és korlatozo elemek.

10.| L2 A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES
OSSZEI'UGGESEL
1.2.1. A teleptilésszerkezet valtozdsck bemutatésa nam nem
11.
{az egyes teruletfelhasznalasi, illetve egyeb szerkezeti valtozasok pontokba szedve,
lehatarolva az adott valtozas bemutatasa)
—a terllet a hatalyos teleplilésszerkezeti tervben.
i Javasolt modosilis és mdoklasa.
12.] 1.2.2. A telepulesszerkezeti  valtozasok  tertletrendezesi  tervekkel valo nem nem
Osszefligeeseinek bemutatisa
13| 1.23 A valtozasok hatdlyos telepiilésfejlesztési koncepcioval vald tsszhangjanak nem nem
bemutatasa {a telepulésrendezési javaslatok  dsszhangja a  koncepcidban
megfogalmazott jovSképpel &5 célokkal)
14 | 2 SZAKAGI JAVASIATOK
15. | 2.1 TA/RENDEZESI JAVASLATOK
16. | 2.1.1. Tathasznilal, tysverkeral javaslala nam negm
17| 2.1.2. Természetvédelmi javaslatok nem nem
18, | 2.1.3. Tapvédelmi €s tinképvedelm javaslatok nem nem
19. | 2.1.4. Biologiai aktivitascrték valtozasa nem nem
20. | 2.2 ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE
(zoldweriletek, mléansnyt és lakokertek, erdd és mezdgaudasagl terdlstek, vonalas
zéldlelleti elemek, térténeti kert)
21. | 2.2.1. Zoldfelileti rendszer elemeinek fejlesztési 1avaslatai 19en lzen
22. | 2.2.2. Zoldfeltlen ellatottsag alakulasa 1gen nem
23. | 2.2.3. Zaldfeluletele ckoldgiai szerepének erdsitésére vonatkozd javaslatok igen nem
24| 3 KOZLEKFEDESI JAVASIATOK
{a telepilés kozlekedés:  javaslatainak ismertetése.  halozatok.  csomdpontok,
keresztmetszetek. a  magasabb  rendll  szakagi  athalozati  elemeck  integralasa,
tertletbizrositas)
25 | 3.1. Kazuti halézati kapesolatak 1gen gen
26, | 3.2, T&bb kozlekedesi csomopontok nem lgen
2 3.3. Belsd uthaldzat lgen lgen
(kereszmmetszet: szelvények, kdztertlet: parkolas)
28. | 3.4 Kozosségl kozlekedés 1gen nem
(kézat ¢s kototipalyas tdmegkizlekedes)
29. | 3.5. Kerckparos kdzlekedés ioen nem
30. | 3.6. Fobb gyvalogos kozlekedés igen igen
31. | 3.7. Gépjarmii elhelyezés. parkolas 1oen gen
32. | 4. KOZMUVESITES! JAVASLATOK
(a telepiilés kézmthaldzati javaslatainak ismertetése)
33| 4.1 Vizikezmuvek igen igen
(vizellatas, szennyvizelvezetés, csapadékviz-elvezetés)
34 | 4.2 Energiaellilas 12en 1Zen
{villamos energia, gazenergia, tavhd. mepjuld erdéforrasck, epvéb)
35.| 4.3. Hirkozles igen igen
(tavkdzles, mUsorszoras, adatatvitel)
4.4 Megijulo energiaforrasok alkalmazisa, kémyezettudatos energiagazdalkodas, gen nem
36. | egyvedi kdozmUpdtlok
37 | 5 KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK lgen nem
(a teleptlésrendezési javaslatok komyeretvédelmi Osszeflggeseinek bemutatasa,
varhatd kdrnyezeti hatasok, karnyezeti feltételek a fold. felszini ¢s felszin alatti vizek,
levegdtisztasig-veédelem, zaj- és rezgésterhelés, hulladékkezelés vonatkozasaban)
38 | 6 HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI  TERIVVEL VALO  OSSZHANG 1gen 1gen




BIAUTATASA
(a telepilésrendezési javaslatok Gsszhangja a hatalyos telepiilésszerkezeti tervben
rogrilell elhatdrorasokkal, weriletek akuvalisa, Glemevése)
39, | 7 SZABALYOZASI KONCEPCIO igen iZen
(a szabalyozas céljainak és eszkozeinek ismertetése, azok osszefuggései, a szabalyozds
alapelve, a valtoztatasi szandékok javaslata, a szabalvozas eszkdzeinek dsszefoglalasa)
40. | & BEEPITESI TERV nam gen
(a 7. melléklet szerint)
41. | 9 KORNYEZETI ERTEKELES kalén kalén
(kérnyezet vizsgdlatl kotelezettség esetén) 1ogszabily | jogszabaly
szerint szerint

Kelt: Budapest, idobélyegzd szerint

Moré Tunde
féépitész




2. MELLEKLET
MAV ZRT. LEVELE - CSILLA UTCAI GARAZSOK

Budapest, X. keriilet KOKESZ médositasa
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Budapest Févaros X. keriilet Iktatoszam:  33370-2/2023/MAV

Ké6banyai (")nkorm:'myzat . Targy: Csilla utcai garazssor tulajdonjogi
D Kovacs Robert Antal polgarmester . rendezése

Ugyintézo:  Budai Krisztina Piroska
Buaanest Telefon: 06-1/511 7886
Szent Laszlo tér 29. E-mail: bp.vagyongazdalkodas@mav.hu;
1102 budaik.krisztina.piroska@mav.hu

Hivatkozasi szam: HFO/752-5/2023

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Budapest X. kertlét, Csilla utcaban, részben a (38914) helyrajzi szamu kozteriileti
ingatlanon és részben a (38439) helyrajzi szamu ingatlanon talalhatd garazssor alatti
foldtertilet atalakitasaval kapcsolatban szeretnénk, még egyszer targyalasi alapot felvazolni a
terlilet rendezéséhez.

Mint azt a legutobbi HFO/752-5/2023 iktatészamu levelikben irtak, a MAV Zrt. nem
fogalmazott meg egyértelmi indokot a fennallé allapot megvaltoztatasara.

Engedje meg, hogy egyértelmii ¢s eddig nem targyalt rendezési stratégiat vazoljunk fel a
tertilet egységes kezelésének megoldasdra.

Tarsasagunk tovabbra is elkotelezett a garazs alatti foldteriiletek egységes kezelésének
rendezésében. A .telekhatar kiigazitasa érdekében megvizsgaltuk, hogy a garazsok 4altal
elfoglalt teriilet mindegyike 9 méteres védétavolsagon kiviil van, melyre a MAV Zrt.-nek
vasttiizembol nincs sziiksége. A MAV Zrt. ingatlandllomanyanak minden vasutiizemhez nem
sziikséges része levalaszthato, mely jelen esetben is megvalosul a MAV Zrt. altal
vagyonkezelt ingatlanokon 1évé gardzsok vonatkozaséban. Javasoljuk, hogy a Magyar Allam
tulajdonaban és a MAV Zrt. vagyonkezelésében 1évé ingatlan téritésmentes dnkorményzati
tulajdonba keriilése érdekében az MNV Zrt.-t, mint tulajdonosi jogkorgyakorlét megkeresni
sziveskedjenek.

Ezaltal ahogy mar korabban is kifejtettiik a garazsok altal foglalt ingatlanok egységes
kezelése valosulna meg és az onkormanyzatnak lehetdsége nyilna kozteriiletbe vonassal
kozteriilet hasznalati dijat szedni a mar nem MAV Zrt. vagyonkezelésii ingatlanra is.

MAV MAGYAR ALLAMVASUTAK ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG
Cim: 1087 Budapest, Kerepesi ut 3., « Telefon: +36 (1) 511 1101 « Fax: + 36 (1) 511-4810
Févarosi Torvényszék Cégbirésaga CG. 01-10042272
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Kérjiik szives visszajelzésiiket, hogy elviekben egyetértenének a telekhatar kiigazitasaval,
tovabba latnak-e lehet6séget a vizsgalt ingatlanrész tulajdonjoganak / vagyonkezel6i
joganak rendezésére.

Megtisztel6 valaszukat eldre is koszonjiik!

Budapest, 2024. februar
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