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Eléterjesztés
a Kepvnselo-testulet reszere
sz016 16/2020. (XI. 26 ) 6nkormanyzati rendelet telepitési tanulmanyterv alapjan
torténé, a Budapest X. keriilet, Orban Istvan utca, Kereszturi it, (39210/191) hrsz.-a
kozteriilet, (39210/188) hrsz.-u kozteriilet és a (39210/174) hrsz.-u kozteriilet altal
hatirolt teriiletre vonatkozé médositasanak kezdeményezésérél

I. Tartalmi ésszefoglalo

Az Orban Istvin utca, Kereszturi ut, (39210/191) hrsz.-u kozteriilet, (39210/188) hrsz.-i
kozteriilet és a (39210/174) hrsz.-u kozteriilet altal hatarolt teriiletre a Budapest Févaros X.
keriilet Kébanyai Onkormanyzat Kkeriileti épitési szabalyzatarél sz6l6 16/2020. (XI. 26.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: KOKESZ) hatalyos.

A Bayer Property Zrt. (a tovabbiakban: Beruhdzd) a Gyogyszergyari utca mentén Kincsem
Projekt nevii ingatlanfejlesztés megvaldsitasat kezdte meg. Az ingatlanfejlesztéssel kapcsolatos
telepiilésrendezési szerzddésben (a tovabbiakban: TRSZ) foglalt kotelezettségek egyik eleme
az Orban Istvan utca 4j nyomvonalon torténd kiépitése. A hatalyos KOKESZ szerint a
39210/187 hrsz.-G ingatlant és a 39210/190 hrsz.-u erdéteriiletet érintd szabalyozasok
végrehajtasat kovetden létrejovo 1j kozteriileten lenne az 4j ut nyomvonala. Budapest Fovéros
Onkorményzata mint az it nyomvonaldnak médositasaval érintett ingatlanok tulajdonosa az ut
tervezésével kapcsolatos egyeztetések soran a korabbi allaspontjat megvaltoztatva jelezte, hogy
a 39210/187 és a 39210/190 hrsz.-u telkek helyett a jelenleg is meglévs, 39210/186 hrsz.-u
kozteriilet telkén tdmogatja az Gj Gt megépitését. A Beruhdzoé a tervezett ut nyomvonaldnak
moédositisa érdekében a KOKESZ Orban Istvan utca, Kereszturi t, (39210/191) hrsz.-u
kozteriilet, (39210/188) hrsz.-u kozteriilet és a (39210/174) hrsz.-u kozteriilet altal hatéarolt
teriiletre vonatkoz6 modositasat kezdeményezte.

A telepiilésrendezésre vonatkozo jogszabéalyok — a magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C.
torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 92. §-a és a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasénak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l sz6ld
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) 19. §-a — tartalmazzdk annak
lehetdségét, hogy az dnkorményzatnal telepitési tanulmanyterv alapjan kezdeményezhet6 a
telepiilésrendezési terv készitése az erre vonatkozo telepiilésrendezési szerz6dés megkotésével.
A telepiilésrendezési szerzédésben Budapest Févéaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat (a
tovabbiakban: Onkormaényzat) arra véllal kotelezettséget, hogy a sziikséges telepiilésrendezési
eljarast meginditja és lefolytatja. A Beruhazo kotelezettséget vallal arra, hogy a telepitési
tanulmanyterv alapjan a telepiilésrendezési terv, jelen esetben a KOKESZ moédositasénak a
kidolgozasat finanszirozza.

A Beruhazo clkészittette a teriiletre vonatkozo telepitési tanulmanytervet (a tovabbiakban:
Tanulmanyterv), amelybep bemutatasra keriiltek a fejlesztési terv megvalosithatosdganak
érdekében [elmerllt KOKESZ-mddositast 1gények &s azok indokoldsa, llletve aldtamasztasa.



A tervezett Ut 4j nyomvonalanak megvaldsitasa érdekében a Tanulmanytervben részletezettek
szerint a Kt-Kk jelii keriileti jelent6ségli kozit Gvezet kiszabalyozott teriilete atkeriil a
39210/186 hrsz.-u telekre, amely jelenleg is kozterillet. A moédositds kovetkeztében a
391210/187 hrsz.-u ingatlanrdl a szabalyozasi vonalak torlésre keriilnek, és Vi-2/44 jelii
intézményteriilet Gvezetté alakul. A 391210/190 hrsz.-i telek korabban Kt-Kk jeli keriileti
jelentdségli kozut és Vi-2/44 jelli intézményteriilet Gvezetbe tartozo részei helyett Kt-Zkk/3 jelil
kozkert Ovezet jon létre, amely tavlatban az erdéteriilet részévé valhat. A megtartando
ndvényallomanyt jel6lo tertilet kiboviil a 39210/190 hrsz.-0 telek teljes teriiletére. A 39210/184
hrsz.-u kdzteriileten a Kt-Kgy jell 6nallo gyalogos tt és a Vi-2/44 jelii intézményteriilet céljara
leszabalyozott 6vezetek tertilete (hossza) csokken, mig a Kt-Kk keriileti jelent6ségli k6zt
dvezet teriilete (hossza) n6 a KOKESZ modositasat kovetden, ugyanis ezen a szakaszon
tovabbra is a meglévd nyomvonalan halad majd az Orban Istvan utca. A hatdlyos tervben
szerepld tervezett keriileti jelentdségili kerékparos infrastruktiura nyomvonala szintén atkeriil a
39210/184 és a 39210/186 hrsz.-0 telkekre. Az elkésziilt Tanulmanyterv az el6terjesztés 2.
melléklete.

Az R. 56/A. § (1) bekezdése alapjan a telepiilésrendezési szerz6dés tervezetét és annak
mellékletét képezo telepitési tanulmanytervet a f6épitész az R. 7. § (7) bekezdése szerinti
feljegyzésében véleményezi. A foépitészi feljegyzést, amely az R. 56/A. § (1) bekezdése
szerinti véleményt is magaban foglalja, az elGterjesztés 3. melléklete tartalmazza.

Az R. 56/A. § (3) bekezdése alapjan a telepitési tanulmanytervr6l partnerségi véleményezést
kell lefolytani. A partnerségi egyeztetés szabalyairdl szolé 5/2017. (II. 24.) dnkormanyzati
rendelet 1. melléklet 12. pontja alapjan a partnerségi véleményezés elektronikus uton 2025.
marcius 27. és 2025. éprilis 10. kozott keriilt meghirdetésre. A partnerségi egyeztetés soran
észrevétel nem érkezett.

Az R. 56/A. § (4) bekezdése szerint az Onkormanyzati f6épitész feljegyzését és a partnerek
véleményét a telepiilés képviselo-testiiletének a telepiilésrendezési szerzodés megkotése elott
érdemben vizsgalnia kell.

A telepitési tanulméanyterv alapjan a KOKESZ-modositas tervezési folyamaténak elinditiséhoz
az R. szerint a Képviseld-testiiletnek az alabbiakrol sziikséges dontenie.

Az R. 4. § (2) bekezdés a) pontja szerint a fejlesztési terv és a rendezési terv, valamint ezek
modositasa egyiitt késziil, kivéve, ha az 6nkorményzat a rendezési terv modositdsa elott
attekinti a fejlesztési tervet, és dont arrdl, hogy a fejlesztési tervet véltozatlan tartalommal
alkalmazza.

Az R. 7. § (7) bekezdés a) pontja szerint a megalapozd vizsgilat és az alatdmaszté javaslat
tartalmat a telepiilés 6nkormanyzati f6épitésze hatdrozza meg a képviselo-testiiletnek cimzett
feljegyzésben. Az R. 7. § (8) bekezdése alapjan a (7) bekezdés szerinti feljegyzést a képvisels-
testiiletnek jova kell hagynia. A KOKESZ-médositasra vonatkozé — a telepitési tanulméanyterv
véleményezését is magaban foglalo — foépitészi feljegyzést az elbterjesztés 3. melléklete
tartalmazza.

Az R. 59. § (2) bekezdés a) és d) pontja alapjan a telepiilésterv készitését és modositasat az
onkormanyzat képviselo-testiiletének a készités vagy modositds tényét, valamint a 7. § (7)
bekezdése szerinti [Lljogy2Es cllugadasal egytillesen Latahinaz doulése alapuzza niey.



A Budapest Fvaros X. keriilet Kébanyai Onkorményzat Képviselé-testiiletének Szervezeti és
Miik6dési Szabalyzatarol szolé 31/2011. (IX. 23.) 6nkormanyzati rendelet 2. melléklet 3. pont
3.1. és 3.2. alpontja szerint a Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag atruhéazott
hat4skdrében dont a telepiilésterv készittetésének kezdeményezésérdl, a telepiilésrendezési
eszkoéz finanszirozasanak atharitasarol szélo szerzédés megkGtésér6l, valamint a
telepiilésrendezési szerz6dés megkotése elott a cél megvaldsitdja altal készitett telepitési
tanulmanytervrol.

Mivel a fentiekben részletezett dontések szorosan 6sszefliggenek egymassal, jelen esetben az
Motv. 41. § (4) bekezdésére és 59. § (3) bekezdésére figyelemmel a kezdeményezésrol,
valamint a telepiilésrendezési szerz6dés megkotésérol és a telepitési tanulmanytervrdl is a
Képviselo-testiiletnek javasolt egy eljarasban dontenie.

II. Hatasvizsgalat

A Budapest X. keriilet, Orban Istvan utca, Kereszturi at, (39210/191) hrsz.- kozterdilet,
(39210/188) hrsz.-u koztertilet és a (39210/174) hrsz.-i kozteriilet altal hatarolt teriiletre
vonatkozé KOKESZ-médositas eredményeképpen a TRSZ-ben foglalt kitelezettségek azon
része is teljesithetové valik, miszerint a Gydgyszergyari utcat és az Orban Istvan utcat 1j
nyomvonalon kell dsszekdtni. A tervezett utfejlesztés a véderdd teriiletének érintése nélkiil
megvaldsithatéva valik.

A tervezett modositas sordn tovabbra is a kérnyez6 teriiletek meglévo épitési Gvezeteihez
illeszked6en keriilnek kijelolésre a tervezett intézményi teriiletek, viszont az ut nyomvonalanak
valtozasa miatt a meglévd Ovezetek hatarai eltolodnak, és két kisebb épitési telek jon 1étre a
tervezett ut két oldalan. Az épitési Gvezetek szabalyozasi hatarértékei nem valtoznak. A
39210/190 hrsz.-u erdéteriileten teljes mértékben megtarthaté a meglévé ndvényallomany, ami
igy a jovoben megfelelé védelmet nyujthat majd a 39210/187 hrsz.-i telken kiépitendd
intézményteriilet részére.

II1. A végrehajtas feltételei

A telepiilésrendezési eszkdz nem 6nkormanyzati finanszirozast modositdsa esetén a Méptv. 92.
§-a szerint a Beruhazé telepiilésrendezési szerz6dést kothet az Onkormaényzattal és tervezési
szerzOdést a tervezével, ezt kovetden indithaté el a KOKESZ modositasanak tervezési
folyamata.

Az R. 7. § (8) bekezdése, 56/A. § (4) bekezdése, valamint az Motv. 41. § (4) bekezdése és 59.
§ (3) bekezdése alapjan a KépviselG-testillet dont a Beruhdzd altal készitett telepitési
tanulmanytervrdl, a telepiilésrendezési eszkoz finanszirozasanak atharitasardl szo16 szerz6dés
megkotésérdl, a KOKESZ-modositds kezdeményezésérdl, valamint ezen terv tartalmi
elemeinek meghatdrozasar6l, tovabbd a fejlesztési terv valtozatlan tartalommal torténd
alkalmazdséarol. Pozitiv dontés esetén a telepiilésrendezési szerz6dés megkothetd, és a
KOKESZ-moédositas készitésének folyamata elkezdddhet.



IV. Dintési javaslat

Budapest Févaros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat Képviselé-testillete meghozza az

eloterjesztés 1. mellékletében foglalt hatdrozatot.
%)&

advanyi Gébor

Budapest, 2025. aprilis ,,/ﬂ 7

Torvényességi szempontbdl ellenjegyzem:

Jegyz6



1. melléklet az eldterjesztéshez

Budapest Féviaros X. keriilet KébAnyai Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
.../2025. (... ...) hatirozata

a Budapest Féviros X. keriilet Kébinyai Onkormanyzat keriileti épitési szabalyzatarél
sz6l6 16/2020. (XI. 26.) 6nkormanyzati rendelet telepitési tanulmanyterv alapjan
torténd, a Budapest X. keriilet, Orban Istvin utca, Keresztiri tt, (39210/191) hrsz.-i
kozteriilet, (39210/188) hrsz.-i kozteriilet és a (39210/174) hrsz.-u kozteriilet altal
hatarolt teriiletre vonatkozé médositasanak kezdeményezésérél

1. Budapest Fovéros X. kerillet Kébanyai Onkorményzat Képviselo-testiilete egyetert a
Budapest X. keriilet, Orban Istvan utca, Kereszturi ut, (39210/191) hrsz.-Gi kdozteriilet,
(39210/188) hrsz.-ti kozteriilet és a (39210/174) hrsz.-i kozteriilet altal hatarolt teriiletre
vonatkoz6, a KASIB Komplex Kft. 4ltal 2025 marciusdban készitett telepitési
tanulménytervben foglaltakkal.

2. Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviselo-testiilete felhatalmazza a
polgarmestert a Budapest Fdvaros X. keriilet Kobényai Onkormanyzat keriileti épitési
szabalyzatarél sz616 16/2020. (XI. 26.) 6nkorményzati rendelet Budapest X. keriilet, Orban
Istvan utca, Kereszturi Gt, (39210/191) hrsz.- kozteriilet, (39210/188) hrsz.-ti kdzteriilet és a
(39210/174) hrsz.-G kozteriilet altal hatarolt teriiletre vonatkozé médositasa finanszirozasanak
atharitasarol szolo telepiilésrendezési szerz6dés megkotésére.

3. Budapest F6véros X. keriillet Kdbanyai Onkorményzat Képviselé-testiilete egyetért a
Budapest Févéaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat keriileti épitési szabalyzatardl szolo
16/2020. (XI. 26.) 6nkormanyzati rendelet Budapest X. keriilet, Orban Istvan utca, Kereszturi
ut, (39210/191) hrsz.- kozteriilet, (39210/188) hrsz.-ii kézteriilet és a (39210/174) hrsz.-G
kozteriilet dltal hatarolt teriiletre vonatkozé médositisanak kezdeményezésével a fejlesztési
terv véltozatlan tartalommal torténd alkalmazaséval.

4. Budapest Févaros X. keriilet Kdbanyai Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a 3. pont szerinti
modositist megalapozé vizsgalatnak és az alatimaszt6 javaslatnak a tartalmérél sz616, FO/156-

5/2025 szamu foépitészi feljegyzést jovahagyja.

Hatarido: 2025. aprilis 30.
Feladatkorében érintett: a F6épitészi Osztaly vezetoje



2. melléklet az eloterjesztéshez

Megrendeld: BAYER Property Zrt.
2038 Soskut, Homokbanya 1t 3.

Tervez6: KASIB Komplex Kft.
Székhely: 1053 Bp., Karolyi utca 14.
Iroda: 1191 Bp., Ady Endre ut 42-44.

Tsz.: 2786

Budapest X. Keriilet,
a Gyogyszergyari utcat és az Orban Istvan utcat 6sszekoto ut j nyomvonala

Telepitési tanulmanyterv

2025. marcius



Budapest X. keriilet Gydgyszergyari utcat és az Orban Istvan utcat 6sszekotd Ut Uj nyomvonala

Telepitési Tanulmanyterv
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Budapest X. keriilet Gydgyszergyari utcat és az Orban Istvan utcat 6sszekotd Ut Uj nyomvonala

Telepitési Tanulmanyterv
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Budapest X. keriilet Gydgyszergyari utcat és az Orban Istvan utcat 6sszekotd Ut Uj nyomvonala

Telepitési Tanulmanyterv

BEVEZETES

Budapest X. keriiletében, a Fehér ut kozelében, a Gyégyszergyari utca északi oldalan tervezett
ingatlanfejlesztéssel (Kincsem projekt) kapcsolatos telepiilésrendezési szerzédés(ek) (TRSZ)
keretében a beruhdz6 (Fehér-Liget Ingatlanhasznosité Kft.) kotelezettségeinek egyik eleme a
Budapest X. keriilet Gyégyszergyari utca és az Orban Istvan utcat 6sszekotd Uj nyomvonal
megval6sitisa. A Budapest Févaros Onkormanyzataval folytatott ttkezeldi egyeztetések soran
felmeriilt, hogy a hatalyos Keriileti épitési szabalyzat (KOKESZ) mellékletét képezé szabalyozasi
tervben (KSZT) szerepl6 tervezett nyomvonal helyett a meglévd koztertilet telkén (39210/186
hrsz.) vezetett nyomvonalat tAmogatja Budapest Févaros Fépolgarmesteri Hivatala, mint az ut
nyomvonalanak médositasaval érintett ingatlanok tulajdonosa, a Magyar Kozut, a BKK és a BFVK
illetékeseivel tortént egyeztetések eredményeként.

Mivel a jelenleg hatdlyos KSZT-t6l eltéré6 nyomvonal kialakitasa keriilt egyeztetésre a fentiek
szerint, a KOKESZ médositisinak megalapozasa és a telepiilésrendezési szerzédés(ek)
aktualizalasa érdekében - a f6épitészi feljegyzésben foglaltaknak megfelelé tartalommal -
Telepitési tanulmanyterv (TT) készitendo.

A Bayer Property Zrt. fenti TT elkészitésére a KASIB Komplex Kft.-vel kotott szerzédést.

A tervezett mdodositas az el6zetes elképzelések szerint a 39210/185, a 39210/186, 39210/187
hrsz.-0 ingatlanokat és a 39210/190 hrsz.- U1 erdétertilet érinti, melyek 6sszes tertiilete tobb, mint
5 ha. A vizsgalatba bevont teriilet azonban ennél nagyobb, kiterjed a Gyégyszergyari utca, Orban
[stvan utca, Kereszturi it és a 39210/191 hrsz.-u kozteriilet altal hatarolt tobb, mint 15 ha méreti
tertletre.

A TT f6épitészi és partnerségi véleményeztetését kovetd onkormdanyzati bizottsagi elfogadasat
kévetben keriilhet sor a hatalyos keriileti KOKESZ médositasara.

Jelen Telepitési tanulmdanyterv célja, hogy feltarja a Budapest Févaros Fépolgarmesteri Hivatala,
a Magyar Kozat, a BKK, a BFVK és a X. keriilet f6épitészével tortént egyeztetések
végeredményeként kialakult nyomvonal kornyezetre gyakorolt hatasait azon Kkeriileti
onkormanyzati dontés el6készitéseként, amelynek pozitiv eredménye alapjan elkésziilhet a
KOKESZ médositasa.
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1. Avizsgalt teriilet telepiilésszerkezeti helyzete
K&banya, a févaros X. keriilete a Pesti siksag északi részén, Pest foldrajzi centrumdaban fekvd
sajatos zarvanyszer( varosrész. A fGvaros telepiilésszerkezetében az un. atmeneti zéna és

el6varosi zéna hataran elhelyezkedd keriiletnek a Kerepesi it - Hungaria kérut - Ulli ut altal
felnyilo6 trapéz alaku teriiletét keleten a XVI. és XVII. keriilet, délen a XVIII. és XIX. keriilet zarja le.
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TSZT - Budapest zonarendszere
(Forrds: http://budapest.hu/telepulesrendezesitervek)
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A tervezett kozut nyomvonal-mddositasaval érintett teriiletet magaba foglalé vizsgalt teriilet
K6banya északi részén, Felsérakos nevili varosrész nyugati részén helyezkedik el. A kb. 15,5 ha-os
tertiletet nyugaton a Gyogyszergyari utca és a déli irdnyd meghosszabbitasat képez6 39210/188
hrsz.-a ut, északon az Orban Istvan utca, keleten a Kereszturi ut és délen a 39210/191 hrsz.-u
kozteriilet hatarolja. A vizsgalt teriileten beliil hat ingatlan tatdlhat6, melyek zommel
onkormanyzati tertiletek.

(Forrds: K6bdnyai Onkormdnyzat)

9210/218
39210/187

39210/190

39210/189

il
it

AEEEEER)

- = Vizsgalt teriilet hatara
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Telepitési Tanulmanyterv

2. Avizsgalt teriilet bemutatasa

Jelen telepitési tanulmdany targyat képez6 moédositassal érintett teriiletet magaba foglalé vizsgalt
tertilet az Orban Istvan utca déli oldaldn helyezkedik el. A csaknem 20 ha-os vizsgalt teriileten
beliil hat ingatlan talalhaté. A vizsgalt teriiletet hatarold kozteriiletek: nyugaton a Gyogyszergyari
utca és a meghosszabbitasat képez6 39210/174 és 39210/188 hrsz.-i utak, északon az Orban
Istvan utca, keleten a Keresztuari ut és délen a 39210/191 hrsz.-a kozteriilet. A teriileten beliil egy
egyhazi intézmény, az EGIS Gyégyszergyar telephelye, beépitetlen telkek, valamint beerddsiilt
tertilet talalhato.

A vizsgalt teriileten beliil keriilt lehataroldsra - a tervezett kozteriileti nyomvonal mddositasa
miatt - a modositassal érintett tertilet. A tobb, mint 5 ha-os teriileten belill négy telket érint a
tervezett modositas, a 39210/185, 39210/186, 39210/187 és 39210/190 hrsz.-i ingatlanokat,
valamint az Orban Istvan utca 39210/184 hrsz.-u telkét.

_» Vizsgalt teriilet hatara

N Modositassal érintett tertiilet hatara
KASIB Komplex Kft. 7
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A vizsgalt teriilet jelenlegi dllapota

A

39210/187 hrsz.-G 6n

39210/91 hrsz.-G erd8 - . Orban Istvan utca
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A vizsgalt teriilet tulajdoni allapota

A vizsgalt tertleten taldlhato6 ingatlanok adatai a megbizé altal rendelkezésre bocsatott 2025. 01.
30-i tulajdoni lapok alapjan kertltek feltlintetésre.

Hrsz. Tertlet Kivett Tulajdon
(m?)
39210/185 6253 beépitetlen tertlet F6varosi 6nkormanyzat tertlete
39210/186 5411 ut F6varosi 6nkormanyzat tertlete
39210/187 15857 beépitetlen tertlet Févarosi 6nkormanyzat tertlete
39210/190 27290 erdd Févarosi 6nkormanyzat tertlete

A tervezés soran megallapitasra kertilt, hogy a szabalyozasi terv mddositasa az Orban Istvan utca
39210/184 hrsz.-u telkét is érinti.

Hrsz. Tertlet Kivett Tulajdon
(m?)
39210/184 6253 ut F6v. 6nkormanyzat teriilete

A vizsgalt teriilet kérnyezete

A vizsgalt teriiletet nyugaton hatarolé Gyogyszergyari utcanak az északi iranyu
meghosszabbitasat képez6 39210/174 hrsz.-u Uttdl a Fehér utig terjedd szakasza északi oldalan
lakopark megkezdett épitkezése, a déli oldalan beépitetlen teriilet talalhaté. A Gyégyszergyari
utca déli iranyu folytatasat képezé 39210/188 hrsz.-u ut mellett egyhazi intézmény nagy
kiterjedésii teriilete fekszik, az Erdélyi Gyllekezet - Reménység Szigete ingatlanan templom,
szallashely, emlékhely miikodik.

Az Orban Istvan utca mindkét oldalan beépitetlen tertilet, illetve a Keresztiri it mentén az EGIS
Gyogyszergyar telephelyei teriilnek el. Az EGIS telephelyét széles erd§sav valasztja el a gytilekezet
létesitményeitdl és ez az erd6sav az Orban Istvan utca északi oldalan is folytatodik.

A vizsgalt teriilet zdldfeliilete

Kozteriileti zoldfeliiletek

A kozlekedési utvonalak melletti zoldsavoknak és fasoroknak a zoldfeliileti rendszerben betoltott
szerepiik igen sokréti, kondicional6 hatasuk, kornyezetvédelmi és esztétikai jelentdségiik is van.
Feladatuk egyrészt a kozlekedés altal szennyezett leveg6 tisztitasa, masrészt vizudlisan a figyelem
irdnyitasaval birnak, tovabba biztositjdk az Osszekottetést a nagyobb kiterjedt zoldfeliiletek
kozott.

A vizsgalt teriiletet hatarol6 utak:

Kereszturi at: Az Ut keleti oldala mentén htiz6dé zéldsavban juharfasor talalhaté. A déli oldalon
a zoldfeliiletet és a fasort buszobol és parkolérendszer szakitja meg, ezért hianyos.

Orban Istvan utca: Jelenlegi allapotaban a beépitett ingatlanok el6tti kdzutat kétoldalrol, a jarda
és a kerités kozott 1évé zoldfeliiletbe iiltetett koros, jellemz6en oszlopos korai juhar fasor kiséri.
Gyogyszergyari ut mellett jellemzden akac, juhar, ostorfa és csorg6fakbol allé fasszaru
rendezetlen novénysav talalhato.

KASIB Komplex Kft.
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Telkeken beliili zéldfeliiletek

A vizsgalt tertilet keleti részén talalhaté gazdasagi teriilet beépitett. A teriilet jelent6s hanyadat
Osszefiiggd, gondozott gyepfeliilet teszi ki, a telekhatdr, és az Gt menti teriiletek szegélyén
fasorokkal kitiltetett.

Erdélyi Gyiilekezet hitéleti tabora: Az elkeritett teriileten 1év6 bels6 uthalozatot telepitett
sorfak kisérik. A tertilet zoldfeliilete gondozott, nyirt gyepfeliilettel boritott. A szabalyozasban
el6irt 40% zoldfeliileti minimum teljesiil.

A vizsgalt teriileten beliil talalhat6 Ev-Ve/1 6vezetbe sorolt erdéteriilet meglévd kataszteri erd6.
A telepulésszerkezeti terv védelmi erdéteriiletként hatarozza meg a védelmi funkcioju,
jelent6sebb kozhasznalati funkciéval nem rendelkez6é erdéteriileteket. Védéerdé (Ev-Ve)
tertiletfelhaszndlasi egységbe azok a védberddk (leginkdbb véderdésavok) tartoznak, amelyek az
egymast zavard funkcidju teriiletfelhasznalasi egységeket valasztjak el, jelen esetben a gazdasagi
teriiletet a vegyes intézményi teriilettol.

Az erdd tobb, mint 2,7 hektdr nagysagu, akacos allomanybdl allo, az Orszagos Erddallomany
Adattdar szerint elsédleges rendeltetése szerint parkerdd, tovabbi rendeltetés szerint talajvédelmi
cély, nem védett erdsd.

A TSZT és a hatalyos kertileti szabalyozas a meglévé kataszteri erd6 észak-nyugati sarkat levagja
kozut szadmara. A hatalyos terv utként szabalyozott teriiletegysége is erd6allomannyal boritott.

A Gyégyszergyari ut és az erdd kozotti teriiletegység: A Gyiilekezeti teriilethez rézsiivel
kapcsolddo, attdl 0,5-1,5 méterrel mélyebben fekvd degradalt teriileten jellemzben pionir, nagy
szarazsagtiirési fak taldlhatéak meg. A felszin nagy része betonburkolattal boritott. A gyepesed6
teriileten is csak a szarazsagtiiré fii és egyéb lagyszaru fajok taldlhatéak meg. Ertékes, védett faj
el6fordulasarol nincs tudomas.

A hatalyos szabalyozas altal a teriiletegységen beliil kijel6lt 920 m2 nagysagu kozkert nem
kerilt kiépitésre. A budapesti TSZT szerint a teriileti terveszkozben a Kijel6lt zoldteriiletek
nagysaga nem csokkenhet, ezért a vizsgalt teriileten beliil taldlhaté kozkert teriiletét a keriiletben
torténd Uj zoldteriilet kijel6léssel kell pétolni.

A hatdlyos szabalyozas a vizsgalt erdétertileten és a kijelolt kozkert teriiletének keleti oldalan
megtartanddé névénydllomdnyt jelol. Az erdoéteriileten kiviil jelolt megtartanddé névénydllomdny
nem teljesen igazodik a meglevd adottsdghoz, a valdésagban a kozkertként jel6lt teriileten
kevesebb, attél északra fekvd Uthoz kozelebbi teriiletegységen nagyobb teriileten van meglévé,
fasszaru, jellemzden invaziv névényallomany, mint a kijeldlt megtartand6 névényallomany.

A vizsgalt teriilet kdrnyezeti allapota

Talajviszonyok, felszini és felszin alatti vizek

Az OTrT 3/7. melléklete alapjan a kertilet egészét lefedi az Orszagos vizminGség-védelmi teriilet
Ovezete.

A felszin alatti vizek szempontjabdl a teleptilések szennyezd8désérzékenységi besoroldsat a
27/2004. (XIL.25.) KvVM rendelet hatarozza meg. Ez alapjan a teljes X. keriilet, igy a vizsgalt
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teriilet is, a felszin alatti viz allapotanak érzékenysége szempontjabdl érzékeny, ezen beliil
kiemelten érzékeny teriiletnek szamit.

VizminGség-védelmi teriilet dvezete érinti a vizsgalt teriilet Kereszturi ut felé esé délkeleti-keleti
részét.

Karsztos tertilet a vizsgalt teriilet nagyrészét érinti kivéve az észak-keleti teriiletet.

A kertileti épitésiligyi szabalyzat a kovetkezd el6irast tartalmazza a karsztos teriiletekre: 13. § (1)
Az 1. melléklet 2. pontjdban meghatdrozott szabdlyozdsi terven ,Karsztos teriilet” jellel jeldlt
tertileten kéztertileti gépjarmi-tdroléhely szamdra viz- és 1égdteresztd burkolat nem alkalmazhatd.

A vizsgalt terliletet nem érinti felszin alatti vizbazis és hidrogeoldgiai védétertilet.

A TSZT 5. Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd tényezdjii teriiletek szerkezeti
tervlapja potencidlisan talajszennyezett teriileteket jelol a vizsgalt tertileten beliil és annak
kornyezetében is. A keriileti épitéstigyi szabalyzat a kovetkezd elSirast tartalmazza a
potencialisan talajszennyezett tertiiletekre:

(5) Az 1. melléklet 2. pontjdban meghatdrozott szabdlyozdsi terven ,Potencidlisan

so L 2oz

tényleges talajszennyezettséget feltdré dllapotvizsgdlatot kell végezni.

Talajszennyezés szempontjabdl problémat okozhat az illegalis hulladéklerakas, mivel a spontan
keletkezett lerakdkbodl ismeretlen eredetii és 6sszetételli anyagokkal szennyezédhet a talaj.

A vizsgalt teriileten az itt életvitelszerlien berendezkedett, kozmi és hulladékelszallitasi
szolgaltatasok nélkiil é16 tobb szaz ember a hulladékok tekintetében potencialis talajterhelést és
ezzel egyetemben kozegészségligyi problémat is jelent.

Levegémindség

A 4/2002. (X.7) KvVM rendelet alapjan, mely légszennyezettségi agglomeraciok és zdénak
kijel6lését tartalmazza, a X. kertilet teljes teriilete, igy a vizsgélt teriilet is a Budapest és kornyéke
légszennyezettségi agglomeracidba tartozik.

Zonacsoport a szennyez6 anyagok szerint

Kén- Nitrogé | Szén- Talaj- PM10 I}zg/ldlrgi PM10 | PM10 banzl(g]-
dioxid n- monoxi | PM10 | Benzol | kozeli Arzén um Nikkel | Olom S
dioxid d 6zon (As) (Cd) (Ni) (Pb) (BaP)
Légszennyezettségi agglomeracid
1. Bud t
A aPEST g B D B E 0-1 F F F F B
és kornyéke

A 4/2002-es rendelet alkalmazasaban a zdnacsoport, a légszennyezettség alapjan kijel6lt olyan
tertiletegységet jelent, amelyen beliil a kornyezetvédelmi hatdsag altal meghatarozott helyen, a
szennyezd anyag koncentracidja tartésan vagy iddszakosan a levegOterheltségi szint
hatarértékeirdl és a helyhez kotott 1égszennyezd pontforrasok kibocsatasi hatarértékeirdl szold
4/2011. (I. 14.) VM rendelet 5. mellékletében meghatarozott tartomanyok valamelyikébe esik.
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A Budapest és kérnyéke 1égszennyezettségi agglomeraciét érinté csoportok a kovetkezdk:

2. B csoport: azon teriilet, ahol a levegdéterheltségi szint egy vagy tobb légszennyezé anyag tekintetében a
levegdterheltségi szintre vonatkozé hatdrértéket és a tiiréshatdrt meghaladja. Ha valamely légszennyezd anyagra
tiiréshatdr nincs megadllapitva, de a teriileten e légszennyezd anyag tekintetében a levegdterheltségi szint meghaladja
a hatdrértéket, a teriiletet ebbe a csoportba kell sorolni.

4. D csoport: azon terlilet, ahol a levegdterheltségi szint egy vagy tébb légszennyezd anyag tekintetében a felsd
vizsgdlati kiiszéb és a levegdbterheltségi szintre vonatkozd hatdrérték kézott van.

5. E csoport: azon tertilet, ahol a levegdterheltségi szint eqy vagy tobb légszennyezd anyag tekintetében a felsé és az
alsé vizsgdlati kiisz6b kozott van.

6. F csoport: azon terlilet, ahol a levegéterheltségi szint az alsé vizsgdlati kiiszobdt nem haladja meg.

7. 0-1 csoport: azon teriilet, ahol a talaj kézeli 6zon koncentrdcidja meghaladja a célértéket.

9. Az alsé és felsé vizsgdlati kiisz6bérték meghatdrozdsa a levegébterheltségi szint és a helyhez kététt légszennyezd
forrdsok kibocsdtdsdnak vizsgdlatdval, ellenérzésével, értékelésével kapcsolatos szabdlyokrdl sz6l6 jogszabdly szerint
torténik.

A tablazat alapjan az esetenként megndvekvd nitrogén-dioxid (NO2) és szalld por (PM10)
koncentraci6 jelent levegémindségi problémat. A nitrogén-oxidok (NOx) kibocsatasat részben a
kozlekedés, részben a helyhez kotott forrasok, példaul a lakossagi foldgazfelhasznalas és az ipari

tevékenységek eredményezhetik.

Kézlekedési eredetii légszennyezés

A X. kertletben, a belvaros és az agglomeracié kozott zajlo jelentés athaladé forgalom miatt, a
kozlekedési eredetii 1égszennyezés a legjelentésebb, ami a szén-monoxid, nitrogén-oxid és a szall6
por koncentracidjat noveli. Jelentds kozlekedési eredetli szennyezést a teriiletet hatarolé Fehér ut
és Kereszturi ut, valamint a tervezési teriileten athaladé Gyoégyszergyari ut forgalma okoz,

7

amelyeken a személygépjarmiivek mellett, siir(in kozlekedd buszforgalom is bonyolddik.

Uzemi jellegti és fiitésbdl keletkezd légszennyezés

A Kkeriilet és a févaros fiitésbdl eredd 1égszennyezését jellemzben a lakossagi fiités emisszidja
okozza. A vizsgalt teriilet kozelében talalhaté 1égszennyez6 pontforrasok is jellemz6en kémények,
melyek szén-dioxidot, nitrogén-oxidokat és szén-monoxidot bocsatanak ki, a szabalyozott
hatarértékeken beliil.

A vizsgalt teriilet északkeleti sarka felsé kiiszobértékli Veszélyes iizem kiilsO veszélyességi
zéndjdval érintett.
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Zajterhelés
Kébanyan a keletkezd zajterhelés legnagyobb részét a kozlekedés okozza, mivel szamos kozuti
fékozlekedési utvonal és vastutvonal halad keresztiil a tertileten.

Kézlekedési eredetii zajterhelés
A kozlekedést6l szarmazd zaj terhelési hatarértékeit a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési

hatarértékek megallapitasardl szol6 27/2008. (XII. 3.) KvWM-EUM egyiittes rendelet 3. melléklete
hatarozza meg.

Hatarérték (LTH) az LAM’k6 megitélési szintre* (dB)

az orszagos az orszagos kozuthal6zatba
kozathalézatba tartozo tartoz6 gyorsforgalmi utaktdl
mellékutaktdl, a és féutaktdl, a telepiilési
Zajtdl védendd tertilet kiszolgalé uttél, telepiilési onkormdanyzat | 6nkormanyzat tulajdonaban
lakouttél szarmazo tulajdonaban 1évd 1év6 belteriileti gyorsforgalmi
zajra gyljtéutaktol és utaktol, belteriileti elsé6rend
kiilteriileti k6zutaktol, a foutaktol és belteriileti
vasuti mellékvonaltdl és masodrendi foutaktol, az
palyaudvaratol autoébusz-palyaudvartél, a
vasuti févonaltol és
palyaudvaratol,
nappal 0 éjjel nappal éjjel nappal éjjel
6-22 6ra | 22-066ra | 06-22 6ra | 22-06 6ra 06-22 6ra 22-06 6ra
2. Kiilonleges teriiletek kozill az 55 45 60 50 65 55

oktatasi 1étesitmények tertiletei, és
a temetOk, a zoldtertlet, lakoterilet
(kisvarosias, kertvarosias, falusias,
telepszert beépitésii),

3./a vegyes teriilet (lakoéteriilet 60 50 65 55 65 55
nagyvarosias beépitésii),

A févaros és agglomeracids térségére kiterjed6 zajterhelésre vonatkozé adatokat a 2017. évi
Budapest és vonzaskorzete stratégiai zajtérkép jeloli, mely pontos adatokkal nem szolgal a
pillanatnyi allapotot illet6en, eredményeit tekintve azonban kovetkeztetni lehet a zajterhelés
jelenlegi dllapotara az adott teriileten.

A 280/2004 (X.20.) Korm. rendelet szerint az Lden olyan ,atlagos” zajszintet jelent, ami egy nap
teljes 24 o6rajanak jellemzésére szolgal. Az Léjjel az éjszakai id6szak (22-06 6ra) atlagos zajszintje.
A zajterhelési térkép kivagatok az egyes térképi pontokban észlelhetd zaj mértékét abrazoljak. A
konfliktustérképek pedig mutatjak, hogy a zajterhelés az egyes pontokban mennyivel magasabb,
mint a stratégiai kiiszobérték, mely alatt nem hatarértéket, csupan elérendé célértékeket kell
érteni. Ez utébbi jol tiikrozi a zaj szempontjabdl konfliktust okozd teriileteket, utszakaszokat.
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Kozuti kozlekedés - zajterhelés nappal Kozuti kozlekedés - zajterhelés éjjel jelkulcs

S

<35
<40
<45
<50
<55
<60
<65
<70
<75
<80

Forrds: zajterkepek.hu

Kozuti kozlekedés - zajterhelés konfliktus Kozuti kozlekedés - zajterhelés konfliktus jelkulcs
nappal éjjel

<= 0
0< <= 5
5< <=10

10<

Forrds: zajterkepek.hu
lizemi zajterhelés nappal lizemi zajterhelés konfliktus nappal jelkulcs

<= 0
0< <= 5
5< <=10

10<

Forrds: zajterkepek.hu

A 2017-ben a févarosra késziilt zajtérképeken a felmérés nem terjedt ki a vizsgalat teriiletet
feltaro utakra, de a Fehér ut és Keresztari it mentén mért zajterhelések abrazoltak, igy azokbdl a
vizsgdlt teriiletre is kovetkeztethetiink. A Gyogyszergyari Gton és annak folytatasaban 1évé Orban
Istvan utcaban is tobb buszjarat kozlekedik, valamint ezen feliil személygépkocsi forgalom altal is
teljesen kihasznalt, forgalmi szempontbol telitett itrél beszélhetiink. A két at forgalmi terheltsége
hasonl6 a zaj vizsgalati térképen feltlintetett féutakhoz, igy a vizsgalt teriilet zajterhelésre a fent
emlitett utakra vonatkoz6 adatokbdl kovetkeztethetiink.
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A vizsgalt tomb teriiletén a kozuti eredeti zajterhelés a vizsgalt teriiletet keletrél hatarold
Keresztari at, valamint a vizsgalt tertilettdl tavolabb, a nyugati részen hiz6d6 Fehér it mentén
egymashoz hasonlé. A k6ziat mentén 100 m-es sdvban nappal 60-75db, éjjel 55-60dB, mig az uttdl
100-200 méteres tavolsdgban nappal 55-60dB, éjjel pedig 50-55dB-es értékek abrazoltak.

A tervezési teriilet a tervezett forgalmas uttol jellemzéen 100 méteren beliilre esik. A nappali
zajterhelés igy 60-75dB, az éjszakai 50-55dB. A tervezési teriiletre vonatkoz6 zajtél védendéd
teriiletre nappal 60dB és éjszaka 50dB hatarérték megallapitott, igy varhatéan nappal és éjszaka
egyarant a kozuti kozlekedésbdl szarmazé zaj 5-10dB-es zajterhelési konfliktust jelent.

Vasuti kézlekedésbil eredd zajterhelés

Az EGIS Gyogyszergyar mellett halad6 vasuti szarnyvonal a vizsgalt tertlettdl tébb, mint 300
méterre, mig a tervezési teriilettdl tobb, mint 500 méterre huzodik, igy ebbdl eredd konfliktus
nem jelentkezik a tertileten.

Uzemi eredetii zajterhelés

Az lizemi eredetli zaj terhelési hatarértékeit a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek
megallapitasardl szol6 27/2008. (XII. 3.) KvWM-EiM egyiittes rendelet 1. melléklete hatarozza
meg. A vizsgalt teriileten sem nappal, sem éjjel nem miikodik jelentds zajterheléssel jaro tizemi
létesitmény a 2017. évi Budapest és vonzaskorzete stratégiai zajtérkép alapjan.

A Kereszturi Gt és az EGISZ Gyégyszergyar zaj és leveg6terheltségét, nagy mértékben sziiri a
tervezési teriilet keleti okdalan végig futd, tobb, mint 70 méter szélességli meglév kataszteri
védelmi célu erdé6.

Hulladékkezelés

A X. keriiletben a hulladékszallitds megoldott, kozszolgaltatasi szerz6dés szerint a Févarosi
Kozteriilet-fenntarté Nonprofit Zrt. végzi a telepiilési hulladék rendszeres gy(ijtését, elszallitasat
és kezelését. A szelektiv hulladék elszallitasat is az FKF Zrt. biztositja, emellett szelektiv
hulladékgytijtd sziget taldlhaté a vizsgalt teriilet kozelében a Pottyds utcaban.

Veszélyes hulladék nem keletkezik a teriileten, ugyanakkor a majdani épitkezések kovetkeztében
jelentds mennyiségli épitési hulladék keletkezik, melyek megfelel6 tarolasa, gyljtése és
elszallitasa a Vallalkozo6 feladata.

A vizsgalt teriileten az itt életvitelszerlien berendezkedett, kozmi és hulladékelszallitasi
szolgaltatasok nélkiil él6 tobb szaz ember a hulladékok tekintetében potencialis talajterhelést,
kornyezetszennyezést és ezzel egyetemben kozegészségligyi problémat is jelent.
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A vizsgalt teriilet kézlekedése

Kéziiti kézlekedés

A Gydgyszergyari utca és a folytatasat képez6 Orban Istvan utca, mint keriileti jelentéségli kozut
a Kereszturi ut, mint telepiilésszerkezeti gy(ijt6ut és a Fehér at, mint II. rend{i fé6ut kozott biztosit
jelenleg is miik6d6 kapcsolatot. A nyomvonal jelenleg a 39210/174, 39210/184, 39210/170 és
39210/90 hrsz.-u telkeken Kkertlt kiépitésre. A 2x1 savos, aszfalt burkolattal, zizottké padkaval,
egyes szakaszain foldarokkal kiépitett ut jelz6lampdas csomdponttal csatlakozik a Fehér uthoz és
a Kereszturi uthoz.

Koézosségi kozlekedés

A Gydgyszergyari utca és a folytatdsat képez6 Orban Istvan utca nyomvonalon harom autébusz
jarat kozlekedik. A 97E jelzés(i az Orsvezér tere és Rakoskert kozott, a 161E jelzésii az Orsvezér
tere és Rakoscsaba kozott, a 169E jarat pedig az Orsvezér tere és Pécel kozott biztosit kapcsolatot.
Az érintett szakaszon egyik jaratnak sincs megalléja.

Kerékpdros és gyalogos kézlekedés

A Fehér uton és a Kereszturi uton egyik oldalon kiépitett 6nallé kerékparut és mindkét oldalon
kiépitett jarda talalhat6. A Gyogyszergyari utca és a folytatasat képezo6 Orban Istvan utca mentén
sem jarda, sem kerékparut nem talalhatd, kivételt képez az Orban Istvan utca Kereszturi ut fel6li
kb. 200 méteres szakasza, ahol kétoldali jarda talalhato.

Parkolas

A Gyobgyszergyari utca és a folytatdsat képezd Orban Istvan utca kiépitett nyomvonala mentén
parkolésav nem Keriilt kiépitésre.

A vizsgalt teriilet k6zmiellatottsaga

Vizellatas

Avizellaté rendszert a Févarosi Vizmiivek Zrt. tizemelteti. A tertilet vizellatasat a 20. sz. Pesti alap
nyomadszona, tovabba a 23. sz. Keletpesti fels6 nyomaszéna biztositja.

A vizsgalt teriilet k6zelében a Fehér titon DN 300-as ivoviz fényomovezeték, illetve a Kereszturi
uton DN 300-as ivoviz elosztovezeték talalhato.

Szennyvizelvezetés

A vizsgalt teriilet az Angyalf6ldi szivattyutelep vizgy(ijtd teriiletén fekszik. Az Angyalfoldi
szivattyutelephez tartozé csatornahal6zat a Keresztari it mentén elvalasztott rendszer(, a Fehér
ut - Kereszturi ut - Kerepesi ut kozotti része egyesitett rendszerii. Az Angyalfoldi szivattyutelep
szennyvizeinek befogadéja az Eszak-pesti Szennyviztisztité Telep.

A Fehér uton @ 100-as, a Kereszturi uton 80/120 méret(i egyesitett rendszer(i fégytijtdcsatorna
kertilt kiépitésre. Az Orban Istvan utcaban egyesitett rendszeri csatorna talalhato.

Csapadékviz elvezetés

Avizsgalt tombbdl a csapadékvizek elvezetése dontden az egyesitett rendszerti csatornahdalézattal
torténik.

Féldgazellatds

A foldgazellatast az MVM Fégaz Foldgazhalézati Kft. szolgaltatja. A térségben ilizemeld
foldgazhaldzat, a f6varos egységes haldzati rendszeréhez kapcsolodik.

Az Orban Istvan utcdban DN 100/HA 6 bar nagykdzépnyomasu gazvezeték keriilt kiépitésre.
Tavhéellatds

A tavhészolgaltatas halézati rendszerét Budapesten a FOTAV Zrt. {izemelteti.
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A Kerepesi Ut és Gyakorl6 utca térségében jelentkezd hdigényeket a kozelben 1évé Fiiredi uti
Flitémii biztositja. A Gyakorl6 utcai lakdtelep tavhdellatasa nem terjed ki a tervezési teriiletre.
Villamosenergiaelldatds

A févaros kiépitett villamosenergia elosztéhalézatanak iizemeltetdje az ELMU Halézati Kft.

A keriilet északi részén a Kerepesi Ut térségében 1évé alallomas a K6banya-Zuglé kozott kiépitett
120 kV-os tavvezetékrdl kapja a betaplalast. A Gyakorlé utcaban létesitett aladllomas el6tt egy
kabel inditasara alkalmas allomast l1étesitettek, majd a két dllomas kozott kiépitették a 120 kV-os
foldkabeles kapcsolatot.

A Gyogyszergyari utca és a folytatasat képez6 Orban Istvan utca nyomvonaldn Gyakorlé utcai
Rakosfalva alallomasboél indul6 10 kV-os foldkabel talalhatd. A vizsgalt teriilettdl délre talalhatd
egyhazi intézményt az Orban utcabdl déli iranyban indulé kabelre telepitett 24041/10 jeli
transzformator latja el.

A Gydgyszergyari utca és a folytatdsat képez6 Orban Istvdn utca csaknem teljes szakaszan
kozvilagitasi légvezeték huzodik.

Elektronikus hirkézlés

Vezetékes hirkézlési létesitmények

A teriilet ellatdsat els6sorban a Magyar Telekom Nyrt., valamint az INVITEL Tavkoézlési Zrt.
biztositja. Az Orban Istvan utcaban és a Gydgyszergyari utca rovid csatlakozé szakaszan (kb. 100
méter) alépitményben elhelyezett hal6zat talalhato.

Vezeték nélkiili hirkézlési létesitmények

Mobilhal6zatok vonatkozasaban a szolgaltatok hal6zata megfeleld lefedettséget biztosit a keriilet
teriiletén és azon Kkiviil jellemz&en tet6szerkezeteken elhelyezett mobil bazisallomasok
szektorsugarzoinak koszonhetben.

A tervezési teriilet felett az Invitech Megoldasok Zrt. (Invitel) nagyszamu, nagymagassagu
mikrohullamu 6sszekottetést lizemeltet, ezek nagyfrekvencias irdnyitott antennai épiiletek
tet6szerkezetén, arbdécon létesiiltek, a nagy magassag miatt gyakorlati épitési magassagi
korlatozast nem okoznak.

Az Ond vezér atjan és a Gyakorld utcaban elhelyezett mikrohulldmd antennak mikrohullamu
0sszekottetései érintik a tervezési teriiletet.
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3. Tervielézmények

Budapest Foévarosi Telepiilésszerkezeti Terve

Az 50/2015. (1.28.) Fév. Kgy. hatarozattal elfogadott Budapest Févaros Telepiilésszerkezeti
Tervét utoljara a 364/2021. (I1. 24.) Fév. Kgy. hatarozattal médositottak.

A TSZT 1. Teriiletfelhasznalas térképe szerkezeti tervlapja szerint a vizsgalt teriilet nyugati
kétharmada Vi-2 jeli Intézményi, jellemz6en szabadonall6 jellegili teriiletbe sorolt. A Vi-2 jel
terlilet egészét érinti a Jelentds valtozassal érintett teriilet jelolés, a déli 50 m széles savban
kornyezeti terhelés alapjan lakéfunkcié nem létesithet6. A teriilet kozepén észak-déli iranya Ev-
Ve jeldi meglévé véderds huzodik. A véderds északnyugati sarka - a KOKESZ-ben szereplé ut
nyomvonaldnak megfeleléen - erd6 helyett intézményi teriiletbe tartozik. A telek déli keskeny,
Kereszturi utig huz6dd része nem Ev-Ve besorolast, részben Gksz-2 teriiletbe, részben kozuti
kozlekedési teriiletbe tartozik. A Kereszturi ut mentén az EGIS Gyégyszergyar telephelye Gksz-2
jelll gazdasagi, jellemz6en raktarozast, termelést szolgalo teriiletbe sorolt.

‘. BEEPITESRE SZANT TERULETEK
_- VEGYES TERULETEK
1 vz Intézményi, jellemzden szabadonallé jellegi tertlet
L LY GAZDASAGI TERULETEK
:;.M"C;;kﬁ‘b?; Gazdasagi, jellemzden raktarozast, termelést szolgdlo terulet
ERDOTERULETEK
Evive| Védderds

EGYEB ELEMEK
IH ”ll Jelentds valtozassal érintett teriilet

| Meglévs erdéteriletek és zoldteriletek

erleti vzben figyelembe veendd tert nélasi egységek arénya

)j lakéfunkcio kizarasa kornyezeti terhelés alapjan

L&l
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s == ==e==aigg

A

TSZT 1. Terlletfelhasznalds szerkezeti tervlap
(Forrds: http://budapest.hu/telepulesrendezesitervek)

A TSZT az aldbbiak szerint jellemzi a tertileten el6forduld tertilethasznalati kategoriat:
JIntézményi, jellemzden szabadondllo jellegti teriilet (Vi-2) teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolt
teriiletet funkciondlisan az el6z6 intézménytertilethez hasonlo vegyesség jellemzi. A vdrosszerkezetben
valé elhelyezkedése, a kialakult kérnyezethez valé igazoddsa alapjdn azonban siiriisége alacsonyabb,
lazdabb, jellemzbéen szabadondllé beépitésii teriiletek tartoznak ide, vagy a teriileti adottsdgok
(morfolégia, értékes névényzet, Duna menti pozicié) igénylik nagyobb zéldfeliilet megtartdsdt, vagy
kialakitdsdt. Kiilonésen alkalmas a funkciévdlto teriiletek élhetébb, zoldfeliiletekkel gazdagabb
kérnyezeti kialakitdsdra. Beépitési siiriiségiik is jelzi ezt, amelynek legnagyobb értéke a
telepiilésszerkezeti helyzettdl fiiggben nem lehet té6bb 0,75 - 4,5 kézitti értéknél. A zéldfeliileti
intenzitds megtartdsa és javitdsa érdekében 25% a legkisebb zéldfeliileti dtlagérték, amit a
tertiletfelhaszndldsi egység teriiletére kell szdmitani.”
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,Védelmi erdéteriilet (Ev) A telepiilésszerkezeti terv védelmi erdétertiletként hatdrozza meg a védelmi
funkcidju, jelentdsebb kézhaszndlatu funkciéval nem rendelkezd erdéteriileteket.

Védéberdd (Ev-Ve) teriiletfelhaszndldsi egységbe azok a védéberddk (leginkdbb véderddsdvok) tartoznak,
amelyek az egymdst zavaré funkciéju teriiletfelhaszndldsi egységeket vdlasztjdk el. A gyorsforgalmi
utak mentén az ltttengelytél szdmitott 100 méteren beliil védelmi erddéteriiletek kertiltek
meghatdrozdsra. Védelmi erdéteriiletekként lettek feltiintetve azon erd6k is, amelyek a
természetvédelmi korldtozds miatt nem ldtogathatok (pl. Hdros-sziget).”

»,Gazdasdgi, jellemzden raktdrozdsra és termelésre szolgdlé teriilet (Gksz-2) teriiletfelhaszndldsi
egységbe egyrészt azok a gazdasdgi célu teriiletek tartoznak, amelyek a vdros iparosoddsa sordn,
jellemzéen a XX. szdzadban alakultak ki, és a rendszervdltozdst kévetden a kérnyezetet terheld
tevékenységeket 1j technoldgidkra, vagy uj funkciokra cserélték, mdsrészt az eldvdrosi zondban
kialakulo uj munkahelyi tertiletek. Ide soroltak tovdbbd azok a logisztikai teriiletek is, amelyek a
koncentrdlt drufuvarozds kézlekedési, raktdrozdsi és dtrakoddsi tertiletei, de kézlekedési kapcsolatukat
elsésorban a kozit adja. Ide tartoznak még az 1 ha teriileti nagysdgrendet meghaladé elektromos
aldllomdsok és gdzdtadé dllomdsok, valamint a komplex hulladékgytijté udvarok terfiiletei is, igy a vdros
miikédtetésben is fontos a szerepiik. A tertileten a vegyesség érdekében ondllé - a sajdt tevékenységhez
tartozon kiviil - dltaldnos irodafunkcié is elhelyezhet6, kereskedelmi és szolgdltato funkcio kivételesen
lehetséges. Beépitési stirtiségiik 1,0 - 2,0 kézétti érték lehet.”

A TSZT 2. Kozlekedési infrastruktira szerkezeti tervlapja a Kereszturi utat, mint meglévd
Teleptilésszerkezeti jelentdségii gylijtéut, egyéb agglomeracios kozut jeloli. Mellette meglévd,
majd déli irdnyban tervezett Telepiilésszerkezeti jelent6ségli kerékparos infrastruktira

”

nyomvonala jeldlt. A vizsgalt teriilet déli hataran tervezett II. rend( f61t keriilt kijel6lésre.

JOVAHAGYANDO ELEMEK
MEGLEVO TERVEZETT

—— e | rENd Bt
Telepulesszerkezet jelentdséqu gydjdit,
eqyéb agglomeracios kozot
Telepulésszerkezet jelentdségl
kerékparos infrastruktira nyomvonala

L X RN ] >-8-8-0-

s ... Vizsgalt teriilet hatara

TSZT 2. Kozlekedési infrastruktira szerkezeti tervlap
(Forrds: http://budapest.hu/telepulesrendezesitervek)
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kornyezetét is nyilvantartott régészeti lel6hely teriileteként dbrazolja.

A TSZT 3. Az épitett kornyezet értékeinek védelme a) jelii szerkezeti tervlapja, mely a mas
jogszabdllyal érvényesiild orokségvédelmi elemeket tartalmazza, a vizsgalt teriiletet és
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. - . .1 Nyilvantartott régészeti lelGhely terlilete

"""" | BFKH Epitéstigyi &s Orskségvadelmi Féosztaly adatszolgaltatasa 2021.02.08.

_ = Vizsgalt tertilet hatara
TSZT 3a. Az épitett kornyezet értékeinek védelme szerkezeti tervlap

(Forrds: http://budapest.hu/telepulesrendezesitervek)

A TSZT 3. Az épitett kornyezet értékeinek védelme b) jelii szerkezeti tervlap, mely az épitett

kornyezet védelmével kapcsolatos magassagi korlatozasok teriileti lehatarolasat tartalmazza a

TSZT 1. Teriiletfelhasznalas térképe szerkezeti tervlapja szerinti Jelent6s valtozassal érintett

- III. parkanymagassagi kategoriat ir eld.

tertilettel csaknem azonos lehatarolassal - csak az erdéteriilet északnyugati sarka marad ki beléle

o
R L e
TRCRLLett (ORIt
'u. - o:’{.{' - ""l'i'..:‘

L LA LA

EGYES VﬁLTQZASSAL ERINTETT, JELLEMZGEN .
UJ BEEPITESU, MAGASSAGI SZABALYOZAST IGENYLO TERULETEK
SN e

Egyes valtozassal érintett, jsllemzden (] beépitésd terllet
(Il. parkanymagassagi kategéria)

_ = Vizsgalt tertlet hatara
TSZT 3b. Az épitett kornyezet értékeinek védelme szerkezeti tervlap
(Forrds: http://budapest.hu/telepulesrendezesitervek)

KASIB Komplex Kft. 20
Iroda és levelezési cim: 1191 Bp., Ady Endre Ut 42-44.
E-mail: telepules@kasibkomplex.hu
KASE




Budapest X. keriilet Gydgyszergyari utcat és az Orban Istvan utcat 6sszekotd Ut Uj nyomvonala
Telepitési Tanulmanyterv

” 7

o4

A TSZT 4. Zoldfeliilet-, taj- és természetvédelem szerkezeti tervlapja a véderdd teriiletén
Orszagos Erd6allomany Adattar szerinti kozjéléti els6dleges rendeltetésii erd6tertletet jelol.

MAS JOGSZABALLYAL ERVENYESULG ELEMEK
‘ ‘ Orszagos Erddallomany
e i Elel LY

Adattar szerinti kozjolet elsddleges rendeltetésd erddterilst
iztonsagi Hivatal adatszolgaitats

. ... Vizsgalt teriilet hatara
TSZT 4. Zoldfelllet-, taj- és természetvédelem szerkezeti tervlap
(Forrds: http://budapest.hu/telepulesrendezesitervek)

Py A

A TSZT 5. Kornyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyezteté tényezodjii teriiletek
szerkezeti tervlapja a teriilet nyugati részén Potencidlisan talajszennyezett teriiletet, a vizsgalt
tertilet délnyugati kétharmadan Karsztos teriiletet, délkeleti részén Vizmindség-védelmi teriilet

ovezetét jeloli. Ezen kiviil a vizsgalt teriilet északkeleti sarka felsd kiiszobértékdi Veszélyes lizem
kiils6 veszélyességi zonajaval érintett.

TERVI ELEMEK

Korlatozassal érintett teriiletek

Potencialisan talajszennyazett terllet

Vizmindség-védelmi terllst bvezets

(KOWWIZIG adatszolgahatasa)
Karszios terilet
(Magyar Geologiai Szolgalat, Magyar Allami Foldtani Intézet adatszolgaltatasa)
| Veszélyes Uzem (alsd/felss kuszobéntekd) és veszély i zenak (belsdlh
e ',gi 1) (Fovirosi Kate ;

Igazgatosag adat:

Vizsgalt teriilet hatara
TSZT 5. Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztets tényez6jli terliletek szerkezeti terviap
(Forrds: http://budapest.hu/telepulesrendezesitervek)

KASIB Komplex Kft.
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A TSZT 6. Védelmi, korlatozasi teriiletek szerkezeti tervlapja szerint az Orban Istvan utcan
Tavho kooperacioés gerincvezeték nyomvonala jelolt.

TERVI ELEMEK

Megléavé Tervezett

snid |
PP L

| | Tavhd kooperacits gerincvezeték

s ... Vizsgalt teriilet hatara

TSZT 6. Védelmi, korlatozasi tertletek szerkezeti tervlap
(Forrds: http://budapest.hu/telepulesrendezesitervek)

Budapest Févaros Rendezési Szabalyzata (FRSZ)

Az 5/2015. (I1.16.) Fév. Kgy. rendelettel jévahagyott Budapest Févaros Rendezési Szabalyzatat
tobbsz6r mddositottak.

Az FRSZ 1. mellékletét képezi A teriiletfelhasznalasi egységek beépitési stirlisége és az
infrastruktura elemek tervlap. Eszerint - a TSZT-nek megfelel6en - a vizsgalt teriilet nyugati
kétharmada Vi-2: 3.25 (2.25+1,0) jeld Intézményi, jellemz&en szabadonall6 jellegli teriiletbe
sorolt. A Vi-2 jeld teriilet egészét érinti a tervezett Jelentds valtozassal érintett tertilet jelolés. A
tertilet kozepén észak-déli iranyu Ev-Ve jelld véderdd huzodik. A véderdd északnyugati sarka - a
KOKESZ-ben szereplé it nyomvonalanak megfeleléen - erdd helyett intézményi teriiletbe
tartozik. A telek déli keskeny, Kereszturi ttig htiz6dé része nem Ev-Ve besorolasy, részben Gksz-
2: 2.0 (2.0+0,0) jell gazdasagi, jellemzben raktarozast, termelést szolgalo teriiletbe, részben a

teriilet déli hataran kijelolt Telepiilésszerkezeti jelentdségli gy(ijt6ut szamara szolgalé kozut

kozlekedési teriiletbe tartozik. A Kereszturi it mentén az EGIS Gyogyszergyar telephelye Gksz-2:
2.0 (2.0+0,0) jelt gazdasagi, jellemzben raktarozast, termelést szolgalé tertiletbe sorolt.

A vizsgalt teriilet déli hataran Telepiilésszerkezeti jelentdségli gy(ijtéut szamara szolgaldé kozut
kozlekedési tertilete keriilt kijelolésre.

A Keresztiri mentén meglévs, majd déli irdnyban tervezett Telepiilésszerkezeti jelentGségii
kerékparos infrastruktira nyomvonala jelolt.

KASIB Komplex Kft.
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KOTELEZO ELEMEK

-
Vi-2: 225 (1.5+0.75
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2.0 (2.0+0.0)
Ev-Ve

l.‘

PR
---l--"'--.- .

annnt ‘

Gksz 2% 2.0 (2.0+0.0)

Ev-Ve

K-Tp:11:0(1.040.0) ™

FRSZ 1. Melléklet

BEEPITESRE SZANT TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK BEEPITESI SURUSEGERE VONATKOZO ELEMEK
A TERULETFELHASINALASI EGYSEG LEHATAROLASA
Intézményi, jellemz6en s2abadonalld jellegti terilet (Vi-2)

Gazdasagi, jelemzten rakiérozést, termelést szolgalo terilet (Gisz-2)
TAJEKOZTATO ELEMEK

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK, ELEMEK TERULETI LEHATAROLASA
Ev-VeVédserds

MUSZAKI INFRASTRUKTURA TERULETBIZTOSITASAVAL KAPCSOLATOS ELEMEK
KOZUTHALOZAT! ELEMEK TERGLETE ES HALOZAT! SZEREPE

Telepdlésszerkezet jelentGségU gyGitoit szémara szolgald kazat kozlekedssi terulet
VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK

rogit orva

|| Jelentss vaitozassal érintet terulat

KOTELEZO ELEMEK, AMELYEK HELYE IRANYADO JELLEGGEL MEGHATAROZOTT
MUOSZAKI INFRASTRUKTURA TERULETBIZTOSITASAVAL KAPCSOLATOS ELEMEK
NYOMVONALAS KOZLEKEDESI ELEMEK, MOTARGYAK

mogini

- Teleptils

Sségil hertkpéros nyomvonala

- Vizsgalt teriilet hatara

(Forrds: http.//budapest.hu/telepulesrendezesitervek)

4. § (1) Az 1. melléklet a TSZT szerinti tertiletfelhaszndldsi egységekre vonatkozdan tertileti

meghatdrozdssal régziti a beépitési striséget, amelyet a keriileti épitési szabdlyzatban (a
tovdbbiakban: KESZ-ben) megdllapitdsra keriil6 épitési évezetek beépitési paramétereinek

meghatdrozdsdndl oly médon kell figyelembe venni, hogy a teriiletfelhaszndldsi egységen beliil

meghatdrozott 0sszes épitési ovezet megengedett szintterlilete egylittesen nem haladhatja
meg a beépitési stirtiség alapjdn szdmitott szintteriiletet.

(2) A beépitési stiriisé

értékbdl (a tovabbiakban: bsd), és

s

égi értékbdl (a tovdabbiakban: bsp) tevédik dssze.

b) a parkolds épiileten beliili tdmogatdsa céljabdl kizdrélag az épiileten beliil elhelyezhetd

(a tovdbbiakban: bs) 1. mellékletben jeldlt értéke
a) a tertiletfelhaszndldsi egység szerint elhelyezhetd funkciékra vonatkozé dltaldnos s

N Y

uriségi

parkolék szamdra - a kiszolgdlo kézlekedési teriileteikkel egylitt - igénybe vehet 6 parkoldsi
stirts 6

Az FRSZ 3. mellékletét képez6 Egyes teriiletek beépitési magassaga és magasépitmények

szamara Kkijelolt teriiletek tervlap — az 1. melléKklet szerinti Jelent6s valtozassal érintett teriilettel
azonos lehatarolassal - I1I. pArkdnymagassagi kategoériat ir el6.

KASIB Komplex Kft.

KOSIS
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F=1 1L EGYES VALTOZASSAL ERINTETT, JELLEMZOEN
| | | L=~ 0JBEEPITESU TERULETEK MAGASSAGI SZABALYOZASA

8 Egyes valtozassal érintett, jellemzden Uj beépités( terulet
#5 (11l parkanymagassagi kategoria)

- = Vizsgalt teriilet hatara

FRSZ 3. Melléklet
(Forras: http://budapest.hu/telepulesrendezesitervek)

Az FRSZ 7. §-a tartalmazza A I1I. parkanymagassagi kategoria teriiletei el6irasait:

A III. pdrkdanymagassdgi kategoria teriiletei

7.§ (1) A Ill. pdrkdnymagassdgi kategoridju teriilet eldirdsait egyiitt kell alkalmazni a 8. § kiegészitd
rendelkezéseivel.
(2) A teriileten a megengedett legnagyobb pdrkdnymagassdg az egymdssal szemkozt elhelyezkedd és
dtfedd utcai homlokzatok kézétti tdvolsdg és az 1,25-6s érték szorzata, ha a KESZ-ben

a) beépitési mod zdrtsortan kertil meghatdrozdsra, és

b) a jellemz6 beépitési magassdg a 12,5 métert meghaladja, de az épiilet nem magashdz.
(2a) Magashdz létesitése esetén az egymdssal szemkézt elhelyezkedd és dtfedd utcai homlokzatok
kézott

a) 30 méteres magassdgot meg nem haladd épiiletrészek kézitt a (2) bekezdés szerinti,

b) 65 méternél alacsonyabb magashdz 30 méteres magassdgot meghaladé részeinek

homlokzatatél legaldbb 30 méter,

c) 65 méter magas, vagy anndl magasabb magashdz 30 méteres magassdgot meghalado

részeinek homlokzatdtél legaldbb 40 méter tdvolsdgot kell tartani.
(2b) Amennyiben az utca két oldaldn eltéré megengedett legnagyobb pdrkdnymagassdg kertil
meghatdrozdsra, a (2) és (2a) bekezdés a) pontja szerinti légtérardnynak azok magassdgi dtlagdra kell
teljestilnie.
(3) Saroktelek esetén a megengedett legnagyobb pdrkdnymagassdg értékét az egymdssal szemben
elhelyezkedd és dtfed6 homlokzatok kéziil a nagyobb tdvolsdg szerinti értéknek megfeleléen lehet
megdllapitani.

Az 1, IL és III. parkanymagassdgi kategdria teriileteinek kiegészité rendelkezései
8. § (1) Az épiilet épitményrészei nem nyulhatnak tul - a (3)-(4) bekezdésben foglalt eltérésekkel - a
megengedett legnagyobb pdrkdnymagassdg meghatdrozdsdndl figyelembe vett felsé metszésvonaltél
a) a telek irdnydba emelkedd ferde sikon, és
b) e metszésvonal felett 7,0 méteres tdvolsdgban 1évd vizszintes sikon (a tovdbbiakban egyiitt:
magassdgi sikok).
(2) Az (1) bekezdés a) pont szerinti ferde sik hajldsszdge

sy
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aa) legfeljebb 45 fok,
ab) milemléki védelem alatt dllo épiiletek esetén - ha az eredeti tetdszerkezet ezt indokolja
- legfeljebb 60 fok,

Lz

(3) Az L. és II. pdrkdnymagassdgi kategdria tertiletén megengedett legnagyobb pdrkdnymagassdgtdl a

(3a) bekezdés figyelembevételével el lehet térni, ha
a) az adott kézteriilet felél - a saroképiilet kivételével - a meglévé épiiletek tébbségének
pdrkdnymagassdga a megengedett értéket meghaladja, és
b) az adott ingatlannal - ugyanazon kézteriilet feldl - kézvetleniil szomszédos épiiletek
valamelyikének pdrkdnymagassdga a megengedett értéknél legaldbb 3,0 méterrel nagyobb.

(3a) A (3) bekezdés szerinti esetben az ingatlanon tervezett épiilet pdrkdnymagassdga a (3) bekezdés

a) pont szerinti épiiletek kéziil a megengedett értéket a legkisebb mértékben meghalado épiilet

pdrkdnymagassdga lehet, a miiemlék épiiletek figyelmen kiviil hagyhatok.

(4) Az (1) bekezdés szerinti magassdgi sikok f61é emelkedd épliletrészek esetében
a) nem falazott kémény, vagy szell6z6 a magassdgi sikokon valé tilnytldsa nem lehet nagyobb
2,0 méternél, a miiszakilag sziikségessé vdlé kéménymagasitdst is beleértve,

b) tetdfelépitmény legfeljebb 3,0 méterrel lehet magasabb a vizszintes magassdgi sikndl,
c) torony, kupola, egyéb épitészeti hangsulyt képezé épliletrész, épliletdisz, tetddisz legfeljebb 3,0
meéterrel lehet magasabb a vizszintes magassdgi sikndl és

ca) az épiilet utcai homlokzathosszdnak legfeljebb harmaddn alkalmazhatd,

nytlhat, ha a kozteriilet dtlagos szélessége legaldbb 15,0 m.

(5) Az (1)-(4) bekezdések szerinti magassdgi sikok figyelmen kiviil hagyhatok a kévetkezd esetekben
a) sériilt, elpusztult épitményszint, tetdzet, vagy épiiletdisz visszaépitése, helyredllitdsa -
beleértve a pesti és a budai Duna-parti épiiletsort is,

b) a meglévé éplilet magassdgi sikon eleve tilnyild tetézetének helyredllitdsa,
c) a meglévé épiilet magassdgi sikon eleve tilnyilé tetégerincéhez valé illeszkedés sordn, ha
ahhoz szomszédos Uj épiilet csatlakozik.”

Az FRSZ 15. §-a tartalmazza a Valtozassal érintett teriiletek belsé kozlekedésével kapcsolatos
el6irasokat:
,15. § (1) Az 1. mellékletben teriiletileg meghatdrozott, ,infrastruktira fiiggvényében iitemezetten
igénybe vehetd, vdltozdssal érintett”, valamint a ,jelentds vdltozdssal érintett teriiletek” tervezésekor
biztositani kell a kivetkezdket:
a) a kozosségi kozlekedés dltal dllando jelleggel igénybevételre keriild tervezett kézutak
legaldbb gytijtéut hdlézati szerepkdrrel rendelkezzenek,
b) a kertvdrosias és kisvdrosias lakoteriiletek esetében a lako-pihend dvezetként tervezett
tertiletek és a 10%-ndl nagyobb keresztirdnyt terepesést meghaladé utszakaszok kivételével, a
tervezett koziiton és kézforgalom szdmdra megnyitott magdntiton fasor telepitéséhez sziikséges
zéldsdv helyigényét az épitési dvezettel hatdros oldalon,
c) a kertvdrosias és kisvdrosias lakdtertiletek esetében a lako-pihend dvezetként tervezett
teriiletek és a gazdasdgi teriiletek kivételével, a tervezett kéziton és kézforgalom szdmdra
megnyitott magdniiton a gyalogos infrastruktira helyigényét az épitési 6vezettel hatdros
oldalon,
d) a fout vagy gytjtéut hdlézati szerepkérrel tervezett kézteriileteken éndllé kerékpdros
infrastruktira (kerékpdrut vagy kétoldali irdnyhelyes kerékpdrsdv) helyigényét.
(2) Az 1. mellékletben teriiletileg meghatdrozott, ,infrastruktira fiiggvényében iitemezetten igénybe
vehetd, vdltozdssal érintett” laké- és vegyes tertiletfelhaszndldsi egységbe sorolt teriiletek tervezésekor
biztositani kell a kivetkezdket:

KASIB Komplex Kft. 25
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a) a teriilet minden egyes épitési telkétél 300,0 méteres sugart kéron beliil a kézésségi
kézlekedési hdlézat legaldbb egy megdllohellyel rendelkezzen,

b) a telektémb hosszdnak mérete ne haladja meg a 250,0 métert, a kézforgalom szdmdra
megnyitott magdnutat is figyelembe véve,

c) a KOu teriiletfelhaszndldsi eqységbe tartozd tervezett kéziton, annak az épitési Gvezetbe
sorolt oldaldn a gyalogos infrastruktiira helyigényét. Ennek legkisebb szélessége legaldbb 2,0 bsd
értékkel rendelkezd teriiletfelhaszndldsi egység esetén méterben azonos a hatdros
tertiletfelhaszndldsi kategdria szerinti bsd szdmértékét meghaladé egész szdm kétszeresével.”

Az FRSZ 19. § (5) bekezdése tartalmazza A kézmiinfrastruktirara vonatkozé rendelkezéseket,
amely a Valtozassal érintett tertiletekre vonatkozdan az alabbi megallapitasokat tartalmazza:
»(5) A belsé zona kivételével az 1. mellékletben meghatdrozott
a) jelentds vdltozdssal érintett teriileteken Uj beépités esetén tébblet csapadékviz csak
késleltetett modon kertilhet elvezetésre,
b) infrastruktura fiiggvényében litemezetten igénybe vehetd, vdltozdssal érintett teriileteken uj
beépités esetén a csapadékvizeket helyben kell tartani.”

Az FRSZ 5. mellékletét képezd Kozuti vagy vasuti fejlesztések minimalisan megvaldsitando
miiszaki infrastruktdra elemeinek iranyadé tertletbiztositasa az 1. mellékletben jeldlt helyeken
abrai a tervezési teriiletet nem érintik, gytijtéut kategoériara vonatkozoan csak kiiltertiletre ad

s

el6irasokat.

Budapest Févaros X. keriilet Ké6banyai Onkormanyzat Keriileti épitési szabalyzatarél sz61é
16/2020. (XI. 26.) énkormanyzati rendelet (KOKESZ)

A tervezési teriiletre jelenleg a Budapest Févaros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat keriileti
épitési szabalyzatarol szol6 16/2020. (XI. 26.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
KOKESZ) van hatalyban.

Lo

A szabalyozas alapelemei:
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T '; Megtartandd nsvényallomany

L

Alaptérképi elemek

el X :I Helyrajzl szém
g An® SAEEEEE) i e

. . - gatlannyilvantartasi térképen szerepl épiilet/
/ : ; Vlzsgélt terulet hatéra ! Ingatianyiantarsirképen nem szerepl, be nem s épiet
EEEEEE } Telekhatér

KOKESZ 1. Melléklet
(Forrds: http://www.kobanya.hu)

A KOKESZ 1. mellékletét képezd, a szabalyozas alap-, masodlagos és tajékoztaté elemeit
tartalmazé tervlapja szerint a vizsgalt teriilet nyugati fele Vi-2/37 és Vi-2/44 jeld
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intézményteriilet épitési Ovezetébe sorolt. A Keresztiri ut menti teriilet Gksz-2/18 jeli
kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési ovezetébe sorolt. A két beépitésre szant teriiletet Ev-
Ve/1 jeli védberdé-teriilet valasztja el egymastdl, melynek nagy része megtartandd
novényallomanyként jelolt. A telek déli, a Kereszturi ut felé elnydlé része nem tartozik
erdotertiletbe, Gksz-2/18 jeld kereskedelmi, szolgaltaté teriilet épitési 6vezetébe sorolt, illetve
févarosi jelent6ségli kozutak teriiletébe tartozik. A vizsgalt tertiletet északon hatarolé Orban
[stvan utca Kt-Kgy jelli 6vezetbe sorolt szakasza 11 méter szélességlire, a nyugaton hatarolé Kt-
Kk jell 6vezetbe sorolt 39210/174 hrsz.-u kozteriilet 24 méter szélességlire, a teriiletet atszeld
feltar6 Gt 22 méter szélességiire, a teriilet déli hataran haladé KOu-3 jelli 6vezetbe sorolt
39210/191 hrsz.-t kozteriilet 22 méter szélesre keriilt kiszabalyozasra. A KOu-4 jelli 6vezetbe
sorolt Kereszturi Ut szdmara a tertilet délkeleti részébdl teriilet kertilt kiszabalyozasra.

Avizsgalt teriiletet atszel6 tervezett feltaré ut toréspontjanal Kt-Zkk/6 jeld kozkert teriilete jel6lt.
A vizsgalt teriiletet nyugaton hatarol6, szélesitéssel nem érintett 39210/188 hrsz.-1, kozteriilet
déli része Kt-Kgy jel 6vezetbe tartozik.

A KOKESZ a tervezési teriiletre vonatkozéan az alabbi eléirasokat tartalmazza:

12.§
(5) Gksz-1/1, Gksz-1/6, Gksz-1/7, Gksz-1/8, Gksz-1/13, Gksz-1/15, Gksz-1/16, Gksz-1/19, Gksz-1/P,
Gksz-2/3, Gksz-2/5, Gksz-2/8, Gksz-2/17, Lk-2/6, Lk-2/7, Lk-2/9, Lk-2/11, Lk-2/12, Lk-2/13, Lk-2/14,
Lk-2/17, Lk-2/18, Vi-1/3, Vi-1/4, Vi-1/5, Vi-1/6, Vi-2/8, Vi-2/9, Vi-2/16, Vi-2/17, Vi-2/22, Vi-2/26, Vi-
2/30, Vi-2/31, Vi-2/37, Vi-2/38, Vi-2/39, Vi-2 /40, Vi-2/41, Vi-2 /42, Vi-2/43, Vi-2/44, Vi-2 /45, Vi-2 /46,
Vi-2/50, Vi-2/55, Vi-2/56 és a K-Hon/4 épitési G6vezetekben 1j éplilet Iétesitése esetén a
tébbletcsapadékviz csak késleltetett modon keriilhet elvezetésre.

49.§
A KOu-2, KOu-3, KOu-4, valamint a Kt-Kqy 6vezetek tertiletén épiilet nem helyezhetd el, a meglévé épiilet
nem bévitheté.

IL rendii féiit teriilete (KOu-3)

51.§
(1) A KOu-3 évezet a II. rendii féuitvonalak, ezek szervizitjai, csomépontjai, miitdrgyai, csapadékviz-
elvezetd rendszere, valamint parkolé, kerékpdros- és gyalogosinfrastruktira-elem, koziiti-vasiiti pdlya,
iparvdgdny, kézmii és hirkézlési épitmény, valamint zéldfeliileti elem elhelyezésére szolgdl.
(2) Autébusz-megdlléhely csak autébuszobdlben létesithetd.
(3) A Szabdlyozdsi Terven ,Epiileteket 6sszekétd elem elhelyezésére szolgdld teriilet” jellel jelolt
tertileten a koziiti tirszelvény szabadon tartdsdval éplileteket 6sszekotd elem helyezhetd el

Telepiilésszerkezeti gyiijtéuit teriilete (KOu-4)

52.§
(1) A KOu-4 évezet a telepiilésszerkezeti jelentéségii gytjtéutak, ezek csomdpontjai, miitdrgyai,
csapadékviz-elvezetd rendszere, valamint parkold, kerékpdros- és gyalogosinfrastruktira-elem, koziiti-
vasuti pdlya, kozmii és hirkézlési épitmény, valamint zéldfeliileti elem elhelyezésére szolgdl.
(2) Az ovezet teriiletén szerviziit nélkiili kozteriileti parkolé csak az ittengellyel pdrhuzamosan
alakithato ki.

Keriileti jelentéségii kozutak teriilete (Kt-Kk)

53.§
(1) A Kt-Kk oOvezet a telepiilésszerkezeti jelentdségii gyiijtéutak koézé nem tartozo gytjtdutak, a
kiszolgdlé és lakdutak, ezek csomdépontjai, miitdrgyai, csapadékviz-elvezeté rendszere, valamint
parkold, kerékpdros- és gyalogosinfrastruktiira-elem, kézmii és hirkézlési épitmény, valamint
zéldfeliileti elem elhelyezésére szolgdl.
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(2) A telepiilésszerkezeti jelentdségil gytjtoutak k6zé nem tartozé gyijtoutakat a 3. melléklet hatdrozza
meg.
35/A. Ondllé gyalogos utak teriilete (Kt-Kgy)
53/A. §

(1) A Kt-Kgy édvezet teriilete éndllé gyalogos- és kerékpdrosinfrastruktira-elemek elhelyezésére, ezek
miitdrgyai, drvizvédelmi létesitmény, csapadékviz-elvezetd rendszere, valamint zéldfeliileti elem,
kézmii és hirkézlési épitmény elhelyezésére szolgdl.
(2) A kézvildgitds kiépitése kizdrdlag belteriileten megengedett.

56.§
(2b) A Zkp/Kk-3, Kt-Zkk/5 és Kt-Zkk/6 dvezetek teriiletén az ismeretterjesztés épitményei, valamint a
teriilet fenntartdsdhoz sziikséges épitmények kéziil az épliletnek nem mindsiilé épitmények helyezhetbk
el
(5) A Zkp/Kk-1, a Kt-Zkk/1 és a Kt-Zkk/6 dvezetek teriiletén sportkert nem létesithetd. A Zkp/Kk-1 és a
Kt-Zkk/1 dvezetek teriiletén kutyafuttaté nem helyezhetd el.
(6) A Zkp/Kk-1, Kt-Zkk/1, Kt-Zkk/3, Kt-Zkk/5 és a Kt-Zkk/6 dvezetekben éplilet nem helyezhetd el.

82.§
(1) Kézforgalmat szolgdlé iizemanyagtélté dllomds kizdrélag a KOu-3 évezettel hatdros Gksz épitési
Ovezetekben létesithetd.
(2) Kozforgalmat nem szolgdlo mobil iizemanyagtéltd dllomds és automosé kizdrolag a Gksz-1/16
épitési évezetben, a KOu-3 évezet hatdrdtdl legaldbb 80 méterre létesithetd.

Az épités dltalanos szabdlyai

83.§
(1) Az oldalkert legkisebb mérete az épitési 6vezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassdg fele.
(2) A hatsékert legkisebb mérete az arra nézé homlokzat tényleges magassdga, de legaldbb az épitési
ovezetben megengedett legnagyobb épliletmagassdg fele.
(3) A KOu-3 évezettel hatdros teriilet mentén legaldbb 10 méteres elékertet kell biztositani. Az
el6kertben épitmény nem létesithetd kivéve az it miitdrgya, valamint a KOu-3 évezet koziiti iirszelvénye
felett az épiileteket 6sszekiotd gyalogos hid épitménye és az annak aldtdmasztdsdt szolgdlo pillér.

90/Q.§

90/Q. § (1) A Vi-2 épitési vezetekben-eltérd rendelkezés hidnydban-kizdrélag
a) igazgatdsi, iroda,
b) kiskereskedelmi, szolgdltaté,
c) nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis,
d) szdlldasjellegt,
e) kulturdlis, kézosségi szorakoztato,
f) hitéleti és
g) sport
rendeltetés, illetve annak épitménye helyezhetd el.

(5) AVi-2/37 és a Vi-2/41 épitési dvezetben telkenként legfeljebb egy szolgdlati lakds létesitheto.
(6) AVi-2/37 épitési 6vezet teriiletén az el6kert legkisebb mérete 3 méter.
90/R. §

megfelel6en kell iizemelnie:

a) a Terebesi utat a Fehér it és a Gyégyszergydri utca kozott ki kell épiteni, valamint

b) az Orbdn Istvdn utcdt az uj nyomvonaldn ki kell épiteni.
(10) A Vi-2/37 épitési 6vezet tertiletén legaldbb 5 000 m2 brutto szinttertiletii 6sszbeépités elérésekor
a Fehér titnak teljes hosszdban kétszer két forgalmi sdvos kéztiti keresztmetszettel kell rendelkeznie.
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M deit Terepszint Szintteriileti mutato
Kialakithato egengeae Epiiletmagassdg Zéldfeliilet alatti megengedett
.. . . legnagyobb i (s .
Epitési legkisebb Beépitési - , (m) legkisebb beépités legnagyobb mértéke
. . . . beépitettség .y 272
Ovezet jele | telek teriilet mod L, mértéke legnagyobb (m?/m?)
(m?) me(f’/t‘j’k‘s’ Legkisebb | Legnagyobb (%) mértéke Altalénos Parkoldsra
> g gnagy (%) fordithato
Vi-2/37 20000 Sz 30 - 10,5 40 30 1,0 0,3
Vi-2/44 5000 SZ 40 6,0 20,0 40 60 2,4 1,2
Gksz-2/18 9000 A 30 - 10,5 40 30 0,6 -
Kt-Zkk/6 4000 - 0 - - 60 0 0 -
Ev-Ve/1 200.000 - 0 - - 90 0 0 -

A KOKESZ 2. mellékletét képezs, a szabalyozas védelmi, korlatozasi és kotelezettségi elemeit
tartalmazoétervlapja szerint a vizsgalt teriilet jelentds része épitési korlatozast jelentd karsztos
tertiletként jelolt. A teriilet nyugati kétharmada potencidlisan talajszennyezett teriilet. A teriilet
kozepén huzdédd erd6sav Orszagos Erddallomany Adattarban szereplé erdoéteriilet. A
Gyogyszergyari utca, Keresztdri Ut taldlkozasandl a teriiletre benyulik a gyogyszergyar kiilsé
veszélyességi zonaja. A délkeleti teriiletrészen Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete és Orszagos
VizminGség-védelmi dvezet taldlhatd. A Gksz-2/18 jelli kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési
ovezetébe sorolt 39210/91 hrsz.-u ingatlan déli savjaban értékes foldtani feltaras, szelvény
jelolése lathatd. Az Orban Istvan utca mentén nagykozépnyomasu foldgaz gerinceloszt6 vezeték
tengelye és biztonsagi 6vezete keriilt feltiintetésre.

., Epitési konatozast jelentd elemek

Ii: E‘:ﬂ Karezios terlet

(Magyar Geolégial Szolgalal, Magyer Allsmi Foldtan Iniéze! adatsoigaialass)
AJEKOZTATO ELEMEK

Potencialisan talajszennyezett tarulet
Magasabb rend jogszabdlyokban szerepld slemek:

“ 4 | Orszagos, regionalis jelentdségil védetiséget,
4 ilelve koratozast jslentd 1jtkaziate slemek

Tij-, tarmaszat &5 kimyezstvadelom:
Orszégos Erdadliominy Adatiéréban szerepld erdsterilet

Crsz8g0s Vizmindseg-vedeimi ovezet - byt kerszios taruiet
{Nemzet
Veszélyessegi zanek (belst, kozensé, kiiso) (Crszages Katasztretavedzimi

Foigazgatdsaq. kerldeli nkorm. adatszolgaliatasa)
Vizrindsdg-vadsim tarulat ovezete
(302018, (V1. 14.) v rendeled alapian. KDVWIZIG adatszolgaliatisal

Miszakl Infrastrukiiira halézatok:
Magyhozépnyamesa foldgaz genncelaszts vezeték tengeiye es biztansagl évezate (NKM)

KOKESZ 2. Melléklet
(Forrds:)
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Csatlakozé teriiletek hatalyos szabalyozasi tervei

Mind a vizsgélt teriiletre, mind a hozza csatlakozé teriiletekre a KOKESZ van hatalyban.
(Forrds: http://www.kobanya.hu)

A vizsgalt teriilet részét képezi a KOKESZ
altal lehatarolt XXXI. jell teriiletnek. A
KOKESZ XXXI. Fejezete szerinti - A Fehér ut,
Gyakorlé utca, Kereszturi ut és vasutvonal
altal hatarolt résztertilet - magaba foglalja a

i s W o=®m W ON /\x ANY &7 4s N VA\S \ VA E N
a

A IIAQ‘II hetd az Snkorman: rendelet szama a mellékelt listabél (

XA IDARLXONAAN AT ANAS Ha AN WD :
16/2020. (XI. 26.) &nk. rend. — Bp. Fov. X. ker. Kdbanyai Onk. keriileti épitési szabalyzata (KO
1 (a fehér alapon kék szam a szelvényszé

prp—| OO, YOI\ \NQA N/ =TT l:»N/)‘S// -
p. 5 A KOKESZ XVLI. - XXXII. Fejezet szerinti részteriiletek

d lehatarolisa (a fehér szam a
" 2

vizsgalt teriiletet is.

)
T

Avizsgalt teriilethez az annak északi hatarat képez6 Orban Istvan utca északi oldaladn Ev-Ve/1 jelid
véderdd teriilet, illetve Vi-2 /48 jeld intézményteriilet épitési ovezete csatlakozik.

A terliletet a Kereszturi ut keleti oldalan Gksz-2/33 jelli kereskedelmi, szolgaltaté teriilet épitési
Ovezete kiséri.

A 39210/191 hrsz.-u uttél délre a vizsgdlt teriilethez K-Tp jeld Tematikus intézménypark
beépitésre szant kiilonleges tertilet épitési 6vezete csatlakozik.

A vizsgdlt teriilethez nyugatrdl Vi-2/40 és Vi-2/43 jell intézményteriilet épitési Ovezetei
csatlakoznak.

A szabalyozis alapeiemei:

E Szabdlyozdsi vonal

‘ 5o | Szabalyozasi szélesség
< +

k o s Epitési buezet, dvezet hatara
Epitési Guezet, dvezet jele

A szabilyozds masodiagos elemei:
e Kdtelez§ megsziintetd jel
" Javasolt megsziintetd jel

74 Epitési hely

Bontando épitmeny kizterlleten

Févérosi jelent8ségll kozutak terllete
{KBu-2, KOu-3, Kbu-4)

Kerilleti jelentfiségli kazlt teriilete (Ki-Kk)

Onéll6 gyalogos utak teriilste (Kt-Kgy)
3 Meglévd / tervezett telepiilésszerkezeti jelentbségii
E kerékpéras infrastruktira nyomvanala

i Meglévo | tervezett kerlleti jelentdségli
|: kerekparos infrastruktira nyosmvonala

o Megtartandé fa

e Megtartandd ndvényallomény
|
Alaptérkepi elemek

l:l Helyrajzl szam

Ingatlannyilvantartdsi térképen szerepld éplilet/
[ Ingatiannyilvéntartasi térképen nem szerepld, be nem mért épillet

Cl Telekhatar

] = Vizsgalt teriilet hatara

KOKESZ 1. Melléklet (Forrds: http://www.kobanya.hu)
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Telepiiléskép védelmérol sz616 keriileti 6nkormanyzati rendelet (TKR

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviseld-testiilete 15/2019. (VI1.27.)
Onkormanyzati rendeletével jovahagyta a telepiiléskép védelmérdl szolé rendeletét (TKR).

A TKR a tervezési teriiletet a telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletek vonatkozasaban

Atalakulé Nagyvarosias jellegii teriiletbe, Nagytelkes gazdasagi (munkahelyi, kereskedelmi,
szolgaltatd) teriiletbe, Kozteriiletbe, illetve Erdéteriiletbe sorolja. A tervezési teriileten beliil a

Gyogyszergyari utca vonalatol délre a teriilet Kilonleges kilatasu teriilet jellemzé kilatasi
irannyal.

Telepiilésképi szemponthol

Kuldnleges kilatast tertlet
iellemzé kilatasiirannyal
Telepiilésképi szempontbél
meghatarozo teriiletek

‘ 5. Nagytelkes gazdasagi (munkahelyi,
eI
T TTTT T ai1zARARA

kereskedelmi, szolgaltato) teriilet
. | I 13, Erdéterilet
16. :

Atalakulé teriiletek:

16. Nagyvarosias jellegl terilet
f Koézterilet

... Vizsgalt teriilet hatara
Kivonat a TKR 2. mellékletébdl

(Forrds: http://www.kobanya.hu)

ps

A TKR a vizsgalt teriiletre vonatkozo6an az alabbi el6irasokat tartalmazza:

9. Altaldnos rendelkezések
14.§
(1) A homlokzatot részlegesen dtszinezni, illetve a feliiletképzését megvdltoztatni akkor lehet, ha az

igazodik az épiilet tagoldsdhoz és diszitéelemeihez. Az éplilet féldszinti homlokzatdnak szinezését,
illetve feliiletképzését csak egyidejiileg lehet megvdltoztatni.

(2) Az 2. melléklet szerinti kiilénleges kildtdsu tertileten és a jellemzd kildtdsi irdnyban csak olyan
magassdgu épitmény épiilhet, amely a ki- és a rdldtdst nem akaddlyozza.

(3) A kézteriiletrél kézvetleniil megkézelithetd falszakaszon 3 méteres magassdgig graffitivédd
bevonatot kell alkalmazni.

15.§

(1) A homlokzat szinezéséhez épiiletenként legfeljebb hdrom kiilénbozé, pasztelles szin alkalmazhato.
A ldbazat sziirke vagy barna drnyalatii vagy a természetes épitéanyag szinének megfeleld szinii lehet.
(2) A nagytelkes és kistelkes gazdasdgi (munkahelyi, kereskedelmi, szolgdltatd) tertileten, a kiilonleges

sportteriileten, a szabadondllé kézintézmény esetében, valamint falfestmény létesitésekor az (1)
bekezdést nem kell alkalmazni.

(3) Falfestmény kizdrdlag takaratlan tiizfalon, témér keritésen vagy mérnéki miitdrgyon létesithetd.

(4) Hulldm-, trapéz-, bitumenes vagy miianyaglemez, illetve a kérnyezd épitményhez nem illeszkedd
anyagt, szinii vagy mintdzati tetbfedés, eldtetd, véditets, valamint kerités kozteriiletrél Idthaté médon
nem létesithetd.

5) Magasteté esetében a tetdsikban 1évd ablak és a tetd sikjabol kiemelt ablak Osszes feliilete nem érheti

el a tetd teljes feliiletének 40%-dt. Tet6téri ablak a homlokzat feliiletével egybefiiggben nem létesithetd.
(6) Magasteté 45 fokndl nagyobb hajldsszéggel nem alkalmazhaté.
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(7) Az épiilet homlokzati sikja és a tetdsik metszésvonala, valamint lapostetds épiilet esetében a legfelsd
teljes alapteriiletii haszndlati szint zdrofédéme felett legfeljebb egy épitményszint létesithetd.
(8) Az oldalhatdrhoz képest kizdrélag pdrhuzamos vagy meréleges épiiletszdrny létesithetd.
(9) Lakdshoz tartozé bejdrat kézvetleniil a kéztertiletrél nem nyithato.
(10) Meglévé épiilet esetén rdcsozat csak az épiilet eredeti rdcsozatdval azonos kialakitdssal késziilhet.
Az eredetitdl eltérd uj rdcsozatot vagy betdrésvédelmet szolgdlo berendezést egységesen, azonos
kialakitdssal és csak tugy lehet elhelyezni, hogy az épiilet architekturdjdhoz, diszitményeihez,
burkolataihoz és szinezéséhez igazodjék.
(11) A bejdrati akaddlymentesité rdmparendszer elsédlegesen telken beliil, a meglévd épiilet jellegéhez
illeszkedve épithetd ki.
16.§

(1) A telken a lehetd legnagyobb ésszefiiggd zoldfeliilet alakitando ki.
(2) A telek minimdlisan eldirt zéldfeliiletének legaldbb 50%-dt ugy kell kialakitani, hogy a termétalaj
és az eredeti altalaj kozétt egyéb mds réteg nem lehet.
(3) A telek minimdlisan eléirt zéldfeliiletének legaldbb 25%-dt legaldbb 2 méter széles egybefiiggd
feliiletben kell kialakitani.
(4) A zoldfeliilet mértékébe nem szdmithato be a gépjarmii-kézlekedésre és dllé jarmii tdroldsdra
szolgdlo feliilet.
(5) A zoldfeliilet mértékébe nem szdmithato be az 1 méternél keskenyebb és a 10 m2-nél kisebb
alaptertiletii egységben létesitett, névényzettel fedett tertilet.
(6) Felszini parkol6 kialakitdsa esetén a parkolédlldsok k6zé minden megkezdett négy parkoldhely utdn
egy darab, nagy lombkorondt néveld, koérnyezettiird, elénevelt fdt kell telepiteni legaldbb 2,25 m?
szabad foldteriilet biztositdsdval.
(7) Felszini parkolé kézvetleniil a kéztertileti telekhatdr mellett nem létesithetd, a parkolé és a
telekhatdr kozétt legaldbb 2 méter széles, takardst biztositd zéldsdvot kell kialakitani.
(8) A zéldfeliilet kialakitdsakor - amennyiben az egyes telepiilésképi szempontbdl meghatdrozo
teriiletre vonatkozd el6irds mdsként nem rendelkezik -

a) a 3. melléklet 1. pontja szerinti - a tdji vagy termdéhelyi adottsdgoknak megfelel6 - fafaj

telepithetd,
b) a 3. melléklet 2. pontja szerinti fafaj nem telepithetd.

17.§
(1) Konténerépitmény és lakdkocsi - a (2) bekezdésben meghatdrozott kivétellel - kdzteriiletrél Idthatd
médon kizdrdlag a kérnyezetbe illeszkedd homlokzati feliilet kialakitdsdval létesithetd.
(2) Konténer és lakdkocsi az (1) bekezdéstil eltéré médon kizdrdlag
a) felvonuldsi épiiletként, az épitkezés sziikséges idétartamdra, illetve
b) zéldfeliilet igénybevétele nélkiil rendezvény kiszolgdldsa céljabdl, annak idétartama alatt
ideiglenesen helyezhetd el
14. Nagytelkes és kistelkes gazdasdgi (munkahelyi, kereskedelmi, szolgdltatd) tertilet
27.§
(1) A gazdasdgi épiilet Iétesitésénél, dtalakitdsdndl és bovitésénél a tomegképzésnek és az épitészeti
jellemzdbknek kévetniiik kell a technolégiai és a funkciondlis folyamatokat.
(2) Az épitmények kiilsé megjelenését mértéktarto formavildggal kell kialakitani, nem alkalmazhatok
a lakéteriiletekre jellemzé épitészeti elemek.
(3) Az egyes jelentdsen eltéré témegii épliletek alaki és méretbeli kiilonbdzbségét ellenstilyozni kell a
hasonlé homlokzati megjelenés, anyaghaszndlat és homlokzati karakter kialakitdsdval. A kornyezettol
idegen nagy témegek érzetét az épiilettémeg és a homlokzat tagoldsdval kell csékkenteni.
(4) Az épitmény épitésére kiornyezeti hatdsoknak ellendlls, nem tiikr6z6dé feliiletii anyagot kell
alkalmazni.
(5) A kaput és a homlokzati nyildszdrét egységes anyaghaszndlattal, illetve szinezéssel kell kialakitani.
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(6) A telek hatdrvonalain dttért és témoér kerités is létesithetd, amely anyagdnak és megjelenésének
(szine, vakolata, burkolata) a fo rendeltetésii épiilethez kell igazodnia. A tomér kerités magassdga
legfeljebb 2 méter lehet.

(7) A zéldfeliileten hdromszintes névénydllomdnyt kell kialakitani.

(8) Szabadtéri tdrolds csak z6ld ndvényzettel eltakart teriileten torténhet. 28. § Kistelkes gazdasdgi

teriileten
a) a kérnyezé beépités léptékéhez igazodo méretd vagy ahhoz igazoddan tagolt épiilet
helyezhet? el,

b) a 12 méternél keskenyebb szabdlyozdsi szélességii kizteriilet mentén létestilé vagy béviilé
épiilet 9 méter magassdg feletti emeleti szintjeit hdtra kell hiizni a kedvezd légtérardny
kialakuldsa érdekében.
20. Atalakulé teriiletek
34.§
(1) Az dtalakulé nagyvdrosias jellegti teriileteken
a) a tomegformdldsnak egyszertinek kell lennie,
b) homlokzatdiszitésként a vdltozatos anyaghaszndlat megengedett,
c) lapostetd esetén legfeljebb egyszintes terasz alakithato ki,
d) utélagos lefedés, pergola létesitése nem megengedett,
e) az azonos szintszdmu épiiletek pdrkdnymagassdgdnak és magastetdje hajldsszégének
azonosnak kell lennie,
J) a kéztertileti telekhatdron csak dttort kerités létesithetd.
(2) Atalakul6 telepszerti lakéteriileteken a 10. alcimet kell alkalmazni.
(3) Atalakulé gazdasdgi teriileteken a 14. alcimet kell alkalmazni.
(4) Atalakulé tematikus park teriileten a tomegképzésnek és az épitészeti jellemz6knek tiikréznitik kell
a kiilénleges funkciét. Az épitmények kiilsé megjelenése legyen modem formavildgu, attraktiv.
22, Erdéteriilet
36.§
(1) A 2. melléklet szerinti orszdgos dkoldgiai hdlozat teriiletén a 3. melléklet 4. pontjdban
meghatdrozott fafajon kiviil egyéb fa nem telepithetd.
(2) Az erdéteriileten kdzhaszndlat céljdbdl kizdrolag természetes anyaghaszndlatil épiilet, koztdrgy,
valamint funkciondlis célil utcabtiitor helyezhetd el. A Idthaté feliileten természetes anyagot és szint kell
alkalmazni.
(3) A tertileten legfeljebb 1,5 méter magas, dttort, Idbazat nélkiili kerités létesithetd.
(4) A Rdkos-patak mentén kiépitett k6zmiimiitdrgy dtépitése, illetve bévitése sordn a beavatkozdst a
teriilet karakteréhez illeszkedden kell elvégezni.
25. Kozteriilet
40.§
(1) Kézteriilet kialakitdsakor, illetve dtalakitdsakor a teljes keresztmetszetet komplex médon (kéztiti,
gyalogos és kerékpdros kézlekedés, kozmiivek, zdldfeliiletek, berendezési tdrgyak) kell kezelni, a
kézteriileti berendezéseket egymdssal dsszhangban, rendezetten kell elhelyezni. Az épitmények és a
kéztdrgyak nem akaddlyozhatjdk a jarmii- és gyalogoskdzlekedést.
(2) A kézlekedésirdnyitdsi és -biztonsdgi rendszerek miitdrgya, illetve berendezése csak a sziikséges
mértékben és egységesitve jelenhet meg a kézteriileten oly médon, hogy ne lehetetlenitse el az egyéb
kéztertileti funkcick miikédését.
(3) Kézmii kivdltdsa, illetve megsziintetése esetén a haszndlaton kiviili k6zmithdlozat miitdrgyait el kell
tdvolitani, amennyiben a bontds nem veszélyezteti a meglévé fadllomdnyt. A bontdsi munkdlatok utdn

s

a tertiletet helyre kell dllitani. A meglévé kézmiihdlozat elemeit folyamatosan karban kell tartani.
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(4) Az értékvédelem alatt dllé épiilet homlokzata elétt kézlekedésirdnyitdsi és -biztonsdgi rendszer
miitdrgya, illetve berendezése csak felszin alatt elhelyezve létesithetd, kivéve a kozlekedési jelz6ldmpdt
és a biztonsdgi célu kamerdt.

41. §
(1) A kézteriiletre liltetett névényre tdbla, rekldmhordozd, illetve a névényt kdrosité mds tdrgy nem
helyezhetd el.
(2) Kozteriilet kialakitdsakor - a kizdrolag gyalogos kézlekedésre szolgdlé utca kivételével - kétoldali

s

fasort kell telepiteni. Kézteriilet bovitése vagy dtépitése sordn is igy kell eljdrni, amennyiben ezt a fizikai
adottsdgok lehetdvé teszik.

(3) Fasor telepitésénél, illetve meglévd feltjitdsdndl a fadllomdnyt a 3. melléklet 4. pontjdban
meghatdrozott fafajokbdl kell kialakitani.

(4) Fasortelepitésnél és -kiegészitésnél ttsorfa mindségi fdk iiltetendék legaldbb 7 méter
tétdvolsdgban. Az iiltetéssel egy idében biztositani kell az éntozés lehetdségét, valamint a fa torzsének
és gyokérzetének védelmét.

(5) A fasornak utcdnként, illetve utcaszakaszonként egységesnek kell lennie.

(6) Zéldsdvban telepitendd fasor esetén, ha a szabdlyozdsi szélesséqg lehetdvé teszi, legaldbb 1,5 méter
széles, az titburkolattal pdrhuzamos zéldfeliiletet kell létesiteni az 6ntozés lehetdségének biztositdsdval
(7) A 12 méternél kisebb szabdlyozdsi szélességii kizteriilet titkeresztezddésénél a telek sarokpontjdtol
szdmitott legaldbb 6-6 méteren az dtldathatosdgot biztositani kell.

(8) Kozteriilet felé legfeljebb 2,5 méter magas tomér tdmfal létesithetd, az ezen feliil mellvédként

szolgdlé magasitdst dtldthaté médon kell kialakitani.

A TKR 2. melléklete szerint a tervezési tertileten beltil sem kertileti védelem alatt all6 tertileti, vagy
egyedi érték, sem mas jogszaballyal érvényesiild védelem nem talalhatd.

A TT alapjdn médositdsra keriilé KOKESZ alapjdn javasolt a TKR 2. rajzi mellékletének a
megvdltozott teriilethaszndlatot kéveté mddositdsa a telepiilésképi szempontbdl
meghatdrozo teriiletek vonatkozdsdban.
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4. Fejlesztési szandék és a TRSZ utfejlesztési kovetelménye

A Fehér-Liget Ingatlanhasznosité Kft. a Gyogyszergyari utca északi oldalan elteriil6 tobb, mint 5
ha-os teriileten (hrsz.: 39210/215-219 ingatlanokon) o6t épiilettombbdl all6, mélygarazzsal,
tizletekkel kialakitott laképark épitését tervezi F+6, F+8 szintes épiiletekben kb. 1400 lakas
szamara. Ezen projekt megvaldsitdsanak feltétele a févarosi és a keriileti dnkormanyzattal
megkotésre keriild telepiilésrendezési szerzddés, amelyben eldirt csatlakozé fejlesztések
(kiszolgal6 intézmények és infrastruktiira-fejlesztések) a beruhazot terhelik. A kozcélu fejlesztési
kotelezettségek egyik eleme a Gyogyszergyari utcat és az Orban Istvan utcat Osszekotd uj
nyomvonal kiépitése.

A Gyogyszergyari utcat és az Orban Istvan utcat 6sszekdtd ut nyomvonaldnak pontos helyére - az
el6zetes egyeztetések fazisdban - tobb valtozat is kinalkozott.

1. valtozatként a lakotertileti e
fejlesztés  keleti  oldalan 7 =

haladé6  39210/220  és ‘
39210/174 hrsz-G utak — [
teriilete meriilt fel a KOKESZ-

ben abrazolt utivek
szélességének minimalis
modositasaval.

2. valtozatot a hatalyos
KOKESZ kinal atlésan, az
erdoteriilet északi részén
athaladé 0Osszekotd utként,
mely megfelel a f6évarosi
tervekben (TSZT, FRSZ)
abrazolt
terilethasznalatnak.

3. valtozatként felmerilt a
hatalyos tervekt6l eltérd

nyomvonal, amely a

39210/186 hrsz.-u

koztertilet telkén, a hatalyos =

tervekben szerepld - +
nyomvonaltél nyugatra =7

javasolja az 0j 6sszekotd ut
kialakitasat, a  meglévd ! P 1
kézteriileti telek Forrds: KOZLEKEDES Tervezd Iroda Kft.
szélesitésével, mivel az ut
menti nyilt arkok nem férnek
bele a jelenlegi 30 m széles
telekbe.
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A 4. vailtozat szintén a
39210/186 hrsz.-u
koztertlet telkén javasolja az
Uj utszakasz kialakitasat. A
nyilt arkok helyett szikkaszt6
feliilettel tervezett Ut a
jelenlegi 30 m széles telken
megvaldsithatd.

|

Forrds: KOZLEKEDES Tervezé Iroda Kft.

Mindegyik valtozatrdl elmondhatd, hogy az adott Utszakaszrdl jelenleg ingatlan megkozelitése,
kiszolgalasa nem torténik.

A F6varosi Onkormanyzat Fépolgarmesteri Hivataldval toértént egyeztetések nyoman az
illetékesek/érintettek végiil a 4. valtozat mellett dontottek. Ennek megfeleléen a KOKESZ
modositasa ezen valtozat tavlati kialakitdsdnak megvalositasa érdekében valt sziikségessé, igy
jelen TT a tervezett nyomvonal médositasat erre a valtozatra vonatkozoéan tartalmazza.

A megrendel$ altal rendelkezésre bocsatott utépitési terv két megvaldsitasi iitemre kertlt
kidolgozasra.

A tervezett Gyogyszergyari utcai szakasz elsé iitemben 7 m burkolatszélességgel, 2x1 m
szélességli zuzottkoves padkaval, burkolati jel felfestéssel késziil. Az utat mindkét oldalan
szikkasztd feliilet kiséri, arok csak a Gyogyszergyari utcai csatlakozasnal az északi oldalon és az
Orban Istvan utca nem gyalogos szakaszanak déli oldalan tervezett.

39210/1g3

Forrds: KOZLEKEDES Tervezé Iroda Kft.
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A tervezett Gyogyszergyari utcai szakasz masodik iitemben annyiban kiilonbozik az elsé
titemtdl, hogy a szikkaszto feliiletek egy részét a tavlatban tervezett jarda, a kétoldali atpadkat
pedig a tavlatban tervezett kerékparsav foglalja el.

Mindkét valtozat megvaldsithaté a 39210/186 hrsz.-u kozteriilet telkén beliil, tovabbi teriiletek
kiszabalyozasa nem sziikséges.

Attachment Annotation & Video ~ Sign

+ Megalapozo... ~ 6252-02-Gyogyszergy...
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Forrds: KOZLEKEDES Tervezé Iroda Kft.

Az Orban Istvan utca nyugati szakasza a hatalyos szabalyozasi tervben Kt-Kgy jel(i gyalogos utként
kiszabalyozva a tovabbiakban gyalogos-kerékparos utként szolgal. A 11 méteres szabalyozasi
szélesség megtartasra kertl, a jelenlegi uttertilet egy része a 39210/185 hrsz.-u telekhez keriil
kiszabdalyozasra, annak része lesz, ezért az ingatlan megkozelitése csak nyugatrdl lehetséges. A
nyugati it mentén a tervezett lakopark telke és a 39210/185 hrsz.-u telek kozott a szintkiilonbség
20 méteren beliil kb. 1 méter.

A 39210/187 hrsz.-a ingatlan helyzete kedvezétlenebb, mivel megkdzelitése az 1Uj atvezetd
Utszakaszrél - az uttervet készitd Kozlekedés Kft. tadjékoztatasa szerint - nem ajanlott, az erdd
tertilet fel6l pedig nem lehetséges. Az Gj atvezet6 ut ivkialakitasai miatt az Orban Istvan utca fel6li
kb. 50 méter hosszu telekhataron csak az erddteriilet kozvetlen szomszédsagaban, az uttervezdk
szerint ahhoz minél kézelebb javasolt a telek megkozelitését szolgalo utkapcsolat megvaldsitasa.
A telek déli oldalan ugyan van a teleknek kb. 15 méter széles kapcsolata a 39210/188 hrsz.-u
koztertlettel, de itt a domborzati viszonyok figyelembevétele sziikséges a megfelel kapcsolat
kialakitasakor, ugyanis a déli telekhatarto6l észak felé ezen a keskeny szakaszon kb. 1 méteres a
szintkiilonbség. Az Orban Istvan utca vonalaig (az erd? teriilet északkeleti sarkaig) még tovabbi
3,5 méteres szintkiilonbség taldlhatd, a teriilet északkeleti iranyban lejt.

Végsé esetben a két ingatlan megkozelitése a tervezett atkotd ut kozép-szakaszarol is
elképzelhet6 konkrét kiviteli tervek alapjan, de ezzel a lehet&séggel jelen TT nem szamol.
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5. Kornyezetalakitasijavaslat

A vizsgélt teriileten beliil lehatarolasra keriiltek a médositassal érintett ingatlanok.

$210/175

39210220 39210/204

39210)174

218
]
-

39210/170

39231

168 w o
! i_l!

® . ..0 Vizsgalt tertiilet hatara
= Modositassal érintett teriilet hatara

A modositassal érintett ingatlanok az alabbiak:

Hrsz. Tertlet Kivett Tulajdon
(m?)
39210/184 5522 ut F6varosi 6nkormanyzat tertlete
39210/185 6253 beépitetlen tertlet F6varosi 6nkormanyzat tertlete
39210/186 5411 ut F6varosi 6nkormanyzat tertlete
39210/187 15857 beépitetlen tertlet F6varosi 6nkormanyzat tertlete
39210/190 27290 erdd Févarosi 6nkormanyzat tertlete

A tervezett it szamara kijel6lt ingatlan a hatalyos KOKESZ szerint Vi-2/44 jel(i épitési ovezetbe
tartozik. Az Gt megvaldsitasa érdekében kozteriiletként - a tényleges foldhivatali besorolasnak
megfeleléen - torténd feltiintetése sziikséges, a javasolt dvezet: Kt-Kk. A hozza csatlakozé két
ingatlan (39210/185 és 39210/187 hrsz.-u telkek) teljes tertilete Vi-2/44 jelli épitési dvezetbe
keriil. A médositas soran a hatalyos KOKESZ szerint kiszabalyozott tervezett tit tsorolasra keriil
Vi-2/44 jelli épitési ovezetbe, a Kt-Zkk/6 jelli kozkert 6vezet megszilinik.
A Vi-2/44 jelii épitési 6vezetre vonatkozéan a hatalyos KOKESZ az alabbi el6irasokat tartalmazza:
12.§
(5) Gksz-1/1, Gksz-1/6, Gksz-1/7, Gksz-1/8, Gksz-1/13, Gksz-1/15, Gksz-1/16, Gksz-1/19, Gksz-1/P,
Gksz-2/3, Gksz-2/5, Gksz-2/8, Gksz-2/17, Lk-2/6, Lk-2/7, Lk-2/9, Lk-2/11, Lk-2/12, Lk-2/13, Lk-2/14,
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Lk-2/17, Lk-2/18, Vi-1/3, Vi-1/4, Vi-1/5, Vi-1/6, Vi-2/8, Vi-2/9, Vi-2/16, Vi-2/17, Vi-2/22, Vi-2/26, Vi-
2/30, Vi-2/31, Vi-2/37, Vi-2/38, Vi-2/39, Vi-2/40, Vi-2/41, Vi-2/42, Vi-2/43, Vi-2/44, Vi-2/45, Vi-2 /46,
Vi-2/50, Vi-2/55, Vi-2/56 és a K-Hon/4 épitési G6vezetekben 1j éplilet Iétesitése esetén a
tébbletcsapadékviz csak késleltetett mddon keriilhet elvezetésre.
23. Az intézményteriilet (Vi)

igazgatdsi, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis rendeltetést tartalmazo épiiletek elhelyezésére
szolgdl.
(2) Az intézménytertiileten - eltéré rendelkezés hidnydban - kizdrélag

a) igazgatdsi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgdltaté, szdlldsjellegii,

c) kulturdlis, kézdsségi szorakoztatd,

d) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis,

e) sport,

f) lizemanyagtéltd dllomds,
g) laké és

h) parkolohdz

rendeltetés, illetve annak épitménye helyezhetd el.
(3) Az intézményteriileten a melléképitmények kéziil - eltérd rendelkezés hidnydban -
a) kézmii-becsatlakozdsi miitdrgy,
b) kézmiipdtlé miitdrgy,
c) hulladéktartdly-tdrold,
d) kerti épitmény, valamint
e) zdszlotarto oszlop
helyezhetd el.
90/Q. §
90/Q. § (1) A Vi-2 épitési ovezetekben-eltérd rendelkezés hidnydban-kizdrélag
a) igazgatdsi, iroda,
b) kiskereskedelmi, szolgdltato,
c) nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis,
d) szdlldsjellegii,
e) kulturdlis, k6zdsségi szérakoztatd,
f) hitéleti és
g) sport
rendeltetés, illetve annak épitménye helyezhetd el.
(5) AVi-2/37 és a Vi-2/41 épitési dvezetben telkenként legfeljebb egy szolgdlati lakds létesitheto.
(6) A Vi-2/37 épitési 6vezet teriiletén az el6kert legkisebb mérete 3 méter.
90/R. §
megfeleléen kell iizemelnie:
a) a Terebesi utat a Fehér it és a Gyégyszergydri utca kozott ki kell épiteni, valamint
b) az Orbdn Istvdn utcdt az uj nyomvonaldn ki kell épiteni.

Megenaedet Terepszint Szintteriileti mutato
Kialakithatd geng Epiiletmagassdg Zéldfeliilet alatti megengedett
L . . ... | tlegnagyobb . . .
Epitési legkisebb Beépitési S, . (m) legkisebb beépités legnagyobb mértéke
. : . [ beépitettség oo P
dvezet jele | telek teriilet mdd mértéke mértéke legnagyobb (m?/m?)
(m?) o . (%) mértéke I Parkoldsra
(%) Legkisebb | Legnagyobb (%) Altaldnos fordithato
Vi-2/44 5000 SZ 40 6,0 20,0 40 60 2,4 1,2
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Fentiek alapjan a tervezett 4j it nyomvonala mentén fekvd két telken elhelyezhetd olyan vegyes
funkci6jt épiiletegyiittes, amelyben a KOKESZ 90/Q. § (1) bekezdésében felsorolt rendeltetések
koziil barmelyik elhelyezhetd.

Kérnyezetalakitdsi javaslat

A KOKESZ 1. mellékletét képezs, a szabalyozas alap-, masodlagos és tajékoztatd elemeit
tartalmazé tervlapja szerint abrazolt, a Gyogyszergyari utcat és az Orban Istvan utcat 6sszekotd
ut nyugati oldalan a févarosi tulajdonu ingatlanok hasznositasa szamara egybefiigg6, nagy méret(
osztatlan teriiletet tartalmaz. Ezzel szemben az 6sszekotd ut athelyezése a 39210/186 hrsz.-u
telekre a fenti teriiletet kettéosztja, az eredeti telekdllomanyt ennek megfelel6en teszi fejlesztésre,
beépitésre alkalmassa.

A tervezett nyomvonal nyugati és keleti teriiletekre osztja a beépithetd tertiletet.

A tervezett beépitésre két valtozat késziilt, mindkett6 illeszkedni probal a teriilet nyugati szélén
tervezett lakopark l1éptékéhez, a KOKESZ 6vezeti paramétereihez, a létesithetd rendeltetések
véalasztékahoz.

A” valtozat

A tervezett beépités F+6 szintes vegyes rendeltetésii (iroda, hitélet, JELMAGYARAZAT
szocialis, egészségiigyi, szallas) épiiletekbdl és F+1 szintes kereskedelmi, Bl vesvesFunkciowo poLeT
szolgaltatd, épiiletekbdl 4ll. A vegyes rendeltetésti magasabb épiiletek M K0OZ08SEGIFUNKCIO EPOLET
altalaban a teriilet csendesebb részén, az erddtertiletek fel6l, a varhatéan -

TELKEN BELULI UTBURKOLAT
nagy forgalmat bonyolitd, a Gyogyszergyari utca és Orban Istvan utca = «erexearor
Osszekotését biztositd uttdl tavolabb helyezkednek el. Az ut mentén [ ] evawosur
tervezettek a vegyes funkciéjii, szabadabb tomegformalasti kozosségi | <CXTRUET PLprELLET

. , i [ ] TELKEN BELULI ZOLDFELULET
rendeltetésti épiiletek, amelyek az itt és a tagabb kornyezetben [gs] wesievsracsororr
megjelend hasznalok kiszolgalasara egyarant szolgalnak. A védett belsG [@°] Tervezert FacsororT

e 7 /. 7 3 ” TELEKHATAR
udvarokban k6zds hasznalatu parkok létesithetdk. .
HELYRAJZI SZAM

B KOZTERULETI UTBURKOLAT

Az épiiletek alatt mélygarazsok tervezettek, melyek megkozelitésére a SZINTSZAM
lehetd legrovidebb belsd utak alakithatdk ki. BARKBLOSZAM

392101187

KASIB Komplex Kft. 40

Iroda és levelezési cim: 1191 Bp., Ady Endre ut 42-44.
E-mail: telepules@kasibkomplex.hu

[KAsIB

omplex



Budapest X. keriilet Gyogyszergyari utcat és az Orban Istvan utcat 6sszekotd it 4j nyomvonala

Telepitési Tanulmanyterv

B” valtozat

A tervezett beépités igazodik a Gyogyszertari utca északi oldalan kialakul6 (F+6, F+8 szintes)
nagyvarosias beépités 1éptékéhez, de az erdd teriiletek felé némileg alacsonyabb szintszamu (F+4
szintes horizontdlis jellegli és F+7 szintes ponthaz jellegii) épiiletekkel képez dtmenetet.

A beépités karakteres, de a Kincsem projekt megoldasahoz képest oldottabb épitészeti térfalakkal
kiséri a teriiletet atlésan atszel6 ut két oldalat. A magasabb, testesebb tomeg(i ponthazakban
vegyes funkcid (az alsé szinteken kereskedelem, szolgaltatas, mig a felsé szinteken iroda), az
alacsonyabb, elnydlé épiiletekben egyéb rendeltetés (igazgatasi, egészségiigyi, szocidlis,

kulturalis) javasolt. Mindkét rendeltetés természetesen vegyesen is
el6fordulhat, a foldszinteken pedig igény szerint lizletek, intézményi és
kozosségi funkciok gazdagithatjak a kornyék ellatasat.

Az épiiletek altal ovezet védett tombbelsékben kozkertek lancolata
tervezett.

A déli (nagyobb) tomb feltarasa két irdnybdl javasolt, egyrészt az ingatlan
Orban Istvan utcaval hataros frontja fel6l, masrészt a Gyogyszertari
utcardl a Reménység Szigete felé vezetd ttszakaszrol ledgazva. Igy a témb
feltarasa, a mélygarazsok megkozelitése a tomb kiilsé peremén vezetett
utrél két irdnybdl is megvaldsithatd. Az északi tombnél az ingatlan
kiszolgadldsa a tomboOt nyugaton hatarolé meglévé utcaszakasz
felhasznalasaval, kiegészitésével megoldhato.

JELMAGYARAZAT

I VEGYES FUNKCIOJU EPULET

[ EGYEB FUNKCIOWU EPULET

B KOZTERULETI UTBURKOLAT
TELKEN BELULI UTBURKOLAT

== KEREKPARUT

[ ] evaLocut

[ ] KOZTERULETI ZOLDFELULET

[ ] TELKEN BELULI ZOLDFELULET

[@®] MEGLEVO FACSOPORT

[@®] TERVEZETT FACSOPORT

[ ] TELEKHATAR

HELYRAJZI SZAM

SZINTSZAM

PARKOLOSZAM
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6. Utépitéssel kapcsolatos infrastruktira-igények, fejlesztések

Kozlekedés fejlesztés

Kéziti kézlekedés

A Gyogyszergyari utca és a folytatasat képezd Orban Istvan utca nyomvonala médosul. A hatalyos
tervekben szerepld nyomvonaltél nyugatra, a 39210/186 hrsz.-a kozteriilet telkén Kkeriil
kialakitasra. Az dtterv szerinta 39210/186 hrsz.-u telek hatarain beliill megvalésithat6 a tervezett
ut kialakitasa.

A tervezett Utszakasz besorolasa: belteriileti gy(ijtéut, tervezési sebessége 50 km/h, 3,25-4,65 m
kozott valtozo szélességli forgalmi savokkal. Tavlatban az utpalya mindkét oldaldn irdnyhelyes
kerékparsav tervezett, a zoldfeliileteken gyalogutak kialakitasa is lehetséges.

MINTAKERESZTSZELVENY
(Gyogyszergyar u. - taviati allapot)

trvazst jarca forveze sMkas5 kit Nervaret rOAfeklot [RRTR—— - sttt da

Forrds: KOZLEKEDES Tervezé Iroda Kft.

Az Orban Istvan utca gyalogos utként tervezett nyugati szakasza gyalogos-kerékparos feliiletként
keriil igénybevételre. A meglévé 39210/174 hrsz.-i kozteriilet szolgal a 39210/185 hrsz.-u
ingatlan megkozelitésére.

Kézdsségi kozlekedés

A Gybgyszergyari utca és a folytatasat képezd Orban Istvan utca nyomvonalon koézlekedd harom
autdébusz jaratnak az érintett szakaszon jelenleg nincs megall6ja.

A laképark beruhazasaval egyidejlileg buszmegalld létesiil a 39210/219 hrsz.-u ingatlan el6tt,
valamint az Orban Istvan utca — Kereszturi Gt csomoépontnal is.

A beruhazashoz kapcsoléddan a Fehér titon j villamos megall6 1étesiil a Gyogyszergyari utcanal.
Kerékpadros és gyalogos kiozlekedés

A hatalyos KOKESZ 1. mellékletét képezd, a szabalyozas alap-, masodlagos és tajékoztaté elemeit
tartalmazé tervlapja tervezett keriileti jelent8ségii kerékparos infrastruktira nyomvonalat jeldl a
kiszabalyozott utszakaszon. A Gydgyszergyari utca - Orban Istvan utca Uj nyomvonaldra
athelyezésre kertil a kerékparos nyomvonal.

A tervezett at tavlatban az utpalya mindkét oldalan iranyhelyes kerékparsav kialakitasat
tartalmazza, mely a kornyez6 hal6zathoz csatlakozdan kertilhet kiépitésre.

Parkolas

A Gyégyszergyari utca és a folytatasat képez6 Orban Istvan utca tervezett Uij nyomvonala mentén
parkolésav nem Keriilt feltiintetésre. Az ingatlanok megkozelitése és a telken beliili parkolés
biztosithaté.
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Koézmiifejlesztés

Vizellatdas

A teriilet vizellatasat a 20. sz. Pesti alap nyomaszdna, tovabba a 23. sz. Keletpesti felsé
nyomaszona biztositja. A Fehér iton taldlhaté DN 300-as vezetékrol torténd lecsatlakozassal és a
Gyogyszergyari utcan kiépitendé DN 300-as vizvezetékkel, valamint a Terebesi utca DN 150-es
vizvezeték meghosszabbitasaval az ellatds biztosithat6. A tervezett ivévizvezetékeknek a
vizellatas mellett a tiiziviz igényeket is biztositani kell.

Az Utépitéssel kapcsolatban meglévo vizvezeték athelyezése valt sziikségessé a Kereszturi uton.
Vizelvezetés

A teriilet kornyezetében a meglév csatornak egyesitett rendszerben épiiltek ki. A tertilet az
Angyalfoldi szivattytutelep vizgy(ijto teriiletéhez tartozik, az 6sszegyjtott felszini és szennyvizek
befogadéja az Angyalféldi Szivattyttelep, mely az Eszak-pesti Szennyviztisztitd Telepre tovabbitja
a vizeket. A laképark beruhazasaval egyidejiileg kiépitésre keriilé6 Gyogyszergyari utcai egyesitett
csatorna meghosszabbitasaval az utépitéssel kapcsolatos vizek is elvezethetdk.

Csapadékviz elvezetés

A csapadékviz elvezetéssel kapcsolatban fontos megjegyezni, hogy a Févarosi Csatornazasi Miivek
Zrt altalanos csatornazasi terve alapjan a tertilet lefolyasi tényezdje csak a lehull6 csapadékvizek
kis hanyadanak az egyesitett csatornaba vezetését teszi lehetévé. Igy varhatéan a keletkezd
tobblet csapadékvizek elvezetését, elhelyezését viz-visszatartasat telken beliil kell biztositani.

A tervezett Uj utszakaszon a felszini vizelvezetés a tervek szerint szikkaszto6 feliiletekkel kertiil
megoldasra az utpalya mindkét oldalan, részletes kidolgozasa tovabbi egyeztetéseket igényel.
Féldgazellatas, villamosenergia-elldtds, hirkézlés

A kozmiivek koziil kozvilagitasi halézat kiépitése sziikséges. A tovabbi nyomvonalak, halézatok
kiépitése, athelyezése nagyban filigg az Orban Istvan utcaban kivaltandé kézmiivektdl, amelyekrol
jelenleg is folynak az egyeztetések.
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7. Atervezett fejlesztés kornyezeti hatasai, zoldfeliilletek

Az utfejlesztés hatasai: Az utépités soran a kivitelezési tevékenységbol adodo kornyezetterhelés
a forgalomhoz képest elhanyagolhaté mértékli novekedést okoz. A mddositissal érintett
utszakasz mentén jelenleg nincs beépitett ingatlan, igy az utépités sem gyakorol figyelembe
veendd terhelést a kornyezetére.

A tervezett Gyogyszergyar ut utfejlesztés utdn varhatéan forgalomnovekedést idéz els, aminek
nagyrészét az Utmenti teriiletek beépitése okoz, igy a késGbbiekben varhaté kornyezetre
gyakorolt tobblet zaj és leveg6terhelés.

A tobblet terhelést csokkentheti a mddositassal érintett teriileten kiviil esd tervezett
buszmegallék, ami a kozdsségi kozlekedés igénybevételét segiti el6. A tavlatban tervezett
kerékparut kiépitése a biztonsagosabb kerékparozasi feltételek biztositasaval, jobban
hasznélhat6 kozlekedési alternativat kindl, ez altal az Uton zajloé forgalmi kornyezetterhelést
csokkentheti. Az elektromos hajtds varhatd elterjedésével parhuzamosan a kozlekedésbol
szarmaz6 karosanyag kibocsajtasok tovabbi csokkenése varhaté.

Az uttervben kétoldali fasor, valamint jelent8s nagysagu Utmenti zoldfeliilet tervezett, amely
megvalositasa utan a kérnyezetre pozitiv hatassal bir. Az 0t zaj, por, szennyez6anyag szlirésében
szerepet jatszik, és az Ut h6sziget hatdsait is mérsékelik. Az ut vizelvezetése tervezetten helyben
szikkasztassal keriill megoldasra. A szikkasztds a tervezett fasorok gyokérzénajaba tud
tobbletvizet juttatni. Az Ut (irszelvényében a fak szamara nagy névotér all rendelkezésre, ezért
javasolt a fasor faj és fajta megvalasztasandl a nagy lombkoronat névesztd, valamint a faiskolai
nevelés soran magas toérzsre nevelt (3,0m) Utsorfakat valasztani.

Az Ut mentén telepitett cserjesavok szerepet jatszanak a por és a zaj elnyelésében, a
parologtatasukkal a mikroklimara kifejtett pozitiv hatassal jarulhatnak hozza az tt és a hatarolo
teriiletek felé haté karos kérnyezeti artalmak csokkentéséhez. A szikkaszt6zona zoldfeliiletének
novényboritdsdra nem csak lagyszari novényekbdl allé kililtetést, hanem cserjetelepitéssel
kombibalt vegyes Kkiliiltetés javasolt alkalmazni.

Megallapithat6, hogy az utfejlesztés hosszutavon az Ut raciondlisabb vonalvezetésével, tavlati
kerékparut kiépitéssel és az Ut menti zoldinfrastruktira kiépitésével a meglévénél pozitivabb
hatassal lesz a kornyezetére. Az igy egylitt tervezett infrastruktira elemek tudjak biztosithato,
hogy korszerl varos zdldinfrastruktira elemek kertljenek kivitelezésre. Ezzel teljesiilhetnek
azok a varostervezési alapkovetelmények, amik a varos Okoldgiai, gazdasagi, és
koltséghatékonysagi szempontrendszerébe valé minél jobb illeszkedést teszik lehet6vé.

A telepitési tanulmanyterv céljai:

Erdéteriilet:

A telepitési tanulmanyterv megdrzi a meglévl erdéteriiletet, igy a kataszteri erdd faallomanya
nem esik dldozataul az utfejlesztésnek, amely kornyezeti szempontbdl szintén el6nyds valtozas.

Kozkert teriilete:

A Xkeriileti terveszkdzben kiszabalyozott a vizsgalt teriileten a kb. 1000 m2 nagysagu kozkert
Ovezete javasoltan megnovelt teriilettel, az Orban Istvan utca fel6li részen a - hatdlyos
szabalyozasban utteriilet szdmara Kiszabalyozott teriilet helyén - kertl Kijelolésre A javasolt Uj
kozkert 6vezet szerint a zoldfeliileti arany nem csékken, hanem né (60%-r6l 70 %-ra). A TSZT
zoldterililetek megtartasat célzo el6irasa teljesitésre kertl, mert igy a keriileti terveszkdzben
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kijelolt zoldteriilet nagysaga nem csokken, s6t novekszik, mivel a javasolt kozkert kb. 2700 m2
nagysagu). Ez a kijel6lés nem igényel TSZT mddositast.

Meg kell azonban jegyezni, hogy mivel a javasolt zoldteriilet kijel6lés meglév kataszteri erdd
tertiletére esik - a fdvarosi és a keriileti f6épitészi irodaval tortént egyeztetések eredményeképpen
- az Uj Févarosi teleptilésterv a kialakult dllapotnak megfelel6en erdd teriiletfelhasznalasban fogja
jelolni a kozkert tertletét, igy a kés6bbiekben késziil6 Gj kertileti terveszkoz is majd csak szintén
erd6ként szabdlyozhatja. Ennek eredményeként a tervezési teriileten kijelolt kozkert két
szabdlyozasi lépésben megsziinik, viszont az erddteriilet/erd66vezet nagysaga tavlatban megné.

A Vi épitési dvezet zoldfeliilete:

A telepitési tanulmanyterv javaslata szerint a tervezett 0j it nyomvonala mentén az intézményi
Ovezeti besorolds valtozatlan, a telkek beépitési lehet6ségei, és a kialakithatd zoldfeliiletek
nagysaga (40%) a hatalyos terv eldirdsainak megfeleld.

A Konkrét épitészeti tervezés soran torekedni kell, a beépités elképzeléseket nem zavaro, a
meglévd értékesnek mondhato, j6 helyen 1év6 fak minél nagyobb szamu megdrzésére.

A szigord csapadékviz gazdalkodasi kényszer miatt javasolt az épitési Ovezet egy részén un. vizes
kerteket létrehozni.

A Vi intézményi teriiletfelhasznalasi egység zoldfeliilete:

Az épitési 6vezetben a megtartandd el6irasokkal, zoldfeliileti ardnnyal és a tervezett szabalyozasi
javaslat szerint a beépitésre szant terililet csokkenésével biztosithatd, hogy a TSZT Vi
teriiletfelhasznalasban jelolt teriiletegységre vonatkozéan a zoéldfeliilleti arany, a
teriiletfelhasznalasi egységen beliil nem csokken, hanem nd.

A megtartandé névényallomany:

A hatdlyos szabalyozasi terv a vizsgalt teriilet erd6tertiletén és a kijel6lt kdzkert teriiletének keleti
oldaldn megtartandé névénydllomdnyt jelol. Javasolt a megtartandd névénydllomdnyt az
erdéteriileten megtartva jelolni, valamint azt kiegésziteni kijel6lt kiozkert teriiletével A
megtartand6 novényallomany teriiletegysége tobb mint 2000 m2-rel névekszik.
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8. Szabalyozasi koncepcio

Médositassal érintett szabalyozasi elemek

A KOKESZ 1. mellékletét képezs, a szabalyozas alap-, masodlagos és tajékoztaté elemeit
tartalmazé tervlapja szerint a vizsgalt tertilet k6zéps6 savjaban kijelolt erd6teriilet északi részét
érintve halad at a Gydgyszergyari utcat és az Orban Istvan utcat Osszekotd tervezett ut
nyomvonala. A 39210/190 hrsz.-u ingatlan Ev-Ve/1 jelt véderdd teriiletének északnyugati
sarkabol kb. 2700 m2 tertilet kertilt kiszabalyozasra az it 22 m széles nyomvonalanak biztositasa
érdekében. A tervezett Ut déli oldalan a tervezett szabalyozasi vonal egyben 6vezeti hatart is
képez és a déli oldalon kijelolt Vi-2 /37 jel épitési 6vezet hatarat képezi a 39210/189 hrsz.-u telek
hataranak kotelez6 megsziintetésével.

A vizsgalt teriiletet északon hatarolé Orban Istvan utca Kt-Kgy jelii 6vezetbe sorolt szakasza 11
méter szélességli gyalogut, a teriiletet nyugaton hatarol6 Kt-Kk jeli 6vezetbe sorolt 39210/174
hrsz.-a kozteriilet 24 méter szélességli koztertleti szabalyozassal érintett.
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A jelenlegi feltaro ut
toréspontjanal kb. 1000 m2
terilletlf Kt-Zkk/6 jelli kozkert sz

teriilete jelolt, mely zo6ldteriiletet K - X
az ut nyomvonalanak athelyezése i
esetén a keriiletben p6tolni kell. e \1
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X\ Ev-Ve/1 \

Tervezett modositas

A Févarosi Onkorméanyzat Fépolgarmesteri Hivatala 4ltal - az illetékes kozlekedési szervekkel
tortént egyeztetés alapjan - a tovabb-tervezés alapjaul kivalasztott nyomvonal a hatalyos keriileti
telepiilésrendezési eszkozt6l (KOKESZ) eltéré nyomvonalat tartalmaz. A javaslat szerint a
moddosuld utszakasz a 39210/186 hrsz.-i kozteriilet telkén, a hatalyos tervekben szerepl6
nyomvonaltdl nyugatra alakitja ki az 4j 6sszekotd utszakaszt. A terv szerint a 39210/186 hrsz.-u
telek hatarain beliil megvalésithatd a tervezett Ut keresztmetszeti kialakitasa.

|
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Budapest X. keriilet Gydgyszergyari utcat és az Orban Istvan utcat 6sszekotd Ut Uj nyomvonala

Telepitési Tanulmanyterv

Az atkotd Ut nyomvonalanak athelyezése esetén a tervezett nyomvonalnak illeszkednie kell a
szabalyozasi tervlapon szerepld csatlakoz6 kozteriileti szabalyozasokhoz. Az athelyezésre kertil§
nyomvonalhoz északon a vizsgalt teriiletet hatarol6 Orban Istvdn utca 11 méter szabalyozasi
szélességli szakasza, délnyugaton a teriiletet hatarolé 39210/174 hrsz.-u kozteriilet 24 méter
szélességll szakasza csatlakozik.

Az Orban Istvan utca nyugati szakaszan megtartasra keriil a Kt-Kgy jeli gyalogut 6vezet az itt
tervezett kerékparut és gyalogut szamadara. A tervezett Uj atkoté Gt nyomvonaldt ehhez
csatlakozoan kell kialakitani. Ezaltal a tervezet 0j atkot6 at nyugati oldalan 1év6 39210/185 hrsz.-
U Vi-2/44 jelli épitési dvezetbe sorolt ingatlan teriilete kib6viil kb. 1180 m2-rel a 11 méteres
szabalyozasi szélességgel csokkentett Kt-Kgy jelli gyalogut tervezett tertiletéig.

A délnyugati csatlakozasnal a nyilt arokkal tervezett 0j szakasz illeszkedik a Gyogyszergyari utca
laképark mentén tervezett szakaszahoz, a tervezett Ut kialakitdsa megvalédsithaté a jelenlegi
telekhatarokon beliil. A hatdlyos tervben szerepld tervezett keriileti jelent6ségli kerékparos
infrastruktira nyomvonala athelyezésre keriil az 0j tervezett it nyomvonalara, azaz a 39210/186

hrsz.-u telekre.
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Budapest X. keriilet Gydgyszergyari utcat és az Orban Istvan utcat 6sszekotd Ut Uj nyomvonala

Telepitési Tanulmanyterv

A hatalyos tervben szerepl6 tervezett at déli hatarat képezd szabalyozasi vonal megsziintetése
altal javasolta Vi-2/37 jel( épitési 6vezet hatarata 39210/189 hrsz.-u telek északi telekhatarahoz
igazitani. Ezaltal a 392108187 hrsz.-4 ingatlan visszanyeri eredeti, szabalyozasi vonallal
Jlevagott” korabbi teriiletét.

Az Gjonnan kijel6lt kozkert teriiletén javasolt a Kt-Zkk/3 jeld kozkert dvezet kijeldlése a
kialakithat6 legkisebb telekméret és az alabbi vonatkoz6 el6irdsok miatt:
56. § (1) A Zkp/Kk és Kt-Zkk ovezetbe az eqy hektdrndl kisebb rekredcids zéldteriiletek tartoznak.
(2) Az dvezetek teriiletén - eltérd rendelkezés hidnydban -
a) szabadidd eltéltését, pihenést, testedzést szolgdlo épliletnek nem mindsiilé épitmény,
b) ismeretterjesztés épitménye,

c) a terlilet fenntartdsdhoz sziikséges épitmény és
d) nyilvdnos illemhely
helyezhetd el.
(6) A Zkp/Kk-1, Kt-Zkk/1, Kt-Zkk/3, Kt-Zkk/5 és a Kt-Zkk/6 dvezetekben éplilet nem helyezhetd el.

M dett Terepszint Szintterlleti mutaté
Kialakithat6 cgengece Epliletmagassag Zoldfeliilet alatti megengedett
. . ... | legnagyobb . o s
Epitési legkisebb Beépitési - ) (m) legkisebb beépités legnagyobb mértéke
. - N . beépitettség - 22
ovezet jele | telek teriilet mad mértéke mértéke legnagyobb (m?/m?)
(m?) 0 ) (%) mértéke T Parkolasra
(%) Legkisebb | Legnagyobb (%) Altalanos fordithato
Kt-Zkk/3 1000 0 70 0 0 -

A modositdssal érintett telkek épitési vezeti, 6vezeti besoroldsanak vdltozdsa:

hrsz. hatalyos épitési 6vezet, 6vezet tervezett épitési dvezet, Ovezet
39210/184 Kt-Kgy Kt-Kgy, Vi-2/44
39210/185 Vi-2/44 Vi-2/44
39210/186 Vi-2/44, Kt-Kk Kt-Kk
39210/187 Vi-2/44, Kt-Kk, Kt-Zkk/6 Vi-2/44
39210/190 Vi-2/44, Kt-Kk, Ev-Ve/1 Ev-Ve/1, Kt-Zkk/3

A médositdssal érintett teriileten beliil az épitési 6vezetek, dvezetek teriiletének mérlege:

(alaptérképen mért értékek, pontositdsuk sziikséges)

Beépitésre szant
Epitési - hatalyos tervben szabalyozas és beépitésre
. Uj . . . Py (s .
(.).vezet, bvezet jele klszzfl.balyozott modo§1tasa utani nem szant
ovezet terilet (m2) terilet (m2) teriiletek
novekedése (m2)
Kt-Kgy 1296,0 -
Kt-Key KtKk 2732 1435,9 i
Vi-2/44 21420,7 23288,9 1868,2
Kt-Kk 10132,5 11148,6 1016,1
Kt-Zkk/6 1006,8 - 1006,8
Ev-Ve/1 22503,7 22503,7 -
Vi-2/37 3404,2 - 3404,2
Kt-Zkk/3 - 2707,3 2707,3
Osszesen: 58467,9 58467,9 22204
KASIB Komplex Kft. 48
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Budapest X. keriilet Gydgyszergyari utcat és az Orban Istvan utcat 6sszekotd Ut Uj nyomvonala

Telepitési Tanulmanyterv

Févarosi telepiilésrendezési tervek moédositasa

A f6véarosi tervek médositasa jelenleg nem tervezett.

Mivel mind a TSZT-ben, mind az FRSZ-ben - a jelenleg hatalyos KOKESZ és a f6varosi tervek
0sszhangja érdekében - kozteriiletként és a Vi-2/44 jell épitési ovezet részeként ki lett
szabdlyozvaa 39210/190 hrsz.-t ingatlan északnyugati sarka, ide erd6tertilet nem jelolhetd. Jelen
szabdlyozas keretében az dsszhang oly mddon biztosithatd, hogy a hidnyzé erdétertilet helyén
kozkert Keriil kijelolésre. A févarosi tervekben szerepld Vi jeld teriilet épitési ovezetében
kijelolhetd beépitésre nem szant tertilet (zoldteriilet) a tervek 6sszhangjanak sérelme nélkiil.
Mivel a jelenlegi kb. 1000 m2-es kozkert potlasara egy dj kb. 2700 m-es kozkert zoldteriiletként
keriil kijelolésre, tovabba a kozteriiletek mérete is valtozik, az FRSZ ezen teriiletre szamitott
beépitési siirtisége is valtozik.

Az FRSZ el6irasa szerint:
A beépitési stirtiségre vonatkozo eléirdsok
4. § (1) Az 1. melléklet a TSZT szerinti teriiletfelhaszndldsi egységekre vonatkozoan teriileti
meghatdrozdssal régziti a beépitési strtiséget, amelyet a kertileti épitési szabdlyzatban (a
tovdbbiakban: KESZ-ben) megdllapitdsra keriil6 épitési Gvezetek beépitési paramétereinek
meghatdrozdsdndl oly mdédon kell figyelembe venni, hogy a teriiletfelhaszndldsi egységen beliil
meghatdrozott Osszes épitési ovezet megengedett szintterlilete egyiittesen nem haladhatja meg a
beépitési siiriiség alapjdn szdmitott szintteriiletet.
(2) A beépitési stirtiség (a tovdbbiakban: bs) 1. mellékletben jel6lt értéke
a) a tertiletfelhaszndldsi egység szerint elhelyezhetd funkciékra vonatkozé dltaldnos stiriiségi
értékbdl (a tovdbbiakban: bsd), és
b) a parkolds épiileten beliili tdmogatdsa céljdbdl kizdrdlag az épiileten beliil elhelyezhetd
parkolok szdmdra - a kiszolgdlo kézlekedési tertileteikkel egyiitt - igénybe vehetd parkoldsi
stirtiségi értékbdl (a tovdabbiakban: bsp)
tevddik Ossze.

Mivel csokken a beépitésre szdant intézmény teriiletfelhaszndldsi egység teriilete és né a

beépitésre nem szdnt kézkert és it teriilete, a beépitési siirliség mérlege kedvezé irdnyban
vdltozik.
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Budapest Févaros X. kertilet K&banyai Polgdrmesteri Hivatal
Féépitészi Osztaly

Feljegyzés

3. melléklet az elGterjesztéshez

Iktatészam: FO/156-5/2025

a Budapest Févéros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képvisel6-testiilete részére a Budapest Févaros X.

rrrrr

keriilet Kébanyai Onkorményzat keriileti épitési szabalyzatarol sz616 16/2020. (XI. 26.) 6nkormanyzati
rendelet Budapest X. keriilet, Orban Istvan utca, Keresztari ut, (39210/191) hrsz.-u kozteriilet, (39210/188)
hrsz.-u kéztertilet €s a (39210/174) hrsz.-u kézteriilet ltal hatarolt teriiletre vonatkozé médositdshoz

A Budapest Févéaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat keriileti épitési szabalyzatar6l sz6l6 16/2020. (XL
26.) énkorményzati rendelet (a tovabbiakban: KOKESZ) Budapest X. keriilet, Orban Istvan utca, Kereszturi
ut, (39210/191) hrsz.-u kozteriilet, (39210/188) hrsz.-4 kozteriilet és a (39210/174) hrsz.-u kozteriilet 4ltal
hatérolt teriiletre vonatkozé mddositds tervezése soran a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilés-rendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 3/A. § (2) és (3) bekezdése alapjan a hét éven beliil
késziilt korabbi megalapozé vizsgélatot és az alatamaszt6 javaslatot, valamint a telepitési tanulmanytervet az
alabbiak szerint lehet felhasznélni, valamint azok tartalmi elemei a kévetkezdek.
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MEGALAPOZO VIZSGALAT TARTALMI KOVETELMENYEI
1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

1.1. Telepiiléshalozati Gsszefliggések, a telepiilés helye a telepiiléshalozatban, térségi kapcsolatok

1.6. A telepiilés telepiilésrendezési tervi elézményeinek vizsgélata
1.6.1. A hatalyban 1év6 telepiilésrendezési eszk6zok

1.6.2. A hatalyos telepiilésszerkezeti terv megallapitisai, megvaldsult elemek

1.13. Zsldfeliileti rendszer vizsgalata
1.13.1 A telepiilési zoldfeliileti rendszer elemei

1.13.1.1. szerkezeti-, kondicionél6 szempontbol 1ényeges valamint a zoldfeliileti karaktert meghatarozé

elemek

1.13.2. A zdldfeliileti rendszer konfliktusai és problémai
1.14. Az épitett kérnyezet vizsgalata
1.14.1. Teriiletfelhasznalas vizsgalata

1.14.1.1. a telepiilés szerkezete, a helyi sajatossagok vizsgalata

1.14.1.3. beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletek

1.14.2. A telekstruktira vizsgalata

1.14.2.1. telekmorfoldgia és telekméret vizsgalat

1.14.2.2. tulajdonjogi vizsgalat

1.15. Kozlekedés
1.15.1. Hal6zatok és haldzati kapcsolatok
1.15.2. K6zati kézlekedés
1.15.3. K6z6sségi kozlekedés

1.15.3.1. k6zati
1.15.4. Kerékparos és gyalogos kézlekedés
1.15.5. Parkolas
1.17. Koryezetvédelem (és telepiilésiizemeltetés)
1.17.1. talaj
1.17.2. felszini és a felszin alatti vizek
1.17.3. levegotisztasag és védelme
1.17.4. zaj- és rezgésterhelés
1.17.6. hulladékkezelés
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2. HELYZETELEMZO MUNKARESZ
2.1. A vizsgalt tényez6k elemzése, egymasra hatasuk dsszevetése
A vizsgélatok alapjan a tényleges allapotok elemzése, egymasra hatasuk Osszevetése, folyamataik elemzése

3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

3.2. Problématérkép/értéktérkép

A telepiilés problémadinak és értékeinek Gsszefoglaldja térképi formaban, a teriileti lehetéségek és korlatok
térképi abrazolasa

AZ ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMI KOVETELMENYEI

A D ] E
1. Helyi épitési szabalyzat
2. sziveges rajzi

3. | 1. AKORNYEZETALAKITAS TERVE
(a telepiilésrendezési javaslatok és a taji, természeti, kOmyezeti,
épitett Orokségi, kozlekedési és koézmii elemek, javaslatok
egymasra hatasanak bemutatasa szoveges €és rajzi formaban)
4. | 1.1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK
(a javasolt telepiilésszerkezet és a teriiletfelhasznalasi rendszer
bemutatasa, szerkezetalkotd elemek és értékek ismertetése)
5. | 1.1.1. Javasolt telepiilésszerkezet. teriiletfelhasznalasi rendszer nem nem
6. | 1.1.1.1. Beépitésre szant teriiletek nem nem
(lakoteriiletek, tdiil6teriiletek, vegyes teriiletek, gazdasagi
teriiletek, intézményi teriiletek, kiilonleges teriiletek)
7. | 1.1.1.2. Beépitésre nem szant teriiletek nem nem
(k6zlekedési tertiletek, zOldteriiletek, erd6teriiletek,
mezdgazdasagi  teriilletek,  vizgazdalkodasi  teriiletek,
természetkozeli teriiletek, kiilénleges teriiletek)
8. | 1.1.1.3. Szerkezet meghataroz6 nyomvonalas és tagolo elemek nem nem
— szerkezetalkoté és tagold kozlekedési elemek,
— szerkezetet meghatarozo, tagolo egyéb nyomvonalas elemek,
— szerkezetalkotd zoldfeliileti rendszerek, vizfolyasok.
9. | 1.1.1.4. Védelmi és korlatozd elemek nem nem
— véd6tavolsagok,
— taj és természetvédelmi elemek, teriiletek,
— kulturalis 6rokségvédelmi elemek,
— egyéb védelmi és korlatozo elemek.
10. | 1.2. A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK
OSSZEFOGLALOJA ES OSSZEFUGGESEI
11. | 1.2.1. A telepiilésszerkezeti valtozasok bemutatasa igen igen
(az egyes teriiletfelhasznaldsi, illetve egyéb szerkezeti
valtozasok pontokba szedve, lehatarolva az adott valtozas
bemutatasa)
— a terfilet a hatalyos telepiilésszerkezeti tervben.
— a javasolt médositas és indoklasa.

12. | 1.2.2. A telepiilésszerkezeti valtozasok teriiletrendezési nem nem
tervekkel vald Gsszefliggéseinek bemutatasa
13. | 1.2.3. A valtozasok hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcidval nem nem

val6 Gsszhangjanak bemutatasa (a telepiilésrendezési javaslatok
Osszhangja a koncepcidban megfogalmazott jovOképpel és
célokkal)

14. | 2. SZAKAGI JAVASLATOK

15. | 2.1. TAJRENDEZESI JAVASLATOK

16. | 2.1.1. Téjhasznalat, tjszerkezet javaslata nem nem
17. | 2.1.2. Természetvédelmi javaslatok nem nem
18. | 2.1.3. Tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok nem nem




19.

2.1.4. Bioldgiai aktivitasérték valtozasa

nem

nem

20.

2.2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

(zoldteriiletek, intézményi és  lakokertek, erdd és
mezbgazdasagi teriiletek, vonalas zdldfeliileti elemek, torténeti
kert)

21.

2.2.1. Zoldfeliileti rendszer elemeinek fejlesztési javaslatai

igen

igen

22.

2.2.2, Zoldfeliileti ellatottsag alakuldsa

igen

nem

23.

223. Zoldfeliletek 0okologiai  szerepének  erdsitésére
vonatkozd javaslatok

igen

nem

24.

3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

(a telepiilés kozlekedési javaslatainak ismertetése, haldzatok,
csomopontok, keresztmetszetek, a magasabb rendii szakagi
uthal6zati elemek integralasa, teriiletbiztosités)

25.

3.1. Ko6zuti halézati kapcsolatok

igen

igen

26.

3.2. F6bb kozlekedési csomdpontok

nem

nem

27.

3.3. Belso athalézat
(keresztmetszeti szelvények, kdzteriileti parkolas)

igen

igen

28,

3.4. Kozosségi kozlekedés
(kézuti és kotottpalyas tomegkozlekedés)

igen

igen

29.

3.5. Kerékparos kozlekedés

igen

igen

30.

3.6. F6bb gyalogos kizlekedés

igen

igen

31.

3.7. Gépjarmii elhelyezés, parkolas

igen

nem

32.

4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK
(a telepiilés kozmithalozati javaslatainak ismertetése)

33.

4.1. Vizikdzmiivek
(vizellatas, szennyvizelvezetés, csapadékviz-elvezetés)

nem

nem

34.

4.2. Energiaellatas
(villamos energia, gizenergia, tavh6, megajulé erdforrasok,
egyéb)

nem

nem

35.

4.3, Hirkozlés
(tavkozlés, miisorszoras, adatatvitel)

nem

nem

36.

4.4. Megujul6 energiaforrasok alkalmazasa, kémyezettudatos
energiagazdélkodas, egyedi k6zmiip6tlok

nem

nem

37.

5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

(a telepiilésrendezési javaslatok kémyezetvédelmi
Osszefiiggéseinek bemutatdsa, varhatd kornyezeti hatasok,
kémyezeti feltételek a fold, felszini és felszin alatti vizek,
leveg®tisztasag-védelem, zaj- és rezgésterhelés, hulladékkezelés
vonatkozasaban)

igen

nem

38.

6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL
VALO OSSZHANG BEMUTATASA

(a telepiilésrendezési javaslatok Osszhangja a hatdlyos
telepiilésszerkezeti tervben rogzitett elhatarozasokkal, teriiletek
aktivaldsa, litemezése)

igen

igen

39.

7. SZABALYOZASI KONCEPCIO

(a szabdlyozas céljainak és eszkOzeinek ismertetése, azok
Osszefliggései, a szabalyozas alapelve, a valtoztatasi szandékok
javaslata, a szabélyozas eszkozeinek Gsszefoglaldsa)

igen

igen

40.

8. BEEPITESI TERV
(a 7. melléklet szerint)

nem

neém

41.

9. KORNYEZETI ERTEKELES
(kornyezeti vizsgélati kitelezettség esetén)

kiilon jogszabaly
szerint

kiiloén jogszabaly
szerint




A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 56/A. § (2) bekezdése alapjan
sz616 16/2020. (XI. 26.) 6nkormanyzati rendelet Budapest X. keriilet, Orban Istvan utca, Kereszturi tt,
(39210/191) hrsz.-u kozteriilet, (39210/188) hrsz.-0 k6zteriilet és a (39210/174) hrsz.-u kdzteriilet altal hatarolt
teriiletre vonatkoz6 médositasanak telepitési tanulmanyterve 6sszhangban 4all Kébanya telepiilésfejlesztési és
telepiilésrendezési céljaival, valamint a telepiilésrendezési szerz6dés tervezete Osszhangban 4ll a
teriiletrendezési szabalyokkal, a telepiilési z6ldinfrastruktiira ellatottsag kdvetelményeivel.

Kelt: Budapest, 2025. marcius 27.




