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Eldterjesztés
a Képviselo-testiilet részére
sz616 16/2020. (XI. 26.) nkormanyzati rendelet telepitési tanulmanyterv alapjin
torténé, a Budapest X. keriilet, Korall utca, Maglédi ut, Felsécsatari at, Gumigyar utca
és Okrios utca iltal hatdrolt teriiletre vonatkozé médositisanak kezdeményezésérol

I. Tartalmi dsszefoglalé

A Troya Szuperdiszkont Kft. (a tovabbiakban: Beruhazd) tulajdonaban allo, Budapest X.
keriilet, Korall utca 51. szam alatti, 42500 hrsz.-4 telekre a Budapest Fovaros X. keriilet
Ko6banyai Onkormaényzat keriileti épitési szabalyzatarol sz616 16/2020. (X1. 26.) onkorméanyzati
rendelet (a tovabbiakban: KOKESZ) hatilyos.

A Beruhazo a fejlesztési terve szerint az liresen all6 telken nagy és kiskereskedelmi rendeltetésii
raktarcsarnokot kivéan létesiteni. A KOKESZ szerint a Vi-2/67 jelii intézményteriiletek k6zé
tartoz6 ingatlant minden oldalr6l szabalyozasi vonal érinti. A Beruhdzé a tervezett funkcio
elhelyezhetésége, valamint a kozteriileti haldzat feliilvizsgalata érdekében a KOKESZ
Budapest X. keriilet, Korall utca, Maglodi ut, Fels6csatari ut, Gumigyar utca €s Okros utca 4ltal
hatarolt teriiletre vonatkozé modositdsit kezdeményezte. A modositasi javaslat Budapest
Févaros Kozgyiilésének a Budapest f6varos telepillésszerkezeti tervérdl szo16 50/2015. (1. 28.)
Fov. Kgy. hatarozata (a tovdbbiakban: TSZT) és a Budapest fovaros rendezési szabalyzatarol
sz616 5/2015. (11. 16.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: FRSZ) médositasat is érinti.

A telepiilésrendezésre vonatkoz6 jogszabalyok — a magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C.
torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 92. §-a és a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo
419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 19. §-a — tartalmazzédk annak lehetségét, hogy az
Onkormanyzatnal telepitési tanulmanyterv alapjan kezdeményezhet6 a telepiilésrendezési terv
készitése az erre vonatkozo telepiilésrendezési szerz6dés megkotésével. A telepiilésrendezési
szerzbdésben Budapest Févaros X. keriilet K8banyai Onkormanyzat (a tovabbiakban:
Onkorményzat) arra vallal kotelezettséget, hogy a sziikséges telepiilésrendezési eljarast
meginditja és lefolytatja. A Beruhdzé kotelezettséget vallal arra, hogy a telepitési
tanulmanyterv alapjan a telepiilésrendezési terv, jelen esetben a KOKESZ médositasanak,
valamint a TSZT és FRSZ mddositasanak a kidolgozasat finanszirozza.

A Beruhazo elkészittette a Budapest X. keriilet, Korall utca, Maglodi 1t, Fels6csatari ut,
Gumigyar utca és Okrds utca 4ltal hatérolt teriiletre vonatkozé telepitési tanulméanytervet (a
tovabbiakban: Tanulminyterv), amelyben bemutatasra keriiltek a fejlesztési terv
megvalosithatésaganak érdekében a vonatkozé KOKESZ-, TSZT- és FRSZ-médositasi igények
és azok indokolasa, illetve alatamasztasa.

A tervezett fejlesztés megvaldsitasa érdekében a Tanulmanytervben részletezettek szerint a
telek Ovezeti besoroldsa Vi-2/67 jelli intézményteriletrdl Gksz-1/36 jelt kereskedelmi,
szolgaltato teriiletre valtozna. Az 1j Gvezetben a minimalis telekméret 1500 m?-r61 10 000 m?-
re, a beépitettség 35%-10l 45%-ra, a terepszint alatti beépités 40%-rol 45%-ra, a zdldfeliileti



minimum 35%-r61 25%-ra és a parkolésra fordithaté szintteriileti mutaté 0,4 m%*/m?-ré1 0 m?/m?
re véltozna. A kiszolgald utak koziil az Okros k6z Korall utca és Gumigyér utca kdzotti
szakasza nem Keriilne kiszabalyozasra, illetve a 42500 hrsz.-0 telek Serpenyd koz
folytatasaként kialakitand6 j Gt melletti 5 méteres savjara kialakitand6 véd6zoldteriilet jelolés
keriilne. Az elkésziilt Tanulméanyterv az el6terjesztés 2. melléklete.

A telepiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban R.) 56/A. § (1) bekezdése alapjan a telepiilésrendezési szerz6dés tervezetét és
annak mellékletét képezo telepitési tanulmanytervet a foépitész az R. 7. § (7) bekezdése szerinti
feljegyzésében véleményezi. A foépitészi feljegyzés, amely azR. 56/A. § (1) bekezdése szerinti
véleményt is magaban foglalja, az el6terjesztés 3. melléklete tartalmazza.

Az R. 56/A. § (3) bekezdése alapjan a telepitési tanulmanytervrdl partnerségi véleményezést
kell lefolytani. A partnerségi egyeztetés szabalyairdl sz616 5/2017. (II. 24.) 6nkormanyzati
rendelet 1. melléklet 12. pontja alapjan a partnerségi véleményezés elektronikus uton 2025.
februar 28. és 2025. marcius 14. kozott keriilt meghirdetésre. A partnerségi egyeztetés soran
észrevétel nem érkezett.

Az R. 56/A. § (4) bekezdése szerint az 6nkormanyzati f6épitész feljegyzését €s a partnerek
véleményét a telepiilés képviseld-testiiletének a telepiilésrendezési szerzodés megkotése elott
érdemben vizsgélnia kell.

A telepitési tanulmanyterv alapjan a KOKESZ-moédositas tervezési folyamatanak elinditaséhoz
az R. szerint a Képviseld-testiiletnek az aldbbiakrol sziikséges dontenie.

Az R. 4. § (2) bekezdés a) pontja szerint a fejlesztési terv és a rendezési terv, valamint ezek
mobdositasa egyiitt késziil, kivéve, ha az onkorményzat a rendezési terv modositasa eldtt
attekinti a fejlesztési tervet, és dont arr6l, hogy a fejlesztési tervet valtozatlan tartalommal
alkalmazza.

Az R. 7. § (7) bekezdés a) pontja szerint a megalapozo6 vizsgélat és az alatamasztd javaslat
tartalmat a telepiilés Onkormanyzati foépitésze hatarozza meg a képviselo-testiiletnek cimzett
feljegyzésben. Az R. 7. § (8) bekezdése alapjan a (7) bekezdés szerinti feljegyzést a képviseld-
testiiletnek jova kell hagynia. A KOKESZ-médositasra vonatkozé — a telepitési tanulmanyterv
véleményezését is magaban foglalo — foépitészi feljegyzést az elbterjesztés 3. melléklete
tartalmazza.

Az R. 59. § (2) bekezdés a) és d) pontja alapjan a teleptilésterv készitését és modositasat az
Onkormanyzat képviselG-testiiletének a készités vagy moddositas tényét, valamint a 7. § (7)
bekezdése szerinti feljegyzés elfogadasat egyiittesen tartalmazé dontése alapozza meg.

A Budapest Fovaros X. keriilet Kdbanyai Onkorményzat Képviseld-testiiletének Szervezeti és
Mikddési Szabalyzatardl szolé 31/2011. (IX. 23.) 6nkormanyzati rendelet 2. melléklet 3. pont
3.1. és 3.2. alpontja szerint a Kerliletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag atruhazott
hataskorében dont a telepiilésterv készittetésének kezdeményezésérol, a telepiilésrendezési
eszkd6z finanszirozdsanak atharitdsardl sz010 szerz6dés megkotésérdl, valamint a
teleptilésrendezési szerz6dés megkotése eldtt a cél megvaldsitoja dltal készitett telepitési
tanulmanytervrol.



Mivel a fentiekben részletezett dontések szorosan Osszefliggenek egymassal, jelen esetben az
Moétv. 41. § (4) bekezdésére és 59. § (3) bekezdésére figyelemmel a kezdeményezésrol,
valamint a telepiilésrendezési szerz6dés megkotésérdl és a telepitési tanulmanytervrdl is a
Képvisel6-testiiletnek javasolt egy eljarasban dontenie.

II. Hatasvizsgalat

A Budapest X. keriilet, Korall utca, Maglodi ut, Felsdcsatari ut, Gumigyar utca €s Okr6s utca
altal  hatarolt teriiletre = vonatkoz6 KOKESZ-moédositds eredményeképpen  az
OvezetmoOdositassal és a szabélyozasi elGirasok valtoztatasdval megvalosulhat a tervezett
fejlesztés.

A tervezett modositds sordn a kornyezd teriiletek meglévé épitési Gvezetéhez illeszkedGen
keriilne kijel6lésre a tervezett gazdasagi teriilet Gvezete oly modon, hogy a meglévo dvezetek
hatdrai tolédnanak el. A 42500 hrsz.-u telek tervezett szabalyozasi hatarértékei illeszkednek a
KOKESZ szomszédos gazdaségi, jellemzéen kereskedelmi, szolgaltaté teriileteire vonatkozod
el6irasaihoz. A fejlesztés soran a telek teriiletébdl kozteriilet céljara leadando részek lehetvé
teszik a térség Gthalézatanak kialakulasat és kozmiivesitését. Az intézményi és a gazdaségi
tertiletek kozott kiépitendd kozteriileti sav, valamint a beruhdzassal érintett telken kialakitando
véd6zoldsav megfeleld védelmet biztosit a 42499/3 hrsz.-u telken megépiilt szolgalati
lakdépiiletek szamara.

ITI. A végrehajtas feltételei

A telepiilésrendezési eszkOz nem 6nkormanyzati finanszirozast modositdsa esetén a Méptv. 92.
§-a szerint a Beruhazé telepiilésrendezési szerz6dést kothet az Onkorményzattal és tervezési
szerz6dést a tervezOvel, ezt kovetden indithaté el a KOKESZ moddositasanak tervezési

folyamata.

Az R. 7. § (8) bekezdése, 56/A. § (4) bekezdése, valamint az Motv. 41. § (4) bekezdése és 59.
§ (3) bekezdése alapjan a KépviselG-testillet dont a Beruhazé altal készitett telepitési
tanulmanytervrdl, a telepiilésrendezési eszk6z finanszirozasanak atharitasardl szol6 szerzodés
megkotésérol, a KOKESZ-modositds kezdeményezésérsl, valamint ezen terv tartalmi
elemeinek meghatirozasarol, tovabba a fejlesztési terv valtozatlan tartalommal torténd
alkalmazasarol. Pozitiv dontés esetén a telepiilésrendezési szerz6dés megkdthetd, €s a
KOKESZ-médositéas készitésének folyamata elkezd6dhet.

IV. Dintési javaslat

Budapest Févaros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat Képviselo-testiilete meghozza az
eloterjesztés 1. mellékletében foglalt hatarozatot.

Budapest, 2025. marcius ,,/??T” /—7 2

advanyi Gabor

Torvényességi szempontbdl ellenjegyzem:

Dr. b6 Krisztian



1. melléklet az elGterjesztéshez

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
...12025. (... ...) hatarozata

a Budapest Féviros X. keriilet Kébanyai Onkormdinyzat keriileti épitési szabalyzatarel
sz616 16/2020. (XI. 26.) 6nkormanyzati rendelet telepitési tanulminyterv alapjin
torténd, a Budapest X. keriilet, Korall utca, Maglédi ut, Felsdcsatari it, Gumigyar utca
és Okrés utca 4ltal hatarolt teriiletre vonatkozé médositasanak kezdeményezésérol

1. Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormaényzat Képviseld-testiilete egyetért a
Budapest X. keriilet, Korall utca, Maglodi ut, Fels6csatari Gt, Gumigyar utca és Okrds utca 4ltal
hatérolt teriiletre vonatkozd, a BFVT Kift. altal 2025 februarjidban készitett telepitési

tanulmanytervben foglaltakkal.

2. Budapest Févéros X. keriilet Kébanyai Onkorményzat Képvisel6-testiilete felhatalmazza a
polgérmestert a Budapest Fovaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat keriileti épitési
szabalyzatarol sz616 16/2020. (XI. 26.) onkormanyzati rendelet Budapest X. keriilet, Korall
utca, Maglodi ut, Felsdcsatari Gt, Gumigyar utca és Okrds utca altal hatarolt teriiletre vonatkoz6
modositasa finanszirozasanak atharitasardl szo16 telepiilésrendezési szerz6dés megkotésére.

3. Budapest Févéaros X. keriilet Kébanyai Onkorményzat Képviselé-testiilete egyetért a
Budapest Févaros X. kerillet Kébanyai Onkorméanyzat keriileti épitési szabalyzatarél sz616
16/2020. (XI. 26.) dnkormanyzati rendelet Budapest X. keriilet, Korall utca, Maglodi 1t,
Fels6csatari ut, Gumigyér utca és Okrs utca altal hatdrolt teriiletre vonatkozé médositéasanak
kezdeményezésével a fejlesztési terv valtozatlan tartalommal torténd alkalmazéasaval.

4. Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkorményzat Képvisel6-testiilete a 3. pont szerinti
modositast megalapozo6 vizsgélatnak és az alatimaszté javaslatnak a tartalmardl sz616, FO/65-

10/2025 szamu f6épitészi feljegyzést jovahagyija.

Hatarido: 2025. 4prilis 30.
Feladatkorében érintett: a Foépitészi Osztaly vezetdje



2. melléklet az eloterjesztéshez

TELEPITESI TANULMANYTERV

Budapest, X. keriilet
Korall utca, Maglodi ut, Felsdcsatari ut,
Gumigyar utca és Okros utca
altal hatarolt teriiletére

2025. februar

BFVT Kft.
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A tervdokumentdcio a BFVT Kft. tulajdona, a tervezék szellemi alkotdsa, melyet a megrendeld csak a szerz6désben

foglaltak szerint haszndlhat fel.

A dokumentdcioban szerepld fotok forrdsa — amennyiben az kiiléon nem kertil jelélésre —a BFVT Kft.

Telepitési tanulmanyterv / Budapest, X. kertlet Korall utca, Magldi Ut, FelsGcsatari Gt,
Gumigyar utca és Okros utca altal hatarolt teriiletére
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BEVEZETES

A telepitési tanulmanyterv (tovabbiakban: Tanulmanyterv) Budapest X. kerilet Korall utca, Maglédi
ut, Fels6csatdri ut, Gumigyar utca és Okrés utca altal hatarolt teriiletre késziilt, beavatkozas kizardlag
a 42500 hrsz.-U telekre vonatkozdan tervezett. A teriilet K6banya Ujhegy vérosrészében helyezkedik el
a Magldédi attél délnyugatra.

A Tanulmdanyterv a 42500 helyrajzi szamu ingatlanra tervezett kis/nagykereskedelemnek helyt add
raktarcsarnok és annak épitett és természeti kdrnyezettel vald viszonyat mutatja be. A Tanulmanyterv
célja a kerileti és févarosi dontések megalapozasa, a Budapest févaros teleplilésszerkezeti terv (TSZT)
és Févarosi rendezési szabalyzat (FRSZ), valamint a Budapest F&varos X. Keriileti Onkormanyzat
Képviselé-testiilet a keriileti épitési szabalyzatrél szélé 16/2020. (XI.26.) rendelete (KOKESZ)
maddositdsara javaslat megfogalmazasa és alatdmasztasa.

A Tanulmanyterv a hatdlyos jogszabalyi kérnyezet biztositotta lehetGségek figyelembevételével, a
terlilet adottsagait vizsgalva tesz javaslatot a fejleszt6i elképzelések megvaldsithatdsagara.

A Tanulmdnyterv dltal haszndlt fogalmak:

Tervezési teriilet: Korall utca, Maglddi ut, Fels6csatdri ut, Gumigyadr utca
és Okros utca dltal hatdrolt teriilet

Beavatkozdsi teriilet: 42500 helyrajzi szamu ingatlan

JELMAGYARAZAT

Tervezeési terlilet

asytho
T T L
e
Gl """ kel

Beavatkozasi terlilet

5/7

42801/2°
42490742
_ 42490/4

47

A tervezési t és a beavatkozdsi teriilet lehatdroldsa

Telepitési tanulmanyterv / Budapest, X. kerllet Korall utca, Magldi ut, FelsGcsatari at,
4 Gumigyar utca és Okros utca altal hatarolt teriiletére



1. ATERULET BEMUTATASA

1.1. KIALAKULT ALLAPOT, ELOZMENYEK

A tervezési teriilet Budapest Atmeneti zdnajanak keleti hataran taldlhaté. A tervezési teriilet nagysaga
~ 9,1 ha, a beavatkozasi terlilet ~ 1,7 ha, amelyet 6sszesen egy telek —a 42500 helyrajzi szamu ingatlan
— alkot.

JELMAGYARAZAT

I 1. Hegyvidéki zéna
I 2. Belsé z6na
2.1. Pest
2.2. Buda
[ 3. Atmeneti zéna
3.1. Eszak-Buda
3.2. Pest
3.3. Dél-Buda
[ 4. €lévarosi zéna
4.1. Eszak-Buda
4.2, Pest
4.3. Csepel
4.4, Dél-Buda
ED 5. Duna menti zéna

mmm X, kerilet hatara

@ Tervezésiterilet helye

Tervezési tertlet

_-; Beavatkozasi tertlet

e

A tervezési terlilet és a beavatkozdsi teriilet dtnézeti térképe (2023-as Légifoto, forrds: Lectner Tuddskdzpont)

A beavatkozasi teriilet K6banya Magldédi uttdl délre, a Harmat utcatdl északra talé!hatd intézményi és
gazdasagi funkcidju teriiletei mellett helyezkedik el. Kérnyezetében jellemz&en gazdasagi (Avandabusz
Kft., Pallagi-Art Kft., TLH Hybrid Auto service Kft. stb.), intézményi teriiletek (pl. Budapesti Fegyhaz és
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Borton és annak szolgalati lakohazai), Baptista szolgaltatd kozpont (Korall Mission Church) és ujépitésd

lakéhazak, valamint a kozeli Gumigyar utcai erddsilt terilet taldlhatd. A 42500 hrsz.-U ingatlantdl
délre, gazdasagi besorolasu terileten négy lakdhaz all.

A tervezési teriilet a kerilet egy atalakuldban 1évé és még jelentGs fejlesztési, beépitési potenciallal
rendelkez6 részén helyezkedik el, a kornyez6 utcak kozll a Gumigyar utca csak részben rendelkezik
szilard aszfalt burkolattal, a t6bbi utca pedig kozepes allapotu, helyenként javitott burkolattal.

A tervezési terilet bels6 kozuthalézata kialakulatlan, a meglév6é kozteriiletek Utjai a jelenlegi
forgalomterhelésnek megfelel6 adottsaguak.

A 42500 helyrajzi szamu ingatlan a Gumigydr utca feldl

Telepitési tanulmanyterv / Budapest, X. kerilet Korall utca, Magldi Gt, FelsGcsatari Ut,
6 Gumigyar utca és Okros utca altal hatarolt teriiletére
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1.2. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

A Budapest F&varos Onkormanyzatdnak hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzei a varos teljes
kozigazgatasi tertletére készilt, 50/2015. (I. 28.) F6v. Kgy. hatarozattal elfogadott Budapest févaros
telepiilésszerkezeti terve (TSZT) és az 5/2015. (ll. 16.) F6v. Kgy. rendelettel elfogadott Budapest
févaros rendezési szabalyzata (FRSZ).

A két teleplilésrendezési eszkoz egylitt —a hatalyos jogszabalyi keretek kdzott — kivan megfelel6 alapot
biztositani az egységes, élhetd és egyben fenntarthaté févaros szamara.

/////

16/2020. (XI. 26.) 6nkormanyzati rendelete a Budapest Févaros X. Keriiletének Epitési Szabalyzatarol
tartalmazza.

1.2.1. FGVAROSI ONKORMANYZAT TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEI
1.2.1.1. BUDAPEST FOVAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE (TSZT)

A TSZT Szerkezeti tervlap 1. Teriiletfelhasznalds tervlapjan a beavatkozasi teriilet az , Intézményi,
jellemzéen szabadondlld jellegli teriilet” (Vi-2) teriletfelhasznalasi kategdridba esik, mindemellett
JJelentés vdltozdssal érintett teriilet”. A terilet szomszédsdgdban ,Gazdasdgi, jellemzéen
kereskedelmi, szolgdltato teriilet” (Gksz-1) és ,,Gazdasdgi, jellemzéen raktdrozdst, termelést szolgdlo
teriilet” (Gksz-2) tertletfelhasznalasi egységek keriltek kijelolésre.

Lk-2 | Kisvarosias, jelemzSen szabadonalld jellegd lakoterulet
Lke-1  Kertvérosias, intenziv beépitési lakdtenulet

‘ vi-2 | Intézményi, jellamzfen szabadonalld jellegl leralel

Gksz-1 agi, jellemzden lgaltatd tertilet

Gksz-2 Gazdasagi, jellemzden raktarozast, termelést szolgalo terdlet

Nagykiteriedés( rekreacios és szabadidds terllet

KT Temetd terilete

Ev-Ve Vederdd

Ek Kézjoléti erds
Kaziti kozlekedési terilet (KOu)

‘ H H || ‘ Jelentss valtozassal érintet terilet

< Meglévt erddlerulelek és zoldterulelek

Keriilethatar

e st
®, o= lorvezésiterilet

T B 7 S —r—

—-=n
L | Beavatkozasi terilet

TSZT 1. Teriiletfelhaszndlds tervlap kivonat (forrds: hatdlyos TSZT)

A TSZT Szerkezeti tervlap 2. K6zlekedési infrastruktura tervlapjan térképi elem nem érinti a teriiletet.

A TSZT Szerkezeti tervlap 3. Az épitett kérnyezet értékeinek védelme a) Mas jogszaballyal
érvényesiild mivi értékvédelmi, orokségvédelmi elemek és a b) Epitett kornyezet védelmével
kapcsolatos magassagi korlatozasok lehatdroldsa cim( tervlapjan térképi elem nem érinti a teriiletet.

A TSZT Szerkezeti tervlap 4. Zoldfeliilet-, taj- és természetvédelem tervlapon nem érint térképi
elemet.

Telepitési tanulmanyterv / Budapest, X. kerllet Korall utca, Magldi Gt, FelsGcsatari Ut,
Gumigyar utca és Okrés utca altal hatarolt teriiletére 7
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770 27

A TSZT Szerkezeti tervlap 5. Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztet6 tényezdjli teriiletek
tervlapon a beavatkozasi terlletet a , Vizmindség-védelmi teriilet Gvezete” térképi elem érinti.
A tervezési terllet kornyezetében négy telek ,Ivovizhdlozattal elldtott, csatorndzatlan teriilet”
besorolasu.

Vizmindség-védelmi tertlet dvezete
(KDWIZIG adatszolgaltatasa)

Feltoltétt terilet

E@] RepiilGtéri zajgatld véddovezet (B/C/D)
(Nemzeti Kozlekedési Hatosag adatszolgéltatasa)

Ivovizhalozattal ellatott, csatomazatlan teriilet

Kertilethatar

gl

* e . .
- o Tervezésiterilet
L
1==" -

1 Beavatkozasi tertlet

TSZT 5. Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd tényezdjii teriiletek tervlap kivonat (forrds: hatdlyos
TSZT)

A TSZT Szerkezeti tervlap 6. Védelmi, korlatozasi teriiletek tervlap alapjan a beavatkozasi teriilet a
,Telepiilésszerkezet alakitdsat befolydsolé barnamezds teriiletek” ©Gvezetébe tartozik, tovabba a
kozvetlen kozelében halad egy ,,120 kV-os tdvvezeték és annak biztonsdgi 6vezete”, valamint
,Nagynyomdsu gdzvezeték és létesitményeinek biztonsdgi évezete”.

120 kV-os tavvezeték biztonsagi svezete
(MAVIR Zrt. és ELMU Nyrt. adatszolgaltatasa)

Nagynyomas( gazvezeték és |étesitményeinek biztonsagi ovezete
(FOGAZ Féldgazelosztasi Kit., FGSZ Zrt. és MGT Zrt. adatszolgaltatasa)

Telepilésszerkezet alakitasat befolyasold barnamezds tertletek

Kerulethatér

Tervezeési terllete

Beavatkozasi tertlet

[T
lI"'
m3
»

g
i

TSZT 6. Védelmi, korldtozdsi teriiletek tervlap kivonat (forrds: hatdlyos TSZT)

Telepitési tanulmanyterv / Budapest, X. kerilet Korall utca, Magldi Gt, FelsGcsatari Ut,
8 Gumigyar utca és Okros utca altal hatarolt teriiletére
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1.2.1.2. FOVAROSI RENDEZESI SZABALYZAT

Az FRSZ a teleplilésrendezés és az épités 0sszehangolt rendjének biztositasa érdekében meghatarozza

sr s

a terilletfelhaszndlasi egységek beépitési slrliségét, a meghatarozott terliletek beépitési magassagat
és a fbvarosi infrastruktira terilet-biztositasi igényét, rendeletként telekalakitasi és épitésjogi
szabalyozasi elemeket nem tartalmaz.

sy rr

Az FRSZ szerint a beépitési slirliség kétféle értékre tagolddik annak érdekében, hogy a teriilethasznalat
kiszolgdlasahoz sziikséges parkoldsi infrastruktura épileten beliili biztositasa tovdbbra is tAmogatott

7 sr

legyen. Ennek megfelel6en az FRSZ bsa és a bsp értékei egyltt képezik a bs beépitési slirliség értéket.

s s

A bsd jel(i altaldnos s(rliségi érték az adltalanosan elhelyezhetd funkciék szdmdra — parkolas céljara is —

sy

igénybe vehetd, a bsp jelli parkolasi slrlségi érték viszont kizardlag az épileten beliili parkolds céljara

hasznalhato.

¥i-2: 1.75 [1.25+0.5}

Gksz-2: 2.0 (z.a»‘o;m

) s
N

Kertvarosias, intenziv beépités( lakoteriilet (Lke-1) Kézjoléti erdd

Intézményi, jellemzden szabadonallo jellegdi terilet (Vi-2) Telepiilésszerkezeti jelentéség( kerékparos

L . ) o infrastruktdra nyomvonala
Gazdasagi, jellemzéen kereskedelmi, szolgaltatd tertilet (Gksz-1

L -
Nagykiterjedés(i rekreacios és szabadidos terlilet (K-Rek) % e® Tervezési terllete

-
Temetd teriilete (K-T) | Beavatkozasi teriilet

_ -

evve | Védberdd

] )
I:I Kertlethatar
|:| Gazdasagi, jellemzéen raktarozast, termelést szolgalé terdlet (Gksz-2)

FRSZ — 1. melléklet (forrds: hatdlyos FRSZ)

sr s

Az FRSZ 1. melléklete az aldbbiak szerint hatarozza meg a beépitési s(ir(iség értékét a tervezési
teriletre [bs: (bsa+bsp)l:

e Vi-2:1.75(1.25+0.5) — , Intézményi, jellemz6en szabadonalld jellegl terilet”

e Gksz-2: 2.0 (2.0+40.0) — , Gazdasagi, jellemz&en raktarozast, termelést szolgalo teriilet”

e Atervezésiterilett6l délre pedig:

e Gksz-1: 2.5 (2.0+0.5) — ,Gazdasagi, jellemzéen kereskedelmi, szolgaltatd terilet”

Telepitési tanulmanyterv / Budapest, X. kerllet Korall utca, Magldi Gt, FelsGcsatari Ut,
Gumigyar utca és Okrés utca altal hatarolt teriiletére 9



Budapest Févaros Varosépitési Tervezs Kft.

1.2.2. KERULETI EPITESI SZABALYZAT
2.3.2.1. X. KERULETI EPITESI SZABALYZAT

Budapest F&varos X. keriilet K&banyai Onkorményzat Képviseld Testiilete 16/2020. (XI. 26.) szdmu
rendeletével fogadta el K&banya Keriileti Epitési Szabdlyzatat (tovabbiakban: KOKESZ), amely
vonatkozik a jelenlegi tervezési teriletre is.

Kt-Kk

R

N RN

e

.- \
N 3

s ez

Vi-2/69

vi-2/70

B,
N .

Pa

Szabalyozasi vonal Telek zoldfeliiletként fenntartandé része

Szabalyozési szélesség Keriileti jelentéségli kozudt terlilete (Kt-Kk)

Epitési dvezet, Gvezet hatara Megtartandd fasor
L
&

Javasolt, feltételhez kotott szabalyozasi vonal Megtartandd, szerkezeti jelentéségli fasor

Gksz-2/1 Epitési dvezet, dvezet jele e ° Y Tervezésiterilet
.

_ Epitési hely L _ _1 Beavatkozasi terillet
§ Epitési hely kizardlag terepszint alatt beépithetd része

X. keriilet KOKESZ — 1. melléklet (forrds: www.njt.hu)

A beavatkozasi teruleten hatélyos Vi-2/67 épitési 6vezet paraméterei:

Epitési Kialakithato Beépitési Megengedett|  Epiiletmagassag  |Zoldfeliilet| Terepszint | Szintteriileti mutato
ovezet legkisebb moéd legnagyobb (m) legkisebb alatti megengedett

jele telek teriilet beépitettség mértéke | beépités | legnagyobb mértéke

(m?) mértéke (%) legnagyobb (m2/m?)

(%) A mértéke | ., Parkolasra

Legkisebb|Legnagyobb (%) Altalanos fordithato
Vi-2/67 1500 szabadonalld 35 3 12 35 40 1,5 0,4
Gksz-1/32 1500 szabadonallo 35 3 12 35 40 2,1 0,4

A KESZ vonatkozd elSirdsainak ismertetése megtaldlhatdé az 1. melléklet ,
Budapest Févdros X. keriilet K6bdnyai Onkormdnyzat keriileti épitési szabdlyzatdrdl sz616
16/2020. (XI. 26.) 6nkormdnyzati rendelet kivonata” c. mellékletben.

Telepitési tanulmanyterv / Budapest, X. kerilet Korall utca, Magldi Gt, FelsGcsatari Ut,
10 Gumigyar utca és Okros utca altal hatarolt teriiletére
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2.3.2. X. KERULETI TELEPULESKEP VEDELEMEROL SZOLO RENDELET (TKR)

A tervezési teriiletre a Budapest Févaros X. keriilet K&banyai Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
15/2019. (VI.27.) 6nkormanyzati rendelete van hatalyban.

1. Telepszer( lakéterilet

1.a. Lakételep

2. Torténeti telepszerl lakoteriletek
2.a. Vérosias

2.b. Kertvérosias

4. Kertvarosi lakoterilet

5. Nagytelkes gazdasagi (munkahelyi,
kereskedelmi, szolgaltatd) terilet

6. Kistelkes gazdasagi (munkahelyl,
kereskedelmi. szoladltats) testlet

8. Kulénleges sportterilet

9. Temetd
10. Zart intézményterilet
I 13, Erdsterillet
Atalakul¢ teriiletek:
17. Telepszer( lakéterUlet

19. Kistelkes gazdasagi (munkahelyi,
kereskedelmi, szolgaltato) terilet

Kozterilet
Keriileti védelem
m Védett terlleti érték
o | Veédett egyedi érték

Tervezési terllet

:_ ! Beavatkozasi tertlet

TKR — 2. melléklet kivonat (forrds: hatdlyos TKR 2. melléklete)

A TKR vonatkozd elbirdsainak ismertetése megtaldlhatd az 2. melléklet
A Telepliléskép védelmérdl szolo
15/2019. (VI. 27.) énkormdnyzati rendelet kivonata” c. mellékletben.

1.3. TULAJDONVISZONYOK, TELEKADOTTSAGOK
1.3.1. TULAJDONVISZONYOK

A tervezési teriilet tulajdonviszonyait az aldbbi tablazat mutatja:

Hrsz Teriilet (m?) Tulajdonos Mlivelési ag
42455/2 6075 X. Keriileti Onkormanyzat kodzteriilet
42499/1 729 Magyar allam sajat hasznalatu ut
42499/2 50 Magyar allam sajat hasznalatu ut
42499/3 9841 Magyar allam sajat hasznalatu ut
42499/4 149 Magyar allam sajat hasznalatu ut
42500 16902 Gazdasagi tarsasag beépitetlen terilet
42501/2 7011 X. Keriileti Onkormanyzat kozteriilet
42501/3 3536 X. Keriileti Onkormanyzat kdzteriilet
42501/4 12624 Gazdasagi tarsasag lizem, adétorony
42507/1 979 X. Keriileti Onkormanyzat kdzteriilet
42507/2 918 X. Keriileti Onkormanyzat beépitetlen tertlet
42507/7 138 Maganszemély maganut
42507/8 2019 Magdanszemély lakdhaz, udvar, gazdasagi éplilet
42508 44800 X. Keriilet Tanécs VB. M. O. koztertlet
42520/2 42749 X. Keriileti Onkormanyzat kozterilet
42558 7366 X. Keriileti Onkormanyzat udvar, garazs, gazdasagi épulet
42559 34354 X. Keriileti Onkormanyzat attérétabor
42560 1228 X. Keriileti Onkormanyzat kézteriilet

Telepitési tanulmanyterv / Budapest, X. kerllet Korall utca, Magldi Gt, FelsGcsatari Ut,
Gumigyar utca és Okrés utca altal hatarolt teriiletére
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Hrsz Teriilet (m?) Tulajdonos Miivelési ag
42562 2243 X. Keriileti Onkormanyzat kdzterilet

~ Y JELMAGYARAZAT

42490/42 i ~ 42499/3
.
42490/27 42430/17, "~
O 42490716 P
8 42490/2143490/3942490118 2430115,
42420/29 424%/7@ Mo
la2ag0r20, /42490120, 42490/14 ‘Q
245015 42490/8™/ 42490/6 256
42490/46 42490113, 42490/9 - 42561
42490/45 42490/10
42490/4
42430/12 hach
4 42490/3

[ - ..
Tervezeési terilet

Beavatkozasi teriilet

ll
|:| Epliletek
Tulajdonviszonyok
. I:I Maganszemély
I:I Gazdasagi tarsasag

Magyar Allam

L ]
[ |

X. Keriileti Gnkormanyzat

.! (D M=1:4000

A tervezési teriilet tulajdonviszonyai

1.3.2. FUNKCIOVIZSGALAT

A beavatkozasi teriilet kornyezetében |év6 telkeken meglévé funkciddsszetétel heterogén. A
beavatkozasi teriileten keletre 1évé telken a 2020-as évek elején lakéhazak jelentek meg. A délre fekvé
Gksz-1 teriletfelhaszndlasi egységbe sorolt terileten szintén lakéhazak allnak, amelyeket még a 2000-
es évek eldtt épliltek. A 42500 hrsz.-u telket nyugatrdl gazdasagi teriilet hatdrolja, északon pedig a
Budapesti Fegyhaz és Borton épliletei allnak. A beavatkozasi teriilet kornyezetében jelentGs szamu
valtozassal érintett, beépitésre szant, de még be nem épitett ingatlan talalhatd.

JELMAGYARAZAT

o0s - .
™ Tervezési terlilet
e a®

™ 7 Beavatkozasi teriilet

Funkcidvizsgalat
Alulhasznositott és
hasznalaton kivili teriiletek

- LakoterUletek

I:I Intézményi teriletek
‘ - Gazdasagi teriiletek
—

Jelentds zoldfellilettel

42400/ 124

P N —
S v v et —
" e i

13 .
/@ AIAT075

Z2400/10

A2400/46

24249074

AIAT0TE

g | e | I:I rendelkezé tobbfunkcids
g =. teriiletek
A A

o =rg (D M=1:4000

Funkcidvizsgdlat a tervezési teriileten és krnyezetében

Telepitési tanulmanyterv / Budapest, X. kerilet Korall utca, Magldi Gt, FelsGcsatari Ut,
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1.3.3. TELEKADOTTSAGOK
1.3.3.1. TELEKMERET VIZSGALAT

A 42500 hrsz-U ingatlan telekmérete 16 902 m?. A kdrnyezd telkek nagyaga jellemz8en 3000 m? alatti,
ugyanakkor néhany beépitetlen telek meghaladja ezt a méretet.

1.3.3.2. BEEPITES MERTEKENEK VIZSGALATA

A beavatkozasi terilet — 42500 hrsz.-0 telek — jelenleg beépitetlen. A szomszédos nagyméret( telkek
beépitettsége 10% alatti, délen a gazdasagi teriileten 1év6 telkek beépitettsége 35-51 %, mig az
északon taldlhaté borton beépitettsége 15-25% kozotti.

JELMAGYARAZAT

o0s .
™ Tervezési teriilet
(X

™ ™ Beavatkozési teriilet

Beépitésre szant teriiletek
beépitési mértéke (%)

5 3 E Begpitetlen telek
- oo S,/ 2450117 N
S 42490/16 I:I < 0,1 <=10,0
2490/29, PR zssne i= = I:I < 10,0 <= 15,0
42490120, ZZEIIE = I:I < 15,0 <= 25,0

‘42490/13, 47490/9 —— 3 X . - < 25,0 <= 35,0

B < 35,0 <= 51,0

(1Y M=1:4000

ZTIENTT

A beépitésre szant teriiletek beépitési mértékének vizsgdlata

1.3.3.3. SZINTTERULET VIZSGALAT

A beavatkozasi terillettel szomszédos — keletre és nyugatra fekvé — telkek jellemz&en alacsony
szintterlleti mutatdéval rendelkeznek. Kivételt képez a tervezési teriilett6l északra l1évs intézményi
teriilet, valamint a délkeleten |év6 gazdasagi terilet.

Telepitési tanulmanyterv / Budapest, X. kerllet Korall utca, Magldi Gt, FelsGcsatari Ut,
Gumigyar utca és Okrés utca altal hatarolt teriiletére 13
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1.3.3.4. SZINTSZAM VIZSGALAT
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A tervezési teriileten jellemz6ek az egyszintes épliletek, azonban a szomszédos teriileteken a meglévé

beépitések 2-3 szintesek.
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Szintszdm vizsgdlat a tervezési teriileten és kérnyezetében
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1.3.3.5. HELYSZINI FOTOK

Korall utca nyugati vége Blintetésvégrehajtds szolgdlati lakdsok

Blintetésvégrehajtds szolgdlati lakdsok Korall k6z

Beavatkozdssal érintett teriilet Korall utca fel6l Korall utca keletrél nyugat felé nézve

Gumigydr utcai kiserdd Gumigydr utcatdl délre taldlhaté gazdasdgi teriilet

Telepitési tanulmanyterv / Budapest, X. kerllet Korall utca, Magldi Gt, FelsGcsatari Ut,
Gumigyar utca és Okros utca altal hatarolt teriiletére 15
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1.4. KOZLEKEDES
1.4.1. KOZUTHALOZAT ES KOZUTI GEPJARMU FORGALOM

A tervezési terilet kornyezetében a kdzuthaldzat kialakulatlan. Az északi oldal egy részét alkotd Korall
utca — 15 m széles épitési terilettel rendelkezd kiszolgalout — esetében csak egy 6 m széles, szerepének
megfelel6 forgalomra alkalmas aszfalt Utpdlya épiilt eddig. A Korall utcahoz zsakutcaként kapcsolédé
Korall k6z 18 m szélességben szabalyozott teriilete jelenleg csak részben kozterilet, mdszaki
infrastrukturaval pedig egydltalan nem rendelkezik.

A tervezési teriilet déli oldalat alkoté Gumigyar utca teriilete — 15 m széleségben szabdlyozott
kiszolgaldut — jelenleg csak részben kozterilet, amelynek mdszaki infrastrukturajat egy 3 m széles,
csapadékviz elvezetéssel nem rendelkezd aszfalt utpadlya jelenti, amely érdemi forgalomra nem
alkalmas.

A tervezési teriletet jelent6 42500 hrsz.-U ingatlan nyugati és keleti oldala mentén a hatalyos keriileti
épitési szabalyzat egy-egy 15 m széles kiszolgaldut létesitésének teriletbiztositasat tartalmazza. A
szabalyozas végrehajtasaval 100 x 150 m-es tombstruktira alakulna ki, amely nagyvarosias
lakoéterilletek beépitése esetén indokolt csupan, gazdasagi teriletek esetében azonban felesleges

1

kozterilet slrlséget jelent.

A 42500 hrsz.-U ingatlan kdrnyezetében 12 tonnas 6ssztdmegkorlatozas van érvényben, ennél nagyobb
sulyud jarmvel ezért csak utvonalengedély birtokaban lehet behajtani a kbzuthaldzatra. Ennek célja az
atmend jellegl teherforgalom tdvoltartasa a lakéteriletektdl.

Nehézgépjarmlivek szamara utvonalengedély nélkil jarhaté legkozelebbi koézutak Budapest
teherforgalmi stratégidjanak alabbi térkép kivagata szerint

e a Gydmrdi Ut és az ahhoz kapcsolédd Ujhegyi Ut egy része

e aJaszberényi Ut és az ahhoz csatlakozé Maglddi ut-Sirkert utca-Kozma utca utvonal.
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Budapest teherforgalmi stratégidja, teherforgalmi zondk és céb‘éréal}naé thdlézat

Telepitési tanulmanyterv / Budapest, X. kerilet Korall utca, Magldi ut, Fels6csatari ut,
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Budapest Févaros Varosépitési Tervezd Kft.

A tervezési terlilet tagabb kornyezetében a legfontosabb kozlekedési kapcsolatot a Ferihegyi
replil6térre vezetS ut két oldalan elhelyezked6 Gyomréi ut jelenti, amely egyrészt kedvezé eljutdst
biztosit az orszagos gyorsforgalmi uthalézat és azon belil az MO gy(rd felé, masrészt a budapesti
féuthalézat tobbi eleme felé is. A tagabb kornyezet uthalézatanak hierarchidjat a Jelenlegi
kézuthdldzat abra mutatja be.

A tervezési teriilet kornyezetében |évé f6- és gyljt6utak forgalomterhelését az alabbi forgalmi modell
terhelési dbrarészletek mutatjak be.

7/
N\ § K , .
% * / beavatkozasi

& terdlet

beav\ak

0z3si
7

BKK EFM Forgalmi modell, személygépjdrmii és tehergépjdrmdi terhelés (jarmii/nap)

A teriilet raktdrozasi és nagykereskedelmi célra torténd hasznalata szempontjabdl hatranyos, a
koérnyezete szempontjabdl pedig kedvezsStlen, hogy az ingatlan nem kozvetlentl a kdzuti f6haldzat
valamelyik eleme mellett helyezkedik el.

1.4.2. PARKOLAS

A 42500 hrsz.-u ingatlan jelenleg beépitetlen teriilet, igy parkoldsi igény nem képzddik rajta.
A tervezési teriilet kornyezetében lévé gazdasagi, lakd és intézményi funkcidk esetében a telken belili
parkoldsi lehet&ségek biztositjak a jelentkezé igényeket, kozterileti parkolds nincs jelen.
A hatalyos KESZ a rendeltetésszer(i hasznalat biztositasahoz telken beliil kéveteli meg a sziikséges
személygépjarmd, kerékpar és tehergépjarmi varakozéhelyek kialakitasat.
A személygépjarm(ivek esetében az Orszagos teleplilésrendezési és épitési kdvetelményekrél sz6l6
253/1997 (XIl. 20.) Korm. rendelet szerinti mértékben kell biztositani a varakozdéhelyeket, amely
K6banya keleti részének alacsony intenzitdsu és ennek megfelel6 haldzati sirlségli kozosségi
kozlekedés figyelembevételével indokolt. 1 parkoldhelyet kell Iétesiteni minden

e 1500 m? raktarhelyiség,

e 20 m?nettd irodateriilet,

e 20 m?nettd (100 m%-ig 10? m-ként) arusitd tér utén.
Tehergépjarm(ivek esetén egyedi méretezéssel kell meghatarozni a sziikséges taroldhelyek szamat.
Kerékparok esetében 1 kerékpartaroldt kell 1étesiteni

e araktarhelyiségek 20 munkahelye,

e azirodateriiletek 20 munkahelye (vagy az alapteriilet 100 mZ2-e),
e az arusitétér 40 m? alapteriilete utén.

Telepitési tanulmanyterv / Budapest, X. kerllet Korall utca, Magldi Gt, FelsGcsatari Ut,
Gumigyar utca és Okrés utca altal hatarolt teriiletére 17
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1.4.3. KBZOSSEGI KOZLEKEDES

A tagabb kornyezet kozosségi kozlekedési rendszerét a Jelenlegi kézisségi kbzlekedési rendszer dbra

mutatja be. A tervezési teriilet kornyezetében lév6 kozosségi kozlekedési rendszer forgalomterhelését

pedig az aldbbi forgalmi modell terhelési dbrarészlet szemlélteti.

A tervezési terilet vonatkozdsaban

kotottpdlas kozosségi kozlekedési eszkoz
kedvez6 ragyaloglassal nem érhetd el,
mivel északi iranyban, a Maglédi Uton az
Uj kdztemetEhoz kozlekedd
villamosvonal 28, 28A, 37 viszonylatainak
legkdzelebbi megélldhelyei mintegy 700
m, a déli iranyan lévé Budapest-Szolnok
vasutvonal PestszentlGrinc allomasa kozel
1.500 m tavolsdagra talalhatoak.

A 42500 hrsz.-U ingatlan elérését ezért
érdemben az autdbuszhdldzat biztositja.
Legkdzelebb az Ujhegyi Uti nagy forgalmd
autébuszvonal 68, 202E, 268-as
viszonylatainak 320 m-re l1évé megalldi és
a Fels6csatari uti autébuszvonal 95-0s
viszonylatdanak 370 m-re lév6é megalldi
vannak, amely értékek a kedvezd févarosi

atlagot jelentik.
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BKK EFM Forgalmi modell, kéz6sségi kézlekedési hdlézat terhelése (utas/nap)

1.4.4. GYALOGOS ES KEREKPAROS KOZLEKEDES

A tervezési terilet kérnyezetében a gyalogos kozlekedés infrastrukturaja még kezdetleges. A 42500
hrsz.-U ingatlan északi hatdrat jelenté Korall utcdban csak a szomszédos telephely el6tt, a déli hatdrat
jelenté Gumigyar utcaban pedig csak az utca masik oldalanak egy szakaszan van gyalogos jarda.

A 42500 hrsz.-u ingatlanhoz legkozelebbi kerékparut a mintegy 500 m-re lévé Harmat utcai vonal.
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Budapesti Kézlekedési Kézpont kerékpdros térképe, részlet
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Jelenlegi kozosségi kdzlekedési rendszer

JELMAGYARAZAT:
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1.5. KOZMUVIZSGALAT
1.5.1. VIZELLATAS

A beavatkozasi terilet és térségének vizellatasardl a 23. szamu Keletpesti fels6 nyomdszdna vezetékei
gondoskodnak. Az ivovizellatast és a megfelel§ tlziviz igényt a Févarosi VizmUvek Zrt. biztositja.

Jelent&sebb atmérgjli (DN = 300) vizvezeték a beavatkozasi terlilet kdrnyezetében az alabbiak:

= Harmat utcaban: DN 500-as méretd, acél anyagu ivoviz f6nyomdvezeték,
= Fels6csatdri Uton: DN 400-as méretd, ontottvas anyagu ivéviz fényomovezeték.

A teriilet kornyezetében lévé utcdkban az alabbi elosztévezetékek talalhatdak:

= Korall utcdban: DN 150-es méretd, eternit anyagu iviviz elosztévezeték,

= Gumigyar utcdban: DN 100-as méretd, eternit anyagu ivéviz elosztévezeték,
= QOkrds utcdban: DN 100-as méret(, eternit anyagu ivdviz elosztovezeték,

= Okros kézben: DN 100-as méretd, eternit anyagu ivéviz elosztdvezeték.

A teriilet kozelében, az Ujhegyi Gton taldlhatd ipari vizvezeték, amely DN 600-as mérettel és dntdttvas
anyaggal kertlt kiépitésre.

A beavatkozasi teriilet és kornyékén fold alatti és fold feletti tlizcsapok taldlhatdak, amelyek biztositjak
a megfeleld tlziviz igényt. Vizsgdlva a tlzcsapok 100 m-es ellatasi korzetét megdllapithatd, hogy a
beavatkozasi teriiletet szinte teljes mértékben lefedi a kozteriileten taldlhatd tlizcsapok ellatasi
korzete. A beépitett terlletek esetében az oltéviz biztositasat a terileten belll tlzcsap(ok)
kialakitasaval vagy egyéb mddon szikséges megoldani, mert biztositani kell a 100 m-es ellatasi
korzetet, ahol jelenleg a kozterileten talalhato tlizcsapok ezt nem teszik lehetévé.

A beavatkozasi terilet és térségét vizbazis védGovezete (belsd, kiils6, hidrogeoldgiai A, hidrogeoldgiai
B) nem érinti, ugyanakkor a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité
szabalyozasardl szolé 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 4. szamu melléklete alapjan kijelolt Vizmingség-
védelmi terilet 6vezete teljes mértékben érinti. A rendelet 5. §-a alapjan a VizminGség-védelmi teriilet
Ovezetére az alabbi elGirasok keriltek meghatarozasra:

= (1) A vizminGség-védelmi teriilet Ovezetében keletkezett szennyviz Ovezetbdl torténd
kivezetésérdl és az dvezeten kiviil keletkezett szennyvizek dvezetbe torténd bevezetésérdl,
illetve a szennyviz 6vezeten beliili kezelésének feltételeirl a varmegye teriletrendezési
tervében rendelkezni kell.

= (2) A vizminGség-védelmi terilet Ovezetébe tartozd telepilések telepilésrendezési
eszkozeinek készitése soran ki kell jelolni a vizvédelemmel érintett terileteket. A kijel6lt
vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozdé egyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban
kell megallapitani.

= (3) A vizminGség-védelmi terlilet 6vezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozé elGirasok alkalmazdsdval engedélyezhetd.

Telepitési tanulmanyterv / Budapest, X. kerllet Korall utca, Magldi ut, FelsGcsatari at,
Gumigyar utca és Okrés utca altal hatarolt teriiletére 21
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Vizellatds
1.5.2. CSATORNAZAS (SZENNY- ES CSAPADEKVIZELVEZETES)

A szenny- és csapadékviz elvezetése a beavatkozasi terilet és kornyezetében részben kiépiilt, a
meglévb csatornak részben egyesitett rendszer(iek, tehat a csapadékviz és a szennyviz elvezetése egy
csatornaban torténik, részben elvalasztott rendszerliek (a FelsGcsatari Uton elvalasztott rendszerd
szennyvizcsatorna épllt ki. Mind a szennyvizelvezetést, mind a csapadékelvezetést a FGévarosi
Csatorndazasi Mdvek Zrt. (FCSM Zrt.) biztositja. A terlleten keletkezd szennyvizek elvezetése a
Budapesti Kd6zponti Szennyviztisztité Telepre torténik.

A beavatkozasi teriilet kornyezetében Iévé utcakban az aldbbi csatornak talalhatdak:

= Korall utcaban: 30 — 40-es méretl(i, beton anyagu egyesitett rendszer( gyUjtGcsatorna,

*  Okros utcdban a Gumigyar utcatdl délre: p60-as méretd, beton anyagu egyesitett rendszer(i
fégydjt6esatorna,

= Serpeny6 kozben: ¢30-as méretl, PVC anyagu egyesitett rendszer( gydjt6csatorna,

= Serpeny6 utcaban: g40 — 50-es méret(i, PVC anyagu egyesitett rendszer( gydjt6csatorna.

170 11

Nagyobb atmérsj(i fégy(ijtécsatorna a teriilet kozelében az Ujhegyi Gton taldlhaté ¢100-as méretd,
beton anyagl egyesitett rendszerl fégyljtGcsatorna és a Koranyi Frigyes utca — Maglédi at
nyomvonalon talalhaté ¢80 — 60/90 — ¢100-as méret(, eternit és beton anyagu egyesitett rendszerd
fégydjt6esatorna.

A beavatkozasi teriileten és kozelében dtemel6 nem Gzemel.

Telepitési tanulmanyterv / Budapest, X. kerilet Korall utca, Magldi Gt, FelsGcsatari Ut,
22 Gumigyar utca és Okrés utca altal hatarolt teriiletére
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Csatorndzds (szenny- és csapadékvizelvezetés)

1.5.3. VILLAMOSENERGIA-ELLATAS

A beavatkozasi teriilet és térségének ellatasat az ELMU Haldzati Kft. lizemeltetésében |évé, Pestlérinc
120/10 kV-os aldllomas kozépfesziltségl vonalai biztositjak. A nagyfesziltségli f6elosztéhaldzat
Pestlérinc—K&banya tavvezetéke (ACSR 3x250/40) a terulet nyugati hataraban létesult, biztonsagi
Ovezete a tervezési terliletet nem érinti. Az alallomasbdl indulé 10 kV-os kabelek a Maglédi ut — Korall
utca nyomvonalon kiépiltek, amelyekrél ellatottak a fogyasztdi igényeket biztosité 10/0,4 kV-os
transzformatorok.

A beavatkozasi teriilet k6zelében tobb 10/0,4 kV-os transzformator is Gzemel, elhelyezésiiket tekintve
vegyes képet mutatnak. Epiiletben elhelyezett a szomszédos borton esetében, az Okros utca — Korall
utca sarkan BHTR-ként létesiilt, az Okrés utca délebbi szakaszan 6nallé épitményben elhelyezett
transzformator Gzemel.

A kisfeszlltségl erbatviteli és kozvilagitdsi haldzat a térségben szintén vegyes képet mutat, a
beavatkozasi teriilettSl északra jellemzGen foldkabeles, ugyanigy a fogyasztoi csatlakozévezetékek is
térszin alatti bekotéssel |étesiltek. A Gumigyar utcaban szabadvezetékes kivitel(i az elosztohaldzat és
a kozvilagitasi haldzat egyarant.
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1.5.4. GAZELLATAS

Atérség gazellatasat az MVM F6gaz Foldgazhaldzati Kft. elosztéhdldzata biztositja. A K6banya gazatado
allomasbdl taplalt DN 400 méret(i acél nagykdzépnyomdsu gerincvezeték a Fels6csatari Uton létesiilt,
aminek a tervezési teriilet déli hatardban a Gumigyar utcdban acél DN 100 mérettel ledgazasa van. EZ
a vezeték latja el kozvetlen nagykézépnyomdson a borton telkét. A kisebb fogyasztok ellatasara a
kisnyomasu (30mbar) foldgaz elosztéhalozat is kiépult, amelyet nagykdzép/kisnyomasd haldzati
nyomasszabalyzok taplalnak. llyen Gzemel a Maglddi ut — Sirkert Ut sarkan. Az innen induld kisnyomasu
gazvezeték az Ujhegyi Ut — Harmat utca — Okros utca — Gumigyar utca nyomvonalon épiilt ki, DN 110
PE mérettel érkezik a tervezési teriilet déli hataraba. A fogyasztdi csatlakozasok jellemz6en DN 63
méretliek és PE anyaguak.

Lemezhdzas kérzeti gdznyomdsszabdlyzo (Maglddi ut),
(forrds: maps.google.com)

A Kispesti Erémd kozvetlen nagynyomdsrdl betdplalt, a nagynyomasu foldgdz elosztévezeték a
K&bdanya gazatadd és az er6m(i kozott DN 300 mérettel épiilt ki és a Korall utcdban halad, lizemeltetGje
a FG6gdz. Biztonsagi ovezete 9,0-9,0 méter, és kismértékben érinti a tervezési teriletet, adottsagként
kezelendé.

Telepitési tanulmanyterv / Budapest, X. kerilet Korall utca, Magldi Gt, FelsGcsatari Ut,
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777

A gdzvezetékek biztonsagi 6vezetére vonatkozé el6irdsok magasabb rendl jogszabalyban rogzitettek.
A foldgaz elosztévezetékek és azok kornyezetének zavartalan U(zemeltetése, ellendrzése,
karbantartdsa, javitdsa és az Uzemzavar-elhdritds biztositasa érdekében biztonsagi ovezetet kell
megallapitani, melyet a banyakapitdnysag hatarozatban rogzit. A banyaszatrél sz6lé 1993. évi XLVIII.
térvény végrehajtasardl sz6l6 20/2022. (1. 31.) SZTFH rendelet tartalmazza tobbek k6zott a biztonsagi
Ovezetben tiltott tevékenységeket.
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1.5.5. TAVHOELLATAS

A tervezési teriilet tdvhével nem ellatott, viszont elérhet6 kozelségben taldlhatd a Kispesti Erémd
hékorzete, ami igény esetén rendelkezik szabad kapacitassal, a hGigények kielégitésére a févarosi
tdvhéhaldzat figyelembe vehetd.
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1.6. TERMESZETI, TAJI ERTEKEK, KORNYEZETI ADOTTSAGOK

A tervezési terlilet a Pesti hordalékkup-siksag kistajban helyezkedik el. A kistdj jellemz6en Duna felé
enyhén lejt6 sikvidék. A teriilet foldtani adottsagait meghatarozza, hogy az alapvet6en a Duna és
mellékvizeinek hordalékabdl épiilt fel, de a genetikai talajtipus mar nem lelheté fel a terileten az
emberi tevékenységek hatasaként. A tervezési teriilet taj- és természetvédelmi szempontbdl védett
értékkel nem rendelkezik, annak kdzvetlen kornyezetét orszagos jelent6ségli védett terilet, eurdpai
kozosségi jelentéségli természetvédelmi rendeltetésd teriilet és az orszagos 6koldgiai haldzat Gvezete
sem érinti. Védend6 természeti értékeket a hatalyos telepllésrendezési eszkbzok (TSZT, FRSZ) a
teriiletre vonatkozdéan nem jel6lnek ki.

1.6.1. ZOLDFELULETI RENDSZER ELEMEI

A beavatkozasi teriilet kozelében, a Gumigyar utca- FelsGcsatari Ut- Serpenyd utca — Bogre utca és a
Koranyi Frigyes erdésor — Kozma utca — Almos utca — Tiinde utca altal hatdrolt teriileten az Orszagos
Erd6dllomdany Adattar szerint nyilvantartott erd6k taldlhatéak, amelyek kivalé termdhelyi
adottsagokkal rendelkezek. A Maglddi Ut egészén végig hazodo, értékes, id6sebb faallomannyal
rendelkezé fasor telepiilésképvédelmi jelentGségd.
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A tervezési terilett6l délre a Gumigydr utca mentén értékes hdrsfasor taldlhatd, nyugatra a
szomszédos gazdasagi terilet hatarvonaldn tobbnyire idegenhonos fajokbdl allé (Acer, Robinia,
Populus sp.) cserjés, fas vegetacid alkotja a kétszintes novényallomanyt. A tervezési teriletet jelenleg
gyepes vegetacio boritja, amely azonban nem rendelkezik értékes, meg6rzendé fajokkal. A tervezési
teriilet kozelében a zoldinfrastruktira legnagyobb kiterjedést eleme az Uj Kéztemetd idSs, értékes
fadllomanya és vegetacidja. A magas Okoldgiai értékkel rendelkezé temetéteriilet nagy mértékben
javitja a kornyék mikroklimajat, megkoti a karosanyagokat és kellemes rekredcids teriletként szolgal.
A kozlekedési Utvonalak menti fasoroknak és zoldfeliileteknek a zéldfeliileti rendszerben betdltott
szerepik jelentGs. Kondicionald és koérnyezetvédelmi funkcidjuk mellett esztétikai jelent&séggel is
birnak, emellett a kozlekedés altal szennyezett levegé tisztitdsdban és a zoldfellletek kozotti
Osszekottetés biztositdsdban is fontos feladatot toltenek be. A tervezési teriilet kornyezete zoldfelileti
szempontbdl kevésbé valtozatos. Tobbnyire keskeny gyepes sav és fasor alkotja a kétszintes

Telepitési tanulmanyterv / Budapest, X. kerilet Korall utca, Magldi Gt, FelsGcsatari Ut,
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novényallomanyt. A zéldfelileti rendszer fontos részét képzik emellett a kertvarosias lakoteriletek
kertjei is.

A tervezési teriilet kdzelében, a Harmat utca — Hangdr utca — Banyaté utca — Ujhegyi Ut altal hatarolt
teriilet, a Sportliget és az Ajtony utcai park kedvelt rekredcids helyszin jatszétérrel és sportpalyakkal.

1.6.2. KORNYEZETI ELEMEK, HATOTENYEZOK

Levegémindség
A tervezési terlleten és annak kozvetlen e
D! oreved sporttelep )

kérnyezetében automata levegémindség-méré
allomas nem Uzemel. Legkdzelebb, a tervezési
terilettdl mintegy 1 -1,5 km-re a Gergely utcaban
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taldlhaté az OMSZ-LRK altal Gzemeltetett automata
mérdallomas. Ezek adatai alapjan a térségben
elsGsorban a szallé6 por (PMio), és annak benz(a)-
pirén (BaP) tartalma, a nitrogén-dioxid és a
talajkozeli 6zon eseti feldusuldsa okoz
leveg6minGségi problémat. Légszennyezési
forrasként a terlletet hataroléd gydjt6 utak
gépjarm(forgalma emlitend6 meg, a gépjarm
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A levegémindség 2021-es OMSZ-LRK értékelése a tervezési teriilethez legkézelebb es6 mérdallomdsokon mért
adatok alapjan (forrds: Budapest kérnyezeti dllapotértékelése 2022)

Zajterhelés

Budapest 2017-es stratégiai zajtérképe alapjan megallapithatd, hogy a terilet zajterhelése alapvetéen
a kozuti forgalombdl eredeztethetd. A legjelentGsebb terhelést a GyomréGi Ut és a 4-es F6Ut okozta
zajszint jelenti. Ezeken az Utszakaszokon az egész napra atlagolt érték 75-80 dB kozotti, mig az éjszakai
id8szakban 65-70 dB. Emellett a Maglddi ut, az Ujhegyi Ut, a FelsGcsatari Ut, Kozma utca, Sirkert ut
forgalma is jelentds zajterheléssel jar, az egész napra atlagolt érték 70-75 dB kozotti, az éjszakai 60-65
dB. A tervezési teriilet zajterhelése az egész napra atlagolt érték alapjan 50-55 dB kozé esik. A vasuti
és az Uzemi zajterhelés nem jelent8s, az egész napra atlagolt érték nem haladja meg a 45 dB-et.

A teriilet kornyezetében taldlhatd vegyes teriletfelhasznaldsra vonatkozéan a kornyezeti zaj- és
rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl sz6l6 27/2008. (XII. 3.) KWWM—EUM egylttes rendelet 3.
melléklete szerint nappal 65 dB, éjjel 55 dB a megengedett hatarérték.

Telepitési tanulmanyterv / Budapest, X. kerllet Korall utca, Magldi Gt, FelsGcsatari Ut,
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Kézuti zajterhelés egész nap Kézuti zajterhelés éjjel

35d8B alatt 45dB - 50dB B 60dB - 65dB B 75dB - 80dB
B 35dB-40dB I 50dB-55dB B 65d8-70dB W 80dB felett
M 40dB-45dB B 55dB-60dB B 70dB-75dB

(forrds: Budapest és vonzdskérzete 2017-es stratégiai zajtérkép)
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2. VALTOZTATASI SZANDEK / CEL

A Tanulmanyterv javaslata a TSZT-ben, FRSZ-ben Gazdasdgi, jellemz6en kereskedelmi, szolgaltatd
teriilet (Gksz-1) teriiletfelhaszndlasi egységbe sorolds, valamint a KOKESZ-ben a Kereskedelmi,
szolgdltatd terilet (Gksz-1) épitési dvezetbe sorolds a jelenleg Intézményi besorolast 42500 hrsz.-u
telekre vonatkozdan.

A beavatkozasi teriilet jelenleg beépitetlen és rendezetlen. A 42500 hrsz.-U telket minden oldalrél
kozterileti szabalyozas érinti. A terlleten tervezett rendeltetés biztositdsa mellett, a kozterileti
haldézat felllvizsgalata, a tervezett, kapcsolddd slirl uthdlézatoptimalizalasa is cél. A tervezett
gazdasagi funkcié nem igényli a kisméretl tombokhoz kapcsolddé s(ir(i uthaldzatot, ezért a Korall utca
és a Gumigyar utca kozotti tervezett kozterilet megsziintetése javasolt.

A 42500 hrsz.-U telek rendezését kdvetGen

tervezett Uj funkciok:

kis- és nagykereskedelmi Uzlet és raktar, kiszolgalassal, Gzemeltetéssel kapcsolatos szocialis
helységek, irodateriletekkel,
alkalmazottak részére szallas.

tervezett tovabbi fejlesztések:

a terilet be- és kijaratainal gyalogos jardak kialakitdsa,

a teher és a személygépjarm( forgalom szétvdlasztdsanak biztositasa érdekében két kilon
bejarat kialakitasa,

keleti telekhatar mentén tébbszintd, slr ndévénytelepités a lakéhazak felé.
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3. BEEPITESI TERV

A beépitési terv a fejlesztési szandékkal érintett 42500 hrsz-U telekre, mint beavatkozasi teriiletre

késziilt.

A teleken tervezett beépités:

Egy szintes, 6000 m2-es csarnoképiilet, 5500 m2-es raktarozasi, nagy és kiskereskedelmi funkcidval, a
hozz4 csatlakozé ~1000 m2-es két szintes iroda és szociélis blokkal, amely a csarnoképiilet déli felében
helyezkedik el.
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Burkolt fellilet / gyalogos kézlekedés

Tertiletkimutatds
Telek beépitett = beépitettség tervezett tervezett zoldfelilet
teriilet teriilet mértéke (%) Osszes beszamithaté mértéke szma
(m2) (m2) altalanos zoldfeliilet (%)
szintteriilet (m2)
(m2)
13353 6 000 44,9 6 500 4140 31,0 0,49 0
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A teriiletet tehergépjarmiivel a Korall utca fel6l lehet megkozeliteni. A személygépjarmd és vasarloi
kisteherautd bejarat a Gumigyar utca és a Korall utca fel8l lehetséges. Arufeltoltés, kamion dokkolasi
lehetdségek a csarnoképiilet Korall utcai oldaldn taldlhatéak. A vdsarléi kiszolgalas a gépjarmd
parkoldteriilet felé torténik. A csarnoképiilet dolgozdi bejarata az iroda és szocidlis blokk résznél
taldlhatd, melynek 1000 m?-es alapteriilete beleértend8 a csarnok teljes 6000 m2-es alapteriiletébe.
Az iroda és szocidlis blokk 2 szintes, a csarnok tdmegén belll helyezkedik el.

A 6000 m? alapteriilet(i csarnok elhelyezhet8sége meghatarozza a tehergépjarmivek altal hasznalt
gazdasagi udvar teriletét. A gazdasagi udvar északkeleti oldalan nem biztositott a nyergesvontatok Y
fordulasi lehet6sége, azon az udvarrészen csak normal tehergépjarmivek tudnak rdtolatni a
dokkolonyilasra.

A csarnoképiiletre vonatkozdan a hatalyos KOKESZ extenziv zoldtetd kialakitasi kotelezettséget ir el8.
A legkisebb zoldfellilet mértékébe 8-20 cm termdérétegl vagy konnyitett szerkezetl talajjal
(szubsztrat) kialakitott extenziv zoldtet6 Osszteriiletéb6l 15% beszamithatd. A teriilettél keletre
elhelyezkedé lakdépiletek védelmét szolgalja a kamionok altal igénybe vett rakodéudvar lehatdroldsat
biztosito, telekhatarra javasolt zart kerités.

A személygépjarm{ és vasarldi kisteherautd parkoléban vizatereszté gyeprdcsos parkoldfelilet
kialakitasa javasolt, amely egyrészrél noveli a telek zoldfeliileti boritottsagat, masrészrél hozzajarul a
teriilet csapadékviz elvezetéséhez. Emellett javasolt 4 parkoldhelyenként egy fa elliltetése.

A telekhatar mentén tébbszintd, slrd novénytelepités szilkséges, amely a terilleten folyé tevékenység
negativ hatdsait képes mérsékelni. A negativ hatdsok egész éves mérséklése érdekében hosszu
lombtartd képességgel rendelkezé fajok telepitése javasolt, emellett torekedni kell a lombhullaté és
orokzold egyedek megfelel6 egyensulydnak megteremtésére.

Kérnyezetbe illesztett Idtvdnyterv
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4. MODOSITAS VARHATO HATASAI, SZUKSEGES FEJLESZTESEK ES
INFRASTRUKTURA-IGENYEK

4.1. KOZLEKEDES

A tervezési teriileten megvaldsitani szandékozott, 3. fejezet szerinti beépités kis- és
nagykereskedelemi, valamint raktdrozasi funkciéit egy mdszakban tervezik mlkodtetni, amelyhez
varhatdan 30-50 f6s dolgozéi |étszam tartozik majd. A telephelyen napi 3-5 kamion druforgalom és 30-
50 f6s napi ligyfélforgalom prognosztizadlt a megbizdi adatszolgaltatas szerint.

A fenti adatok alapjan a tervezési teriilet beépitése 6sszesen mintegy 150 Egységjarm(i/nap gépjarmd,
40 utas/nap kozosségi kozlekedési és 10 kerékparos/nap forgalmat generdl majd, a kozuti forgalom
varhatdan a Korall utcat fogja terhelni.

A vizsgalati munkarészben bemutatott 12 tonndas dssztomegkorlatozdssal érintett dvezetben az aruk
beszallitasat végz6 kamionok, valamint a kis- és nagykereskedelemhez tartozé vasarldi tehergépjarmd
forgalom (kiszallitas) egy része csak a Teherforgalom kézlekedésének szabdlyozdsdrdl sz6l6 92/2011
(XIl. 30) Fév. kgy. rendelet gyakorlati m(ikodtetését jelentd, a Budapest Kézut Zrt. altal Gzemeltetett
TOBI rendszer (Teherforgalmi online behajtasi informacids-rendszer) keretében kiadasra keril6
utvonalengedélyekkel tud majd mikodni. Ez a kotottség neheziti (idGben lassitja és dijfizetési
kotelezettség esetén a koltségeket tekintve dragitja) a tehergépjarmiiforgalom korlatozassal nem
érintett terlletekhez képest egy a tervezési teriileten megvaldsulé telephely miikodését.

Az 6ssztomeg korlatozasra vonatkozo rendszerben célforgalom szamara hasznalhaté kozeli Maglédi ut
- Sirkert utca - Kozma utca Utvonal, valamint az Ujhegyi Ut déli része. Az érkezd és tavozd
nehézgépjarm forgalom Utvonalat a telephely teherbejarata fogja alapjaiban befolyasolni, ezért azt a
beépitési tervlapnak megfelel6en célszer(i a Korall utcaban biztositani, amely mindkét megkozelité
utvonal szempontjabdl megfelelS. A telephely személygépjarm( forgalma a beruhazoéi elképzelések
szerint szintén a Korall utca feld| keril kialakitasra. (A KOKESZ a teher és a személygépjarm forgalom
szétvdlasztdsara lehet6vé teszi két ingatlan kapcsolat kialakitasat is).

A tervezési terilet térségben akar mar kozéptavon varhatd kozlekedési fejlesztés a Budapest Liszt
Ferenc Nemzetkozi Repll6tér kozuti elérhetdségének javitdsa keretében a Gyomréi at - Ferihegyi
repll6térre vezet6 utak elvalasztott rendszerének felszamoldsa és az Utvonal teljes atépitése. A
jelenlegi allapottal azonosan, a tervezett f6uti fejlesztés megvaldsitasa utan is a varoshataron kivilrél
a Gyémrdi Ut - Ferihegyi replil6térre vezet6 uUton érkezd forgalom a Hangar utcai csomdpont utan a
Gydmrdi Ut - Ujhegyi Gton keresztiil tudja majd megkdzeliteni a Korall utcat.

A féuati fejlesztés részeként tervezett — a sugarirdnyu féut elvalaszté hatasanak csokkentésére —
részben a XVIII. kerilleten bellli kapcsolatok, részben a keriiletkozi kapcsolatok fejlesztésének igénye
miatt, egy Uj kilon szintl keresztezés is a Harmat utca és a Lakatos Ut 6sszekotésével, a FelsGcsatari
uttdl nyugatra. A Harmat utca — Lakatos Ut kapcsolat a Korall utcai gazdasagi fejlesztés szempontjabol
nem relevans, mivel a kritikus forgalmat a nehéz tehergépjarmiivek jelentik, amelyek a varoshataron
kiviilrél érkeznek és tavoznak a Gyomrdi ut - Ferihegyi repil6térre vezeté uton. A Gyomrdi ut -
Ferihegyi repil6térre vezet6 utrél a Harmat utca — Lakatos Ut kapcsolat ugyan elérhetd, azonban a
visszautat biztositd elleniranyd kapcsolat nem keriill megadasra a tervek szerint.

A TOBI rendszerben a behajtdsi hozzajarulds meg is tagadhatd, amennyiben a szallitmany
megbonthatd vagy a kozlekedés céljabdl igénybe vett Gtvonal burkolatdnak teherbirdsa nem
megfelel6. Részben ennek figyelembevételével, a 42500 hrsz.-U ingatlan beépitése esetén annak
rendeltetésszer( haszndlatahoz sziikséges a kozteriileti infrastruktura fejlesztése, amelyet elsésorban
nem a varhato forgalomterhelés, hanem a vizsgalati munkarész 1.4. fejezetében feltart hidnyossagok
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tesznek sziikségessé. A 3. fejezet szerinti beépités alapjan a tervezett beépités hasznalatbavételéig
javasolt elvégezni

e a Korall utcdban a gyalogos jarda épitését legalabb a telekhatar hosszaban, (de kedvez&bb
lenne annak az autébusz megalldk elérését biztositd teljes hosszban),

e aKorall utca Maglédi Ut - Ujhegyi Ut szakaszan a gépjarmiiforgalomra szolgalé Utpalya — erre
vonatkozd mdlszeres vizsgalat eredményének fliggvényében torténé — esetleges
megerdsitését a féhaldzat elérésének biztositasara.
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A tervezési terillettdl délre 1év6 tombok teriiletét részben gazdasagi telephelyek, részben a jelenlegi
haszndlat szerinti lakdéplletek foglaljak el, illetve nincsenek beépitve. A teriilet gazdasagi
besorolasanak kovetkeztében a jov6ben a szdrvdnyos lakéfunkciot kiszoritd telephelyek épitése
varhaté. A gazdasagi funkcid viszont nem igényli a kisméretli tombokhoz kapcsolddo sirl uthalézatot,
ennek kdvetkeztében — a beépitési tervlapnak megfeleléen — az Okrds kdz és a Bégre utca kiépitésére
varhatéan nem keril sor a jovGben, amennyiben elGzetesen a telekstruktira a gazdasagi teriletek

szamara kedvezd irdnyban mddosul, nagyobb méret( épitési telkekké keriil 6sszevonasra.

A tervezett kis- és nagykereskedelemi, valamint raktdrozdsi funkcié gépjarmiforgalma szamara a
sziikséges személygépjarmi vdarakozdohelyeket és a teherképjarmiivek szamdra a rakoddhelyeket
telken beliil kell kialakitani. A 3. fejezet szerinti beépités mintegy 5.500 m? brutté szintterilet(
raktdrozési funkcidja, valamint és a kapcsolédd 1.000 m? bruttd szintteriiletli iroda, kis- és
nagykereskedelemi rendeltetések egyiittes személygépjarm( parkolasi és kerékpartarolasi igénye az

7 1

1.4.2 fejezetben bemutatott hatdlyos elSirasok figyelembevételével nem haladja meg a 30, illetve
kerékparok estében a 20 férGhelyet. A tehergépjarmivek szamara sziikséges rakodd és tarold helyeket
egyedi méretezéssel kell meghatdrozni. A beépitési tervlap szerint 70 személygépjarm( parkolé és 20

kerékpartarolo, valamint 5+5 kozepes és nagyméretli tehergépjarm(iveket (kamionokat) szolgalo
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rakoddhely (4 m es kedvezd szélességgel) alakithatd ki a tehergépjarmiivek szamdra, amely az
adatszolgaltatdshoz sziikséges minimumot |ényegesen meghaladja.

A kozosségi kozlekedést elsGsorban jelent6é autdbuszkozlekedés, és csak masodsorban elérhetd
villamoskozlekedés megfelel6 kapacitastartalékkal rendelkezik a fejlesztés célforgalma szempontjabdl.

A Harmat utcai kerékpdrut és a telephely kozott 6nalld kerékparos infrastruktira nélkdl is megfeleld
dsszekottetést teremt a mellékathaldzat (Okrds utca).

A tervezési teriiletet a févarosi kozlekedésfejlesztési elképzelések (Teleplilésszerkezeti terv, Budapesti
mobilitasi terv, Kerékparforgalmi f6haldzat terve) kozvetlenil nem érintik. A Kerékpdrforgalmi
féhaldzat tervének teriiletileg relevans része az aldbbiakban keril bemutatasra.

INTEZKEDES! TERY
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4.2. KOZMUFEJLESZTES

A kozmigények kielégitéséhez sziikséges a meglévs kozmihaldzatok bvitése, Uj kozmlilétesitmények
épitése.

A tervezett beépitési tervhez tartozé becsliilt kozmUigények, és a kozmdigények kielégitéséhez tartozé
fejlesztési sziikségletek kozmU szakaganként keriiltek megbontdsra az aldbbiakban.

A telken belili kozmihdalézatok pontos helyeit és méreteit a részletesebb tervezés soran kell
meghatarozni, adott esetben a meglévd, ingatlanon belili halézatok fennmaraddsaval. Mivel a
telkeken belili kozm(halézatok pontos helyei és m(iszaki allapota nem ismert, ezért ezen haldézatok
felmérése sziikséges.

4.2.1. ViZELLATAS

A tervezett beépitéshez kapcsolddd becsiilt ivovizigény 27 m3/d-ra tehetd.
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A mértékadd tlzivizigény 4.200 |/percre, a varhatd jellemz6 érték azonban 1.200 - 1.800 |/percre
teheté.

Pontos ivé- és tlizivizigények meghatarozdsa a tényleges beépités megtervezése utan lehetséges,
amikor ismeretesek a tervezett létesitmények, azok konkrét ivéviz- és oltdvizigényei. Az adatok
ismerete utdn a Févarosi VizmUvek Zrt. Gjabb megkeresése szilikséges a konkrét vizellatasi feltételeket,
szliikséges fejlesztéseket meghatdrozd elvi nyilatkozat kiadasa, majd vizhalézati tervjovahagyas
céljabal.

A becsiilt ivévizigény az aldbbiak szerint biztosithatdak a Févarosi VizmUvek Zrt. tdjékoztatdsa alapjan:

= Az ingatlannal hatdros kozteriileteken meglévé ivévizhaldzatrol a becsiilt ivovizigény
biztosithato.

= Az oltdviz-mennyiség biztositdsahoz a Févarosi VizmUvek Zrt. miszaki térképes nyilvantartasa
szerint a meglévé kdzcs6haldzaton, a targyi ingatlan 100 méteres megkozelitési tavolsdgan
belll az alabbi kozterileti tlizcsapok allnak rendelkezésre: a Korall utcaban, a hrsz.: 42507/2
ingatlan el6tt (izemel6é DN 150-es méret(, eternit anyagu vizvezetéken lévé DN 80-as fold
felett kihelyezett tlizcsap; a Korall utcadban, a hrsz.: 42501/4 ingatlan el6tt izemelS DN 150-es
méret(, eternit anyagu vizvezetéken lév6 DN 80-as fold felett kihelyezett tlizcsap; a Gumigyar
utca 19. szdmu ingatlan el6tt tzemelS DN 100-as méretd, eternit anyagu vizvezetéken |évé DN
80-as fold felett kihelyezett tlizcsap; a Gumigyar utcaban, a hrsz.: 42490/6 ingatlan el6tt
Gzemel6 DN 100-as méret(, eternit anyagu vizvezetéken |évé DN 80-as altalaji tlizcsap.

= A védendG6 épilet(ek) szamara elfogadott és figyelembe vehetd kozterileti tlzcsapokrol
egyidejlileg ténylegesen levehet6 oltéviz mennyiség tlizcsap vizhozam-méréssel igazolandé a
Tlizvédelmi Hatdsag felé (Hivatkozas: 54/2014. (XIl. 5.) BM rendelet).

A vezetékek épulettdl vald legkisebb véd6tavolsagat, amit az MSZ 7487/2-80 és az MSZ 7487:2021
szabvanyok tartalmaznak, az épitkezések soran be kell tartani. A tavolsagok a vezeték atmérGjének
fliggvényében valtoznak:

Vezeték bels6 atmérdje (mm) Tavolsag védébszerkezet, illetve fokozott védelem
nélkil alkalmazasaval
<300 3,00
301-700 5,00 . o
201-1200 7,00 nincs megkotés
1201 - 8,00

Uj, telken kivilli ivovizvezeték épitése, meglévd atépitése és megsziintetése csak a Févarosi Vizmiivek
Zrt. hozzdjaruldsa utan térténhet.

A vizigények biztositdsa mellett szlikséges biztositani a tlzivizigényt is, amely érdekében az oltéviz
biztositasat esetlegesen a terileten bellli tlizcsap(ok) kialakitasaval vagy egyéb moddon (pl.
tliziviztarold kiépitésével) sziikséges megoldani. A tlizcsap(ok) szamat és pontos helyét, valamint
szlikség esetén a meglévd vizvezetékekre telepitend6 tlizcsapok szamat és pontos helyét, valamint az
oltévizigény nagysdagat, vagy az oltdviz biztositasanak egyedi megolddsat a kiviteli tervek ismeretében
(tlizszakaszok, szintszam, funkcidk stb.), az illetékes Tlizvédelmi Szakhatdsaggal térténd egyeztetést
kovetSen lehet pontosan meghatarozni. Kozteriileten elhelyezett tlizcsap csak fold feletti kivitelben
épithetd.

Felhivjuk a figyelmet, hogy amennyiben a fogyasztd gazdalkodé szervezetnek mindsil, Ugy a tobblet
vizigénye utan vizikdzm( fejlesztési hozzajaruldst kell fizetnie a befizetés id6pontjaban érvényes aron,
amelynek mértéke jelenleg 373.000 Ft/m3/nap + AFA.
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4.2.2. CSATORNAZAS (SZENNY- ES CSAPADEKVIZELVEZETES)

A tervezési teriileten a vérhatd elvezetni kivant szennyviz mennyiségének becsiilt mértéke 16 m3/d-ra
teheté.

A pontos szennyvizmennyiségek meghatarozdsa a tényleges beépités meghatdrozasa utdn lehetséges,
amikor ismertek a tervezett létesitmények, a keletkezé konkrét elvezetni kivant szennyvizek
mennyisége. Az adatok ismerete utdn a Févarosi Csatornazasi Mdvek Zrt. megkeresése sziikséges elvi
nyilatkozat, majd szolgaltatdi hozzajarulds kiadasa céljabdl.

Az elvezetni kivant tobblet csapadékviz mennyiség becsilt mennyiségének meghatarozdsa soran az
aldbbiak keriltek figyelembevételre:

e Négy éves gyakorisagl, 10 perces intenzitdasi esé mennyisége Budapesten (Budapest
PestszentlSrinc-kiltertlet méréallomas — Orszagos Meteoroldgiai Szolgalat): 248,17 |/s.

e Lefolyasi tényezbk: tets esetében 0,9, burkolt felllet esetében 0,9, zéldfeliiletek: 0,1.

e Atervezésiterilet jelent6s valtozassal érintett terlilet, ezért ezen teriileteken az FRSZ 19. § (5)
bekezdése alapjan uj beépités esetén tobblet csapadékviz csak késleltetett mddon kerilhet
elvezetésre. A tobblet csapadékviz mennyiségét ezen teriileteken az ingatlanon belil vissza
kell tartani, tdrozni sziikséges.

A terileten keletkez6 csapadékvizek becsillt mennyisége 270 |/s-ra tehetd.
A hatalyos kerileti épitési szabalyzat 12. §-a alapjan:

e (1) Korlatozott mennyiséget befogadni képes egyesitett rendszerl kozcsatorna vagy
elvalasztott rendszer( csapadékcsatorna esetén a tobbletcsapadékviz-mennyiséget telken
beliil vissza kell tartani.

e (2) A 400 m%t meghaladé alapteriilet( Uj éplilet esetében a tetéfeliletekrdl lefolyd eséviz a
telken belill, terepszint alatt vagy épiletben létesitett ciszternaban gydjtendd, amely
taroldkapacitasanak alkalmasnak kell lennie arra, hogy a 10 perc alatt keletkezg, 255,17 I/(s,ha)
mértékado fajlagos csapadékvizhozam esetén szamitott csapadékviz-mennyiséget befogadja.

e (3) A keletkez6 csapadékvizeket kozvetlenil burkolt kozteriletre kivezetni és a szomszédos
telekre atvezetni tilos.

e (4) Csapadékviz elvalasztott rendszer(i szennyvizcsatorndba nem vezethet6.

e (5) Gksz-1/1, Gksz-1/6, Gksz-1/7, Gksz-1/8, Gksz-1/13, Gksz-1/15, Gksz-1/16, Gksz-1/19, Gksz-
1/P, Gksz-2/3, Gksz-2/5, Gksz-2/8, Gksz-2/17, Lk-2/6, Lk-2/7, Lk-2/9, Lk-2/11, Lk-2/12, Lk-2/13,
Lk-2/14, Lk-2/17, Lk-2/18, Vi-1/3, Vi-1/4, Vi-1/5, Vi-1/6, Vi-2/8, Vi-2/9, Vi-2/16, Vi-2/17, Vi-
2/22,Vi-2/26, Vi-2/30, Vi-2/31, Vi-2/37, Vi-2/38, Vi-2/39, Vi-2/40, Vi-2/41, Vi-2/42, Vi-2/43, Vi-
2/44, Vi-2/45, Vi-2/46, Vi-2/50, Vi-2/55, Vi-2/56 és a K-Hon/4 épitési tvezetekben uj éplilet
|étesitése esetén a tobbletcsapadékviz csak késleltetett mddon keriilhet elvezetésre.

e (6) Telken beliil elszikkasztani csak a megfelelGen elGtisztitott, szennyezetlen csapadékvizet
lehet.

e (7) Hordalékkal szennyezett csapadékvizet a telken belil Iétesitendé hordalékfogon keresztiil
kell megtisztitani, majd ezt kovetéen vezethetd a befogaddba.

e (8) A 400 m2-nél nagyobb parkoldbdl lefolyé csapadékvizet olaj- és iszapfogdn keresztiil lehet
a befogaddba vezetni.

A fentieket figyelembe véve a teriileten a tetéfeliileteken keletkez6 csapadékvizeket vissza kell tartani,
Ossze kell gy(jteni és zdportarozot, ciszternat sziikséges létesiteni. Szamitasba véve a tetdfelilet
nagysagat és a rendeletben meghatarozott mértékadd fajlagos csapadékvizhozam mértékét 6sszesen
mintegy 100 m3-nyi helyi zaportérozd térfogatot kell biztositani. A nagy tdrozdméret és a beépités
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miatt is tobb kisebb zaportarozd elhelyezése javasolt. A tervezett extenziv zoldtetd kialakitasa esetén
ezen tarozdkapacitas mérete csokkenthetd, mert a zoldtetd lefolyasi tényezdje kisebb.

A Févarosi Csatorndazasi Mivek Zrt. el6zetes tajékoztatdsa szerint:

e A targyi ingatlan vizgy(jt6 terilletileg két részre oszlik, ezért az ingatlan csapadékvizeit
megosztva sziikséges elvezetni.

e Az ingatlanon keletkezd becsiilt szennyviz mennyiségét, valamint az dvezeti besorolasnak
megfelel6 csapadékviz mennyiség felét az ingatlan északi oldalan hizédé Korall utcai 30-as
méretli egyesitett rendszer(i kézcsatorna fogadni tudja.

e A tovabbi csapadékvizek elvezetésének feltétele a Gumigyar utcdban min. ¢30-as méret(
egyesitett rendszer(i kdzcsatorna kiépitése az Okrds utcai @60-as méret(i egyesitett rendszer(i
kdzcsatorna tisztitdaknajaig mintegy 98 fm hosszban. A tervezett kdzcsatorna mélységét ugy
kell megvalasztani, hogy az a Bogre utca magassagaig meghosszabbithaté legyen.

o A fentiek teljestilését kovetSen az érintett terlletrél a meglévé és a tervezett kdzcsatornaba
megosztva (50-50%-0s aranyban) az a = 0,5 lefolyasi tényezével szamolt, két éves gyakorisagu,
15 perces (152 |/s/ha) intenzitdsi csapadékviz elvezetésére van lehetdség. A tobblet
csapadékviz elhelyezését az ingatlan teriletén belil kell megoldani. A fentiek teljesiilését a
tervezének vizmérleggel kell igazolni.

e A Fbvarosi Csatornazasi Mdvek Zrt. a csapadékviz mérleg elkészitése sordn a négy éves
gyakorisdgl 10 perces intenzitdsu es6 mennyiségét, nem a Budapest belteriletén
elhelyezked6 mér&allomasok szerint veszi figyelembe.

Javasolt ugyanakkor a terlleten keletkez6 Gsszes csapadékviz helyben tartasa és madsodlagos
felhasznalasanak (példaul ontozbévizként, vagy szlirkevizként) biztositasa, amellyel példaul jelentés
mértékben csokkenthets6 a felhaszndlt ivéviz mennyisége. Masodlagos hasznositas és szikkasztds
esetében fontos, hogy a csapadékvizgylijt6 rendszer kialakitasa soran el kell valasztani egymastél a
gépjarmivek altal hasznalt burkolt fellletekrdl és a gyalogos felliletekrél, tetéfellletekrdl szarmazd
csapadékvizeket, mivel el6bbiek fokozottabb el6tisztitast igényelnek. Amig egyéb esetekben elegendd
szlir6racs beépitése (falevelek, egyéb kisebb és nagyobb szennyez6dések megfogasara), addig a
gépjarm(iforgalombdl eredd szennyezések kisz(irésére olaj- és zsirfogd beépitése valik sziikségessé.

A zaportdrozdk, vagy a masodlagos hasznositast, illetve a szikkasztast biztosité m(itargyak pontos
helyét, helyeit, illetve azok méretét/méreteit a részletesebb tervezés soran kell meghatarozni,
pontositani. Ekkor sziikséges pontositani a teriileten keletkez6 csapadékvizek mennyiségét is.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a teriiletrél elvezetni kivant szenny- és csapadékviz mennyisége utan a
kozcsatorndba bevezetett szenny- és csapadékviz mennyiség utan egyszeri csatornamd fejlesztési
hozzajarulast kell fizetni. A 2011. évi CCIX. torvény 69. § (1) értelmében a nem lakossagi felhasznalé a
vizikdzmU-szolgaltatéval kotott szerzédésben foglaltak szerint részére vizikozmU-fejlesztési
hozzajarulast fizet az elvezetésre keriil6 atlagos napi vizmennyiség alapjan

e kozszolgdltatasi szerz6déses jogviszony esetében a felhaszndldsi helyen biztositandd
szolgdltatasi kapacitasért,

e avizikdzmU-szolgaltatdsba bekapcsolt ingatlanhoz biztositott kapacitas altala kezdeményezett
bévitéséért,

e avizikbzmi-szolgaltatds minGségének (a viz minGségi paramétereinek) altala igényelt emelése
esetében, tovabba

e az Uj bekotés megvaldsitasat megel6zGen, ha a bekotés a nem lakossagi felhasznald altal, nem
tovabbértékesitésre épitett Ujépitésti lakas vizikozm-szolgaltatasat szolgdlja.

Nem kell vizikozmU-fejlesztési hozzajaruldst fizetnie a kozponti koltségvetési szervnek és annak
koltségvetési intézményének, a helyi dnkormanyzatnak és annak koltségvetési intézményének, a jogi
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személyiséggel rendelkez6 valldsi kozosségnek, valamint normativ allami tdmogatasban részesilé,
kozfeladatot ellatd, nem nyereség- és vagyonszerzési célt szolgdld egyéb intézménynek. Tovdbba a
vizikbzm(i-szolgdltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény 55/H. §-a szerint mentes a vizikozmU-fejlesztési
hozzdjarulds dija aldl a legfeljebb 160 mm atmérgjl szennyvizvezeték bekdtése. A nem lakossagi
felhaszndld az adott felhasznaldsi helyen a vizikdzm(-fejlesztési hozzdjarulds megfizetésével a
megvasarolt kozmdifejlesztési kvota erejéig valik jogosulttd a szolgdltatas igénybevételére. A fizetendé
fejlesztési hozzajarulds mértékének megallapitdsa a szennyviz-elvezetési igény, egyesitett rendszer(
csatornazas esetén a szenny- és csapadékviz egyiittes elvezetési igénye alapjan torténik.

A vizikdzmU-fejlesztési hozzajarulds mértéke jelenleg 539.000 Ft/m3/nap + AFA.

4.2.3. VILLAMOSENERGIA-ELLATAS

A tervezett beépités kapcsan megjelené becsiilt villamosenergia-igény 300 kW-ra tehetd, amit
nagyban befolydsol az épliletgépészeti kialakitds. Amennyiben a hdigények kielégitése is a villamos
elosztéhdldzatrdl torténik, a villamosenergia-igény akar a fenti érték kétszerese is lehet

A villamosenergia-igény kielégitéséhez varhatdan kozépfesziiltségl haldzatfejlesztés sziikséges, az
igény a meglévd kisfesziiltségli halézatrél nem elégithetd ki. Uj 10/0,4 kV-os transzformdtor
elhelyezése sziikséges, aminek épliletben beliil javasolt helyet biztositani.

A villamos energia csatlakozas kisfesziiltségen torténik. Kisfesziltségli vételezés esetén a
transzformator és azok kozépfesziiltségl csatlakozd kabelei a haldzati engedélyes tulajdondban és
Gzemeltetésében vannak. A tulajdoni hatar a kisfesziltségl mérShely.

Kozlizemi hdldzat elhelyezése csak kozteriileten vagy a kozforgalom szdmdra a nap 24 drajdban
megnyitott maganuton vezeték jog, illetve szolgalmi jog bejegyzése mellett lehetséges.

Tovabbtervezés sordan — a gépészeti szakdgi tervek és energiaigények ismeretében — elGzetes
energiaigény bejelenté dokumentumot kell benyujtani az ELMU-nek, amely alapjan irasban adjak meg
valaszukat a konkrét elektromos ellatas lehetGségeirdl.

A sziikséges haldzatfejlesztés tényleges mUszaki tartalmat és koltségét a szolgdltatd m(iszaki-gazdasagi
tdjékoztatdjaban adja meg.

4.2.4. HOELLATAS

2023 novemberétsl a 7/2006. (V.24.) TNM rendelet helyett egy EKM rendelet hatdrozza meg az
éplletenergetikai kovetelményeket.

A TNM rendeletet valté 9/2023. (V. 25.) EKM rendelet Uj alapokra helyezi az épiiletenergetikai
szabdlyozast, aminek egyik Iényegi eleme, hogy az Uj épliletekre vonatkozd kozel nulla energiaigény
kovetelményszintjeként megsziinik a kotelez6 megujulé energia részarany elGirasa, helyét a fajlagos
szén-dioxid-kibocsatas kotelez6 felsé hatardnak el6irdsa veszi at.

A tervezési terilet és térsége foldgazzal elldtott. A tervezett beépités kapcsan megjelend becsiilt
hgigény 200 kW-ra tehetd.

A hgigények kielégitéséhez a févarosi tavhGhaldzat figyelembe vehets, a kispesti hékorzet
kapacitdsabdl jelenleg kiszolgalhaté. Az ellatas az Ujhegyi Gt alatt futd, DN 150 tavhé elosztévezetékrdl
— 59-2-3570 jelli aknabdl vald lecsatlakozast kovetéen — mintegy 770 méter haldzatépitéssel
biztosithato.

A héigények foldgazzal torténd kielégitése esetén a hatarolo kozterileteken rendelkezésre allé DN 110
PE kisnyomasu (30 mbar) féldgaz elosztdhalozat vehetd figyelembe.
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A héigények részben az elektromos elosztéhalézatrdl, részben helyi megujuld energiaforrasokkal is
fedezhet6. Els6sorban talajszondas vagy talaj kollektoros hészivattyuk, napelemes rendszerek, leveg6s
hdszivattyus rendszerek alkalmazasa javasolt.

Az épitészeti és épliletgépészeti megoldasoktdl jelentdsen fligg a ténylegesen megjelend héigény.

A hatarold szerkezetek hészigetel6 képességének javitdsa csak egy bizonyos mértékig gazdasagos.
Azon tul az épllettechnikai rendszereket kell a tervezett épllet szamara jol megvalasztani, és
felépitményt bizonyos mértékig a szerint formalni, hogy a technikai berendezések minél
hatékonyabban tudjak hasznositani a megujulé energiaforrasokat.

A transzparens szerkezeteket a tulzott napsugarzas ellen a kiilsé oldalon elhelyezett alkalmas
arnyékolé szerkezettel kell védeni.

A fokozott hészigetelés mellett is, hévisszanyerds szellGztetés alkalmazasaval példaul a filtracids
héveszteség akar 45%-kal alacsonyabb lehet.

4.2.5. MEGUJULO ENERGIAFORRASOK HASZNOSITASA

A beavatkozasi terileten elérheté megujuld energiaforrasként elsésorban a napenergiat, geotermikus
energiat lehet emliteni.

A megujuldk el6fordulasa teriletileg nem egyenletes, befolydsolja a foldrajzi elhelyezkedés, a légkori
viszonyok, valamint a felszin alatti geoldgiai adottsagok.

A passziv napenergia-hasznositds az épliletek megfelel6 tajoldsdval és egyéb épitészeti elemek
alkalmazasaval, tudatos novénytelepitéssel hasznalhatd ki. Jelentés vezetékes energiafogyasztas
takarithaté meg, ha az Uj épliletek tervei a passziv napenergia hasznositasara torekedve késziilnek.

A terileten aktiv napenergia hasznositas tetGsikra szerelt napelemek alkalmazdasaval valésulhat meg,
az Ujabb épitéseknél az éplletvillamos-haldzat részét képezi a napelem.

Egyszer( hasznalati melegviz el§allité eszkdz a napkollektor, amellyel az év 60—65%-ban jo hatdsfokkal
és csekély segéd villamosenergiaval lehet vizet melegiteni. A fennmaradd idészakban alternativ
hétermel6 bevondsa sziikséges, ami elektromos flt6betét, vagy villamos energiaval miikodé
hészivattyu lehet. A napkollektor a napelemhez viszonyitva egységnyi fellleten 2-2,5-szer
hatékonyabban képes a napenergia hasznositdsdra, azonban a berendezés hasznalata villamos
segédenergiat igényel és fenntartdsa éves gyakorisagu karbantartdssal jar. A hatékonysagan tuli
elénye, hogy a HMV tarolhatd, igy a napkdzben hasznositott napenergia az esti, éjszakai érakban is
felhasznalhaté.

Geotermikus energia esetében geoldgiai adottsagok befolydsoljdk annak el6forduldsanak mértékét.
Hasznositdsa egyrészt a termalviz kitermelésével, masrészt a foldhé hészivattyls kinyerésével
torténhet. Uj épités — alacsony hémérséklet(i fiitési rendszerek — esetében a hszivattylval kitermelt
héenergia kdzvetleniil flitésre, hasznalati melegviz el6allitasara hasznosithato.

A foldgaz helyett érdemes lehet hészivattyls megolddssal kielégiteni a h&igényeket. Napelemek
hidnydban H-tarifa is igényelhet6 a hészivattyu ellatdsdhoz.

4.3. HUMAN INFRASTRUKTURA

A tervezett beruhazas keretein beliil lakdsok épitése nem toérténik, mindosszesen a nagykereskedelem
dolgozdi szamara tervezett szallas funkcid a csarnok épliletén belll. A tervezett rendeltetés alapjan,
human infrastruktura fejlesztés nem szikséges.
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5. JAVASOLT BEEPITES KORNYEZETI HATASAI ES KOVETELMENYEI

O

kiszolgaldsat biztosité kapcsolddd infrastruktura |étesitmények varhatd kornyezeti hatasainak
csokkentése, a tervezett |étesitmények kornyezetbe illesztése.

A tervezett terililethasznalat varhatéan nem okozza a kérnyezetminGség jelentés romlasat, kiszolgald
forgalom nagysdgrendje nem mindsul kimagasldan nagy terhelésnek. A zoldfellileti javaslatok segitik a
tervezett funkcid altal kivaltott kdrnyezeti terhelések csokkentését, a terilettdl keletre elhelyezkedd
lakéépiiletek védelmének biztositasat.

A beépitési tervben a csarnoképiilet teherforgalmi kiszolgdldsa a Korall utca fel6l torténik, ahol a
kamionok szamara kijel6lt bejarat és burkolt feliilet helyezkedik el. Az épliletek ezen elrendezése a
teriilettdl keletre taldlhatd lakdépliletek szempontjabdl elényds, mivel a nagyobb zajhatast okozd
forgalmi terhelés azoktdl tavolabb tervezett. Tovabbi védelmet jelent a beavatkozasi teriilet keleti
telekhatara mentén az el6kertbe elGirt, 5 méter szélességl haromszintes novénydllomany, valamint a
kamionok altal igénybe vett rakoddudvar zart keritéssel torténé lehatdrolasa, amelyre a hatdlyos
teleplilésképi rendelet lehetGséget biztosit.

A hatdlyos KOKESZ el6irdsai szerint extenziv zoldtetd létesitendd a csarnoképiilet fodémén:
,12/A. § (1) Az 500 m? alapteriiletet meghaladé Uj épiiletnél

a) lapostetd Iétesitése esetén az épiilet legfelsé épitményszintje zdarofédéme napkollektor vagy
napelem dltal igénybe nem vett részének legaldbb a felét legaldbb extenziv zéldtetéként kell
kialakitani, vagy

b) a 300 m?-nél nagyobb, nyildszdrék dltal nem tagolt, egybefiiggé homlokzatfeliilet legaldbb
otddét — a telekhatdron dllé tiizfal kivételével — z6ldhomlokzatként kell kialakitani.”

A csarnoképlilet nagy kiterjedés(i alapteriilete és a kapcsolédd, a csarnok funkcidjanak kiszolgalast
biztositd burkolatok miatt jelent6s mértéki egybefliggd bioldgiailag inaktiv fellilet alakul ki a teriileten.
Javasolt ezért hatdlyos el6irdsok mddositdsa, az extenziv zoldtet6 teriletaranyanak novelése, a
tet6felllet teljes teriletén torténd kialakitasa. A legkisebb zoldfelilet mértékébe 8-20 cm
termérétegli vagy konnyitett szerkezetl talajjal (szubsztrat) kialakitott extenziv zoldtet6
Osszterlletébdl 20% beszamithatd (280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 136.§ (2) bekezdése alapjan),
amennyiben 2025. junius 30-at kdvetGen indul az épitési engedélyezési eljaras.



6. TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITASI JAVASLATA

6.1. TELEPULESSZERKEZETI TERV ES FOVAROSI RENDEZESI SZABALYZAT MODOSITASA

A tervezési terllet jelenleg az ,Intézményi, jellemzéen szabadondlld jellegii teriilet” (Vi-2)
teriletfelhaszndlasi egységbe sorolt, mindemellett ,Jelent8s vdltozdssal érintett teriilet”. A terilet
szomszédsagaban ,Gazdasdgi, jellemzGen kereskedelmi, szolgdltato teriilet” (Gksz-1) és ,,Gazdasdgi,
jellemzben raktdrozdst, termelést szolgdlo teriilet” (Gksz-2) teriletfelhaszndlasu teriletek keriltek
kijelolésre. A tervezett kereskedelmi fejlesztés miatt sziikséges a jelenlegi terliletfelhasznalasi egység

moaddositasa Gksz-1 teriletfelhasznaldsi egységbe.
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Gksz-2

Kisvarosias, jellemzéen szabadonallo jellegil lakoterdlet
Kertvarosias, intenziv beépitésii lakaterulet
Intézményi, jellemzden szabadonalld jellegl terilet
Gazdasag, jellemzéen kereskedelmi, szolgaltato terilet
Gazdasagi, jellemz6en rakiarozast, termelést szolgalo terulet
Nagykiterjedésii rekreacios és szabadidds terilet
Temetd tertlete
Védderdd
Kozjoléti erdé
Koziti kozlekedési teriilet (KOu)
H‘ Jelentds valtozassal érintett tertilet

Meglévd erddteriiletek és zoldteruletek

Kerulethatar

Tervezési terulet

-

| Beavatkozasi terlet

Kisvarosias, jellemzéen szabadonallé jellegil lakoterulet
Kertvarosias, intenziv beépités lakoterilet

Intézményi, jellemzéen szabadonalld jellegii tertlet
Gazdasagi, jellemz6en kereskedelmi, szolgaltato terilet
Gazdasagi, jellemzéen raktarozast, termelést szolgalé terilet

Nagykiterjedésii rekreacios és szabadidos terulet

K-T  Temet6 terllete
o FEVVET vedserds
Ek Kozjoléti erdé

Kozt kozlekedési terilet (KOu)
Jelentds valtozassal érintett tertilet
Meglévé erdéteriletek és zoldtertletek

Keriilethatar

Tervezési tertlet

Beavatkozasi tertilet



Budapest Févaros Varosépitési Tervezs Kft.

Hatalyos FRSZ

“ T | Kertvarosias, intenziv beépitési lakéterilet (Lke-1)
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‘ Gazdasagi, jellemzéen kereskedelmi,
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termelést szolgalo terulet (Gksz-2)
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| Temet tertete (k)
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6.2. KERULETI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA
6.2.1. SZABALYOZASI KONCEPCIO

KOKESZ Szabélyozési tervének javasolt modositasa:

TSZT/ FRSZ mddositast kévetSen a teriilet Gazdasagi, jellemzGen kereskedelmi, szolgaltatd
tertlet (Gksz-1/36) épitési 6vezetbe valo sorolasa,

Okros koz tervezett kdzteriiletének megsziintetése a Gumigyar utca és a Korall utca kdzétt,

a Vi-2/67 épitési Ovezetben épllt lakoéplletek védelme érdekében, a Serpenyd koz
meghosszabbitdsa mentén kotelezéen , Kialakitandoé véd6z6ld” jelolés feltlintetése, valamint
= ahatarold kozteriileteken , Telepitendd fasor” feltlintetése,

enp BT

-

Ghsz-2/30

£
o,

-

Szabalyozasi vonal
150 | Szabdlyozési szélesség

--------------------- Epitési 6vezet, dvezet hatara Keruleti jelentdsegl kozdt tertlete (Kt-Kk)

- Javasolt, feltételhez kotott szabalyozasi vonal

Gksz-2/1 Epitési Gvezet, dvezet jele
..........  Eoités

'p Y ®— Megtartando, szerkezeti jelentGségli fasor
. Epitési hely kizardlag terepszint alatt beépithetd része

j Ingatlannyilvantartasi térképen szerepld épiilet/
| Ingatlannyilvantartasi térképen nem szerepld,
be nem mért épiilet

Ingatlannyilvantartasi térképen szerepld,
elbontott éplilet
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KOKESZ javasolt szabalyozasi tervlapja:
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A szabdlyozds alapelemei:

El Szabdlyozasi vonal
Szabdlyozasi szélesség

~

Epitési Gvezet, Gvezet hatara

ker2/1 | Epitési dvezet, Gvezet jele

A szabdlyozds masodlagos elemei:
E Javasolt, feltételhez kétott szabalyozasi vonal

Kotelezé megsziintetd jel
; " Javasolt megsziintetd jel

Epitési hely

Epitési hely kizarélag terepszint alatt beépithetd része

Vi-2/69

Vi-2/70

Kertileti jelentoségli koz(t teriilete (Kt-Kk)

O Megtartandd fasor
O Telepitendé fasor
. Megtartandd, szerkezeti jelentdségli fasor

t T T4 Megtartandd novényallomany
—_ul

Kialakitandd védézéldsav

Alaptérképi elemek

Helyrajzi szam

m Ingatlannyilvantartasi térképen szerepld épiilet/
Ingatlannyilvantartdsi térképen nem szerepld, be nem mért épiilet

E Telekhatdr
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KOKESZ rendelkezéseinek javasolt médositasa:

HATALYOS &vezeti JAVASOLT 6vezeti besorolas
besorolas
Epitési dvezet: Vi-2/67 Gksz-1/36
42500 hrsz. 42500 hrsz.
Kialakithaté legkisebb telek 1500 m? < 10.000 m?
terilet
Beépitési méd szabadondllé = szabadonallé
Me,gejnged,ett o legnagyobb 359 < 45 %
beépitettség mértéke
Epiiletmagassag
Legkisebb 3 = 3
Legnagyobb 12 = 12
Terepszint  alatti  beépités
megengedett legnagyobb 40 % < 45%
mértéke
Zoldfelllet legkisebb mértéke 35% > 25%
Szintterileti mutaté
megengedett legnagyobb
mértéke
Altalanos 1,5 m?/m? = 1,5 m2/m?
Parkolasra fordithaté 0,4 m?/m? = 0,0 m2/m?

= TSZT/ FRSZ mébdositast kovetGen a teriilet Gazdasagi, jellemz&en kereskedelmi, szolgéltatd

terilet (Gksz-1/36) épitési Ovezetbe javasolt sorolasa,

= 3 beépitési mérték 10 %-al torténd novelése javasolt a tervezett Uj rendeltetés miatt

,12. Gazdasdgi, jellemzéen kereskedelmi szolgdltatd teriilet (Gksz-1)” javasolt Uj épitési dvezet

paraméterei:
A B C D E F G H | J
Megengedett Terepszint Szintteriileti mutaté
Epitési Kialakithato legnagyobb Epiiletmagassag Zoldfelulet alatti beépités | megengedett legnagyobb
ovezet legkisebb Beépitési | beépitettség (m) legkisebb legnagyobb mértéke
jele telek teriilet méd mértéke mértéke mértéke 2 2
(m /m")
( 2) (%) i (%) (%) - Parkolasra
m Legkisebb Legnagyobb Altalanos fordithaté
Gksz-1/36 | 10.000 SZ 45 3 12 25 45 1,5 0,0

Telepitési tanulmanyterv / Budapest, X. kerllet Korall utca, Magldi Gt, FelsGcsatari Ut,

Gumigyar utca és Okrés utca altal hatarolt teriiletére
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Tervezett beépités megfeleltetése a javasolt 6vezeti besorolas paramétereinek:

terepszint alatti szintteriileti mutato
dett beépité megengedett
ialakithat6 megengece eepites zéldfeliilet sengecer
. e . legnagyobh megengedett . L legnagyobb mértéke
legkisebb telek beépitési mod ay , legkisebb mértéke
teriilet (m2) beépitettség legnagyobb %) (m2/m?2)
mértéke (%) mértékemértéke ° . parkolasra
(m2) A0S fordithats
Javasolt dvezeti .
, 10 000 szabadon allo 45 45 25 1,5 0
besorolas
Tervezett
beépités 13 353 szabadon allé 44,9 0 31 0,49 0
mutatdszamai
Megfelel

Telepitési tanulmanyterv / Budapest, X. kerilet Korall utca, Magldi Gt, FelsGcsatari Ut,
46 Gumigyar utca és Okrés utca altal hatarolt teriiletére



6.2.2. KOZLEKEDES

A Korall koz és a Gumigyar utca szabdlyozasanak megtartdsa és Korall utcdban a telephely kiszolgalasat
biztositd infrastruktira-fejlesztések végrehajtas, amelyeket a 4.1. fejezet tartalmaz.

Az ésszer(i tombméretek kialakitdsara torekedve azonban javasolt a hatalyos KESZ-ben a 42500 hrsz.-
U ingatlan nyugati oldaldn, az Okros koz folytatdsaként a 42500 és 42501/4 hrsz.-G ingatlanok teriiletét
50-50%-0s aranyban érint6, tervezett kozterlilet kiszabdlyozasat tordlni a teleplilésrendezési
eszkozbdl. Ezaltal takarékos terlilethasznalat alakithatd ki és felesleges infrastrukturaépitési kényszer
és fenntartds kerilhet6 el.

Javasolt az eltérd teriilethasznalatok megfelelS elkiildnitésére a hatalyos KESZ-ben a 42500 hrsz.-U
ingatlan keleti oldalan, a Serpenyé koz folytatasaként a targyi tervezési teriilet rovdsdara kiszabalyozott
kozterilet létrehozni, azonban annak infrastrukturdval torténd kiépitése a tervezett beépitéshez nem
szlikségszerd, mivel az utca masik oldalat képezé lakoterilet védelme érdekében kivanatos a 42500
hrsz.-U telek szdmara a gépjarmdkiszolgalas errél a tervezett kozteriiletrdl torténé kialakitdsanak
tiltasa.

Javasolt a KESZ kiegészitése a 42500 hrsz.-U telek ingatlankiszolgaldsara vonatkozdan, a 12 tonnas
OssztOmegkorlatozdst meghaladd nehéz tehergépjarmi forgalmat a Korall utca-Korall kozre
korlatozva.

A hatalyos KESZ-ben jarmivek tarolasara vonatkozd el6irasok a tervezési teriilet telepiilésszerkezeti
pozicidja figyelembevételével tovabbra is megfeleléek.

6.2.3. ZOLDFELULETEKRE ES KORNYEZETRE VONATKOZO JAVASLATOK

A hatédlyos KOKESZ el6irdsai szerint extenziv zoldtetS létesitendd a csarnoképiilet fodémén.
A legkisebb zoldfellileti mérték csokkentése, valamint a csarnoképiilet nagy kiterjedésd alapteriilete
és a kapcsolddod, a csarnok funkciéjanak kiszolgdlast biztosité burkolatok miatt jelentés mértékd
egybefiiggd, bioldgiailag inaktiv fellilet alakul ki a terileten. Javasolt ezért a hatdlyos el8irdsok
maodositdsa, aktualizdldsa az extenziv zoldtet6 terlletaranyanak tekintetében. Innovativ megoldasként
egyre inkdbb teret nyernek a bioszolar zoldtet6k, amely az extenziv z6ldtet6 és a napelemek egyiittes
alkalmazasat jelenti, egymas hatasat erdsitve. Ennek megfelel6en a zOldtetére vonatkozd
napelemekkel kapcsolatos elGirasok mdédositasa is javasolt.

A KOKESZ vonatkozd elSirasa az aldbbiak szerint médositando:
,12/A. § (1) Az 500 m? alapteriiletet meghaladé Uj épiiletnél

a) lapostetd Iétesitése esetén az éplilet legfelsé épitményszintje zarofédémének napkellektorvagy
napelem—dltal-igénybe—nem—vett-részének legaldbb a felét legaldbb extenziv zéldtet6ként kell

kialakitani, vagy

b) a 300 m?-nél nagyobb, nyildszdrdk dltal nem tagolt, egybefiiggé homlokzatfeliilet legaldbb
otddeét — a telekhatdron allé tiizfal kivételével — z6ldhomlokzatként kell kialakitani.

(1a) A 3000 m? alapteriiletet meghaladoé uj épiiletnél

lapostetd létesitése esetén az éplilet legfelsG épitményszintje zar6fodémén legalabb extenziv zoldtetdt
kell kialakitani.”

A szabdlyozasi tervlapon jel6lésre keriil a telek keleti hatdra mentén védG6zoldsav, 5 méter
szélességben. A hatadlyos KESZ-ben szerepl6 szabdlyozasi elem létesitési kovetelményeivel
kapcsolatban a KOKESZ 16. § (4) rendelkezik.
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A telektémbon bellli telekhatdr mentén, legaldbb 6 méter szélességben, haromszintes
névényallomanyl védézoldsav létesitése javasolt. Ehhez kapcsoldddan a KOKESZ vonatkozé el6irdsa
maddositandd, illetve az épitési 6vezetre vonatkozd Uj rendelkezéssel egészitendd ki:

,44.§ (2) Az 5000 m?-nél nagyobb telkek esetében a telektémbén beliili telekhatdrok mentén a

z6ldfeliileteken — eltéré rendelkezés hianyaban — legaldbb 10 méter széles savban hdromszintes
névénydllomdny telepitendd.”

,48.§ (33) A Gksz-2/36 épitési évezetben a telektémbdn beliili telekhatdr mentén legaldbb 6 méter
széles savban, hdromszintes névénydllomdnyu zéldsdvot kell telepiteni.”

6.2.4. KOZMUVEKRE VONATKOZO JAVASLATOK

A 6.3.2. Zoldfellletekre és kérnyezetre vonatkozo javaslatokban megfogalmazott elGirdsok alapjan a
KOKESZ 12. § (2) bekezdésének pontositasa, kiegészitése javasolt az aldbbiak szerint:

e ,(2) A 400 m2t meghaladd alapterilet(i 0j éplilet esetében a tetéfeluletekrél lefolyd eséviz a
telken belll, terepszint alatt vagy éplletben létesitett ciszterndban gy(ijtends, amely
tarolokapacitasanak alkalmasnak kell lennie arra, hogy a 10 perc alatt keletkezg, 255,17 1/(s,ha)
mértékado fajlagos csapadékvizhozam esetén szamitott csapadékviz-mennyiséget befogadja.

e (2a) Extenziv zoldtetd kialakitdsa esetén a tarozdkapacitds meghatarozdsa soran az extenziv
zoldtet6 teriletén keletkez6 csapadékviz mennyiségének meghatdrozasa sordn 0,5 lefolyasi
tényez6, mig intenziv z6ldtet6 kialakitasa esetén 0,3 lefolyasi tényez6 veend6 figyelembe.

Telepitési tanulmanyterv / Budapest, X. kerllet Korall utca, Magldi ut, FelsGcsatari at,
48 Gumigyar utca és Okrés utca altal hatarolt teriiletére
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7. TAJEKOZTATO JELLEGU KOLTSEGBECSLES

7.1. KOZLEKEDES ES KAPCSOLODO KOZMUVEK (CSAPADEKVIZELVEZETES, KOZVILAGITAS)

Gyalogosjarda épitése a Korall utcdban az ingatlan el6tti kozterileti szakaszon, az ott tervezett
Utcsatlakozas figyelembevételével mintegy 90 m hosszon, a minimdlis 1,5 m szélességben torténdé
ontottaszfalt burkolatu palyaszerkezettel: 3.000.000 Ft.+27% AFA

Amennyiben a gyalogosjarda kiépitésére nem csak az ingatlan el6tti szakaszon keril sor, hanem (a
szomszédos telephelyet is szolgalé médon) az Ujhegyi utcdig torténik, az autdbuszmegalldk elérése
érdekében mintegy 290 hosszban: 7.500.000 Ft.+27% AFA

Amennyiben a Korall utca gépjarm(forgalomra szolgdlé Utpdlydja — a teherbirdsara vonatkozd
mUszeres vizsgalat ezt igazold eredményének kovetkeztében — megerGsitést igényel, 390 m
hosszUsagban, teljes szélességben, 4 cm vastag aszfalt sz6nyegezés: 15.000.000 Ft.+27% AFA

7.2. ONALLO KOZMUEPITESI MUNKAK

Amennyiben a telken beliil keletkez6 csapadékvizek helyben tartdsa és masodlagos hasznositdsa nem
valosul meg a tervezett beruhdzas sordn, akkor a FG@vdrosi Csatorndzasi Mdlvek Zrt. el6zetes
tdjékoztatdsa alapjan a csapadékvizek elvezetésének feltétele a Gumigyar utcdban min. @30-as méret(
egyesitett rendszer(i kdzcsatorna kiépitése az Okrds utcai @60-as méreti egyesitett rendszer(i
kozcsatorna tisztitéakndjaig mintegy 98 fm hosszban: 29.000.000 Ft.+27% AFA

Amennyiben a hdigények kielégitése tavhével torténne, akkor figyelembe veheté a févarosi
tadvhéhaldzat, az igény a kispesti h6korzet kapacitasabdl kiszolgalhatd. Az ellatas az Ujhegyi Ut alatt
futd, DN 150 tavhd elosztovezetékrdl mintegy 770 méter haldzatépitéssel biztosithatd:

350.000.000 Ft.+27% AFA

Telepitési tanulmanyterv / Budapest, X. kerllet Korall utca, Magldi Gt, FelsGcsatari Ut,
Gumigyar utca és Okrés utca altal hatarolt teriiletére 49
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1. melléklet

.....

16/2020. (XI. 26.) 6nkormanyzati rendelet kivonata

77

12. Altalanos elGirasok

17.8 (1) A melléképitmények koézll - eltéré rendelkezés hianyaban - minden épitési 6vezetben
elhelyezhetd

a) kozmi-becsatlakozasi mdtargy,

b) hulladéktartaly-tarold,

c) kerti épitmény, valamint

d) zaszlétarto oszlop.
(2) Kizarolag épitési helyen beliil épithetd

a) viz- és firdbmedence, kerti tetd, épitett tlizrakdhely, valamint

b) gépjarmii- és egyéb tarolo.
(3) Az el6kertben - eltéré rendelkezés hianyaban - kizardlag

a) kerités,

b) hulladéktartaly-tarold,

c) kozmd-becsatlakozasi mtargy,

d) el6lépcsd, valamint

e) akadalymentes kozlekedést biztosité rampa
helyezhetd el.
(4) A saroktelekre vonatkozé szabdlyozasi hatarértékeket akkor lehet alkalmazni, ha a telektémb tobb
mint 4 telekre tagolddik.
(5) Ha egy telek egynél tobb épitési dvezetbe vagy 6vezetbe tartozik, az Gvezethatar altal elvalasztott
telekrészekre vonatkozé el6irdsokat kiilon-kilon kell figyelembe venni.
(6) 6000 m? bruttd szintteriiletnél nagyobb kereskedelmi létesitményt - eltéré rendelkezés hidnyaban
- zartsoruan sorolni és funkcionalisan 6sszekdtni nem lehet.

(9) A kerti épitmény legmagasabb pontja az 5 métert nem haladhatja meg.

15. A szabadon all6 és oldalhataron allé beépitési mod

21.§ (1) Szabadon 4ll6 és oldalhataron all6 beépitési mdd esetén - eltérd rendelkezés hidnyaban - az
el6kert mérete 5 méter, a hatsékert mérete legalabb 6 méter. Ha az oldalszomszédos ingatlanon az
épllet homlokvonala a kozterileti telekhatarhoz 5 méternél kozelebb helyezkedik el, az elSkert
méretét a szomszédos ingatlanon kialakult allapothoz kell illeszteni.

(2) Szabadon all6 beépitési mdd esetén az oldalkert mérete az épitési 6vezetben megengedett
legnagyobb épliletmagassag fele, de legaldbb 3 méter.

23. Az intézményteriilet (Vi)

35.8 (1) A Vi épitési ovezetek terililete tobb 6nallé rendeltetési egységet magaban foglald, elsGsorban
igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis rendeltetést tartalmazod épiletek elhelyezésére
szolgal.

(2) Az intézményterileten - eltérd rendelkezés hidnyaban - kizarélag



a) igazgatasi, iroda,
b) kereskedelmi, szolgdltato, szallasjellegd,
c) kulturadlis, k6zosségi szorakoztato,
d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséglgyi, szocialis,
e) sport,
f) izemanyagtolt6 allomas,
g) lako és
h) parkoléhaz
rendeltetés, illetve annak épitménye helyezhet6 el.
(3) Az intézményteriileten a melléképitmények kozil - eltérd rendelkezés hidnyaban -
a) kdzmii-becsatlakozasi mitargy,
b) kozmdpotld mtargy,
c) hulladéktartaly-tarold,
d) kerti épitmény, valamint
e) zaszlétartd oszlop
helyezhet6 el.

(4) A Vi épitési ovezetekben a Szabdlyozasi Terven meghatdrozott atmeneti zéna teriletén a
kereskedelmi célu brutté szintteriilet - eltéré rendelkezés hianydban - telkenként nem haladhatja meg
a 10 000 m2-t.

.....

lakascélra igénybe vett bruttd szintteriilet 100-zal vald osztasabdl adddé lefelé kerekitett egész szam
lehet.

37.8§ (1) A Vi-2 épitési bvezet intézményi, jellemz6en szabadondlld beépitésd teriilet.

(2) AVi-2/11, Vi-2/22, Vi-2/23, Vi-2/25, Vi-2/26, Vi-2/27, Vi-2/29, Vi-2/31, Vi-2/32, Vi-2/56, Vi-2/77, Vi-
2/78 és a Vi-2/82 épitési bvezetben lakas rendeltetés nem létesithetd.

(19) A Vi-2 épitési Ovezetek hatarértékeit a 2. melléklet 10. pontja hatarozza meg.

25. Kereskedelmi, szolgaltatoé teriilet (Gksz)

40.8§ (1) A Gksz-1 épitési ovezetek teriilete elsGsorban a kdrnyezetre jelentGs hatast nem gyakorld
gazdasagi, kereskedelmi és szolgdltatd rendeltetés és annak épitménye elhelyezésére szolgal.

(2) A Gksz-1 épitési 6vezetek teriiletén kizarolag
a) kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenység,

b) a gazdasagi tevékenységi célu éplileten beliil a tulajdonos és a személyzet szamara szolgdld
lako,

c) kereskedelmi, szolgaltato,

d) sajat alkalmazott szdmara fenntartott szallas,

e) igazgatasi,

f) iroda,

g) parkoldhaz,

h) izemanyagtolté allomas,

i) sport,

j) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

k) kulturalis, kozosségi szérakoztatd, valamint



1) raktarozas
rendeltetés, illetve annak épitménye helyezhet6 el.
(3) A sajat alkalmazott szamara fenntartott szallas rendeltetés és annak épitménye kizarélag a Gksz-
1/1-3, a Gksz-1/5, a Gksz-1/16 és a Gksz-1/19 épitési Gvezetekben létesithetd.
(4)
(5) A Gksz-1 épitési 6vezetekben a kereskedelmi célt brutto szintterilet - eltérd rendelkezés
hidnyaban - telkenként nem haladhatja meg a 10 000 m2-t, 300 méteren belili kotottpalyds
tomegkozlekedési megdlld megléte esetén a 20 000 m2-t.

(6) A Gksz-1 épitési 6vezetek hatdrértékeit a 2. melléklet 12. pontja hatdrozza meg.

42.8§ (1) A Gksz-2 épitési ovezetek teriilete elsGsorban a kdrnyezetre jelentGs hatast nem gyakorld
gazdasagi tevékenységi célu rendeltetés és annak épitménye elhelyezésére szolgal.
(2) A Gksz-2 épitési 6vezetekben - eltérd rendelkezés hianyaban - kizarélag

a) kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlé gazdasagi,

b) kereskedelmi, szolgaltato,

c) sajat alkalmazott szdmdra fenntartott szall3s,

d) iroda,

e) parkoldhaz,

f) lzemanyagtolté allomas,

g) kutatds-fejlesztés,

h) raktarozas, valamint

i) a tulajdonos és a személyzet szdmara szolgalo lakas
rendeltetés, illetve annak épitménye helyezhet6 el.
(3) A Gksz-2 épitési bvezetekben - eltérd rendelkezés hidnyaban - kizarélag a megengedett
rendeltetésekhez kapcsolddo tevékenység sordn keletkezd hulladék tarolasa, kezelése, hasznositdsa
megengedett.
(4) A Gksz-2/3, Gksz-2/5, Gksz-2/6, Gksz-2/8, Gksz-2/9, Gksz-2/13 és Gksz-2/15 épitési 6vezetben a
tulajdonos és a személyzet szamara szolgald lakas rendeltetés nem helyezhet6 el.

(5) Sajat alkalmazottak szamara fenntartott szallas rendeltetés és annak épitménye kizardlag a Gksz-
2/3-7, Gksz-2/10, Gksz-2/13, Gksz-2/15-17, Gksz-2/28, Gksz-2/29, Gksz-2/35, Gksz-2/41 és a Gksz-
2/42 épitési dvezetben létesithetd.

(6) A Gksz-2 épitési 6vezetek hatarértékeit a 2. melléklet 13. pontja hatdrozza meg.
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A Telepiiléskép védelmérdl sz616
15/2019. (VI. 27.) 6nkormanyzati rendelet kivonata

14. Nagytelkes és kistelkes gazdasdagi (munkahelyi, kereskedelmi, szolgaltatd) teriilet

27.8§
(1) A gazdasagi éplilet létesitésénél, atalakitasanal és bbvitésénél a tomegképzésnek és az épitészeti
jellemzdéknek kovetnilik kell a technoldgiai és a funkcionalis folyamatokat.

(2) Az épitmények kiilsé megjelenését mértéktartd formavilaggal kell kialakitani, nem alkalmazhaték
a lakéteriiletekre jellemzé épitészeti elemek.

(3) Az egyes jelent&sen eltéré tomegl épiletek alaki és méretbeli kiilonbdzEségét ellensulyozni kell a
hasonlé homlokzati megjelenés, anyaghasznalat és homlokzati karakter kialakitasaval. A kornyezettdl
idegen nagy tomegek érzetét az épillettomeg és a homlokzat tagoldsaval kell csokkenteni.

(4) Az épitmény épitésére kérnyezeti hatasoknak ellenalld, nem tikroz6dé felllet(i anyagot kell
alkalmazni.

(5) A kaput és a homlokzati nyilaszarot egységes anyaghasznalattal, illetve szinezéssel kell kialakitani.

(6) A telek hatarvonalain attort és tomor kerités is |étesithet6, amely anyaganak és megjelenésének
(szine, vakolata, burkolata) a f6 rendeltetési épllethez kell igazodnia. A témor kerités magassaga
legfeljebb 2 méter lehet.

(7) A zoldfellleten haromszintes névényallomanyt kell kialakitani.

(8) Szabadtéri tarolas csak z6ld novényzettel eltakart teriileten torténhet.
20. Atalakulé teriiletek

34.§

(1) Az atalakuld nagyvarosias jellegd terlleteken

a) a tomegformalasnak egyszer(inek kell lennie,

b) homlokzatdiszitésként a valtozatos anyaghasznalat megengedett,
c) lapostetd esetén legfeljebb egyszintes terasz alakithato ki,

d) utdlagos lefedés, pergola létesitése nem megengedett,

e) az azonos szintszamu éplletek parkdnymagassaganak és magastetéje hajlassz6gének azonosnak
kell lennie,

f) a kozteruleti telekhataron csak attort kerités létesithetd.
(2) Atalakulé telepszerdi lakéteriileteken a 10. alcimet kell alkalmazni.
(3) Atalakulé gazdasagi terileteken a 14. alcimet kell alkalmazni.

(4) Atalakulé tematikus park teriileten a tomegképzésnek és az épitészeti jellemzéknek tiikroznitik
kell a kiilénleges funkcidt. Az épitmények kiils6 megjelenése legyen modern formavilagu, attraktiv.
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Budapest Févaros Varosépitési Tervezé Kit.
Albrecht Ute
iigyvezetd részére

Foévarosi Vizmivek Zrt.
Mernokszolgalati Osztaly
Ugyintézé: Varga-Csanadi Eszter,

E-mail: Eszter.Varga-Csanadi@vizmuvek.hu

Budapest iktatészam: FVV/5012/2024/212-2

Andrassy ut 10.

1061

Tarqy: Budapest X. keriilet, Korall utca, Maglédi at, Felsdcsatari at, Gumigyar Gt és Okros utca altal
hatarolt teriiletére (hrsz.: 42500) vonatkoz¢ telepitési tanulmanyterv
Tisztelt Ugyvezet6 Ur!

Hivatkozassal a 2024.03.13-an kelt megkeresésiikre, a targyi teriilet vizellatasaval kapcsolatban az alabbi
tajékoztatast adjuk:

A terllet a 23. Keletpesti felsé zéna nyomasdvezetben helyezkedik el. A terlletet ellatd medence
fenékszintje 167,16 m B.f.

A megkeresésben foglaltak szerint a targyi ingatlanon 6 000 m?2 raktarozasi, kereskedelmi céld, 1 000 m?2
iroda célu, 480 m? szallas céli, 5000 m? parkolo/egyéb burkolt teriilet célu szintteriilet létesitésével

ipari/gazdasagi célu beépitést terveznek.
A prognosztizalt dsszes ivoviz igény ndvekmény 27 m3/nap.

A prognosztizalt mértékado oltéviz igény 4 200 I/iperc (melybd! a jellemzd érték 1 200-1 800 l/perc lehet).

A targyi ingatlannal hataros koztertileteken a kovetkezd ivoviz ellatd elosztd kdzesé (térzs) haldzat izemel:

- Korall utca: NA150 azbesztcement,
- Gumigyar utca.: NA100 azbesztcement,

A jelen megkeresésben megadott igényelt ivoviz- mennyiségek a meglévé kdzcsé haldzatrdl
biztosithatéak

A 4 200 I/perc igényelt oltéviz-mennyiséq biztositasahoz a miiszaki térképes nyilvantartasunk szerint

a_meglévé koézcsdhalozaton, a tarqyi ingatlan 100 m-es megkézelitési tavolsidgan beliil alabbi

kozteriileti tlizcsapok allnak rendelkezésre:

- A Korall utcaban, a hrsz.: 42507/2 ingatlan el6tt Uzemelé NA150 ac vizvezetéken lévé DN8O fold

felett kihelyezett tlizcsap;
- A Korall utcaban, a hrsz.: 42501/4 ingatlan el6tt izemelé NA150 ac vizvezetéken lévé DN8O féld

felett kihelyezett tlizcsap;
- A Gumigyar utca 19. szamu ingatlan el6tt 1zemelé NA100 ac vizvezetéken lévé DNB8O féid felett

kihelyezett tlizcsap;
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- A Gumigyar utcaban, a hrsz.. 42490/6 ingatlan el6tt tzemelé NA100 ac vizvezetéken levé DN8O
altalaji tlizcsap;

A tervezett beépitések vizellatasi- és oltoviz _ellatasi feltételeinek meghatarozasahoz a medgfeleld
tervfazisban, Tarsasaqunk ismételt meagkeresése (elvi nyilatkozat kérelem benyujtasa) lesz szikséges (a
részletezett ivoviz- és oltdviz igények, beépitési paraméterek megadasaval), a konkrét ivoviz- és oltdviz
ellatasi feltételek illetve az esetlegesen szikségessé vald térzshalozati kozesdfejlesztéseket meghatarozd
nyilatkozat kiadasa céljabdl.

Az elvi nyilatkozat kérelemrél, a benyujtas mddijarol, annak tartalmi és formai kdvetelményeirél részletes
informaciok a Févarosi Vizm(vek Zrt. honlapjan szerepelnek: www.vizmuvek.hu.

Elébbieken tulmen&en az alabbiak szives figyelembe vételét is kérjik a tovabb tervezésnél:

A szabélyozas soran, az ivéviz kdzcsévezetékek nyomvonala felett teljes hosszban koztertleti statusza utak
rendelkezésre allasa szilkséges, melyek biztositjdk az MSZ 7487:2021 szabvany szerinti kézmi-, koztik az
ivoviz kézcsd torzshalézat elhelyezéséhez, ill. Uzemeltetéséhez szitkséges Uzemelési feltételeket (megfeleld
kozterllet szélességet, a kdzmivek egymas kozotti védétavolsagat, valamint a telekhataroktdl szikséges
védétavolsagot).

Az egyes tervezett Uj |étesitmények tlizvédelmének részletes feltételeit az illetékes Tizvédelmi Hatdésaggal
kérjuk eldzetesen egyeztetni (kbzcséhalozaton, illetve létesitményen belil sziikséges fold feletti tlizcsapok
széma és helye, tovabba a jelentds kiterjedés(, vagy specidlis besorolasu iétesitmények esetén a terlileten
bellli tizvédelmi rendszerek kialakitasa).

A védend6 épulet(ek) szamara elfogadott és figyelembe vehetd kozterlleti tlizcsapokrél egyidejlleg
ténylegesen levehetd oltoviz mennyiség tlizcsap vizhozam-méréssel igazolandé a TlUzvédelmi Hatdsag felé.

(Hivatkozas: 54/2014. (XII. 5.) BM rendelet).

A tlizcsap vizhozam-mérés a Févarosi VizmUvek Zri-t6l rendelheté meg, részletes informaciok a Tarsasag
honlapjan alinak rendelkezésre:

https://www.vizmuvek. hu/hu/kezdolap/vizplusz-pro-uzletimuszaki-szolgaltatasok/tuzcsap-vizhozammeres

TAjékaztatjiuk tisztalt Cimeat, hogy / 2011. évi GCIX. térvény alapjan a vizikdzmlvek kizardlagos tulajdnnosai
ocalc ar dllam vagy oz illotéloo tolopiildési Onkormany=zatok (Budapocton a Févaresi Onkormanyzat)
lehetnek.

A Kiviteli terveket az ivoviz térzshalézat (k6zcsé) vonatkozasaban (amennyiben a késébbi tervfazisban
eldirasra kerill) a Mérndkszolgalati Osztaly, a vizbekotések, vizmérési hely kialakitas, ill. a létesitményen
beltli felhasznaldi vizhalézatok vonatkozasaban a Miiszaki Ugyfélszolgalati Team hagyja jova. A vizikézm(-
fejlcartési horrajarulas mértéliével éa megficetéaével liaposolotban informaoié ozintén a Miczalki
Ugyfélszolgalati Team-tél kérhetd.
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Az ingatlanon bellli ivoviz- és oltoviz haldézat megfelelé kialakitasanak tervezése a belsd gépészet
tervezdjének feladata.

A tervezéshez szikséges kdzmliadatok, valamint a targyi teriilet kornyezetében lévé ivévizvezetékekkel
kapcsolatos informéaciok Tarsasagunk Kézmdinyilvantarté csoportjanal (Budapest XlII. kerllet, VAci ut 182.,
e-mail: kozmunyilvantartas@vizmuvek.hu) beszerezhetéek.

A fentiekkel kapcsolatos kéltségek a tervezett targyi [étesitmények beruhazojat terhelik.

A targyi tervezeési tertletet érinté fejlesztést jelenleq sajat forrasbél nem tervez Tarsasaqunk.

Amennyiben a tarqyi teriletre szabalyozasi terv is készil, azt jovahagyas elétt kérillk véleményezésre
megkildeni Tarsasaqunk részére.

Nyilatkozatunk 2 évig érvényes.
Kérjuk tajékoztatasunk szives tudomasulvételét.

Budapest, 2024. marcius 22.

Tisztelettel:
WS H Digitalisan alairta:
Toth g Risg  fEEee
Datum: Déatum: 2024.03.22

Zsolt 2o Gyorgy 15:07:33 +01'00'

Toth Zsolt Kiss Gyérgy
mérnokszolgalati osztalyvezetd mérnokszolgalati osztalyvezetd-helyettes
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Févarosi
Csatorndzdsi Mivek Zrt.

Regisztraciés szam: R-2400061611 Leveliik kelte: -
Iktatészam: 1-24290617/HFCS2024 Leveliik szama: 30-5/2024
Ugyszém: 017458/2024

Ugyfélkéd: 451350088

Ugyintézénk: Siimegi Marcell Ugyintézéjiik: Szabo Krisztian
Telefon: 455-4370 Telefon: +36/1-557-5578
E-mail: sumegim@fcsm.hu E-mail: -

Szervezeti egységiink neve, cime:
Halozatiizemeltetési Igazgatésag
1426 Budapest 72 Pf: 114

Budapest Févaros Varosépitési Tervezé Kift.
1061 Budapest, Andrassy ut 10.

Targy: Bp. X. kertlet, Korall utca, Maglédi ut, Fels6csatari Ut, Gumigyar at és Okros utca

altal hatarolt teriiletére (hrsz.: 42500) vonatkozo telepitési tanulmanyterv - Tajékoztatas
Tisztelt Albrecht Ute!
Hivatkozva a 30-5/2024 iktatészamu levelére, az alabbiakrol tajékoztatjuk.

A targyi ingatlan egyesitett rendszer szerint csatornazand6. Szenny- és csapadékviz
elvezetés szempontjabol a Ferencvarosi Szivattyitelep vizgydijté teruletéhez tartozik, mely

az érkezé vizeket a Kdzponti Szennyviztisztitdo Telepre juttatja.

Az eléregedett, nem megfelelé allapoti csatornak rekonstrukcidjat a pénzligyi fedezet és az
allapotvizsgalati eredmények fiiggvényében folyamatosan végezzik. A felujitasok altalaban

sajat nyomvonalon torténnek.

Meglévé kézcsatorndinkat a Szabalyozasi Terv készitésekor adottsagként kell kezelni, azok
esetleges kivaltasa csak Tarsasagunkkal egyeztetett médon a Beruhazé koltségére
torténhet.

A targyi ingatlan vizgytijté terlletileg két részre oszlik, ezért az ingatlan csapadékvizeit

megosztva sziikséges elvezetni.

‘ [~ »)
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Az ingatlan szennyvizeit (16 m®d), valamint az &vezeti besorolasnak megfelel6
csapadékviz mennyiség felét az ingatlan északi oldaldn hizédé Korall utcai @30 cm-es

egyesitett rendszer( kdézcsatorna fogadni tudja.

A tovabbi csapadékvizek elvezetésének feltétele a Gumigyar utcaban min. @30 cm-es
egyesitett rendszer(i kézcsatorna kiépitése az Okros utcai @60 cm-es egyesitett rendszerti

kdzcsatorna 6978001 szamu tisztitéaknajaig ~98 fm hosszban.

A tervezett kdzcsatorna mélységét gy kell megvalasztani, hogy az a Bégre utca

magassagaig meghosszabbithaté legyen.

A fentiek teljesiilését kovetéen az érintett teriiletr6l a meglévdé és a tervezett
kézcsatornaba megosztva (50-50%-0s aranyban) az o=0.5 lefolyasi tényezével szamolt,
2 éves gyakorisagu, 15 perces (152 l/s/ha) intenzitasii csapadékviz elvezetésére van
lehetéség. A tobblet csapadékviz elhelyezését az ingatlan teriiletén beliil kell
megoldani. A fentiek teljesiilését a tervezének vizmérleggel kell igazolni.

Tarsasagunk a csapadékviz mérleg elkészitése sordn a 4 éves gyakorisagi 10 perces
intenzitasi esé mennyiségét, nem a Budapest belteriletén elhelyezkedd méréallomasok

szerint veszi figyelembe.

Felhivjuk a figyelmet arra, hogy a vizikézmU-szolgaltatasrél sz6lé 2011. évi CCIX. térvény
(Vksztv.) 6. § (1) bekezdése alapjan vizikézmil (e térvény alapjan kézmives
szennyvizelvezetést, ill. egyesitett rendszer esetén a csapadékviz elvezetést is szolgald
kozcelu viziletesitmények) kizarélag az allam és teleplilési 6nkormanyzat tulajdonaba
tartozhat. A Vksztv. 8. § (1) bekezdése alapjan az ellatasért feleldssel vizikézmu-
uzemeltetési jogviszonyban nem all6 beruhdzé a vizikézml létrehozasara iranyuld
beruhazast az ellatasért felelés elézetes jovahagyasaval valdsithatjia meg, majd ezt kévetéen
a beruhazénak a megépllt vizik6zmi tulajdonjogat a vizikézm( (zembe helyezésének
idépontjaban az ellatasért felelés Budapest Févaros Onkormanyzatara kell atruhaznia.

A befogadd kozcsatorna lefedésénél mélyebb szintli épitmények, épitmény részek
vizelvezetését eléntésmentesre kell tervezni és kialakitani, a vélasztott megoldas tervezéi

feladat és felel6sség.

A hazi csatornahal6zaton kialakitandé védelmet biztositd szerkezetek — visszaaramlasgatlok,
elzardk, kényszeratemelok stb. — lizemeltetése nem képezi Téarsasagunk feladatat, ezek

elhagyasa az ingatlantulajdonos (fogyaszt6) sajat kockazata.
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A Fbvaros terlletén torténd épitkezések (mélyépitmények: kézmiiépités, metroépités, alul-
jaré épités stb., és magas épitmények: kereskedelmi és szolgéltato Iétesitmények, irodahaz
létesitése) és egyéb tevékenységek soran jelentkezé talajviz, rétegviz kézcsatornaba ill.
Uzemeltetéslinkben lévé arokhalézatba valé bevezetésének igénye esetén a Beruhazénak
Tarsasagunktél kilon engedélyt kell kérnie. Talajviz, rétegviz kdzcsatorna héldzatba
vezetése esetén a szolgaltatasért csatornahaszndlati dijat, tovabba az atlagos napi talajviz,
rétegviz mennyisége utan eseti vizikdzm( fejlesztési hozzajarulast kell fizetni. A talajviz,

rétegviz bevezetés feltételeit Tarsasagunkkal kiilon Megallapodasban kell régziteni.

A vizikézmi-szolgaltatasrol sz6lé 2011. évi CCIX. térvény (tovabbiakban: Vksztv.) 69. §-aban
foglaltak alapjan a nem lakossagi felhasznald a vizik6zm(i-szolgaltatd részére vizikézmi-

fejlesztési hozzajarulast kételes fizetni:

a) kozszolgaltatasi szerzédéses jogviszony esetében a felhasznalasi helyen biztositandé
szolgaltatasi kapacitasért,

b) a vizikézmi-szolgaltatasba bekapcsolt ingatlanhoz biztositott kapacitas felhasznalé altal

kezdeményezett bévitéséért, tovabba

c) a vizikézmi-szolgaltatas minéségének (a viz minéségi paramétereinek) felhasznald altal

igényelt emelése esetében,

d) az Uj bekétés megvaldsitasat megelézéen, ha a bekétés a nem lakossagi felhasznald
altal, nem tovabbértékesitésre épitett Ujépitésii lakas vizikzmii-szolgaltatasat szolgalja.

Nem kell vizikézm(-fejlesztési hozzajarulast fizetnie a kozponti kdltségvetési szervnek és
intézményének, a helyi énkormanyzatnak és annak koltségvetési intézményének, valamint
normativ allami tamogatasban részesiild, kozfeladatot ellatd, nem nyereség- és

vagyonszerzési célt szolgald egyéb intézménynek.

Tovabba 2017. julius 1-t6l a Vksztv. 55/H. §-a szerint mentes a vizikézmii-fejlesztési
hozzajarulas, az igénybejelentés elbiralasanak dija, a tervegyeztetés, adategyeztetés vagy
ennek megfeleld szolgaltatas dija alél a legfeliebb 160 mm atméréjli szennyvizvezeték

bekotése.

A fizetésre kotelezettek esetében a szolgaltatéi hozzajarulas kiadasanak eléfeltétele a

fejlesztési hozzajarulas megfizetése.

|
|
|
]
l
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Elézetesen felhivjuk a figyelmet arra, hogy az érintett ingatlanokon hazi csatornahéal6zat
létesitéséhez, hasznalatbavételéhez Tarsasagunk szolgaltatéi, ill.  hasznalatbavételi
hozzajarulasa sziikséges. A telken bellli csatornahalozat terveit kiilon eljaras keretében az
Ugyfélszolgélati Osztalyunkhoz (Budapest, VIII. ker. Kerepesi ut 19., Tel: 455-4100) kell

benyuijtani.

A targyi tajékoztatasunk nem helyettesiti az érintett ingatlanokra kiilon-kiilén
vonatkozé el6zetes tajékoztatasunkat, melyet minden esetben kiilon meg kell kérni

Tarsasagunk Ugyfélszolgalati Osztalyatol.

Jelen eldzetes tajékoztatasunk az altalunk jelenleg ismert, rendelkezésiinkre allé muszaki,
pénzigyi és jogszabalyi feltételeket, lehetdségeket, Tarsasagunk elézetes egyoldall

kotelezettségvallalasa nélkiil tartalmazza.

A koézcsatorndba kizardlag a mindenkor érvényes rendeletekben foglalt eléirasoknak
megfelelé minéségl viz vezethetd be. Az elbtisztitd berendezések kialakitasaval

kapcsolatban Kérnyezetvédelmi Osztalyunkka! szilkséges egyeztetni.
El6zetes tajékoztatasunk a 2025.04.30-ig érvényes, épitési engedély kiadasara nem jogosit.
Tovabbi kérdés esetén allunk szives rendelkezésiikre.

Budapest, 2024. aprilis 11.

Tisztelettel:

Melléklet: -
Kapjak: Cimzett; Irattar

e
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Albrecht Ute

tgyvezetd Iktatészam: GH121-18550-2/2024
BFVT Kift. Ugyintézé: Bihary Edina

106 1 Budapest E-mail: bihary.edina@mvm.hu
Andrassy ut 10. Tel.: +36 20 778 0266

Budapest, 2024. 04. 03.

Targy: Budapest X. kerllet Korall utca — Maglddi Ut — Felsécsatari at — Gumigyar at — Okros utca altal hatérolt
terdletre (hrsz.: 42500) vonatkozo telepitési tanulmanyterv

Tisztelt Ugyvezets Urholgy!

Hivatkozva a 30-6/2024 iktatészamu levelikre a kdvetkezé nyilatkozatot adjuk.

Tajékoztatasuk szerint Budapest X. kerllet Korall utca — Maglédi Ut — Felsécsatari Gt — Gumigyar ut — Okros utca
altal hatarolt teriiletre telepitési tanulmanyterv készil. A fejlesztés kapcsan megjelend becsiilt foldgazigény
6sszesen 24 m%/h.

A terllet kdérmnyezetében nagynyomadsu, nagykézépnyomadsl és kisnyomasu géazeloszté vezetékeink Uzemelnek.
Tarsasagunk a jelenleg rendelkezésre &li6 informaciok alapjan az érintett terileten sajat forrasbol fejlesztést nem
kivan végezni.

A meglévd, feldjitasra szoruld vezetékeink rekonstrukciojat, valamint a jelentkezd Uj fogyasztéi gazigények
biztositasdhoz sziikséges gézelosztd vezeték épitéseket folyamatosan végezziik.

Amennyiben Uj vezeték épités meril fel, akkor az altaldnos és szakagi jogszabalyi el6irdsok szerint fogjuk
megvaldsitani, az érintett ingatlanok tulajdonosainak és kezeldinek bevonasa mellett.

A gazeloszto vezeték elhelyezésére, biztonsagi Gvezetére vonatkozo eléirdsok a Gazelosztd Vezetékek Biztonsagi
Szabalyzatardl sz6l6 18/2022. (1.28.) SZTFH rendeletben lettek meghatarozva. Kérjik ezeket a szabalyozas soran
figyelembe venni sziveskedjenek, hogy a beérkez6 fogyasztdi igények alapjan létesitendd gazeloszté vezetékek
elhelyezése biztositott legyen.

Fenti gazteljesitmény a meglévé elosztohaldzatrdl biztosithato.

Ha a pontos gazigények, beépitési tervek, vételezési pontok ismertté valnak, a halézati csatlakozassal
kapcsolatban kérjik Beruhazasi osztalyunk megkeresését, illetve az alabbi link segitségével weboldalunkon online
is megtehetik igénybejelentéstiket:

https://www.mvmbalozat.hu/gaz/ajanlatkeres

Nyilatkozatunk egy évig érvényes.

Tisztelettel

Dobi-Szakal Gyongy
haldzat fejlesztési és hidrogén szakteriletvezetd

MVM Fégéz Foldgdzhalézati Kft,
6.

MVM F&gaz Foldgazhalozati Kft.
Cim: 1081 Budapest, Il. Janos P4l papa tér 20
Cégjegyzékszdm: 01-09-878954 www.mvmhalozat.hu
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IKTATOSZAM: TARGY:

BKM044/4477-2/2024 X. keriilet Korall utca, Maglédi ut,
Felsécstari ut, Gumigyar ut és Okros utca
altal hatarolt teriilet (HRSZ.: 42500) tavhé
ellatasa: elvi nyilatkozat

CIMZETT: UGYINTEZO: Komar Béla
Budapest Févaros Varosépitési Tervezé Kift. bkomar@fotav.hu
Albrecht Ute +36 20 290 3586
ligyvezetd

E-mail: bfvt@bfvt.hu

Tisztelt Albrecht Ute!

Hivatkozassal a Budapest, X. keriilet Korall utca, Maglédi ut, Fels6csatari ut, Gumigyar it és Okros
utca altal hatarolt tertilet (HRSZ:42500) mentén létesitendd éplletek elvi tavhoéellatasi nyilatkozat
kiadasaval kapcsolatos megkeresésiikre, az alabbiakrél tajékoztatjuk Ondket.

A fenti létesitmény tavhéellatasahoz szikséges, Osszesen Q = 0,2 MW becstlt h&igény, a kispesti
hékorzet kapacitasabdl jelenleg biztosithato.

A X. keriilet Korall utca, Maglédi ut, Fels6csatari ut, Gumigyar ut és Okrds utca altal hatarolt teriilet
mentén létesitendé (HRSZ:42500) épiiletek tavhoellatasa az Ujhegyi ut alatt futd, DN150
keresztmetszetl eloszto tavhévezeték, 59-2-3570 jell aknabdl vald lecsatlakozast kdvetden, 770 méter
tavhévezeték épitésével biztosithato.

Budapest, 2024. év aprilis h()C?_S_) nap

Tisztelettel:
/
almar Szabﬁ\g / Bdlog Robert
fejlesZtéste€s beruhazasi igazgaté _ Uzleti &s Ugyfélkapcsolati igazgato
Fejlesztési és beruhazasi igazgatosag Uzleti és|ligyfelkapcsolati igazgatdésag

BKM Nonprofit Zrt.

Kérjlik, valaszaban hivatkozzon a levél iktatészamara!



3. melléklet az elGterjesztéshez

Budapest Févaros X. kerlilet Kébanyai Polgarmesteri Hivatal
Féépitészi Osztaly

Iktatészam: FO/65-10/2025

Feljegyzés
a Budapest Fovaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képvisel6-testiilete részére a Budapest Févaros X.
keriilet Kébanyai Onkormanyzat keriileti épitési szabalyzatarél sz616 16/2020. (XI. 26.) onkormanyzati
rendelet Budapest X. keriilet, Korall utca, Maglédi ut, Felscsatari ut, Gumigyar utca és Okrds utca 4ltal
hatarolt teriiletre vonatkoz6 mdédositashoz

A Budapest Fovéros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat keriileti épitési szabalyzatarol sz6l6 16/2020. (XI.
26.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: KOKESZ) Budapest X. keriilet, Korall utca, Maglddi ut,
Fels6csatari 0t, Gumigyar utca és Okros utca altal hatarolt teriiletre vonatkozé modositas tervezése soran a
telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilés-rendezési
eszk6z0krdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 3/A. § (2) és (3) bekezdése alapjan a hét éven beliil késziilt korabbi megalapozé vizsgalatot és az
alatdmaszt6 javaslatot, valamint a telepitési tanulmanytervet az alabbiak szerint lehet felhasznalni, valamint
azok tartalmi elemei a kdvetkezdek.

A MEGALAPOZO VIZSGALAT TARTALMI KOVETELMENYEI
1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ
1.1. Telepiiléshalozati Osszefliggések, a telepiilés helye a telepiiléshalézatban, térségi kapcsolatok
1.5.2. Hatélyos telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési szerzddések
1.6. A telepiilés telepiilésrendezési tervi el6zményeinek vizsgalata
1.6.1. A hatalyban 1év6 telepiilésrendezési eszkozok
1.6.2. A hatalyos teleplilésszerkezeti terv megéllapitisai, megvaldsult elemek
1.13. Zosldfeliileti rendszer vizsgalata
1.13.1 A teleptilési z6ldfeliileti rendszer elemei
1.13.1.1. szerkezeti-, kondiciondlé szempontb6l lényeges valamint a zoldfeliileti karaktert meghatarozé
elemek
1.13.1.2. zdldfeliileti ellatottsag értékelése
1.13.2. A zoldfeliileti rendszer konfliktusai és problémai
1.14. Az épitett kGrnyezet vizsgilata
1.14.1. Teriiletfelhasznalas vizsgalata
1.14.1.1. a telepiilés szerkezete, a helyi sajatossagok vizsgalata
1.14.1.3. beépitésre szant és beépitésre nem szant tertiletek
1.14.1.4. funkcié vizsgalat (intézményi ellatottsag, funkcionalis és ellatasi kapcsolatos)
1.14.1.5. alulhasznositott barnamezds teriiletek
1.14.1.6. konfliktussal terhelt (szIomds6dott, degradalodott) teriilet
1.14.2. A telekstruktura vizsgélata
1.14.2.1. telekmorfologia és telekméret vizsgalat
1.14.2.2. tulajdonjogi vizsgalat
1.14.5. Az épitmények vizsgilata
1.14.5.1. funkcid, kapacitas
1.14.5.2. beépitési jellemzok (beépitési mdd, beépitési mérték, siirliség)
1.14.5.3. magassag, szintszam, tetdidom
1.14.7. Az épitett kornyezet konfliktusai, problémai
1.15. K6zlekedés
1.15.1. Hal6ézatok és halézati kapcsolatok
1.15.2. Kdzati kozlekedés
1.15.3. Ko6z6sségi kozlekedés
1.15.3.1. k6zuti
1.15.3.2. kétottpalyas
1.15.4. Kerékparos és gyalogos kozlekedés

1102 Budapest, Szent LaszIo tér 29. | Levélcim: 1475 Budapest, Pf. 35
KOBANYA Telefon: +36 14338 389 | Fax: +3614338 230 | E-mail: hivatal@kobanya.hu | wwwkobanya.hu
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1.15.5. Parkolas
1.16. Kézmiivesités
1.16.1. Vizikézmiivek
1.16.1.1. vizgazdalkodés és vizellatas (iv6-, ipari-, tiizolt6-, ontozdviz, termalviz hasznositds)
1.16.1.2. szennyvizelvezetés
1.16.1.3. csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés
1.16.2. Energia
1.16.2.1. energiagazdalkodas és energiaellatas (villamos energia, kozvilagitas, gazellatas, tavhellatas
¢és mas ellatorendszerek)
1.16.2.2. megljulé energiaforrisok alkalmazasa, a kornyezettudatos energiagazdalkodas
lehet6ségei
1.16.2.3. az énkormdanyzati intézmények energiahatékonysagi értékelése
1.16.3. Elektronikus hirkozlés (vezetékes elektronikus halozat, vezeték nélkiili hirk6zlési épitmények)
1.17. Kérnyezetvédelem (és telepiilésiizemeltetés)
1.17.1. talaj
1.17.2. felszini és a felszin alatti vizek
1.17.3. levegttisztasag és védelme
1.17.4. zaj- és rezgésterhelés
1.17.6. hulladékkezelés
1.17.9. Fennall kéryezetvédelmi konfliktusok, problémak
1.18. Katasztrofavédelem (teriiletfelhasznalast, beépitést, befolyasol vagy korlatozé tényezok)

2. HELYZETELEMZO MUNKARESZ
2.1. A vizsgalt tényezOk elemzése, egymdasra hatasuk dsszevetése
A vizsgalatok alapjan a tényleges 4llapotok elemzése, egymasra hatasuk Ssszevetése, folyamataik elemzése

3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ
3.2. Problématérkép/értéktérkép
A telepiilés problémainak és értékeinek dsszefoglaldja térképi forméban, a teriileti lehetségek és korlatok

térképi dbrazolasa

AZ ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMI KOVETELMENYEI

A D | E
1. Helyi épitési szabalyzat
2 szdveges rajzi

3. | 1. AKORNYEZETALAKITAS TERVE

(a telepiilésrendezési javaslatok és a taji, természeti, kornyezeti,
épitett orokségi, kozlekedési és kozmil elemek, javaslatok
egymasra hatdsanak bemutatasa szbveges és rajzi formaban)
4. | 1.1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

(a javasolt telepiilésszerkezet és a teriiletfelhasznalasi rendszer
bemutatasa, szerkezetalkoto elemek és értékek ismertetése)

5. | 1.1.1. Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznéalasi rendszer nem nem
6. | 1.1.1.1. Beépitésre szant teriiletek nem nem
(lakoteriiletek, iidiiloteriiletek, vegyes teriiletek, gazdasagi
teriiletek, intézményi teriiletek, kiilonleges teriiletek)
7. | 1.1.1.2. Beépitésre nem szant teriiletek nem nem
(kozlekedési  teriiletek, zoldteriiletek, erdoteriiletek,
mezbgazdasagi  teriiletek, vizgazdalkodasi  teriiletek,
természetkozeli teriiletek, kiilonleges terilletek)
8. | 1.1.1.3. Szerkezet meghataroz6 nyomvonalas és tagol6 elemek nem nem

— szerkezetalkotd és tagold kozlekedési elemek,
— szerkezetet meghatirozd, tagold egyéb nyomvonalas elemek,
— szerkezetalkotd zoldfeliileti rendszerek, vizfolyasok.




9. | 1.1.1.4. Védelmi és korlatozo elemek nem nem
— védo6tavolsagok,
—taj és természetvédelmi elemek, teriiletek,
— kulturalis 6rokségvédelmi elemek,
— egyéb védelmi és korlatozo elemek.
10. | 12. A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK
OSSZEFOGLALOJA ES OSSZEFUGGESEI
11. | 1.2.1. A telepiilésszerkezeti valtozasok bemutatasa igen igen
(az egyes teriiletfelnasznalasi, illetve egyéb szerkezeti
valtozasok pontokba szedve, lehatdrolva az adott valtozas
bemutatasa)
— a teriilet a hatalyos telepiilésszerkezeti tervben.
— a javasolt modositas és indoklasa.
12. | 1.2.2. A telepiilésszerkezeti valtozasok teriiletrendezési nem nem
tervekkel vald Osszefiiggéseinek bemutatasa
13. | 1.2.3. A valtozasok hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcioval nem nem
valé Osszhangjanak bemutatdsa (a telepiilésrendezési javaslatok
Osszhangja a koncepcioban megfogalmazott jovoképpel és
célokkal)
14. | 2. SZAKAGI JAVASLATOK
15. | 2.1. TAJRENDEZESI JAVASLATOK
16. | 2.1.1. Tajhasznalat, tdjszerkezet javaslata nem nem
17. | 2.1.2. Természetvédelmi javaslatok nem nem
18. | 2.1.3. Tajvédelmi és tijképvédelmi javaslatok nem nem
19. | 2.1.4. Biolégiai aktivitasérték valtozisa nem nem
20. | 2.2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE
(zoldteriiletek, intézményi és lakdkertek, erdd és
mezdgazdasagi teriiletek, vonalas zoldfeliileti elemek, térténeti
kert)
21. | 2.2.1. Zoldfeliileti rendszer elemeinek fejlesztési javaslatai igen igen
22. | 2.2.2. Zsldfeliileti ellatottsag alakulasa igen nem
23. | 2.2.3. Zoldfeliletek oOkoloégiai szerepének erdsitésére igen nem
vonatkozd javaslatok
24. | 3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK
(a telepiilés kozlekedési javaslatainak ismertetése, halozatok,
csomdpontok, keresztmetszetek, a magasabb rendit szakagi
uthaldzati elemek integrélasa, teriiletbiztositas)
25. | 3.1. Kozuti halézati kapcsolatok igen igen
26. | 3.2. F6bb kozlekedési csomdpontok nem nem
27. | 3.3.Bels6 uthalozat igen igen
(keresztmetszeti szelvények, kozteriileti parkolas)
28. | 3.4. Kozosségi kozlekedés igen igen
(kdzuti és kotottpalyas tomegkozlekedés)
29. | 3.5. Kerékparos kozlekedés igen igen
30. | 3.6. Fébb gyalogos kozlekedés igen igen
31. | 3.7. Gépjarmii elhelyezés, parkolas igen igen
32. | 4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK
(a telepiilés kézmiihalozati javaslatainak ismertetése)
33. | 4.1. Vizikdzmiivek igen igen
(vizellatds, szennyvizelvezetés, csapadékviz-elvezetés)
34. | 4.2. Energiaellatas igen igen
(villamos energia, gazenergia, taivhd, megujuld erbforrasok,
egyéb)
35. | 4.3. Hirkozlés igen igen
(tavkozlés, miisorszoras, adatatvitel)
36. | 4.4. Megujuld energiaforrasok alkalmazasa, kérnyezettudatos igen nem

energiagazdalkodas, egyedi kozmiipotlok




5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

37. igen nem
(a telepiilésrendezési javaslatok kornyezetvédelmi
Osszefliggéseinek bemutatasa, varhaté komyezeti hatasok,
kornyezeti feltételek a fold, felszini és felszin alatti vizek,
levegftisztasag-védelem, zaj- és rezgésterhelés, hulladékkezelés
vonatkozasaban)
38. | 6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL igen igen
VALO OSSZHANG BEMUTATASA
(a telepiilésrendezési javaslatok Osszhangja a hatalyos
telepiilésszerkezeti tervben rogzitett elhatarozasokkal, teriiletek
aktivilasa, litemezése)
39. | 7. SZABALYOZASI KONCEPCIO igen igen
(a szabalyozas céljainak és eszkozeinek ismertetése, azok
Osszefiiggései, a szabalyozas alapelve, a valtoztatasi szandékok
javaslata, a szabalyozas eszkozeinek Osszefoglalasa)
40. | 8. BEEPITESI TERV nem igen
(a 7. melléklet szerint)
41. | 9. KORNYEZETI ERTEKELES kiilén jogszabaly kiilén jogszabaly
(kornyezeti vizsgalati kotelezettség esetén) szerint szerint

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrél szolo 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 56/A. § (2) bekezdeése alapjén
nyilatkozom arrél, hogy a Budapest Fovaros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat keriileti épitési szabalyzatarol
52616 16/2020. (X1. 26.) énkormanyzati rendelet Budapest X. keriilet, Korall utca, Maglédi ut, FelsGcsatari 1t,
Gumigyér utca és Okros utca altal hatérolt teriiletre vonatkozé moédositasanak telepitési tanulményterve
osszhangban all KSbanya telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési céljaival, valamint a telepiilésrendezési
szerzddés tervezete Osszhangban 4ll a teriiletrendezési szabalyokkal, a telepiilési zoldinfrastruktura ellatottség
kovetelményeivel.

Kelt: Budapest, 2025. februar 27.

Moéré Tiinde
foépitész




	2. melléklet X_ker_Korall_utca_tanterv_20250227.pdf
	Bevezetés
	1. A terület bemutatása
	1.1. Kialakult állapot, előzmények
	1.2. Hatályos településrendezési eszközök
	1.2.1. Fővárosi Önkormányzat településrendezési eszközei
	1.2.1.1. Budapest Főváros Településszerkezeti Terve (TSZT)
	1.2.1.2. Fővárosi rendezési szabályzat

	1.2.2. Kerületi építési szabályzat
	2.3.2.1. X. kerületi építési szabályzat
	2.3.2. X. kerületi településkép védeléméről szóló rendelet (TKR)


	1.3. Tulajdonviszonyok, telekadottságok
	1.3.1. Tulajdonviszonyok
	1.3.2. Funkcióvizsgálat
	1.3.3. Telekadottságok
	1.3.3.1. Telekméret vizsgálat
	1.3.3.2. Beépítés mértékének vizsgálata
	1.3.3.3. Szintterület vizsgálat
	1.3.3.4. Szintszám vizsgálat
	1.3.3.5. helyszíni FOTÓK


	1.4. Közlekedés
	1.4.1. Közúthálózat és közúti gépjármű forgalom
	1.4.2. Parkolás
	1.4.3. Közösségi közlekedés
	1.4.4. Gyalogos és kerékpáros közlekedés

	1.5. Közművizsgálat
	1.5.1. Vízellátás
	1.5.2. csatornázás (szenny- és csapadékvízElvezetés)
	1.5.3. Villamosenergia-ellátás
	1.5.4. Gázellátás
	1.5.5. Távhőellátás

	1.6. Természeti, táji értékek, környezeti adottságok
	1.6.1. Zöldfelületi rendszer elemei
	1.6.2. Környezeti elemek, hatótényezők


	2. Változtatási szándék / cél
	3. Beépítési terv
	4. Módosítás várható hatásai, szükséges fejlesztések és infrastruktúra-igények
	4.1. Közlekedés
	4.2. Közműfejlesztés
	4.2.1. Vízellátás
	4.2.2. Csatornázás (szenny- és csapadékvízelvezetés)
	4.2.3. Villamosenergia-ellátás
	4.2.4. Hőellátás
	4.2.5. Megújuló energiaforrások hasznosítása

	4.3. Humán infrastruktúra

	5. Javasolt beépítés környezeti hatásai és követelményei
	6. Településrendezési terv módosítási javaslata
	6.1. Településszerkezeti terv és Fővárosi rendezési szabályzat módosítása
	6.2. Kerületi építési szabályzat módosítása
	6.2.1. Szabályozási koncepció
	6.2.2. Közlekedés
	6.2.3. Zöldfelületekre és környezetre vonatkozó javaslatok
	6.2.4. Közművekre vonatkozó javaslatok


	7. TÁJÉKOZTATÓ JELLEGŰ KÖLTSÉGBECSLÉS
	7.1. KÖZLEKEDÉS ÉS KAPCSOLÓDÓ KÖZMŰVEK (CSAPADÉKVÍZELVEZETÉS, KÖZVILÁGÍTÁS)
	7.2. ÖNÁLLÓ KÖZMŰÉPÍTÉSI MUNKÁK
	Üres lap




