’f S 4. szamu elGterjesztés

Budapest Févaros X. keriilet
Koébdnyai Onkormanyzat

Polgarmestere
Az eléterjesztés 2. melléklete bizalmas

Eléterjesztés
a Jogi és Kozrendvédelmi Bizottsig részére
a KEKDUNAPART Ingatlanforgalmazé Kft. kozteriilet-hasznalati kotelezési ligyében
kozteriilet-hasznalati dijtétel megallapitasarol

I. Tartalmi dsszefoglalo

A 2024. aprilis 23-4n kelt, HFO/212-6/2024 sz4mu hatdrozatban megallapitasra kerilt, hogy a
KEKDUNAPART Ingatlanforgalmazé Kft. (székhelye: 1043 Budapest, Dugonics utca 15,
cégjegyzékszama: Cg. 01-09-729423, adoszdma: 13324137-2-41) a Budapest Févaros X. keriilet
K8banyai Onkormanyzat kizarélagos tulajdonat képez6
- a Budapest X. keriilet, Gergely utca (42309/80) helyrajzi szamu, kozteriileti besorolasu ingatlan
490,25 m? alapteriiletii részét,
- a Budapest X. keriilet, Gergely utca (42309/79) helyrajzi szamu, kézteriileti besorolast ingatlan
30,38 m? alapteriiletii részét, valamint
- a Budapest X. keriilet, Ujhegyi ut (42443) helyrajzi szdmu, kozteriileti besorolast ingatlan 2,96
m? alapteriiletii részét (a tovédbbiakban egyiitt: kozteriilet),
Gsszesen 523,59 m?, kerekitve 524 m? nagysagi kozteriiletet 2017. november 24. napjéatol a
Budapest X. keriilet, Gyémrdi ut 103. szdm alatti, 42298 helyrajzi szama ingatlanhoz hozzékeritve
elékert céljara kozteriilet-hasznélati hozzéjarulas nélkiil hasznalta.

A hatdsag a fenti hatdrozatban kotelezte a KEKDUNAPART Ingatlanforgalmaz6 Kft.-t, hogy a
dontés véglegessé valasatol szamitott 120 napon beliil a koztertilet-hasznalatot sziintesse meg, a
kozteriilet eredeti, rendeltetésének megfeleld allapotat minden kartalanitasi igény nélkiil allitsa
helyre. A kozteriilet eredeti rendeltetésének megfeleld allapotinak a helyreallitasa a Budapest X.
keriilet, Gyomri ut 103. szém alatti, 42298 helyrajzi szamu ingatlan kozteriileten allo keritésének a
betonldbazattal, alaptesttel egyiitt torténd lebontasat, illetve a telekhatarra torténd athelyezesét

jelenti.

A hatésag a dontésében a Budapest Févaros X. keriilet KObanyai Onkormanyzat Képvisel6-
testilletének a kozteriilet-hasznalatrol szo6lo 12/2013. (III. 25.) onkormanyzati rendelete (a
tovabbiakban: Onk. R.) 19. § (6) bekezdése és 1. szamu melléklete alapjan a ,lakohazhoz,
intézményhez tartozé kert, elokert” dijtételt alkalmazta, €s a KEKDUNAPART Ingatlanforgalmazo
Kft. altal fizetendd kozteriilet-hasznalati dijat 5 éves id@szakra visszamendlegesen éllapitotta meg.
A fentiekre tekintettel a 2019. éprilis 1. és 2024. marcius 31. napja kozotti id6szakra vonatkozdan
az 524 m? nagysagl elokertként hasznalt kozterilet utdn a fizetendd dijak az alabbiak szerint

keriiltek meghatarozasra:
a) 2 2019. 4prilis 1. és 2019. december 31. napja kézotti idészakra 130 Ft/m?%/év dijtétel alapjan 9

hénapra 51 090 forint,
b) a 2020. janudr 1. és 2022. december 31. napja kdzotti id8szakra 137 Ft/m?%/év dijtétel alapjan

36 honapra 215 364 forint,
¢) a 2023. januar 1. és 2023. december 31. napja kozotti idoszakra 250 Ft/m?/év dijtétel alapjan

12 hénapra 131 000 forint,



d) a 2024. janudr 1. és 2024. marcius 31. napja kozotti idészakra 290 Ft/m?/év dijtétel alapjan 3

hdnapra 37 990 forint,
Osszesen 435 444 forint.

A KEKDUNAPART Ingatlanforgalmazé Kft. részére a HFO/212-6/2024 szamu hatdrozat 2024.
aprilis 29-én elektronikus uton kézbesitésre keriilt. A dontés 2024. majus 15. napjan véglegessé
valt, a bontasi kételezettség teljesitési hatérideje 2024. szeptember 12. napjan jart le.

A KEKDUNAPART Ingatlanforgalmazé Kft. a 2024. szeptember 26-4n, majd a 2025. februar 6-an
benyujtott beadvanyaiban utélag kifogésolta a fenti, mar véglegessé valt hatarozat tartalmat, és az
alabbiakat adta el0:

A Rendelet 1. szama melléklete hatdrozza meg a kozterillet hasznalataért fizetendd dijtételeket, a
hasznalat mikéntje/tartalma szerint differencialva. Ahogy arra a hatérozat kiter, Onok ugy tekintik,
hogy tarsasigunk az érintett teriiletrészeket elokertként hasznalja (hozzajéarulas nélkiil), amihez a
Rendelet 1. mellékletének 55. pontja 290 Ft/m?/év dijtételt kapcsol. Amennyiben alaposan
szemiigyre veszik a Rendelet 1. mellékletének 55. pontjat, az valik megallapithatéva, hogy abban az
esetben sziikséges az imént rogzitett dijtételt megfizetnie a hasznélénak, amennyiben »lakohazhoz,
intézményhez tartozo6 kert, elékert” céljara torténik a hasznalat. Figyelemmel egyrészt arra, hogy az
ingatlan kivett beépitetlen teriilet megjellési, masrészt arra, hogy azon lak6haz vagy intézmény
(vagy barmilyen felépitmény immaéron) nem talalhato, az nem tartozik/tartozhat a Rendelet 1.
melléklet 55. pontjanak targyi hatdlya al4, hiszen ennek alapfeltétele lakohaz, vagy intézmény

megtalalhatésaga az ingatlanon.”

A HFO/212-6/2024 szamt hatdrozat végleges és végrehajthato, a fentiekre tekintettel azonban
indokolt annak saj4t hataskorben, hivatalbél t6rténd modositasa a dontésben alkalmazott koézteriilet-

hasznélati dijtétel vonatkozasaban.

Az altaldnos kozigazgatasi rendtartasrél sz616 2016. évi CL. térvény 120. § (1) bekezdése szerint,
ha a hatésidg megallapitja, hogy a maésodfoku hatésag, a feliigyeleti szerv vagy a kozigazgatasi
birdsag altal el nem biralt dontése jogszabalyt sért, a dontését annak kozlésétdl — a kozigazgatasi
szabéalyszegések szankci6irdl szélé 2017. évi CXXV. torvény S5/A. §-dba 1itk6zd esetben a
biintetdiigyben hozott hatirozat kozlésétdl — szamitott egy éven beliil, legfeljebb egy izben
modositja vagy visszavonja.

Az Onk. R. 21. § (3) bekezdése szerint az 1. mellékletben meg nem hatdrozott dijtételeket
atruhazott hataskdrben a Képvisels-testiilet kozteriilet-hasznalatért felelds bizottsga, jelenleg a Jogi
és Kozrendvédelmi Bizottsig hatirozza meg. A fentick figyelembevételével a Jogi ¢és
Kozrendvédelmi Bizottsagnak sziikséges meghatéroznia egy olyan egyedi dijtételt, amely a
beépitetlen ingatlanhoz tartozo kert, elokert kozteriilet-hasznélati dijat tartalmazza a 2019. aprilis 1.
és 2024. maércius 31. napja kozotti idészakra vonatkozoan. Erre azért van sziikség, hogy a
HFO0/212-6/2024 szamu hatérozat sajat hataskorben, hivatalbdl torténd modositisa sordn a
kozteriilet-hasznalati dij jogszertien megéllapithaté legyen a hatérozatban foglalt id6szakra.

Az Onk. R. 1. melléklet 56. sora 2025. januar 1-jét6l mér tartalmazza a ,,Kereskedelmi, szolgaltato
és egyéb vallalkozasi célra szolgdlo, tovabba beépitetlen ingatlanhoz tartozd kert, elokert
(Ft/m2/év)” dijtételt, amelynek mértéke 400 Ft/m*év. Az Onk. R. 1. melléklet 55. sora alapjan a
,Lakohazhoz, intézményhez tartozé kert, elékert (Ft/m%/év)” dijtétel mértéke jelenleg 300 Ft/m%/év.
Tekintettel arra, hogy a ,,Kereskedelmi, szolgéltaté és egyéb vallalkozasi célra szolgald, tovabba
beépitetlen ingatlanhoz tartozo kert, elokert (Ft/m%/év)” dijtétel mértéke ugyan 33%-kal magasabb,
mint a ,Lakéhazhoz, intézményhez tartozé kert, elékert (Ft/m*/év)” dijtétel, de ez a dijtétel a



vizsgilt idészakban nem létezett, javasolom a Jogi és Kozrendvédelmi Bizottsagnak, hogy a 2019.
aprilis 1-jétél 2024. december 31-éig terjed6 idoszakra visszamendlegesen a mindenkori, az egyes
id6szakokban a kozteriilet-hasznalati dijak emelkedése miatt eltérd, ,,Lakohazhoz, intézményhez
tartozd kert, elékert (Ft/m%/év)” dijtétellel megegyez6 Osszegben allapitsa meg a targyi tligyben
alkalmazando dijtételeket.

Az elbterjesztés 2. mellékletét a HFO/212-6/2024 szému hatarozat, a KEKDUNAPART
Ingatlanforgalmazé Kft. 2024. szeptember 26-4n, valamint a 2025. februdr 6-4n benyujtott

beadvanyai képezik.
I1. Hatasvizsgalat

A KEKDUNAPART Ingatlanforgalmazé Kft. részére kiadott, 2024. aprilis 23-an kelt, HFO/212-
6/2024 szamu hatarozatban foglalt idészakra vonatkozéan az alkalmazandé dijtételek mértékének
megéllapitiséval a hatérozat sajat hatdskdrben modosithato, igy az jogszeriivé valik.

IIL. A végrehajtas feltételei

A bizottsag éltal hozott dontés szerinti dijtételekkel a KEKDUNAPART Ingatlanforgalmazé Kft.
részére kiadott kozteriilet-hasznalati kotelezés modositasara polgarmesteri hatdskdrben hatarozat
sziiletik, amelyrdl a kotelezett értestil.

IV. Dintési javaslat

Budapest Foévaros X. keriilet Ko6banyai Onkorményzat Képvisel6-testiiletének Jogi  €s
Kozrendvédelmi Bizottsaga meghozza az eléterjesztés 1. mellékletében foglalt hatarozatot.

Budapest, 2025. marcius 14.
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1. melléklet az elOterjesztéshez

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkorminyzat Képvisel6-testiiletének
Jogi és Kozrendvédelmi Bizottsaga

. .../2025. (I11. 18.) hatarozata
a KEKDUNAPART Ingatlanforgalmazé Kft. kozteriilet-hasznalati kitelezési iigyében
kozteriilet-hasznalati dijtétel megallapitasarol

Budapest Fovaros X. keriilet Kdébanyai Onkormanyzat Képviselo-testiiletének Jogi és
Kézrendvédelmi Bizottsdiga a KEKDUNAPART Ingatlanforgalmazé Kft. (székhelye: 1043
Budapest, Dugonics utca 15., cégjegyzékszdma: 01-09-729423, ad6szama: 13324137-2-41) részére
a 2024. 4prilis 23-4n kelt, HFO/212-6/2024 szAmu hatarozatban megjeldlt id6szakra, tovabba 2024.
december 31. napjéig a kozteriilet-hasznélati dij alapjaként az aldbbi dijtételeket allapitja meg:

a) a 2019, aprilis 1. és 2019. december 31. napja kozotti idészakra 130 Ft/m?/év,

b) a2020. januar 1. és 2022. december 31. napja kozotti idoszakra 137 Ft/m?%/év,
¢) a2023. janudr 1. és 2023. december 31. napja kozdtti idészakra 250 Ft/m?%/év,

d) a2024. januar 1. és 2024. december 31. napja kozotti idészakra 290 Ft/m%/év.

Hatarido: 2025. marcius 31.
Feladatkorében érintett: a Hat6sagi Féosztaly vezetdje
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