
Budapest Főváros X. kerület 
Kőbányai Önkormányzat 
Alpolgármestere 

Előterjesztés 

a Képviselő-testület részére 

~ ,:S t/. számú előterjesztés 

a Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat kerületi építési szabályzatáról 
szóló 16/2020. (XI. 26.) önkormányzati rendelet két részterületére vonatkozó módosításának 
kezdeményezéséről, valamint a tervek megalapozó vizsgálata és az alátámasztó javaslata 

tartalmának meghatározásáról 

1. Tartalmi összefoglaló 

A Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 201 l. évi CLXXXIX. törvény (a továbbiakban: 
Mötv.) 23. § (5) bekezdés 6. pontja szerint a kerületi önkormányzat feladata a helyi 
településrendezési szabályok megalkotása (a fővárosi településrendezési terv alapján). Ezen 
jogszabályhely alapján a kerületi építési szabályzat készítése Budapest Főváros X. kerület Kőbányai 
Önkormányzat (a továbbiakban: Önkormányzat) kötelező feladata. 

A katasztrófavédelemről és a hozzá kapcsolódó egyes törvények módosításáról szóló 2011. évi 
CXXVIII. törvény 46. § (4) bekezdése alapján az Önkormányzat Képviselő-testülete hatáskörében 
eljáró polgármester megalkotta a Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat kerületi 
építési szabályzatáról szóló 16/2020. (Xl. 26.) önkormányzati rendeletet (a továbbiakban: 
KŐKÉSZ). 

Az Indotek Cégcsoport a tulajdonában álló Budapest X. kerület, Bánya utca 39131/1 és 39131/3 
hrsz.-ú telkekre a kedvező tömegformálás kialakíthatósága, valamint a szükséges parkolóhelyek 
terepszint alatti elhelyezhetősége érdekében telepítési tanulmányterv alapján kezdeményezte a 
KŐKÉSZ Budapest X. kerület, Kőrösi Csoma Sándor út, Bánya utca, Liget utca, 39136/1 és 39134 
hrsz.-ú közterületek által határolt tömbre vonatkozó módosítását. 

Az Építési és Közlekedési Minisztérium megbízásából a FŐMTERV Zrt. és az UTIBER Kft. alkotta 
konzorcium a Budapest Liszt Ferenc Nemzetközi Repülőtérre vezető út fejlesztése engedélyezési 
és kiviteli terveinek készítése során az érintett területek településrendezési terveinek felülvizsgálatát 
követően telepítési tanulmánytervvel kezdeményezte a Kőér utca Üllői út és Cserkesz utca közötti 
szakaszán a hatályos KŐKÉSZ módosítását. 

A benyújtott két telepítési tanulmányterv alapján Budapest Főváros X. kerület Kőbányai 

Önkormányzat Képviselő-testületének Kerületfejlesztési és Környezetvédelmi Bizottsága a 
Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat kerületi építési szabályzatáról szóló 16/2020. 
(Xl. 26.) önkormányzati rendelet telepítési tanulmányterv alapján történő, a Budapest X. kerület, 
Bánya utca 39131 /1 és 39131 /3 hrsz.-ú ingatlanokkal kapcsolatos módosításának 
kezdeményezéséről szóló 25/2024. (VI. 25.) és a Budapest Főváros X. kerület Kőbányai 

Önkormányzat kerületi építési szabályzatáról szóló 16/2020. (Xl. 26.) önkormányzati rendelet 
telepítési tanulmányterv alapján történő, egyes Budapest X. kerület, Kőér utca menti területekkel 
kapcsolatos módosításának kezdeményezéséről szóló 26/2024. (VI. 25.) KKB határozataiban 
egyetértett a két területre vonatkozó kezdeményezéssel, valamint felhatalmazta a polgármestert a 
tervkészítésre vonatkozó településrendezési szerződések megkötésére. A településrendezési 
szerződések előkészítése folyamatban van. 

A tervezési folyamat folytatásához a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának 
rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/202 l. (VII. 15.) 
Korm. rendelet (a továbbiakban: R.) szerint a Képviselő-testületnek az alábbiakról szükséges 
döntenie. 



Az R. 4. § (2) bekezdés a) pontja szerint a fejlesztési terv és a rendezési terv, valamint ezek 
módosítása együtt készül, kivéve, ha az önkormányzat a rendezési terv módosítása előtt áttekinti a 
fejlesztési tervet, és dönt arról, hogy a fejlesztési tervet változatlan tartalommal alkalmazza. 

Az R. 7. § (7) bekezdés a) pontja szerint a megalapozó vizsgálat és az alátámasztó javaslat tartalmát 
a település önkormányzati főépítésze határozza meg a képviselő-testületnek címzett feljegyzésben. 
Az R. 7. § (8) bekezdése alapján a (7) bekezdés szerinti feljegyzést a képviselő-testületnek jóvá kell 
hagynia. A két KÖKÉSZ-módosításra vonatkozó főépítészi feljegyzést az előterjesztés 3. és 4. 
melléklete tartalmazza. 

Az R. 59. § (2) bekezdés a) és d) pontja alapján a településterv készítését és módosítását az 
önkormányzat képviselő-testületének a készítés vagy módosítás tényét, valamint a 7. § (7) 
bekezdése szerinti feljegyzés elfogadását együttesen tartalmazó döntése alapozza meg. 

A Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat Képviselő-testületének Szervezeti és 
Működési Szabályzatáról szóló 31/2011. (IX. 23.) önkormányzati rendelet 2. melléklet 2. pont 2.1. 
alpontja szerint a Kerületfejlesztési és Környezetvédelmi Bizottság átruházott hatáskörében dönt a 
településrendezési eszköz elkészítésének kezdeményezéséről. Mivel a fentiekben részletezett 
döntések szorosan összefüggenek egymással, jelen esetben az Mötv. 41. § ( 4) bekezdésére és 59. § 
(3) bekezdésére figyelemmel a kezdeményezésről is a Képviselő-testületnek javasolt egy eljárásban 
döntenie. 

II. Hatásvizsgálat 

A Budapest X. kerület, Kőrösi Csoma Sándor út, Bánya utca, Liget utca, 39136/1 és 39134 hrsz.-ú 
közterületek által határolt tömbre vonatkozó KÖKÉSZ-módosítás során a szabályozási előírások 
pontosításával a műemlékek és a fővárosi védett épületek környezetében a városképi illeszkedést 
elősegítve kedvező tömegformájú beépítés létesülhet. 

A Budapest Liszt Ferenc Nemzetközi Repülőtér és a főváros belső területei közötti közúti kapcsolat 
fejlesztése érdekében a Kőér utca Üllői út és Cserkesz utca közötti szakaszán szükségessé vált 
KÖKÉSZ-módosítás biztosítja a szintbeni vasúti átjáró különszintűre történő átépítésének 
helyszükségletét. A módosítást követően megvalósítható projekt hatására várhatóan a vasúti 
közlekedés mellett a közúti, a gyalogos és a kerékpáros közlekedés is gyorsabbá, valamint 
biztonságosabbá válhat. 

III. A végrehajtás feltételei 

A R. 7. § (8) bekezdése, valamint az Mötv. 41. § (4) bekezdése és 59. § (3) bekezdése alapján a 
Képviselő-testület dönt a KŐ KÉSZ-módosítások kezdeményezéséről, valamint ezen tervek tartalmi 
elemeinek meghatározásáról, továbbá a fejlesztési terv változatlan tartalommal történő 

alkalmazásáról. Pozitív döntés esetén a két terv készítésének folyamata folytatódhat. 

IV. Döntési javaslat 

Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat Képviselő-testülete meghozza az 
előterjesztés 1. és 2. mellékletében foglalt határozatokat. 

Budapest, 2024. augusztus 23. 

Somlyódy Csaba 
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1. melléklet az előterjesztéshez 

Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat Képviselő-testületének 

.. ./2024. ( ...... ) határozata 

a Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat kerületi építési szabályzatáról 
szóló 16/2020. (XI. 26.) önkormányzati rendelet Budapest X. kerület, Kőrösi Csoma 

Sándor út, Bánya utca, Liget utca, 39136/1 és 39134 hrsz.-ú közterületek által határolt 
területre vonatkozó módosítása kezdeményezéséről és a terv megalapozó vizsgálata és az 

alátámasztó javaslata tartalmának meghatározásáról 

1. Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat Képviselő-testülete egyetért a 
Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat kerületi építési szabályzatáról szóló 
16/2020. (XI. 26.) önkormányzati rendeletnek a Budapest X. kerület, Kőrösi Csoma Sándor út, 
Bánya utca, Liget utca, 39136/1 és 39134 hrsz.-ú közterületek által határolt területre vonatkozó 
módosításának kezdeményezésével a fejlesztési terv változatlan tartalommal történő 

alkalmazásával. 

2. A Képviselő-testület az 1. pont szerinti módosítást megalapozó vizsgálatnak és az 
alátámasztó javaslatnak a tartalmáról szóló, F0/361-12/2024 számú főépítészi feljegyzést 
jóváhagyja. 

Határidő: 2024. szeptember 30. 
Feladatkörében érintett: a Főépítészi Osztály vezetője 
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2. melléklet az előterjesztéshez 

Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat Képviselő-testületének 

.. ./2024. ( ...... ) határozata 

a Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat kerületi építési szabályzatáról 
szóló 16/2020. (XI. 26.) önkormányzati rendelet Budapest X. kerület, Kőér utca Üllői út 
és Cserkesz utca közötti szakaszára vonatkozó módosítása kezdeményezéséről és a terv 

megalapozó vizsgálata és az alátámasztó javaslata tartalmának meghatározásáról 

1. Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat Képviselő-testülete egyetért a 
Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat kerületi építési szabályzatáról szóló 
16/2020. (Xl. 26.) önkormányzati rendelet 1. melléklet szerinti, a Budapest X. kerület, Kőér 
utca Üllői út és Cserkesz utca közötti szakaszára vonatkozó módosításának kezdeményezésével 
a fejlesztési terv változatlan tartalommal történő alkalmazásával. 

2. A Képviselő-testület az 1. pont szerinti módosítást megalapozó vizsgálatnak és az 
alátámasztó javaslatnak a tartalmáról szóló, F0/395-7 /2024 számú főépítészi feljegyzést 
jóváhagyja. 

Határidő: 2024. szeptember 30. 
Feladatkörében érintett: a Főépítészi Osztály vezetője 
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1. melléklet a . ../2024. (. .... .) KÖKT határozathoz 
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3. melléklet az előterjeszÍéshez

Budapest Fováros X. kerÜlet KŐbányai PoIgármesterl Hivatal
Főépítészi osztály

Iktatószám : F 01361 -1 212024

Feljegyzés
a Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat Képviselő-testülete részére a Budapest

Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat kerületi építési szabályzatáról szóló l612020. (XI.26')
önkormányzati rendelet Budapest X. kerület, Kőrösi Csoma Sándor ut,Bánya utca' Liget utca,

39|36ll és 39l 34 hrsz.-u közterületek által határolt tombre vonatkozó módosításához

A Budapest Fováros X' kerület Kőbányai Önkormányzat kerületi építési szabályzaÍáról szóló
l612020. (xI.26.) onkormányzati rendelet (a továbbiakban: rorcÉsz; Budapest X. kerület, Kőrösi
Csoma Sándor út, Bánya utca, Liget utca, 39l36/l és 39134 hrsz.-ú közterületek által határolt tömbre
vonatkozó módosítás tervezése során a településfej lesztési koncepcióról, az integrált
településfejlesztési stratégiáról és a település_rendezési eszközökrol, valamint egyes
településrendezési sajátos jogintézményekről szőló 3l4/20l2.(Xr. 8.) Korm. rendelet 3/A. $ (2) és
(3) bekezdése alapján a hét éven belül készült korábbi megalapoző vizsgálatot és az alátélmasztő
javaslatot az alábbiak szerint lehet felhasználni, valamint azoktartalmi elemei a következőek'

A ME GA L AP ozo vlz s GÁLAT TARTALMI KÖvE TELMÉIYYEI

1. HELY ZETFE LTARO MUNKARBSZ
1 ' 1 . A hatályos fejlesztési koncepció, integrált településfejlesztési stratégia vonatkozó

megállapításai
l '2. A település településrendezési tervi elozményeinek vizsgálata

l.2.l . A hatályban lévő településrendezési eszközök
l .2.2. A hatályos településszerkezeÍi terv megállapításai

l.3. A település humán infrastruktúrá.ia
l '3.l . Humán közszolgáltatások (oktatás, egészségügy stb.)

l .4. Zildfelü leti rendsz er vizsgálata
l .4.l A települési zöldfelületi rendszer elemei

l '4.l.l ' szerkezeti-, kondicionáló szempontból lényeges, valamint a zöldfelületi karaktem
meghaÍározó elemek

l .4' l .2. zöldfelületi el látottság értékelése
l.5. Az épített környezet vizsgálata

l .5' l . Területfelhasználás vizsgálata
l.5' l.l . a település szerkezete, a helyi sajátosságokvizsgálata
l .5.l .2. beépítésre szánt és beépítésre nem szánt területek
l.5'l.3. funkció vizsgálat (intézményi ellátottság, funkcionális és ellátási kapcsolatos)
l .5 ' l .4. konfliktussal terhelt terület

l .5'2. A telekstruktÚr ra vizsgálata
1 .5.2.1. telekmorfológia és telekméret vizsgálat
1 .5.2'2' tulajdonjogi vizsgálat

1'5.3. Az építrrrények vizsgálata
l.5'3.l . funkció, kapacitás
l .5 .3 .2. beép ítési jel lemzők (beépítési mód, beépítési ménék, sűrűség)
l .5.3.3. magasság, szintszám, tetőidom
l.5'3.4. telepiiléskarakter, helyi sajátosságok: utcakép, térarány,jellegzetes épü|ettípusok

l.5.4. Az épített környezet értékei

1102 Budapest' Szent LászlÓ tér 29' l Levélcím: 1475 Budapest, PÍ 35
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l .5.4.l. védett épített környezet, a helyi' egyedi arculatot biztosító építészetije llemzők
l .5.4'2. vi lágörökségi és vi lágörökségi várományos terü l et
1 .5.4'3' mtiemlék, műemlékegyüttes
l .5.4'4. helyi védelem

l.6. Közlekedés
l '6.l . Hálőzatok és hálőzaÍi kapcsolatok
1'6'2. Kozuti közlekedés
l .6.3. Közösségi közlekedés

l .6.3.l. közírti
1 .6.3.z' kotottpályás

l.6.4. Kerékpáros és gyalogos kozlekedés
1.6'5. Parkolás

l'7. Közmíivesítés
| .7 .| . Yíziközművek

l.7.l.l. vízellátás
l .7.l '2. szennyvízelvezetés
l .7 .1 .3. csapadékvíz elvezetés

| .7 .2. Energia
l .7'z. l . energiagazdálkodás és energiael l átás

l .7'3. Elektronikus hírközlés
l.8. Kornyezetvédelem

l .8.l ' levegőtisztaság és védelme
1.8'2. zaj- és rezgésterhelés
l.8.3. Fennálló környezetvédelmi konfliktusok, problémák

2. IJÍELY zETÉRTÉKEro ivruNxARÉ SZ
2.| . A he|yzetelemzés eredményeinek értékelése, szintézis
2.2' P r obl ém atérkép l értékté rké p
A település problémáinak és értékeirrek összefoglalója térképi formában' a területi lehetőségek és

korl átok térkép i ábr ázolása, szöveges le írása

AZ AL ATAMASZTO JAVASLAT TARTALMI KOVETELMENYE I

neln

A D E
I Helvi éoítési szabály zat
2. szöveges t'alzl
) I. .4 KORAIYEZET,IL,4KITAS TERVE

(a telepÍ'ilésr'endezési javaslatok és a táji, természeti' körrryezeti, épített örökségi,
közlekedési és közmű elemek, javaslatok egynrásra hatásárrak benrutatása szöveges és
rajzi forrnában)

4. I . I .'T E L EP U LESR EN DE7"ES I JAI/A S LATO K
(a javasolt teleptilésszerkezet és a területfelhasználási rendszer berntttatása,

szerkezetalkotó elenrek és értékek isrrrertetése)

5 l ' l. l. Javasolt telepü|ésszer'kezet, területfelhasználási rendszer nem nem
6 l. l. l . l. Beépítésre szánt területek

(lakóterületek, üdülőterületek, vegyes területek, gazdasági terü|etek, intézrnényi
tertiletek, külön leges tertiletek)

lgen nem

7 l. l. l.2' Beépítésre nem szánt területek
(közlekedési területek, zöldterületek. erdőterületek, mezőgazdasági terüIetek,

vízeazdálkodási területek' természetközeli területek. különleees tertiletek)

rgen nem

8. l . 1 . l .3. Szerkezet nleghatározó nyotnvonalas és tagoló elemek nem
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9 l.l ' l.4. Védelmi és korlátozó elemek
* védőtávolságok,

- táj és természetvédelmi elemek, területek'

- kulturális <irökségvédelmi elemek,

- eeyéb védelmi és korlátozó elemek'

igen nem

l0 1.2. A V.4LTOZ,4SS.4L ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLAI-OJ.4 ES
osszntÍccÉsu

ll
l.2.l . A településszerkezeti változások bemutatása

(az egyes területfelhasználási, illetve egyéb szerkezeti változások pontokba szedve,
lehatárolva az adott változás bemutatása)

- a terület a hatályos településszerkezeti tervben.

- a iavasolt rnódosítás és indoklása.

nem nem

12. 1.2.2' A településszerkezeti változások területrendezési tervekkel való
összeftisséseinek bemutatása

nem nem

l3 l.2.3. A változások hatályos településfejlesztési koncepcióval való összhang|ának
benrutatása (a településrendezési javaslatok összhangja a koncepcióban
megfogaImazott iövőképpel és célokkal)

nem nem

t4. 2. SZ,4 KAG I,],4VA SL.4TO K
15 2. I. T,4JREN D EZES I J.4V.4 SL,,ITO K
l6 2. l . l . T áihasználat. tái szerk ezet iav aslata nem nem
l7 2.1.2. T ermészetvédelmi iavaslatok nem nenl
18 2.l.3. Táivédelmi és táiképvédelmi iavaslatok nem nem
19 2. |'4' Biológiai aktivitásérték változása nem uem
20 2.2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJI.ESZTESE

(zöldterületek, intézményi és lakókertek' erdő és mezőgazdasági területek' vonalas
zöldfeltileti elemek. tcirténeti kert)

2t 2.2.l . Zöldfelületi rendszer e lemeinek feilesztési iavaslatai ígen lgen
22. 2.2.2. Zöldfelületi e l l átottság alakulása igen nem
z.) 2.2.3' Zöldfelti|etek tjkolóeiai szerepének erősítésére vonatkozó iavaslatok igen nem
24. 3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

(a település közlekedési javasIatainak ismertetése, hálózatok, csomópontok,
keresztmetszetek, a magasabb rendíi szakági tttháIózati elemek integrálása,
területbiztosítás)

25 3.1. Közúti hálőzatí kapcsolatok lgen rgen
26 3'2. Főbb közlekedési csornópontok nem lgeÍl
27 3'3. Belső ljtllálőzat

(keresztmetszeti szeIvények. köztertileti parkolás)
rgen lgen

28. nem3.4. Közösségi közlekedés
(közúti és kötöttpályás tömegközlekedés)

igen

29. 3.5. Kerékpáros közlekedés lsen netn
30. 3.6. Főbb gvalogos közlekedés lsen lgen
3l 3'7. Gépiármíi elhelvezés. oarkolás lsen lsen
J!. 4. KOZ A|U V ES I T ES I J.4 VA SLA TO K

( a tel epü l és kij znlíihál ózati i avas l atai n ak i snr ertetés e)

-) -t 4' l. Vízikozművek
(v ízellátás, szennyvízeIvezetés' csapadékv íz_elvezetés)

lgen lgen

34 4.2. Energiaellátás
(villanros etrergia, gázenergia. távhő. rnegúiuló erőforrások. esyéb)

lgeÍ'l igen

35 4.3. Hírközlés
(táVkijZlés' műsorszórás' adatátvitel)

lgen lgerl

36.
nem4.4. Megújuló etrergiaforrások alkalmazása, kornyezettudatos energiagazdálkodás,

egyedi közrrrűpótlók
igen

- szerkezetalkotó és tagoló közlekedési eIernek,

- szerkezetet meghatározó, tagoló egyéb nyomvonalas elernek,

- szerkezetalkotó zöldfelületi ren ások.

)I 5. KORN''F,ZETI TlA FELTETELEK lgen nem

1
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(a településrendezési javaslatok környezetvédelmi összefiiggéseinek bemutatása'
várható környezeti hatások, ktirnyezeti feltételek a Ítild' felszíni és felszín alatti vizek,

-es hul ladékkezelés vonatkozásában

Kelt : Budapest, időbély egző szerint

Móré Tünde
Zsuzsanna

Di9itáli5an aláíltaI
MóréTÜnde
Zsuzsaona
Dátum| 2024.08'16
14:472a +O2'OO'

Móré Tünde
fóépítész

38. 6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VIlLO OSSZHANG
BElvÍUTATÁS.4
(a településrendezési javaslatok összhangia a hatályos településszerkezeti tervben

röszített elhatározásokkal. területek aktiválása. üternezése)

rgen rgen

39. 7. SZ,4 BALYOZASI KONC EPCIO
(aszabályozás céljainak és eszközeinek ismertetése, azok összefliggései, a szabályozás

alapelve. aváltoztatási szándékok iavaslata. aszabálvozás eszközeirrek összefoslalása)

igen rgen

nem lgen40 8. BEEPITEST TERV
(a 7. melléklet szerint)

4t külön
jogszabály

szerint

külön
jogszabály

szerint

9. KORNI'EZETI ERTEKELES
( környezeti vizsgálati kiitelezettség esetén)

4



4. mellékleÍ az előterjeszléshez

Budapest Fováros X. kerület KŐbányai Polgármes[eri Hivatal
Főépítészi osztály

Iktatószám: F ol395-7 12024

Feljegyzés
a Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat Képviselo-testülete részére a Budapest

Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat kerületi építési szabályzatáról szóló 1612020. (XI.26.)
önkormányzati rendelet Budapest X. kerület, Lámpagyár utca. Cserkesz utca' 4155913,4l560,
4l56l, 41563. 4l564, 4156512, 4l567, 41568/2, 41569 és 41570 hrsz.-ú telkek, Gyömrői út,

Vaspálya utca,38307,38303/l7 és38364ll hrsz.-ú telkek, Répce utca,38303l54hrsz.-u telek, Basa
utca, 38303 /68,38303/69' és 38303170 hrsz._ú telkek' Vak Bottyán utca, Kőér utca' Üttoi nt'

38303152,38303/5l és 38303/50 hrsz.-ú telkek, Basa utca, 3830314l' 383l0, 38303/38, 38303/37 és
38364ll hrsz.-ú telkek' Szávautca, Szállás utca, Barabás utca, 38405 hrsz.-ú telek és Vaspálya utca

áltaI határolt területre vonatkozó módosításához

A Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat kerüIeti építési szabá|yzaÍáról szóló
|612020. (XI. 26.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: KOKESZ) Budapest X. kertilet,
Lámpagyár utca, Cserkesz utca, 4l559/3,41560,4156l,4l563,41564,4156512,41567,41568/2,
41569 és 4l570 hrsz'-ú telkek, Gyömrői út, Vaspálya utca, 38307,38303/l7 és 38364ll hrsz.-u
telkek, Répce utca, 38303/54 hrsz'-u telek' Basa utca, 38303l68,38303169, és 38303170 hrsz.-ú
telkek' Vak Bottyán utca, Kőérutca, Üllői út, 38303152,38303/5l és 38303/50 hrsz.-ú telkek. Basa
utca, 38303l4l,38310' 38303/38,38303137 és 38364ll hrsz._ú telkek, Száva uÍca, SzálláS utca'
Barabás utca, 38405 hrsz.-ú telek és Vaspálya uÍca által határo|t területre vonatkozó módosítás
tenuezése során a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a
település-rendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló
31412012.(Xr. 8.) Korm. rendelet 3/A' s (2) és (3) bekezdése alapján a hét éven belül készült korábbi
megalapoző vizsgálatot és az alátámasztó javaslatot az alábbiak szerint lehet felhasználni, valamint
azok taftalmi elemei a következőek'

A MEGA LAP ozo vIzsGÁLAT TARTALMI KoVETELMÉNYEI

l. H.F'LY ZFTFE LTÁRÓ iuunx,q.nÉ s z
l.l. Településhálózati összefuggések, a település helye a településhálőzatban, térségi kapcsolatok
|.2. A területfejlesztési dokumentumokkal (országos Területfejlesztési Koncepcióval és a

területileg releváns vármegyei. valamint térségi területfejlesztési koncepciókkal és programokkal)
val ó összefliggések v izsgálata

l . 3 . A terü letrendezés i tervekke l val ó osszefu ggés ek v izsgálata
1'4' HaÍály os te l epü l ésfej l esztés i döntések bern utatása

l .4.l. A hatályos fejlesztési koncepció, integrált településfejlesztési stratégia vonatkozó
megállapításai

l.5. A település településrendezési tervi előzményeinek vizsgá|ata
l '5'l. A hatályban lévő településrendezési eszközök
1 .5.2. A hatályos településszerkezeti terv megállapításai, megvalósult elemek

l .6. Zoldfe lü leti rendsz er v izsgálata
l.7. Az épített környezet vizsgálata

1 .8' l . TerÍiletfelhasználás vizsgálata
l.8.l .l. funkció vizsgálat
l .8.l .2. alulhasznosított barnamezős területek

l . 8'2' A telekstruktú ru vizsgálaÍa
1 .8.2. l. telekmorfológi a és telekméret v izsgálaÍ
l .8'2'2. tulajdonjogi vizsgálat

1102 Budapest, Szent Lász|Ó ter 29' I Levé|cÍm: 1475 Budapest, Pf 35
Telefon: +36 1 4338 389 I Fax: +36 I 4338 23O I E-mail: hivatal@kobanya.hu I www kobanya.hu
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|.8.3' Az építmények vizsgálaÍa
l.8.3.l. funkció
l .8'3.z. beépítési jellemzok (beépítési mód, beépítési mérték, sűrűség)

l.8'4. Az épített környezet értékei
l .8.4.l. védett épített környezet. a helyi, egyedi arculatot biztosító építészetijellemzők
l.8'4.z. helyi védelem

l.9. Közlekedés
l .9.l . Hálőzatok és hálőzati kapcsolatok
1 '9'2. Közuti közlekedés
l .9.3. Közösségi közlekedés

l'9.3' l . közúti
l '9 '3 '2. kötöttpályás

l.9'4. Kerékpáros és gyalogos közlekedés
l.9.5. Parkolás

l .l0 Közművesítés
l.l0.l. Víziközrnűvek
1.10.2. Energia
l .l 0.3. Elektronikus hírközlés

| . l l . Környezetvédelem
l.l l.l. zaj-és rezgésterhelés
1 '1l .2. Fennálló környezetvédelmi konfliktusok, problémák

2. IJÍELY ZETÉRTÉKEI-Ó uunxanÉ sz
2.1. A helyzetelemzés eredményeinek értékelése, szintézis
2'2' P r oblém atérkép l éttékté rkép
A település problémáinak és értékeinek összefoglalója térképi fonnában, a területi lehetőségek és

korlátok térképi ábrázolása

AZ ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMI KOVETELMENYEI

A D E
Helyiépítési
szabályzat

) szoveges raizi
J 1. .1 KO RNI' Ii7.[:7'A L.4 K IT,1 S TERV E

(a teleptilésrendezési javaslatok és a táji, tertnészeti, környezeti, épített örökségi,
közlekedési és köznrÍi elemek, javaslatok egyrrrásra hatásárrak benrutatása szöveges
és raizi Íbr'mában)

4. 1 . 1 . T E I. E P L; I. ES R E.N D EZ ES I J.4 I/.1 S 1,.4 TO K
(a javasolt településszerkezet és a területfelhasználási retrdszer benlutatása,

szerkezetalkotó elenlek és értékek isrnertetése)
5 l. l. l ' Javasolt településszerkezet. területÍ'elhasználási t'endszet' nem nem

l. l. l. l ' Beépítésre szánt területek
(lakóterütetek, üdtilőterületek' vegyes területek, gazdasági területek. intéznrényi

terÍ'iIetek' kiilc'nleses teri'iletek)

nem llem

7 |.|.l .2. Beépítésre nem szátrt tertiletek
(közlekedési területek, zöldtertiletek, er'dőtertjletek, t'nezőgazdasági területek,

vízgazdálkodási területek. ternrészetközeli területek. külörrleges területek)

nem nem

8 l.l.l.3. Szerkezet rneghatározó nyomvonalas és tagoló elemek
_ szerkezetalkotó és tagoló köZlekedési elemek'

- szerkezetet meghatározó, tagoló egyéb nyomvonalas elenrek,

- szerkezetalkotó zöldfeltileti r'endszerek. vízfolyások.

nem nem

1



9 l .l.l .4. Védelmi és korlátozó elemek

- védőtávolságok,

- táj és természetvédelmi elemek, területek,

- kulturális örökségvédelnri elemek,

- esyéb védelmi és korlátozó elemek.

nen'l nem

l0 1.2. .4 V.4LTOZ.4SS.4L ERINTETT TERULI,TEK OSSZEFOGLALOJA ES
osszrruccÉstt

t1 l .2.l . A településszerkezetit változások bemutatása
(az egyes területfe|használási, illetve egyéb szerkezeti változások pontokba szedve,

lehatárolva az adott változás bemutatása)

- a terület a hatályos településszerkezeti tervben.

- a iavasolt rnódosítás és indoklása.

igen igen

12. neml.2.2. A telepiilésszerkezeti változások területrendezési tervekkel való
összeÍiiggéseinek bemutatása

nem

l3 l.2'3. A változások hatályos településfejlesztési korrcepcióval való összhangjának
bemutatása (a településrendezési javaslatok cisszhangja a koncepcióban
megfogalnrazott iövőkénpel és célokkal)

nem llem

14. 2. SZAKAGI JAVASLATOK
I5 2. 1. TAJR EN D EZES I JAVASLTITO K
ló 2. l . l . T áihasznál at' tái szelk ezet iav aslata nem nem
17 2. l.2. Természetvédelmi iavaslatok nem nem
t8 2. |.3. Táivédelmi és táiképvédelrni iavaslatok nem nem

2. l.4. Biolóeiai aktivitásérték változása nem nem
20 2.2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

(zöldteriiletek,intézményi és lakókertek, er'dő és mezőgazdasági területek, vonalas
zöldfelületi elemek. történeti kert)

2t 2.2.l . Zöldfelületi rendszer elenreinek feilesztési iavaslatai igen igen
22. 2.2.2. Zöldfeln leti ellátottság alakulása nem nem
23 2.2'3. Zöldfeli.iletek ökológiai szerepének erősítésére vonatkozó iavaslatok lgen nem
24. 3. KOZ L E K ED ES I J.4 V.4 S L.4TO K

(a település közlekedési javaslatainak ismertetése, hálózatok, csomópontok,
keresztmetszetek, a magasabb rendű szakági űthálőzati elemek integrálása,
területbiztosítás)

25 3.l. Közúti hálózati kapcsolatok lsen lsen
26 3.2. Főbb közlekedési csomópontok nem lgen
27 3.3. Belső iltháIózat

(keresztmetszeti szelvények, közterületi parkolás)
nem nem

28 3.4. Közösségi közlekedés
(közúti és kötöttpályás tömegközlekedés)

rgen nem

29 3.5. Kerékpáros közlekedés lgen lgen
3.ó. Főbb gyalogos közlekedés lqen rgen

3l 3.7. Gépiármű ellrelyezés, parkolás rgen nem
32. 4. KoZ MUV ES I T ES I J.] VÁ S L'4To K

(a te l epü l és közmíjhálőzati i avas l atai n ak i sm ertetése)
JJ 4.l . Víziközművek

(v ízellátás, szennyvíze lvezetés, csapadékvíz-e lvezetés)
igen igen

34. 4.2. E'nergiaellátás
(villamos enerqia' Eázenersia' távhő. meeúiuló erőforrások. eevéb)

lgel'l lgen

35 igen4.3. Hít'közlés
(távköZlés, műsot'szórás, adatátvitel)

igen

36 4.4. Megújuló energiaforrások alkalmazása, környezettudatos energiagazdálkodás,
egyedi közműpótlók

lgen nem

.)l 5. KORNYEZETI H,4T,4SOK ES FELTETELEK
(a telepi"ilésr'endezési javaslatok kÖrnyezetvédelmi összeÍiiggéseinek bemutatása.

várható környezeti hatások, környezeti feltételek a Ítild, felszíni és felszín alatti vizek'
levegőtisztaság-védelem' zai- és rezgésterhelés. hulladékkezelés vonatkozásában)

lgen nem

6HA YOS TELEPUL EZETI TERVVEL VAL38
BEmUTATtlS.4
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(a településrendezési javaslatok összhangja a hatályos településszerkezeti tefvben
elhatározásokkaI területek ütemezése

Kelt: Budapest, időbély egző szerint

Móré Tü nde í':[1;lH'ilj:;""""
Zsuzsanna ?Í,l'[)i31'33'"

Móré Tünde
főépítész

39 7. SZA BALYOZASI KONC EPCIO
(a szabályozás céljainak és eszközeinek ismertetése, azok összefiiggései, a

szabályozás alapelve, aváltoztaÍási szándékokjavaslata, aszabályozás eszközeinek
összefoglalása)

rgen lgeÍl

40 8. BEEPITESI TERV
(a 7. melléklet szerint)

nem nem

4l 9. KORNYEZETI ERTEKELES
(környezeti vizsgálati kötelezettség esetén)

külön
jogszabály

szerint

külön
jogszabály

szerint
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