8¢ . szamu eléterjesztés
Budapest Fovaros X. keriilet

Ké6banyai Onkormanyzat Bizalmas a 5. melléklet!
Alpolgirmestere

Eléterjesztés
a Képviselo-testiilet részére
a Budapest X. Kkeriilet, Cserkesz utca 41-43. szam alatti, 41554 hrsz.-i ingatlanon 1évé
csarnoképiilet fovarosi védettségének megsziintetése iranti kezdeményezésrol

I. Tartalmi sszefoglalé

A Budapest X. keriilet, Cserkesz utca 41-43. (K&ér utca 3/G, Lampagyar utca 1., Vaspalya utca
23-25.) szam alatt talalhato a volt Magyar Fém- és Lampadrugyar Rt. fo6varosi védett értékként
nyilvéantartott ingatlana (a tovabbiakban: Ingatlan), amelynek a tulajdonosa, a BM Shield Stone
Kft. (székhelye: 1107 Budapest, Fert6 utca 1/A, cégjegyzékszama: Cg.01-09-384983,
képviseli: Ye Xiaorong iigyvezet6) kezdeményezte az épiilet fOvarosi védettségének
megsziintetését, amelyhez kéri Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat
tamogatasat.

A jelen elbterjesztés dsszefoglalja az iiggyel kapcsolatos el6zményeket és a folyamatban 1évo
eljarasokat.

Az Ingatlan Budapest Févéaros Onkorméanyzata Kézgyiilésének a telepiiléskép védelmérél szolo
30/2017. (IX. 29.) Fév. Kgy. rendelete (a tovabbiakban: Févarosi Rendelet) 4. melléklet 10.
fejezet 1. alcimében foglalt tablazat 10.1.51. sora alapjan 2020. februar 13-at6l févarosi helyi
védelem alatt 4ll.

Az Ingatlan védettségét az egykori Magyar Fém- és Lampaarugyar Rt. megmaradt eredeti
csarnokeépiilete indokolja. A Fovarosi Rendelet modositasa soran a védettség megalapozaséara
késziilt dokumentacié az alabbiak szerint foglalja 6ssze az ingatlan épitészeti értékeit: ,,A
csarnoképiilet a szazadfordulo koriil épiilt gyarépiiletek jellegzetes épitészetének jegyeit viseli
magan. Nyerstégla burkolatii homlokzatait egyszeri lizénak tagoljak a tobbségében paroséval
sorolt ablakok kozott. Az ereszparkanyt téglak kiugratasaval képzett fogsor disziti. Az ablakok
fémszerkezetliek, viszonylag str(i osztassal. A Cserkesz utcai, rovidebb homlokzaton a
korbefutd parkany markansan elvalasztja az als6 homlokzatrészt a timpanonszerli oromzattol,
amelynek a tetégerinc altal kijel6lt kozéptengelyében parosan elhelyezett, fekvé formaju
ablakok nyilnak. Az udvari homlokzat mellett épiilt kémény egy szélviharban leomlott, ma mér
csak csonkja lathato. Az egyhajos csarnok belsd terét hosszaban elhelyezett fal osztja ketté. A
kiviil téglaburkolatos falak beliil vakoltak. A nagy fesztavolsidgot a fémlemez fedést tetdt tartd
karcsu acél racsostartok hidaljak at. A tetdgerinc csaknem teljes hosszban val6 kiemelésével
feliilvilagito biztositja a kézéps6 sav bevilagitasat. A csarnoképiilet Vaspalya utca felé nézo
végét modern, lapostetds, beliil daruzott vasbeton csarnok zarja le, amely azonban épitészeti
értéket mar nem képvisel.”



2021. 'aéri utcakép: .

A févarosi helyi védetté nyilvanitas évében késziilt fotok:

W

A tulajdoni lap szerint a mar védelemmel ¢érintett Ingatlan vonatkozdsdban a
133892/1/2022/21.06.10 szamu hatarozattal keriilt bejegyzésre a jelenlegi tulajdonos, aki az
ingatlanon meglévd épiiletallomany nagy részén felyjitasi, illetve atalakitdsi munkélatokba
kezdett, az utcai homlokzaton a nyilaszarokat az eredetitdl eltér6é osztasu fém nyilaszardkra
cserélte.

A csarnoképiilet felqjitasi munkalatainak megkezdését észlelve a Koébanyai Polgarmesteri
Hivatal Hat6sagi F6osztaly Epitésiigyi Osztalya a 2022. oktober 12-én kelt megkeresésében (2.
melléklet) t4jékoztatta az Ingatlan tulajdonosat az Ingatlant érint6 fovarosi helyi védelemrél, a
munkalatok végzéséhez a jogszabalyi elbirasok szerint lefolytatandé eljarasokrol, valamint a
fennall6 egyeztetési kotelezettségekrol.

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a telepiiléskép
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védelmérdl szold 15/2019. (VI. 27.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban Tkr.) 60. § (2)
bekezdése tartalmazza azokat az eseteket, amelyek esetén fOépitészi szakmai konzultacio
lefolytatasa legalabb egyszer kotelezd. A homlokzat megvaltoztatdsa miatt szitkséges szakmai
konzultacio lefolytatasara a mai napig nem keriilt sor.

Az atalakitasi munkalatok a fenti hatdsagi felhivast kovetden tovabb folytatodtak, amely sordn
a targyi ingatlanon a védett épiilet téglaarchitektirdjanak felujitdsa, a téglafeliiletek
megtisztitasa helyett annak ragasztott kofurnér lapokkal valé eltakarasaval az épiilet karakterét
megvaltoztattak.

Atalakitott allapot, 2023. februar:
X PSR

Budapest Fovaros foépitészének az FPH059/368-2/2023 iktatoszamu szakmai véleménye (3.
melléklet) rogzitette, hogy a védett csarnoképiilet kiilsé atalakitdsa megkezdddott, a 2023.
februar 14-én késziilt fényképek taniisaga szerint az utcai homlokzatokon az ablakokat
kicserélték fém anyagu, az eredetitdl eltérd osztasu ablakokra, €s a Lampagyéar utcai homlokzat
nagy részét halvanysziirke szini kéfurnér lapokkal leburkoltak a labazat feletti savban kiilsé
hészigetelés alkalmazéasaval. A févarosi fé€pitész megallapitotta, hogy a téglaarchitektura
eltakarasaval az épiilet karaktere megvaltozott, a nyilasok ritmusan kiviil jelenleg nem sok
lathato az eredeti épitészeti értékekbol, ezért az épiilet értékeinek megdrzése érdekében az
atalakitasi munkak haladéktalan ledllitasa és az eredeti allapot visszaallitasa sziikséges.

Mivel a homlokzati atalakités telepiilésképi és épitészeti értékvédelmi szempontbdl nem felel
meg a Févarosi Rendelet 27. § (1) és (2) bekezdésében, valamint a 35. § (1) bekezdésében
foglalt el6irasoknak, Budapest Févaros Fojegyzdje a 2023. marcius 3-an kelt, FPH059/368-
3/2023 iktatoszamu megkeresésében (4. melléklet) telepiilésképi kotelezési eljaras lefolytatasat
kezdeményezte a homlokzaton alkalmazott hoszigetelés és homlokzatburkolat eltavolittatasa
érdekében. A telepiilésképi kotelezési eljardst a hatésag meginditotta.

A telepiilésképi kotelezési eljaras keretében a hatdsag az EO/76-8/2023 szamu végzésben (a
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tovabbiakban: Végzés) (5. melléklet) kitelezte a BM Shield Stone Kft.-t, hogy a csarnoképiilet
Lémpagyar utcai €s Cserkesz utcai homlokzatdnak tovabbi rekonstrukcidjaval, illetve
atalakitasaval vagy visszaalakitasaval kapcsolatban legkésébb 2023. jalius 31-éig nytjtson be
egy a Budapest Févaros FOpolgarmesteri Hivatal Varostervezési Féosztaly Epitészeti Osztaly
Epitészeti Ertékvédelmi Csoportjaval egyeztetett tervdokumentéaciét. Egyuttal a hatésig a
tervdokumentécié benyujtasaig, illetve annak érdemi elbiraldsaig minden tovabbi homlokzatot
érinté munkat megtiltott a févarosi védelemmel €rintett épiileten.

Az Ingatlan tulajdonosa 2023. jinius 12-én a D. Kovacs Rdbert Antal polgarmester Grnak
kiildott levelében (6. melléklet) a helyi védelem megsziintetése iranti eljaras meginditdsara tett
javaslatot, és kérte, hogy a megsziintetéssel kapcsolatos eljaras meginditasat kezdeményezze
Budapest Fovaros Kozgyllésénél. Az FO/677-3/2023 iktatoszamu valaszlevélben (7.
melléklet) a kérelmez6 tajékoztatast kapott arrdl, hogy a fovarosi védettséggel kapcsolatban a
Ko6banyai Onkorményzatnak nincs hataskére, a Fovarosi Rendelet 21. § b) pontja szerint a helyi
védelem megsziintetésére irdnyuld eljards a fopolgarmesternél, a Budapest Fovaros
Fépolgarmesteri Hivatal Varostervezési Foosztadlya részére megkiildott kérelemmel
kezdeményezhetd, tovabba arrél, hogy az Ingatlan f6varosi helyi védettségének
megsziintetésével kapcsolatos kezdeményezéssel az Onkormanyzat a jogszabalysérté médon
végzett atalakitasokra tekintettel nem ért egyet, azt nem tamogatja.

Arrdl nincs informécionk, hogy a kérelem benyujtasra keriilt-e a fopolgarmester részére.
Budapest Févaros Onkormanyzata a fovéarosi védettségi eljarashoz kapcsolédéan
véleménykéréssel nem élt a Kébanyai Onkorményzat felé.

A teleplilésképi kotelezési  eljards
keretében, 2023. szeptember 26-an a
Budapest Fo6varos Fopolgarmesteri
Hivatal Varostervezési Foosztalya, a
Kdébanyai Polgarmesteri Hivatal
Hatosagi Féosztaly Epitésiigyi Osztélya,
a tervezOk, valamint az Ingatlan
tulajdonosanak képviseldi részvételével
helyszini bejarasra keriilt sor az
Ingatlanon.

A helyszini bejarast megelézéen a
tulajdonos a csarnoképiilet Lampagyar
utcai részén két ablak szélességl
feliileten eltavolittatta a hatosagi tiltas
ellenére elhelyezett hdszigetelést €s a
kéfurnér burkolatot. Ez a falszakasz a
képen bemutatott allapotban jelenleg is
lathato.

A burkolat visszabontasanak a célja
annak a kérdésnek a tisztazasa volt, hogy
a védett ¢éplilet eredeti homlokzata helyredllithato-e, vagy az épitészeti érték
visszafordithatatlanul megsemmistilt. A visszabontas helyén ragasztdsnyomok maradtak,
amelyek tisztitassal eltdvolithatok, a homlokzat eredeti téglaburkolata nem sériilt.



A telepiilésképi kotelezési eljarasban hozott Végzésnek a kételezett nem tett eleget, a teljesitési
hataridé harom alkalommal tortént meghosszabbitast kovetéen az Ingatlan tulajdonosénak
jelenleg 2024. junius 28. napjaig sziikseges benyujtania a Budapest Févaros Fépolgarmesteri
Hivatal Vérostervezési Féosztaly Epitészeti Osztaly Epitészeti Ertékvédelmi Csoportjaval
egyeztetett tervdokumentaciét az Ingatlanon meglévs, fovarosi védelem alatt 4llo
csarnoképiilet Lampagyar utcai és Cserkesz utcai homlokzatanak tovabbi rekonstrukciojaval,
illetve atalakitasaval vagy visszaalakitasaval kapcsolatban. Ha a kotelezett a Végzésben foglalt
kotelezettségének nem tesz eleget, a hatosag végrehajtasi eljaras utjan koteles érvényt szerezni
a jogszabalyi el6irdasoknak.

A tulajdonos altal a védettség megsziintetése targyaban kezdeményezett, 2024. aprilis 25-én
megtartott egyeztetésen elhangzottak alapjan az Ingatlan tulajdonosa id6kdzben elkészittette a
Févarosi Rendelet 26. § (1) bekezdése szerinti, a védettség megsziintetéséhez sziikséges
értékvédelmi vizsgalatot. A szakértdi anyag az eldterjesztés 8. melléklete.

Az értékvédelmi vizsgalat az Ingatlan térténetének leirasa mellett a 17-18. oldalon részletezi az
alaprajzi és szerkezeti rendszer, a homlokzatok, nyildszarok €s a gépészet jellemzoit, tovabba
értékelést és javaslatot fogalmaz meg. Telepiilésképi szempontbol a homlokzatokrdl és a
nyilaszarokrol {rottak mérvadoak:

, Homlokzatok

értékelés: Az épiilet homlokzatai nélkiilozik a 20. szdzad elsd fele és kozepe idészakdnak ipari
épitészeti igényeségét, ami még az 1950-as és az 1960-as évek iparterves munkdinak is
Jellemzdje volt. Egyszeri kiilvdrosi raktarhomlokzat, helyenként sériilésekkel.

Javaslat: A homlokzatok megtarthatok, hidszigetelése és uj kialakitdsa elfogadhato.

Nyilaszardk

értékelés: Az uj nyildaszdrék megfelelnek a céljuknak. Az uj homlokzati ablakok osztasa nem
koveti az eredetit.

Javaslat: Az 4j nyildszdréknak nincs torténeti értékiik. Esetleges — akdrcsak részleges —
visszadllitdsuk nem ajdnlott és nem is lehetséges.”

Az értékvizsgalat 6sszefoglalo javaslata szerint:

nJelen formdjdban orokségvédelmi szempontbol mdr nem védendd érték. Eredeti, vagyis
épitéskori alaprajzi rendszere, szerkezete és homlokzata nem dllithaté vissza,

— az épitése utan tortént atalakitdasok,

— az eredeti dllapotot bemutaté dokumentdcio hidnya

— és a megvaltozott funkcio

miatt.”

A szakértéi értékvizsgalatban szerepel az a megallapitds, hogy a Cserkesz utcai
biitithomlokzaton és a Lampagyar utcai visszabontott falfeliileten 1athatok az eredeti épitészeti
elemek, amelyek részletesen bemutatasra is keriilnek. Az értékvizsgalat ugyanakkor nem tér ki
a védett ért€k homlokzatdn meglévd, most is lathato, a févarosi dontés szerint értéket képviseld
elemek, tartozékok, diszek értékvédelmi szemponti értékelésére. Nem tér ki tovabba a
jogszabalyértd burkolas visszabontasaval érintett homlokzaton a megmarado, illetve a
burkolést és annak felszamoléasat kovetden esetlegesen elpusztult vagy elbontott elemekre utald
nyomok tételes leirdsara, az atalakitaskor felhasznalt elemek altal okozott lathaté nyomok,
kérok rogzitésére sem. Ezen megallapitasok hianyaban nem von le kovetkeztetést arra
vonatkozoan, hogy a visszabontott burkolat( falszakaszon 1évé homlokzati elemek sériiltek-e,
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helyreallitasukra van-e lehetéség, illetve milyen technoldgiaval torténhetne meg, vagy
megtorténhetne-e az eredeti allapot visszaallitasa a fovarosi f6épitész véleményeében, valamint
a Végzésben foglaltak szerint.

Az értékvizsgalat nem 4llapitja meg, hogy a védettség megsziintetésének a Fovarosi Rendelet
25. § (1) bekezdése szerinti indokai fenndllnak-e, miszerint a védett érték megsemmisiilt, vagy
a védelem alapjat képezd értekeit helyreallithatatlanul elvesztette.

Id6kozben a telken talalhatéd épiiletek rendeltetésmodositasaval kapcsolatos hatdsagi eljaras
lezarult, a kialakitandé iizletkézponthoz Budapest Févaros Koranyhivatala Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Féosztalya a BP/2608/00042-9/2024 tigyiratszamti, 2024. majus 8-an kelt
hatérozataban a rendeltetésmddositasi engedélyt megadta. Az értékvizsgalatban szerepld, a
csarnoképiilet belsé tereirdl késziilt fényképek szerint az épiiletben a kereskedelmi 1étesitmény
kialakitdsa megtortént, igy a védelemmel kapcsolatos eljaras nem érinti a kereskedelmi kézpont
miikodését.

Javasolom, hogy a Képviseld-testiilet nyilatkozzék arrél, hogy a Févarosi Rendeletben a
védettség megszlintetésére vonatkozoan meghatarozott feltételek teljesitésének esetében az
Ingatlan févarosi védettségének a megsziintetésével egyetért.

II. Hatasvizsgalat

A F6vérosi Rendelet 2. § 9. pontja szerint a helyi egyedi védettségii épitészeti érték karosodasa
minden olyan beavatkozas, ami a védett épitészeti érték teljes vagy részleges megsemmisiilését,
épitészeti karakterének részleges vagy teljes elénytelen megvaltoztatasat, altalanos esztétikai
értekesokkenését eredményezi. A fovarosi védettség megsziinését eredményezé fovarosi
kozgylilési rendelet hatdlyba 1€pését kovetden a folyamatban 1évé kotelezési eljaras nem szlinne
meg automatikusan, hanem a févarosi f6jegyz6 kezdeményezésére sziintetheté meg az eljaras.
A védettség megsziintetése iranti kezdeményezés a hatalyos szabalyok alkalmazasat, illetve a
Végzésben foglalt kotelezettségek teljesitését nem érinti.

A févérosi védelem alatt 4ll6 érték védelmének megsziinése esetén a Tkr. 6. § (4) bekezdése
szerint vizsgalni kell a keriileti védelem ala helyezés elrendelésének indokoltsigat, amelyrdl a
Képviseld-testiilet helyi értékvédelemért felelds bizottsaga dont az eljaras kezdeményezése
korében.

A Tkr. 60. § (1) bekezdése szerint a telepiiléskép védelme érdekében kérelemre a f6épitész
tajekoztatast ad és szakmai konzultaciét biztosit a telepiilésképi kovetelményekrdl. A Tkr. 60.
§ (2) bekezdés c) pont cc) alpontja és d) pontja alapjan a f6épitészi szakmai konzultacio
legalabb egyszer kdotelezo épiilet atalakitasa, bovitése, feldjitasa soran, ha az kozteriiletrol
Jathaté modon megvéltoztatja az €pitmény homlokzati megjelenését, valamint cégér, cégtabla,
tizletfelirat, valamint reklam, reklamhordozé és reklamhordozét tartd berendezés elhelyezése
esetén.

Mivel a homlokzati atalakitas szakmai konzultacio nélkiil keriilt megvaldsitasra, a Tkr. 72. §
(1) bekezdése szerint a teleptilésképi kovetelmény nemteljesitése esetében — a védettség
megsziintetésétol fiiggetleniil — telepiilésképi kotelezési eljaras inditando.



III. A Végrehajtas feltételei

A Foévérosi Rendelet 21. §-a szerint a helyi védelem megsziintetésére iranyuld eljaras feltaras
alapjan hivatalbol vagy természetes vagy jogi személy fopolgarmesternél torténd irasbeli
kezdeményezésére indul.

A Fovarosi Rendelet 9. alcime tartalmazza a Helyi épitészeti 6rokség védetté nyilvanitasanak
¢s a védettség megsziintetésének feltételeit. A Fovarosi Rendelet 25. § (1) bekezdése szerint a
helyi védelem ala vont épitészeti 6rokség védettségének megsziintetésére akkor kertilhet sor,
ha

a) megsemmisiilt, vagy

b) a fovarosi helyi egyedi védettségli épitmény (a tovabbiakban: helyi védettségli épitmény),
vagy fOvarosi helyi egyedi védettségli épiiletegyiittes (a tovabbiakban: helyi védettségili
épiiletegytittes) a védelem alapjat képezo €rtékeit helyreéllithatatlanul elvesztette.

A Fovérosi Rendelet 10. alcime tartalmazza a Helyi €pitészeti 6rokség védetté nyilvanitasanak
¢€s a védettség megsziintetésének eljarasrendjét. A Févarosi Rendelet 26. § (1) bekezdés szerint
a helyi védetté nyilvanitds szakmai el6készitését a fovarosi foépitész végzi. A védetté
nyilvanitadshoz vagy annak megsziintetéséhez értékvédelmi vizsgalat és az annak alapjan, az 5.
melléklet szerinti tartalommal késziilo értékvédelmi dokumentécié sziikséges a 24. § (2)
bekezdésben foglaltak kivételével.

A Fo6varosi Rendelet 26. § (4) bekezdése szerint a helyi védelem alé helyezés vagy annak
megsziintetése iranti eljaras akkor indithatd, ha a kezdeményezés targyat érintd épitésiigyi
hatosagi eljardas nincs folyamatban, vagy ha joger6s épitésiigyi hatosagi engedéllyel és
megkezdett jogszeri bejelentés alapjan végezhet6 €pitési tevékenységgel nem ellentétes hatasa
a kezdeményezés.

A Foévarosi Rendelet 26. § (6) bekezdése szerint a kezdeményezéssel kapcsolatban a fovarosi
féépitész érdemben szakmai konzultaciot folytat a helyi épitészeti rokség védetté nyilvanitasi
eljarasaval érintett épitmény vagy épiiletegyiittes kapcsan teriiletileg illetékes 6nkormanyzattal.

Az elkésziilt értékvizsgalat és a Budapest Fovaros Fopolgarmesteri Hivatal Varostervezési
Féosztaly szakmai allasfoglalasa alapjan keriilhet sor a védettség megsziintetésére iranyuld
tulajdonosi kezdeményezés indokoltsaganak vizsgalatara. A védettségre vonatkozo jogszabalyi

rendelkezés megvaltoztatdsa a Fovarosi Kozgyiilés dontése utjan, a Fovarosi Rendelet
modositaséval torténhet.

Budapest, 2024. jinius ,247

Radvanyi Gabor

Torvényességi szempontbdl ellenjegyzem:

Dr. Szab6 Krisztian
Jjegyz6



1. melléklet az elbterjesztéshez

Budapest Févaros X. keriilet Kéb4anyai Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
.../2024. (V1. 27.) hatarozata

a Budapest X. keriilet, Cserkesz utca 41-43. szam alatti, 41554 hrsz.-u ingatlanon 1évé
csarnoképiilet fovarosi védettségének megsziintetése iranti kezdeményezésrol

1. Budapest Févaros X. keriilet K8banyai Onkormanyzat Képviselé-testiilete a Budapest X.
kertilet, Cserkesz utca 41-43. szdm alatti, 41554 hrsz.-0 ingatlanon 1év6 csarnoképiilet f6varosi
védettségének megsziintetése iranti kezdeményezéssel kapcsolatban tgy nyilatkozik, hogy a
Budapest Févaros Onkormanyzata K6zgytilésének a telepiiléskép védelmérdl sz616 30/2017.
(IX. 29.) Fév. Kgy. rendeletében a védettség megsziintetésére vonatkozoan meghatarozott
feltételek teljesitése esetén a védettség megsziintetésével egyetért.

2. A Képvisel6-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy az 1. pont szerinti nyilatkozatrél Budapest
Févéaros fépolgarmesterét tajékoztassa.

Hatarido6: azonnal
Feladatkorében érintett: a Foépitészi Osztaly vezetbje



2. melléklet az eloterjesztéshez

A DOKUMENTUMOT DIGITALIS
ALAIRASSAL LATTA EL:

Budapest Févaros X. kertilet Kébanyai Polgarmesteri Hivatal ASP20_PROUD_IRAT MEB Ve
Hatosagi Fosztaly Epitésiigyi Osztaly B - 2

Y
Y

BM Shield Stone Kft. Targy: a Budapest X. keriilet, K6ér utca - Cserkesz
utca - Lampagyar utca - Vaspalya utca altal hatarolt
41554  helyrajzi  szamu ingatlanon 1év6
dlaktronilas (e épiletdllomany felujitasanak és/vagy atalakitdsanak

ugye

Iktatészam: £0/1203/3/2022
Ugyintéz6: Novak Rébert
Telefon: 06 14338 382

Tisztelt Wang Linmao Ugyvezeté Ur!

Allampolgari bejelentésre 2022. oktober 4-én megtartott telepiilésképi helyszini ellenérzés soran
megallapitast nyert, hogy a Budapest X. kertilet, K&ér utca - Cserkesz utca - Lampagydr utca - Vaspalya
utca altal hatarolt 41554 helyrajzi szamd ingatlanon meglévd épiiletallomany nagy részén feltjitasi,
illetve atalakitasi munkakat végeznek.

Tajékoztatom, hogy felijitasokkal, illetve atalakitasokkal érintett épiileteknek is helyet ado ingatlan
Budapest Févaros Onkormanyzata Kozgy(ilésének a teleptiléskép védelmérdl sz6l6 30/2017. (IX. 29.)
onkormanyzati rendelete értelmében Févarosi helyi védelemmel érintett. Ez a tény a kozhiteles
ingatlan-nyilvantartasba is bejegyzésre kertilt.

A fentiek miatt az ingatlanon allé épiileteken tervezett barmilyen telepilésképet érinté valtoztatas
esetén Budapest Févaros Fépolgarmesteri Hivatal Varostervezési Féosztaly Epitészeti Osztaly
Epitészeti Ertékvédelmi Csoportjaval eldzetesen egyeztetni sziikséges (cim: 1052 Budapest, Varoshaz
utca 9-11,; csoportvezetd: Engedyné Juhdsz Veronika; Tel: 06 1 999 9418).

A rendeltetésmaddositasi eljaras soran alkalmazandé részletes szabalyokrol szdl6 143/2018. (VIIL. 13.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: 143/2018. Korm. R.) 1. §-aban foglaltak szerint:

(1) E rendeletet az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény (a
tovabbiakban: Etv.) IV/A. Fejezetében szabélyozott,

a) a 400 m2-nél nagyobb brutté alapteriiletl épitmény vagy annak valamely 400 m2-nél nagyobb brutté
alapteriileti  6ndlld rendeltetési egysége rendeltetésének kereskedelmi rendeltetésre
valtoztatasara,

b) kereskedelmi épitmény vagy annak kereskedelmi rendeitetési 6nallé rendeltetési egysége épitési
engedélyhez nem kotott atalakitasara, ha a kereskedelmi épitmény vagy az 6nallé rendeltetési egység
brutto alaptertlete igy meghaladja a 400 m2-t,

¢) kereskedelmi épitmény 400 m2-nél nagyobb brutté alaptertilet( arusitdterének olyan atalakitasara,
amely épitési engedélyhez nem kotott,

(a tovabbiakban egyiitt: rendeltetésmodositasi eljaras) kell alkalmazni.

{(2) E rendelet alkalmazasaban arusitotér a kereskedelemrél sz616 torvény szerinti arusitotér.

A 143/2018. Korm. R. 2. § (1) bekezdése szerint rendeltetésmodositasi engedély kiadasara iranyuld
eljdras soran az épitmény fekvése szerinti févarosi és megyei kormanyhivatal (a tovabbiakban:
rendeltetésmodositasi hatésag) jar el. Jelen esetben Budapest Févaros Kormanyhivatala, Epitéstigyi és
Orokségvédelmi Féosztaly Kelet-Pesti Epitésiigyi és Epitésfeliigyeleti Osztalya (1105 Budapest, Kérosi
Csoma Sandor ut 53-55.; Tel: 06 1 795 5829).

Az épiiletek felujitasi/atalakitasi munkai arra utalnak, hogy azokat késébb nem az eredeti
rendeltetés szerint Kkivanjak hasznalni, emiatt amennyiben épitési engedély-koteles
tevékenységet nem végeznének, Ugy rendeltetésmaédositisi vagy telepiilésképi bejelentési
eljards lefolytatdsa sziikséges.

B 1102 Budapest, Szent Laszio tér 29 | Levélcim: 1475 Budapest, Pf. 35
KOBANYA Telefon: +36 14338169 | Fax +3614338 230 | E-mall hivatal@kobanyahu | wwwkobanya hu



Budapest Fovaros X. kertlet Kébanyai Polgarmesteri Hivatal
Hatosagi Féosztaly Epitésigyi Osztaly

U

Fentiek alapjan tdjékoztatom, hogy a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szoléo 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet (a tovdbbiakban: 419/2021. Korm. R.) 46. § (1) bekezdés a) pontjaban meghatarozottak
alapjan az épiilet tervezett eredeti rendeltetéstdl eltérd hasznalata el6tt a Kébanyai Onkorményzatnl
telepilésképi bejelentést kell tenni, vagy a 143/2018. Korm. R. 1. §-dban felsorolt esetben az illetékes
rendeltetésmadositasi hatdsagnal kell eljarast kezdeményezni.

Budapest Févaros X. kertilet K6banyai Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének a telepiiléskép védelméral
sz6l6 15/2019. (VI. 27.) onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: 15/2019. Onk. R) 60. § (2)
bekezdése kimondja, hogy telepiilésképi bejelentés-koteles tevékenység esetén f6épitészi szakmai
konzultacio legalabb egyszer kotelezo.

A telepiléskép-védelmi konzultdcié megkéréséhez sziikséges nyomtatvanyt, valamint annak
tajékoztaté anyagat a ,www.kobanya.hu/iigyintézés/iigymenetek/telepiiléskép-védelmi szakmai
konzulticid” elérési itvonalon taldlja meg.

A kérelmet a tdjékoztatd anyagban is jelzett hivatal@kobanya.hu elektronikus levélcimre kell
megkildeni a tajékoztatd anyagban felsorolt mellékletek csatolasaval.

Felhivom a figyelmét a fentiek betartasira, mert ellenkez esetben a 143/2018. Korm. R. vagy a
419/2021. Korm. R. 49. § és 50. §-aban foglalt jogkovetkezmény alkalmazhato, tovabba az épiilet
atalakitasa és hasznalata egy adott funkciora jogszerfitlen lehet.

Budapest, 2022. oktdber 12.

Dr. Szab6 Krisztidn
jegyz6 megbizasabol:

Cserteg Imre
osztalyvezetd

Kapjak:

1. BM Shield Stone Kft. (elektronikus uton - cégkapu: 29261493)

2. Budapest Févaros Kormanyhivatala, Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly Kelet-Pesti Epitésiigyi
és Epitésfeliigyeleti Osztalya (tajékoztatasul, elektronikus titon)

3. Budapest Fovaros F6polgarmesteri Hivatal Varostervezési Féosztaly (tdjékoztatasul, elektronikus
uton)

4. Irattar

\ 1102 Budapest, Szent Laszlo tér 29. | Leveélcim: 1475 Budapest, Pf. 35
KGBANYA Telefon: +36 14338169 | Fax: +3614338 230 | E-mall hivatai@kobanyahu | www.kobanya.hu



3. melléklet az el6terjesztéshez

9
O} ¢ - Budapest Févaros | Fépolgarmesteri Hivatal
%%@:% B U DAP E S T Varostervezési Fosztaly

ugyintézé: Capdebo Akos

telefon: +36 1 999-9071

(AR IR emait  CapdeboA@budapest hu
"10001773688967 ikt. szam:  FPH059 /368 - 2 /2023
Bokor Péter hiv. szam: -
VILLA INTERNATIONAL ZRT. targy: Szakmai vélemény a
Budapest X. kertlet, Kéér utca 3/G
E-mail: pbokor@villaintl.eu (Cserkesz utca 41-43., Vaspalya utca 23-25.

Lampagyar utca 1.) szam alatti, 41554 hrsz.-
U ingatlanon kereskedelmi létesitmény
épitéséhez

Tisztelt Bokor Péter!

A Budapest X. kertlet, Kéér utca 3/G (Cserkesz utca 41-43., Vaspalya utca 23-25. Lampagyar utca 1.)
szam alatti, 41554 hrsz.-U ingatlan szerepel a Budapest Févaros Onkormanyzata Koézgy(lésének a
telepuléskép védelmérdl széld 30/2017. (1X.29.) 6nkormanyzati rendelete (tovabbiakban: Rendelet) 4.
mellékletében, Budapest févarosi helyi védettségi épitészeti drokségeének jegyzékeben. Az ingatlanon
kereskedelmi létesitmény épitéséhez készilt felmérési tervdokumentaciora kérésére az alabbi szakmai

véleményt adom.

Az ingatlan védettségét elsGsorban az egykori Magyar Fém- és Lampaarugyar Rt. megmaradt eredeti
csarnoképulete indokolja. A nyerstégla burkolati csarnoképulet a Cserkesz utca — Lampagyar utca
sarkan all, az ipartelep Lampagyar utcai telekhataran. Hasznositdasa — amennyiben az ipari funkcié mar
megszint — mas, példaul kereskedelmi funkciora is lehetséges, de csak a Rendelet alabbi eléirasainak

betartasa mellett:

29. § (4) A helyi védettségii épitészeti 6rokség korszerdisitését, atalakitasat, bovitését vagy részleges
bontasat a védelem ténye nem zarja ki, amennyiben az épitmény védelmére okot adod jellegzetességei

nem valtoznak meg, azok lehet6ség szerint eredeti helylikén megtarthatok.

29. § (5) Helyi védettségl épitészeti 6rokséghez térténé hozzaépités, vagy annak telkén uj épitmény,

épitményrész épitése nem sértheti a védett épitészeti érték fennmaradasat, érvényestilését, hitelességét.

33. § (1) A helyi védettségii épitmény és a helyi védetiségi éplletegytlittesben lévd épitmény épitészeti

értékét eredeti épitbanyagaban, de legalabb az eredetivel azonos anyaghasznalattal kell megérizni.

33. § (2) Helyi védettségli épitészeti 6rékség Uj hozzatételének vagy Uj épitményének épitése soran az

cim: 1052 Budapest, Varoshaz utca 9-11. | levélcim: 1840 Budapest 1172 oldal



uj épitmény anyaghasznalata az eredeti épitészeti érték anyaghasznéalatatol eltérd is lehet, de az eredeti

és uj részeknek harmonikus egységet kell alkotniuk.

A benyujtott felmérési terv nem tartalmaz informaciét a tervezett atalakitasra vonatkozéan, igy el6zetesen
csak a Rendeletben szerepl6 eléirasoknak, az értékvédelem altalanos iranyelveinek a figyelembevételét

lehet a terv készitéséhez véleményként megfogalmazni.

A felmérési terven bemutatott allapothoz képest azonban a védett csarnoképulet kulsé atalakitasa mar
megkezd&dott, 2023. februar 14-én készllt fényképek tanusaga szerint az utcai homlokzatokon az
ablakokat kicserélték fém anyagu, az eredetitdl eltéré osztasu ablakokra és a Lampagyar utcai homlokzat
nagy részét halvanyszirke szin( kéfurnér lapokkal leburkoltak, a labazat feletti savban kulsé hészigetelés
alkalmazasaval. A téglaarchitektura eltakarasaval az épllet karaktere megvaltozott, a nyilasok ritmusan
kivul jelenleg nem sok lathatd az eredeti épitészeti értékekbdl. Az épulet értékeinek megbrzése

érdekében az atalakitasi munkak haladéktalan leallitasa és az eredeti allapot visszaallitasa szukséges.

Kelt Budapesten, a mindsitett elektronikus alairdsba foglalt idébélyegz& szerinti idépontban

Tisztelettel:
A Digitalisan alairta:
E Lo Erd Zoltan Mikios

Zoltan Délwg:
o, 20230217
Miklos 09:02:58 +01'00"

Eré Zoltan

varostervezési féosztalyvezelo, féepitész

mésolatban kapja: Mozsar Agnes féépitész MozsarAgnes@kobanya.hu

2/2 oldal
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4. melléklet az elGterjesztéshez

ﬁ‘% BUDAPE ST Budapest Févaros | Féjegyzbje

ugyintézé: Capdebo Akos

telefon: +36 1 999-9071

R emai  CapdeboA@budapest hu
RSSO = ikt. szam:  FPH059 /368 - 3 /2023
D. Kovacs Rdbert Antal hiv. szam: -
Kébanyai Onkormanyzat targy: Telepulésképi kotelezési eljaras
1102 Budapest, Szent LaszIé tér 29. kezdeményezése a Budapest X. kerulet,
Koéér utca 3/G (Cserkesz utca 41-43.,
E-mail: polgarmester@kobanya.hu Vaspalya utca 23-25. Lampagyar utca 1.)

szam alatti, 41554 hrsz.-uU ingatlanon
homilokzat atalakitasa ugyében

Tisztelt Polgarmester Ur!

Epitész tervezé a Fépolgarmesteri Hivatal Varostervezési Féosztalyara megkuldétt elektronikus levelébél
ertesUltink arrél, hogy a Budapest X. kertlet, Kéér utca 3/G (Cserkesz utca 41-43., Vaspalya utca 23-25.
Lampagyar utca 1.) szam alatti, 41554 hrsz.-U, Budapest Févaros Onkormanyzata Koézgylilésének a
teleplléskép védelmérdl széld 30/2017. (I1X.29.) oOnkormanyzati rendelete (tovabbiakban: Rendelet)
ertelmében fovarosi helyi védelem alatt allé csarnoképuletet (egykori lampagyar) kereskedelmi funkciéra

kivanjak atalakitani.

A helyszinen megtekintve az épuletet, nyilvanvalova valt, hogy az atalakitas mar megkezdddétt, az utcai
homlokzatokon az ablakokat kicserélték fém anyagu, az eredetitdl eltéré osztasu ablakokra és a Lampagyar
utcai homlokzat nagy részét halvanyszirke szinl kéfurnér lapokkal leburkoltak, a labazat feletti savban kiilsé
hészigetelés alkalmazasaval. A téglaarchitektura eltakarasaval az épulet karaktere megvaltozott, a nyilasok
ritmusan kivul jelenleg nem sok lathaté az eredeti épitészeti értékekbdl, amelyek a védettséget indokoltta
tettek. A helyszinen készult fényképek alapjan megallapithatd, hogy a homlokzati atalakitas telepulésképi és

épitészeti értékvédelmi szempontbol nem felel meg a Rendelet kovetkezé eléirasainak.

27. § (1) ,A helyi védettségli epitészeti 6rékség hasznalata és fenntartasa nem veszélyeztetheti annak

megdrzéseét.

(2) Helyi védettségli épliiletegydittesben és a helyi egyedi védettseqli épitmeny kdzvetlen kérnyezetében (a
tovabbiakban: helyi védeltségli épitmény kézvetlen kérnyezete) csak olyan épitési, atalakitasi munka, illetve
olyan allapot fennmaradasa megengedett, amely a helyi védettségii épitészeti Grokseg létét, allagat nem
veszélyezteti, vagy azt esztétikai szempontbdl karosan nem befolyasolja és az a jellegzetes teleptiléskép

karakteréhez igazodik.”

cim: 1052 Budapest, Varoshaz utca 9-11. | levélcim: 1840 Budapest 1174 oldal



35. § (1) ,Helyi védettségli épitészeti 6rékség homlokzatait (beleértve a kdzteriletrél nem lathato belsé udvari
homlokzatokat is) a védettséget megalapozo allapotukban kell megtartani, vagy az eredeti, az épitéslik idején
megvaldsult allapotuknak megfeleléen kell helyreallitani anyaghasznalatban és megjelenésben egyarant,

kivéve, ha a véltoztatas a védelt érték megjelenését, karakterét, eszmei értékét nem érinti hatranyosan.”

A leirtak alapjan megallapitom a védett érték karosodasat és kezdeményezem Onkormanyzatuknal
teleplilésképi kotelezési eljaras lefolytatasat a homlokzaton alkalmazott hdszigetelés és homlokzatburkolat

eltavolittatasa érdekében, hivatkozva a Rendelet kévetkez eldirasaira:

28. § ,A helyi védettségli épitészeti 6rokség védelme érdekében a f6jegyz6 az épitett kbrnyezet alakitasarol
és védelmérdl szol6 térvényben, a telepiiléskép védelmérdl szolo térvényben és e tdrvények végrehajtasara
kiadott kormanyrendeletekben meghatarozott telepiilésképi kotelezesi eljarast kezdeményezhet a helyi
védelem alatt allo érték karosodasa esetén az ingatlan fekvése szerint illetékes kertileti polgarmesternél. A

féjegyz6 kezdeményezheti:

a) az épitészeti érték zavartalan érvényesiilése érdekében a teleplilésképi szempontbol zavaro szerkezetek,

burkolatok, diszitmények vagy beépitett berendezési targyak, felszerelések eltavolitasat vagy atalakitasat.”

32. § (2) ,A helyi védettségii épitészeti 6rokség karosodasa esetén a fulajdonosnak helyreallitasi

kotelezettsége van, kiilbnésen a helyi épitészeti értékvédelmet megalapozo épitészeti réeszekre vonatkozoan.”

A jogszabalysérté moddon atalakitott homlokzatrdl az eredeti téglaburkolatot takard hdszigetelés és

homlokzatburkolat eltavolitasa érdekében tett hivatalos intézkedését eldre is kdszonoém.

Kelt Budapesten, a minésitett elektronikus alairdsba foglalt id6bélyegzé szerinti idépontban

Tisztelettel:

[asr
dr. Szamado Tamas

féjegyz6

masolatban kapja: Mozsar Agnes féépitész MozsarAgnes@kobanya.hu

melléklet: fényképek az eredeti és az atalakitott allapotrél

Er(’j Digitdlisan
It ;’:;.’;Z;.’SOS D B d Digitalisan alairta:
Zoltan G r.benda Dr. Benda Monika
Miklos 102007 o0 Monik Datum: 2023.03.01
O NiKa 10:04:41 +01'00
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BMbH[LLb STO\H Kft
1107 Budapest, Ferté u 1/A

bfinformation01@gmail.com
i ' \
o [V RSy
Budapest Févarosi X. keriilet .
Kébanyai Onkormanyzat

N

D. Kovacs Rébert Antal polgarmester ur
1107 Budanest. X. Szent Laszl6 tér 29. i

E-mail: polgarmester@kobanya.hu

Targy: Személyes meghallgatas kérése Budapest X. kerilet, Kéér utca - Cserkesz utca
— Lampagyar utca - Vaspalya utca altal hatarolt 41554 helyrajzi szamu ingatlanon lévé
épuletallomany feltjitasanak és / vagy atalakitasanak tigyében.

Had Toscle ov: Ul— .

Tisztelt Polgarmester Ur! /O;&QQHWM w( ’U\‘\'Lufa_u&?

o talorhis. o Ak puscFt ]
NZ3J6L 06 g

A targyi ingatlant, a Magyar Fém-és Lampaarugyar Rt. megmaradt eredeti csarrokeptilgtet

2020. év junius honapjaban Budapest Févaros Onkormanyzatanak Kézgytilése fovarosi

helyi védettségli épitészeti 6rokségnek nyilvanitotta. Errdl a tényrdl az el6z6 tulajdonos, a

Lampart Vegyipari Gépgyar Zrt. nem értesilt. Ennek tudatdban adta el 2021 juniusaban a

BM Shield Stone Kft-nek a targyban szereplé ingatlant. A lehivott tulajdoni lapon ekkor

még nem szerepelt a csarnoképiilet helyi védettsége.

Az i\ngatlant 2022 augusztusaban vette birtokba a BM Shield Stone Kft és kezdte meg
az ingatlan kitakaritasat, majd az épuletek feltjitasat. A kiillsé homlokzat és a nyilaszarok
nagyon rossz allapota miatt a csarnok épiiletét hdszigeteléssel lattuk el, a nyilaszarokat
pedig Uj korszerli hészigeteléstire cseréltiik. Ekkor jutott tudomasunkra, hogy az épllet
helyi védettség alatt all. Az eredeti allapot visszaallitdsa nagyon nagy kéltségbe keriilne,
tovabba az eredeti allapotot igy sem lehetne mar rekonstrualthat6. Az épilet a 2010-es
évek kbézepe 6ta uUresen allt, az épuletek allaga rendkivuli mértékben leromlott, ahogyan a
prezentacid is szemléletesen bemutatja. BM Shield Stone Kft az épiletek megévasara
torekszik, és az épiiletek szebbé tételére, ami szintén lathaté a prezentacioban.

Mint tulajdonos a helyi védelem megsziintetése iranti eljaras meginditasara teszek
javaslatot. Szakerték elézetes allaspontja szerint a védelem ala vont csarnoképiilet a
védelem alapjat képez6 értékeit mar korabban helyreallithatatlanul elvesztette, amelyet a
megsziintetést megalapoz6 értékvizsgalat minden kétséget kizaréan igazolni tud. Az
eljarassal kapcsolatos szakértéi koltségeket magamra vallalom, szikség esetén
megelélegezem. A fenti indokok alapjan kérem az igen tisztelt Polgarmester Urat, hogy a
helyi védettség megsziintetése iranti eljaras meginditasat sziveskedjen kezdeményezni
Budapest Fdvaros Koézgyllésénél. A tervek elkészitéséhez és telepllésképi bejelentési
eljaras lefolytatasahoz a VILLA INTERNATIONAL ZRT épitészeli irodat (1026 Budapest,
Trombitas u. 30.; Bokor Péter épitészmémnok, igazsagiigyi szakértd, vezérigazgato,
pbokor@yvillaintl.eu) kértem fel. Az eljarashoz szilkséges felmérések és




BM SHIELD STONE Kft
1107 Budapest, Ferté u 1/A
bfinformation01@gmail.com

szakvéleményezések folyamatban vannak, ezt kovetéen és ezek fuggvényében keriilnek
majd a tervek és dokumentacidk elkészitésre.

Kérem tisztelettel Polgarmester Urat, hogy a fontiekkel kapcsolatban biztositsa szamomra
a személyes meghallgatas lehetéségét egy On altal meghatarozott idépontban, amelyhez
természetesen alkalmazkodok.

Elérhetéségeim:
email:bfinformation01@gmail.com
mobiltelefon:06 30 952 4715

Budapest, 2023. janius 12.

Kivalo tisztelettel:

BM SHIELD STONE KFT.
1107 Budapest, Ft6 u 1/A
Adodszam: 26261443-2-42
EU. Adészam:. Hu

Cj.Sz. egeoge
ligyvezetd
BM SHIELD STONE KFT
1107 Budapest, Ferté u 1/A
épittetdé képviseletében
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7. melléklet az elGterjesztéshez

! KOBANYA Budapest Févaros X. kertlet K&banyai Onkormanyzat
g 32 ¢lovaros Polgarmestere
Ye Xiaorong Ugyvezetd Ur Targy: a Budapest X. keriilet, K&ér utca -
részére Cserkesz utca - Lampagydr utca altal hatarolt
41554  hrsz.-u  ingatlannal  kapcsolatos
BM SHIELD STONE Kft. tajékoztatds

Iktatészam: FO/677-3/2023
Ugyintézé: Szollési Erika

ElcapEar Telefon: 06 14338 392
l;igt; utca 1/A E-mail: SzollosiErika@kobanya.hu

Tisztelt Ugyvezet6 Ur!

A Budapest X. keriilet, K6ér utca - Cserkesz utca - Ldmpagyar utca altal hatarolt, 41554 hrsz.-d
ingatlannal kapcsolatos, a helyi védelem megsziintetése iranti eljaras meginditasaval kapcsolatos
megkeresésére az aladbbiakrol tijékoztatom.

A Budapest X. kertlet, Kéér utca 3/G (Cserkesz utca 41-43., Vaspalya utca 23-25., LaAmpagyar utca 1.)
szdm alatti, 41554 hrsz.-U ingatlanon a nyerstégla burkolati, egykori Magyar Fém- és Lampaarugyar Rt.
csarnoképiilete a telepiiléskép védelmérdl szolé 30/2017. (IX. 29.) Fév. Kgy. rendelet (a tovabbiakban:
Févarosi Rendelet) 4. melléklet 10.1.51. pontja alapjan fGvarosi helyi védelem alatt all.

A Févéarosi Rendelet 21. § b) pontja szerint a helyi védelem megsziintetésére iranyulé eljarast a
fépolgdrmesternél, a Budapest Févaros Fépolgarmesteri Hivatal Varostervezési Fosztilya részére
megkiildott kérelemmel kezdeményezheti. Ké6banya jelentés ipari értékekkel rendelkezik, a keriiletben
févarosi és kerileti védelem alatt 4ll6 lakd és ipari épitészeti értékek is taldlhaték. Ezek megbrzése
els6dleges cél, amely részeként mar tobb éve meghirdetésre keriil a lakéépiiletekre vonatkozoé védett
épitészeti értékek megbrzésének timogatisardl szol6 palyazat.

A feldjitasi munkalatok megkezdését kovetSen a K6banyai Polgdrmesteri Hivatal Hatdsagi Féosztaly
Epitésiigyi Osztalya a 2022. oktéber 12-én kelt levelében tijékoztatta Onoket a targyi ingatlant érinté
fovarosi helyi védelemrél, valamint a szlkséges egyeztetési kotelezettségekrdl. A sziikséges
egyeztetések lefolytatasara nem keriilt sor, ennek ellenére a munkalatok tovabb folytatédtak. Az épitési
munkalatok sordn a targyi ingatlanon a védett éplilet téglaarchitektirdjanak eltakarasaval az éplet
karaktere megvaltozott, az eredeti épitészeti értékek nagymértékben sériiltek.

A fentiekre tekintettel az ingatlan févarosi helyi védettségének megsziintetésével kapcsolatos
kezdeményezéssel nem értek egyet, azt nem tamogatom.

Kérem a tajékoztatasom szives elfogadasat.

Budapest, id6bélyegzd szerint Digitslisan alairta: Somiyody

‘ Csab
Somlyédy Csaba piam: 20230720 133420

Udvézlettel, +0200
D. Kovacs Rébert Antal
polgdrmester helyett
Somlyddy Csaba
alpolgarmester

102 Budapest, Szent Laszld tér 29 | Levélcim; 1475 Budapest. Pf. 35
Telefon: +36 14338 201 | Fax:+3614338 221 | wwwkobanyahu | E-mail: polgarmester@kobanya.hu
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Budapest X. Cserkész u. 41.

Hrsz 41554

Ertékvizsgalat

2024




Budapest, X. Cserkész u. 41-43.

készitette:

Dr. Déry Attila
Ybl-dijas épitészmérnok, egyetemi magantanar
E-113-0185
Miuiemléki érték dokumentalas szakért6 21-0004 kam sz.
Miuiemléki érték falkutatasi szakérté 21-0004 kam sz.
attdery@gmail.com
tel +36 23 451291 +36 30 4800589

Déryné Csaki-Maronyak Katalin
épitészmérnok

http://attiladery.hu/
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Budapest, X. Cserkész u. 41-43.

Adatok

1. Altalanos adatok

1. 1. Azonosito adatok

1.2. Helyszin megnevezése: Nagyvarosi vegyes — lakods és ipari jellegli — kiilteriilet

1. 3. Telepiilés: Budapest, X. keriilet (Kébanya)

1. 4. Cim: Cserkész u. 41-43. — Vaspalya u. 23-25. — K6ér u. 1-3 — Lampagyar u.

1. 5 Helyrajzi szam: 41554

1. 6. EOV vagy WGS84 foldrajzi koordinatak: 47.476620087722914, 19.135294078306067
1. 7. Mtiemléki azonosito: Miiemléki védelem —, Régészeti védelem —

1. 8. Adatfelvevé neve, elérhetiésége:

Dr. Déry Attila Ybl dijas épitészmérnok, egyetemi magantanar

092 Budakeszi Rakdczi u. 26.

tel 0623451291 06 30 4800589

fax 06 23 451291 06 13160890

e-mail: attdery@gmail.com dery.attila@met.bme.hu
http://attiladery.hu

1. 9. Adatfelvétel datuma: 2024 majus
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2. Az épitmény:

2. 1. Epiilet/épitmény megnevezés:

[\

. 2. Epitményfajta: ipari épiilet

NS

. 3. Tipus: raktar

[\

. 4. Jellemz6 stilus: premodern ipari jellegti

NS

. 5. Jellemz6 datalas: 20. szazad eleje

[\

. 6. Eszmei értékek: az épiilet torténete

S

. 7. Jelent6ség: Kébanya egyik iparteriiletének emléke.

2. 8. Tovabbi védelem: Févarosi Védett épiilete a 6/2020. (I. 12.) Fév. Kgy. alapjan (a
Csarnoképiilet)

[\

. 9. Osszefoglal6 javaslat: Ez az épiilet erésen atalakitott szerkezettel, korszerd, de az
eredetire nem hasonlité alaprajzzal, rossz allapotti homlokzatai el6tt hészigetelt
kilsé homlokzati réteggel, Uj kiils6 és belsé nyilaszarokkal all. Lényegében falazott
falmagjai, szerkezeti részletei és tomegformaja 6rzi egykori épitészeti megtoldasait.
Architekturaja a kiilsé burkolat, szerkezete a beépitett lmennyezet miatt nem lat-
hato.

Jelen formajaban oregségvédelmi szempontbdl mar nem védendd érték. Eredeti,
vagyis épitéskori alaprajzi rendszere, szerkezete és homlokzata nem allithat6 visz-

sza,

- az épitése utan tortént atalakitasok,

— az eredeti allapotot bemutaté dokumentacié hianya
- és a megvaltozott funkcio6

miatt.

Ertékelésekor figyelembe kell venniink, hogy

- ez az épllet, legfeljebb atlagos alaprajzi és szerkezeti megoldasai miatt eredeti

formajaban sem volt, vagy lett volna az épitett 6rokség logikus része,

- az épulet atalakitasai (szerkezet, alaprajz, hészigetelés, nyilaszarok) a tovabbi

fenntartas logikus lépései voltak,
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Megjegyzendd, hogy korunkban alaprajzi rendszerében, szerkezetében és hom-

lokzataban sokkal jelent&sebb épiileteket sem latunk el védelemmel.

A fentiek alapjan javaslom a Csarnoképiilet védettségének megsziintetését.
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A teriilet torténete

Kébanyan a 13. szazadban mar létezett telepiilés. Pest kivaltsagleveleiben — f6leg a pesti
plébania kiillonleges joghatosagaval kapcsolatban — e teriiletet és lakossagat ismételten
emlitik. A tertilet betelepiiltségének mértékrol, — sét nevérdl is — maig kiilonféle felfo-
gasok és magyarazatok ismertek, kiillonosen a ,Burgundia” és ,K6-ér” elnevezésekkel
kapcsolatban. A teriilet torokok utani fejlédése elvalaszthatatlan Pest torténetétél. A
korabban mar szabad kiralyi varosi cimmel rendelkez6 Pest 1703-ban visszakapta e jo-
gait. Ezzel egyiitt jogot formalt a mai Kébanya, Burgundia névvel illetett teriiletére is,
am perbe keveredett az akkor igen nagy hatalmua Grassalkovich Antallal a visszafoglalt
teriiletekre vonatkozo6 birtokjogokat elbiral6 Neoaquistica Comissio vezetéjével, aki a
kornyéken jelentés birtokokkal rendelkezett és jogot formalt Kébanyara is. Pest végiil
1741-ben karpotlassal kiegyezett az akkor mar grof Grassalkovich-csal és birtokba ve-
hette e teriiletet is. A teriilet jelent6ségét a mészké banyak biztositottak. A 18. szazadi

Pest szinte teljes egészében az itt fejtett kovekbdl épiilt.

Kezdetben itt a pesti lakossag telepitett sz616t. 1734 el6tt mar sz6lémiivelés ala esett a
mai Kada utca, Sorgyar utca, Jaszberényi ut, Korponai ut és Gyomréi ut altal hatarolt
teriilet. Még az emlitett per ideje alatt is folytatodott a Szentlérinci diilé épitése dél felé
és a mai Sérgyar utca, Maglodi tt kozott Gjabb teriileteket iiltettek be, az Ohegy keleti
szélén. Amikor itt mar tovabbi terjeszkedési lehet6ség nem maradt, 1750 utan elkezd6-
dott az Gjhegyi dildk betelepitése is. A sz6l6k telepitése mellett a helyi —csekély szamu
— lakossag kébanyaszattal is foglalkozott. E teriilet koril pedig ott voltak a rakosi rétek,

valamint a Rakos patak kiilonféle allovizei és mocsaras teriiletei.

A 19. szazad elején e teriileten K6banya Pest kert-negyedévé nétte ki magat. A kortarsak
csodalkozva allapitottak meg, hogy sokan nem haszonra, hanem ,sajat mulatsagukra”
tartanak fenn itt sz6l6birtokot. Helyi lakossag még mindig alig volt, &m mar ekkor meg-
kezd6dott Kébanyan a téglaégetok épitése és a Rakos patak tobb helyi nevezetesség-

szamba mend nagy malmot is hajtott; Paskal-malom, Teuffel-malom...

A 19. szazad kozepéig Kébanya igen laza, ligetes telepiilés volt, kevés lakossaggal és
belterjes mez6gazdasagi miiveléssel. A kébanyak kozott préshazak és sz6l6k huzodtak.
A telepiilésen vendégfogadok épiiltek és peremén malmok emelkedtek. A varos komo-

lyabb fejlédése Petzelt Jozsef mérnok nevéhez fiz6dik. 1850-t6l kezdve mérte f6l a
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telepiilés O- és Ujhegy kozotti részét. Halala utan Bartos Janos mérnok terve alapjan
osztottak fél e teriiletnek a késébbi Gyémréi, Ohegyi és Ujhegyi ut kozotti részét és el
is arverezték. Itt alakult ki a varosias fejlédés magja. A lakossag — miként Pest kiilterii-

letein altalaban az 1860-as években gyorsan nétt.

A kozlekedés, csatornazast és kozbiztonsag kérdései arra késztették a helyi lakossagot,
hogy nyomast gyakoroljon Pest magisztratusara, gondjaik megoldasa érdekében. A
problémakra a varosegyesités adta meg a valaszt. Az utépités, telekrendezés, csatorna-
zas, vizvezeték-épités folyamata azonban évtizedeken at elhizédott — mint Pesten min-

deniitt.

A véarosegyesités eredményeképpen K6banya Budapest X. keriilete lett, az Ull6i ut és
Kerepesi ut kozotti kiltelekkel egytitt. 1870-1873 kozott keletkezett Rakosfalva, amely a
korabban Zsivora-birtoknak nevezett teriileten alakult ki, eredetileg Erzsébetvaroshoz
tartozva; csak 1894-ben csatoltadk Kébanyahoz. A TisztviselGtelep 1884-ben keletkezett.
A kialakult teleptilés varoshoz valo kapcsolodasat és hatarait 1945 utan valtoztattak

meg; ekkor keriilt at K6banya nyugati hatara a Fiumei tatr6l a Hungaria korut-

A teriilet nem volt kiegyensulyozott szerkezet(i. Legf6bb hianyossaga, hogy a Keleti és
a Jozsefvarosi palyaudvarra bevezet6 tobb vaganyos korvasuti szakasz mintegy levagta
a telepiilést a pesti varosmagtol. A vasuttol — vagyis tkp. a toltéstl — nyugatra és dél-
nyugatra fekvé teriiletek a pesti tudatban a 8. keriilet, vagyis a Jozsefvaros — és nem
Koébanya részei. A Kébanyai ut kialakulasa spontan fejlédés eredménye és kapcsolata a
pesti varosszerkezettel véletlenszert. A Kerepesi és az Ull6i ut — kapcsolodasa a telepii-
lés kozpontjahoz megoldatlan. Megfigyelhet6 az is, hogy Kébanya nem Pest belteriilete
felé fejlodott.

Kébanya allando lakossaga a 19. szazad elején minddssze néhany szaz f6 volt. A kiegye-
zés idején mar éppen meghaladta a 4.000-et. 1881-ben a teriilet lakossaga mar 8.710,
1891ben 19.718, 1901-ben 31.628, 1910-ben 51.034 {6t szamlalt. A novekedés iiteme az
elsé vilaghaboru utan lassult le; 1930-ban 73.089 embert szamoltak 6ssze e kertiletben.
A varosrész hektaronkénti népsiirtisége tehat 1,1 f6r6l 18 fére nétt hatvan év alatt. Ez-
utan a novekedés liteme tovabb lassult, majd a masodik vilaghaboru utan ismét gyorsan

n6tt, 100.000 folé.
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Kébanya ipara

A teriilet jelentéségét jo mindségi vilagos mészkove adta. E kovet épitési célra a torok
kor utan a 20. szazadig folyamatosan termelték ki. E kéanyag durva szemcsézettségu,
kifagyas-veszélyes, de kemény és szilard. ,Vegyes” ko-tégla falak épitésére és faragott
kitett tagozatok készitésére egyarant alkalmas volt. Nagyaranyu felhasznalasanak a 19.

szazad masodik felében a tomeges téglagyartas vetett véget.

Pest ipari 6vezetében Kébanya a téglagyartas kozpontjava nétt a 19. szazadban. Kezdet-
ben a Zitterbarth csalad tizemeltetett itt sajat téglagyarat; ezt Mieszbach Alajos vasarolta
meg a 19. szazad elején ifj. Zitterbarth Matyastol. A 19. szazad kozepén a téglagyartas
gerincét Pesten e gyar adta. A gyar torténetét az Ingatlan torténete fejezetben részletez-
ziik. A kisebb jelentdségii téglagyarak koziil nem maradt fenn a Feszl Frigyes, a Feszl
Agoston- és a Zach Jozsef-féle gyar. A kiegyezés utan nagy lendiilettel indult meg a
fejlodés.

A nagy multd Hungaria Géztéglagyar Rt 1809 6ta muikodik (Gyomr6i ut 8025. Hrsz.
alatt). Hofhauser Lajos épitémester 1837-ben alapitotta téglagyarat (utobb ,H. L. 6roko-
sei” néven, O-hegy 11. sz. alatt nyilvantartva). A Kébanyai Géztéglagyar Rt.-t 1868-ban
alapitottak (Alsévaspalya u 12.). Ugyanekkor alakult a Készénbanya és Téglagyar Rt. is
a Kiils6 Jaszberényi uton (7730. hrsz.). Az eddig felsoroltak voltak a téglagyartas helyi
nagy uzemei. Mellettitk azonban tébb kisebb gyar is labon maradt. Lechner M. Janos
utddai téglagyaranak alapitasi éve 1870 (Maglodi at 7737. hrsz.). Seiffert Karoly tégla-
gyéra 1878 6ta miikodott az Ohegy 16. sz. alatt. Orley Lajos 1882-ben alapitott téglagya-
rat a Kils6é Jaszberényi uton (7734. hrsz.). Mansfeld Pal téglagyara 1884-ben létesiilt
(Gyomréi at 8518. hrsz.). Az 1890-es évek eleje 6ta m(ikodott a Magyar Goztégla, Ce-
ment és Gipszaru Rt. telepe az Ujhegy 7778. hrsz. alatt; itt nem csak gyartassal, hanem
nagytételli forgalmazassal is foglalkoztak. Virava Jozsef téglagyara 1889-t6l iizemelt (O-
hegy 8132. hrsz.). A Magyar Keramia Gyar Rt. 1891-ben kezdte meg mikodését ugyan-
csak a Maglddi uton (7751. hrsz.); 1895-ben egyesult a Hungaria Géztéglagyar Rt.-vel.

Specialis igényeket elégitett ki Marhenke Vilmos épiilet-diszit6 elemek és szobrok gyar-
tasara szakosodott keramia manufaktaraja (1870-es évek elejét6l). Marhenke diszkera-

mia termékei szinte minden nagyobb pesti kozépiileten megtalalhatok — a Parlamenttél,
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a Matyas templomig... — szobrai, dombormiivei pedig példaul nagy koézkoérhazainkat
ékesitik.

Az épitdipar kisebb jelent6ségti ipari létesitményei kozé tartozott Wellisch Nathan 1852
Ota mikodé asztalosaru-telepe a Kiilsé Kerepesi tton (27.). A faiparhoz sorolhaté Her-
mann Janos hordogyara is (1893 utan, Liget u. 13.). Ugyancsak az épitéipar hatteréhez
tartozott az 1892-ben alapitott Vizvezeték, Légszesz, Vilagitas és Flités-berendezés Rt.
itteni telepe. A szazadfordul6 igényes bels6épitészetét szolgalta ki az 1883-ban alapitott
Magyar Fém és Lampaarugyar (Fiizér u. 7987. hrsz.), amelynek ,palyafutiasa” a szecesz-
szi0 idején tet6zott. Ugyancsak az épitéiparhoz sorolhaté a Parafakégyar Rt (Alsovas-

palya u. 85 11. hrsz.) é sa a Magnesit és Tizall6 Téglagyar Rt. (Szacsvay u.).

Orszagos jelent6ségli nehézipari tizem volt itt a Ganz és tsa. Vasontd és Gépgyar Rt.
Waggongyara, amelyet a Ganz torzsgyar kiegészitéseként, a Kébanyai ttra telepitették
le 1867-ben. Hasonlé 1éptékii iizem volt a Magyar Kiralyi Allamvasutak Gépgyara is a
Kébanyai uton (19.), amelyet 1880-ban alapitottak. Kisebb tizem volt itt Reichel és Hesz-
ler Gépgyara (Als6é Vaspalya u. 8574 hrsz.). Nem volt még ilyen sulya sem Lazar L. Pal
Els6 Magyar Varrogépgyar Rt.-jének (1893 utan, Villam utca) és Pahn Henrik 1856 6ta
mUikodo Elsé6 Magyar Reszelgyaranak (Remény u. 20.).

Volt kébanyai telepe a szazadfordulon az Oetl-féle vasontédének, a Hutter és Schrantz
Sodronygyar Rt-nek, a Magyar-belga Gép- és Hajoépité Gyar Rt-nek, Lepter Janos épii-
letlakatosaru gyaranak, Schuller Jozsef irotollgyaranak, valamint a Magyar-Svejczi Gép-
gyar Tarsulatnak is. A felsoroltak koziil Lepter és Schuller tizemeinek koézpontja a sza-
zadfordul6 utan Kébanyara helyez6dott at. Ide szamithatjuk a mas nagyiizemet is fenn-

tart6 Oetl vasontéde Rt-t, amely itt 1908-ban 6nallé tizemet létesitett itt (Asztalos S. u.).

Kiemelked6 jelent6sége volt Kébanyan a sorgyartasnak is. Az élelmiszeripar eme aga-
zatat a pincék és a sorgyartasra alkalmas viz vonzotta ide. Dreher Antal altal 1863-ban
atvett egykori Perlmutter-féle sorgyar (Kapolna utca, 8440 hrsz.) szomszédsagaban léte-
sitették a pesti malomalapitok az Els6 Magyar Részvényserf6zde Tarsasagot (Kiils6 Jasz-
berényi ut 11.) 1890-ben — amely a korabbi Barber és Klusemann sorgyar atvételével
inditotta meg m{ikddését. A Dreher-gyar termelése 1875-ben mar 304.000 hl volt, akkor,
amikor az orszag teljes sorgyartoé kapacitasa nem érte el a 600.000 hl.-t. A XIX. sz. 90-es

éveiben viszont az ugrasszert sorfogyasztas-novekedése lattan a Leszamitolobank és a
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Magyar Ipar és Kereskedelmi Bank létesitette 1893-ban Kébanyai Polgari Serf6z6 Rt.-t
(Maglodi at 17.).

A sorfogyasztas tovabbi novekedésének figyelembe vételével alapitotta 1895-ben az Er-
zsébet malom, a Molnarok és Siit6k malma, valamint néhany pesti vallalkoz6 az ugyan-
csak kébanyai Kiraly Serf6z6 Rt.-t (Sergyar utca és Dil6 ut kozott 8385-88. és 8391-91.
hrsz.). E vallalkozas megbukott; a négy legnagyobb févarosi sorgyar — az emlitett harom
és a budai Haggenmacher-sorgyar — felvasarolta a vallalatot a hitelez6kt6l és Kébanyai
Malatagyar Rt. névvel inditotta djra. A négy nagy févarosi sorgyar a XX. sz. elején mar
az orszagos sortermelés kétharmadat adta, kartelljik pedig az egész orszagos piacot ke-
zében tartotta. E folényt csak az 1914-ben, ugyancsak Kébanyan a Hazai Bank altal ala-

pitott Févarosi Sorf6z6 Rt. tudta megtorni.

Kisebb, de emlitést érdemlé élelmiszeripari iizem volt még itt Kreische Antal Szalami-
gyara (Fels6vaspalya u. 11.), Meduna Jozsef Szalamigyara (Kapolna u.), Redlich és fia
Szaldmigyéra (Banyatér 7.), Piickler és tarsai Pezsgdgyara (O-hegy). Ide telepiilt a sza-

zadfordulé tajan Gotschlig Agoston rumgyéra is.

Nagy jov6ji kébanyai létesitményként alapitottak meg 1890-ben a Magyar Ruggyanta
Rt-t, 1890-ben (Kiilsé Kerepesi ut 25.) — am a keriilet hataranak keletebbre helyezése

kovetkeztében jozsefvarosiva valt.

Egykori cimek
Vaspalya utca

Az utca az orszagos vasuthalozat kiépitése nyoman alakut ki a délkeleti iranyu kivezet6
fé6vonal mellett, 1870 kortl. A vasuti palyaval egyiitt szabalyoztak is — kezdetben csak
az utra nézo telekrészekkel egyiitt. Elnevezése a Févarosi K6zmunkak Tanacsa dontése
nyoman északi részén Fels6, targyalt szakaszunkon Als6é Vaspalya utca lett. 1953-ban a

Févarosi Tanacs VB. egyesitette a két utcaszakaszt, Vaspalya név alatt.
Lampagyar utca

Az utca Kébanya 20. szazad eleji rendezése nyoman alakult ki. Végleges szabalyozasa
utan nevét — Salamon utca — a Févarosi Kozmunkak Tanacsa 1910-ben rogzitette. Mai

nevét 1953-ban rogzitette a Févarosi Tanacs VB.
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Cserkész utca

Az utca dtiléként a 19. szdzad masodik felében keletkezett. Allandé nevet nem kapott.
Kornyékét 1890 koril rendezték. 1993-ban a Févarosi Kozmunkak Tanacsa Cserkész

utca néven jegyezte be.
Kéér utca

Az utca vonala diléként a 19. szazad kozepén rogziilt. Els6 allandé neve Dobo utca
(Dobé6 Gasse) az 1860-as években. Késébb Apaffy utcanak nevezték el. E nevet a Féva-
rosi K6zmunkak Tanacsa 1875-ben rogzitette. 1953-ban a Févarosi Tanacs VB. rendelete

nyoman Kéér utca.

Helyrajzi szamok és cimek
A téglagyari egyiittes a varosi foldek része volt 1866-ig. A téglagyar alapitasa el6tt a

teriiletet rendezték.
A Kébanyai goéztéglagyar-tarsulat, Steinbrucher Dampfziegelei - Gesellschaft,
- telekszamozasa; Als6 Vaspalya-u. 10, 12,14, 16,18,20,22,24, 26, 28, 30, 32.

— helyrajzi szamozasa; 8480, 8481, 8482, 8483, 8484, 8485, 8486, 8487, 8488, 8489, 8490,
8491. Ezt a téglagyari fuzié utan mas egyszerusitve 8480—8491/1/b név alatt jegyezték
be.

1929-ben a régi helyrajzi szamok maira cserélésekor a téglagyari egyiittes szamozasat a
teriilet rendezéséig fiiggében hagytak. Az onallova lett déli, lampagyari telek 8489/b,
8490, 8491 szamokat 6rokolte és kapta a 41554 helyrajzi szamot.

Egykori tulajdonosok — az ingatlan torténete

1926-ban egyesiilt a Kébanyai Készénbanya s’ téglagyar (Drasche) Rt.-vel. Az egyesi-
tettcég neve Drasche-Kébanyai Tégla- Porcellan- és Agyagipari Rt. lett.

A Kébanyai Készénbanya s’ téglagyar Rt. legkorabbi elédje a reformkorban alapitott
Zitterbarth-féle téglavetd. Ez is Kébanyan tizemelt. Ezt a kisebb lizemet vette at Alois
Miesbach (Mieszbach, 1791-1857) osztrak vallalkozo, aki munkatarsai, Karl Ritter von
Gorlich és Heinrich Drasche segitségével a pesti téglagyartas gerincét adé nagyilizemmé

fejlesztette ezt. E gyar az addig pesti varosi ,foldek”, vagyis magisztratualis tulajdont
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kiltertilet helyén létesiilt. E helyen a Kébanyai géztéglagyar-tarsulat (Steinbrucher
Dampfziegelei — Gesellschaft) 1869-ben alakult meg. Ekkor a gyarban tobb Hoffmann-

kemence is dolgozott.

Miesbach halala utan a gyar 6rokosodés révén Drasche tulajdonaba keriilt a gyar. A
Drasche-6rokosoktol vette at a gyarat a K6banyai Készénbanya s’ téglagyar Rt. 1926-
ban. Az egyesitést a dekonjunktura miatt fokoz6d6 gazdasagi nehézségek indokoltak.
Ez az aktus val6jaban a tulajdonosi szerkezet modosulasa volt részvénytarsasagi for-

maba, nem egyszerti eladas.

Az egyesitett vallalkozas egykori téglagyari vaspalya utcai telepét 1930 utan felszamol-
tak. A tertiletet telkekre és utcakra osztva szabalyoztak. Ez a folyamat az 1929-es gaz-
dasagi valsag kozvetlen kovetkezménye volt. A haza épitéipar dsszeomlasat kozvetett
allami beavatkozas — azaz elsdsorban a Pest Magyar Kereskedelmi Bank tékéje és egy-
uttal er6teljes racionalizacidja — akadalyozta meg. (A bank a hazai tégla- és épitéanyag-
gyartas kozpontjanak a Nagybatony-ujlaki Egyesitett Iparmiivek Rt.-t tette meg — amely

korszertibben és gazdasagosabban miikodott.)

PESTEN 1-255-55 és 1-255-56.

-255-55 €8 1-255-50,

A KOSZENBANYA § TEGLAGYAR TARSULAT o | reteton: 1555, @ Teleon;: 145551,

(Budapest. V. kertilet, Nador-uteza 14. 8z.)

Mt . s bl o g, i s | KOSZENBANYA-'S TEGLAGYAR |
TARSULAT PESTEN

BUDAPEST, V., KLOTILD-UTCA 3. SZAM.

Téglagyarak : X., Kiilsé Jaszberényi-ut, Maglodi-ut,
Bécsi-ut, Pestszenterzsébet.

Keramit- és samotgyar: X., Kiilsé Jéiszberényi-at.
Fayence- és porcellangyar: X., Tarna-utca.
Kozonséges falitégla, klinker-tégla, nyersialazat-
és disztégla, tetéeserép, keramit, samot, esempe,
padloburkolo-lap, magas- és alacsonyfesziiltségii

szigetelOk.

A kiosztott telkek koziil az egyben tartott déli tombét a rajta maradt épiiletekkel egytitt
a Magyar Fém- és Limpaarugyar Rt. szerezte meg 1931-32-ben. Uzeme 1935-t6] Fémaru,

Fegyver és Gépgyar Rt. néven miikodott tovabb.

Ez a vallalkozas két nagymultd magyar gyaripari vallalat, az 1882 6ta miikodé Magyar
Fém- és Lampaarugyar Rt. és az 1891-ben alapitott Fegyver- és Gépgyar Rt. egyesiilésé-
bél alakult 1935-ben. (Az utdbbi volt a nagyobb, meghatarozo tékeerejti cég.) Ez az egye-
stlés szintén a kor nyomott gazdasagi helyzetének titkre volt és a mindkettében rész-

vényes Magyar Altalanos HItelbank nyoméasara jétt létre.
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A Testory-csalad 1878-ban alapitotta kébanyan bronzmiives miihelyét. Vallalkozasuk
id6vel részvénytarsasagga fejlédott. A Testory-féle Fém- és Lampaarugyar Rt.-t 1883-
ban alapitottak. A Magyar Fém és Lampaarugyar Rt. e vallalkozas 1886-os alaptéke eme-
lése nyoman jott létre. A tékeemelés mogstt a Magyar Altalanos Hitelbank allott.

A Fegyver és Gépgyar Rt.-t 1890 alapitotta a Pesti Magyar Kereskedelmi Bank érdekko-
rébe tartoz6 Magyar Ipari és Kereskedelmi Bank Rt. Ez a vallalat szinfalak mogotti tézs-

dei megegyezés értelmében 1893-ban a Magyar Altalanos Hitelbank kezébe keriilt 4t.

Earedéves orazdgos kidllits : DISZOKLEVEL,

‘Magyar fém- 6s ldmpadry-
gydr-részvénytarsasdg
BUDAPEST-KORANYA.

Petréleum-lampésok

a legegyssariibb kivitelifl, & W‘
Légszesz- és villamos-csillarok

Fém- és diszmiitargyak

Raktdrak RBudapesten : IL, B: -Densl-
tr 8. ss.; V.., Emalm-urmn.'. T Ertvet.
kbrat 19, ‘ss, ; VIIL, D104t 2. vinr oariin,
Possony: Mrlnohpn-ntw. Kololg‘b 1 Mityds-

-tér. Dobrecen: Plscz-utoss

E tombt6l északra az Ihasz és a Kelemen utcak meghosszabbitasa, az Gj Ugor utca, vala-
mint az azokat keresztez6 Mongol utca kornyékén vegyes — lako és ipari beépités jott

létre.

Az épiiletegyiittes torténete
A telken keletkezett épiiletegyiittesrdl az alabbiakat tudjuk ma;

1877-ben Heinrich Karoly tervei alapjan - és valdszintleg sajat kivitelezésében raktara-

kat épitettek a Ké6banyai G6ztéglagyar részv. tarsulat telkén

1878-ban Schirmbrand Antal daramalmot, szerszamkartart és konyhat tervezett és épi-

tett, valamint toldalékot épittetett meglévé épiilethez vagy épiilitekhez.

1880-ban Pelka Antal ,téglagyart6d” toldalékot és atépitéseket kivitelezett a tarsulat ré-

szére.

Ugyanekkor Pelka két cserépéget6 kemencét is emelt ugyanott, ugyanannak.
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1882-ben a Févarosi K6zmunkak Tanacsa engedélyezte a tarsulat részére a ,,gyartelepét
és anyagnyerd telepét 0sszekotd 1ovonatu vaspalyanak a févarosi dilé uton valé lefek-

tetését.”

1882-ben Kébanyai Goztéglagyar részv. tarsulat gazdasagi épiiletet emeltetett a telken

Novak Ferenc tervei alapjan. Az épiilet pontos helye ismeretlen.

1888-ban a Kébanyai Géztéglagyar Rt. téglaégeté kemencét és gyarkéményt épittetett

Pelka Antallal, annak tervei alapjan.
1888-ban Pelka Antal téglapréshazat is épitett ugyanott.
1892-ben a tarsulat Korkemencét épittetett Lemberger Sandor tervei szerint.

1908-ban a tarsulat foldszintes toldalékot épittetett a telkén, ma mar meg nem allapit-

hato6 helyen.
1908-ban Lember Alfréd valamely épiilet tet6zetét javitotta ki a tarsulat részére.

1937-ben a Fémaru, Fegyver és Gépgyar Rt. részére vagvecsei Wellisch Andor 61t6z6t és

mosdot, valamint kiilonféle atalakitasokat tervezett.

1938-ban Wachsler Imre épitémester tervei alapjan épilt az 4j kddmihely iroda és a

kocsirakodo, a kad és edényzomancozo olt atalakitasa.

1965-ben tervezték meg a Zomancozo és festd mihely kisebb atalakitasait. Ekkor ké-

szilt a Zomancmalom atalakitasi terve.

A tervezdk és épitbk

Heinrich Karoly (?-1909 utan) épitémester és épitész kis hazakat, nyaraldkat, toldaléko-
kat, raktarakat, atalakitasokat tervezett és épitett, atlagos eklektikus izlésben, féleg Pes-
ten. Ismertebb munkai;

— III. Bécsi ut, késdbbi Ujlaki téglagyar teriilete (1890, nem 4ll)

— III. Tavaszmez6 u. 26. (1878, nem all)

- V. Bajcsy-Zsilinszky ut 22. (1869, atépités)

- V. Bastya u 15. (1876, nem all)

— V. Molnar u. 13. (Voita Donéttal, 1871)

— V. Nador u. 24. (1872)



— VI Délibab u. 30. (1882)

- VI. Vorésmarty u. 48. (1894, nem all)
- VI. Zichy Jend u. 13. (1874)

— VII. Akécfa u. 40. (1871, nem &ll)

— VIL Cserhat u. 13. (1891)

— VIL Dob u. 69. (1872)

- VII. Dézsa Gyorgy ut 34. (1892)

— VII. Dézsa Gyorgy ut 54. (1890)
— VIL Jésika u. 29. (1891)

- VIIL
- VIIL
- VIIL
- VIIL
- VIIL
- VIIL
- VIIL
- VIIL
- VIIL
- VIIL
- VIIL
- VIIL
- VIIL
- VIIL
- VIIL
- VIIL
- VIIL

Aurdra u. 3. (1870, nem 4all)

Baross u. 63-67. helyén (1871, nem all)
Bokay Janos u. 43. (1871, nem all)
Brody Sandor u. 16. (1897, nem all)
Brody Sandor u 34. (1869, toldalék)
Fut6 u. 48. (1872, nem &ll)

Kisfaludy u. 26. (1897, nem all)
Maria u. 12-14. (1894, nem all)

Maria u. 13. (1872, nem all)

Maria u. 13. (1869, nem all)

Maria u. 22. (1871, nem all)

Nagy templom u. 6-8. (1870, nem all)
Nagy templom u. 11. (1871, nem all)
Német u. 13. (1870, nem all)
Népszinhaz u. 16. (1893, nem all)
Somogyi Béla u 7. (1873, nem all)
Vas u. 5. (1867, nem all)

— X. Flizér u. ? (1877, nem all)
- X. Holgy u. 8. (1886)

- X. Jaszberényi ut (hrsz 8452?) (1883)
- X. Szallas u. 32. (1879)
- XI. Hidegkuti at 67. (nem all)

- XIIIL.

Kiilsé Vaci ut 93. (1878, nem all)

- XIV. Thokély at 69 (1885, nem all)

Budapest, X. Cserkész u. 41-43.
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Schirmbrandt Antal a kiegyzés koranak és az utana kovetkez6 masfél évtizednek atlagos
képességli, neoreneszansz izlést épitémestere volt. Kés6bbi jeles épitésziink, Fosdor
Gyula aposa volt. Ismert mtvei;

- V. Nador u 17. (1876)

- V. Havas u. 5. (1875, terv Hubert Jozsef és Mory Karoly)

— VI. Andrassy ut 64. (1881, terv és részben kivitel Hiibner Nandor)
— VI. Andrassy ut 66. (1881, terv és részben kivitel Hiibner Nandor)
— VI. Andrassy ut 79. (1881, terv és részben kivitel Hiibner Nandor)
— VI. Andrassy ut 8479. (1876, terv Feszty Adolf)

- VL Csengery u. 59. (1873)

- VI. Dessewffy u. 22. (1873)

- VI. Dessewfty u. 28. (1872)

~ VL Eétvés u. 51. (1874)

— VI Izabella u. 12. (1887, terv Bachl Ferenc)

— VI. Izabella u. 71. (1889)

— VI Kertész u. 6. (1873)

- VL. Lovag u. 9-11, Iskola (1876, kivitel Amon Jozsef)

— VI. Mozsér u. 10. (1885, terv?)

- VI. Weiner Le6 u. 1. (1872)

— VIL Rottenbiller u. 56. (1872)

— VIL Brédy Sandor u. 42. (1887)

— VIIL Ullsi at 18. (1875, terv Bachman Kéroly)

Pelka Alajos kisebb munkakat vallalé épitémester volt a kiegyezés idején és utan. Emli-
tésre méltd muivei;

- VIIL. Nagy Diofa u. 34. (1872)

- VIII. Karacsony Sandor u. 22. (1872, a munkat Brunhuber Lérinc fejezte be.)

- VIII. Magdolna u. 21. (1872)

~ VIIL Vig u. 43. (1872)

Egykor a Zugliget, Nr. 1754 villat tervezte és épitette.

Vagvecsei Wellisch Andor (1887-1956) a nagy pesti Wellisch épitési vallalkozo csalad épi-

tesz tagja volt a 20. szazadban. Ismert és jelentds miive a Pet6fi téri gorogkeleti templom
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koré épiilt Pet6fi Sandor tér 3-5. (1938), valamint a VI. Karoly kérut 25. (1937). O tervezte
a rakosi loversenypalyat (1925) és az
1920-as években t&bb lakotelepet tervezett az Eszak-Magyarorszagi Készénbanya Rt.

szamara.

Alaprajzi rendszer

Eredeti formajaban nagy csarnok és kisebb terek egytittese, amelyek megoldasa a tech-
nologia fliggvényében valtozott. Most korszer(i, nagy kozponti terd, aruhaz-jellegti koz-

ponti ter(i létesitmény, kiszolgalo mellékterekkel, egyéni megoldasok nélkil.

értékelés: Raktar és eloszto jellegti tér. Tere és rendszere egykor és ma sem tobb atlagos

nagyiizleti rendszernél.

javaslat: Egyedi és korjellemz6 megoldasainak hianya miatt nem védendo.

Szerkezeti rendszer

Foldszintes, haromhajos, kis hajlasa tet6s, kozépfelilvilagitott, téglafalas és vasbeton
vazas szerkezet(i, részben vas racsostartos tetdszerkezet(i épiilet, kozbensé hengerelt

vas I-gerendas poroszsiiveg boltozat fodémekkel, nagymértékben atalakitva.

értékelés: Konvencionalis, részben vazszerkezetii tizemi az atalakitasok miatt modositott
szerkezeti részletekkel. Részletei nem birnak korjellemz6 értékkel. A vas racsostartd

a mi tervezési szabvanyaink szerint kissé alulméretezett.

javaslat: Az éptilet szerkezete nem torténeti értékd. Megtarthat6, de nem védendé.

Homlokzatok

Az épiilet homlokzatait a kdzelmultban nagyrészt Uj hészigeteléssel és feliilettel lattak
el. A Cserkész utcai biitithomlokzaton és a Lampagyar utcai visszabontott falfelilletén

lathatok eredeti részletek.

A homlokzatok lizénéakkal tagolt, téglaburkolatos megoldasuak és egyszert téglasoros-

fogsoros féparkany zarja le 6ket. A Cserkész utcai 3-7-3 ablaktengelyes véghomlokzat
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felett kis hajlasu homlokzat ferde oromzatot képeztek ki, amelyet a széls6 rizalitokat

elvalaszto, felvezetett lizénak kozott harom rakott téglasavos parkanyzat koronaz.

A véghomlokzaton egy szinten allotéglany alaku, a Lampagyar utcai oldalon alul négy-
zetes, feliil allotéglany alaku — ablaksorokat alakitottak ki. Az ablakok mindeniitt kere-
tezetlenek, az allotéglany alaktak felett hengerelt vas I-gerendas kivaltokkal, alul tég-

labdl rakott konyoklésorral.
A butithomlokzatban két négyzetes, keretezetlen ablak kapott helyet.

értékelés: Az éplilet homlokzatai nélkilozik a 20. szazad els6 fele és kozepe id6szakanak
ipari épitészeti igényeségét, ami még az 1950-as és az 1960-as évek iparterves mun-
kainak is jellemzé&je volt. Egyszer kiilvarosi raktarhomlokzat, helyenként sériilések-

kel.

javaslat: A homlokzatok megtarthatok, hészigetelése és uj kialakitasa elfogadhato.

Nyilaszarok
Az épiilet egykori — valdszintileg eredeti — nyilaszaroit életveszélyességi okok miatt — a
koézelmultban kicserélték. jelenleg mindeniitt korszert 1j nyilaszarok lathatok.

értékelés: Az Gj nyilaszarok megfelelnek a céljuknak., Az 4j homlokzati ablakok osztasa

nem koveti az eredetit.

javaslat: Az 4j nyilaszaroknak nincs torténeti értékiik. Esetleges — akarcsak részleges -

visszaallitasuk nem ajanlott és nem is lehetséges.

Gépészet

Az épiiletben az egykori technoldgia és gépészet berendezései mar nem talalhatok meg.
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Forrasok és irodalom

BFL tervtar hrsz 28865 alatt

Epité Ipar, 1877 1. évfolyam, 1877-11-04 / 44. szam 913-914.
Epité Ipar, 1878 2. évfolyam, / 1878-03-24 / 12. szam 107.
Epité Ipar, 1878 2. évfolyam, / 1878-04-21 / 16. szam 145.
Epité Ipar, 1880 4. évfolyam, / 1880-03-21 / 12 szam 97.
Epité Ipar, 1880 4. évfolyam, / 1880-08-01 / 31. szam 252.
Epité Ipar, 1882 6. évfolyam, / 1882-05-07 / 19. szam 154.
Epité Ipar, 1882 6. évfolyam, / 1882-10-01 / 40. szam 330.
Epité Ipar, 1888 12. évfolyam, / 1888-07-22 / 30. szam 327.
Epité Ipar, 1888 12. évfolyam, / 1888-12-23 / 52. szam 574.
Epitd Ipar, 1892 16. évfolyam, / 1892-02-18 / 7. szdm 44.
Epits Ipar, 1908 32. évfolyam, / -06-28 / 26. szam 270.

Epité Ipar, 1908 32. évfolyam, / 1908-12-20 / 51. szam 489.
Magyar Gyaripar 1935 26. évfolyam / 1935-11-01 / 11. szam 11.
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Budapest kataszteri térképe (Bdapest Székesf6varos Mérnoki Hivatala (Halacsy San-
dor, 1878) részlet. A téglagyar.
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Budapest févaros beépitett kiiltelkeinek... térképe (rédy testv. Jauernig Nandor,
1887), részlet. Az Els6 Kébanyai Géztéglagyar mar miikodik, a teriilet nagy része még
szabalyozatlan.
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"

Budapest székesfévaros térképe, az iskolaszéki beosztassal (Budapest Székesf6évaros

Mérnoki Hivatal, Devecis del Vecchio Ferenc, 1897), részlet. A mar rendezett kornyék.
A téglagyar mellett ott a ,Fém és Lampagyar”.

-
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S /

Budapest székesfévaros térképe 1:5000, 1908, 44. lap, részlet. A régi helyrAajzi szamok és
a gyarak.
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let médosulasa; a téglagyarat felszamoltak és telkeit kiosztottak.
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A teriilet helyszinrajza, 1938.
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A teriilet helyszinrajza, 1943.
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A teriilet helyszinrajza, 1961-ben.
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A targyalt épiilet részlete. Atalakitasi terv, metszet és alaprajz, 1937.
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Cserkész utcai homlokzat sarokrésze.
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A Lampagyar utca oldal visszabontott falfeliilete.
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Az épﬁle bejarati oldali, déli sarka.
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A Csarnoképiilet udvari homlokzata az 4j burkolattal.

A Csarnképﬁle észayugati bels6 — udvari - sarka.
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A Csarnok bels6 tere ma.

A Csarnok‘rbelsé tere feliilvilégitéval.
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| |

| 1
A Csarnok ma beliil, délnyugat felé nézve.

A csarnok melléktere kivitelezés kozben (tervezéi fotd). Melegenhengerelt vas profilok-
bdl szegecselt pillér, hengerelt vas I-gerendas poroszsiiveg boltozat.
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A csarnok melléktere kivitelezés kozben (tervezéi foto).

A Csarnoképiilet melléktere étépités kozben (tervezdi foto).
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Mar elkésziilt atalakitasok (tervezéi foto).

Mar elkésziilt atalakitasok (tervezéi foto).
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