3‘?’ 4 . szamiu eldterjesztés
Budapest Févaros X. Kkeriilet
Kébdnyai Onkormanyzat
Polgarmestere

Eldterjesztés
a Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag részére
sz616 16/2020. (XI. 26.) 6nkormanyzati rendelet telepitési tanulmanyterv
alapjan torténd, a Budapest X. keriilet, Banya utca 39131/1 és 39131/3 hrsz.-a
ingatlanokkal kapcsolatos médositasanak kezdeményezésérol

I. Tartalmi dsszefoglalé

Az Indotek Cégcsoport (a tovabbiakban: Beruhazd) tulajdondban all6 Budapest X. kertilet,
Bénya utca 39131/1 és 39131/3 hrsz.-u telkekre a Budapest Févaros X. keriilet K6banyai

, o

(a tovabbiakban: KOKESZ) hatlyos.

A Beruhazé a fejlesztési terve szerint a jelenlegi ipari épiiletek elbontasat kvetGen nagyrészt
lakasokat kivan 1étesiteni a teriileten. Az ingatlan sajatossaga, egyuttal a beépités nehézsége,
hogy a szomszédos telkeken a meglévd foldszintes, fovarosi védelem alatt allo épiilet és a
hétemeletes épiilet parkanymagassaganak a kiilonbsége 22,67 méter. A nagy szintkiilonbség,
valamint a Szent L4szlé tér kozelsége miatt a megfeleld varosképi illeszkedés céljaval a

A Beruhazo a kedvezd tomegformalas kialakithatosaga, valamint a sziikséges parkol6helyek
terepszint alatti elhelyezhet6sége érdekében a KOKESZ modositasat kezdeményezte.

A telepiilésrendezésre vonatkozd jogszabalyok — az épitett kornyezet alakitasar6l és
védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Etv.) 30/A. §-a és a
telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolé 419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet 19. §-
a — tartalmazzak annak lehet6ségét, hogy az onkormanyzatnal telepitési tanulményterv alapjan
kezdeményezhetd a telepiilésrendezési terv készitése az erre vonatkozo telepiilésrendezési
szerz6dés megkdtésével. A telepiilésrendezési szerzédésben Budapest Fovaros X. keriilet
Ko6béanyai Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) arra vallal kotelezettséget, hogy a
sziikséges telepiilésrendezési eljarast meginditja és lefolytatja. A Beruhdzo kotelezettséget
vallal arra, hogy a telepitési tanulmanyterv alapjan a telepiilésrendezési terv, jelen esetben a
KOKESZ médositasanak kidolgozésat finanszirozza.

A Beruhazo elkészittette a Budapest X. keriilet, Kérosi Csoma Sandor ut, Banya utca, Liget
utca, 39136/1 és 39134 hrsz.-u kozterilletek altal hatarolt tombre vonatkozéd telepitési
tanulmanytervet (a tovabbiakban: Tanulmanyterv), amelyben bemutatasra keriilt a fejlesztési
terv megvaldsithatdsaganak érdekében a vonatkozé KOKESZ-elirasok médositasi igénye és
azok indokolasa, illetve alatdmasztasa.

A tervezett fejlesztés megfeleld vérosképi illeszkedése érdekében a Tanulmanytervben
részletezettek szerint a telkekre vonatkozdé épitési hely pontositisa sziikséges, valamint a
terepszint alatti mélygarazs létesitése érdekében a terepszint alatti épitési hely is jeldlésre
keriilne a szabalyozasi tervlapon. A teriileten 1év6 épiiletek nagymértékl parkanymagassag-



kiilonbsége miatt a kedvez6 tOmegalakitds lehet6ségének megteremtése céljaval a
parkanymagassag mértékének meghatarozasira vonatkozé szabalyozas pontositandé. Mivel
lakofunkcid esetében a zoldfeliiletek minél nagyobb hanyadanak teljes értékii zoldfeliiletként
torténd kialakitasa fontos szempont, a Vt-H/6 épitési Ovezet zoldfeliileti eloirdsai is
modositandok. A foldszinten elhelyezhet6 kereskedelmi és szolgaltatd, vendéglaté funkcidra
vonatkozo parkolasi szabalyozas is pontositasra Kkeriil, lehetévé téve a lakossagi
szolgéaltatasok bovitését a teriileten.

A Tanulmanyterv az el6terjesztés 2. melléklete.
II. Hatasvizsgalat

A Tanulmanytervben bemutatott tervezett fejlesztés a KOKESZ-ben meghatarozott célokkal
Osszhangban van. A szabalyozasi eléirasok pontositasaval a miiemlékek és a fovarosi védett
épiiletek kornyezetében a varosképi illeszkedést elosegitve kedvezd tomegformaja beépités
létesiilhet.

II1. A végrehajtas feltételei

A Budapest Févaros X. keriilet K6banyai Onkorméanyzat Képvisels-testiiletének Szervezeti és
Mukodési Szabalyzatardl szolo 31/2011. (IX. 23.) 6nkormanyzati rendelet 2. melléklet 2.2.
pontja alapjan a Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag atruhazott hataskérben dont
a telepiilésrendezési eszkOz finanszirozasanak atharitasardl szo6ld szerz6dés megkotésérdl,
valamint a telepiilésrendezési szerz6dés megkotése el6tt a cél megvaldsitdja altal készitett
telepitési tanulménytervrol.

A telepiilésrendezési eszkdz nem Onkormanyzati finanszirozdsa mddositdsa eseten az Etv.
30/A. §-a szerint a teriiletfejleszto telepiilésrendezési szerzodést kithet az Onkormanyzattal €s
tervezési szerzOdést a tervezOvel, ezt kovetben indithatdé el a KOKESZ modositasanak

tervezési folyamata.
IV. Déntési javaslat

Budapest Fovaros X. kerilet Ko6banyai Onkomményzat Képviseld-testiiletének
Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsdga meghozza az eldterjesztés 1. mellékletében
foglalt hatarozatot.

Budapest, 2024. junius ,/ &. i 3
. gt 8
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D. Kovéacs Rébert Antal vL) ”

Torvényességi szempontbol ellenjegyzem:

Dr. Szabho Krisztian
jegyzo



1. melléklet az eldterjesztéshez

Budapest Féviros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsiga

.../2024. (... ...) hatarozata

rrrrr

sz616 16/2020. (XI. 26.) inkormanyzati rendelet telepitési tanulmanyterv alapjan
torténd, a Budapest X. keriilet, Banya utca 39131/1 és 39131/3 hrsz.-u ingatlanokkal
kapcsolatos médositasanak kezdeményezésérol

1. Budapest Févaros X. keriilet Ko6banyai Onkorményzat Képviseld-testiiletének
Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaga egyetért a Budapest Fovaros X. keriilet
Kébanyai Onkorméanyzat keriileti épitési szabalyzatarél sz616 16/2020. (XI. 26.)
onkormanyzati rendelet Budapest X. keriilet, K6rosi Csoma Sandor ut, Banya utca, Liget
utca, 39136/1 és 39134 hrsz.-u kozteriiletek altal hatarolt témbre vonatkozé mddositasanak
kezdeményezésével a BFVT Kft. altal 2024 majusaban késziilt telepitési tanulménytervben
foglaltak figyelembevételével.

2. A Bizottsag felhatalmazza a polgarmestert az 1. pont szerinti telepiilésrendezési szerz6dés
megkotésére.

Hataridé: azonnal
Feladatkdrében érintett: a F6épitészi Osztaly vezetdje
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TELEPITESI TANULMANYTERV

LAKOEPULET FEJLESZTES
1102 Budapest, Szt. Laszlo tér 20.
Hrsz: 39131/1, 39131/3

Telepiilésrendezés, épitészet: Balla Mariann / /
TT, E 01-4620 Do /c/,\
Toéth Péter
E/1 01-0422
Hugauf Marcell gy Vi
........ ’%f}’ﬁ“’f‘{’f/
Kozlekedés: Pet6 Zoltan
Tk 01-2321 S P
Vizellatas, csatornazas: Szabé Krisztian -
TV 01-16166 el B

Energiaellatas, elektronikus hirkézlés:  Orosz Istvan
TE, TH 01-67717

Niedetzky Andrea i
Zoldfeliilet és kornyezetvédelem: TK 01-5152 e tveot.. Sove=e S
Ugyvezets: Albrecht Ute

2024. majus

A dokumentdcioban szerepld fotdk forrdsa — amennyiben az kiilén nem kertil jelélésre — a BFVT kft.

A tervdokumentdcio a BFVT Kft. tulajdona, a tervezbék szellemi alkotdsa, melyet a megrendeld csak a szerz6désben
foglaltak szerint haszndlhat fel.

Telepitési tanulmanyterv / Budapest, X. kerilet Szt. Laszlo tér 20
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1. BEVEZETO

A telepitési tanulmanyterv (tovabbiakban: Tanulmanyterv) Budapest X. kerilet, Kd&banya
kdzpontjaban, a Szent Laszld tér 20. (Hrsz: 39131/1 és 39131/3) ingatlanra készult. A teriilet kozponti
elhelyezkedésébdl adddik, hogy kornyékén tobb oktatasi és egészségligyi intézmény, valamint a
Polgarmesteri Hivatal is megtaldlhato.

Atervezés célja az elkészilt épitészeti koncepcié megvaldsithatdsaga érdekében a kapcsolatos keriileti
dontés elsegitése, valamint a Budapest F6varos K6banya Onkorményzata KépviselS-testiilet a kerdileti
épitési szabalyzatrdl sz616 16/2020. (XI. 26.) rendelete (KOKESZ) médositasanak megalapozasa.

A Tanulmanyterv javaslatai figyelembe veszik a teriilet adottsagait, a fejlesztGi elképzeléseket, a
févarosi és kerileti varosfejlesztési irdnyelveket és igényeket, tovabba a vonatkozo jogszabalyokbdl és
teleplilésrendezési eszk6zokbél szarmazé kotelezettségeket.

Telepitési tanulmanyterv / Budapest, X. kerilet Szt. Laszlo tér 20
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2. TERULET ES KORNYEZETENEK, HATASTERULETENEK BEMUTATASA

A tervezési terilet a X. kerlilet torténeti kdzpontjaban, a Szt. Laszlo tér keleti oldalan a Banya utcaban
taldlhatd. A teriiletet a K6rosi Csoma Sandor at fel6l egy F+7 szintes lakdépiilet, keleti oldalrdl az un.
»,Bajor” irodahdaz F+4 szintl éplilettomege, észak feldl torténeti foldszintes lakdépuletek hataroljak. A
tervezési terilet nagyjabdl az érintett tomb felét foglalja el.

Tervezési teriilet (fbﬁds: Google Maps.)
A tervezési terlilet jelenleg beépitett, A+Mf+2 szintes ma is hasznalatban levé lapostetds épiiletek

taldlhatdk rajta. A terilet a j6 elhelyezkedésébdl és a teleplilésrendezési eszkdzok altal biztositott
beépitési lehet6ségekbbl adéddan jelentds fejlesztési potenciallal rendelkezik.

i\
_~\ 39110\

P N\win\ A\

115 \

31202

~  Szt. Laszl6 tér

a1s18 |:| Vizsgalati teriilet

. * Tervezési teriilet

123 39126/2'\ ) Y p 4142512 T

b\ Oy ") M =1:3000

= Aaadara

Avizsgdlati és a tervezési teriilet lehatdroldsa

Telepitési tanulmanyterv / Budapest, X. kerilet Szt. Laszlo tér 20
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2.1. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK VONATKOZASAI

A Budapest F&varos Onkormdnyzatdnak hatalyos telepiilésrendezési eszkdzei a varos teljes
kozigazgatasi teruletére készilt, 50/2015. (I. 28.) Fév. Kgy. hatarozattal elfogadott Budapest févaros
telepiilésszerkezeti terve (TSZT) és az 5/2015. (Il. 16.) FSv. Kgy. rendelettel elfogadott Budapest
févaros rendezési szabalyzata (FRSZ).

A két teleplilésrendezési eszkoz egylitt — a hatalyos jogszabalyi keretek kdzott — kivan megfelel6 alapot
biztositani az egységes, élhetd és egyben fenntarthaté févaros szamara.

.....

16/2020. (X1.26.) 6nkormanyzati rendelete a Budapest FSvaros X. Keriiletének Epitési Szabalyzatardl
tartalmazza.

2.1.1. BUDAPEST FOVAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE (TSZT)

A TSZT Szerkezeti tervlap 1. Teriiletfelhaszndlas tervlapjan a tervezési teriilet ,Kiemelt jelent&ségli
helyi kozpont terilete” (Vt-H) terilletfelhaszndlasi egységbe sorolt. A tervezési teriilettel kdzvetlen
szomszédsagban ,Kisvarosias, jellemz6en zartsoru beépitési lakoteriilet” (Lk-1), valamint ,, K6zpark”
(Zkp) talalhato.

Kisvarosias, jellemzden zértsort beépitésdi lakoterlet

Vt-H | Kiemelt jelentéségii helyi kézpont teriilete

= Tervezési terlilet
VEHZ 2.4

TSZT 1. Tertliletfelhaszndlds terviap kivonat (Forrds: hatdlyos TSZT)

A TSZT Szerkezeti tervlap 3. Az épitett kornyezet értékeinek védelme, a) Mas jogszaballyal
érvényesiil6 mdivi értékvédelmi, orokségvédelmi elemeket, valamint a b) Epitett kornyezet
védelmével kapcsolatos magassagi korlatozasok teriileti lehatarolasat tartalmazo tervlapjain térképi
elem nem érinti a teriletet, de kozvetlen szomszédsdgban FGvarosi helyi védettségl foldszintes
lakdéplilet, valamint F6varosi helyi védettségli éplletegylittes taldlhatd, tovabbda Vilagorokség
varomanyos helyszin védéovezetének a hatdra.

Telepitési tanulmanyterv / Budapest, X. kerilet Szt. Laszlo tér 20
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NEMZETKOZI ES ORSZAGOS MUVI ERTEKVEDELEM

armmmm,
=

oV t i nyos helyszin véd ek hatara
. w BFKH Epitéstigyi és Oroksé Imi Féosztaly adatszolgaltatasa 2021.02.08
L

P Maemlek
BFKH Epitéstigyi és Orokségvédelmi Féosztaly adatszolgaltatasa 2021.02.08

HELYI MOVI ERTEKVEDELEM
Févarosi helyi vedettségli épitmény
FPH Varosepitési F6osztaly Epitészeti Ertékvédelmi Csoport adatszolgaltatasa 2019.12.06.

Févarosi helyi védettségli épilletegyittes
FPH Varosépitési F6osztaly Epitészeti Ertékvédelmi Csoport adatszolgaltatasa 2019.12.06.

& Tervezési terilet

TSZT 3. Epitett kérnyezet értékeinek védelme (Forrds: hatdlyos TSZT)

A TSZT Szerkezeti tervlap 4. Zoldfeliilet-, taj- és természetvédelem tervlapon a terilet kdzelében
Telepiilésképvédelmi jelent8ségii meglévéd fasor keriilt feltlintetésre a K6rosi Csoma Sandor Ut mentén,
a Szent Laszl6 tér pedig karakterében megé6rzendd kdzparkként szerepel.

Teleplésképvédelmi jelentéségl meglévs fasor /

®®®P®® Telepilésképvedelmi jelentsségli tervezett fasor

Karakterében megdrzend6 kézpark, kéztér /
Karakterében meg6rzendd temets,
és jelentds zoldfeluletd intézményterdlet

VR
\\ X
L\>\ \ i s REET  Tervezési teriilet

TSZT 4. Zéldfeliilet-, tdj- és természetvédelem terviap kivonat (Forrds: hatdlyos TSZT)

z70 17

A TSZT Szerkezeti tervlap 5. Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd tényezdjli teriiletek
tervlapon vizmindség-védelmi teriilet és karsztos terlilet Gvezete érinti a terlletet.

N T AN e , S
LYy //\_ S \)//(/( SN MAS JOGSZABALLYAL ERVENYESULO ELEMEK

Vizmindség-védelmi terilet évezete
(KDVVIZIG adatszolgaltatasa)

Karsztos terilet )
(Magyar Geologiai Szolgalat, Magyar Allami Féldtani Intézet adatszolgéltatasa)

[ Alapincézett terilet
' (Magyar Banyaszati és Foldtani Hivatal adatszolgéltatasa)

" EERR Tervezési teriilet

770 rr

TSZT 5. Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztets tényezdjii teriiletek tervlap kivonat (Forrds:
hatdlyos TSZT)

Telepitési tanulmanyterv / Budapest, X. kerilet Szt. Laszlo tér 20
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2.1.2. FOVAROSI RENDEZESI SZABALYZAT (FRSZ)

Az FRSZ a teleplilésrendezés és az épités 6sszehangolt rendjének biztositasa érdekében meghatarozza
a teriletfelhaszndlasi egységek beépitési slrliségét, a meghatarozott terliletek beépitési magassagat
és a f6varosi infrastruktura terilet-biztositasi igényét,
szabdlyozasi elemeket nem tartalmaz.

rendeletként telekalakitasi és épitésjogi

Az FRSZ szerint a beépitési slirliség kétféle értékre tagolddik annak érdekében, hogy a teriilethasznalat
kiszolgalasahoz sziikséges parkolasi infrastruktira épuleten beliili biztositasa tovdbbra is tamogatott
legyen. Ennek megfelel6en az FRSZ bsa és a bsp értékei egylitt képezik a bs beépitési slirliség értéket.
A bsd jel(i altaldnos s(ir(iségi érték az altaldnosan elhelyezhet6 funkcidk szamara — parkolas céljara is —

igénybe vehet6, a bsp jell parkolasi s(irliségi érték viszont kizdrdélag az éplileten bellli parkolas céljara
haszndlhato.

Vt H: 40(2 75+1 25}
S\ L ViEH 43! o (2:0+1.0)  \)e|
. / Zkp ¥
/ I
VEH: 3:2512/25+1°0)
KOTELEZO ELEMEK A TERULETFELHASZNALAS| EGYSEG JELE ES AZ ADOTT TERULETRE VONATKOZO

BEEPITESRE SZANT TERULETFELHASZNALAS| EGYSEGEK BEEPITES| SURUSEGERE VONATKOZO ELEMEK
A TERULETFELHASZNALASI EGYSEG LEHATAROLASA

MEGENGEDETT LEGNAGYOBB BEEPITESI SURUSEGE

X-Y: 0.0 (0.0+0.0) Terliletfelhasznalasi egység jele: bs (bsa+bsp)

.. ” , bs - beépitési sirliség
Nagyvérosias telepszerii lakéterilet (Ln-T)

bsa - teriletfelhasznalasi kategoria szerint elhelyezhetd funkciora vonatkozo altalanos stirliseg

bsp - kizérolag az épileten belil elhelyezhetd parkolo férchelyek szamara igénybe vehetd parkolasi siiriség
KOTELEZO ELEMEK, AMELYEK HELYE IRANYADO JELLEGGEL MEGHATAROZOTT
MUSZAKI INFRASTRUKTURA TERULETBIZTOSITASAVAL KAPCSOLATOS ELEMEK

Kisvarosias, jellemzden zartsora beépitési lakoterdlet (Lk-1)

Kiemelt jelentdségu helyi kézpont tertilete (Vi-H)
b= Kozilti vasut (villamos) vonal felszinen

Peeelbensl Teleplilésszerkezeti jelentdségli kerékparos infrastruktira nyomvonala
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK, ELEMEK TERULETI LEHATAROLASA

™ Kozt kozlekedési tertilet (KOu)
SAuEmr
. w Tervezési teriilet S
TSk [Zkp, Kozkert, kozpark

FRSZ — 1. melléklet

Az FRSZ 1. melléklete az aldbbiak szerint hatdrozza meg a beépitési slir(iség értékét a tervezési
terilletre /bs (bsa+bsp)/:

Vt-H: 3,0 (2,0 + 1,0) — , Kiemelt jelentdséqli helyi kézpont teriilete”

Telepitési tanulmanyterv / Budapest, X. kerilet Szt. Laszlo tér 20
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2.1.3. X. KERULETI EPITESI SZABALYZAT (KOKESZ)

A tervezési teriiletre a Budapest F8varos X. keriilet Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 16/2020.
(XI. 26.) 6nkormanyzati rendelete van hatalyban.

A
b

e
»

K

Zkp/Kp-2[51

A szabalyozas alapelemei: A szabalyozas masodlagos elemei:
El Szabalyozasi vonal W Epitési hely
Szabalyozasi szélesség Fdvarosi jelentdségii kozutak tertilete
15 E (KOu-2, Kbu-3, KOu-4)

Epl'tési dvezet, Gvezet hatdra I:' Keriileti jelentosegli kozut terlilete (Kt-Kk)

|:| Onallé gyalogos utak teriilete (Kt-Kay)

|:| Zoldteriiletek és fasitott kdzterek
(Zvp, Zkp/Kp, Zkp/Kk, Kt-Zkk és Kt-Fk)

Gksz-2/1] Epitési dvezet, Gvezet jele

HIHE

»34. § (2) A Vt-H épitési 6vezetekben - eltéré rendelkezés hianydban - kizardlag
a) laké,
b) igazgatdsi, iroda,
¢ kiskereskedelmi, szolgdltatd, kereskedelmi célu szdlldsjellegd,
d) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis,
e) kulturdlis, kb6z6sségi szorakoztato és

f) sport
rendeltetés, illetve annak épitménye helyezhetd el.”

Telepitési tanulmanyterv / Budapest, X. kerilet Szt. Laszlo tér 20
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A vizsgalt terlilet épitési 6vezeteinek paraméterei:

] Megengedett ] Terepszint Szintteriileti mutato
Epitési Kialakithato legnagyobb Epiiletmagassag Zoldfeliilet | alatti beépités | megengedett legnagyobb
ovezet legkisebb Beépitési beépitettség (m) legkisebb legnagyobb mértéke
jele telek teriilet méd mértéke mértéke mértéke 2 2
(m/m)
2 (%) Leg- Leg- (%) (%) Altalanos Parkolasra
(m’) kisebb | nagyobb fordithaté
Lke-1/19| 800 (6] 25 - 5,5 50 30 0,5 0,2
p
Vt-H/6 K YA 60 - 18,5 20 - 3 1,2

P parkdanymagassag

LA Kolozsvdri utca, K6rési Csoma Sdndor ut, Szent LdszI6 tér, Allomds utca és Korponai utca dltal hatdrolt
résztertilet

84. § (1) Zartsoruan beépiilt, védelem alatt nem dllé éplilettel kézds telekhatdron a meglévéd épiilet tiizfaldhoz
anndl legfeljebb 5 méterrel nagyobb hosszusdgu tiizfallal lehet csatlakozni.

(2) Az Lk-1/19 épitési 6vezetben az épliletek zdrt sora a megengedett épitménymagassdg legaldbb 2/3-dnak
megfelel6, de legaldbb 10 méteres épliletkézzel megszakithatd. Illyen esetben az éplileteket a kézre nézé
oldalukon homlokzattal kell kialakitani.

85. § (1) A Részteriilet épitési vezeteiben megengedett legnagyobb pdrkdnymagassdag paramétertél eltérd,
meglévé szomszédos épiiletek esetében 4 méternél nagyobb magassdgkiilonbség esetén az évezetre eldirt
szintteriileti mutaté betartdsa mellett, a megengedett legnagyobb pdrkdnymagassdg értéktél a kozteriileti
homlokzat hosszdnak legfeljebb 1/3-dn el lehet térni a vdrosképi illeszkedés biztositds érdekében.

(2) Két vagy tobb épiilet elhelyezése csak az 1000 m?-nél nagyobb telken lehetséges.

(3) A telkenként létesithetd lakdsok szama legfeljebb a brutto szintteriilet nyolcvannal valo osztdsdbdl addédo
lefelé kerekitett egész szam lehet.”

1. melléklet Il. Szabdlyozdsi terv —a szabdlyozds védelmi, korldtozdsi és kételezettségi elemei terviap

Nt
Soretete! 535
(g

o
A

ot

ekt
500058

T . - . m
persserise o % v rendii 16 elemek:

s P
T
| Orszagos, regionalis jelentdségl védettséget,
. k! illetve atozast jelentd tajs elemek
‘ . Egyéb févarosi rendeletekben rogzitett védettséget,

illetve korlatozast jelentd tajékoztaté elemek

Y2t
oo

%
0K

XA
o

o
£
e
e
e
tattet
S,
Tt
S
fatetetants
Sttt
ey
N
et
t
Fh
RS
S
e
otele
25
e
:
o
S
i R0
R
s
(i
"

i

o
Siateiatstatety
e

%5
Nt

5
e
o
0::4
)
<
%
o
.
v
.
%

it
o
b
%
oK
25K

W
TN
SRR
e T,

X

e,
<
25
Setels
e
2
&

<)

X
e
24

pot

Ill. Epitési korlatozast jelentd elemek,
melyeket a TSZT tartaimaz

X
R
o
P
s
AR

b
X

e
s
e
Satuote!
5

NS
L
Sy

2
7
)
it
255
et
etetete:
Satetels!
e
R
R

Keriileti 6 a i pl6 elemek

2
-
Sl
S
=
=
2
o
-
o

IV. Védett elemek

! L " . Miivi értékvédelem:

Maemiék telke
Térténeti kert

Oemisk

Muemiéki kdmyezet terillete (a védetté nyilvanitasrél szold

(.

L]

[

’—‘ rendelet altérd kijelsiése alapjan)
]

]

Lv]

E Fovarosi rendeletben védett épilet telke (30/2017. (IX.29.) Fv. Kgy. rendelet)
| Fovarosi rendeletben védett épiietegyttes (30/2017. (IX.29.) Fv. Kgy. rendelet)

Vedett egyedi értek (15/2019. (VI. 27.) 6nk. rendelet)

NOEE 0000
Hood - 0odd

NN

Védett terilet énék (15/2019. (V. 27.) énk. rendelet)
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2.1.4. X. KERULETI TELEPULESKEP VEDELMEROL SZOLO RENDELET (TKR)

A tervezési teriiletre a Budapest F8varos X. keriilet Onkorményzat Képvisels-testiiletének 15/2019.
(VI. 27.) 6nkormanyzati rendelete van hatalyban.

Teleplilésképi szempontbdl meghatdrozo, eltérd karakterd teriiletek — Karakter térkép

A tervezési terillet , Torténeti kisvarosias lakoterilet” karakter terileten helyezkedik el.

,24. § (1) Magastetd létesitésekor

a) illeszkedni kell a kézvetlen kérnyezetben dllo épiilet tet6hajldssz6géhez, de a tetd hajldsszége legfeljebb 45
fok lehet,

b) a tetéteér legfeljebb egy szintben épithetd be,

c) manzadrdteté nem alakithato ki,

d) a tetéfelépitmények keriilendék, tetGtérbeépités esetén a tetd sikjaghoz igazodoan legfeljebb egy sorban
helyezhet6k el ablakok, melyek nyildskiosztdsdnak és méretének illeszkednie kell a homlokzati nyildsok
ritmusdhoz.

(2) Az (1) bekezdés b)-d) pontjat a magastets dtalakitdsa, illetve feldjitdsa esetén is alkalmazni kell azzal, hogy
a jellegzetes tetéidom eredeti formdaban megérzendé.

(3) Nyilaszaro feldjitdsa, illetve cseréje esetén a nyildszdré kialakitdsdnak mddja, osztdsa, nyildsrendje,
nyildsmérete, szine és anyaga a teljes épiileten egységesen, az eredeti kialakitdssal jellegében és latvanydban
megegyezéen lehetséges. Uj nyilds létesitése a meglévé homlokzat jellegével és a meglévé nyildsokkal
6sszhangban megengedett.

(4) Zdrtsoru beépités esetén

a) a védelem alatt dllé épiilettel k6zds telekhatdron, a védett épiilet tiizfaldhoz anndl legfeljebb 2 méterrel
nagyobb hosszusdgu tizfallal lehet csatlakozni,

b) az éplilet telekhatdron dllo tiizfaldnak utcavonaltdl tdvolabbi végpontjdra illesztett, a tiizfallal 120 fokos
széget bezdro egyenesen tulnyulo épliletrész nem épithetd,

¢) a védelem alatt dllé épiilethez csatlakozo épiilet kozteriiletrél Iathato pdrkanymagassdga legfeljebb 2
méterrel térhet el a védelem alatt dllo épiilet pdrkanymagassdgdtal,

d) uj beépités az utcavonalon dllé beépitésként alakitando ki,

e) az uj beépitésként kialakuld épiiletrész nem nyulhat a telek mélységének 60%-dn tul,

Telepitési tanulmanyterv / Budapest, X. keriilet Szt. Laszlo tér 20
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f) a 40 méternél keskenyebb telek esetében az uj beépités kialakitdsa sordn hdtranyuld épliletrész csak a telek
egyik oldaldn alakithato ki.

(5) Tiizfalas épiiletrész az utcavonaltol legfeljebb 30 méter mélységben épithetd, illetve a 40 méternél kisebb
telekszélesség esetén legfeljebb az egyik oldalhatdron lehet tlizfalas épiiletrészt az utcavonaltdl szamitott 20
méternél nagyobb mélységben épiteni.

(6) Egy telken beliil tobb éplilet elhelyezésénél az épliletek kdzbtti tavolsdg legkevesebb 12 méter lehet.

(7) Hdtsokertben épitmény nem helyezhets el, kivéve a kerti épitményt, amely nem lehet kézelebb a
telekhatdrhoz, mint 1,5 méter.

(8) A kiilén haszndlatu telekrészeket legfeliebb 1,5 méter magas dttért, Idbazat nélkiili keritéssel vagy
sévénnyel lehet elvdlasztani. A kézteriileti telekhatdron csak dttért kerités létesithetd.

(9) * A hulladékgylijté edényt a térténeti kisvdrosias lakoteriileten

a) telken beliil vagy

b) - amennyiben mds mddon nem megvaldsithato - tervezett modon kialakitott, a kérnyezethez illeszkedd
gyljtéedény-tdaroloban
kell elhelyezni.

25. § (1) A kézép- és kisfesziiltségli erdatviteli, valamint a kézvildgitdsi hdlézatot, illetve a vezetékes elektronikus
hirkézlési haldzat nyomvonalas létesitményeit féld alatti elhelyezéssel kell kivitelezni.

(2) Az éplileten antenna, hirkézlési egység a kézteriiletrél nem lathaté mdédon helyezheté el. Amennyiben a
Idtvanyt nem érint6 mds mdiszaki megoldds nincs, épliletenként legfeljebb egy tdvkézlési berendezés (antenna)
helyezhet6 el takartan.

(3) Epiiletgépészeti vezeték kizdrdlag épiileten beliil helyezhetd el.
(4) Szelléz6-, valamint klimaberendezés kiiltéri egysége a teljes homlokzaton egységes mddon,
a) erkélyen vagy loggidn takartan vagy

b) a homlokzaton azonos mddon kialakitva fliggéleges oszlopban elrendezve helyezheté el.”

2.2. TULAJDONVIZSGALAT

39154 39153

39151

39152

[ 3908873\

39150 Kozteriilet (Onkormanyzati tulajdon)
" 39149 39136/3 |
‘ 39107 39148 ; ] , - ’ ! 4 .
TR e\ 9182 Gazdasagi tarsasagok tulajdona
" 39108 39146 & i\ - —
1 R 5\ Természetes személyek tulajdona
i 39109 391391 | 39136/1 \ _
39106 &{e 7\ , . . .
i IO\ N (oes < \ : Allami tulajdon
105 39142\ \‘/ \ \ )
\ o1 G - ‘.r‘ .;// =4 Onkormanyzati tulajdon
‘ : PY o : \ \ 39135
‘ o N\ :“ . b '\
‘ e\~ \ e % o2 X
l L8 e b
15 > - = | 41400/19
. g 8 T\
‘ / 39131/1 P =
. «* 41406/1
‘ 3912012 * .* g
| 39127 Q. «* 30130
f, Szt. LaszI6 tér %

\39176)3 - S

|:| Vizsgélati teriilet

41418

aAuEE» — -
R 39126/1 ¥ - = Tervezesi teriilet
‘ 39124 “-mmE-
123 39126/2 41425/3 — M = 1:3000

‘ ; Arancis

39131/1 hrsz. Tarsashazi tulajdon
39131/3 hrsz. Szolgaltatohaz Kft. tulajdona
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2.3. EPITETT KORNYEZET

2.3.1. BEEPITESI MERTEK

beépitetlen telek
= 0- 5 % beépitettség
> 5-10 % beépitettség

39136/1

> 10 - 20% beépitettség

> 20 - 40 % beépitettség
> 40 - 60% beépitettség
> 60 -80% beépitettség

> 80 - 90% beépitettség

BRRRRE [

\39128
90 % feletti beépitettség

D Vizsgélati teriilet

sam 7 . .
= Tervezési teriilet

: 7 %
zt. LaszIo tér
\ M =1 :3000
A vizsgdlatok a telkek beépitési mértékének vegyességét mutatjak. A telkek méretében és

beépitettségikben is nagy kilonbségek mutatkoznak. Az alapvet6en nem lakas rendeltetés( telkek
beépitettségének mértéke a legnagyobb.

A tervezési terlileten a beépitettség:  39131/3 hrsz.-u telken: 50,6%
39131/1 hrsz.-G telken: 54,1%
Kornyezetében vele nagysdgrendileg megegyezd, illetve magasabb beépitettségli telkek taldlhatok.

2.3.2. BEEPITESI MOD

|| szabadonallé
[ ] oldalhataron allé

- Ikres

B Zirtsoru, hézagosan zartsoru

] Uszételkes

|:| Vizsgélati teriilet

aAnmnr o ..
Wi\ . = Tervezesi tertilet
\,\ \— -~
39126/2 5 ; )
\ Ly ) M =1:3000
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2.3.3. EPULET ALLAGVIZSGALAT

A . o A

[ ] joallapotu
|| kozepes allapotu
B rossz allapotu

~ -
L
| ~

/’/ Szt. LaszI6 tér

|:| Vizsgélati teriilet

. 'E Tervezési teriilet

-~

\

AV "N ) M =1:3000

|| Laké

B O:zemi, gazdasagi

I Intézmény

- Kersekdelem, szolgaltatds
_

Iroda

a-Anuur —_— -
= Tervezeési terlilet

-~

/ aa2s)1/

e T m=1:3000

A tervezési terlilet szomszédsagaban jellemzéen laké funkciéju épiiletek taldlhatdk, de a
szomszédsagban intézmény és kereskedelem, szolgaltatas is megtaldlhato.
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2.3.5. EPULET SZINTSZAM VIZSGALAT

1 szintes
2 szintes
3 szintes
4 szintes
5 - 9 szintes

10 szint és felette

] | N

Tet6tér aranya

az épllet alapterileténél
kisebb tertiletd

|:| Vizsgélati teriilet

aAnnnr O -
. = Tervezesi terlilet

-~

[

)
%
\ b

123 39126/2 ), \VP
\
~ /> Eﬂ(\‘\/[‘ 41426/3, /////\\? : ‘ ) M = 1 : 3000

A tervezési teriletet Banya utca fel6l északrdll szintes, délr6l F+7 szintes éplilet hatdrolja az
utcavonalon. A keleti oldalon a szomszédos éplilet F+4 szintes.

2.3.6. SZINTTERULETI MUTATO

Atervezési terllet telkeinek szintterileti mutatdi viszonylag most is magasak mar (1,5-3,0 értékek kozé
esnek), de elmarad a kérnyezetében levé sokemeletes lakéépiletek telkeitél, amelyek meghaladjik a
3,0 m%/m? értéket.

>0,01-0,2
>0,2-04
>0,4-0,6
>0,6-0,8
>0,8-1,0
>10-15
>1,5-3,0
>3,0

J EREREE[]]]

Vizsgalati teriilet

" Szt. Laszlé tér
* Tervezési teriilet
-~

‘ ) M=1:3000

A tervezési terlleten a szintterilet mutato: 39131/3 hrsz.-0 telken: 2,17 m?/m?
39131/1 hrsz.-0 telken: 1,92 m?/m?

Telepitési tanulmanyterv / Budapest, X. kerilet Szt. Laszlo tér 20
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2.3.7. HELYSZINI FOTOK

Az ingatlan meglévd beépitése és a hozzad csatlakozo beépitések

KOKESZ-ben meghatérozott 4

Szomszédos épiilet
parkanymagassaga
+28,24

L J

parkdnymagassag értéke azA
1 épitési Bvezetben 1
I Védelem alatt all6 épilethez +18,5 i~
csatlakozo épilet kdzteriiletrsl E 5 | O
| |athats parkénymagassaga I o~
legfeljebb 2 méterrel térhet el | o~
a védelem alatt &llé épilet |+
Szomszédos pérkanymagassagétdl 1
védett épiilet , .
pérkényma?sséga \I/
+5,57 1
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2.4. KORNYEZETALLAPOT

A vizsgalati terllet terhelt vdrosi térségben helyezkedik el, de kérnyezetében tobb jelentGsebb
zoldfeliileti rendszerelem taldlhato, zoldfellleti szempontbdl jol elldtott. A kozeli Szent Laszlo tér nagy
lombkoronaboritottsagu, idds beallt fadllomanyu diszkert; a K6rosi Csoma Sandor at tuloldalan 1évé
Rottenbiller park tobb rendeltetést (jatszdkert, kutyafuttatd, pihenékert) magaba foglald, komplex
kozparkként funkcional. A csatlakozé teriileten, a Liget utca— Onodi utca taldlkozasanal 1évé telepszer(
beépités ponthazai kdzott szintén talalhatd egy jatszokert.

A tervezési teriilet kevés zoldfelilettel rendelkezik, f6ként burkolt fellletek jellemz6k. A vizsgalati
teriilet tervezési teriileten kivili részén |évé lakdkertek magasabb zéldfellleti ardnnyal rendelkeznek.
A vizsgalati teriletet hatarold utcdk fasitottak.

758%0.0 %, JELMAGYARAZAT
0% %
‘33@.3913&‘3% [ ] Vizsgalati teriiet

"= 39136,1’4 \ \39132 AEEE® .. .
\ s ) . = Tervezesi terlilet

-l HEE

= U i oo

Telepszerii beépités zoldfeliiletei

N ® oo Kozteriileti fasitas

913173 \,‘ 3013172 39}4\ J/ Atszote
AT E Jatsztér

e
— “

39131/1 ’,f~

e

¥
“‘,J =g

41425/2 2T

2YANH 7Y M =1":3000

Zoldfeliileti rendszer jelentds elemei

A vizsgdlati terilet térségében legnagyobb kdrnyezeti problémaként a kozlekedés okozta zajterhelés
jelentkezik a K&rosi Csoma Sandor uton. A zajterhelési hatarértékeket a kornyezeti zaj- és
rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl sz616 27/2008. (XII. 3.) KwWWM-EUM rendelet tartalmazza.
A tervezési teriileten talalhaté vegyes terilet (Vt-H teriletfelhasznalasi egység) vonatkozasaban ez 65
dB egész napos és 55 dB éjszaka hatarértéket jelent. A K6rési Csoma Sandor Ut forgalmanak magas
zajszintje a vizsgalati terllet déli és keleti hatardn okoz hatdrérték feletti terhelést. A tervezési
teriiletet, védett helyzeténél fogva, mar nem érinti hatarérték feletti zajszint.

Telepitési tanulmanyterv / Budapest, X. kerilet Szt. Laszlo tér 20
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35
,"’, A _L'.‘ L7 ‘ 35< <= 40
‘ L <l
" 45< 50
\ . ) o s 50 < 55
i 55 < 60
60 < 65
w0 65 < <= 70
" 70 < <= 75
£ 1= <= 80
\ % 80 <
g B villamos

annE= e .
. * Tervezési terilet

|:] Vizsgélati rerﬂlet‘;- 7
W

Kézuti zajterhelés egész nap (Lden) — dB(A) Kézuti zajterhelés éjjel (Léjjel) — dB(A)

Budapest és vonzdskérzetének stratégiai zajtérképei 2017. (Forrds: https://www.zajterkepek.hu/)
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2.5 KOZLEKEDES

2.5.1. KOZOSSEGI KOZLEKEDES

A vizsgalati terillet varosi kozosségi kozlekedési helyzete kerlileti szinten igen kedvez8, mert tébbféle
haldzat is érinti, ezek eltér6 haldzati kapcsolatrendszert testesitenek meg.

A villamoshalézat domindns eleme a vizsgalati
terilettel hataros Kordsi Csoma Sandor ut, ahol
fonddik a belvaros - Kébanya sugdriranyu kapcsolat
(28-28A viszonylatok) és a XIV.-X.-IX. kerileteket
Osszekoté  koriranyu  villamoskozlekedés  (3-as
viszonylat), amelyeket a két rendszer kombindacidjat
jelent6 62-62A viszonylatok jaratai sliritenek. A Korosi
Csoma Sandor Ut a févarosi villamoshalézat egyik
gyepesitett palyaval rendelkezd szakasza. Az Onddi
utcai megalldja 270 m gyalogldsi tavolsagra esik a
fejleszteni kivant ingatlanoktdl. Fiivesitett pdlya (vezess.hu)

A kozeli Kolozsvar utca villamoskozlekedése szintén kelet-nyugati irdnyban tarja fel a X. keriletet és
kapcsolja 0ssze a belvdrossal, ugyanazt a kapcsolatrendszert biztositva, mint a Kérdsi Csoma Sandor
Ut. A Kolozsvar utca Onddi utcai megélldja 400 m gyaloglasi tavolsdgra esik a fejleszteni kivant
ingatlanoktél.

A Korosi Csoma Sandor at, valamint a Vasut és Liget utcak autdbusz kozlekedése (9, 162, 185, 217, 262
viszonylatok) hasonlé jelentSséggel bir, mint a villamoshaldzat. Atszallas nélkiil biztositjak a lll., a XVII.
és a XVIII. keruletek elérését.

A vizsgalati terilett6l északra taldlhatdé Kébanya-felsé vasutdllomas, ahol a Budapest-Hatvan és a
Budapest-Ujszasz vasutvonalak egyiittesen mintegy 200 vonat/nap/2 irany forgalma agglomeréacids és
az orszagos kapcsolatrendszert biztositanak.

A tagabb kornyezet kdzosségi kozlekedési rendszerét a Jelenlegi kbzisségi kbzlekedési rendszer abra

mutatja be. A tervezési teriilet kornyezetében Iév6 kdzosségi kdzlekedési rendszer forgalomterhelését

pedig az alabbi forgalmi modell terhelési dbrarészlet szemlélteti.
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JELMAGYARAZAT:
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2.5.2. KOZUTHALOZAT

A vizsgdlati teriilet legfontosabb kozuthaldzati eleme Kébanya kdzponti teriileteinek meghatarozé
utvonala, a K6rosi Csoma Sandor ut. A Il. rend( f6ut haldzati szerepet bet6lté utvonal 2x2 forgalmi
savot és kozépfekvésl villamospdlyat tartalmazé keresztmetszettel rendelkezik. Fontosabb
csomoépontjai jelz6lampds forgalomiranyitdsiak és 6sszehangolt rendszerben mikoédnek.

A Banya utca a —a Liget utca Korponai-Banya utca kdzotti szakaszaval egyitt — a gy(jt6uthaldzat része.
A 15 m széles kozterileten egy forgalmi sav és parhuzamos parkoldsav szolgalja a gépjarm
kozlekedést, amely szamara egyirdnyu forgalmi rend van kijeldlve. A kozterilet szélessége kétoldali
z6ldsav kialakitasat is biztositotta.

A Liget utca Banya utca - Harmat utca kdzotti szakasza a kiszolgdldut halézat része. A 18 -19 m széles
kozterileten a 2x1 forgalmi savos és kétoldali pdrhuzamos parkolast biztosité keresztmetszet szolgélja
a gépjarmdforgalmat. A koztertlet szélessége kétoldali z6ldsav kialakitasat is biztositotta.

A vizsgadlati teriilet északi oldalat jelentd, a varosrész egykori kozuthaldzatdban nem létezd kozlekedési
terilet a mult szazad mdsodik felében bekdvetkezett varosfejlesztési beavatkozdsok
eredményeképpen jott létre. A K6rosi Csoma Sdndor Uthoz kapcsolédd szakasza kdzut, amelynek
féutvonalhoz csatlakozd vége 12 m, mig a 39131/2 hrsz.-U ingatlannal hatdros szakasza csupan 6,5 m
széles. A 39131/2 hrsz. foldszintjén kereskedelmi, szolgaltato létesitmények Gzemelnek.

A kozlekedési teriiletnek a Liget utcdhoz csatlakozd szakasza nem kozut, hanem az ott kialakitott 4
ponthdz elhelyezését biztositdé kozterilet, kétirdnyu forgalomra alkalmas uUtpalydval, egy parhuzamos
és egy meré6leges parkoldsavval, valamint egyoldali zéldsavval.

A kozlekedési teriiletre jelenleg mindkét irdnybdl behajtani tilos, kivéve a célforgalom szamara.

A hatalyos teleplilésrendezési terv a 6,5 m széles kozuti szakasz szélesitését nem tartalmazza, csak a
ponthazakat befogadd kozterilet tovabbi 3 m-rel torténd bévitését a vizsgalati teriilet felé.

A tagabb kornyezet kdzosségi kozlekedési rendszerét a Jelenlegi kbzisségi kbzlekedési rendszer abra
mutatja be. A tervezési teriilet kornyezetében 1év6 kozosségi kdzlekedési rendszer forgalomterhelését
pedig az alabbi forgalmi modell terhelési dbrarészlet szemlélteti
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2.5.3. PARKOLAS

A vizsgalati terlleten igen jelentés a parkoldhely hidny. A K&rosi Csoma Sandor melletti 8 szintes
lakdépiilet nem rendelkezik telken beliili parakoldval.

A tomb kozépsd részét jelenté 39131/1, 39131/2, 39131/3 hrsz.-U telkek belsé udvara egyetlen
kapubehajtén érhet6 el, ahol mintegy 50 varakozdhely talalhatd. A 39131/3 hrsz.-U telkek hatsé része
csak a Liget utcai ponthdazak fel6l kozelithet6 meg.

A Liget utcaval hataros zartsoru foldszintes lakdépiletek nem rendelkeznek telken belili parkolasi
lehet&séggel, de még gépjarm(i forgalom lebonyolitdsara alkalmas kapubehajtéval sem.

A telken belili parkolds korlatai miatt a kozteriiletek erre felhasznalhatd feliiletein varakozéhelyek
kertltek kijelolésre, amelyek a K6rosi Csoma Sandor ut kornyezetében az igények miatt altaldban
telitettek.

A vizsgalt teriiletet hatarold kozteriletek és tagabb koérnyezetiik nem tartozik vdrakozasi 6vezetbe,
nincs fizetd parkolas bevezetve.

A vizsgalt teriileten P+R rendszer( parkolé nem iizemel, a f6varosi halozat legkdzelebbi eleme az Ors
vezér terén (M2 metrd vonal) és a Hatar Uti metrdallomasnal (M3 metrd vonal) taldlhato.

2.2.4. Gyalogos és kerékparos kozlekedés

A vizsgdlati terllet tombjét hatdrold kozterileteken a gyalogosjardak mindkét oldalon kiéplltek, a
Liget utcanak a K6rosi Csoma Sandor utcdhoz kapcsolédé szakaszat kivéve, ahol csak egyoldali gyalogos
kozlekedés biztositott.

A kozépfekvési villamosvonal miatt osztottpalyds keresztmetszettel rendelkez6 K6rosi Csoma Sandor
uton a keresztezést jelz6lampas forgalomiranyitasi csomdpont biztositja a Banya utcanal, valamint a
kdzeli Onodi és a Halom utcaknal is.

A K&rosi Csoma Sandor utca a vizsgalati terlilettdl K6banya kozpont felé mintegy 800 kerékparos/nap

forgalomterhelés onallé "Cha, A&
kerékparos infrastruktdraval © =
rendelkezik, amely kapcsolatot Y gones Yo
ad a Kébanyai uti ‘Kébanya felsé | \agzbereny,
infrastrukturaval. e '
o . @

A Harmat utca — Fehér at g

s . Flmns .. < 2 @ 4(9
kerékparut a vizsgalati terlilethez % 2 9/00'
kozeli — 06nallé kerékparos X e
infrastruktaraval ] nem \ t KOBANYA
rendelkez6 - Onodi utcan b ,Z
keresztiil érhetd el, amelynek a ;&.,\v?f'v % I & @% (,// fo,‘.}
Budapest-Hatvan és a Budapest- g / b Sy, %

p p Iso “igers” . /\0@70; ¢

kiilon szintl keresztezése miatt
igen magas a kerékparos

< ~ o %,
Ujszasz vasutvonalak Kébanya- e ter- / D, N 5
L .y p . P N . & 2
felsé vasutallomason biztositott U 1' 7 )’/ k. RS *9&

forgalma, megkozeliti a mintegy
1600 kerékparos/nap terhelést.

Budapesti Kézlekedési Kézpont Zrt. kerékpdros térkép

A vizsgalati terilletet hatarold, egyirdanyl forgalmi Banya utcdban a szembe kerékparozas
megengedett.
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2.6 KOzMUVEK
2.6.1. VIZIKOZMUVEK

A vizsgalati terilet és térségének vizellatasardl a 23. szamu Kelet-pesti fels6 nyomaszéna vezetékei
gondoskodnak. Az ivévizellatast és a megfelel tlizivizigényt a Févarosi Vizmdvek Zrt. biztositja.

JelentGsebb atmérdjd (DN 2 300) vizvezeték a vizsgalati teriileten és kdrnyezetében a K6rosi Csoma
Sandor uton és annak mentén taldlhatd DN 300-as méret(, eternit anyagu fényomovezeték és az El6d
utcdban talalhatd DN 400-as méret(, eternit anyagu fényomodvezeték.

A vizsgalati terilletet hatdrold utcdkban az aldbbi elosztévezetékek épiiltek ki:

e KO&rosi Csoma Sandor Uton: DN 200-as méretd, eternit anyagu,
e Banya utcdban: DN 125 — DN 150-es méret(, ontottvas és KPE anyagu,
e Liget utcdban: DN 125-0s méret(, 6ntottvas anyagu.

A terileten és kdrnyezetében ipari vizvezeték nem taldlhato.

A vizsgalati terlileten és térségében a megfelel6 tlziviz igényt fold alatti és fold feletti tlizcsapok
biztositjak. Vizsgdlva a tlizcsapok 100 m-es ellatasi korzetét megallapithatd, hogy a vizsgalati teriiletet
teljes mértékben lefedi a kdzterileten talalhato tlzcsapok ellatdsi korzete.

A vizsgalati terlilet és térségét vizbazis védGovezete (belsd, kiils6, hidrogeoldgiai A, hidrogeoldgiai B)
nem érinti, ugyanakkor a teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité
szabalyozasardl sz616 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 4. szdml melléklete alapjan kijelolt Vizmingség-
védelmi terilet 6vezete teljes mértékben érinti. A rendelet 5. §-a alapjan a VizminGség-védelmi teriilet
Ovezetére az alabbi elGirdsok kerliltek meghatarozasra:

e (1) A vizminGség-védelmi teriilet Ovezetében keletkezett szennyviz Gvezetbdl torténd
kivezetésérél és az ovezeten kivil keletkezett szennyvizek dvezetbe torténé bevezetésérdl,
illetve a szennyviz 6vezeten bellli kezelésének feltételeir6l a varmegye teriletrendezési
tervében rendelkezni kell.

e (2) A vizminGség-védelmi teriilet Ovezetébe tartozd teleplilések telepiilésrendezési
eszkozeinek készitése soran ki kell jeldlni a vizvédelemmel érintett terileteket. A kijelolt
vizvédelemmel érintett terliletekre vonatkozd egyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban
kell megallapitani.

e (3) A vizminGség-védelmi teriilet 6vezetében banydszati tevékenység folytatdsa a banydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozé elGirasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

A szenny- és csapadékviz elvezetése a vizsgalati terlileten és kornyezetében kiépilt, a meglévd
csatornak egyesitett rendszerliek, tehat a csapadékviz és a szennyviz elvezetése egy csatorndban
torténik. Mind a szennyvizelvezetést, mind a csapadékelvezetést a Févarosi Csatornazasi M(ivek Zrt.
(FCSM  Zrt.) biztositja. A terileten keletkez6 szennyvizek elvezetése a Budapesti Kozponti
Szennyviztisztitd Telepre torténik, ahol megtorténik a szennyviz megtisztitasa is.

A vizsgalati terlletet hatarold utcdkban az alabbi egyesitett rendszer(i csatorndk épultek ki:

e KG&rosi Csoma Sandor Uton: 63/95-6s méretd, tégla anyagu,
e Banya utciban: 56/104-es méretd, PVC anyagu,
e Liget utcdban: g174-es méret(, vasbeton anyagu.

A terileten és kozelében atemel6 nem talalhaté.
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2.6.2. ENERGIAKOZMUVEK

A vizsgalati terlileten valamennyi vezetékes energiakdzm kiépilt.

A vizsgélati teriilet és térségének ellatasat az ELMU Halézati Kft. lizemeltetésében 1évé, Rakosfalva
132/11 kV-os alallomas kozépfesziiltségli vonalai biztositjak.

A vizsgélati terlileten és térségében elhelyezett 10/0,4 kV-os transzformatorok a fogyasztdi igényeket
megfelel6en kielégitik.

A 10 kV-os kozépfesziiltségl foldkabeles haldzat a Banya utca — Liget utca nyomvonalon léteslilt és flzi

.....

a térségben foldkabelként épiilt ki.

A vizsgalati terlilet gazellatasat biztosité, DN 150 HA méretl, nagykdzépnyomdsu gazvezeték taplalja
meg a Liget utcai nagykozép/kisnyomast gaznyomasszabdlyzét. Az innét induld kisnyomasu
gerincvezeték a Banya utcdban DN 200 PE mérettel létesiilt, a tervezési tertilet fogyasztdi DN 63, illetve
DN 90 PE bekotSvezetékeken keresztiil csatlakoznak.

A tervezési terilet tavhével is elldtott, a Banya utcdban és a Liget utcdban Fv 2 DN 200
tavflitévezetékek Gizemelnek, a rendszer h6bazisa a Kispesti Eré6mdi.
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3. A FEJLESZTESI CELT, VALTOZAST SZEMLELTETO BEEPITESI TERV

A bemutatott beépitési javaslat az Indotek Kft. altal atadott PDF alapu tervdokumentdcid
felhasznalasaval késziilt. A terveket az Archiplan Epitész iroda készitette.

A tervezett éplilet két kiilonb6z6 magassagu épuletrészbdl al, észak felSl a helyi védett foldszintes
lakdépllethez F+2 szintes tomeg kapcsolddik, a délr6l meglévs F+7 szintes lakdéplilethez pedig az F+5
szintes tomeg. A két Uj épuletrész kozott ~15m a tavolsdg. A térszin alatti épllettomegeket 6sszekdtd
parkoldszint, bejarata az épllet déli szélén taldlhatd. A tervezett éplilet féldszintjén kiskereskedelem,
szolgaltatas, iroda, az emeleti szinteken lakd funkciétervezett. Az udvari szarnyakban a foldszinten
részben kertkapcsolattal rendelkez6 lakdsok is kialakitasra kerlilnek. A nagyobb épilet fogatolt
rendszer(i, rovid belsé kozleked&folyosdkkal kiegészitve. A kisebb épliletrész kiilsé fliggéfolyosds
rendszer(, észak felSl nyitott [égtérrel. Az épliletek z6ldtetSs kialakitdsuak, az udvarban viszont teljes
értékd zoldfelilet is megtalalhatd, falltetési lehetGséggel.
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Bdnya utcai homlokzat a csatlakozé épiiletekkel (forrds: Indotek Kft. — Archiplan Epitész iroda)
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Bdnya utcai keresztmetszet a szomszédos épliletekkel (forrds: Indotek Kft. — Archiplan Epitész /roda)
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Bdnya utcai nézet a beforduld épiilettémegrél (forrds: Indotek Kft. — Archiplan Epitész iroda)

Bdnya utcai nézet az alacsonyabb beforduld épiilettémegrél (forrds: Indotek Kft. — Archiplan Epitész iroda)
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4. A BEEPITESI TERVHEZ KAPCSOLODO INFRASTRUKTURA-IGENYEK, SZUKSEGES
ES TERVEZETT MUSZAKI ES HUMAN INFRASTRUKTURA-FEJLESZTESEK

4.1. KOZLKEDESFEJLESZTES

A tervezett beépités a két, fejlesztéssel érintett ingatlanon haromszintes irodafunkcié helyén valésul
meg, ezért varhatdan célforgalmdnak forgalomnévelS hatasa csak korlatozottan fog jelentkezni.

A tervezési teriilet kozosségi kozlekedéssel igen jol ellatott kerileti szinten, igy a tervezett 88 lakas és
az alapvet6en helyi igényeket szolgdld foldszinti kereskedelmi funkcid jelentette fogalomndvekedés
értelemszerlen nem igényel jarats(iritést, még kevésbé haldzatfejlesztést.

A tervezett ingatlanberuhdzds kozvetlendil hataros a gydjt6ut besoroldsu Banya utcaval, amely mar ma
is jelz6lampas forgalomirdnyitdsi csomdponttal kapcsolédik a Kérési Csoma Sandor dthoz. A
kozuthaldzat fejlesztése nem sziikséges (de nem is lenne lehetséges a fejlesztés Iéptékében).

A Banya utcdban az épitési forgalom okozta esetleges kdrosodas helyredllitasa valhat majd
szlikségessé.

A fejlesztés részeként a lakdsokhoz 1 lakds/1 személygépjarm(i varakozdhely és 1 lakas/2
kerékpdrtarold mértékben tervezett a parkolds. A Banya utca menti tervezett épiilet féldszintjén
kialakitasra kerul6 kereskedelmi-szolgaltatd felliletek rendeltetésszerld hasznalathoz sziikséges
parkolds esetében viszont célszer( figyelembe venni, hogy varhatdéan ezek a létesitmények jellemz6en
a kornyezetikben |év6 beépités igényeit szolgdljdk majd, igy forgalmukban a gyalogos kozlekedés
meghatdrozé lehet. Javasolt a személygépjarmiivek esetén a normarendszer mdodositasa, egyrészt a
kis alapteriileti Gizleteket indokolatlanul sujté differencialds megsziintetésével, masrészt a foldszintek
esetében — amelyek lakéfunkcidra a mai elvarasok alapjan mar nem alkalmasak — a varhatdan helyi
ellatast szolgald kereskedelmi, szolgaltaté és kisebb mértékben a vendéglatd funkcidk parkolasi
igényének jelentds csokkentése.

A nagyméret( telken tervezett épiletegylttes telken beliili parkoldsa, a tlizvédelmi szempontok
figyelembevétele, valamint a jelentGsebb kiterjedési kert fenntartasi munkai sziikségessé teszik két
gépjarmd ingatlankiszolgalasra alkalmas kozuti kapcsolat [étrehozasat.

4.2. KOZMUFEJLESZTES

A tervezett beépités hatasara jelentds tobblet kozmdigény nem jelenik meg, a kdzmuigények a
meglévé vizi- és energiakdozm( haldzatokrdl tovabbra is biztosithatdak.

4.2.1. VIZIKOZMUVEK

A tervezési teriilet jelenleg is rendelkezik ivoviz bekotésekkel a Banya utcaban talalhaté DN 125 — DN
150-es méretl elosztéovezetékrél, amelyek a jelenlegi igényeket kielégitik. Mivel a valtozas hatasara
jelent6sebb ivévizigény nem keletkezik, ezért a meglév6 vizelldtérendszer valdszinlileg ki tudja
elégiteni az ivovizigényeket. A terllet oltévizigénye jelenleg biztositott, a teriilet kozelében
(figyelembe véve a tlizcsap 100 méteres ellatasi korzetét) tobb (fold alatti és feletti kiviteld) tlizcsap is
taldlhatd. Pontos ivé- tlzivizigények meghatdrozdsa a tényleges beépités megtervezése utdn, a
tervezés kés6bbi szakaszaban lehetséges, amikor ismeretesek a tervezett létesitmények, azok konkrét
ivoviz- és oltdvizigényei. Az adatok ismerete utdn a Févarosi Vizmlvek Zrt. megkeresése sziikséges a
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konkrét vizellatasi feltételeket, sziikséges fejlesztéseket meghatarozé elvi nyilatkozat kiadasa, majd
vizhaldzati tervjdvdhagyas céljabdl. Ezen nyilatkozat alapjan a Févarosi Vizm(vek Zrt. el6irhatja példaul
a meglévl vizbekotés bévitését is. A védends épiletek szamara elfogadott és figyelembe vehetd
kozterileti tlizcsapokrél egyidejlleg ténylegesen levehetS oltdviz mennyiséget tlizcsap vizhozam-
méréssel kell igazolni a Tlzvédelmi Hatésag felé. Amennyiben az oltdviz biztositdsa nem lehetséges a
meglévé tlizcsapokrdl, Ugy vagy uj kozterileti tlzcsap telepitése sziikséges, vagy esetlegesen a
teriileten belili tlizcsap(ok) kialakitasaval vagy egyéb maddon (pl. tlziviztarold kiépitésével) sziikséges
megoldani az oltéviz biztositasat. A tlizcsap(ok) szamat és pontos helyét, valamint sziikség esetén a
meglévd vizvezetékekre telepitendd tlizcsapok szamat és pontos helyét, valamint az oltdvizigény
nagysagdt, vagy az oltdviz biztositdsanak egyedi megolddsat a kiviteli tervek ismeretében
(tlizszakaszok, szintszdm, funkcidk stb.), az illetékes Tlizvédelmi Szakhatdésaggal torténd egyeztetést
kovetben lehet pontosan meghatarozni. Kdzterlleten elhelyezett tlizcsap csak fold feletti kivitelben
épithetd.

A tervezési teriilet jelenleg is rendelkezik szennyviz rakotésekkel, amelyek 56/104-es méretd,
egyesitett rendszer( fégyljt6csatorndra kotnek rd. Ezen rakotések a jelenlegi igényeket kielégitik.
Mivel a valtozds hatasara jelent6sebb szenny- és csapadékvizmennyiség nem keletkezik, ezért a
meglévé szennyviz rakotések valdszinlleg el tudjdk vezetni. Amennyiben jelent6sebb mennyiségl
szennyviz keletkezne, Ugy a meglévs szennyvizrakotés bovitése, vagy Uj létesitése valhat sziikségessé.
A pontos szenny- és csapadékvizmennyiségek meghatarozasa a tényleges beépités meghatarozasa
utan lehetséges, amikor ismertek a tervezett létesitmények, a keletkez6 konkrét elvezetni kivant
szennyvizek mennyisége. Az adatok ismerete utan a F6varosi Csatornazasi MUvek Zrt. megkeresése
szlikséges elvi nyilatkozat, majd szolgaltatéi hozzajarulas kiadasa céljabdl.

4.2.2. ENERGIAKOZMUVEK

A teruleten elhelyezett 10/0,4 kV-os transzformatorok a fogyasztéi igényeket megfelel6en kielégitik.
JelentGsebb — kozépfesziltségl halozatfejlesztést igényl6 — energiaigény ndovekmény esetén a
létesitendd Uj KO6F/0,4 kV-os transzformatorokat javasolt éplletben elhelyezni. Tdbblet
villamosenergia-igényt a héigények hGszivattyuval torténd biztositasa jelenthet.

A transzformatorokbdl kiinduld kisfesziiltségli és kdzvilagitasi haldzat a térségben foldkabelként éplt
ki, a haldzatbbvitéseket szintén foldkabeles kialakitassal kell kiépiteni.

Aterilet gdzellatasat biztositd, DN 150 HA méretd, nagykozépnyomadsu gazvezeték taplalja meg a Liget
utcai nagykozép/kisnyomasi gaznyomasszabalyzét. Az innét induld kisnyomasu gerincvezeték a Banya
utcdban DN 200 PE mérettel épilt ki, a tervezési terllet fogyasztéi DN 63, illetve DN 90 PE
bekotbvezetékeken keresztiil csatlakoznak.

A tervezési teriilet tavhével is ellatott, a Banya utcdban és a Liget utcdban Fv 2 DN 200
tavflt6vezetékek Gzemelnek, a rendszer hébazisa a Kispesti Er6mi. A tdvhGhalézat lehetfséget
biztosit részben megujulé energiaforrdsokbdl szdrmazé héhasznositasra hosszd tavon. Jelenleg a
tdvhGtermelés alapvet6en gazbazisu, de — 0Osszhangban a f6varosi energiahatékonysagi és
klimavédelmi torekvésekkel — hosszabb tavon tervezett megujuld energiaforrasokbdl szarmazdé hé
tdvhGrendszerbe torténd integralasa.

A tdvhlvel torténé ellatas az energiahatékonysagi és klimavédelmi torekvésekkel 6sszhangban
preferalt, a tervezési teriileten megjelend héigény tavh@szolgaltatas igénye esetén a févarosi
tavhéhalézatrol biztosithatd.
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4.3. HUMAN INFRASTRUKTURA
4.3.1. BOLCSODEI ELLATAS

A Budapest K&banyai Onkormanyzat Egyesitett Bolcsédék tagintézményeinek szdma 7, a fér6helyek
szama Osszesen 554 6. Az 6nkormdnyzati bolcsédék féréhely-kapacitdsanak 87%-a volt kihasznalva
2023-ban. A tervezési teriilet kornyezetében 500 m-en belil elhelyezkedd bolcs6dék:

. || 1JELMAGYARAZAT

I:I Vizsgalati tertilet

——

1 ;. .
| | Tervezési terilet

IS

|:| 500 / 1 000 méteres kirzet

(M M=1:3000

Bolcs6de neve, cime FérGhelyek Feltoltottség
szama

Kébanyai Mandévar BolcsGde 80 75

Kébanyai Apré Csodak Bolcséde 78 68

A bolcsédei ellatas tekintetében a tervezési tertilet 500 m-es gyaloglasi tavolsagan belll [évés bolcs6dék
2023. évi kihaszndltsaga 90,5% volt, azaz a szabad féréhelyek szama 15 f6.

4.3.2. OVODAI NEVELES

Kébanyan 6sszesen 20 évoda mlkodik, melybél 14 dnkormanyzati, egy allami, 5 alapitvanyi és 1 helyi
cég (gydgyszergydr) évodaja. Az dnkormanyzati évodak féréhely-kapacitasa 6sszesen 2200 f6, melynek
80%-a volt kihaszndlva 2023-ban. A tervezési terllet kornyezetében 500 m-en belil elhelyezkedd
ovodak:
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} Tervezési teriilet

| I

(M M =1:3000

Ovoda 2017 - P, 2023 - X
(OSA adatai) FérGhely GZ:;:(:I( thas(zo/r:jltsag Fér6hely GZ::nk:k thas(zo/r:;nltsag
Zsivaj Ovoda 100 92 92% 100 88 88%
Bébita Ovoda 157 146 96% 150 135 90%
Maszdka Ovoda 160 142 89% 150 99 66%
Rece-Fice Ovoda 102 96 96% 100 78 78%

Az évodai elladtas tekintetében a tervezési teriilet 500 m-es gyaloglasi tavolsagan beliil |év6é dvodak
2023. évi kihasznaltsaga 81,3% volt, a szabad féréhelyek szama 100 f6.

4.3.3. ALTALANOS ISKOLAI OKTATAS

Kébanyan 11 6nkormanyzati fenntartasu altalanos iskolai oktatast nyujtd intézmény mikodott 2023-
ban, ahol 6sszesen 4047 gyermek tanult. Az allami iskolak kapacitds kihasznaltsdga 62% és 125% kozott
van, hat iskola kihaszndltsaga van 98% felett. A tervezési teriilet 500 méteres kornyezetében taldlhatéd

altalanos iskola:

Intézmény neve Cim FérGhely Kihasznaltsag
(2023)
Bud t Féva X. keriilet Kdébanyai
Bu apesl 6varos e,rue: K6 alnyal 1105 Budapest, Szent 604 5
Onkormanyzat Szent Laszlo Altaldnos g 670
skola LaszI6 tér 1. 90 %

A tervezési teriilet 1000 méteres kornyezetében talalhato altalanos

iskolak:

Intézmény neve Cim Fér6hely Kihasznaltsag
(2023)
ORCHID!EA Magyar-Angol Két Tanitdsi | 1105 Budapest, Cserkesz (3157) 518 6
Nyelvi Altaldnos Iskola utca. 10-14. ' n.a%
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Budapest Févaros X. Kerlilet K&bdnyai | 1103 Budapest, Kapolna 634 479 f6
Onkormanyzat Janikovszky Eva Magyar- | tér 4. 75 %-os
Angol Két Tanitasi Nyelv( Altaldnos Iskola

T JELMAGYARAZAT

I:I Vizsgalati teriilet

e — —

| | Tervezési teriilet

500/ 1 000 méteres korzet

Altaldnos Iskola

(M M =1:3000

2023 évben a kerliletben a tervezési teriilet 0,5 km-es vonzaskorzetében Iévd Szent LaszI6 Altalanos
Iskola esetében tobb mint 60 altaldnos iskolai hely nem kertilt bet6ltésre, az 1 km-es vonzaskorzetében
pedig tébb mint 150 f (pontos adat az ORCHIDEA Magyar-Angol Két Tanitdsi Nyelv(i Altaldnos Iskola
vonatkozdsaban nem dll rendelkezésre.)

4.3.4. LAKONEPESSEG KORMEGOSZLASA

X. kertilet Budapest Pest
Korosztaly | 2001 2011 2022 2001 2011 2022 2001 2011 2022
0-14 13,25% 12,7% 11,4% 12,8% 12,6% 12,4% 17,7% 16,6% 16,9%
15-64 70,3 69,6 70,0% 69,3% 68,2% 66,5% 69,2% 69,0% 65,2%
65-x 16,5 18,9 18,6% 17,8% 18,4% 21,1% 13,1% 14,4% 17,9%

4.3.5. 1 LAKASRA JUTO ATLAG LAKOSSZAM A X. KERULETBEN

A népszamlalasi lakonépesség A lakasok szama lakas / f6
2022 75 628 40960 1,846477
2011 80978 38432 2,048631
2001 79 044 34484 2,292193
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4.3.6. KOROSZTALYMEGOSZLAS SZAMITAS (100 LAKASRA VETITETT ERTEK)

Becsiilt
Tervezett 1 lakasra juto Becsiilt 0-14 éves 0-14 évesek
lakasszam lakosszam lakosszam korosztaly ardanya | szama a vizsgalt
teriileten
(db) (f6) (f6)
100 2,0* 200 13,5% 27

* ezen atlag a valdszin(sithetd lakosszam alatti érték

4.3.7. 0-14 EVES KOROSZTALY SZAMITOTT MEGOSZLASA (100 LAKASRA VETITETT ERTEK):

A KSH korfa adatai alapjan:

1-3 évesek aranya (bélcsédés korosztdly) 24% 76 15% =416
3-6 évesek aranya (6vodds korosztdly) 22% 66

6-14 évesek ardnya (dltaldnos iskolds korosztdly) 54% 15 f8

4.3.8. A TERVEZESI TERULET KORNYEZETEBEN TALALHATO INTEZMENYEKBEN RENDELKEZESRE
ALLO TARTALEK FERCHELYEK SZAMA:

Bolcsédék (~500 m) 49 f6 (1225 lakas)
Ovodak (~500 m) 43 f6 (716 lakas)
Altalanos iskolak (1000 m) ~150 f6 (1200 lakas)

A fentiek értelmében az évodai fér6helyszamban van a legkevesebb tartalék, de a tervezett 88 db
lakds létesitése esetén nincs sziikség Uj alapintézmény létesitésére vagy a meglévik bovitésére.
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5. JAVASOLT BEEPITES KORNYEZETI HATASAI ES KOVETELMENYEI

A javaslat szerinti beruhazas megvaldsuldsa nem jelent kornyezete szamara jelent8s terhelést, a
tervezési terililet kornyezeti allapota pedig kedvezéen alakul. A jelenlegi inaktiv burkolt felllet
domindns belsé szabad terek helyett zoldfelliletekben gazdagabb tombbelsé alakul ki, ahol a laké
rendeltetéshez kapcsolddo rekredcids funkcidk is teret kapnak. Az épliletek altal kozrefogott aldépitett
telekrész mellett teljes értékl zoldfeliiletek kialakitasara is van lehet6ség, ahol intenzivebb
novénytelepités, fas vegetacid lltethet§, amely kedvezbleg hat a helyi mikroklimatikus viszonyok
alakuldsara. Javasolt a legkisebb zoldfellleti mérték legaldbb 60%-at teljes értékl zoldfellletként
kialakitani. A tervezett lakdépiiletek védett elhelyezkedésiik miatt a K&rosi Csoma Sandor at
zajterelésének kevésbé kitettek, nem érinti azokat hatdrérték feletti zajterhelés.

BEEPITESI TERV

Vizsgalati tertilet

Meglévd beépités

39136/1

Meglévo urburkolat

I
B —
%

\ . Tervezési tertileten:
? 39131/25 3y 3 ———

| Térszin alatti garazsszint

Zoldtetd [ Tetdkert

[ ] Teljes értéka zsldfelulet

E Telken beliili burkolt feliilet

E Vizfeltilet

Fasitas

(™ M=1:3000
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6. BEEPITESI TERV TERBELI MEGJELENITESE AZ EPITETT KORNYEZETBE
ILLESZTETT TOMEGMODELL SEGITSEGEVEL

Epiilettémegek az udvar fel6l (forrds: Indotek Kft. — Archiplan Epitész iroda)
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Bdnya utcai nézet a K6rési Csoma Séndor ut felé (forrds: Indotek Kft. — Archiplan Epitész iroda)

Atlétds a Bdnya utca fell, hdttérben a F+9 szintes lakdépiiletek (forrds: Indotek Kft. — Archiplan Epitész iroda)

Telepitési tanulmanyterv / Budapest, X. kerilet Szt. Laszlo tér 20
-45 -



7. KERULETI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASI JAVASLATA

7.1. KOKESZ SZABALYOZASI TERVENEK JAVASOLT MODOSITASA

A bemutatott beépitési koncepcido megvaldsithatdsaga érdekében a hatalyos szabalyozasi tervlapon
abrazolt épitési hely mdédositasa javasolt az alabbiak szerint:

220 7 ¢ VEsH/
'le ?/{?&/)

Zkp/Kp-3/S1

Szent LaszI6 tér

)
-
&
39126/2 /
Flowa IW7L. 4

W Epitési hely javasolt kiegészitése

Javasolt épitési hely kizardlag terepszint alatt beépithet6 része

.
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77 7

7.2. KOKESZ SZABALYOZASI ELOIRASAINAK JAVASOLT MODOSITASA

Hatalyos KOKESZ alapjan létesithetd parkanymagassagok:

+28,24

* Védelem alatt &l I .
. épllethez csatlakozd . 7N\ Meglévs szomszédos épiiletek
1 épiillet  kozteriletrsl | KOKESZ-ben meghatérozott esetében 4 méternél nagyobb
. lathato * parkdnymagassig értéke az a magassagkiilonbség esetén az
| parkdnymagassaga | gpitési bvezetben 2 dvezetre  elirt  szintterileti
" legfeljebb 2 méterrel . el mutatd betartdsa mellett, a
térhet el a védelem I * +18,5 £ B megengedett legnagyobb
i alatt  allé  épiilet 1 I~ parkdnymagassag értéktsl a
parkdnymagassagatol . L‘D-. . vérosképi illeszkedés biztositas
+7,57 1 ] érdekében el lehet téml a
: + kizteriileti homlokzat

B t W | hosszanak legfeljebb 1/3-an.

Védett épiilet
parkdnymagasséga +5,75m

A Szent L3aszl6 téren, illetve Banya utca paratlan oldalan, a tervezési teriilettel szemben 3ll6, védett
éplletek:

1 .
7 |
| I ! +28,24
1 | ! . - =
£ . 3 1 ~ 27 méter hosszon létesithets
| 1 Ja’vas'olt +19,5 meteres . pérkénymagassag a hatalyos KOKESZ szerint
s i parkdnymagassag
! L

* 118,5

+7,57

4.~ +5,5 méter

Fovarosi helyi védett épllet | Krod Gyorgy Zeneiskola

KOKESZ modositassal javasolt létesithet6 parkanymagassdg a kedvezSbb varosképi illeszkedés
érdekében:

| I
; | +19,5 méteres parkdnymagassdg megengedése
. * javasolt, amennyiben a faldszinti helyiségek
J . legalabb 3,5 méter belmagassaggal létesiilnek.

| Védelem alatt all6 épilethez | 3
+ csatlakozd  épiilet  kozteriletrdl
| 1athato parkény aga | jebb * 185

2 méterrel térhet el a védelem alatt
3llo épiilet parkanymagassagatol

+7,57

—

5,57 Szomszédos védett épilet

parkanymagassaga

Telepitési tanulmanyterv / Budapest, X. kerilet Szt. Laszlo tér 20
-47 -



Parkanymagassag
Javasolt a KOKESZ médositds a tervezési teriileten a legnagyobb parkanymagassag tekintetében.

LA.” valtozat

LA Vt-H/6 épitési bvezetben az épiilet kézteriilet fel6li parkdnymagassdga a két oldalrél szomszédos
épiiletek kozteriileti pdrkanymagassdga szamtani dtlagadt legfeljebb 3,5 méterrel Iépheti tul, ha a
két oldalrél szomszédos épiiletek kozteriileti pdarkanymagassdgdnak magassdgkiilonbsége 15
méternél nagyobb”

+
Megengedett Terepszint Szintteriileti mutato
Epitési Kialakithato legnagyobb Epiiletmagassag Zoldfeliilet alatti beépités megengedett legnagyobb
ovezet legkisebb Beépitési | beépitettség mértéke (m) legkisebb legnagyobb mértéke
jele telek teriilet mod mértéke mértéke 2 2
(m/m)
2 (%) Leg- Leg- (%) (%) Altalanos Parkolasra
(m) kisebb | nagyobb fordithato
p+1
Vt-H/6 K z 60 - 18,5 20 - 3 1,2

P parkanymagassag

*1 3 tervezett épllet foldszinti helyiségeinek belmagassaga legalabb 3,5 méter.”

,,B” valtozat

LA Kolozsvdri utca, K6rési Csoma Sdndor ut, Szent LdszI6 tér, Allomds utca és Korponai utca dltal
hatdrolt részteriilet épitési 6vezeteiben megengedett legnagyobb pdrkdanymagassdg paramétertél
eltéré, meglévé szomszédos épliletek esetében 4 méternél nagyobb magassdgkiilénbség esetén az
6vezetre eldirt szintteriileti mutaté betartdsa mellett, a megengedett legnagyobb pdrkdnymagassdg
értéktdl a varosképi illeszkedés biztositds érdekében el lehet térni

a) a koztertileti homlokzat hosszdnak legfeljebb 1/3-dn, ha a homlokzat hossza neméri el a 30 métert,

b) 30 méteres, vagy anndl hosszabb homlokzati hossz esetén a kézteriileti homlokzat hosszanak
legfeljebb 2/3-dn.”

A fentebb bemutatott mddositdsi javaslatok alapvet6en csak a terileti kiterjedésiikben térnek el
egymastol az aldbbiak szerint:

»A.” vdltozat — A vizsgalt terlleten belll 1évé Vt-H/6 épitési bvezet (4 db telek) terliletére

,B.” véltozat — A Kolozsvari utca, KSrosi Csoma Sandor Ut, Szent Laszl6 tér, Allomds utca és Korponai
utca altal hatarolt részterilet

Teljesérték zoldfelulet mértéke

Javasolt a KOKESZ 2. § j) ponttal valé kiegészitése:
»i) teljes értékd zéldfeliilet: a teleknek azon névényzettel boritott terilete, ahol a termdétalaj és
az eredeti altalaj, illetve a talajképz6 kézet kozott nincs egyéb mas réteg.”

Javasolt a KOKESZ 34. §-a egy Uj (5g) ponttal valé kiegészitése:

,(58) A Vt-H/6 épitési 6vezetben a legkisebb zoldfeliileti mérték 60%-at teljesértékii
zoldfeliiletként kell kialakitani.”
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Javasolt a KOKESZ 5. § a) pontjanak mddositasa és kiegészitése egy Uj b1) ponttal az aldbbiak szerint:
5. § Az épitési telek kozuti vagy kdzforgalom el6l el nem zart maganuti kapcsolatat az alabbiak
szerint kell biztositani:

a) minden megkezdett négyszaz személygépjarmd-fér6helyig, vagy minden megkezdett
4000 m? telekméret utan egy utkapcsolat létesithetd,

b) rendszeres teherforgalom esetén a személygépjarmivek és a tehergépjarmdvek szdmara
6ndlld utkapcsolat létesithetd a parkoldszamtal és a telekmérettdl fliggetleniil,

b1) tlizvédelmi elGirasok teljesitése érdekében tovabbi ttkapcsolat létesithet6é a vonulas
biztositasara,

c) az Lk, Lke és Vi épitési ovezetben a gépjarm(ibehajtast szolgalé behajték, kapuk és
garazskapuk szélessége az ingatlanhoz tartozd utcaszakaszonként Osszesen nem
haladhatja meg a 7 métert,

d) az épitési telek kozati vagy kozforgalom eldl el nem zart maganuti kapcsolatat -
amennyiben az tobb Utrdl is biztosithaté - az alacsonyabb haldzati szerepet bet6lt6rél kell
biztositani.

Sziikséges személygépjarmd-taroléhely
Javasolt a KOKESZ 7. & (1) uj h) és i) pontokkal valé kiegészitése:

»7. 81 (1) Az épitmény, 6ndllo rendeltetési eqgység és terlilet rendeltetésszer(i haszndlatdhoz a
sziikséges személygépjarmli-tdrolohelyet - a (2) bekezdésben meghatdrozott kivétellel - telken
beliil kell elhelyezni a kévetkezbk szerint:

a) egy személygépjarmdi-tdrolohelyet kell biztositani telken beliil minden lakds 6ndlloé
rendeltetési egység utdn,

g) gyalogos aluliaréban kialakitott kereskedelmi létesitmény esetében az eldirt szamu
személygépjdarmii-tdrolohelyet nem kell biztositani”,

h) A kiskereskedelmi, szolgdltaté ©6nallé rendeltetési egységek arusitéterének
hasznalatdhoz biztositandd személygépjarmii varakozéhelyek szamat a
rendeltetési egység méretétédl fiiggetleniil, 20 m2 norma alkalmazasaval kell
meghatarozni,

i) Vt-H és Ln-T jelli épitési ovezetekben, a kizarélag foldszinten elhelyezkeddé
kiskereskedelmi, szolgdltatd, vendéglaté Iétesitményekkel rendelkezé
tobbszintes épiiletek esetében a kiskereskedelmi, szolgaltaté létesitmények
rendeltetésszeri haszndlathoz a magasabb rendii jogszabaly és jelen rendelet 7.
§ (1) h) pontja szerint szamitott, sziikséges személygépjarmli-tarolohelyek
szama 60%-al, a vendéglato rendeltetési egységeké 40% -al csokkenthetd.

1 Megallapitotta: Budapest F6varos X. keriillet K6banyai Onkormanyzat KépviselS-testiiletének 15/2021. (IX. 17.)
onkormanyzati rendelete 2. §. Hatalyos: 2021. X. 2-t6l.
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