Budapest Féviros X. keriilet YOG . szdmu elBterjesztés
Koébanyai Onkorményzat
Alpolgirmestere

Eldterjesztés
a Képviselo-testiilet részére
az FTC Labdarugé Zrt.-vel a Bihari 1ti sporttelep hasznalatardl kotott szerzodés
modositasarél

I. Tartalmi 6sszefoglalé

A Budapest X.  keriilet, Bihari  utca  23. szdm  alatti sporttelep
(a tovabbiakban: Sporttelep) ingatlan Budapest Févaros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat
(a tovébbiakban: Onkorményzat) tulajdonat képezi, amelyet a Magyar Allamtél ingyenesen
tulajdonba kapott. A nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény 13. § (5) bekezdése
alapjan a Magyar Allam javéra elidegenitési tilalom keriilt bejegyzésre az ingatlan-
nyilvéntartasba, amelynek érvényessége 2029. aprilis 2-aig all fenn.

A Sporttelep meghatarozott része jelenleg az FTC Labdarugd Zrt. (székhelye: 1091 Budapest,
Ull6i Gt 129., a tovébbiakban: FTC) hasznalataban 4ll a Ferencvarosi Torna Klub 4ltal a
Bihari Gti Sporttelepen 1étesitendd beruhdzés tdmogatasardl és az ingatlan hasznalatardl szol6
szerzédésrdl sz616 311/2014. (V. 22.) KOKT hatérozat (a tovabbiakban: Hatarozat) alapjan.
Az Onkorméanyzat Képviselo-testiilete a Hatarozattal hozzajarult ahhoz, hogy az FTC az
ingatlanon egy 68 x 105 méter alaptertiletii €l6flives palyat, egy 50 x 90 méter alaptertiletii
nagy mifluves palyat, két 20 x 40 méter alapteriileti kis muflives palyat, valamint kiszolgald
létesitményeket (01t6z0k, zuhanyzok, iroddk, raktarak, amelyek valamennyi palya
kiszolgalasat biztositjak, a tovabbiakban egyiitt: Beruh4zas) létesitsen. Az Onkorményzat
véllalta, hogy a Sporttelep sportcélil hasznositdsdt a Beruhdzas lizembehelyezését kdvetd
30 évig biztositja az FTC szamara, valamint 50 millié Ft timogatast fizetett a FTC részére a
Beruhézas TAO-6nrészeként. E targyban az Onkormanyzat és az FTC kozott 2014. majus 26-
an hasznalati szerz6dés (a tovabbiakban: Alapszerz6dés) jott létre.

Az FTC kérelmet nyujtott be az Onkormanyzathoz annak érdekében, hogy a mar
megvaldsitott Beruhazason feliil Gjabb fejlesztéseket (egy 20 x 40 méteres kis miifiives palya
és 150 m? alapteriileti sportsator létesitése, a meglévé konténeregyiittes bovitése stb.)
valdsithasson meg az ingatlanon. A megvaldsitandd létesitmények esetében a 150 m?
alaptertiiletii sportsator kivételével megtortént a telepiiléskép-védelmi szakmai konzultacio. A
telepiiléskép-védelmi szakmai konzultacié emlékeztetdje az eldterjesztés 2. melléklete.

A nem épitésiengedély-koteles fejlesztésekhez az Onkorményzat az
FO/704-4/2023 {igyiratszdmu nyilatkozataval (az eloterjesztés 3. mell€klete) hozzajarult azzal
a kikotéssel, hogy az ujabb Beruhazasok soran létrejové sportlétesitmények és az azokhoz
kapcsol6do kiszolgald létesitmények ingyenesen az Onkorményzat tulajdonaba keriilnek, és
az FTC-nek mint kérelmezének véllalnia kell az ingyenes atruhazéassal Osszefliggésben
felmeriilé valamennyi koltséget.

Az Onkorményzat a fenti nyilatkozatdban kikotStte tovabba, hogy a tervezett fejlesztések
koziil elsé litemben azok a munkanemek valdsithatok meg, amelyek nem épitésiengedély-
kotelesek, tovabba az épitésiengedély-koteles beruhazasok kivitelezése, illetve az engedély
nélklil megvaldsithatd, addig elkésziilt beruhazésok hasznalata akkor kezdhet6 meg, ha az
Onkorményzat és az FTC médositja az Alapszerzdést.



Miutan a tervezett fejlesztések kozott talalhatd épitésiengedély-kételes fejlesztés is, annak
megvaldsitasa érdekében az ingatlanra vonatkozd szabalyozasi tervben eldirt telekhatar-
rendezés végrehajtasa valt sziikségessé. A telekhatar-rendezés végrehajtasdhoz — a Magyar
Allam javara a 38367/5 helyrajzi szdma ingatlanra bejegyzett elidegenitési tilalom (az
eldterjesztés 4. melléklete) okan — a kialakulé 38367/7 helyrajzi szamu ingatlan tulajdoni
lapjéra torténé atjegyzés érdekében a Magyar Allam képviseletében eljaré Magyar Nemzeti
Vagyonkezeld Zrt. (a tovabbiakban: MNV Zrt.) hozzéjarulasat kellett kérnie az
Onkormanyzatnak. Az MNV Zrt. a telekhatar rendezéséhez a hozzajaruldst megadta.

A telekhatar-rendezés id6kdzben atvezetésre keriilt az ingatlan-nyilvantartasban, az ingatlan
helyrajzi szdma 38367/7-re valtozott, a telek alapteriilete pedig 38 903 m?-rdl 37 927 m?-re
(az eldterjesztés S. és 6. melléklete) csokkent.

Az FTC 4ltal tervezett munkalatokkal kapcsolatosan az Onkorményzat polgirmestere az
FO/948-4/2023 igyiratszamon kiadott telepiilésképi véleményében (az elbterjesztés
7. melléklete) az FTC-nek az ingatlanon meglévd 0lt6z6-, kiszolgald- és széllaséplilet
bévitésének épitési engedélyezési terve targyaban benyujtott kérelme alapjadn a tervezett
épitési tevékenységet engedélyezésre javasolta.

Az FTC a 2023. évi kozponti koltségvetési forrasbdl épitési beruhazas keretében az aldbbi
létesitményeket alakitotta ki az ingatlanon:

- 100 m? alapteriiletli konténeralap és konténeregyiittes,

- 150 m? alapteriilett sportsator,

- 20 x 40 méter méretii kis mifiives labdarugé palya.

Tekintettel arra, hogy a megvalositasra keriilt fenti létesitmények hasznalatardl és azok
ingyenes Onkormanyzati tulajdonba addsardl is rendelkezni kell, modositani sziikséges az
Alapszerzddést.

II. Hatasvizsgalat

Az Alapszerz6dés 15.3. pontja alapjan a két 20 x 40 méter méretQi kis mufiives palyat az
Onkorményzat hasznélta. Az FTC kérelme alapjan a szerz6désmodositas arra irdnyul, hogy a
két 20 x 40 méter méretii kis mifiives palyat az Onkormanyzat hasznalja, kivéve a hétfd,
szerda és csiitortok 15:30 és 17:00 6ra kozotti idészakban, amely idészakokban a hasznélatra
ingyenesen az FTC kizarélagosan jogosult, valamint az Onkorményzat ingyenesen biztositja
az FTC részére az ingatlan teriiletén a teniszoltozovel egy épliletben talalhat6 irodahelyiség
kizarolagos hasznélatdt. A teniszoltézével egy épililetben talalhatd irodahelyiséget korabban
az FTC bérelte a Kocsis Sandor Sportkézponttol.

A szerz6désmodositds arra irdnyul tovébba, hogy az FTC részére az Onkorméanyzat
ingyenesen biztositja az ingatlan terilletén az FTC épitési beruhazasiban elkésziilt
100 m? alapteriiletii 61t6z6konténer-egylittest és a 150 m? alapteriiletli sportsatort, amely
létesitményeket az FTC kizar6lagosan haszndl, valamint a 20 x 40 méter méretli kis mutfiives
labdarugd palyét, amely létesitményt havonta 6 alkalommal 19:00 és 22:00 6ra kozotti
id6tartamban a Kocsis Sandor Sportkézpont hasznalna az FTC-vel elére egyeztetett mddon.



III. A végrehajtis feltételei

Az Alapszerz6dés modositasanak akadalya nincs. A modositas a Képviseld-testiilet hataskore,
amely az FTC-vel kotott szerz6désmodositds utjan hajthaté veégre. Az Alapszerzodés
modositasa révén az Onkorményzat hozzajarul az FTC labdarigd utdnpétlas-nevelési céljai
eléréséhez.

IV. Dontési javaslat

Budapest Févaros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat Képviseld-testillete meghozza az
elbterjesztés 1. mellékletében foglalt hatarozatot.

Budapest, 2024. méjus ,, {0. ” :
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7 Radvéﬁ?i Gébor

Torvényességi szempontbdl ellenjegyzem:

Dr. Sz Krisztian

1. melléklet az eldterjesztéshez

Budapest Féviros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének

.../12024. (V. 16.) hatarozata
az FTC Labdaragé Zrt.-vel a Bihari tti sporttelep hasznalatarél kotott szerzodés
modositasarél

1. Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviseld-testillete az FTC
Labdarigé Zrt.-vel (székhelye: 1091 Budapest, Ullgi ut 129., adészam: 12956661-2-43;
cégjegyzékszama: 01-09-967962, képviseli: dr. Berzeviczi Attila Arpad, az igazgatsig
elnoke) kotott, K/22450-2/2014/11 iktatészamu hasznalati szerz6dés 3. szamu modositasat az
1. melléklet szerinti tartalommal jévahagyja.

2. A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgdrmestert az 1. pont szerinti szerz6désmodositas
megkotésére.

Hatarido: azonnal
Feladatkorében érintett: a Humanszolgaltatasi Fbosztaly vezettje
a Gazdasagi ¢és Pénziigyi FOosztaly vezetdje



1. melléklet a .../2024. (V. 16.) hatdrozathoz

A BIHARI UTI SPORTTELEP HASZNALATAROL SZOLO SZERZODES
3. SZAMU MODOSITASA

amely létrejott egyrészrdl a Budapest Féviros X. keriilet Kobanyai Onkormdanyzat
(székhelye: 1102 Budapest, Szent Laszl6 tér 29., PIR szama: 735737, adészama: 15735739-2-
42, bankszamlaszama: OTP Bank Nyrt. 11784009-15510000, képviseli: D. Kovacs Robert
Antal polgarmester megbizasabol Radvanyi Gébor alpolgarmester) mint hasznalatba add (a
tovabbiakban: Onkormanyzat),

masrészrél az FTC Labdaragé Zrt. (székhelye: 1091 Budapest, Ulléi Gt 129., ad6szam:
12956661-2-43; cégjegyzékszama: 01-09-967962, képviseli: dr. Berzeviczi Attila Arpad, az
igazgatdsag elndke) mint hasznalatba vevd (a tovabbiakban: FTC),

egylittesen szerz6do felek (a tovabbiakban: Felek) kozott az alulirott napon és helyen, az
alabbi feltételekkel.

Elé6zmények:

Az Onkorméanyzat és az FTC 2014. méjus 26-an, K/22450-2/2014/11 szémon a Bihari uti
sporttelep hasznalatérdl szerz6dést (a tovabbiakban: Alapszerzodés) kotottek egymassal abbol
a célbdl, hogy az FTC az ingatlanon egy 68 x 105 méter alapteriiletii éloflives palyat,
egy 50 x 90 méter alapterlileti nagy miifiives pélyat, két 20 x 40 méter alapteriiletii kis
miifiives pélyat, valamint kiszolgald létesitményeket (61t6z6k, zuhanyzdk, irodak, raktarak,
amelyek valamennyi palya kiszolgaldsat biztositjak) létesitsen, valamint, hogy az
Onkorméanyzat 50 milli6 Ft tdmogatdst nyljtson az FTC részére a TAO-beruhazds
onreszeként.

Az Alapszerz6dés 1. szami mobdositdsara 2014. szeptember 30-an keriilt sor. A
szerz6désmodositas keretében rogzitésre keriilt, hogy az FTC viseli az éltala hasznalt
1étesitmények hasznalata soran felmeriilé koziizemi dijakat.

Az Alapszerz6dés 2023. majus 8. napjan megkotott 2. szamu modositasa keretében keriilt
rogzitésre, hogy az FTC sajat koltségén almérét létesit a kiszolgald 1étesitmények
gazfogyasztasanak mérésére, amelynek adatai alapjan a Kocsis Sandor Sportkézpont mint a
Sporttelep lizemeltetdje az FTC részére tovabbszamlazza a gazfogyasztas dijat. Az alapdij
tovabbszamlazasa az igényelt teljesitmények szédzalékos aranydban torténik a gazmérdk
alapjan.

Az FTC kérelemmel fordult az Onkormanyzathoz, hogy az Alapszerz6dés moédositasra
keriiljon annak érdekében, hogy az Onkorményzat altal is hasznalt két 20 x 40 méter méretii
kis miifives palya minden hétf6, szerda és csiitortok 15:30 és 17:00 ora kozotti idoszakos
hasznalatira ingyenesen és kizérélagosan jogosult legyen, valamint hogy az Onkorméanyzat
ingyenesen biztositsa az FTC részére az ingatlan terliletén a teniszoltozével egy épiiletben
talalhato irodahelyiség kizardlagos hasznélatait. Az FTC kérte tovabba, hogy az
Onkorményzat ingyenesen biztositsa részére az ingatlan teriiletén az FTC épitési
beruhazasaban elkésziilt 100 m? alapteriiletii 61t6z6konténer-egyiittest €s a 150 m? alaptertiileti
sportsatort, amely létesitményeket az FTC kizdr6lagosan hasznélna, valamint a 20 x 40 méter
méretli kis mtfliives labdarugd palyat, amely létesitményt havonta 6 alkalommal 19:00 és
22:00 6ra kozotti idétartamban a Kocsis Séndor Sportkdzpont hasznalna az FTC-vel eldre
egyeztetetten.



1. A Felek megéallapodnak, hogy az Alapszerzédést az aldbbiak szerint modositjak.
1.1. Az Alapszerzddés 1. pontja az alabbi 1.2 ponttal egészil ki:

»1.2 Az FTC a sporttelepen

a) 20 x 40 méter alapteriileti kis miifiives labdarigo pdlyadt,

b) 150 m? alapteriiletii sportsdatrat,

c) 100 m? alapteriiletii konténeralapot és konténeregyiittest
épitett meg épitési beruhdzds keretében.”

1.2. Az Alapszerzddés I11. 15.3. pontja helyébe a kovetkez6 szoveg 1€p:
»15.3. Két kisméretii miifiives pdlya

A két kis méretii miifiives pdlydt az Onkormdnyzat haszndlja, kivéve minden hétfs, szerda és
cstitortok 15:30 és 17:00 ora kozotti idészakban, amely iddszakokban a haszndlatra
ingyenesen és kizdarolagosan az FTC jogosult.”

1.3. Az Alapszerz6dés II1. 15.4. pontja az alabbi c) alponttal egésziil ki:

~¢) Az Onkormdnyzat ingyenesen biziositia az FTC részére a sporttelep teriiletén a
teniszoltozével egy épiiletben taldlhaté irodahelyiség kizarélagos haszndlatat.”

1.4. Az Alapszerzddés II1. 15.7. ponttal egésziil ki:

»15.7. Az Onkormdnyzat ingyenesen biztositia az FTC részére a sporttelep teriiletén a 100 m*
alapteriiletii  dltozékonténer-egyiittest és a 150 m? alapteriiletti sportsdtort, amely
létesitményeket az FTC kizardlagosan haszndl, valamint a 20 x 40 méter méretii kis miifiives
labdarigd padlyadt, amely létesitményt havonta 6 alkalommal 19:00 és 22:00 ora kozotti
idétartamban a Kocsis Sandor Sportkizpont haszndl az FTC-vel eldre egyeztetetten.”

2. Az Alapszerz6dés jelen modositdssal nem érintett rendelkezései valtozatlanul hatalyban
maradnak.

3. A jelen szerz6désmoddositds a mindkét fél altali alairasat kovetden a késébbi alairas
idépontjaban jon 1étre érvényesen és 1ép hatélyba.

4. Az Onkormanyzat Képviselé-testillete a jelen szerzddésmodositast a .../2024. (V. 16.)
KOKT hatérozatéval hagyta jova.

A Felek a jelen szerzédésmodositést elolvasas €s értelmezés utan mint akaratukkal mindenben
megegyez6t jovahagyolag alairtak.

Budapest, idobélyegzé szerint Budapest, 2024. hénap ,, ”
Budapest Févaros X. keriilet FTC Labdarugé Zrt.
Koébanyai Onkormanyzat Dr. Berzeviczi Attila Arpad
D. Kovacs Robert Antal igazgatdsag elndke
polgarmester megbizasabol Hasznalatba vevd

Radvanyi Gabor alpolgarmester
Hasznalatba ad6

Pénziigyi ellenjegyzés:

Novak Andrea
osztalyvezetd



Szakmai ellenjegyzés: Jogi ellenjegyzés:

Dr. Szab¢ Krisztidn ~ Dr. Kappel Patricia
jegyzo kamarai jogtanacsos



2. melléklet az elterjesztéshez

Budapest Févaros X. kerllet Kébanyai Polgarmesteri Hivatal
Foépitészi Osztaly

Iktatészam: FO/589-3/2023 Targy: a Budapest X. keriilet, Bihari ut 23.
Ugyintézé: Szoll6si Erika szam alatti, 38367/5 hrsz.-i ingatlannal
Telefon: 06 1 4338 392 kapcsolatos telepiiléskép-védelmi szakmai
E-mail: SzollosiErika@kobanya.hu konzultdcio

TELEPULESKEP-VEDELMI SZAKMAI KONZULTACIO EMLEKEZTETOJE

Budapest Févaros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének a telepiiléskép
védelmérol szolé 15/2019. (VI. 27.) onkormanyzati rendelete telepiiléskép-védelmi
tajékoztatasrol és szakmai konzultaciorél szol6 60.§-a alapjan.

L Kérelmezo adatai:

Neve: Siffel Gabor

Cime: 1015 Budapest, Batthyany u. 13.
IL Epitési helyszin adatai:

Cime: 1107 Budapest, Bihari ut 23.
Helyrajzi szama: 38367/5

Védett érték: nem

IIL Epitési tevékenység tipusa:

Az épitési tevékenység rovid leirasa: konténeres 61t6z06 épiilet telepitése

A telepiiléskép védelmérdl szolé 15/2019. (VI. 27.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Tkr.) 60. § (1) bekezdés alapjan kért szakmai konzultcio.

Iv. Az ingatlanra vonatkozd keriileti épitési szabalyzat vagy szabalyozasi terv rendelet
szama:

a Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat kertileti épitési szabalyzatarol szolo
16/2020. (XI. 26.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: KOKESZ), K-Rek/4 6vezet

V. Az ingatlanra vonatkozd telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriilet
megnevezése a Rendelet szerint:

kiilénleges sporttertilet

VL A telepiilésképi kivetelmények megfelel6sége, javaslatok, nyilatkozatok:

A kérelem szerint a telken a meglév6 konténerek mellé egy tj, 6nallo 61t6z6 és iroda konténert
kivannak elhelyezni, valamint egy 800 m2-es 4j miifiives palyat telepitenek a kérelemhez csatolt
helyszinrajzon dbrazoltak szerint.

A KOKESZ alapjén a telket szabalyozas érinti, ezért épitési engedélyt kérni csak a szabalyozasi

vonal mentén torténd telekalakitas végrehajtasat kovetden lehetséges. A tervdokumentacio

szerint a tervezett iroda és 6lt6z6 épiilet épitési helyen beliil telepitett, a telekre vonatkozé
B @ beépitési paramétereket a szabalyozassal csokkentett telekméretre igazoltak.

1102 Budapest. Szent La3szlo tér 29. | Leveélcim: 1475 Budapest, Pf. 35
KOBANYA Telefon: +36 14338 389 | Fax:+3614338 230 | E-mail: hivatal@kobanyahu | www.kobanyahu
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Budapest Févaros X. kerllet Kébanyai Polgarmesteri Hivatal
Foépitészi Osztaly

Felhivom a figyelmet, hogy a burkolatok beszamitdsakor minden (a futékor mellett hizdédé)
jardafeliiletet, valamint a beépitettségbe a parkoldteriileten elhelyezett tarol6 konténert is be kell
szamolni.

A Tkr. 17. § (1) bekezdés szerint konténerépitmény kozteriiletrdl lathaté moédon kizarélag a
kornyezetbe illeszked6 homlokzati feliilet kialakitasaval 1étesithet6. A dokumentacié alapjan a
meglévé konténerekhez illeszkedd zo6ld szinli konténer telepitését tervezik. A megfeleld
telepiilésképi megjelenés érdekében az \j konténerek nem csak szinben, hanem a homlokzati

elemek bordazataban is a régi konténerekkel azonos megjelenésiiek legyenek.

A KOKESZ 7. § (1) bekezdés szerint az épitmény, 6nallé rendeltetési egység és teriilet
rendeltetésszerli hasznalatdhoz szilikséges személygépjarmi-taroldhelyet telken beliil kell
biztositani. Ennek igazolasara parkoldmérleget kell késziteni, és a helyszinrajzon dbrazolandék a
sziikséges Uj parkoldk helyei. Az 4j parkoldk a Tkr. 16. § (6)-(7) bekezdései figyelembevételével
létesithetok.

A tervezett iroda és 61t6z6 konténer megvaldsitasa épitési engedély koteles tevékenység, ezért az
épitési engedélyezési eljarast megel6z6en telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatasa
szlkséges.

A telepiilésképi véleményezési eljarasrdl a tijékoztatd és a kérelem nyomtatvany az alabbi
oldalrdl elérhetd:

https://www.kobanya.hu/?module=news&action=list&fname=telepuleskepi

A papir alapu kérelmet a F@épitészi Osztdlyra kell benyijtani, a véleményezend6
tervdokumentaciot az ETDR-be kell feltélteni.

Uj 6nall6 épiilet esetében a véleményezési eljaras soran a Tkr. 62. § (2) a) pontja szerint a tervet
a Kébanyai Tervtanacs véleményezi. Ha a meglévd konténerépitmény bévitéseként késziil a terv,
akkor a telepiilésképi vélemény f6épitész el6készitéssel késziil.

Az emlékeztetd a FO/589-2/2023 iktatészamu, 2022. 07. 13-an benyujtott kérelemre és az ahhoz
csatolt mellékletekre vonatkozik.

Kelt: Budapest, id6bélyegz6 szerint

, Digitdlisan
MOzZSar alsirta: Mozsar

z Agnes Eva
Ag nNes oswum:

2023.0815
Eva 11:32:46

+02'00
Mozsar Agnes

"7

f6épitész

1102 Budapest, Szent Laszlo tér 29. | Levelcim: 1475 Budapest, Pf. 35
Telefon +3614338 389 | Fax:+3614338 230 | E-mail: hivatal@kobanyahu | wwwkobanyahu



St ute

236,90

Szakas ula

Budapest X. Kerilet, KESZ, Szabdlyozdsi terv
. 5. Szelvény (részet)

PP L

| | EiRks

[ Ovezet: K-Rek/4

65 85 idGs renilet K-Rek)

Kiokakithatd legkisebb telek terilet (m?}: 10000

Beepitési mod. S (szobadandila)
| Megengedett legnagycbb beépitetiség mértéke (%) 25
| EpUlelmagassog (m):
|

legkisebb: 3
{ fegnagyobb: 12
26idteillet legkisebb mértéke (%): 45
Terepsaint alalli beépilés legnagyodb mértéke (%): 30
> ileti mutoté megerigy mestéke (m?/m?)
J Altolonas: |

| Parkoldsa fordithatd: -
' Tervezett koncepcid szerinti zéldfelilet:

3850 m2
9091 m2
1423 m2
162 m2
437m2
1677m2
1500 m2
26 m2

PNOARWN

I 9. SBm2
18223 m2  48%

IERVETETI AL APOT:

Ovezet: K-Rek/4

ids és lerile! {K-Rek]

= =

Meglévs relek terdlet {m?): 38942 m?
Terveze!t telex terilete a szabolyozds uténi dlapotban (m7): 37966.6 m?

Beepitesi mod: 52 {s2abadonold) > §2

Meglévd beépiteliseg mériéke | 18622 > 110%
[ Tervezelt beépiteltseg mértéke [%): 4273,82 --> 11.26 % MEGFELEL
|
| & Eplietmagassog (m):
<% A tervezett épileimagassag: 3.0 m MEGFELEL
KN

Meglévo zéldfeker mérteke (), 19459 m2-> 51,3%
Tervezelt z6idlekilet mérléke (%) 18223 mi —> 48,0 % MEGFELEL

| Terepszint alatti beépités legnagyobb mértéke (%): 30 —> 0 MEGFELEL

£VO BETON BURKOLAT

Sanllenitelimutold meglévé mértéke (m?/m’): 0,110 < 1.0
szint-erijlet mutalS tewvezett méttéxe [m?/m?}: 0.112 < 1,0 —> MEGFELEL

[

51,31%

Horog utca

Szallas utca

! [ 7 TOREKVES SPORTTELEP FEJLESZTESE - Ul 6 OLT6ZGER D!
i . TEN HELYSZINRALZ E
! Bihari utca e
= o2 s s ETETS F1C LABDARIGD ZRT, |
HELIS  nwaie romiositar WAL =
ity




3. melléklet az elSterjesztéshez

L ‘ KéBA’NYA Budapest Fovaros X. kertlet Kébanyai Onkormanyzat
az él6 varos Alpolgarmestere

Targy: tulajdonosi hozzajarulé nyilatkozat
Tktat6szam: FO/704- L /2023

Ugyintézé: Kovacs J6zsef

Telefon: 06 1 4338 176

E-mail: Kovacsjozsef@kobanya.hu

NYILATKOZAT

Alulirott Radvanyi Gabor alpolgarmester D. Kovacs Rébert Antal polgarmester megbizasabol a Budapest
Févaros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat (Budapest X. keriilet, Szent Laszl6 tér 29.; a tovabbiakban:
Onkormanyzat) képviseletében a FTC Labdartgé Zrt. (1091 Budapest, Ull8i ut 129.) kérelmére - a
Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat vagyonar6l szélé 23/2013. (V. 30.)
onkormanyzati rendelet 26. § (1) bekezdése alapjan - tulajdonosi hozzajaruldsomat adom ahhoz, hogy
a kérelmezé az Onkormanyzat tulajdonaban all6 Budapest X. keriilet, Bihari utca 23. szam alatti,
38367/5 hrsz.- ingatlanon két iitemben a sajat k6ltségén a jelen hozzajarulds 1. mellékletét képezd, a
Kocsis Sandor Sportkézpont fejlesztésérdl sz6l6 projektleirasban felsorolt beruhazasi munkalatokat
elvégezhesse azzal, hogy a beruhazasok soradn létrejové sportlétesitmények és az ahhoz kapcsol6dé
kiszolgal6 létesitmények ingyenesen az Onkormanyzat tulajdonaba keriilnek. A kérelmezének vallalnia
kell az ingyenes atruhazassal kapcsolatban felmeriil6 minden koltséget.

A tervezett beruhazasok koziil elsé iitemben azok a munkanemek valésithat6ak csak meg, amelyek nem
épitésiengedély-kotelesek. Az épitésiengedély-koteles beruhdzasok kivitelezése, illetve az engedély
nélkiil megvaldsithat6, addig elkésziilt beruhazisok hasznalata csak akkor kezdhet6 meg, ha az
Onkorményzat és az FTC Labdarigé Zrt. médositja az egymassal 2014. méjus 26-4n megkotott, a Bihari
utcai sporttelep hasznalatardl szolé szerzédést. Az Onkormanyzat tajékoztatist ad arrdl, hogy
elinditotta a 38367/5 hrsz.-i ingatlan telekalakitdsi eljarasat, mely eljarassal kapcsolatban
mindennemii igényérvényesitést kizar.

Budapest, 2023. augusztus ,f#”

N ,
s X _’,-_-"___,--"""’ i
J o -
| ¢ D. Kovacs Rébert Antal
\a polgarmester megbizasabol
Radvanyi Gabor
alpolgarmester

Tk
1102 Budapest, Szent LaszIo ter 29. | Leveéicim: 1475 Budapest, Pf. 35 " _ Hild-dijas
KRID: 708177351 | Telefon: +36 14338-209 % telepllés

www.kobanya.hu | E-mail: radvanyigabor@kobanya.hu
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Kocsis Sandor Sportkézpont — fejlesztési projekt

A Kocsis Sandor Sportkdzpont teriiletén a Ferencvarosi Torna Club fejlesztési beruhazast kivan
megval6sitani. A beruhdzds célja, a ni labdarugé szakosztaly szamara tovabbi teriileteken edzéseket
és sportolasi lehet8séget biztositani, kikdnnyiteni a sportszervezést és a létszam terhelést
optimalizaini.

A beruhdzas tervezett eleme&

- 20x40m méret(i miifiives futballpélya, vilagitassal, palankkal és palyaeszkdzokkel

150 m2 alapteriilet(, kdnnyliszerkezetes, h(itott/f(itott sator — kondihelyiség céljabol
Meglévd konténeregyiittes b8vitése tovabbi 100 négyzetméternyi konténerrel
Gyakorléteriiletek kialakitasa az éléfiives futballpalya kapuk moégotti részein ~1000m2-en

7

A beruhdazas soran a meglévé villamoshalézatot és gyalogos utakat bdviteni, valamint a régi
lelato alapjat (domb rész, ~3000m3) elhordani sziikséges, ami jelentds foldmunkat és kéltséget
igényel.

A projektelemek bemutatasa:
Miifuves futballpalya:

- Alapépitmények: tiikor készités, agyazati szliréréteg, fagyallo szlirGréteg, kiegyenlité
szlir6réteg

- Vizelvezetés: Szivargo csé, geotextilia, szikkaszté gddrok

- Felt6ltés: kvarchomok és gumi-granulatum

- Burkolat: mdfd

- Vilagitas: 300 lux LED fényvetékkel

- Palyaeszkdzok: 2db kapu haldval, palank, haromszogkefe a karbantartashoz

Kénnyliszerkezetes sator:

- 150m2 alapteriileti

- Szendvicspanel szerkezet

- Parnazott, tobbrétegl tetészerkezet

- Elektromos halézat kiépitése

- Hészivattylval biztositott a nyari és téli hdsziikséglet
- Kondihelyiségnek megfelel alapzat és burkolat

- Bevilagitdkkal, ablakokkal ellatott

- LED vilagitas

Konténer:

- 100m2 alapteriileti konténeregyiittes

- Konténer alap épitéssel

- Vizes-, iroda- és 6lt6z6 helyiségekkel

- Elektromos és vizes haldzattal biztositott
- Kiilén bejaratokkal

- Butorokkal




A tervezett konténeregyiittes alaprajza:

Gyakorléteriilet kialakitasa az éléfiives palya futballkapui mogott:

Y
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- A meglévé, elhasznalddott és rossz mingség(i él6flives rétegrend eltavolitdsa féldmunkaval
- Talajel6készitési munkak és Uj, él6flives gyep rétegrend kialakitdsa ~ 1000m2-en
- Onto6z6, vizelvezetés kiépitése

- Gyakorléterulet kialakitasa és felfestése

Régi lelaté alapjanak elbontasa:

- Fold lazitds és el6zetes foldmunka
- Térmelék és fold gépi erével és kiegészitd kézi munkaval torténd kitermelése
- Helyi depozds
- Elszallitas




Az érintett teriiletek:




A projekt koncepciéterve:
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Budapest Fovaros Kormanyhivatala Foldhivatali Foosztaly

Budapest, XI., Budafoki Gt 59. 1519 Budapest, Pf. 415 Oldal: 1/1
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masol at
M egrendelés szan8000004/ 78765/ 2024
2024.02.20
BUDAPEST X KER. Seektor : 53
Belterllet 38367/7 helyrajzi szam
"cinképzés al att"
I.RESZ
1. Az ingatlan adatai:
al részl et adat ok terulet kat.t.jov. alosztély adatok
mivel ési &g/ ki vett negnevezés/ mn.o ha n2 k.fill. ter. kat.jov
ha n2 k.fill
Kivett sporttelep 0 3. 7927 0.00
I.RESZ

1. tul ajdoni héanyad: 1/1
bej egyzd hat arozat, érkezési
jogcim
jogcim
jogal |l as:
név:
cim 1102 BUDAPEST X. KER Szent L&szl 6 tér 29.

i do:

i ngat | an nmegoszt as
t ul aj donos

52555/ 1/ 2024/ 24. 02. 09
i ngyenes tul aj donba adas 81574/ 1/ 2014/ 14. 04. 02

BUDAPEST FOVARCS X. KERULET KOBANYAI ONKORMVANYZAT

1. bejegyz0 hatarozat, érkezési ido:

IIl.RESZ
52555/ 1/ 2024/ 24. 02. 09

(néal | 6 szdveges bej egyzés a T-103806 sz. val tozasi vazrajz al apjan a Bp. X KER bel teriil et

38367/ 5 hel yraj zi
szami ingatl an.

szami ingatlant megosztottam Kialakult a 38367/7 és a 38367/ 8 hel yraj zi

2. bejegyzd hatarozat, érkezési ido:

Vezet ékj og

52555/ 1/ 2024/ 24. 02. 09

178020/ 2/ 2010/ 10. 09. 17,

az ingatlan 95 nR nagysagu teril etére, VMB-68/2010,
174952/ 2/ 2012/ 12. 10. 04.
jogosul t:
név: ELMJ HALOZATI KFT.
cim 1132 BUDAPEST Xl II.KER Vaci at 72-74.
3. bejegyzd hat arozat, érkezési idd: 52555/ 1/2024/24.02.09
El i degenitési tilalom 2029.04.02-ig

a 2011. évi CXCVI. torvény 13.8 (5) bekezdése al apj an,
jogosul t:

név: MAGYAR ALLAM

cim : - - -

81574/ 1/ 2014/ 14. 04. 02.

Az E-hitel es tul aj doni
i ngat | an- nyi | vant art asban szerepl 8 adat okkal .
a teljes nasol at val anmennyi
ki nyont at va nem mi ndsil

TULAJDONI LAP VEGE

| ap masol at tartal ma a ki adast negel 6z6 napi g megegyezi k az

A szenl e masol at a fenndll 6 bej egyzéseket,

bej egyzést tartal mazza. Ez az el ektroni kus dokunmentum
hitel es bizonyité erej 0 dokunment umak.




L+B Geodéziai Bt. Budapest, X. ker.

5. melléklet az el6terjesztéshez

1181 Budapest, Havanna utca 6. beltertilet
Munka szam: 36/2023 Adatszolgaltatas iktatészama: 7206/2172/2023
T- 103806
VALTOZASI VAZRAJZ
a 38367/5 helyrajzi szamu foldrészlet megosztasarol
> 2 5 = oP® M= 1:1000
ooe 7 £ 223 " :
T e 2 g =02
N ——R i
o SE=E=="_¢%¢
T R [
T S E===CC8
~NE==cF=
. " ==¢%3zJ
- E==soh
Bl =S
; 38367/7
-38367/5-

38367/6
Cimkoordinatak 38367/7 hrsz
Psz. Y X
1 655812 237204
2 655804 237179
3 655767 237184
4 655732 237149
5 655708 237137
6 | 655685 | 237111 S
7 655705 237115
8 655742 237113
9 655835 236970
10 | 655808 | 237205 %
A vézrajz méretek levételére nem alkalmas.
Valtozas elotti allapot Valtozas utani allapot
Alrészlet | Teriilet Alrészlet . Teriilet Szolgalmi ¢s egyéb jogok Megjegyzés
Helyrajzi 2 AK | Helyrajzi 2 AK
szam jel milv. 4ga S| ha m? szam Jel milv. aga s ha. m?
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14
’ Vezewek jog 95 m2-re
38367/5 | - kivett sporttelep - | 3.8903 | - 38367/7 s kivett sporttelep - 3.7927 | = [ YMB-68/22010 ELMUHALOZATIKFT:
Vezeték jog 3 m2-re )
(38367/8) } Kivett Gt ) 0.0976 | - xl\{lB-'6.8'/20]0 ELMU HALOZATI KFT.
ezeték jog 81 m2-re
VMB-156/2010 ELMU HALOZAT! KFT.~
Osszesen: 3.8903 - Osszesen: 3.8903 -
A valtozas akaratunknak megfelel6en tortént:
||L+Bll
Budapest, 2023. 07. 12. GEODEZIAI BT. A helyrajzi szamozas és teriiletszamitas helyes. Ez a zaradék a

1181 Budapest, Havanna u. 6.

keltezéstdl szamitott egy évig hatalyos.
Addszam: 28327734-1-43

/ /

Készito: . /Zf e S~
Balla Gabor

foldméré ig.szama: 7345

Budapesy/ 2023 1.£... k

rr - — -l- s
Léringz Istvan
« faldmerd Ctzemmemokf;
1181 Budapest. Havanna utca b.
Ing. rend. Eﬁsr‘. sz.._0599/1990

( L

P.H.

Mindséget tanusito: ... ,/f;'cﬁ‘

Loérincz Istvan
Ing.rend.min.szama: 0599/1990

IRFM s - 204072007

2/2. lap



L+B Geodéziai Bt.
1181 Budapest, Havanna utca 6.
Munka szam: 36/2023

T- 103806
VALTOZASI VAZRAJZ

a 38367/5 helyrajzi szamu f6ldrészlet megosztasarol ;—i %
M= 1:1000 L s =

_. & ¢ =

i

o

=

6. melléklet az el6terjesztéshez

Budapest, X. ker.
beltertilet
Adatszolgaltatas iktatoszama: 7206/2172/2023

)01
”

t31

‘wezs

£202000989¢

‘el SniNe "£Z0g JWmeq

6G M pjojepng ‘X 1sadepng

|

'®
A
38367/7
Cimkoordinatak 38367/7 hrsz
Psz. Y X
S 1 655812 | 237204
2 655804 237179
3 655767 237184
4 655732 237149
5 655708 237137
6 655685 237111
7 655705 237115
o 8 | 655742 | 237113
o ) o - 9 655835 236970
A vazrajz méretek levételére nem alkalmas. ¢ 10 655808 237205
Valtozas elotti allapot Valtozas utani allapot
Alrészlet .| Teriilet Alrészlet . Teriilet Szolgalmi és egyéb jogok Megjegyzés
Helyrajzi S AK Helyrajzi 2 AK
szam jel milv. aga S| ha.m? szam jel miv. 4ga = ha. m?
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14
Vezeték jog 95 m2-re
38367/5 kivett sporttelep - | 3.8903 | - 38367/7 2 Kivett sporttelep . 3.7927|[| = [ YMB-68/2010 ELMUHALOZATIKFT:
Vezeték jog 3 m2-re
(38367/8) | - Kivett Gt - | 00976 | - | YMBGER0L FLMY HALOZATIKET.
i} _ VMB-156/2010 ELMU HALOZATI KFT:
Osszesen: 3.8903 - | Osszesen: 3.8903 -
A valtozas akaratunknak megfelelen tortént:
) "L+B" o o
Budapest, 2023. 07. 12. GE ODE 7ZIAI BT. A helyrajzi szamozas €s teriiletszamitas helyes. Ez a zaradék a

1181 Budapest, Havanna u. 6.
Adbszam: 28327734-1-43

/
Készito: . M’ ,,//z/R

Balla Gabor
foldméré ig.szama: 7345

r - F
Lorincz Istvan
¢ foldmerd hzemmeérnsk e
1181 Budapest, Havanna utca 6
ing. rend. min. sz.: 0599/19

GD-T 01-876
Telefonszam: 06 1

Mingséget tanusito: nf%’%/

Lérincz Istvan
ing.rend.min.szama: 0599/1990

keltezést6] szamitott egy évig hatalyos.

Zaradékdlo: ... L\-

Kiss Istvan , Ing.rend.min.szama:

[IRF sz 204012007 |

1/2. lap
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Budapest Fovaros X. kertilet Kobanyai Onkormanyzat
Polgarmestere

Ugyintézé: Szoll6si Erika Targy: a Budapest X. kertilet, Bihari utca 23. szam
Telefon: 06 1 4338 392 alatti, 38367/5 hrsz.-i ingatlanon meglévé 61t6z6-,
E-mail: SzollosiErika@kobanya.hu kiszolgalo- és szallasépiilet bdvitésének épitési
Azonosit6: ETDR 202300082601 engedélyezési terve

Iktatészam: FO/948-4/2023
TELEPULESKEPI VELEMENY

Az FTC Labdartg6 Zrt.-nek (1091 Budapest, Ull6i ut 129.) a Budapest X. keriilet, Bihari utca 23. szdm
alatti, 38367/5 hrsz.-u ingatlanon meglévé 6lt6z6-, kiszolgalo- és szallasépiilet bévitésének épitési
engedélyezési terve targydban benyujtott kérelme alapjan a tervezett épitési tevékenységet
engedélyezésre javasolom.

INDOKOLAS

Az FTC Labdarug6 Zrt. képviseletében Siffel GAbor meghatalmazott tervezd telepiilésképi vélemény
iranti kérelmet nyujtott be a telepiiléskép védelmérdl sz616 15/2019. (VI. 27.) 6nkormanyzati rendelet
(a tovabbiakban: Tkr.) 61. §-a szerint a Budapest X. keriilet, Bihari utca 23. szam alatti, 38367/5 hrsz.-u
ingatlanon meglévé oltoz6-, kiszolgalé- és szallasépiilet bovitésének épitési engedélyezési terve
targyaban.

/////

sz6l6 16/2020. (XI. 26.) 6nkormanyzati rendelet van hatalyban, amely szerint a telek a K-Rek/4 jelq,
nagy kiterjedésili rekreaciés és szabadidés teriiletek 6vezetébe tartozik. Az ingatlan a Tkr. szerint a
telepiiléskép szempontjabdl meghatarozé teriiletek koziil a kiilonleges sportteriiletek k6zé sorolt.

A targyi ingatlanon a tervezett beruhazas keretében a meglévd palyak és épiiletek mellett olyan ijabb
infrastrukturalis elemmel boviil a sporttelep, amelyre sportszakmai szempontbdl sziiksége van az FTC
néi labdardgé szakosztalyanak. A fejlesztés sordn a meglévd foldszintes épiilethez csatlakozva hat
egységbdl allo, konténerszerkezetli épiiletrész keriil kialakitasra, amelyben 61t6z6, vizesblokk,
masszazshelyiség és raktar létesiil.

A Tkr. 63. § (2) bekezdése alapjan a teleplilésképi vélemény kialakitdsdhoz a polgdrmester kikéri a
f6épitész véleményét. A f6épitész az épliletbbvités modositott terveit épitési engedélyezésre ajanlotta,
mert a tervezett bdvités anyaghasznalata, szine és kialakitasa azonos a fG6épiilettel, valamint a két
épiiletrész fémlemez elGtetével vald 0Osszekotése és az 50 cm-es magasitds kovetkeztében az
épiiletegylittes egységes megjelenéslivé valik. Tovabba a terv megfelel a Tkr. 30. §-dban foglalt
telepiilésképi kovetelményeknek. A f6épitészi véleményt is figyelembe véve a benyujtott tervet
engedélyezésre javasolom.

A telepiilésképi vélemény nem mentesit a hat6sagi engedélyezési eljaras lefolytatasa, illetve a hatdsagi
eljarasban szilikséges kovetelmények teljesitése aldl, valamint épitési tevékenységre nem jogosit.

A telepiiléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 45. § (9)
bekezdése szerint a teleplilésképi vélemény ellen 6nallé jogorvoslatnak nincs helye, az csak az
épitésiigyi hatdsagi ligyben hozott dontés keretében vitathato.

Budapest, id6bélyegz6 szerint

D. Kovacs Rébert Antal helyett
Radvanyi Gabor
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