529. szamu elodterjesztés

Budapest Fovaros X. keriilet
Kdobanyai Onkormanyzat
Jegyzije

Eloterjesztés
a Képviselo-testiilet részére
az épitményadorol szolo 41/2011. (XI. 24.) onkormanyzati rendelet, a telekadorol
sz0610 42/2011. (XI. 24.) onkormanyzati rendelet, valamint az idegenforgalmi adérol sz6l16
26/2022. (X1. 18.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

I. Tartalmi o6sszefoglalé

Budapest Févaros X. keriilet K8banyai Onkormanyzat Képviseld-testiiletének az épitményadérol
52616 41/2011. (XI. 24.) onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: ER.), a telekadorol szol6 42/2011.
(XI. 24.) onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: TR.), valamint az idegenforgalmi ador6l sz616
26/2022. (XI. 18.) onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: IR.) rendszeresen feliilvizsgalatra keriil,
a Képviselo-testiilet a torvényi keretek kozott hataroz az adomértékek esetleges modositasarol. Az
épitmény- ¢és telekado, valamint az idegenforgalmi adé mértékének feliilvizsgalatara és az
adomértékek emelésére legutobb 2023. janudr 1-jei hatéllyal kertilt sor.

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) politikai
vezetésével egyeztetve az alabbi javaslatokat teszem.

A hatélyos adomértékek az aldbbiak.

Az ER. 5. §-a szerint:

3. § (1) Az épitményado évi mértéke — a (2) bekezdésben meghatarozott kivétellel — 2000 Ft/m?.

(2) Az idések, pszichiatriai betegek, illetve a fogyatékos személyek bentlakdsos ellatasat biztosito
tevékenység céljara szolgalo épitmény esetében — amennyiben az épitményt ténylegesen ilyen célra
hasznaljak — az épitményado évi mértéke 300 Ft/ m?.”

A TR. 5. §-a szerint:
,J. 8§ (1) A belteriileti telek esetében a telekado évi mértéke — a (2), (2a) és (3) bekezdésben
meghatdrozott kivétellel — 360 Ft/m>.

(2) A belteriileti sportcélu telek esetében — amennyiben a telket ténylegesen sportcélra hasznaljak
—a 200 000 m*t meghalado teriiletii adokoteles telek 200 000 m? feletti része utan a telekado évi
mértéke 100 Ft/m?.

(2a) A belteriileti sportcélu telek esetében — amennyiben a telket ténylegesen sportcélra hasznaljak
—a 20 000 m*-t meg nem halado teriiletii adokoteles telek utan a telekado évi mértéke 50 Ft/m?.

(3) A Budapest Févaros Telepiilésszerkezeti Tervében meghatdrozott zéldteriilet, erddteriilet,
valamint természetkozeli teriilet teriiletfelhasznaladsi egységbe sorolt telek vagy telekrész — kivéve a

vallalkozo iizleti célt szolgadlo telke — utan a telekado évi mértéke 130 Ft/m?.”

A TR. 5/A. §-a szerint:
., 3/A. § Kiilteriileti telek esetében a telekado évi mértéke 130 Ftim?2”



Az IR. 4. §-a szerint:
4. § Az ado mértéke személyenkent és vendégéjszakanként 400 forint.”

A helyi adokrdl szolo 1990. évi C. torvény (a tovabbiakban: Htv.) 6. §-a rogziti, hogy az
onkormanyzat adémegallapitasi joga mire terjed ki. A Htv. 6. § ¢) pontja az aldbbiak szerint
rendelkezik:

,, 0. § Az onkormanyzat adomegallapitasi joga arra terjed ki, hogy: [...]

¢) az ado mertékét — az e térvényben meghatarozott felsé hatarokra, illetoleg a 16. § a) pontjaban,
a 22. § a) pontjaban, a 26. §-aban, a 33. §-anak a) pontjaban meghatarozott felsé hatdaroknak 2005.
evre a KSH altal 2003. évre vonatkozoan kozzétett fogyasztoi arszinvonal-valtozassal, 2006. évtol
pedig a 2003. évre és az adoévet megelozo masodik évig eltelt évek fogyasztoi arszinvonal valtozasai
szorzataval novelt 6sszegere (a felso hatar és a felsé hatar novelt 6sszege egyiitt: adomaximum,)
figyelemmel - megdllapitsa, [...]”

A Htv. 16. § a) pontja értelmében az épitményado évi mértékének felsé hatara 1100 Ft/m?, a Htv. 22.
§ a) pontja szerint a telekadd évi mértékének felsd hatara 200 Ft/m?, a Htv. 33. § a) pontja szerint az
idegenforgalmi ad6 mértékének felsd hatara személyenként és vendégéjszakanként 300 Ft. A torvényi
felsd hatarok és a figyelembe veendd idOszak egyes éveinek fogyasztoi arindexe egyiittesen (ezek
szorzata) hatdrozza meg ezen adonemekben a targyévi adomaximumot.

A Kozponti Statisztikai Hivatal teszi kdzzé a fogyasztodi arszinvonal-valtozés (inflacid) adatait,
amelynek alapjdn megéllapithatd a helyi adok mértékének maximuma. Az igy megallapitott
adomértékek keretén beliil van lehetdsége a Képviseld-testiiletnek a helyi adok 2024. évi mértékének
meghatarozasara.

A Kozponti Statisztikai Hivatal altal kozzétett fogyasztoi arszinvonal-véltozas adatai szerint 2024,
januar 1-jét6l varhatéan az alabbi adomaximumok alkalmazhato6ak.

Epitményado: 2508,6 Ft/m?
Telekad6: 456,1 Ft/m?
Idegenforgalmi ado: 684,1 Ft/vendégéjszaka

A szamitasnal figyelemmel kell lenni arra, hogy a Htv. értelmében felfelé kerekitésre nincs lehetdség,
fillérben pedig nem lehet fizetni.

A Magyarorszag gazdasagi stabilitasarol szolo 2011. évi CXCIV. torvény 32. §-a értelmében a
fizetési kotelezettség novekedését eredményezd adorendeletet annak hatalybalépését megel6z6 30
nappal ki kell hirdetni.

1. Hatasvizsgalat

A Htv. 7. § g) pontja rendelkezik a helyi adok mértékének a megallapitdsa soran alkalmazando
szempontokrol:

., 7. § Az onkormanyzat adomegallapitasi jogat korlatozza az, hogy: [...]

Q) az adoalap fajtajat, az ado meértékét, a rendeleti adomentességet és adokedvezményt ugy
dllapithatia meg, hogy azok dsszességiikben egyardant megfeleljenek a helyi sajatossagoknak, az
onkormanyzat gazdalkodasi kévetelményeinek és az adoalanyok széles kérét érintéen az adoalanyok
teherviselo képességenek, [...]”



A helyi adok mértékének meghatarozasakor tobb szempontot kell vizsgalni és értékelni. Mérlegelni
kell az ingatlanok rendeltetését, az értékekben fennallo esetleges kiilonbségeket. Figyelemmel kell
lenni a gazdasag teljesitoképességére altalanossagban, az onkormanyzat gazdasagi helyzetére, a
cégek és maganszemélyek fizetési képességére, az aranyos kozteherviselésre, valamint az ado targyat
képez6 ingatlanok értékére. Indokolt tovabba Osszehasonlitani a fovarosi keriiletekben alkalmazott
adomértékeket.

A fenti koriilményeket mérlegelve hozhat a Képviselo-testiilet megalapozott dontést az egyes
adonemekben az 4ltalanos, illetve differencialt adomértékek megallapitasarol.

A 2013. évtdl a telek- és épitményado, valamint idegenforgalmi ad6 érvényes felsé hatarait, valamint
a Kobanyan elfogadott adomértékeket az alabbi tablazat tartalmazza.

Epitményadé | Kébanyan Telekado Kébanyan Idegenforgalmi | Kébanyan
fels6 hatara bevezetett fels6 hatara | bevezetett ado felso bevezetett
(Ft/m?) épitményadé | (Ft/m?) telekadé hatara (Ft/€j) idegenforgalmi
(Ft/m?) (Ft/m?) adé (Ft/éj)

2013 | 1722 1169 313 259 469 300

2014 1 1821 1169 331 259 496 300

2815' 1852 1500 336 300 505 300

2816' 1848 1700 336 300 504 300

2817' 1846 1700 335 300 503 300

2818' 1853 1700 337 300 505 300

2819' 1898 1700 345 300 517 300

2320' 1951 1800 354 330 532 300

2821' 2018 1800 366 330 550 300

2022. . . .

év nincs adat 1800 nincs adat 330 nincs adat 300

2323' 2190 2000 398 360 597 400

Az épitmény-, a telek- és az idegenforgalmiado-bevételek adonemenként bontva az alabbiak szerint
alakultak a 2015. évtol.

Epitményadé- | Telekad6- | ldegenforgalmiadé
bevétel (eFt) bevétel (eFt) -bevétel (eFt)
2015. év 3576 986 943 666 36 302
2016. év 4018 870 1026 875 72 637
2017. év 4195 010 949 304 60 667
2018. év 5041 559 1120815 61 929
2019. év 4 647 721 1239 370 73720
2020. év 4 803 441 1248 052 23985
2021. év 5019 567 1246 743 14 761
2022. év 5 049 955 1232 836 42 029
2023. oktéber 30-4ig 5 646 005 1145621 41812




Az Osszes, hatosagom altal beszedett adobevétel [épitményadd, telekadd, idegenforgalmi ado,
gépjarmiiado (2020. évtdl nincs helyben maradod gépjarmiiado-bevétel), talajterhelési dij, késedelmi
potlék, birsag] alakulasat az alabbi tablazat tartalmazza.

Adobevételek (eFt)
2015. év 4 801 397
2016. év 5 369 329
2017. év 5444 985
2018. év 6 566 696
2019. év 6 239 915
2020. év 6 092 304
2021. év 6 299 890
2022. év 6 365 165
2023. oktober 30-aig 6 869 225

A méltanyossagi kérelmek szaménak alakuldsat a kovetkezd tablazat mutatja.

Méltanyossagi kérelmek

(db)
2015. év 148
2016. év 182
2017. év 134
2018. év 110
2019. év 97
2020. év 156
2021. év 137
2022. év 120
2023. oktober 30-aig 103

Az adokoteles vendégéjszakak szamanak alakuldsat a kovetkezd tablazat mutatja.

Vendégéjszakak (db)
2018. év 224 279
2019. év 240 359
2020. év 87774
2021. év 98 831
2022. év 140 255
2023. szeptember 30-aig 87 563

Az Onkormanyzat és

a fOvarosi keriletek altal a 2023. évben alkalmazott adomértékek a

kovetkezdek.
. T . 2 . 2 Idegenforgalmi
Keriilet Epitményado (Ft/m*) Telekado (Ft/m*) adé
L 1710-1990 341 | szallasdij 4%-a
II. 270-300-1900 350 Ft/f6/¢j




III. 400-650-1250-2080-2190 40-140-325-398 | szallasdij 4%-a

Iv. 1910-2182 382-392-396 | szallasdij 4%-a
V. 855-1730-1885-1960 - szallasdij 4%
VL 400-1900-2100 337 | szallasdij 4%-a
VII. 1000-2150 390 | szallasdij 4%-a
VIIIL (progressziv) 566-1792-2152 390 | szallasdij 4%-a
IX. (s&vosan eltérd) 500-1670-1720- 398 | szlldsdij 4%-a
2000
X. 300-2000 50-100-130-360 400 Ft/fo/éj
XI. 1950 355 500 Fv/fo/¢j
XII. 200-1600-2190 100-300-350 | szallasdij 4%-a
XIII 2190 398 | szallasdij 4%-a
XIV. (savosan eltérd) 1400-1650-1950 350 530 Ft/f6/¢j
XV. 1700-2030 185-370 400 Ft/fo/¢éj

(savosan eltérd) 0-480-720-840-

XVL 060 1440- 1800 24240 | 280 FUfo/j
660-880-1210-1500-1800,

XL 600-800-1100-1200-1300 300 ]

XVIIL 2190 250-300-395 -

XIX. 1850 300350 | 500 Ft/fo/éj

XX. 1658 0-50-150-200-301 -

XX (savosan eltérd) 787-812-1124- 0-81-131-163-354 i
1574

XXIL 0-550-1800-1830-2080 | 25-50-100-232-333 -

xxiy, | (savosanelténd) 1324-1363-1562-1 5 o3 65103275 | 350 FuRs/e

1593-1623-1774

A téblazat valamennyi alkalmazott addémértéket tartalmazza, melyek az egyes Onkormanyzati
rendeletekben szerepld adokedvezmények biztositdsabol, illetve eltérd adomértékekbdl adodnak.

Megvizsgalva az adobevételek emelkedd tendencidjat, figyelemmel az adohatosagi eljarasok és
végrehajtasi eljarasok tapasztalataira megallapithatd, hogy az addzok fizetési képessége az utdbbi
években javult.

A benytjtott méltanyossagi kérelmek alakulasabol lathatod, hogy a 2016. évtdl fokozatos visszaeseés
kovetkezett be. Ezen a tendencian a 2020. évben kezdddd jarvanyhelyzet valtoztatott, a 2020. és a
2021. évben is emelkedett a benyUjtott méltanyossagi kérelmek szama figyelemmel arra is, hogy
ebben az iddszakban a gépjarmiiadd vonatkozasadban kérelem mar csak elenyészd mértékben érkezett.
A 2023. évben eloterjesztett méltanyossagi kérelmek szdma varhatéan nem fogja elérni, illetve
meghaladni a kordbbi évek kérelemszamat.

Az utdbbi évek szamos kihivas elé allitottak az Onkormanyzatot. A 2021. és 2022. évben a vonatkozo
jogszabalyok alapjan adomérték-emelésre nem volt lehetdség. Ugyanakkor a kiadasok mértéke és a
pénzromlés egylittesen negativan befolyéasoltak a koltségvetési egyenleget, amelynek hatisai maig
érzékelhetbek. Az Onkormanyzat koltségvetését 2023 elsé felében a drasztikusan ndvekvd
energiadrak mellett az altaldnosan magas inflaciobol eredd beruhazasi- és miikodésikoltség-
novekedések is jelentdsen megterhelték.

A rendelettervezetben meghatarozott adomértékek kivetése az adodalanyok altalanos teherviseld
képességével dsszhangban all. A vagyoni tipusti adok esetében a teherviseld képesség végso soron a
vagyontargy értékében nyilvanul meg.



Kdbanya févarosi viszonylatban telepiilésszerkezeti szempontbdl kiemelt f6ldrajzi elhelyezkedésti,
mert nagy forgalmu tomegkdozlekedési utvonalak tengelyében fekszik. A keriiletben 1évé lakéasok,
épitmények és telekingatlanok forgalmi értéke az elmult években folyamatosan emelkedett, igy az
adotargyak utan fizetendd épitmény- és telekadod éves 0sszege a rendelettervezet szerinti adomérték
alkalmazasa esetében is 0sszhangban van a vagyontargyak értékével.

A fenti adatok és koriilmények tiikrében javasolom az épitményadé évi mértékét 2200 Ft/m?-ben,
a telekadé évi mértékét 400 Ft/m?-ben meghatarozni a differencidlt kedvezményes adomértékek
valtozatlanul hagyasa mellett.

Amennyiben a fentiek szerint a 2024. évre az épitményado évi mértékét 200 Ft/m?, a telekadé évi
mértékét 40 Ft/m? &sszeggel emeli meg a Képviselé-testiilet, ugy az épitményado tekintetében
568 600 400 forint, a telekado tekintetében 126 635 840 forint tobblet-adofizetési kotelezettség kertil
eldirasra, igy az Onkormanyzatnak tobbletbevétele keletkezik.

Az idegenforgalmi ado tekintetében a vendégéjszakak szama a pandémiat kovetden ujra emelkedni
kezdett. Az idegenforgalmi ad6 mértékének novelése alapvetden nem befolyasolja a helyi
vallalkozasok versenyképességét, tobbletkiadast szamukra nem eredményez. A kornyezo keriiletek
adomértékét és a magas inflacié aremeld hatasat figyelembe véve javasolom az idegenforgalmi ado
mértékét személyenként és vendégéjszakanként 550 forintban meghatarozni.

I1I. A végrehajtas feltételei

Az ado6zas rendjérdl sz616 2017. évi CL. torvény 141. § (2), (4) és (5) bekezdése szerint az adofizetési
kotelezettség megallapitasakor hatosagi eljarast kell lefolytatni. A helyi adok mértékének a
modositasa esetén a megvaltozott adofizetési kdtelezettséget hatarozattal kell megallapitani az ad6zo
részére, amelynek tobbletkoltségigénye van. Ez Osszesen mintegy 250 000 forint tobbletforrast
igényel a 2024. évi koltségvetésben. Az idegenforgalmi addé mértékének emelése tekintetében nem
meriil fel tobbletkoltség, mivel a szallasadd 6naddzas keretében vallja be és fizeti meg az adot.

A dontés végrehajtdsdhoz sziikséges személyi és targyi feltételek a Kdbanyai Polgarmesteri
Hivatalban rendelkezésre allnak.

IV. Dontési javaslat

Budapest Fovaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviseld-testiilete az eldterjesztés 1.
melléklete szerint megalkotja az épitményadorol szolo 41/2011. (XI. 24.) dnkormanyzati rendelet, a
telekadorol szold 42/2011. (XI. 24.) 6nkormanyzati rendelet, valamint az idegenforgalmi adorél szol6
26/2022. (XI. 18.) dnkormanyzati rendelet modositasarol sz6l6 dnkorményzati rendeletet.

Budapest, 2023. november 10.

— P Digitalisan alairta:
2 dr. Szab6 Krisztian
Datum: 2023.11.10
18:48:36 +01'00'

Dr. Szabo6 Krisztian



1. melléklet az eloterjesztéshez

Budapest Févaros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
../2023. (... ...) onkormanyzati rendelete

az épitményadorol szolo 41/2011. (XI. 24.) onkormanyzati rendelet, a telekadorol szolo
42/2011. (XI. 24.) 6nkormanyzati rendelet, valamint az idegenforgalmi adorol sz6l6 26/2022.
(XI. 18.) onkormanyzati rendelet mdédositasarol

Budapest Févaros X. keriilet K8banyai Onkormanyzat Képviseld-testiilete a helyi adokrol szolo
1990. évi C. torvény 1. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés h) pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1.§

Az épitményadordl szolo 41/2011. (XI. 24.) dnkormanyzati rendelet 5. § (1) bekezdésében a ,,2000”
szOvegrész helyébe a ,,2200” szoveg 1ép.

2.§

A telekadorol szolo 42/2011. (XI. 24.) onkormanyzati rendelet 5. § (1) bekezdésében a ,,360”
szOvegrész helyébe a ,,400” szoveg 1ép.

3.§

Az idegenforgalmi adordl szo6lé 26/2022. (XI. 18.) dnkormanyzati rendelet 4. §-dban a ,400”
szovegrész helyébe az ,,550” szoveg 1ép.

4. §
Ez a rendelet 2024. januar 1-jén 1¢ép hatalyba.
D. Kovacs Robert Antal Dr. Szab6 Krisztian
polgarmester jegyzd



Altalanos indokolas

Budapest Févaros X. keriilet K8banyai Onkormanyzat Képviseld-testiiletének az épitményadérol
szolo 41/2011. (XI. 24.) onkormanyzati rendelete, a telekadérol szolo 42/2011. (XI. 24.)
onkormanyzati rendelete, valamint az idegenforgalmi adorol sz616 26/2022. (XI. 18.) dnkormanyzati
rendelete rendszeresen feliilvizsgalatra keriil. A Képviselo-testiilet a torvényi keretek kozott hataroz
az adomértékek esetleges modositasarol, illetve a kiillonbozo adotargyakat érintd differencialasrol.

A helyi adokrol szolo 1990. évi C. térvény (a tovabbiakban: Htv.) 6. § d) pontja alapjan az
onkormanyzat adomegallapitasi joga arra terjed ki, hogy a torvény masodik részében meghatarozott
mentességeket, kedvezményeket tovabbi mentességekkel, kedvezményekkel, igy kiilonosen a
lakasok esetében a lakasban lakohellyel rendelkezd eltartottak szamatdl, a lakason fennalld,
hitelintézet altal lakasvasarlasra, lakdsépitésre nyujtott hitel biztositékaul szolgald jelzalogjog
fennallasatol, a lakésban lakohellyel rendelkezék jovedelmétél fiiggé mentességekkel,
kedvezményekkel kibovitse.

A Htv. 7. § g) pontja rendelkezik a helyi adok mértékének a megallapitasa soran alkalmazando
szempontokrol. Ennek értelmében az dnkorméanyzat adomegallapitasi jogat korlatozza, hogy az ado
mértékét a helyi sajatossagokhoz, az onkormanyzat gazdalkodasi kovetelményeihez és az addalanyok
sz¢les korét érintden az adoalanyok teherviseld képességéhez igazoddan megallapitsa.

A Htv. 7. § e) pontja szerint a vallalkozo (52. § 26. pont) iizleti célt szolgélod épiilete, épiiletrésze utani
¢pitményado, telke utani telekadd megallapitasa sordn — ha e térvény eltérden nem rendelkezik — a 6.
§ d) pontja nem alkalmazhat6.

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz
A rendelettervezet az add mértékének meghatarozasaval kapcsolatos kdvetelmények és koriilmények
mérlegelése alapjan az épitményado mértékét magasabb 0sszegben hatdrozza meg.

A 2. §-hoz
A rendelettervezet az addo mértékének meghatarozasaval kapcsolatos kovetelmények és koriilmények
mérlegelése alapjan a telekadd mértékét magasabb 6sszegben hatdrozza meg.

A 3. §-hoz
A rendelettervezet az addo mértékének meghatarozasaval kapcsolatos kovetelmények és koriilmények
mérlegelése alapjan az idegenforgalmi adé mértékét magasabb Osszegben hatarozza meg.

A 4. §-hoz

A Magyarorszag gazdasagi stabilitdsarol szold 2011. évi CXCIV. torvény (a tovabbiakban: Tv.) 32.
§-a szerint a fizetési kotelezettséget megallapito, fizetésre kotelezettek korét bovitd, a fizetési
kotelezettség terhét noveld, a kedvezményt, mentességet megsziintetd vagy korlatozd jogszabaly
kihirdetése és hatalybalépése kozott legalabb 30 napnak el kell telnie. A hatalybalépés idépontja
elegendd 1d6t biztosit a végrehajtasra torténd felkésziilésre, valamint megfelel a Tv.-ben foglaltaknak.



		2023-11-10T18:48:36+0100
	dr. Szabó Krisztián




