





1. melléklet az elGterjesztéshez

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaga

.../2023. (... ...) hatiarozata

a Budapest X. Kkeriilet, Akna utca, Granatos utca, Tarna utca, Jiszberényi ut, Kozma
utca, Meténg utca, Csucsor utca, Haranglab utca, Kozma utca, Ujhegyi tit és Maglodi tt

rrrrr

Budapest Févaros X. kerillet Ko6banyai Onkormanyzat KépviselS-testiiletének
Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsdga a Budapest X. keriilet, Akna utca, Granatos
utca, Tarna utca, Jaszberényi Gt, Kozma utca, Meténg utca, Csucsor utca, Haranglab utca,
Kozma utca, Ujhegyi Gt és Maglédi ut altal hatérolt teriilet keriileti épitési szabalyzatanak
programjavaslatat az 1. melléklet szerinti tartalommal elfogadja, és tovabbtervezésre
alkalmasnak mindésiti azzal, hogy javasolja a feltételezhetéen nagyobb kiterjedésii banyateriilet
fel nem tart részére, a megbolygatott, majd feltoltott teriilet talaj- és talajvizviszonyainak,
rétegzddésének, valamint szennyezettségének tisztdzasdra komplex szakértéi vizsgalat
készitését.

Hatarid6: azonnal
Feladatkorében érintett: a Foépitészi Osztaly vezetdje



1. melléklet a .../2023. (... ...) KKB hatarozathoz

Megrendelé: Budapest Fovaros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat
1102 Budapest, Szent Laszlé tér 29.

Tervezo: KASIB Mérnoki Manager Iroda Kft.
1082 Budapest, Kisfaludy utca 38. méméki
manager
iroda
Tsz.: 2550

Budapest X. Kkeriilet,
AKkna utca, Granatos utca, Tarna utca, Jaszberényi ut, Kozma utca,
Meténg utca, Csucsor utca, Haranglab utca, Kozma utca, Ujhegyi tt
és Magladi ut altal hatarolt teriilet
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BEVEZETES

Budapest Févaros X. Keriilet K6banyai Onkormanyzat Képvisels-testiiletének Teriiletfejlesztési és
Koérnyezetvédelmi Bizottsaga 70/2018. (XI. 21.) KKB hatarozataban egyetértett a Budapest X.
kertilet Akna utca, Granatos utca, Tarna utca, Jaszberényi ut, Kozma utca, Meténg utca, Csucsor
utca, Haranglab utca, Kozma utca, Ujhegyi tt és Maglédi 1t altal hatarolt teriiletre (tovabbiakban:

/////

kezdeményezésével.

Az Onkormanyzat a KESZ tervezési teriiletre vonatkoz6 elkészitésével a KASIB Mérnoki Manager
Iroda Kft.-t bizta meg.

A KESZ készitése a telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl
és a telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrdl szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. § (1) bekezdés a) pontja szerinti
teljes eljaras lefolytatasaval késziil.

2012-ben a X. keriilet Akna utca, Granatos utca, Tarna utca, Jaszberényi tit, Kozma utca, Ujhegyi ut
és Maglddi ut altal hatarolt teriiletre Keriileti szabalyozasi terv késziilt. A tervezési tertilet akkori
lehatarolasa nem tartalmazta a Kozma utca, Meténg utca, Csucsor utca, Haranglab utca altal
hatarolt 42528/8 hrsz.-i1 kb. 1,5 ha-os ingatlant. A tervezési teriilet jelenleg a Budapest F6varos
X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat keriileti épitési szabalyzatarol szolé 16/2020. (XI. 26.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: KOKESZ) hatalya ala tartozik, ezért a KESZ elkészitése
a KOKESZ médositasaval torténik.

A jelen tervezés célja egyrészt a vonatkoz6 magasabb szintii jogszabalyoknak valé megfelelés és
0sszhang megteremtése, masrészt a 2012-ben elkészitett vizsgalati munkarészek és a
szabdlyozasi tartalom sziikség szerinti aktualizaldsa a tervezési teriileten azota bekovetkezett
esetleges valtozasok és a jelenleg tervezett mddositasok figyelembevételével, tovabba els6sorban
a gazdasagi teriiletekre vonatkozodan a hulladékhasznositassal és a sirk6faragassal kapcsolatos

s

szabalyozasi el6irasok feltilvizsgalata.

Jelen tervdokumentdcié a tervezés I. iitemeként a vizsgdlati munkarészeket, valamint a
Féépitészi Iroddval tortént elozetes egyeztetés alapjdan kidolgozott programjavaslatot és a
szabdlyozdsi koncepciot tartalmazza, figyelemmel a 2023 februarjaban elektronikus uton
megkiildott munkakozi tervanyagra vonatkozdéan beérkezett megrendel6i észrevételekre,
valamint a munkakoézi anyaggal kapcsolatosan 2023 augusztusaban tartott tovabbi bels6
egyeztetésekre és vezetdi iranymutatasokra.
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1. MEGALAPOZO VIZSGALAT
1.1. Helyzetfeltar6 munkarész
1.1.1. Telepiilésszerkezeti 6sszefiiggések

K6banya, a fé6varos X. keriilete a Pesti siksag északi részén, Pest foldrajzi centrumaban fekvd
sajatos zarvanyszer( varosrész. A févaros teleplilésszerkezetében az un. dtmeneti zoéna és
el6varosi zéna hataran elhelyezkedé keriiletnek a Kerepesi it - Hungaria kérut - Ull8i ut altal
felnyil6 trapéz alaku teriiletét keleten a XVI. és XVII. kertilet, délen a XVIII. és XIX. kertilet zarja le.

EFOVAROSI{ZONAY

HEGYVIDEKI ZONA

s
LY
£
w
z a— Ny, Yy
s JATMENETI;ZONA
i~
Q

BELSO ZONA

TSZT - Budapest zénarendszere
(Forrds: http://budapest.hu/telepulesrendezesitervek)

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT. 6
[w] et [w] SZEKHELY: 1191 Budapest, Ady Endre Gt 32-40., LEVELEZESI CiM: 1082 Budapest, Kisfaludy u. 38./II. em.
- E-mail: telepules@kasib.hu, titkarsag@kasib.hu; Tel.: 297-1730 EIPIC

EI www.kasib.hu


http://budapest.hu/telepulesrendezesitervek

Budapest X. keriilet, Akna utca, Granatos utca, Tarna utca, Jaszberényi ut, Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Haranglab utca, Kozma utca, Ujhegyi Gt és Maglédi ut altal hatarolt teriilet
Kertileti Epitési Szabalyzat

A jelen tervezés targyat képezd teriilet K6banya kozéps6 harmadaban, a keriilet Téglagyard(ilé
nevii varosrészében, az Uj Koztemetd mellett helyezkedik el. A tobb tombot magaba foglald,
csaknem 200 ha-os teriiletet északon a Jaszberényi ut, keleten a Kozma utca és a Csucsor utca,
délen az Ujhegyi at és a Maglédi tt, nyugaton pedig az Akna utca, Granatos utca és a Tarna utca

hatarolja. Bels6 tagolasat elsésorban a Granatos utca, a Venyige utca és a Sirkert Ut biztositja.
(Forrds: K6bdnyai Onkormdnyzat)
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1.1.2. Hatalyos Integralt Varosfejlesztési Stratégia és Integralt Telepiilésfejlesztési
stratégia vonatkozo megallapitasai

Integralt Varosfejlesztési Stratégia (IVS) 2012.

A 2010 marciusaban elfogadott Integralt Varosfejlesztési Stratégia 2012-re tobb elemét tekintve
- az alapul vett adatok, tények valtozasa és az azok alapjan kialakitott fejlesztési konstrukcié miatt
- revizidra szorult. A stratégidk és az alapvetd kovetkeztetések megvaltoztatasa azonban nem valt
szlikségessé, mivel azok stabil alapokon nyugodtak az IVS 2010. marciusi elfogadasakor is.
Az 1VS tartalmazza a kertilet és részeinek 2015-ig elérendé céljait, a tervezett projekteket, illetve
az ezek elérése érdekében mozgositani tervezett forrasokat.
A Téglagyardiil varosrészre vonatkoz6an megallapitja:
A lakossdg létszamdhoz képest igen magasnak mondhaté a funkcidelldtottsdg, de semmi esetre nem bir
a vdrosrész kézponti szereppel. A gazdasdgi funkciék magas értékét negativan ellensiilyozza a
kézdsségi és a humdn funkcidk igen alacsony szdma.
Az IVS a torténetileg kialakult kertiletrészek egyszeriibb elemzése érdekében megallapitja, hogy
azok 0Osszevondasa sziikséges. Ennek soran a Téglagyardils, a Kereszturi dilé és Kébanya
Kertvaros a tovabbiakban ,C” jelli varosrészként keriil elemzésre. Ezen beliill Télagyardiils
jellemzdit az alabbiak szerint 6sszegzi:
A Maglddi és Jdszberényi tit kézé "szorult” vdrosrész az egykor itt miikédd téglagydrrdl kapta nevét, és
képét napjainkig is az ipartelepek hatdrozzdk meg, amellett, hogy jelentds csalddi hdzas évezet is
taldlhaté mdr a tertileten. Lakossdgszama a XIX. szdzad végén kezdett noévekedni, amikor a févdros
kézeli teriiletek gyors iparosoddsa kévetkeztében felduzzadt lakossdg szamdra olcso lakdohelyet kellett
teremteni, és ehhez a keriiletrészben jelentds szabad teriiletek dlltak rendelkezésre. Iqy itt épiilt meg az
elsé pesti sziikséglakdtelep a vdrosrész északi hatdrdt alkoto Jdszberényi ut mellett 1886-ban.
Téglagyardiils lehetdségeit a SWOT-ELEMZES a kovetkezdk szerint allapitja meg:
Ipari parkok, logisztikai és inkubdtor hdzak létesitése gazdasdgi fejlodést eredményezhet;
Akna utcai bdnya tertilete sportpdlyaként térténé hasznositdsa.
A veszélyek szempontjabol az aldbbiakra iranyitja a figyelmet:
Kornyezetszennyezd cégek miikddése, nagy mennyiségii szemét keletkezése megakaddlyozza a
lakétertiletek tovdabbi névekedését.
K6banya parkvarosi jellegének meg6rzése érdekében tobbek kozott megemliti:
A felszini bdnyatertiletek felhagydsa illetve rekultivdcidja révén, kiilonésen a Téglagydrdiilé teriiletén
Ujabb parkteriiletek nyerhetdk.
A Téglagyardilére vonatkozoan a keriiletrészenkénti kitlizott célok kozott szerepelnek:
Kozlekedési csomdpontépités;
Kornyezetszennyezés csokkentése;
Iparfejlesztés;
Sporttelepfejlesztés.
A részletes funkciéelemzés alapjan az alabbi konzekvenciat vonja le:
TEGLAGYARDULO humdnszolgdltatdsi, dllamigazgatdsi és kézosségi funkcidkkal szinte egydltaldn nem
rendelkezik (1 bélcsédéje, 1 szakiskoldja és 1 kollégiuma van; a tertileten polgdrdrség miikédik), inkdbb
gazdasdgi (kiskereskedelmi ilizletek, pénziigyi szolgdltatdk, ipartelep és ipari park, logisztikai kézpont,
szdlloda) és kézlekedési funkciokban bdvelkedik. Az ipar erds jelenléte miatt — azonban annak tovdbbi
fejlesztése mellett - a kérnyezetszennyezés csdkkentése a cél. Alacsony lakossdgszdma (1 031 f6) miatt
a lakéfunkcié és annak kiszolgdldsdt végzd egyéb funkciok bévitése nem indokolt (mindazondltal
sporttelep-fejlesztés is tervezett).
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X. keriilet K6banya Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégia (ITS) (2015.

Az Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégia teljes korli Megalapozé Vizsgalatra alapozva késziilt el

2015-ben.

Az alulhasznositott és barnamezds teriiletek térképi abrazolasa a tervezési teriilet déli részének

jelent6s hanyadat alulhasznositott tertiletként jeldli.

Téglagyardiilo jellemzéseként az aldbbiakat tartalmazza:
A Maglddi és Jdszberényi ut kézé "szorult” vdarosrész az egykor itt miikédd téglagydrrol kapta nevét, és
képét napjainkig is az ipartelepek hatdrozzdk meg, amellett, hogy jelentds csalddi hdzas évezet is
taldlhaté mdr a tertileten. Lakossdgszdma a XIX. szdzad végén kezdett névekedni, amikor a févdros
kézeli teriiletek gyors iparosoddsa kovetkeztében felduzzadt lakossdg szdmdra olcsé lakéhelyet kellett
teremteni, és ehhez a keriiletrészben jelent6s szabad teriiletek dlltak rendelkezésre. Iqy itt épiilt meg az
elsé pesti sziikséglakdtelep a vdrosrész északi hatdrdt alkoto Jdszberényi ut mellett 1886-ban.

A Kereszturidiilo és a Téglagydrdiil6 lakénépesség szdmdt nagyrészt a vdrosrészekben miikédd
biintetésvégrehajtdsi intézmények teszik ki (mintegy 1800 illetve 1600 f& az intézmények létszama),
illetve a lakénépesség szdmdnak alakuldsdt féként a fogvatartottak szdma befolydsolja...

Az 1VS 2017-ben feliilvizsgalatra kertilt:

X. keriilet K6banya Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégia (ITS) Feliilvizsgalat (2017.

Varosrészi célok tekintetében Téglagyardiilvel kapcsolatban az alabbi feladatot tartalmazza:
Téglagydr-diilé: barnamezds teriiletek ,helyzetbe hozdsa”; az energiakapacitdsdban és ipari
vizhdlézatdban rejlé lehetdségek kiakndzdsa; az ipari tevékenység okozta kornyezeti drtalmak
meérséklése;

1.1.3. Telepiilésképi arculati kézikonyv (TAK) és Telepiiléskép védelmi rendelet

(TKR)

Budapest Févaros X. keriilet 318/2017. (IX. 21.) KOKT hatarozattal elfogadott Telepiilésképi
arculati kézikényve Téglagyard(ilére vonatkozoan az alabbi megalapitast teszi:
Lehatdrolds: Jaszberényi it (a Maglddi tittdl) - Kozma utca - Sirkert ut - Maglédi ut (a Jdszberényi ttig)
AJdszberényi it - Kozma u. - Maglddi it kézétti hdromszéget elfoglalé vdrosrész jorészt a két féutvonal
mentén sorakozé kisebb-nagyobb ipartelepekbdl, gazdasdgi teriiletekbdl és a k6zépsd részen (az Akna
u. kérnyékén) eltertiild, rekultivdciéra vdré agyaggddorbdl dll.
A tervezési teriilet jelentOs része a teleptilésképi szempontbdl meghatarozo tertiletek koziil a
nagytelkes gazdasdgi teriiletek kozé sorolt. Erre vonatkozéan az alabbi ajanlasok keriiltek
megfogalmazasra:
o kornyezethez illeszkedd beépités
o ¢épllettomegek tagolasa (szin, méret, anyaghasznalat)
e rossz allagu épiiletallomany felszamolasa
o funkciéval 6sszhangban 1év6 beépitési karakter
o ¢épiletek kiils6 megjelenése mértéktartd, minimalista, modern, bator szinhasznalattal
o egységes homlokzati kialakitas (kapuk, nyilaszarok)
o meglévo épiiletek feltjitasakor a karakter megtartasa, alazatos bovités
e kornyezeti hatasoknak ellenallé anyagok hasznalata
o ¢épiilettel harmonizal6 keritések
e burkolt feliletek minimalizalasa, zoldfeliilet novelése
o parkolok fasitasa, zoldsavok.
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A Maglédi at mentén miikod6 Févarosi Blintetésvégrehajtasi Intézet a telepiilésképi szempontbdl
meghatarozoé teriiletek koziil zdrt intézményteriilet kategoriaba tartozik. A specialis funkcid
sajatos épitészeti megoldasokat igényel. Ennek ellenére felgjitdskor az aldbbi ajanlasok
figyelembevételét javasolja a TAK:

o zart, falszer( keritések tagolasa, igényes anyaghasznalat

o z0ld feliiletek novelése

o kornyezd utcak fasitasa.

Budapest Févaros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat
Képvisel6-testiilete 15/2019. (VI.27.) 6nkormanyzati
rendelettel hagyta jova a Keriilet telepiiléskép
védelmérdl szolo rendeletét (TKR).

A TKR szerint szinte a teljes tervezési teriilet a
Nagytelkes gazdasagi (munkahelyi, kereskedelmi,
szolgaltatd) tertiletbe tartozik. Kivételt képez a Maglodi
ut mentén miikodé Foévarosi Bilintetésvégrehajtasi
Intézet épiiletegyiittese (42518/19 hrsz.), amely a TKR
szerint a Zart intézményteriilet kategoriat képviseli.

A Jaszberényi ut kiemelt atvonal.

A Maglédi ut, Sirkert ut és Ujhegyi ut altal hatarolt
teriileten beliil a Sirkert it mentén egy kertileti védett
egyedi érték (Sirkertut 27.42513/12 hrsz. lak6épiilet)
és egy févarosi rendeletben védett épiilet (42515 hrsz.)
talalhato.

(Forrds: K6bdnyai Onkormdnyzat)

A TKR a nagytelkes gazdasagi teriiletekre vonatkozodan az alabbi el6irasokat tartalmazza:

15.§
(1) A homlokzat szinezéséhez épiiletenként legfeljebb hdrom kiilénboz6, pasztelles szin alkalmazhaté.
A ldbazat sziirke vagy barna drnyalati vagy a természetes épitdanyag szinének megfeleld szinii lehet.
(2) A nagytelkes és kistelkes gazdasdgi (munkahelyi, kereskedelmi, szolgdltatd) teriileten, a kiilénleges
sportteriileten, a szabadondllé kiézintézmény esetében, valamint falfestmény létesitésekor az (1)
bekezdést nem kell alkalmazni.
(3) Falfestmény kizdrdlag takaratlan tiizfalon, tomér keritésen vagy mérnoki miitdrgyon létesithetd.
(4) Hulldm-, trapéz-, bitumenes vagy miianyaglemez, illetve a kérnyezé épitményhez nem illeszkedd
anyagu, szinil vagy mintdzati tetéfedés, elétetd, véddtetd, valamint kerités kézteriiletrdl ldthaté modon
nem létesitheto.
(5) Magastetd esetében a tetésikban 1évé ablak és a tetd sikjabdl kiemelt ablak dsszes feliilete nem érheti
el a tetd teljes feliiletének 40%-dt. Tetdtéri ablak a homlokzat feliiletével egybefiiggéen nem létesithetd.
(6) Magastetd 45 fokndl nagyobb hajldsszéggel nem alkalmazhaté.
(7) Az épiilet homlokzati sikja és a tetdsik metszésvonala, valamint lapostetds épiilet esetében a legfelsd
teljes alapteriiletii haszndlati szint zdréfodéme felett legfeljebb egy épitményszint létesitheto.
(8) Az oldalhatdrhoz képest kizdrélag pdrhuzamos vagy merdéleges épiiletszdrny létesithetd.
(9) Lakdshoz tartozé bejdrat kézvetleniil a kéztertiletrél nem nyithaté.
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(10) Meglévé épiilet esetén rdcsozat csak az épiilet eredeti rdcsozatdval azonos kialakitdssal késziilhet.
Az eredetitdl eltérd Uj rdcsozatot vagy betérésvédelmet szolgdlé berendezést egységesen, azonos
kialakitdssal és csak tgy lehet elhelyezni, hogy az épiilet architektirdjdhoz, diszitményeihez,
burkolataihoz és szinezéséhez igazodjék.

(11) A bejdrati akaddlymentesité ramparendszer elsédlegesen telken beliil, a meglévd épiilet jellegéhez
illeszkedve épithetd ki.

16.§
(1) A telken a lehetd legnagyobb ésszefiiggd zéldfeliilet alakitando ki.
(2) A telek minimdlisan eldirt zéldfeliiletének legaldbb 50%-dt ugy kell kialakitani, hogy a termétalaj
és az eredeti altalaj kozétt eqyéb mds réteg nem lehet.
(3) A telek minimdlisan eléirt zéldfeliiletének legaldbb 25%-dt legaldbb 2 méter széles egybefiiggd
feliiletben kell kialakitani.
(4) A zoldfeliilet mértékébe nem szdmithato be a gépjarmii-kozlekedésre és dllé jarmil tdroldsdra
szolgdlo feliilet.
(5) A zéldfeliilet mértékébe nem szdmithaté be az 1 méternél keskenyebb és a 10 m?-nél kisebb
alapteriiletii egységben létesitett, névényzettel fedett tertilet.
(6) Felszini parkold kialakitdsa esetén a parkolddlldsok kézé minden megkezdett négy parkoléhely utdn
eqy darab, nagy lombkorondt néveld, kérnyezettiird, elénevelt fdt kell telepiteni legaldbb 2,25 m2
szabad féldteriilet biztositdsdval.
(7) Felszini parkolé koézvetleniil a kézteriileti telekhatdr mellett nem létesithetd, a parkolo és a
telekhatdr kézott legaldbb 2 méter széles, takardst biztosito zéldsdvot kell kialakitani.
(8) A zéldfeliilet kialakitdsakor - amennyiben az egyes telepiilésképi szempontbdél meghatdrozé
teriiletre vonatkozo el6irds mdsként nem rendelkezik -
a) a 3. melléklet 1. pontja szerinti - a tdji vagy terméhelyi adottsdgoknak megfeleld - fafaj telepithetd,
b) a 3. melléklet 2. pontja szerinti fafaj nem telepithetd.

17.§
(1) Konténerépitmény és lakdkocsi - a (2) bekezdésben meghatdrozott kivétellel - koztertiletrél ldthato
madon kizdrdlag a kérnyezetbe illeszkedd homlokzati feliilet kialakitdsdval létesitheto.
(2) Konténer és lakdkocsi az (1) bekezdéstél eltéré modon kizdrdlag
a) felvonuldsi épiiletként, az épitkezés sziikséges idétartamdra, illetve
b) zéldfeliilet igénybevétele nélkiil rendezvény kiszolgdldsa céljdbdl, annak idétartama alatt
ideiglenesen helyezhetd el.

18.§
Ezt az alcimet az egyes telepiilésképi szempontbdl meghatdrozé teriiletekre a 10-28. alcimben
meghatdrozott eltérésekkel kell alkalmazni.

14. Nagytelkes és kistelkes gazdasdgi (munkahelyi, kereskedelmi, szolgaltatd) teriilet
27.§

(1) A gazdasdgi épiilet létesitésénél, dtalakitdsdndl és bévitésénél a tomegképzésnek és az épitészeti
jellemzdéknek kovetnitik kell a technoldgiai és a funkciondlis folyamatokat.
(2) Az épitmények kiilsé megjelenését mértéktartd formavildggal kell kialakitani, nem alkalmazhatdk
a lakoteriiletekre jellemzo épitészeti elemek.
(3) Az egyes jelentdsen eltérd témegii épiiletek alaki és méretbeli kiilonbézbségét ellenstlyozni kell a
hasonlé homlokzati megjelenés, anyaghaszndlat és homlokzati karakter kialakitdsdval. A kérnyezettdl
idegen nagy tomegek érzetét az épiilettémeg és a homlokzat tagoldsdval kell cs6kkenteni.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT. 11
E' E SZEKHELY: 1191 Budapest, Ady Endre Gt 32-40., LEVELEZESI CiM: 1082 Budapest, Kisfaludy u. 38./Il. em.
- E-mail: telepules@kasib.hu, titkarsag@kasib.hu; Tel.: 297-1730 EIPIC
www.kasib.hu

[=]



Budapest X. kertilet, Akna utca, Grandatos utca, Tarna utca, Jaszberényi tt, Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Haranglab utca, Kozma utca, Ujhegyi Gt és Maglédi ut altal hatarolt teriilet

Keriileti Epitési Szabélyzat

(4) Az épitmény épitésére kérnyezeti hatdsoknak ellendllo, nem tiikroz6dé feliiletii anyagot kell
alkalmazni.

(5) A kaput és a homlokzati nyildszdrot egységes anyaghaszndlattal, illetve szinezéssel kell kialakitani.
(6) A telek hatdrvonalain dttért és t6mor kerités is létesithetd, amely anyagdnak és megjelenésének
(szine, vakolata, burkolata) a fé rendeltetésii épiilethez kell igazodnia. A t6mor kerités magassdga
legfeljebb 2 méter lehet.

(7) A zéldfeliileten hdromszintes névénydllomdnyt kell kialakitani.

(8) Szabadtéri tdrolds csak zéld névényzettel eltakart tertileten térténhet.

49.§
(5) A nagytelkes gazdasdgi tertilet kivételével éndllé antennatarto szerkezet (torony) nem telepithetd.
Az éndllé antennatarté szerkezet (torony) és a lakéteriilet kézott legaldbb 500 méteres tdvolsdgnak
kell lennie.

57.§
(5) A keriilet szempontjdbdl jelentds eseményrdél valo tdjékoztatds érdekében telepiilésképi bejelentési
eljards alapjdn az eseményre vonatkozo rekldm legfelijebb évente Gsszesen tizenkét naptdri hét
iddszakra elhelyezhetd a nagytelkes gazdasdgi teriileten, a kiilénleges sportteriileten, valamint az
ezeket hatdrold kézteriileten kivéve a 2. mellékletben meghatdrozott teleplilésképi szempontbdl kiemelt
teriiletet és kiemelt titvonalat.

A TKR a zart intézményteriiletekre vonatkozdan az alabbi el6irasokat tartalmazza:

18. Zdrt intézményteriilet
32.§
Az uj épiiletet a meglévé épiiletek ritmusdhoz, tomegkialakitdsdhoz, karakteres jellemzdihez, valamint
anyaghaszndlatdhoz valé illeszkedéssel kell kialakitani.

1.14. Hatalyos szabalyozasi tervek

A tervezési teriiletre jelenleg a Budapest Févaros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat keriileti
épitési szabalyzatarol sz6lé 16/2020. (XI. 26.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
KOKESZ) van hatalyban. A KOKESZ 1. mellékletét képezd szabélyozasi terv szerint a teriilet a
Jaszberényi Ut mentén Gksz-2/8 és Gksz-2/5 jeli kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési
Ovezetébe tartozik. A Kozma utca menti teriiletek Gksz-2/8, Gksz-2/6 és Gksz-2/13 jeli
kereskedelmi, szolgaltaté tertilet épitési ovezeteibe soroltak. A Sirkert ut kornyezetében Gksz-
2/8, Gksz-2/6 és Gksz-2/13 kereskedelmi, szolgaltato tertilet épitési 6vezetei, valamint K-Vke/1
jelt vizkezelési teriilet épitési Ovezete és Vi-2/10 jelli intézményteriilet épitési Ovezetei
talalhatok. A Maglédi ut menti teriiletek Gksz-2/Kozmu?2 jeld, kizarélag kézmiiszolgaltatassal
kapcsolatos épitmények elhelyezésére szolgdlé kereskedelmi, szolgaltatd teriilet épitési
ovezetébe és Vi-2/7 jelli intézményteriilet épitési 6vezetébe tartoznak. Az Akna utcat Gksz-2/8
jell kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési dvezete kiséri. A tombbels6ben Kb-En/1, Kb-En/2
jell beépitésre nem szant megujuld energiaforras hasznositasi teriiletei, illetve Ev-Ve/1 véderdd
tertlet 6vezete kertilt kijelolésre.
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A Jaszberényi ut KOu-2 jell e . = Tervezési teriilet hatara
|

kozlekedési teriilet 6vezetébe sorolt

I. rendi f6ttvonal, melyen tervezett i - "
telepiilésszerkezeti jelentdségii
kerékparos infrastuktara
nyomvonala, valamint megtartando
és tervezett szerkezeti jelentGségli
fasor kertilt jelolésre. A Kozma utca
KOu-3 jelii kozlekedési teriilet
ovezetébe sorolt II. rend(i féttvonal, e 7

melyen megtartandé és telepitend6 Pos i - ew
fasor jelolt. A Sirkert ut és a Maglodi 3 ' o
Ut csatlakozé szakasza KOu-3 jeld . )

kozlekedési tertilet 6vezetébe sorolt
II. rendd f6utvonalak, melyeken
megtartandé és tervezett szerkezeti
jelent6ségii fasor kertlt jelolésre. A
tomb belsd és kiilsé feltaro utjai Kt- | "<
Kk jeld teleptilésszerkezeti /
jelentdségii gytijtbutak megtartandd ‘ US|
és telepitend6 fasorokkal. A tombon : ' ;
belil  megtartandé  faegyedek, N
megtartand6 novényallomany és 2 ; N
kialakitandd véddzdldsavisjeldlésre [~ - oot et | g
kertilt. A tomb tovabbi tagolasanak '

biztositasara telken beliil be nem épithetd tertilet jeldlés biztositja utak kialakitasat. A Jaszberényi
ut mentén lehatarolt tertileten beliil maganut létesithetd.
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N
~
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A KOKESZ a tervezési teriiletre vonatkozdan az alabbi elirdsokat tartalmazza:

12. §
(5) Gksz-1/1, Gksz-1/2, Gksz-1/3, Gksz-1/4, Gksz-1/6, Gksz-1/7, Gksz-1/8, Gksz-1/11, Gksz-1/13, Gksz-
1/15, Gksz-2/1, Gksz-2/2, Gksz-2/3, Gksz-2/5, Gksz-2/8, Gksz-2/P, Lk-2/6, Lk-2/7, Lk2/9, Lk-2/11, Lk-
2/12,Lk-2/13, Lk-2/14, Lk-2/17, Lk-2/18, Lk-2/Al-1, Vi-1/3, Vi-2/8, Vi-2/9, Vi-2/15, Vi-2/16, Vi-2/17,
Vi-2/30 és Vi-2 /31 épitési 6vezetekben 1j éplilet létesitése esetén a tébbletcsapadékviz csak késleltetett
médon kertilhet elvezetésre

37.§
(1) A Vi-2 épitési 6vezet intézményi, jellemzben szabadondllé beépitésii tertilet

(5) A Vi-2/7 épitési évezetben

a) biintetés-végrehajtdsi intézmény, iroda és szolgdltato rendeltetés helyezhetd el,

b) az el6kert mérete 5 méter,

c) az oldalkert mérete 7,5 méter a létesitmény Grzését szolgdlé épitmény kivételével, amely oldalkertben

is elhelyezheté
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(8) A Vi-2/10 épitési 6vezetben

a) kizdrélag igazgatdsi, iroda, sport, valamint az azokat kiszolgdlé szolgdlatds, illetve szdllds
rendeltetés helyezhetd el;

b) az elGkert mérete 5 méter,

c¢) az oldalkert mérete 7,5 méter,

d) a hdtsékert mérete 7,5 méter.

42. §
(1) A Gksz-2 épitési dvezetek teriilete elsésorban a kérnyezetre jelentds hatdst nem gyakorlé gazdasdgi
tevékenységi célu rendeltetés és annak épitménye elhelyezésére szolgdl.
(2) A Gksz-2 épitési 6vezetekben - eltérd rendelkezés hidnydban - kizdrélag
a) kérnyezetre jelentds hatdst nem gyakorlé gazdasdgi,
b) kereskedelmi, szolgdltatd,
c) sajdt alkalmazott szamdra fenntartott szdllds,
d) iroda,
e) parkol6hdz,
f) tizemanyagtoltd dllomds,
g) hulladékkezelés, hulladékhasznositds,
h) raktdrozds, valamint
i) a tulajdonos és a személyzet szamdra szolgdld lakds rendeltetés, illetve annak épitménye helyezhetd
el
(3) A Gksz-2 épitési Ovezetekben - eltéré rendelkezés hidnydban - kizdrolag a megengedett
rendeltetésekhez kapcsolodo tevékenység sordn keletkezd hulladék tdroldsa, kezelése, hasznositdsa
megengedett.
(4) A Gksz-2/3, Gksz-2/5, Gksz-2/6, Gksz-2/8, Gksz-2/9, Gksz-2/13 és Gksz-2/15 épitési dvezetben a
tulajdonos és a személyzet szdmdra szolgdlé lakds rendeltetés nem helyezhetd el.
(5) Sajat alkalmazottak szdmdra fenntartott szdllds rendeltetés és annak épitménye kizdrdlag a Gksz-
2/1-7, Gksz-2/10, Gksz-2/13 és a Gksz-2/15-16 épitési 6vezetben létesithetd.
(6) A Gksz-2 épitési 6vezetek hatdrértékeit a 2. melléklet 13. pontja hatdrozza meg.

43.§
(5) A Gksz-2/5 épitési 6vezetben
a) olyan épitési telek nem alakithaté ki, amelynek gépjdrmiivel torténé megkozelitése kozvetleniil csak
a Jdszberényi ttrdl biztosithatd,
b) az el6kert mérete 10 méter,
c) az oldalkert mérete 9 méter,
d) a hdtsékert mérete 9 méter

(6) A Gksz-2/6 épitési 6vezet teriiletén

a) kizdrolag a kornyezetre jelentds hatdst nem gyakorlé gazdasdgi tevékenységi céli épiilet,
kereskedelmi és szolgdltato, sajat alkalmazottak szamdra fenntartott szdllds, iroda rendeltetés és - a
Kozma utca menti 40 méteres sav kivételével - hulladékkezeléssel, hulladékhasznositdssal 6sszefiiggd
épitmény helyezhet? el,

b) a hulladékok szabadtéri tdroldsa a hulladékkezelés, hulladékhasznositds sordn nem megengedett,
c¢) a hulladékkezelési, hulladékhasznositdsi tevékenység végzésének feltétele az ingatlan gazdasdgi
kiszolgdldsdnak a Grdndtos utcdt és a Venyige utcdt 6sszekdtd, vagy arrdl nyilé feltdré utrél térténd
biztositdsa, a Grdndtos utca é Venyige utca kozotti dtkétd ttszakasz megépiiléséig a 42518/4 helyrajzi

,,,,,

d) a kezelhetd, hasznosithaté hulladék megengedett maximdlis mennyisége 20 000 t/év/ha,
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e) a kiskereskedelmi célii brutto szinttertilet telkenként nem haladhatja meg a 3000 m2-t,
f) az dvezetben elbirt minimdlis zoldfeliilet 60%-dt a telekhatdrok mentén kell biztositani,
g) az el6kert mérete 5 méter,

h) az oldalkert mérete 7,5 méter,

i) a hdtsokert mérete 7,5 méter

J) hdromszintes névénydllomdnyt zéldfeliilet létesitendd

(8) A Gksz-2/8 épitési ovezetbe

a) a kereskedelmi célui brutté szinttertilet telkenként nem haladhatja meg az 5000 m2-t,

b) az el6kert mérete 5 méter a Porceldn utca déli oldala kivételével, ahol az elékert 0 méter,
c) az oldalkert mérete 7,5 méter,

d) a hdtsékert mérete 7,5 méter.

(13) A Gksz-2/13 épitési ovezetben

a) kizardlag kéfaragds, sirkékészités és az ezekkel dsszefiiggd kereskedelmi, szolgdltato tevékenység,
valamint virdg és kegytdrgyak drusitdsa végezhetd, illetve ezek épitményei helyezhetdk el,

b) a Szabdlyozdsi Terven ,Korldtozott funkcidju teriilet 1.” jellel jelolt tertileten kizdrdlag virdg- és
kegytdrgy-kereskedelemmel Osszefiiggd, vendégldto rendeltetést, illetve temetkezési iroddt tartalmazo
épitmény helyezhetd el, a teriilet a kozteriilet fel6l nem kerithetd le,

c) a Szabdlyozdsi Terven ,Korldtozott funkcidju teriilet 2.” jellel jelolt teriileten kizdrélag virdg- és
kegytdrgy-kereskedelemmel dsszefiiggd, vendégldté rendeltetést, illetve temetkezési iroddt tartalmazo
épitmény helyezhetd el, a vendégldto rendeltetéshez kapcsolodéan sajdt alkalmazottak szdmdra
fenntartott szdllds rendeltetés az épiilet jelenlegi tomegén beliil kialakithatd,

d) a kdrnyezeti drtalmak csékkentése céljabdl szdlloporral jdré tevékenység csak zdrt térben végezhetd,
e) a Szabdlyozdsi Terven lehatdrolt termékbemutaté teriiletsdvot legaldbb 30%-ban névényzettel
fedett feliiletként kell kialakitani, burkolt feliilete kizdrélag a tevékenységhez kapcsolodo termékek
bemutatdsdra szolgdlhat,

f) tj épiilet utcai homlokzata legaldbb 80%-dnak a ,Meghatdrozott eltérésekkel szabdlyozott épitési
vonal”-on kell dllnia.

g) hdromszintes névénydllomdnyt zéldfeliilet létesitendd.

.....

sajdtos épitményfajtdi, valamint az energiaszolgdltatds funkciéhoz kézvetleniil kapcsolodd épitmények,
a tevékenységhez szorosan kétddo, azt kiszolgdlo rendeltetések helyezhetdek el

49.§
(1) Az utvonalak hdlézati szerep szerinti besoroldsdt a kézlekedési teriiletek 6vezeti besoroldsdnak
figyelembevételével a 3. melléklet hatdrozza meg.
(2) A KOu-2, KOu-3 és KOu-4 évezetek teriiletén épiilet nem helyezhets el, a meglévé épiilet nem
bévitheté.

35. Kertileti jelentdségii kézutak tertilete (Kt-Kk)
53.§

(1) A Kt-Kk évezet a telepiilésszerkezeti jelentéségii gytjtéutak kézé nem tartozé gyiijtéutak, a
kiszolgdlé és lakéutak, ezek csomdpontjai, miitdrgyai, csapadékviz-elvezetd rendszere, valamint
parkold, kerékpdros- és gyalogosinfrastruktira-elem, kozmii és hirkézlési épitmény, valamint
zéldfeliileti elem elhelyezésére szolgdl.

(2) A telepiilésszerkezeti jelentdségii gytijtéutak kézé nem tartozo gytijtéutakat a 3. melléklet hatdrozza
meg.
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42. Meguijulé energiaforrds hasznositdsi teriilete (Kb-En)
61.§
(1) A Kb-En évezetben megujulo energiaforrds hasznositdsdhoz sziikséges energiatermeld létesitmény
és a tevékenységhez szorosan kapcsolédé rendeltetésti épitmény helyezhetd el
(2 A Kb-En/2 évezetben épiilet nem helyezhetd el.

(3) A Kb-En évezet hatdrértékeit a 2. melléklet 25. pontja hatdrozza meg.

Terepszint Szintteriileti mutato
i Kialakithato 1\7929::5)’65; lit Epiiletmagassdg Zéldfeliilet alatti megengedett
Epitési legkisebb Beépitési P (m) legkisebb beépités legnagyobb mértéke
dvezet jele | telek teriilet mdéd beép itettseg mértéke | legnagyobb (m?/m?)
(m?) met;teke . (%) meértéke o Parkoldsra
(%) Legkisebb | Legnagyobb (%) Altaldnos fordithaté
Vi-2/7 5000 SZ 35 3 15 35 50 2 1
Vi-2/10 4000 SZ 35 3 15 45 40 2 1
Gksz-2/5 6000 SZ 45 3 18 25 60 2 -
Gksz-2/6 5000 SZ 45 3 15 25 60 15
Gksz-2/8 4000 SZ 45 3 15 25 60 15
Gksz-2/13 1500 SZ 40 3 6 25 60 1
Gksz-2/ 5000 SZ 35 3 15 25 50 05
Kézmii2
Ev-Ve/1 200000 - 0 - - 90 0 0
Kb-En/1 50000 - 3 - 12 - 10
Kb-En/2 50000 - 0 - - 90 0 0

A KOKESZ 1. mellékletének részét képezo, a
szabdlyozas védelmi, korlatozasi és kotelezettségi
elemeit tartalmazé tervlap szerint a teriileten
hulladékkal feltoltott banyateriilet,
karmentesitéssel érintett ingatlan, potencidlisan
talajszennyezett teriilet, miiemléki kornyezet
tertilete, nyilvantartott régészeti lel6hely, févarosi
rendeletben védett épiilet telke, reptil6téri zajgatlo
védbovezet, vizmindség-védelmi teriilet Gvezete,
veszélyes lizem, miiszaki infrastruktira halézatok
nyomvonalai és véd6tavolsagai talalhatok.

" » Tervezési teriilet hatara

(Forrds: K6bdnyai Onkormdnyzat)
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Csatlakoz6 teriiletek hatalyos szabalyozasi tervei

A tervezési teriilettdl északra, nyugatra és délre talalhat6 teriiletekre szintén a KOKESZ van
hatalyban. A tervezési teriiletet északrdl Kok/4 jelli kotottpalyas kozlekedési létesitmények
tertilete ovezetébe és Gksz-2/4, illetve Gksz-2/34 jelii kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési
Ovezetébe sorolt teriiletek hataroljak. A Tarna utca és az Akna utca nyugati oldalan a tervezési
terliletet Gksz-2/36 jeld kereskedelmi, szolgaltat6 teriilet épitési ovezetébe sorolt teriiletek
talalhaték. A Maglédi utat délrél Lk-2/16, Lk-2/5, Lk-2/15, Lk-2/10, Lk-2/1, Lk-2/4, Lk-2/11 jeld
kisvarosias lakoteriiletek, Gksz-1/35 jelli kereskedelmi, szolgaltaté tertilet épitési dvezetébe
sorolt teriilet, Vi-2/63 jelli intézménytertilet, valamint Lke-1/33 és Lke-1/35 jelli kertvarosias
lakoteriiletek kisérik.

A Maglédi at déli oldalan XXII. szammal jelolt Maglédi ut, Szentimrey utca, Sorgyar utca és Lavotta
utca altal hatarolt részteriiletre, azaz a Bajcsy-Zsilinszky Kérhaz és Rendeldintézet K-Ei jeld
kiilonleges egészségiigyi teriilet épitési ovezetébe sorolt tombjére szintén a KOKESZ vonatkozik,
mely XXII. sorszammal egyedi el6irasokat tartalmaz.

Az Ujhegyi tt délkeleti oldalan Vi-2/2 és Vi-2/20 jelii intézményteriilet épitési 6vezetei talalhatok.
A Kozma utca keleti oldalan csatlakozé Uj Kéztemetd teriiletére a K13 sorszamt, 1/2021. (I. 21.)
onkormanyzati rendelettel jovahagyott KESZ vonatkozik. A Kozma utca északi szakaszanak keleti
oldalat a KOKESZ-ben megallapitott Gksz-1/1, Gksz-2/21 és Gksz-2/22 jelii épitési 6vezetbe
sorolt kereskedelmi, szolgaltato teriiletek kisérik.

K 'Ii - s 7
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- = lervezési terillet hatara - '
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(Forrds: K6bdnyai Onkormdnyzat)
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1.1.5. Hatalyos fovarosi telepiilésrendezési eszkozok

Budapest Févarosi Telepiilésszerkezeti Terve (TSZT)

Az 50/2015. (1.28.) Fév. Kgy. hatarozattal elfogadott Budapest F6varos Telepiilésszerkezeti
Tervét tobbszor médositottak.

A TSZT 1. Teriiletfelhasznalas térképe szerkezeti tervlapja szerint a tervezési teriilet jelentGs
része gazdasagi teriiletbe tartozik. A Maglodi Gt mentén intézményteriiletek, a Kozma utca
kornyezetében kiilonleges vizkezelési teriilet taldlhato. A tervezési teriilet belsejében a beépitésre
nem szant teriiletek kiilénleges megujul6 energiaforras hasznositasi teriiletbe, illetve védGerd6be
soroltak. A tervezési tertilet északi részét érinti a Jelentds valtozassal érintett teriilet jelolés. A
Jaszberényi at, a Kozma utca, a Sirkert it és a Maglddi 1t egy része KOu jelt Kozuti kozlekedési
tertletbe sorolt.

AEEEEE
- » Tervezési terillet hatara
EEEEREPDF

BEEPITESRE SZANT TERULETEK |
VEGYES TERULETEK
Intézményi, jellemz6en szabadonalé jelleg( terilet
GAZDASAGI TERULETEK

Gksz-1| G i, jellemzben i, szolgaltato tertilet
Gksz:2 G j
KULONLEGES TERULETEK

K-Vke | Vizkezelési teriletek i :
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
KOZLEKEDESI TERULETEK
[ Koziti kozlekedési terlet (KOu)
ERDOTERULETEK
Ev.ve Védéerds
KULONLEGES TERULETEK

EGYEB ELEMEK
[T11]]] Jetentss vattozassal érintet terulet

o X
vm KN

TSZT 1. Teriiletfelhasznalas szerkezeti tervlap

(Forrds: http://budapest.hu/telepulesrendezesitervek)
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A TSZT az alabbiak szerint jellemzi a teriileten el6fordulé teriilethasznalati kategdriakat:
Intézményi, jellemzden szabadondllé jellegti tertilet (Vi-2) tertiletfelhaszndldsi egységbe sorolt tertiletet
funkciondlisan az el6z6 intézményteriilethez hasonld vegyesség jellemzi. A vdrosszerkezetben valé
elhelyezkedése, a kialakult kdrnyezethez vald igazoddsa alapjdn azonban stiriisége alacsonyabb,
lazdbb, jellemzden szabadondllé beépitésii teriiletek tartoznak ide, vagy a teriileti adottsdgok
(morfoldgia, értékes névényzet, Duna menti pozicio) igénylik nagyobb zéldfeliilet megtartdsdt, vagy
kialakitdsdt. Kiilénésen alkalmas a funkciévdlto teriiletek élhetébb, zéldfeliiletekkel gazdagabb
kérnyezeti kialakitdsdra. Beépitési striiségiik is jelzi ezt, amelynek legnagyobb értéke a
teleplilésszerkezeti helyzettdl fliggben nem lehet tébb 0,75 - 4,517 kézotti értéknél. A zéldfeliileti
intenzitds megtartdsa és javitdsa érdekében 25% a legkisebb zéldfeliileti dtlagérték, amit a
teriiletfelhaszndldsi egység teriiletére kell szamitani.

Gazdasdgi, jellemzéen kereskedelmi, szolgdltato teriilet (Gksz-1) tertiletfelhaszndldsi egységbe azok a
kereskedelmi, szolgdltato létesitmények tartoznak, amelyek nem a lakdteriiletek integrdlt részeként
vesznek részt a lakossdg kiszolgdldsdban. Egy résziik kisebb, lokdlis vonzdskérzettel rendelkezik, de ide
soroljuk a nagy tertiletigényii és elsésorban gépkocsival megkézelithetd kereskedelmi létesitményeket
(pl az M3 és az M5 autdpdlydk bevezetd szakasza mellettiek) is. Ide tartoznak azok a kordbbi
iparteriiletek is, ahol a kordbbi nagyiizemi termelés megsziint, a tertiletek elaprézddtak és jellemzden
a kereskedelem és szolgdltatds, és kevésbé a tényleges ipari termelés helyszinévé vdltak, vagy vdlhatnak
a jévében. A tertileten a vegyesség érdekében irodafunkcié, K+F (kutatds-fejlesztés) célu rendeltetések,
kérnyezetbardt termeldi funkcid is létesithetd a kérnyezd beépités zavardsa nélkiil. A TSZT e teriiletek
funkciovdltozdsdnak elsddleges irdnydt hatdrozza meg. Beépitési stirtiségiik 1,0 - 2,5 kézotti érték lehet,
kivéve a hegyvidéki zéna tertiletén, ahol legfeljebb 1,5-2,0 kozotti.

Gazdasdgi, jellemzben raktdrozdsra és termelésre szolgdld teriilet (Gksz-2) teriiletfelhaszndldsi
egységbe egyrészt azok a gazdasdgi célu teriiletek tartoznak, amelyek a vdros iparosoddsa sordn,
jellemzden a XX. szdzadban alakultak ki, és a rendszervdltozdst kdvetden a kornyezetet terheld
tevékenységeket Uj technolégidkra, vagy uj funkcidkra cserélték, mdsrészt az elévdrosi zéndban
kialakulé dj munkahelyi teriiletek. Ide soroltak tovdbbd azok a logisztikai teriiletek is, amelyek a
koncentrdlt drufuvarozds kézlekedési, raktdrozdsi és dtrakoddsi tertiletei, de kézlekedési kapcsolatukat
elsésorban a kézit adja. Ide tartoznak még az 1 ha teriileti nagysdgrendet meghalado elektromos
aldllomdsok és gdzdtadé dllomdsok, valamint a komplex hulladékgyiijté udvarok teriiletei is, {gy a vdros
miikddtetésben is fontos a szereplik. A teriileten a vegyesség érdekében éndllé - a sajdt tevékenységhez
tartozon kiviil - dltaldnos irodafunkcid is elhelyezhetd, kereskedelmi és szolgdltaté funkcié kivételesen
lehetséges. Beépitési strtségiik 1,0 - 2,0 kozétti érték lehet.

Vizkezelési tertilet (K-Vke) tertiletfelhaszndldsi egység a kéziizemi ivo- és ipariviz elldtdshoz tartozo
jelentds kiterjedéstl, gépészeti és miitdrggyal/miitdrgyakkal beépitett teriiletek és a viztornyok
helybiztositdsdt szolgdlja.

Kéziti kozlekedési teriilet (KOu) hdlézza be a vdros egészét, jelentés mértékben determindlva a
telepiilésszerkezetet. A kozuti kézlekedési teriiletet a koziithdldzati hierarchia magasabb szinti elemei
(autdpalydk és autdutak, I. rendii és II. rendii féiitvonalak, telepiilésszerkezeti jelentdséggel biro gytjté
utak), valamint a vdrosi kézdsségi kozlekedés fontosabb autébusz végdllomdsai, a felszini P+R parkolok
és B+R tdroldk, ilizemi létesitmények (iizemanyagtélté dllomdsok) alkotjdk. A féitvonalak és a
teleplilésszerkezeti jelentdségii gytijtéutak része szinte a teljes villamos-hdlézat (a gyalogos elsé6bbségii
terek, az egyes vonalak kézétti kapcsolatot biztosité pdlydk, tovdbbd az egyvdgdnyt és a koziiti
infrastruktirdtol elkiiléniilé villamos-pdlydk kivételével), valamint az autdbusz és a trolibusz
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kézlekedés legfontosabb ttvonalait, tovdbbd a kerékpdros kézlekedés meghatdrozo elemeit és a
gyalogos kozlekedés feliileteinek egy részét.

Véddberdd (Ev-Ve) teriiletfelhaszndldsi egységbe azok a védderddk (leginkdbb véderddsdvok) tartoznak,
amelyek az egymdst zavaré funkcioju tertiletfelhaszndldsi egységeket vdlasztjdk el. A gyorsforgalmi
utak mentén az tttengelytél szdmitott 100 méteren beliil védelmi erddéteriiletek kertiltek
meghatdrozdsra. Védelmi erdéteriiletekként lettek feltiintetve azon erdék is, amelyek a
természetvédelmi korldtozds miatt nem ldtogathatdk (pl. Hdros-sziget).

Megtijulé energiaforrds hasznositdsi teriilete (Kb-En) teriiletfelhaszndldsi egységbe a szdmottevd
beépitéssel nem jdré, megujuld energiaforrds hasznositdsdt szolgdld energiapark a kapcsolédé
létesitményeivel helyezhetd el, igy mint depdniagdz-telep, biogdztelep, napelem-park.

A TSZT 2. Kozlekedési infrastruktira szerkezeti tervlapja szerint a Jaszberényi tt I. rendii féut,
melyen tervezett telepiilésszerkezeti jelent6ségl kerékparos infrastuktira nyomvonala jelolt, a
Kozma utca, a Sirkert it és a Maglédi Gt egy része I1. rendii féut. A Maglédi ut, Sirkert Gt és Kozma
utca egy szakaszan meglévo felszini kozuti vasiut nyomvonala jelolt.

A TSZT 3. Az épitett kornyezet értékeinek védelme a) jelii szerkezeti tervlapja, mely a mas
jogszaballyal érvényesiilé orokségvédelmi elemeket tartalmazza, Févarosi helyi védettségi
épitményt jeldl a Sirkert Gt - Ujhegyi tit talalkozasanal.

A TSZT 3. Az épitett kornyezet értékeinek védelme b) jelii szerkezeti tervlap, mely az épitett
kornyezet védelmével kapcsolatos magassagi korlatozasok teriileti lehatarolasat tartalmazza, a
tertiletet érint6en nem tartalmaz figyelembevételre mélt6 elemeket.

A TSZT 4. Zoldfeliilet-, taj- és természetvédelem szerkezeti tervlapja a Jaszberényi at, a Maglodi
ut és a Sirkert it mentén telepiilésképvédelmi jelent6ségli meglévo fasor jelolést tartalmaz.

A TSZT 5. Kornyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyezteté tényezodjii teriiletek
szerkezeti tervlapja a teriileten belill vizmindség-védelmi teriiletet, feltoltott teriiletet,
rekultivaland6 banyat, C jelli repiil6téri zajgatld védbéovezetet, kiiszobérték alatti veszélyes
lizemet és potencidlisan talajszennyezett teriiletet jeldl.

A TSZT 6. Védelmi, korlatozasi teriiletek szerkezeti tervlapja a teriileten athaladé 120 kV-os
tavvezeték biztonsagi 6vezetét és a teriileten beliil 4svanyi nyersanyag lel6helyet jeldl.

Budapest Févaros Rendezési Szabalyzata (FRSZ)

Az 5/2015. (I1.16.) Fév. Kgy. rendelettel jévahagyott Budapest Févaros Rendezési Szabalyzatat
tobbszor mddositottak.

Az FRSZ 1. mellékletét képezi A teriiletfelhasznalasi egységek beépitési siirlisége és az
infrastruktura elemek tervlap. Eszerint - a TSZT-nek megfelel6en - a tervezési teriilet jelentds
része Gksz-2: 2,0 (2,0+0,0) jelli gazdasagi, jellemzben raktarozast, termelést szolgalo tertiletbe
tartozik. A Kozma utca keleti oldalan a tervezési teriilet részét képez6 Meténg utca, Csucsor utca,
Haranglab utca 4ltal hatarolt teriilet Gksz-1: 2,5 (2,0+0,5) jeli gazdasagi, jellemzéen
kereskedelmi, szolgaltato teriiletbe sorolt. A Maglddi it mentén Vi-2: 3,5 (2,5+1,0), illetve Vi-2:
2,25 (1,5+0,75) jelli intézményteriiletek, a Kozma utca kérnyezetében K-Vke: 0,5 (0,5+0,0) jeld
kiilénleges vizkezelési teriilet talalhato.
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FRSZ 1. melléklet
(Forrds: http://budapest.hu/telepulesrendezesitervek)

A tervezési teriilet belsejében a beépitésre nem szant teriiletek Kb-En jeli kiilonleges meguajuld
energiaforras hasznositasi teriiletbe, illetve Ev-Ve jeli véd6erddbe soroltak. A tervezési teriilet
északi, beépitésre szant részét érinti a Jelentds valtozassal érintett teriilet jel6lés. A Jaszberényi ut
I. rend{i f6ut, a Kozma utca, a Sirkert ut és a Maglddi ut egy része II. rend(l f6ut szamara szolgalé
kozuti kozlekedési teriilet.

A Jaszberényi Gt mentén tervezett telepiilésszerkezeti jelentdségli kerékparos infrastruktira
nyomvonala, a Maglédi ut, Sirkert ut, Kozma utca nyomvonaldn meglévé felszini kozuti vasut
(villamos) vonal jelolt.

(A teriiletfelhaszndldsi egység jele mellett feltiintetésre keriilt az adott teriiletre vonatkozo
megengedett beépitési striség (bs), mely a teriiletfelhaszndldsi kategdria szerint dltaldnosan
elhelyezhetd funkciéra vonatkozo (bsd) érték és a kizdrdlag épiileten beliil elhelyezett parkolé
féréhelyek szdmdra igénybe vehetd (bsp) érték dsszege.)
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Az FRSZ 2. mellékletét képez6 Egyes teriiletek beépitési magassaga és magasépitmények
szamara Kijelolt tertiletek tervlap a tervezési teriiletre vonatkoz6an nem tartalmaz el6irasokat.

Az FRSZ 15. §-a tartalmazza a Valtozassal érintett teriiletek bels6é kozlekedésével kapcsolatos
el6irasokat:
,15. § (1) Az 1. mellékletben teriiletileg meghatdrozott, ,infrastruktira fiiggvényében iitemezetten
igénybe vehetd, vdltozdssal érintett”, valamint a ,jelent8s vdltozdssal érintett teriiletek” tervezésekor
biztositani kell a kovetkezdket:
a) a kozosségi kozlekedés dltal dllando jelleggel igénybevételre keriild tervezett kézutak
legaldbb gytijtéut hdlézati szerepkirrel rendelkezzenek,
b) a kertvdrosias és kisvdrosias lakotertiletek esetében a lakd-pihend dvezetként tervezett
teriiletek és a 10%-ndl nagyobb keresztirdnyt terepesést meghaladé utszakaszok kivételével, a
tervezett kdziiton és kozforgalom szdmdra megnyitott magdniiton fasor telepitéséhez sziikséges
z6ldsdv helyigényét az épitési dvezettel hatdros oldalon,
c) a kertvdrosias és kisvdrosias lakdteriiletek esetében a laké-pihend évezetként tervezett
teriiletek és a gazdasdgi teriiletek kivételével, a tervezett kéziiton és kiozforgalom szdmdra
megnyitott magdniiton a gyalogos infrastruktira helyigényét az épitési 6vezettel hatdros
oldalon,
d) a féut vagy gyijtéut hdlézati szerepkorrel tervezett kézteriileteken ondllé kerékpdros
infrastruktira (kerékpdriit vagy kétoldali irdnyhelyes kerékpdrsdv) helyigényét.
(2) Az 1. mellékletben teriiletileg meghatdrozott, ,infrastruktira fiiggvényében ilitemezetten igénybe
vehetd, vdltozdssal érintett” lako- és vegyes tertiletfelhaszndldsi egységbe sorolt teriiletek tervezésekor
biztositani kell a kdvetkezdket:
a) a teriilet minden egyes épitési telkétél 300,0 méteres sugaru koron beliil a kézdsségi
kézlekedési hdlozat legaldbb egy megalléhellyel rendelkezzen,
b) a telektémb hosszdnak mérete ne haladja meg a 250,0 métert, a kiozforgalom szdmdra
megnyitott magdnutat is figyelembe véve,
c) a KOu teriiletfelhaszndldsi eqységbe tartozd tervezett kéziton, annak az épitési Gvezetbe
soroltoldaldn a gyalogos infrastruktiira helyigényét. Ennek legkisebb szélessége legaldbb 2,0 bsd
értékkel rendelkezd teriiletfelhaszndldsi egység esetén méterben azonos a hatdros
tertiletfelhaszndldsi kategdria szerinti bsd szdmértékét meghaladd egész szdm kétszeresével.”

1.1.6. Teriiletfelhasznalas vizsgalata

2012-ben Budapest Févaros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat Akna utca, Granatos utca, Tarna
utca, Jaszberényi ut, Kozma utca, Ujhegyi Gt és Maglédi ut altal hatarolt teriiletére vonatkozé
Keriileti Szabalyozasi Terv helyzetfeltir6 munkaszakasza az altalanos ismertetést kovet&en
részteriletenként vizsgalta tobbek kozott a jellemz6 teriilethasznalatot. A kovetkez6kben a jobb
attekinthet6ség végett a korabbi strukturalis felépités alapjan el6szor egy altalanos ismertetés
torténik a teriilet felhasznaldsarol, majd részteriiletenként keriill bemutatdsra a jellemz6
teriilethasznalat.

A teriilet fejl6déstorténetérdl roviden osszefoglalva elmondhatd, hogy az elmult kb. masfél
évszazadban a teriilet felhasznalasat els6dlegesen az agyagbanydaszat és az ahhoz kapcsolodé
téglagyartas, illetve egyéb épitdipari tevékenység uralta, majd ezt a képet egészitette ki az
Ujkoztemetd megnyitasa utdn a temetkezéssel dsszefiiggd funkciok megtelepiilése. A banya az
agyagkitermelés befejezését kovetGen is meghatarozoé adottsag maradt, de ekkor mar a
banyagddrok hulladékkal valé feltoltésével, majd a hulladékhasznositassal foglalkozo
vallalkozasokat vonzotta leginkabb. Az ut6bbi két évtizedben a tulajdonviszonyok valtozasaval
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parhuzamosan a banya peremén huazdédéd teriiletsavokon létesiilt funkciék fokozatosan
visszaszorultak és tobb helyen is médosultak.

Atertiilet legtobb részén a régi épiiletallomany felhasznalasaval, néhol 4j épiiletek épitésével mara
mar vegyes rendeltetéssel jellemezhetd munkahelyi teriilethasznalati kornyezet alakult ki. Ebben
a termékgyartastol kezdve az épitdipari szolgaltato telepen at a sirkékészitéssel és forgalmazassal
foglalkoz6 tevékenységig a legkiilonb6z6bb funkcidk megtalalhatok.

A teriilet sokrétiiségét mutatja, hogy az utébbi egy évtizedben tovabb nétt a kereskedelmi
szolgaltat6é tevékenységgel, valamint nagykereskedelmi raktarozassal foglalkozé cégek szama.
Jellegzetessége a teriiletnek az orszagos, illetve févarosi hataskord intézmények jelenléte, mint a
BV Holding Kft, a Févarosi Vizmiivek Zrt., F6varosi Biintetés-végrehajtasi Intézet, Févarosi
Onkorményzat Rendészeti Igazgatdsag. A tervezési teriileten beépitetlen teriiletek, valamint

haszndlaton kiviili ingatlanok is vannak.
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1. A bdnyateriilet és kézvetlen kérnyezete

A banyateriilet és kornyezete a tertilet peremén 4.
beépitett és hasznositott teriiletek altal koriilvett
beépitetlen, hasznalaton kiviili teriiletet foglalja

magaba. A tervezési teriilet bels6 magjat képezo —_— 2-8)
41007/26 hrsz.-u ingatlan voltaképpen egy

zarvanytelek, amelyet a jogilag 1étez6 Granatos Granatog utca

utca kapcsol a kornyez6 kozteriiletekhez, a oz 0128 aswsm
nyugati oldalon az Akna utcahoz, a keleti oldalon -t -
a Kozma utcdhoz. Gépjarmi behajtasi lehetdség a

41012/33 ;H

. . . Lo p 8@ .
zarvanyrész keleti oldalarél nem lehetséges, csak d s st

az Akna utca-Granatos utca csomopontja fel6l. A

Granatos utcarél kezd6déen a 41012/4 hrsz.-u ¥
ingatlanon halad vasuti iparvagany, amely még ° (é‘& =S
manapsag is hasznalatban van. Igaz nem a
tervezési teriileten beliili funkciok kiszolgalasara,
hanem a szomszédos ERECO Zrt. ellatasara. A volt
banya teriiletén a 41007/26 hrsz.-d ingatlanon a
terep rendezése befejez6dott, jelenleg a telek feltoltott, beepltetlen ahol a spontan szukcesszios
folyamatok megindultak.

2. B) E
i
1

A banyateriiletet keresztiilszel6 Granatos utcatdl délre kisebb teleknagysagu teriileteken tovabbi
beépitetlen foldrészletek taldlhaték, melyek mind a volt bdanyateriilet és a késébbi
hulladékfeltoltési teriiletek részeit képezték. A teriilet déli részén jellemz6, hogy a jogi
birtokhataroktdl eltérések tapasztalhaték a tényleges teriiletfelhasznalas vonatkozasaban. A
41012/15 hrsz.-u ingatlan beépitetlen teriiletébe nyulik at a déli szomszédos épitbipari
szolgaltato telep. A szomszédos termékgyartassal foglalkozo telephely is a 42518/41 hrsz.-u telek

beépitetlen tertiletén sajatitott ki maganak épiiletet.
- =

A banyatertilet bejarata az Akna utca- A teriilet k6zepén elhelyezked6 41007/26
Granatos utca feldl hrsz.-d feltoltott tertilet
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2. Kozma utcdtél nyugatra 1évé részteriilet és a 42528/8 hrsz.-u ingatlan

Ezen teriiletegységen beliill tovabbi tagolds alkalmazhaté az atlathatobb tertlethasznalati

vizsgalat végett.
a) Terliletegység a Kozma utca északi felének nyugati oldalan a Jaszberényi uttdl a Granatos
utcaig, kiegészitve a Haranglab utca - Csucsor utca - Meténg utca altal kozrezart telekkel.

T

A Kozma utca nyugati oldalanak a Granatos
utcatdl  északra es6 része jobbara
alulhasznositott. Délrél északra haladva a (3]
41007/25 hrsz.-a ingatlanon épitdipari "5
szolgaltatd telep miikodik, szomszédsagaban o
a 41007/7 hrsz.-en a SilverKart Gokart palya 41007112 E
e

41007110 m

41007111

és Rendezvénykozpont van, mint szabadidés .
szolgaltatds. A tovabbi ingatlan egyiittesek
beépitetlenek, kivételt képeznek a 41007/11
és a 41007/10 hrsz.-a ingatlanok, melyek
jelenleg beépités alatt dllnak. A Haranglab utca 2:8)
- Csucsor utca - Meténg utca altal kézrefogott -
42528/8 hrsz.-u ingatlanon épiilet nem all, a Met 38

41007114

41007115

telek beépitetlen és novényzettel slriin i Sg utc.‘
bendétt. 41007125

s R R T T
L LU el T T ol et

i

A Kozma utca 1/b alatt 1év6 ingatlan beépités A SilverKart Gokart palya és
alatt allo telke Rendezvénykozpont
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b) Teriiletegység a Kozma utca északi felének nyugati oldalan a Granatos utcatdl a Sirkert uti
korforgalomig.

Ezen terililetegységhez tartozik a Kozma utca i,
nyugati oldalan 1évd teriilet, a Granatos
utcatol délre. A teriilet hasznalatat sajatos
kett6sség jellemzi. A Kozma utca mentén egy
telek mélységig - mintegy 40-45 m széles
teriletsavban - a kéfaragassal,
sirk6készitéssel és forgalmazassal foglalkoz6
vallalkozok telephelyei miikodnek, melyek az

et €
42518/38 Harar

42518/39
42518137 :

42518/40

42518/47

onkormanyzattdl bérelt telkeken miikodtetik RE i
vallalkozasukat. A Sirkert uti korforgalom oo ji5: i
szomszédsagaban 1évé 42516/2 hrsz.-u Lostarar piter:
ingatlan és a 42518/69 hrsz.-u ingatlan

jelenleg beépitetlen telek. A Kozma utca T
mentén fekvé a Haranglab utca felé a 42518173
42518/40 hrsz.-u ingatlanon jelenleg a 425 BT “25‘8’7%
Févarosi Onkormanyzat Rendészeti 2o [b) (o)
Igazgatosag telephelye miikodik. 42518/4 5
Az egy telek mélység mogott elteriiléen a asigss BT e
Kozma utcar6l nyil6 nyélszerli Kkeskeny = aip18/pk
kozutakon megkozelithet nagyobb s 42818007 8
telephelyek funkcionalnak eltéré 2 @) i221878 azs18i69 )
tevékenységi korrel. Az AVERMANN Hungéria R

42518/68

Kft. hulladékgytijtéssel és feldolgozassal
foglalkozik, taldlhatbak még nagyobb
termékgyartassal (3B Scientific Europe Kft.)
és kereskedelmi, szolgaltat6é (HL-CVH Szerviz
Kft.) tevékenységgel foglalkozé vallalkozasok telephelyei. Nagykereskedelmi raktarozast folytat a
Piro Prev XII. Tlizvédelmi Kft. és az M.L.Energy Kft. A 42518/57 hrsz.-u ingatlanon a BOLA 95 Kft.-
nek talalhaté épitdipari szolgaltato telepe. A 42518/78 hrsz.-t ingatlan a Févarosi Vizmiivek Zrt.
tulajdonaban van, ugyanakkor az ingatlan teriiletére a szomszédos sirk6készitéssel foglalkozo
vallalkozasok teriiletfoglaldsai és épiiletei is atnyulnak.

4251612 _reeit

Si rke rt (j ¢ 42516/3
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v

THIHER!:

SRHIHL

R

A Févarosi Onkormanyzat Rendészeti Kereskedelmi, szolgaltaté tevékenységgel
[gazgat6sag telephelye foglalkoz6 vallalkozasok telephelyei

c) Teriiletegység a Sirkert ut északi és déli felének két oldalan

A Sirkert utrél nyild kéfarago, sirkGkészitéssel
és forgalmazassal foglalkozé miihelyeket az
oldalfekvésti  villamospalyan a4t lehet A
megkozeliteni északi irdnyba. A 42516/4 asian
hrsz.-i  beépitetlen ingatlant6l nyugatra
taldlhaté a Metalloglobus teriilete, amelyen
tobb, mint 20 bérl6 végez Kkilonbo6zd 7> e

vallalkozasi tevékenységet. A teriileten a (o Sirke rt i
legmeghatarozébb miikodé vallalkozas a Fe- 92515 ut :
Group Invest Zrt., mely hulladékgyfijtéssel és “”‘3":‘2513(7 w;“@)) 42515-"'-.‘..
feldolgozassal foglalkozik. A tevékenység ZN "25””’.\)\‘;
ugyancsak tdlnyulik a jogi telekhatar S a) A *\
teriiletén, a 42518/4 hrsz.-u Uton és a A Q
42518/6 hrsz.-u telken is talalhatdk épiileteik.

A Sirkert ut déli oldalan tovabbi sir, és kékészitéssel és forgalmazassal foglalkozé vallalkozas
talalhat6, kozbe ékelédve egy lakéhazzal. Az Ujhegyi ut felé néhany hasznalaton kiviili teriilet is
talalhato, a beépitetlen ingatlanok aranya az Ujhegyi tit felé szamottevéen nagyobb. A 42515 hrsz.-
U ingatlanon hasznalaton kiviili - févarosi rendeletben védett, egykori Kupa vendéglato - épiilet.

425186

20)

\?'l
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A Sirkert ut fel6l a Metalloglobus tertilet A Sirkert Ut déli oldalan 1évé sir, és
bejarata koékészitéssel, forgalmazassal foglalkoz6
telephely

3. Maglodi ut menti teriilet
Az atlathatobb teriilethasznalati vizsgalat végett tovabbi tagolasa a teriiletegységnek.

a) Maglédi ut északi részének teriilete, a Sirkert ut, Ujhegyi ut altal kozrefogott szakaszon.
A Maglédi ut Ujhegyi Gt - Sirkert tt kozotti

szakaszanak Kkét telkén a blntetés ‘,/.o.
végrehajtas tertilethasznalatahoz (ol i
SN s S'rkert,_',t
kapcsolod6 intézmények talalhaték. Az
egykori BUFA Kft. jogutddjaként létrejott =
BV Holding Kft. telephelye miikodik a 9 .
tertiileten, illetve északabbra a Sirkert uti S .\\‘
f 3 ’1 . 4251313
ocipalya OQOQ
W
A BV Holding Kft. tertilete A Sirkert 1ti focipalya
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b) Maglddi attdl északra, a Sirkert Gt - Venyige utca kozotti tertlet

Az  érintett  teriilet tertlethasznalati
szempontbol funkciondlisan meglehet6sen
heterogén. A 42518/35 hrsz.-i ingatlanon
aramszolgaltatd telep mikodik. A 42518/36
hrsz.-u ingatlan jelenleg hasznalaton kiviili. A
szomszédsagaban talalhaté 42518/19 hrsz.-
on miikodik a Févarosi Bilintetés-végrehajtasi
Intézet. Az intézménytdl északra a Venyige
utcara nyil6an kereskedelmi, szolgaltaté telep
(KOBE), illetve az utca végén a hasznalaton
kiviili 42518/16 hrsz.-i1 ingatlan helyezkedik
el.

>
¥

Q 42518/15

.\g 42518/16

Q 4251818

IS4 b))

42518/19

42518/36

42518/35

F6varosi  Biintetés-végrehajtasi Intézet | KOBE telephely melletti elhagyatott telephely
épiilete a Venyige utca 5. szam alatt
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c) Maglodi ut fels6 szakaszatdl északra 1évo teriilet az Akna utca-Venyige utca kozott

A Venyige utca és az Akna utca kozotti “(/
P @ Grans
o ato

4101222

szakaszon szintén igen vegyes a xS
terlilethasznalat. Itt talalhaté a K6banyai Piac, 'b\}
mogotte a Venyige utcar6l nyilé tagas \{.(\
parkoléval, a Venyige utca legvégén pedig az .
Aszfaltbeton Kft. telephelye funkcional. A Kft.  Mraine oy

bértertiletként hasznal egy kisebb részt a volt Ho12i17 41012132
banyateriiletbdl, de egyuttal elfoglalja a hatsé g 8.6)

telekhatdra mogotti (41012/10) hrsz.-a

keskeny kozteriiletet is. A K6banyai Piactél @ gioe22g 41012110
észak-nyugatra display és Kkarton-, és Q1 at012131 a2
csomagoldeszkoz gyartdssal, valamint fa-, 06&’ &O‘D
épitéanyag-, szaniteraru- kereskedelemmel 4 ¢ S QO
foglalkozé vallalkozasok telephelyei (ol A\
taldlhatok (Lambda Systeme Kft, Euro- Q@o

Montex Kereskedelmi Kft., Displaygyar Kft.

stb.). A410112/31 hrsz.-on Gjonnan létesiilt a =
WOCO Ipartechnika Kft. csarnoképiilete, a mellette fekvd tires 41012/30 hrsz.-u tertileten pedig
mar jelentds foldmozgatasok kezdddtek el.

41012/20

Foldmunkak a 41012/30 hrsz.-u teriileten A WOCO Ipartechnika Kft. (ij csarnoképiilete
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4. Tdrna utca menti teriilet

Ezen teriileti egységen beliil talalhaté a Granatos ©

utcardl, a Tarna utcarol és az ebbdl nyil6 Porcelan ' ‘o Ja )

utcarél megkozelithetd 4 isi NVaSzZbergny; ¢
gkozelithetd véallalkozasi “oosia ymy yi at

telephelyeket. A volt banya bejaratdnak T oss eock

Orcelan utca

4100312 41003413

kozelében a Granatos utcarol nyilik a Kling Kft.
kaputechnikai  termékek  gyartasaval és

forgalmazasaval foglalkoz6 telepe. A Kling Kft. @ chos

melletti ingatlanon talalhat6 szocidlis intézmény, O

a Hajléktalanokért Kozalapitvanyhoz tartozo =S 4010 oo E
hajléktalan szallashely. A Tarna utca 2. sz. alatt az g o

R & G Fuvarozd és Kereskedelmi Kft. kamionok ‘t,'E j -

parkoltatdsara és  szervizelésére szolgal6 h 410038

ingatlanja van, mely a nagykereskedelmi

raktarozast szolgélja ki. A Tarna utcarél tovabbi Q i P A
termékgyartassal és kereskedelmi, szolgaltato ‘9%""‘ aoama s
tevékenységgel foglalkoz6  profild  cégek ei'o

telephelyei talalhaték, mint a PROCONSUL L

Feliiletkezel§ és Fémmegmunkal6 Kft. és a M57 e Gransa_

TU AUTOSZERVIZ Kft. A Tarna utca - Porcelan utca mentén tarsashazak allnak. A teriilet kozépsd
részét a Porceldn utcai és Tarna utcai gazdasagi bejaratokkal is rendelkez6 MAVEX-REKORD Kft.
birtokolja. A cég Kkotottpalyds jarmiivek és alkatrészeik gyartasaval, javitadsaval és
forgalmazasaval, vasuti kocsik kereskedelmével és bérbeadasaval, valamint vasuti palyaépitési
anyagok forgalmazasaval, ingatlanforgalmazassal foglalkozik. A Porceldn utca zsakszerii végébdl
nyilik a RATH Hungaria Kft,, ahol jelenleg a tizalldanyagok kereskedelmi értékesitése céljabdl
miikddik telephelyiik. A Jaszberényi at és a Porcelan utca koézott négy ingatlan taladlhatd. A
Porceldn utca - Tarna utca sarkdn a szabadidés szolgaltatast nytjté Tarna Fitnesz épiilete all,
amelynek Porceldn utcai szomszédja egy beépitetlen telek. A Porcelan utca és a Tiizallé utca
sarkan a tisztitd és zsirtalanitok, ragasztok-, és tomitéanyagok, kendanyagok, adalékanyagok
kereskedelmével foglalkozé vallalkozas a TECH-MASTERS Hungary Kft. miikédik. A tdmb
Jaszberényi uttal hataros telkén bérraktarozas zajlik a Household Depo Kft. altal.

A MAVEX-REKORD Kft. telephely bejarata Tarna utca menti tobbemeletes lakéhaz
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5. Jaszberényi it menti teriilet

Ezen teriileti egység Jaszberényi ut menti teriileteket foglalja magaba a T{izall6 utca és a Kozma
utca kozotti szakaszon. A 41007/33 hrsz.-u ingatlanon jelenleg az Invictus Burkolat Kft.
foglalkozik csempek, burkolatok 0

kereskedelmi és szolgaltaté tevékenységével. ;?Jészb-ﬁlényi G
A szomszédos 41007/4 hrsz.-a ingatlanon &

, , v 1007133 JéS%b -
nagykereskedelmi raktarozast folytatnak '*¢a eﬁ?ﬁ?ﬁ Gt
tobb, kisebb-nagyobb vallalatok. Egyik

4100719 dinerzs2
5 41007117

legnagyobb miikod6 vallalkozas a tertileten a
Liegl & Dachser Logisztikai Kft. A Jaszberényi -
utrél nyilé nyélszeri maganutrol

41007121

41007120

megkozelithetd, az at végén 1évé homlokzati A
allvanyok koélcsonzésével foglalkoz6 MODUL

Allvanykolcsonzé Kft., mint épitSipari szolgaltaté telep. Téle északi szomszédsagban az MKM
Uveg Design Studié Kft. miikodik, mint zuhanykabinok, iivegkorlatok, iivegfalak, ilivegajtok
kereskedelmével és forgalmazasaval foglalkozo vallalkozas. A Jaszberényi utrél kozvetlen nyil6an
a fa termékek és nyersanyagok értékesitésével foglalkozé Nadland Kft. m{ikédik. Veliik szemben
a maganut masik oldalan a Szafi Products Kft. mentes alapanyagok termékgyartasaval foglalkozik.
A Jaszberényi it Kozma utca fel6li végénél taldlhaté egy a Konyvkotd Kft. tulajdondban miikédd
konyvkoté miihely. Szomszédsagaban pedig a Hajléktalanokért Kozalapitvany miikédtet nappali
melegedo6t, éjjeli menedékhelyet és atmeneti szallast magaba foglal6 szocialis intézményt.

A Liegl & Dachser Logisztikai Kft 4j Az MKM Uveg Design Studié Kft. miikodé

épiiletegyiittese telephelye
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Keriileti Epitési Szabélyzat
1.1.7. Telekstruktira vizsgalata
1.1.7.1. Telekméret vizsgadlat

1. A bdnyateriilet és kézvetlen kérnyezete

A banyateriilet és kornyezete a teriilet kozepén helyezkedik el. A legnagyobb méret(i telkek is itt
helyezkednek el. A Granatos utcatdl északra taldlhaté 41007/26 hrsz.-ui ingatlan, mely a
legnagyobb a maga kb. 250 000 m? teriiletével. A Granatos utcatdl keletre a 42518/50 hrsz.-a és
a41001/4 hrsz.-u ingatlanok kisebb 2000-3000 m2 kozotti teriiletek. Az utcatél délre szintén

50 000 m?2 feletti ingatlanok teriilnek el, illetve kisebb 10 000-20 000 m2 k6zottiek, valamint

20 000-50 000 m2 kozotti beépitetlen telkek.

Yy d

2. Kozma utcdtdél nyugatra 1évé részteriilet és a 42528/8 hrsz.-u ingatlan

a) AJaszberényi ut - Kozma utca sarkan elhelyezkedik egy 10 000 m? feletti telek. Attél délre
tobb kisebb kb. 5000 m2-es telek helyezkedik el. A Meténg utcaval szemben taldlhat6 egy
nagyobb 9700 mz2-es telek, valamint egy kisebb kb. 2100 m2-es ingatlan. A kicsi telek
teriilete a KOKESZ épitési dvezeti eléirasaival ellentmondéasban van, ugyanis a hatalyos
épitési ovezetben a kialakithaté legkisebb telek teriilet 4000 m2. A Haranglab utca -
Csucsor utca - Meténg utca altal kozrefogott 42528/8 hrsz.-t ingatlan kb. 15 000 m2.

b) A Kozma utca nyugati oldalan, a Granatos utcatdél délre, jellemzéen a kdéfaragassal,
sirk6készitéssel és forgalmazassal foglalkoz6 vallalkozok telkei 1500-8500 m2 kozottiek.
A sirkdkészitéssel foglalkozé telkek esetében 6sszesen 5 db telek a Kozma utca nyugati
részén, melyek koziil a legkisebb telek teriilete 1900 m2, a legnagyobb telek teriilete 8150
m2. A sirk6készitéssel foglalkoz6 vallalkozasok telkei atlagosan 5100 m2-esek. A Kozma
utca szélesitése érdekében 5 méter szélességben tovabbi telkeket alakitottak ki a Kozma
utca - Fiiz utcatol délre a korforgalomig. A 42518/40, 42518/39 és a 42518/38 hrsz.-u
ingatlanok a kialakithato legkisebb telek teriilet 5000 m2 alatt van.
Az egy telek mélység mogott elteriiléen észak felé nagyobb 10 000-20 000 m2 kozotti
telkek, mig délebbre nagyobb 20 000-50 000 kozotti, illetve kisebb tertiletd 4000-8000
mZ-es telkek teriiletei alakultak ki.

c) A Sirkert utrdl nyilé kéfaragd, sirk6készitéssel és forgalmazassal foglalkozé miihelyek
egy-egy nagyobb telken helyezkednek el. Az északi oldalon 42516/4 hrsz.-a 7700 m2, mig
a mellette fekvé 42518/7 hrsz.-t1 40 000 m? feletti. A tervezési teriiletbe tartozé 42518/6
hrsz.-t ingatlan 3000 m2, mellyel a hatalyos KOKESZ szerinti kialakithat6 legkisebb telek
teriilet 5000 m2 alatt marad.
A Sirkert it déli oldalan a sirkékészitéssel foglalkozé vallalkozasok 4000-8000 m2 kozotti
telkeken helyezkednek el. Az Ujhegyi ut-Sirkert it sarkan 1évé 42515 hrsz.-t ingatlan kb.
2500 m2. A 42513/10 hrsz.-i1 dnkormanyzati ut telke mellett 4 kisebb, 1500-2000 m2-es
telek talalhato. A tertiletegységen belill a sirk6készitéssel foglalkoz6 telkek 6sszesen 5 db-
ot szamlalnak. A Sirkert at két oldalan elhelyezkedd telkek koziil a legkisebb telek tertilete
1500 m2, a legnagyobb telek teriilete 7700 m2. A sirkékészitéssel foglalkozo vallalkozasok
telkei atlagosan 5800 m2-esek.
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3. Maglédi it menti teriilet

a) A Maglédi Gtnak az Ujhegyi tit - Sirkert tt kozotti szakaszanak két telke 29 000 m2, illetve
kb. 14 000 m2.

b) A Maglddi it mentén a Sirkert ut-Venyige utca kozotti szakaszon nagyobb 20 000-50 000
m2 kozott fekvd épitési telkek helyezkednek el. A 42518/36 hrsz.-t ingatlan 5300 m2-es,
mig a Venyige utca végén fekvé 42518/16 hrsz.-u telek 9300 m2 A Venyige utcara
merdéleges 42518/15 hrsz.-a ut teriilete 4000 m2.

c) A Venyige utca és az Akna utca kozotti szakaszon a nagyobb telkek 20 000-50 000 m?
terliletiiek. A teriiletegységre jellemz6ek még a 10 000-20 000 m2 kozotti telkek. Az Akna
utca - Maglodi at sarkdn mar kisebb 4000-8000 m? kozotti ingatlanok is vannak. A
41012/17 hrsz.-4, illetve a 41012/29 hrsz.-u telkek nem érik el a kialakithato6 legkisebb
telek tertiletet.

4. Tdrna utca menti teriilet

A Tarna utca menti teriiletet a rendkiviil vegyes telekméreti struktira jellemzi. A 41007/2 és a
41003/9 hrsz.-t ingatlan 50 000 m?2 feletti teriiletliek. A Kling Kft. teriiletéhez tartozé 41003/14
hrsz.-1 ingatlan kb. 25 000 m2. A Granatos utca-Tarna utca sarkanal 3000-4000 m2 kozotti telkek
talalhatok, melyek a kialakithat6é legkisebb telek teriilet 4000 m2-es hatar alatt maradnak. A
41003/11 ésa41003/10 hrsz.-d ingatlanok szintén konfliktusos teriiletek, ugyanis az 1500, 1600
m2-es teriiletiikkel boven a kialakithaté legkisebb telek teriilet alatt maradnak. A 41003/2 hrsz.-
U ingatlan teriilete kb. 5000 m2. A Porcelan utcardl nyil6 41003/13 ingatlan 3200 m2-es, mely
ugyancsak a kialakithato legkisebb telek tertilet 4000 m2 alatt van. A Porcelan utca - Tarna utca -
Jaszberényi ut - T{izall6 utca kozott fekvd tombon beliili 4 ingatlan koziil csak a 41005/4 hrsz.-u
felel meg a kialakithato legkisebb telek teriilet el6irdsainak, a tobbi telek az 1000-2000 m2-es
tertiletével alatta van.

5. Jaszberényi it menti teriilet

A Jaszberényi Gt menti teriileteken a legnagyobb telek teriilete a 41007 /4 hrsz.-4, mely 100 000
m? feletti. A t6le nyugatra fekvé 41007 /33 hrsz.-u kb. 40 000 m? teleknagysagu, mig az el6tte
fekvd hosszu és keskeny telek kb. 1500 m2. A 41007 /32 hrsz.-u ezzel a kialakithaté legkisebb telek
tertilet 6000 m2 alatt van, igy konfliktusosnak mindsiil. A Jaszberényi it Kozma utca fel6li részén
10 000-20 000 m2 kozott fekvo, illetve 2000-3000 m2 kozotti telkek helyezkednek el. Konfliktusos
teleknek mindsiil a 4000 m? a kialakithaté legkisebb telek teriilet alatti 41007/24, 41007 /17,
41007/22 hrsz.-u telkek.
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Budapest X. kertilet, Akna utca, Grandatos utca, Tarna utca, Jaszberényi tt, Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Haranglab utca, Kozma utca, Ujhegyi Gt és Maglédi ut altal hatarolt teriilet

Keriileti Epitési Szabélyzat
1.1.7.2. Tulajdonjogi vizsgdlat

1. A bdnyateriilet és kdzvetlen kérnyezete

A banyateriilet és kérnyezetében a Granatos utatél északra taldlhaté 41007/26 hrsz.-1 ingatlan
gazdasagi tarsasag tulajdondban 4all6 ingatlan. A Granatos utca nyugati felén 1évé ingatlan
onkormanyzati tulajdont. Az utcatél délre a 41012/15 hrsz.-i ingatlan és az iparvaganyok vasuti
végallomasaként hasznalt két ingatlan allami teriiletek. A 42518/51, 42518/50, 41012/33,
41012/34 hrsz.-u telkek ugyszintén gazdasagi tarsasagok teriilete. A teriilet keleti felén
elhelyezked6 41001/4, 42518/12,42518/41, 42518/27 6nkormanyzati tulajdonban vannak.

Yy d

2. Kozma utcdtél nyugatra 1évé részteriilet és a 42528/8 hrsz.-u ingatlan
a) A teriiletegységhez tartozdan a Jaszberényi Ut - Kozma utca sarkdn és attol délre

onkormanyzati tulajdont telkek sorakoznak. A Meténg utcdval szemben gazdasagi
tarsasag tulajdonaban alla 41007 /7 hrsz.-d ingatlan, mig a mellette fekv6 41007 /25 hrsz.-
U természetes személyek teriilete. A Haranglab utca - Csucsor utca - Meténg utca altal
kozrefogott 42528/8 hrsz.-u ingatlan 6nkormdanyzati tulajdonban van.

b) Az egy telek mélység mogott elteriil6 tovabbi telkek jobbara gazdasagi tarsasagok
tulajdonaban allnak. Kivételt képez ez al6l a 42518/10 és a42518/22 hrsz.-1, amik allami
tulajdona telek teriiletek.

c) A Sirkert ut két oldalan a telkek teriiletei dnkormdanyzati tulajdonban vannak. A
foldhivatali nyilvantartas alapjan két telek, a 42515 és a 42518/7 hrsz.-u ingatlanok
képeznek allami tulajdont.

3. Maglodi it menti teriilet

a) A Maglédi ut Ujhegyi ut - Sirkert it kozotti szakaszan a két telek 4llami tulajdonu.

b) A Maglédi it mentén a Sirkert ut-Venyige utca kozotti szakaszon a 42518/35, 42518/16
ésa42518/6 hrsz.-u teriiletek allami tulajdonban 1év6 teriiletek. A Venyige utca mentén a
42518/18 és a 42518/19 hrsz.-u ingatlanok teriiletei gazdasagi tarsasagok tulajdonaban
allnak. Onkormanyzati tulajdonu a Venyige utca telke, illetve a 42518/36 és a 42518/15
hrsz.-u telek.

c) A Venyige utca és az Akna utca kozotti szakaszon a nagyobb telkek jorészt gazdasagi
tarsasagok tulajdonaban vannak. Kivételt képeznek ez aldl a K6banyai Piac és a mogotte
huzo6dé ingatlanok, minta41012/12,41012/9 ésa41012/10 hrsz.-i ingatlanok. Tovabba
szintén allami tulajdonban vannak az Akna utca-Venyige utca sarkan elhelyezked6 3 telek
(41012/16, 41012/17, 41012/18), valamint az Akna utcarél nyilé 41012/22 hrsz.-u
ingatlan.

4. Tarna utca menti teriilet

A Tarna utca menti teriiletek legnagyobb ingatlanjai természetes személyek teriileti tulajdondban
allnak. Kivételt alkot a 41007 /2 hrsz.- ingatlan, ami gazdasagi tarsasag tulajdonaban all. A Tarna
utca-Granatos utca taldlkozasanal 1évé két telek tertilete (41003/3, 41003 /4) allami tulajdonban
van. A Porcelan utca - Tarna utca - Jaszberényi ut - Tizallé utca kozott fekvé tombon beliili 4
ingatlanok koziil két-két telek allami (41005/2, 41005/3), illetve gazdasagi tarsasag (41005/5,
41005/4) tulajdonaban van.
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5. Jaszberényi it menti teriilet

Keriileti Epitési Szabélyzat

A Jaszberényi Ut menti teriileteken a telkek tobbsége gazdasagi tarsasagok tulajdonat képezi.

Csupan néhany ingatlan van természetes személyek tulajdondban (41007/17, 41007/18,
41007/21), illetve kivételt képez a 41007 /22 hrsz.-a telek, mely tulajdonjogi szempontbdl egyéb
jogi személyek teriiletébe sorolt.

Hrsz. Teriilet (m2) Miivelési ag Tulajdon
40991/17 17669 kozteriilet Onkorményzatok teriilete

41000 6775 kozteriilet Onkorményzatok teriilete
41001/4 2449 kozteriilet Onkorményzatok teriilete
41007/24 151 kbzforgalom el’ol ’el nem zart Gazdasagi tarsasagok teriilete

maganut

41012/10 900 kozteriilet Onkormaényzatok teriilete

42512 4492 kozteriilet Onkormaényzatok teriilete
42517/1 14570 ut Onkorményzatok teriilete
42518/15 3997 kozteriilet Onkorményzatok teriilete
42518/39 389 ut Onkorményzatok teriilete
42518/48 515 ut Onkorményzatok teriilete
42528/10 2118 kozteriilet Onkorméanyzatok teriilete
41003/12 430 maganut Természetes személyek teriilete
41003/15 14230 ipartelep Természetes személyek teriilete
41005/3 2280 lak6haz, udvar Gazdasagi tarsasagok teriilete
41007/10 10485 beépitetlen terilet Onkorméanyzatok teriilete
41007/12 5000 beépitetlen teriilet Gazdasagi tarsasagok teriilete
41007/14 5000 beépitetlen teriilet Gazdasagi tarsasagok teriilete
41007/18 4903 lizem Természetes személyek teriilete
41007/20 11784 lizem Gazdasagi tarsasagok teriilete
41007/25 2161 beépitett tertilet Természetes személyek teriilete
41012/12 18833 telephely Allami teriiletek
41012/27 14116 aruhaz, raktar, udvar Gazdasagi tarsasagok teriilete
41012/3 15857 telephely Allami teriiletek
42513/8 1585 beépitetlen tertilet Onkormaényzatok teriilete
42518/10 45930 lizem Allami teriiletek
42518/36 5343 épiilet, udvar Onkorméanyzatok teriilete
42518/61 269 maganut Onkormanyzatok teriilete
42518/71 212 kozforgalom eldl el nem zart Allami teriiletek

maganut
42518/72 722 maganut Onkormanyzatok teriilete
42518/74 570 maganut Onkorméanyzatok teriilete
41001/3 16686 kozteriilet Onkorményzatok teriilete
42513/10 2257 ut Onkorményzatok teriilete
42516/1 7896 kozteriilet Onkorményzatok teriilete
42518/12 13759 kozteriilet Onkorményzatok teriilete
42518/30 7402 kozteriilet Onkorményzatok teriilete
42518/4 7827 épitményrész, kozteriilet Onkorményzatok teriilete
42520/1 20300 kozteriilet Onkorményzatok teriilete
41003/10 1500 lakéhaz, udvar Természetes személyek teriilete
41003/13 3268 ipartelep Természetes személyek teriilete
41003/2 5141 lak6éhaz, udvar Természetes személyek teriilete
41003/8 3333 ipartelep Természetes személyek teriilete
41005/2 842 gazdasagi épiilet, udvar Gazdasagi tarsasagok teriilete
41007/17 3287 sajat hasznalata ut Természetes személyek teriilete
41012/18 4558 lizem Allami teriiletek
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41012/29 787 beépitetlen tertilet Gazdasagi tarsasagok teriilete
41012/32 6100 maganut Gazdasagi tarsasagok teriilete
42516/3 93 maganut Onkormaényzatok teriilete
40987/4 82430 kozteriilet Onkormaényzatok teriilete
41001/1 11211 kozteriilet Onkorményzatok teriilete
42520/2 42749 kozteriilet Onkorményzatok teriilete
42528/41 5835 kozteriilet Onkorményzatok teriilete
41003/11 1641 lak6haz, udvar Természetes személyek teriilete
41007/11 5001 beépitetlen teriilet Onkorményzatok teriilete
41007/13 5000 beépitetlen teriilet Gazdasagi tarsasagok teriilete
41007/15 4999 beépitetlen teriilet Onkorményzatok teriilete
41012/15 40619 telephely Allami teriiletek
41012/16 4378 lizem Allami teriiletek
41012/22 19079 lizem Allami teriiletek
42513/11 4666 lak6éhdaz, udvar, egyéb épiilet Onkormaényzatok teriilete
42513/5 1501 beépitetlen tertilet Onkorményzatok teriilete
42516/4 7766 gazdasagi épiilet, udvar Onkorményzatok teriilete
42518/20 13660 lizem Gazdasagi tarsasagok teriilete
42518/37 14532 lizem Onkorméanyzatok teriilete
42518/50 2485 maganut Gazdasagi tarsasagok teriilete
42518/55 4327 beépitetlen teriilet Gazdasagi tarsasagok teriilete
42518/57 6228 lizem Gazdasagi tarsasagok teriilete
42518/6 3044 {izemi teriilet Allami teriiletek
41006 4112 kozteriilet Onkorméanyzatok teriilete
41003/14 25886 ipartelep Természetes személyek teriilete
41007/19 19178 lizem Gazdasagi tarsasagok teriilete
41007/22 3721 lizem Egyéb jogi személyek teriilete
41007/26 253629 beépitetlen tertilet Gazdasagi tarsasagok teriilete
41012/17 3195 lizem Allami teriiletek
41012/30 33363 beépitetlen teriilet Gazdasagi tarsasagok teriilete
41012/9 7599 telephely Allami teriiletek
42513/9 6546 egyéb épiilet, udvar Onkormanyzatok teriilete
42514/1 91 maganut Onkormdnyzatok teriilete
42516/2 5913 beépitetlen tertilet Onkorméanyzatok teriilete
42518/19 28353 mihelyépiilet, udvar Gazdasagi tarsasagok teriilete
42518/22 11820 lizem Allami teriiletek
42518/38 3761 sportpalya Onkorméanyzatok teriilete
42518/54 6207 beépitetlen tertilet Gazdasagi tarsasagok teriilete
42518/62 4326 lizem Onkorméanyzatok teriilete
42518/69 2711 beépitetlen tertilet Allami teriiletek
42518/73 8150 lizem Onkorményzatok teriilete
42518/75 4897 lizem Onkorményzatok teriilete
41003/3 12520 irodaépiilet, raktar, udvar Allami teriiletek
41005/4 10533 telephely Allami teriiletek
41007/2 74193 lizem Gazdasagi tarsasagok teriilete
41007/21 6542 lizem Természetes személyek teriilete
41007/23 4239 lizem Gazdasagi tarsasagok teriilete
41007/7 9727 épiilet, udvar, gokartpalya Gazdasagi tarsasagok teriilete
41012/19 21986 lizem Gazdasagi tarsasagok teriilete
41012/33 14963 beépitetlen tertilet Gazdasagi tarsasagok teriilete
42513/12 7128 lakdéhaz, udvar, gazdasagi épiilet Onkormaényzatok teriilete
42513/6 1532 beépitetlen tertilet Onkormaényzatok teriilete
42518/18 28076 lizem Gazdasagi tarsasagok teriilete
42518/27 14539 beépitetlen tertilet Onkormaényzatok teriilete
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42518/35 25122 telephely Allami teriiletek
42518/40 4749 sportpalya Onkormaényzatok teriilete
42518/56 29522 lizem Gazdasagi tarsasagok teriilete
42518/56 4482 lizem Gazdasagi tarsasagok teriilete
42518/63 548 maganut Onkorményzatok teriilete

41013 73515 kozteriilet Onkorményzatok teriilete
41007/4 104966 udvar, iroda, raktar, porta épiilet Gazdasagi tarsasagok teriilete
41012/4 12767 telephely Allami teriiletek
425137 1513 beépitetlen teriilet Onkorményzatok teriilete

42515 2522 vendégld Allami teriiletek
42518/41 98465 lizem Onkorményzatok teriilete
42518/68 6283 lizem Allami teriiletek
42528/6 1823 koézforgalmu vasut Allami teriiletek
41003/4 3840 6voda Allami teriiletek
41005/5 1387 lakéhaz Allami teriiletek
41007/3 1472 lizem Gazdasagi tarsasagok teriilete
41007/3 39174 lizem Gazdasagi tarsasagok teriilete
41012/20 19017 udvar, 1r0(%a, transzfo,rmatorhaz, Gazdasagi tarsasagok teriilete

uzem, raktar
41012/31 38175 telephely Gazdasagi tarsasagok teriilete
41012/34 20258 beépitetlen teriilet Gazdasagi tarsasagok teriilete
42518/47 1879 lizem Onkorméanyzatok teriilete
42518/51 87185 lizem Gazdasagi tarsasagok teriilete
42518/70 296 kozforgalom el6l el nem zart Allami teriiletek
maganut

42528/8 14557 sajat haszndlatu ut Onkorményzatok teriilete
41003/6 1356 maganut Természetes személyek teriilete
42513/3 29070 lizem Allami teriiletek
42518/7 41568 lizemi teriilet Allami teriiletek

42508 44800 kozteriilet Onkormanyzatok teriilete
41003/7 2905 ipartelep Természetes személyek teriilete
41003/9 55957 ipartelep Természetes személyek teriilete
42513/1 14727 sportpalya Allami teriiletek
42518/15 9276 kozteriilet Onkorméanyzatok teriilete
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1.1.8. Epitmények vizsgalata
1.1.8.1. Beépitési jellemzok

1. A bdnyateriilet és kézvetlen kérnyezete

A tomb kozepén 1évé korabbi agyagbanya teriiletén, épiiletdllomany - néhany ideiglenes
felvonulasi épiilettl eltekintve - szinte egyaltalan nincsen. Epiiletrészek a szomszédos
telephelyekrdl nytlnak at a teriiletre, mint a 42518/22 hrsz.-t ingatlanroél és a 42518/6 hrsz.-r6l.
A 41012/15 hrsz.-re szintén délrél épiiletek 16gnak be. A hatalyos Szabalyozasi Terv szerint a
telkek Kb-En/1, Kb-En/2, Ev/1, Kt-Kk, valamint Gksz-2/6, Gksz-2/8 épitési dvezetbe tartoznak.
Konfliktusos telkeknek mingsiilnek a 41012/15 hrsz.-d ingatlan, mivel az atnyulé épiiletek miatt
az Ev/1 Ovezetben megengedett legnagyobb 0%-os beépitettség mértéke sériil. A masik
sarkalatosan konfliktusos telek a 42518/6 hrsz.-4, mivel telken 1évé tilnyulé beépités b6ven a
hatalyos Szabalyozasi Tervben 1évé megengedett legnagyobb 45%-o0s beépitettség mértéke felett
van.

e Yy d 7 . 7 ra

2. Kozma utcdtol nyugatra lévo részteriilet és a 42528/8 hrsz.-il ingatlan

a) A teriiletegységhez tartozodan a Jaszberényi ut - Kozma utca sarkan és attél délre 1évd
ingatlanok beépitetlenek, illetve jelenleg épités alatt allnak, igy adatokkal még nem
rendelkezilink. A Meténg utcaval szemben a 41007 /7 hrsz.-u ingatlan 30%-o0s beépitettség
mértékével, mig a téle délre fekvé 41007/25 hrsz.-u telek kb. 10% beépitéssel
rendelkezik. A két telken 1évé beépités a hatalyos épitési ovezeti el6irasok szerint
helytalléak. A Haranglab utca - Csucsor utca - Meténg utca altal kozrefogott 42528/8
hrsz.-i ingatlan szintén beépitetlen tertiletd.

b) A Kozma utca nyugati oldalan, a Granatos utcatél délre az elsé telek soron rendkiviil
vegyes a beépitési siiriiség jellemzéje. Eszaki részii ingatlanokon kisebb 3-10%-os a
beépitési jellemzd, mig dél felé haladva striisodés figyelhetd meg, 10-22% kozotti
beépitési mértékkel. A bels6bb telkekre bekoté utak természeten beépités nélkiiliek,
valamint a 42518/69 hrsz.-a is beépitetlen telek tertlet.

A Kozma utcatdl beljebb esé telkek teriiletein a beépitettség kifejezetten magas. 20%-
35%-o0s beépitési mutatdval rendelkezd telkek vannak, ez alél csak a 42518/57 hrsz.-u
képez kivételt a maga 8%-aval. Ezen teriiletrészen beépitettségi szamok mindenhol a
hatalyos épitési dvezetekben megengedett legnagyobb beépitettség mérték alatt vannak.

c) A Sirkert ut északi oldalan a 42518/7 hrsz.-u ingatlanon kozel 40%-os beépitési jellemz6
mutatkozik meg. T6le keletre fekvGen a sirkd készitéssel foglalkozé vallalkozasok telkein
kb. 25% a beépitési szazalék. A Sirkert Ut déli oldalan 13-25% kozotti beépitési mutatok
kimutathatdk, de ugyanakkor a 42513/10 hrsz.- 6nkormanyzati utt6l délre-nyugatra 4
db 0-3%-o0s beépitettségii telkek sorakoznak.

3. Maglédi it menti teriilet
a) A Maglédi ttnak az Ujhegyi at - Sirkert tt kozotti szakaszanak a 42513/3 hrsz.-a telkén
16%-o0s beépitési mutatd a jellemz6, mig a téle észak-nyugatra fekvd telken 3%-os az
érték.
b) A Maglddi it mentén a Sirkert ut-Venyige utca kozotti szakaszon a 42518/35 és a mellette
eltertlé 42518/36 hrsz.-en viszonylag alacsony, 7-13% kozotti a beépitési szazalék. A
Févarosi Biintetés-végrehajtasi Intézet telkén a beépitési szazalék, tobb mint 36%, ami a
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hatdlyos Vi-2/7 épitési Ovezetben megengedett legnagyobb 35%-o0s beépitettség
mértékén tilmutat. A Venyige utcardl nyilé 42518/18, 42518/16 hrsz.-a telkek 28-38%
kozotti beépitettséggel rendelkeznek és a hatdlyos Gksz-2/8 épitési oOvezetben
megengedett legnagyobb 45%-o0s beépitettség mérték alatt marad.

c) AVenyige utca és az Akna utca kozotti szakaszon a nagyobb telkeken 20-44%-o0s beépitési
mutatok a jellemzdk, ugyanakkor a megengedett legnagyobb 45%-0s beépitettség mérték
alatt maradnak. A 41012/30 hrsz.-u ingatlan jelenleg beépitettlen, épiilet nincs rajta,
ahogy a41012/16 hrsz.-u telken sem. A 41012 /18 hrsz.-u telken jelenleg kevesebb, mint
10%-o0s a beépitettség.

4. Tdrna utca menti teriilet

A Tarna utca menti teriiletek legnagyobb ingatlanjai, mint a 41003/9 és a 41007/2 hrsz.-a 30-
47%-0s beépitési mértékiiek. A megengedett legnagyobb 45%-o0s beépitettség mértékét nem
haladja meg a 41005/2, 41003/13, 41003/9 hrsz.-u telkeken 1év6 beépités. A teriiletegységen
beliili beépités mértéke rendkiviil vegyes, a 5-10%-t6l a 15-20%-at a 30-40%-ig minden
megtalalhaté.

5. Jdszberényi ut menti teriilet

A Jaszberényi Gt menti teriileteken a telkek tobbségét nézve a beépités 30-40% kozotti. A
41007/23 hrsz.-u telken valamivel magasabb 41%-os érték tapasztalhaté. A tobbi hrsz.-u telkek
teriiletén a beépités 20-25% kozott van. Az épitési dvezetekben 1évé megengedett legnagyobb
beépitettség mértékének mindegyik telek megfelel.
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1.1.8.2. Magassdg, szintszam, szintteriileti mutato

1. A bdnyateriilet és kdzvetlen kérnyezete
A tomb kodzepén 1évé korabbi agyagbanya teriiletén, épiiletdllomany attél a néhany ideiglenes

felvonulasi épiilett6l eltekintve nincsen. Ezek az épiiletek, épiiletrészek egy szintesek,
foldszintesek, viszonylag rossz épiiletallagiak is. Tovabbi épiiletrészek a szomszédos
telephelyekrdl nytlnak 4t a teriiletre, amik némely ingatlanokon emelik a szintteriileti mutatét
0,01-0,4 m2/mz2-re. A tobbi beépitetlen ingatlanon a szinttertileti mutaté értéke 0 m2/mz.

2. Kozma utcdtél nyugatra 1évé részteriilet és a 42528/8 hrsz.-u ingatlan

a) A teriiletegységhez tartozoan a Jaszberényi it - Kozma utca sarkan és attél délre 1évd
ingatlanok beépitetlenek, illetve jelenleg épités alatt dllnak. A Meténg utcaval szemben a
41007/7 hrsz.-u ingatlanon jelenleg egy foldszintes épiilet all, j6 éptiletallagu. A t6le délre
fekvé 41007/25 hrsz.-u ingatlanon szintén egyszintes, foldszintes, viszont rossz allagu
épiiletek talalhaték. Szintteriileti mutatéval kifejezve a két ingatlan 0,01-0,4 m2/m?
értékkel rendelkezik. A Haranglab utca - Csucsor utca - Meténg utca altal kézrefogott
42528/8 hrsz.-u ingatlan szintén beépitetlen, épitmény nem talalhaté rajta, szintteriileti
mutatéja 0 m2/mz.

b) A Kozma utca nyugati oldalan, a Granatos utcatél délre az elsé telek soron a kiilénb6z6

telephelyek jellemz6en szabadon all6 beépitésiiek, foldszintes kialakitastiak kozepes,
illetve rossz allagu éptiletallomannyal rendelkeznek. A 42518/73 hrsz.-i1 ingatlanon van
F+T szintes beépités. A szintteriileti mutaté nem éri el a 0,5 m2/m2-t.
A Kozma utcatdl beljebb esd telkek teriiletein nagyobb alapteriiletli raktarcsarnokok
helyezkednek el. Leginkdbb foldszintes épililetek, de némely telkek esetében F+1,
kétszintes jé allapotu épiiletek is épiiltek. Konfliktusos épiilet csak a 42518/68 hrsz.-u
ingatlanon van, ahol F+2, haromszintes épiiletrészt is talalhatunk, mely szembe megy a
hatalyos KOKESZ-ben meghatarozott legnagyobb épiiletmagassag 6 m-es értékével. A
szintteriileti mutat6 0,01-0,4 m2/m?, egyediil a 42518/68 hrsz.-u ingatlanon taldlhaté
magasabb 0,4-0,7 m2/mz2.

c) A Sirkert ut északi oldalan a mind az épiiletdllomany allaga, mind a beépités maédja igen

rendezetlen. Leginkabb foldszintes épiiletekkel tarkitott a 42516/4 hrsz.-u1 ingatlan. A
42516/2 hrsz.-u ingatlanon épiilet nem talalhatd. A 42518/7 hrsz.-u ingatlanon az
épiiletek foldszintes kialakitasuak, egyediill a fébejarati épiiletegyiittesben taldlhaté
A+F+1 3 szintes épililet. A beépités paraméterei mindenhol a szintteriileti mutato
megengedett legnagyobb mértéke alatt maradnak, a teriileten 0,001-0,7 m2/m2 a
szintteriileti mutato.
A Sirkert ut déli oldalan tovabbi elapr6zddott sirkékészitéssel foglalkozd vallalkozasok
telephelyeinek épiiletei taldlhaték, melyek tobbségében foldszintes épiiletek, allaguk
pedig eléggé leromlott. A 42513/12 hrsz.-on taldlhat6 lakdhaz F+1 kétszintes épiilet, mely
a hatalyos épitési dvezetben meghatarozott 3 m-es épiiletmagassagot meghaladja. A
teriiletegységen a szintteriileti mutat6 0,01-0,4 m2/m2 kozotti értékek kozott van, kivéve
a beépitetlen telkek teriiletein, ahol 0 m2/m?2 az érték.
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3. Maglédi it menti teriilet
a) A Maglédi utnak az Ujhegyi ut - Sirkert Gt kozotti szakaszanak a 42513/3 hrsz.-ti és
42513/1 hrsz.-u telkén az ott 1év6 épiiletallomanyt vizsgalva megallapithatd, hogy a
foldszintes, helyenként kozepes, illetve rossz épiiletallaggal rendelkez6 beépités van jelen.

A szinttertlileti mutat6ja a teriiletnek szintén rendkiviil alacsony, mindoéssze 0,01-0,4
m2/m2 Kozotti.

b) A Maglddi it mentén a Sirkert ut-Venyige utca kozotti szakaszon a beépités vegyes allagy,
de viszonylag magas a jé allagu épiiletek aranya. A szabadon all6 beépitésli ingatlanok
oldalhataron allé beépitésiiekkel vegyesek. Az aramszolgaltato telep telkén van fo6ldszinti
és foldszinti épiiletnél magasabb, (F+1, P+F+2) épiiletek, épitmények. A tdle észak-
nyugatra fekvé 42518/36 hrsz.-u telken F+3 szintes épiiletek is megtalalhatok. Ezek a
hatdlyos épitési Ovezetben meghatarozott legnagyobb épliletmagassag értékének
megfelelnek, ugyanis a 12 m épiiletmagassagot nem érik el. A Févarosi Biintetés-
végrehajtasi Intézet telkén az épitménymagassag azonban tullépi az épitési dvezetben
meghatarozott legnagyobb épiiletmagassagot, a 12,0 m-t. A bortdnépiileti egyiittes F+8
szintes épliletei kb. 27 m magasak. A mogotte talalhaté Venyige utca menti
épiiletegyliittesek jobbara foldszintes kialakitasuak, ugyanakkor az utcafront fel6l
megtalalhaték F+2 szintszamu épiiletek is. A 42518/16 hrsz.-i ingatlanon az
épiiletadllomany rendkiviil rossz dllapotu és leromlott. A szinttertiileti mutat6 a bértontelek
alatt magasabb 1-2,5 m2/m?2 kozotti.

c) A Venyige utca és az Akna utca kozotti szakaszon a nagyobb telkeken foldszintes jo
allapotban 1évé raktarcsarnok épiiletek taldlhaték. A Kébanyai Piac ingatlanjat és a
mogotte elhelyezkedd telephely teriiletén szintén siiriin, egymdas mellett elhelyezkedd
foldszintes épitmények vannak, kozepes, illetve a piac teriiletén rossz allapotban. A
kétszintes F+1 szintes épiileteket helyezkednek el az Akna utca-Maglddi at sarkan 1év6
telephelyek teriiletein. A 41012/17 hrsz.-en F+4+T kozepes épiilet all, mely azonban az
épitési ovezetben 1éve6 legnagyobb épliletmagassagot meghaladja. A szinttertleti mutato a
telkek esetében rendkiviil vegyes, van 0-2,5 m2/m2 szintteriileti mutat6ig minden.

4. Tdrna utca menti tertilet

A Tarna utca menti teriiletek épiiletallomanyat els6sorban a korabbi téglagyar épiiletei képezik.
Ennek megfelelen a beépités attekinthetetlen, nem nevezhet6 jellemzben szabadon allénak sem.
Az épiiletek zome rossz allagti. A 41003 /2 hrsz.-a telken 1év6 lak6haz F+4 szintszamu, 6t szintes
épiilet. A mellette fekvé 41003/9 hrsz.-en 1évd iparteriileten szintén nagyon vegyes az
épiiletdllomany, mivel foldszintes, F+1, P+F+2 és F+4 szintes épiiletek is megtalalhatok a belsd
részeken. A Porcelan utca - T(izall6 utca - Jaszberényi ut - Tarna utca altal kdzre zart téombon beliil
ugyszintén vegyes foldszintes, F+1 és A+F+1 épiiletek épiiltek. A szintteriileti mutatot nézve
jobbéra alacsony, 0,01-0,4 és 0,4-0,7 m2/m?2 kozotti értékek az iranyaddok. A 41003/9, 41003 /13
és a 41003/2 hrsz.-en 1-2,5 m2/m2 ko6zotti szintteriileti mutatd értékek talalhatok. Konfliktusos
teriiletként abrazolhaté a 41003/2 és a 41003/13 hrsz.-4, mivel a hatalyos épitési dvezetben
megengedett legnagyobb szintteriileti mutaté mértéke feletti értékeket mutat mindkét tertilet.
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Budapest X. kertilet, Akna utca, Grandatos utca, Tarna utca, Jaszberényi tt, Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Haranglab utca, Kozma utca, Ujhegyi Gt és Maglédi ut altal hatarolt teriilet
Keriileti Epitési Szabélyzat

5. Jaszberényi it menti teriilet

A Jaszberényi ut menti teriileteken a 41007/4 és a 41007/19 hrsz.-u telkeken fedezhet6k fel
nagyobb szintszamu épiiletek, 3-5 szintszamuak. A tobbi telken az épiiletek lazan helyezkednek
el. Epiiletdllomany allaga is heterogén, a j6 allapotii, Gjonnan épiilt logisztikai kézpontokon
keresztiil a keskeny, hosszii erdteljesen leromlott allagu régi gazdasagi épiiletekig minden
megtalalhaté. Az épitménymagassag szempontjabdl minden ingatlan megfelel az el6irdsoknak. A
szinttertileti mutat6 a 41007 /4 hrsz.-a telken a legnagyobb, 1-2,5 m2/mz2-es. A tobbi ingatlanon
0,0-1,0 m2/m?2 koézott maradnak a szintteriileti mutatok.
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Budapest X. keriilet, Akna utca, Granatos utca, Tarna utca, Jaszberényi ut, Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Haranglab utca, Kozma utca, Ujhegyi Gt és Maglédi ut altal hatarolt teriilet

Keriileti Epitési Szabélyzat

1.1.9. Az épitett kKornyezet értékei

A TSZT 3. Az épitett kornyezet értékeinek védelme a) jelli szerkezeti tervlapja, mely a mas
jogszaballyal érvényesiil6 orokségvédelmi elemeket tartalmazza, F6évarosi helyi védettségli
épitményt jelol a Sirkert ut - Ujhegyi 1t taldlkozasanal. A tervezési teriileten beliil az alabbi
févarosi rendeletben védett épiilet talalhaté:

e 42515 hrsz.-d ingatlanon talalhat6é Kupa étterem épiilete
(54/1993. (1994.11. 1.) F6v. Kgy. rendelet.

A TSZT 3. Az épitett kornyezet értékeinek védelme b) jelli szerkezeti tervlap, mely az épitett
kornyezet védelmével kapcsolatos magassagi korlatozasok teriileti lehatarolasat tartalmazza, a
tertiletet érint6en nem tartalmaz figyelembevételre mélto-elemeket.

A KOKESZ 1. mellékletének részét képezd, a szabalyozas védelmi, korlatozasi és kotelezettségi
elemeit tartalmazé tervlap szerint a teriileten miiemléki kdérnyezet teriilete, nyilvantartott
régészeti lel6hely, févarosi rendeletben védett épiilet telke talalhatok.

A Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatal (KOH) kozponti hatésagi nyilvantartisidban a Bp. X.
Jaszberényi ut 43-47. szam alatti ingatlant érinti a 36486 azonositdé szamon nyilvantartott
régészeti lel6hely, mely altalanos régészeti védettséget élvez.

A vizsgalt teriileten miiemlékek, ideiglenes miiemléki védelem ald helyezett ingatlanok nem
talalhatok.

1.1.9.1. Helyi védelem

Budapest Févaros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat Képvisels-testiiletének a telepiiléskép
védelmérol szolé 15/2019. (VI. 27.) 6nkormanyzati rendelete 1. mellékletében a védett egyedi
értékek listajanak 27. tétele a 25. nyilvantartasi szamu Sirkert ut 27. alatti 42513/12 hrsz.-u
lakéépiilet, mely 1898 koriil épiilt.
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Keriileti Epitési Szabélyzat

1.1.10. Zoldfeliileti rendszer vizsgalata
1.1.10.1.  Zéldfeliileti rendszer elemeinek vizsgdlata és értékelése

A tervezési teriilet zoldfeliileteit, a bioldgiailag aktiv feliiletek kiterjedését és mindségét is
meghatarozta az ide telepiilt ipar, melynek hatasara a telkeken beliil zoldfeliiletek az aktualis
ipari, gyartdé, raktarozo tevékenységnek, illetve a korabbi banyaszati és feltoltési tevékenységnek
alarendelt szerepet toltottek be.

A tervezési teriilet zéldfeliiletei a korabbi vizsgalati id6szakhoz képest dtalakuloban vannak.
A rendszer meghatarozo feliileti eleme a teriilet kozpontjaban elhelyezkedd volt banya teriilete,
ahol tovabbra is a spontan erddsiilés folyamata figyelhet6 meg. A hulladékleraké teriiletén, és az
azokhoz csatlakoz6 utak és tavvezetékek mentén, kialakult zoldfeliiletek gondozatlanok, azonban
beépitetlenségiik miatt értékesek és potencidlis zéldfeliiletként jelentkeznek.

Az egykori banya teriileteihez csatlakoznak a volt gyarak telephelyei, melyek sziikos, tobbnyire
gyenge mindségl, eloregedett novényallomannyal rendelkez6 zoldfeliiletek.

Az utak menti vonalasan elhelyezkedd fasitott zoldsavok zoldfeliileti szempontbdl értékesek. A
févarosi kezelési teriileteken szakaszosan folynak a fasortelepitések (Jaszberényi tut), illetve fasor
rekonstrukcidval is taldlkozhatunk (Sirkert ut).

A korabbi vizsgalathoz képest zoldfeliileti fejlédést eredményez, hogy a kiilon ingatlant birtoklo,
Uj beruhazasok esetén, a zoldfeliileti arany a szabalyozasnak megfelel6 mértékii és gondozott (pl.
WOCO telephely, SilverKart, Kling).

A rendszerbe beékelddve taldlhaté az intézményi Ovezetben elhelyezkedd sportpalya, mely
teljesen felgjitott és karbantartott, igy a zoldfeliiletet gazdagitja.

A régéta telephelyként, gyarak teriiletén miikod6 ingatlanokon értékes zoldfeliileti elemként a
meghagyott koros nyarfdk és féleg az ingatlanhatarokhoz kozel telepitett jegenyenyarfak
nyujtotta lombtomeg jelent6s.

A sirkoves forgalmazok is igyekeztek a bemutatoteriiletiiket rendezni, ahol ez megtortént, ott
rendezettebb képet (sirk6 bemutaté kertet) talalhatunk.

1. Gksz 1 jelii Gazdasdgi, kereskedelmi szolgdltaté teriiletek

a) Villamosfordulo teriilete

Tervezett gazdasagi szolgaltaté terilet a Kozma utca mentén talalhatdé egykor
villamosforduléként hasznositott teriilet (TSZT-Gkszl, HESZ-Gkszl). (A vizsgalat teriileti
lehatarolasaban a 2/a részteriilet.)

A  Kozma utcardl leftiz6d6 egykori
villamosfordul6é tertilete pionir fakkal,
féként akaccal betelepiilt zoldfeliilet. A
terlilet a szomszédos temets teriiletét
valasztja el a Kozma utcatol. A hatalyos terv
csak 20% zoldfeliiletet hataroz meg, amely
a szomszédos temetOteriiletek miatt
kevésnek tlinik. A keleti oldalon 10 méter
szélesen megtartandé novényallomanyt
jelol a terv. Ez a sav nem tervszeriien
telepitett, hanem spontan telepiilt
novényallomanyt tartalmaz.
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2. Gksz 2 jelii Gazdasdgi, kereskedelmi szolgdltaté teriiletek

A TSZT szerint a Gksz 2 teriiletfelhasznalasba tartozik a vizsgalt teriilet nagy része, mely a belsé
magként funkcionalé egykori banya teriiletét koriiloleli. Az egykori ipari teriiletek hagyatékat
Orzik a zoldfeliiletek lenyomatai is. A nagyobb gyarak teriiletén csak kisebb teriiletekre szakadé,
ugynevezett hulladékteriiletek szolgaltak zoldfelliletként. Ezeken a szoérvanyterileteken
talalkozhatunk leginkdbb lombos fakkal. Az Gjabb beépitések esetén a szabdlyozasi el6irasok
betartasaval a zoldfeliilletek mennyisége és mindsége is pozitiv irdnyban valtozott. Megjelentek a
fasitott parkoldk és az ingatlanokat elvalaszto fasitott zoldsavok is.

a.) Kozma utca és Sirkert it menti teriilet

A Kkordbbi vizsgalat megallapitisai némi kiegészitéssel helytalléak. A Kozma utca menti
teriiletegység esetében meghatarozo tevékenység a hulladékgazdalkodas, a Sirkert Gt mentén a
sirkd készités is, ennek megfelel6en a zoldfeliileti boritottsdg nagyon alacsony, némelyik telek
esetében a nulldhoz kozelit. Ez aldl kivételt képez a Vizmiivek teriilete, valamint a tervezett
viragpiac és az északi részen taldlhaté beépitetlen telkek tertilete. A Sirkert uttdl délre esd
nagyobb telephelyeknél megfigyelhet6, hogy az ingatlanok utcatél tavolabb es6 részei fasitottak.
A sirké készitéssel foglalkozé telephelyeken igyekeztek a szabalyozasban el6irt el6kerti-
utcafronti részt rendezetten bemutatokertként kialakitani. (A vizsgalat teriileti lehataroldsaban a
2/a, 2b, 2c részteriilet.)

i

A tdvvezetékek nyomvonala mentén erddsiilt sdvok | A tervezett virdgcsarnok telkén 1évé jegenyenydrfdk

taldlhatoak
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A

Telephelyeken a meghagyott nydrfdk jelentenek értéket, egyben gondozdsi feladatot. A baloldali nydrfa a
telekhatdr kézelében dll és a kimélése érdekében nem késziilt utcafronti kerités.

A Kozma utcai telephelyek kevésbé frekventalt elhelyezkedésiikb6l és méretiikb6l adédoan, még
kisebb kiterjedésli és még kevésbé karbantartott zoldfeleiiletekkel rendelkeznek. A Févarosi
Onkorméanyzat autétarol6 telephelye burkolatot kapott, de nem keriilt fasitisra. Az Avermann
Hungaria telephelye gyakorlatilag z6ldfeliilet mentes. A tovabbi telephelyek esetében jo példaval
is talalkozhatunk, ilyen a SilverKart és a 3B Scientific Europe Taneszkozgyarto és Forgalmazo6 Kft.
telke, ahol dpolt, rendezett kertet alakitottak ki. A bels§ tombokben a meglévd feltaroutak, illetve
a telepek telekhatarai mentén 1év6 fasitasok, jegenyefasorok jelentenek zoldfeliileti értéket.

_ p p P A hulladékgazddlkoddsi tevékenységhez sziikséges
Sirkoves, kdfeldolgozo telephely el6kertje nagy kiterjedési burkolt feliiletek

A tavvezetékek mentén a févarosi tulajdonban 1év6 ingatlanon és az elektromos miivek telephelye
mogotti banyatevékenységgel nem érintett teriileten is a spontdn erddsiilés figyelhet6 meg.
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e

Nydrfa matuzsdlem Feltdré vt mentén lévé nydrfasor

b.) Maglédi ut menti teriilet (A vizsgalat teriileti lehataroldsaban a 3.a, 2.b, 3.c részteriilet.)

A korabbi vizsgalat szerint: A jelenleg is hasznositott, m{ikod6 telephelyek kertjei szépek, apoltak,
ilyen a Yorkshire Fittings Gyarté Kft., Kébe Biztosit6, Euro-Montex Kft., Lambda Systeme Kft. - BIS
Hungary telephelyei. A teriiletegységen taldlhaté az ELMU telephelye, mely rendezett,
rendszeresen fenntartott zoldfeliilettel rendelkezik, el6kertjében értékes egyedek, idds, szép
habitust harsak (Tilia sp.) is talalhatok.” A vizsgalat szerinti megallapitas a szabalyozasi terven is
nyomot hagyott, a Vizm{i teriiletére jelolt Megtartando faegyedek (platan és harsfak) egészséges
allapotban taldlhat6ak meg ma is, valamint a telephely koriili ,Kialakitandé véddzoldsdv”-ként
jelolt teriileten megvaldsult, és funkcional a véd6zoldsav.

‘| A bazar teriilete és parkoldja nem felel
meg a zoldfelilleti  el6irasoknak,
értékelhetd zoldfeliilettel nem
rendelkezik, a parkol6 fasitas hianyzik.

A régebbi vizsgalat megallapitasa ma is helytallé: ,Az Asztfalt Beton Venyige utcai telkén egy
gyljteményes kertet alakitottak ki valtozatos, mindségi novényallomannyal. Ennek ellentéte a
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piac, illetve a Zsepi Kft. telephelye, ahol mindségi és mennyiségi szempontbdl is a negativ
tendencia figyelhet6 meg.”

ELMU telephelyén taldlhaté értékes Yorkshire Fittings Kft. Zsepi Kft. leromlott dllagu
hdrsfa 2012 telephelyének kertje 2012 zéldfeliiletei 2012

Elektromos miivek megtartandé hdrs és platdnfai. 2022
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c¢.) Tdarna utca menti teriilet (A vizsgalat teriileti lehatarolasaban a 4. részteriilet.)

LAz itt 1évé gazdasagi terililetek a
banyaszatra épuld téglagyartas és
porcelangyartas gyartd, raktarozo és
iroda épiileteit, illetve azok kiszolgalo
egyéb funkciéit, lakd, és intézményi
tertleteit foglaljak magukba. A banya
megszlinésével, illetve a gyartas
jelentds visszaszorulasaval a funkcidk
is atalakultak, a teriilet
alulhasznositotta valt, mely az amuigy
is alacsony zoldfeliileti boritottsag
mindségének leromlasaval,
degradalasaval jart.”

LLakdépiilet parkja” a Tiizdllé utcdban

A zoldfeliilet degradalasa aldl tendencia aldl kivételt képeznek azok a telephelyek, ahol jelenleg is
prosperal6 tevékenység miikodik, igy a KLING Kft. telephelye, tovabba a Jaszberényi ut, Tarna utca
sarkan 1év6é tomb. Ezek a telephelyek bar sok esetben az el6irtnal alacsonyabb zoldfeliileti
boritottsaggal rendelkeznek, de munkahelyi kdrnyezetiik javitasa, fejlesztése érdekében mindségi
zoldfeliilet kialakitisara torekszenek. A teriiletegységen kiemelked6 botanikai érték nem
talalhato, egy-egy id6sebb egyedtdl eltekintve a novényallomany minésége atlagos.

Inter System dpolt kertje 2012 és 2022-ben

d.) Jaszberényi uit menti teriilet (A vizsgalat teriileti lehatarolasaban az 5. részteriilet.)

LA tertletegység meghatarozo eleme az egykori PLUS druhazlanc hasznélaton kiviili logisztikai
telephelye. A néhany éve létesitett beruhazas keretében a zoldfeliilet kertépitészeti terv alapjan
lett kialakitva, mely a felhagyas ellenére ma is viszonylag rendezett, apolt. A teriilet
szomszédsagaban talalhat6 a Zalakeramia, valamint az egykori Téglagyar tertilete, ahol a gyartas
megsziinésével megindult a teriilet zoldfeliileti degradacioja. Botanikai érték a Zalakeramia telkén
1évé néhany platdn (Platanus hybrida) és vadgesztenye (Aesculus hippocastanum), ett6l
eltekintve 6sszességében a kertek bioldgiai aktivitasa az elhanyagoltsagbdl adéd6an alacsony.” Az
Uj épitéseknél a rendezett zoldfeliilet és fasitott parkolok mar értékes zoldfeliilettel rendelkeznek.
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Logisztikai bdzis kertje 2012-ben és napjainkban.

Az egykori Tiizall6anyaggyar telkének déli része fasszaruakkal, lombos fakkal boritott. Az ingatlan
ezzel ajelenleg is zoldfeliilettel boritott teriilettel éri el az el6irasbeli 25% minimalis zoldfeliletet.
A teriiletegységen a szabdlyozasi terv ,Megtartandd névénydllomdny” jeloléssel abrazolja az L
alaku, 20 méter széles savot, mely f6ként nyarfakkal benétt. Az ingatlantertilet hats6 része - a
banyateriiletre vonatkozé tajrendezési terv felmérési tervlapjdan - a banyaszott,
hulladéklerakéként hasznositott teriiletként érintett.

|
/ A }N_
/7|
.
Téglagyadr tdjrendezési Terv 1995 SZT kivdgat Megtartandé g
(s 7 . .S . Urfoté
felmérés-kivdgat novénydllomdny

3. Intézmények zéldfeliiletei

A TSZT-n Vi-2 Intézményteriilet vdrosias, laza beépitésii teriletfelhasznalasi kategoriaba sorolt két
terlletegység. A TSZT a teriiletfelhaszndldsi egységre Legkisebb zoldfeliileti dtlagértéket
hatdroz meg. Ezt a teriiletfelhaszndldsi egységek terliletére vonatkozé legkisebb zéldfeliileti
dtlagértéket figyelembe kell venni, 3 hektdrndl nagyobb tertiletfelhaszndldsi egységek és
kiterjedéstiktdl fiiggetleniil a jelentds vdltozdssal és az infrastruktira fiiggvényében iitemezetten

igénybe vehetd, vdltozdssal érintett terliletfelhaszndldsi eqységek esetében. Ez az Intézményteriilet
vdrosias, laza beépitésii része teriiletegységen - Vi-2 -ben 25%.

a) Maglédi iit menti teriilet (A vizsgalat teriileti lehatarolasaban a 3.b részteriilet.)

A Maglodi Ut mellett a Venyige utcanal a Biintetés-végrehajtasi Intézet ingatlana és egy
szomszédos ingatlan tartozik intézményi teriiletbe, melyek funkcidjukbél adédodan zoldfeliileti
szempontbol eltérnek egymastol. A Venyige utcai BVI telek zoldfeliiletei rendszeresen
fenntartottak, rendezettek, azonban nagyrészt egyszintli novényzet taldlhatd rajtuk, igy csak
kondicional6 funkciéjuk emlithets. A szomszédos ingatlan nagyobb zoldfeliileti arannyal és tobb
koros lombos faval bir.
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b) Sirkert it menti sportpdlya (A vizsgalat teriileti lehatarolasaban a 3.a résztertilet.)

Szintén a BVI-hez tartozik a Sirkert utca sarkan elhelyezked6 sporttelep a sportpalyaival. A
spottelep 0j kiszolgal6 épiiletet kapott, valamint a palya is megujult igy teljesen rendezetté valt. A
sportpalya éléfiives, és zoldfeliilettel keretezett.

A vizsgdlt Vi-2 teriiletegység itt kisebb, mint harom hektar. A Vi-2/10 épitési 6vezetben a
zoldfeliilet minimum 45%.

Bérton gyepes zéldfeliilete Feltjitott sportpdlya és 61t6z0

3. Kiilonleges teriiletek

a) Vizkezelési teriilet

A vizsgdlt teriileten helyezkedik el a X. Délpesti ipari zona medence 42518/78 (K-Vke). A
tertiletfelhaszndldsi egység a kéziizemi ivo- és ipariviz elldtdshoz tartozé jelentls kiterjedést,
gépészeti és miitdrggyal/miitdrgyakkal beépitett teriiletek és a viztornyok helybiztositdsdt
szolgdlja.

Az ingatlan beépitetlen részei és a medencék miitargya is zoldfeliilettel boritottak. A hatalyos
terven 50% a minimum zoldfeliilet. A szabalyozasiterven ajavasolt telekosztas utani szomszédos
ingatlanokon jeldlt - vizm{i teriiletet véd6 - z6ldsav nem valdsult meg. A védd zoldsav teriiletébe
meglévo épiilet is belenyulik.

b) Megiijuléo energiaforrds hasznositdsi teriilete (Kb-En) (A vizsgalat teriileti
lehatarolasaban 1. részteriilet.)

A TSZT Megujulo energiaforrds hasznositdsi tertilete (Kb-En) teriiletfelhaszndldsi egységbe a
szdmottevd beépitéssel nem jdro, megujulé energiaforrds hasznositdsdt szolgdlé energiapark a
kapcsolodo létesitményeivel helyezhetd el, gy, mint deponiagdz-telep, biogdztelep, napelem-park.
A vizsgalt teriilet bels6 magja 34,76 ha, mely az egykori agyagbanya nagy részét és a hulladékkal
feltoltott teriiletet fedi le.

A TSZT 5. Kornyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd tényezdjii tertiletek tervlapja
rekultivdlandé bdnyateriiletként jeloli. A szabalyozasi terven a Granatos utt6l délre Kb-Enl
Ovezetbe, mig az északra es0 teriilet Kb-En/2 6vezetbe sorolt.

Az el6z6 vizsgalatkor még az inert anyagok hasznositasa és a teriilet feltoltése is zajlott. A
hulladékkal feltoltott teriilet roskadasai miatt keletkezd egyenetlenségek tereprendezését is
folytattak. A 1égifotok szerint ez a roskaddsok miatti inert anyaggal torténd egyengetés azéta is
tart. Hianyzik a term6folddel lezart fels6 rétegii terepfelszin kialakitasa, ez hatassal van a
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novényzet megtelepedésére (tovabbra is degradalt a teriilet). A teljes teriilet rekultivacidja nem
tortént meg.

A hatalyos szabalyozasban a Kb-En/1 ovezetbe sorolt teriileten a meghatarozott 50 000m2
legkisebb telekméret mellett 3%-o0s a beépithet6ség, 12 méteres legnagyobb épililetmagassag volt
meghatarozva, zoldfeliileti minimumérték nem Kkeriilt megadasra. Az FRSZ 9m-es legnagyobb
épitménymagassagot ir elo.

A degradalt teriileten csak a legszivdsabb pionir novényfajok teng6dnek. A déli teriiletegységre
benytlnak a vasuti iparvaganyok, melyek egykor aktivan kapcsoltak be az iparteriiletet a
gazdasagi vérkeringésbe.

A Kb-En/2 dvezet a képzeletbeli Granatos utca északi teriiletén taldlhatd, mely egy nagy
egybefiiggd ingatlant jelent, amely az egykori banyaszott teriilet nagyrészét lefedi. A kordbbi
vizsgalat megallapitotta: ,Ezen a teriiletegységen van atadott hulladéklerakd rekultivacié. Az
érintett ingatlanokon a tajrendezés megtortént, ennek sordn a feltoltott teriiletre 1-3 méter
vastagsagban fed6réteg keriilt, illetve gyepesitést és cserjetelepitéseket végeztek. A kedvez6tlen
termd&helyi viszonyoknak koszonhetfen a novénytelepités csak részben bizonyult sikeresnek,
nagy felliletek maradtak degradaltan, melyhez a szélerézio is hozzajarult. A novényzettel fedett
teriileteken a széls6séges viszonyok kozott megmaradt lagyszard vegetacio, illetve néhany fas
szaru faj talalhato, melyek képesek elviselni a porterhelést, valamint a gyenge mindségii talajt. A
fas szaru allomany f6 alkotéja a nyar kiilonb6z6 hibrid fajai (Populus), illetve a tagtlirésti akac
(Robinia).”

A névénydllomdny 2012 Degradadlt tertilet, hdttérben fadllomdnnyal - 2012
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A bdnya feltéltétt, rekultivdlt teriilete - 2022

A fenti megallapitasok a jelen vizsgalatkor is helytall6ak, mert a teriilet nagy részén még a mai
napig sem tudott felndni a fas szart né6vényzet. A névényzet megtelepedése inkabb csak a spontan
betelepiilésnek koszonhet6 és nem az alapos rekultivacionak. A gyér ndvényzetet csak a
peremteriileten valtja fel erdteljesebb vegetacid. Itt valdsziniileg a termdréteg vastagabb, ezért
jobb a vizhaztartas, ennek kovetkeztében gyorsabban zajlanak a szukcesszids folyamatok.

Abanyateriilet keleti és déli oldalan az el6z6 vizsgalatkor (2012-ben) még tartott a tereprendezési
tevékenység az atadott rekultivacidt kovetden, ebbdl adéddan kiterjedt tormelékes, biologiailag
inaktiv feliiletek jonnek 1étre, melyek a mostani vizsgalatig sem tjultak meg, igy az el6irasban 1évé
Kb-En/2 6vezetre vonatkozé minimalis zoldfelileti fedettség (90%) jelenleg sem tud teljestlni.

A hatdlyos tervben A Kb-En/2 6vezetben 50 000m2 legkisebb telekméret mellett 0%-os a
beépithetdség, 90% zoldfeliileti minimummal volt meghatarozva. A hatalyos szabalyozasi terven
ezen feliil 15 méteres ,Kialakitando védézéldsav" meghatarozott, amely teriileten télen is takaro
lomb- és tiilevell orokzoldeket is tartalmazé haromszintes névényallomanyu zoldfeliiletet kell
létesiteni.
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A feltoltott peremteriilet az északi oldalan rézstivel csatlakozik a szomszédos ingatlanokhoz. A
rézsi 8-10 méter szintkiilonbséget hidal at. A jelenleg meglév$ erdteljes rézsiit is megfogo
fasszard novényzet 35-50 méter szélességben huizddik az északi ingatlanhatar mentén 6rokzold
fajok nélkiil. Ez a fAsodott rézs{is rész foglalja magaba a ,Kialakitandd zéldsdv” teriiletét.

A feltéltote teriilet rézsiivel csatlakozik a gazdasdgi tertiletekhez

4. Erdé ovezet zoldfeliilete

Védelmi erd6ovezet (Ev-Ve) a TSZT -n a Granatos uttol délre esé tertileten, a Kb-En tertilet hatdrai
mentén jelolt. A szabalyozasi terven Ev/1 dvezetbe sorolt a Kb-En1 jelii 6vezet keleti oldalan 1év6
tertletegység, valamint a déli és keleti oldala mentén, a ,Kialakitandé védbzéldsdv” teriilete. A
kialakitand6 védo zoldsav a déli oldalon 25 méter, mig a keleti oldalon 18 méter szélességben volt
meghatarozva. A déli oldalon a védézoldsdv teriilete, ahol tudott kialakult, de 6rokzold fajok
nélkiil. Az 6vezetben talalhat6 fas szaru allomany f6 alkotdja a nyar kiilonboz6 hibrid fajai
(Populus), illetve a tagtiirésti akac (Robinia).

5. Kozteriileti zoldfeliiletek, névényzet

A Budapesti TSZT Zoldfeliilet, Tdj-és természetvédelem cimi terviapja Telepiilésképvédelmi
Jjelentbségil meglévé fasort jeldl a Jaszberényi ut, Maglddi ut és Sirkert ut mentén.

A fasorok zoldfeliileti rendszerben beto6ltott szerepe igen sokréti. A kozlekedési utvonalak
melletti z6ldsavoknak, fasoroknak feladatuk egyrészt a kozlekedés altal szennyezett levegd
tisztitasa, masrészt vizualis szerep betoltése a figyelem iranyitasaval, tovabba az dsszekottetést
biztositasa a nagyobb kiterjedt zoldfeliiletek kozott. A fak kondicional6 hatasa, kornyezetvédelmi
és esztétikai szerepe is vitathatatlan.
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a) Sirkert ut

A 2012-es vizsgalat szerint itt taldlhaté a
,Fovdrosi védettségii vadgesztenye fasor, mely
hidnyos, foghijas.”

A temetd f6bejarata atépiilt, az 0j korforgalmi
csomopont rendezett képet ad. Ehhez
kapcsol6ddan kétoldali gesztenyefasor
rekonstrukcidja megtortént. A jarda mentén

a

i facsoportokkal,

" |f6bejarata el6tti korforgalomhoz kapcsoldédéd

1év6 zoldsav talajtakardé cserjével telepitett.

A rekonstrukciénak is koészonhetéen a
kozteriilet tobb helyen tartalmaz kiépitett
zoldfeliiletet, fasorokkal
cserjésitésekkel,

llyen példaul a Temetd

értékes

viragkiiiltetéssel.

. |A TSZT

zoldfelliletek, a Maglédi at Sirkert Ut sarkan
1év6 ostorfakkal (Celtis) telepitett gyepesitett
haromszog alaku teriilet.
»Telepiilésképvédelmi
meglévé fasort” jelol.

jelentbségd

| |fatelepités nincs, helyenként nydrfik, akdcok
| |taldlhatéak.”

A 2012-es vizsgalat szerint: ,A villamos mellett

széles zéldsavban, melyen koncepciondlis

A TSZT |, Telepiilésképvédelmi jelent6ségd|
meglévd fasort” jel6l. A Maglédi Gt menti

kozteriiletek vegyes képet mutatnak. Az utca

 lahol engedik a terepviszonyok, parkoléként

déli oldalan a Sirkert ttig ostorfakbol all6 fasor
huzddik. Az utca északi oldalan, a villamossinek
menti savban, az ELMU elétt, még széles zoldsav
talalhaté. A tovabbi szakaszokon a teriiletet,

haszndljak. A parkolasra igénybe vett koztertlet

1 |kiépitett fasitott parkolé a bortdon el6tti
| |szakaszon van. Sajnos a parkoldt, tobbnyire

hosszan elnyulo, jelentés méretii. Rendezett,

gombkdrisekkel fasitottak, amely
koronaformajabdl és novekedési erejébol

adédbéan alkalmatlan, és a borton komor

épiiletének utcai latvanyat sem képes oldani.
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Keriileti Epitési Szabalyzat

A koztertilet a bazart6l kezdédéen rendezetlen
képet mutat. A Venyige ut és WOCO bekotd
utjaig parkolénak igénybe vett =zoldfelilet

" nélkiili fatlan sav, teljesen degradalt, lehangold
¢ \képet nyujt. A tovabbi szakaszon az Akna utcéig

talalhat6ak koros nagytermetii fekete és sziirke
nyarfakbdl facsoportok és maganyos fak.

A Maglédi ut Sirkert utca és Ujhegyi tt kozotti
szakaszan vegyes Kkétoldali fasor huzodik,

[T}

amelynek egyes szakaszain megtortént az Uj
fasor telepités és a meglévé fasorok
kiegészitése.

A KESZ tervlapjan abrazolt Meglévé fasorok

- |megtaldlhatéak. Tobb helyen a koztertilet
ltartalmaz  Kiépitett értékes zoldfeliiletet,

fasorokkal facsoportokkal, példaul a villamos

' |palya mellett huz6dd szélesebb zoldfeliiletek

(Elmd eldtt).

A 2012 vizsgalat szerint ,koncepciondlis fatelepités nincs, kevés fadllomdny, helyenként akdcos
taldlhato meg”. Jelen allapotban az Ut déli oldala mentén, a szélesebb kozteriileti zoldsavokban,
a (Porcelan) Tiizallo6 utcatdél kezdédben keleti iranyban friss fasortelepités talalhat6. A
Jaszberényi uton a TSZT , Telepiilésképvédelmi jelentdségl meglévé fasor”-t a szabalyozasi terv
Szerkezeti jelentdsdgu meglévd és telepitendd fasort jelol. Az Ut északi oldalan a fasor nem
egyontetii és elhanyagolt benyomasu, f6ként akac faegyedekbdl all.

yas
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d) Kozma utca

Keriileti Epitési Szabélyzat

4| A villamos nyomvonala mentén nincs fasor

A korabbi felmérés szerint: ,jellemzéen idds,
eléregedett, tésarjas akdc volt taldlhatd”.
Jelenleg a Kozma utca nyugati oldala mentén,
a temetd fébejaratdhoz kozel, a jarda és az
uttest kozotti zoldsavban, néhany faegyedbdl
(ostorfa) all6 fasor huzodik. Jellemzd a
rendezetlen parkolasra arurakodasra
igénybe vett degradalt kozteriilet.

telepitve. A KOKESZ tervlapjan a szakaszosan
jelolt Meglévé fasorok megtalalhatdak.

A Kozma utca nyugati oldalan a Jaszberényi
ut felé es6 részén folytatott Uj fasortelepités

nagyrésze kiszaradt.

A korabbi megallapitds: ,A fadllomdny
hidnyzik, a zéldfeliilet kizdrdlag gyepszintii
novényzettel fedett.” Azo6ta az utcaképben
pozitiv valtozas, hogy az utca déli oldalan
néhany faegyedbdl, szivarfabol (Catalpa)
all¢6 fasor talalhato, valamint az utca végének

északi oldalan 1év6 zoldsav feny6vel és
cserjékkel beiiltetett, rendezett.

@ |A Tarna utcdban, annak Kkeleti
oldalan, a hatalyos szabalyozasi terv
Telepitendd fasort jeldl Itt a keskeny
z0ldsavban, jellemzéen a
lakdééptiletek  el6tt  talalhatdéak
meglévé sorfak (akac és korai juhar).
[tt viszont A burkolt Gt és a vasuti
vagany kozotti zoldsav tartalmaz
néhany értékes koros faegyedet is.
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B A vasuti palya és a kerités kozott
huzodé  koztertleti  zoldfeliileti
% | savban értékes platanfasor él.

A korabbi megallapitas: ,A fadllomdny
hidnyzik, a zéldfeliilet kizdrdlag
gyepszintii névényzettel fedett.” Azbta
az utcaképben pozitiv valtozast jelent,
az utca déli oldalan néhany faegyedbd],
szivarfab6l  (Catalpa) 4ll6 fasor
talalhato.

Az utca északi oldalan 1év6 zo6ldsav
feny6vel és cserjékkel beiiltetett,
rendezett.

A korabbi vizsgalatban is emlitett
gombakac fasor az utca keleti oldalan
megtalalhato.

Uj, gondozott kozteriileti zoldfelillet az
Aszfaltbeton Kft. telephelye el6tt talalhato.
Itt gobmb szivarfa sorral és talajtakard
cserje kitiltetéssel gazdagitott a zoldfeliilet.
A bazar és parkoloja el6tti kozteriilet
teljesen degradalt, értékelhet6 zoldfeliilet
nélkiil.

h) Ujhegyi it
Maglédi ut Kozma utca kozotti részen, csak a nyugati oldalanak keskeny zoldsavjaban, annak is
csak a Maglédi tthoz esé felében talalhatunk akacfakbdl allé fasort.

i) Famentes utcdk

o  Akeskeny utcak fa és fasor mentesek- Porcelan utca, T(izall6 utca és Granatos utca.
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1.1.10.2. Zoldfeliileti boritottsdg

A tervezési teriiletet a helyszini bejaras és Ortofot6 alapjan zdldfeliilet értékelés szempontjabdl is
kiértékeljiik. A szabdlyozasi terv eldirdsainak és paramétereinek meghatarozasat elGsegit6
zoldfellileti boritottsagi kategoériakat allitottunk fel, melyet Zéldfeliileti rendszer aktudlis dllapota
vizsgdlat cim{i rajzban térképi formaban is megjelenitiink.
1. Tobbszintl névényallomannyal, lombos fakkal fedett aktiv zéldfeliilet. A mikroklimatikus
hatasuk tavérzékeléssel is kimutathato. A vizsgalt teriilet minddssze -15%-a.
2. Epiiletek, burkolatok kozotti maradvdny, un. hulladék zéldfeliiletek keriilt ebbe a
kategoériaba. ide. A mikroklimatikus hatasuk tavérzékeléssel nem kimutathato Jellemzden
féleg gyepszinttel rendelkeznek esetleg elszort fadllomannyal. A vizsgalt teriilet -11%
3. Degraddlt bdnya teriilet, eqyéb degraddlt zéldfeliiletek - mas célra hasznositott potencialis
zoldfeliiletek. A vizsgalt tertilet 25%-a
4. Névényzet nélkiili, zoldfeliiletként nem aktivizdlhatd tertiletek (burkolatok, épiiletek).

ZOLDFELULETI BORITOTTSAG
VIZSGALATA

Hl m2 m3 =4

Névényzettel fedett feliiletek-1-es kategdria Névényzettel fedett feliiletek 1-es kategdria
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SRR A % 9 ¥ &

Névényzettel fedett maradvdny zoldfeliiletek Névényzettel fedett maradvdny zéldfeliiletek
2. kategoria 2.kategdria

Degradadlt feliiletek 3. kategdria Kéztertileti degraddlt zéldfeliilet 3. kategdria

A harom kateg6riabdl az 1. és a 2. pontba tartozé noévényzettel fedett teriiletek szamithatok be a
telkek minimalis zoldfeliileti fedettségébe. Jelentds zoldfeliileti, és varosokologiai szempontbol
szamottevd tartalékot jelent a 2. és 3. kategoria 1-be torténd minél nagyobb arany atvezetése.
A diagramm még szemléletesebben mutatja, hogy a mindségi fejlesztéssel, és a potencialis
zoldfeliiletek Kkialakitassal akar 50 %-hoz kozeli zoldfeliileti arany elérése lehetséges a
tervezési teriileten beliil.

Els6sorban azon ingatlanoknal ad6dik konfliktus, ahol az ingatlanon végzett tevékenység jelentds
burkolt felilet meglétét igényli. Ilyenek a Kozma utca menti sirkoves, valamint a
hulladékgazdalkodo6 tevékenységet végzo telephelyek, de a jelenlegi és multbeli gyartassal, és
raktarozassal foglalkozd telephelyeknél is jelentkezik az emlitett probléma. Ezeken a helyeken a

jelentds kiterjedésii burkolatok miatt a minimalis z6ldfeliileti fedettséget nem tudjak telken beliil
biztositani, annak ellenére, hogy az el6irt beépithet6ségi ardny betartasra kertilt.
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s

Budapest, X. kerilet

Akna utca—Granatos utca-Tarna utca —Jaszberényi ut-
Kozma utca - Meténg utca - Csucsor utca - Haranglab utca
- Kozma utca - Ujhegyi ut — Maglédi Gt altal hatarolt teriilet

KESZ

JELMAGYARAZAT
B R e ieszresiTerOLET VIZSGALAT ;‘:n:;‘:'
- NOVENYZETTEL FEDETT AKTIV Z8LOFELULET e

MARADVANY TERULETEK ZOLDFELULETE Zsldfeliileti boritottsag vizsgélata

DEGRADALT Z&LDFELULETEK M = 1:8000

V Zéldfeliileti rendszer aktudlis dllapota
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2.1.1. Kornyezetvédelem
2.1.1.1. Talaj, felszini és felszin alatti vizek

Felszin alatti viz szempontjabo6l a telepiilések szennyez6désérzékenységi besorolasat a
27/2004. (XII. 25.) KvVM. rendelet hatarozza meg a 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet
értelmében. Ez alapjan a Kkeriilet a felszin alatti viz allapotdnak érzékenysége szempontjabol
~erzékeny" teriiletnek szamit, tovabba ,kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi
tertilet". A Pesti hordalékkup-siksag kistdj teriiletén fekv$ vizsgalt teriilet, 140-145 mBf szintd,
sik, kissé hullamos felszini rész, amely észak felé lejt a Rakos-patak felé.

A teriilet ENy-i hataran kiemelt felszini helyzetben 1é6vé miocén kori, tilnyomé részben
karbonatos kézetek, vulkani tufak, tovdbba nagyvastagsdgd panndniai agyagok, homoklisztes
képz6édmények fordulnak eld, melyek felett pleisztocén koru folydvizi, szarazfoldi tledék
talalhatok. A vizsgalti teriilet E-i hatiranak kozelében a Rakos patak huzddik, ettél délre
nagyvastagsagu, uralkodéan agyagos jellegli, pannéniai liledéksor taldlhatd. Erre telepiilt az
agyagbanya.

A banyamiivelés kovetkeztében 80 ha teriilet Keriilt feltoltésre, melybdl a fejtett banyateriilet
51,4 ha. A tomoritetlen feltoltés szerkezete laza, helyenként lireges. Anyaga heterogén nagyrészt
banyameddé, de jelent6s hanyadban tartalmaz salakot, épiilet és k&étormeléket, ipari és
kommunalis hulladékot. A k6zépsé nagy Kiterjedésili banyateriileten taldlhaté a kommunalis
hulladék feltoltés.

A teriileten elhelyezett hatalmas mennyiségli kommunalis hulladék a vizsgalt tertlet
legjelentésebb kdrnyezetterhelése.

V4

Goldot a teriileten 1évé monitoring rendszer bévitésére és karmentesitési monitoring végzésére
kotelezte. A monitoring program napjainkban is folyik a kutakat meghatarozott id6kozonként
ellenérzik. Az ELGOSCAR-2000 Kft. altal készitett 2012 janudri monitoring jelentésben foglaltak
szerint: "Megallapithato6, hogy a teriilet nagy részén a talajvizben oldott szulfat és ammonium
tartalom a hatarértéket tobbszordosen meghaladja, mig a nitrat, és foszfat esetében csak lokalis
anomalidk fordulnak eld. Vizmindség-romlast a korabbi monitoring eredményekhez képest az
altalanos vizkémiai komponensek esetében nem tapasztaltunk.

»0sszefoglaldsként elmondhaté, hogy a korabban itt m{ikodétt hulladékleraké volt Budapest és
egyben az orszdg legnagyobb kiterjedésii kommundlis hulladékleraké teriilete. Mennyiségileg
is ezen a teriileten helyezték el a legtobb hulladékot. A kozel 40 évig tartd hulladék elhelyezés
soran, gyakorlatilag az egész hulladékleraké teriiletén nem alkalmaztak miszaki védelmet,
melyneKk teriiletén beliil ugyan talalhaték a felszin alatti vizkészletben anomalidk. Szdmitani kell
arra, hogy a kérnyezeti hatdsok elsésorban a felszin alatti vizek tekintetében évtizedekig
kockdzatot jelentenek, ezért sziikséges a felszin alatti vizek monitoring rendszere, mely soran
figyelemmel kisérhetd, hogy a szennyezések ne jussanak ki a teriiletr6l. A vizsgalatok alapjan
eddig a lokalis szennyezések nem hagytak el az egykori leraké hatarait.”

Részletesen kifejtésre keriil a talaj, felszini és felszin alatti vizek témakore a Bdnyatertiilet
problematikdja cim fejezetben.
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2.1.1.2. Levegétisztasag és védelme

Levegémindség-védelmi szempontbdl a 4/2002. (X. 7.) KvVM rendelet a légszennyezettségi
agglomeraciék és zénak kijelolésérdl, Budapestet az 1. kategoéridba sorolja. Ez Budapest és
agglomeracid az alabbi zéna csoportokba tartozik:

Zonacsoport a szennyezd anyagok szerint

PM
.| Nitro- . Talaj- | PM10 | PM,, |PM .1 PM, o 10
Ken- gén- Szén- |pM Benzol | kozeli | Arzén ; ; q benz(a)-
dioxid monoxid 10 Kadmium |Nikkel | Olom .
dioxid 6zon | (As) (Cd) (Ni) (Pb) Flrer;
BaP
Légszennyezettségi agglomeracio
1. Budapest és kornyéke| E B D B E 0-1 F F F F B

A 4/2002-es rendelet alkalmazasaban zoénacsoport vagy zoénatipus (a tovabbiakban egyiitt:
zonacsoport) a légszennyezettség alapjan Kkijel6lt olyan teriiletegységet jelent, amelyen beliil a
kornyezetvédelmi hat6sag altal meghatarozott helyen, a szennyez6 anyag koncentraciéja tarté6san
vagy id6szakosan a leveg6terheltségi szint hatarértékeirdl és a helyhez kotott légszennyez6
pontforrasok kibocsatasi hatarértékeirdl sz6lé 4/2011. (1. 14.) VM rendelet (a tovabbiakban: VM
rendelet) 5. mellékletében meghatarozott tartomanyok valamelyikébe esik.

Ezek a kévetkezdk:

B csoport: azon tertilet, ahol a levegdterheltségi szint egy vagy tébb légszennyezd anyag tekintetében a
levegéterheltségi szintre vonatkozo hatdrértéket és a tiiréshatdrt meghaladja. Ha valamely légszennyezd
anyagra tidréshatdr nincs megdllapitva, de a teriileten e légszennyez6 anyag tekintetében a
levegéterheltségi szint meghaladja a hatdrértéket, a tertiletet ebbe a csoportba kell sorolni.

D csoport: azon terlilet, ahol a levegéterheltségi szint egy vagy tobb légszennyezd anyag tekintetében a
felsé vizsgdlati kiisz6b és a levegiterheltségi szintre vonatkozo hatdrérték kézétt van.

E csoport: azon teriilet, ahol a levegébterheltségi szint egy vagy t6bb légszennyezé anyag tekintetében a
felsd és az alsé vizsgdlati kiiszéb kézétt van.

F csoport: azon tertilet, ahol a levegéterheltségi szint az alsé vizsgdlati kiisz6b6t nem haladja meg.

O-1 csoport: azon tertilet, ahol a talaj kézeli 6zon koncentrdciéja meghaladja a célértéket.

9. Az alsé és felsd vizsgalati kiiszobérték meghatarozasa a leveg6terheltségi szint és a helyhez kotott
légszennyezd forrasok kibocsatasanak vizsgalataval, ellendrzésével, értékelésével kapcsolatos
szabdlyokrdl sz616 jogszabdly szerint torténik.

A vizsgalt teriileten esetenként megnovekvd nitrogén-dioxid (NO2) és a szallo por (PM10)
koncentracié jelent levegdmindségi problémat. A nitrogén-oxidok (NOx) kibocsatasat részben a
kozlekedés, részben a helyhez kotott forrasok, példaul a lakossagi foldgazfelhasznalas és az ipari
tevékenységek eredményezhetik.

Az elmult években visszaszorul6 ipar miatt a tervezési teriilet levegé minéségét a hatarol6 utak
kozlekedési eredetii 1égszennyezése, a szomszédos ERECO telephely, a banya porszennyezése,
valamint a teriilett6l tavolabb elhelyezkedd EGIS Gyogyszergyar olddszer kibocsatasa, tovabba a
K&banyai Sorgyar esetenkénti élelmiszeripari szagkibocsatasa hatarozza meg.

Kézlekedési légszennyezés
A teriileten vonalas 1égszennyezé forrasként jelenik meg a Maglédi és a Sirkert tt, az Ujhegyi és a

Kozma utca, tovdbba a Jaszberényi ut, amely a legnagyobb forgalmat bonyolité ut 1évén a
leginkabb terheld a levegdmindségre nézve. A kozlekedési eredetli emissziot jellemzbéen szén-
monoxid, szén-dioxid, nitrogén-oxidok és telitetlen szénhidrogének alkotjak. Ezek koziil a
telitetlen szénhidrogének kozvetleniil az utak kdrnyezetében rakodnak le. A vizsgalt teriiletet
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érint6 utcdk mindegyike rendelkezik burkolt utfeliilettel, igy az ebbdl szarmazé diffuz
porszennyezés nem jellemzé.

A kozlekedési 1égszennyezésen beliil kézzelfoghaté probléma a repiil6gépek hajtomiiveinek
légszennyez6anyag-kibocsatasa. Ezzel kapcsolatos lakossagi panaszok kivizsgalasara 2019 6szén
a Kébanyai Onkormanyzat az Orszidgos Meteoroldgiai Szolgélat szakértdivel egyiittmiikédve a
hajtémiivek 1égszennyez anyag kibocsatasi mértékének megismerése céljabol levegGszennyezés
vizsgalatot végeztetett a Sibrik Miklés ut 76-80. szam alatti (41089/7 helyrajzi szamu) ingatlan
udvaran. A mérés idészakaban a napi atlaghémérséklet az évszaknak megfelel§ vagy a sokévi
atlagnal melegebb volt. A kedvezd id6jaras (amelynek koszonhetben kisebb mértékli volt a
lakossagi tlizelés) kovetkeztében a mérési idészakban egyik 1égszennyez6 komponens 24 dras
atlagkoncentracioja sem haladta meg a jogszabalyban el&irt egészségiigyi hatarértéket.

Uzemi légszennyezés

Az lizemi jellegli 1égszennyezés tekintetében a Leveg6tisztasag-védelmi Informaciés Rendszer
(LAIR) 6nbevallasos alapon miikodé adatai szerint 11 telephelyen 14 1égszennyezd tevékenységet
folytatd objektum taldlhaté a vizsgalt teriileten. A légszennyezl tevékenységet folytatd
telephelyek koziill 9 esetén az emissziot (szén-monoxid, szén-dioxid, nitrogén-monoxid)
jellemzéen a flités okozza. A nyilvantartasa szerint a f{itési eredeti emisszion kiviili egyéb
szennyezéanyagot 4 telephely bocsat ki: egy nyomoéforma készit§ ilizem, egy nyomda, a
tanszereszkozgyartd lizem és egy autdszervizt, valamint fémmegmunkalé lizemet tartalmazo
telephely. A nyomda f6leg petréleumot bocsat ki, mig a tobbi telephelyen benzol, acetat, aceton,
toulol, xilolok, ciklohexan és tetraklor-etilén a f6 szennyezéanyag.

A tervlapon feltiintetésre kertiltek azok a pontszerii 1égszennyezé forrasok, melyek technolégiai
eredetf, bejelentett forrasként vannak nyilvantartva az OKIR adatbazisaban. Ezek kibocsatasara
a telephelyeknek bejelentési kotelezettsége van.

Szintén ebbe a kategdridba tartozik a tervezési teriileten kiviil elhelyezkedd acélhulladék,
szinesfém, akkumulator hulladék felvasarlasat, begytijtését, el6készitését és hasznositasukhoz
valé eljuttatasat, valamint kommunalis hulladék begytijtését végzé ERECO Zrt., amely cég
kébanyai telephelye 7,2 ha-os teriiletével a tervezési teriilet kozvetlen nyugati szomszédja. A
telephely els6sorban porterhelésével rontja a levegé mindséget.

Diffiiz Iégszennyezés

A teriilet levegémindségét meghatarozta a banya, amelynek terhelése részben a hulladék
feltoltésbdl adodo atdiffundalt gazképz6désbdl szarmazott. A metan atdiffundalva az 1-3 méteres
takarorétegen a levegbbe jutva felhigult, oxidal6dott. A metan gazra vonatkozé 2012 el6tt késziilt
vizsgalatok soran a feltoltés felett 1 méter magassagban nem sikeriilt kimutathatdé koncentraciot
mérni. A banya egyenetlen feltoltése miatt, a mélyben a vizréteggel valé érintkezés
kiszamithatalanna teszi a lebomlasi folyamatokat, igy a gdzképz6dés folyamatat is. Ez a folyamat
hosszasan elhtizédhat, igy légszennyezésben is tovabbra is konfliktust okozhat. Ujabb vizsgalatok
nem késziltek az elmult id6szakban, azonban a gazképzddéssel jaréd folyamtok bizonytalansaga
miatt ellen6rzése javasolt. A banya levegbre gyakorolt negativ hatasa elsdsorban a névényzettel
fedetlen teriiletek kiporzasabdl, valamint a szallitasi atvonalak porterhelésébdl szarmazik.

A széls6séges termdbhelyi viszonyokhoz alkalmazkodé gyomnoévények pollenjeikkel is szennyezik
a leveg6t. Ehhez hozzajarul még a Sirkert ut és a Kozma utca déli részén elhelyezked6 kéfarago
miihelyek, sirkovesek tevékenysége, amely szintén a porterhelést noveli.
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Osszefoglalva a tervezési teriileten a levegéminéség esetében a porterhelés a legmeghatarozébb
probléma, de az esetleges gazképzddési folyamatok sem zarhaték ki. Ezt valamelyest csokkenti az
uralkodé szélirany (Ny-ENy-i), amely a temet zéldfeliiletei felé viszi a szennyezé anyagot.

2.1.1.3. Zaj- és rezgésterhelés

Atelepiilések altalanos zajterhelését a kozuti kozlekedésbdl és az lizemi tevékenységbdl szarmazd
zaj mértéke jellemzi. A vizsgalt teriilet zajterhelését Budapest és vonzaskorzete 2017-es stratégiai
zajtérképe, Budapest Févaros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat kérnyezetvédelmi programja
alapjan értékeljiik.

A X. Kkeriilet teriiletén szamos kozuti f6kozlekedési atvonal, vasut és 1égi folyosé halad keresztiil,
amelyek a tervezési teriiletet is érintik. Kiilon problémat jelent a Liszt Ferenc Repiiltér kozelsége,
amely miatt a repiil6gépek a térségben felszinhez kozel haladnak. A forrasok szerint a kertiletben
fekvo jelent6s lizemi zajforrasok koziil a vizsgalt teriileten egy talalhato.

Kozlekedési eredetii zajterhelés
A tertilet zajterhelésének egyik f6 meghatarozé eleme a kézuti forgalom. A vizsgalati teriiletet

hatarolé utak koziil a Jaszberényi tit, a Maglédi tit, a Kozma utca, az Ujhegyi tt, tovabba az atkotést
biztosité Sirkert Ut a legforgalmasabbak. A Maglodi ut zajterhelését noveli villamos vonal is.
Budapest és vonzaskorzete 2017-es stratégiai zajtérképe szemléletesen mutatja, hogy ezen utak
mentén a legmagasabbak a zajterhelési értékek. A stratégiai zajtérképeken a zajhelyzetet kétféle
zajmutatéval abrazoljak. Az Leen egy olyan ,atlagos” zajszint, ami egy nap teljes 24 o6rajanak
jellemzésére szolgal. Az Lgje az éjszakai id6szak atlagos zajszintje. Az alabbi zajterhelési térképek
az egyes térképi pontokban észlelhet6 zaj mértékét abrazoljak. A konfliktustérképek pedig
mutatjadk, hogy a zajterhelés az egyes pontokban mennyivel magasabb, mint a stratégiai
kiiszobérték, amely alatt nem hatarértéket, csupan elérendd célértékeket kell érteni. Ez utébbi jol
tiikrozi a zaj szempontjabol konfliktusos tertileteket, utszakaszokat.

A teriilet forgalmas utjainak nyomvonaldn a nappali, illetve az éjszakai zajterhelés is atlagosan 10
dB-el tullépi a stratégiai kiiszobértéket. A tullépés mértéke a tervezési teriilet ingatlanjainak
hataran az 5-10 dB-es tartomanyba esik.

Mivel a teriileten jorészt gazdasagi teriiletek helyezkednek el a nagy forgalmu utak mentén, igy
kiemelésre kertiltek azok az épiiletek melyek zaj szempontjabdl védendd6ek. A tervezési teriileten
belil kevés a zajra érzékeny funkcid, mint a Tarna utca menti lakéépiilet, a Jaszberényi uti
valamint a Tarna és a Granatos utcak sarkan levd szocialis intézmény, hajléktalanszallg, valamint
a Sirkert utca 27. szam alatti lakdépiilet. A tervezési teriileten kiviil, de annak szomszédsagaban
zajra érzékeny funkciok a kovetkezdk: Sirkert és Maglodi utca menti lakdteriiletek, a temetd,
valamint a Bajcsy-Zsilinszky Korhaz és RendelSintézet.

A stratégiai zajtérkép értékelése szerint az egész napi terhelés (Lqen) jelent6snek mondhatd, és a
szoveges értékelés tartalmazza, hogy a Jaszberényi és a Maglddi ut kornyezetében nagyon magas
(Laen=70-75 dB) a zajterhelés. A tervezési teriileten azonban a nevezett utak mentén lakéteriiletek
nem talalhatok.

A tervezési teriletre jelentds szamu kozlekedési zajforras koncentralodik. Befolyasolja a kozuti
forgalom zajkibocsatasat az ut burkolata és a feliilet min6sége. A tervezési teriileten az utak
burkolatdnak min&sége atlagos, azonban a Tarna és a Maglddi at esetében a mindség atlag alatti.
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A nem karbantartott, hibas, egyenetlen utfeliileten zajlé forgalom a zajkibocsatadsban
meghatarozo szerepet jatszik.

Kézuti kézlekedés - zajterhelés nappal Kézuti kézlekedés - zajterhelés konfliktus nappal
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Forrds: Budapest és vonzdskérzete stratégiai zajtérkép 2017

Vasiiti eredetii zaj forrasa a Jaszberényi uttél északra elhelyezkedé Rakosrendez6 palyaudvar,
valamint az itt halad6 80. (Budapest-Hatvan-Miskolc) és a 120. (Budapest-Szolnok-Békéscsaba)
vasutvonal, amelyeknek zajterhelése szintén érinti a vizsgalt teriilet északi hatarat. A vasuti

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT. 74
[w] et [w] SZEKHELY: 1191 Budapest, Ady Endre Gt 32-40., LEVELEZESI CiM: 1082 Budapest, Kisfaludy u. 38./II. em.
] E-mail: telepules@kasib.hu, titkarsag@kasib.hu; Tel.: 297-1730 EIDIC

El www.kasib.hu



Budapest X. keriilet, Akna utca, Granatos utca, Tarna utca, Jaszberényi ut, Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Haranglab utca, Kozma utca, Ujhegyi Gt és Maglédi ut altal hatarolt teriilet

Kertileti Epitési Szabalyzat

zajterhelés konfliktustérképén lathatd, hogy a Jaszberényi ut mentén elhelyezked6 ingatlanok
telekhatdran a stratégiai kiiszobértékhez viszonyitott tullépés 5-10 dB kozotti.

A vasuti forgalom okozta zajterhelés csokkentését célzd intézkedéseket a ,Budapesti Vasuti
zajvédelem 2017-2022” cim( tanulmany tartalmazza részletesen. A zajcsokkentési feladatok
legfontosabb eleme a meghatdrozé6 mértékadd zajforras azonositdsa. A vasuti zajterhelés
csokkentése két alapvet6 modon torténhet, a forras, azaz a zajkibocsatas csokkentésével, valamint
a keletkezett zaj csokkentésével.

Vasuti kézlekedés - zajterhelés nappal Vasuti kézlekedés - zajterhelés konfliktus nappal
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Forrds: Budapest és vonzdskdrzete stratégiai zajtérkép 2017

Légi kozlekedési eredetii zaj tekintetében a helyszinelés soran is tapasztalhat6é volt zavard
szintli zajhatas, ugyanis a Liszt Ferenc repiil6tér legforgalmasabb légifolyosdja épp a teriilet felett

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT. 75
[w] et [w] SZEKHELY: 1191 Budapest, Ady Endre Gt 32-40., LEVELEZESI CiM: 1082 Budapest, Kisfaludy u. 38./II. em.
- E-mail: telepules@kasib.hu, titkarsag@kasib.hu; Tel.: 297-1730 EIPIC

EI www.kasib.hu



Budapest X. keriilet, Akna utca, Granatos utca, Tarna utca, Jaszberényi ut, Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Haranglab utca, Kozma utca, Ujhegyi Gt és Maglédi ut altal hatarolt teriilet

Keriileti Epitési Szabélyzat

huzodik, noveli a zajterhelést, hogy a fel és leszallé gépek felszin kdzelében (300 m magasan)
haladnak.

A repiilési zajterhelés nyomon koévetése érdekében 2004. majusaban a Budapest Airport Zrt.
zajmonitor rendszer lizemeltetését kezdte meg a Repiil6tér kozelében. A hat telepitett allomasbol
kett6é (Fehér ut 10. szam alatt és a Kereszturi ut 164. szam alatt) folyamatosan érzékeli, rogziti a
hattérzajt, valamint a légi jarmivek és egyéb zajforrasok tényleges zajterhelését, ellenérzi a
vonatkoz6 jogszabalyban el6irt hatarértékeknek valé megfelelést.

A lakossag hiteles és pontos tajékoztatasa érdekében a Budapest Airport rendszeresen elkésziti a
nappali és az éjszakai zajterhelési térképeket, a legnagyobb zajterhelést adg, legforgalmasabb 6
hdénapban.

A térképek alapjan lathat6, hogy a nappali repiilési zajterhelés a tervezési teriilet nagy részét
érintve 55 dB nagysagu, mig az éjszakai terhelés 45-50 dB. Meg kell emliteni, hogy kisérletek
torténtek a Budapesti Liszt Ferenc Nemzetk6zi Repiil6tér zajgatlo védbovezetének lehatarolasara,
a tervezési teriilet egy részét a C dvezet éritette a tervezet szerint. Az érdekek litk6zése miatt
azonban a zajgatld véd6ovezet hatarozata nem emelkedett jogerére.

A szamos lakossagi panaszt figyelembe véve 2019. augusztusatol bevezették az éjszakai repiilési
tilalmat Budapest felett éjfél és hajnali 5 6ra kozott.

(oztemeto) *

Forrds: Budapest Airport - Zajtérkép 2021 |

Osszességében megallapithato, hogy a tervezési teriiletet jelentds kozlekedési zajterhelés éri. A
kozuti zajterhelés a Jaszberényi, a Maglddi és a Kozma utca kozvetlen kozelében meghaladja a
tadblazatban megadott hatarértékeket, azonban a zajterhelés a telkeken elhelyezett épitmények
esetén mar hatarértéken beliili. A vasuti kozlekedés zajterhelése a tervezési teriilet északi részét
érinti, de hatarérték feletti terhelés csak egy keskeny savban meghatarozo. A légi forgalombdl
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adddo zajterhelés az egész kertilet szempontjaboél konfliktust jelent, de stratégiai kiiszobértékeket
meghalad6 zavaré mértéki zajterhelés nem keletkezeik a vizsgalt teriileten.

A kozlekedésbdl szarmazo zaj szempontjabol a 27/2008. (XII. 3.) KvWM-EiM - a kérnyezeti zaj-
és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol szolé egytittes rendelet 3. mellékletének
hatarértékeit kell figyelembe venni.

A kézlekedéstdl szdrmazo zaj terhelési hatdrértékei zajtol védendd tertileteken

Hatarérték (Ltu) az Lavxs megitélési szintre (dB)
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4. Gazdasagi teriilet 65 55 65 55 65 55

A vizsgalati teriilet 6vezeteit tekintetbe véve, gazdasagi és intézményi teriiletek 1évén leginkabb a
vegyes és a gazdasagi teriiletekre vonatkozo el6irasok érvényesek.

Uzemi eredetii zajterhelés
Budapest és vonzaskorzete stratégiai zajtérkép és az lizemi tevékenységre vonatkozo nappali

konfliktus térképe szerint a tervezési teriilet északnyugati sarkaban talalhatod jelentds
zajkibocsatassal jaro lizemi tevékenység. A tlizalldé anyag gyarté lizem (Rath Hungaria Kft.)
zajkibocsatasa a létesitmény kozvetlen kozelében 70-75 dB. Az lizemi zajterheléssel gazdasagi
tertiletek érintettek, amelyekre a 27/2008. (XII. 3.) KvWVM-EiiM rendelet nappal 60 dB, éjjel 50 dB
hatarértéket allapit meg. A tevékenység nem érinti hatrdnyosan a tervezési teriilet zaj
szempontjabdl érzékeny Tarna utca menti lakoteriiletet, valamint a Jaszberényi uti szocialis
létesitményt.

A zajtérkép szerint lizemi zajterhelést okoz a Kozma utca 3. szam alatti SilverKart elnevezésii
szorakoztato létesitmény, ahol gokart palya is tizemel. A fedett csarnokot nyaron megnyitjak, igy
a zajterhelés id6szakos, a melegebb honapokra esik és a 1étesitmény funkcidjanal fogva hétvégi
kibocsatassal is szamolni kell.

A 2012-es vizsgalat szerint az ERECO tevékenységével kapcsolatban bejelentett panasz is érkezett
a kornyezetvédelmi felligyel6séghez, tovabba a helyszinelés soran is tapasztalhato volt a jelentds
zajkibocsatassal jaré tevékenység. A 2017-es Budapest és vonzaskorzetére késziilt stratégiai
zajtérkép nem tartalmazza a telephelyet jelentss lizemi zajforrasként.
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Forrds: Budapest és vonzdskérzete stratégiai zajtérkép 2017

Uzemi jellegli zajkibocsatdsra vonatkozéan a 27/2008. (XII. 3.) KvVM-EiM -rendelet 1.
mellékletében megallapitott zaj és rezgésterhelési hatarértékek az iranyadoéak.

Hatarérték (Ltu) az Lam
Zajtol védendod tertilet megitélési szintre (dB)
nappal 6-22 éra éjjel 22-6 6ra
3. Lakotertilet (nagyvarosias beépitést, a vegyes teriilet) 55 45
Gazdasagi teriilet 60 50

A vizsgalati teriilet dvezeteit tekintetbe véve az lizemi és szabadidés tevékenységt6l szarmazd
hatarértékei zajtol védendd teriileten gazdasagi teriilet esetén a zajtol védendd 1étesitményeknél
nappal 60 dB, éjjel 50 dB.

A gazdasagi tevékenység és a kozlekedés nem valaszthato el egymastol, ezért a telephelyek
miikodésénél nem csak az alaptevékenységbdl szarmaz6, hanem a hozza kapcsolodoé logisztikai,
szallitmanyozasi feladatokat is figyelembe kell venni.

2.1.1.4. Hulladékkezelés

Kommundlis hulladék

A terilileten a kommunalis szilard hulladékok gyiijtése megoldott, melynek gylijtését és
elszallitasat a Fovarosi Koztertlet-fenntartd Zrt. (FKF Zrt.) rendezett keretek kozott heti egy
alkalommal végzi.
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Hulladékgazddlkoddssal foglalkozo telephelyek

A tervezési teriileten az Orszagos Kornyezetvédelmi Informaciés Rendszer (OKIR) adatai alapjan
két nagyobb telephely miikédik, amelyen veszélyes hulladék és nem veszélyes hulladék
begytijtéssel, el6kezeléssel és hasznositassal foglalkoznak.

A Sirkert utcdban, a Metalloglobus telephelyén 2012-ben végzett vizsgalatok szerint, 4 cég
foglalkozott hulladék hasznositassal, amely cégek 6sszesen 45 000 t hulladékot gy(jtottek be
évente. Jelenleg az OKIR adatai alapjan a telephelyen szintén négy cég (BD Kft., Feparec Kft. és
Folipet Kft, FE-GROUP INVEST Zrt.) végez veszélyes és nem veszélyes hulladék gytijtésével,
elékezelésével és kereskedelmével kapcsolatos tevékenységet.

A BD Kft. telephelyén évi 1400 t az atvett és atadott hulladék mennyisége. Veszélyes hulladékok
koziil egyediil az 6lomakkumulator szerepel a cég kezelt hulladékainak listajan.

A Feparec Kft. hulladék ujrahasznosit6 telepen 2174 t az atvett és 2785 t az atadott hulladék
mennyisége. A cég kizarolag nem veszélyes hulladékkal dolgozik, nagyobb mennyiségben papir és
karton csomagolasi hulladék van jelen a tertiileten.

A Folipet Kft. miianyag csomagolasi hulladékot kezel évrél-évre csokkend mennyiségben, a 2018-
as adatok szerint 58 t/éves mennyiséget dolgoztak fel, néhany év alatt tizedére csokkent a
tertileten megfordul6 hulladék mennyisége.

A Metalloglobus telephelyén m{ikodé FE-GROUP INVEST Zrt. hulladékgazdalkodasra vonatkozé
engedélyeit az 6nkormdanyzat rendelkezésre bocsatotta. A hulladékgazdalkodassal foglalkozo cég
az OKIR adatbazisban is szerepel. A hulladékgazdalkodasra vonatkozé engedélyek 2020-ban
kertltek megujitasra, amely szerint a telephelyen gytjthet6 veszélyes hulladékok mennyisége

28 295 tonna/év, mig a nem veszélyes hulladékoké 169 700 tonna/év. Az OKIR adatok az
engedélyekben szerepl6 hulladékmennyiségeknél kevesebbet tartalmaznak, amely szerint 2020-
ban 21842 tvoltaz atvett, nem veszélyes hulladék mennyisége, 2312 t veszélyes hulladék, melybdl
1185 tonna 6lomakkumulator.

Az Avermann teriiletén a 2012-es vizsgalat szerint az ASA Magyarorszag Kft., valamint az Agm-
Recycling Kft. végzett hulladékgazdalkodasi tevékenységet. A telephelyen tevékenykedd két cég
osszesen évi 33.000 t hulladékot gytijtott be és hasznositott. Az OKIR adatbazisa szerint a
telephelyen jelenleg egyetlen egyéni vallalkozonak van érvényes kornyezetvédelmi engedélye a
nem veszélyes hulladék kereskedelmére vonatkozbéan. Az OKIR cég hulladékgazdalkodasra
vonatkozdé utolsé adata 2017-es, amely szerint kizarélag papir és karton hulladék kezelése
torténik évi 100 t nagysagrendben.

Az OKIR hulladékgazdalkodasra vonatkoz6 adatai és az dnkormanyzat adatszolgaltatasabol
szarmazd hulladékgazdalkodasi engedélyek szerint az Avermann telephelyen iizemel6
vallalkozasok szama kevesebb lett, valamint jelentésen csokkent a hulladék kezelés mennyisége
az elmault tiz év soran. A Metalloglobus telephelyén egy nagy hulladékgazdalkodassal foglalkoz6
cég miikodik és harom kisebb kapacitasu. Veszélyes anyag kezelésével csak két cég foglalkozik,
FE-GROUP INVEST Zrt. nagy mennyiségii veszélyes hulladékot vesz at és kezel, mig a BD Kft. 50
tonna 6lomakkumulator kereskedelmét intézi teriiletén.

A tervezési teriileten kiviil az Akna és a Granatos utcak altal hatarolt ERECO telephelyén a 2012-
es vizsgalat szerint 100 000 t/éves mértékii hulladékgazdalkodasi és hasznositasi tevékenységet
végzett. Az 6nbevallason alapulé OKIR adatbazis szerint a telephelyen napjainkban az Epszerk
Pannonia Invest Epitéipari Kft.-nél 2020-as adatok alapjan 1836 t beton és 670 t kevert épitési és
bontasi hulladék keletkezett és keriilt atadasra.
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A 2012-es vizsgalat szerint az egykori banya terliletén egyes nem veszélyes hulladékok
begytijtésére és hasznositasara kaptak engedélyt, mely tevékenységiiket a teriilet keleti részén, az
egykori Kék-t6 kornyéki teriileten folytattdk. A terliletre épitési és bontasi tormelékeket
szallitottak, amelyet helyben osztalyoztak, apritottak, alkalmassa téve tovabbi felhasznalasra. A
telephelyre beszallitott anyag egy része inert hulladékként lerakasra kertilt, mig a hasznositasra
alkalmas anyagokat az elszallitasig deponidba raktdk. Jelenleg a teriileten nem folytatnak
hulladékgazdalkodéssal kapcsolatos tevékenységet.

Telephelyek tevékenységébdl keletkezé veszélyes hulladék

A vizsgalt teriileten foly6 nem hulladékgazdalkodassal foglalkoz6 telephelyek hulladékképz&dés
szempontjdb6l nem okoznak jelent6s kornyezetvédelmi gondot, kockazatot. A miikodo
telephelyek tevékenységiik sordn keletkez$ veszélyes anyagokat tartalmazé hulladékokat
elkiilonitetten, lizemi gy(ijt6helyeken taroljak, rendszeres id6kozonként elszallitjak, a jogszabalyi
el6irdsoknak megfelelden. A fenti gazdasagi és lizemi tevékenységek folytatasa soran keletkezett
veszélyes hulladékok az Orszagos Kornyezetvédelmi Informaciés Rendszer (OKIR) 6nbevallasos

alapon miik6dé adatbazisaban szerepelnek az alabbiak szerint:

Objektum név Objektum cim Hulladék tipusa LIRS mennyisege
(kg/év)
NYOMOFORMAKESZITO | 1106 Budapest 10. ker. veszélyes hulladékot tartalmazé szerves 9550
UZEM Porcelan u. 3-9. anyag
Tiizall6 anyag gyartd 1106 Budapest 10. ker. motor, hajtémi- és kendolaj, veszélyes 6327
lizem - létesitmény Porcelan u. 1. anyagokkal szennyezett abszorbensek,
fénycsovek és egyéb higanytartalmu
hulladék, azbeszttel szennyezett fémbdl
késziilt csomagolési hulladék
Raktar 1106 Budapest 10. ker. fénycsovek és egyéb higany tartalmu 18 607
Jaszberényi ut 45. hulladék
Autészerviz 1106 Budapest 10. ker. olajsziird, 4svanyolaj alapu kendolaj 1480
Maglddi ut 16.
Uzlet-Kézpont 1106 Budapest 10. ker. Akna | elemek, akkumulatorok, fénycsovek és egyéb 31
utca 2-4. higany tartalmu hulladék
Fittinggyart6 tizem 1106 Budapest 10. ker. kiselejtezett elektronikus és elektromos 239856
Maglédi ut 16/D.; 18/C. berendezések, halogénmentes hiitd-kend
emulzi6 és oldat, fénycsovek és egyéb
higanytartalmu hulladék, csomagoléanyagok
TELEPHELY 1106 Budapest 10. ker. veszélyes anyagokat tartalmaz6 festékek, 1820
Maglddi at 18. tintak, gyantak, ragasztok, nyomdafesték
hulladék
Autéipari miianyag 1108 Budapest 10. ker. veszélyes, szilard por6zus matrix, olaj-viz 72198
froccsonto lizem Maglddi u. 18. szepaatorokbdl szarmazd olajat tartalmazo
viz, szennyezett abszorbensek, szir6anyagok
stb.
MOSODA, 1108 Budapest 10. ker. veszélyes anyagokat maradékként tartalmazé 2260
ZOLDSEGFELDOLGOZO | Venyige u. 1-3 vagy azokkal szennyezett csomagolasi
UZEM hulladék, szennyezett abszorbensek,
sziir6anyagok
Taneszkozgyarto tizem | 1108 Budapest 10. ker. egyéb halogénezett oldoszer és olddszer 2105
és nagykereskedés Kozma u. 9/B. keverék, veszélyes anyagokat maradékként
tartalmazé csomagolasi hulladék,
Telephely 1106 Budapest 10. ker. asvanyolaj alapu kendolaj, szennyezett 3360
Porcelan u. 3-9. abszorbensek, szlir6anyagok, csomagolasi
hulladékok
veszélyes anyagokkal szennyezett 1125
abszorbensek, sziir6anyagok

Az OKIR 2020-as adatai szerint 11 vallalkozads tevékenysége kozben keletkezik veszélyes
hulladék, a 2012-es vizsgalat soran 8 cég esetében kellett szamolni ilyen jellegli hulladékkal. A
legnagyobb mennyiségben az autdipari mlianyag froccsont6 (240 t) és a fittinggyart6 cég (72 t)

lizemelése sordn jonnek létre veszélyes hulladékok, melyek kezelésérol a cégek gondoskodnak.
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lllegdlis hulladéklerakds
Illegalis hulladéklerakas a tervezési teriilet tobb pontjan, jellemz6en a hasznositatlan teriiletek

esetében volt tapasztalhaté. Ezeket a leraké pontokat a mellékelt tervlapon szerepeltettiik.

2.1.1.5. Fennallo kérnyezetvédelmi konfliktusok, problémak

A kornyezeti konfliktustérkép alapja a részletes, kornyezetvédelmi szempontok érvényesiilését is
tekintetbe vevd tertlilethasznalati kategoériak, melynek differencialasa az 1.4 Teriilethaszndlat c.
fejezetben és az ahhoz tartoz6 térképlapon keriilt kifejtésre. Ezeken megkiilonboztetésre
keriilnek a gyartasi tevékenységet folytatd lizemek a raktarozassal, kereskedelemmel foglalkoz6
telephelyekt6l. A Kérnyezetvédelmi vizsgalati tervlapon mar a konkrét konfliktusok keriiltek
bemutatasra. A konfliktusok feltarasa érdekében feltiintettiik azokat a telephelyeket, amelyek az
OKIR adatok alapjan légszennyezd pontforrasok, valamint megkiilonboztettik a
hulladékgazdalkodassal foglalkozd telephelyeket és azon telephelyeket, ahol a tevékenység
kovetkeztében veszélyes hulladék keletkezik.

Feliiletileg abrazolasra kertiltek a zajforrasok, a kozlekedési, a vasuti és az lizemi zajterhelések
forrasai. A zajra érzékeny funkciok is szerepelnek a térképlapon, a lako és szallashelyekkel egyfitt,
mint védenddbb teriilethasznalatok. Tovabbi konfliktusforrast jelent a sirkovesek zavar6bb
tevékenysége, mely kiilon szinnel keriilt megkiilonboztetésre. A konfliktusok a kozvetlen
szomszédos eltéro teriilethasznalatok mentén fokozodnak.

A TSZT 5. Kornyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd tényezdji tertiletek tervlapja szerint
keriilt bemutatasra a hulladékkal feltoltott teriilet, valamint az orszagos vizmindéség-védelmi
teriilet ovezete. Konfliktust jelent, hogy a banyaszattal érintett, majd hulladékkal feltoltott
tertilettel a talajviz test le lett fejezve (a kornyezd bolygatatlan teriilet talajvizzel valé kapcsolata
a lemélyitések kovetkeztében el lett vagva), és igy nem értelmezhet6 ezen a teriileten a
vizmindség-védelmi dvezet.

A beépitetlen, feltoltott banyateriilet mar az el6z6 fejezetekben részletezett tobbféle szempont
szerint kiilon megkiilonboztetésre keriilt a tobbi beépitetlen, felhagyott degradalt teriilettd],
melyek kornyezeti szempontb6l szintén negativ hatdsokat okoznak. A diffaz terhelések, az
illegalis hulladéklerakasok helyszinei szintén konfliktusként jelentkeznek a kdrnyezetben.

A kornyezetvédelmi vizsgalat egyes fejezeteiben mar részletezett f6 szennyezd forrasok
konfliktusként jelentkeznek, melyek a térképlapon is szemléletesen megjelennek, mint
hulladékkal foglalkozé telephelyek, hulladékkal vegyes feltoltés, fedetlen kiporzassal jard
tertiletek, zajterhelések.
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2.1.2. Kozlekedés

Kozuti kozlekedés

A teriilet els6rend( féuthalézati kapcsolata a Jaszberényi Gt a 31. szdmu orszagos féut févarosi
bevezetd szakasza. A féut 2x1 forgalmi savos, a Porcelan utcatél nyugati iranyban buszsavval.

Az ut forgalma 28000 Ej/nap, kapacitaskihasznaltsaga igen nagy. Az Gt csomoépontjai kozul a
Kozma utcai jelz6lampas szabalyozas, a tobbi egyszer( utcsatlakozas.

A teriilet keleti hatardn a Kozma utca masodrendii féut, 2x1 forgalmi sdvos keresztmetszett, a 28-
as villamos palyaja oldalfekvésti, a kozuttol elvalasztott. A Sirkert Gt — Ujhegyi uti csomépont
korforgalom. Az t forgalma 16000 Ej/nap.

A teriilet déli hatara a Sirkert ut, 2x1 forgalmi savos, masodrendii féut.

Az Utpalya északi oldalan a villamos palya a kozuttol elvalasztott.

Az 1t forgalma 9500 Ej/nap.

A Maglédi ut a teriilet DNY-i hatdra 2x1 savos masodrendd f6ut, az oldalfekvésii villamos palyanak
a teriilet feldli oldalan szakaszosan szerviz 1t szolgalja ki az ingatlanokat. Az 1t atlagos forgalma
18000 Ej/nap.

A teriileten belill a Jaszberényi utat és a Maglddi utat 6sszekotd kiszolgal6 utvonal a Tarna utca -
Granatos utca - Akna utca az iparvagany halézatot tobb helyen keresztezi.

A Venyige utca a Magléodi Gthoz jelzélampas csomdpontban csatlakoz6 zsakutca.

A Porcelan utca a Jaszberényi uthoz és a Tarna utcahoz kapcsol6dé telephelyi kiszolgalo utca.

Kozosségi kozlekedés

Kotottpalyds kozlekedés

Ateriilet és a varoskozpont kozvetlen kapcsolatat biztositja a Maglddi at - Sirkert it - Kozma utca

vonalan kozlekedd 28-as villamos illetve a 37-es és 28A betét jarat, amelynek az Uj koztemetdnél

van a végallomasa. A 28-as jarat csak napkdzben (8 - 16h) kozlekedik 20 perces kovetéssel, a 28A

egész nap 10 percenként. A 37-es jarat a csucsid6szakokban, 15 perces kovetéssel kozlekedik.

A teriilettdl északra atlagosan 500 - 1000 méterre van Rakos vasutallomas, ahol a 80a és 120a

szamu vasutvonalon kozlekedd személyvonatok biztositanak utasforgalmi kapcsolatot.

Autébusz kozlekedés

A teriiletet hatarolé féutak autdbusz vonalai a kornyez6 kozosségi kozlekedési centrumok

(Kébanya Kispest, Ors vezér tere, K6banya kozpont) felé j6 kapcsolatot biztositanak.

. A Jaszberényi uton kozlekedd jaratok (161, 1614, 162, 1624, 262) kovetési ideje 10-15
perc, csucsid6ben a kozos kovetés 3-4 perc.

. A Kozma utcan kozleked6 68-as jarat 15 perces, a K6banya - Kispest felé a 202E jarat 10 -
13 perces kovetéssel jar.

° A Maglédi ut - Sirkert Gt iranyban a 95 és 195-0s jaratok kovetési ideje 5-10 illetve 30 perc.

Az atlagos megalld-tavolsag a vonalakon 5-700 m.

Kerékparos és gyalogos kozlekedés

A teriileten kiépitett kerékparos infrastrukttra nincs.

A gyalogos létesitmények a Maglédi tti villamos megalld kérnyezetében és az Uj koztemetd
el6terében korszerd modon kiépiiltek.

A beltertileti utakon legalabb egyoldali kiépitett a gyalogosforgalmi igényeknek megfelel6 jarda
van.
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Parkolas

A kozteriileti parkolas f6 teriiletei:

° az Uj koztemetd elterében kiépiilt parkold

. a Maglédi ut szerviz Utjan, a Blintet6végrehajtasi Intézmény és a Kébanyai bazar el6tt,

kozforgalom el6l elzart médon
. a Venyige utcaban parkol6 savban.
A gazdasagi teriilet telephelyeink a teherjarmiivek és személygépkocsik parkolasat a telken beliili
burkolatok biztositjak.
A Jaszberényi uti logisztikai kozpont teriiletén a teherjarmiivek szamara onallé parkolot
alakitottak Kki.
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2.1.3. Koézmiivesités

Vizi k6zmiivek

Vizellatas

A vizsgalt tomb és kornyezetének vizellatasa az egységes févarosi halozati vizellatasi rendszer
részeként épiilt ki. A vizellat6 rendszert a Fovarosi Vizm{vek Zrt. lizemelteti. A vizellatas vizbazisa
a Duna, aminek vizét parti sziirési kutakkal termelik ki, ahonnan taplalt gerincvezetékek szallitjak
a vizet a févaros vizeloszt6 halézataba.

A f6évaros nagy kiterjedése és valtozatos topografiai adottsagara tekintettel a szolgaltaté a
vizellaté rendszerét ellatasi zondkra osztotta. A vizsgalt teriilet az Un. 23. sz. Keletpesti felsg,
illetve a 53. sz. Sibrik Miklés utcai nyomaszona halézati rendszer hataranal helyezkedik el.

Az E-k6zm{ nyilvantartasa szerint a tomb északi oldalan, a Jaszberényi iton a vizellaté rendszer
egy NA 500-as ac gerincvezetéke halad, amely a Madi utcai géphaz és a Ferihegy géphaz kozott
épiilt ki. A Jaszberényi tton a gerincvezeték mellett halad végig egy NA 200-as 6v elosztovezeték,
amelyrdl a Tarna utca felé egy NA 150-es ov és a Kozma utca felé pedig egy NA 250 ov
ivovizvezetéket épitett ki. A tombot keletrdl hatarol6 Kozma utca mellett, a vizsgalt teriileten
lizemel egy ipari vizmedence, amelyb6l egy NA 600-as 6v gerincvezeték agazik le déli iranyba egy
magantelken keresztiil a Sirkert Gt irdnyaba, valamint egy masik NA 600-as ov gerincvezeték
halad tovabb a Kozma utcan at az Ujhegyi tton déli irdnyba. A medencébél egy NA 300-as 6v
gerincvezeték is kiépitésre kertilt a Sirkert, valamint a Maglodi iton at a Sibrik Miklds Ut irdnyaba.
A tombot délrdl hatarold Maglodi ut egy szakaszan athaladé NA 300-as gerincvezetékrol agazik le
egy NA 275 6v és NA 125 ov ivoviz elosztovezeték. A Venyige utcidban NA 150-es ac
elosztovezetéket épitettek ki. A tombot keletrdl hatarol6 Tarna, a Granatos utca egy részén és az
Akna utcdban NA 150-es 6v ivovezeték lizemel.

Avizsgalt teriileten lizemel6 elosztohal6zatok paraméterei és anyagai jelzik, hogy jellemzden régi
épitéstiek, korszertinek mar nem tekinthet6k, atépitési igényiikre lehet szamitani.

A vizsgalt teriiletet hatarolé utcakban lizemel6 vizvezetékekre az el6irasoknak megfeleléen a
tliziviz csapok elhelyezésre kertiltek, amelyek a térség szamara a jelenlegi igényeknek megfelel
tliziviz ellatast biztositani tudjak.

Szennyvizelvezetés

A vizsgalt tomb térségében egyesitett rendszerli vizelvezetés lizemel, csak egyes, az utdbbi
években épitett szakaszok épiiltek elvalasztott rendszerben. A kiépitett vizelvezetd haldzatot
Févarosi Csatornazasi Miivek Zrt. iizemelteti.

A térségben ilizemel6 egyesitett rendszerli csatornahdlézat az Osszegy(ijtott szenny- és
csapadékvizeket a fégyijt6 gerinchalézat segitségével a csepeli Kézponti Szennyviztisztito telepre
szallitja, ahol azok megtisztitasra keriilnek, a tisztitott szennyvizek befogad6ja pedig a Duna.

A vizsgalt tombot északrol hatarold Jaszberényi iton csak részben épiilt ki a vizelvezet6 haldzat.
A Jaszberényi Gton a Tarna utca keresztez6désénél indulé 40/60T egyesitett rendszer(i beton
csatornaba a Tarna utca feldl 30-as pvc Gjabb épitésii szennyvizcsatorna és egy 30-as egyesitett
rendszerli beton csatorna csatlakozik. A Jaszberényi Uton a Tarna és a Kozma utca kozotti
szakaszon nem épiilt ki a szennyvizelvezetés, ott csak csapadékviz gylijt6 csatorna lizemel, A tomb
déli részén, a Kozma utcai k6zépsé szakaszatdl déli iranyba lefelé 60/90 t beton és 50/75t iipe
gylijtécsatorna keriilt kiépitésre. Az Ujhegyi utcaban 50/100T iipe, mig a Sirkert iton pedig egy
40-es beton csatorna halad. A Maglédi tton eltéré hosszban 120 iipe, 100 vasbeton és 40 beton
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csatorna miikodik. A vizsgilt tombon belill a telkek nagyrésze rendelkezik vizelvezetés
bekotéssel, ez aldl csak az északi részen és a tomb bels6 részében 1évo telkek a kivételek.

Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy a févaros fégytijt6- és gytijté csatornainak kapacitasat, a
jelenleg érvényes altalanos csatorndzasi tervben rogzitették, amelybdl altalanosan
megallapithatd, hogy a meglévé halozat gyakorlatilag a févaros teriiletén altaldnosan telitett,
tobblet vizek fogadasara csak korlatozott mértékben képes, illetve folyamatos fejlesztési
igényével kell szdmolni.

Csapadékviz elvezetés

Avizsgalt tombbdl a csapadékvizek elvezetése dontéen az egyesitett rendszer(i csatornahal6zattal
torténik, de vannak elvalasztott rendszer(i csapadékcsatorna szakaszok is. A Kozma utcan, a
Jaszberényi ut-Meténg utca kozotti szakaszon, a Sirkert feldli oldalon nyilt arok gyftijti dssze a
csapadékvizeket és szallitja a csatornahalézatba.

A csapadékviz elvezetéssel kapcsolatban fontos megjegyezni, hogy a Févarosi Csatornazasi Miivek
Zrt dltalanos csatornazasi terve alapjan a tertilet lefolyasi tényezdje csak a lehullé csapadékvizek
kis hanyadanak az egyesitett csatornaba vezetését teszi lehetévé. Igy varhatéan a keletkezd
tobblet csapadékvizek elvezetését, elhelyezését viz-visszatartasat telken beliil kell biztositani. A
vizsgalt tomb kozépsé részén, a rekultivalt banyateriileten taldlhaté véderd6é és megujulod
energiahasznositasra kijelolt tertileten jelenleg a csapadékvizek elszikkadnak, a beépitéssel
rendelkezd peremteriileteken pedig jellemzéen az egyesitett rendszeri, kis hanyadban az
elvalasztott vizelvezetd hal6zattal keriilnek elvezetésre. A teriilethez legkozelebb es6 csapadékviz
befogadasara alkalmas csatorna a Jaszberényi uttdl északra, a Budapest-Hatvan vasutvonallal
parhuzamosan haladé Rakos-patak, mivel a teriilet a Rdkos-patak vizgytijtétertiletéhez tartozik.

Energiaellatas

Jelenleg a tervezési teriilet és térségének a teljes kozmfellatasahoz sziikséges vezetékes
energiahordozdk rendelkezésre allnak. A févaros kiépitett hal6zati rendszereirdl biztositott, a
villamosenergia és a foldgaz, de valamivel tavolabbrol a tavhdéellatas kiépitésnek lehetdsége is
biztosithato.

Villamosenergia-ellatas

A f6varos kiépitett villamosenergia elosztohalézatanak iizemeltetSje az ELMU Halozati Kft.

A vizsgalt témb déli részén, a Maglédi tton talalhaté az ELMU Kébanyai 132/10 kV-os alallomasa,
amely a térség villamosenergia ellatdsanak bazisa. Az alallomastol a Kozma utca-Haraglab utca
keresztez6désétol a Kozma tuttal parhuzamosan északi iranyba, valamint a Fiz utca és a Maglédi
ut iranyaba is leagazik egy-egy oszlopokra fektetett 132 kV-os villamosenergia f6eloszté halozat,
amelynek nyomvonalanak és biztonsagi 6vezetének helyigényét és az arra vonatkozo el6irasokat
figyelembe kell venni.

Az aldllomast taplalé oszlopokra fektetett 132 kV-os villamosenergia f6eloszté halézatok

nyomvonala és az azokhoz tartoz6 16-16 m-es biztonsagi 6vezet érinti a teriilet dél-keleti részét.
Az alallomasrol indulé 10 kV-os a kozépfesziiltségli halozat taplalja a vizsgalt tombben és
térségében elhelyezett fogyasztdi transzformatorokat. A fogyaszto6i transzformatoroktol induld
kisfesziiltségii elosztohalézat jellemzden foldalatti kivitelezésti.

Az érintett tombot hatarold kozteriileti utcakban a megfeleld kozvilagitast is kiépitették. A
kozvilagitast, ahol a Kkisfesziiltségli elosztohalézat foldalatti Kkivitelezésii, ott az o6nallé
vilagitotesteket foldalatti kabelhal6zat taplalja, ahol a kisfesziiltség fold feletti, ott a kozvilagitas a
haldzat tartdoszlopaira szerelt lampafejekkel megoldott.
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Foldgazellatas

A foldgazellatdst az MVM Fégaz Foldgazhalozati Kft. szolgaltatja. A térségben iizemeld
foldgazhaldzat, a f6varos egységes halézati rendszeréhez kapcsolédik.

Avizsgalt tomb és a tagabb térségének ellatasi gerincét a K6banyai gazatad6tol induld nagykozép-
nyomasu gerinchaldzatok biztositjak. A tdomb nagyrésze nagykozép-nyomasu foldgazvezetékrdl
ellatott, az ellatas egyik nagykozép-nyomasu DN 200-as acél gerincvezetéke a Meténg utcan at, a
masik DN 400-as acél gerincvezeték pedig az Uj Kéztemetdn keresztiil, a Sirkert itnal érkezik meg
a teriiletre. A Jaszberényi titon és a Kozma utcaban DN 200-as acél vezeték halad, a Tarna utcaban
DN 160-as KPE, az Akna utcaban pedig DN 100-as acél vezeték kertlt kiépitésre. A Venyige
utcaban nem épiilt ki foldgazellatds. A Maglddi at egy szakaszan néhany telek foldgazellatasara
DN 100-as acél nagykoézépnyomasu-foldgazvezetéket épitettek ki, de az utca tobbi részének
ellatasara a Maglodi tton talalhaté gaznyomadsszabalyzo6tél induld kisnyomasu elosztéhalozatrol
torténik az érintett fogyasztok kozvetlen kiszolgalasa.

Tavhoellatas

A tavhészolgaltatas halozati rendszerét Budapesten a FOTAV Zrt. {izemelteti.

Megujuld energiaforrasok alkalmazasa

Az energiahordozék arrobbandsanak hatdsara az energiafogyasztok a energiaellatasuk
fenntarthatésaga érdekében, az egyéni megtakaritdsok mellett a megujulé energiahordozok
hasznositasi lehet6ségét keresik. Eddig is mar el6iras volt, a 7/2006 TNM rendeletben rogzitettek
alapjan, hogy uj épiiletek esetén kozel nulla energiaigényti épiiletek épitését kell szorgalmazni.
Ezen kovetelmény mellett a tervezett Gj épiilet dsszesitett energiaigényének legalabb 25%-at,
helyben termelt megdjulé energiaforrasbdl kell biztositani. Ennek az energiahatékonysagi
elvarasoknak megfelel6en 4j épiiletet energiatakarékosan kell kivitelezni és az energiasziikséglet
legaldbb 25 %-at megtjulé energiaforras hasznositasaval kell megoldani. Igy a tervezett 4
beruhazasok megvalésitasanal ennek teljesitését mar kotelezettségként kell kezelni.

A megdjuld energiahordozék koézil a napenergia kindlja a leghatékonyabb hasznositasi
lehetéséget. Redlisan a vizsgalt teriileten gazdasagosan a megujuléd energiahordozék koziil a nap,
illetve a fold energiaja hasznosithatd.

Elektronikus hirkoézlés

Vezetékes elektronikus hirkozlés

Budapest, benne a X. kertilet, s igy a vizsgalt tertilet kozszolgaltatasként igénybe vehet6 vezetékes
tavkozlési ellatasat jelenleg a Magyar Telekom Nyrt. biztositja. A févaros teljes kozigazgatasi

tertilete 1-es korzetszamon csatlakozik az orszagos, illetve nemzetkdzi tavhivé haldzathoz.

A hirkozlési halozat jol kiépitett a tervezési teriileten. Tobb szolgaltatd elérhetd, az ellaté halézat
tobbnyire fold alatti elhelyezést, de oszlopokon vezetett szakaszok is el6fordulnak.

Vezeték nélkiili elektronikus hirkézlés

Avizsgalt teriileten valamennyi vezeték nélkiili hirkozlési (Magyar Telekom, Yettel, Vodafone, stb)
szolgaltaté megfeleld vételi lehetdséget tud biztositani, a vizsgalt teriilet térségében lizemel6
vezeték nélkiili antennainak a segitségével.
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1.2. Helyzetelemzo6-, helyzetértékel6 munkarész

Vdrosrendezés

A jelen tervezés targyat képezé teriilet K6banya kozéps6é harmaddaban, a kertilet Téglagyardiilé
nevii varosrészében, az Uj Koztemets mellett helyezkedik el. A tobb tombot magaba foglald,
csaknem 200 ha-os teriiletet északon a Jaszberényi ut, keleten a Kozma utca és a Csucsor utca,
délen az Ujhegyi ut és a Maglddi 1t, nyugaton pedig az Akna utca, Granatos utca és a Tarna utca
hatarolja.

A hatalyos KOKESZ szerint a teriilet a Jaszberényi it mentén Gksz-2/8 és Gksz-2/5 jelti
kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési dvezetbe tartozik. A Kozma utca menti teriiletek Gksz-
2/8, Gksz-2/6 és Gksz-2/13 jelli kereskedelmi, szolgaltaté teriilet épitési 6vezeteibe soroltak. A
Sirkert ut kornyezetében Gksz-2/8, Gksz-2/6 és Gksz-2/13 kereskedelmi, szolgaltato tertlet
épitési ovezetei, valamint K-Vke/1 jelli vizkezelési teriilet épitési ovezete és Vi-2/10 jeld
intézményteriilet épitési 6vezetei talalhatok. A Maglodi it menti teriiletek Gksz-2/Kozmu?2 jeld,
kizarélag kozmiiszolgaltatassal kapcsolatos épitmények elhelyezésére szolgalé kereskedelmi,
szolgaltatd teriilet épitési ovezetébe és Vi-2/7 jelli intézményteriilet épitési dvezetébe tartoznak.
Az Akna utcat Gksz-2/8 jelli kereskedelmi, szolgdltatd teriilet épitési ovezete Kkiséri. A
tombbels6ben Kb-En/1, Kb-En/2 jelli beépitésre nem szant megujulé energiaforras hasznositasi
tertletei, illetve Ev-Ve/1 véderd0 teriilet 6vezete keriilt kijelolésre.

A TSZT szerkezeti tervlapja szerint a tervezési tertilet jelentGs része gazdasagi teriiletbe tartozik.
A Maglddi it mentén intézményteriiletek, a Kozma utca kdrnyezetében kiilonleges vizkezelési
teriilet taldlhaté. A tervezési teriilet belsejében a beépitésre nem szant teriiletek kiilonleges
megUjuld energiaforras hasznositasi teriiletbe, illetve védéerd6be soroltak.

A TSZT-nek megfelel6en az FRSZ-ben is - a tervezési teriilet jelentds része Gksz-2: 2,0 (2,0+0,0)
jelli gazdasagi, jellemz6en raktarozast, termelést szolgalé teriiletbe tartozik. A Kozma utca keleti
oldalan a tervezési teriilet részét képez6 Meténg utca, Csucsor utca, Haranglab utca altal hatarolt
tertilet Gksz-1: 2,5 (2,0+0,5) jelii gazdasagi, jellemz6en kereskedelmi, szolgaltato teriiletbe sorolt.
A Maglédi at mentén Vi-2: 3,5 (2,5+1,0), illetve Vi-2: 2,25 (1,5+0,75) jelli intézményteriiletek, a
Kozma utca kérnyezetében K-Vke: 0,5 (0,5+0,0) jelli kiilonleges vizkezelési teriilet talalhat6. A
tervezési teriilet belsejében a beépitésre nem szant teriiletek Kb-En jeld kiilonleges megtjuld
energiaforras hasznositasi teriiletbe, illetve Ev-Ve jelii véd6erdébe soroltak.

Az egykori banya peremtertileteinek rendeltetése mar jelentdsen atalakult. A tombbelsé és a tdmb
szélein 1évé teriiletek tulajdonosi, funkcionalis és telepiilésképi szempontbdl egyarant rendkiviil
heterogén - helyenként alulhasznositott vagy hasznalaton kiviili - munkahelyi és intézményi
tertletek. Homogén rendeltetéstinek csupadn a Kozma utca és a Sirkert Gt menti tertletsav
tekinthetd, ahol az Uj Koztemetd kozelsége miatt idetelepiilt kéfaragok és sirkékésziték tobbnyire
rendezetlen utcaképi megjelenésli és forgalmi szempontbdl gyakran csak nehézkesen
kiszolgalhat6 telephelyei sorakoznak. A hatalyos tervek el6irasai és a kialakult allapot kozott
feltart ellentmondasok elsGsorban funkciondlis természetiiek, f6ként az ilizemi tertletekbe
beékel6do, illetve azokkal szomszédos szallas- és lakdépiiletek jelenlétéb6l adodnak. A beépitési
paraméterek tekintetében szamottevd tullépés nem jellemz6, viszont a zoldfeliileti arany kirivoan
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alacsony. Feltétleniil megemlitendd, hogy az dvezethatarok, a jogi telekhatarok és a tényleges
teriilethasznalat tobb helyen is eltér.

Zoldfeliiletek

Kozteriileti zoldfeliiletekre és fasorokra vonatkozo6:

a) pozitiv megallapitasok

o Atelephelyek el6tti koztertileti zoldfeliiletek rendezett igényes kialakitasara is van j6 példa az
Akna utca, Venyige utca mentén.

e Ateriileten talalhat6 fasorok fadlloménya dsszeségében javult.

o Sirkert utca - rekonstrukcién atesett a févarosi védettségli vadgesztenye fasor, valamint
kililtetett rendezett kozteriileti zoldfeliiletek a sirkoves telepek el6tt is.

e Maglodi ut ostorfa (Celtis) fasora erételjes, j6 allapotu.

e Sok Uj szakaszos fasor telepités talalhat6 pl. Jaszberényi ut, Kozma utca, Maglédi ut.

o Sok telephely kortiil, elvalaszto jelleggel tltetett jegenyenyar, fekete nyarfa (Populus) fasorok
z0ldsavok megtalalhatok, melyek gondossaggal sokaig meg6rizhet6ek.

o Meglévd értékes védelemre javasolt fasor talalhat6 a Tarna utcaban.

b) negativ megallapitasok

e Az dnkormanyzati tulajdonu fak, fasorok gondozatlanok.

e AKisebb utcak (Venyige u., Akna u., Ujhegyi ut) fasor kiegészitései nem térténtek meg.

e Famentes utcak - Porceldn utca, T(izall6 utca és Granatos utca.

e Ut menti zoldsavok gyepfeliiletei - a korabbi vizsgalathoz hasonléan - a rendezetlen
kozteriileteken a parkolasi terhelés miatt sok helytitt gyakorlatilag megsziintek (bazar
kérnyéke). Oriasi a kontraszt a temetd el6tti rendezett teriilet és a bazar rendezetlen,
gondozatlan, értelmezhetetlen kozteriilete kozott. A zoldfeliilet, fasitas hianya az utcaképet
kedvez6tlen iranyban befolyasolja, és a bioldgiai aktivitast nullara redukalja.

o Az 1j telepitésii utcai fak, fasorok elpusztulnak, legyengiilnek az apolas hidnya miatt. (Kozma
utca)

Gazdasagi, intézményi, és kiilonleges teriiletek z6ldfeliileteire vonatkozéan
a) pozitiv megallapitasok:

e Az Uj épitéseknél betartva a szabalyokat biztositott a zoldfeliileti ardany és a zoldfeliiletek
novényanyaga és fenntartasa jo mindségi. (pl. WOCO telephely).

o A sirkoves forgalmazdk is igyekeztek a bemutatétertletiiket rendezni - féleg a Sirkert utca
mentén -, és ahol ez megtortént ott rendezett képet, igényes sirké bemutato kertet talalhatunk

b) negativ megallapitasok:
A Gksz teriileteken a hatdlyos épitési paraméterek koziil jelenleg, a korabbi vizsgalatban
megallapitottakhoz hasonldan, a minimalis zoldfeliilet betartasa okozza a legnagyobb gondot. A
jelentds kiterjedésii burkolatok miatt a minimalis zoldfeliileti fedettséget nem tudjak telken beliil
biztositani a régebben kialakitott és a kis alapteriileti bérelt telephelyeken, annak ellenére, hogy
a megengedett beépitési %-ot nem lépik tul.
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Kornyezetvédelem

Felszin alatti viz szempontjabél a telepiilések szennyezddésérzékenységi besorolasat a
27/2004. (XII. 25.) KvVM. rendelet hatarozza meg a 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet
értelmében. Ez alapjan a keriilet a felszin alatti viz allapotdnak érzékenysége szempontjabol
»erzékeny" teriiletnek szamit.

A tervezési teriilet legjelent6sebb kornyezetterhelése a nagy mennyiségii kommunalis
hulladékkal is feltoltott volt banya teriilete. A banyamiivelés kovetkeztében 80 ha teriilet
kertlt feltoltésre, amelybdl a fejtett banyateriilet 51,4 ha. A vizsgalatok alapjan 6sszefoglalva
megallapithat6, hogy a tomoritetlen feltoltés szerkezete laza, helyenként ilireges, anyaga
heterogén nagyrészt banyameddd, de jelent6s hanyadban tartalmaz salakot, épiilet és
kétormeléket, ipari és a kozéps6 nagy kiterjedés(i banyateriileten kommunalis hulladékot. A kozel
40 évig tartd hulladék elhelyezés soran, gyakorlatilag az egész hulladékleraké teriiletén nem
alkalmaztak miiszaki védelmet.

Kozlekedési eredetii légszennyezést a tervezési teriileten a jelentés atmend forgalmat is
bonyolité utak személy- és tehergépjarmii forgalma eredményezi. A kozlekedési eredetili
szennyezés leginkabb a legforgalmasabb Jaszberényi ut, a Maglédi tit, Kozma utca, Ujhegyi ut,
tovabba az atkotést biztosité Sirkert it nyomvonalan jelenik meg. A vizsgalati teriilet tovabbi
utszakaszai is nagy forgalommal terheltek.

Az iizemi jellegii 1égszennyezés tekintetében a Leveg6tisztasag-védelmi Informacids Rendszer
(LAIR) onbevalldsos alapon miikodd adatai szerint 11 telephely 14 légszennyezd objektum
talalhatd a tertileten.

Levegdtisztasag-védelmi szempontbdl kiemelt figyelmet kell forditani a diffiz 1égszennyezésre,
melynek egyik meghatdrozé forrdsa a feltoltott banya, valamint a sirkoves miihelyek
porszennyezése.

A tervezési teriilet zajterhelését meghatarozza a szamos kozuti fékozlekedési itvonal és teriilet
északi hataran halado vasutvonal. Kiilén problémat jelent tovabba a 1égi folyosoé és a Liszt Ferenc
Repiil6tér kozelsége, amely miatt a repiildgépek a térségben felszinhez kozel haladnak. Uzemi
zajforrasok koziil egy jelentds talalhatd a vizsgalt teriileten.

Két telephely (a Metalloglobus és az Avermann) ad helyet hulladékgazdalkodassal foglalkozd
cégeknek, ahol veszélyes és nem veszélyes hulladék begytijtése, el6kezelése és hasznositasa
torténik. Az egyes hulladékkezeléssel foglalkozd telephelyek altal begyijtott hulladékok
mennyiségét az OKIR onbevallason alapuld tobb évet is feltiinteté adatbazisa alapjan becsiiltiik
meg.

A vizsgalt teriileten foly6é nem hulladékgazdalkodassal foglalkozé telephelyek hulladékképzddés
szempontjabdl nem okoznak jelentés kornyezetvédelmi gondot, kockazatot. Az OKIR 2020-as
adatai szerint 11 vallalkozas tevékenysége kozben keletkezik veszélyes hulladék A legnagyobb
mennyiségben az autdipari mlianyag froccsonté és a fittinggyart6d cég tizemelése soran jonnek
létre veszélyes hulladékok.

Illegalis hulladéklerakas a tervezési teriilet tobb pontjan, jellemzéen a hasznositatlan teriiletek
esetében volt tapasztalhato.

Kozlekedés

A tervezési teriilet minden oldalan féutakkal hatarolt, megkozelitése kedvezd. A teriileten beliili
kiszolgalé utak kiépitettsége azonban részleges, sokszor maganuit oldja meg az ingatlanok
feltarasat. A tomegkozlekedési kapcsolatok jonak mondhatok, a hatarol6 utakon autébusz jaratok,
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a Maglédi ut - Kozma utca vonalon kotottpalyas villamos biztositja a teriilet ellatasat. A
Jaszberényi Ut mentén 500-1000 méterre van Rakos vasutallomas. Kiépitett kerékparos
infrastruktira nincs. A gyalogos létesitmények a Maglddi uti villamos megallé kérnyezetében és
az Uj Koztemetd eléterében korszer(i médon Kiépiiltek.

Kozteriileti parkolék az Uj Koztemetd bejaratanal, a Maglédi Gt szerviz utjan a
Biintet6végrehajtasi Intézmény és a K6banyai bazar el6tt, valamint a Venyige utcaban talalhaté.

Koézmiivesités

A vizsgdlattal érintett tomb Budapest X. kertiletében, a Téglagyardiil6ben, az Akna utca-Granatos
utca- Tarna utca- Jaszberényi tit- Kozma utca- Meténg utca- Csucsor utca- Haranglab utca- Ujhegyi
ut- Maglédi at altal hatarolt tertileten taldlhat6. A mintegy 200 ha-os teriilet térségének
tertiletfelhasznaldsa atalakuléban van. Korabban, mintegy masfél évszdzadon at a teriilet
hasznositasat a banyaszati és az ahhoz kapcsolédé épit6anyag-gyartas illetve egyéb épitbipari
tevékenységek hataroztak meg. Ezek azonban id6vel megszilintek, és a tomb belsejében talalhato
korabbi anyagnyerd helyeket, a banyagodroket betemették, a banya rekultivacidja az elmult
évtizedekben megtortént. Ezaltal lehet6ség nyilt a volt banyateriilet Gjrahasznositasara, valamint
a banydaszattal nem, vagy csak részben érintett peremteriiletek funkciévaltasara. A tombot
jelentds szereppel biré féutak hataroljak, ezért fontos szempont a meglévé kiils§ uthalézatrol
kozvetleniil nem kiszolgalhato, beépitésre szant, de jelenleg zarvany jellegli teriiletek
megkozelitésének biztositasa.

A hatalyos TSZT szerint a vizsgalt tdomb nagy része kereskedelmi gazdasagi (Gksz) hasznositasu,
jellemzden raktarozasi, termelést szolgalé teriilet, amelynek a Jaszberényi ut feloli része jelent6s
valtozassal érintettként jelolt. A kereskedelmi gazdasagi teriiletbe délrél egy kisebb intézményi
(Vi) teriilet ékelédik be, valamint beépitésre nem szadnt véderdd (Ev-Ve) és megujuld
energiaforras hasznositasi tertiletek (Kb-En) is talalhaték a tombben. Tovabba kilonleges
beépitésre szant vizkezelési teriilet K-Vke 6vezetbe sorolva itt talalhaté még a Kozma utcai ipari
viztaroz6 medence is.

A teriilet régéta beépitett, illetve beépitett kornyezetben fekszik, igy a f6bb utak mentén és a
kisebb utcakban is ma mar a teljes kozm{ellatas rendelkezésre all. A teljes kdzm{iellatasra a varosi
kozhalézati rendszer részeként kiépiilt a vizellatds, az egyesitett rendszerii vizelvezetés, a
villamosenergia ellatas, a foldgazellatas, valamint a vezetékes elektronikus hirkozlés. A vizsgalt
tomb egyes telkeinek kozmiiellatdsahoz a kozhalézati csatlakozasokat részben mar kiépitették, de
tobb telek is van, ahol nincs kiépitett szennyvizelvezetés. Mivel a kozmiihalézat régebbi épitésy,
ezért az akkor hasznalt cs6anyagok mar eloregedtek, nem korszerfiek, igy a vizsgalt tombot
hatarolé utcakban a foldalatti fektetésti kozmiivezetékek folyamatos cseréjére, feltjitasara lehet
szamitani.

A kozmivek vizsgalata a telepiilésrendezési eszkdzok és az E-kozm{i felhasznalasaval késziilt.
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2. PROGRAMJAVASLAT

2.1. Telepiilésrendezési javaslat, szabalyozasi koncepcié

A Budapest X. keriilet, Akna utca, Granatos utca, Tarna utca, Jaszberényi ut, Kozma utca, Meténg
utca, Csucsor utca, Haranglab utca, Kozma utca, Ujhegyi ut és Maglddi ut dltal hatarolt, tobb tombot
magaba foglal6, csaknem 200 ha-os teriiletet jelentds féutak hataroljak, amelyek 1ényegében mar
a XIX. szazad végére kialakultak. Ennél fogva a térség helyzete telepiilésszerkezeti szempontbol
régéta meghatarozott, ebben alapvetd valtozdsok nem varhaték. A teriilet belsé tagolasat
els8sorban a Granatos utca, a Venyige utca és a Sirkert ut biztositja.

A teriilet jelentds méretli kozépsd részét elfoglalé banyateriilet feltdltése befejez6dott, a
kommunalis hulladékkal val6 feltoltés véget ért, az ezzel Osszefiiggésben korabban
hulladékhasznosité funkciét a banyat ovezd teriiletre vonz6 hatads kimertlni latszik. Ennek
kovetkeztében a tertiletet hatarold féutak mentén a teriilethasznalat valtozasa varhaté.

Az dnkormanyzat altal meghatarozott valtoztatasi igények és az azokra vonatkozdan kidolgozott
modositasi javaslatok, valamint az egyéb tervezdi javaslatok - sulyozas nélkiil - az alabbiakban
keriilnek ismertetésre.

1. A Granatos utca egy Kkis szakasza maganteriileten Kkeriilt kiépitésre, ennek a
szabalyozassal vald lekdvetése sziikséges.

nem hasznalt terilet:
282 nm 41003114

LT

Gregini
ranatos utca (41001/3)
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Geodéziai felmérés Hatalyos szabalyozasi terv kivagata

A geodéziai felmérés alapjan a Grdndtos utca kiszabdlyozdsa javasolt a bemért kerités
vonaldig, valamint a széveges szabdlyozdsi elemet tartalmazo hatdrvonal igazitdsa az
tjonnan kiszabdlyozott kézteriilethez.
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Javasolt szabdalyozasi terv kivagata

2. A 42518/16 hrsz.-u telek tulajdonosa megvasarolna a teriiletkimutatasi vazlaton
lehatarolt haromszdgletii teriiletet

Gksz-2/8

LK

Hatalyos szabalyozasi terv kivagata

A 42518/16 hrsz.-a telek tulajdonosanak a 42518/41 hrsz.-u ingatlan megjel6lt telekrészének
megvételére akkor nyilik lehet6sége, ha a szabalyozasi terv feliilvizsgalata alapjan a megvasarolni
kivant telekrész kikeriil a kozteriileti szabalyozasbol. Mivel az uthalézat érintett elemének
jelentésebb modositasa nem tervezett, a haromszogletl telekrész a 42518/16 hrsz.-u telek
tulajdonosanak eladhato.

Az Onkormdnyzattal folytatott egyeztetések alapjdn a tervezett 1t szabdlyozdsi
szélességének modositasa okafogyottd vdlt, az érintett teriilet tovdabbra is kézteriileti
szabdlyozdsban tartando.
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3. A Kuria allasfoglalasa alapjan az 6nkormanyzat hulladékfeldolgozasi kapacitasra
vonatkozo szabalyozasanak feliilvizsgalata

A korabbi tervben onkormdanyzati szandék volt, hogy a hulladékgazdalkodasi tevékenység a
tovabbiakban jelent6s mértékben ne novekedjen, ezért el6irasra keriilt az évente gytijthetd
hulladék mennyiség hatara, mely szamszertsitve évi 20 000 t/év/ha-ban keriilt meghatarozasra.
Jelen tervben a Kuria altaldnosan az 6nkormanyzatok szamara adott allasfoglaldsa alapjan, a
43. § (6) d) pontjanak el6irasanak feliilvizsgalata mellett dontott.
A Kuria megallapitja, hogy az dnkormanyzati rendelet nem lehet ellentétes mas jogszaballyal,
tovabba a helyi épitési szabdlyzat megalkotdsa specialis eljarasi szabalyokkal rendelkezik,
melynek soran az érdekelt allamigazgatasi szervekkel valé egyeztetés és a lakossag bevonasa
garanciat jelent egyéb onkormanyzati rendeletek megalkotasahoz képest. Ennek kovetkeztében
az 6nkormdanyzat képviseld testiilete nem rendelkezik szabad doéntési lehet8séggel abban a
tekintetben, hogy a helyi eldirasok megéllapitasakor az Etv.-ben szabalyozott eljarasi rendet, vagy
ezen kotottségek nélkiil elfogadott 6nkormanyzati rendeletalkotast alkalmazza. Fentiek miatt a
hulladékfeldolgozas kapacitdsanak korlatozasa nem tekinthet6 az épités rendjének korébe
tartozé rendelkezésnek. Megallapithat6, hogy a hulladékfeldolgozas kapacitdsanak korlatozasa
Etv. ellenes.
Elfogadva a Kuria allasfoglalast a hulladék kapacitasra vonatkoz6 szabaly torlését javasoljuk. A
jogszabalyi ellentét mellett a megsziintetést tamasztja ala, hogy a szabalyozasi el6iras betartasa
az dnkormanyzat altal nem volt ellendrizhetd, ezaltal annak betartatasa is nehézségekkel jart.
Tovabbra is fontos cél azonban a hulladékgazdalkodasi tevékenység levegbszennyezd és
zajterheld hatasanak csokkentése, ezért a szabadtéri hulladékok kezelésének, hasznositasanak
tilalmaval egyidejlileg hangstlyozasra kertl, hogy az adott tevékenységet csak zart térben lehet
végezni. A zart terlileten végzett hulladékgyijtési, kezelési és tarolasi el6iras behatarolja a
hulladék mennyiségét is, amely kozvetve el6idézi a hulladékszallitas esetleges csokkenését.
Szintén fontos szempont, hogy a hulladékszallitasi tevékenységgel érintett telkek kozvetlen
ingatlankiszolgaldsa a teriiletet hatarol6d utakroél, kiilonosen a Sirkert utcardl nagyobb részt
lekeriiljon. Ezért javasolt a tdmbbels6ben torténd tervezett és korabbi fejezetekben ismertetett
feltar6 utak hasznalatdnak megkovetelése. Hulladékhasznositasi, gytjtési és elGkezelési
tevékenység végzésének feltétele az ingatlan gazdasagi kiszolgalasanak a Granatos utcat és a
Venyige utcat dsszekotd, illetve arrdl nyilé feltaro Utrol torténd biztositasa. Amig az atvezetd uat
nem épill meg a szabalyok kozott meghatarozasra kertlt, hogy a Metalloglobus telephelye a
Kozma utca fel6], egy hatsé uton kozelitheté meg, azonban az Avermann telep megkdzelitése nem
volt szabalyozva. Ezt pétolja a 43. § (6) b) és c) pontjanak kiegészitése.

A hatéalyos KOKESZ a hulladékvalogatast lehetévé tevs Gksz-2/6 jelii épitési 6vezetre az alabbi
egyedi el6irasokat tartalmazza, melyhez képest a javasolt médositasok pirossal kertiltek jelolésre:
42.§
(4) A Gksz-2/3, Gksz-2/5, Gksz-2/6, Gksz-2/8, Gksz-2/9, Gksz-2/13 és Gksz-2/15 épitési
Ovezetben a tulajdonos és a személyzet szamdra szolgdlo lakds rendeltetés nem helyezhetd el.
43.§
(6) A Gksz-2/6 épitési 6vezet teriiletén
a) kizdrolag a kérnyezetre jelent6s hatdst nem gyakorlé gazdasdgi tevékenységi célii épiilet,
kereskedelmi és szolgdltato, sajat alkalmazottak szdmdra fenntartott szdllds, iroda
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rendeltetés és - a Kozma utca menti 40 méteres sav kivételével — hulladékkezeléssel,
hulladékhasznositdssal 6sszefiiggd épitmény helyezhet? el,

b) 1 ? a

megengedett, a hulladékok tdroldsa, a hulladékkezelés, hulladékhasznositds kizdrdlag zdrt
épiileten beliil térténhet a meglévé kapacitds keretein beliil.

c) a hulladékkezelési, hulladékhasznositdsi tevékenység végzésének feltétele az ingatlan
gazdasdgi kiszolgdldsdnak a Grdndtos utcdt és a Venyige utcdt 6sszekétd, vagy arrdl nyilé

feltdro utrdl térténd biztositdsa, a Grandtos utca és Venyige utca kozotti dtkotd utszakasz
megépliléséig a 42518/4 és a 42518/39 helyrajzi szamu 4t utak haszndlhatok szdllitdsi

utvonalként a Kozma utca feldl,

2

e) a kiskereskedelmi célu brutto szinttertiilet telkenként nem haladhatja meg a 3000 m2-t,
f) az évezetben elbirt minimdlis zéldfeliilet 60%-dt a telekhatdrok mentén kell biztositani,
g) az el6kert mérete 5 méter,

h) az oldalkert mérete 7,5 méter,

i) a hdtsokert mérete 7,5 méter,

J) hdromszintes ndvénydllomdnyu zéldfeliilet 1étesitendd.

Annak érdekében, hogy a teriileten a tovabbi hulladékgazdalkodasi tevékenység volumene és
tertilete ne novekedhessen, javasolt a szabalyozasi terv modositasa. A fentebb hivatkozott Gksz-
2/6 jeli épitési oOvezetet, melyben a hulladékhasznositassal 0Osszefiiggé tevékenységek
megengedettek javasolt kizarélag a Metalloglobus telephelyére, valamint az Avermann
telephelyére korlatozni. Ez az épitési 6vezet modositasat teszi sziikségessé a szabalyozasi terven

az alabb javasoltak szerint.
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Avermann telep Metalloglobus telephelye
Javasolt szabalyozasi terv kivagata Javasolt szabalyozasi terv kivagata
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4. Sportcsarnok létesitésének vizsgalataa 41012/15 és a 42518/51 hrsz.-u telkeken
Egy, a IX. keriiletbe tervezett sportcsarnoknak 4j helyszint keresve taladlkozott a tervez6 igénye a
KLING Kft. tulajdonosanak javaslataval. A KLING Kft. tulajdonosa a tulajdondban 1év§ két ingatlant
ajanlotta fel hasznositas céljabol. A sportcsarnok megvalésitasanak feltétele az, hogy a kijelolt
tertilet Vt, vagy Vi épitési 6vezetbe keriiljon besorolasra.

Az érintett két ingatlan jelenleg Kb-En/1 jeli
kiilénleges beépitésre nem szant teriileteken
belil megtjulé energiaforras hasznositasi
teriiletek Ovezetébe sorolt, ahol meguijuld
energiaforras  hasznositdsdhoz szilikséges

energiatermeld létesitmény és a
tevékenységhez szorosan kapcsolodé

rendeltetésti épitmény helyezhet6 el oly
modon, hogy a megengedett legnagyobb
beépitettség mértéke 3 %, a legnagyobb
épiiletmagassag 12,0 m és a terepszint alatti
beépités legnagyobb mértéke 10 %. A

kialakithaté legkisebb telek teriilete 50000 \
m? Hatalyos szabalyozasi terv kivagata

Az érintett teriileten azért Keriilt kijel6lésre a beépitésre nem szant 6vezet, mert ez a teriilet a volt
banyagodor leginkabb allékonysagi problémakkal terhelt, hulladékkal feltoltott teriilete.
Gyakorlatilag semmilyen épiilet nem létesithetd. Javasolt a sportcsarnok szamdra mdsik
helyszin kivdlasztdsa.

5. Gksz-2/8 jelii épitési 6vezetben sportfunkcio megengedese
Mivel a banya teriilete nem alkalmas sportcsarnok ——
létesitésére, javasolt a jelenleg kisebb-nagyobb teriiletii
telkeken mtikod6 cégek szamara kijelolt Gksz-2/8 jeld
épitési 6vezetben sport funkci6 elhelyezésének lehet6vé

tétele.

L

-

1
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A Gksz-2/8 jelii épitési 6vezet csak a tervezési tertileten
beliil kertilt kijel6lésre, viszont annak igen jelentds részét
lefedi. A teljes tervezési teriiletnek kb. harmadat teszi ki
az ebbe az épitési 6vezetbe sorolt teriilet.
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A Gksz-2/8 jeld épitési ovezet tobb, mint 100 ingatlant
érint, amelyek ko6zott vannak nagyon kis méretii (50 m?2
alatti) és nagy teriiletd (50 000 m2 feletti) telkek is. Az
atlagos telekméret kb. 10 000 m2.

Javasolt meghatarozni egy olyan telekméretet, amelynél nagyobb telkek alkalmasak lehetnek
sport funkcié 1étesitésére egyidejlileg betartva az egyéb épitési dvezeti eldirasokat. Vizsgalatra
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keriilt, hogy Budapesten, els6sorban a X. keriiletben mekkora telkek sziikségesek egy meglévo
sportcsarnok szamara. Megallapithatd, hogy sportcsarnokok szdmara kb. 8000-10 000 m?2-es
telkek sziikségesek (Bihari utca, K6ér utca). Ennek megfelel6en javasolt el6irni, hogy sport funkcio
legalabb 10 000 m2-es telken létesithetd. Ezaltal kedvezden alakithaté a forgalomvonzé
létesitmények telepitése és megoldhato a telken beliili parkolas helybiztositasa is.

Az ennél kisebb telkeken a sport funkcié csak abban az esetben létesithetd, ha szabadtéri
sportpalya létesiil a telken miikod6 f6 funkcié kiszolgalasara (pl. teniszpalya, kispalyas foci).
Indokolt esetben (pl. teniszpalya esetén) az ideiglenes lefedés (téliesités) megengedhetd.

A hatalyos KOKESZ a Gksz-2/8 jelli épitési ovezetre az alabbi egyedi elirasokat tartalmazza,
melyhez képest a javasolt mddositasok pirossal keriiltek jel6lésre:
43.§
(8) A Gksz-2/8 épitési 6vezetben
a) a kereskedelmi célu brutto szinttertilet telkenként nem haladhatja meg az 5000 m2-t,
b) az elékert mérete 5 méter a Porceldn utca déli oldala kivételével, ahol az el6kert 0 méter,
c) az oldalkert mérete 7,5 méter,
d) a hdtsékert mérete 7,5 méter,
e) dolgozdi szabadtéri sport funkcio elhelyezhetd, kiilsé Idtogaté-, illetve kézonségforgalmat
vonzo sportcsarnok kizdrélag legaldbb 10000 mZ2 tertiletii telken létesithetd. Indokolt esetben
az ideiglenes lefedés (téliesités) megengedhetd.

6. Kisallathamvasztas

A BKM Nonprofit Zrt. BTI Temetkezési Divizidja kisallathamvasztast, hamvak elhelyezését, illetve
szorast tervez megvaldsitani. 2022. augusztusban koncepcidtervet készittettek, melyben
helyszinként a tulajdonukban 1év6é Kozma u. 11/B. alatti 42518/69 hrsz.-t ingatlant jelolték meg.
A koncepcidterv szerint az érintett telek azért alkalmas, ,mert sajdt tulajdon, mind
tomegkozlekedéssel, mind gépjdrmiivel jél megkozelithetd, kézel van az Uj Koztemet fébejdrati
részéhez, de mégis teljesen elkiiloniil a temetdtdl, mérete pedig kivdléan alkalmas egy bemutato
jellegti szolgdltatdshoz, ami ugyanakkor minden kegyeleti igényt kielégit eqy helyen.”

A koncepcioterv szerint a tervezett funkcié bemutato jelleglien, ligetszertien kialakitva, tobb
litemben valdsul meg, fokozatosan kibévitve a szolgaltatast. El6szor a hamvaszté, majd az
emlékhely (hamvak elhelyezése), és a széréohely keriil kialakitasra.

A koncepciodterv szerint Magyarorszagon két helyen, Alsénémedin és Szombathelyen talalhatd
kisallattemetd. (Ezen kiviil is van az orszagban ilyen jellegli szolgaltatas, pl. Siéfokon, Gy6rben,
Féton, stb.) Az Alsonémedi kisallattemet6 2 ha-os teriileten, Budapest hatdraban miikodik és nem
csak hamvasztdsos temetést biztosit. A Szombathelyi Allatkegyeleti Park elssorban
hagyomanyos temetést biztosit kutyak és macskak szamara, mely szolgaltatast hamvasztassal is
kiegészitették. A kb. 5000 mZ-en miikdd6 szolgaltatds Szombathely hataraban talalhaté.
Megallapithat6, hogy az ilyen szolgaltatasok nem a telepiilések belsd teriiletein, hanem azok
szélein kertilnek elhelyezésre.
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Fentieken kiviil — bar a rendelkezésre all6 koncepcioéterv allitasa szerint minden el8irast, igy a
45/2012.(V.8.) VM rendelet 1. szamu melléklete (A kedvtelésbdl tartott allatok kegyeleti temet6je
létesitésére vonatkozd kovetelmények) elbirasait is figyelembe vették - fel kell hivni a figyelmet
arra, hogy a Sirkert Ut déli oldalan, a Sirkert Gt 27. szam alatt lak6haz all, mely a tervezett kisallat
hamvasztdtol kb. 160 méterre talalhato, ezaltal az emlitett jogszabalyba ttkozik.

A45/2012. (V.8.) VM rendelet 1. szdmu melléklete 1. pontja szerint:
1. A kegyeleti temeté telekhatdra, valamint a meglévd vagy a telepiilés dltaldnos rendezési
tervében kijelolt dsszefiiggd lakdtertilet, illetve lakott épiilet kozétti védotdvolsdgot a
kérnyezetvédelmi hatosdg dllapitja meg. A tavolsdg nem lehet kevesebb, mint 300 méter.

Ezen kivil a 8. pont az aldbbiakat tartalmazza:
8. A kegyeleti temetd létesitményei:
a) hiit6kamra, amelyben biztositott az azonosithaté tetemek elkiilonitett elhelyezése,
b) szocidlis helyiség: kézmoso, WC,
c) hulladéktdrolg,
d) eszkoztdrold,
e) hamvasztds esetén: krematdérium és urnafal.

A koncepcidtervben abrazolt telek nem pontosan tiikrozi a tényleges telekallapotot. A beépitési
terven abrazolt telek alakja nem felel meg a féldhivatali alaptérkép szerinti teleknek.

A beépitési terv az épiileteket és a parkoldkat a hatsé telekhatar mentén helyezi el, ott, ahol a
szabalyozasi terv 10 méter széles hatsOkertet és azon belil 6 méter széles kialakitando
védo6zoldsavot tartalmaz. Nem veszi figyelembe a 10 méteres el6kert vonalan jeldlt meghatarozott
eltérésekkel szabalyozott épitési vonalat sem, amely szerint a Gksz-2/13 jel(i épitési 6vezetben az
Uj éplilet utcai homlokzata legaldbb 80 %-anak ezen a vonalon kell dllnia. Kedvez6bb is lenne
épiiletek homlokzataval kisérni a Kozma utca vonalat és nem a foldbe helyezett urnasirok temetdi
teriiletével.
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Ezen kiviil a teriilet bejarata a Vizmiivek altal hasznalt maganutroél tervezett, mely mindenképpen
egyeztetést igényel.

Az Uj Kéztemet6 hatdrain kiviil temetéi szolgdltatdsra helyet biztositani, a sirkéfaragdssal
foglalkozé cégek sordba egy attol teljesen eltéré funkciot beilleszteni nem szerencsés.
Megvalositdsa a kérelem szerinti tervezett helyen az épitési 6vezet egészére nézve precedens
értékii lenne, telepiilésrendezési szempontbdl nem tdmogatott. Amennyiben egy ilyen
rendeltetés irdnti igény a térségben valdéban kelléen megalapozott, annak helykijel6lését egy
tagabb kiterjedési teriiletalkalmassagi vizsgalattal célszerii el6késziteni.

Javasolt a kisdllathamvasztdsi szolgdltatdas szamdra mdshol teriiletet keresni. Elképzelheté
példaul az lfj Kéztemetének a XVIL, illetve a XVIIIL keriileti szélén valé megvaldsitdsa, de

yas

elképzelhet6 a temetd bévitési teriiletének igénybevételével is.

7. Sirkéves miihelyek telekvasarlas, k6faragas
Az Uj Koztemets, a Kozma utcai Izraelita temetd és a Kozma utcai Orthodox Zsidé temetd
kornyezetében a Sirkert Gt és a Kozma utca mentén telepedtek meg a sirkd faragd miihelyek. Az
egyes temet6khoz kozeli teriileteken az arra specializalédott miihelyek miikodnek, a Kozma utca
mentén csak a temetdk, elsdsorban a zsid6 temet6hoz kapcsolddo sirkéfaragas torténik. A Sirkert
ut két oldalan mar megtalalhaték a févaros kéfaragé munkait is vallalo, illetve még egyéb
ké6faragassal foglalkozo miihelyek is.

Teljes gyartasi folyamatot (k6tdmb importalds kamionos szallitassal, tarolds, darabolas,
raktarozas, feldolgozas, csiszolas) csak egy nagyobb cég képvisel, a kisebb vallalkozasok altaldban
rész tevékenységet végeznek, pl. méretre vagott k6 tovabbi megmunkalasaval foglalkoznak.

A sirkéfaragd miihelyek nagyobb teriiletli onkormanyzati tulajdont ingatlanokon miikoédnek, a
bérelt részteriiletek az egyes mihelyek szamara jol elkiilonithet6k. Mivel a sirké faragas
tertiletigényes tevékenység, sok szabadtéri teriiletre is sziikségiik van. A bérelt teriileteken
felépitett épliletek a tulajdonukat képezik. Problémat jelent szamukra, hogy a telekrész nem
képezi a tulajdonukat, emiatt a hosszu tadvon megtériil6 beruhazasok, pl. a kdzmiivesités is gondot
jelent. Ezen kiviil probléma szamukra a teherszallitasok, rakodasok megoldasa a Kozma utca
kialakult keresztmetszete, a Sirkert uton kiemelten az oldalfekvésii villamospalya korlatozo
hatdsa miatt. A hatalyos tervben kiszabalyozott szervizut megvaldsitasa sem hozna lényeges

javulast ezen a téren, tekintve, hogy a meglévd épiiletek és a villamospalya kozotti teriiletsav
keskeny a szallit6jarmiivek mozgasahoz és a rakodashoz.

Fentiek alapjdn az érintettek egy helyszini egyeztetésen megfogalmaztdk igényeiket. Sajat
tulajdont ingatlant szeretnének, a kialakithato6 legkisebb telek teriilet a Sirkert it mentén 1500
m2, a Kozma utca mentén 800-1000 m2 legyen, melyen legfeljebb 25 % zoldfeliiletet tudnak
kialakitani. A hatalyos szabalyozasi tervben a Sirkert it mentén kiszabalyozott, 4 m szélesitést
jelentd kiszolgdldo Ut mentén a 8 m széles el6kert (termékbemutatd teriiletsav) Kkeriiljon
csokkentésre az épiiletek bdvithet6sége érdekében. A 8,0 m-es el6kert jelenleg 6 db épiilet
bévithet6ségét akadalyozza. Az el6kert 5,0 m-re valé csokkentése még mindig 4 db épiilet

pand

bévithet6ségét akadalyozza. Ugyanez a helyzet 3,0 m-es el6kert esetén is. ElI6kert nélkiili beépités
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esetén két épiilet bovitése lehetetlen. Javasolt az el6kert modositasa helyett azt el6irni, hogy a
meglévd {6 rendeltetésii épliletek jelenlegi kozteriileti homlokvonaluk meghosszabbitasaban
bovithetok.

Ajelenleg hatalyos Gksz-2/13 jeli épitési 6vezet kialakithat6 legkisebb telek teriiletét médositani
sziikséges 800 m2-re, a zoldfeliilet legkisebb mértéke 25 %.

A hatalyos KOKESZ a Gksz-2/13 jelii épitési 6vezetre az alabbi egyedi el6irasokat tartalmazza,
melyhez képest a javasolt mddositasok pirossal keriiltek jel6lésre:

43.§
(13) A Gksz-2/13 épitési dvezetben
a) kizdrdlag kéfaragds, komegmunkdlds, sirkékészités, egyéb beton termékek (finombeton)
gyartasa és az ezekkel Osszefiiggd kereskedelmi, szolgdltatd, raktdrozdsi tevékenység,
valamint virdg és kegytdrgyak drusitdsa végezhetd, illetve ezek épitményei helyezhetik el,
b) a Szabdlyozdsi Terven ,Korldtozott funkciéju teriilet 1.” jellel jelélt tertileten kizdrélag
virdg- és kegytdrgy-kereskedelemmel dsszefiiggd, vendégldto rendeltetést, illetve temetkezési
iroddt tartalmazé épitmény helyezhetd el, a tertilet a koztertilet fel6l nem kerithetd le,
c) a Szabdlyozdsi Terven ,Korldtozott funkcidju teriilet 2.” jellel jelolt teriileten kizdrdlag
virdg- és kegytdrgy-kereskedelemmel Osszefiiggd, vendéglato rendeltetést, illetve temetkezési
iroddt tartalmazo épitmény helyezhetd el, a vendégldto rendeltetéshez kapcsolédéan sajdt
alkalmazottak szdmdra fenntartott szdllds rendeltetés az épiilet jelenlegi témegén beliil
kialakithato,
d) a kérnyezeti drtalmak csékkentése céljabdl szdlloporral jdré tevékenység csak zdrt térben
végezhetd,
e) a Szabdlyozdsi Terven lehatdrolt termékbemutaté teriiletsdvot legaldbb 30%-ban
ndvényzettel fedett feliiletként kell kialakitani, burkolt feliilete kizdrélag a tevékenységhez
kapcsoldédé termékek bemutatdsdra szolgdlhat,
f) uj éptilet utcai homlokzata legaldbb 80%-dnak a ,,Meghatdrozott eltérésekkel szabdlyozott
épitési vonal”-on kell dllnia.
g) hdromszintes névénydllomdnyt zéldfeliilet létesitendd,
h) a Sirkert utrdl legfeljebb egy a villamos pdlydt keresztezd behajto létesithetd, kivételesen
ketté 5000 m2-t meghalado telken.
i) az el6kertbe kinyulo épiiletrészek - kizdrdlag féépiilet esetén - jelenlegi alaptertiletiikén

s

beliil bovithetok.

M dett . Terepszint Szintteriileti mutatd
Kialakithaté I:g:;g eo lfb Epiiletmagassdg Zoldfeliilet alatti megengedett
Epitési legkisebb Beépitési be‘ge, z’t‘tge};tsé (m) legkisebb beépités legnagyobb mértéke
dvezetjele | telek tertilet maéd mpe’rte’ke 9 mértéke | legnagyobb (m?/m?)
(m?) 0 . (%) mértéke L Parkoldsra
(%) Legkisebb | Legnagyobb (%) Altaldnos fordithaté
Gksz-2/13 1500 800 SZ 46 50 3 68 25 60 1 -
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Kertleti

Epitési Szabalyzat

8. Venyige utcara merolegesen kiszabalyozott utak feliilvizsgalata
A tervezési tertileten belill a kozteriiletek és a maganutak halézata szinte minden ingatlan

megkozelitését biztositja. A mellékelt abra
nevezhetd az OTEK fogalommagyarazata sz
kovetelménynek:

30. E'pl’tési telek: az a telek,

alapjan megallapithaté, hogy csak harom telek nem
erint épitési teleknek, mivel nem felel meg az alabbi

a) amely beépitésre szdnt terlileten, épitési dvezetben fekszik,
b) az épitési szabdlyoknak megfelel6en kialakitott,
c) a kézteriiletnek gépjdrmii-kozlekedésre alkalmas részérél az adott kizteriiletre vonatkozo

jogszabdlyi elbirdsok szerint, vagy 6ndllé helyrajzi szamon utként nyilvdntartott magdnutrol

gépjdrmiivel kdzvetlentil, zéldfeliilet, illetve termdfold sérelme nélkiil megkozelithetd, és

d) amelynek a kozteriilettel vagy magdntittal kozés hatdrvonala legaldbb 3,00 m.

Mindharom telek beépitett és famal [

rajtuk vallalkozasok
miikddnek. Megkdzelithet6k
annak ellenére, hogy a

foldhivatali nyilvantartas nem
ezt mutatja.

Fsycsor ufcy

Hal’angra-b;u‘

JELMAGYARAZAT

Koztertilet
Maganut
Nem épitési telek

Tervezési teriilet hatara
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A Maglédi uttal parhuzamosan, a Venyige utca \
és az Akna utca kozott a tombbels6ben 22,0
méter széles kiszabalyozott feltaré 1t
megvalositasat két helyen is meglév6 beépités
akadalyozza. Az Akna utca fel6li szakaszon a
Volan Human Zrt. és a Displaygyar Kft. épiiletei,
a Venyige utca kornyezetében az Aszfaltbeton
Kft. éptiletei allnak a kiszabalyozott teriileten.
Mivel évek 6ta valtozas, azaz épiilet bontas nem
tortént, megfontoland6 a tervezett kozteriilet
nyomvonalanak feliilvizsgalata, kiilonos
tekintettel az Akna utcara kivezet6 utszakasz
tekintetében.

Beépitett utszakasz

‘\’”\ s d 7 ) \
Volan Human Zrt. és a Displaygyar Kft. épiiletei Aszfaltbeton Kft. épiiletei
Szabalyozasi vonalon 4llé épiiletek

\\7

Az Akna utca kozelében a tervezett it nyomvonalan all6 épiiletek elbontdsa nem javasolt, ez az
utszakasz moédositando.
A Venyige utca kornyezetében mind a 41012/31 hrsz.-u telken miikod6 WOCO Ipartechnika Kft.,
mind a 42518/16 hrsz.-u ingatlan tulajdonosa figyelembe vette a hatdlyos szabalyozasi terv
tervezett utszabdlyozdsait. Egyedill az Aszfaltbeton Kft. (41012/9 hrsz.) teriilethaszndlata
akadalyozza az ut kialakitdsat. Emiatt modositds nem javasolt, a szabalyozasi szélesség
fenntartando.
Az Akna utca kornyezetében két javasolt modositas lehetséges.

A” valtozat
Az ,A” valtozat szerint - az épliletek megtartasa érdekében - nem kertil kik6tésre az Ut az Akna

utcara, hanem zsikutcaként lezarasra kerul.
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A Megrendelé illetékeseivel folytatott belsé egyeztetések alapjan az ,A” vdltozat szerinti
zsdkutcakénti lezdrds nem tamogatott.

B” valtozat

A ,B” valtozat szerint az ut kikotése javasolt a Granatos utcara az iparvaganyokon keresztiil, annak
egyvaganyos szakaszan oly médon, hogy a Granatos utca szintje - a KLING bejaratainak szakasza
utan - a vaganyok szintjére keriil lesiillyesztésre a rakotd at fogadasa érdekében.

A Venyige utca kozeli szakasz modositasa egyetlen ingatlan miatt nem javasolt, marad a hatalyos
tervben rogzitett atvezetés.

A Megrendelqé illetékeseivel folytatott belsé egyeztetések alapjdan a ,,B” vdltozat szerinti utca
szint lesiillyesztése szintén nem tdmogatott, az érintett tutszakasz tovdabbra is kézteriileti
szabdlyozdsban tartando.

,B” valtozat

LA” valtozat

Az el6zetes egyeztetések eredményeként a hatdlyos szabalyozas, az Akna utca felé torténd
utcsatlakozas lehet6sége, fenntartando.

9. ABp.X.Kker., 42518/55 hrsz.-u ingatlan telekteriiletének bévitése
A 42518/55 hrsz.-1 ingatlan a F6évarosi Vizmiivek ipari viztarozo telepétdl északra, a 42518/4
hrsz.-i 6nkormanyzati kozteriiletr6l megkdzelithetGen helyezkedik el. A telek nyugati szomszédja
a 42518/54 hrsz.-4 beépitetlen ingatlan, mely gazdasagi tarsasagok tulajdona, illetve attol
nyugatra a 42518/7 hrsz.-i allami tulajdonu telek, melyen hulladékfeldolgoz6 cégek miikddnek.
A tervezett telekteriilet bévitése els6sorban a 42518/47 hrsz.-4, kdzvetleniil szomszédos telket
érinti. A tervezett teleknévekmény kb. 1400 mz2.
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Ghsz-2/6

Ghsz-2/8
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Telekvasarlasi szandék

Hatalyos szabalyozasi terv kivagata

Modositasi javaslat:

A 42518/55 hrsz.-u telek jelenleg Gksz-2/8
jelt épitési ovezetbe sorolt. A 42518/54
hrsz-u ingatlanbdl hozzacsatolni tervezett
telekrész Gksz-2/6 jel épitési Ovezetbe
tartozik, melynek a 42518/55 hrsz.-u
telekkel kozos telekhatdra mentén 10 m
széles kialakitandé védézoldsav keriilt
kijelolésre. Mind az épitési Ovezet hatara,
mind a védézoldsav modositasa sziikséges a
telekteriiletek Osszevondsa érdekében. Az
épitési ovezetek hataranak mddositasaval a
védo6zoldsavot javasolt a megnovelt teriiletii
42518/55 hrsz.-u telken belill Kkijel6lni,
mivel a visszamaradoé telken arra hely mar
nem marad.

E— e
| |
I‘ ﬂ
I Gksz-2/8 |
-—’_....,_,,.»—‘fﬂq""\‘ y
—
!
:‘ SUUSEIPTES
K-Vke/1

s

10. Volt konyha hatso épiiletének bovitési igénye
A Maglédi at 26. szam alatti 42518/36 hrsz.-a telken két
féépiilet és egy portaépiilet talalhat6. Az ingatlan Vi-2/7

jelli épitési ovezetbe sorolt.

77 7 7

Az el6irt oldalkerti méret mindkét féépiilet délkeleti végét
érinti, bovitésiiket akadalyozza. Mivel a Vi-2/7 jel( épitési
Ovezet csak erre a telekre és a szomszédos F&varosi
Biintetés-végrehajtasi Intézet telkére keriilt kijelolésre,
javasolt az oldalkert méretének médositasa 5.5 m-re.

Gksz-2/Kozmu2
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A hatalyos KOKESZ a Gksz-2/7 jelli épitési ovezetre az alabbi egyedi el6irasokat tartalmazza,
melyhez képest a javasolt mddositas pirossal kertiltek jelolésre:

37.§
(5) A Vi-2/7 épitési 6vezetben
a) biintetés-végrehajtdsi intézmény, iroda és szolgdltato rendeltetés helyezhetd el,
b) az elé6kert mérete 5 méter,
e) az oldalkert mérete 7=5-méter 5,5 méter a létesitmény 6rzését szolgdlo épitmény kivételével,
amely oldalkertben is elhelyezhetd.

11. Sirkert 1t és Ujhegyi ut kozott kiszabalyozott belsé feltaré ut déli oldalan 1évé

pand

onkormanyzati tulajdonud ingatlanokon létesithet6 funkciék korének bévitése

A Sirkert ut déli oldalan telekalakitassal
megvalésult a Sirkert utat az Ujhegyi uttal
0sszekotd tombbelsot feltard ut. Ennek nyugati
oldaldn az oOnkormanyzat els6sorban nem
kéfaragassal foglalkozo telephelyek létesitését
tervezi. Ennek megfelel6en a jelenlegi Gksz-2/13
jell épitési ovezet helyett egy 1j épitési dvezet
kijelolése sziikséges, amelyben a kialakithato
legkisebb  telekteriilet 1500 m? és a
sirkéfaragason kiviil egyéb funkcio is 1étesithetd.
Mivel a Gksz-2/8 jelli épitési dvezet a sport

Gksz-2/8 \ﬂ ' ’\ :

funkcié elhelyezhet6sége miatt moddositasra \;\ ,
kertl, javasolt egyuttal a jelenlegi 4000 m2-es

kialakithaté legkisebb telek tertilet 1500 mZ2-re oZ L)
valo csokkentésével alkalmassa tenni erre a tertiletre is.
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Javasolt szabalyozasi terv kivagata

A Szabdlyozasi Terv médositasa soran a 42513 /3 hrsz-1 ingatlan és a Sirkert utcat az Ujhegyi ttal
0sszekot6é tombbelsot feltaro Ut nyugati oldaldn 1évé telkek kozotti teleksav atsorolasra kertil a
csatlakoz6 Gksz-2/8 jelli épitési 6vezetbe, ezért az 6vezethatart torolni sziikséges. Az 6vezethatar
jelolés a 42513 /8 hrsz-u ingatlan északi telekhatdra mentén javasolt.

Gksz-2/8 jell épitési ovezet paraméterének javasolt modositasa:

M dett | Terepszint Szintteriileti mutatd
Kialakithaté I:g:;geo;b Epiiletmagassdg Zoldfeliilet alatti megengedett
Epitési legkisebb | Beépitési gnagyos (m) legkisebb beépités legnagyobb mértéke
N ; . . beépitettség Py 27002
ovezet jele | telek tertilet méd Py meértéke legnagyobb (m?/m?)
(m?) me(z/tjke Legkisebb | Legnagyobb (%) mértéke Altaldnos Parkoldsra
0 9 gnagy (%) fordithaté
Gksz-2/8 4000 1500 SZ 45 3 15 25 60 15 -

12. Sirkert uti behajtok helyett feltaroé ut kijelolése
A telekallapotok és a kialakult teriilethasznalat miatt feltdré at nem alakithaté ki. Tovabbra is
javasolt a Sirkert at mentén kiszabalyozott 4 m szélesitést jelent6 kiszolgalé ut fenntartasa, mely
biztositja a teriiletek kozteriileti kapcsolatat. A sirkéfaragé miihelyek képvisel6ivel tortént
egyeztetésen ebben egyetértés alakult ki.

13. Villamosfordulé teriiletének hasznositasa
A Kozma utca, Haranglab utca, Csucsor utca és Meténg utca altal hatérolt teriileten mar elbontasra
kertiltek a korabbi villamosfordul6 vaganyai. A 42528/8 hrsz.-u telek 6nkormanyzati tulajdont
sajat hasznalati utként szerepel a foldhivatali alaptérképen, teriilete: 14557 m2. A négy
koztertlettel hatarolt ingatlan Gksz-1/1 jelli épitési 6vezetbe sorolt. A novényzettel sliriin ben6tt
telek mogott talalhaté az Ortodox zsidé temetd, melynek bejaratdnal a haromosztata ravatalozé
all. A temetd megkozelitése a Haranglab utca fel6l lehetséges.
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A volt villamosfordulé teriletével szemben, a Kozma utca tiloldaldn a SilverKart Gokart és
Rendezvénykozpont miikodik. E két széls6séges funkcio kozott elhelyezkedd ingatlanon olyan, a
dis novényzet megtartasaval elhelyezheté funkci6 javasolt, mely biztositja a temetd tovabbi
nyugalmat. Javasolt nem tdl nagy forgalmat vonzd, elsésorban irodai funkciékat magaba foglalo
épiilet, pl. inkubatorhaz kisebb vallalkozasok szdmara. Megkdzelitésére a Meténg utca feldli
bejarat lenne kedvezd, ezaltal a Harangldb utca tovédbbra is zavartalanul szolgilna a temet6
megkozelitését.

A teriileten belill a jelen programjavaslat szerint kegyeleti okok miatt nem helyezhetd el
parkol6ohaz, iizemanyagtoltd allomas, k6zosségi szorakoztato rendeltetés. A hatalyos szabalyozasi
terven a temetd fel6l jelolt 10 méter széles megtartandd névényallomany szélessége 15 méterre
modosul.

Az ortofoté alaptérképi megjelenitésén a Harangldb utcai utmenti kozteriillet mindkét
zoldfeliiletének savjaiban jelenleg is taldlhato akacfabdl és ostorfabol all6 fadllomany. Az eltérd
funkcidk lehatarolasara, illetve az Ortodox Temet6 megkozelité Utjanak méltésaga érdekében
javasolt a szabalyozasi terv Haranglab utca északi felén Megtartando fasor-t jeldlni.

Tovabbi javaslat, hogy az értékes, j6 egészségi allapotu tlir6képes fak figyelembevételével, azok
megtartasaval, koriiltekint6 (litemezett) fasor telepités torténjen. A meglévd és telepitend6 fak,
életterét, gyokérzonajanak védelmét az épitési telek Harangldb utca felé esé részének
zoldfeliilettel valé csatlakoztatdsa tovabb novelheti.
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Javasolt szabalyozasi terv kivagata

14. Ovezethataron all6 épiiletek telekalakitasanak vizsgalata
A Kozma utca 5/C. alatti, nagyobb részében a 42518/40 hrsz.-i telken all6 két épiiletben a
Févarosi Onkormanyzati Rendészeti Igazgatésag miikodik. A telek Gksz-2/6 jel(i épitési dvezetbe
sorolt. Mivel ebben az épitési dvezetben mind az oldalkert, mind a hatsékert 7,5 méterben kertilt
meghatarozasra, megallapithato, hogy egyik épiilet sem felel meg az el6irasoknak, mindkét éptilet
a telekhataron all.

uzo)

rv kivagata

A Rendészeti Igazgatésag épiilete j6 allagi kétszintes épiilet. Epitett keritése van a sirkoves
teriiletek fel6l, mely nem a telekhataron kertiilt megvalésitasra. Ennek megfeleléen az oldalkert
mérete sem az épitési 6vezetben el6irtaknak megfeleld, 6sszesen kb. 2,5 méter. Az épitési dvezet
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hatdra a kerités vonalara kell keriiljon, ezért az oldalkert egyedileg 2,5 m-ben keriil
meghatarozasra.
Mivel a sirkertes telken ideiglenes allapoti épitmények allnak, az épiiletek kozotti sziikséges

tavolsag érdekében az oldalkert méretét, illetve az épitési hely hatarat a mddositott
ovezethatarto6l 8 méterre kell kijelolni.

| 1 ék;z-2/13

. | i
Javasolt szabalyozasi terv kivagata

Mivel mindkét épiilet altal érintett telek févarosi és keriileti 6nkormanyzati tulajdont és éppen
jelen moédositas targyat képezi a sirkdves vallalkozok szamara telekalakitas és értékesités, az
ovezethatar elmozditdsa sziikséges a sirkoves teriilet rovasara, majd ezt kovetéen a helyzet
telekalakitassal rendezhetd.

Osszefoglalva: A Rendészeti Igazgatésdg épiiletétél 2,5 méterre keriil kijelélésre az
ovezethatdr, ehhez keriil igazitdsra a sirkertes telken jelolt hdtso kerti védézoldsav és az

ovezethatdrtol 8 méterre keriil médositdsra a sirkéves telken az épitési hely oldalkerti
hatdra.
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15. Banyateriilet problematikaja

Uj adatok és aktualizdlt szakértéi vizsgdlatok nem dlitak rendelkezésre, jelen fejezet a
korabbi dokumentumok dtvizsgdldasan alapul

A banyaszat kornyezetvédelmi szemponta kronolégiaja a vizsgalt teriileten

1838 Agyagkitermelés megkezdddétt, mely el6bb a Drasche téglagydrat (Jdszberényi ut), majd a
Kébdnyai Géztéglagydrat (Maglddi it) ldtta el alapanyaggal

1963-ig Térmelék, meddd anyag visszatéltés folyamatosan

1963 Kommundlis hulladékkal valo feltiltés kezdete, mely folyamatosan 2000-ig tartott (a févdros
hulladék-elhelyezési gondjainak megolddsdra indult meg a feltéltés)

1974 Bdnyatelek megdllapitdsa hatdrozattal

1992-ig Bdnydszat és feltéltés pdrhuzamosan folyik

1992 Bdnyamdtivelés befejezddése, dsvdnyvagyon elszdmolds

1995 Tdjrendezési terv elkészitése és beaddsa a szolnoki bdnyakapitdnysdgnak, X. ker.
Onkormdnyzat javaslatdra nem hagyjdk jovd, a Bdnya térvény szerint a tdjrendezésnek a
Jtertiletet Ujrahasznositdsnak alkalmas dllapotba kell hozni, vagy természeti kérnyezetbe
illéen kialakitani”

1997 A tdjrendezésnek nem volt feladata az Onkormdnyzat hatésdgi jogkérébe tartozé
szemétfeltéltés kirnyezeti hatdsainak vizsgdlata, ezért megbiztdik a REAQUA Kft.-t, hogy
készitsen kérnyezeti dllapotfelmérést

1999 Tdjrendezési terv jovdhagydsa

2000 Kék to feltiltése megkezdddik

2004 A KDV kételezi a tulajdonost a bdnya részletes tényfeltdrdsdnak elkészitésére

2005 Bdnyatelek torlési hatdrozat, Szolnoki Bdnyakapitdnysdg a bdnydszati jogot térélte, de a
tdjrendezési kitelezettség megmaradt

2005 Szolnoki Bdnyakapitdnysdg hatdsdgi helyszini szemlét tizott ki a tdjrendezés elvégzésének
ellenérzésére

2007 A KDV elfogadta a bdnya részletes tényfeltdrdsi zdré dokumentdcidjdt és a Jdsz Goldot a
tertileten lévé monitoring rendszer bivitésére és kdrmentesitési monitoring végzésére
kételezte, tovdbbd a terliletet tartésan kornyezetkdrosodottnak mindsitette

2007 Jasz Gold kérelmezi a Bdnyakapitdnysdgot a tdjrendezés befejezetté nyilvdnitdsdra - KDV
nem véleményezett

2009 Kdrmentesitési monitoring terv elkésziil

2009 Nem veszélyes hulladék begyiijtési, el6kezelési és hasznositdsi engedély

2010 KDV kiadta a hozzdjdruldsdt a tdjrendezés befejezetté nyilvdnitdsdhoz

2010 Bp.-i Bdnyakapitdnysdg hatdrozata a tdjrendezés elvégzésérdl (2009-ben a 41007 /26 hrsz.-
u tertiletre nem veszélyes hulladék kezelésére a KDV engedélyt adott ki inert épitési és bontdsi
hulladék hasznositdsdra

2010 Evvégéig hatdridé a monitoring kutak kiépitésére

2011 Epitésfoldtani szakértdi vélemény elkésziil a Jdsz Gold megbizdsdbol

2011 2012 julius 24-ig a "Kék-to" szilard anyaggal valo feltéltésére vonatkozo épitési engedély
meghosszabbitdsa

2012 Vizjogi iizemeltetési engedély kérelem a Jdsz Gold megbizdsdbdl a monitoring kutakra

2012-t6l a banya teriiletén az inert anyagu feltoltés is befejez6dott, ez aldl csak a siillyedések,
roskadasok terepi kiegyenlitése kivétel. A Kék t6 és az Akna utcatol délre fekvd banyateriiletnek
nincs befejezett rekultivacioja.
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Felszin alatti viz szempontjdbdl a telepiilések szennyezédésérzékenységi besoroldsdt a 27/2004.
(XII. 25.) KvVM. rendelet hatdrozza meg a 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet értelmében. Ez alapjdn
a kertilet a felszin alatti viz dllapotdnak érzékenysége szempontjdbdl ,,érzékeny" teriiletnek szamit,
tovdbbd ,kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi tertilet”. A Pesti hordalékkiip-siksdg
kistdj teriiletén fekvd vizsgdlt teriilet, 140-145 mBf szinti, sik, kissé hulldmos felszini rész, amely
észak felé lejt a Rdkos-patak felé.

A teriilet ENy-i hatdrdn kiemelt felszini helyzetben lévé miocén kort, tiilnyomé részben karbondtos
kézetek, vulkdni tufdk, tovabbd nagyvastagsdgu pannéniai agyagok, homoklisztes képzédmények
fordulnak el6, melyek felett pleisztocén kort folyovizi, szdrazféldi iiledék taldlhatdk. A vizsgdlti
teriilet E-i hatdrdnak kozelében a Rdkos patak hiizédik, ettél délre nagyvastagsdgi, uralkodéan
agyagos jellegii, panndniai tiledéksor taldlhatd. Erre telepiilt az agyagbdnya.

Felszini képzddmények eredeti dllapota Bdnyagédor és kérnyezetének feltéltései

Felszini képz6dmények
és alapozasi adottsagok
az eredeti allapoban

Az egykori banyagédér
és a kdrnyez6 teriiletek
feltoltései

] Az egykori téglagyari banyagddron
${ beliili vastag szemét feltdltés

Az egykori téglagyari banyagadér
vastag vegyes feltoltése

T Az egykori téglagyéri banyagdron kivilli
teriilet valtozo vastagsagu vegyes feltditése

Forrds: GEOSZI - Geotechnikai talajvizsgdlati jelentés

A kordbbi vizsgdlat szerint: A Torzsgydri agyagbdnya 1838-ban lIétesiilt azzal a céllal, hogy a
megnévekedett szdmu épitkezéseket kielégitse épitéanyaggal a Fdévdrosban. A folyamatos
bdnydszati tevékenység mellett a téglagydrtds kdzel 150 évig iizemelt és 1992-ben fejezddott be.

A bdanyagédar nyitdsdt megeldzd kutatofiirdsok 30-40 m mélységben, a rétegsoron beliil csak néhdny
cm-es, helyenként 1-2 m-es finomhomokos, iszapos homokrétegeket hardntoltak. A bdnya 1992 évi
ledlldsakor a bdnyagdédor mélysége elérte helyenként a 114 mBf-i szintet. A bdnyagédoér aljdn
visszamaradt dsszlet j6 vizzdro, témér agyag. Ezt bizonyitjdk a miltban kialakult bdnyatavak is.

A téglagydrtds ledllitdsa elsédlegesen a jo mindségl, téglagyartdsra alkalmas dsvanyvagyon
kimeriilése miatt kévetkezett be. Ezalatt az id§ alatt tobb mint 10 millié m3 agyagot banydsztak
ki, és ennek megfeleld6 bdnyagédrék alakultak ki. Ezeket eleinte a téglagydrtdsra alkalmatlan
meddé anyaggal, illetve gydrtdsi melléktermékkel kezdték feltélteni, majd a '60-as évektol

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT. 122
[w] et [w] SZEKHELY: 1191 Budapest, Ady Endre Gt 32-40., LEVELEZESI CiM: 1082 Budapest, Kisfaludy u. 38./Il. em.
- E-mail: telepules@kasib.hu, titkarsag@kasib.hu; Tel.: 297-1730 EIPIC

E www.kasib.hu



Budapest X. kertilet, Akna utca, Grandatos utca, Tarna utca, Jaszberényi tt, Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Haranglab utca, Kozma utca, Ujhegyi Gt és Maglédi ut altal hatarolt teriilet

Keriileti Epitési Szabélyzat

kezdve engedélyezték, hogy itt keriiljon lerakdsra a Févdros kommunadlis hulladékdnak egy része
is. Az egykori bdnyatertiletet a '90-es évek elejétdl kiilsé vdllalkozdsoknak kaptdk meg, hogy azt nem
veszélyes szildrd hulladékkal feltiltsék.

A bdnyamdivelés kévetkeztében 80 ha teriilet kertilt feltéltésre, melybdl a fejtett bdnyatertilet 51,4
ha. A tomoritetlen feltéltés szerkezete laza, helyenként lireges. Anyaga heterogén nagyrészt
bdanyameddé, de jelentés hdnyadban tartalmaz salakot, épiilet és kdétérmeléket, ipari és
kommundlis hulladékot. A kézépsé nagy kiterjedésii bdnyateriileten taldlhaté a kommundlis
hulladék feltiltés.

LA tertileten elhelyezett hatalmas mennyiségii kommundlis hulladék a vizsgdlt teriilet legjelentdsebb
kérnyezetterhelése. A hatdlyos tervek készitésének idészakdban a REAQUA Kft. a bdnyamtivelésrél
és a hulladékok lerakdsdrdl fellelhetd kordbbi dokumentdciok alapjdn olyan fiirdsi tervet készitett,
amely mind talajtani, mind pedig hidrogeoldgiai szempontbdl biztositja, hogy a mért adatok alapjdn
megbizhato kévetkeztetéseket lehessen levonni a szennyezettség mértékérol, elhelyezkedésérdl és
prognosztizalni lehessen a kiornyezeti kockdzatok mértékét.” (Forrds: REAQUA a Kérnyezeti
dllapotfelmérés 1997, Hulladékleraké kérnyezetvédelmi feliilvizsgdlata 2003)

Osszesen 30 db 10 m mélységii fiirds és talajmintavétel helye keriilt kijelélésre déntben a teriilet D-
DK -i oldaldn (Maglddi tit - Sirkert u. - Kozma u. feléli teriileten), valamint 4 db 40 m mélyséqii fiirds
és talaj-mintavételezés volt tervezve azokon a tertileteken, ahol a legvastagabb volt a lerakott
kommundlis hulladék réteg. Osszességében a lemélyitett filrdsok az egész teriiletrél dtfogé és
jellemzd képet adtak (ldsd.: Bdnydszati tevékenység c. térképlap).

A hulladéklerakd teriiletének sajdatossdga miatt 34 db lemélyitett fiirds kéziil mindéssze 13 fiirdsban
volt talajviz. Az akkori figyel6kutak kijelélése a fiirdsok lemélyitése utdn tértént meg. Az L-1V.
fiurdsokat, valamint a 10 m-es fiirdsok koziil 6tét mintavételre alkalmas megfigyelSkiitnak alakitotta
ki, egy késébb kialakitandé monitoring rendszer részeként. A fuirdsok utdn a furatokat talaj-levegd
mintavételezésre haszndltdk 1997-ben. A vizsgdlati eredmények alapjdn megdllapithaté, hogy a
talajmintdk mindegyike a semleges, gyengén ligos pH tartomdnyban van, ami egyben azt is
jelenti, hogy az egyes nehézfém komponensek stabil formdban vannak jelen, révidtdvon a
kioldéddsuk nem jelent redlis kornyezeti kockdzatot.

A talajkémiai vizsgdlatok eredményeit a "Holland lista" alapjdn is elemezték. A "Holland lista”
talajok és talajvizek szennyezettségének jellemzésére szolgdlo, kategdridkba valé besoroldsra
alkalmas hatdrértékeket tartalmaz. A 7 fiirds anyagdban taldlhaté szennyezésre utalé nehézfém
koncentrdcio. Ezek kéziil pedig 4 esetben a szennyezéanyag koncentrdcidja olyan magas, hogy
meghaladja a "Holland lista" "C" értékét, azaz a kérnyezet veszélyeztetésének elkertilése érdekében
beavatkozads sziikséges. Ugyancsak "C" értékhatdr feletti a 1IV. sz. fiirdsndl, a kommundlis
hulladéklerakéban vett minta értéke is.

Pontszeriien az egyik fiirdsban higanyszennyezddést mértek a 41012/28 hrsz-en, a 12. sz. fiirds és a
vasuti sinek mentén mélyiilt 22. sz. fiirds minta anyagdban réz és arzén dusuldst mutatott ki a
vegyelemzés. Kiilénés figyelmet igényel az emlitett 12-es, 22-es sz. és a 41012/15 hrsz-en a 13-as
fiirdsok kérzete, és e teriileten beliil is a 8-12 m-es mélységii rétegek, mivel az innen vett talajmintdk
réz, arzén tartalma magas és jelentGsen meghaladja a "C" alsé hatdrértékét. Ebben az esetben is
sziikséges a szennyezés kiterjedésének miel6bbi lehatdroldsa és a kdrelhdritds sziikségességének
hatésdg dltali megitélése.

Avizsgdlt vizmintdk tébbsége toxikus nehézfémtartalom szempontjabdl tébbségiik megkdzelitia "C"
hatdrértéket. A kommundlis hulladéklerakoé kozpontjaban mélyitett fiirds esetében a talajviz is
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rendkiviil szennyezettnek bizonyult mind az dltaldnos vizkémiai elemzések, mind pedig a toxikus
talajvizet, mely azt jelenti, hogy ezeken a tertileteken a szennyezett talaj nem érintkezett talajvizzel,
tehdt sem a kioldodds, sem pedig a transzport nem valésult meg. A hulladékleraké kommunadlis
hulladékkal feltéltitt teriiletének, ahol a talajvizet észlelték, a viz erésen szennyezett volt. Az
altalaj a lerako egész tertiletén agyag, ami vizzdré igy a szennyezettség az alsébb rétegekbe nem jut
le. A talajvizszint mélyen van és a lerakd altalajdnak pereme magasabban helyezkedik el, igy a
szennyezett viz nem tud oldalirdnyba elszivarogni. A fiuirdsos feltdrdsokbdl az a kévetkeztetés
vonhato le, hogy az agyagbdnydszds sordn az eredeti talajvizszint és a talajvizaramldsok
megvdltoztak, bolygatdsra keriiltek. Az egyes vizvezeté szintek lefejezésre kertiltek, igy a
természetes talajvizaramlds a lerakén beliil nem tudott kialakulni. A talajvizrendszer teljes
regenerdléddsa csak tobb évtized alatt mehet végbe. A fiirélyukakban talajlevegdé gdzelemzés is
késziilt, mely alapjdn megdllapitdsra kertilt, hogy a terlileten intenziv a gdzképzddés. Az egyes
kutakban mért metdn koncentrdciokbdl kivetkeztetheté a kordbban elhelyezett hulladékok
szervesanyag-tartalma, mely alapjdn kimutathaté, hogy a bdnyateriilet mely részére keriilt
kommunadlis hulladék. Az 1997-ben még megtaldlhaté volt a teriileten az tigynevezett Kék-to,
melynek vizmintdit részletesen elemezték, és potencidlis veszélyforrdsként hatdroztik meg a
teriiletet. 2001-ben megindult a teriiletfeltoltés.

2007-ben a KDV elfogadta a bdnya részletes tényfeltdrdsi zdré dokumentdcidjdt, valamint a Jdsz

Goldot a teriileten 1évé monitoring rendszer bévitésére és kdrmentesitési monitoring végzésére

kételezte. Az Elgoscar-2000 Kft. végezte a tényfeltdrdst, majd 2009-ben a részletes kdrmentesitési

monitoring tervet, és 2012-ben beadta a monitoring kutak egységes vizjogi ilizemeltetési

engedélykérelmét, mely szintén vizsgdlta a terlilet szennyezettségét. Az ebben foglaltak alapjdn a

tertilet aktudlisabb helyzetérél kaphatunk informdciot.

Szennyezés tipusa: BTEX, TPH, PAH, klorozott szénhidrogének, ammdnium, nitrdt, szulfdt, bor, és

toxikus fémek. A tényfeltdrds sordn 24 ponton tortént talaj és 16 ponton talajviz mintavételezés. A

vizsgdlatok alapjdn a kdvetkezd szennyezésre vonatkozd megdllapitdsokat tették:

» Pontszeriien klorbenzol, klérozott alifds szénhidrogének, BTEX, PAH vegyiiletek fordulnak eld
nagy koncentrdciéban a tertilet déli részén. A szennyezddés évek ota ismert, a monitoring
vizsgdlatok folyamatosan mutattdk meglétét. Feltételezhetden a vasuti télté-dtfejtd
lizemeltetése sordn keletkezett, vagy a 90-es évek eldtt depondlt salakos térmelékes feltoltés
eleve tartalmazott ilyen szennyez6dést.

» Ugyanezen szennyezd anyagok megtaldlhatok az egykori északi banyagédér tertiletén 1éva | jelii
kiitban és annak tdgabb kornyezetében, eredete jelenleg még nem tisztdzott.

» Nagy kiterjedésben bor fordul el6 a talajvizben, melynek eredete technoldgiai jellegii, az egykori
kerdmiagydrtdshoz kithetd. A feltoltésben potencidlisan taldlhaté még kioldhaté bér, nagy
része a csapadékvizek kiltigozo hatdsa kovetkeztében azonban beoldddott a talajvizbe.

» A bdnyateriilet kézel teljes teriiletén ,B” hatdrértéket meghaladé ammonium és szulfdt
koncentrdcié jellemzd, ami a feltéltésben taldlhaté kommundlis hulladékhoz kéthetd.

» A teriilet északkeleti részén, a ,Kék to” kérnyezetében hatdrértéket meghalado nitrdt, 6lom,
valamint szelén szennyezés tapasztalhato.

A tertileten kiilonb6zd idépontokban, eltéré miiszaki kialakitdssal létestiltek figyel6kutak, melyek

csak részben lettek bevonva jelen kdarmentesitési monitoring programba. Tekintettel arra, hogy az

elmult idészakban tébb kit dthelyezése, Ujrafiirdsa vagy feltjitdsa tértént meg, ezekbdl 7 kiit
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haszndlhaté monitoringozdsra. A talajviz monitorozdsdhoz a FeliigyelGség 3 db tj megfigyeldkut és
1 db rétegviz figyelGkiit telepitését irta el6. Az uj kutak telepitésének célja, a leraké ENy-i, K-i illetve
DK-i részeinek figyelemmel kisérése tekintettel arra, hogy azokon a teriileteken eddig nem volt
megfigyeldkut. A talajviz mintdzds a vonatkozoé miiszaki iranyelveknek megfeleléen tértént az erre
a célra haszndlt Honda EX tipusu szivattytval. A részletes anyagok bemutatdsra kertiltek a 2012-es
vizsgdlatok sordn. Osszességében a vizsgdlt szerves kémiai paraméterek tekintetében csak az
aromds és alifds VOCI esetében volt tapasztalhaté hatdrérték tillépés.

A monitoring program napjainkban is folyik a kutakat meghatdrozott id6kézonként ellendrzik.

Az ELGOSCAR-2000 Kft. dltal készitett 2012 janudri monitoring jelentésben foglaltak szerint:
"Megadllapithatd, hogy a teriilet nagy részén a talajvizben oldott szulfdt és ammdnium tartalom a
hatdrértéket tébbszdrdsen meghaladja, mig a nitrdt, és foszfdt esetében csak lokdlis anomdlidk
fordulnak elé. Vizmindség-romldst a kordbbi monitoring eredményekhez képest az dltaldnos
vizkémiai komponensek esetében nem tapasztaltunk. A 2011 II. félévi labor eredmények alapjdn a
tertileten vizmindség romlds nem tértént, beavatkozdsra tovdbbra sincs sziikség."”

Vizféldtani adottsdgok Geotechnikai adottsdgok
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Talajviz 4tlagos szintje

{ ipari hulladék) feltoltatt banya
2,5-5 m mélységben

terilete

. o Kedvezétien geotechnikai adottsigd, 5 »
Talajviz atlagos szintje - alacsony teherbirdsd talajok és\agy .
5-7,5 m mélységben magas talajvizallds terilete o
Talajviz étlagos szintje . %
7,5-10 m mélységben Atlagos geotechnikai adottsaga és X J
kozepes teherbirdsu talajok terilete %, 7%

Kedvezd geotechnikal adottsdgiés s
1 teherbirasi talajok terilete

Talajviz étlagos szintje
10-12,5 m mélységben
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»0sszefoglaldsként elmondhatd, hogy a kordbban itt mitkédétt hulladékleraké volt Budapest és
egyben az orszdg legnagyobb kiterjedésii kommunadlis hulladékleraké teriilete. Mennyiségileg
is ezen a tertileten helyezték el a legtobb hulladékot. A kézel 40 évig tartd hulladék elhelyezés sordn,
gyakorlatilag az egész hulladéklerakd teriiletén nem alkalmaztak miszaki védelmet, melynek
tertiletén beliil ugyan taldlhatok a felszin alatti vizkészletben anomdlidk. Szdmitani kell arra, hogy
a kornyezeti hatdsok els6sorban a felszin alatti vizek tekintetében évtizedekig kockdzatot jelentenek,
ezért sziikséges a felszin alatti vizek monitoring rendszere, mely sordn figyelemmel kisérhetd, hogy
a szennyezések ne jussanak ki a tertiletrél. A vizsgdlatok alapjdn eddig a lokdlis szennyezések nem

hagytdk el az egykori leraké hatdrait.”

A teriilet geotechnikai adottsdgainak részletes ismertetése a GEOSZI - Geotechnikai
talajvizsgadlati jelentésében szerepel. Ebben megkiilonboztetésre keriilnek a fenti dbrdn is
lathaté laza nagy vastagsdgiu hulladékkal vegyes feltéltésii banyateriiletek, a féleg
feltoltéssel érintett kedvezitlen geotechnikai adottsdgi teriiletek, az dtlagos és kedvezd
adottsdgii részektol.

2022-es tervezést soran feltart kockazati tényez6k
A korabbi telepiilésrendezési megallapitasok, 6vezeti besorolasok, épitési helyek kijelolését ezen

a teriiletegységen a fenti ismertetett vizsgalatra és azok eredményeire tAmaszkodva, a szakért6i
értékelésnek fiiggvényében, annak folyomanyaként torténtek.

A fent bemutatott vizsgalat és szakértdi jelentések a furasi jegyzékonyveket is alapul vették. A
mintavételi furasok helyérél digitalis és nyomtatott térképi adatszolgdltatas késziilt. Ezekbdl
megallapithato, hogy a furdsok az agyagbanya és hulladékkal feltoltott tertilet (a tovabbiakban
egyiittesen banyagdédoér megnevezéssel) legszélén, a tulajdonképpeni banyagédor peremén,
valamint a meghagyott vasuti sinpalya mentén - ahol szintén csak kisebb mértékii lemélyités
tortént -, és a nem bolygatott terepii telephelyek mentén késziiltek. A banyagédorbe lemélyitett
farasok: L.-1V. és 12., 13, 22,, 23,, 24., sorszamu furasi helyek.

Felilvizsgalva a korabbi anyagokat a Geotechnikai talajvizsgdlati jelentésrél megallapithat6, hogy
a talajok teherbirdsdara vonatkozé dbrdja és az osztdlyozdst magyardzé szévege nincs
dsszhangban a fiirdsi jegyzdokényvekkel, metszetekkel, valamint a teriiletrél késziilt
infravorés és hagyomdnyos Ilégifelvételekkel, metszetekkel, hulladékfeltoltéssel érintett
tertiletekkel.

Részletek a Geotechnikai talajvizsgdlati jelentés osztalyozast magyarazo szévegébdl:

1. Nagyon kedvezé geotechnikai adottsdgti tertilet

Nagyon kedvezd geotechnikai adotisdagu terilet. A feltdltés
vastagsaga 0-1 m kdzétt varhatd. Beépitésre két vagy tobb pinceszinti,
nagyobb terhelésii ésfvagy sillyedésre, sillyedés-kalonbségre érzekeny
l[étesitmények esetében alkalmas.

A terdleten kialakitott l|étesitmények geotechnikai kockazata az
atlagosnal joval alacsonyabb.

Szerkezeti vagy alapozasi megkdtotitség nincs, a talajviz mélyen
helyezkedik el.

Eredeti talajfelszint feltételez.

2. Kedvezé geotechnikai adottsdgu tertilet: 0-1méter feltoltés varhato
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Kedvezé geotechnikai adottsdagu terulet. A feltéltés vastagsaga 0-1
m kozott varhatd. Beépitésre egy esetleg két pinceszinti, nagyobb
terhelési és/vagy  sullyedésre, slllyedés-kulénbségre érzékeny
létesitmények esetében alkalmas.

A terileten kialakitott l|étesitmények geotechnikai kockazata az
atlagosnal alacsonyabb.

Kilénleges szerkezeti vagy alapozasi megkototiség nincs.

Eredeti talajfelszint feltételez.

3. Atlagos geotechnikai adottsdgui teriilet: 0-1méter feltdltés varhat6

Atlagos geotechnikai adottsagi teriilet. A feltdltés vastagsaga 0-1 m
kozott varhatd. Beépitésre csak kis és kidzepes terhelésii, legfeljebb egy
pinceszinti, sullyedésre és sillyedés-kialonbségre kevésbé érzékeny
létesitmények esetében alkalmas.

A terileten kialakitott létesitmények geotechnikai kockazata atlagos.

Az épitmények merev, doboz jellegli szerkezetként vagy merev vb.
alapozasi szerkezetiel épithetdk.

Eredeti talajfelszint feltételez.

4. Kedvezétlen geotechnikai adottsdgii teriilet: A feltoltés vastagsaga 1-5méter koriil varhaté

Kedvezdtlen geotechnikai adottsdgt tertlet. A feltéltés vastagsaga
1-5 m ké&zott varhaté. Beépitésre csak kis terhelésii, legfeljebb egy

pinceszintl, sdllyedésre és sillyedés-killonbségekre nem érzékeny
létesitmények esetében alkalmas.

A terdleten kialakitott létesitmények geotechnikali kockazata az
atlagosnal magasabb.

Az épitmények csak merev, doboz |elleqii szerkezetként és vb.
lemezzel vagy vb. gerendaraccsal alapozhatok.

A feltoltés vastagsaga 1-5Sméter koriil varhata.

5. Nagy vastagsdgu hulladékkal feltiltitt tertilet

Banyateriilet. Nagy vastagsagu, laza, vegyes anyaggal feltoltoit
terilet. A feltéltés vastagsaga jellemzéen 10-30 m kozdtt valtozik.
Beépitésre csak ideiglenes jellegii, alkalmi vagy alarendelt jelentésegi
melléklétesitmények esetében alkalmas. Célszerli novényzettel belltetett
zoldteriletként (pl. erdd), parkként hasznositani. A terileten Idészakosan
és helyenként kisebb-nagyobb felszinsillyedésekre, szélsdséges esetben
felszini talajbeszakadasra is szamitani lehet.

A terlileten kialakitott letesitmények geotechnikai kockazata
kiemelkedéen magas.

Ha végleges jellegii épitmények elhelyezése szikséges, akkor azok
csak konnyid, merev, doboz jellegli szerkezetként és vb. lemezzel vagy az
alaprétegig levitt coloppel (javasoltan vert colop), résfallal alapozhatok. A
mélyalapok teherbirasanak és alakvaltozasanak meghatarozasakor
feltoltés ulepedésének hatasara kialakulé negativ kipenysurlodast és a
szinte elhanyagolhaté nagysagu vizszintes agyazast is szamitasba kell
venni!

A kozmi vezetékek csak rugalmas csbanyagbol és flexibilis
csokotésekkel vagy védbcsdben vezetve épithetdk.

A feltoltés vastagsaga 10-30 méter kozott valtozik!
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A szakértdi jelentéshez mellékelt 1égifotok, infrafelvétel, és tajrendezési tanulmany, bemutatja,
hogy a téglagyartassal kapcsolatban kitermelt banyagddor tertilete megn6tt a hulladéklerakas
idején, a peremteriiletek legszéléig, Délen a telephelyek keritéséig telekhatdarig, illetve az
elektromos tavvezeték nyomvonaldig kiterjedt. A lemélyités jelentds mélységben tortént (a vasuti
sinpdlyat kivéve). A tijrendezési tanulmanyterv felmérési tervlapjan abrazolt a banyagodor
kiterjedés és mélysége, valamint a vizfeliiletek (tavak) megjelenése. Ez 6sszhangban van és
nyomon kovethetd a 1égifoton 1athatd bolygatott teriilet nagysagaval is. Az infrafelvételen lathaté
nagy mélységii bolygatas miatt a vizfeliiletek a kovetkezd teriileteken jelennek meg: 42518/41,
42518/51, 41012/3 hrsz.,, a Granatos utca telkén. A Kék-t6 teriiletét6l délre két masik nagy
kiterjedésti vizfeliilet lathato.

Atoltott
— 96k elitt
—  196L-68 kozoft
= 196379 kozoft
—  979-83 koot
— 1938-92 Kozott
1992 utée
— 1964~95 kozott medddvel

=— 1964-95 kozott tormelékket

PIETRA RT
1106 Budapest, Jaszberény: Uit 43-47

TORZSGYARI AGYAGBANYA TAJRENDEZESI TERVE

A banyomiveles és a feltoltés
terulet és ddbent alakuldsa

M=12000
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I i
Tdjrendezési tanulmdny - felmérési helyszinrajz magassdgi adatokkal 1995.
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A hulladékkal vald feltoltés nagysaga jelentds vastagsagid. A 24. furas az infrafelvétel szerinti
vizzel boritott godor felett van. A 13 méter mélyre lemélyitett firds csak hulladékrétegen haladt
at és nem érte el a banyagodor eredeti bolygatatlan rétegét, illetve az infrafotén lathaté vizréteget
sem. A 137,56 magassagrol végzett furas 13méter mélyre, azaz 124,56-ra tértént. A mostani
talajfelszin 147 méter feletti. Tehat a 24. faras hulladékkal feltoltott teriileten és minimum 24
méter feltoltésti helyen fekszik. A 24. furas igy akar 30 méteres feltoltéssel rendelkezé helyre is
eshet, melynek als6 rétege biztosan hulladék a flrasi jegyz6konyv szerint. A csatolt szakért6
vélemény Altaldnos geotechnikai adottsdgok térképe szerint atlagos geotechnikai adottsagu
terilet, azaz 1méter feltoltéssel rendelkez6 teriilet.
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Keriileti Epitési Szabalyzat
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Reaqva Kft. Kérnyezeti dllapotfelmérés légifoté melléklete (1979)

A fotén latszik, hogy a hulladéklerakas mar igénybe veszi a keleti részen a nagyfesziltségi
tavvezetékhez kozel esé tertileteket is.
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Reaqva Kft. Kérnyezeti dllapotfelmérés légifoté melléklete (-1992)

A fenti légifoton latszik a hulladéklerakd keleti hatarai felé hiz6do bévités és a bolygatott teriilet
nagysaga. A Kozma utca fel6li részen érzékelhetd a lemélyitett teriilet meredek partfala.
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(19967)
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Reaqva Kft. Kérnyezeti dllapotfelmérés légifoté melléklete - fotédokumentdcié melléklet -
infrafelvétel (19967) a telekhatdrok és a fiirdsi helyek rdvetitésével
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Keriileti Epitési Szabalyzat
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Az aktudlis ORTO foté kivdgat(2022) a ndvényzet hidnya kirajzolja a banya hulladékle

rakdssal

igénybe vett keleti, délkeleti hatdrait.
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Részlet az ELGOSCAR-2000 Kft. Epitésfoldtani szakértdi véleménybél, mely Budapest X. ker. Jdszberényi u.

43-47. 1. sz. térzsgydri agyagbdnya tertiletére késziilt 2011-ben

Eldzmények.

A Budapest, X.ker, Jaszberényl u. 43-47. i, sz. trzsgyari agyagbanya teriiletén a
JASZGOLD Ingatlanfejleszl& Kit. megbizasabdl az ELGOSCAR-2000 Kft. 2006-ban
részletes talaj- és talajviz tényfeltarast végzett. A felmérési eredményeket a hatalyos
218/2004. rendelet szerint tényfeltarasi zarédokumentacioban foglalta dssze &s nyuijtotta
be hatdsagi elfogadasra.

A tényfeltarasi  zarodokumentaciot a Kozép-Dunavélgyi  Kornyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Vizigyi FeligyelGség, mint | fokl hatésag a KTVF:11058-2/2007,
sz. hatarozatban elfogadta, egyittal a terlletet tartdsan kémyezetkarosodottnak
mindsitette és az illetékes korzeti foldhivatal felé a kezdeményezte az ingatlan
megterhelését a nevezett bejegyzéssel.

A hatarozatban eldirta fovdbba részletes feltételek megadasa mellett
karmentesitési monitoring végzését,

Diszpoziciés adatok.

Helyrajzi szamok: 41003/5 (a 41003/1 hrsz. terilet tervezett megosztasabal
keletkezik) 41007726, 41012715, 42518/13, 42518/41

Ténymegallapitisok

A banyaszati tevékenység beszlintetése utan a teriilet tébb fazisban kommunalis
hulladékokkal, banyaszati medddvel és sokféle egyéb szilard hulladékkal lett téitve
mintegy két évtizeden keresztil, de a banyaszati meddé még az Dzemeltetés alatt alls
banyabdl is nagy tomegben lett visszattiltve.

A terilet a MAFI M=1:40 000 méretardny( budapesti épitésfoldtani térképein
bezart banyaterilet, beépitésre alkalmatlan besorolési.

A feltdltéstest a tényfeltdrdsi zdrodokumentaciéban részletes geofizikai,
geotechnikai és szennyezettségi kutatds utan kerllt jellemzésre. Ebbél megéllapithats
volt, hogy rendkivol heterogén bsszetételd, nagyon laza, szétesd allaga, kohézid és
konzisztencia nélkili, gyakran Uregekkel vagy belsd omldsokkal terhelt rétegsont képez,
melynek legnagyobb vastagsdga eléri a 40 métert, beszamitva a banyaszatbél deponalt
laza, konszolidalatlan meddét is. A legfébb problémat a kommundlis hulladékréteg
jelenléte okozza, melynek vastagsdga eléri a 20 métert. A lerakdstol eitelt egy-két
evtized alatt is tetemes roskadason ment keresztil és ez a folyamat folyamatosan zajlik
napjainkban is.

Epitésféldtani szempontbol a toltésnek semmilyen paramétere nem elégiti ki a
statikai szabvanyokban szereplé kotelezé értékeket (kohézid, surloddsi szog,
Gsszenyomodasi modulus, stb.), s&t ezek a fogalmak nem is érelmezhetfk a
hulladékokra.

A tényfeltarasi eredmények megerdsitik, hogy a MAFI elsédleges besorolasa
helyes és érvenyes a ma fennallé allapotokra ezén javasoljuk az épitésre alkalmatian
besorolas megtartasat. Tekintettel arra, hogy ez az allapot a hosszi idén at

varhatoan fennmaradé siillyedésveszély miatt a terlleten esetleg mégis megépiteni
tervezett eépiiletek allékonysagat silyosan veszélyeztethetnd, ennek elkeriilésére
epitesfoldtani szempontbdl mindenképpen szikséges a telies teriiletre — (jabb, a
slllyedesveszely elmuiltat regisziralé szakvélemény készitéséig tarté — hatérozatlan
id6re épitési tilalom elrendelése.

A konszolidacid eldrehaladtaval a toités tulajdonsagai idével varhatéan javulnak
majd, ezért a valtozasok nyomon kovetése szilkséges annak az érdekében, hogy a
veszelyeztetetiseget megszintetd konszolidacids allapot szakmailag megalapozottan
megallapithato, az epitesféldtani besorolas indokolt esetben megvaltoztathato, és az
epitési tilalom visszavonhatd legyen.
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Az infrafelvételen megfigyelhet6, hogy a jelentds lemélyitések kovetkeztében, a Kozma utca fel6li
oldalon, a Kék-t6 alatt tovabbi 3 vizfeliilet talalhato.

A fotén kivehetd, hogy a teriilet délkeleti sarkaban, 42518/41 hrsz. is jelentés mélységben
torténik a lerakas. A jellemz06 furasi metszet itt is a 24. firashoz hasonlé eredményt mutatna, azaz
jelentds a hulladéktesttel valé feltoltés és terepbolygatas. A teherautok lejutasat biztositd, vasuti
palya mellett haladd hosszu rampa is megfigyelhet6. A keleti oldalon a tdvvezeték széls6 savjat
kivéve szintén latszik a kimélyitett teriilet és azok hulladékkal valé feltoltése.

A szakértai jelentés szerinti Banyatertiilet, jelentds feltéltéssel érintett, épitésre alkalmatlan

besoroldsu teriilet jelélés szinte a teljes hulladéklerakdssal érintett ingatlanok teriiletét
érinti.

A bdnya teriiletén kijelolt Gksz jelii gazdasdgi teriiletek épitésfoldtani szempontbdl nagy
kockdzatiak, a feltéltétt anyag bizonytalansdga, illetve a hulladékkal valo feltoltés
vastagsdga jelentds mértékii. A 24. fiirds minimum 24 méteres toltéssel, melynek az alsé
rétege biztosan hulladék a mellékelt fiirdsi jegyzékényv szerint.

Kockazati tényezdk a talajviz tekintetében
A korabbi szakvélemények megallapitasai:

A monitoring rendszer figyelemmel kiséri a mindenkori talajvizszintet. A kritikus szintet elérve
a talajvizszint tovdbbi emelkedését meg kell akaddlyozni. Ellenkezd esetben a szennyezett
talajviz kijut a kornyezetbe és a kézeli Rdkos-patak vizmindségét rontja. A talajviz szintjének
kritikus szintre emelkedésekor a talajvizet ki kell emelni és a lerakd felszinének kézelébe
elhelyezett dréncséves, vagy csepegtetd ontozéses rendszerbe kell vezetni. A vezetékrendszer
kialakitdsdt, illetve a teriileten térténd elhelyezését a rekultivdcios tervben szerepeltetni, a
rekultivdcié sordn pedig megépiteni sziikséges. ,

LA bdnydszds miatt zavart hidrolégiai viszonyok alakultak ki, egy Uj stabil egyenstilyi helyzet
kialakuldsa évtizedekig eltarthat. Ez neheziti a felszin alatti vizmindségi dllapotok
prognosztizdldsdt is. A hulladékokbdl torténd beolddédds vizszennyezd hatdsai mdr a jelenlegi
vizsgdlatokbdl egyértelmiien kimutathatok. Figyelemre mélto, hogy az egyes kémiai
komponensek koncentrdcio gradiense igen magas. Az errdl késziilt térképekrél leolvashato, hogy
a jovében milyen tendencidk érvényesiilnek. Gondot jelent viszont, hogy a ma ismert dramldsi
viszonyok nem sziikségszertien kdvetnek trendvonalat. A bdnyatérképek és a talajvizvizsgdlatok
arra utalnak, hogy jelenleg a talajba kertil6 csapadék kiilénb6zé mélységii "lavérokba” kertil és
jelenleg méq ezek kozott nem alakult ki, vagy csak korldtozott az dramlds. Igy a szennyezettség
is ma még jobbdra "folt szerii". Hangstlyozottan fel kell hivni a figyelmet arra a kériilményre,
hogy a hulladéklerako egy olyan fiirdsi pontjdn, ahol mdr vélhetéen stabil talajvizviszonyok
alakultak ki, rendkiviil magas, a ,Holland lista” talajvizre vonatkozé, tehdt beavatkozdst igénylé
mértékii arzén, krom, nikkel és cink szennyezést mutattak ki. Vdrhatd, hogy az egész feltoltéses
tertileten a talajviz emelkedni fog, ezdltal a volt bdnyateriiletek hulladékkal tomedékelt részein
a talajvizbe beoldédé szennyezdanyag koncentrdcio is emelkedik. Ez a tendencia a
hulladékleraké legjelentésebb hosszii tavi kdrnyezeti kockdzata.”
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Vdrhatéan néhdny év miilva a csapadékviz a hulladéklerakd aljdn olyan mértékii
talajvizemelkedést fog el6idézni, amely a szennyezésnek a teriiletrél valé kijutdsdt
megakaddlyozandd, konkrét miiszaki beavatkozdst fog igényelni. (A szennyezett talajviz
esetleges kijutdsdra vizsgdlataink szerint leginkdbb a teriilet E-K-i részén, a Jdszberényi titnak a

Kozma u. fel6li részén van a legnagyobb kockdzata, [gy ennek a teriiletnek a késébbi kérnyezeti
monitoring rendszeren beliil kiemelt fontossdga van.)

A vizsgdlatok kimutattdk, hogy a hulladék depdnia peremén kissé magasabban van a vizzdré
altalaj igy fontos, hogy a vizszint a kritikus hatdrndl magasabbra ne emelkedjen. Ez az érték a
IV sz. figyel6kutndl 12 m, a 106 sz. figyel6kiitndl 14 m. A vizszint tovdbbi emelkedése a
szennyezddés mobilizdloddsdnak feltételeit biztositja, amelyet meg kell akaddlyozni. A vizszint
emelkedés megakaddlyozdsdra kialakitando rendszert a rekultivdcids tervben kell részletesen
kidolgozni.

A fent vazolt probléma, kdresemény megel6z6 elhdritdsi tervei nem dllnak rendelkezésre,
elokésziiletei nem ldtszédnak. A sziikségszerii beavatkozdsok, vonalmenti és teriileti
helyigényeket generdlnak melyeket a szabadlyozasi eléirasokban nem tudunk helyhez
régziteni, csak dltalanos megfogalmazadst tenni (drokrendszer, megcsapolo és tisztitomii,

ontozérendszer).

Budapest Telepiilésszerkezeti tervét érintd ellentmondasok

A hulladéklerakassal érintett teriiletek nagysaga a fent leirtak miatt ellentmondasos, a TSZT
tervlapjain abrazoltakkal nincs 6sszhangban.

o A TSZT Védelmi korldtozdsi tertilete tervlapja szerint a volt hulladéklerakoé 20-40méteres
szeméttel feltoltott teriiletén Asvdnyi nyersanyag lel6hely dbrazolt.

o A TSZT 5. Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd tényezdji teriiletek tervlapja
szerint a hulladékkal feltoltott teriilet Orszdgos vizmindség-védelmi teriilet ovezetével
érintett. Itt a talajviz test le lett fejezve és nem értelmezhetd.

o ATSZT 5. Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd tényezdjii tertiletek tervlapjan
abrazolt feltoltott teriilet kiterjedése pontatlan, a valésagban bizonyithatéan sokkal
nagyobb teriileten huzédik.

e Az FRSZ 9m magas épiiletmagassagot jeldl az épitésre alkalmatlan tertiletre.

A TSZT fogalmi magyarazata alapjan

o  Feltoltott teriilet - Lehatdroldsra kertiltek az egykori hulladékleraké-, illetve hulladékkal,
vagy egyéb anyaggal feltiltott volt bdnyatertiletek, amelyek esetében a feltdltés mértéke és
anyagdsszetétele nem, vagy nem pontosan ismert, igy épitésféldtani adottsdgaik
bizonytalanok. Feltéltétt teriiletek taldlhatok Budapesten a 111, X., XV, XVIIL, XVIII, XX,
XXI, XXII. és XXIII. keriiletekben (pl. Ill. ker. ébudai volt agyagbdnydk). Bdrmely, e
teriileteken tervezett épitési tevékenységet megelézéen geotechnikai jelentés
készitése célszerii. Szerves anyaggal tértént feltéltés esetén deponiagdz-vizsgadlat
végzése is sziikséges.
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Banyaszattal, hulladéklerakassal érintett teriiletre vonatkozo javaslatok

A hulladékkal feltoltott teriiletek rekultivaciét koveté hasznositasakor elengedhetetlen a
hulladék jellemzdinek, illetve a kérnyezetre gyakorolt hatdsdanak feltdrdsa. A szakirodalom
szerint az alabbi emberre, a kornyezetére és a tervezett teriilethasznalat megvaldsitasara
esetlegesen veszélyt jelentd tényezdk igényelnek folyamatos megfigyelést, ellen6rzést:

= lerakdgaz (mennyisége és dsszetétele),

= csurgalékviz (mennyisége és dsszetétele),

= talajviz (6sszetétele és mindsége),

= siillyedések (leraké aljan és a felszinén),

= rézslk allékonysaga,

= alerak¢ aljzat- és zardszigetelésének hatékonysaga,

= szivargdérendszerek hatékonysaga

= korrézids hatasok.

A volt banyateriilet tovabbi hasznosithat6sagat befolyasolé koriilmények koziil a hulladék
konszolidacidja, a siillyedések iliteme az id6 el6rehaladtaval lassul. A hulladékfeltéltésben
nagyobb részben anaerob koriilmények uralkodnak, a hulladék lebomlasa altalaban igen hosszu
id6t igényel. Bar a hulladéktomeg reakcidideje nehezen becsiilhet6 és mindig az adott
korilményektdl fiigg, a biokémiai konszolidacio évtizedekig is eltart A kezdeti szakaszban az
onsuly hatisara bekovetkezd siillyedések domindlnak melynek mértéke altalaban 5-30%-a a
feltoltési vastagsagnak, és a siillyedések zome a feltoltés utani els6é években lejatszodik. Az
kovetkez6 szakasz idében hosszan elhiz6d6, a hulladékban lejatsz6do folyamatoktdl is jelentésen
fliggd folyamat.

A hulladékkal feltoltott teriiletek esetén, mint emlitettiik a hulladéktestben lejatsz6dé folyamatok
hosszabb ideig nem szlinnek meg, illetve nem csokkennek le olyan mértékig, hogy a kdrnyezet
szamara ne jelentsenek veszélyt, ezért tobb tiz évig - rendszeres ellendérzést, gondozast
igényelnek. A teriilet hasznosithatdsidga szempontjabodl elengedhetetleniil fontos feladat a
hulladéktest gdzmentesitése, mert a hulladékbdl a felszabadulé depdniagaz - a levegénél
konnyebb 1évén - felfelé diffundalva a rekultivaciés rétegszerkezetbdl kiszoritja a talajlevegét,
ezzel a bioldgiai rekultivacié sikertelenségét is el6idézi. A szakirodalom szerint a depdniagaz
egészségkarositd hatasu, éghetd, robbanasveszélyes és kellemetlen szagu, f6 0sszetevdje a metan
az egyik legnagyobb iiveghdz-hatdsi szennyezd, ezért Osszegyiijtésérdl és kezelésérol
gondoskodni kell.

Tovabbi problémat jelent a banya teriiletén a csapadékviz. Varhatéan néhany év milva a
csapadékviz a hulladékleraké aljan olyan mértékii talajvizemelkedést fog el6idézni, amely a
szennyezésnek a tertletrdl valo kijutdsat megakadalyozandé, konkrét miiszaki beavatkozast fog
igényelni. A vizsgalatok kimutattdk, hogy a hulladék deponia peremén kissé magasabban van a
vizzaro altalaj igy fontos, hogy a vizszint a kritikus hatarnal magasabbra ne emelkedjen. A vizszint
tovabbi emelkedése a szennyez6dés mobilizalodasanak feltételeit biztositja, amelyet meg kell
akadalyozni. A fent vazolt problémat, kareseményt megel6z6 elharitasi tervet javasolt késziteni
megjelolve a sziikségszerli beavatkozasokat, vonalmenti és teriileti helyigényeket.
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A vizsgalat soran bemutatott szakértéi jelentés szerinti jelentds feltoltéssel érintett, épitésre
alkalmatlan besoroldsiu teriilet nemcsak a bdnyateriiletet, hanem szinte a teljes
hulladéklerakdssal érintett ingatlanok teriiletét érinti.

A bdnya teriiletén kijelolt Gksz jelli gazdasdgi teriiletek épitésféldtani szempontbdl nagy
kockadzatiak a feltoltott anyag bizonytalansaga, illetve a hulladékkal valo feltoltés jelentds
vastagsaga miatt. A banya és a hulladéklerakassal érintett teriiletre a hulladéktest bolygatdsaval
nem jdaré hasznositds javasolt.

A rendelkezésre allé vizsgalatok és szakértéi jelentés figyelembevételével javasolt az
épitésre alkalmatlan teriiletek, feltoltott teriiletek pontositasa, és ezeken a teriileteken az
épitési tevékenység korlatozasa.

Banyaszattal, hulladéklerakassal érintett teriiletre utéhasznositasi javaslatok:

Banyaszattal, hulladéklerakassal érintett teriilet Kb-En/1 és Kb-En/2 jeld kiilonleges megujuléd
energiaforras teriilet 6vezetébe sorolt. A megujuléd energiaforras hasznositasi teriilete médot ad
arra, hogy az egész varos(rész) tevOlegesen tudjon a fosszilis energiahordozékkal szembeni
alternativ energianyerd helyeket biztositani és kialakitani. Az aldbbiakban a lehetséges
hasznositasi médokra adunk javaslatokat amagyarorszagi tapasztalatok alapjan. A pontosabb
feltaras csak az adott teriilet és és a példak atfogd ismeretével rendelkezé szaktervezoi tudnak
adni.

e Adepédniagaz kinyerése
A korabbi szakértdi adatok alapjan ilyen id6tavlatban mar a lebomlasi idétavlat miatt nem
gazdasagos.

o A meguijuld energiaforrds hasznositasa meglévé adottsagokat figyelembe véve
Onalléan, mint energiaiiltetvény (energiaf(i, fa,) létesitésével, célirAnyosan, csak a
degradalt talaj-rekultivacidjaval, j0 mindségli, vizhaztartasa talajon valésulhat meg
gazdasagosan. (Fas szaru esetén 10 éves vagasfordulonal kezd hasznot hozni.)

e Bioilizemanyag elédllitdsanak céljabdl térténé miivelés
Tobbféle novényzet lehet alkalmas biolizemanyag gyartasra, koztik példaul a sekély
gyokérzetli kukorica, melynek termésatlaga akar 8 t/ha lehet évente. Megjegyzendd, hogy
2022-ben az aszaly miatt Magyarorszagon csak 3,7 t/ha volt az orszagos atlag. Az 1
hektarrél betakarithaté termésb6l 2800 1 etanol nyerhet6, 1 tonna/350 1 etanol
készitéssel szamolva. Ehhez jarul még a visszamaradé 8 tonna/ha szervesanyagbol
kinyerhet6 kb. szintén 2800 liter etanol. gy hektironként osszesen 5600 1/etanol
gyarthatd. A 40 ha teriiletre vetitve, kivald termésatlag esetén 224 000 liter (idei atlagot
figyelembe véve 100 000 liter) bioetanol allithaté el6. Azonban a feldolgozonak kézelben
kell lennie, hogy szallitasi koltség minimalizalasaval gazdasagos legyen az el6allitas. Jelen
esetben feldolgozé nem all rendelkezésre a kdzelben.

Fentiek figyelembevételével a teriileten nem az el6bbiekben felsorolt funkciok lennének a
megfelel6 hasznositasi médok, hanem az alabbiak valamelyike:

1. Az alternativ er6forrasok (szélenergia, geotermikus energia, napenergia) komplex

rendszerben torténd hasznositasa. Erre vannak j6 példak, pl. Ujszilvason valésult meg

mintaprojekt.
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UJSZILVASI FOTOVOLTAIKUS NAPELEMPARK

Ujszilvas Kézség Onkormanyzatanak 2 hektaros ingatlanan 2011-ben megépitettek
egy 400 kW teljesitményd, napkoveto, fotovoltatikus villamosenergia-termelo
rendszert. A naperomu évi teljesitménye 630.000 kWh.

Nagy szerepet tolt be a Pest megye déli részén talalhato telepilésen, Ujszilvason is
a megujulé energiarendszer az elkovetkezé években. Mar ma is geotermikus
rendszer biztositotta energiaval fdtik a polgarmesteri hivatalt, az 6nkormanyzat
intézményeit, igy az altalanos iskolat és a sportcsarnokot, a mivelédési hazat, az

6vodat és a konyvtarat.

EGYOTTMOKODOK

Ujszilvas Kozség Onkormanyzata

https://www.ujszilvas.hu/&

PROJEKTKEP FORRASA HELYSZIN
httpsy//www.ujszilvas.hu/ujszilvas/?g=taxonomy/term/35 & Magyarorszag Ujszilvas

2. Biogaz (és komposzt) termelésre jo példa a Szarvason miikdodé biogaz er6mf. A Projekt
palyazati Gton tdmogatast nyert. A projekt jelentésében szerepld f6bb adatok koziil az
alabbiakat emeljiik ki:

e Kornyezethasznalati engedélye minddssze 5,6 hektar teriiletre vonatkozik
o A felhasznalt alapanyag mennyisége 145 000 Tonna

o A megtermelt h6energia 1 700 000m3 foldgaz fiit6értékével megegyezd.
e Atermelt villamos energia 26 228 300 kWh.

A mar rendelkezésre all6 tapasztalatok felhasznaladsaval lehetséges j6l miik6d6 Gjabb
rendszereket megtervezni, akar még ilyen nagyvarosi kérnyezetben is.

Az Akna utcai banyateriilet esetén kedvez6 adottsag, hogy kozel van a termel6forras (zold
alapanyag) és a lehetséges energia hasznositd, azaz a lakossag.

Szarvason miikodé biogaz er6mi
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3. A teriilet 6koldgiai (klimatikus) szolgaltatdsainak potencidlja kihasznalasra var. Nem

szabad elfeledkezni arrdl, hogy még mindig okoldgiai értelemben rombolt feliiletrdl
beszéliink, de a pionir névényzetnek koszonhetéen nem teljesen élettelen a teriilet. A
kialakitasa sziikséges. Melynek végeredményeként a varosi zold infrastruktdra halézatba
illeszkedd, jol funkciondlé eleme jon létre. Az 0Osszefliggd zoldfeliilet okologiai
szolgaltatasai érzékelhet6en hatdssal birnanak dsszvarosi szinten is a mikroklimara. Ez az
Okolégiai szolgaltatas kozvetlen anyagi javakban nehezen kifejezhetd. A varosi hésziget
hatas mérséklésének eredményei azonban akar szamitasokkal is kimutathaté lehetnek.

A fentiekben taglalt helyzetfeltaras alapjan a tovabbtervezés tekintetében az alabbi
tervezési iranyelvek hatarozhatéak meg.

Kiindulasként feltétleniil sziikséges a kordbbi vizsgalatokhoz képest feltételezhet6en nagyobb
kiterjedésii banyatertilet fel nem tart részének komplex szakért6i vizsgalata a megbolygatott,
majd feltoltott teriilet talaj- és talajviz viszonyainak, rétegzédésének, szennyezettségének
tisztazasara.

A tervezés soran a tovabbi vizsgalatokkal érintett teriiletre a jelenleginél varhatéan szigoribb
el6irasok keriilhetnek meghatarozasra, melyek a vizsgalat elkészitését kdvetGen pontosithatdk.
(pl: geotechnikai szakvélemény készitése, épitési helyek torlése)

A vizsgalatok eredményének fiiggvényében:

e Amennyiben nem igazolddnak a feltételezett problémak, a konszolidalodott feltoltések, vagy a

laza felt6ltések hidnya miatt nincs valtoztatasi kényszer.

Ha a szakért6i vizsgalatok a korabban megvizsgalt banyateriilethez hasonlé eredményt
mutatnak, akkor a targyi teriilet szabdlyozdsa moédositandé. Ebben az esetben a tovabb-
tervezés vonatkozasaban el6zetesen az alabbi két {6 irdny korvonalazhaté:

1. A Kkertlet TSZT mdédositast kezdeményez, amelynek keretében a teriilet - feltételezhetéen -

a szomszédos banya teriilet teriiletfelhasznalasi kategoériadjaba keriil (Kb-En), és ennek
megfeleléen torténhet majd az Ovezeti atsorolds és a hozza kapcsoldd6 részletes
szabalyozas a KOKESZ médositasaként.

(Gksz-2) - tehat TSZT modositas nélkiil - torténik a mddositds a szakért6i vizsgalatok
eredményeinek figyelembevételével.

A jelenlegi Gksz-2/6 épitési ovezet helyett varhatoéan 4j épitési dvezet létrehozasa lesz
sziikséges, el6zetes tervezdi javaslat szerint: Gksz-2/En.
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A furasi helyszinekre és mintavétel céljara (mélységére, vizsgalandé tulajdonsagokra) az alabbi
tervezdi javaslat fogalmazédott meg.

A szakért6i feladat (geotechnikai jelentés) célja, hogy meghatarozhaté legyen a lehetséges
beépitésre alkalmas, nem alkalmas, illetve bizonyos beépitési feltételek mellett alkalmas teriiletek
lehatarolasa és ennek tiikrében a szabalyozasi terv modositasa.

A korabbi szakértéi jelentések alapjan a talajviz szennyezddhet, illetve a szennyezett vizzel a
lemélyitett rész feltelhet. Ezért vizsgalni kell az elért talajviz allapotat, szennyezésének mértékét,
a lehetséges aramlasi iranyat, és meg kell hatarozni a sziikséges beavatkozasokat.

A javasolt furasi mintavétel helyszineit és a vizsgalat korét a megbizott szakérté szakmai
szempontok alapjan tovabb bévitheti.

A furasi helyszinek kijelolése az alabbi szempontok figyelembevételével javasolt:

e A korabbi vizsgalat megallapitotta, hogy legtobb mintavétel a bolygatott teriilet szélén, a
lemélyitéssel kevésbé érintett teriiletrészeken taldlhatd, és a rendelkezésre all6 a
Tdjrendezési el6terv helyszinrajza, az ortofotok és szakvélemények alapjan a 42518/41
hrsz-u teriileten nem torténtek olyan feltar6 firasok, amelyek a meglévd viszonyokat
megnyugtatéan feltartak volna.

e Fentiek okan javasolt, hogy a problémas teriileteken legyenek mintavételi helyek. gy a
42518/51 hrsz-u ingatlan épitési hely teriiletén és az eddig nem vizsgalt, de a vizsgalat
alapjan kimélyitéssel, bolygatassal, feltoltéssel érintett 42518/41hrsz-u ingatlan
tertletén.

o Arendelkezésre all6 42518/41hrsz-0 ingatlan telekmegosztasi vazrajza szerinti, minden
tulajdonos tertiletegységén legyen mintavétel.

o A terepmetszetek a valdsagot jol tiikr6z6 meghatarozasa miatt sziikséges a furasi
helyszinek beslritése. A feltar6 furasok terepmetszetei nagy biztonsaggal akkor
pontosithatdéak, ha a mintavételi helyszinek a lemélyitett tertilet kozepén, és a lehetséges
sz€ls6 pontjai kdzelében keriilnek kijelolésre. Ehhez a Tdjrendezési eléterv helyszinrajza, a
tavvezetékek védopilléreinek lehetséges hatara keriilt figyelembevételre. A
mintakeresztmetszetek pontossaga érdekében a 42518/41 hrsz-a ingatlan bolygatassal
érintett terlletrészén a nagyfesziiltségli tavvezeték nyomvonala mentén is sziikségesek
farasok.

A farasi, mintavételi mélységek minden esetben érjék el a termett, hulladékkal mar nem
szennyezett talajszintet.

A fentiek szerinti 15 db furasi helyszint a mellékelt Javasolt mintavételi helyszinek térképvdzlata és
az alabbi tdblazat tartalmazza a javasolt furasi pontok koordinataival.
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6 w2578, 42518%, 42518/55 '%

4251 8/57

42513/79 ‘. 42518/625‘

Tablazat a furasi pontok koordinataival.
Furasi pont szdma EOV x koordinata EOV y koordinata
1 659342,50 236981,89
2 659420,69 237034,29
3 659383,40 237075,89
4 659357,69 237104,50
5 659454,19 237069,60
6 659428,50 237100,60
7 659402,80 237131,60
8 659537,40 237157,20
9 659511,69 237188,20
10 659486,00 237219,20
11 659594,90 237275,79
12 659569,19 237306,79
13 659606,30 237346,00
14 659710,09 237503,10
15 659633,78 237499,12
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2.2. Zoldteriiletfejlesztés

Koncepcionadlis javaslat

Fel kell késziilni, hogy a jovébeni zoldfeliilet kialakitasoknak, fasor telepitéseknek egyre nagyobb
kornyezeti széls6ségeket kell elviselniiik (h&ség, utak mentén tovabbi fokozott h6terhelés, szarito
hatas, és a krénikus csapadékhiany). Ezért a zoldfeliileteket illetéen is csak koriiltekintd, fokozott
figyelmli komplex el6készités, tervezés, megvalositds és fenntartds lehet sikeres. Az uj
telepitéseket kialakitani, valamint, azokat fenntartani -az id6jarasi széls6ségek kompenzalasa
miatt - csak egyre nagyobb koltségraforditassal lehet. Emiatt fokozott szakmai gondossaggal
tervszeriien sziikséges eljarni.

A klimavédelem érdekében tett intézkedések legalapvetébb elemei kozé tartozik a meglévé
zoldfeliiletek, nagy lombtomegii (id6s-koros) fak, zoldsavok meg6rzése, a funkcional6
zoldfeliiletek fenntartasa, fejlesztése. A meglévd, mar nagyobb ellenalléképességgel rendelkez6
koros fak, facsoportok minél hosszabb ideig valé meg6rzése a mikroklimatikus viszonyok
javitasaban elengedhetetlenek. A j6 karban toérténé megovasukkal az 0j koltséges telepitések
szakaszos litemezhet6 megvalositasaban is fontos szerepet tolthetnek be. Ezt el6segitheti
favizsgal6 bevonasaval késziil6, az (id6s) fak hosszutavu kezelési, potlasi tervei, és a zoldfeliiletek
reorganizacids tervei kidolgozottak.

Programszinten javasolt a vizsgalt teriilet egészére a kialakult zoldfeliiletek, zoldfeliileti elemek
megO6rzése érdekében a hatalyos szabalyozdsban meglévd szabdlyozasi elemek feliilvizsgalata
kiegészitése az kovetkez6 elemek tekintetében: ,Megtartandé névénydllomdny”, ,Kialakitandé
védézoldsdv”, Telek zéldfeliiletként fenntartando része”, ,Megtartando fasor”, , Telepitendd fasor”,
JKoztertilet zéldfeliiletként fenntartandé része”, ,Megtartando fa”.

Gksz 1 jelii Gazdasagi kereskedelmi szolgaltato teriiletek

A hatdlyos terv csak 20% zoldfeliiletet hatdroz meg, amely a szomszédos temetGtertiletek
kiterjedt, beallt zoldfeliileteihez képest sokkal alacsonyabb, ezzel a zoldfeliileti arany illeszkedése
nem megfeleld. A zoldfelileti arany minimumanak valtozatanul tartasa mellett a megtartandé
z0ldsav 10 méter szélességrol 15 méter szélességlire torténd emelése javasolt.

Gksz 2 jelii Gazdasagi kereskedelmi szolgaltaté teriiletek

A TSZT szerint a Gksz 2 jeliiteriiletfelhasznalasba tartozik a vizsgalt teriilet nagyrésze, mely a
bels6 magként funkcionalé egykori banya tertiletét kortuloleli. A teriiletegységen a kevés
funkcionalé és Kkifejlett novényallomannyal rendelkezé zoldfeliilet miatt, kiemelten fontos a
meglévd elemek mego6rzése, fenntartasa, melyeknek a szabalyozas soran vald rogzitése javasolt
az alabbiak szerint.
Telek zéldfeliiletként fenntartando része jellel javasolt ellatni a meglévo funkcionalisan értékes
novényzettel boritott teriileteket. [lyen javasolt teriiletegység:
= A T{zalléanyaggyar déli teriiletén a hatalyos terv mar jeldl egy savot Megtartandé
ndvénydllomdnyként, az ezen Kkivill esé korabban banyaszattal érintett, ma mar
novényallomannyal fedett teriiletrészen vagy - ként jeldlni.
Megtartandé fa jeloléssel javasolt jelolni tovabbra is a tervezési teriileten az értékes fakat.
Kiegészitve a vizsgdlt terliletegységen mar jelolt és megtartasra keriilt faegyedeket, tovabbi
famatuzsalemekkel, értékes, koros fakkal, facsoportokkal, bels6 utak menti fasorokkal.
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Kb-En/2 jelii Megujuld energiaforras hasznositasi teriilet 6vezete

Abanyateriilet Kb-En/2 évezetbe sorolt teriiletének E-ENy-i szélén a hatalyos szabalyozasi terven
15 m széles ,Kialakitandé véddzéldsdv” jelolt. A HESZ vonatkoz6 el6irasai az alabbiak:

,A Szabdlyozdsi Terven ,Kialakitando védézildsav” jellel jelolt teriileten télen is takaré lomb- és
tiillevelli 6rokzoldeket is tartalmazé hdromszintes névénydllomdnyu zéldfeliiletet kell
létesiteni. E tertileten az épitmények kéziil az éptilethez kapcsolédo, legfeljebb 1,5 méter széles jdrda,
gépkocsibehajtd, tamfal és terepszint alatti miitdargy helyezhetd el.”

A banyateriilet pereme ezen a részen meredek rézstivel csatlakozik a szomszédos ingatlanokhoz.
A rézsli 8-10 méter szintkilonbséget hidal at. A jelenleg meglévé erételjes rézsiit is megfogd
fasszara novényzet 35-50 méter szélességben huzddik jelenleg, ezért javasolt a tertilet északi és
keleti részén jelolt ,Kialakitandé z6ldsdv” hatarat a rézsili szélességére, minimum 30 méterben
meghatarozni. Ez a szélesség mar valds védd erddsav funkciot is el tud latni. Enhez kapcsolhatéan
javasolt az 6rokzold fajok alkalmazasanak el6irasbeli torlése.

Ev-Ve/1 jelii véd6erd6 ovezet zoldfeliilete

Javasolt a banyateriilet szélein huzddo, valtozé 18-25 méter szélességii TSZT-ben védelmi
erdéként jelolt, a KOKESZ-ben Ev-Ve/1 jelti védéerds ovezetbe sorolt, de ,Kialakitando
védiézéldsdv” jeloléssel lefedett teriiletet szintén 30 méter (minimdlisan erdének mindsithetd)
szélességlire novelni.

Kozteriileti zoldfeliilletekre vonatkozo6 javaslatok

Z

A hatalyos szabalyozasban jelolt ,Megtartando fasor”, ,Telepitendd fasor” Megtartandd szerkezeti
jelentdségii fasor” és Tervezett szerkezeti jelentdségii fasor” jel6lések fenntartandok. Egyetlen
javasolt kiegészitésként a Tarna utca nyugati oldaldn, és a Harangldb utca északi oldalan
Megtartandd fasor jelolendd.

Az zoldfeliileteket védelme érdekében a szabalyozasi terven jelolni az értékes zoldfeliilettel
boritott tertileteket ,Kézteriilet zéldfeliiletként fenntartandé része”-ként az alabbi utcdk egyes
szakaszain:.

= Sirkert utca,

=  Tarna utca,

= Maglédi ut

= Jaszberényi ut.
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2.3. Kornyezetvédelmi javaslat

Levego-tisztasag védelem
A leveg6-tisztasagvédelmi szempontbol a levegd védelmére vonatkozé mindenkor hatdlyos
jogszabalyok (jelenleg a 306/2010. (XII. 23.) sz. kormanyrendelet) és a légszennyezettségi
hatarértékekrdl, a levegGterheltségi szint hatarértékeir6l és a helyhez kotott 1égszennyezd
pontforrasok kibocsatasi hatarértékérol szolo (jelenleg hatalyos 4/2011. (1. 14.) sz. VM rendelet)
el6irasait kell alkalmazni.

Kozlekedési eredetii légszennyezést a tervezési teriilleten a jelentés atmendé forgalmat is
bonyolité utak személy- és tehergépjarmii forgalma eredményezi. A kozlekedési eredetli
szennyezés leginkabb a legforgalmasabb Jaszberényi ut, a Maglédi ut, Kozma utca, Ujhegyi Tit,
tovabba az atkotést biztosité Sirkert it nyomvonalan jelenik meg. A vizsgalati teriilet tovabbi
utszakaszai is jelentds forgalommal terheltek.

A fellilvizsgalt terv szerint a kozlekedési rendszert érinté legjelent6sebb valtozas a Sibrik Miklés
ut és a Tarna utca kapcsolatat a tervezési teriilet érintésével kialakitandd utatvezetés, amely a
masik irdnyban a Kozma utca - Jaszberényi at iranyu kapcsolatot is fontos szerkezeti elemként
kezeli. Az atvezetés a meglév6 Venyige utca jelenleg zsakutcaszerii végpontjabol két irdnyban
elagazik, egyrészt a Granatos utca - Tarna utca, masrészt a Kozma utca - Jaszberényi 1t felé halad.
A szabdlyozas soran a kérnyezetterhelés csokkentése érdekében elbirasra keriilt, hogy a teriileten
jelentés forgalmat vonzoé hulladékgazdalkodasi tevékenységet végzd telephelyek szallitasi
utvonala a tovabbiakban csak ezen az Gj 4tkot6 Gton, hatulrdl torténhet, ezaltal jelentds szallitasi
forgalom al6l tehermentesitve a Sirkert utat, a Kozma utca egy szakaszat a korforgalommal, és a
Maglodi Ut egy szakaszat. Az Uj kozuti kapcsolatok azonban nem Kkeriiltek kiépitésre, igy a
céliranyu teherforgalom atiranyitasa sem valosult meg. Jelen terv tovabbra is tartalmazza a teriilet
kozlekedési helyeztének racionalizalasat az atkoté forgalmat biztositdé Gt terven vald
szerepeltetésével.

A kedvez&bb levegémindség eléréséhez javasolt a zoldfeliiletek fejlesztése. A zoldfeliiletek
megdrzésével és fejlesztésével, tobbszintli Ut menti novénysavok kialakitasaval, a tertlet
kondicionalé hatasa és mikroklimatikus viszonyai tovabb javithatok. Levegétisztasag-védelmi
szempontbdl a fasorok mellett a cserjéknek is kiemelked6 kornyezetvédelmi jelentdsége van a
kozlekedésbdl szarmazo, légszennyezés karos hatasainak csokkentésében. A fasitasokra és
védelmi célu novénytelepitésekre tett tovabbi javaslatok a ,Zoldfeliileti javaslat” cimi
munkarészben kifejtésre kertltek.

Az iizemi jellegii légszennyezés tekintetében a Leveg6tisztasag-védelmi Informaciés Rendszer
(LAIR) onbevallasos alapon miikodd adatai szerint 11 telephely 14 légszennyezd objektum
talalhat6 a teriileten. Az OKIR nyilvantartasa szerint a f{itési eredetli emisszién kiviili egyéb
szennyezbanyaggal 4 telephely terheli a kornyezetet. A nyomda f6leg petréleumot bocsat ki, mig
a tobbi telephelyen benzol, acetat, aceton, toulol, xilolok, ciklohexan és tetraklor-etilén a f6
szennyezbanyag.

A teriileten kizarolag olyan tevékenység folytathato, olyan létesitmény létesithetd, iizemeltethetd,
amelynek légszennyez6anyag-kibocsatisa a mindenkor hatdlyos jogszabalyokban el6irt
hatarértéket nem l1épi tul.
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A tervezési teriilet meghatarozo része jelenleg is gazdasagi teriilet. A kisebb 6vezeti pontositasok
varhatdan levegémin&ség romlast nem eredményeznek.

A 42518/69 hrsz-ra elképzelt kisallathamvaszt6 funkci6 levegétisztasag védelmi szempontbdl
megkérddjelezhetd, annal is inkabb, ugyanis az eléirt 300 m-es védétavolsagon beliil lakéépiilet
talalhat6. Megjegyzendd, hogy hamvasztas esetén a krematoriumot kiskapacitasu égetémiiként
kell engédelyezni és nyilvantartasba venni.

Az eltéré teriilethaszndlatok, egyes telephelyek hataran a szabadtéri parkolasbdl, rakodasbdl,
arumozgatasb6l, szarmazo leveg6terhelés csokkentésére, ahol lehetéség adédik az
ingatlanhatarokon zoldsav kialakitasa javasolt. A be nem épitett telkeknek, illetve a telkek
zoOldfeliileteinek allergiakelt6 gyomnovényektdl (kiilondsen a parlagfiitél) valé megoévasa a
tulajdonosok kotelessége. A zoldfeliiletek meg6rzésével és fejlesztésével a tertilet kondicional6
hatdsa és mikroklimatikus viszonyai tovabb javithatok. A fasitasokra és védelmi céla
novénytelepitésekre tett tovabbijavaslatok a ,Zoldfeliileti javaslat” cim{i munkarészben kifejtésre
keriilnek.

LevegOtisztasag-védelmi szempontbol kiemelt figyelmet kell forditani a tervezési teriileten a
diffiz légszennyezésre, melynek egyik meghatiroz6 forrasa a feltoltott banya. A terhelése
részben a hulladék felt6ltésb6l adédo atdiffundalt gazképz6désbdl, részben a rekultivacié utolsé
fazisaban a tajfasitas elmaradasabol fakad, melyek osszefiiggenek egymassal.

A teriileten javasolt a gazképzd6dés folyamat fennallasanak vizsgalata, hasznositas esetén az
esetlegesen fennalld gazképz6dés soran a gazmentesitést kell megoldani. Az egykori banyaszattal
érintett teriileten rekreaciés tevékenységek megjelenésének feltétele a gazmentesités
lehet8ségének feltarasa és megoldasa.

A sirkoves tevékenységet folytato lizemek jelenleg szintén nagyaranyu porterheléssel jarnak. A
kornyezeti artalmak csokkentése céljabol szabalyozasi szinten (43. § (13) d) pontban) el6irt, hogy
szall6 porral jaré tevékenység csak zart térben végezhets, tovabba a telkek hats6 részén a
szabalyozasi tervlapon "kialakitandé véd6zoldsav” keriilt lehatarolasra. Ez a szabalyozasi el6iras
és a védozoldsavra vonatkozd szabalyozasi elemek fenntartanddk, mivel jelentds mértéki
porképz6 feliilet csokkenését, és a szall6 por levélfeliileten torténé megkotését, igy a
levegbmindség javitasat is szolgalja.
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Zaj- és rezgésterhelés

Avizsgalatoknal emlitettiik, hogy a tervezési teriilet hatarain szamos kozuti fokozlekedési dtvonal
és vasutvonal halad keresztiil. Kiilon problémat jelent tovabba a 1égi folyosé és a Liszt Ferenc
Repiil6tér kozelsége, amely miatt a repiil6gépek a térségben felszinhez kozel haladnak. Uzemi
zajforrasok koziil egy talalhaté a vizsgalt teriileten.

Kozlekedési eredetii zaj- és rezgésterhelés
A teriilet zajterhelésének egyik f6 meghatarozo eleme a fentiek értelmében a kozuti forgalom. A

vizsgalt teriiletet hatarolé utak koziil a Jaszberényi ut, a Maglédi ut, a Kozma utca, az Ujhegyi 1t,
tovabba az atkotést biztosité Sirkert ut a legforgalmasabbak. A Maglédi at és a Sirkert utca
zajterhelését noveli a villamos vonal is. A teriilet forgalmas utjainak nyomvonaldn a nappali,
illetve az éjszakai zajterhelés is atlagosan 10 dB-el tullépi a stratégiai kiiszobértéket. A tullépés
mértéke a tervezési teriilet ingatlanjainak hataran az 5-10 dB-es tartomanyba esik.

A tervezési terlileten jorészt gazdasagi teriiletek helyezkednek a nagy forgalmu utak mentén, ahol
a gazdasagi teriiletekre vonatkozo el6irasok érvényesek. A zaj szempontjabél védend6k a Tarna
utca menti és a Sirkert utca 27. szam alatti lak6épiilet, a Jaszberényi uti, valamint a Tarna és a
Granatos utcak sarkan lev szocidlis intézmény, hajléktalanszallo. A tervezési teriileten kiviil, de
annak szomszédsagaban zajra érzékeny funkciok a kovetkezdk: Sirkert és Maglédi utca menti
lakotertiletek, a temetd, valamint a Bajcsy-Zsilinszky Kérhaz és Rendel6intézet.

A felilvizsgalt terv kozlekedési rendszert érint6 valtozasa a Sibrik Miklés Ut és a Tarna utca,
valamint a Kozma utca kapcsolatat oldana meg a tervezési teriileten Utatvezetéssel, ezaltal
csokkenne a forgalom az el6bb emlitett kornyezo utakon és a zajterhelés is mérséklédne. Mivel az
elmut 10 évbe a tervezett utkapcsolat nem alakult ki, jelen javaslat kis modositassal tovabbra is
tartalmazza a bels6 uthalézat kialakitasat.

A szabalyozas soran a kérnyezetterhelés csokkentése érdekében elGirasra keriilt, hogy a teriileten
jelentés forgalmat vonzé hulladékgazdalkodasi tevékenységet végzo telephelyek szallitasi
utvonala a tovabbiakban csak ezen az 4j atkot6 uton, hatulrél torténhet. Az el6iras fenntartasa
javasolt a feliilvizsgalt tervben is, hiszen a céliranyu teherforgalom atiranyitasanak koszénhet6en
a kozlekedésbdl szarmazo zajterhelés az emlitett utak kérnyezetében mérséklédhet, bar ezek az
utvonalak jelent6s atmend forgalmat is bonyolitanak, melyek egy része szintén attevédik az 1j
utrendszerre. A Sirkert és Kozma utcaban bekovetkezd pozitiv valtozas azért is kedvezd, mert a
mar emlitett zajtol védendo épliletek egy része itt talalhato.

Az atkotés soran tervezett gylijtbutak a tomb belsejében generalnak forgalmat, az erdd
teriiletfelhasznalasba sorolt, védé zoldsavval ovezett, felhagyott banyateriiletek és gazdasagi
teriiletek kozott, igy a tervezett atkoté at zaj szempontjabdl érzékeny funkcidkat, védendd
tertlethasznalatokat nem érint. A tervezési teriilet tovabbi részein kozlekedési szempontbdl
olyan moédositasok nem tervezettek, melyek kovetkeztében a zajallapotban romlas kévetkezne be.

Uj kozlekedési zajforras létesitése esetén a meglévd védendd teriileten, illetve meglévé utak
esetén Uj védendd teriilet kijelolésekor a 27/2008. (XII. 3.) KvWM-EiM - a kérnyezeti zaj- és
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rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol szolé egyiittes rendelet 3. mellékletének
hatarértékeit kell figyelembe venni.

A kézlekedést6l szdrmazé zaj terhelési hatdrértékei zajtol védendd teriileteken

Hatarérték (Ltu) az Lamks megitélési szintre (dB)

orszagos kozuthalézatba tartozo
gyorsforgalmi utaktol és féutaktol,
a teleptilési onk. tulajdonaban 1évé

orszagos kozuthal6zatba
tartozo mellékutaktdl, a

Kiszolgalo uttol; telepiilés tulajdonaban 1évé . . j
L, L L, , , S PR . beltertileti gyorsforgalmi utaktol,
Zajtdl védendo teriilet lakoéuttdl szarmazo gyljtoutaktol és kiilteriileti L, , Y ,
. . ; . els6- és masodrend féutaktol,
zajra kozutaktodl, a vasuti

autdbusz palyaudvartol, vasuti

mellékvonaltdl és . R "
févonaltdl és palyaudvaratodl, a

palyaudvaratd], a repiil6tértol,

repil6tértol
nappal éjjel nappal éjjel nappal éjjel
6-22 6ra | 6-22 6ra 6-22 6ra 6-22 6ra 6-22 6ra 6-22 6ra
I Rl I 5
4. Gazdasagi teriilet 65 55 65 55 65 55

A tervezési teriilet nagy része gazdasagi teriiletfelhasznalasnak szamit, a jogszabalyban el6irt
vonatkozdé zajterhelési hatarértékek nappal 65 dB, éjjel 55 dB.

A nagyobb forgalmat bonyolité, zajterhelés szempontjabdl konfliktust jelenté Ut menti
ingatlanokon, kiilondsen zaj szempontjabdl védendd épiiletek kialakitdsanal, atépitésénél,
felujitasanal javasolt a passziv akusztika védelem alkalmazasa, hogy a belsé terek 27/2008. (XII.
3.) KvWM-EUM -egyiittes rendelet 4. mellékletében megallapitott zajt6l védendd helyiségekre
vonatkoz6 hatarértékek érvényesiiljenek. Ingatlanok atépitése, 1j épiiletek épitése esetén javasolt
a zajtél védendd helyiségek elhelyezését a tervezett épiiletek uttol tavolabb esé részeire
koncentralni. Az épiiletek elhelyezésénél, tajolasanal szintén javasolt a védend6 funkcidkat a
zajtol védett oldalra helyezni.

Vasiiti eredetii zaj szintén meghatarozé adottsag a tervezési teriileten, mivel északrél a MAV
vasuti palyajaval hataros a teriilet. A stratégiai zajtérkép értékelése szerint egyértelmiien
kiiszobérték feletti savba es6 az emlitett vasutvonal, a zajtérkép konfliktus térképe alapjan
lathatd, hogy a zajterhelés a tervezési teriileten els6sorban a Jaszberényi it menti telkeket érinti..
A Jaszberényi it mentén azonban egyetlen zaj szempontjab6l védendd épiilet taldlhaté a
Hajléktalanokért Kozalapitvany altal miikodtet nappali melegedé.

A kozlekedésbdl szarmazo kornyezeti zajszint mind a kézuti, mind a vasuti kozlekedést tekintve
adottsagnak, kialakult allapotnak tekinthetd. A szabalyozasi terv készitése soran a vasuti zaj altal
érintett teriileteken 4j védendd tertlethasznalat, illetve szigorubb hatarértéket kovetel6 dvezeti
kijel6lés nem torténik.

Légi kozlekedési eredetii zaj tekintetében a helyszinelés soran is tapasztalhaté volt zavaro szinti
zajhatds, ugyanis a Liszt Ferenc repiil6tér legforgalmasabb légifolyosdja épp a teriilet felett
huzodik. A 1égi kozlekedésb6l szarmazo zaj jelen szabalyozas keretében nem orvosolhato.
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Uzemi zaj

Budapest és vonzaskorzete stratégiai zajtérkép és az lizemi tevékenységre vonatkoz6 nappali
konfliktus térképe szerint a tervezési terlilet északnyugati sarkdban talalhaté jelentds
zajkibocsatassal jaro lizemi tevékenység. A tlizalldé anyag gyarté lizem (Rath Hungaria Kft.)
zajkibocsatasa a létesitmény kozvetlen kozelében 70-75 dB. Az lizemi zajterheléssel gazdasagi
tertletek érintettek, amelyekre a 27/2008. (XII. 3.) KvVM-EiiM rendelet nappal 60 dB, éjjel 50 dB
hatarértéket allapit meg. A tevékenység nem érinti hatranyosan a tervezési teriilet zaj
szempontjabdl érzékeny Tarna utca menti lakéteriiletet, valamint a Jaszberényi uti szocialis
létesitményt.

Zajt, illetve rezgést kibocsato Uj tizemi létesitményt, berendezést, technolégiat egyéb helyhez
kotott kiilsé zajforrast, csak olyan mddon lehet 1étesiteni, izembe helyezni, hogy az a 27/2008.
(XII. 3.) KvWM-EUM -egyiittes rendeletben megallapitott zaj és rezgésterhelési hatarértékeket ne
haladja meg. A tertiileten Uj lizemi zajforras létesitése csak a hatarérték teljestilését biztosito
zajvédelmi tervezés alapjan engedélyezhetd.

Uzemi és szabadidds létesitményektdl szdrmazd zaj terhelési hatdrértékei a zajtél védendd teriileteken
Hatarérték (Ltu) az Lam
megitélési szintre (dB)
éjjel 22-6 o6ra
45
50

Zajtdl védendod tertilet

nappal 6-22 6ra
55
60

3. | Lakétertlet (nagyvarosias beépitésti, a vegyes teriilet)
4. Gazdasagi teriilet

A sirkdves tlizemek szintén nagyaranyu zajterheléssel jarnak, jellemzéen a szabadtéri
kémegmunkalas miatt. Ez a tevékenység nemcsak zajhatdssal, hanem jelent6s porszennyezéssel
is jar, igy a leveg6tisztasag-védelmi fejezetben is kitértlink ra. A kornyezeti artalmak cs6kkentése
céljabodl szabalyozasi szinten el6irt, hogy szall6 porral jaré tevékenység csak zart térben
végezhetd, tovabba a telkek hats6 részén a szabalyozasi tervlapon "kialakitandé véd6zoldsav”
kertlt lehatarolasra. A szallé porral jaré kémegmunkalas csak zart térben valé megengedésével a
zajhatas is jelent6s mértékben csokkenthetd.

Epitési kivitelezési tevékenységbél szdrmazé zaj

A teriileten az épitkezések okozta idGszakos zajterheléssel is szamolni kell. Erre vonatkozo6an az
alabbi hatarértékek érvényesek jelenleg:

Epitési kivitelezési tevékenységbil szdrmazo zaj terhelési hatdrértékei a zajtol védendd teriileteken

Hatarérték (LTH) az LAM' megitélési szintre*(dB)
ha az épitési munka id6tartama
Sor- 1 hénap vagy , . o
1 hé felett 1 1 évnél tobb
szam Zajtol védendd teriilet kevesebb PRI e evnerto
nappal éjjel nappal éjjel nappal éjjel
06-22 6ra | 22-06 6ra | 06-22 6ra | 22-06 6ra | 06-22 dra | 22-06 6ra
4. Gazdasagi teriilet 70 55 70 55 65 50
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Foldtani kézeg - bdnydszat, talaj, felszini- és felszin alatti vizek védelme

A felszin alatti viz szempontjabol a telepiilések szennyez&désérzékenységi besorolasata 27/2004.
(XII. 25.) KvVM. rendelet hatarozza meg a 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet értelmében. Ez
alapjan a kertlet a felszin alatti viz allapotanak érzékenysége szempontjabol ,érzékeny”
terliletnek szamit, tovabba ,kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéség-védelmi teriilet".

A tervezési teriiletet felszini vizfolyas nem érinti.

A tervezési teriilet legjelentésebb koérnyezetterhelése a jelentés mennyiségii kommunalis
hulladékkal is feltoltott volt banya teriilete. A banyamiivelés kovetkeztében 80 ha teriilet
kertilt feltoltésre, melybdl a fejtett banyateriilet 51,4 ha. Majdnem 30 ha az a teriilet, amely a
banyatelek része, de banyamiivelés nem folyt rajta. Ezen a teriileten is tortént hulladék lerakas. A
vizsgalatok alapjan Osszefoglalva megallapithatd, hogy a tomoritetlen feltdltés szerkezete laza,
helyenként iireges, anyaga heterogén nagyrészt banyameddd, de jelentds hanyadban tartalmaz
salakot, épiilet és k6tormeléket, ipari és a kozéps6 nagy kiterjedésli banyateriileten kommunalis
hulladékot. A kézel 40 évig tart6 hulladék elhelyezés soran, gyakorlatilag az egész hulladéklerako
tertiletén nem alkalmaztak miszaki védelmet.

A hulladékfeltoltés kornyezeti hatasai a felszin alatti vizek tekintetében is évtizedekig kockazatot
jelentenek, ezért tovabbra is sziikséges a felszin alatti vizek monitoringozasa, mely soran
figyelemmel kisérhet6, hogy a szennyezés ne jusson ki a tertiletrdl.

A volt banyateriilet és a hulladék feltoltéssel érintett teriilet nem alkalmas épiiletek, épitmények
elhelyezésére. A zoldfeliileti szempontbdl nagyrészt degradalt teriilet, valamint a kisebb részben
cserjéssel boritott teriilet legcélravezet6bb fejlesztési lehetdsége a rekultivacié befejezésével a
tertlet zoldfeliilettel valé boritasa.

Tovabbi problémat jelent a banya teriiletén a csapadékviz. Varhatéan néhany év mulva a
csapadékviz a hulladékleraké aljan olyan mértékii talajvizemelkedést fog el6idézni, amely a
szennyezésnek a teriiletr6l valo kijutasat megakadalyozand6, konkrét miiszaki beavatkozast fog
igényelni. A vizsgalatok kimutattak, hogy a hulladék dep6nia peremén (agyagbanydaszattal érintett
tertlet véddpillérein) kissé magasabban van a vizzaré altalaj igy fontos, hogy a vizszint a kritikus
hatarndl magasabbra ne emelkedjen. A vizszint tovdbbi emelkedése a szennyez&dés
mobilizalédasanak feltételeit biztositja, amelyet meg kell akadalyozni.

A fent vazolt problémat, kareseményt megel6z6 elharitasi tervet javasolt késziteni megjeldlve a
szlikségszerl beavatkozasokat, vonalmenti és tertileti (drokrendszer, megcsapol6 és tisztitémj,
ontozorendszer) helyigényeket.

Részletesen a Bdnyatertilet problematikdja cimii fejezetben kertilt kifejtésre.

A tervezési teriilet tovabbi részein is a tereprendezések és épitkezések soran a kitermelt talaj
mindségét meg kell vizsgalni. A vizsgalati eredmények alapjan donthetd el a kitermelt talaj
elhelyezésének mddja. Tertiletfeltoltések soran szennyezett talaj nem hasznalhato.

A teriileten épitmények elhelyezésének feltétele a keletkezd szennyvizek kozcsatornaba torténd
vezetése, egyedi szennyviztarolo létesitése nem megengedett.

Jelen tervezés soran uj, potencialisan talajszennyez6 funkciok megjelenése nem javasolt, igy a
kisallattemet6 és hamvasztd tevékenység befogadasanak tdmogatasa sem javasolt. A teriileten
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lizemel6 telephelyek esetében a talajszennyezés Kkockazatat a hatalyos, vonatkozd,
kornyezetvédelmi el6irdsok betartasaval meg kell el6zni.

A talaj és felszin alatti vizek szennyez&désének megelézése érdekében a talaj allapotat
veszélyeztetd tevékenységek csak vizzard (szénhidrogénzard) aljzaton végezhetdk. Az igy
Osszegyljtott csapadékvizek kizarolag hordalékfogé és olajfogd miitargyon keresztiil vezethet6k
el. Veszélyes anyagokat tartalmazo6 szennyvizek kozvetleniil nem vezethet6k a kdzcsatornaba
megfeleld el6tisztitasukrél gondoskodni kell. A kozcsatorndba vezetett viz mindsége nem
haladhatja meg a mindenkor hatalyos jogszabalyban el6irt hatarértékeket, amelyrél a
vizszennyez6 anyagok kibocsatdsdra vonatkozdé hatarértékekrdl és alkalmazasuk egyes
szabalyairol sz6l6 28/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet 4. sz. melléklet rendelkezik.

Semmilyen tevékenység nem folytathaté a teriileten, amely a viz és a talaj hatarérték feletti
karosodasat okozhatja. A telepitendd tevékenységek vonatkozadsaban a felszin alatti vizek és a
talaj védelme érdekében a vonatkoz6 mindenkor hatéalyos jogszabalyok (jelenleg a 219/2004.
(VIL 21.) Korm. rendelet) el6irasait be kell tartani.

Az épitési tevékenység megkezdését megel6z6en gondoskodni kell a humuszos terméréteg
megmentésérdl, osszegylijtésérdl, depondlasarol és udjrahasznositasrél. Lehetséges mértékig
helyben kell a letermelt humuszos terméréteget felhasznalni.

Az illegalis hulladék megjelenése a jelenleg hasznalaton kiviili tertileteken, a gondozatlan
tertileteken, kiillondsen a 42518/27, 41 hrsz-u ingatlanokon jellemzd. A teriiletek rendezésével,
illegalis hulladéklerakasok felszamolasaval a potencidlis talajszennyez6 forrasok is
megszlintethet6k.

A kozutak potencialis kozlekedési eredetii talajszennyez6 forrast jelentenek, amely a tervezési
tertilet esetén a kornyez6 utak jelentés forgalma miatt emelendd ki. Mivel a szennyez6anyagok
el6szor a levegbbe jutnak, majd a részecskék iilepedése és a csapadék kimoso hatasa
kovetkeztében keriilnek a talajba és a talajvizbe, ezért kiemelend6 az it menti névénysav
telepitése, mely kornyezetvédelmi sziir6ként képes funkcionalni.

Hulladékgazdalkodas
A teriileten a kommunalis szilard hulladékok gyftijtése megoldott, a Févarosi Kozteriilet-fenntarté

Zrt. rendezett keretek kozott végzi. A teriilet tervezett 1étesitményeiben keletkezé6 kommunalis
szilard hulladék elhelyezésrol és elszallitasardl a teriileten miikodo szervezett hulladékgytjtési
rendszer keretein beliil kell tovabbra is gondoskodni.

A vizsgdalatok alapjan a tervezési teriileten beliil két tertileten foglalkoznak veszélyes és nem
veszélyes hulladék begytijtéssel, el6kezeléssel és hasznositdssal. Az egyes hulladékkezeléssel
foglalkoz6 telephelyek altal begyiijtott hulladékok mennyiségét az OKIR dnbevalldson alapuld
tobb évet is feltiintetd adatbazisa alapjan becsiiltiik meg.

A Sirkert utcaban, a Metalloglobus telephelyén 2012-ben végzett vizsgalatok szerint, 4 cég
foglalkozott hulladék hasznositassal, amely cégek 6sszesen 45 000 t hulladékot gytjtottek be
évente. Jelenleg a telephelyen szintén négy cég (FE-GROUP INVEST Zrt., BD Kft., Feparec Kft. és
Folipet Kft.) végez veszélyes és nem veszélyes hulladék gy(jtésével, el6kezelésével és
kereskedelmével kapcsolatos tevékenységet. A harom kisebb kapacitasu cég 6sszesen 3-4000
tonna hulladékot gyiijt évente. Az FE-GROUP INVEST Zrt. hulladékgazdalkodasi engedélyében

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT. 152
[w] et [w] SZEKHELY: 1191 Budapest, Ady Endre Gt 32-40., LEVELEZESI CiM: 1082 Budapest, Kisfaludy u. 38./Il. em.
- E-mail: telepules@kasib.hu, titkarsag@kasib.hu; Tel.: 297-1730 EIPIC

E www.kasib.hu



Budapest X. kertilet, Akna utca, Grandatos utca, Tarna utca, Jaszberényi tt, Kozma utca, Meténg utca,
Csucsor utca, Haranglab utca, Kozma utca, Ujhegyi Gt és Maglédi ut altal hatarolt teriilet

Keriileti Epitési Szabélyzat

szerepl6 mennyiségek nagysagrendileg eltérnek az el6z6 mennyiségektol. A
hulladékgazdalkodasi engedélyben 169 700 tonna nem veszélyes hulladék és 28 295 t veszélyes
hulladék szerepel. Az OKIR adatbazisban az 6nbevalldson alapulé adatszolgaltatdsa a cégnek
ennél jéval kisebb mennyiségeket mutat.

Az Avermann teriiletén a 2012-es vizsgalat szerint az ASA Magyarorszag Kft.,, valamint az Agm-
Recycling Kft. végzett hulladékgazdalkodasi tevékenységet. A telephelyen tevékenykedd két cég
osszesen évi 33.000 t hulladékot gy(jtott be és hasznositott. Az OKIR adatbazisa szerint a
telephelyen jelenleg egyetlen egyéni vallalkozdnak van érvényes kornyezetvédelmi engedélye a
nem veszélyes hulladék kereskedelmére vonatkozéan. Az OKIR cég hulladékgazdalkodasra
vonatkozé utolsé adata 2017-es, amely szerint kizarélag papir és karton hulladék kezelése
torténik évi 100 t nagysagrendben.

Az OKIR hulladékgazdalkodasra vonatkoz6 adatai szerint jol latszik, hogy az Avermann
telephelyén jelent6sen csokkent a hulladék kezelés mennyisége az elmult tiz év soran. A
Metalloglobus telephelyen tizemel6 vallalkozasok szama nem lett kevesebb, valamint a FE-GROUP
INVEST Zrt. cég hulladékgazdalkodasi engedélye alapjan lehet6ség van nagy mennyiségi hulladék
gylijtésére, kezelésére, és jelentdés hanyadot tehet ki a veszélyes hulladékkal val6 tevékenység,
azonban a tényleges mennyiségekrol nincs pontos informacié.

A 2012-es vizsgalat szerint az egykori banya terililetén egyes nem veszélyes hulladékok
begytijtésére és hasznositasara kaptak engedélyt, mely tevékenységiiket a teriilet keleti részén, az
egykori Kék-t6 kornyéki teriileten folytattdk. A teriiletre épitési és bontadsi tormelékeket
szallitottak, amelyet helyben osztalyoztak, apritottak, alkalmassa téve tovabbi felhasznalasra. A
telephelyre beszallitott anyag egy része inert hulladékként lerakasra keriilt, mig a hasznositasra
alkalmas anyagokat az elszallitasig deponiaba raktak. Jelenleg a teriileten nem folytatnak
hulladékgazdalkodassal kapcsolatos tevékenységet.

A korabbi tervben onkormdanyzati szandék volt, hogy a hulladékgazdalkodasi tevékenység a
tovabbiakban jelent6s mértékben ne novekedjen, ezért eldirasra keriilt az évente gytjthetd
hulladék mennyiség hatara, mely szamszertisitve évi 20 000 t/év/ha-ban keriilt meghatarozasra.
Jelen tervben a Kuria altaldnosan az onkormanyzatok szadmara adott allasfoglalasa alapjan, a

/////

43. § (6) d) pontjanak eldirasanak feliilvizsgalata mellett dontott.

Elfogadva a Kuria allasfoglalast a hulladék kapacitasra vonatkozo szabaly torlését javasoljuk. A
jogszabalyi ellentét mellett a megsziintetést tdmasztja ald, hogy a szabalyozasi el6iras az
onkormanyzat altal nem volt ellenérizhetd, ezaltal az el6iras betartatasa is akadalyba litkozott.
Tovabbra is fontos cél azonban a hulladékgazdalkodasi tevékenység leveglszennyezl és
zajterhel6 hatasanak csokkentése, ezért a telephelyen levs és Gjonnan odaszallitott hulladékok
szabadtéren valé tarolasanak, kezelésének, hasznositasanak tilalmaval egyidejiileg
hangsulyozasra keriil, hogy az adott tevékenységet csak zart térben lehet végezni. A zart teriileten
végzett hulladékgytijtési, kezelési és tarolasi el6iras behatarolja a hulladék mennyiségét is, amely
kozvetve el6idézi a hulladékszallitas esetleges csokkenését.
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Szintén fontos szempont, hogy a hulladékszallitasi tevékenység a teriiletet hatarolo utakrol,
kilondsen a Sirkert és a Kozma utcardél nagyobb részt elterel6djon, hogy csokkentse azok amugy
is jelentds kornyezetterhelését. Ezért javasolt a tombbelsében torténd tervezett és korabbi
fejezetekben ismertetett feltaré utak hasznalatdnak megkdvetelése.

Részletesen kifejtve a 2.1. Teleplilésrendezési javaslat, szabdlyozdsi koncepcié 3. pontjdban.

Javasolt a hulladékkezelési tevékenységet is megengedd Ovezetben a minimalisan el6irt
zoldfelliletet a telekhatarok mentén biztositani, tovabba a szomszédos dvezetektdl fizikailag is
elvalasztani, melyet meghatarozott szélességli savban (10m) slrd novénytelepitéssel kell
betiltetni (kialakitandé véddézoldsav). A kulonbozé funkcidju teriiletek zoldsavval torténd
elvalasztasa kornyezetvédelmi szempontbdl is elengedhetetleniil fontos, mely a légszennyezés,
mind a zajhatas, mint a hulladék atjutasanak csokkentését eredményezi.

A hulladékgazdalkodas szempontjabdl figyelembe kell venni a hulladékrdl szo6lé 2012. évi
CLXXXV. torvényt, betartva annak a hulladékkezeléssel és hulladékhasznositassal kapcsolatos
érdemel. A sziikségessé valo feltoltések, tereprendezések kizarélag hulladéknak nem mindsiilé
anyagok felhasznalasaval torténhetnek.

A keletkez6 veszélyes hulladékot kozvetleniil a keletkezés helyén, biztonsagosan, a kornyezet
szennyezését kizaro, elkiilonitett zart tarolokban kell elszallitasig elhelyezni. A veszélyes
hulladékok kezelése soran a vonatkoz6 mindenkor hatalyos jogszabalyok (jelenleg a veszélyes
hulladékkal kapcsolatos egyes tevékenységeinek részletes szabalyairol szé6lé 225/2015. (VIIL.7.)
Korm. rendelet) el6irasait kell betartani.

[llegalis hulladéklerakas a haszndalaton kiviili teriileteken, a gondozatlan tertileteken, kiiléndsen a
42518/27, 41 hrsz-u ingatlanokon jellemz6, amely felszamolandé.
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