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-7 . szam el6terjesztés

Budapest Févaros X. keriilet Az eléterjesztés 1., 2. és 5. melléklete bizalmas!
Kébanyai Onkormanyzat
Alpolgarmestere

Eléterjesztés

a Gazdasagi Bizottsag részére
a nem lakas céljara szolgalé helyiségek hasznositasianak 2023. I1. negyedéves alakulasarol
sz61o tajékoztatérol

I. Tartalmi dsszefoglalo

A lakasokrol és a nem lakas céljara szolgéld helyiségekrdl sz616 32/2012. (IX. 24.) 6nkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 43. § (6) bekezdésében foglalt kételezettség alapjan a Kébanyai
Vagyonkezelé Zrt. (a tovabbiakban: Vagyonkezeld) a nem lakds céljara szolgaldé helyiségek
hasznositasarol és a bérleti jogviszonyok alakuldsarél, valamint a bérleti dijak beszedésérél a 2023.
aprilis 1. és junius 30. k6zo6tti idészakra vonatkozodan elkészitette a tajékoztatasat. A tajékoztatdé —a
nem lakés céli ingatlanok hasznositasdval kapcsolatos teljes kor(i tajékoztatas érdekében — a nem
lakds céljara szolgald helyiségek mellett a teriiletek hasznositdsaval kapcsolatos adatokat is
tartalmazza.

A Vagyonkezeld kezelésében all6 nem lakés céljara szolgalo helyiségek és teriiletek szama 2023.
junius 30. napjan Osszesen 2186 volt, amelyb6él ugyanezen fordulonapon 698 bérbeadassal
hasznosithatd ingatlan iires (340 helyiség, 61 telek, 297 egyéb funkciéju bérlemény, pl.
gépkocsibedallo).

A 2023. II. negyedévben az 1j vagy ujbdli bérbeaddson alapuldé szerz6déskotések és a
szerz8désmodositasok szama Gsszesen 40 (8-23 havonta), amely kisebb mértékben elmarad az el6z6
negyedévben megkotott szerzddések [Osszesen 49 (12-19 havonta)] szamatol. A legnagyobb
bérbevételi igény tovabbra is a magantulajdonu garazsfelépitmény alatti teriiletre (felépitmény
adasvételét kovetd teriiletbérlet), valamint a tarolas, raktirozas funkcidval bérbe vehetd helyiségekre
mutatkozott.

Az iires helyiségek nagy része irant — els6sorban adottsagaik miatt (alagsori elhelyezkedés, udvari
vagy lépcs6hazi megkozelités, leromlott miiszaki allapot) — t6bbnyire nincs komoly érdeklddés,
mivel az igénylok tobbsége az atharitott helyiségfeldjitdsi munkakbol adodo, jelentés beruhazast
igénylé munkalatokat nem tudja vagy nem szeretné vallalni.

A bérbevétel irant érdekl6ddk a bérbeadasrdl szolo dontés ellenére esetenként — ahogy ez az 1.
mellékletbdl is kideriil — nem kotik meg a bérleti szerz6dést, mert a bérleti dijat vagy a bérbeadas
feltételeit nem fogadjak el, esetleg a bérbeadasi dontés elékészitése idején — a széles ingatlanpiaci
kinalatnak k6szonhetden akar keriileten beliil masik helyiség- vagy teriiletbérleményt talalnak céljaik
megvaldsitasahoz. Néhany esetben pedig a bérletiszerz6dés-kotés idoben elhtizodik (bérlé
késedelmes adatszolgéltatisa a szerz6dés elBkészitéséhez, felek kozotti  tobbkoros
szerz6désegyeztetés).

Az S1 teriileten a bérbeadéssal hasznosithaté nem lakés céljara szolgald helyiségek kihasznéltsagi
aranya magas. Tovabbra is elsésorban a jobb allapotti vagy kisebb alapteriiletli — raktarozas vagy
zenekari probaterem céljara alkalmas — helyiségek irdnt érdeklédnek. A rossz miszaki allapota
helyiségek bérbevételére nincs kereslet, illetve egy résziik miiszaki problémdk miatt bérbeadéssal
nem is hasznosithaté.



A helyiségek bérbeadasa soran sok esetben javitja a hasznositdsi lehetdségeket a bérbeadéi
feladatkorbe tartozo, de a bérlé altal atvallalt helyiségfeltjitasi koltségek Budapest Févaros X. keriilet
Kébényai Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) részérél utdlagos, bérbeszamitassal
torténd megtéritése. A kordbban engedélyezett bérbeszamitasok teljesiilésével kapcsolatos
tajékoztatast a 2. melléklet részletezi. A helyiség felljitdsahoz, koziizemi mérd kiépitéséhez
kapcsolodo, a bérlé felé utdlagos bérbeszamitissal megtéritendd beruhdzassal javulnak az
onkorményzati nem lakds céljara szolgalo helyiségek adottsagai. A korabban ilyen kiegészitd
megallapoddssal bérbe adott helyiségekre a bérlék a szerzddést megkototték, és a vallalt
munkalatokat megkezdték, illetve részben vagy teljes mértékben mar teljesitették. Esetiikben — a
megallapodésban foglaltak szerint — az el8irt munkalatok elvégzését és miiszaki atvételét kdvetden
kertilhet sor a beruhazas bérbeszamitéassal torténd megtéritésére.

Az Onkormanyzat tulajdonaban maradt, korabban 6vohely funkcidju helyiségek bérbevétele irant az
elmult id6szakban kisebb mértékii az érdeklédés. Az ilyen tipusu helyiségek egy részét az
Onkormanyzat — hatérozott idejti, raktarozas céljara torténd bérbeadassal — hasznositani tudta. Ezek
a raktar funkcidju, tires helyiségek azonban folyamatos bérleményellendrzést igényelnek annak
érdekében, hogy azokat a tarsashizakban a magéantulajdonosok dnkényesen, térités nélkiil ne vegyék
birtokba.

A 3. melléklet a nem lak4s céljara szolgald helyiségekre (és teriiletekre) 1étrejott bérleti jogviszonyok
2023. II. negyedéves alakuldsat osszesitve mutatja be. A 2023. aprilis 1. és 2023. junius 30. napja
kozotti idészakban osszesen 38 4j vagy Gjboli bérbeadasra irdanyuld helyiség-, illetve teriiletbérleti
szerz6dést kotott meg a Vagyonkezelé. Az adott idészakban 2 bérleti szerz6dés mddositasara kertilt
sor.

A Kolozsvari utca 29-31. szam alatti teremgardzsban a hazban laké bérlk részére kedvezményes
dijjal bérbe adott gépkocsibeallok esetében a bérleti szerz6dés idtartama tovéabbra is feltételhez (a
lakasbérleti jogviszony fennallasaig) kotott. A teremgarazs jelenleg teljeskoriien hasznositott.

A 2023, II. negyedévben — bérl6 vagy bérbeado altali felmondas, bérletijog-atruhazas, sajat épitési
gépkocsitarolé tulajdonjoganak atruhazasa miatt, valamint elidegenités miatt — 22 bérleti szerzddés
szlint meg.

A 4. meliéklet az elmult hat hénapra vonatkozoan a nem lakds céljara szolgalo helyiségek és teriiletek
bérleti és egyéb dijainak el8iranyzatat és a bevételeket mutatja be.

A 2023. II. negyedévben a bérletidij- és tovabbharitott kbziizemidij-el6iranyzat 128 006 022 Ft, az
idészaki elbiranyzathoz képest a bevétel kevesebb, 120 405 939 Ft dsszegben teljesiilt. Az adott
negyedévben tehat az Gsszesitett bevételi mutatd 94,06%-0s. A bérleti, hasznalati és tovabbharitott
koziizemi dijak Osszesitett bevételi mutatdja a 2022. II. negyedévben 102,85%, a 2022.
III. negyedévben 101,44%, a 2022. IV. negyedévben pedig 108,95%, a 2023. I. negyedévben pedig
98,38% volt.

A régi és az Gjonnan belépd bérlék koziil még mindig sokan halmoznak fel t6bb havi bérletidij-
tartozast, illetve a mér jogcim nélkiili hasznalok jellemz6en a hasznalatidij-fizetési kotelezettségiiket
sem teljesitik. A tartozasok behajtasa érdekében a felszolitast kévetden a Vagyonkezeld intézkedik a
természetes €s jogi személyek esetében a szerz6dés felmondasa irant, sziikség esetén — megbizott
ligyvédi iroda k6zremiikodésével — kezdeményezi a tartozas behajtisara és a bérlemény peres tton
torténd kiliritésére irdnyuld jogi eljarast. Sok esetben a felmondast kovetd peres eljaras
eredményessége ellenére a végrehajtasi eljarast lassitja, ha az adds adatai a végrehajtasi eljaras
inditdsakor nem 4llnak teljeskdrlien rendelkezésre (adatigénylés a személyiadat- és
lakcimnyilvantartasbol, tigygondnok kirendelése). A tartozék egy része a felszdlitast, esetleg



felmondast k6vetden révid hataridén beliil vagy részletfizetési megéallapodas alapjan tobb hénap alatt
rendezi a fizetési kotelezettségét. 2023. 1. negyedévben 3 bérleti szerzédés sziint meg bérbeadoi
felmondéssal.

A bérleti jogviszony felmondésa esetén a bérletidij-fizetéssel elmaradé bérlék egy része rovid idén
belil rendezi a tartozdsat, és tobbségiik kezdeményezi a bérleti jog ujboli létesitését. Az
egylittmiik6dést nem tanusitd bérl6k és hasznalok esetében a felmondast kdvetéen peres, valamint
végrehajtasi eljaras keretében érvényesiti a Vagyonkezeld az Onkormanyzat koveteléseit (a 2023. I1.
negyedévben a tartozast felhalmozé és felszolitasra sem teljesitd helyiség- és tertilethasznalokkal
szemben peres vagy nem peres eljaras, illetve felszamolési eljaras nem indult). A tartozast felhalmoz6
cégek egy része a fizetési meghagyasos vagy peres eljaras inditasa ellenére sem fizeti meg a tartozasét,
s ezen kovetelések egy része az egyéb eljarasok miatt (pl. kényszertorlési eljarassal megsziinik a cég)
nem hajthatok be eredményesen.

Annak érdekében, hogy a hatdrozatlan idejii bérleti jogviszony esetében a nem fizeté bérldk a
felmondast kévetden, jogeim nélkiili hasznaldként ne halmozzak tovabb (akér évekig) a tartozast
(felmondast kovetben a hasznalati dij jellemz8en a korabban eléirt bérleti dij kétszeresének megfeleld
osszeg), az elmult évek soran az Onkormanyzat az Gjabb hatdrozatlan idejli helyiség-bérbeadasok
soran a bérleti szerz8dés hatalyba 1épését a bérld altal tett, kdzjegyz6i okiratba foglalt kitiritési
nyilatkozathoz kététte. Ilyen tipusu, kozjegyz6i okiratba foglalt nyilatkozattal biztositott szerzédések
esetén a helyiség kiiiritése a kozjegyz6i okirat alapjan idében hatékonyabb, igy az Onkormanyzat
hamarabb jut Gjra a helyiség birtokéaba, €s a jogcim nélkiili hasznalat soran is kevesebb, — jellemz6en
a késébbiekben behajthatatlan — ko vetelést halmoznak fel a bérleményt hasznalok.

2023. junius 30. napjan a nem lakés céljara szolgalo helyiségek és teriiletek bérleti és hasznalati
dijabdl, valamint a tovabbharitott kdziizemi dijakbol szdrmazé hatralék gongydlitett 6sszege
194 840 642 Ft volt, a tulfizetés Osszege ugyanezen a napon 11 812 642 Ft, ezek egyenlege
183 028 000 Ft.

Az 5. mellékletben azok a bérlék, valamint hasznalok szerepelnek, akiknek harom hoénapot vagy
100 000 Ft 6sszeget meghalad6 tartozasa van. A Vagyonkezeld a dijtartozasok behajtasa irant
intézkedik, illetve a korabbi eredménytelen jogi eljarasok miatt sziikség szerint peres eljarast
kezdeményez.

Az eléterjesztés 1., 2. és 5. mellékletei személyes adatot tartalmaznak, ezért nem tehetéek kdzzé a
Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Szervezeti és
Miik6dési Szabélyzatardl szo16 31/2011. (IX. 23.) dnkormanyzati rendelet 16. § (5) bekezdése alapjan
figyelemmel az informacids 6nrendelkezési jogrol és az informaciészabadsagrol szol6 2011. évi CXII.
torvény 5. § (1) bekezdésére is.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot a tajékoztatd megtargyalasara.
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Budapest, 2023. augusztus ,,// ?‘ / :
Radvényi Gabor

Torvényességi szempontbol ellenjegyzem:
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Dr. Szabd Krisztian
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Nem lakas céljara szolgalo helyiségek és teriiletek bérbeadasanak alakulasa 2023. aprilis - junius

3. mellékler

(db)
2023.04.30. 2023.05.31. 2023.06.30.
Uj szerzédés (13j, ujboli bérbeadas, bérleti jog atadas, jogviszonyfolytatas, szolgaltatas) 9 21 8
Szerz6désmodositas - 2 -
Lejart hatarozott idejii szerzodések szama 4 9 34
Megsziint bérleti jogviszonyok szama 6 12 4
Ebbol: Bérlo altali felmondas alapjan 3 1 -
Bérleti jogviszonyfolytatis miatt - - -
Bérleti jog atadas miatt 2 - -
Sajat felépitésti garazs tulajdon értékesitése, oroklés miatti bérlévaltozas 1 9 2
Bérbeado altali felmondas alapjan - 1 2
Ertékesités miatt - 1 -
Ures helyiségek, ipari teriiletek, egyéb szama 698 697 698
Kikiildott fizetési felszolitas (a kikiildés datuma szerint) 16 1 -
Adott honapban helyiség/teriilet végrehajtasok - - 1
Felszamolasi eljaras irant benyujtott kérelmek - - -
Peres és nem peres eljaras kezdeményezése - - -
Joger6ssé valt helyiség kitiritésre vonatkozo itélet - - -
Jogerdssé valt felszamolas - - -




A nem lakas céljara szolgalé helyiségek és teriiletek bérleti és egyéb dijaibol szarmazo el6irasok, bevételek és hatralékok
alakuldsa - 2023. aprilis - junius
4. mellékler

Targyhavi
i Bevétel tipusa bevétel befolyt bevétel hatralék a Beszedési
Hénap eléiranyzat hénap végén hatékonysag
25725 661 25 400 235 325 426
Nem lakas céljara szolgald helyiségek bérleti dija
Teriiletek bérleti dija 4301 429 6261 649 -1 960 220
2023. januar - . - PR T
Helyiségek tovabbszamlazott koziizemi dija 1942 905 1471 555 471 350
Helyiségek tavfiitési dija
Osszesen: 31 969 995 33 133 439 -1 163 444 103,64%
28 304 523 27 493 064 811 459
Nem lakas céljara szolgald helyiségek bérleti dija
 [Teriiletek bérleti dija 5322387 5359234 -36 847
2023. februdr 1 isggek tovabbszamlazott koziizemi dija 360 935 1027 63 666 703
Helyiségek tavfiitési dija
Osszesen: 33 987 845 33 879 936 107 909 99,68%
36 109 037 33391116 2717921
Nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérleti dija
Teriiletek bérleti dija 5365671 5246 976 118 695
2023. marcius Helyiségek tovabbszamlazott koziizemi dija 366 764 406 725 -39 961
Helyiségek tavfiitési dija
Osszesen: 41 841 472 39 044 817, 2796 655 93,32%
32383 841 26 829 419 5554422
Nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérleti dija
Teriiletek bérleti dija 5332579 5202215 130 364
2023. aprilis — . Y P PP
Helyiségek tovabbszamlazott koziizemi dija 5452952 2195671 3257281
Helyiségek tavfiitési dija
Osszesen: 43 169 372 34 227 305 8942 067 79,29%
35784 094 38384 254 -2 600 160
Nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérleti dija
_ |Teriiletek bérleti dija 5290 232 5417 104 -126 872
2023. majus 1.1 iseock tovabbszamlazott koziizemi dija 820 077 1574 091 754014
Helyiségek tavfiitési dija
Osszesen: 41 894 403 45 375 449 -3 481 046 108,31%
31691 195 30411930 1279 265
Nem lakas céljara szolgald helyiségek bérleti dija
Teriiletek bérleti dija 5280 105 4957 627 322 478
2023. junius |Helyiségek tovabbszamlazott koziizemi dija 5970 947 5433 628 537319
Helyiségek tavfiitési dija
Osszesen: 42 942 247 40 803 185 2139 062 95,02%

MINDOSSZESEN: 235 805 334 226 464 131 9 341 203 96,04%
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