252. szamu eldterjesztés

Budapest Fovaros X. keriilet

Kébanyai Onkormanyzat

Jegyzdje

Eléterjesztés
a Képviselo-testiilet részére
a lakasokrdl és a nem lakas céljara szolgalo helyiségekrol szolé 32/2012. (IX. 24.)
onkormanyzati rendelet modositasarol

|. Tartalmi osszefoglalo

Budapest Févaros X. keriilet Kdbanyai Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) Képvisel6-
testlilete a lakasokrol €s a nem lakas céljara szolgald helyiségekrdl szolo 32/2012. (IX. 24.)
onkormanyzati rendeletében (a tovabbiakban: Lakasrendelet) szabalyozza az Onkormanyzati
lakasok ¢€s helyiségek bérbeadasaval, valamint a bérleti jogviszonnyal kapcsolatos kérdéseket.

A Lakéasrendelet 1. melléklete hatirozza meg az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok
lakbérének mértékét és a kiilon szolgaltatasok havi dijait (a tovabbiakban: bérleti dij).

Az elmult években a keriiletben egyre nagyobb lett a kereslet a bérlakasokra, és a lakasbérleti
piacon a bérleti dijak az elmult idészakban a tobbszordsére emelkedtek. Az Onkormanyzat a bérleti
dijak mértékét a Lakasrendelet megalkotasa 6ta — tobb mint tiz éve — valtozatlanul hagyta annak
ellenére, hogy az eltelt idészak alatt a piaci bérleti dijak mellett a bérlakasokkal kapcsolatos
kiadasok (felujitas, karbantartas, kozos koltség, iizemeltetés koltségei) IS jelentdsen
megemelkedtek.

A fentiekre tekintettel indokoltta valt a bérleti dijak felilvizsgalata. A jelenlegi inflaciot, valamint a
gazdasagi folyamatokat figyelembe véve — az Onkormanyzat politikai vezetésével torténd
egyeztetés alapjan — a szocialis lakbér vonatkozasaban az alabbi tablazat szerinti emelést javasolom.

A szociélis lakbér alapdija (Ft/m?) Jelenlegi dij (Ft) | Javasolt dij (Ft)
1. Osszkomfortos lakas 280 500
2. Komfortos lakas 265 470
3. Félkomfortos lakas 170 300
4, Komfort nélkiili lakas 135 240
5. Sziikséglakds 100 180

A piaci alapon bérbeadott lakasok bérleti dijainak — azok lakasallomany egészéhez viszonyitott
elenyész6 szama, valamint a lakbérmegallapitas modja miatt —, valamint a kiilon szolgaltatasok
dijainak emelésére nem teszek javaslatot.

A Rendelet 24. § (1) bekezdése szerint, ha a bérlonek a vele egyiitt lako vagy koltoz6 kozeli
hozzatartozokkal egylitt szamitva az egy fére jutdé havi nettd jovedelme nem haladja meg az
oregségi nyugdij legkisebb Osszegének kétszeresét, egyediilallo esetén a hdromszorosat, a szocialis
lakbér alapdijat az 1. melléklet hatdrozza meg.

A (2) bekezdés alapjan, ha a bérldnek a vele egyiitt lako vagy koltoz6 kozeli hozzatartozokkal
egyiitt szamitva az egy fOre jutd havi nettd6 jovedelme meghaladja az (1) bekezdésben
meghatarozott jovedelemhatart, a szocidlis lakbér alapdija az 1. mellékletben meghatarozott
alapdijnak a jovedelemhatart meghaladd jovedelemrész 20%-aval novelt Osszege, de legfeljebb a
legmagasabb 6sszegl alapdij.



Az Gregségi nyugdijminimumra utalas helyett — a szocialis ellatasokhoz hasonléan — javasolom
55 000 Ft Osszegben, egyediilallo esetén 85000 Ft Gsszegben meghatarozni a lakbérszamitas
alapjat. A legkisebb munkabér, valamint a garantalt bérminimum évrél-évre torténd emelkedésére
valo tekintettel indokolt az értékhatart meghalado jovedelemrész 20%-a helyett annak a 30%-aval
szamolni, valamint a szocialis lakbér legmagasabb 6sszegii alapdijat a szocialis lakbér alapdijanak
négyszeres mértékében meghatarozni.

Az oOnkormanyzati lakasok bérbeaddsa soran gyakran tapasztaljuk, hogy a Rendelet szerinti
méltanyolhat6 lakasnagysagot meghalado mértéki lakasban lakik a bérld (meghal a hazastars, vagy
elkoltoznek a felndtté valt gyermekek). Javasolom, hogy a bérlé az ilyen esetekben a szocialis
lakbér legmagasabb 0sszegli alapdijat legyen koteles megfizetni.

A szocialis lakbér mindaddig, amig nem éri el a Rendelet szerinti maximumat, lakbértdmogatast
tartalmaz. Fontos, hogy a bérld6 megfeleld informacioval rendelkezzék a lakbér
tamogatastartalmarol, amellyel az Onkorméanyzat kiilon is hozzajarul a lakhatdsa biztositisahoz.
Eppen ezért a lakaskezelének indokolt formalis tajékoztatas keretében is a bérlé tudomasara hoznia,
hogy a piaci bérleti dijnal egyébként is alacsonyabb legmagasabb szocialis alapdijhoz képest
tovabbi kedvezményben részesiil, amelynek megtartasa érdekében be kell tartania a lakasbérleti
szerz0désbol és a Rendeletbdl eredd kotelezettségeit.

A Lakastorvény bizonyos esetekben megteremti a lehetéséget arra, hogy a bérld, a bérlétars, illetve
azok egyenes agi rokona a bérleményt megvasarolhassa.

Az eldvasarlasi jog kizardlag az olyan bérbe adott allami lakasra, valamint a kordbban allami
tulajdonban 1évé olyan lakdsokra terjed ki, amelyek az allami tulajdonbdl kozvetleniil
onkormanyzati tulajdonba kertiltek.

A Lakastorvény alapjan, ha a vevé kéri, akkor részére legalabb tizendt évi részletfizetési
kedvezményt kell adni a vételar megfizetéséhez. A vételar egy 0sszegben valé megfizetése vagy az
eldirtnal rovidebb torlesztési 1d6 vallaldsa esetén a vevot drengedmény, illetve a vételarhatralekbol
engedmény illeti meg. Ennek mértékét az onkormanyzati rendeletben kell meghatarozni.

A Rendelet jelenlegi szabalyozasa szerint a vételarbol — meghatarozott feltétek fennallasa esetén —
20% arengedmény illeti meg a vevét, és a vételarhatralékra legfeljebb 30 évi részletfizetési
kedvezmény biztosithato, valamint a vételar legalabb 10%-at kell megfizetni.

Tekintettel arra, hogy az allami és Onkormanyzati lakasok alanyi jogu, tomeges adasvételének
idészaka hosszii ideje lezarult, tovabba az Onkormaényzat érdeke a jelenlegi kedvezétlen gazdasagi
helyzetben a vételarbevétel novelése és a kedvezmények ésszeriisitése, indokolt csak a
Lakastorvény altal eldirt mértékii, a jelenleginél sziikebb kedvezmények biztositasa.

Il. Hatasvizsgalat

A javaslat szerinti szocialis lakbér mértéke az Onkormanyzat altal viselt tarsashazi kozos koltségek
mértékéhez, valamint kiilonosen a lakasbérleti piacon kialakult bérleti dijakhoz viszonyitva
jelentésen kedvezobb. A bérleti dijak emelése nyoman az Onkormanyzat bérletidij-bevételének
aranyos emelkedése varhaté, mikozben a jovedelmi hatarértékekre tekintettel a szocialis
bérlakasokban €16k tovabbra is jelentds mértékii lakbértamogatasban részestilnek.

A lakbéremelés altal megnovekedett lakbérbevétel ujabb lakdsok feljitasat, valamint bérbeadasat
teszi lehetdvé az Onkormanyzat szamara, egyuttal csokkenti a lakadsallomany fenntartdsabol
szarmaz6 deficitet.



I11. A végrehajtas feltételei

Az Onkorméanyzat a Lakastorvény 34. § (1) bekezdése alapjan az Onkormanyzati lakasok
lakbérének mértékét onkormanyzati rendeletben allapitja meg.

Az Onkormanyzatnak a lakasok -elidegenitésére vonatkozé szabalyok megalkotdsa soran
figyelemmel kell lennie a Lakastorvény 52-54. §-aira.

A rendeletmoédositas lakbérre vonatkozo rendelkezései — a végrehajtasra valo hosszabb felkésziilési
id6 miatt — 2023. oktober 1-jét6l 1épnek hatalyba.

A jogszabaly-modositas végrehajtasdhoz sziikséges személyi és targyi feltételek rendelkezésre
allnak.

IV. Dontési javaslat

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkorméanyzat KépviselS-testiilete az eldterjesztés 1.
mellékletében foglaltak szerint megalkotja a lakasokrol és a nem lakas céljara szolgalo
helyiségekrol szol6 32/2012. (1X. 24.) 6nkormanyzati rendelet modositasardl szo6l6 dnkormanyzati
rendeletet.

Budapest, id6bélyegzo szerint
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1. melléklet az eloterjesztéshez

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
...[12023. (... ...) onkormanyzati rendelete

a lakasokrol és a nem lakas céljara szolgalo helyiségekrol szolo 32/2012. (IX. 24.)
onkormanyzati rendelet modositasarol

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkorményzat Képvisel6-testiilete az Alaptdrvény 32. cikk
(2) bekezdésében meghatarozott eredeti jogalkotdi hataskorében, valamint a lakésok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIIL.
torvény 2. mellékletében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszadg helyi dnkormanyzatairdl
sz0l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdés 14. pontjaban meghatarozott feladatkérében
eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1.§

A lakasokroél és a nem lakas céljara szolgald helyiségekrol szolo 32/2012. (IX. 24.) onkormanyzati
rendelet bevezetd része helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1€p:

,,Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviseld-testiilete az Alaptorvény 32. cikk
(2) bekezdésében meghatarozott eredeti jogalkotoi hataskorében, valamint a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIIL.
torvény 2. mellékletében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl
sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 14. pontjaban meghatarozott feladatkdrében
eljarva a kovetkezdket rendeli el:”

2.§

A lakdsokrdl és a nem lakds céljara szolgald helyiségekrdl sz616 32/2012. (IX. 24.) 6nkormanyzati
rendelet 23/A. §-a a kovetkez6 (4) bekezdéssel egésziil ki:

»(4) A szocialis lakbér megallapitasakor a lakéaskezeld a bérldt tajékoztatja az altala igénybe vett
lakbértamogatas mértékérdl.”
3.8

A lakasokrodl és a nem lakas céljara szolgald helyiségekrdl szolo 32/2012. (IX. 24.) dnkormanyzati
rendelet 24. §-a a kovetkezd (5) bekezdéssel egésziil ki:

»(5) A méltanyolhato lakasnagysag mértékét meghaladd szdmu lakdszobaval rendelkezd bérld
koteles a legmagasabb Osszegii alapdij figyelembevételével szamitott szocidlis lakbért fizetni.”

4. §

A lakasokrol és a nem lakas céljara szolgalo helyiségekrdl szold 32/2012. (IX. 24.) dnkorményzati
rendelet 59. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:



»59. §

(1) Ha a Lakastorvény szerint elévasarlasra jogosult vevo a lakés vételarat a szerzodéskotéskor egy
Osszegben megfizeti, és vallalja, hogy a lakast egy évig nem idegeniti el, az eladési ajanlatban
meghatarozott vételarbol 5% arengedmény illeti meg.

(2) Amennyiben a Lakastdrvény szerint eldvasarlasra jogosult vevd a lakas vételarat a
szerzOdéskotéskor nem egy Osszegben fizeti meg, kérelmére a vételarhatralékra legfeljebb tizenot
évi részletfizetési kedvezmény illeti meg. A szerzédéskotéskor a vételar legalabb 20%-at meg kell
fizetni.

(3) A részletfizetés iddtartamara a vevd a mindenkori jegybanki alapkamattal megegyezé mértékii
szerzddéses kamatot fizet.

(4) Részletfizetés esetén a vevd jogosult eldtorlesztésre, amelyet a lakaskezeld évente a vevd
nyilatkozata szerint a futamidd vagy a torlesztérészlet csokkentésére szamol el.

(5) Ha a vevd a lakas vételarhatralékat a részletfizetési kedvezmény lejarta el6tt fizeti meg (a
tovabbiakban: végtorlesztés), a megfizetés iddpontjdban fennalld vételdrhatralékbol, ha a
vételarhatralék teljes 6sszegét a szerz6dés megkotésétdl szamitott

a) egy éven beliill megfizeti, 4%,

b) 6t éven beliil megfizeti, 3%, vagy

C) tiz éven belil megfizeti, 1%

kedvezmény illeti meg.

(6) Az adasvételi szerzddés megkotésétdl szamitott tiz éven tul a vételarhatralék teljes 6sszegének
megfizetése esetén a vevot kedvezmény nem illeti meg.”

5.8

A lakasokrol és a nem lakas céljara szolgalo helyiségekrdl szold 32/2012. (IX. 24.) dnkorményzati

rendelet

a) 24.§ (1) bekezdésében az ,0regségi nyugdij legkisebb 0sszegének kétszeresét” szovegrész
helyébe az ,,55 000 Ft-ot” szdveg ¢és a ,,haromszorosat” szovegrész helyébe a ,,85 000 Ft-ot”
szoveg,

b) 24. § (2) bekezdésében a ,,20%-aval novelt dsszege, de legfeljebb a legmagasabb Osszegii
alapdij..” szovegrész helyébe a ,,30%-4aval novelt Osszege, de legfeljebb a legmagasabb
Osszegl alapdij.” szoveg,

c)  24.§ (3) bekezdésében a ,,haromszorosa” szovegrész helyébe a ,,négyszerese” szoveg,

d) 1. melléklet 1. pont a) alpontjaban a ,,280” szévegrész helyébe az ,,500” szoveg,

e) 1. melléklet 1. pont b) alpontjaban a ,,265” szovegrész helyébe a ,,470” szoveg,
f) 1. melléklet 1. pont c¢) alpontjaban a ,,170” szovegrész helyébe a ,,300” szoveg,
g) 1. melléklet 1. pont d) alpontjaban a ,,135” szévegrész helyébe a ,,240” szoveg,
h) 1. melléklet 1. pont e) alpontjaban a ,,100” szovegrész helyébe a ,,180” szoveg
1ép.



6. §

(1) Ez arendelet — a (2) bekezdésben foglalt kivétellel — a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

(2) A3.§ ¢ésaz5.§2023. oktober 1-jén 1ép hatalyba.

D. Kovacs Robert Antal Dr. Szabo Krisztian
polgarmester jegyzé



Altalanos indokolas

A lakasokrol és a nem lakas céljara szolgald helyiségekrdl szolo 32/2012. (IX. 24.)
Oonkormanyzati rendelet modositasanak elsddleges célja az Onkormanyzati bérlakdsokban a
lakhatas koltségeinek a lakasok onkormanyzati fenntartasi koltségeihez kozelitése, illetve a
rendelet megalkotasa ota eltelt hossz idére tekintettel a lakasbérleti piacon bekdvetkezett
folyamatok leképezése. Ennek érdekében emelésre keriil a szocidlis lakbér alapdija,
meghatarozott jovedelemhatar folott a lakbér mértkéke, és a maximalis szocidlis lakbér
Osszege. Indokolt tovabba feliilvizsgdlni az Onkormdnyzati lakds megvasarlasa esetén
biztositand6 kedvezményeket is.

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz

A bevezeto rész modositasat a feladatkdrt meghatarozo jogszabaly valtozéasa indokolja.

A 2. §-hoz

A szocialis lakbér lakbértdmogatast tartalmazhat. Annak érdekében, hogy a bérl6 megfeleld
informacioval rendelkezzék a bérleti dij szdmitasaval és a mértékének kedvezménytartalmaval
kapcsolatban, a lakéaskezel6 koteles errdl 6t kifejezetten tajékoztatni.

A 3. §-hoz

A méltanyolhatd lakasnagysag mértékét meghaladd szobaszamii bérlemény esetében a
lakbéremelés arra 9sztondzheti a bérldt, hogy a bérlakasat kisebbre cserélje, ami eldsegitené a
lakasmobilitast, és lehetdveé tenné a nagyobb, tobbgyermekes csalddok elhelyezését.

A 4. §-hoz

A lakas eladasa esetén a vevonek nyujtott kedvezmények csokkentésre keriilnek. Pontositasra
keriil, hogy a kedvezmény csak a Lakastorvény szerinti el6vasarlasra jogosult vevét illeti
meg.

Az 5. §-hoz

Az Oregségi nyugdijminimum fogalmat indokolt kivezetni a jogszabalybodl, ésa bérleti dij
szamitasanak alapjat képezo jovedelemhatart konkrét 6sszegben meghatarozni.

Emelésre keriil a bérleti dij szamitdsdnal alkalmazott jovedelemhinyad szazalékos mértéke,
valamint a szocialis lakbér legmagasabb 0sszegii alapdija is.

A szocidlis lakbér alapdijainak emelését a lakasfenntartds koltségeinek emelkedése, valamint a
rendelet megalkotdsa oOta eltelt hossza i1d6 alatt a lakasbérleti piacon bekdvetkezett
valtozasok indokoljak.



A 6. §-hoz

A lakbéremelésre vonatkozo rendelkezések végrehajtasara valo felkésziilés hosszabb idot igényel,
az egy¢b modosito rendelkezések végrehajtasa a kihirdetést kovetden azonnal biztosithato.
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