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I. Tartalmi 6sszefoglalé

Az ELIT-INVEST Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft. a 38338/2 hrsz.-u ingatlanon tervezett
fejlesztés megvalositasa érdekében az altala benyujtott telepitési tanulményterv alapjan
kezdeményezte, hogy a tulajdondban allo ingatlant magaba foglalo tervezési teriiletre keriileti
épitési szabalyzat (a tovabbiakban: KESZ) késziiljon, mivel a telekre tervezett lakéasfejlesztés a
hatalyos kertileti szabédlyozasi tervnek (a tovabbiakban: KSZT) nem felelt meg. A telek
tulajdonjogat idékozben megvasarolta a Valmala Ingatlan Kft. (a tovabbiakban: Beruhazo), aki
tovédbbra is lakasépitést tervez megvalositani a 38338/2 hrsz.-u ingatlanon.

Budapest Fovaros X. kerillet Ko6banyai Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
Keriiletfejlesztési €s Kornyezetvédelmi Bizottsaga a Budapest X. kertilet, Ceglédi ut, Hizlald
tér, Gém utca, Zagrabi utca és Somfa koz altal hatarolt teriilet keriileti épitési szabalyzata
elkészitésének kezdeményezésérdl sz616 12/2018. (I11. 21.) KKB hatérozataban déntstt a KESZ
tervezésének elinditasardl, valamint a Gyardilé varosrészre késziilé humaninfrastruktira-
vizsgalat és fejlesztési javaslat megallapitasainak a programjavaslatba torténd beépitésérél. A
Budapest X. keriilet, Ceglédi uit, Hizlal6 tér, Gém utca, Zagrabi utca és Somfa k6z 4ltal hatérolt
tertilet kerlileti épitési szabalyzatanak programjavaslatardl szo6lo 36/2019. (VI. 26.) KKB
hatdrozatdban a KESZ programjavaslatat elfogadta, és tovabbtervezésre alkalmasnak
mindsitette.

A KESZ tervezete elkésziilt, amelynek elfogadasa esetén a Beruhazonak lehetdsége nyilik az
elézetes tervek alapjan a 38338/2 hrsz.-i ingatlanon 104 lakasos lakoéépiilet €pitésére. Az
Onkorményzat a teriilet fejlesztésével osszefliggd kozteriilet-fejlesztési feladatellatasanak a
tamogatasara a Beruhazoval telepiilésrendezési szerzodést kotstt, amelyben a cég vallalta, hogy
sajat koltségén bruttdé 75 000 000 Ft értékben beruhazasokat hajt végre, amelyek kiilén
szerzddésben kertiilnek meghatarozasra.

A KESZ tervezete a magasabb szintli jogszabalyoknak megfelel, és a Budapest fovaros
telepiilésszerkezeti tervérdl szol6 50/2015. (1. 28.) Fév. Kgy. hatarozatban, valamint a Budapest
fovaros rendezési szabalyzatardl szolo 5/2015. (II. 16.) Fév. Kgy. rendeletben foglaltakkal
Osszhangban késziilt.

A KESZ tervezetének egyeztetésére a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiar6l és a teleplilésrendezési eszkozokr6l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szoldé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Trk.) 32. § (1) bekezdés a) pontja szerinti teljes eljaras keretében keriilt sor a
keriileti partnerségi egyeztetés mellett.
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Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkorményzat Képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az épitett kdrnyezet alakitdsarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL
torvény 13. § (1) bekezdésében ¢s a 14/A. § (2) bekezdés c¢) pontjaban, valamint a Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatairol sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiar6l és a  telepiilésrendezési  eszkdzokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 33. § (5)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljaré Budapest Févaros Onkormanyzata,
valamint a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. mellékletében biztositott véleményezési jogkorében eljarod
Budapest Févaros Kormanyhivatala, Pest Megyei Korményhivatal, K6zép-Duna-volgyi Viziigyi
Igazgatdsag, Budapesti Renddr-fokapitanysag, Nemzeti Média- és Hirk6zlési Hatosag és az Orszagos
Atomenergia Hivatal véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1. Fejezet
Altalanos eloirasok

1. A rendelet hatalya

1.§

(1) E rendelet hatdlya a Budapest X. keriilet, Ceglédi ut tengelyvonala, Hizlalo tér délnyugati
telekhatara, Gém utca tengelyvonala, Zagrabi utca tengelyvonala és Somfa koz tengelyvonala altal
hatarolt teriiletre (a tovabbiakban: Teriilet) terjed ki.

(2) A Teriiletre vonatkozo szabalyozasi tervet (a tovabbiakban: Szabalyozasi Terv) az 1. melléklet
hatdrozza meg.

2. Ertelmez6 rendelkezések

2.§

E rendelet alkalmazasaban:

a)  altalanos szintteriileti mutato: az épitési Ovezetben megengedett 0sszes rendeltetés szamara
felhasznalhato szintteriiletimutatd-érték, a szintteriileti mutatd parkolasi szintteriileti mutato
értéke nélkiili része;

b)  kialakult allapot: az e rendelet hatalyba lépésekor fennallo, jogszeriien 1étrejott allapot;



c¢)  parkolasi szintteriileti mutato: a kizéarolag épiileten beliil elhelyezett parkold rendeltetés és
annak kiszolgalo kozlekedési teriilete szdmara felhasznalhatd szintteriiletimutato-érték, a
szintteriileti mutat6 4lalanos szintteriileti mutato értéke nélkiili része.

3. Telekalakitas

3.§

(1) A sajatos épitményfajta szdmara az épitési dvezeti és Ovezeti eldirasoktol eltérd, miszakilag
szlikséges méretli telek is kialakithato.

(2) Nyulvanyos telek nem alakithato ki.
(3) Olyan telek, amely tobb épitési 6vezetbe vagy dvezetbe tartozik, nem alakithaté ki.
4. A kozmiiellatas
4. §
(1) Epiiletet elhelyezni kizarolag teljes kozmiivesitettség esetén lehet.
(2) Egyedi szennyviztisztité berendezés és egyedi zart szennyviztarolé nem létesithetd.
(3) A tisztitott és a tisztitatlan szennyvizek szikkasztasa tilos.

(4) Korlatozott mennyiséget befogadni képes egyesitett rendszerli kdzcsatorna vagy elvalasztott
rendszer( csapadékcsatorna esetén a tobbletcsapadékviz-mennyiséget telken beliil vissza kell tartani.

(5) A 400 m>-t meghaladé alapteriiletii 0j épiilet esetében a tetéfeliiletekrdl lefolyd eséviz a telken
beliil, terepszint alatt vagy épiiletben létesitett ciszternaban gytijtendd, amely taroldkapacitdsanak
alkalmasnak kell lennie arra, hogy a 10 perc alatt keletkezd, 255,17 l/sha mértékadd fajlagos
csapadekvizhozam esetén szamitott csapadékviz-mennyiséget befogadja.

(6) A keletkezd csapadékvizeket kozvetlentiil burkolt kozteriiletre kivezetni és a szomszédos telekre
atvezetni tilos.

(7) Csapadékviz elvalasztott rendszerli szennyvizcsatornaba nem vezethetd.
(8) Uj épiilet 1étesitése esetén a tobbletcsapadékviz csak késleltetett modon keriilhet elvezetésre.
(9) Telken beliil elszikkasztani csak a megfelelden el6tisztitott, szennyezetlen csapadékvizet lehet.

(10) Hordalékkal szennyezett csapadékvizet a telken beliil 1étesitendd hordalékfogon keresztiil kell
megtisztitani, majd ezt kovetden vezethetd a befogaddba.

(11) A 400 m>-nél nagyobb parkolébél lefolyd csapadékvizet olaj- és iszapfogén keresztiil lehet a
befogadoba vezetni.

5. A kozlekedés és a jarmiivek tarolasa

5.8

(1) A Teriileten 3,5 tonna onsulynal nehezebb gépjarmii taroldsa nem megengedett.
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(2) Maganut nem létesitheto.

(3) Ingatlan kozhasznalat céljara atadott teriiletén a kozlekedési funkciok koziil csak gyalogos- €s
kerékparos-feliilet, az ingatlanok kiszolgaldsat biztositd kapcsolat, valamint kozcéli parkolo
1étesithetd.

(4) Az épitmény, 6nallo rendeltetési egység és teriilet rendeltetésszerli hasznalatdhoz a sziikséges

személygépjarmi-tarolohelyet telken beliil kell elhelyezni a kovetkezok szerint:

a) minden lakds O©nall6 rendeltetési egység utan egy személygépjarmii-tarolohelyet kell
biztositani,

b)  lakasrendeltetés esetében a létesitendd személygépjarmii-tarolohelyek 100%-at épiiletben vagy
terepszint alatt kell elhelyezni,

c¢)  a kereskedelmi célu szallas, fels6foku oktatas, kulturdlis, sport, iroda, valamint fekvébeteg-
ellato egészségligyi rendeltetés esetében a 1étesitendd személygépjarmi-tarolohelyek legaldbb
50%-at épliletben kell biztositani.

(5) Emel6szerkezetes parkoloberendezés nem telepitheto.

(6) Helikopter-leszallohely nem létesithetd.

6. Az épités altalanos szabalyai

6.§
(1) Az elékert mérete — a (2) bekezdésben meghatarozott kivétellel — 5 méter.
(2) A Ceglédi ut és a Hizlal6 tér mentén az el6kert mérete 0 méter.

(3) A Teriileten lizemanyagtoltd allomas — az elektromos toltéallomés kivételével — és autdbmosd
1étesitése nem megengedett.

(4) A Teriileten hulladékgazdalkodasi tevékenység nem végezheto.

1I. Fejezet
Beépitésre szant teriiletek

7. Nagyvarosias lakoteriilet (Ln)

7. §

(1) A nagyvarosias lakdteriilet a tobb rendeltetési egységet magéaban foglald, jellemzden 12,5 méteres
beépitési magassagot meghaladod, elsésorban tobbszintes lakd rendeltetésii épiiletek elhelyezésére
szolgal.

(2) A nagyvarosias lakoteriiletek épitési dvezeteiben
a)  kozmii-becsatlakozasi miitargy,

b)  kozmiipo6tlo miitargy,

¢)  hulladéktartaly-tarolo,

d)  kerti épitmény a tarold kivételével, valamint
e)  zaszlotarto oszlop

melléképitmény helyezhetd el.



(3) A Szabalyozasi Terven a ,,Telek zoldfeliiletként fenntartando része” jellel jelolt teriileten

a)  épiilet nem létesithetd,

b)  melléképitmény nem létesitheto,

¢)  atelekhatar mentén fasor telepitendd, valamint

d)  gyep vagy cserjesav létesitendd, ahol a zdldfeliiletek ardnya rekreacios rendeltetés elhelyezése
esetén legalabb 60%, egyéb esetben legaldbb 80%.

(4) A szolgaltato rendeltetések koziil rendeltetési egységenként az 5 fonél alacsonyabb
foglalkoztatotti 1étszammal miikddé, legfeljebb bruttd 100 m? alapteriiletii kézmiipari tevékenységen
kiviil egyéb termeld és gyartd tevékenység, Onalld raktarozas, gépjarmijavitas és kapcsolodo
szolgaltatasok, valamint 6nalld parkold nem létesithetd.

(5) A nagyvarosias lakoteriilet épitési Ovezet hatarértékeit a 2. melléklet 1. pontja hatarozza meg.

8.§

(1) Az Ln-T épitési dvezet a nagyvarosias lakdtertiilet telepszeriien beépitett teriilete.

(2) Az Ln-T épitési ovezetben kizarolag

a) lakas,

b)  szolgaltatd, valamint

c¢) iroda

rendeltetés, illetve annak épitménye helyezheto el.

9.§

(1) Az Ln-3 épitési Ovezet a nagyvarosias lakoteriilet jellemzden szabadonalld beépitési modu
teriilete.

(2) Az Ln-3/L épitési ovezetben kizarolag

a) lakas,

b)  iroda,

c)  a kozteriilet fel6l megkdzelithetden legfeljebb brutté 400 m? szintteriilet(i kiskereskedelem,
valamint

d)  szolgaltato
rendeltetés, illetve annak épitménye helyezhetd el.

(3) Az Ln-3/1 épitési Gvezetben kizardlag

a) iroda,

b)  kereskedelmi célu szallas,

c) legfeljebb 1000 m? brutté szintteriiletii kiskereskedelem,
d)  szolgaltatd, vendéglato,

e)  kutatas, fejlesztés,

S sport,

g)  kulturalis, valamint

h)  nevelési, oktatdsi és egészségiigyi

rendeltetés, illetve annak épitménye helyezhetd el.

(4) Az Ln-3/1 épitési Ovezetben a telek beépitése csak a teriilet 16szermentesitését, valamint az
esetleges talajszennyezettség megsziintetését kovetden lehetséges.



8. Intézményteriilet (Vi-2)
10. §

(1) Az intézményteriilet tobb 6nallé rendeltetési egységet magaban foglald, jellemzden szabadon allo
beépitési, elsdsorban igazgatasi, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, illetve szocidlis rendeltetésii
épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az intézményteriilet épitési Ovezeteiben

a)  kozmii-becsatlakozasi mitargy,

b)  hulladéktartaly-tarolo,

c¢)  kerti épitmény a tarold kivételével, valamint
d)  zaszlotartd oszlop

melléképitmény helyezheto el.

(3) Az intézményteriileten a foldmunkaval jard épitési tevékenységet megel6zden a felszin alatti
kozeg (foldtani kozeg €s felszin alatti viz) tényleges szennyezettségét feltaro allapotvizsgalatot kell
végezni.

(4) Az intézményteriilet épitési dvezeteinek hatarértékeit a 2. melléklet 2. pontja hatdrozza meg.
11. §

(1) A Vi-2/L1 épitési 6vezetben kizardlag

a) iroda,

b)  az épiilet foldszintjén legfeljebb bruttdé 1200 m? szintteriiletii kiskereskedelem,
¢)  szolgaltatd, valamint

d) lakas

rendeltetés, illetve annak épitménye helyezheto el.

(2) A Vi-2/L1 épitési dvezetben a szolgaltato rendeltetések koziil

a) az egyéb termeld és gyartd tevékenység, ondlldo raktarozas, gépjarmiijavitas és kapcsolddo
szolgaltatasok, valamint 6nallé parkolé nem létesithetd,

b) a foldszint kivételével rendeltetési egységenként az 5 fonél alacsonyabb foglalkoztatotti
létszammal miikddé, legfeljebb bruttd 100 m? alapteriileti kézmiiipari tevékenység létesithetd.

(3) A Vi-2/L2 épitési dvezetben kizardlag

a) iroda,

b)  akozteriilet fel8l megkozelithetden legfeljebb bruttd 400 m? szintteriiletii kiskereskedelem,
¢)  szolgaltato, valamint

d) lakas

rendeltetés, illetve annak épitménye helyezhetd el.

(4) Vi-2/L2 épitési ovezetben a szolgaltatd rendeltetések koziil rendeltetési egységenként az 5 fonél
alacsonyabb foglalkoztatotti 1étszammal miikodd, legfeljebb bruttd 100 m? alapteriiletii kézmiiipari
tevékenységen kiviil egyéb termeld és gyartd tevékenység, 6nallo raktarozas, gépjarmiijavitas és
kapcsolodo szolgaltatasok, valamint 6nallé parkold nem Iétesithetd.

(5) A Vi-2/1 jelt épitési dvezet telkén tobb épiilet is elhelyezhetd.

(6) A Vi-2/1 épitési ovezetben kizarolag
a) iroda,



b)  nevelési, oktatasi,

¢)  kereskedelmi célu szallas,

d)  kiskereskedelmi,

e)  szolgaltato,

9 kutatas, fejlesztés, valamint

g2)  kiegészitd funkcioként legfeljebb bruttd 1000 m? szintteriiletii sport és kulturalis
rendeltetés, illetve annak épitménye helyezheto el.

1l Fejezet
Beépitésre nem szant teriiletek

9. Keriileti jelentoségii kozutak teriilete (Kt-Kk)
12. §

(1) A Kt-Kk ovezet a kiszolgdlo utak és lakoutak, ezek csomoOpontjai, miitargyai, csapadékviz-
elvezetd rendszere, valamint parkold, kerékparos- és gyalogosinfrastruktira-elem, kézmi- és
hirk6zlési épitmény, valamint zoldfeliileti elem elhelyezésére szolgal.

(2) Az 6vezet teriiletén épiilet nem helyezhetd el.

10. Keriileti jelentos zoldfeliilettel rendelkezo fasitott kozteriilet (Kt-Zf)
13. §

(1) A Kt-Zf 6vezet a telepszerii beépités nagyaranyu zoldfeliilettel rendelkezd kozteriilete
kialakitasara szolgal.

(2) Az 6vezet teriilete a kozhasznalat eldl el nem zarhato.

(3) Az 6vezet teriiletén

a)  pihenést, testedzést szolgalod épliletnek nem mindsiild épitmény,
b)  ismeretterjesztést szolgalo épiiletnek nem mindsiild épitmény,
¢)  funkcionalis célu utcabutor,

d)  koztargy, valamint

e)  parkolo

helyezhetd el.

(4) A Kt-Zf 6vezet hatarértékeit a 2. melléklet 3. pontja hatdrozza meg.



1V. Fejezet
Zaro rendelkezések

14. §
Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon 1€p hatalyba.
15. §
Hatalyat veszti a Budapest X. keriilet Ceglédi ut - Gém utca - Zagrabi utca - Somfa koz altal hatarolt

teriilet Keriileti Epitési Szabélyzatinak és Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol valamint
keretdvezet atsorolasrol sz6lo 4/2002. (1. 22.) dnkormanyzati rendelet.

D. Kovacs Robert Antal Dr. Szab6 Krisztian
polgarmester jegyzo
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2. melléklet a .../2022. (XII. 16.) onkormanyzati rendelethez

Az ovezetek és épitési ovezetek hatarértékei

1. Nagyvarosias lakoteriilet (Ln)

A B C D E | F G H I J
1 Epitési Kialakithato Beépitési Megengedett Epiiletmagassag Zoldfeliilet | Terepszint | Szintteriileti mutato
ovezet legkisebb méd legnagyobb (m) legkisebb alatti megengedett
jele telekteriilet beépitettség mértéke beépités | legnagyobb mértéke
(m?) mértéke (%)  |legnagyobb (m%*/m?)
2 (%) Legkiseb [ Legnagyobb me:;/teke Altalanos | Parkolasra
b (*0) fordithat6
3 Ln-3/1 5000 szabadonallo 35 45 22 50 75 2,1 0,75
4 Ln-3/L 5000 szabadonallo 35 45 22 50 75 2,1 0,75
5 Ln-T kialakult kialakult kialakult kialakult kialakult kialakult kialakult | kialakult | kialakult
2. Intézményteriilet (Vi-2)
A B C D E | F G H T
1 Epitési Kialakithaté Beépitési Megengedett Epiiletmagassig Zoldfeliilet | Terepszint | Szintteriileti mutaté
ovezet legkisebb méd legnagyobb (m) legkisebb alatti megengedett
jele telekteriilet beépitettség mértéke beépités | legnagyobb mértéke
(m?) mértéke (%) legnagyobb (m%*/m?)
2 (%) Legkiseb | Legnagyobb me:;eke Altalanos | Parkolasra
b (%) fordithato
3 Vi-2/L1 2500 szabadonallo 40 4,5 22 30 80 2,5 0,8
4 Vi-2/L2 5000 szabadonallo 35 4,5 22 50 75 2,1 0,75
5 Vi-2/1 2500 szabadonallo 40 45 15 30 75 2,1 0,75
3. Keriileti jelentos zoldfeliilettel rendelkezo fasitott kozteriilet (Kt-Zf)
A B C D E | F G H 1 J
1 Ovezet |Kialakithato| Beépitési | Megengedet Epiiletmagassag Zoldfeliilet | Terepszint Szintteriileti mutaté
jele legkisebb mod t (m) legkisebb alatti megengedett legnagyobb
telekteriilet legnagyobb mértéke (%)| beépités mértéke
(m?) beépitettség legnagyobb (m%*/m?)
2 me‘l;/teke Legkisebb |Legnagyobb me:;eke Altalinos | Parkolasra
(%) (%) fordithato
3 Kt-Zf kialakult - - - - 60 - - -




Altalanos indokolés

A Budapest X. kertilet, Ceglédi ut, Hizlalo tér, Gém utca, Zagrabi utca és Somfa koz altal hatarolt
teriilet keriileti épitési szabalyzatarél szol6 Onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: KESZ)
megalkotasanak altalanos célja, hogy illeszkedjék a 2013. januar 1-jét kovetden lényegesen
megvaltozott épitésiigyi jogszabalyi kornyezethez: megfeleljen az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény, a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV.
torvény, az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: OTEK) és a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarol ¢és a  telepiilés-rendezési  eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési  sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
rendelkezéseinek, tovabba kerlileti terveszkozként Osszhangban dalljon a Budapest fovaros
telepiilésszerkezeti tervérdl szold 50/2015. (I. 28.) Fov. Kgy. hatarozatban, valamint a Budapest
févaros rendezési szabalyzatarol szold 5/2015. (II. 16.) Fév. Kgy. rendeletben foglaltakkal.

A szabalyozas kozvetlen célja, hogy a magasabb szintii tervekkel 6sszhangban allapitsa meg a helyi
¢épitési kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket, a tdj, az épitett és a természeti kornyezet,
valamint a kérnyezeti elemek védelmével kapcsolatos teriilethasznalati szabalyokat, tovabba az egyes
terililetek felhasznalasaval, az azokon valo épités rendjével és intenzitasaval kapcsolatos eldirdsokat.

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz
A rendelkezés rogziti a rendelet teriileti hatdlyat, és meghatarozza a szabélyozési tervet mint a
rendelet rajzi mellékletét.

A 2. §-hoz
Az eldirds a rendeletben alkalmazott fogalmakat definidlja. A fogalomrendszer megteremti az
Osszhangot a kiilon jogszabalyban megalkotott keriileti épitési szabalyzatok kozott.

A 3. §-hoz
A telekalakitasrol szol6 rendelkezések lehetdvé teszik egyrészt az épitési telkek rendezését, masrészt
a sajatos épitményfajta szamara biztositanak telekalakitasi lehetdséget.

A 4. §-hoz
A kozmiivek [étesitésével, kivaltasaval, illetve megsziintetésével kapcsolatos eldirasok a
teleptilésképi szempontokat figyelembe véve rogzitik a megvaldsitas feltételeit.

AzS. §-hoz

Akozlekedésrol és a jarmiivek tarolasarol szolo rendelkezések a kozlekedési rendszer megvalosuldsat
¢s fejlesztését szolgaljak. Az eldirasok biztositjak a kozlekedés haldzati rendszerének kialakulasat,
valamint a kozuati-, a kerékparos- és a gyalogos kozlekedés miikodését. A KESZ az OTEK-nak
megfeleld parkoldsi normativdkat alkalmazza, tovabbd meghatdrozza a lako rendeltetés esetén az
elhelyezendd parkolohely szamat, valamint szabalyozza a parkolohelyek kialakitasdnak a modjat.

A 6. §-hoz

A beépités altalanos szabalyai valamennyi teriiletre vonatkozoan hatdroznak meg azonos épitési
feltételeket vagy korlatozasokat. Az eldirdsok kiterjednek a kiilonb6z6 beépitési mod szerinti létesités
altalanos feltételeire, valamint az ¢épitési helyen kiviil esé meglévd épiiletek atalakitdsanak
lehetdségére.
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A 7-11. §-hoz

A beépitésre szant teriileteken a szabalyozas célja a lako és az intézményi épitési dvezetek beépitését
lehetové tevd, a mindségi fejlodést segitdé helyi épitési szabalyrendszer megalkotdsa, amely
figyelembe veszi a teriilet karakterének jellegzetes adottsagait. E cél figyelembevételével, a meglévo
¢s a kornyezo beépitéshez illeszkedden kerliltek meghatarozasra a megengedhetd rendeltetések, az
épitmények elhelyezésének szabalyai és az épités hatarértékei, biztositva ily moédon a normativitast a
teriiletfelhasznalasban.

A 12. §-hoz és a 13. §-hoz

A beépitésre nem szant teriiletek kozlekedési teriiletekre vonatkozé eldirasai a kertileti jelentoségi
kozutak (Kt-Kk) €s a jelentds zoldfeliilettel rendelkezo fasitott kozteriilet (Kt-Zf) teriiletén 1étesithetd
elemek meghatarozésat, valamint azok részletes elhelyezési feltételeit tartalmazzak.

A 14. §-hoz

A hatalyba Iéptetd rendelkezés kelld 1dot biztosit a jogszabaly alkalmazésara torténd felkésziilésre,
egyuttal az érintett teriiletre jelenleg hatalyos keriileti épitési szabalyzatrél szold6 onkormanyzati
rendelet hatdlyat veszti.
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