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I. Tartalmi 6sszefoglalo

A STAVMAT Epitéanyag Kereskedelmi Zrt. (a tovébbiakban: Beruh4zé) Kébanya Gyardiild
varosrészében, az Ull6i 1t, Ceglédi ut, Bihari utca és a vasut altal hatarolt teriileten 1évd
ingatlanjain tervezett fejlesztések megvalositdsa érdekében keriileti épitési szabalyzat (a
tovabbiakban: KESZ) készitését kezdeményezte. A terveztetésre vonatkozoan Budapest
Févaros X. keriilet Kdbanyai Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) és a Beruhdazo
telepiilésrendezési szerzédést kotott egymassal.

A KESZ tervezete elkésziilt, amely szerint a Beruhdzé az Ulléi ut és a Ceglédi ut
keresztezddésétdl kiindulva egy magas szinvonalu irodaparkot 1étesithetne a hozza kapcsolddo
kereskedelmi, szolgéltatd és vendéglatd funkciokkal. Ez a késébbi iitemekben kiegésziilhet
néhany lakdépiilettel is a Bihari utca és a Balkan utca keresztezése kérnyékén. A Beruhazo
elképzelései alapjan olyan épitészeti egyiittes jonne itt 1étre, amely minden szempontbdl jobban
megfelelne a teriilet varosszerkezeti és telepiilésképi adottsagainak, és jelentdsen novelné a
terlilet statuszat is ebben a varosrészben. A teriilet jelenlegi kereskedelmi-ipari-gazdasagi
funkciojat intézményi hasznositds valtana fel, a tervezett irodahdzak kozott kozhasznalat
szamara megnyitott, magas szinvonali, karbantartott zoldteriiletek létesiilnének gyalogos-
kerékpéaros kapcsolattal a Népliget iranyaba. A kialakulé zoldfeliiletek egészséges munkahelyi
kornyezetet biztositandnak, valamint a kertek, teraszok, kozosségi terek pihenésre,
talalkozdkra, vendéglatasra is lehetdséget teremtenének a kornyez6 lakossag szamara, alapozva
mindezt a kozeli metrédllomas, a villamos és a tavlatban létesiilé elévarosi vasuti megallo
kozosségi kozlekedési lehetdségeire.

Az Onkorményzat a teriilet fejlesztésével Osszefiiggd alapintézményi, illetve kozteriilet-
fejlesztési feladatellatasanak tdmogatdsara a Beruhazoval, illetve a cégcsoportjahoz tartozo
projektcéggel, a Parklife project Kft.-vel a jelen elterjesztés szerinti rendelet megalkotasat
megeldzden teleptilésrendezési szerzdést kot, amely rogziti azon nkormanyzati kdltségeknek
és raforditasoknak a Beruhdz¢ éaltali atvallaldsat, amelyek a beruhdzas megvaldsitasanak
feltételei, illetve kdvetkezményei. A telepiilésrendezési szerzédés a Budapest X. keriilet, Ull6i
ut, Ceglédi ut, Bihari utca és a vasut altal hatarolt teriilet keriileti épitési szabalyzatanak
elfogadéasaval kapcsolatban kotendé telepiilésrendezési szerzédésrol szold 240/2022. (V1. 23.)
KOKT hatarozattal 6sszhangban megfelel az Onkorméanyzat érdekeinek, tartalmazza az
Onkorményzat vezetése és a Beruhdzé képviseldinek targyaldsai sordn vallalt
kotelezettségeket, tovabba meghatarozza a kotelezettségvallalasok garanciajat. A Beruhazo a
szerz6dés alapjan két részletben 6tszdzmillio forint Osszegli pénzeszkozatadast teljesit az
Onkorméanyzat részére, tovabba rendezddik a Balkan utca kozteriiletének tulajdoni helyzete is.
A Beruhdzonak egyes kotelezettségeit a KESZ elfogadasatol szamitott 15 napon beliil kell
teljesitenie, amely kotelezettségeket az Onkormanyzat elallasi joga biztositja.



A KESZ tervezetének egyeztetésére a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Trk.) 32. § (1) bekezdés a) pontja szerinti teljes eljaras keretében keriilt sor a
keriileti partnerségi egyeztetés mellett.

A partnerségi egyeztetés a Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képvisels-
testiiletének a partnerségi egyeztetés szabdlyairol szolo 5/2017. (II. 24.) onkormanyzati
rendelete szabdlyainak megfeleléen megtortént. A tervezet 2018. marcius 18. és 2018. aprilis
4. kozott kertilt kozzétételre. A partnerségi eljaras soran a lakossag, az érdekképviseleti szervek,
a civil és gazdalkodo szervezetek, valamint vallasi kozosségek a tervezettel kapcsolatosan
javaslatokat, észrevételeket tehettek, véleményt nyilvanithattak. A partnerségi egyeztetés soran
nem érkezett észrevétel.

A KESZ egyeztetési eljarasa véleményezési szakaszaban érkezett vélemények elbiralasarol
sz016 polgarmesteri dontés szerint az allamigazgatasi szervek részére a véleményezési eljaras
soran adott észrevételek megvalaszoléasra kertiltek. A fennmaradt eltérd vélemények tisztazésa
érdekében egyeztetd targyalds Osszehivasara keriilt sor. A KESZ tervezetének egyeztetési
eljarasaban eltérdé vélemény nem maradt fenn.

Az éallami f6épitész zaro szakmai véleményének kiadasa a rendelet elfogadasanak feltétele. Az
allami f6épitész a zard szakmai véleményét 2022. augusztus 8-an kiildte meg (az elbterjesztés
2. melléklete), amelyben két jogszabalyon alapuld észrevételt tett. Mindkét észrevétel javitasra
kertilt.

I1. Hatasvizsgalat

A KESZ tervezete a magasabb szintli jogszabalyoknak megfelelve és a Budapest févaros
telepiilésszerkezeti tervérdl szold 50/2015. (1. 28.) Fév. Kgy. hatarozatban, valamint a Budapest
fovaros rendezési szabalyzatardl szolo 5/2015. (I1. 16.) Fév. Kgy. rendeletben foglaltakkal
Osszhangban késziilt.

A KESZ tervezetének elfogadasa biztosithatja a teriileten a magasabb szint{i szabéalyozasnak is
megfeleld helyi épitési kovetelmények, jogok és kotelezettségek megallapitasat, amely lehetévé
teszi a térség fejlodésének és felértékelddésének elinduldsat a Beruhdzd szandékaival is

Osszhangban.

A KESZ hatalybalépését kovetden bekovetkezik a telepiilésrendezési szerzédésben foglalt
elofeltétel, amely biztosithatja a teriilet fejlesztésével Osszefiiggd alapintézményi, illetve
kozteriilet-fejlesztési feladatellatas tamogatasat, valamint teljesiilhet a kozteriilet-atadasi
vallalas.

ITI. A végrehajtas feltételei

A rendelet legkordbban a kihirdetését kdveté 30. napon léphet hatadlyba. A hatalybalépését
kdvetben a polgarmester megkiildi vagy elérhetévé teszi a telepiilésrendezési eszkozt a Trk. 43.
§ (2) bekezdése szerinti allamigazgatési szervek részére.

A KESZ elfogadasat kovetéen az Onkormdnyzat nyomon koveti a Beruhdzé hatdridds
vallalasait annak érdekében, hogy a hataridék esetleges elmulasztdsabol eredd intézkedések
haladéktalanul megtehetdk legyenek.



IV. Dontési javaslat

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képvisel8-testiilete az eléterjesztés 1.
melléklete szerint megalkotja a Budapest X. keriilet, Ull6i ut, Ceglédi ut, Bihari utca és a vasut

-----

Budapest, 2022. szeptember 14.

-

Dr. bo Krisztian




1. melléklet az eldterjesztéshez

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
.../2022. (... ...) 6nkormanyzati rendelete

a Budapest X. keriilet, UNéi ut, Ceglédi ut, Bihari utca és a vasut dltal hatarolt teriilet keriileti
épitési szabalyzatarol

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviseld-testiilete az épitett kornyezet
alakitasardl €s védelmérol szold 1997. évi LXXVIIL. toérvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél szoldé 1997. évi LXXVIIIL.
térvény 13. § (1) bekezdésében és a 14/A. § (2) bekezdés ¢) pontjaban, valamint a Magyarorszag
helyi 6nkorményzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva, a teleptilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiar6l ¢és a teleplilésrendezési  eszkozokrél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 33. § (5)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljaré Budapest Févaros Onkorményzata,
valamint a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleptilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. mellékletében biztositott véleményezési jogkorében eljard
Budapest Févaros Kormanyhivatala, Pest Megyei Kormanyhivatal, Duna-Ipoly Nemzeti Park
[gazgatdsag, Kozép-Duna-volgyi Vizigyi Igazgatosag, honvédelmi miniszter, Budapesti Renddr-
fokapitanysag, Orszadgos Atomenergia Hivatal és Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosadga
véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

ELSO RESZ
Altalanos rendelkezések

I Fejezet
A rendelet hatadlya, értelmezd rendelkezések

1. §

(1) E rendelet hatélya Budapest X. keriilet Ull8i ut, Ceglédi ut, Bihari utca és a vastt 4ltal hatarolt
teriiletére (a tovabbiakban: Tertilet) terjed ki.

(2) A Teriiletre vonatkozo6 szabalyozasi tervet (a tovabbiakban: Szabalyozasi Terv) az 1. melléklet
hatarozza meg.

2.§

E rendelet alkalmazésaban:

a) dltalanos szintteriileti mutato: az épitési 6vezetben megengedett dsszes rendeltetés szaméra
felhasznalhato szintteriiletimutato-érték;

b)  esdtetd: 6nalld gyalogos kozut teriiletén 1€vo, esd- és napvédelemre szolgald, labakon allé tetd;

¢) fa élettere: a fa egészséges fejlodéséhez sziikséges, a faegyed novekedésével fokozatosan
boviild, felszin alatt és felett elhelyezkedd, a fa lombkorondjaval és gyokérzetével lehatarolt
térrész;

d)  kornyezetre jelentGs hatdst nem gyakorlo gazdasdgi tevékenység. olyan gazdasagi tevékenység,
amely védéteriiletet vagy véddtavolsagot nem igényel, valamint kornyezeti hatasvizsgalat
elvégzéséhez nem kotott;



e) levegdtisztasdg-védelmi szempontbol érzékeny objektum: az egészségiigyi, oktatasi,
koznevelési, gyermekjoléti, szocidlis intézmény, rekredcios teriilet és a sporttelep;

f)  parkolasi szintteriileti mutato: kizarolag épiileten beliil elhelyezett parkold rendeltetés és annak
kiszolgald kozlekedési teriilete szamara felhasznalhaté szintteriiletimutato-érték;

g szintteriileti mutato: az dsszes épithetd bruttd szintteriilet és a telekteriilet hanyadosa, amely az
altalanos és a parkolasi szintteriileti mutatobol adodik Gssze.

II. Fejezet
A telekalakitas és a maganuit

1. A telekalakitas

3.§

(1) A szabalyozasi vonal végrehajtasa érdekében a telekalakitas akkor is megengedett, ha az épitési
telek tertilete az €pitési 6vezetben megengedett legkisebb érték ala csokken.

(2) Olyan telek, amely tobb épitési 6vezetbe vagy dvezetbe tartozik, nem alakithat6 ki.
(3) Nyulvanyos telek nem alakithat6 ki.

(4) A sajatos épitményfajta szamara az épitési dvezeti és Ovezeti eldirasoktdl eltérd, miszakilag
sziikséges méretii telek is kialakithato.

(5) A kozteriilet iitemezetten is kialakithato.
2. A maganut

4.8

(1) A beépitésre szant teriilet megkdzelitését biztositdé maganit csak kozforgalom eldl el nem zart

maganutként alakithato ki az alabbiak szerint:

a) e rendeletnek a telek kialakithaté legkisebb méretére, a szélességére és hosszara vonatkozo
rendelkezéseit a maganut telkére vonatkozoan figyelmen kiviil lehet hagyni,

b)  kozforgalom el6l elzart maganut csak a Gksz épitési Gvezetben alakithato ki,

¢)  kozforgalom el6l el nem zart magéanut kiszolgalout, kerékparut vagy gyalogut halozati szerepet
tolthet be, és kdzteriilethez vagy kdzforgalom eldl el nem zart maganithoz kell csatlakoznia,

d)  amaganut telkének minimalis szélessége
da) kiszolgal6 ut haldzati szerep esetén 12 méter,
db) gyalogut vagy kerékparat haldzati szerep esetén 4 méter,

e) a maganut altal kiszolgalt telket ugy kell kialakitani és azon épitményt elhelyezni, mintha a
maganut kozteriilet lenne,

/) a30 méternél hosszabb, kozforgalom eldl el nem zart maganut zsakutcaként torténé kialakitasa
esetén a zsakutca végén a tehergépjarmiivek szamdra visszaforduldsi lehetéséget kell
kialakitani, a zsakutcaként kialakithato utszakasz hossza legfeljebb 250 méter lehet.

(2) A maganut fel6li épitési hatarvonal és a telek homlokvonala k6zotti teriiletsav elékertnek mindsiil.

(3) A maganut teriiletén épiilet nem helyezhet6 el.



11l Fejezet
A kozlekedés és a jarmiivek tarolasa

3. Az ingatlanok gépjarmiivel torténd kiszolgilasa

5.8

Az épitési telek kozuti vagy kozforgalom el el nem zart maganiti kapcsolatat az alabbiak szerint

kell biztositani:

a)  minden megkezdett négyszaz személygépjarmi-féréhelyig egy utkapcsolat 1étesithetd,

b)  teherforgalom esetén a személygépjarmiivek €s a tehergépjarmiivek szamara 6nallo tutkapcsolat
létesithetd,

¢)  azépitési telek kozuti vagy kozforgalom elél el nem zart magéanuti kapcsolatdt — amennyiben
az tobb utrdl is biztosithatd — az alacsonyabb halozati szerepet betdltérol kell biztositani.

6.§

Helikopter-leszallohely kizérélag honvédelmi, renddrségi, katasztrofavédelmi, egészségligyi vagy
allamigazgatasi rendeltetés elhelyezése esetén Iétesithetd.

4. Személygépjarmiivek taroliasa

7.8

(1) Az épitmény, 6nalld rendeltetési egység és teriilet rendeltetésszerli hasznalatdhoz a sziikséges

személygépjarmii-tarolohelyet telken beliil kell elhelyezni a kovetkez6k szerint:

a)  lakorendeltetés esetében a létesitendd személygépjarmii-tarolohelyek 100%-at épiiletben vagy
terepszint alatt kell elhelyezni,

b)  szabadonall6 beépitési mod esetén a 1étesitendd személygépjarmii-tarolohelyek legalabb 50%-
at épiiletben kell biztositani a szallas, felséfoku oktatds, kozosségi szérakoztatd, kulturdlis,
sport-, igazgatési €s iroda rendeltetés esetében,

¢)  bovités, atalakitas és rendeltetésmoddositas esetén csak a keletkezd tobbletszemélygépjarmu-
elhelyezési kotelezettséget kell biztositani a meglévo tarolohely-mennyiség megtartasa mellett,

d) a kozuti vasat (villamos) megallojatol mért 300 méteren beliil érintett telken az eldirt
személygépjarmiitarolohely-mennyiség 50%-at kell biztositani a lakds rendeltetési egység,
valamint a 300 m?-nél nagyobb brutté alapteriilet(i, napi fogyasztasi cikkeket értékesitd iizlet
kivételével,

e)  lakds rendeltetési egységenként 1 személygépjarmii elhelyezését kell biztositani,

/) gyalogos aluljaroban kialakitott kereskedelmi létesitmény esetében az eldirt szdmu
személygépjarmi-tarolohelyet nem kell biztositani.

(2) Személygépjarmii-tarolohely céljara csak burkolt feliilet vehetd igénybe.
5. Kerékparok tarolasa
8.§
(1) A Teriiletet Gigy kell tekinteni, hogy azon rendszeres kerékparforgalomra kell szamitani.

(2) Uj beépités esetén a kerékparok telken beliili elhelyezési lehetéségét a laké, szallas, valamint
oktatasi rendeltetés esetében épiiletben kell biztositani.



(3) Akerékpar elhelyezését biztosito épiileten beliili tarolohely a foldszinten vagy az elsé pinceszinten
helyezhet6 el.

(4) A gyorsvasuti megallohely kornyezetében B+R parkolot kell kialakitani legalabb a jogszabalyban
el6irt mennyiség tarolasahoz.

6. Tehergépjarmiivek tarolasa

9.§

(1) Az épitmény, 6nallo rendeltetési egység és teriilet rendeltetésszerii hasznélatdhoz a sziikséges
tehergépjarmi-taroldhelyet telken beliil egyedi méretezés alapjan kell kialakitani.

(2) Bovités vagy rendeltetésmodositas esetén csak a keletkez6 tobblettehergépjarmii-elhelyezési
kotelezettséget kell biztositani a meglévé tarolohely-mennyiség megtartasa mellett.

(3) Tehergépjarmi-taroldhely céljara csak burkolt feliilet vehet6 igénybe.

7. Autobuszok tarolasa
10. §

(1) Az épitmény, 6nallé rendeltetési egység és teriilet rendeltetésszeri hasznalatdhoz minden

megkezdett 200 férdhely utan egy autdbusz telken beliili elhelyezését kell biztositani az alébbi

esetekben:

a) 50 vendégszobat meghaladé szallas rendeltetési egységnél,

b) 150 féréhelyet meghalad6 kulturalis és kozosségi szorakoztatd rendeltetési egységnél,

¢) 300 munkavallalonal tébbet foglalkoztatd {izemi vagy raktdrozasi rendeltetésti telephelyen,
valamint

d) 500 féréhelyet meghalado lelatoval rendelkezd sportlétesitménynél.

(2) Bovités vagy rendeltetésmddositas soran csak a keletkezd tobbletautobusz-elhelyezési
kotelezettséget kell biztositani a meglévé tarolohely-mennyiség megtartasa mellett.

(3) Autobusz-tarolohely céljara csak burkolt feliilet vehet6 igénybe.

1V Fejezet
A kozmiivek

11. §
(1) Epiiletet elhelyezni kizarélag teljes kozmiivesitettség esetén lehet.
(2) Szennyvizkdzmiipdtldo nem alkalmazhato, a szennyviz elvezetése kizarolag csatorndban torténhet.
(3) A szennyviz és a tisztitott szennyviz szikkasztdsa nem megengedett.

(4) Korlatozott mennyiséget befogadni képes egyesitett rendszerli kdzcsatorna vagy elvalasztott
rendszer(i csapadékcsatorna esetén a tobbletcsapadékviz-mennyiséget telken beliil vissza kell tartani.

(5) A 400 m>-t meghaladé alapteriiletii uj épiilet esetében a tet6feliiletekrél lefolyd eséviz a telken
beliil, terepszint alatt vagy éptiletben létesitett ciszterndban gytijtendd, amely tarolokapacitdsanak



alkalmasnak kell lennie arra, hogy a 10 perc alatt keletkez6, 255,17 [I/sxha] mértékado fajlagos
csapadékvizhozam esetén szamitott csapadékviz-mennyiséget befogadja. Minden 25 m? burkolt
feliilet kialakitdsahoz legalabb 1 m? taroldkapacitas létesitése sziikséges.

(6) A keletkez6 csapadékvizeket kdzvetleniil kozteriiletre kivezetni és a szomszédos telekre atvezetni
tilos.

(7) Csapadékviz elvalasztott rendszerii szennyvizcsatorndba nem vezethetd.

(8) A Teriileten 1) épiilet 1étesitése esetén a tobbletcsapadékviz csak késleltetett mddon kertilhet
elvezetésre.

(9) Telken beliil elszikkasztani csak a tet6feliiletekrol elkiilonitve gytjtott csapadékvizet lehet.

(10) Hordalékkal szennyezett csapadékvizet a telken beliil létesitendé hordalékfogdn keresztiil kell
megtisztitani, majd ezt kovetéen vezethetd a befogadodba.

(11) A 400 m?-nél nagyobb parkolobol lefoly6 csapadékvizet olaj- és hordalékfogdn keresztiil lehet a
befogaddba vezetni.

V. Fejezet
A természeti kornyezet védelme

8. A kornyezeti elemek védelme
12. §

(1) A Teriileten — eltér6é rendelkezés hianyaban — hulladékgazdalkodasi tevékenység nem végezhetd,
kivéve a megengedett rendeltetéshez kapcsolodo tevékenység soran a helyben keletkezd hulladék
atmeneti tarolasat és el6kezelését. Az el6kezelés kizardlag zart térben végezhetd, és csak a hulladék
szétvalasztasara, darabositasara, tomoritésére és balazasara terjedhet ki.

(2) A Szabalyozasi Terven ,,Potencidlisan talajszennyezett teriilet” jellel jelol teriileten az épitési és
bontasi tevékenység megkezdése elbtt a tényleges szennyezettséget feltaro allapotvizsgalatot kell
végezni.

9. Kozteriileti zoldfeliiletek
13.§

(1) Az uthaldzati elemek 1étesitése vagy teljes keresztmetszetet érinté felujitasa esetén a kozlekedés
és a kozmiilétesitmények helyigényének biztositasaval fasort kell telepiteni a Szabalyozasi Terven
,»lelepitendd fasor” jellel jelolt szakaszon.

(2) A fat a fa életterének k6zmlimentes biztositasaval kell iltetni.

(3) A Szabalyozasi Terven ,,Kozteriilet zoldfeliiletként fenntartandd része” jellel jelolt teriileten a
zoldfeliiletek aranya legaldbb 70%.

10. Epitési ovezetek zoldfeliiletei

14. §



A Szabaélyozasi Terven ,,Telek zoldfeliiletként fenntartand6 része” jellel jelolt teriileten

a) 1) épitmény nem helyezhet6 el, kivéve a lakd rendeltetés elhelyezését megengedd épitési
ovezeteket, ahol tarolo kivételével egyéb kerti épitmény létesitése megengedett,

b)  azoldfeliiletek aranya legalabb 80%.

) VI Fejezet
Epitmények elhelyezése

11. Altaldnos eléirasok
15. §

(1) A melléképitmények koziil — eltéré rendelkezés hidnydban — minden épitési Ovezetben
elhelyezhetd

a)  kozmi-becsatlakozasi mitargy,

b)  hulladéktartaly-tarolo,

¢)  kerti épitmény a tarold kivételével, valamint

d)  zaszlotartd oszlop.

(2) Kizardlag épitési helyen beliil épithetd
a)  viz- és fiirdémedence, kerti tetd, épitett tlizrakohely, valamint
b)  gépjarmi- és egyéb tarolo.

(3) Az elékertben — eltérd rendelkezés hidnyaban — kizardlag
a)  Kkerités,

b)  hulladéktartaly-tarolo,

¢)  kozmii-becsatlakozasi miitargy,

d)  el6lépcsd, valamint

e)  akadalymentes kozlekedést biztositdo rampa
helyezhetd el.

(4) Ha egy meglévo telek egynél tobb épitési vezetbe vagy dvezetbe tartozik, az dvezethatar altal
elvalasztott telekrészekre vonatkozé el6irasokat kiilon-kiilon kell figyelembe venni.

12. A szabadon all6 beépitési modu teriiletek
16. §

(1) Szabadon all6 beépitési mdd esetén — eltérd rendelkezés hidnyaban — a terepszint feletti épitési

helyet az alabbiak szerint kell meghatarozni:

a)  azelbkert méretét a Szabalyozasi Terv hatdrozza meg, ennek hianyaban 5 méter,

b)  az oldalkert mérete az épitési Gvezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag fele, de
legaldbb 4 méter,

¢)  ahatsokert mérete az épitési dvezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag mértéke, de
legalabb 6 méter.

(2) Az épliletmagassag szamitasa soran a homlokzat feliilet¢hez hozzészamitandd épitményrész
legmagasabb pontja az Ovezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag értékétdl legfeljebb
annak 20%-éval térhet el, de magasépitmény nem létesithetd.



(3) Terepszint alatti beépités az (1) bekezdésben meghatarozott terepszint feletti épitési helyen kiviil
kizarolag ugy létestilhet, hogy a telekhatar mellett legalabb 5 méter széles be nem épitett savot kell
biztositani a terepszint alatt.

(4) A KOu 6vezet mentén 1évd foldszinti helyiségeket legaldbb 3,5 méteres belmagassaggal kell
kialakitani.

(5) A Tertileten sorgardzs nem létesithetd.
13. Az egyes épitményfajtak elhelyezése
17. §

(1) Kozforgalmat szolgdld tizemanyagtoltd allomas és automosé — az elektromos toltéallomas
kivételével — kizarolag a Vi-2/2 épitési Ovezet terliletén Iétesithetd. Autdmosd kizarolag
tizemanyagtolt6 allomassal egyiitt 1étesitheto.

(2) Elektromosgépjarmu-tdltédpont valamennyi 6vezetben és épitési 6vezetben elhelyezhetd.

MASODIK RESZ
A beépitésre szant teriiletek 6vezeti eldirasai

VII. Fejezet
Intézményi, jellemzden szabadondllo jellegii teriilet (Vi-2)

18. §
(1) A Vi-2 épitési ovezet intézményi, jellemzden szabadonallo beépitési teriilet.

(2) A Vi-2 épitési 6vezetben — eltérd rendelkezés hianyaban — kizarolag
a)  igazgatasi, iroda,

b)  kiskereskedelmi, szolgéltatd, kereskedelmi célu szallas,

¢)  diakotthon, kollégium,

d)  kulturdlis, k6zosségi szérakoztato,

e)  hitéleti, szocialis,

/) sportés

g)  parkolohaz

rendeltetés, illetve annak épitménye helyezhet6 el.

(3) A Vi-2 épitési 6vezetben a kiskereskedelmi célu brutto szintteriilet — eltérd rendelkezés hidnyaban
— telkenként nem haladhatja meg az 5000 m?-t.

(4) A Vi-2 épitési ovezet teriiletén

a)  tobbletkapacitast biztositdé kozlekedésfejlesztés nélkiil Osszesen legfeljebb 100 gépjarmi-
varakozohely elhelyezésére vonatkozé kotelezettséget keletkeztetd 0 rendeltetés, illetve annak
épitménye létesithetd,

b) a 100. gépjarmii-varakozohely elhelyezésére vonatkozd kotelezettséget keletkeztetd épiilet
létesitésekor a kozlekedési rendszernek az aldbbiak szerint kell tizemelnie:
ba) a Bihari utcan a Zagrabi utcanal 0j szintbeni csomopontnak kell tizemelnie,



bb) az Ullsi 1t és Balkan utca csomoépontjanak megnévelt kapacitassal (az Ullsi tti
osztalyozosav hosszanak novelése, megduplazasa és a Balkan utcan 11j jobbra kanyarodo
sav létesitése) kell lizemelnie, és

bc) a ba) ¢és bb) alpontok szerinti fejlesztésekhez kapcsolddd gyalogos- és
kerékparosinfrastruktira-elemeknek tizemelnitik kell,

¢) az1700. gépjarmii-varakozohely elhelyezésére vonatkozé kotelezettséget keletkeztetd j éptilet
Iétesitésekor a b) pontban meghatarozottakon tul a Balkan utca és a Fert6 utca k6zott 1étesitendd
Uj kiszolgalé utnak és ezen ut Fertd utcai csomdpontjanak tizemelnie kell,

d)  a2000. gépjarmii-varakozdhely elhelyezésére vonatkozo kotelezettséget keletkeztetd i épiilet
létesitésekor az b) és c) pontban meghatarozottakon tul az Ull8i tt kornyezetében az elévérosi
vasuti megallohely és ennek kozvetlen gyalogos megkozelithetosége a metromegallotol legyen
biztositott, valamint

e) a3200. gépjarmii-varakozohely elhelyezésére vonatkozo kotelezettséget keletkeztetd uj épiilet
létesitésekor a b), ¢) és d) pontban meghatarozottakon til a kézlekedési rendszernek az alabbiak
szerint kell izemelnie:
ea) a Balkan utca folytatasaban vastti k6zuati aluljaronak kell tizemelnie, €s
eb) meg kell valésulnia a Fertd utca forgalomtechnikai korszeriisitésének és az ehhez

sziikséges csomdpontok kiépitésének.

(5) A Vi-2 épitési 6vezet hatarértékeit a 2. melléklet 1. pontja hatarozza meg.
19. §

(1) A Vi-2 épitési dvezetben az 500 m2-nél nagyobb alapteriiletli j lapostetének legalabb 50%-an
legalabb egyszintes novényallomanyt, extenziv z6ldtetdt kell 1étesiteni.

(2) A Vi-2/2 épitési bvezetben az épiilet f5ldszintjén lizemanyagtoltd allomas létesithetd.

(3) A Vi-2/4 épitési 6vezetben lakas rendeltetési egység is létesithetd, kivéve a vasut telekhatéaratol €s
a Fert6 utcai telekhatartol szamitott 50 méteren beliili savot. A lakasok szama telkenként legfeljebb a
lakascélra igénybe vett brutt6 szintteriilet 100-zal vald osztasabol adodo lefelé kerekitett egész szam
lehet.

VIII. Fejezet
Gazdasdgi, jellemzden raktdrozadst, termelést szolgalo teriilet (Gksz-2)

20. §

(1) A Gksz-2 épitési tvezet teriilete elsdsorban a kdrnyezetre jelentds hatast nem gyakorlé gazdasagi
tevékenységi célu rendeltetés és annak épitménye elhelyezésére szolgal.

(2) A Gksz-2 épitési 6vezetben — eltérd rendelkezés hidnyaban — kizarolag
a)  akornyezetre jelentés hatast nem gyakorld gazdasagi,
b)  kereskedelmi, szolgéltato,

¢) iroda,
d)  parkoldhaz és
e)  sport

rendeltetés, illetve annak épitménye helyezhetd el.

(3) A Gksz-2 épitési 6vezetben kizardlag a megengedett rendeltetésekhez kapcsolodo tevékenység
soran keletkez6 hulladék tarolasa, kezelése és hasznositdsa megengedett.



(4) A Gksz-2 épitési dvezet telkének elékertjében legfeljebb 20 m? alapteriiletii portaépiilet és ezzel
egybeépitett kerékpartarold 1étesithetd.

(5) A 10 000 m*-t meghaladé méretii telken a hatsokert és az egyik oldalkert menti telekhatéron
legalabb 10 méter széles, haromszintes novényallomanyu z6ldsavot kell létesiteni.

(6) Az épitési dvezet teriiletén a kereskedelmi célu brutté szintteriilet telkenként legfeljebb 5000 m?
lehet.

(7) A Gksz-2 épitési ovezet hatarértékeit a 2. melléklet 2. pontja hatarozza meg.
21. §

(1) A Gksz-2 épitési Ovezetben a lakoteriilet, a lakd rendeltetés elhelyezését megengedd

intézményteriilet vagy a levegétisztasag-védelmi szempontbdl érzékeny objektum telekhataratol

szamitott 50 méteren beliil nem helyezhet6 el

a) 30 féréhelyesnél nagyobb parkolo,

b) 7,5 tonna dssztomeget meghaladd jarmi tarolasara szolgéald parkold,

¢)  nyitott rakoddudvar €s szabadtéri raktarozas, valamint

d)  telepengedély-koteles vagy kornyezethasznélatiengedély-koteles rendeltetés, illetve annak
épitménye.

(2) A telkek beépitésével egyidejiileg annyi lombos fat kell telepiteni és fenntartani, hogy az eléirt
legkisebb zoldfeliilet minden 200 m2-ére legalabb egy fa jusson.

HARMADIK RESZ
A beépitésre nem szant teriiletek dvezeti eldirasai

IX. Fejezet
A kozlekedési teriiletek dltalanos elbirdsai

22. §

(1) Az utvonalak hal6zati szerep szerinti besorolasat a kozlekedési teriiletek dvezeti besorolasanak
figyelembevételével a 3. melléklet hatdrozza meg.

(2) A KOu-2, KOu-3 és KOu-4 dvezetek teriiletén épiilet nem helyezhet el, a meglévé épiilet nem
bévithetd.

X Fejezet
L rendii f6ut teriilete (KOu-2)

23. §

(1) AKOu-2 6vezet az 1. rendii fétitvonalak, ezek szervizitjai, csomépontjai, miitargyai, csapadékviz-
elvezetd rendszere, valamint parkold, kerékparos- €s gyalogosinfrastruktira-elem, kozuti-vasuti
palya, kozmi és hirk6zlési épitmény, valamint zoldfeliileti elem elhelyezésére szolgal.

(2) Az Ovezet teriiletén 1évé foutrdl a hatdros beépitésre szant teriileten 1évé ingatlan kozvetlen
gépjarmii-kiszolgalasa csak akkor biztosithatd, ha az ingatlan alsébbrendii utvonallal nem hataros,
vagy e célra kiilon szervizsav vagy szervizut létesiil.



(3) A metromegallot és a Népliget vastti megallot 6sszekotdé onalld gyalogos kozut teriiletén esbtetd
létesithetd.

XI. Fejezet
I rendii féuit teriilete (KOu-3)

24. §

A KOu-3 &vezet a II. rendii féttvonalak, ezek szervizitjai, csomépontjai, miitargyai, csapadékviz-
elvetd rendszere, valamint parkold, kerékparos- és gyalogosinfrastruktura-elem, kézuti-vasuti palya,
kdzm és hirk6zlési épitmény, valamint zoldfeliileti elem elhelyezésére szolgal.

XII. Fejezet .
Telepiilésszerkezeti gytjtéiit teriilete (KOu-4)
25. §

A KOu-4 ovezet a telepiilésszerkezeti jelentéségli gytijtéutak, ezek csomoépontjai, miitargyai,
csapadékviz-elvezetd rendszere, valamint parkold, kerékparos- és gyalogosinfrastruktira-elem,
kozati-vasuti palya, kozmi és hirkozlési épitmény, valamint zoldfeliileti elem elhelyezésére szolgal.

XIII. Fejezet
Keriileti jelentdségii kozut teriilete (Kt-kk)

26. §

A Kt-Kk ovezet a telepiilésszerkezeti jelentéségti gyijtéutak kozé nem tartozd gytjtbutak, a
kiszolgald és lakoutak, ezek csomodpontjai, mutargyai, csapadékviz-elvezetd rendszere, valamint
parkolo, kerékpéaros- és gyalogosinfrastruktira-elem, kozmii és hirkozlési épitmény, valamint
zoldfeliileti elem elhelyezésére szolgdl.

X1V, Fejezet
Ondllé gyalogos koziit teriilete (Kt-Gy)

27. §
(1) A Kt-Gy Ovezet telepiilésszerkezeti jelentéségli gyalogut, amely kerékparos- ¢és
gyalogosinfrastruktura-elem, kozmii és hirkozlési épitmény, valamint zoldfeliileti elem elhelyezésére

szolgal.

(2) A metrémegallot és a Népliget vastti megallot §sszekotd 6nalld gyalogos kozut teriiletén esétetd
1étesithetd.

(3) A Kt-Gy 6vezet hatarértékeit a 2. melléklet 3. pontja hatdrozza meg.
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XV. Fejezet
Kotottpalyds kozlekedési létesitmények teriilete (KOk)

28. §

(1) A KOk 6vezet kizarélag az orszagos és helyi érdekli vastti halozat vonalai, a féutaktol és
teleptilésszerkezeti jelentdségii gylijtéutaktol elkiiloniilé gyorsvasuti palyak és az 6nallo ko zati-vasuti
palyak, azok megélldi és allomdsai, miitargyai, tizemi épiiletei, csapadékviz-elvezeté rendszere,
valamint kozuati kozlekedési palya, parkold, kerékparos- és gyalogosinfrastruktira-elem, kdozmii és
hirkozlési épitmény, valamint zoldfeliileti elem elhelyezésére szolgal.

(2) A Szabalyozasi Terven ,,Kiilonszinti kozati atvezetés™ jellel jelolt teriileten biztositani kell a
meglévo kozuti keresztezés fennmaradasat, valamint a Balkan utcanal 0j kozuti aluljard 1étesitésének

lehetdségét.

(3) A KOk 6vezet hatarértékeit a 2. melléklet 4. pontja hatarozza meg.

NEGYEDIK RESZ
Z4ré rendelkezés

29. §

Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd 30. napon 1ép hatalyba.

D. Kovacs Robert Antal Dr. Szabd Krisztian
polgarmester jegyzo
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1. melléklet

Szabalyozasi terv

D
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Az épitési Gvezetek és dvezetek szabalyozasi hatarértékei

2. melléklet

1. Intézményi, jellemzéen szabadonallé jellegii teriilet (Vi-2)
A B C D E | F G H I J
1. Epitési | Kialakithaté Beépitési Megengedett Epiiletmagassig Zsldfeliilet | Terepszint Szintteriileti
vezet legkisebb moéd legnagyobb (m) legkisebb alatti mutaté megengedett
jele telekteriilet beépitettség mértéke beépités legnagyobb mértéke
(m?) mértéke (%) legnagyobb (telek m*m?)
0, 3
(%) Legkisebb [ Legnagyobb mé:/téke Altaldnos | Parkoldsra
(*0) fordithato
2. Vi-2/1 6000 szabadonallo 40 4,5 30,0 30 80 225 1.5
3; Vi-2/2 6000 szabadonallo 50 6,0 30,0 25 80 225 1,5
4. Vi-2/3 3000 szabadonallo 35 6,0 12,5 30 50 1,20 0,5
5. Vi-2/4 3000 szabadonallo 35 4,5 16,0 30 50 2,00 1,0
2. Gazdasagi, jellemzden raktarozast, termelést szolgalo teriilet (Gksz-2)
A B C D E | F G H I J
1. Epitési | Kialakithaté Beépitési Megengedett Epiiletmagassig Zsldfeliilet | Terepszint Szintteriileti
dvezet legkisebb mod legnagyobb (m) legkisebb alatti mutaté megengedett
jele telekteriilet beépitettség mértéke beépités legnagyobb mértéke
(m?) mértéke (%) legnagyobb (telek m/m?)
(%) Legkisebb | Legnagyobb “‘é:/‘é"e Altalinos | Parkolisra
() fordithato
2 Gksz-2/1 3000 szabadonallo 40 3,0 16,0 29 60 2,0 -
3. Gksz-2/2 3000 szabadonalld 40 3.0 8,0 25 60 1,0 -
3. Onall6 gyalogut teriilete (Kt-Gy)
A B C D E F G H I J
I.| Epitési | Kialakithaté Beépitési Megengedett Epiiletmagassig Zoldfeliilet | Terepszint Szintteriileti
dvezet legkisebb mé6d legnagyobb (m) legkisebb alatti mutaté megengedett
jele telekteriilet beépitettség mértéke beépités legnagyobb mértéke
(m?) mértéke (%) legnagyobb (telek m*m?)
(%) Legkisebb | Legnagyobb mé:;éke Altaldnos | Parkoldsra
(%) fordithaté
2; Kt-Gy - - 30% - 4,5 - - 0,3 -
* Esbtetd létesitése esetén Budapest Févaros Kormanyhivatala BP/1701/00207-4/2022 iktatoszamu OTEK-felmentése alapjan
4. Kotottpalyas kozlekedési létesitmények teriilete (KOk)
A B c D E F G H I J
1. Epitési Kialakithaté Beépitési Megengedett Epiiletmagassig Zoldfeliilet | Terepszint Szintteriileti
dvezet legkisebb mod legnagyobb (m) legkisebb alatti mutaté megengedett
jele telekteriilet beépitettség mértéke beépités legnagyobb mértéke
(m?) mértéke (%) legnagyobb (telek m¥m?)
(%) mértéke
(%)
Legkisebb | Legnagyobb Altaldnos |Parkoldsra
fordithaté
2 KOk - - 5 - 7.5 - - - -
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Az utvonalak halézati szerep szerinti besoroldsa

3. melléklet

I. rendii féut

Ullsi at

IL. rendii féuat

Ceglédi ut

Bihari utca

Telepiilésszerkezeti jelentdségii gyiijtéut

N NN AW N -

Fert6 utca
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Altalanos indokolas

-----

A Budapest X. keriilet, Ull8i ut, Ceglédi ut, Bihari utca és a vastt 4ltal hatarolt teriilet keriileti épitési
szabélyzatarél sz616 nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: KESZ) megalkotasanak altalanos célja,
hogy illeszkedjék a 2013. januar 1-jét kovetden lényegesen megvaltozott épitésiigyi jogszabalyi
kornyezethez: megfeleljen az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIIL.
torvény, a teleptiléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. torvény, az orszagos telepiilésrendezési
és épitési kovetelményekrdl sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) és a
telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl €s a telepiilés-rendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet rendelkezéseinek, tovabba keriileti terveszkozként §sszhangban alljon a Budapest
févaros telepiilésszerkezeti tervérdl szolo 50/2015. (I. 28.) Fév. Kgy. hatarozatban, valamint a
Budapest févaros rendezési szabalyzatarol szolo 5/2015. (I1. 16.) Fév. Kgy. rendeletben foglaltakkal.

A szabalyozas kozvetlen célja, hogy a magasabb szintii tervekkel sszhangban allapitsa meg a helyi
épitési kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket, a tdj, az épitett és a természeti kdrnyezet,
valamint a kdrnyezeti elemek védelmével kapcsolatos teriilethasznélati szabalyokat, tovabba az egyes
terliletek felhasznalaséaval, az azokon valo épités rendjével és intenzitdsaval kapcsolatos eldirasokat.

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz
A rendelkezés rogziti a rendelet teriileti hatalyat, és meghatdrozza a szabélyozasi tervet, mint a
rendelet rajzi mellékletét.
A 2. §-hoz
Az eléiras a rendeletben alkalmazott fogalmakat definidlja. A fogalomrendszer megteremti az
A 3. §-hoz

A telekalakitasrol szol6 rendelkezések lehetévé teszik egyrészt az épitési telkek rendezését, masrészt
a sajatos épitményfajta szamara biztositsanak telekalakitasi lehetdséget. Az iitemezett kialakitas
lehetdsége eldsegiti a kozteriiletek 1étrehozatalat.

A 4-10. §-hoz

A maganttrol, a kdzlekedésrdl és a jarmiivek taroldsarol szol6 rendelkezések a kozlekedési rendszer
megvaldsulasat és fejlesztését szolgaljak. Az eldirdsok biztositjak a kozlekedés halozati rendszerének
kialakuldsat, valamint a kozuti-, a kerékparos- és a gyalogos kozlekedés miitksdését. A KESZ az
OTEK-nak megfeleld parkolasi normativékat alkalmazza, illetve meghatarozott esetben szabalyozott
modon, feltételhez kototten lehetdvé teszi engedményes érték alkalmazasat.

A 11. §-hoz

A kézmiivek létesitésével kapcsolatos eléirasok a kornyezetvédelmi szempontokat figyelembe véve
rogzitik a megvalositas feltételeit.

A 12-14. §-hoz

A szabalyozas célja a meglévd zoldfeliileti rendszer megérzése, a zoldfeliiletekben szegény teriiletek
zoldfeliileti fejlesztése és kornyezetvédelmi szempontok érvényesitése. Az eldirdsok meghatarozzak
mind a kozteriiletre, mind a telkekre vonatkozé szabalyokat.

15



A 15-17. §-hoz

A beépités altalanos szabalyai valamennyi teriiletre vonatkozéan hatdroznak meg azonos épitési
feltételeket. Az eldirdsok kiterjednek az épitmények elhelyezésére, a szabadonéllo beépitési mod
szerinti létesités altalanos feltételeire, valamint egyes sajatos épitményfajtak elhelyezésére.

A 18-21. §-hoz

A beépitésre szént teriileteken a szabdlyozas célja az intézményi €s a gazdasagi épitési 6vezetek
figyelembe veszi a telepiilésszerkezeti adottsagokat, illetve lehetévé teszi a teriilet kedvezd iranyu,
telepiilésszovetbe  illeszkedé  atalakuldsat,  meghatdrozva  egyuttal a  sziikséges
infrastruktarafejlesztéssel kapcsolatos feltételeket is. E cél figyelembevételével, a meglévd és a
kornyez6 beépitéshez illeszkedden keriiltek meghatdrozasra a megengedheté rendeltetések, az
épitmények elhelyezésének szabdlyai és az épités hatarértékei, biztositva ily modon a normativitast a
tertiletfelhasznalasban.

A 22-28. §-hoz

A beépitésre nem szant teriiletek kozlekedési teriiletekre vonatkozé eldirasai az 1. rendii féut (KOu-
2), aII. rendti féut (KOu-3), a telepiilésszerkezeti jelentdségii gytijtéut (KOu-4), a keriileti jelentdségii
kozut (Kt-Kk), az 6nallé gyalogos kozut (Kt-Gy), valamint a ktottpalyas kozlekedési 1étesitmények
(KOK) teriiletén létesithetd elemek meghatdrozasat, valamint azok részletes elhelyezési feltételeit
tartalmazzak.

A 29. §-hoz

A hatalyba [éptet6 rendelkezés a kormanyrendeletben meghatérozott kelld idét biztosit a jogszabaly
alkalmazaséra torténd felkésziilésre.
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Kérem, levelében hivatkozzon ligyiratszamunkra!

Tisztelt Polgarmester Ur!

Koszénettel vettem targyi teleplilésrendezési eszkoz készitésére vonatkozd megkeresését, melyre
hivatkozott szamu levele alapjan a telepllésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepllésfejlesztési
stratégiarol és a telepllésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézmeényekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Trk.) felhatalmazasa alapjan
az aladbbi zar6 szakmai véleményt adom.

I. Az egyeztetési eljarasra vonatkozé észrevételek

Budapest Févaros X. kerillet Kébanya Onkormanyzatanak polgarmestere FO/161-9/2022 iktatészamu,
2022. julius 15-i keltli levelében kezdeményezte a végsd véleményezési szakasz lefolytatasat targyi
telepulésrendezési eszkdzzel kapcsolatban.

A végsé szakmai véleményezési szakaszban a Trk. 40. § (1) bekezdés szerint hidanytalanul kerultek
megkuldésre a dokumentumok, igy a Trk. 40. § (3) bekezdésében foglaltak szerint zaré szakmai
vélemény adhaté.

A megkuldétt dokumentumok alapjan a tervezet véleményeztetése a Trk. el6irasai alapjan, teljes
eljarassal tortént.

A partnerségi egyeztetés Budapest Févaros X. kerillet Kébanya Onkormanyzatanak 5/2017. (ll. 24.)
6nkormanyzati rendeletével jovahagyott partnerségi egyeztetés szabalyaiban foglaltak szerint lezajlott.
Az egyeztetés soran nem érkezett észrevétel.
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A tervezet egyeztetési eljdrasanak véleményezési szakaszaban az &llamigazgatasi szervek
megkeresése a Trk. 9. szamu mellékletében foglaltak szerint tértént. A tervezettel kapcsolatos
allamigazgatasi és egyéb szervek véleményeinek tisztazasa érdekében a Trk. 39. § (1) bekezdés szerinti
egyeztetd targyalas dsszehivasa szilkségessé valt. Az egyeztetd targylast 2022. marcius 10-én tartottak,
a vészhelyzettel 6sszefliggd atmeneti szabalyokrol szél6 2021. évi XCIX. térvény rendelkezései alapjan
elektronikus Uton. Az egyeztetd targylason megegyezés sziletett a problémas kérdéseket illetéen.

A véleményezési szakasz folyaman érkezett észrevételek elfogadasardl, illetve el nem fogadasardl
Budapest Févaros X. keriilet K6banya Polgarmestere FO/161-6/2022. szamu déntésében hatarozott. Az
el nem fogadott véleményeket a Polgarmester déntéseiben indokolta.

A tervezet egyeztetésében a véleményezési szakasz a Trk. 39. § (3) bekezdésében foglaltak szerint
lezarult a fent jelzett dontések dokumentalasaval és kdzzétételével.

Osszefoglalva megéllapithatd, hogy a tervezet egyeztetése soran a véleményekben foglalt észrevételek
a tervezetben atvezetésre kerultek.

Il. A hataskorémbe tartozé kérdésekben a tervezettel kapcsolatos jogszabalyon alapulé és egyéb
szakmai észrevételeim

- A beérkezett észrevételekre adott tervezéi valaszok tablazataban 8.12.1. szammal jelolt
észrevételemre adott valaszt elfogadom, azonban, mivel az OTEK 1. sz. mellékletének 107.
pontja szerint a szabdlyozasi vonal a kozteriiletet és az egyéb nem kézteruletet elvalaszto
meglévé, valamint a szabdlyozasi terven meghatarozott tervezett kozterileti telekhatar, ezért
kérem ennek megfeleléen a jelenleg magantulajdonban 1évé, tervezett kozteriletek minden
telekhatarat szabalyozasi vonallal jelljék.

- A 8.13. szammal jelélt észrevételemet fenntartom, kérem, hogy a 2. melléklet &vezetek
paramétereit tartalmazé tablazataban az OTEK felmentésre valo utalds mellett, labjegyzetben
szerepeljen, hogy kizarélag a 27. § (2) bekezdésben szereplé esétetére alkalmazhaté a
megadott 30%-os beépitettség.

ll. OTEK-t6l valé eltérés

A végsd szakmai véleményezési szakaszban, a kiegészitd dokumentacié részeként megkildétt
kérelmikben az OTEK 111. § (2) bekezdésére hivatkozva kérték hozzajarulasomat az OTEK-ban
meghatarozott kdvetelményeknél megengedSbb kovetelmények megallapitasara a Kt-Gy
dvezetben a megengedett legnagyobb beépitettség 30%-os értékére, a 27. § (2) bekezdésben szerepld
esdtetd létesitése esetén.

Megallapitom, hogy a vizsgalatok alapjan megfogalmazott, a rendelettervezetben eléirt, az OTEK egyes
eléirasaitdl vald eltérés Kertleti Epitési Szabalyzatban térténd megallapitasa az OTEK 111. § (2)
bekezdésében foglalt kritériumoknak megfelel, azaz

,a) azt kiilénleges teleplilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovabba
b) kbzérdeket nem sért, valamint
c) a 31. § (1) bekezdésében foglalt kévetelmények teljesiilnek.”

Fentiek alapjan, a végsé véleményezési szakaszban Irodam részére 2022. julius 15-én megkuldétt
dokumentacié alatamaszté munkarészében kértek tekintetében hozzajarulasomat fentiek szerint
megadom.
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IV. Az elfogadasra vonatkozo kévetelmények

A tervezettel kapcsolatban zar6é szakmai véleményemben tovabbi észrevételt nem teszek, de felhivom
szives figyelmét arra, hogy a jogalkotasrol szélé 2010. évi CXXX. térvény 2.§ (4) bekezdés b) pontja
értelmében az 6nkormanyzat Képviseld-testilete altal alkotott rendeletnek illeszkednie kell a jogrendszer
egységébe.

Targyi telepllésrendezési eszkdz elfogadasa, és hatalybalépése a Trk. 43. § (1) bekezdés c) pontjaban
foglalt eldiras szerint térténhet. A telepulésrendezési eszkdz elfogadasat kévetéen a Trk. 43. § (2)
bekezdésében foglaltak szerint kell eljarni.

Kérem, hogy sziveskedjen intézkedni a jovahagyott telepilésrendezési eszkdéz egy hitelesitett
papiralapu, valamint egy digitalis példanyanak megkuldésérdl a Trk. 43. § (3) bekezdés szerinti szakmai
vizsgalat és irattari elhelyezés céljabol Irodam részére.

Felhivom szives figyelmét, hogy a jovahagyott telepiilésrendezési eszkoz Etv. 8. § (4) bekezdés szerinti
nyilvanossagarol a Polgarmesternek gondoskodnia kell.

Budapest, Datum a digitalis alairas szerint.
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