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Előterjesztés 

a Képviselő-testület részére 
a Kőbányai Vagyonkezelő Zrt. 2021. évi működési jelentéséről 

I. Tartalmi összefoglaló 

Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat Képviselő-testülete a Kőbányai Vagyonkezelő 
Zrt.-vel kötendő közszolgáltatási keretszerződésről szóló 290/2020. (XII. 18.) polgármesteri 
határozattal fogadta el a Kőbányai Vagyonkezelő Zrt. (a továbbiakban: Vagyonkezelő) és a Budapest 
Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat (a továbbiakban: Önkormányzat) között 2021. január 1. 
napjától hatályos közszolgáltatási keretszerződést (a továbbiakban: Keretszerződés). A 2021. évi éves 
közszolgáltatási szerződést (a továbbiakban: Éves Szerződés) a Kőbányai Vagyonkezelő Zrt.-vel 
kötendő 2021. évi éves közszolgáltatási szerződésről szóló 291/2020. (XII. 18.) polgármesteri 
határozattal fogadta el az Önkormányzat. 

A Keretszerződés 11 .1.1. pontja alapján a Vagyonkezelő köteles a közszolgáltatási kötelezettség 
teljesítéséről félévente - minden naptári év szeptember 30. napjáig - a féléves, valamint évente -
minden naptári év április 30. napjáig- a végleges éves elszámolással egyidejűleg az Önkormányzatot 
tájékoztatni. Az éves működési jelentésben a Vagyonkezelő a kompenzáció elszámolásáról, valamint 
az Éves Szerződés teljesítésének és a közszolgáltatási tevékenység ellátásának tapasztalatairól -
számszerű adatokkal alátámasztott - összesítő tájékoztatást nyújt az Önkormányzat részére. A 
Vagyonkezelő elkészítette a 2021 . évi jelentését, amely az előterjesztés 2. melléklete. 

II. Hatásvizsgálat 

A Vagyonkezelő a 2021. évi működési jelentés elkészítésével a Keretszerződésben és az Éves 
Szerződésben vállalt beszámolási kötelezettségét teljesíti . A működési jelentésről az Önkormányzat 
tulajdonosi jogkörében dönt. 

ill. A végrehajtás feltételei 

A Vagyonkezelő a 2021. évi működési jelentésében 236 618 645 Ft túlkompenzálást mutatott ki, 
amelynek visszautalásáról a Keretszerződés 8.8. pontja rendelkezik. 

IV. Döntési javaslat 

Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat Képviselő-testülete meghozza az előterjesztés 
1. mellékletében foglalt határozatot. 

Budapest, 2022. április „11." 

Somlyódy Csaba 

Törvényességi s mpontból ellenjegyzem : 

jegyző 



1. melléklet az előterjesztéshez 

Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat Képviselő-testülete 

.. ./2022. (IV. 28.) határozata 
a Kőbányai Vagyonkezelő Zrt. 2021. évi éves működési jelentéséről 

Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat Képviselő-testülete a Kőbányai Vagyonkezelő 
Zrt. - közszolgáltatási szerződés szerinti - 2021. évi éves működési jelentését elfogadja. 
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K6binyai Vagvonkezelti Zn.

2021. 6vi dves miikdddsijelentds

T. AIUIANos BEvEzETEs
A Budapest F6vdros X. keriilet Kobrinyai 6nkormiinyzat (a toviibbiakban: dnkormiinlzatl

a 290/2020. (XII.l 8.) polgirmesteri hatarozata drtelmdben K6zszolgdltatasi Keretszerz6ddst (a
tov6bbiakban: Keretszerzodds) kdtott a K6banyai Vagyonkezeki Zfi.-vel (^ tovribbiakban:
Vagyonkezel6). melyben megbizta, hogy kOzszolg6hat6k6nt l6ssa el az Onkorm6nt,zat
tulajdonriban liv6 lakrisok. nem lakiis c6ljrira szolgril6 helyis6gek, intdzm6nyek. k<iaeriiletek.
pincik iizemeltetdsi. hasznositrisi. karbantartiisi. feltjit6si ds beruhriz6si. valamint
parkoliisUzemeltet6si feladatait. A hatrilyos Keretszerz6d6s 6nelmdben a VagyonkezelS
ellent6telez6sk6n t. a 2021.6vi dves kdzszolg6ltatrisi szerz6ddsben (a tov6bbiakban: Eves
Szerzodds) meghat6rozott havi 0temben - tiimogauisk6nt - kapja a dologi kiadiisok, valamint a
sajiit, onkormilnyzati tev6kenys6ghez kapcsol6d6 ktiltsdgeinek fedezetdt. A felhalmozisi
feladatok ktizvetitett szolg:iltauiskdnt kertilnek szitmli.r:isra az Onkorm6nyzat feld.

A Keretszerz6dds tartalmazza. hogy az Onkorm nyzat 6s a Vagyonkezeki 6vente. 6ves

ktizszolg:iltat isi szerz6ddsben hatiirozzAk meg az aktuiilis 6vre vonatkoz6 feladatokat, valamint
azt, hogy VagyonkezelS az 6ves tev6kenys6gr6l ktiteles 6ves mfrkdddsi jelentdsben. fdldvente
pedig fdldves mIk6d6si jelent6sben beszdmolni.

Az Eves Szerz<idds 2021 . janurir l. napjrin l6pett hatrilyba.

Legfontosabb feladatunk az Onkormiinyzat tulajdonriban l6v6 ingatlanok hasznositdsa,

kezel6se, a felmeriil6 mtszaki feladatok elftitrisa. 6s ezekhez kapcsol6d6an a dokument6liis,
iratkezel6s, ktinyvelds, mely jelent6s humiin erdforriist ig6nyel. Att6l fiiggetleniil, hogl ez

ut6bbi - kapcsol6d6 - feladatok sz0ks6gesek. els6dleges az ingatlankezeldsi feladataink
elvdgzdse.

A tovribbiakban elemezz0k azokat a hatiisokat, eredm6nyeket. amelyek a Szerzod6sek 6letbe
l6p6s6vel jeftak. illewe annak kOvetkezm6nyeit. Bemuhtesra ker0lnek az

ingatlangazdrilkodiissal kapcsolatos bevdtelek. valamint a kiaddsok.

Munkrink min6s6g6t megSrizve. legfontosabb feladatunk a bev6telek leghat6konyabb

beszed6se. illewe a k0lts6gek csdkkent6se. az Onkormiinyzat 6s az iigyfelek n0vekv6

eldgedettsdgit szem el6tt tartva.

II. NATURALIAKBEMUTATASA

I. INGATLAI\AIT,OUTATW

A kezelt ingatlanok (lak66ptiletek. lak6sok. nem lakris c6hi helyis6gek. teriiletek. egy6b

ingatlanok) darabsz6ma a 202 I . €vben az | . tiblinatban r6gzitetteknek megfelel<ien alakult.
l. fihli:ut

2120. 202t. Viltozi3jaouir l. deceEber 31. Jatroir 1. decober 31.
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Ktibiinyai Vagyonkezelii Zrt

2021 . 6vi dves miikdddsi jelentds

2021. 1anffr l. napj6n az Onkormdnyzat tulajdonriban livo lakrisok szima dsszesen

2 344 db volt. mely rillomriny 2021. december 31. napjrira 2 341 db-ra csokkent. A 2 341 db
lakisb6l I 224 db az Onkorminyzat kizrir6lagos tulajdon:iban l€v6 ingatlanokban. I I I 7 db
pedig t6rsashrizakban takilhat6. A pilyiuati fton ttirtino elidegenitis, a lakrisrillom6nyb6l val6
kivoniis. illetve a Hos utcai tiirsashi2ban 6s a ktils<i kertiletekben tdrtdnt lak6sves6rl6s

eredmdnyeae a lak6ssziim cscikkends6t (dsszesen 3 darab lakiis).

2021 . december 3 I . napj:in a lakrisrillom:iny 86.42Yo-a volt bdrbe adva.

A VagyonkezelS az Onkormiinyzat ingatlangazdelkodrisi koncepci6ja alapjiin a 2021 . 6vben

is folytatta a kitiritend6 lak6ingatlanok b6rl6inek kihelyezds€t. A b6rlok elhelyezds6nek

operativ r6sze, azaz a cserelakdsok aj;lnliisiinak el6k6szit6se, a lak6sok megtekint6sinek
biztositesa, a lakiisok helyreiillitris4 valamint a b6rbead6i hozzhjirul{st kdvet6en a b6rleti
szerzod6sek el<ik6szitdse. megk6t6se 6s a lakisok birtokba adisa volt a feladatunk. A b6rl6k
kihelyez6s6ben 6rintett ingatlanok kt ziil folytat6dott a H<is utca l5/a-b szrim alatti uirsashiizban

l6vti b6rlok kihelyez6se, elkezd6dtitt az Alkdr utca 3. szAm alatti tinkormiinyzati tulajdonban
l6v6 lak6ipiilet ki0rit6se, illetve befejez6d6tt a Monori utca 12. sziim alatti lak66piiletben livo
bdrlSk kihelyezdse, amely ibk6nt lakiiscser6vel teljesiilt. de b6rleti jog megvriltris kapcsrin is
iiresedtek meg lak6sok.

A nem lakiis c6ljrira szolgiil6 helyisdgek 6s teriiletek 2021. janfitr l. napjin nyilviintartott
iillom:inya 2 167 db volt, mely 6v vdgdre 2 176 darabra n6vekedett, az fjonnan hasznositott
tertiletek sz6nra miatt. Az Osszesen 2 176 darabsz{mri rillomfnyb6l ugyanezen fordul6napon
680 db b6rlem6ny volt iires (ebkil 332 db helyisdg. 57 db telek/tertilet. valamint 291 db egydb
funkci6jI b6rlem6ny. pl. g6pkocsibeil16\, azaz a nem lakdsc6lti ingatlanok 68,75%-a volt b6rbe
adott.

2. Bf,RLEMEI\TYELLEN6RZESEK

A lakisok 6s helyisdgek titemezett. rendklv0li, valamint ut6ellen6rz6sdt a pand6mia miatt
nem az 6v elej6n kezdtiik meg. hanem csak az I. negyeddv v€g€n. Az 6v folyam:in dsszesen
2 364 esetben kezdem6nyeatik az 6ves rendes ellen6rz6st. Az 6ves ellenSrz6sek sordn az elso
ki6rtesft6s alapjin 1729 alakalommal zitrult eredm6nyesen bdrleminyellenorz6s. A
lakdsb6rlem6nyekben 229 alkalommal tartottunk rendkiviili b6rlem6ny-ellenrirz6st, mely
ellentirzdsek nagy rtsze (227') mir az els6 alkalommal eredm6nyesen zdrult.

A lakdsok ellenorzdsivel pirhuzamosan 6s iitemezetten kezdtiik meg a nem lakiis cdljdra
szolg6l6 helyis6gek ellenrirzdsdt is. A 2021. dvben I 822 esetben kezdem6nyeaiik a nem lakiis
c6lj:ira szolgri16 helyisdgek ellen6rzds6t. melyek ktiziil 460 db iires, illetve I 362 b6rbe adott
helyisdg volt.

3. BERLETISZERZ6DfSEK

a) Lakisok

A 202l.6vben 416 db lakrisbirleti szerz6d6s megkdt6sdre ker0lt sor. melyb6l 79 db ril
bdrbeadris. 3 db lakiiscsere.6s 334 db lakiis rijb6li b6rbeadrisa vagy ajogviszony folytatiisa volt.

b) Nem lak{s c6lt helvis6eek

Helyisdgek eset€ben 2021. december 31. napjriig dsszesen 208 db rij b6rleti szerzoddst
kt tdttunk. valamint l4 db szerzoddsm6dositrist hajtottunk vdgre. A kialakult .irirvriny[gyi
helyzetnek a hel.visdg-bdrbevdteli kedvre nem volt jelentos hat6sa.
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K6b6Lnyai Vagyonlezeki Zn

2021 . 6vi 6ves miikddesi jelent6s

4. BERLETI DIJAK

a) Lakisok

A lak6sokhoz tartoz6 ingatlangazd6lkod6si tev6kenys6g bev6tele 6sszess6g6ben az
el6irilLnyzathoz k6pest 97,65%-os teljesit6st mutat. Alapvet6en elmondhat6, hogy a jrlrv6nytigyi
helyzet ellen6re a berleti dij beszed6s elmaradiisa nern jelent<is.

I . diagram

l,akbi.rbel 6t0lc k alaku16sa
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b) Nem lakis ri helvis6sek

A nern lakris c6lri helyis6gekhez kapcsol6d6 bevdtelek 6sszess6g6ben az eloirt adatokhoz
m6rten 99,84%-os teljesitest mutatnak). Ebben az esetben is elmondhat6, hogy a b&l6ink a
kiszrirnlrizott dijakat megfizett9k. Ezzel piirhuzamosan arr6l is be kell sziiLrnolnunk, hogy -
bizonyos szektorokban - Magyarorsziig Korm6nya, 6s sok esetben az Onkormilnyzat is a
j,irvanyugy gazdasiryra gyakorolt hat6sa miatt m6ltrinyoss6got gyakorolt helyisdgberleti dijak
vonatkozeseban.

A 2. diagram a helyis6gberleti dijak alakul6srit szeml6lteti.
2. diagram

Nem lal&isc6lti helvis6gek bev6te16nek alakul{sa

l2oar
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toar
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Kobdnyai Vagyonkezel<i Zrt.

2021. €vi 6ves miikdd6si jelent6s

5. VETELAR}IATRALEK KEZELES

A 2021 . 6vben vetel6rh6ral6k cim6n 161 628 eFt follt be, amely <isszess6gdben t<ibb, mint
350%-os teljestil6st jelent. Ez a bev6tel a r6szletre megvrisrirolt lakrlsok havi befizetdseibcil, az

rin. v6gtdrleszt6sekb6l tev6dik 6ssze, valamint tart almazza mindazon befizet6seket is, amelyek
ingatlanvdsarlis bev6telei, 6s az iigyfelek egy 6sszegben teljesitik a v6telirat.

2021-ben 47 tgyfbl (46 db lakis 6s I db helyis6g tulajdonos) k6rte r6szletre megvrisrirolt
lakrisrin fenn6ll6 v6telirh6tral6k egy dsszegr.i kifizet6s6t. 15 db ingatlan esetdben lejrirt futamid6
6s kifizetett v6tel6rh6tral6k iigy6ben kezdemdnyeztiik az ingatlan-nyilviintart6sba bejegyzelt
jelz6logjog, valamint elidegenit6si 6s terhel6si tilalom t<ir16s6re vonatkoz6 enged6ly kiad6set.

A 2021 . 6vben 8 db fizet6si felsz6litrist kiildtiink ki azok r6sz6re, akik vetel6rhr{tra16k fizet6si
kdtelezetts6giiknek k6sedelmesen, vagy egy6ltaLin nem tettek eleget.

6. PARI(OLASUZEMELTETES

A 2021. 6vben - ahogy az el6z6 6vekben is - k6t parkolisi z6nrival rendelkezett a kertilet:
- a Kerepesi [t - Feher tt - Gyakorl6 utca - Hath6z utca (l 550 db parkol6hely) 6s

- az lJlloi [t - Cegl6di utca - Bihari utca - Balk6n utca - S omfa k6z - Zigr\bi utca - G6m
utca - Fogad6 utca - Sz6va utca 6ltal hatiirolt teriileteken (1 200 db parkol6hely).

A2021. 6vben 2 555 db j6rmii r6sz&e adtunk ki v6rakoz6si hozz|jirul{st. A hozzrijrlrul6sok
kiadisa eg6sz 6vben folyamatos, de jelleg6b<il ad6d6an a bev6tel jelent6s r{sze az 6v elej6n 6s

az 6v v6g6n keletkezik, 6s non id6arAnyosan oszlik meg.

7. JOGITEVEKENYSEG

A 2O2l.6vben dnkormrinyzati tulajdon0 lak6sok eset6ben 6sszesen 51, helyis6gek 6s

teriiletek eseteben pedig 20 esetben keriilt sor a berleti jogviszony 6rv6nyes felmondisara.

Megbizott ngyw6di irodriinkon keresztiil 38 db keresetlevelet nfijtottunk be bir6srigon
6nkorm6nyzati tulajdonu b6rlak6sokkal, helyis6gekkel 6s teriiletekkel, v6telir h6tral6kkal,
illetve parkol6si iiggyel dsszefliggesben.

Hritral6k behajtrisa 6rdek6ben <isszesen 297 db fizetdsi meghagy6s kertilt kibocs6t6sra,
melyb6l 3 db dnkorm6nyzati tulajdonfi lak6ssal, 2 db helyis6ggel, 2 db veteler hetral6kkal, 290
db pedig parkol6si iigyekkel kapcsolatos.

6s.resen 287 db v6grehajt6si eljir6s indult a t6rgybeli id6szakban. Ezen bel;Jl 222 db
vdgrehajt6Ls indult parkoldsi iigyben, joger6s bir6i it6let alapjri,n 45 db indult lak6skiiirit6sre
6s/vagy hritral6k behajtisara, 14 db nem lakris c6lir ingatlan kiiirit6s6re 6s/vagy h6tralek
behajt6srira, 4 db v6telarhetral6k behajtSs6ra 6s - k6relem alapjan - 2 db <ink6nyes

lak6stbglal6(k) ellen.

Az adatok 2020.6vhe2 k6pest a legtdbb mutat6 tekintet6ben visszaes6st mutatnak, amely
egy6rtelmiien a koronavirus j6rvriny, illetve az azzal Ssszefiigg6sben elrendelt vesz6lyhelyzet
okozta hat6soknak 6s int6zked6seknek (igy p6ldriul a parkokis ingyenessd t6tele, egyes

6gazatokban a helyis6gb6rleti szerz<id6sek felmondrisrinak tilalma vagy a v6grehajtdsok
foganatosit6s6nak :itmeneti tilalma, vagy a hat6rozott idejii berteti szerzcid6sek automatikus
meghosszabbod6sa. ezriltal a Vht. 183/A $ szerinti elj6rrisok szrimrinak visszaes6se) tudhat6 be.

8. BESZERZESEK

A 202 l. evi beszerz6sek az akibbi tribl6zat alapjrin keriiltek elinditiisra, illetve lebonyolitiisra
(az eljiirds m6dja. illetve a v6grehajtrist v6gz6 szervezeti egys6geink szempontjrib6l

(t



2021. 6vi dves miik6d6si jelent6s
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A Vagyonkezel6 a2021 . |vibeszerz6seit az 6rv6nyben l6v6 Beszez6si Szab lyzata, a2021 .

6vi Kdzbeszerz6si Szab6lyzata, a 2021. 6vi Kdzbeszerz6si Terve alapj6n, illetve az

Onkormrinyzat nev6ben bonyolitott eljririsokat az dnkormrinyzat K6zbeszerz6si Terv6ben
foglaltak szerint vegezte.

A 16 db k6zbeszerz6si elja.rtist a hatdlyos, k6zbeszerz6sekr6l sz6l6 2015. 6vi CXLlll.
t6rv6ny a (a tov6bbiakban: Kbt.) el6ir6sainak megfelel6en az Elektronikus Kdzbeszerz6si
Rendszerben (EKR), a 2021 . 6we irrinyad6 kdzbeszerz6si 6rt6khatrirokra tekintettel folytattuk
le.

A munkrlk 6rt6k6b6l ad6d6an 2 db eljarast uni6s eljdnisrend szerint, 14 db eljiiLriist nemzeti
elj rir6srend szerint folytattunk le.

A 14 db nemzeti elj{risb6l 3 db kdzbeszerz6st a Kbt. 112. $ (l) bekezd6s b) pontja szerinti
(hirdetm6nyes, nyflt) eljrirrisban, ll db kdzbeszerz6st pedig a Kbt. ll5. $ (2)-(4) bekezdes

alapjri.n nyilt eljrinisban folyattunk [e, min. 5 ajdnlattev6 (t6bkizatban at.) meghiv6s6val.

A 2021. 6vben az eredmenytelen eljdrrisok sziuna 2 db, a visszavont elj6r6s.ok6 I db volt,
ezek lezirisit k6vetoen minden esetben rij eljrirrist inditotnrnk, tovirbbi az Onkormiinyzat
nev6ben 4 db k6zbeszerz6si eljri.Lrdst bonyolitottunk le.

A 2021-ben lefolytatott kdzbeszerzdsi eljirisokkal kapcsolatban nem kezdem6nyeztek
jogorvoslati eljiirrist a K<ibrinyai Vagyonkezel<i Zrt. -vel szernben.

III. EREDMENYEKBEMUTATASA

I. BEVETELEK

Fontos feladata volt a 2021. 6vnek az 6nkorm6nyzat r6sz6r6l igenyk6nt felmeriilo,
bev6telek beszed6s6vel kapcsolatos analitikus listilk elk6szit6se, a Vagyonkezel<i eltal hasznalt

nyilvintart6 programnak az Onkormiinyzat igdnyeihez t6rt6no igazitiisa 6s bovit6se. Az
adatszolgiiltatiis a lakdsgazdrilkodrisi es a parkokistizemeltetesi tertiletet 6rintette: az egyenlegek
partnerenk6nt kimutatiisra kertltek (a 2021 . december 3 I . napjrin f'ennill6 k6sedelmi
kamatokkal egyiitt). tovribbri javaslatot tettiink 6rt6kveszt6s elszdmokisrira. A kimutatiisokkal
hatdrid(ire elkcsziiltiink. is az Onkt,rmdnyzat r6sz6re dtadtuk.

K6b6.nyai Vagyonkezelo Zn.
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2. LAKASOKBEVETELEI
A berbe adott lak6sokkal kapcsolatosan beszedett bev6telek (berleti dij, k6zvetitett

kdziizerni dijak, egy6b tov6bbszriml6zott dijak) a tervezetlhez k6pest 5,63%-kal nagyobb,
6sszess6g6ben 32 741 eFt tdbblet beszed6st mutatnak.

A 2021. december 31. napi iillapot szerint az 6nkormrinyz at kintldvdsdge a lak6sok
tekintet6ben 963 609 eFt, amelybol a2o2l.6vi n6vekm6ny 14 774 eFl(az el <iz6 6vi n6vekm6ny
31 588 eFt volt).

Az Onkormrinyzat tulajdonosi helyt6ll6si k6telezetts6ge okan a DHK H6traldkkezel<i 6s
P6nziigyi Szolgrlltat6 Zrt. (a tovebbiakban: DHK) fel6 elmaradt trivh6dijakat fizetett meg. A
b6rl6k helyett kifizetett Ssszeg, amely a 2021. 6vben k6vetel6sk6nt el6iriisra kertilt, 2 062 eFt
volt. Az, hogy 6vek 6ta alacsony a n6vekm6ny dsszege (mind a berleti, mind a trivhridijak
tekintet6ben), nagyreszt a hatrirozott idejti b6rbead6s kdvetkezrn6nye. A b6rl6k szerz<id6sk<it6se
irn. nulkis igazokisokhoz van k6tve, ezert a berleti 6s k6zilzerni dijak megfizet6s6re sokkal
inkibb 16 vannak k6nyszeritve.

A 3. tablazatban az 6nkormrinyzat, lakrlssal kapcsolatos kintl6v6s6geinek rillapotiit
szeml6ltetjiik.

3. tdblA:ut

Megnevez6s indul6 rillominy
( ianu.iLr l.)

z616 dllomiiny
(december3l.) v6ltoz6s

B6rleti dijak (szociiilis 6s piaci <isszesen) 510 492 226

240 313 739 218 412 601 -21 901 138

DIIK 198 029 126 -1 504 016
Hritral(.k iisszcscn: 9{8 til5 091 l{ 77{ 006

105.6.1

lla,7l

!arJ7

S

A bev6telek beszed6s6vel kapcsolatban elmondhat6, hogy az 6v elej€n kitriz6tt c6lokat - a
jarv6nytigyi helyzet ellenere is - teljesitetttik.

3. diagram

2021. 6vi

548 671 386 38 179 160

Tov6bbh6ritott kdziizemi 6s egyeb dijak

196 525 I 10

963 609 097
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3. NEM LAKAS CTLO HELYISfGEK BEVETELEI

A nern lak6s c6hi helyis6gekhez kapcsol6d6 2O21. 6vi bev6telek (helyis6g berleti dij, viz-6s
csatomadij, teriilethaszn6lati dij, rekklmbev6tel, nem lakAs flit6s) a tervezett bev6teli adatokhoz
kepest 6sszess6g6ben 56 704 eFt tulteljesit6st mutatnak.

A 2021. december 31. napi iiilapot szerint a nern lak6s c6hi helyis6gekre az dnkormanyzat
kintl6v6s6ge 179'7l6eFt (4. t6blazat). A 2021. 6vi adatokat t6telesen megvizsg6ltuk, 6s

behajthatatlan k6vetel6sek leirasrira tetttink javaslatot, amelyet az Onkormdnyzat Kepviselo-
testiilete elfogadott, 6s d6nt6s6nek eredm6nyek6ppen 6 308 eFlot kivezetttink a

nyilv6ntartrisb6l.

A 4. tihlinatban az dnkormrinyzat nem lakris c6hi ingatlanaival kapcsolatos
kintl6v6s6geinek 6llapot6t szeml6ltetjtik.

1. ttibldzar

indul6 6llom6ny
(aru.ir l.)

behajthatatlan
ktivetelesek le-

irAsa

zri.r6 6llom6ny
(december

31.)
viltoziis

Helyisdg-, tertil*berleti di-
iak dsszesen

157 942996 138 658 178

Tovabbh6ritott kdziizemi €s

egy6b dijak
2t 182 654 7t 617 l6 536 607

3 338 767 0 0

Hitral6k tisszesen: 182 164 1t7 6 308 63,.1 179 716 206 -2 748 2ll

4. ELIDEGENiTES BEVETELEI

a) Lakisok elidesenit6se

A 2021.6vben egyetlen berlakas elidegenit6s6re sern keriilt sor, ezzel szemben 2021.

december v6g6ig dsszesen 39 db v6teli k6relem erkezett. A kerelmek kdztil a k6pvisel6-testtilet,

illetve vesz6lyhelyzet idoszakriban a 1512021. (ll. I 5.) KormtiLnyrendelet alapjrln a jogkdr6ben

felhatalmazott polgrirmester 34 db lak6st nem jeldlt ki elidegenitesre, 3 db k6relem nem

tirsashrlzi lak6sra vonatkozott, I db kerelmet nem a b6rl<i nyijtott be 6s I db k6relem esetdben

az elidegenit6si folyamat 2022. 6we hiz6dotl itt.

2021-ben 8 db p6lyazati fton tdrt6no lak6s elidegenit6s6re kertilt sor. A p6ly6zatok

eredmdnyesek voltak, 83 962 eFt v6teler foly be az ert6kesit6sb6l.

b) Nem lakis c6lirlr6 szole6l6 helvrsegek elidesenit6se

2021. decernber 31. napjriig 6sszesen l3 db nem lakris c6ljara szolgril6 helyis6g

elidegenit6sere kertilt sor 47 224 eFt dsszegben, melyek kdziil 4 eljrlnis m6g a 2020. 6vben

indult. Tizenk6t esetben a veteler teljes egdszeben (42 448 eFt) megfizet6sre keriilt, tovribbi egy

esetben a vev6 r6szletfizet6si lehetos6ggel 6lt.

2021. december 31. napj6ig a nem lakris celjrira szolgril6 helyis6gek elidegenitesdre

vonatkoz6an 24 vlteli k6relem erkezett. A k6pvisel<i-testtilet, illetve vesz6lyhelyzet

id<iszak6ban a l5l202l . (II.l5.) Kormrinyrendelet alapjiin a jogk6r6ben felhatalmazott

polgrirmester l3 db nem lakris celjrira szolgiil6 helyis6get elidegenit6sre kijeltilt. 5 db helyis6g

nem keriilt kijel6l6sre, 2 b6rto visszaldpett a v6s6rl6st6[, 3 db helyiseg kijel6l6se a2022.6vrc
htz6dott rit. toviibbi I db helyisegre vonatkoz6an a k6pviselo+estiilet az elidegenitesre

vonatkoztr hat6rozat6t 2022. 6vben visszavonta.

I

Megnevez6s

2021.6vi

6 237 017 -19 284 818

37 719 261

DHK 3 338 767
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2021. 6vben pLly6zati fton t6rt6n6 nem lakrls c6lj6.ra szolg6l6 helyis6g elidegenit6s6re nern
kertilt sor.

5. VETELARHATRALEK BEVETELE

2021. december v6g6ig v6telirhritral6k cimen 85 925 eFt folyt be, ami a tervhez k6pest
186,79Yo-os teljesit6st jelent. Ez az dsszeg a r6szletre megv6s6.rolt lakrisok havi befizet6seib<il,
illetve az rin. v6gtdrleszt6sekb6l tev6dik 6ssze. Fontos megjegyezni, hogy a tervez6s
id<iszakdban az lvkozi v6gt6rlesZ6sekr<il nincs informrici6*, ez5rt csak 6s kiziir6lag a havi
esed6kes reszletfizetdsek 6sszeg6vel tudunk kalkul6lni.

6. PARKOLASUZEMELTETES BEVETELE

A, 2021 . ewe tervezett bev6tel 105,59%-os teljesiil6st mutat. A 2021 . ,6vi tervez6s
id<iszakrlban miir voltak tapasztalataink a jrirvdnyiigyi helyzettel p6rhuzamosan jelentkez6
gazdasAgi k<ivetkezm6nyekkel, igy az elozo 6vhez k6pest alacsonyabb v6(hat6 bev6tellel
sz6moltunk.

7. EGYEBBEVETELEK

Itt jelenik meg a kdsedelmi kamat bev€tel, aminek jelentris r6sze az eliSzo, azaz a2020.6vi
k6sedelmi kamatok behajt6s6b6l szriLrmazik, valamint itt jelennek meg a kdzi2erni szolgriltat6k
eltal elismert j6v6irrlsok, illetve trilfizet6sek visszautal6sai, a t6ves uta16sok, a kamatok,
valamint a krlrt6rit6sek is.

8. KIADASOK

A2021. 6vi tdnyadatok alapjrln elmondhat6, hogy a dologi kiad6sok 86,43%-ban teljestiltek,
a felhalmozrlsi kiadisok pdnz wi teljesitese 40,83% volt.

a) Dolosi kiad6sok

Itt jelennek meg az Onkormrl,nyzat tulajdonriban [6v<i ingatlanokkal kapcsolatos
tizeme ltetdsi, kezeldsi is karbantartdsi kilts€gek.

Lakd ds nem lakdingatlanokkal kapcsolatos iizemeltetisi kiaddsok

A k<iztizemi szolg6ltat6k dijai (gitzdij, ri,ramdij, trivh6-szolgriltatdsi dij, viz-es csatomadij,
illetve szennywizsz6llit6s, szem6tszAllitesi dlj, kon6nysepr6s dij stb.) teljesit6se a lak6sokniil 6s
nern lak6s c6hi helyis6gekn6l 6sszess6g6ben a terveknek megfelel<ien alakult, kereten feliili
felhaszn6lds nem volt (6v kdzben folyamatosan figyeljtik a keretek teljesiil6s6t, ahol
sziiks6gess6 v6lt, iitcsoportosit6st v6geztiink). Az egy6b iizemeltet6s c6hi sorokra (pl. lak6s 6s
nem lak6s kdzjegyzbi dij, lak6s zdldterilet karbantart6s) elmondhatjuk, hogy azok
felhasmrildsa az igdrly 6s a sztiks6gess6g felmeriit6s6re 6pril, ez6rt azok pontosan nem
tervezhetoek.

A hasznosithat6 tires lak6sokn6l 6s nem lakiis c6hi helyis6gekn6l a k6ziizemi szerz<ideseket

- kdltsegtakar6kossrigi okokb6l toviibbra is a szolgiiltat6s sztineteltetes6vel k<itjtik, mig a nem
hasznosithat6knril, illetve a kiilrit6sben 6rintett ingatlanok tdbbs6g6ben a szo196ltatiisi
szerz6d6s megsziintet6s6t, valamint a m6ro6rrik leszereltet6s6t kezdemdtyezzik. Indokolt
esetben - a k6lts6gvet6si keret<isszegig - a lak6sok lefalazrlsiir6l is gondoskodtunk.

Az iires lakrisok 48 6rank6nti, visszat6r(i orz6se folyamatos, illegrilis lak6stbglal6sr6l az
elmtlt 6vben tdbb esetben erkezett jelz6s.

A lakir 6s nem lak6 ingatlanok kiizmii-szolgdltatasi k6ttsegei (riramdij. giizdij, viz-csakrma

IO
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dij) a tervezettnek megfelel6en alakultak.

A gondnoki tev6kenysdg soron l6v6 feladat teljesit6se a tervezettnek megfeleloen alakult.

A kdzOs k0lts6g 6s feltj itrisi alap felhaszndlfsa (lakri ds nem lakds cdlj6ra szolgril6
ingatlanok eset6ben is) 2021. 6vben a kdlts6gvetesben elfogadon dsszeghatdron beltil kertilt
felhaszniiliisra.

A k6m6nysepr6si dij sorok (lakris 6s nem lakiis is) kapcsiin elmondhat6. hogy a szolg:iltat6
a korribbi 6vekben kiadon ds idokdzben visszavont szimlek helyett [j sz6mldkat - m€g mindig

- csekdly m6rt6kben bocsiton ki.

A k0zjegyz6i dij soron azon - a lakris 6s helyis6gb6rleti szerz6ddsek megkdt6sekor, illetve
m6dosftrisakor jelentkez6 - ktizjegyz6i okiratba foglalds dija jelenik meg. ahol a kiizjegyziii
okiratba foglalls kttltsdgdt az Onkorminyzat ritviillalja (pl. a ki[ritend6 ingatlanok kapcsiin

kiitdtt cserelakiis szerz6ddsek).

A takaritAsi tev6kenys6g elkiuisa folyamatos volt. A kifizet6s mind a lak6sok, mind pedig a
nem lakis sorokon a kdltsdgkereten beliil maradt. A takari&is lakisoka es6 kOltsdgdt - a b6rleti
dijon felUl -, mint kiiltlnszolgriltatrisi dijat sz mlinzuk a lakrisb6rl<iknek.

A szemdtszrillitisi dij felhaszn6lisa a lak6 6s nem lak6 ingatlanok tekintet6ben a

tervezettnek megfelel6en. keretdsszegen bel0l alakult.

A t6vffit6s son6l tortdnt kifizet6s mind a lak:isok 6s mind pedig a nem lakris c6hi helyis6gek
eseleben a tervezett osszegen beliil maradt.

Az egy6b iizemeltet6s soron azok a lakfs 6s helyisdggazdrilkodiis sordn felmertil6 kiaddsok
szerepelnek, amelyek miis ktilts6ghelyre jogcimiik alapj6n nem sorolhat6ak. Ezek p6ldtiul a

lak:isok 6s nem lakiis c6l[ helyis6gek v6grehajuis soran t0rt6n6 kiiirft6sdvel kapcsolatos
szrillitrisi k<llts6gelc a kontdneres sittszrilliuis ktiltsdge. a felvon6k iizemeltet6senek kiilts6ge. a

kamerarendszer iizemeltetdsi kdltsdge, a lakrlsok 6s helyisdgek fert6tlenitise, valamint a

regcsil6mentesit6s, rovar is bogririrtis di1a. A202l.6vi felhasznrilis a lak6 6s nem lak6

ingatlanok eset6ben is a tervezetteknek megfelel6en alakult.

A vagyonv6delem soron l6v5 keretOsszeg biaositja az lires lakisok 48 6riis visszat6r6

rendszerben ttirtdn6 ellen6rz6s6t, valamint a vdgrehajtrisi eljiinis sor:in. illewe egy6b esetekben

felmerii16 szem6lyi vddelem k0lts6ge is. A vizsgrilt id6szakban havonta etlagosan 500-600 lak6s

ellen6rzds€t v6geaettiik el. Szemdlyi v6delemre az 6v sor6n nem volt sziiksdg.

A nem lakis vagy-onv6delem soron az Sl teriilet Srz6sdvel kapcsolatos k6lts6gek jelennek

meg. A keretdsszeg felhaszn6liisa a tervezett ktilts6gkereten beliil teljesiilt.

A lak6 6s nem lak66piiletek zdldteriilet karbantanesa sor jellemz6en a vegeteci6s

idoszakban a kasziildsi. parlagfii-mentesit6si. bokrok. ecetfak tiziinnov6nyek iruisi.

z6ldhullad6k elszrilliuisi. illewe jellemz6en vegetici6s id6szakon kiviili gallyazrisi. fakivrigisi
6s iiltetisi munkalatok kiiltsdgdt tafi^lmazl.a. A 2021. 6vi feladatot az efie a cdlra biztositott
keret teljes felhaszn:ikisrival teljesitetttik.

A vitekirh6tral6k-kezel6s szoftver karbantartisa az adatok nyilviintartiisiira 6s a kOny'veldsre

szol gdl6 program fej leszt6jinek support d ij a.

A vetelerh:itraldk-kezelds csekkdija sor a torlesaor6szletek fizet6sdre az Ugyfelek riszdre
teljeskdrflen (iigyfdl neve. ingatlan cime. torlesa6rdszlet 6sszege) kitoltott is v6gon csekkek
(vd-st0rlesa6sre. h:itralikok t6rlesztisire) k6szitdsdnek a kdltsige.

A ftldhivatali tigyintdzds elnevez€sii sor az aliibbi feladatokra nyijt fedezetet:
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- addsv6teli szerzoddsek benytitdsa:
- bizottsiigi hatiirozatok alapjiin a lakistillomrinyb6l titrtilt lakiisok kdsdbbi

megnevez6se miatt ingatlan-nyilvrintartiisi eljiiriis meginditiisa;
- lak6sdsszevoniisok miatt inditott ingatlan-nyilvrintartrisi eljiirris;
- tulajdonosviiltoziisok ingatlan-nyilvdntart6si itvezetdse;
- jogok 6s t6nyek bejegyzdse 6s feljegyzdse cdljdb6l hiteles tulajdoni lap 6s

t6rk6pm:isolat beszerz6se:
- jogi tigyek rendez6se.

Karbanlarlds

A karbantart6sra meghat6rozott keretet aza alibbi hiirom tlpusba soroljuk be:
- Gl,orsszolgildti. hiboelhdritdsi munkak{nt az azonnali beavatkoziist ig6nyl6,

halasahatatlan feladatok ker0lnek elvdgzdsre. A bedrkezett hibabejelentdsekkel
kapcsolatos feladatok ell6tisa - a 2021. dvben is - folyamatos volt, 6s megfelel6
iitemben folyt: dsszesen I 201 darab gyorsszolgiilati hibabejelent6st vizsgdltunk ki
6s vdgeztiik el lak66piiletekkel kapcsolatosan.

- Ataldnl-dijas karbontartdsok: azok a karbantartiisi feladatok, melyek a

kiildnszolgriltatrisi dijat fizet6 lakiisok esetdben meriilnek fel (kazrin-. lift-.
h6mennyis6gm6r6k-, nyikiszrir6k-, karbantartisi 6s javitrisi esetleges cserdre
vonatkoz6 kiiltsdgei). A ktiltinszolgiiltatiist fizet6 bdrl6k 6ltal bejelentett hibrikat is
(cirk6k, nyildsziir6k) a keret terhdre v6geaettiik el. kdlts6gkereten beliil.

- Tenezett karhontartdsok: azok a karbantarlisi feladatok, amelyeket a kiilts6gvetds
tervez6sekor mdr ismer0nk, 6s amelyek elv6gz6sdt az elSzetesen felm6rt lak6
6piiletek mfszaki rillapotrit m6rlegelve miiszaki szempontok alapjrin sziiks6gesnek
tartottunk 6s tervszerfien titemeztiink be. A 2021. dvben az aliibbi. elore
megtervezett karbantaruisi jellegfi feladatokat vdgeztiik el:

- a Kolozsvdri 29-3 l. lakoepiilet lift karbantartiis,
- a Monori u. 12. sz.dpiilet bontrisa.
- Az Alkdr u. 3. sz. lak6dptilet Alkdr u. 5. fel6li balesetveszdlyes sziirnyiinak

bont6siit megkezdttk (a munkdlatok viirhat6 befejez6se 2022. jriniusa).

A mellikvizmdrd 6rdk cserijit azok lejrirata el6u folyamatosan. illetve ahol nincs
felszerelve, ott a kidpit6st (tervez6ssel ds enged6lyeaet6ssel egytitt) v6geztiik, toviibb6 ennek a
sornak a terhdre v6geztettiik el a m6ltdnyossrigi melldkvizm6rcl cser6ket is. A 2021 . 6vben 20
albet6tben 27 db melldkvizm6r6 6ra csere, vagy rij felszerel6se tdrtent meg. illewe 28 db viz6ra
plombilasdt inditottuk el a F6viirosi Vizmiivek Zrt.-n61.

Anemlukdscil helyisigekn6l a gyorsszolgiilati 6s hibaelhriritrisi feladatok dontri t0bbs6gdt
a berizrisok. cs6tairdsek elh:iritisa. csatornatisztitiisok. a b6rbead6ra tartoz6 elektromos
h6l6zanal kapcsolatos hibaelhiritrisok. homlokzat vesz6lytelenit6sek jelentettdk. A 2021. 6v
feladata volt a Monori utca 12. ingatlan bondsa.

Az [n. S,1 teriileten 202l.6vben kizrir6lag veszdlyelenit6si. gyorsszolgiilati 6s iiltaliinos
karbantartiisi feladatokat vdgeztiink el a teriileten (elkerit6sek, berizrisok javitrisa. elektromos
hiil6zat karbantart:isa). Elk6sziilt az Sl pincerendszer ds felszini szelkizok r6szletes
felOlvizsgrilatrinak tanulmiinlterve, mely alapjrin a pincerendszer baleseG 6s dletveszdlyes
rdveit mobilkorlitokkal 6s figyelemfblhiv6 tibl6kkal a forgalom elol lez6rtuk.

A tanulminyterv alapjrin - elsr5 iitemben - megt6nint a balesetveszdlyes szellSz6k felszini
javitdsa. p6tkisrit a kdzvetlen balesetveszdly elhiritaset elvigezttik.

Az i izmAryi korbantqrtisok keretdben 2021. dv sor6n is folyamatosan v6gezttik az

ll
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intdzmdnyekben takilhat6 kiil<inb6z6 berendezdsek, k6sztil6kek 6s berendez6si t6rgyak
(kazinok 6s melegviz-termel6k, g6zkisztil6kek. grizv6szjelz6 berendezdsek 6s felvon6k)
rendszeres ellen6rz6sdt, karbantart:iset 6s hibaelhiririsat.

A gyorsszolgiilati, hibaelhriritrisi munkakdnt 726 esetben azonnali beavatkozrist ig6nyl<i
feladat (pl.: berizrisok megsziintet6se, cs6t0,r6sek javitrisa. duguliisok elhrirltiisa. elektromos
hibik javitrisa) kertilt elv6gz6sre.

A karbantartiisi feladatok k0zUl az aliibbiakat vdgeziik el a 2021. dvben (az intdzmdnyek
vezet6ivel egyeaetett m6don 6s idoben). zomdben a ny:iri lerillisok ideje alatt:

Bdlcs<id6k €s Ovodik
- Apr6 Csodrik Btilcs6de (Zsivaj utca l-3.) attika fed6s 6s PVC csere:
- Apraja Falva Bdlcs<ide fUjhegyi sduiny 5-7.) udvari pancsol6 karbantartiisa:
- Cyermeksziget B0lcs6de (Ujhegyi s6teny l7-19.) vizesblokk karbantartiisi

munkrik;
- K6brinyai Egyesitett Bdlcsoddk Kdzpontja (Allomris u. 2.) tdrelv6laszt6 6pit6se, 6s

az ezzel kapcsolatos fest6si, karbantartiisi munkrik;
- Fecskef6szek B0lcs5de (G6pmadrir utca 15.) konyha fel[jitis6nak kapcsiin a

kiizvetett, iiramviilt6s fogyasztiismdr6 hely ki6pitdse a teljesltm6ny b6vitds
drdek6ben;

- Csodafa ovoda (0jhegyi sdteny l7- 19.) PVC csere;
- G6pmad6r Ovoda (G6pmadir utca 15.)PVCcsere;
- Gyermekek Hiiza Ovoda (Kada ulca 27 .) PVC csere:
- Gy0ngyike Ovoda (Gydngyike utca 4.) PVC csere;
- Kiskakas Ovoda (Mridi utca 86-94.) udvari karbantartdsi munkrik;
- Mrisz6ka Ovoda (Aszok u.l-3.) PVC csere;
- Zsivaj Ovoda (Zsivaj u. l-3.) attika fed6s 6s PVC csere;
- Gdzeng'Az Ovoda (Z6gnibi utca l3la) tisztasigi fest6s 6s r6gi limpatestek cser6je

LED-esre.

B6rka 6s egy6b ldtesitm6nyek
- lhisz utcai telephely (lh6sz utca 26.) udvaron 2 db keni hiiz r6szdre alapok

k6szit6se;
- Gergely utca 26. sz6rm alatti orvosi rendel5ben egy orvosi szoba tisztasiigi fest6se;
- Ujhegyi Uszoda (Ujhegyi 0t 13.) szolir vezdrl6rendszer illeszt6se a fehijitis sorrim

megval6sult haszniilati melegviz 6s uszodagdpdszeti rendszerekhez

Egltib dologi kiaddsoh

Lrleklrecsles

Azokra az drtdkbecsldsekre kdpzett keretdsszeg. amelyet a Vagyonkezel6
tisszefdrhetetlens6g miatt nem v6gezhet el. A 202l.6vben a rendelkez6sre iill6 m6dosftott
keretdsszeg 33olo-rit hasznriltuk fel.

Felfestisek, prizrui,k

Megl6v6 ker€kpirutak. parkol6k kopott burkolati jeleinek [jrafestdsdre. vesz6lyes
csom6pontok 6s gyalogetkel6helyek jel6l6sdnek fehijft6srira kertill sor miijust6l novemberig a

kdzritkezelovel tdrtdnt egyeaetds alapjen.

F e I ha I nto:4rs i fe ladut o k ku I kanc solutos hat6sivi diiak ds ecv-ib dolopi kiaddsok

li

I

I

I

K6hiny ai Vagyonkezel6 Zn.

Mint aa a sor elnevez6se is mutada. ezen a soron dtint6 tdbbsigiben a felhalmoziisi
feladatok kapcs6n fizetend6 k<izbeszerzdsi. hat6s:igi dijak keriilnek elsziimoliisra.
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Kardcsonvi Ekirilisitits

2021. november 28-t6l 2021. januir 9-ig zavartalanul miikddiitt a kar6csonyi

diszkivikigit6s. a Koriisi Csoma s6tinyon, az Ujhegyi s6tiinyon. a Gyakorl6 utc6ban, a

Mdlyt6nril elhelyezett kar6csonyfin. valamint a K66r utcriban (Ohegy utca Harmat utca kiizaitt).
A kitlzetett Osszeg magdban foglalja az fel- 6s leszerel6si dijakat a sziiksdges javitiisokkal,

valamint a teljes iizemeltet6si k6ltsdget az oszlopb6rletttil a felhaszndlt energia dijtiig.

Kdtr,ti:lisok, rsio'itlisok

A k<izurak ds jrirdrik hibiiinak javit6set. valamint az 6v ktizben lakossrigi ig6nykdnt
jelentkez6 kisebb javitrisi feladatokat folyamatosan v6geztettiik el a fedezet terh6re. A
megkdttitt szenbdis 2022. miircius 3 I . napjriig volt 6rvdnyben.

Kienelt oroiekte tanulminvlervei

A keret terh6re k6sztilt el az

feliilvizsgrilat6nak tanulmiinyerve.
Sl pincerendszer ds a felszini szell6z6k rdszletes

Ohesr oark seo i kai lilmirise

A talajmozgiis megfigyeldse. a 201 I . 6vben elhelyezett monitoring kutak iizemellet6se, a

m6rdsi eredmdnyek feldolgozisa (negyed6vente jelent6sek k6szit6se) 6s a brinyahat6srig riltal
eloirt negyed6ves vizsgillatok elvdgz6se tdrt6nt a keret terh6re.

Csapodikviz szikknszt6 drkok tisztittisu

Ez a keret biztositja azon szikkasa6 ds vizelvezet6 6rkok tisztit6srit, ezen beliil leginkribb
azok [jra risririt. melyek vizelvezet6 kdpess6g6re sziiks6g van, viszont az elmrllt dvek alatt (a

tblyamatos karbantartis hiiinya miatt vagy lakossiigi beavatkoz:isra) gyakorlatilag felttth6dtek.
A 2021. 6vben. hat6siigijelz6s hirinl'riban nem kertilt sor beavalkoziisra.

Sebessdsmi16. korbantarldsa

A keriiletiinkben miik<td6 sebess€gm6r6 berendezdsek folyamatos ellen6rzds6t.

karbantart:is6t is gyorsjavitiisat tartalmazza ez a k0lts6gsor.

Olaifos6 m tdtw iEemeltet4se

Onkormiinyzati rendelet szerinti mdrtdkt parkol66pit6s eset6n (min. 20 db) szennlviz
elotisztit6 berendez6s l6tesit6s6t irja el6. Ennek Uzemeltetdse, a keletkezett vesz6lyes hulladdk
elszrillitrisa. a berendezds tisaft6sa csak erre a c6lra feljogositon szakcdggel v6geztethet6. A
fenti Osszeg a miir megl6vo Farkasalma utcai tisztit6 berendez6sre vonatkozik.

Urconivrdbldk. r iko:tot6 tiblik
Rdgi utcan6vtriblAk p6tlasdL tjak kihelyezdsdt. valamint uij6konat6 tdblik kihelyez6s6t

vdgeziik 6prilist6l lblyamatosan. a Polgiirmesteri Hivatalt6l kapott adatok alapjdn. A
felhaszniil6s m6rt6ke az elmrilt 6vek eredm6nyes tribla kihelyez6seinek ds a (rem6lhet6leg

tart6s) alacsony rongiil6si kedvnek ktisztinhetoen kevesebb volt az elmflt 6vekhez k6pest.

Mfi s:aki e I le n6 r i le I adato k fe lhal nrozas i so ru kho:

A 202l.6vben a keriileti nagy projektek kapcsin vetttik igdnybe a mflszaki ellen5rdk
tev6kenysdg6t. p€ldAul az akibbi feladatok kapcsin:

- Szerv6tiusz Jenti Altaliinos Iskola feltijit6sa:
- ..Tengerszem" Orvosi Rendel<i ds k0rnyezet6nek feltjitdsa:
- Mocorg6 Ovoda epitese:
- tervezdsek soriin a kivitelei ds enged6lyes szakiigi tervek feltilvizsgrilata.

l+

I



K6bdnvai Vaevonkezelo Zrt

2021 . dvi ives miikdddsi jelent6s

Inti zminve kbe n e ne rzianrc gt a karil ds i m u n kik

Az igdnybejelentdsek alapjin az al:ibbi feladatokat Littuk el a ktilts6gsor terhire:
liimpatestek cser6je takardkos ledesre. csaptelepek cser6je k6tkarosr6l egykarosra. g6p6szeti
vezet6kek h6szigetel6se.

b) Felhalmoz{si feladatok

Fe I h a I moTd s i fe I a d at o k te mezds e

A 2020. dvr6l rithuz6d6 tervezdsi feladatok:
- Aprajafalva B6lcs6de 6s Apr6k Hriza Ovoda lUjhegyi sdtany 5-7.) konyha feltij itis

tervezdse
- Ujhegyi orvosi rendelS tervezdse:
- Albert Camus utca tervkorszeriislt6se;
- K<irdsi Csoma s6tiiny - szoboriithelyezds tervezese:
- Keresztury Dezs6 Altalinos Iskola el6tti parkol6 tervez6se;
- Mocorg6 Ovoda tervezdse
- Gitrir utcaij6rdafehij itris tervezds.
- viriryhin tervez6s.

202 l. 6vi tervezdsi feladatok:
- S I pincelejirat ds szell6z6k felfjitesenak tervez6se:
- Sportligetbe WC tervez6se:
- Sportligetben jiitsz6terek fel0j itrisrinak tervez6se.

Albert Csmus utcai wipitis kibelhivtilttiso
Az Albert Camus utca 6t6pitdset megel6z6en sziiks6gess6 vrilt a konibban odatelepitett a

Magyar Telekom Nyrt., illetve Digi Kft. kibelek kivrilt6sa. A sztiks6ges tervez€s, engeddlyez6s
€s piiybztatAs ut6n a munk6k 2021. riprilisriban fejezodtek be. a k<izmiiszolgriltat6k riwett6k az

tj szakaszokal a hirk0zl6si hat6srig pedig j6v6hagyta azokat.

Forgalomlec hn ihai lervekben nugh aldroltsro kefi 16 leladoloh
A Polgiirmesteri Hivatal rilral megktild6tt tervek alapjiin a Fogad6 utca. Oh.gy utca, Fiizdr

utca G6pmadiir utc4 lh6sz utca 26.-27., a MAV telep 6s a Makk utca ktimyezet6ben ker0lt sor
beavatkozfsra- valamint az Ihiisz utciiban l6tesiilt gyalogatkel6hely a Kipolna t6m6l. tovribbri
parkol6helyek felfest6s6re kerUlt sor a Gergely utcdban, a Pongriic riti parkol6nril. a K6knyel[
utca ment6n, valamint menetdinamikai kiisztibtiket (2db) l6tesitetttink a Makk utciban.

FOldulak szildrd burholattol vold elldtdsa

Az Albert Camus utc6ra rendelkeztiink 6pitdsi enged6llyel. eztrt ezzel a munk6val
pilydaunk az orszdgos ,.ftildrit program" tiimogatiisiira. Eredetileg miircius v6g6re viirtuk a

dtintdst, mely alapjdn jrilius-augusausra terveztuk a kivitelez6st. A ddntds v6gul mejus I9-6n
sziiletett meg, igy a kivitelezds tervezett elinditrisiit 2 h6nappal cslisztatta, majd az igy
augusznrsra tol6dott munkakezddst a kiirnydkbeli lakosok akadrilyoztek, ez6rt tiibb egyeaetdst
k0vet6en (rend5rsegi segits6ggel) v6gUl szeptember kdzepdn elindulhatott a munka. amely
november kiizep6re k6sziilt el oly m6don, hogy a j:irda a kiemelt padka mell6 6piilt ki.

Ihtisz utca 26. naglterem sxell676 rendszer hialakitdsa

A nagyterem gdpi szelloztetdsdnek ki6pitdsdt a megl6v6 kiviteli tervek alapjin a 2020. 6v
IV. negyed6vdben elkezdttik. a munka befejez6se iithfz6dott 2021 . I. negyed6v6re.

Ka rdcs o ny i diszk iv ildgit tis fej I e szld s e

A M6lyt6nril eddig ,.iizemeki" kb. 6 m magas m[ifeny6 keriilt lecse16l6sre 202 l-ben. tovribbri

r5
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hozzi kapcsol6d6an l0 db,20 m-es emeltfenyti meleg fehdr LED f6nyfiizir keriilt beszerzdsre.
A sziiksiges palylztarasr lefolytattuk, 6s a megrendelt anyag augusztus h6napban Ieszdllitiisra
keriilt. Az iinnepi id6szakban a koriibban mer megszokott feny6 f6nye a K6b6nyen kidpftett
diszkivikigitris kiemelt elemekint pompiizott.

Kertvdros jdrdafelijil tis, i I lemhe ly (Continenldl proje kl)
A keret terh6re tdrt6nt elsziimoldsra egyr6szt a 2020. 6vrol rithriz6d6 kenviirosi

jrirdafeltij iris. mlsreszt a zarszemadiis eredm6nye alapj6n a megmarad6 4 144 499. Ft keretb6l
a teriileti kipviseki kir6sdre a j6tsz6tdren a homokoz6 ftil6 napvitorkit helyeztettiink ki.
valamint tovribbi j:itsz6eszk6zdk elhelyezds6nek megtervez6s6re kerUl sor. Mindkit
tevdkenysdgre a p6ll riztat6s folytattunk le. A napvitorliit m6g jfinius h6napban a nydri sziinet
kezdetdre sikeriilt kihelyeaetn i.

K6KERT Serpenyf utcai tetephety kiolakildsa I. iilem
A Serpenyd utca 3. sz6m alatt kijeldlt tertilet geoddziai felm6rdse lez:irult. A

k6zmiibekOt6sek helyinek kijel6ldse 6rdek6ben megval6sfthat6sigi tanulmrinyt k6szittettiink a
kdzm0 kapcsolatok meghatdrozisa 6s annak majdani kialakitris 6rdek6ben, mivel a csatoma
kiv6teldvel az ingatlan elott semmilyen kdzmii nincs. A tanulm{ny alapjiin - mely jrilius l5-re
k6sziilt el - felvettiik a kapcsolatot a k<izmiivekkel a ki6pit6shez sziiksdges szerzod6sek
megktitdse 6rdek6ben. melyek aliiir6s6ra a kOzmiivek lassf Ugymenete mtatt 2022 dv elejdn
keriilt sor.

KAd erii I eli p ad o k ki h e lyezese

A lak6k kdr6s6re a Noszlopy utca 64. szimmal ds a Farkasalma utca I I . sz6mmal szembeni
ziildteriiletre szereatink be 6s helyeztiink ki 2-2 db kiiaeriileti padot 2021. riprilis elejdn.

KAzvi higit ri s k i 6pitd se

Az elmtlt 6vekben sikeresen miikdd6 program a kozvikigiuis fejlewtise a keriiletben,
amelyet lakossiigi. rendrirsigi, valamint k6zutkezel6i ig6ny alapjrin v6gzUnk el. A 2021 . dvben
a Hortobrigyi utca - Cseresznyevirig utca 6s a Nemes utca koztitt, Cy6k6 koz l3-19. - Doba
utca sarok. a Doba utca - Nyer6 utca 6s Pongriicz tt k6ziitt. a Vika kOz - Nyero utca sarok.
Pongr6cz 19. lak6telep - Csik6 k6z-n6l kertilt sor a kdzviliigitiis fejlesads6re.

A tervezds ds az enged6llezds utiin szeptemberben indult meg a kivitelezds. 6s november
k0zep6re fejez6ddtt be.

Mocorgd Ovoda dpitise
Az 6voda dpitdsdnek tervez6s6re 2019. riprilisban szerzodtiink, amely tobb alkalommal

m6dositiisra keriilt. A tervez6si feladatok magiiban foglaltnk az engeddlyezdsi tervek
elk6szit6s6t. az €pitdsi engeddly megszerzis6t. valamint a kiviteli tervdokumentiici6
elkdszitds6t. valamenny i kOzmii hozziijiirukis 6s enged6llyel megszerzdsdvel. A kiviteli tervek
2020 december6ben kdsziiltek el, ezt kdvet<ien folyta$uk le a nyilt kdzbeszerzdsi elj:irrist. ahol
kiviilasztiisra keriilt a nyertes Viillalkoz6. A szerzod6s megkOtdse utin a munkateriilet etadiisa
202 | . jrinius 7 . napjin tdrtdnt meg. A kivitelez6si jelenlegi munkdi a miiszaki l.itemterv szerint
tblynak. A bontrisi munkiik, valamint az alapozitsi munkrik elkisziilte uten a 2021. 6v vdg6ig az
6piilet tart6szerkezete ds a tart6szerkezeti falaziisi munkii elkdsz0ltek. ds az dp0let tdliesitdse is
megtdrt6nt az 6v v696ig. A beruh6zris viirhat6 befejezdse: 2022. mrisodik negyed6v.

Pongrdc ili rcndeldhaz keri kpdrldmasz

A telepitdsre kiin pfly:izat leziirult 6s a kivitelezovel aliiiriisra kertilt a szerzridis. A
t6maszok. mellekhez burkolat szdlesltdsre is sziiksdg volt.jrilius elej6re kihelyezdsre kertiltek.
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STirnyas utca 3. orvosi rcnde16 (,,Tbngerszem")

A kdzbeszerz6si elj6r6s lefolytat6sa, valamint a nyertes vrillalkoz6val a szerz6des
megkot6se 2020 december6ben megtdrtdnt. A munkatertiletet 2020. december l4-6n adtuk rit,
6s a 2021. 6v els6 feldben teljeskOriien kialakitrisra keriilt a gyermek is a feln6tt hiiziorvosi
rendel6, valamint - az egys6gess6g miatt - a t6rsashdzon is felfijltist v6geztiink a beruh6ziis
keretdben (homlokzat szfnezds, korliitok miizoLisa stb.). A kivitelez6si munkiik elk6sziilte utdn,
valamint a binokba adiis utiin a miiszaki 6tad:is-6tveteli eljiris 2021. szeptember 6-dn
megttirt6nt.

Szerritiusz Jend iltoltinos Iskola hiivitise
A Szerviitiusz Jenti Altakinos lskola emeletrii6pit6sdnek kivitelez6si munkrii 2020.

augusztusiban kezd6dtek el ds 2021. jtnius 30-rira kdsztiltek el hiba- 6s hiAnymentesen. a
haszniilatbav6teli enged6ly 202 I . szeptember 7-6n emelkedett joger6re.

Tekintettel arra, hogy az iskola, rendkfvtil elawlt ds leromlott 6llapotu 6s megielen6s6ben
nem illeszkedjenek az rij modem kialakitilsir szinthez, az Onkormiinyzat fgy ddntdtt. hogy a
fel[j it6s II. iitemekdnt az iskola megl6v6 szintjei is keriiljenek teljesktirii feltijitasra. Ezzel
kapcsolatban a komplett tervez6s elkdsziilt, beledrtve a konyh6t 6s a konyhatechnol6giat is. A
nyertes Vrillalkoz6val a V:illalkozitsi szerzi5d6s 202l.december 22-6n kertilt aliiiriisra. A
kivitelez6s viirhat6 befejez6se 2022. ll. f€16v.

(Ijhegti sitdny 5-7. tdmfol kiatakitriso

Az Apr6k Hriza Ovoda sarkiiniil - a zdldsdges b6dd elbontrisa miatt - tiimfal elmaradt
munk6inak befejez6s6t v6geaiik el 2021 . jriniusban a keret terhdre.

P umpapdlya kialokitdsa o Sportligetben

A Polg6rmesteri Hivatalt6l kapott prilyrizati dokumenuici6 birtok6ban keriilt dsszeillitdsra a

tervez6si program. amely alapjrin a tervezS a MAKETUSZ altal is j6v6hagyott kiviteli terveket
2021 . okt6ber 5-6n szrillitona le. A nye(es aj6nlattev6vel a szerzdd€s202l . okt6ber I l-6n kerult
megkotdsre. majd a munkateriilet a viillalkoz6 r6sz6re 2021. okt6ber l3-an adtuk 5t. A
kivitelez6s elso szakasza, ami maga a pumpap6lya komplett meg6pit6se volt. a szerz6d6s
szerinti hatiirid6re, 2021. november 30-ra elk6sztilt. A megrendel<i k6pvisel6je a mflszaki
etadiis-atv6leli eljinist 2021. december l5-6re tiize ki. melynek keretdben a pumpapiilya az
iizemeltet6k r6szdre iitad:isra keriilt.

Gize ng iz Ot'odtibon fejlesr'fis2oba hiolokildsa

A Gtzengiuz Ovodiiban a gondnoki lakiist fejlesa5 szobiivii alakitottuk iit a gyermekek
16sz6re.

Ep letek riszleges lelijittisa
A keret terh6re az alAbbi feladatokat v6geaiik el:

- Gergely utca 31. tet6fe hij itrisa: 2020-rbl rithtz6d6 feladat volt, viszont a szomszdd
t'e16li tiizfal vakol:is:inak elvdgz6sihez a tulajdonos csak augusztus v6g6n jirult
hozzitl

- Magl6di tt 32-38. dptiletek udvari szennyvfzcsatorna-h6l6zat feltjitiisa;
- Fiiz6r utca 42. lak6dptiletben a kiildnszolgiltat6st fizeto l6 db lakrisban a

ginkazinok cserdje megtdrtdnt korszeni ziirt 6gdsterii kdsztil6kekre, a sziiksdges
kdmdnyb6leldsi munk6kkal egytitt:

- K66r utca 32. lak6dpUletben gizszivdrgis miatt a F<iv6rosi Crizmiivek Zrt.
megsziintette a ginszolgiltatist ezdn a mdretlen gdzvezet6ket kicserdlttik
(5vrihagyon tervek alapjrin ).
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Fecs kefiszek Balcsftle kon_," hafel ijitdsa
Tiimogatissal megval6sul6 beruhrizris. A feltjitrisi munka 2021. jriniusiiban kezd6d0tt el. A

bontis utin a gdpdszeti 6s villanyszerel6si alapvezet6kek cser6je val6sult meg, a konyha gdpi

szelloz6sdnek kialakitiisa, a burkolatok cser6je 6s tj konyhai berendez6sek be6pit6se tOrtdnt
meg. ezzel a fozokonyha teljeskoni felfj itiisa elkdsziilt.

I nl i zni ny i I d mp al e sl e k c serij e

2021 . I. negyed6v6ben a keret terhdre a K6brinyai Kiskakas Ovodriban (Mrid i utca 86-94.; a

rdgi liimpatesteket korszeriibb, energiatakardkos LED-es limprikra csereltiik.

I nti zmi ny i e szh AzA k cserij e

A keret terhdre a Hrirslevelii Ovodriban (Herslevelii u. 5.; HMV tartrily cser6j6t vdgeatik
el. valamint k6t kazrint cser6lttink ki (az ehhez kapcsol6d6 k6m6nybelel6ssel).

Lakdsfelijitrisok
A 2020. 6v mrisodik fel6ben lefolytatott kiizbeszerz6si eljrirrist kdvet6en tit lakiis

felrijitrisinak miiszaki itadiis-iitv6lele 2021januirjiiban tiirtdnt meg:
- B6nya utca 7. fszt. 5.
- Gyalog rnca lO. fsa.242.
- lhlsz utca 30. I. em.3.
- Magl6di [t 38. III- dp. I. em.2.
- Magl6di rit 38. IV. dp. fszt. I .

A C6zengriz Ovoddban a gondnoki lakrisb6l foglalkoztato szob t alakitottunk ki, ez6rt a

lakhauist a Kripolna utca ll. 5. emelet 22. lakris felirjitrislval biaositottuk az 6voda gondoka
16sz6re.

SI felijittis
A fedezet terh6re m6g a 2020. 6vben lefolytatott ktizbeszerzdsi eljiirdst kdvet6en a Halom

utca 42. 05. dpiilet Ml ds M3 tet6 fel0j irisit v6geztiik el, amely munkiilatok 2021. mdjusra
feiez6dtek be.

(ljhegti ltszoda szauno Jel ijitdsa
Az tjonnan fehijiton uszoda n6i 6s f6rfi szauniiinak a feltjitrisa 2021. els6 f6l6v6ben,

kOltsdgkereten beliil elkdsziiltek.

0ll6i it ds Saimyas utca knz tti kaderfrlet fetijittiso
A..Tengerszem'' Orvosi Rendel6 felrijiuisival pdrhuzamosan a rendel<i el6tti kdaerulet

felfjft6sa is sztiks6gessd viilt. A k6zbeszerzdsi eljir6s lefolyatisit ktivetden a nyenes
vrillafkoz6val a szerzddfs202l. mrijus l0-dn keriilt aliiiriisra. A koaeriilet feltjftiisa soriin a t6r
rij tdrko burkolatot kapott. a szobor feltj(t6sra kerUlt. illetve egy kisebb vizjrit6kkal is b<iviilt
annak k6myezete. Me$ij it6sra kertilt, az elavult kdzvikigitiisi hAl6zat [j liimpaoszlopokkal 6s

korszerii liimpatestekkel. tov:ibbi a Le6d teljes ziildfeluletet is. A kivitelez6si munkilk
befejeztdvel a miiszaki etadds-awdtele 2021 . szeptember 27-6n tort6nt meg.

Gizengiz Ovoda (Zdgrdbi utca l3/a) lapostetd felijittiso
A sorozatos beiiziisa miatt sziiksdgessd viilt a lapostetri teljes feltjitiisa. A munkrikat

energetikai korszeriisftdssel egyutt v6geztuk el. mely az ekiirrisok szerinti h6szigetelo rdteg
be6pit6sdt isjelentette. A feladat 2021. kOzepdre k6sziilt el.

l8
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2021 . dvi 6ves miikdd6si jelent6s

IV. 2o2I.EYIKoMPENZACIo ELSZAMoLASA
Az Eves Szerz6ddsben ekiirrinyzott kompenz:ici6 elsziimolisiit az alibbi tiblizat alapjin

kfviinjuk bemutatni.

l9

I

I



c
6l-

c

I * F

Vttt
!r-r.
Vt
€a

al

F
t-

€

I
€

+

t!
lr9loJ'!5Ei

5->
T I,:P

^ttl
+

o

-

1

'9 6

3
!

1

*

t

t

E

t
,a
!
5

+

&

ae

4

€
&

I

?

t

I

+

+

+

t
I

I

I

I

+

+

+

f

.!l

a

t

l
a

(

:l
;!

:l!t
a

E

I
E
li

itl

z

a

e

I

-l,

E

.;

.(.)

.I
C
al

N

o

-o
u

al

rl



2021 . €vi ives m[ik0d6si jelentis

Eszszerii nyeres6get az Eves Szerzdd6s nem hatdrozott meg.

A 2021. 6vi kompenzici6 kUl6nbdzetdt a 6. uibllzatunkkal szemldltetjtik. amelynek
elsz6mol6sa a Keretszerz6dds 8.7 ds 8.8 pontjai alap.i6n tdrtinik. 

6. tdbtd:at

v. 2022.frV|uZr.rrrrtRv
A bev6telek 6s ktiltsdgek/niforditrisok tervez6se egy vellalat 6let6ben meghatdroz6 feladat.

amelyhez legjobb tudrisa szerint igazodnia kell, figyelnie kell annak alal,-ukisrit. hogy mdg 6v
ktizben megtehesse azokat a sziiksdges l6pdseket, amellyel likvidit6siit fenntarthatja.

Kiil6n0sen fontos voll csak rigy. mint az el6z6 6vben. a COVID jrirvrlny ut6hatasak6nt
felldpo gazdasigi bizonlmlansigokkal ,.szimolnunk: bAr az eddigiekben is az 6vatoss:ig
elv6t tartottuk szem el5tt, most ez az elv viilt a legfontosabbd a terveziskor.

Az Onkormrinyzat 2022. 6vi kdlts6gvetdse tervez6se id6szakriban folyamatos
egyeztetdseket 6s trirgyakisokat tartottunk az Onkormiinyzattal, hogy a tervszimok a
lehetS#gekhez m6rten a legpontosabban keriiljenek meghatirozisra. Fontosnak tartjuk a
pandimia alatt (is) az Onkormiinyzattal a k6zds tehervisel6st: csak a sziiks6ges is eldgseges
m6rt6kben hatiiroauk meg a ktllts6geke! ahol csak leheten, visszaszoritottuk a kiadrisok
m6rt6k6t.

A kdltsdgvetds tervez6s azdrt is fontos. mert a kdvetkez6 6vi uzleti terviinket ahhoz
igazitva kell elkdsziteniink. A tervszimok analitikrijrinak elk6szitdse. annak alitimaszdsa
pontos munkil k6riiltekintist 6s szakirrinyri (mriiszaki. kezel6si. penziigyi) felkdsz[lrsdger
ig6nyel, tovribbri nagy hangsrilyt t'ekreriink az iizleti terv vigrehajtrisrira, a terv-tdny adatok
folyamatos, naprak6sz iisszehasonlitiisiira.

.. A 2022.6vi tizleti terv alapj:it kipz6 megillapodAs a2022. dvi 6ves szez6dis. melyet az
Onkormiinyzat kdpvisel6-testtilete az 525/2021 . (XIl.l6.) harirozatival fogadott el. A 2022.
6vi [zleti terviinket a Jelentdssel egy id6ben terjesajiik a Vagyonkezel6 feliigyel6bizottsriga
6s az Onkormrinyzat el6.

VI. 2022.EVIKOMPENZACI6
A 2022. 6vi 6ves kdzszolgriltatdsi szerz(d6s 2. melldklet6t kdpz6 e16iriinyzott kompenziici6

szerves rdsze az tzleti tervnek, valamint mell6klete a 2022. 6vi dves ktizszolgiiltatiisi
szerz6ddsnek. Az an1'agktiltsigek. szem6lyi jellegfi kifizetdsek. illewe a ktizvetiten
szolgiiltatiisok meghat6rozott arenyban befolyrisoljrik a kompenziici6 m6rt6k6t.

A 2022. 6vi dves kiizszolgdltatiisi szerz6dist 2021. decemberben irtirk al6 az
Onkormiinyzat 6s a Vagyonkezelo kdpvisel6i. majd 2022 februrirjriban - a 2022. €vi
kOltsdgvetdssel dsszhangban - a szerzodds m6dosit6sra kertilt. A 7. tibliaatban a jelenleg
hatrilyban ldv<i, m6dosftott kompenzSci6 szerepel.

2 622 392 800

2 385 774 155

236 6lE 6{5

lt

Ktibdnvai Vagyonkezel6 Zn.

Osszeg (Ft)

2021 . 6vi Ekiir:inyzott / Kitizetett kompenzicid

2021. dvi Jogos Kompenz6ci6

2020. dvi Alul (-)iTrilkompenzeci6 (+)
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2021 . 6vi dves miikddisi jelentds

VII. ERTEKELTS
A 2O2l.6vben folytat6dott a 2020. dvre is jellemzo pand6mi6s helyzet. A jrirvdny

megfdkezdse drdekdben. valamint a gazdasagi terhek enyhit6s6re hozott kormiinyzati,
iinkormiinyzati int6zked6sek v6grehajt6sa mellett el kellett liitnunk feladatainkat. Uj
munkarendet vezettiink be a vesz6lyhelyzet(ek) idej6re, hogy v6djiik egym6st. illetve
tigyfeleinket. ugyanakkor szem el6tt ta(ottuk. hogy minden elldtand6 feladat elvdgzdse
toviibbra is gdrdiil6kenyen menjen.

I. KEZELESI IGAZGATOSAG

Az ingatlanok (lakdsok 6s nem lakris c6hh helyis6gek) kezel6se. iizemeltet6se egy komplex
dolog, mely a szerz6ddskdtistol (b6rleti) a zoldterulet karbantarteson, illewe a

bdrlemdnyellen6rzdsen 6t az esetleges v6grehajtrisig liit el feladatokat. Az igazgatlseg
ktil0nbtiz6 csoportjai v€gzik ezen szefieiryaz6 feladatokat. A sokr6tii feladatb6l kiindulva a
legnagyobb l6tszilmmal rendelkezo szervezeti egysdg. Az Onkormiinyzat tulajdoniiban l6vo
ingatlanok iizemeltet6se 6rdekiben Vagyonkezel6 a Szerz5d6sekben vrillalt feladatait
folyamatosan teljesiti. szervezetten latia el.

2. MOSZAKI IGAZGAT6SAG

Az igazgat6siry eddigi feladatait, mind mflszaki, mind hauirid6, mind pinzUgyi
szempontokat figyelembe v6ve, j6l teljesitette. Miis-mis munkat6rsunk v€gzi az intlzmdnyi,
illewe a lakris 6s nem lakiiscdl0 ingatlanokloz kapcsol6d6 karbantartdsi feladatokat. a
nagyobb hat6konysrig ds a gyorsabb megval6suliis 6rdek6ben. R6szt vesznek ezen kiWl a
beruhrizrisi feladatok tervez6s6ben, illewe azok miiszaki ellenSrz6sdben.

3. VARoSUZEMELTETESI IGAZGAT6SAG
A v6rostizemeltet6si igazgat6srig egy kis l6tszdmri, de anniil nagyobb feladatkdrrel

megbizott koll6grik egys6ge: feladatunk a keriileti utak, j6rdrik. parkol6k, karbantarr6sa.
feltj itrisa, de nagyobb projektek vdgehajtrsair is elvdgeztik (rir6pfr6sek 6s -feltjftrisok.
parkol6k kialakftrisa). Szoros. mindennapi egytittmffkiidds jellemzd az 6nkormdnyzanal.

4. PROJEKTLEBOTYYOLiT6 RODA
A viirosfej leszt6si igazgat6siig ds a mizsa t6ri projektiroda 6sszevonds6b6l alakulr

,.legfiatalabb" szervezeti egys6giink a Projektlebonyolit6 lroda. Nevdbril ad6d6an ez az
egysdg0nk a nagy projektek megval6sitdvival foglalkozik (pl. Szervritiusz Jen6 AltaLinos
Iskola feltjit6sa, Mocorg6 6voda 6pit6se, Ujhegyi Uszoda 6s Strandfiird6 feltji6sa).
Feladaruk komplex, tObb teriiletr6l vannak szakemberek: projektmenedzser, p6nziigyi 6s
miiszaki szaktuddssal rendelkez6 koll6g:ik vdgzik el az eg_v--egy projekthez kapcsol6d6 risszes
feladatot.

5. PARKOLASUZEMELTETTSI TNON,q.

A fizeto parkokis beindit:isa 2013. okt6ber I . napjiin ker0lt sor. A 201 7. 6vben elindulr
a miisodik fizeto parkoliisi Ovezet. amely kapcsin az irodai alkalmazonak ldtsziima nem ntjtt.
viszont parkol6ellenortjket kellett felvenni. az rij helyszinen vdgzend6 parkolisi.izemeltetis
kapcsiin. A 2021 . 6vet - az elt3z6 €vhez hasonl6an - a parkoldstizemeltetdsi irodat irintette a

legnehezebben: a tavaszi idriszakban a fizetoparkoliist az egesz fibv6ros teriiltdn
felliiggesfiette a Kormiiny. lgyekeztiink - lehettisdg szerint - kolldgriinkat 6tcsoportositani
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202 | . ivi 6ves miik6d6si jelentis

olyan feladatra. ahol sziiks6g volt munkiijukra.

6. GAZDASAGI IGAZGAToSAG

A Gazdasrigi lgazgat6sitg v6gzi a p6nztigyi. sziimviteli feladatokat. az Onkormiinyzattal
szorosan egyiittmfikiidve. A fluhuiici6 igazgat6srigukon a legkisebb, igy tapasztalt, rutinos

kolldgrik segitik a tirsegys6gek munkrijrit a gazda&igi tertileten. Koll6griink a gazdasdgi

teriileten beliil egyedi feladatokat kitnak el. p6nztigyi, sz6mviteli, munkaiigyi vonalon. is
ezeken a r6szlegeken beliil is munkafolyamatokra vannak tagolva a feladatok (pl.

vev<ikezel6s. szrill it6kezelds. dijszimli,z,irs).

7. SZF,RVEZi\SI f,S t]ZEMELTETfSI IGAZGAToSAG

A szervezdsi €s iizemeltetdsi igazgat6sirg binosi(a a szak6gak r6sz6re a munkavdgzishez

sziiks6ges hdtteret. Az igazgat6srigon dolgoz6 informatikai szakemberek. iratkezel6si

koll6giik, a vagy-onv6delmi munkatiirsak, gondnoksigi dolgoz6k elengedhetetlen fogaskerekei

gdpezettinknek. A 2021.6vt61 a Cegl6di utca 30. sz6khelyen, valamint a Gergely b6nya

teriilet6n sajrit, szakkdpzett koll6griink v6gzik a vagyonv6delmi feladatokat' amely

tev6kenys6ggel jelent6s kOltsdg-megtakariiist tudtunk el6mi.

Osszefoglalh

C6lunk a megbfzdsaink lehet6 legmagasabb szinvonalon val6 ell6tisa melynek sziik#ges.
de nem el6gsdges felt6tele a gazdrilkodrisi hritt6r sziliird alapoka helyezdse.

Tovribbi c6lunk, az Onkorminyzat 6s a Vagyonkezel6 kOzOtti egyiinmffkOd6s mdg

szorosabbra foniisa. 6s nyitottak vagyunk mindenfajta egyUttmfik0ddsre annak 6rdek6ben.

hogy Trirsasiigunk iigyfeleink r6sz6re megfelel6 szintff szakmai. 6rtdkarfuryos szolgeltata'st, az

Onkorm6nyzat rdsz6re befektetdse stabilitislit tudja garantilni.
!(6

Budapest, 2022. mircius 23. c'' 3

LAsz
vezengaz

1A8
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v[I. UcyTEITIEGEDETTSEGIBESZAMoL6
2021. 6v sor6n is megel6gedetts6gi felmdrdst v6gezttink tigyfeleink k6r6ben. A

felmdr6shez felhaszniilt nyilatkozatok 6nk6ntes viilaszadiison alapultak.

A felmdrds c6lja:
- iigyfeleink el6gedetts6gdnek mdrdse
- gyenges6gek. er6ssdgek, sziiks6ges m6dositrisok. fejleszt6sek bevezetds6re

vonatkoz6 sziiks6gletfelm616s

A felm6r6s m6dszerei:
- a k6rd6iv tipusa: megk6rdezettek szemelyesen kitoltdtt el6gedetts6gmdr6sre

szolgril6 ivek
- a kird6fvek kit0lt6se rink6ntes ds anonim.

A felmdr6s megtervez6s6n6l, az adatfelv6tel m6dszer6nek kivrilasa:isin:il t6rsaslgunkra
jellemz6 speci6lis tulajdonsagcsoporrokat vettiik figyelembe:

- a Vagyonkezel6 speciiilis helyzet6b6l ad6d6an egyszerre Onkormiinyzati
feladatok vdgrehajt6ja, valamint szolgiiltatest ny0jt6 szervezet is.

- az egyes szolgelkt6sok az iigyfElfogadiis szempontjfb6l kul6nb6z6 adons6gfak.
tovibbd a szolgeltatesok teriiletileg is eltdr6 helyszineken vehet6k ig6nybe.

- az tigyfelek tekintet6ben megiillapithat6, hogy elt6r6 dletkoruak, elt6r6 szociiilis
helyzetiiek, tovribbri k6pzetts6g0ket tekintve sz6les spektrum mutatkozik.

A miris folyomola
Trirsas6gunk iigyltlfogadrisi idej6n szemdlyesen meglelen6 iigyfeleinket koll6griink

sz6ban trij6koztatuik a felmdr6s c6llrir6l 6s dtadtrik r6sziikre a k6rd6ivet. A kit6lt6sre felk6rt
szemdlyek jelent6s rdsze szivesen villalkozott a viilaszadilsra. A kitiiltott k6rdrifveket a
helyben kellett kittilteni 6s leadni.

K6rd6ssor tipusa: ..Skrila", [n. min6sitett sorrendii

A kirddiveh irlikelese
A kitohott kdrd6ivek adatair tebl6zarba rogzitettiik 6s ezt ktiver6en drt6kehtik ki. A

vdlaszok feldolgozris6val egy riltakinos k6p k6rvonalaz6dott az iigyfelek szolgaltatAsokr6l,
valamint c6gunk arculatiir6l alkotott vdlemdnye alapjrin.

A megeldgedettsdgi felm6r6st a Kezel6si Igazgat6srig. a Tiirsashdzkezel6 Csoport. a
Gazdasrigi Igazgat6srig, az Ingatlaniigyi lroda ds a Parkoliisiizemeltet6si Iroda helyszin6n
v6geztiik el. Osszesen 230 db k6rd6iv drkezett be, az alibbi bonrds szerint:

- Kezel6si igazgat6sAg: 52 db
- Tiirsashiizkezel6 csoport: 39 db
- Gazdasdgi igazgat6srig: 34 db
- Ingatlaniigyi iroda: 33 db
- Parkoliistizemeltet6si iroda: 3 db
- nem beazonosithat6: 29 db

I
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K6rd6ivek szervezeti egys6gek szerint

. l(ezelesr rgazgat66ag

r Tirsaslli*czel6 csopon

. Cn"daEigr rgazgrrdsiirg

InsrilarNgr 
' 
lroda

. Parkolasozern€ltcti3i irod.

. Ncm bc.zonBith,nri

A I k al mazotl md dszerla n

A m6r6si eljrirris tipusai k6ziil a kdrd6ives megk6rdez6st alkalmaauk. Az 6rtdkel6st ebben

az esetben globiilis szinten (risszel6gedens6g) m6rtiik 6s elemeztiik. A k6rdoives megk6rdez6s

alkalmaziisakor a k6rd6iv olyan k6rd6seket tartalmazott amelyekr6l a vilaszad6nak el kellett

ddntenie. hogy milyen m6rt6kben tartja azokat megfelel6nek. Az iigyfel a k6rdoiven felsorolt

ds megnevezett teljesitm6nnyel val6 el6gedettsigdt egy el<ire meghat6rozott rin. .,skila"
alapj6n 6rt6kelhette.

A k6rd<iivek cdlja egyr6sa az volt, hogy mindenkinek lehet6sege legyen arra. hogy

vdlem6ny6t kinyilvdnitsa. m6sresa pedig az. hogy min6l szdlesebb kti,rb6l informrici6khoz
jussunk a szervezet mfikod6sdnek jellemz6ire, 6s ktilsri megit6l6sere vonatkoz6an. Ezen l'eltil

fontosnak tartottuk a megkdrdetettek riltal 6rz6kelt tigyeke vonatkoz6 fontossiigi szintek

megismeriset is.

A vrillalatok az iigyfdlmegel6gedetts6g-felm6r6s vizsgilatiira- a piackutatas 6ltal

kifejlesaett tobb technikajaban elt6r6 6s kiildnbdz6 eljiiriisi m6dszereket alkalmaznak. Ezen

vizsg:ilati eljiirdsm6dok tobbs6ge a kdzvdlem6ny-kutatris is helyzetfelm6rds felsdgerulet6r6l

szdrmaznak. A piackutatisi 6rt6kel6sek terulete szerteAgaz6, tdbbnyire eltdro kdmyezetben 6s

elt6r<i cdllal k6sziilhetnek. Ennek ismeret6ben keriilt kiviilasaiisra azon m6dszer. mely az

i.igyfelek helyben t6rt6n6 sz6beli megk6rdez6s6re. illewe Onk6ntes alapon t6rt6n5 lrdsos

v6laszadiisiira 6pUl. Az adatfelvdtelt kvantitativ kutatrisi technikiival. kdrd6ives megk6rdezds

formrijriban v6gezzuk. A k6rdoivek k6t kiil6nbdz6 megkdrdezdsi technikrival. de elj6nis6t

tekinwe ugyanazon kozvetlen m6dszerrel k6sziiltek. A mintavetelez6s megk6rdezissel. vagy

az iigyfelek iltal a k6rd<iiv kitohdsdvel zajlott. A vrilaszad6k irt6kel6s0ket 5 fokti sktil6n

jel6lhettdk meg, az iigyintdzds soren szerzett tapasztalatuknak megfelel6en'

A sk:ilrin megjelentek a Rendkivi)l, a Nagv-on. a l'is:onylag. a Nem iga:dn.6s az Egdltaltht
rem megeldgedettsdgi 6rt6kelisi mutat6k.

A felmdr6s ekik6szit6se 6s lefolyratiisakor hdrom alapelvet irvinyesitettiink:
- a t6j6kozott beleegyezds elvit.
- a minimiilis iirtalom elv€t. valamint
- a szemilyis6gi jogok elvdt.
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A v6laszad6k zdmdt Onkormiinyzati tulajdonban ldvo lakrisok b6rl<ii kore, illewe
helyisdgek birl5i ktire szolgiiltatta. Ezen feliil m6g a megk6rdezettek kdz6tt szerepelt
vdllalkoz6i-. magiintulajdonosi. illetve szrillft6i iigyf6lktir is. A kird6ivek kitolt6s6re minden
estben az iigyint6z6s befejez6s6t kovetoen keriilt sor. Vdlemdnyezds alii vontuk a v6r6t6ri
kd,rnyezetet^ a munkat6rsak segitokdszs6g6t, szak6nelmit, a kihelyezett lij6koztat6k
tartalmiit. 6rtehetosdgdt. a kapcsolattartas minos6g6t. tov6bbri a birleti ds egydb dijak
kik6zldsdnek m6dj:it. min6s6g6t, ds nem utols6sorban iitliithat6srigrit.

Az adatok irtdkelise
A vev6i eldgedetts6g 6rtikeldsdt a kdrddsekre el<ire megharirozott pontszdmok (l-5)

tekintet6ben adott vilaszok alapjiin vdgeztiik el. Az drt6kel6sndl kdrd6sktirdnk6nti statisztikai
jellemzrit. azaz az itlag drtik6t hatrirozok meg.

A kdrddsenk6nti megrillapitott 6tlag 6rr6kek adtitk az Altalinos megeldgedettsdgi murat6r,
mely az iiltaliinos megeldgedettsdgi skrildn ellbglalt pozici6t hat6rozta meg. Az adatok
ki6rt6keldse 6s a kdriilmdnyek, t6nyek vizsgilata alapjrin lehetSsdg nyilt a sziiksdges ds
hasznos l6p6sek, m6dositasok terv ezis{re az drintett teriileten. A felm6r6s soren nyert adatok
feldolgozrisrit 6s ki6rt6kel6s€t szrimit6g6pen vdgeaiik el. A feldolgozott adatok alapjrin
grafi kon segits6g6vel szemliltetjiik az el6gedetts6gi 6tlag adatokat.
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itfogd eligedensdg

A begyiijtdtt v6laszokat elemezve megellapithat6, hogy a megkdrdezettek vdlem6nye
tiibbnyire pozitiv volt. A szolgriltatrisokr6l dltaliinoss:igban iiltalinos megeldgedettsdgrol
tantskod6 v6lem6ny fogalmaz6dott meg. A globrilis vizsgdlat eredmdnye a ..vrszo rrylagos" 6s

,.nagyon megel4gedeu" kategdri{ban jeldli meg az iitlagos el6gedettsdgi szintet, tehiit
tigyfeleink a Vagy"onkezeki teljesitmdnydvel 6s az lltala nyrijtott szolgiiltaLisok minos6gdvel
kapcsolatban riltaliinos eldgedettsdggel nyilatkoztak, hasonl6an az elmtlt 6vekhez.

A szemdlyes iigyf6llbgad6son. valamint a sz6beli t6jdkoaatrison fbl[], nag1, hangsrilyt
fektet[nk az iigyfelek egy6b riton t0rtdnd tejdkoztatiisiira. Hirdetmdnyi tribl6inkon biztositjuk
formanyomtatv6nyok, hatillos t0rv6nyek. helyi rendeletek, hiizirend eldrhet6s6gdt.
Informatikai fejlesadseink alkalmival egyik fontos cdlk6nt tartjuk nyilvrin az tigyint6zdsi id6
csdkkent6sdre irenyul6 torekv6siinket, az iigyintdz6s min6s6g6nek emel6se mellett.

Azonban megrillapithat6 az is, hogy az Ugyf6lt6r megit6l6se, valamint az Ugyfdlrdrbe
kihelyezett tlliekoz.at6 anyagokr6l alkotou kdp kapta az iigy'felek r6sz6r6l adott vilaszok
ktiziil a legkisebb mutat6sziimokat. de mdg ebben az esetben is a megel6gedetts6gi skrikit
tekintve viszonylagos el6gedettsdgiiket fogalmaa6k meg.

Szervezeti egysdgeink kiildn vizsgrilatakor megrillapithat6. hogy a miik0d6s k[l0nb6z6
szegmenseiben vizsgrilt megel6gedettsdgi szint kiegyenstilyozott. minden vizsg:ilr teriilet az
iitlagos megfelel5s6g feletti kateg6ririban jelenik meg.

Kiemelend6 a munkatiirsak segit6kdszsdg6nek 6s szakdrtelm6nek valamint
ttij6koztat6vinak mutat6i. melyek a nagron 6s a rendkiviili megeldgedettsdgi skrikin keriiltek
iiltal6nosan megiekildsre a viilaszad6k r6sz6rol.

Ugyfeleink els6dlegesen a szolgiiltat6sok min<is6ge alapjrin it6lik meg c6giink
teljesitm6nydt. ez6rt kiemelten az tigyfdlszolgrilati tevdkenysdgben 6rintett terUletekre
koncentr6lva tetttik meg a min6sdg javiuisira iriinyul6 fejleszt6seket. m6dosft6sokat.

A kapcsolattartiisban az elekronikus riton is folytathat6 forma szerepe napjainkra
kiemelked6 fontossAgot kapott. Egyre tObb ngyfdl az internetes levelezrirendszerdn keresztil
jelentkezik, vagy iigyeinek int6z6s6t e f6rumon kezdi meg.

Nem hagyhat6 ki az elv:irt eredm6nyek fenntartiisiiban 6s javittis6ban az a sziiks6ges
kdpzds. oktatiis, melyet Tiirsasiigunk munkatiirsaink rdszdre folyamatosan biaosit.

OssTefoglahis

Elvtink. hogy a Budapest F6vdros X. kertilet K<ib:inyai dnkorm nyzat iltalTirsasigunkra
ruh6zott feladatokat viillalatunk magas szakdrtelemmel sikerre vigye.

Ez azonban fgy teljesithet6. ha munkdnkat a tulajdonosi elviriisoknak megfeleloen, magas
szakdrtelemmel 6s nem utolsSsorban i.igyfeleink megel6gedetts6g6re vdgezziik.

A megk6rdezettek legkritikusabban az tigylElv:ir6k tekintet6ben nyilatkoaak. Az
iigyfdlv6r6k teriilet6n Litnak javitrisra alkalmas teriiletet. Sz6ban tdbb esetben is a
megk6rdezenek arr6l tettek emlitdst, hogy a Vagyonkezelo telephelye gyalogosan nehezen
megkdzelithetci. hiszen a Ceglddi utca 30. a v6roskdzpontt6l. valamir az Onkormdnyzattol is
messze esik.

A 202 | . 6vben telephelytinkiin szemdlyesen megielent iigyfeleink. az el<izri 6vek magas
megielen6sdhez kdpest, a vfrus-helyzet okrin j6val kevesebb sz6mban jelentek meg. de norm6l
helyzetben 6ltaliinossiigban titbb mint l0 000 iigy f6lbeldpds val6sul meg.
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Ugyt-eleink v6lemdnye, valamint szitma egy, a keriilet viiroskdzpontj6ban l6v6
tigyfdlszolg:ilat Uzemeltetdsdnek sziiksdgessdg6t is jelenti.

6sszessdqdben a meskdrdezettek vdlemdnve ddntoen pozitiv volt.

Altakinossrigban Ugyfeleink el6gedettek voltak a c6g teljesitmdnydvel 6s a szolg6ltatiis
min6s6gdvel. Azonban a felm6rdsb6l az is kideriilt. hogy mely tertileteket 6rdemes tov6bb
fej leszteniink a jdvoben.
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IX BERLEMENY.ELLENORZESI BESZAMOLO

BEVEZETES

Budapest F6v:iros X. keriilet K6brinyai Onkormrinyzat (a toviibbiakban: Onkormiinyzat) a
lak6sokr6l ds a nem lakris cdljrira szolgiil6 helyisdgekr6l sz6l6 3212012.(1X.24.) sz6mi
rendeletdnek (a tov:ibbiakban: Lakrisrendelet) 20.9 (5) bekezddse el6irja. hogy a K<ibdnyai
Vagl'onkezelo Zrt.-nek (a tov6bbiakban: Vagyonkezel<i), mint lakriskezelonek az
dnkormdnvzati tulajdonri lakiisok (a tovribbiakban: Lakrisok) 6ves ellen6rz6si tapasztalarai16l
be kell szimolnia.

I. A LAKASALLOMANY STATISZTIKAI ADATAI

a) A Lakisok inak alaku16sa a 2017-2021. 6vekbenm

A Lakiisok szima az elmrilt 6vek sordn a lakiisvdsrirLisok ellendre, az 6rtdkesit6sek.
lak6sdsszevon6sok, bontisok. illetve a 2020. 6vben a bdrbeadrissal mir nem hasznosithat6
lakiisok lakrisgazdrilkodrisb6l tOrtdn6 kivoniisiinak eredminyekint kisebb-nagyobb
mirt6kben, de folyamatosan cs6kkent. A 2021. 6vben 0sszess6g6ben 3 darabbal csOkkent a
Lak6sok szima. A Lakrisok sz6m6nak - az elmtlt dt 6vben tdrtdnt - vriltoziisit az aldbbi
tdblizat 6s a di ram mutat a

A Lakisok szimioak al{kulisa a 2017-2021. 6vekbm (deceober'31.)
(db) 1600

2550

2500

2450

2400

2350

2300
20t7 2018 2019 102 0 202r(ee)

A Lakrisok szdmdnak vithozirsitt az dv folyamin az Onkormdnyzat kiziir6lagos. vagy
rdsztulajdon6ban ldv<i lak6ingatlanokban (a toviibbiakban: Lak6ingatlanok) az irtikesit€s.

viiltozis (el6zti ivhez kdpest)december 3l -i 6llapot

( db)

2017 2 535 -t2

20 r8 2 529 -6

2019 2 536 +7

2010 2 344 - 192

2021 2341 -3

3l



2021 . Evi 6ves mtkdd6si jelentds / Birlem6ny-el len6rzdsi besziimo16

lakis6sszevonis mellett, a lakrisviisiirkis (pl. Hds utcai magiintulajdonok megvrisiirliisa, egy6b

kihelyezdshez vrisrirolt lakrisok) befolytisolta.

b) A Lakisok lak66 iilet fa I ta sze rinti mesoszlisa a 2017 -2021. 6tekben

A Lakrisok lak66piilet-fajta szerinti. 6venk6nti alakukisrit az al{bbi tiblirzat. mig a 2021.
december 31. napj6n tulajdonban livS Lak6sok szrimrinak 6piilet tipusonk6nti megoszl6s6t az

az t kdvet6 diagram szeml6lteti.

Onkorm6nyzati lako- drsashdzban dsszesen

(db)

2017 I 372 I163 2 535

l0l8 1 364 I t65 2 529

20ls I 341 I I95 2 536

2020 r 238 I t06 2 344

2021 I 721 M7 2 3tl

december 3l

A Lakrisrillomdnyban tort6nt viiltoziis a Lakrisok lak66piilet-fajta szerinti megoszl6sit - a

2020. 6vi ziir6iillomrinyhoz viszonyitottan - 2021. 6v vdg6re aninyriban jelent6sen nem

m6doslrotta (OL-52.29%, TH47.7 l%).

t_
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-A, Lakisok lakt66pfflet-fejtr szerinti megosdise (db)
(2021. december 31.)

r oqtonsetryzati lal6€p[letbeo (OL) -
52,29vo



K6brinyai Vagyonkezeki Zn.

2021. 6vi 6ves miikiiddsi jelent€s / B6rlem6ny-ellen6rz6si beszrimo16

c) A Lakdsok komfortfokozat szerinti mesoszlisa 2021. december 31. naoirln

A Lakrisok lak6dptilet-fajta 6s ezen bel0l komfortfokozat szerinti megoszl6set a k6vetkezS
teblezat ds a hozzit taraoz6 diagramok mutatjrik be. Habrir a Lakisok mintegy 84olo-a a
komfortos 6s 6sszkomfortos kateg6riiiba tartozik, az alacsony komtbrtfokozati vagy komfort
n6lktili lakrisok ardnya m69 tovribbra is igen jelentos.

A LaBisok komfortfokozat szeritrti Degoszl6sa
(2021. december 31.)

l5 24t
t22 I6sszkorofonos (OK)

r&o6fonos (K)
ftlkoofonos (FK)

r kobfon o€lkuli (Igs)
! sztrksaglakis (Sa

I t{8

A Lelisoh Loofortfokorai as l&nepnkt-feite =erbti ueXosalire
(2021. deceober 31.)

1400

1200

1000

800

€ ooo

400

200

0

I szt ksrhl.bis (Sa
r Lotofon o€&t[ (KN)

fdltoo6nos (fK)
t koEfodos (K)
I ossztoEfonos (OK)

-l t ___r l,
TH 0sszeseo

szttks6gla-

k6s (SZ)

komfort
ndlkiili
(KN)

fdlkomfortos
(FK) komfonos (K)

osszkom-
fortos
(oK)

t0 169 '15 : t+ I 224

5 72 54t |7

Osszesen: t5 211 122 I l{8 815 2 J{l

2021. december

3t. osszesen

OL 726

TH 77 422

8l

OL
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d) A Lakisok szobasz6m szerinti me oszl{sa 2021. december 31. naniin

A kdvetkez6 ti.5linat a Lakrisokat a lakoepulet fajiinkdnti megoszlison beliil, ds a
komfortfokozat szerinti besorol6son tfl. a szobaszem szerint is csoportositja.

0

0lTH

ot.

0 0 0 )

OI, l4,l 12. 0

6tt 3 0 72

T J-l 2-l 0 I

0

t0

126

422

274

5.1|

SZ

FK

(,2

0TH

60

66THK

OL

OL

442

274

I 116

67

16 lir

r20 199

l8

9

t8

6

r5

3T}I )16

2. A2O2I.EVNTX ELVTGZETT BTRLEMENYELLENORZTSEK

Az 1993. €vi LXXVIII. tiirv6ny (a tov:ibbiakban: Lakristtirv€ny) 6s a Lak6srendelet
vonatkoz6 rendelkezisei szerint a bdrbead6 a lakiis rendeltet6sszerii haszn6lat6t. valamint a

szerzoddsben foglalt ktitelezettsdgek teljesitdsdt 6vente legal6bb egyszer vagy a szerz6ddsben

megharirozonak szerint dvente ttibb alkalommal - a b6rlo sziiksdgtelen hriboritiisa n6lkiil -
ellenorzi. A Lakrisrillomriny rendeltetdsszerii haszniilatiinak rendszeres is cilravezet<j

t.5 ,< 3> oSszesenszobaszim I

0 0 0 l5osszescn: t{ I 0

2 0 0 211212 t.l l3iisszesan:

J55 IOL

0 t27JO t4 I Iosszasan: 15

21 I l{t716 I*1,*liisszcscn:

I2E tl5I .lt5{ t96 2E0 11osszesc[:

2 341trl560 71 r5Josszescn: I172 367

I 00 0

KN

0

I ()

t69

78 l9

l8

't'7

0 0

0

7

6K

j-l
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ellenorz6se drdekiben a Vag),onkezel6 2009. 6vt6l egy kiil6n. a bdrlem6nyellenorzisi
tevdkenysdg ell:itisira l6trehozott csoportot is mrikttdtet. melynek munkaf6rsai az 6ves rendes
birlem6nyellenorzdsek mellett bejelentds, iinkormiinyzati vagy sajrit, lakriskezeloi ig6ny
felmeriil6se esetdn a Lakdsokban rendkfviili bdrlemdnyellenorz6st vdgeznek. Az ellen6rz6sek
hat6konys6grinak ntjveldse, illetve az egyre boviilti feladatok maradiktalan teljesitdse
drdek6ben a csoport l€tsz ma az eltelt 6vek sor6n a kezdeti kit fordl 6 fore emelkedeu. A
Vagyonkezel6 a ?021. 6v sor6n is az 6t bdrlemdnyellenrlr ds egy adminisztrativ munkat6rs
ktlzremriktid6s6vel kitta el a bdrlem6nyellenorzds el6kdszitdsdvel, lebonyolitris6val 6s az
adatfeldolgozrisrival kapcsolatos feladatokat. Megjegyezztik. hogy a Bdrlemdnyellenorz6si
csoport a Lak6sok ellen<irz6se mellett dves rendszeress Eggel v€gzi a nem lakiis c6ljiira
szolgril6 helyisdgek, illetve a bdrbe adott teriiletek ellen6rz6s6t is. A bdrlemdnyellenordk
biztosftj6k tov6bbri a bejutrist a kdzUzemi szolgriltat6k munkat6rsai riltal vdgzett m6nicserdk,
dves mdrrileolvasiisok vagy m6r6ritfr6shoz kapcsol6d6 ellen<irzdsek, lak:isgazdrilkod6sb6l
kivont (pl. lak6dpi.ilet-kiiirit6s) ingatlanok esetdben a kiiziizemi mdrok vdgleges leszerel6se
sorin. Az elmflt 6vekben a bdrlemdnyellen6rrik feladata tovibb b6vUlt. hiszen - az
iillagmeg6vris 6rdek6ben - az Onkormiinyzat iiltal feltjitofi. illetve pl. a Hris utca l5la-b
ingatlan kiiiritdsdhez kapcsol6d6an K6brinyin. illewe a fbviiros egydb keriileteiben
megvisiirolt lakrisok heti rendszeress6gii ellenorz6sdt (t6li idoszakban a temperiil6 fiitds
ellen6rz6se is). szell6ztetdsdt is el kell liitniuk.

A 2021. dvi bdrlem6nyellenorzdseket - az elmflt dvek tapasaalatai is a 2016
december6ben a Hum6nszolgiiltatrisi Bizonsrig riltal is megismert 6s j6vdhagyott
b6rlemdnyellen6rzdsi szab:ilyzatban (tovribbiakban: 86rlemdnyellen6rz6si Szabrilyzat)
foglaltak alapjrin - a k0vetkez6 szempontrendszer alapjrin k6szitette e16 a Vagyonkezel6.

A b6rlemdnyellenrir<iknek ellen6rizniiik kellett, hogy

- a bdrlo/jogcim n6lkiili haszn6l6 a Lakdst rendeltetdsszerfen. lakhat6s c6ljrira
haszniilja-e;

- a Lakds k6ztizemi mdrrii megvannak-e, azok jogi zirai s6rtetlenek-e. melyek az
ellen<irz6skor akturilis 6raiilliisok. leszerelt vagy jogi ziirral elliitott ktizmii6ra
eset6ben v6lelmezhet6-e az illegiilis ktizmtiv6telez6s;

- a Lakiis nyilviintartott komfortfokozatiiban, illetve terulet6ben, helyis6geinek
szimiban, funkci6jiiban tdrtdnt-e vdltoziis (pl. engeddly ndlk0li bedpit6s.
hozzridpit6s, kom fonositiis, flit6skorszenisit6s);

- a Lak6s ds annak berendez6sei. szerelvdnyei, falai. burkolatai 6s nyll:iszir6i
megfeleki rillapottak-e. a szociiilis alapri b6rbead6shoz kapcsol6d6an jogszab:i11.

6ltal elofrt karbantart6si k0telezettsdgdt a b6rl5/lakrishasznel6 teljesitette-e:
- a Lakdsban az arra jogosult. bejelentett szem6lyek tart6zkodnak-e. azt

dletv itelszenien haszndljiik-e:
- a bdrl6nek/jogcfm n6lk0li lakiishaszniil6nak van-e bdrleti/haszniilati-. illetve

kdziizemi dijtartoz6sa (a kdziizemi tartozdsok ellendrz6se a bdrkj/lakrishaszn:il6
iiltal rendelkez6sre bocs6tott sz6mkik alapjiin rtjrt6nik):

- ha az ellenorz6st megeloz6en biirmilyen bejelent6s. panasz drkezett a
b6rkjvel/lakrishaszniil6val vagy a lakiishaszn6lattal kapcsolatban. a panaszolt
ktiri.ilmdnyt. tev6kenys6get megsztintert6k-e.

A b6rbead6i diintds-elokdszftist segit<i intbrm6ci6gyrijtds drdekdben a hivarkozon
Birleminyellen6rz6si Szabiilyzat szerinti eljiirist a 201 7. ivttjl folytatja a Vagyonkezelo.
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A bi r le mi ny e lle nt;rzise k stoliszti hai adalai
(db)

2017 2018 2019 2020 2021

a)
B€rbe adon. ragy jogcim n€lkiiLli haszuiLl6 iltal lakott
bcrleocoy€k szina qi ltgeo 2138 2 057 2 013 | 994 2 023

b) Ev ktizbco Glmondoft lakisb&lai jogr iszonyok 65 5l 63 52 50

c) Ures lakisok sziom <r' v6gdn 397 472 \) I 350 318

d)
Adott o'ben kezdeorinyczctt ggcs. rcodcs b&lcoeay-
etlcdrzasek szirna (sf0 ar (g.{rj) 2 307 2 320 2 365 2 270 2 347

e) Er,'es. rcadcs berleoriay-cllcodr:z& 2 307 2 320 I 365 2347

Lakb€r-fcliikizsgilatat kicg€szul6 cvcs. rendcs

bidcrncovcllco<irzcs

c) Els6 alkalomsal sik rcs cllcn6rzesck 2 006 l9l5 l 890 l 856 l96l
h) Misodik crt sitart kthct6ca sikqrcs .llo6rzcsck 195 218 254 273

i) Bad6i cgyiiumn&6d6 hiiayibaa ocghiusult
cllca5rzis oiatti ft lszolites

301 405 475

, Er€ducoytclco e!'cs cllo<irz6s.k szirua 106 127 221 296 ll3
k) 301 t7t 2t8 244 226

D B6t.ti dijta(ozissal dotctl b&lem6ny' | 423 157 l8l7 I 790 I 700

m) K6ziizcmi dijtdtozissal dotctt b6r[€tnAtytt 8t 32 45 lo 4)

o) lvfuszaki jcllegr problaoeval Arntett b€tleoaoy: 4t 35 23 27

o) - l.lda Eiis"aLi itlapotival kapcsolatos probk ra )l 37 35 23 27

P) - k6zrrii r'atclczcsscl kapcsolatos ptobl6oa l8

rA: adat tc assres, tehdt .E it ligiig ni| kiitireu vag! jogci,t nilkiili hcu:ndlot niatt kiurhds| vir6,
t utto:tissal iri rrtel t l.,kasok s:.irndl rnula0d-

r*,1:adutcsukabi emdm.-ellendrris sorin a birl6 loluishas:nil6 dllal iga:olt, kit:mitarto:issol irintett
latisoh-a vonotlo:i*.

a) Utemezett b6rlem6n ellen6 rz6sek

2021. 6vben 2347 darab titemezett bdrlem6nyellen6rzdst kezdemdnyezett a

Vagl'onkezelo. Az iitemezett b6rlem6nyellen6rz6sekol a b6rl6k/lak6shasznril6k 6rteslt6s6t 6s

az ellen6rzds€ket - a panddmia miatt a korribbi 6vek gyakorlatrit6l elt6rden - nem az iv elej6n.

hanem csak az I. negyeddv vdgdn kezdttik meg, szem elott tarwa azt a cdlt is, hogy a sztiksdges

.,ut6ellenrirziseket" is lebonyol(thassuk in dv vdgiig. Az ives rendes b6rlem6nyellen5rz6st

mind a bdrbe adott. vagy jogcim n6lkiili szemdly eltal haszn:ilt. vagy miir iires Lakiisok

esetiben kezdem6nyeaiik.
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A 2021 . 6vben az aktiv bdrletijogviszonnyal rendelkez6 bdrl6k esetiben teljes kdrii lakbir-
fel0lvizsgrilatra nem kertilt sor. (Azon b6rlemdnyek esetdben azonban, ahol a bdrl6 csaliidtag
befogadrisrit kezdemdnyezte. minden esetben elvdgezte a Vagyonkezel<i a lakbdr-
feltilvizsg6latot, illewe sz:imos esetben kerult sor lakb6r-feliilvizsgdlatra a csal6dtag
elhaldlozisa, elk6lt6zdse vagy a jdvedelmi viszonyokban t6(dnt viiltozds miatt is). Az
litemezetten inditott ellenorz6sek sorin a Lakiisok kiizel $ Yo-inak ellenorz6se az els6
6(esftds alapj6n eredmdnyesen zirult (ide soroljuk az iires Lakiisok ellencirzds6t is). Az els6
drtesit6s alapjrin eredm6nytelen ellenrirzdsek eset6ben az rin. ut6ellendrz€st 2021.
novemberben bonyolitotta le a Vagyonkezelo. melynek eredmdnyekdnt tovribbi 273 lakris
ellen6rz6se teljesiilt. A tovribbi. eredm6nyeleniil ziirult 6ves ellen6rzisek egy r6sz6ben a
korribban felmondott berleti jogviszony miatt a lakrist jogcim ndlkiil hasznril6k
egyiittmflkttdes6nek hiinya. vagy a birl<i elhal6lozrisa miatti rendezetlen st6tusz miatt
(hagyat6ki eljiiriis miatt a lakiis mdg nem keriilt vissza a Vagyonkezel<, birtokriba) iitkiiziitt
akaddlyba a birlem6nyellen6rz6s.

A2Ol7-2021.6vbetr ez 6yes b6rleu 6nyelleo6rz6sek eredm 6nye

202t

2020
r Eisodit ti€ncsitcsl t6va6€o

*eres dleo6rz€se&

dr6 kiedcsitcs alapjin sr:kcrcs
ellca6rzeset

adon €vbeo kczdeto6ayezett
b&icoriaydl.n6rzeslk szioa
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2018

2017

o 5oo looo 15oo 2ooo 25oo db

b) Rendkivtli b6rlem6nvellen6rz6sek

A rendkiv0li b6rlem6nyellenorz6sek sziima a 2016. dvi adatokhoz viszonyitottan az elmflt
ivek sor6n jelent6sen csdkkent. mely annak is kriszdnhetS. hogy a lejrir6, hatirozott idejfi
szerz<iddssel rendelkezo bdrlokndl az fjb6li bdrbeadrishoz kapcsol6d6 ellenorz6st a kor6bbi
dvek gyakorlat6val ellenrdtben - a B6rlemdnyellen6rz6si Szab6lyzatban foglaltaknak
megfelel6en - mir az 6ves rendes b6rlemdnyellen6rzds keret6ben v6gzi el a Vagyonkezel6.
(Ezek a b6rlem6ny-ellen6rz6sek a lejrir6 hat6rozon idejii szerzod6sekhez kapcsol6d6
ellen<irzdsek. a lak6s [jb6li b6rbev6telihez sziiksdges bdrl6i intdzkeddsekre trirtdn<j felhlvrissal
kiegdsziilve - a bdrleti szerz6dis lej6ruit megeloz6en (45 nappal a lejrirat elott) - titemezetten
val6sulnak meg.)

Az aldbbi ttibhizatban r6szletezett. rendkfvtili ellenorz6sek esetdben a bdrlem6nyellenoriik
tinylegesen 245 alkalommal j:irtak kint a b6rlem6nyekben. A rendkiviili ellenorzdsek egy
risze mir els6 alkalommal eredmdnyesen ziirult. ndhriny esetben azonban csak tdbbszdri
pr6b6lkozris eredmdnyekint sikeriilt a lakis hasznril6jrit onhon talalni vagy a lakiisba -
esetenkint rendori kdzremiikrid€ssel - bejutva ellenorizni a vizsgriland6 problima fenniilltiit.
A sikeres rendkfviili bdrlemdnyellenorzdsek sz6ma a 2021 . ivben 226 darab volt.
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A 86rlem6nyellenorz6si csoport a rendkivtili birlem6nl'ellen6rz6seket a:

- Vagyonkezel6 munkat6rsai 6ltal az ingatlan bejrirriskor tapasztalt
rendelleness6gek kapcsdn:

- Polg6rmesteriHivatal munkatirsainakmegkeresise:
- bdrlci. tulajdonos. kriz6s k6pviselo. egydb bejelento iriisos, vagy telefoni

bejelentdse alapjin v6gzik.

A 2017-202l.6vben indltott rendkivtili b6rlemdnyellenorzdsek statisztikai ad,atti, az

iginyldsek alapjrin:

A 2021. 6v folyamin is sz6mos bejelentds Erkezelt az egyiittdl6s szabiilyainak
megsdrtds6re (hrizirend megs6rt6se, engeddly n6lkiili lak6sba befogadiis/lakiisritadds.
kutyatartiis. lakiis rendeltet6sszerii haszniilatiinak hirinya miatti rovarferttizottsdg stb.). illewe
0nkormiinyzati lakiisok albdrletbe adiisiira vonatkoz6an, mely bejelent6sek alapjiin inditott
rendkiviili bdrlem6nyellen5rz6sek egy r6sz6nil a panaszolt tevikeny#g igazoldst nyert. A
rendkiviili b6rlemdnyellen6rz6sek soriin szerzett tapasztalatok, inform6ci6k, illewe az ehhez

kapcsol6d6an megtett int6zkedds€k - a b6rletijogviszony esetleges megsziin6sit kdvet6 [jb6li
bdrbevdteli k6relem eset6n - a Polgiirmesteri Hivatal munkalirsainak diintds-el6k6szito
munkrijrit segithetik. A tapasaalt rendelleness€gek, a szomsz6dok. a sdrtettek 6ltal megadott
informiici6k ds az ott tart6zkod6kkal kapcsolatos megrillapitrisok alapjiin minden esetben

megtetttik a sziiks6ges intdzked6seket (felsz6litris, sz0ks6g eset6n a bdrleti jogviszony'

felmondrisa. lakdsban tart6zkod6jogcim nilkulivel szembeni int6zkedis.jogi eljiinis inditrisa).

A korribbi ivekben folltaton ellenrirz6sek soriin ndh6ny b6rlem6ny esetdben, ahol a

szolgiiltat6 kor:ibban miir a mirot kikapcsolta vagy leszerelte, a szomsz6dok sajit lakisukb6l.
hosszabbit6n keresztiil biztositottak a ktiziizemi m6ro n6lkiili lakris lak6ja r6szdre

iiramv6telezdsi lehet<is6get. Az ilyen esetekben az drintett szemdlyeket - a balesetveszdly

miatt - felsz6litonuk, hogy e tev6kenysdgiiket haladdktalanul sziintessdk be.

Az ilyen m6don kdzmiiszolg6ltatdst ig6rrybe vevo csal6doknak szinte minden esetben

b6rletidij-tartoziisa is volt, ami6rt tdbbnyire a b6rleti jogviszonyuk koriibban mer megsziint.
6s a lakiis kiiiritdsdre peres. vagy v6grehajtrisi eljaris indult.

Az elektromos hosszabblt6n keresztiili, szabiilytalan iramvdtelezds sor6n az 6rintett
lakrishaszniil6k baleseweszdlyes helyzetet teremthetnek. s lgy veszdlyeaetik az ingatlan
toviibbi lak6it. A hat6rozott idejii birleti szerz6disek lejrinakor vagy a felmondiist kdvet6en
az tijb6li lakrisbdrbeadrisi d<int6snil - az egydb l'elt6telek vizsgiilata mellett - a lakris koriibbi.
b6rlo riltali birtokbav6tele sorin rendelkezdsre bocsitott k6ziizemi mdrok hirinya a bdrbeadiisi

feltdteleket betblyrisolja. Ilyen esetekben az [jb6li bdrbeadiis felt6tele a kdz0zemi mirok

2011 20t 8 2019 20212020
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kijel6lt bdrlo 6ltali visszaszereltetdse, ami jellemzoen kfrtyris mdr5 t'elszereltet6sdvel val6sul
meg.

Az elmflt dvekben rendes vagy rendkiviili bdrlem6nyellenorz6s keret6ben tObb esetben
kiderult, hogy az dnkormenyzati bdrlakris nem az arra jogosult bdrlo vagy a volt b6rl6bol
jogcim nilkiili lakiishaszniil6v6 vrilt szemdly lakja. hanem azt az On korm dny zat hozzejerulasa
ndlkiil alb6rletbe ad:issal toviibbhasznositotta. Az albdrletbe ad6sban 6rintett lak6sok esetiben

- amennyiben a lakiisra mdg 6rv6nyes b6rleti jogviszonnyal rendelkezett a bdrlo - mind a
hatiirozatlan. mind pedig a hat6rozott idejii b6rleti szerz6d6ssel rendelkezo bdrlok eset6ben
int6zkedtiink a bdrleti jogviszony felmondisiira. valamint az in. albdrl6kkel szemben
gyorsitott lakriskiiiritdsi eljrirrist inditottunk. Az albdrl6kkel szemben a kirendelt bir6siigi
v6grehajt6 rendre foganatositotta a lakriskiurit6st. A 2021. 6vben vdgrehajt6 :ilrali
lakriskitirit6sre - a koronavfrus-j6rviiny miatti veszdlyhelyzet miatti morat6rium okiin - nem
keriilt sor.

A 202 | . 6vben - ahogy m6r az ezt megekizri dvekben is - tdbb esetben 6rkezett bejelentds
a Vagyonkezeltih0z. hogy egy-egy tinkormrinyzati lakris rovarfert6zOtt (cs6teny. iigyi
poloska), s ez a kdrtilmdny vesz6lyezteti a lak6kdrnyezetet. A Vagyonkezelo ezekben az
esetekben azonnal fell6pett, s ha a felsz6litris ellen6re a b6rlti/lakrishasznril6 sajrit ktilts6g6n
nem vdgeztette el a rovarirtist. akkor halad6ktalanul int6zkedett a rovarirtis dnkormiinyzati
kdlts6gvetis terh6re tdrtdn<i elv6gz6sdr6l. A lak6kdmyezet ritfert6zod6sinek megel<1z6se

6rdek6ben egy-egy lakrisban akrir t6bb alkalommal is el kellett v6geztetni a rovarirtest. (A
rovarirt6s Onkormiinyzat iiltal viselt kOlts6geit a bdrlo/jogcim n6lkiili lakishasznril6 a
birleti/hasznrilati dij mellett kdteles az 6nkormdnyzat r6sz6re ut6lagosan megfizetni.) Az
ilyen probl6mdban 6rintett lakrisok ds csakidok esetdben - a csal6d dlewitele miatt - fennill
az tijb6li rovarfert6z6s veszdlye.

c) Lakisok kiizm iih6tral6kai

A bdrlemdnyellenrirzdsek sor6n a Vagyonkezel6 munkat6rsai nyilatkozlatjAk a

b6rl<itllakishaszniil6t a koziizemi dijfizetdsi k6telezetts6gek rendezettsdgdr6l is. Az
ellenSrz6sek sorin a kdzmiihritraldkkal rendelkez5 birlok/hasznril6k riltal a
bdrlem6nyellen6rdknek bemutatott szAmlAk, hiitral6kigazokisok alapj6n az ali$bi t6bliizatban
foglaljuk tissze a 2021 . 6vben megismert kdzmiitartoziisok mdrtdk6t. Megjegyezztik. hogy a
tiblirzatban szerepl6 adatok csak trijdkoaat6 jellegtiek, mivel a b6rbe adott, vagy jogcim
n6lktil haszn6lt (2021 . december 3 I . napjrin 2 023 darab) lakiisok eset6ben az elmrilt 6vben a
b6rlemdnyellen6rz6s idopontjriban a b6rl6 iiltal adott idSpontban bemutatott ktiziizemi
szriml6n hiitral6k nem mutatkozott vagy a kdztizemi dijfizetdsi kdtelezetts6gek rendezettsigdt
dokumentummal nem. esetleg csak r6szlegesen igazolta. Az ellen6rzdsek sordn a
bdrleminyellenor6k 42 lakiis esetdben rdgzitettdk, hogy a b6rki/lakrishasznril6 6ltal bemutatott
dokumentumok alapjin a lakiison kciziizemi tartoz:is van. (A lejrir6 hatrirozott idejii
szerz6d6sek eset6ben az tjb6li b6rbeadrisi d0nt6shez a k6zmiiigazoliisokat a
Humiinszolgdltatrisi F<ioszt:ily Lak;istigyi csoportja minden esetben kiildn bek6ri. igy az
6rinten lakiisok birl6i nem a bdrlem6nyellentirzds sor6n igazoljrik a lakdson fenniil16
kdzmiitartozisokat. illewe azok rendezettsdgdt). Megjegyezzi.ik. hogy a b6rlem6nyek eg1-

rdszdben a korribbi kOzmiitartoz6sok ok:in elore fizet6s, rin. krirtyris m6rd lett felszerelve.
melynek haszniilatiit (felt6ltdse| csak a h:itraldk rdszletekben tdftdno rendezdse mellett
biztositja a szolgdltat6. A kdziizemi tartozdsok megismer6se drdekdben az rij lak6sbdrleti
szerzoddsek megkdt6sekor minden esetben kdrjiik a bdrl6k r6sz6rol a meghatalmaziist. hogy
sztiks6g esetdn kdzvetleniil a kdzmiiszolgiiltat6t6l is kdrhessiink informiici6t az esetleges
tanoz6sok16l.

39
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Egy lakiis eser6ben a bdrl6/lakrishaszniil6 esetenkdnt tdbbf6le ktiztizemi dijtartoztist is

felhalmoz. A fenti triblizatban jeldlt, dsszesen 58 darab - adon b6rleminlt6l fiigg6en eg),

vagy esetenk6nt tcibb kozmfiszolgelmt6 fel6 fenniil16 - tartozris-tttel 42 darab lakrist drint. A
fenti t6bkizatban nem jelenik meg az a bdrlok/lakrishasznril6k :iltal felhalmozott
tiivh6szolgiiltatrsi dijhdtral6k (DHK tartozris), amelyet a jogszabrily alapjrin a szolgiiltat6 a

hritraldk felmeriilds6t kdvetoen a tulajdonossal lOnkormiinyzat) szemben jogosult

6rv6nyesiteni. Ezen ajogcimen a 2021 . 6v folyamrin 3 719 195 Ft Osszegii kdvetel6st (34 darab

lakrist 6rint) drv6nyesiten a szolgiiltat6. A unoz6sok Onkorm6nyzat :iltali rendez6s6t kiivetoen

a Vagyonkezelo a dijhAtal6kot felhalmoz6 bdrlokkel szemben 6rvdnyesiti az Onkormenyzati

koveteldst.

A bdrlok llakishasznril6k egy rdsze - a bdrlem6nyellenorz6s soriin kdzmiitartoz6st nem

igazol6k is - eg)'iittm[kod6sre torekszik a szolgriltat6kkal. kezdem6nyezik a rdszletfizetdsi

megrillapodrist. torlesztik tartozasaikat. A b6rlem6ny. illetve a kdzmiidijak rendezetts6g6nek

ellen6rzds€ben egyiitt nem mfik6d6 b6rl6ket/hasznil6kat rendre felsz6l(tjuk elmulasao$
ktitelezetSdgeik teljesitdsire ds a sziiks6ges igazoLisok 6s dokumentiici6k bemutatiis6ra.

azonban csak kev6s iigyfil r6szdr6l ttirtdnik meg ut6lagosan a k6zm0hiitral6k igazokisa.

Fokozott figyelmet forditunk a lakbdr 6s egydb hritraldkok rendez6s6nek az el6re

mozditis:ira. Sztiks6g eset6n trij6koztat ist 6s segits6get nyrijtunk a tartoziist felhalmoz6 bdrltik
r6sz6re a helyi ad6ssdgkezelds lehet6s6geinek. a szolgiiltat6 fel6 titrtdn<i hivatalos elj6riisi rend

megismerds6ben.

d) Ures Lakisok b6rlem6nvellen6rz6se

Az elm0lt 6vek soran a tervezett lak66piilet-kiuritdsek. a vdgrehajtrisi eljririis vagy a b6rkik
(elhunyak eset6n a hozzitartoz6k) riltal kezdem6nyezett iink6ntes lakrisritadiis okin az tires

Lak6sok szdma jelentrisen megnovekedett. Az iires Lakiisok szemet a 2021 . 6vben is tov:ibb

n6velte a Hos urca l5ia-b tiirsashriz kitiritdsdbol ad6d6. mag6ntulajdonosokt6l viisiirolt

ingatlanok. illeWe ennek az ingatlannak a kiiirftdse okiin a magrintulajdonosokkal to(6n6
megiillapodrishoz K<ibrinyrin 6s egyib fi6viirosi kertiletekben viisiirolt lakiisok sziima. A H6s

utcai kiiirit6sihez kapcsol6d6an az elhelyezdsekhez vis6rolt lakiisok egy rdsz€t az

Onkorm6nyzat r6vid id6n beliil hasznositani tudta.

A 202 I . december 3 L napjiin iiresen iill6 3 l8 darab Lakrls k6zUl 184 darab b6rbead:issal

6n6ll6an. vagy miiszaki param6terei mian lakdsbovitis c6lj:ira hasznoslthat6.
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Lakdshaszril6k 6ltal bemutatoR kiiznii h6tralekok 2021.
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Az 6nkdnyes lakdsfoglaliisok megakadiilyoziisa drdekdben a 2012. iv elejdtol 48 6ninkdnt
visszat6rtien, szakciggel ellenoriztetjtik az iires Lakiisokat. Az iires Lakiisok zrirtsrigrinak.
z rszerkezet s6netlensdg6nek ellen<irzds6t vdgzo szakc6g minden esetben soron kiviil jelzi a

tapasztalt rendellenessdgeket. igy az tires Lakiisok feltdr6sdnek sziima jelent5sen lecsrikkent
az elmtlt dvek sor6n. A megten intdzkeddseknek, az dszleldst ktiveto azonnali
lakiisleziiriisoknak k6,szdnhet6en a 2021. dvben az iires Lak6sokba rinkdnvesen senki nem
k6ltozotr be.

3. A LAKISOK RENDELTETESSZERII HASZNALATANAK
ELLEN6RZf,SE

A 2017-2021. 6v folyamiin lefolytaton bdrlemdnyellen6rz6sek sor6n. a bdrloi
kdtelezettsdgkdnt meglelenri karbantaruisi munkrik kdziil riltaLiban a fest6si. mrizoliisi munkrik
elv6gz6s6nek hi6nyrit kifogrisoltuk, azonban sok esetben a fiird<! vagy WC helyis6g
berendezdseinek :illapota is rontotta a lakiis rillapotit, a karbantaftes hiiinya esetenk6nt a
szomszddos lak6sokban (oldals6 vagy als6 szomsz6d) is iizrisi krirosodiist okozott. A
Lakiisrendelet altal el6irt, a Lak6srillominy rendeltet6sszeni haszniilatiinak fenntarrisehoz
szUks6ges munkdlatok elv€gz6s6re a bdrlemdnyellen6r6k minden alkalommal
jegyz6kdnyvben felsz6litottAk a bdrl6ket illewe a Vagyonkezelo kiilon irrisbeli felsz6litrist is
kiilddtt az drinteneknek a kdtelezettsdgeik teljesit6sdre. A hirinyossrigok bdrlem€nyellen6r6k
iiltali iszrevdtelez6se esetdn a bdrl6k riltakiban arra hivatkoznak, hogy anyagi lehet6s6gek
hirinyriban nem tudjrik elvdgezni a lakiiskarbantartiisi munkiilatokat. A jegyzrlkdnyvben is
rOgzitett. illewe levdlben meger6sitett felsz6lftris alaplln a bdrlore tartoz6 munkrik p5tkisit a
drgyivet k6veto b6rlem6n1'ellen6rzdskor vessztik szdmba. A ftird<i €s WC helyisdgek
berendezdseinek meghib6sodrisib6l ad6d6 krirokozris minimalizriLisa drdek6ben azonban
ndhiiny esetben a b6rl6 helyett a Vagyonkezel<inek kellett beavatkoziist v6geznie.

Toviibbra is nehezen kezelheto probldma a rossz miiszaki rillapotu. gazdas6gosan lel nem
tjithat6 dpiiletek lakrisaiban lak6k karbantanrisi kdrelezens6gdnek megrillapitrisa. Ezek a
Lakisok rossz miiszaki iillapottiak. a falak szigeteletlenek. a lak6s haszniilatet6l. fiitdttsdg
mdrtdkdtol filggoen is kisebb-nagyobb mdrtdkben vizesek, saldtromosak stb. llyen esetekben
az ipiilet mriszaki iillapota miatt csak r6szlegesen lehet el6irni a birlti sz:imiira. hogy mely
karbantartiisi munkikat vdgezze el. Az elmrilt dvek soriin - kis6rletijelleggel - piiramentesito
kdsziil6keket biztositotnrnk t6bb bdrlo r6szdre. A kdszul6ker haszniil6 bdrlok pozitiv
eredm6nyekrol sziimoltak be. azonban probl6mrit jelent, hogy a berendezis mfikddtetise
jelentosen megn6veli ajellemz6en egyibkdnt is sziiktis anyagi kdriilm6nyek kttzdtt dlo bdrlok
rezsik6lts6geit.

1l

Az ires Lakisok sziminak alakulisa 2017-2021. december. 31,

lalSsot 5aima

20L7 2018 2019 2020 20t I

&o
550
500
450
400
350
300
250
200
r50
r00
5o

0



Kiibdnyai Vagyonkezcl<i Zrt.

2021 . dvi dves mrikdddsi jelent6s / Bdrlem6ny-el Ien6rz6si besziimol6

A 2012. 6vben elkdszitett. 6s a 2014. dvben feliilvizsgalt Lakaskoncepci6ban a mriszakilag
rossz 6llapotu, vagy egydb adottsiigok miatt (elhelyezked6s, WC 6s/vag1 liird<ihelyisig
hirinya) tovribbi b6rbeadiisra nem alkalmas Lakrisok lakhatisi c6hi fjrahasznositeset nem
javasoltuk.

A Lakilsok hasznosit6sa sor6n visszat6r6 probldmak6nt jelentkezik, hogy a

birlok/hasznril6k a b6rlemdnlt nem fiitik megfelel6en. A konyha 6s fiirdoszoba haszndlata

sor6n keletkez6. valamint a ruhrik lakrison beliili szriritrisrib6l ered<i p6ra is - ktil6n0sen a

mrianyag nyfkiszrir6val rendelkezo lakiisok eset6ben - a rendszeres szelloztetds hi:inya a fal
nedvesed6sdt. lakison beliili p6ralecsap6diist 6s pen6szesed6st eredm6nyez. A probl6mik
elkeriil6se drdekdben a fritis 6s szell6aetds fontossdg6ra 6s jelent6s6g6re rendre felhivjuk a

b6rl5k/hasznril6k figyelmdt. A Lakrisok rendeltetdsszerii hasznilatra alkalmas rillapotrinak
fenntar!6sa drdek6ben a 2020. evlrl - a b6rlemdnyellen<irz6sek alkalmiival. illetve tj
b6rbead:is esetdn a szerzilddskdtdssel egyidejiileg - minden egyes b6rlti r6sz6re iltadjiik
koll6griink a Lakiishaszniilati litmutat6t. A Lakiishaszniilati ftmutat6 rdszletezi a Lakiis
rendeltet6sszeni haszn:ilatiinak biztosi&isa, iillagmeg6rz6se 6rdek6ben betarland6 szabiilyokat.

Probl6mit jelentett az fn...renitens", az egytift6l6s szabrilyait megsdrt6 b6rl6k, b6rlot6rsak
6s csaliidtagok, valamint egyiitt lak6k ellen6rz6se. bejelentds alapiin az ellentirz6s
sztiksdgessdg6t eloid6z<i magatart6s fennrilliis:inak bizonyitiisa. A s6relmezett viselkedist (pl.

hangoskodiis, szomszddok ktiz6tti konfliktus), illetve az ellen6rz6st kivrilt6 probldmdt az

ellenorzds soriin jellemzoen nem tapasztaltunk. a panaszolt tev6kenysdget dokumentillni
szinte soha nem lehet.

Tovibbi neh6zs6get jelent. hogy az 0nkormiinyzati tulajdonri ingatlanok kOziis teriileteit
nem rendeltet6sszerflen, sok esetben lomok tiiroliisiira hasznllji* a b6rl6k. A sziiksdges

int6zked6seket - esetek kivizsgril6sa. b6rltik felsz6litrisa - minden esetben megtesszuk.

azonban az esetek ttibbs6gdben a lomoknak a hiizban lak6k nyilatkozata alapjrin nincs gazdiija.

igy az dnkorm6nyzati ingatlan rendezettsdg6nek biztositasa 6rdek6ben - idoszakosan akiir
tdbbszdr is - az Onkormiinyzati kcilts6gvetdsi keret terh6re kell a lomtalanitiist elv6geaemUnk.

Az elmrilt 6vekben - nemcsak dnkormiinyzati ingatlanokban, hanem sziimos. ttibbsdgi
magintulajdonri tiirsashiizban - a lak6kdzdss6g dlet6t megkeserftti probl6makdnt jelentkezik

a csot6ny vagy irgyi poloska fert6zis. A fert6zottsdg jellemz5en a b6rlo/lakrishasznil6
€letm6dbeli szokrisaib6l (pl. lomtalanitrisb6l sziirmaz6. a lakiisba bevitt fertdzott btitor.

6telmarad6kok triroliisa, takaritAs hi6nya) ad6d6an alakul ki. Az 6szlelt vagy szomsz6dok iiltal
jelzett l-ertozotts6g megsziintet6s6re minden esetben felsz6litjuk a b6rlot/lakrishaszniil6t, s ahol

a felsz6litiis ellen6re a bentlak6 a rovarirtisra 0nk6nt nem int6zkedik. tlgy az AITSZ
k6zremfkOdds6vel. a bdrbead6 kdpviseletdben - a kOltsdgek tovribb hriritrisa mellett -
intizkediink a fertozOtts6g felsziimoliis6ra. Probldmrit jelent azonban. hogy a bdrloi
6lewitelbol (gyijtoget6s, lomizris) ad6d6an a lakiisok egy r6sze folyamatosan

visszat'ertrizridhet.

4. A2021. rvt sEnmN{fNvrunn6RzEs ALTALANOS
MEGALLAPiTASAI

A b6rlem6nyellenorz6sek sor6n a bdrlok/hasznril6k t0bbsdge egytittmtiktid5. Az
egyUnmrikdd6st nem tantsit6 lak6k tflnyom6 r6sze a m6r b6rleti jogviszonnyal nem

rendelkezo lakrishasznril6i korb6l. illetve a taftozest (bdrleti dij" kdziizemi dij) felhalmoz6
szemilyekb6l. mig kisebb hrinyaduk a rendszeresen fizeto. de bdrlemdnydb6l igazoltan vagy

bejelentds ndlkiili t6voll6v6kb6l (pl. kiilfttldt n vagy viddken dolgozik stb.) iill. A b6rl5k
naglobb rdsze a birlemdnyt rendeltetisszerilen haszniilja. lehetosdgeihez kipest a b€rlemdnyt
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karbantartja. A tov6bbi bdrlemdnyekben a Lakris rillapotdnak folyamatos roml6sa
tapasztalhat6 az ellenorz6sek ds felsz6litrisok ellendre is. Eliifordul az is. hogy a

b6rlo/lak6shaszndl6 a bdrlem6nyt nem rendeltetdsszeriien haszniilja. 6s egyri$al elmulasaia a

karbantart6si 6s feltjitisi munkrikat (festds, miizoles. nyileszar6k-. burkolatok- 6s berendezdsi
t6rgyak javit6sa. karbantaftasa, fehij itiisa. cser6je).

Az ellenorzdsek sor6n tapasztalt - b6rkire tartoz6 - karbantartiisi ds felfjitrisi munkrik
elmulasztiisiib6l eredo probldmrik. szinte kivitel n6lkiil tovribbra is azokban a lakiisokban 6s
azoknril a bdrl<ikn6l fordulnak el6. akiknek a szociiilis helyzete olyan. hogy a napi megdlhet6si
gondok mellett nem rendelkeznek forriissal a lak6s karbantart6s6ra. illewe akiknek bdrleti
dijh6tral6kuk van 6s elleniik valamilyen jogi eljrirris (h6traldk behajtris. b6rleti jogviszony
felmondris) van folyamatban. A mulaszt6 bdrl6kkel szembeni iriisbeli felsz5litris egy-k6t
esetben eredm6nyre vezet, azonban el6fordul, hogy a b6rki ttibbszijri felsz6litiisunk ellendre
sem tesz eleget a bdrleti szerz6d6sben koriibban viillalt kdtelezetts6geinek.

Az egyiittil6s szabrilyait megszeg<i szemdlyek zrim6ben azon kdrbol kertilnek ki, ahol mrir
jelentos a b6rleti dij 6s k6zmiitartoziis, a bdrletijogviszony megsztnt. esetleg a bir6siig miir a
lakriski0ritist is elrendelte. de annak v€grehajrisrira pl. a morat6rium miatt m6g nem kertilt
sor. Tapasztaltuk, hogy a renitens b6rlokt6l/lakrishaszniil6kt6l az atrocitiisokat elszenved<ik
nem mertek, nem memek a rend<irsdghez fordulni. fdlve a megtorliist6l. illetve a tov:ibbi
fenyeget6sekt6l. 6s ez6rt mdg a Vagyonkezelti munkat6rsainak is - m6g sz6ban is - nehezen
voltak hajland6ak nyilatkozni ezek6l a dolgokr6l, valaminr elzirk6zak a tovribbi
egyiittmi.ikdd6stSl. Ezekben az iigyekben. jellemzoen az ism6tl5d5 6jszakai hangoskod:isok.
kutyatartas. a ktizOs haszniilat[ terek rongildsa, illetve a Lakris higidniai 6llapota miatt tettek
panaszt a szomsz6dok. Megjegyezztik, hogy az ellen6rz6sek sorin ndhiiny esetben az deriilt
ki, hogy a bejelent6s megalapozatlan, azt a szemdlyes ellentdtek motiviil&ik, illewe azt az ido
m(ltrival hitelt drdemloen bizonyitani nem lehetett, a s6rtett a rendors6gen nem tett
feljelentdst. A bdrbead6 kdpviseletdben pedig az irrisbeli felsz6litrison kiviil mds. hathat6s
int6zked6s megtdtel6re az esetek bizonyithat6srig6nak hirinyriban a VagyonkezelSnek nincs
lehet6s6ge.
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5. AVtGREHAJTASOK

Vdgrehajt6ssal megval6sult lakriskitiritisek lak6ipUlet-fajta szerinti megoszl6sa

V6grehajtisok alakul6sa a Lak6ingatlanokban 6s a Tdrsashizakban
2017 . Ev 1018. ev 2019. iv 2020. ev 202t . €v

OL t2 l6 8 8 0

TH 2l 19 26 9 0

Osszesen ll 35 3{ t7 0

A 2015-2016. ivek megval6sult jelent<is sz6mri (103-70 darab) vigrehajtds ellenire a

2017-2020.6vben miir csdkkent a vdgrehajt6sok sziima. A bir6srig riltal kijeltilt v6grehajt6kkal

a kapcsolattartiis folyamatos. igy a sokszor tdbb dves peres eljiirdst kovet6 v6grehajtrisi eljiinis
kitiizdse is iitemezettebben haladhat. A lakriskiilritdsre ir:inyul6 eljrirrisok lefolytakisa ajogcim
ndlkiiliek riltal tobbnyire nem rendeltet6sszerfien hasznAlt lakiisok birtokbav6tele mellett, a

behajthatatlan tartozdsok tovribbhalmoziisiinak megakadiily oziisiit. illewe a lak6k6rnyezet

nyugalmdnak visszanyer6sdt is eredm6nyezi.

A vigrehajt6 riltali lakriskiiirit6sek lebonlolif6s6t a koronavirus-jrirvriny miatti
vesz6lyhelyzeti int6zkeddsek a 2020. 6vben rdszlegesen korkitoztrik. a folyamatban l6v6

eljrinisokat a vonatkoz6 jogszabrilyok drtelmiben a v6grehajt6k csak a veszdlyhelyzet

megsziin6sdt kovet6en folytathadiik. A morat6rium miatt sz6mos v6grehajtisi eljiiriis van

fiigg6ben, a 2021. 6vben v6grehajt6 riltali lakriskiiiritdsre egyiiltal6n nem kertilt sor.

A lejrirt. hat irozott idejI szerzod6sek esetdben - amennyiben a korribbi bdrl6 a Lakris rijb6li
b6rbevdtele. illewe a bdrleti szerz6d6s megkOt6se iniLnt hauirid6ben nem int6zkedik' vagy a
jogszabrilyi feltdtelek miatt a bdrlem6nyt rdszire ism6telten b6rbe adni nem lehet' fgy a

haterozott idri eltelt6t kovet6 60 napon beliil a V6grehajtrisi torvdny alapjen lehet<isdg van

gyorsitott lakiskiiirit6si eljrir:is kezdem6nyez6s6re. A hatilrozott idejii lakrisbdrbead6s ds a
gyorsiton v6grehajtrisi eljrirris lehetos6ge abb6l a szempontb6l is cilravezet<i, hogy a jogcim

n6lkiili lakrishasznril6knak nincs lehet6s6gtik az 6vekig elhuz6d6 peres 6s vdgrehajtrisi

eljrirrisokb6l ad6d6an kezelhetetlen m6rt6k[ tartoziist felhalmozni.

A 2020. 6vben a koronavirus-jdrveny miatt kihirdeten vesz6lyhelyzenel <isszeliigg6sben

alkalmazott 1312020.(y.l. 23.) onkormrinyzati rendelet alapjrin a veszdlyhelyzet ideje alatt

lejrir6 hatrirozon idejii b6rleti szerzod6sek - a b6rl6 ellenkezo nyilatkozata hirinyiban - a

vesz6lyhelyzet megsziin6sdt kdvetd kilencvenedik napig meghosszabbodtak. Ezt a rendelet6t

az Onkormdnyzat a 2021. november l. napjrin hauilyba 16p6. 17120?.1. (Xl- 23.)

dnkormiinyzati rendeleftel hatrilyon kiviil helyezte.

Az alribbi tribkizatb6l kitiinik. hogy a 2017-2020. dvben lakriskiiirftdsben irintett
szemdlyek jelent6s lakb6rhiitraldkot 6s koziizemi hritral6kot halmoztak fel. A megval6sult

vdgrehajt6sok megakadrilyozt6k az ad6sok hritralikainak tov:ibbi ndvekedisdt. Ndheny esetet

kiv6ve, amikor az ad6s dnkdnt. rdszletfizet6si megrillapodris keretdben tdrleszti a tartozds6t. a

hritral6kok ut6lagos behajtisa nehizkes, sok esetben a volt bdrl6 nem utoldrhetti vagy nem

rendelkezik bejelentett munkahellyel, igy a vdgrehajt6i letiltiis sem jelenthet megold6st a

k6vetel6s drvinyesitisdre. A tartoziisok leiriis6ra csak a behajthatatlans6g igazol6sa esetin van

lehet6s6g.

A t6bliizatb6l is l6that6. hogy a kor6bbi. t0bbsig6ben hadrozatlan idejii bdrleti
jogviszonyok felmondiisiit kOvetoen hosszti 6vekig foly6 peres 6s vigrehajtrisi eljiirdsok

tiibbsdge az elmrilt dvek sorin lezrirult. igy a haterozott idejii b6rbeadrlshoz kapcsol6d6an

felmeriil5 rij v6grehajtisi eljrirrisok - melyek egy rdsze gyorsiton vdgrehajtisi elj6r6s - v6gdn

mrir kisebb m6rtdkii rendezetlen tartoz6s marad vissza ajogcim ndlktiliek ut6n.
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Bdr a koronavlrus jiirvriny miaui vesz€lyhelyzethez kapcsol6d6an elrendelt v6grehajtrisi
morat6rium miatt a 202 | . 6vben lakeskiUritdsre nem keriilt sor. azonban a tapasztalatok szerint
az ilyen eljrirrisban 6rintett lakrishasznril6k tartozdsaikat toviibbra sem rendezt6k. stit az elmrilt
id6szakban tovribb n<iveltdk dijtartozrisaikat.

A v69rehajtrissal megval6sult kiiiritds utan a lakiisokon hritrahagyott hritral6kok

ev b6rletidij hitral6k* kamat DHI\ Osszcscn:

Or

2017 3 332 834 Ft 67 961 Fr -Ft 3 ,100 795 Fr

20t8 97 014 Fr - Ft 5 744 409 Ft

l0l9 9 699 853 Ft 251 659 trr I 951 512 Ft

1020 I 108 478 Fr 6 393 Ft - t-r I I l.l87l Ft

2021 -Ft -Ft -Fr

T}I

33 519 7.18 Ft 2 028 660 Fr l7 93i 9{5 Fr 5i 48{ l5i [-r

8 t95 573 Ft 117 662 Ft 8 837 694 Ft

1)19 22 466 .i68 Fr 4 310 7'74 Ft 2? 851 420 Ft

1020 5 754 866 Fr 94 315 Fr '175 291 tt 6 621 472 Ft

202t -Ft -Ft
2021 iisszescn; -Ft -Ft -Ft -Ft

*o birletidij-hAtrulik nogdban loglalja u ldl$[r. tolidbbluit'ito kt;:ii:eni is kiild,ts:olgdlrorrisi dij nen
fi :e I i s i b 6 I e t e d6 rarb: At o kd,t

6. OSSZEFOGLALAS

A 2021 . 6v soriin a Lakiisiillomiiny - a lakrisvris6rkisok es az ezt ellensrilyoz6 6rt6kesit6s,
lakisdsszevoniis eredmdnyek6nt - minim6lis mdrtdkben csiikkent. Az dv vdg6n a Lakrisok
szema 2 341 darab, mfg ebb6l az iires Lakiisok sziima 3l 8 darab volt. A Lak6sok ktizel egyen16
ariinyban oszlanak meg a Lak6ingatlanok (52,29o/o) ds a Tiirsashiizak (47.7\yo) k1z6tt.

2021. 6v vig6n a b6rbe adott. illewe jogcim n6lkUli hasznril6 riltal lakott Lakisok sz6ma 2
02i darab volt. A Lak:isrillomiiny 6ves rendes ellen6rz6sit - a koronavirus-irirvriny miatti
veszdlyhelyzeti int6zked6sek mellett - a lehetosigeknek megt'elel6en tiremezetten vegele a

Vagyonkezel6. A felmerUlt ig6nyek, bejelentdsek alapjrin adott Lak6sokban az 6v follamiin
ak6r t6bb alkalommal is rendkfWli ellen<irzdst tartottak a bdrlemdnyellen6rtik.

A vdgrehajtisi eljiiriisok. a lakiisleadiisok vagy egyib kihelyezdsi elj6riis kdvetkeztdben
megiiresedo. illewe a hosszabb ideje iiresen rill6 Lakiisokat - a lak6sfelt6rds. illetve az
6nkinyes bekOltdz6s megakadrilyozrisa irdekdben - a Vagyonkezel6 riltal megbizott szakcdg
48 6rrink6nt visszatdr6en ellen6riae. Az ltres Lak6sok szima a 2020. december 31. napi
rillapothoz kdpest - az 6nkintes b6rl6i lakrisleadrisok. b6rl6k elhaliiloziisa miatti birtokbavdtel.
a lak66piiletek kiiiritdsdhez kapcsol6d6 cserelakis binositiisa miatt. annak ellendre. hogy az
Onkorm6nvzat szdmos Hos utcai magintulajdonir lak6st. illetve ennek az dpiiletcsoportnak a

kiiirftdsdhez egyib magrintulajdonri lakisokat megviis6rolt - jelentosen cscikkent. Az iires
Lakisok k6zel 30%-a a tovribbiakban bdrbeadiissal m6r nem hasznosithat6.

A Lakrisok ttirv6nyi eloirris alapjrin v6gzett 6ves ellen6rzdse sor6n a bdrlem6nyellen6rtik -
a kor6bbi dvek gyakorlat6nak megfeleloen - vizsg:iltrik. hogy a birki/jogcim ndlkiili
lak6shaszn6l6 a lakiist rendeltet6sszeriien haszniilja-e. karbantartiisi kdtelezens6git teljesiti-e.
a lakdsban a bejelentett szem6llek tart6zkodnak vagv azt illetiktelen szemdly haszniilja. a

.15

5 647 395 Fr

-Fr

-Ft
20t 7

20t8 494 459 Ft
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b6rl6nek van-e b6rleti- 6s ktjzuzemi dijtartozisa, illetve volt-e brirmilyen bejelent6s a

b6rlovel/lakrishasznril6val ds a lakishaszniilattal kapcsolatban. Vizsgrilt6k tovtibbi a kdziizemi
6rrik dps6gdt, a szolgiiltat6s jogszerii haszn6latiit.

A 2021.6vi bdrlem6nyellenorzdsek - a pand6mia okozta neh6zs6gek ellendre -
eredmdnyesen megval6sultak. A 2071. €v vdg6ig az 6ves, rendes ellentjrz6sek ds a rendkivtili
bdrlem6nyellenorzdsek - az esetenkdnt tdbbsztiri ellenorzdsi kis6rletnek ktjszdnhet6en - a

Lakris:illomriny mintegy 95 7o-6ban eredmdnyesen z6rult.

86r az dves birleminyellenSrzdsrol sz6l6 drtesitdsben a Vagyonkezeki felsz6litotta a

b6rl6ketftasznril6kat a kdziizemi szrimkik ellentirzdskori bemutatis6ra is. azonban ezt

k6telezetts6get a b6rlem6nyellen6rzds sor6n csak a b6rlok/haszn6l6k egy rdsze teliesltette. Az
ellen6rz6,tt Lakiisok sz6ma ds a b6rlok/lak:ishasznril6k riltal a Lakrisokon felhalmozon, igazolt

tartoziisok m6rt6ke alapjrin t6nyleges kOvetkeztet6st nem lehet levonni. hogy milyen.m6rtdkii
a Lakiisok haszn6lata soriin a b6rl6k/haszn6l6k 6ltal felhalmozott kOzmiitartozes. Altaliinos
tapasztalat, hogy a lakrisb6rleti dijtarrozrissal rendelkez6 b6rlok jellemzrien az dsszes

k6ziizemi szolg6ltat6 fel6 is felhalmoznak tarlozirsl. A bdrlem6nyellen6rzdst felsz6litris

ellen6re sem biztosit6 bdrl6klhasznril6k eset6ben szintdn v6lelmezhet6, hogy egy vagy tdbb

koziizemi szolgriltat6 fe16 is tanoziisuk van. A lejdrt hatriridejii szerzod6sek eset6ben az [jb6li
birbeadrisi k6relem soritr rendre tapasztalhat6, hogy az ig6nylSk a kdziizemi dijtartoziisokra

r6szletfi zet6si megiillapodrist ktitnek a szolgriltat6kkal.

Az ellen6rz6s tapaszlalatai koziitt emlitjiik meg, hogy a b6rlem6nyek jelentSs rdszdben a

b6rkik/haszniil6k egy r6sze m6g felsz6lit6s ellendre sem tesz eleget a lakiissal kapcsolatos

karbantart6si kotelezensdgeinek. A karbantariis elmaradSsa mellett sz6mos Lakis iillapotrit
negativan befolyisolja az dpiilet szigetel6sdnek hirinya, illetve az. hogy a bentlak6k a lak6st

nem rendeltet6sszeriien haszniiljrik (zsrifoltsrig. szelloztetds hirinl'a), esetleg anyagi

lehetos6geikbol ad6d6an a Lakrist nem. vagy nem megfelel6en fiitik.

A karbantartdsi kotelezetts6gek elmulaszt6sa jellemz6en a b6rleti jogviszonnyal m6r nem

rendelkez6 hasznil6k, vagy az id6k6zben tartoziist felhalmoz6 bdrl6k eset6ben tapasztalhat6.

A bdrbe adott vagy jogcim n6lkiili riltal haszniilt Lakesok esetdben - kezel6i vagy

dnkormiinyzati ig6ny. valamint egydb bejelentdsek alapjrin - a 2021. dvben is szimos
rendkiviili b6rlem6ny-ellenorz6st v6geztiink. Rendkiviili bdrlemdnyellen6rz6st 245 esetben

kezdem6nyeztiink, melybol 226 esetben volt eredm6nyes az ellen6zds. Az ilyen tipusti

ellenrirzdsek a lakris irjb6li b6rbev6teldre irrinyul6 k6relem elbirrildsrinak el6segit6sdre, a

bdrlok/haszn:il6k renitens magatartiisiinak ellen<irz6sdre, ktizds tertilet enged6ly n6lkiili
haszn6latdnak megsziintet6sdre. vagy a lakiis v6lelmezett alb6rletbe adrisrinak megrillapitris6ra

irrinyultak.

A b6rlem6nyellen6rtik feladatai - az alapfeladatokon kiviil - a 2021 . ivben is kieg6sztiltek

azzal. hogy az ures lakiisok esetdben biztositottiik a kiiziizemi szolgiiltat6k r6szdre az iires

ingatlanokban a m6ro ellenorzds6nek vagy a fogyasztiisi adatok leolvasiisiinak lehet6sdg6t. A
kor:ibbi dvekben a lejrir6 hatiirozott idejti szerzcid6ssel rendelkezti szemdlyek eset6ben az

rijb6li bdrbeadrisi diintdshez rendkivi.ili b6rlem6nyellenorz6s kapcsol6dott. azonban - a

B6rlem6nyellen6rz6si Szabiilyzat alapjrin - 2017. 6\t6l az ilyen tfpusri. lejiir6 szerz6ddssel

rendelkezo b6rloknil a bdrlem6nyellenorzdst mir nem rendkiviili b6rlemdnyellen<irzds.

hanem iitemezett, €ves ellen6rz6s keretdben vdgzi el a Vagyonkeze16 (45 nappal a lejrirat eliitt.
felhivva a b6rlo figyelmdt a lakris fjb6li b6rbev6tel6vel kapcsolatos iigyint6z6si

kOtelezettsdgeire).

A Lakisok 2021 . 6vi ellenorz6sdhez kapcsol6d6 tapasztalatokat dsszegezve
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2021 . €vi 6ves miik6ddsi ielentds / Bdrlem 6ny-el len6rzisi besziimol6

meg6llapithaduk, hogy az elmtilt dvek soren bevezetett ellenorz6si gyakorlatnak is
gyakorisiignak - valamint a bdrl6i egliittmiikodis javuLisrinak is - k6,szd,nhet5en,
koronavirus-jiirviiny miatti veszdlyhelyzettel dsszefiiggri akadrilyok ellen6re a 2021 . ivben is

t6bbsigdben eredm6nyesen zlrultak az dves rendes ellenrirzdsek. A b6rleti szerzod6s szerint
lejrir6, hatarozott idejii szerzrld6sek esetdben (ahol a b6rl6k az automatikus
szerz6d6shosszabbodiis ellen6re k6relmea6k a lakis [jb6li bdrbev6tel6t) az iitemezenen vagy
rendkiviili ellenorzds keretdben megval6su16 ellen6rzesek 6s a b6rl6k int6zkedisre tdrtdno
felhivrlsa segltette az Onkorm6nyzat munkiijiit, hogy a b6rbead:isok (lejrirt hatiirozott idejfi
szerz6ddsek. felmondiist kdveto rijb6li bdrbeadris) sordn mindl frissebb informiici6kra
alapozhatta a dontiseit.
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