Budapest Fovaros X. keriilet 9{6 . szama el6terjesztés
Koébanyai Onkormanyzat
Alpolgarmestere

- Eloterjesztés
a Képviselo-testiilet részére
a Kdébanyai Vagyonkezel6 Zrt. 2021. évi szamviteli beszamolo6jarol

I. Tartalmi 6sszefoglalé

A Koébanyai Vagyonkezelé Zrt. (a tovabbiakban: Vagyonkezeld) elkészitette a szamvitelrdl
sz016 2000. évi C. torvény (a tovabbiakban: szamviteli torvény) szerinti 2021. évi beszamolojat
(a tovabbiakban: beszamold). A Vagyonkezeld 2021. évi mérlegének aktiv és passziv egyezd
veégosszege: 2 535 832 eFt, adozott eredménye: 3 966 eFt nyereség.

A fuggetlen konyvvizsgaldi jelentés alapjan a Vagyonkezelé beszamol6ja megbizhat6 é€s valos
képet ad a Vagyonkezel$ 2021. decémber 31. napjan fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérol,
valamint az ezen idéponttal végz6do tzleti évre vonatkozd jovedelmi helyzetérdl.

A Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) 3:117. § (1)
bekezdése szerint a gazdasagi tarsasag legfobb szerve a vezetd tisztségviseld kérésére a
beszamol¢6 elfogadasaval egyidejiileg az el6z6 tizleti évben kifejtett ligyvezetési tevékenység
megfelel0ségét megallapitd felmentvényt adhat az ligyvezetési kotelezettségek megsértésére
alapozott kartéritési felel6sség alol.

A beszamol6 és a konyvvizsgal6i jelentés alapjan megéllapithato, hogy a Vagyonkezel6 2021,
évi uigyvezetési tevékenysége megfelelo volt, ezért javasolom, hogy a Képviselo-testiilet —
ennek megallapitasa mellett — adja meg a felmentvényt a vezérigazgatd részére.

A Vagyonkezel6 FelligyelGbizottsaga a Vagyonkezelé beszamolgjat a 2022. aprilis 13. napjan
tartott tlésén elfogadta. A beszdmold és mellékletei az el6terjesztés 2. melléklete.

II. Hatasvizsgalat

A szamviteli torvény szerinti beszamolo jovahagyasa és a nyereségrol szolo dontés a Kébanyai
Onkormanyzat, mint a Vagyonkezel6 alapitoja Ptk. 3:109. §-aban meghatarozott feladata.

III. A végrehajtas feltételei

A beszamolot a Vagyonkezeld a konyvvizsgaloi jelentéssel egyiitt kozzéteszi. A beszamolonak
az Onkormanyzatra nincs kozvetlen pénziigyi hatésa.

IV. Dontési javaslat

Budapest Févaros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat Képviselo-testillete meghozza az
eloterjesztés 1. mellékletében foglalt hatarozatot.

Budapest, 2022. aprilis /(7 i ‘_::4:’ L‘)

Somlyody Csaba
Toérvényességi szempontbol ellenjegyzem:

Dr. Szabo Krisztian
jegyzo



1. melléklet az eldterjesztéshez

Budapest Foviros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének
.../2022, (IV. 28.) hatarozata
a Kébanyai Vagyonkezel6 Zrt. 2021. évi szamviteli beszamolojarol

1. Budapest Févaros X. kerillet K8banyai Onkormanyzat Képvisel-testilete a Kébanyai
Vagyonkezel6 Zrt. 2021. évi szamviteli beszamoldjat és tizleti jelentését — mely szerint a mérleg
foosszege: 2 535 832 eFt, az addzott eredmény: 3 966 eFt nyereség — jovahagyja, és az addzott
eredményt eredménytartalékba helyezi.

2. A Képvisel6-testiilet a beszamolo €s a konyvvizsgal6i jelentés alapjan megallapitja, hogy a
Kébanyai Vagyonkezeld Zrt. 2021. évi ligyvezetési tevékenysége megfelelé volt, ezért a
vezérigazgatd kérésére a Polgari Torvénykonyvrol szolé 2013, évi V. torvény
3:117. § (1) bekezdése szerinti felmentvényt megadja.

Hatarido: 2022. majus 31.
Feladatkorében érintett: a Gazdasagi és Pénziigyi Foosztaly vezetdje
a Kobanyai Vagyonkezel6 Zrt. vezérigazgatdja



2. melléklet az elbterjesztéshez

AUDIT-LINE
KONYVELO s KONYVVIZSGALO rr.
Cégjegyzék szam: 01-09-661579

1107 BUDAPEST, BALKAN U. 12. Fsz. 1.
Telefon: 263-2903 E-mail: info@auditline.hu

Iktatészam: AL:4097-01/2022
FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A Kébanyai Vagyonkezel6 Zrt részvényesének
Vélemény
Elvégeztem a KoObanyai Vagyonkezeld Zrt, cégjegyzékszam 01-10-042140 ("a

Tarsasag") 2021. évi éves beszamolodjanak konyvvizsgalatat, amely éves beszamolé a
2021. december 31-i fordulénapra készitett mérleghdl - melyben az

eszkozok és forrasok egyezd végosszege 2535832EFt
az addzott eredmény 3 966 E Ft nyereség

és az ugyanezen id6ponttal végz6ds lzleti évre vonatkozd eredménykimutatasbdl,
valamint a szamviteli politika jelent6s elemeinek 0Osszefoglalasat is tartalmazé
kiegészité mellékletbdl all.

Véleményem szerint a mellékelt éves beszamolé megbizhaté és valoés képet ad a
Tarsasag 2021. december 31-én fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az
ezen idéponttal végz6d6 lizleti évre vonatkozé jovedelmi helyzetér6l a Magyarorszagon
hatalyos, a szdmvitelrdl sz6l6 2000. évi C. torvénnyel Gsszhangban (a tovabbiakban:
»Szamviteli torvény”).

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatomat a Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban és a
konyvvizsgalatra vonatkozé - Magyarorszagon hatalyos - torvények és egyéb
jogszabalyok alapjan hajtottam végre. Ezen standardok értelmében fennall6
felel6sségem bdvebb leirdsat jelentésem ,A konyvvizsgalé éves beszamolo
konyvvizsgalataért valo felel6ssége” szakasza tartalmazza.

Fliggetlen vagyok a tarsasagtol a vonatkozd, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban
és a Magyar Konyvvizsgaléi Kamara ,, A konyvvizsgaldi hivatds magatartasi (etikai)
szabalyairol és a fegyelmi eljarasrol sz6lé szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem
rendezett kérdések tekintetében a Konyvvizsgalok Nemzetkozi Etikai Standardok
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Testiilete altal kiadott ,Nemzetkozi etikai kodex kamarai tag konyvvizsgaloknak (a
nemzetkozi fiiggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cimii kézikonyvében (az IESBA
Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfelelek az ugyanezen normakban szerepl6 tovabbi
etikai el6irasoknak is.

Meggy6zédésem, hogy az altalam megszerzett konyvvizsgdlati bizonyiték elegendd és
megfeleld alapot nyujt véleményembhez.

Egyéb informaciok: Az iizleti jelentés

Az egyéb informaciék a K8banyai Vagyonkezel§ Zrt 2021. évi lzleti jelentésébdl all. A
vezetés felels az iizleti jelentésnek a szamviteli térvény, illetve egyéb mas jogszabaly
vonatkozé eléirasaival dsszhangban torténd elkészitéséért. A fliggetlen konyvvizsgaloi
jelentésem ,Vélemény” szakaszdban az éves beszdmoléra adott véleményem nem
vonatkozik az iizleti jelentésre.

Az éves beszamol6 altalam végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban az én feleldsségem
az uzleti jelentés atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az lizleti jelentés
lényegesen ellentmond-e az éves beszamolénak vagy a kényvvizsgdlat soran szerzett
ismereteimnek, vagy egyébként ugy tiinik-e, hogy az lényeges hibas allitast tartalmaz.
Ha az elvégzett munkdm alapjan arra a kovetkeztetésre jutok, hogy az egyeb
informéaciok lényeges hibas allitast tartalmaznak, kotelességem errdl és a hibas allitas
jellegérol jelentést tenni.

A szamviteli torvény alapjan az én felelésségem tovabba annak megitélése, hogy az
{izleti jelentés a szadmviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo eldirasaival
dsszhangban van-e, és errdl, valamint az tizleti jelentés és az éves beszamolo
osszhangjarol vélemény nyilvanitasa.

Véleményem szerint a Kébanyai Vagyonkezeld Zrt 2021. évi lizleti jelentése minden
lényeges vonatkozéasban 6sszhangban van a K6banyai Vagyonkezeld Zrt 2021. évi éves
beszamoléjaval és a szamviteli torvény vonatkozd elbirdsaival. Mivel egyéb mas
jogszabaly a Tarsasag szdmadra nem ir el tovabbi kovetelményeket az iizleti jelentésre,
ezért e tekintetben nem mondok véleményt.

Az iizleti jelentésben mas jellegii 1ényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitds sem
jutott a tudomdasomra, igy e tekintetben nincs jelentenivalom.

A vezetés és az iranyitissal megbizott személyek feleléssége az éves
beszamoloért -

A vezetés felelds az éves beszamolonak a szamviteli torvénnyel 6sszhangban térténd és
a valés bemutatas kovetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan bels6
kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehet6vé valjon az akar
csalasbol, akar hibabdl eredd lényeges hibds allitdstél mentes éves beszamold

elkészitése.
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Az éves beszamold elkészitése sordn a vezetés felelGs azért, hogy felmérje a
Tarsasagnak a véllalkozds folytatisidra valé képességét és az adott helyzetnek
megfelel6en kozzétegye a vallalkozas folytatasaval kapcsolatos informacidkat, valamint
a vezetés felel a vallalkozas folytatisanak elvén alapuld éves beszamold dsszeallitasaért.
A vezetésnek a villalkozas folytatasanak elvébél kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az
ervényestilését eltéré rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység
folytatasanak ellentmondé tényezé, kériilmény nem &ll fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések a Tarsasdg pénziigyi beszamolasi
folyamaténak feliigyeletéért.

A konyvvizsgald éves beszamol6 konyvvizsgalataért valé felel6ssége

A konyvvizsgélat sordn célom Kell6 bizonyossigot szerezni arrél, hogy az éves
beszamol6 egésze nem tartalmaz akar csaldsbol, akar hibabél eredd lényeges hibas
allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a véleményemet tartalmazé fliggetlen
konyvvizsgaloi jelentést bocsassak ki. A kell§ bizonyossag magas foku bizonyossag, de
nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban
elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként létez6 lényeges hibas allitast. A
hibas allitdsok eredhetnek csalasbdl vagy hibabél, és lényegesnek mindsiilnek, ha
ésszert lehet az a varakozas, hogy ezek 6nmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjik a
felhasznalok adott éves beszdmold alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti kényvvizsgalat egésze sordn
szakmai megf{télést alkalmazok és szakmai szkepticizmust tartok fenn.

Tovabba:

- Azonositom és felmérem az éves beszdmol6 akar csalasbél, akar hibabél eredé
lényeges hibas 4llitdsainak a kockazatait, kialakitom és végrehajtom az ezen
kockazatok kezelésére alkalmas kényvvizsgalati eljarasokat, valamint elegend§
és megfeleld6 konyvvizsgalati  bizonyitékot szerzek a véleményem
megalapozasahoz. A csalasbél eredd lényeges hibas allitas fel nem tarasanak a
kockazata nagyobb, mint a hibabdl eredéé, mivel a csalas magéaban foglalhat
Osszejatszast, hamisitast, szdndékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a
bels6 kontroll feliilirdsat.

- Megismerem a konyvvizsgalat szempontjabdl relevans belsé kontrollt annak
erdekében, hogy olyan kényvvizsgalati eljarasokat tervezzek meg, amelyek az
adott korilmények kozott megfeleléek, de nem azért, hogy a Tarsasag belss
kontrolljanak hatékonysagara vonatkoz6an véleményt nyilvanitsak.

- Ertékelem a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfelelségét és a
vezetés dltal készitett szamviteli becslések és kapcsolodd kozzétételek
ésszeriliségét.

- Kovetkeztetést vonok le arrél, hogy helyénval6-e a vezetés részérél a vallalkozas
folytatdsanak elvén alapulé éves beszdmol6 §sszeallitasa, valamint a megszerzett
konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrol, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag
olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelent6s kétséget




vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas folytatasara valo képességét illetden.
Amennyiben azt a kovetkeztetést vonom le, hogy lényeges bizonytalansag all
fenn, fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentésemben fel kell hivnom a figyelmet az éves
beszamoléban 1évé kapcsolodd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e
tekintetben nem  megfeleléek,  mingsitenem kel véleményemet.
Kovetkeztetéseim a fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentésem datumaig megszerzett
konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli események vagy feltételek
azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasidg nem tudja a vallalkozast folytatni.

_ Ertékelem az éves beszamolé atfogd bemutatdsat, felépitését és tartalmat,
beleértve a kiegészité6 mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékelem azt is,
hogy az éves beszdmoldban teljesiil-e az alapul szolgalo iigyletek és események
val6s bemutatasa.

- Az irdnyitassal megbizott személyek tudomasara hozom - egyéb kérdések mellett
- a konyvvizsgélat tervezett hatokorét és litemezését, a konyvvizsgalat jelentds
megallapitasait, beleértve a Tarsasag altal alkalmazott belsé kontrollnak a
konyvvizsgalatom soran altalam azonositott jelentds hidnyossagait is, ha voltak
ilyenek.

Budapest, 2022. marcius 31.
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Eszenyiné Fekete Agnes Eszenyiné Fekete Agnes '
igyvezetd igazgatd kamarai tag konyvvizsgalo
Audit-Line Kényvel8 és Konyvvizsgalo Kft kamarai tagsagi szam: 003172

1107 Budapest, Balkan u. 12. fszt. 1.
nyilvantartasi szam: 000030
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Statisztikai szamjel

0|1]-]1]/0]-]1]0]4|2|1[4|0

Cégjegyzék szama

Kébanyai Vagyonkezeld Zrt.

1107 Budapest, Ceglédi utca 30.

2021.12.31

Eves beszamolo

KGHANYM VAGYONKEZELO ZRT.
Judapest, Ceglédi utca 30.
I\ fhszam lDF‘l 772-2-42

Keltezés: Budapest, 2022. marcius 31. ’m

/ Szabb |/aszI6
vezengazgato




Statisztikai szamjel:
Cégjegyzék szama:
Kébanyai Vagyonkezeld Zrt.

MERLEG "A" valtozat - Eszk6zok (aktivak)

10816772-6832-114-01

01-10-042140

adatok eFt-ban

A tétel megnevezése

2020.12.31

El6z6 év(ek)
modositasai

2021.12.31

A. BEFEKTETETT ESZKOZOK

1245 045

0

1242312

I. IMMATERIALIS JAVAK

35 674

0

23790

. Alapitas-atszervezés aktivalt értéke

. Kisérleti fejlesztés aktivalt érieke

. Vagyoni értéki jogok

5176

4936

. Szellemi termékek

30 498

18 854

. Uzleti vagy cégérték

. Immateridlis javakra adott eldlegek

NN AWIND| =

. Immateridlis javak értékhelyesbitése

Il. TARGYI ESZKOZOK

1208 747

1218 404

. Ingatlanok és a kapcsolodd vagyoni értékd jogok

1053 277

983 404

. Miszaki berendezések, gépek jarmlvek

99 030

85 262

. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek

52 883

50 257

. Tenyészallatok

. Beruhazasok, felujitasok

3 5657

99 481

. Beruhazasokra adott eldlegek

N[O |WIN|—

. Targyi eszkdzok ériékhelyeshitése

_BEFEKTETETT PENZUGY| ESZKOZOK

624

118

. Tartds részesedés kapcsolt vallalkozasban

. Tartosan adott kélcsén kapcsolt vallalkozasban

. Tartés jelentds tulajdoni részesedés

. Tartosan adott kélcson jelentds tulajdoni rész. visz. allé vallalkozasban

. Egyéb tartds részesedés

. Tartésan adott kdlcsdn egyéb rész. viszonyban allé vallalkozasban

. Egyéb tartésan adott kélcson

624

118

. Tartds hitelviszonyt megtestesitd ériekpapir

Clo|N[O|O|D|WIN|[—~

. Befektetett pénzligyi eszkézok ériékhelyesbitése

10. Befektetett pénziigyi eszkdzok értékelési kulonbozete

B. FORGOESZKOZOK

1882 965

o

1287 082

l. KESZLETEK

1932

37 683

1. Anyagok

2. Befejezetlen termelés és félkész termekek

3. Novendék-, hizé- és egyéb allatok

4. Késztermékek

1932

1932

5. Aruk

35 751

6. Készletekre adott eldleg

Il. KOVETELESEK

175 707

64 611

. Kévetelések aruszallitasbél és szolgaltatasbol (vevok)

57 444

12 395

. Kévetelések kapcsolt vallalkozassal szemben

. Kbdvetelések jelentds tulajdoni rész. visz. 1év0 vallalkozassal szemben

. Kdvetelések egyeb rész. viszonyban 1évd vallalkozassal szemben

. Valtékovetelések

. Egyéb kbvetelések

118 263

52216

. Kévetelések értékelési kilonbozete

. Szarmazékos iigyletek pozitiv értékelési kiilbnbozete

. ERTEKPAPIROK

. Részesedés kapcsolt vallalkozasban

. Jelentds tulajdoni részesedes

. Egyéb részesedés

. Sajat részvények, sajat {izletrészek

. Forgatasi céll hitelviszonyt megtestesitd ériékpapirok

. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete

. PENZESZKOZOK

1705 326

1184 788

. Pénztar, csekkek

621

774

. Bankbetétek

1704 705

1184014

. AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK

8 326

6 438

. Bevételek aktiv idobeli elhatarolasa

25637
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. Kdliségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa

5789

6 438

3. Halasztott raforditasok

ESZKOzZOK OSSZESEN

3136 336

2 535832

Budapest, 2022, marcius 31.

Szab6 Lasklo vezérigazgatod




Statisztikai szamjel:
Cégjegyzék szama:
Kébanyai Vagyonkezeld Zrt.

MERLEG "A" valtozat - Forrasok (passzivak)

10816772-6832-114-01

01-10-042140

adatok eFt-ban

A tétel megnevezése

2020.12.31

El6z6 év(ek)
modositasai

2021.12.31

[D. SAJAT TOKE

1343 954

0

1347 920

I. Jegyzett tbke

1160 000

1160 000

ebbdl: visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken

Il. Jegyzett, de még be nem fizetett téke ( - )

Ill. Téketartalék

47 476

47 476

I\V. Eredménytartalék

133 747

136 478

V. Lek6tott tartalék

VI. Ertékelési tartalék

1. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka

2. Valos értékelés értékelési tartaléka

VIl. Adézott eredmény

2731

3 966

E. CELTARTALEKOK

51 500

52 600

1. Céltartalék a varhato kotelezettségekre

2. Céltartalék a jov6beni kdltségekre

51 500

52 600

3. Egyéb céltartalék

F. KOTELEZETTSEGEK

1553 916

865 758

. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK

0

. Hatrasorolt kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben

. Hatrasorolt kitelezettségek jelentds tulajdoni visz. [évé vall. szemben

. Hatrasorolt kételezettségek egyéb rész. visz. [évé vallalk. szemben

. Hatrasorolt kételezettségek egyéb gazdalkodoval szemben

=lh(WIN|=

. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK

162 506

79 848

. Hosszu lejaratra kapott kdlcsondk

. Atvaltoztathatd és atvaltozo kdtvények

. Tartozasok kétvénykibocsatasbaol

. Beruhazasi és fejlesztési hitelek

. Egyéb hosszu lejaratd hitelek

. Tartos kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben

. Tartos kotelezettségek jelentds tulajdoni rész. visz. 1évé vall. szemben

. Tartés kotelezettségek egyéb rész. visz. 1évd véllalkozassal szemben

. Eqgyéb hosszu lejaratu kotelezettségek

162 506

79 848

Z|OO|IN|O|O A |WIN|=

_ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK

1391 410

785910

—_

. Rovid lejaratt kdlcsonok

ebb6l: az atvéltoztathatd és atvéltozé kotvények

. Rovid lejaratu hitelek

. Vevoktol kapott elélegek

76 075

57 351

. Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol (szallitok)

626 370

277 188

. Valtétartozasok

. Rovid lejaratu kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben

. Rovid lejaratu kotelezettségek jelentds tulajdoni visz. lévd vall. szemben

0N B|WIN

. Rovid lejaratu kotelezettségek egyéb rész. visz. 1év véllalk. szemben

9. Egyéb rovid lejaratt kdtelezettségek

688 965

451 371

10. Kotelezettségek értékelési kilbnbdzete

11. Szarmazékos Ugyletek negativ értékelési kiildnbdzete

G. PASSZIV IDOBELI ELHATAROLASOK

186 966

269 554

1. Bevételek passziv idébeli elhatarolasa

2. Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatarolasa

29 430

33 059

3. Halasztott bevételek

157 536

236 495

FORRASOK OSSZESEN

3136 336

2535 832

Budapest, 2022. marcius 31.

Szabé Laszlo vezérigazgalo




Statisztikai szamijel:
Cégjegyzék szama:
Kébanyai Vagyonkezeld Zrt.

"A" EREDMENYKIMUTATAS
(Osszkoltséq eljgrassal)

10816772-6832-114-01
01-10-042140

adatok eFt-ban

El6z6 év(ek)

A tétel megnevezése 2020.12.31 . BRI 2021.12.31
médositasai

01. |Belfoldi értékesités nettd arbevétele 1893 868 2 192 839
02. |Exportértékesités nettod arbevétele
l. Ertékesités netté arbevétele (01.+02.) 1893 868 0 2192 839
03. |Sajat termelésii készletek allomanyvaltozasa
04. |Sajat elballitast eszkdzok aktivalt értéke
Il Aktivalt sajat teljesitmények értéke (+03.+04.) 0 0 0
1. Egyéb bevételek 2411883 2412 969

ebbbl: visszairt értékvesztés 763 2 242
05. |Anyagkoltség 125 957 133 034
06. [lgénybe vett szolgaltatasok értéke 1624 842 1581 152
07. |Egyéb szolgaltatdsok értéke 60 168 35 658
08. |Eladott aruk beszerzési ériéke 1109
09. Eladott (kGzvetitett) szolgaitatasok értéke 1674 337 1999 427
V. Anyagjellegii réforditasok (05.+...+09.) 3486 413 0 3749 271
10. |Bérkoltség 518 680 557 453
11. |Személyi jellegli egyéb kifizetések 57 101 64 416
12. |Bérjarulékok 86 709 84 046
V. Személyi jellegii raforditasok (10.+...+12.) 662 490 0 705 915
VI. Ertékcsokkenési leiras 90 983 109 742
Vil. [Egyéb raforditasok 62778 39638

ebb6l: értékveszités 5850 736
A. UzeEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE (I[+1+11-IV-V-VI-VII) 3 087 1242
13. |Kapott (jard) osztalék és részesedés

ebbél: kapesolt véllalkozéastol kapott
14. |Részesedésekbdl szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek

ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott

Befekiefett pénziigyi esz6z6kbdl {ertékp., kdics.} szarmazd beveételek,
15,  |arfolyamnyereségek

ebbdl: kapcsolt véllalkozésto! kapott
16. |Egyéb kapott (jaro) kamatok és kamatjellegll bevételek 105 2725

ebbél: kapcsolt vallalkozastoé! kapott
17. |Pénzlgyi mliveletek egyéb bevételei

ebbdl: értékelési kiilbnbozet
VIIl. _[Pénziigyi miveletek bevételei (13.+...+17.) 105 2725
18. |Részesedésekbdl szarmazod raforditasok, arfolyamveszteségek

ebb6l: kapcsolt véllalkozésnak adoft

Befekietett pénzlgyi eszkozokbal (€rtékp., koics.) szarmazo raforditasok,
19. |arfolyamvesztesegek

ebbdl: kapcsolt vallalkozdsnak adott
20. |Fizetendéd (fizetett) kamatok és kamatjelleg( raforditasok

ebbél: kapcsolt vallalkozésnak adott
21. |Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése
22. |Pénzligyi miveletek egyéb raforditasai 1

ebbdl: értékelési kiilénbézet
IX. |Pénzigyi miveletek raforditasai (18.+...+22.) 0 1
B. |PENZUGYI MOVELETEK EREDMENYE (VINl.-IX.) 105 2724
C. |ADOzZAS ELOTTIEREDMENY (+A.+B.) 3192 3 966
X, Adofizetési kotelezettség 461
D. ADOZOTT EREDMENY (+C.-X.) 2731 3 966

Budapest, 2022. marcius 31.




KOBANYAI VAGYONKEZELO ZRT.
1107 Budapest, Ceglédi utca 30.

Kiegészité melléklet
a 2021. december 31.-i fordulénappal
elkészitett éves beszamoléhoz

Budapest, 2022. marcius 31.
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l. Altalanos kiegészitések

1.)  Avallalkkozas bemutatasa

Cég neve: Kébanyai Vagyonkezeld Zartkérien Miikédé Részvénytarsasag
Székhelye: 1107 Budapest Ceglédi utca 30.

Alapitas idépontja:1992. december 31.

Térvényességi feliigyelete: Cégbirésag

Cégjegyzékszama:01-10-042140

Jegyzett tbke: 1.160.000.000.-Ft

Statisztikai jelz6szama:10816772-6832-114-01

Adbszama: 10816772-2-42

Tarsaség mikédési idétartama: hatarozatlan

A Tarsasag 100 %-os tulajdonosa: .
Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat
1102 Budapest Szent LaszI6 tér 29.

A Tarsasag internetes honlapja:www.kvzrt.hu

Az éves beszamolo alairasara, a Tarsasag képviseletére jogosult:
Szabd Laszlé vezérigazgatoé (vezetd tisztségviseld), a képviselet
modja: énalloé
an.: Péli Erzsébet
2193 Galgahéviz, Dobé Istvan utca 29.

A Tarsasag kényvviteli szolgaltatasainak iranyitasaért felelés személy:
Kaldenecker Zoltan gazdasagi igazgat6, PM reg.szam: 153808.
2367 Ujhartyan, Jozsef A. u. 62.

A Tarsasag a szamviteli torvény 155. § alapjan konyvvizsgalatra kételezett.
A kényvvizsgalattal megbizott cég:
Audit — Line Kényvel6 és Kdnyvvizsgalé Kift.
1107 Budapest, Balkan u.12. fszt. 1.
Kdényvvizsgalbi kamarai nyilvantartasi szama: 000030.
Eljaré kényvvizsgalo: Eszenyiné Fekete Agnes,
bejegyzési szam: 003172

A konyvvizsgaldé a Tarsasagnal kizarolag konyvvizsgalati tevekenységet latott el
ellenérték fejében mas szolgaltatasokat nem nyujtott. Eves dij 3.800.000 Ft + AFA.

A Kébanyai Vagyonkezelb Zrt részvényeinek ismertetése:
A Tarsasag 1.160db 1.000.000.- forintos névre sz0I6
torzsrészvénnyel rendelkezik. Mas tipusu részvény nincsen.
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A Tarsasag képviseletére jogosultak:
Szab6 Laszl6 vezérigazgaté (vezetd tisztségviseld), képviselet
maodja: énalld
an.: Péli Erzsébet
2193 Galgahéviz, Dobo Istvan utca 29.

Deézsi Tibor (mas munkavallalé), képviselet mddja: egyuttes
an.: Intédy Ida
2120 Dunakeszi, Szent Istvan u. 60.

Szabé Anna (mas munkavallalé), képviselet médja: egyittes
an.: Juhasz Anna
1034 Budapest, San Marco utca 49. /4.

Szarvasi Akos (mas munkavallald), képviselet médja: egyiittes
an.: Kelemen Maria
1104 Budapest, Bodza u. 35/b

Rézsa Csilla (mas munkavallalo), képviselet modja: egyittes
an.: Kovacs Margit
1144 Budapest, Csert6 u. 18-20. 2. em. 59.

Hermann Erné (mas munkavallald), képviselet modja: egyuttes
an.: Osikovics Margit
1154 Budapest, Domahaza u. 53.

dr. Széll Richard (mas munkavallald), képviselet médja: egyduittes.
an.: Magos Tunde Maria
1039 Budapest, Zsirai Miklés utca 1. 10. em.96.

Belké Judit (mas munkavallal6), képviselet modja: egylttes.
an.: Sranko Erzsébet
1149 Budapest, Bibor utca 9. 3. em. 17.

Lajcsak Anett (mas munkavallald), képviselet médja: egyittes
an.: Varadi Zsuzsanna
1108 Budapest, Harmat utca 180. 5. em. 21.

Wagner Zoltan (mas munkavallalé), képviselet médja: egydttes
an: Fejér Maria
2120 Dunakeszi, Szegély utca 1.

Kaldenecker Zoltan (mas munkavallalo), képviselet médja: egyuttes
an: Mraz llona
2367 Ujhartyan, Jézsef Attila utca 62.
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Pesti Gyula (mas munkavallald), képviselet mébdja: egyittes,
2018.02.20.-tol

an: Juhasz Maria

1155 Budapest, Perczel Mér utca 30.

Feliigyelbbizottsagi tagok 2021.12.31.-én:

dr. Elek Tamas Mirké
1052 Budapest, Szervita tér 4. 2. em. 2.

Almadi Krisztina Eva
1105 Budapest, Banya u. 27. 4. em. 19.

Dr. Pap Sandor
1106 Budapest Pilisi u. 65. 1. em. 3.

Dr. Pénzes Karoly
1106 Budapest Szell6rézsa u.14.

Huszti Andras Norbert
1106 Budapest, Gyakorlé u. 7. 3. em. 17.

2020 februar 01-t81 a X. kerulet Kébanyai Onkormanyzat Gj, 6t fés Feliugyels-
bizottsagot nevezett ki a Tarsasagnal, akik a hatarozat alapjan 2025. januar 31-ig latjak
el feltigyel6 bizottsagi feladataikat.

A Tarsasag fobb tevékenységi korei az alabbiak:

6832 '08
6810 '08
6820 '08
4110 '08
4120 '08
4311'08
7112 '08

Ingatlankezelés (fétevékenyséqg)

Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele

Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, izemeltetése
Eplletépitési projekt szervezése

Lakoé- és nem lako épllet épitése

Bontas

Mérnéki tevékenység, muszaki tanacsadas
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2.) A szamviteli politika f6 vonasai:

Kényvvezetés modja: Kettdés kdnyvvitel rendszerében, forintban
minden év januar 1 — december 31-ig

Alkalmazott mérlegtablak: "A" valtozat szamviteli tv. |.sz. melléklete
szerint

Alkalmazott eredménykimutatas:  szamviteli tv. Il.sz. melléklete szerint
Osszkéltség eljarassal

Mérlegzaras idépontja: minden év februar 25.

A kbnyvvezetés és a beszamolé pénzneme:
A konyvek vezetése magyar forintban térténik, a beszamoléban az adatok eltérd
jelélés hianyaban ezer forintban kerulnek feltiintetésre.

A Tarsasag konszolidalt mérleg készitésére nem kételezett.

A Tarsasag a szamviteli politikaja kialakitdsanal a szamviteli térvény altalanos
alapelveitél nem tért el. A mérleg és eredménykimutatas formaja az el6z6 idészakhoz
képest nem valtozott.

A valbs értekelés szabalyait a Tarsasag nem alkalmazza.

Uzleti jelentés:

A Tarsasag a szamviteli beszamoloval 6sszhangban a hatalyos elbirasoknak
megfeleld tartalommal Gzleti jelentést készit, melynek nyilvanossagat az eléirasoknak
megfeleléen biztositja.

Az eszk6zok nyilvantartasba vetelekor beszerzési kéltsegen térténik az értékelés,
amely a beszerzési arat foglalja magaban. A beszerzési koltség kiszamitasa a
szamvitelrél szolé térvényben foglaltaknak megfelelé. A targyi eszkdézdk és
immaterialis javak kimutatott értéke a bekeriilési érték és az elszamolt értékcsdkkenes
killénbsége. Ertékhelyesbitést a Tarsasag nem alkalmaz.

Az immaterialis javak értékelése

- A vagyoni érték(i jogok (bérleti jog, haszonélvezet és hasznalat) beszerzesi
kéltségének meghatarozasa az azt aldtamaszto szerzédések alapjan tortenik.

- A szellemi termékek értékcsdkkenésének leirasi modja linearis 2-5 év.

- Az alapitas- atszervezés aktivalt értéke a vallalkozasi tevékenység inditasaval,
jelentés bdvitesével, atalakitasaval, atszervezésével kapcsolatosan felmerdilt
koltségek 6sszege. Ennek leirasa 5 év alatt torténik linearis modszerrel.

Az immateridlis javaknal az amortizacié alapja a targyhoban meglévé allomany. Az
amortizacié elszamolasa az év soran havonta térténik.
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A targyi eszk6z 6k értékelése

- A Zrt. tobb ingatlannal rendelkezik. Az értékcsokkenés elszamolasa havonta
torténik. A leiras modia linedris és az amortizacio kulcsa 2%, kivétel a bérbe adott
ingatlan, melynek egyedi déntés szerinti leirasi kulcsa 5%.

- A Tarsasag beruhazasként mutatja ki a beszerzett targyi eszkézdket, amelyek meg
nem keriltek aktivalasra, tzembe helyezésre. A targyi eszkdzok beszerzési
koltségébe tartozo tételek, igy a targyi eszkdzok bruttd értékének meghatarozasa a
szamvitelrél szo6l6 toérvényben foglaltaknak megfeleléen torténik. Az Uzembe
helyezett, rendeltetésszerlien hasznalatba vett targyi eszkdézék nyilvantartasba
vétele elkllonitetten torténik.

- Az amortizacié szamitasanak kezdete az izembe helyezés napja.

- ATarsasag a 100 eFt egyedi beszerzési érték alatti targyi eszk6zdket a hasznalatba
vételkor egyosszegli értékcsokkenési leirasként szamolja el.

- A targyi eszkdzok értékcsokkenési leirasanak elszamolasa a targyévben havonta
torténik.

- A Tarsasag év végén egyedileg értékeli a targyi eszkdzeit és ha sziikséges, terven
fellli értékcsdkkenést szamol el annak érdekében, hogy azok értéke a piaci értéket
tukrézze. Ertékhelyesbitést a Tarsasag nem alkalmaz.

A befektetett pénziigyi eszkdzdbk értékelése

- A befektetett pénzligyi eszk6zok kozott azokat az eszkdzdket kell kimutatni,
amelyeket a vallalkozo azzal a céllal fektetett be mas vallalkozédnal, adott at mas
vallalkozénak, hogy oftt tartés jovedelemre (osztalék, kamat) tegyen szert, vagy
befolyasolasi, iranyitasi, ellenérzési lehetéséghez jusson.

- Az értékpapirok beszerzési értéken keriilnek allomanyba, fuggetlenil a néveértéktol.

- Az adott kolcsonok a ténylegesen kifizetett dolgozoéi (5-10 éves lejarattal) kélcsonok
osszegében kerlilnek meghatarozasra.

- A Tarsasag egyedileg minésiti befektetett pénziugyi eszkdzeit és ha fennallnak
értékvesztésre okot add tényezék, akkor annak elszamolasaval biztositja a valds
piaci értéken torténd kimutatast.

Készletek elszamolasanak modja

A vasarolt készletekrdl, azok valtozasairél mennyiségben és értékben folyamatos
nyilvantartast nem vezet a Zrt. A vasarolt készleteket a beszerzéskor kéltsegkent
szamolja el, majd az idészak végén a kételezd leltarozas és leltarértékelés soran a
szamviteli elszamolasokat a leltarhoz igazitja, megallapitja az allomanyvaltozasokat.
(A sajat termelésii készletek, a befejezetlen termelés és a késztermékek nem jellemz6
készletkategoriak a tevékenység jellegébdl adéddan. Amennyiben mégis rendelkezik
a Tarsasag ilyen jellegl készlettel, azt kozvetlen 6nkéltségen értékeli, amely egyedileg
tételesen hozzarendelhett eléallitasi koltségekbdl tevédik dssze.)

Ha a vasarolt készlet kényv szerinti értéke jelentésen és tartdésan magasabb (10%-kal
és egy éven tul), mint a mérlegkészitéskor ismert tényleges piaci érteke, akkor azt a
mérlegben a tényleges piaci értéken kell szerepeltetni. A készlet értékét ertekveszteés
elszamolasaval kell csokkenteni. (Az értékvesztést minimum addig az értékig kell
végrehaijtani, amekkora értéket a varhatd eladasi ar képvisel.) Az értékvesztéseket
csokkenteni kell a visszairassal, amennyiben a készlet piaci érteke jelentésen és
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tartésan meghaladja annak kényv szerinti értékét. A visszairas utani Gj kényv szerinti
érték azonban nem haladhatja meg az eredeti bekerilési étéket.

A szamviteli nyilvantartasban az értékvesztés tsszegét az egyéb raforditasok kozott,
a visszairt értékvesztés Osszegét az egyéb bevételek kdzoétt szamolja el a Tarsasag.
Az értékvesztés elszamolasara évente egy alkalommal, a zarlati munkak keretében
kerul sor.

A beszamoloban a készletek k6zott a targyévben tovabbszamlazasra nem kerilt
alvallalkoz6i szamlak, a vizsgalt idészakban el nem adott, értékesitési céllal épitett
ingatlanok bekertilési értéke, valamint a fellelt és készletre vett anyagok értéke kerult
kimutatasra.

Kovetelések értékelése

- Az aruszallitasbol, szolgaltatas teljesitésébdl szarmazd, AFA-t is tartalmazo
kovetelést a vevé altal elismert szamlazott 6sszegben mutatja ki a Tarsasag
mindaddig, amig a kdvetelést pénziigyileg nem rendezték, vagy veszteségként le
nem irtak.

- A behajthatatlannak mingsitett kdvetelés év végén az addzas elbtti eredmeny
terhére hitelezési veszteségként leirasra keriil, amennyiben annak feltételei
fennallnak.

- Az egyéb kovetelések kdnyv szerinti értéke a munkavallaléi tartozasokbol, a
kévetkezd évben igényelt adokovetelésekbdl, szolgaltatasra adott elélegbdl tevodik
Ossze.

A targyévben a vevéi kbvetelésekre, azok egyedi (vevénkénti) vizsgalatat kbvetden
értékvesztés keriil elszamolasra. Vevoi kovetelések esetében az elszamolt
értékvesztés az alabbi mértékeknek megfeleléen térténik:

Fizetési hataridén tuli napok szama Mérték
365 napon tal 100 %
61-365 nap kozott 50 %
31-60 nap kozott 25 %
0-30 nap koézott 0%

Az értékvesztés elszamolasara évente egy alkalommal, a zarlati munkak kereteében
kerdl sor.

Az értékpapirok értékelése

A vallalat értékpapirjai azok a rovid lejaratra beszerzett diszkontkincstarjegyek,
kotvények lehetnek, amelyek lejarata 12 honapnal révidebb.

Az Ujonnan beszerzett értékpapirok beszerzési értékukdn (vételaron) kerlinek
nyilvantartasra.2021-ben értékpapirok beszerzéséere nem kerllt sor.

Pénzeszkézok

- Készpénz allomanyként a pénztarban Iévé készpénzt mutatja ki a Tarsasag,
egyezben a fordulénapra felvett zaré pénztarjelentésben szereplé ertékkel.

- A bankbetétek értéke megegyezik a bankkivonaton szerepld 6sszeggel, melyet a
bank az egyenleg igazolasaval megerdsitett.
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Aktiv- és passziv idébeli elhatarolasok

A mindenkori tényadatok birtokaban a mérlegkészités idépontjaig felmerilt eredményt
modositd id6beli elhatarolasokat a torvényben eléirtaknak megfeleléen minésiti és
szamolja el a Tarsasag. Halasztott bevételként mutatja ki a targyi eszkdzékhoz
kapcsolédd kapott tamogatasok aktualis (értékcsokkenés ellentételezésre még fel
nem hasznalt) 6sszegét.

A sajat t6ke értékelése

- A jegyzett tbke Osszege az alapszabalyban meghatarozott dsszeggel egyezik,
amely a cégbirésagon bejegyzett toke értékét mutatja.

- A toketartalék, lekoétott tartalék meghatarozasa a Szamviteli térvényben foglaltak
figyelembevételével torténik.

- Az adozott eredmény az adozas el6tti eredmény és az addfizetési kotelezettség
killobnbozetével egyezik meg, a targyévi tevékenység valdés eredményét mutatja.

Céltartalekok
Annak érdekében, hogy az éves beszamoléban nem realizalt eredmény ne
jelenhessen meg, az adozas elétti eredmény terhére céltartalékot kell képezni. A
céltartalékok elszamolasara évente egy alkalommal, a zarlati munkak keretében kerdl
sor. Az addzas el6tti eredmény terhére céltartalékot kell képezni:
e A varhaté kételezettségekre
(garancialis kotelezettség, kezességvallalas, opciés tgyletek, garanciavallalas,
nem valddi penziés ugyletek, valtokezesi kételezettség, le nem zart peres
ugyekkel kapcsolatos varhaté koételezettség, korengedményes nyugdijazas,
végkielégités, kornyezetvédelmi kételezettség, hataridds tigyletekbdl kdvetkezé
fizetési kbtelezettség stb.)
e A nem realizalt, de elhatarolt arfolyamveszteségekre (ha elhatarolas tértént)
o Céltartalék képzés a jovbébeni kéltségekre
Az adbzas el6tti eredmény terhére a szilkkséges mértékben céltartalékot képez a Zrt.,
az olyan varhaté jelentés (egymillié forintot meghaladé) és idészakonként ismétlédé
jévébeni kéltsegekre (fenntartasi, az atszervezesi koltségekre, a
kornyezetvédelemmel kapcsolatos koltségekre), amelyek - a mérlegkészités
idépontjaig rendelkezésre allé informaciok szerint - feltételezhetéen vagy bizonyosan
felmerilnek majd, és nem sorolhatdk a passziv idébeli elhatarolasok kézé

A kételezettségek értékelése

- A vevo6tol kapott eldleget a visszafizetendd 6sszegben kell kimutatni.

- Az aruszallifasbol, a szolgaltatas teljesitésébdl szarmazoé Afa-t is tartaimazo
kotelezettségeket az elismert, szamlazott 6sszegben kell kimutatni mindaddig, amig a
kotelezettségeket pénzeszkozzel, vagy egyéb mddon ki nem egyenlitik.

- A valtétartozasokat a fizetendd dsszegben kell szerepeltetni.

- Egyéb rovid lejaratu kotelezettségként kell kimutatni a munkavallalokkal (ber,
személyi jellegl kifizetés), a tarsadalombiztositassal, a fizetend6 addkkal kapcsolatos
elszamolasokat és az eldirt kotelezettségeket. A Tarsasag itt mutatja ki az alapitétédl a
kdzszolgaltatasi feladatainak ellatasanak fedezetére kapott tamogatasok értekeét, azok
tényleges felhasznalasaig.
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3.)  Altalanos tajékoztaté a 2021. évi tevékenységrél

A Koébanyai Vagyonkezel6 Zrt. az alapitdé tulajdonossal az alabbi jogszabalyi
rendelkezésekkel dsszhangban kotott kozszolgaltatasi keretszerzédés és a 2021.
éves kozszolgaltatasi szerzédés alapjan latta el a Budapest Févaros X. kerulet
Kébanyai Onkormanyzat tulajdonaban lévé lakoéplletek, lakas- és nem lakas célu
helyiségek Uzemeltetésével, karbantartasaval, feldjitasaval, illetve egyes intézmények
karbantartasaval, felujitdsaval kapcsolatos feladatokat. Ezen tulmenden ellatta a
tarsashazakban lévé 6nkormanyzati tulajdoni albetétek tulajdonosi képviseletét.

A kozszolgaltatasi szerzédésben rogzitett kézfeladatok altalanos gazdasagi érdekii
szolgaltatasnak minésiiinek, melynek tekintetében az Eurdpai Unié mikédésérdl szolo
szerzédés 106. cikke (2) bekezdése alapjan az Eurdpai Bizottsag altal elfogadott, az
altalanos gazdasagi érdek( szolgaltatasok nyljtasaval megbizott egyes vallalkozasok
javara kozszolgaltatas ellentételezése formajaban nyujtott allami tamogatasra valo
alkalmazasarol sz6l6 2012/21/EU bizottsagi hatarozat az iranyadd (HLL 7.,2012.1.11.
3-10. o.a tovabbiakban: Hatarozat). Az eurdpai unidés versenyjogi értelemben vett
allami tamogatasokkal kapcsolatos eljarasrél és a regionalis tdmogatasi térképrol
szolé 37/2011. (lll. 22) Korm. rendelet 7.§-a értelmében minden allami tdmogatast
tartalmazo tervezetet el6zetesen be kell jelenteni a Tamogatasokat Vizsgalo Iroda (a
tovabbiakban: TVI), mint az allami tamogatasok versenyszempontu vizsgalataért
felelés szervezet részére. A szerz6dés tervezetét a TVI megvizsgalta és jovahagyta.
A felek a szerzédésben meghataroztak a Tarsasagot, mint kdzszolgaltatét terheld
kdzszolgaltatasi kotelezettség tartalmat, a kompenzacié és az ellentételezes
kiszamitasanak, ellendrzésének és felllvizsgalatdnak modszerét és a kompenzacié
elszamolasara, valamint a kodzszolgaltatasi tevékenység elszamolasara vonatkozé
szabalyokat. A Tarsasag szamlarendje a leirtaknak megfeleléen kerult kialakitasra.

E feladatokon tulmenéen a Tarsasag végzi a sajat kockazatu uzleti tevékenysegét,
amelyek kozul meghataroz6 a Tarsasag tulajdonaban 1évé ingatlanok bérbeadasa, az
ingatlanforgalmazas, az ingatlan értékbecslés, mérndki- és muiszaki ellendri
tevékenység ellatasa, tovabba tarsashazkezeldi és tgyviteli szolgaltatasok végzese.
2011. augusztus 7.-én a Kébanya Gergely Utca Ingatlanfejleszté Kft (Székhely: 1107
Budapest Ceglédi utca. 30. Cégjegyzékszam: 01-09-676505) a Tarsasagba beolvadt.
2011. ota a tarsasag sajat kockazatu Uzleti tevékenysége a Gergely banya
hasznositasa, lizemeltetése és karbantartasa.

2018 évben az Allami Szamvevészék lezarta ellenérzését, amelyet még 2017 évben
kezdett meg. A vizsgalat soran megallapitdsra kerilt, hogy a Tarsasag
koltségelszamolasa, pénziigyi gazdalkodasa rendben van. Eszrevételt a kézzétételi
kotelezettségek korében allapitott meg a Szamvevdszék. A Tarsasag az eszrevételek
alapjan javitotta a honlapjan kételezéen kozzétett adatait. 2018 év Ota Allami
Szamvevdszéki vizsgalat nem folyt.

2021 évben gazdalkodasra vonatkozo ellenérzést a feligyeld bizottsag megbizasabdl
kiulsd szakértéi cég végzett. Erdemi hibara vonatkozé megallapitas nem tortént.
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Il. A Tarsasag vagyoni, j6vedelmezdséqi és pénziigyi helyzete

A Tarsasag vagyoni strukturajanak alakulasa:

adatok ezer forintban

Megnevezés 2020. XII. 31. | 2021. XII. 31. Véltozas
A. Befektetett eszk6zdk 1245 045 1242 312 -2733
I. Immateridlis javak 35674 23790 -11 884
Il. Targyi eszk6zok 1208 747 1218 404 9 657
lll. Befektetett pénzigyi eszkdzok 624 118 -506
B. Forgéeszkdz6k 1882 965 1287 082 -595 883
I. Készletek 1932 37 683 35751
Il. Kovetelések 175 707 64 611 -111 096

I1l. Ertékpapirok

IV. Pénzeszkodzok 1705 326 1184 788 -520 538
C. Aktiv iddbeli elhatarolasok 8 326 6 438 -1 3888

Eszk6z6k 6sszesen 3136336 2535832 -600 504
D. Sajat téke 1343 954 1 347 920 3 966
E. Célitartalékok 51 500 52 600 1100
F. Kotelezettségek 1553 916 865 758 -688 158

I. Hatrasorolt kdtelezettségek

Il. Hosszu lejaratu kotelezettségek 162 506 79 848 -82 658

1. Révid lejaratu kotelezettségek 1391410 785910 -605 500

1. Rovid lejaratu kdlcsdndk

2. Rovid lejaratu hitelek

3. Vevoktd! kapott elblegek 76 075 57 351 -18 724

4. Szallitok 626 370 277 188 -349 182

5. Révid lejaratu két. kapcs. szemben

6.Rovid lejaratu egyéb kételezettségek 688 965 451 371 -237 594
G. Passziv id6beli elhatarolasok 186 966 269 554 82 588
Forrasok osszesen 3136336| 2535832 -600 504
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A Kdébanyai Vagyonkezels Zrt. 6sszvagyonat jelentd mérleg fé6sszeg 2.535,8 MFt,
ami a 2020. évihez képest 600,5 MFt-tal (-19,1%) csokkent. A csékkenést a
pénzeszk6zok allomanyanak valtozasa okozta, amellyel parhuzamosan a révid
lejaratu kotelezettségek volumene, azon belill is a szallit6i tartozasok csékkentek.

A Zrt. aktivain belll 50,8%-os részaranyt képviselnek a forgbeszkdzok (el6zb év
adata: 60,0%), valamint 49,0% a befektetett eszk6zok aranya (el6z6 év 39,7%). A
forgbeszkozok aranyanak cstkkenése a pénzeszkézOk volumenének valtozasat
tikrézi, ami a rovid lejaratu kételezettségek allomanyanak csékkenése mellett ment
végbe.

A befektetett eszkdzdk meghatarozé allomanyat a targyi eszkdzok képezik. A targyi
eszk6zok allomanya az év végével 1.218,4 MFt, ami az elé6z6 évihez képest 0,8%-kal
névekedett.

A Zrt. az ingatlanok forgalmazasa mellett sajat ingatlanjai tekintetében bérbeadasi
tevékenységet is folytat. Az ingatlanok értéke a mérlegben a sajat tulajdont ingatlanok
kényv szerinti értékét jelenti: Budapest X., Ceglédi u. 30. alatti székhely, a Kérosi
Csoma Sandor u. 40. épiiletben meglévé tulajdoni hanyad és a Harmat u. 180. V. em.
21. szam alatti, a Liget u 1/C 1/16. szam alatti, Kérési Csoma Sandor 18-20. |. em. 13.
szam alatti lakas, valamint a Sibrik M. u. 32. szam alatti telek a kapcsolédo
epitményekkel.

A Tarsasag ingatlanvagyonanak nyilvantartasi értéke: 983,4 MFt. volt a fordulénapon,
nagysagrendjében hasonld az el6z6 évi értékhez.

A befektetett pénziigyi eszk6zbk kozott a dolgozok részére folydsitott lakasvasarlasi
kolcsonok 0,1 MFt éven tul esedékes torleszté része szerepel (az éven beldl
esedékessé valo 0,5 MFt, az egyéb kdvetelések mérleg soron talalhatd).

A Tarsasag forgoeszkodzein belil a kéveteléseknek a részaranya az Osszes
forgbeszkoz-allomany 5,0%-a (el6zé év adata: 9,3%), ami csdkkent az el6z6 évi
aranyhoz képest.

A targyév soran a fizetési hataridén tuli mindsitett vevéi kovetelésekre 0,7 MFt
értékvesztést (el6zd év: 5,8 MFt) szamolt el a Tarsasag. A vevdkkel szembeni
kovetelések 12,4 MFt-ot jelentettek a fordulénapon, amely 45,0 MFt-tal kisebb az el6z6
évitl. A vevékovetelésekbdl az alapité Budapest Févaros X. keriileti Onkormanyzattal
szembeni elismert kbvetelés 5,8 MFt. volt.

A targyévben a pénzeszkdzok volumene 520,5 MFt-tal csdkkent, a forgoeszkézokon
bellli aranyuk tovabbra is meghatarozé. (92,1% a teljes forgdeszkdz allomanyon beldl,
az el6z6 év: 90,6%). Hatast gyakorolt a pénzeszkdzok allomanyanak valtozasara egy
nagy Osszegl szallitoi kotelezettség januari pénzigyi rendezése. A Tarsasag likvid
pénzeszkdzeinek allomanya 2021. év végén 1.184,8 MFt-ot ért el (el6z6 év: 1.705,3
MFt).

A pénzeszkozok alakulasat, ezzel parhuzamosan a targyév soran kapott
kézszolgaltatasi tamogatasok elszamolasi kotelezettsége kiséri, amelynek kereteben
az elszamolasok lezarasat kovetéen az éves finanszirozasi tébbletet visszautalja a Zrt.
az Onkormanyzat részére.
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A fizetbképességet jol jellemzd likviditasi mutaté értéke 1,64, ami a tavalyi 1,35-6s
szinthez képest javult és megbizhaté fizetbképességi helyzetet mutat. A
forgbeszkdzok jelentésen meghaladjak az éven belili tartozasok értékét.

A passzivakon belll 53,2% a sajat téke, 34,1% a kotelezettségek aranya. A
celtartalékok részaranya 2,1%. A passziv idébeli elhatarolasok részaranya 10,6%. A
targyév soran a sajat téke részaranya 10,3%-kal nétt, a révid lejaratu tartozasok
részaranya pedig 13,4%-kal csékkent.

A sajat tdke a befektetett eszk6zdkre 108,5%-ban nyujt fedezetet, ami a hosszu tavu
finanszirozasi elveknek megfeleld.

Az idegen forrasok allomanyabdl 79,8 MFt-ot jelentett a hosszu lejaratu tartozasok
ertéke, amely a kivitelez6ktél visszatartott garancialis fedezetbél all. Allomanyuk a
targyév soran csokkent.

A koételezettségek allomanyan belll meghatarozé a szallitok allomanya (277,2 MFt),
illetve az Onkormanyzati elszamolas keretében a megkapott tAmogatasi 6sszegekbdl
adodo kotelezettség (183,8 MFt), valamint a szallitoktol visszatartott garancialis jelleg(
fedezetek 6sszege (148,1 MFt). A Vagyonkezelé a miikédése soran fokozottan tgyel
arra, hogy lejart szallitéi tartozasok ne keletkezzenek, adékapcsolatai rendezettek és
pontosak legyenek. Ennek az elvarasnak sikertlt megfelelni. A kbzszolgaltatasi
feladatok kompenzaciés tébbletét a Tarsasagnak az éves beszamolé elfogadasat
kévetéen kell rendeznie az Onkormanyzattal.

Hataridén tuli tartozasa a Tarsasagnak nem volt.

A Tarsasag ertékesitési arbevétele 2.192,8 MFt volt, ami teljes egészeben belféldi
relaciéboél szarmazott (el6z6 év 1.893,9 MFt). Az arbevétel 15,8%-kal névekedett.

A Tarsasag adoézas elétti eredménye 3.966 eFt volt, ami az adézott eredménnyel
megegyezett. Az el6z6 évhez képest az adozas elétti eredmény 774 eFt.-tal
névekedett.

A Tarsasag adozott eredményének felhasznalasara vonatkozé javaslat, az
eredmény eredménytartalékba torténdé helyezése.
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lll. A mérleghez kapcsolddd kiegészitések

1.) A mérleghez kapcsolodo altalanos kiegészitések

A Zrt. az eszkézeit és forrasait a szamviteli politikajaban régzitett elveknek
megfeleléen értékelte. Az adatok egymassal 6sszehasonlithatok.

2.) Befektetett eszkdzok

A targyi eszkozok valtozasainak részletesebb bemutatasa az eszkdzdk
mozgastablajaban talalhaté (lasd |. szamu mellékletet).

| Az immaterialis javak allomanyanak alakulasa

adatok ezer forintban

2020.12.31. 2021.12.31. Valtozas Index

Megnevezés
Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 0 0 - -
Vagyoni értéki jogok 5.176 4,936 -240 95,4%
Szellemi termékek 30.498 18.854 -11.644 61,8%
Immaterialis javak 35.674 23.790 -11.884 66,;%

Az év soran az immaterialis javakra 15.582 eFt terv szerinti értékcsdkkenési leiras
lett elszamolva. Terven feluli értékcsdkkenés nem volt.

A targyi eszk6zbk allomanyanak alakulasa |

adatok ezer forintban
2020.12.31. 2021.12.31. Valtozas Index

Megnevezés

1.053.277 983.404 -69.873 93,4%

Ingatlanok és a kapcsolédoé vagyoni

értékl jogok

Muszaki berendezesek, gépek, 99.030 85262  -13.768  86,1%
jarmuvek

Egyeb berendezések, 52.883 50257 2626  950%
felszerelések, jarmiivek

Beruhazasok, felujitasok 3.557 09.481 +95.924 2796,8
Targyi eszkdz6k 1.208.747 1.218.404 +9.657 100,8%

A targyév soran a fenti targyi eszkéz kategéridkban osszességében 94.160 eFt
tervszerinti értékcsdkkenési leiras lett elszamolva, év kézbeni atértékelés nem volt.
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Ertékcsokkenés elszamolas

Az értékcsodkkenés linearis modszerrel keriilt meghatarozasra és elszamolva. Az éves
értékcsdkkenés 109.742 eFt volt, ami az el6z6 évihez képest 18.759 eFt-tal (20,6%)
névekedett. Terven felllli értékcsdkkenés 204 eFt értékben kerlit elszamolasra.

Az ingatlanok targyi eszkéz allomanyabol egy lakas-ingatlan atsorolasra kerilt a
készletek kozé, mert 2022 els6 negyedévében eladasra kerlt. Az atsorolaskor a
kényv szerinti értéke 35.751 eFt. volt.

Kérnyezetvédelemmel kapcsolatos eszkdz6k bemutatasa

A Tarsasag nem rendelkezik koérnyezetvédelmet kozvetlenul szolgaldé targyi
eszkdzokkel.

A Kébanyai Vagyonkezeld Zrt.-nek kérnyezetvédelmi feladata all fenn a tulajdonaban
allé an. Gergely Banya tekintetében. A teruletre a korabbi banyam(ivelést kbvetéen a
rekultivalas soran jelentds mennyiségl kommundlis és egyéb hulladék kerlt
lerakasra. Ez a csurgalékvizek jelentés szennyezédéséhez vezetett. A Kormanyhivatal
hatarozatban kotelezte a Foévarosi Koézterilet Fenntarté Zrt.-t, valamint a
Vagyonkezel6t, hogy karmentesitési monitoring tervet készitsen és erre alapozva
monitoring rendszert épitsen ki.

2018-ban létrejétt a tervezdi szerzdédés egy tervezési szakcégekbdl alld
konzorciummal. A tervez6i munka a helyzetfelmérésekre és adatgylijtésekre
alapozottan befejezédott. A Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatala
Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Fbosztalya hatarozatot hozott arrél, hogy az
elkészitett monitoring terv alapjan a depéniagazra, foldtani kézegre és a felszin alatti
vizre vonatkoz6 karmentesitési monitoring rendszert a Vagyonkezel$ és az FKF Zrt
alakitsa ki és a monitorozast folytassa.

A Hatarozatban foglait kételezettségek végrehajtasanak |. Uteme a kovetkezé fobb
feladatokat jelenti:

- meglévé monitoring rendszer kibdvitése, Uj vizsgalépontok kiépitése, térbeli
kiterjesztése,

- 8 db régi kit megsziintetése (490 fm); 16 db Uj kut létesitése (750 fm),

- 11 db megmaradé kut felyjitasa (462 fm),

- 1 db gazkut helyreallitasa,

- 11 db sillyedésmérd pont kiépitése, tervezéssel, engedélyezéssel, kivitelezéssel es
Uzembehelyezessel.

2021. évben kerilt sor az |. Utem kivitelezésére megkotétt vallalkoz6i szerzédes
teliesitésére. Ennek keretében elkésziiltek a létesitések és megsziintetések tervei, az
engedélyezési eljarasok, a kiviteli tervek és megtortént a kibdvitett monitoring
létesitmények kivitelezése is. Novemberben az eredményes miszaki atadas-atvetel
megtortént. Jelenleg is folyamatban van a vizjogi, izemeltetési engedélyek kiadasa.

A monitoring rendszer kivitelezésére a Tarsasag 6nkormanyzati tamogatast kapott,
valamint a sajat eredményébdl céltartalék képzéssel teremti meg a forrasokat a
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jévében varhatéan megndvekedé kornyezetvédelmi raforditasok fedezetére. A
targyévet megel6z6 eévben, 2020-ban erre a célra 18.000 eFt céltartalék lett képezve.

Vagyonkezelésbe atvett eszk6z6k bemutatasa

A Tarsasag vagyonkezelésbe atvett eszk6zokkel nem rendelkezik. A Zrt. az alapit6 X.
kerlleti Onkormanyzattal kététt kézszolgaltatasi szerz6dése keretében latja el a
szerzédésben részletesen meghatarozott szolgaltatasi feladatait.

\ A befektetelt pénziigyi eszkézbk allomanyanak alakulasa J

adatok ezer forintban

Megnevezés 2020.12.31. 2021.12.31. Valtozas Index

Egyéb tartdsan adott kdélcsénok 624 118 -506 18,9%

A befektetett penzigyi eszkdzok kdzoétt, a dolgozdk részére folydsitott lakasvasarlasi
kblcsdéndk éven tul esedékes torlesztd része szerepel. Mas befektetett pénziigyi
eszk6zzel a Tarsasag nem rendelkezik. A pénzigyi eszkdzdk utan értékvesztés

elszamolasara nem kerlt sor.

3.) Készletek
S adatok ezer forintban
Megnevezés 2020.12.31. 2021.12.31. Valtozas Index
Anyagok 0 0
Késztermékek 1.932 1.932 - 100,0%
Aruk 0 35.751 35.751
Osszesen: 1.932 37.683 35751  1950,5%

A Tarsasag késztermékei kdzott egy darab eladasra szant gépkocsi beall6 talalhaté,
az aruk kozétt egy, a forduldnapon az ingatlanok allomanyabdl értékesitési céllal
atsorolt lakas-ingatlan és a hozza kapcsolédé gépkocsi tarold.

A Zrt. az aruk kérében mutatja ki a tovabbszamlazandd kdzvetitett szolgaltatasokat,
amivel a fordulénapon nem rendelkezett.

Felgyllt veszélyes hulladékokkal a Tarsasag nem rendelkezik. A megkotott
szerzédések értelmében az ilyen tipusu hulladékokat szakcégekkel azonnal
elszallittatja, vagy a vallalkozéknak elbirja az elszallitas koételezettségét.
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4.) Kovetelések

adatok ezer forintban
2020.12.31. 2021.12.31. Valtozas Index

Megnevezés

Kovetelések aruszallitasbal,

~ o,

szolgaltatasokbol (vevék) 57.444 12.395 45.049 21,6%
Egyéb kévetelések 118.263 52.216 -66.047 44 2%
Osszesen: 175.707 64.611 -111.096 36,8%

A vevéi kévetelésekbdl az alapitdé Budapest Févaros X. keriileti Onkormanyzattal
szembeni elismert kovetelés 5.787 eFt-ot tett ki. A vevdallomany 6sszessegében
csokkent, a kétes kintlévéségek allomanya is kedvezden valtozott.

Az egyéb kovetelések 6sszetétele az alabbi mddon alakult:

adatok ezer forintban
2020.12.31. 2021.12.31.

Megnevezés
Szallitéknak adott elélegek 71.342 34.436
Lakasvasarlasra adott dolg.kélcson 1.065 529
Adobkévetelések 27.557 7.543
Kapott eléleg afa rész 12.618 5.443
Munkavallaléi kévetelések 2.843 460
Egyéb ki nem emelt kdvetelések 2.838 3.805
Osszesen: 118.263 52.216

A Zrt. a Szamviteli térvény elbirasainak megfelel kapcsolt vallalkozasokkal nem
rendelkezik, ezért ilyen jellegl kdveteléseket és kételezettségeket nem mutat ki.

5.) Targyidészaki elszamolt értékvesztés alakulasa

adatok ezer forintban

VALTOZAS B.f:ﬁ:ff;ift Készletek  Kovetelések Lrickpapirok
eszkézok (forgat. céla)
Ertékvesztés nyit6 allomanya - - 32.843 -
Novekedes . 737
Csokkenés (és kivezetés) 3.471
Zar6 allomany e . 30.109 I

A Tarsasag a mérlegkészités idépontjaban rendelkezésre allé informaciok alapjan a
kovetelésekre az értékvesztést a veszteségjellegl kildnbdzet dsszegében képezi, ha
ez a kulonbodzet tartosnak mutatkozik. A veszteségjellegl kiuldnbdzet meghatarozasa
a kovetelések egyedi értékelése alapjan tortént.
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Behajthatatlan koévetelések leirasa: a Zrt. 2021. évben 1.228 eFt-ot szamolt el
behajthatatlan kovetelésként. Jelzett kdvetelések az el6zd években értékvesztésre
keriltek, ezért nem eredményezett targyévben veszteséget

6.) Ertékpapirok

A Zrt. forgatasi célu értékpapirokkal a targyév soran nem rendelkezett.

7.) Pénzeszkdzbk
- adatok ezer forintban
Megnevezée 2020.12.31. 2021.12.31. Valtozés  Index
Penztar 621 774 153 124,6%
Bankbetétek 1704705 1184014 -520691  69,5%
Osszesen: 1705326 1.184.788 -520.538  69,5%

A Tarsasag pénzeszkozeinek zard értéke 1.184,8 MFt volt a fordulénapon, ami az
el6z6 évi zaré allomanyhoz képest csokkenést mutat -520,5 MFt értékben (-30,5%). A
Il. szamu mellékletben talalhaté Cash-flow kimutatas mutatja be a pénzeszkdzdk
allomanyvaltozasanak részletes dsszetevbit.

8.) Aktiv idobeli elhatarolasok

adatok ezer forintban
2021.12.31. Esedékesség

Megnevezés
Szoftver support dijak (ktg akt.elh) 3.307 2022
Biztositasi dijak (koltség akt.elh) 377 2022
Kozizemi dijak (koltség akt.elh) 0 2022
Egyeb koltségek (kéltség akt.elh) 434 2022
Ingatlan kozvetitdi dij (ktg akt.elh) 2.320
Bevételek aktiv elhatarolasa 0
Osszesen: 6438

A targyévben elszamolt, de a kovetkezd évre esd koltségek 6.438 eFt. értékben
meriltek fel. A szoftver support dijak 2025 évig aranyosan kerilnek feloldasra.
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9.) Sajat téke

adatok ezer forintban
Jogcim ~ Nyité Novekedés Csdkkenés Zar6

Jegyzett tbke 1.160.000 1.160.000
Toketartalék 47 476 47.476
Eredménytartalék 133.747 2.731 136.478
Lekotott tartalék

Ertékelési tartalék

Adodzott eredmény 2.731 3.966 2.731 3.966
Sajat téke 1343954 6.697 2731 1.347.920

Az eredménytartalék az el6z6 év adoézott eredményével névekedett. A sajat toke
értéke Osszességében az eredményes gazdalkodas folytan a targyévi adozott
eredmeny ertékével ndvekedett.

10.) Céltartalékok

adatok ezer forintban

Jogcim Nyit6 Novekedés Csdkkenés Zaré
Céltartalék a varhaté .
kételezettségekre ) ) )
Céltartalék a jévébeni kbitségekre
Jogi raforditasok 6.000 1.100 7.100
Kérnyezetvédelmi raforditasok 45.500 45.500
Osszesen: 51.500 1.100 52.600

A céltartalékok nyité allomanya 51,5 MFt. volt, amely a targyév soran 1,1 MFt-tal
novekedett a varhato jogi koltségek miatti jogcimen térténé képzés miatt. A fordulonapi
zaré céltartalék allomany 52,6 MFt. volt. A meghatarozé tartalék elem a
kornyezetvédelmi  raforditasok  fedezetére szolgal. A Vagyonkezel6nek
kornyezetvédelmi feleléssége van, a tulajdonaban [évé Un. Gergely banya
tekintetében, mely tébb évvel ezel6tt a banyamivelést kévetéen kommunalis és
vegyes hulladék lerakoként mikodétt.

A rekultivacid soran telepitett egyes viz-monitoring kutaknal észlelt megengedett
hatarértéket meghaladé szennyezdédések miatt a Pest Megyei Kormanyhivatal
Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Fdosztalya 2015. szeptember 30. ota a
megallapitott kérnyezetszennyezés Ugyében eljarast folytat, amelyben az érintett
tulajdonosokkal egyutt a Kébanyai Vagyonkezeld Zrt. is Ugyfélként szerepel. A Hivatal
hatarozatban kotelezte a Foévarosi Kozterilet Fenntarté Zrt.-t, valamint a
Vagyonkezel6t, hogy karmentesitési monitoring tervet készitsen és erre alapozva
monitoring rendszert épitsen ki a szennyezédések folyamatos mérésére. A Tarsasag
az Ovatossag elvébdl kiindulva folyamatosan gondoskodik a varhatéan ndvekvé
kdrnyezetvédelmi koltségek forrasainak megteremtésérél, céltartalékok képzésérdl.
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A targyév soran tovabbi 1,1 MFt. céltartalék képzésre kerult sor egy 2021 évben
meginduld jogi Gigy esetleges jogi koltségei miatti veszteségre.

11.) Hatrasorolt kételezettségek
Hatrasorolt kdtelezettséggel a Tarsasag nem rendelkezik.

12.) HosszU lejaratu kételezettségek bemutatasa

2021. evben a hosszu lejaratu kételezettséget a vallalkozokté! visszatartott felujitasi
munkakkal kapcsolatos jétallasi garancia allomany jelentette. Lejaratuk éven tuli
esedékességl. Az allomany fordulénapon kimutatott 6sszege 79,8 MFt. Az el6z6
évhez képest 82,7 MFt-tal csékkent a hosszu lejaratu kdtelezettségek kézott kimutatott
éertékik. A targyévben az egy éven belil esedékessé valé garancialis
kotelezettségekre eszkdzélt visszatartasok at lettek sorolva a révid lejarata
kételezettségek allomanyaba.

13.) Rovid lejaratu kotelezettségek bemutatasa

adatok ezer forintban

Megnevezés 2020.12.31. 2021.12.31. Valtozas Index

Vevokidl kapott elélegek 76.075 57.351 -18.724 75,4%
Kotelezettségek aruszallitasbol 626.370 277.188 -349.182 44 3%
Egyéb révid lejarata kot. 688.965 451.371 -237.594 65,5%
ebbdl:

Rovid lej. szallitéi biztositékok 94.614 153.358 58.744 162,1%
Kapott kauciék 48.124 54.664 6.540 113,6%
Adok, jarulékok 21.020 27.569 6.549 131,2%
Joévedelem elszamolés 25.979 31.150 5171 119,9%
Kompenzacidval kapcs. koét. 498.551 183.937 -314.614 36,9%
Osszesen: 1.391.410 785.910 -605.500 56,5%

A révid lejaratu kotelezettségek allomanyabdl az egyéb révid lejaratu kételezettségek
és a szallitéi tartozasok jelentik a meghatarozé részaranyt. A Tarsasag az egyéb
kotelezettségek koézott mutatia ki az év soran kapott, de a kdvetkez6 évben
elszamolandé kompenzacié 6sszegét, amely az alapitdé és a Tarsasag kozott
megkotétt kézszolgaltatasi szerz6désen alapul.

14.) Egyes kotelezettségek bemutatasa

a.) Zalogjoggal biztositott kételezettségekkel a Tarsasag nem rendelkezett.
b.) Hitel-, kdlcsén tartozasa a Tarsasagnak nem volt.

c.) Valtétartozasok miatti kdtelezettségek a Tarsasagnal nincsenek.

d.) A Tarsasagnak mérlegen kivili kotelezettségei, kezességei nincsenek.
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15.) Passziv idébeli elhatarolasok

adatok ezer forintban
2021.12.31. Esedékesség

Megnevezés

Kovetkezd év(ek)re elbirt prémium, jutalom

kézterheivel egydtt 31.839 2022 ev
Koézuzemi dijak 11 2022 év
Koényvvizsgalati dij 1.201 2022 év
Egyéb koltségek 8 2022 év
Halasztott bevételek 236.495 2022 évtél
Osszesen: 269.554

A Tarsasag halasztott bevételeket a targyi eszkéz fejlesztéseire kapott vissza nem
téritendé tamogatasaival szamolt el. A halasztott bevételek a tamogatasokbol
megvalositott targyi eszk6zok értékcsdkkenésének mértékében keriinek évrél-évre
feloldasra.
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IV. Az eredménykimutatiashoz kapcsolédé kiegészitések

1.) Az eredménykimutatashoz kapcsolddo altalanos kiegészitések

A Kdébanyai Vagyonkezel6 Zrt. a koltségeit, raforditasait és bevételeit a szamviteli
politikdjaban rogzitett elveknek megfeleléen értékelte. Az adatok egymassal
Osszehasonlithatok.

A Tarsasag az alapitasi céljanak megfeleléen az alapité, Budapest Févaros X. kertlet
Kébanyai Onkormanyzat meghatarozott kozszolgaltatasi feladatait latja el a mindenkor
érvényben lévé kézszolgaltatasi keretszerzé6dés alapjan. Az Onkormanyzattdl
szarmazo bevételek alapvetéen két f6 csoportra oszthatdk: egyrészt a kézszolgaltatasi
szerzédéssel kapcsolatos bevételekre, amelyek a 2016. évi valtozasok alapjan ,allami
tamogatasnak” mindsulnek és egyéb bevételként kerlilnek elszamolasra; masrészt a
kilon megbizas alapjan ellatott feladatokbdl szarmazé bevételek (6nkormanyzati
felhalmozasi projektek bonyolitasaval kapcsolatos bevételek) és bérleti dijak.

A Tarsasag a kozszolgaltatasi feladatainak ellatasanak fedezetére az
Onkormanyzattol tamogatasban részesiil, amelyet az egyéb bevételei kézétt mutat ki
és amelynek koltségelszamolasat elkilonitetten, a sajat gazdalkodasi tevékenységétdl
kilonvalasztva mutat ki és szamol el. A Tarsasag a kdzszolgaltatasi feladataival
kapcsolatosan eredményt nem realizal, azt 6nkéltségi alapon végzi.

Az Onkormanyzati koltségvetésben meghatarozott felhalmozasi tipust feladatokat a
Tarsasag a sajat nevében bonyolitia és szdmldzza az Onkormanyzat részére. A
végzett beruhazasok raforditasait kozvetitett szolgaltatasként szamolja el a netté
arbevétel elszamolasaval egyidejlleg.

A Tarsasag altal végzett 2021. évi kdzszolgaltatasi tevékenység és a targyevi sajat
tevékenységének gazdalkodasi adatait a lil. szamu melléklet mutatja be.

2.) Ertékesités netto arbevételének dsszetétele fébb tevékenységenként

A Tarsasag 2021. évben 2.192,8 MFt értékesitési arbevételt ért el, ami az el6z6 évi
id6szaki arbevételt 15,8%-kal haladja meg. A valtozas az dnkormanyzati fejlesztési
projektek volumenének névekedesével magyarazhato.
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Az arbevétel f6bb tevékenységi bontasat az alabbi tablazat tartalmazza:
adatok ezer forintban

Tevékenység Erték %
Sajat tevékenység arbevétele - bérbeadas 162.611 7.4
Sajat tevékenység arbevétele - tarsashazkezelés 24710 1.1
Sajat tevékenység arbevétele — nyujtott szolgaltatasok 3.688 0,2
Felhalmozasi feladatok, projekt kivitelezés netto arbevétele 1.995.607 91,0
Egyéb kozvetitett szolgaltatasok 3.894 0,2
Egyéb arbevételek 2.329 0,1
Osszesen 2.192.839 100,0

Arbevétel kapcsolt féllel szemben nem keletkezett.

Export arbevétellel nem rendelkezett a Tarsasag.

3.) Egyéb bevételek

adatok ezer forintban

Megnevezés _2020.12.31. 2021.12.31. Valtozas Index
g‘ﬁzgg'tgés”atésra kapott 2392564 2385774 65790  99.7%
Halasztott bevételek feloldasa 13.193 12.790 -403 96,9%
Céltartalék felhasznalas - -

Visszairt értékvesztes 763 2242 1479 293,8%
Kilénféle egyéb bevételek 5.363 12.163 6 800 226,8%
Osszesen: 2.411.883 2.412.969 1086 100,0%

A kozszolgaltatasra kapott tamogatas a 2021. januar 1. napjatdl hatalyba lépett
kozszolgaltatasi keretszerz6désen alapul. Az adott évben elvégzendd
tevékenységeket az éves kozszolgaltatasi szerz6dés tartalmazza a hozza rendelt
bevételekkel egyutt. A kapott tamogatasok egyéb bevételként keriilnek szambavételre,
amely visszafizetési kotelezettség nélkul kapott tamogatasnak mindsul és kizarélag a
kdzszolgaltatassal kapcsolatos koltségek fedezetére hasznalhaté fel. Az éves
"talkompenzalas" az elszamolast és jovahagyast kévetéen, az Onkormanyzat részére
a targyévet kdvetéen a beszamolé elfogadasaval egyidejlileg visszautalasra keril.

4 ) Koéltséaek

A Tarsasag koltségeinek koltségnem szerinti bontasat az Osszkoltség tipusu
eredménykimutatas tartalmazza.

A Tarsasag a bevételek elszamolasahoz hasonléan, a kéltségeinek elszamolasakor is
elktlonitetten kezeli a kdzszolgaltatashoz kapcsoldédd és a sajat tevékenységéhez
tartozé koltségeket. Koltséghely-koltségviseld szamviteli rendszer alkalmazasaval
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oldja meg a tételes elkiilonitést. A kdzszolgaltatasi feladatok elvégzéséhez kotédd
felmerllt raforditasokat, valamint a sajat tevékenység raforditasait a Ill. szamu
melléklet mutatja be.

A raforditasok kérében jelentésebb volumenben a kdzvetitett szolgaltatasok érteke
valtozott.

Az el6z6 évhez képest a kozvetitett szolgaltatasok értéke +325,1 MFt értékben
novekedtek, amely +19,4%-os valtozasnak felelt meg. A valtozas a nettd arbevételek
parhuzamos noévekedése mellett kdvetkezett be és az énkormanyzati felhalmozasi
tipusu feladatok volumenének valtozasaval magyarazhaté.

A személyi jellegli raforditasok +43,4 MFt-tal, azaz +6,6%-kal ndvekedtek a targyév
soran.

Az éves értékcsdkkenési leiras az év soran +18,8 MFt.-tal, azaz +20,6%-kal
ndvekedett.

Jelentds tetelek:
A Tarsasagnal az igénybevett szolgaltatasok kéltségeinek jelentds (éves 10 MFt-ot
meghalado) tételei:

adatok ezer forintban

Megnevezés Erték
Kézszolgaltatashoz kapcsolodé karbantartasi kéltségek 579.164
Kozszolgaltatashoz  kapcsolédé  tarsashazi  kdzos 298.387
koltségek
Kozszolgaltatashoz kapcsolodd egyéb koltségek (pl.6rzés, 497.171

kézuzemi dijak, hulladék elszallitas, takaritas, zéldterulet
gondozas, csatornadijak, tavhédij...)

Jogi képviselet kéltsége 49.421
Sajat ingatlanokhoz kapcsoloédé tarsashazi kozos 24779
koltsegek

Egyéb igénybevett szolgaltatasok (bankktg, hatésagi dij) 35.658
Szoftverek support dijai, bérleti dijai 26.113
Mérnoki, miszaki szolgaltatasok 11.975

5.) Egyéb raforditasok

adatok ezer forintban

Megnevezés 2020.12.31. 2021.12.31. Valtozas  Index
Celtartalék kepzés 24.000 1100  -22.900  4,6%
Kovetelések értekvesztése 5.850 736 -5.114 12.6%
Adoraforditasok 29.745 37.060 7315 124,6%
Karesemény, kartéerités 21 7 -14 33,3%
Kulénféle egyéb raforditasok 3.162 735 -2.427 23,2%
Osszesen: 62778 30.638  -23.140  631%

Jelentds aranyu valtozas a céltartalékok kdrében kovetkezett be.
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6.) Pénzugyi muveletek eredménye

A Tarsasag a pénzigyi muveletekkel kapcsolatban nem realizalt jelentés pénzigyi
bevételt, illetve pénzugyi raforditast. A kamatszintek rendkivil alacsony volta miatt
gazdasagosabb volt a szabad pénzallomanyt a munkak foly6 finanszirozasara, illetve
beruhazasra, fejlesztésre forditani, mint betétként lekdtni. Mivel a Tarsasag
hitelallomannyal nem rendelkezett az év soran egyszer sem, igy kamatraforditasok
sem keletkeztek. A pénziigyi miveletek eredménye 2,7 MFt. lett az év soran.

7.) Jelentés 6sszegl hibak eredményre, vagyonra gyakorolt hatasai

A Tarsasag jelentds 6sszegl hibaként allapitja meg, ha a hiba feltarasanak évében, a
kulonb6zé ellenérzések soran, egy adott tizleti évet érintéen (évenként kilén-kilén)
feltart hibak és hibahatasok — eredményt, sajat tékét noveld-csdkkentd — értékének
egyuttes (eldjeltdl fuiggetien) o6sszege meghaladja a szamviteli politikaban
meghatarozott értékhatart. Minden esetben jelentés 6sszegli a hiba, ha a hiba
feltarasanak évében az ellenérzések soran — ugyanazon évet érintéen — megallapitott
hibak, hibahatasok eredményt, sajat tékét néveld-csdkkentd ertékének egylttes
(elojeltdl fuggetlen) 6sszege meghaladja az ellenérzétt Gzleti év mérlegfédsszegének
2 szazalékat, illetve ha a mérlegfédsszeg 2 szazaléka nem haladja meg az 1 millié
forintot, akkor az 1 millié forint. Az Gizleti évben jelentds hiba nem kerllt feltarasra.

8.) Kivételesnek mindsitett bevételek- és raforditasok elszamolasa a targvidészakban:

A Tarsasag szamviteli politikajaban rogzitésre keriltek a kivételes nagysagu és
eléfordulast tételek mindsitési kritériumai. 2021. évben a leirtaknak megfelel6
rendkivili esemény nem tortént. Kivételes eléfordulasu, vagy kivételes 6sszegll egyedi
tételek /azaz az adott évi 6sszes bevétel 15%-at (691.280 eFt.-ot) egyedileg elérd,
vagy meghaladé tételek/ nem keletkeztek a targyév soran.
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9.) Addalap modosito tételek bemutatasa

adatok ezer forintban

Addzas elétti eredmény 3.966

Noveld tételek Csokkent6 tételek

Korabbi évek veszteség felhasznalasa

Ertékcsokkenési leiras elszamolasa 109.742 131.571
Terven fellli értékcs. leiras (selejtezés)

Nyilvantartasbdl kivezetett eszk. nettd értéke 41.395 35.482
Nem a vallalkozas érdekében felmerult...

Céltartalék képzés, feloldas 1.100

Kovetelés értékvesztés, visszairas 736 7.065
Ertékvesztett kdv.befolyas/Behajthat kov. 505

Médosité tételek 6sszesen 153.478 174.118
Adéalap -16.674

Szamitott add 0

Adbékedvezmény

Fizetendd Tarsasagi adé 0

Adézott eredmény 3.966

A 2021. évi adbézott eredmény az eddigi évekhez hasonléan, varhatdan teljes
egészében az eredménytartalékba keril, osztalék megallapitasa nem torténik.

10.) Kapcsolt vallalkozasokkal szembeni bevételek, koltségek:

Szamwviteli torvény szerinti kapcsolt vallatkozasokkal a Tarsasag nem rendelkezik. igy
kapcsolt vallalkozasokkal szemben keletkezett bevétele-raforditasa nincs.
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V. Tajékoztatd kiegészitések

A Tarsasagnal az alkalmazotti létszam és a kereset az aladbbiak szerint alakult a
targyidészakban:

Az alkalmazottak atlagos statisztikai allomanyi létszama 101 f6 volt (el6z6 év: 95 f6),
a targyidészaki bérkoltségik 557.453 eFt volt (elé6z6 év: 518.680 eFt).

A személyi jellegl kifizetések allomanycsoportonkénti bontasat az alabbi tablazat
mutatja be:

Megnevezés Eves atlagos Bérkéltség ijjlr:;éyi
Létszam és kereset dllomanycsoportok allomanyi egyéb kifiz.
szerint létszam (f6) (eFt) (eFt)
1 Teljes Fizikai 22 79224 12678
2 munkaidében Szellemi 65 411127 44 304
3 foglalkoztatott Ossz(1+2) 87 490 351 56 982
4 Nem teljes Fizikai 2 3940 1157
5 munkaidében Szellemi 12 50 662 6 009
6 foglalkoztatott Ossz (4+5) 14 54 602 7166
7 | Fizikai fogl. ssz. (1+4) 24 83 164 13835
8 | Szellemi fogl. 6ssz (2+5) 77 461 789 50 313
9 | Allomanyba nem t. mvall. 12 500 268
10 | Mindésszesen (7+8+9) | | 101 | 557 453 | 64416 |

Személyi jellegli kifizetésekkel kapcsolatos jarulékok, adok dsszetétele (ezer forint):

Szocidlis hozzajarulasi ado 70.145
Szakképzési hozzajarulas 6.450
Rehabilitaciés hozzajarulas 5.796
Fizetett tappénz 1.655
bOsszesen: - 84.046

A Tarsasagot a vezérigazgato iranyitja, ellenérzését 2014.10.31-t6l 6t tagu Feliigyeld
Bizottsag latja el.
Fellgyel6 Bizottsag részére elszamolt tiszteletdij: 11.160 eFt
Vezérigazgatd bruttd jarandésaganak 6sszege: 18.000 eFt

Vezetd tisztségviseldk részére folyodsitott kdlcson, elbleg, illetve nevilkkben a cég altal
vallalt garancia nem volt a targyidészakban.
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2021. évben nem toértént egyéb kifizetés (eldleg, kdlcson, stb.) vezetd tisztségviselok
részére. A Tarsasagnak korabbi vezet6 tisztségviselovel, feliigyeld bizottsagi taggal
kapcsolatos nyugdijfizetési kotelezettsége nincs.

2021. évre sz6l6 jogcimen a Tarsasag a kozszolgaltatasok fedezetére kapott
onkormanyzati tAmogatast. Ennek értéke az alabbi moédon alakult:

adatok ezer forintban

Jogcim Kapott tamogatas Felhasznalas Fennmaradé
bsszege rész
Kdzszolgaltatas fedezetére kapott >
dnkormanyzati tamogatas 2021 évre 2.622.393 2.385.774 236.619

* a fel nem hasznalt, tamogatasbol fennmaradé részt a Tarsasag a beszamold elfogadasat
kovetéen elszamolja az 6nkormanyzattal.

VI. Tulajdonosokra vonatkozé adatok

A tarsasag alaptokéjének tulajdonosok szerinti megoszlasa 2021.12.31.-én a
kdvetkezb volt:

Megnevezés Torzsbetétek értéeke | Részesedés

(eFt) mértéke (%)
Budapest Févaros X. kerilet Kébanyai Onkormanyzat 1.160.000 100,0
ALAPTOKE 1.160.000 100,0

A Tarsasag 1.160 db 1.000.000.- forintos névre sz6l6 dematerializalt térzsrészvénnyel
rendelkezik. Mas tipusu részvény nincsen

Jelen kiegészité mellékletben ismertetett adatok és az idészaki beszamol6 a Tarsasag
2021. év december 31. napjaig folytatott gazdalkodasardl megbizhatd, atfogo, teljes
korl, valosagos helyzetet tilkr6zé képet mutatnak. A Szamviteli térvény altal tovabbi
el6irt, de jelen mellékletben nem szerepl6 informacié azért nem kerilt bemutatasra,

mert a Tarsasagnal ilyen jellegl tételek nem fordultak gié
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Targyi eszk6z6k és immaterialis javak targyeévi allomanyvaltozasai:

I.sz. melléklet
adatok forintban

Tétel megnevezése Nyito Novekedés Csokkenés Zard

Vagyoni értékii jog bruttd értéke 56 635 664 1 878 563 319123 58 195104
Szellemi termék bruttd értéke 52 757 609 1 820 420 0 54 578 029
Ingatlanok brutté értéke 1674 765 120 20 567 917 38320144 1657012893
Miszaki berendezések, jarmiivek brutto értéke 187 887 505 14 093 461 18 330 402 183 650 564
Egyéb berendezések bruttd értéke 182 386 022 14 627 931 3 895409 193 118 544
Beruhazasok, beruhazasra adott elélegek 3557 350 95 924 020 0 99 481 370
Brutté érték dsszesen: 2 157 989 270 148 912 312 60 865078 | 2246 036 504
Vagyoni értékil jog értékcsokkenése 51 459 867 2118 192 319123 53 258 936
Szellemi termék értékcsokkenése 22 259 717 13 464 085 0 35 723 802
Ingatlanok értékcsokkenése 621 488 102 54 689 269 2 568 939 673 608 432
Miszaki berendezések, jarmiivek értékcsokk. 88 857 495 22 361 071 12 830 402 98 388 164
Egyéb berendezések értékcsokkenése 129 503 481 17 109 667 3751343 142 861 805
Ertékesokkenés dsszesen: 913 568 662 109 742 284 19469 807 1003 841139
Vagyoni értékii jog netto értcke 5175797 -239 629 0 4 936 168
Szellemi termék nettd értéke 30 497 892 -11 643 665 0 18 854 227
Ingatlanok nett6 értéke 1053277 018 -34 121 352 35751 205 983 404 461
Miszaki berendezések, jarmivek nettd értéke 99 030 010 -8 267 610 5 500 000 85 262 400
Egyéb berendezések netto értéke 52 882 542 -2 481 736 144 066 50 256 740
Beruhazasok, beruhdzasra adott elélegek 3557 350 95 924 020 0 99 481 370
Netto dsszesen: 1244 420 609 39170 028 41395271 1242195366

28
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A Tarsasag Cash-Flow kimutatasa

Il. sz.

melléklet

adatok ezer forintban

Sorsz. Megnevezés 2020. év 2021. év Eltérés

1. MUKODESI CASH FLOW (1-13. sor) 601 947 -369909| -971856
1.a | Adozas elétti eredmény 3192 3 966 774
ebbdl: mikédésre kapott, pénziigyileg rend. tém. 0

1.b | Korrekciok az adézas elétti eredményben 300 0 -300

1. Korrigalt adézas elétti eredmény (1.a + 1.b) 3492 3 966 474
2. Elszamolt amortizacié 90 983 109 742 18 759
3. Elszamolt értékveszt., visszairas, terven fellli écs 5290 -1 506 -6 796
4, Céltartalék képzés és felhasznalas klilonbozete 24 000 1100 -22 900
5. Befektetett eszk6zok értékesitésének eredménye -720 -3 287 -2 567
6. Szallitéi kotelezettség valtozasa -128 559 -349 182 -220 623
7. Egyéb rovidlejaratu kdtelezettség ;é_ltozésa 334 646 -256 318 -590 964
8. Passziv id6beli elhatarolasok valtozasa -73 025 82 588 155 613
9. Vevokovetelés valtozasa 393 575 46 555 -347 020
10. Forg6eszkézok (vevd és pénzeszkdz nélk.) valt. -48 471 -5 455 43 016
11. Aktiv idébeli elhatarolasok valtozasa 1197 1888 691
12. Fizetett ad6 ( nyereség utan ) -461 0 461
13. Fizetett osztalék, részesedés 0] 0 0
L. BEFEKTETESI CASH FLOW (14-18. sor) -107 592 67971 39621
14, Befektetett eszkdzbk beszerzése -111 058 -72 264 38 794
15. Befektetett eszkdzok eladasa 2420 3787 1367
16. Hosszu lej.nyujtott kélcson, elh. bankbetét torl bevaitasa 1046 506|  -540
17. Hosszu lejaratra nyujtott kdlcsdndk és elh. bankbetétek 0
18. Kapott osztalék, részesedés 0 0 0
M. FINANSZIROZASI CASH FLOW (19-27. sor) -23 -82 658 -82 635
79. Részvénykibocs., tékebevonas (tbkeemelés) bev. 0 0 0
20. Kétvény és hitelvisz megt. értékpapir kib. bev. 0
21, Hitel és kélcson felvétele N 0 0 0
22, Véglegesen kapott pénzeszkdz 0 0 0
23. Részvénybevonas, tékekivonas ( tékeleszallitas ) 0 E) ' 0
24, Kétvény és hitelvisz megt. értékpapir visszafiz. 0
25. | Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése 0 0 0
26. Véglegesen atadott pénzeszkéz : -306' 0 300
27. Egyéb hosszu lejarati kételezettség valtozasa 277 -82 658 -82 935
_I\{ - I Pénzeszkozok valtozasa (_I+II+III. sorok ) 494 332 -520 538 | -1 014 870
28. Devizas pénzeszkdzok atértékelése _ 0
V. Pénzeszk6z6k mérleg sz. valtozasa (IV+28. sor) 4_94 332 | -520 538 | -1 014 870
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lll. sz. melléklet

Kbzszolgaltatasi tevékenység és a sajat tevékenység gazdalkodasi adatai

adatok ezer forintban

Megnevezés Kézszolgaltatasi tevekenység Sajat tevékenység
2020 év 2021év Index 2020 év 2021 év Index

Ertékesités nett6 arbev. 1.667.632 | 1.995.607 | 119,7% 226.236 197.232 87,2%
Aktivalt sajat. telj. értéke

Egyéb bevételek 2.395.833 | 2.394.320 99,9% 16.050 18.648 116,2%
Anyagijelleg(i raforditasok 3.386.279 | 3.692.536 | 109,0% 100.134 56.735 56,7%
Személyi jellegd raford. 631.078 632.071 | 100,2% 31.412 73.845 235,1%
Ertékcsokkenési leiras 30.964 44651 | 144,2% 60.018 65.091 108,5%
Egyéb raforditasok 15.144 20.669 | 136,5% 47.634 18.968 39,8%
Pénzlgyi bevételek 1 0| 119,7% 104 2725 | 2620,2%
Pénzigyi raforditasok 1 0

Adozas elétti eredmény 0 0 3.192 3.966 124,2%
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BEVEZETES

A Ko6banyai Vagyonkezeld Zrt. (a tovabbiakban: Vagyonkezeld) a Budapest Fovaros X. keriilet
Kébéanyai Onkormanyzattal (a tovabbiakban: Onkormanyzat) — mint 100%-os tulajdonosaval — 2020.
évben kotott kozszolgaltatasi keretszerz6dés és a 2021. évi éves kozszolgaltatasi szerzédés (a
tovabbiakban egyiitt: szerzédések) alapjan latta el 2021. évben a feladatai jelentds részét. A szerzodések
szerint a Vagyonkezeld latja el az Onkormanyzat tulajdondban 1évé lakdsok, nem lakas céljara szolgalo
helyiségek, intézmények, kozteriiletek, illetve pincék iizemeltetési, hasznositési, karbantartasi, felujitasi,
beruhdzasi feladatait, tovabba a parkolasiizemeltetéssel kapcsolatos feladatokat. A kdzszolgaltatasi
tevékenység elvégzéséért a Vagyonkezeld a kompenzaciot ellentételezés formdjaban nyujtott
tamogatasként kapja az Onkormanyzattol.

A Vagyonkezel a szerzédésekben rogzitett alapfeladatain tul, sajat kockazata tizleti tevékenységeket
is folytat, melyek koéziil meghatdrozé a Vagyonkezel tulajdondban 1évé ingatlanok bérbeadasa,
mérndki- és miiszaki ellenéri tevékenység ellatasa, tarsashazak részére kezel6i (kozos képviselet)
tevékenység végzése és fizetd parkolds lizemeltetése.

A 2021. év — az el6z6 évhez hasonléan — specidlis €v volt. A koronavirus megjelenése az orszagban,
illetve az azzal jaré szigoritdsok, kormanyzati rendelkezések betartdsa Uj perspektivakat, 4j, a
jarvanyiigyi helyzethez igazodo iigymenetkezelési megoldasok kidolgozésat kovetelte. A Vagyonkezeld
a legnagyobb igyekezettel tdmogatta az Onkormdnyzatot mind a teherviselésben, mind az iigyfelek
kiszolgalasaban.

A Vagyonkezel6 a Ceglédi utca 30. szam alatti székhelyén miikddik. A székhelyen két irodaépiilet €s
két gazdasagi épiilet talalhaté. Az egyik irodaépiiletben csak a Vagyonkezel6 munkatarsai végzik
tevékenységiiket, a masik irodaépiilet néhany helyiségében végzi munkajat a Vagyonkezeld Projekt
lebonyolitd irod4ja, a Vagyonkezeld bérlemény-ellenérzési csoportja, illetve a Szervezési és tizemeltetési
igazgatésag néhany munkatirsa, mig a fennmaradd irodakat és a gazdasagi épiiletben taldlhato
helyiségeket, iiresen allé gépjarmii beallokat a Vagyonkezel6 bérbe adja, piaci alapon hasznositja.

A Vagyonkezeld 4ltalanos mikodési célja: az Onkorményzattal kotott szerz8désekben
kotelezettségként meghatarozott kozfeladat ellatasi tevékenységek folytatdsa és teljesitése, amelyek
egyébként az Onkorményzatot a jogszabalyok erejénél fogva terhelik a lako- €s nem lakoingatlanok, az
intézmények, valamint a kozteriiletek vonatkozasaban.
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1. 2021. év eredményei

2021. évben tébb, mint brutté 8,7 MrdFt értékben tervezett az Onkorményzat fejlesztési feladatokat.
A beruhazasi keretbél mintegy 3,5 MrdFt Osszeg Keriilt tényleges pénziigyi rendezésre, 2,5 MrdFt
Osszegben szerzOdtiink le, a fennmaradé 2,7 MrdFt volt a fedezete az év végéig elinditott, de még be nem
fejez0dott kozbeszerzéseknek.

Ezek koziil a legnagyobb volumenti feladatok az alabbiak voltak:

o elvégeztiik az Onkormanyzat t6bb nagy volumenii beruhazasat:

- befejeztiik a Szervatiusz Jend Altalanos Iskola bdvitésének I. litemét (emeletraépités), illetve
elinditottuk a IL. iitemet (a meglévo szintek modernizilasa), sszességében kozel br. 1.700
MFt értékben;

- elkezdtiik a Kébanyai Mocorgd Ovoda épitését, a projektre elkiilénitett keret br. 1.400 MFt;

- a néhai ,Tengerszem” épiiletében orvosi rendeldt alakitottunk ki, illetve a rendeld
kornyezetének rendezése is megtortént 6sszességében bruttd 910 MFt értékben;

- azun. S1 telepen mintegy br. 320 MFt értékben végeztiink tetofeltjitasi munkalatokat;

- szilard burkolatot kapott az Albert Camus utca bruttd 210 MFt értékben;

- a Fecskefészek Bolcséde konyhafeltjitasat bonyolitottuk le; ennek brutt6 értéke 190 MFt
volt;

- felujitottuk az Aprajafalva Boleséde, Aprok Haza Ovoda lapostetejét brutté 135 MFt
Osszegben;

- megkezdtiikk a Gém utca felujitasat, melynek szerzodott bruttd értéke 155 MFt;

- lakasokat ujitottunk fel brutté 112 MFt értékben;

- a Kertvarosban jardakat gjitottunk fel és illemhelyet helyeztiink el mintegy brutt6 80 MFt
Osszegben;

- terveket készittettiink el, 5sszességében brutté 100 MFt értékben;

- intézményekben kazanokat cseréltiink, kozel br. 10 MFt értékben;

- parkolohelyeket alakitottunk ki brutté 30 MFt értékben;

- akozvilagitas fejlesztésre is minden évben kolt az Onkorményzat, 2021-ben brutt6 17 MFt
Osszegben tortént ez meg;

- tovabba elbkészitésre keriilt az Ujhegyi orvosi rendelé feltjitdsa, a gyermekfogaszat és a
védénéi szolgalat kialakitasa, az Ujhegyi Strandfiirdé fejlesztése, valamint a Sportligetben
jatszoterek fejlesztése, amelyek nagyrészt kormanyzati és/vagy fovaros tamogatasbol fognak
megvaldsulni a 2022-2023. év folyaman; ezek varhato 6sszértéke bruttd 2.500 MFt.

e 2021. évben’ az Onkorméanyzat — Vagyonkezel6 altal lebonyolitott — dsszes beruhdzasi és
felujitasi feladatat hataridore és koltségkereten beliil valositottuk meg;

e tovabb folytattuk a Vagyonkezelé szabalyzatainak a feliilvizsgalatat, figyelembe véve és
biztositva a magasabb rend jogszabalyok valtozasadhoz valo illeszkedést;

e gépjarmuvet vasaroltunk;

e aszamitastechnikai park sziikséges cseréi megtorténtek, tovabba két darab nagy értékii szerver
beszerzése tortént meg (nettd 2 €s 2,5 MFt értékben)

o illetve 2 db gépjarmiitarolot vasaroltunk meg a Gergely banya teriiletén.

(@S]
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A Vagyonkezeld 2011. évtél folyamatosan pozitiv eredményt realizal. Adatok a valtozasok

érzékeltetéséhez:

adatok ezer forintban

_ 2015. év 2016. év 2017. év 2018, év 2019, év 2020. év 2021, év
?retféeli‘:ete“ eszkdzok | ocio67| 1247330  1258946| 1265667| 1227919| 1245045| 1242312
Forgoeszkszok értéke 513 693 815877| 1312391 1686699 1738825 1882965| 1287082
Kovetelések 146 663 69 026 147 802 423 880 524 251 175 707 64611
Sajat téke 1322474 1324700 1330269| 1336849| 1341223| 1343954 1347920
Kotelezettségek 247715 503 422 933430| 1265803| 1347553| 1553916 865 758

2. Bevételek — Raforditasok
adatok ezer forintban

_ 2015. év 2016. év 2017. év 2018.év | 2019, év 2020. év 2021. év

Bevételek 2305 196 3948 468 3 403 695 5138 786 7092 736 4 305 856 4 608 533

Raforditasok 2305054 3946 242 3398 126 5132206 7 088 361 4303 125 4 604 567

Eredmény 142 2226 5569 6 580 4375 2731 3 966

2016. évtdl a kozszolgaltatasi tevékenység ellatasanak pénziigyi fedezetét (kompenzicidt) a
Vagyonkezelé tdmogatasként kapja. Hasonléan az el6z6 évekhez, 2021-ben is a kapott tdmogatast a

Vagyonkezel6 egyéb bevételként szamolta el.

Az Onkormanyzat 2021. évi koltségvetésének jovahagyasa és a tobb évre kotott hatalyos
Kozszolgaltatasi Keretszerzédés megfeleld alapot biztositott a Vagyonkezeld tevékenységéhez,
likviditasi kockazatunkat minimalisra csokkentette. A stabilitas megorzésének fontos pillérét képezi a
koltségvetéssel parhuzamosan készitett éves tizleti terv, melynek kidolgozasara, teljesitésére €s

alakulasanak figyelésére minden évben kilonos hangsulyt fektetiink.

A Vagyonkezeld nem csupan az Onkormanyzattdl varja pozicidinak megerdsitését, hanem abban sajat
maga is tevilegesen részt kivan venni. Ennek érdekében kiemelt figyelmet fordit a piaci lehetdségek
kiaknazasara, elsdsorban a tarsashazkezelés, illetve a bérbeadas teriiletén.
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3. Human eréforrasok alakulasa

A munkavallaloi létszdm a miikodéshez sziikséges felmért munkaerdigény szerint alakult. 2021.
december 31. napjan 106 f6 volt a munkavallaléi allapotlétszamunk. (el6z6 év 98 £6).

A Vagyonkezel6nél a kor, nemek és iskolai végzettség szerinti megoszlas — a 2021. december 31-i
napi allapotot figyelembe véve — az aldbbiak szerint alakult:

férfi 0 1 0 1

110 0 1 0 1

ferhi 1 4 0 5

i DZ0 o 1 4 0 5
ferfi 3 4 1 1 8

y DZO no 5 8 2 1 15
ferfi 4 7 1 12

b ev e : 0Z.0 no 2 13 1 16
ferfi 13 11 0 24

] 0 10 3 14 0 19

fecfi 21 27 2 50|

D ) no 13 40 3 56
ferfi 6 5 0 11

o 0 0 0 no 3 8 Q 11

A 2021. évhez képest jelentds valtozas nem tortént sem a nemek szerinti Osszetételt, sem a
végzettséget tekintve.

Az alkalmazottak fluktuacidja a 2021. évben:

Munkavaillal6i allomany nemek szerinti bontasban
2021.december 31.
Munkavillalo | 2021. évben belépok 2021. évben kilepok
neme szama szama
férfi 16 12
_ nd 3 4
Osszesen: 21 16

A Vagyonkezel6 tovabbra is jelentds Osszegeket fordit a nala dolgozé munkatarsak szakmai
tovabbképzésére és a fiatal dolgozok beiskolazasara. Tovabbra is preferaljuk azokat a szakmai
oktatasokat, melyek a feladatok ellatdsat minél hatékonyabba teszik, mind miiszaki, mind
tarsashazkezeldi, de akar egyéb adminisztracios teriileteken is. Kiemelt fontossaginak latjuk az itt
dolgoz6 munkatdrsaink bérszinvonalanak folyamatos igazitasat az atlagos piaci viszonyokhoz.
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4. Kornyezetvédelem

A Vagyonkezel6nek kornyezetvédelmi felelossége van, a tulajdondban lévé Gn. Gergely béanya
tekintetében, mely a bianyamiivelést kévetden kommunélis és vegyes hulladéklerakoként miikodott. A
rekultivacio sordn telepitett egyes vizmonitoring kutaknal észlelt megengedett hatarértéket meghalado
szennyezOdések miatt a Pest Megyei Kormdanyhivatal Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi
Foosztalya 2015. szeptember 30. napja 6ta a megallapitott kornyezetszennyezeEs ligyében eljarast folytat,
amelyben az érintett tarsasaggal (Fovarosi Kozteriilet-fenntarté Zrt.) egyiitt a K6banyai Vagyonkezeld
Zrt. is tigyfélként szerepel. A Kormanyhivatal 2016. december 8. napjéan kelt hatarozatdban kotelezte az
érintett tarsasdgokat a karmentesitési monitoring terv elkészitésére. Az Onkormanyzat, mint a
Vagyonkezel6 100%-os tulajdonosa 2020. év végén 120.000 eFt tdmogatast hagyott jova a
Vagyonkezel6 részére, amelybdl 5.000 eFt-ot 2020. decemberben, a fennmarad6é 115.000 eFt pedig
2021-2022. években utal 4t a Vagyonkezel6nek. A timogatas elszamolasa 2022. évben fog megtorténni.

2021. évben keriilt sor az I. iitem kivitelezésére megkotott vallalkozoi szerzodés teljesitésére. Ennek
keretében elkésziiltek a 1étesitések és megsziintetések tervei, az engedélyezési eljarasok, a kiviteli tervek
és megtortént a kibOvitett monitoring létesitmények kivitelezése is. Novemberben az eredményes
miszaki atadas-atvétel megtortént. Jelenleg is folyamatban van a vizjogi, lizemeltetési engedélyek
kiadasa.

A Vagyonkezel§ 6 tevékenysége (ingatlankezelés) soran veszélyes hulladék nem keletkezik, a lakas-
és helyiséggazdalkodasi folyamatok sordn az Onkormanyzat kémyezetvédelmi tervének megfelel6en
végezzik feladatunkat.

5. Tulajdonosra vonatkozé informacidk

A Vagyonkezel6 alaptékéje 1.160 db, egyenként 1.000.000 Ft névértékli, névre sz0lo
térzsrészvénybol all. A részvények dematerializaltak, a dematerializaldsuk 2017-ben tortént meg.

Kozgyiilés a Vagyonkezelénél nem milkodik, a kozgyiilés jogait az Alapitd kdzvetleniil gyakorolja.
A Feliigyeld Bizottsag 2014. oktober 31.-t8] 6t tagbdl all. A Feliigyeld Bizottsag tagjait és a Felligyelo
Bizottsag elnokét az alapitoi jogokat gyakorlé Onkormanyzat 6t év hatarozott id6tartamra valasztja meg.
A Vagyonkezeldnél igazgatosag valasztasara nem keriilt sor és az igazgatdsag torvényben meghatarozott
jogait a vezérigazgatd, mint vezetd tisztségviseld gyakorolja.

A Vagyonkezelé 100%-os tulajdonosa a Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat,
amely egyediili hatdrozathozatali joggal rendelkezik, igy a szavazati jog korlatozasa nem lehetséges.

A Vagyonkezelénél nem mikodik munkavallaloi részvényesi program.
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6. Fordulénap utani lényeges események

A mérleg fordulénap utani lényeges esemény, hogy az Onkorményzat 3/2022. (IL.18.) szdmu
rendeletében meghatarozta a 2022. évi koltségvetését, amelyben az Onkormanyzat fedezetet biztosit a

s rer

Vagyonkezel6 2022. évi kompenzacidjara.

7. Kutatas, kisérleti fejlesztés

A Vagyonkezelé miikddésére jellemzo, hogy innovativ technoldgiakat alkalmaz, folyamatosan keresi
az energiahatékonysagot javito megoldasokat. fgy példaul 2018-ban helyezte tizembe a sajat székhelyén
az energiafogyasztas cstkkenését eredményezd napelem parkot. 2018-ban és 2021-ben elektromos
meghajtast gépjarmiiveket vasarolt a napi feladatok ellatasa érdekében. Az épitési jellegii feladatoknal
torekszik a legmodernebb anyagok hasznalatat el6irni, a megfeleld technologiai tevékenységek végzését
biztositani.

A Vagyonkezeld kutatas, kisérleti fejleszt6i kapacitdsokkal nem rendelkezik, kutatast, kisérleti
fejlesztést nem végez.

8. Kockazatkezelési politika

A Vagyonkezel$ a kockazatkezelési politikajat tobb teriileten és tobb szabalyzatban irja el6. A
kiilonbdz6 teriiletek kockazatainak megfeleld kezelését a Belsé Kontroll Szabalyzat, a Munkahelyi
Kockazat FErtékelési Szabélyzat, az Integritist Sérté Események Szabdlyzata, a Pénzmosds és
Terrorizmus Finanszirozds Megel6zési és Megakadalyozasi Szabalyzat, valamint az Etikai Kdodex irja
eld.

9. Pénziigyi instrumentumok hasznositasa

Ertékpapir kezelés nem tartozik a Vagyonkezel¢ folyamataiba. Szavazati jogot megtestesitd
értékpapirokkal a Vagyonkezelé nem rendelkezik. Nincs sem forgatasi céli, sem befektetési célu
értékpapir allomanya, igy pénziigyi instrumentumok egyaltalan nem voltak hatassal a vagyoni helyzetére

10. Fedezeti iigyleti politika, ar-, hitel-, kamat-, likviditasi kockazat

A Vagyonkezel stabil pénziigyi poziciokkal rendelkezik. Fedezeti tigyleti politika kialakitasa nem
sziikséges, mert nincsenek deviza €s értékpapir ligyletek.

A biztos likviditas megteremtése a finanszirozasi politikan keresztiil valosul meg, mivel a Tarsasag
olyan szolgaltatast nem jogosult végezni, amelynek nincs meg az clozetes koltségvetési fedezete az
alapfinanszirozast biztosité Onkormdnyzatnal. Ezen kiviil heti rendszerességgel pénziigyi elorejelzések
késziilnek, amelyek legalabb két hétre eldre jelzik a pénzbevételek és pénzkiadasok Osszegeit, azaz a
varhat6 pénzallomany alakulasat.
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11. Fobb pénziigyi mutatok

Mutatészdmok a tirsasdg vagyoni helyzetének dtfogo jellemzéséhez
s 2020 2021
sz(:i:t Megnevezés Mutatdszdm szamitdsi modja Mutaté- | Mutati-
szdm (%) | szdm (%)
L Tartos.z‘m“befel'(tetett Befektete:ft ‘e-:sz.l.(ozok x 100 3970 48,99
eszk6zok aranya Eszkdzok Osszesen
2. | Eszkozok fordulatszama Newh drbevétel x 100 6038 | 8647
Eszk6z0k 6sszesen
3. A toke szerkezete Jegyzett thike x 100 3699 | 4574
Forrasok dsszesen
(Forgdeszkozok+aktiv
4, Forgoeszkozok ardnya idébeli elhat.) x 100 60,30 51,01
Osszes eszkoz
5. Sajat tke aranya Sajat tbke x 100 42,85 53,15
Forrasok dsszesen
Befektetett eszkdzok _ Sajattékex 100
6. fedezettsége Befektetett eszkdzok 107,94 108,50
R , , Adézott eredmény x 100
7. A toke hatékonysaga Sajét tike 0,20 0,29
Mutatoszimok a tdirsasdg pénziigyi, likviditdsi helyzetének dtfogo jellemzéséhez
2020 2021
i‘;:; Megnevezés Mutatészam szdmitdsi modja Mutatd- Mutato-
szdm (%) | szdm (%)
I Likviditasi mutaté Forpéeszkoz x 100 121,18 | 148,67
Kotelezettségek
e ~ Forgéeszkoz x 100
2. Rovidtavu likviditas (1) Rovid lejaraty kotelezettségek 135,33 163,77
e el e (Forgoeszkoz-kovetelések) x 100
\ v RPa— 22,70 ,
3 Rovidtavu likviditas (2) Rovid lejdratt kotelezettségek 1227 155,55
i Likvid pénzeszkoz x 100
4 Gyorsrita Rovid lejaratu kotelezettségek 122,56 150,75
Uzleti tevékenység eredménye x
5. Dinamikus likviditas 100 0,22 0,16
Rovid lejaratu kotelezettségek




Kébdnyai Vagyonkezeld Zrt. 2021. évi dizleti jelentés

Osszegzés

A tervezés id6szakaban fogalmazzuk meg rdvid-, illetve hosszi tava céljainkat, €s ehhez igazodva
— tamaszkodva a mar kitlizott feladatokkal kapcsolatos meglévé informaciokra — legjobb tudasunk
szerint prognosztizaljuk varhaté bevételeinket és kiadasainkat. A vallalatirdnyitdssal kapcsolatos
tajékoztatasaink a Vagyonkezeld honlapjan talalhatéak meg.

A 2022. évre tervezett, mindennapi feladataink mellett megvaldsitandé, nagyobb volumenii
feladataink az Onkorményzat finanszirozasdban megvalosulé nagy beruhazisok (Mocorgé Ovoda
épitése, Szervatiusz Jend Iskola feldjitasanak IL. iiteme, az Ujhegyi orvosi rendel feldjitasa, a védénéi
szolgalat és a gyermekfogaszat kialakitasa, az Ujhegyi Strandfiird$ fejlesztése, az Aprajafalva Bolcséde
konyha felgjitasa, folytatjuk az utépitéseket, feljitasokat, az S1 felujitast, a lakasfelujitasokat)
lebonyolitasa.

A Vagyonkezel6 jovoképének megfogalmazasakor, az Onkormanyzattal valé egyiittmiikodés
hatékonyabba tétele és az Onkormanyzat tulajdondban 1évd ingatlandllomany lehetd legjobb
hasznositasa, értékének megdrzése és novelése a meghatarozé motivum, amely célok szerencsés
esetben tovabb erdsithetik egymas hatésat.

Osszességében elmondhatd, hogy a Vagyonkezelé folyamatosan és magas szakmai szinvonalon
képes ellatni megbizasait és nyitott mindenfajta egyiittmiikdésre annak érdekében, hogy a
megrendeldk részére megfelelé szakmai szinti, értékaranyos szolgaltatast, a tulajdonosa részére pedig
befektetése stabilitasat tudja garantalni.
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