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Budapest Fovaros X. keriilet Bizalmas!
Kébanyai Onkormanyzat Zart iilésen targyalhato!
Polgirmestere

El6terjesztés

a Képviselo-testiilet részére
a Budapest X. keriilet, Fert6 utca, Hizlalé tér, Ceglédi ut, Balkin utca és Bihari utca
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telepiilésrendezési szerzédésrol

I. Tartalmi dsszefoglalo

Az OTP Ingatlan Zrt. (a tovabbiakban: Beruhazo6) a Ceglédi ut, Somfa utca és Fert6 utca altal
hatérolt teriileten 1évd ingatlanjain tervezett fejlesztések megvalodsitasa érdekében az altala
benyujtott telepitési tanulmanyterv alapjan kezdeményezte, hogy a tulajdonaban 4llé
ingatlanokat is magaban foglalo, a Budapest X. keriilet, Fert6 utca, Hizlalo tér, Ceglédi 1t,
Balkén utca és Bihari utca altal hatarolt teriiletre keriileti épitési szabalyzat (a tovabbiakban:
KESZ) késziiljon, mert a hatalyos keriileti szabélyozasi tervben szerepl6 alapintézményi teriilet
helyét meg szeretné valtoztatni.

A KESZ tervezete elkésziilt, amely szerint a 3400 m?-es alapintézményi teriilet a telektsmb
belsejében, az eredetihez képest egy védettebb kornyezetben Kkeriilt kijelolésre. A
teleplilésrendezési szerzodés szerint a Beruhdzo az alapintézményi teriilet tulajdonjogat
ellenérték nélkiil atruhazza az Onkorményzatra, valamint a tervezett beruhazasokhoz
kapcsoloddan jardat, tovabba az ingatlanokkal hataros kozteriileti utcaszakaszokon z6ld- és
parhuzamos parkoldsavot épit az adott beruhazashoz kapcsoldodé hasznalatbavételi engedély
iranti kérelem benyujtasaig. A feladatok részletes meghatarozasat és helyszinét a
telepiilésrendezési szerzodés II. pontja és 2. melléklete tartalmazza.

Jelen elbterjesztés célja, hogy megteremtse a KESZ megalkotasanak el6feltételét jelentd
szerz6dés megkotésének lehetségét, hogy a Képviseld-testiilet felhatalmazza a polgarmestert
arra, hogy a mellékelt szerzodéstervezetet alairja.

Az eléterjesztés nem tehetd kozzé a Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol szold 31/2011. (IX. 23.)
Onkormanyzati rendelet 16. § (5) bekezdése alapjan figyelemmel arra, hogy a Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 46. § (2) bekezdés c) pontja
alapjan — az Onkormaényzat gazdasagi érdeke miatt — zért {ilésen targyalhato.

I1. Hatasvizsgalat

A telepiilésrendezési szerz6dés elfogadasa a KESZ elfogadasanak az elézménye. A
teleplilésrendezési szerzddés alairasat kovetden, az Allami F6épitész végsd véleményével
kertilhet a Képvisel-testiilet elé a hivatkozott teriiletre vonatkozé 0j kerlileti épitési szabalyzat.

A szerzédés elfogaddsa lehetéséget ad az Onkorményzat teriilet fejlesztésével Osszefiiggd
alapintézményi, illetve kozteriilet-fejlesztési feladatellatasanak a tamogatasara a Beruhdzod
teleplilésrendezési célu kotelezettségvallalasaval.



II1. A végrehajtas feltételei

Az ¢épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL térvény (a
tovabbiakban: Etv.) 30/A. § (1) bekezdése szerint a telepiilési OGnkorméanyzat egyes
telepiilésfejlesztési célok megvaldsitasara telepiilésrendezési szerzodést kothet az érintett telek
tulajdonosaval, illetve a telken beruhazni szandékozdval.

A Képviselo-testiilet dontését, illetve a szerzodés alairasat kovetden a telepiilésrendezési
szerzodésben a Beruhazo altal vallalt kotelezettségek teljesitése érdekében az Etv. 30/A. § (5)
bekezdése szerint a telepiilésrendezési kotelezettség tényét a telepiilési Onkorméanyzat
jegyzbjének megkeresésére a telepiilésrendezési szerz6dés alapjan az ingatlan-nyilvantartasba
fel kell jegyeztetni. A kotelezettség megsziinését kovet6 15 munkanapon belill az dnkormanyzat
jegyz0Oje megkeresi az ingatlanligyi hatosagot a tény torlése érdekében.

IV. Dintési javaslat

Budapest Févaros X. kerillet Kébanyai Onkorméanyzat Képviseld-testillete meghozza az
el6terjesztés 1. mellékletében foglalt hatarozatot.

Budapest, 2022. aprilis ,,}5 7
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Torvényességi szempontbol ellenjegyzem:

Dr. Szah6 Krisztian
jegyz6



1. melléklet az eldterjesztéshez

Budapest Féviros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
.../12022. (... ...) hatdrozata

a Budapest X. keriilet, Fert6 utca, Hizlal6 tér, Ceglédi ut, Balkan utca és Bihari utca

-----

telepiilésrendezési szerzédésrol

1. Budapest Fvéros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviselo-testiilete a Budapest X.
kertilet, Fert6 utca, Hizlalo tér, Ceglédi at, Balkan utca és Bihari utca éltal hatarolt teriilet
keriileti épitési szabalyzatanak elfogadasaval kapcsolatban koétendé telepiilésrendezési
szerzOdést az 1. melléklet szerinti tartalommal jovahagyja.

2. A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy az 1. pont szerinti
telepiilésrendezési szerzodést alairja.

Hataridd: azonnal
Feladatkorében érintett: a Foépitész Osztaly vezetdje



1. melléklet a .../2022. (... ... ) KOKT hatdrozathoz
TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

amely létrejétt egyrészrol a Budapest Féviros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat (székhely:
1102 Budapest, Szent Laszlé tér 29., PIR szadma/térzskonyvi azonositdja: 735737; adoszam:
15735739-2-42; statisztikai azonositoja: 15735739-8411-321-01.; képviseli: D. Kovacs Rébert Antal
polgarmester) (a tovabbiakban: Onkormanyzat)

masrészrol az OTP Ingatlan Zrt. (székhelye: 1026 Budapest, Riad6 u. 1-3., cégjegyzékszama: 01-
10-041554, adészama: 10495122-2-41, bankszamlaszama: 11736006-20347006, képviseldje: Dorogi
Zoltan cégvezetd, Radb Roland egyéb munkavallalo, a tovédbbiakban: Beruhazé, az Onkormanyzat
¢és a Beruhazo egyiittesen: Felek) kozott az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997.
évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Etv.) 30/A. § (3) bekezdés b) pont bb) alpontjaban foglaltak
alapjan, alulirott napon és helyen, az alabbi feltételek mellett:

I. PREAMBULUM

1. A Felek rogzitik, hogy a Beruhazo kizarélagos, 1/1 aranyu tulajdonat képezi a Budapest Févaros
Kormanyhivatala XI. Keriileti Hivatala altal Budapest X. keriilet 38335 hrsz. alatt nyilvantartott, 1107
Budapest, Ceglédi utca 9. — 1107 Budapest, Somfa utca 1-3. szdm alatt talalhato, belteriileti, kivett
beépitetlen teriilet megnevezésti, 4636 m? alapteriiletti ingatlan (a tovabbiakban Ingatlanl), tovabba
a Budapest F6varos Kormanyhivatala XI. Keriileti Hivatala altal Budapest X. keriilet 38332/8 hrsz.
alatt nyilvantartott, 1107 Budapest, Ceglédi utca 13. — 1107 Budapest, Hizlalé tér 6. — 1107 Budapest,
Fert6 utca 9/A. szam alatt talalhatd, belteriileti, kivett beépitetlen teriilet megnevezésti, 9310 m?
alapteriiletll ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan2, az Ingatlanl és az Ingatlan2 egyiittesen: Ingatlanok).

2. Az Onkorméanyzat egyes telepiilésfejlesztési célok megvaldsitasara telepiilésrendezési szerz6dést
kothet az érintett telkek tulajdonosaval, illetve a telkeken beruhdzni szandékozoval. A szerzodés
targya azon egy¢éb koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a Beruhazo altali atvallalasa, amelyek a
c€l megvalositdsanak kovetkezményei — a sziikséges infrastruktira-fejlesztések — és azok
megvaldsitasa az Gnkormanyzatot terhelné.

3. Az Ingatlanokon a Beruhazd lako-, kereskedelmi-, szolgaltato- és iroda-funkcidju fejlesztést
kivan megvaldsitani (a tovabbiakban: Beruhdzas), amely sordn a Felek jelen szerz6dés alairasaval
rogzitik a fejlesztés megvaldsitasahoz k6t6dd kotelezettségeiket.

II. A FELEK JOGAI ES KOTELEZETTSEGE

1. Az Onkormanyzat véllalja, hogy a Beruhazé 1.3. pont szerinti fejlesztése megvaldsitasihoz
sziikséges, a Beruhazé kezdeményezésére és finanszirozasaban elkészittetett és egyeztetett, a Fertd
utca, Hizlalé tér, Ceglédi ut, Balkdn utca és Bihari utca &ltal hatarolt teriilet keriileti épitési
szabélyzatanak (a tovabbiakban: Tervezett KESZ) megalkotasara irAnyuld eljarast lefolytatja, és a
jelen szerzédés hatalybalépésétsl szamitott 90 napon beliil a KESZ-r6] sz616 rendeletet megalkotja.
A Tervezett KESZ jelen szerzédés 1. mellékletét képezi.

2. A Beruhdzé véllalja, hogy a Tervezett KESZ hatalyba 1épését kovetSen a jelen szerzédés 3.
mellékletében megjeldlt 3400 m? nagysagu, az Ingatlan2 Tervezett KESZ alapjan Vi-2/Al épitési
Ovezetbe tartozé teriilete vonatkozasaban biztositja a telekalakitast, és az igy létrejovo ingatlan
tulajdonjogét az Onkormaényzatra — ellenérték nélkiil — ajandékozas jogeimén atruhdzza.

3. A Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a 2. pontban meghatarozott telekalakitas ingatlan-
nyilvantartasban torténé végleges bejegyzésétdl szamitott 15 napon beliill ajindékozasi szerzodést
kotnek a 2. pontban meghatarozott, a Tervezett KESZ alapjéan kialakitott, a Vi-2/Al épitési Svezetbe
tartoz6 Onallé helyrajzi szam alatt feltiintetett 3400 m? nagysagu, kozmiivesités nélkiili, per-, teher-



parkoldsavot alakit ki a sziikséges utépitési engedély fliggvényében 10 gépjarmii parkoldhellyel,
illetve amennyiben a jogszabélyi és miszaki feltételek lehetévé teszik, tigy ennél tobb féréhellyel.

10. A Beruhaz6 az Onkormanyzat kizarélagos, 1/1 aranyu tulajdonét képez6, a Budapest X. keriilet,
Ceglédi ut 38336/5 helyrajzi szamon nyilvantartott, kivett kozteriilet miivelési 4gli, 8090 m? nagysagu
ingatlanon az Ingatlanl telekkel k6z0s telekhatir mentén a telekhatar és az utpalya széle k6zotti
teriileten jardat, zold- és parhuzamos parkolosavot alakit ki a sziikséges tutépitési engedély
fliggvényében 8 férohellyel, illetve amennyiben a jogszabalyi és miiszaki feltételek lehetové teszik,
ugy ennél tébb férdhellyel.

11. A Beruhaz6 az Onkorményzat kizarélagos, 1/1 ardnyu tulajdonat képez6, a Budapest X. keriilet,
Ceglédi t 38336/5 helyrajzi szamon nyilvantartott, kivett kdzteriilet miivelési 4gti, 8090 m? nagysagu
ingatlanon az Ingatlan2 teleknek a 2. pontban meghatarozott, dtadandé telekteriilettel csokkentett
ko6z0s telekhatara mentén a VO/43/3/2020 iktatoszamu kozutkezel6i hozzajarulas alapjan kiépitend6
jarda és az utpalya széle kozotti teriileten z6ldsavot és parhuzamos parkoldsavot alakit ki a sziikséges
utépitési engedély fiiggvényében 4 férdhellyel, illetve amennyiben a jogszabalyi és miiszaki feltételek
lehetévé teszik, ugy ennél tobb férdhellyel.

12. A Beruhézé az Onkorményzat kizar6lagos, 1/1 aranyt tulajdonat képezo, a Budapest X. keriilet,
Ferté utca 38331 helyrajzi szamon nyilvantartott, kivett kozteriilet miivelési agti, 8425 m? nagysagu
ingatlanon az Ingatlan2 telekkel k6zos telekhatar mentén a telekhatar és az ttpéalya széle kozotti
teriileten jardat, zoldsavot, és az uttesttel parhuzamos parkoldsavot a sziikséges utépitési engedély
figgvényében 5 férohellyel, illetve amennyiben a jogszabalyi és miiszaki feltételek lehet6vé teszik,
ugy ennél tobb féréhellyel.

13. A Beruh4azé a 9-10. pontban foglalt kotelezettségét a Tervezett KESZ hatilyba 1épését
kovetden, az Ingatlanl telekre vonatkozd Beruhazasahoz kapcsoléddan teljesiti. A kotelezettség
teljesitésének véghatarideje az Ingatlanl-re vonatkozo végleges épitési engedélyek alapjan végzett
tevékenységgel Osszefliggésben kiadott utols6 hasznalatbavételi engedély iranti kérelem
benyujtasénak napja.

14. A Beruh4zé a 11-12. pontban foglalt kotelezettségét a Tervezett KESZ hatalyba 1épését
kovetden, az Ingatlan2-bdl a 2. pontban meghatarozott telekalakitas és a 3. vagy a 4. pontban
meghatarozott tulajdonjogatruhazas utan a tulajdonaban maradoé telekre vonatkoz6 Beruhazasahoz
kapcsolodoan teljesiti. A kotelezettségek teljesitésének véghatarideje az Ingatlan 2-re vonatkozd
végleges ¢épitési engedélyek alapjan végzett tevékenységgel Osszefiiggésben kiadott utolsod
hasznalatbavételi engedély iranti kérelem benyujtasanak napja.

15. A Felek megéllapodnak abban, hogy a Beruhazo altal megvaldsitani kivant Beruhazasok és az
ahhoz kapcsolédo jarulékos beruhazasok elokészitése, engedélyeztetése és kivitelezése soran a
johiszemiiség elvét szem eldtt tartva egymassal egyiittmiikodnek. Onkorményzat vallalja, hogy a
Beruhdzasok elékészitése, engedélyeztetése és kivitelezése sordn az esetlegesen sziikséges
nyilatkozatokat é€s cselekményeket megteszi, a vonatkozd jogszabalyok altal meghatarozott
sziikséges és lehetséges mértékben segiti a Beruhazot.

16. Az kaorményzat kijelenti, hogy az Ingatlanl-re és az Ingatlan2-re vonatkoz6 Beruhazasok
soran az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 ingatlanoknak a kivitelezéshez sziikséges mértékii
hasznalataval kapcsolatban Beruhazdval és Beruhazo kivitelezéjével egytittmiikodik.

17. Tekintettel arra, hogy a Beruhazé vallalja a fenti 9-12. pontban rogzitett, az Onkormanyzat
kizardlagos tulajdonaban 1évé teriiletek atalakitdsanak vonatkozasaban sziikséges engedélyezési
tervek elkészitését és az engedélyek beszerzését, az Onkormanyzat a 9-12. pont szerinti beruhazéasok
megvalodsitasadhoz sziikséges, az elozetesen egyeztetett, a jelen szerzodésnek megfeleld tervekre
vonatkozo kérelemre a tulajdonosi hozzajarulasat a hozzajarulas kiadasa feltételeinek teljesiilése
esetén 10 munkanapon beliil kiadja a Beruhdzé részére.



Mellékletek:
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1. melléklet: tervezett keriileti épitési szabalyzat

2. melléklet: Az Ingatlanok térképe és a kozteriileti beruhdzasok vazlata

3. melléklet: Az Ingatlan2 telekmegosztasanak méretezett rajza

Budapest, 2022................

D. Kovécs Robert Antal
polgarmester
Budapest Fovaros X. keriilet
Kébdnyai Onkormanyzat

Pénziigyi ellenjegyzés:

Dr. Végh Liza
féosztalyvezetd

Szakmai €s jogi ellenjegyzés:

Moré Tiinde Dr. Szabo Krisztian
osztalyvezetd jegyz6

Ellenjegyzem: Budapest, 2022..............

Dr. Szekfii Gabor Ugyvédi Iroda
Dr. Szekfii Gabor tigyvéd
KASZ: 36069366

székhelye: 1126 Budapest, Kiss Janos

altabornagy utca 26. 1/13.

Budapest, 2022.................

Dorogi Zoltan Raéb Roland
vezérigazgatd ingatlanfejlesztési
igazgato
OTP Ingatlan Zrt.



1. melléklet a Telepiilésrendezési Szerzodéshez

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
..[12022. (... ...) onkormanyzati rendelete

a Budapest X. Kkeriilet, Ferto utca, Hizlalé tér, Ceglédi ut, Balkan utca és Bihari utca

rrrrr

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviselé-testiilete az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIIL. térvény 13. § (1) bekezdésében és a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolo
2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban meghatarozott feladatkdrében
eljarva a kovetkezoket rendeli el:

l. Fejezet
Altalanos eloirasok

1. A rendelet hatalya

1. §

(1) E rendelet hatdlya a Budapest X. keriilet, Fertd utca tengelyvonala, Hizlalo tér
északnyugati telekhatara, Ceglédi ut tengelyvonala, Balkan utca tengelyvonala és Bihari utca
tengelyvonala altal hatarolt teriiletre (a tovabbiakban: Teriilet) terjed Ki.

(2) A Tertiiletre vonatkozo szabalyozasi tervet (a tovabbiakban: Szabalyozasi Terv) az 1.
melléklet hatarozza meg.

2. Ertelmezé rendelkezések

2. §

E rendelet alkalmazasaban:

a) dltalanos szintteriileti mutaté: az épitési dvezetben megengedett Osszes rendeltetés
szamara felhasznalhato szintteriiletimutato-érték;

b) parkolasi szintteriileti mutato: kizardlag épiileten beliil elhelyezett parkolo rendeltetés és
annak kiszolgalo kozlekedési teriilete szamara felhasznalhat6 szintteriiletimutato-érték;

C) szintteriileti mutato: az Osszes épithetd bruttd szintteriilet és a telekteriilet hanyadosa,
amely az 4ltalanos €s parkolasi szintteriileti mutatobol adodik Gssze.

3. Telekalakitas

3. §

(1) A sajatos épitményfajta szamara az épitési Ovezeti és Ovezeti elbirasoktol eltéro,
miiszakilag sziikséges méretii telek is kialakithato.

(2) Nyulvanyos telek nem alakithato ki.

(3) Olyan telek, amely tobb épitési dvezetbe vagy dvezetbe tartozik, nem alakithato ki.



4. A kozmiellatas

4. §

(1) Epitési telken teljes kozmiivesitettséget kell biztositani.

(2) Egyedi szennyviztisztitd berendezés és egyedi zart szennyviztaroldo nem 1étesithetd.

(3) A szennyviz szikkasztasa nem megengedett.

(4) A korlatozott mennyiséget befogadni képes egyesitett rendszerii kozcsatornaba vagy
elvalasztott rendszeri csapadékcsatornaba vezetendd tobbletcsapadékviz-mennyiséget telken
beliil vissza kell tartani.

(5) Csapadékviz elvalasztott rendszerii szennyvizcsatornaba nem vezetheto.

(6) Uj épiilet létesitése esetén a (4) bekezdés szerinti tobbletcsapadékviz csak késleltetett
modon keriilhet elvezetésre, 400 m?-t meghaladd bruttd alapteriiletdi 0ij épiilet esetében a
tetofeliiletekrdl lefolyd eséviz a telken beliil, terepszint alatt vagy épiiletben Iétesitett
ciszternaban gyiijtend6, amely tarolokapacitasanak alkalmasnak kell lennie arra, hogy a 10 perc
alatt keletkezd, 255,17 1/(s,ha) mértékadd fajlagos csapadékvizhozam esetén szamitott
csapadékviz-mennyiséget befogadja.

(7) A telken beliil elszikkasztani csak a tetofeliiletekrdl elkiilonitve gyijtott csapadékvizet
lehet.

(8) Hordalékkal szennyezett csapadékvizet a telken beliil 1étesitendé hordalékfogon keresztiil
kell megtisztitani, majd ezt kdvetden vezethetd a befogaddba.

(9) Olajos szennyezddéseknek kitett burkolt kozlekedési feliiletrdl és a 400 m2-nél nagyobb
parkolobol lefolyo csapadékvizet olaj- és hordalékfogon keresztiil lehet a befogadoba vezetni.

(10) A keletkez6 csapadékvizeket kozvetleniil kozteriiletre kivezetni és a szomszédos telekre
atvezetni tilos.

5. A kozlekedés és a jarmiivek tarolasa

5. §

(1) A Teriileten 3,5 tonna 6nstlynal nehezebb gépjarmi tarolasa nem megengedett.

(2) Maganut nem Iétesithetd.

(3) Ingatlan kozhasznalat céljara atadott teriiletén a kozlekedési funkciok koziil csak
gyalogos- és kerékparos-feliilet, az ingatlanok kiszolgalasat biztositd kapcsolat, valamint
kozcéla parkold 1étesithetd.

(4) Egy személygépjarmii-tarolohelyet kell biztositani telken beliil minden lakas 6nalld
rendeltetési egység utan.

(5) A személygépjarmii-elhelyezési kotelezettség masik telken torténd biztositasa esetén a
személygépjarmii-elhelyezési  kotelezettséget az érintett telekre egyéb épitésiigyi
korlatozasként az ingatlan-nyilvantartasba fel kell jegyezni.

(6) EmelGszerkezetes parkoloberendezés nem telepithetd.

(7) A Teriiletet tigy kell tekinteni, hogy azon rendszeres kerékparforgalomra kell szamitani.

(8) Helikopter-leszallohely nem létesithetd.

6. Az épités altalanos szabalyai

6. §

(1) A telken — eltér6 rendelkezés hianyaban — egy épiilet 1étesithetd.
(2) Az el6kert mérete — a (3) bekezdésben meghatarozott kivétellel — 5 méter.



(3) A Bihari utca mentén, a Balkan utcanak a Bihari utca és Makk utca kozotti szakaszan, a
Hizlal6 tér mentén, valamint a Makk utcanak a Balkan utca és Derecskei utca kozotti szakaszan
az eldkert mérete 0 méter.

(4) Az clokerten beliil meglévd épiilet, illetve épiiletrész atalakithatd, bdvitése nem
lehetséges.

(5) A Teriileten lizemanyagtoltd allomas — az elektromos toltéallomas kivételével — és
autdémoso nem létesithetd.

(6) A Teriileten a megengedett rendeltetéshez kapcsolodd tevékenység soran keletkezd
hulladék atmeneti tarolasa kivételével hulladékgazdalkodasi tevékenység nem végezheto.

Il. Fejezet
Beépitésre szant teriiletek

7. Nagyvarosias, jellemzéen szabadonalld jellegii lakoteriilet (Ln-3)

7.8

(1) Anagyvarosias, jellemzéen szabadonallo jellegii lakoteriilet a stiri beépitési, tobb 6nalld
rendeltetési egységet magédba foglald, 12,5 méteres beépitési magassdgot meghalado,
elsésorban lakd rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A nagyvarosias, jellemzbéen szabadonallo jellegii lakoteriiletépitési Gvezetben kizarolag

a) lakas,

b) iroda, valamint

¢) a kozteriilet feldl megkdzelithetéen, foldszinten legfeljebb bruttd 400 m? szintteriiletli
kiskereskedelem, szolgaltato

rendeltetés illetve annak épitménye helyezheto el.

(3) A szolgaltatd rendeltetések koziil rendeltetési egységenként az 5 fonél alacsonyabb
foglalkoztatotti 1étszammal miikods, legfeljebb brutto 100 m? alapteriiletii kézmdipari
tevékenységen kiviil egyéb termeld és gyarto tevékenység, onallo raktarozas, gépjarmiijavitas
¢s kapcsolddo szolgéltatasok, valamint 6ndllé parkold nem létesithetd.

(4) A nagyvarosias, jellemzéen szabadonalld jellegli lakoteriilet épitési Ovezetben a
melléképitmenyek koziil

a) kozmi-becsatlakozasi miitargy,
b) kdzmiipotld miitargy,

c) hulladéktartaly-tarolo,

d) kerti épitmény, valamint

e) zaszlotarto oszlop

helyezhet6 el.

(5) A nagyvarosias, jellemzbéen szabadonallo jellegii lakoteriilet épitési Gvezet hatarértékeit
a 2. melléklet 1. pontja hatdrozza meg.

8. Kisvarosias lakoteriilet (Lk-2)

8. §

(1) A kisvarosias lakoteriilet a tobb rendeltetési egységet magaba foglalo, 12,5 méteres
beépitési magassagot meg nem halado, elsdsorban lakd rendeltetésti épiiletek elhelyezésére
szolgal.

(2) A kisvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteiben a melléképitmények koziil

a) kdzmii-becsatlakozasi miitargy,
b) k6zmiipotld miitargy,



) hulladéktartaly-tarolo,
d) kerti épitmény, valamint
e) zaszlotartod oszlop

helyezhet? el.

(3) A szolgaltatd rendeltetések koziil rendeltetési egységenként az 5 f6nél alacsonyabb
foglalkoztatotti 1étszammal miikods, legfeljebb brutto 100 m? alapteriiletii kézmiipari
tevékenységen kiviil egyéb termeld és gyartod tevékenység, onallo raktarozas, gépjarmiijavitas
¢s kapcsolddo szolgaltatasok, valamint 6nallé parkold nem létesitheto.

(4) A kisvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteinek hatarértékeit a 2. melléklet 2. pontja
hatarozza meg.

9. §

(1) Az Lk-2/1 épitési 6vezetben kizarolag
a) igazgatasi, iroda,
b) hitéleti, egészségligyi, szocialis,
¢) kulturalis,
d) legfeljebb bruttd 500 m? szintteriiletii kiskereskedelem, valamint
e) szolgaltatd
rendeltetés illetve annak épitménye helyezhetd el.
(2) Az Lk-2/L épitési 6vezetben kizardlag
a) lakas,
b) iroda,
C) szallas jellegii, valamint
d) a kozteriilet fel6l megkozelithetéen legfeljebb bruttdé 100 m?  szintteriiletii
kiskereskedelem, szolgaltato
rendeltetés illetve annak épitménye helyezhet6 el.

9. Intézményteriilet (Vi-2)
10. §

(1) Az intézményteriilet tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglalo, jellemzden szabadon
allo beépitési, elsdsorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségligyi, illetve szocialis rendeltetésii
épliletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az intézményteriilet épitési Ovezeteiben a melléképitmények koziil

a) kozmi-becsatlakozasi miitargy,
b) hulladéktartaly-tarolo,

c) kerti épitmény, valamint

d) zaszlotarto oszlop

helyezhetd el.

(3) A Vi-2/11, Vi-2/12 és Vi-2/13 épitési Ovezetben a szolgaltatd rendeltetések koziil
rendeltetési egységenként az 5 fonél alacsonyabb foglalkoztatotti létszdmmal miikodo,
legfeljebb bruttdé 100 m? alapteriiletdi kézmiipari tevékenység kivételével egyéb termeld és
gyarto tevékenység, onallo raktarozas, gépjarmiijavitas és kapcsoldodo szolgaltatasok, valamint
0nall6 parkold nem létesithetd.

(4) Az intézményteriileten a foldmunkaval jard €pitési tevékenységet megeldzden a felszin
alatti kozeg szennyezettségét fel kell tarni.

(5) Az intézményteriilet épitési Gvezeteinek hatarértékeit a 2. melléklet 3. pontja hatarozza meg.



11. §

a) A Vi-2/Al épitési Ovezetben nevelési, oktatasi, igazgatasi, iroda, egészségiigyi és
szocialis rendeltetés illetve annak épitménye helyezhetd el.
(1) A Vi-2/11 és Vi-2/12 épitési 6vezetben kizardlag
a) iroda,
b) az épiilet foldszintjén Kiskereskedelem,
C) szolgaltatd, valamint
d) lakas
rendeltetés illetve annak épitménye helyezhetd el.
(2) A Fertd utca telekhataratol mért 50 méteren beliil lakas csak 6 méteres
padldszintmagassag felett 1étesithetd.
(3) A Vi-2/13 épitési 6vezetben kizardlag
a) iroda,
b) nevelési, oktatasi,
c) kereskedelmi célu szallas,
d) egészségiigyi, szocialis,
e) kiskereskedelmi, valamint
f) szolgaltatd
rendeltetés illetve annak épitménye helyezhet? el.
(4) AVi-2/11, Vi-2/12 és Vi-2/13 épitési 6vezet telkén tobb épiilet is elhelyezhetd.
(5) A Vi-2/L1 épitési 6vezetben kizardlag
a) lakas,
b) a kozteriilet feldl megkozelithetden, foldszinten legfeljebb bruttd 400 m? szintteriiletli
kiskereskedelem, valamint
C) szolgaltatod
rendeltetés illetve annak épitménye helyezhet6 el.
(6) A Vi-2/L1 épitési 6vezet telkén tobb épiilet is elhelyezhetd.
(7) A Vi-2/L2 épitési Ovezetben kizardlag lakas rendeltetés illetve annak épitménye
helyezhetd el.
(8) A Vi-2/L3 épitési dvezetben kizardlag
a) lakas,
b) a kozteriilet feldl megkodzelithetden, foldszinten legfeljebb brutté 100 m? szintteriiletii
Kiskereskedelem, valamint
C) szolgaltatd
rendeltetés illetve annak épitménye helyezheto el.
(9) A Vi-2/L3 és Vi-2/13 épitési 6vezetek hataratol mért 5 méteren beliil az épiiletek zartsort
Osszeépitése esetén a homlokzatmagassagok kozotti eltérés mértéke legfeljebb 1,5 méter lehet.

I11. Fejezet
Beépitésre nem szant teriiletek

10.  II rendii féutak teriilete (KOu-3)
12. §

(1) A KOu-3 &vezet a 1. renddi foutvonalak, ezek szervizitjai, csomépontjai, miitargyai,
valamint k6zati-vasuti villamos palya, kerékparos- és gyalogosinfrastruktara-elem, mindezek
csapadékviz-elvezetd rendszere, kozmii- és hirkodzlési épitmény, tovabba zoldfeliileti elem
elhelyezésére szolgal.

(2) Az ovezet teriiletén épiilet nem létesithetd.



(3) Az Ovezet teriiletén gépjarmii-varakozohely nem létesithetd.

11.  Telepiilésszerkezeti jelentéségii gyiijtoutak teriilete (KOu-4)
13. §

(1) A KOu-4 ovezet a telepiilésszerkezeti jelentdségii gytijtoutak, ezek szervizutjai,
csomoépontjai, miitargyai, gépjarmii-varakozohely, kerékparos- és gyalogosinfrastruktara-elem,
mindezek csapadékviz-elvezetd rendszere, kozmii- és hirkozlési épitmény, tovabba zoldfeliileti
elem elhelyezésére szolgal.

(2) Az ovezet teriiletén

a) épiilet nem helyezhet6 el,
b) szervizut nélkiili gépjarmi-varakozohely csak az tuttengellyel parhuzamosan alakithato

Ki,

C) autobusz-megallohely csak autdbuszobdlben vagy egy iranyban legalabb két forgalmi
sdvval rendelkezd utpalya sz¢€lsd forgalmi savjaban létesithetd,

d) kerékparos infrastruktura csak oOnalléan, kerékparutként vagy kétoldali iranyhelyes
kerékparsavként létesitheto.

(3) Az ovezettel hataros épitési telek esetén, ha az tobb kozteriilettel is hataros, az ingatlan
gépjarmiibehajtasat az erre alkalmas alacsonyabb halozati szerepli kozutrdl kell biztositani.

12.  Keriileti jelentéségii kozutak teriilete (Kt-Kk)
14. §

(1) A Kt-Kk ovezet a kiszolgald utak és lakoutak, ezek csomopontjai, mitargyai,
csapadékviz-elvezet6 rendszere, valamint parkold, kerékparos- és gyalogosinfrastruktara-elem,
kozmii- és hirkdzlési épitmény, valamint zoldfelileti elem elhelyezésére szolgal.

(2) Az 6vezet teriiletén épiilet nem helyezhet6 el.

(3) Az 1. mellékletben meghatarozott szabalyozasi terven ,,Kozteriilet zoldfeliiletként
fenntartandd része” jellel jelolt teriilet legaldbb 80%-at zoldfeliiletként kell kialakitani,
fenntartani a meglévé névényallomany megérzésével.

IV. Fejezet
Z.aro rendelkezések

15. §
Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon 1€p hatalyba.
16. §

Hatélyat veszti Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képvisel-testiiletének
a Budapest X. kertilet, Fert6 utca — Ceglédi 0t — Balkan utca — Bihari utca altal hatarolt teriilet
Keriileti Epitési Szabalyzatinak és Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol, valamint
keretovezet atsorolasrol szolo 45/2004. (VII. 15.) onkormanyzati rendelete.

D. Kovacs Robert Antal Dr. Szabo Krisztian
polgarmester jegyzd
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2. melléklet a ...12022. (

...... ) onkormanyzati rendelethez

Az ovezetek és épitési ovezetek hatarértékei

1. Nagyvarosias lakoteriilet (Ln-3)

*

“*saroktelek esetén

A B Cc | D | E F | G | H [ J
1 Az épitési 6vezetben
2 A Kkialakit- a legnagyobb L. . az épiiletmagassag _ legnagyobb
Epitési haté telek . szintteriileti mutaté a beépitettség megengedett a Z?ld megengedett
.. . - a beépi- megengedett feliilet h
3 ovezet jele legkisebb tési mod leanaavobb leg- legna- leakisebb terepszint
teriilete sl mo altalanos parkolasi ?nérgtz'alke kisebb gyobb n?értéke alatti
mértéke mértéke beépitettség
4 (m?) rovidités m?/m? (%) (m) (m) (%) (%)
5 [ Ln-3 2000 sz 20 | 08 35 12,5 15,0 35 75
2. Kisvarosias lakoteriilet (Lk-2)
A B c | D | E F | G | H [ J
1 Az épitési Gvezetben
2 A Kkialakit- a legnagyobb ., . az épiiletmagassag _ legnagyobb
Epitési haté telek . szintteriileti mutaté a beépitettség megengedett a Z?ld megengedett
.. . - a beépi- megengedett feliilet h
3 ovezet jele legkisebb tési mod leanaavobb leg- legna- leakisebb terepszint
teriilete altalanos parkolasi ?nér%)é/ke kisebb gyobb n?értéke alatti
mértéke mértéke beépitettség
4 (m?) rovidités m?/m? (%) (m) (m) (%) (%)
5 Lk-2/1 1000 z" 1,5 0,6 50 (60 45 10,5 35 60
6 Lk-2/L 400 z" 1,1 0,6 50 (60***) 4,5 7,5 35 60
2. Intézményteriilet (Vi-2)
A B c | D | E F | G | H [ J
1 Az épitési Gvezetben
2 A Kkialakit- a legnagyobb L. . az épiiletmagassag _— legnagyobb
Epitési haté telek L, szintteriileti mutat6 a beépitettség megengedett a Z?ld megengedett
. . - a beépi- megengedett feliilet h
3 ovezet jele legkisebb tési mod leanagvobb leg- legna- leakisebb terepszint
teriilete et mo altalanos parkolasi ?nér%z'/ke kisebb gyobb n?ér teke alatti
mértéke mértéke beépitettség
4 (m?) rovidités m?/m? (%) (m) (m) (%) (%)
5| Vi-2/Al 2000 sz 07 0,35 35 45 10,0 40 35
6 Vi-2/11 2000 " 2,5 0,7 45 4,5 15,0 30 70
7 Vi-2/12 2000 " 2,1 0,7 45 45 15,0 30 70
8 Vi-2/13 2000 " 2,1 0,9 45 4,5 15,0 30 70
9 Vi-2/L.1 2000 SZ* 2,5 0,7 35 45 21,0 35 70
10 | Vi-2/L2 2000 SZ* 2,1 0,65 35 4,5 15,0 35 65
11 | Vi-2/L3 400 " 2,1 0,9 60 4,5 10,5 35 75
*szabadonallo
*zartsora




Telepiilésrendezési Szerz6dés 2. melléklete

Ingatlan2-bdl atadasra
keriil6 telekrész 3.400 m2,
besorolasa az uj KESZ
szerint: Vi-2/Al

Ceglédi ut 13.
hrsz. 38332/8

Ingatlan2

- (ag3z21)
3831939

38325

O—O- ,
8.parkoléhely + jarda + z6ldsav 11.10. pont szerint

11.11. pont szerint

Somfa Liget VIII.
Ceglédi ut 11.
137 lakas (engedélyezett)



MolnarKatalin1
Beírt szöveg
Településrendezési Szerződés 2. melléklete

MolnarKatalin1
Beírt szöveg


Telepulésrendezési Szerz6dés 3. sz. melléklete






