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KERULETFEJLESZTESI ES KORNYEZETVEDELMI BIZOTTSAGA

JEGYZOKONYV

Késziilt a Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag 2022. aprilis 26-an a Budapest Févaros
X. keriilet K&banyai Polgadrmesteri Hivatal hivatalos helyiségében (Budapest X., Szent Laszl6 tér
29. 1. em. 200.) megtartott iilésén.

Az iilés kezdetének iddpontja: 10.22 6ra

A jelenléti iv alapjan jelen vannak:

Dr. Horvath Mark bizottsagi elnok,

Major Petra, Kovacs Rébert, Dr. Pap Sandor a Bizottsag képviseld tagjai,
Pall Laszl6, Péter Norbert, Akdcs Zoltan a Bizottsadg nem képviseld tagjai.

Tavolmaradasat eldre jelezte: Tavolmaradas oka:
Molnar Rébert, a Bizottsag képviseld tagja hivatalos elfoglaltsag

Tanacskozasi joggal jelen vannak:

Dr. Szabé Krisztian jegyz6

Hegedlis Karoly aljegyz6

Somlyddy Csaba alpolgarmester

Weeber Tibor alpolgarmester

Dr. Acs Viktéria a Jegyz6i Titkarsag vezetéje
Dr. Sziits Korinna a Jegyz6i F6osztaly vezetdje
Mozsar Agnes a FGépitészi Osztaly vezetdje
Méré Tiinde a FGépitészi Osztaly vezetdje
Szol16si Erika a FGépitészi Osztaly részérdl

Az iilést vezeti: dr. Horvath Mark bizottsagi elnok.

ElInok: Ko6széntom a megjelenteket. Kérném, hogy mindenki jelentkezzen be a
szavazatszamlaloba, illetve a jelenléti ivet, aki még nem irta ala, azt kérjiik megtenni. Megvarjuk.
Koszoném. Megnyitom akkor a Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag 2022. aprilis 26-
ai llését, megallapitom, hogy a Bizottsag 7 jelenlévé és 1 hianyzé mellett hatarozatképes. A
jegyz6konyvet Tibold Zsanett vezeti, az iilésrdl hangfelvétel késziil. Egyetlen egy napirendi
pontunk van, igyhogy amennyiben, Ggy latom, hogy nincs is ehhez hozzéfiiznivaléja egyetlen
bizottsagi tagnak sem, ezért kérem, hogy szavazzunk a napirend elfogadasardl. A szavazdst
inditom.

A Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag 7 igen, egyhangl szavazattal az alabbiak
szerint fogadja el a napirendjét [12/2022. (IV. 26.)]:

1. A BudapestX. kertilet, Fert6 utca, Hizlalo tér, Ceglédi ut, Balkan utca és Bihari utca altal hatarolt
teriilet keriileti épitési szabalyzatanak elfogadasaval kapcsolatban kétendo telepiilésrendezési
szerz8dés (236. szamu elterjesztés)

ElGterjesztd: D. Kovacs Rébert Antal polgarmester

Elndk: J6. A napirendet 7 igen szavazattal egyhangulag elfogadtuk.
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1. napirendi pont:

A Budapest X. keriilet, Fert6 utca, Hizlalé tér, Ceglédi it, Balkan utca és Bihari utca altal
hatarolt teriilet keriileti épitési szabalyzatanak elfogadasaval kapcsolatban kétendd
telepiilésrendezési szerzédés

Eldterjeszto: D. Kovacs Robert Antal polgarmester

EIndk: Megnyitom 1. szdmu napirendi pontot, ami D. Kovacs Rébert Antal polgarmester tirnak az
el6terjesztése. Budapest X. Kkeriilet, Fert6 utca, Hizlal6 tér, Ceglédi ut, Balkan utca és Bihari utca
altal hatarolt teriilet Keriileti épitési szabalyzatanak elfogadasaval kapcsolatban koétendd
telepiilésrendezési szerz6désrél szél. Az SZMSZ alapjan ezt kilonds eljaras szerint targyaljuk.
Kérdezem, hogy van-e hozzadszo6las ezzel a témaval kapcsolatban? Megadom a szét dr. Pap Sandor
képviselGtarsamnak.

Dr. Pap Sandor: Ko6szonom szépen. Vartam, hogy az elGterjeszté nevében valaki kivan-e
hozzaszolni. A szerz6dést elolvastam, ha jél vettem észre ez volt az az anyag, ami tegnap este
kertilt fel a szerverre. A Kordbban én is végigcsindltam egy-két ilyen telepiilésrendezési szerz6dés
letargyaldsat. A folyamaton, megtenne-e valaki, hogy végigvezet engem? Latom, hogy mi az, amit
kap az Onkorményzat, 3400 négyzetméteres telek. A kapott informaciék alapjan, sikeriilt
elkertilni, hogy a csiicsadba kapjuk ennek - ugye ez egy ilyen hegyesszogli, haromszogi telek,
amirdl beszéliink -, és oriilok neki, hogy sikeriilt elkeriilni azt. Volt id6szak, amikor az OTP a
haromszognek a csicsat akarta iderakni, amirél korabban 6k maguk is bevallottak, hogy nagyon
nehezen beépithetd. Ha valaki azonban megtenné, hogy végigvezet minket, hogy mi a mi oldalunk
az egészben. Hogy a jogalkotasra nyilvan nem vallalhatunk kotelezettséget, de ettdl fiiggetlentil
ilyenkor szokott lenni egy megallapodas a beruhazéval, hogy neki is j6 ez valamiért. Megtenné-e
valaki, hogy azon végigvisz engem, vagy minket, hogy mi a masik oldal, amit az Onkorményzat ad?
Nagyon kdszénom.

Elnék: Jegyz6 irnak megadom a sz6t.

Dr. Szab6 Krisztian: Koszonom szépen. Igazabdl a telepiilés, tehat a szabalyozasi terv
megalkotasanak az egyik inditéeleme az pont az volt, tehat, mar ott a legelsé pillanatban sok évvel
ezel6tt alakult ki az az egyetértés az Onkormanyzat és a fejleszts kozott, hogy neki a beépitése az
elény6sebb, az alapintézménynek az 4thelyezése esetén, és az Onkormanyzat szamara is
elénydsebb, hogyha nem a Fert6 utca forgalmas frontjan van az az alapintézményi teriilet, ahol
régen kijelolte a szabdlyzasi terv, hanem beljebb keriil. Tehat eleve ez volt a kiindulé pontja a
szabdlyozasiterv-moédositasnak, és ezzel dsszefiiggésben - tehat nyilvan a beruhazdi szandéknak a
megvaldsitasa érdekében - a telektombnek az Gjraosztasi lehet6ségét és az ott 1év6 beépitésnek az
Gjraosztisat teszi lehet6vé a szabdlyozasi terv. Osszességében ez egy bizonyos mértéki
beépitésilehetség-névekedést is eredményez a beruhazonak, illetve lehetévé teszi a telkeknek a
felosztasat ugy, hogy az 6 elgondolasa szerinti litemezésben és funkciékkal tudja megvaldsitani a
beépitést, hiszen nagyrészben itt lakaslétesitésrol lesz szd, viszont a Fert6 utca menti tertileten ott
van egy 50 méter mély sav, ahol 6 méteres padlészintmagassagig nem létesithetd lakas, tehat ott
egyéb, vélhetden kereskedelmi szolgaltaté funkcié is megjelenik majd. A telkeknek, illetve az
ovezeteknek az elhelyezkedését azt mutatja egyrészt a szabalyozasi tervlap - ami a szerzédésnek
a melléklete -, ez az elGterjesztésnek talan a 13. oldalan, ez j6l lathat6. Ott a VI-2/Al jeli
alapintézményi teriilet az, ami némileg kibdvitett rendeltetéslistaval keriil az Onkormanyzat
tulajdonaba, ez a 3400 négyzetméteres ingatlan és van errdl kiilén egy rajz is a végén az
elterjesztésnek, ahol ennek a pontos bemérési adatai lathaték, hiszen ennek a telekalakitdsa még
nem tortént meg. Csak azutan fog tudni megtérténni, hogy a szabalyozasi terv ezt lehet6vé teszi.
Es egyébként az utolsé elétti oldal, ami a 2. melléklete a telepiilésrendezési szerzédésnek, az a
szines abra, ahol mutatja a majdani beépitésnek egyrészt az iitemei is nyomon kévethet6k, illetve
az is nyomon kdvethets, hogy az atadandé ingatlanon kivil, a vallalt jarda-, zoldsav- és



parkoldépitések az ingatlanegyiittes, tehat a hatarolé kozteriileteken hol és milyen minimalis
mennyiségben kell, hogy megtorténjenek. Kdszonom.

Elndk: dr. Pap Sdndornak ismét megadom a szét.

Dr. Pap Sandor: Koszonom Jegyz6 tr. Mondtad, hogy valamennyi beépitési tobbletet is kapott.
Abban segits kérlek, hogy ez szintteriilet mutatéban, épitmény magassdgban, engedélyezhet6
lakéegységek szdmaban, vagy milyen médon jelen meg? Hogy kapjunk egy képet arrdl, hogy
mondjuk hany négyzetméterrel tobb lakast épit, vagy hany darabbal tébb lakast tud épiteni. Tehat,
hogy csapddott le ez nala konkrétumokban? Koszénom.

Elnék: Jegyzé ur.

Dr. Szab6 Krisztidn: Koszonom. A szabdlyozasitervezet is itt van a szerz6déstervezetben. Ahogy
ezt szoktuk tenni, itt is a beruhdzo kérésére ezt becsatoltuk, ami valoban kotelezettséget erre nem
jelent természetesen a Képvisel4-testiiletnek, de mivel egy lefolytatott egyeztetési eljarasroél van
sz6, mi magunk is kijelenthetjiik, hogy ebben véltozas vélhetéen mar nem fog, illetve nem kell
bekdvetkeznie. Pontosan nehéz, lakasszamot nem tudok megmondani. A teriileten eleve korabban
korlatozott médon, vagy nem lehetett volna lakast épiteni. Tehat azt, hogy a lakasszam-valtozas, az
6nmagaban mennyi, azt igy nem tudom megmondani. A szintteriiletben, abban oly médon van
emelkedés - hat ilyen 6sszehasonlité szamitdst nem tudok, majd mindjart a kollégaimat
megkérdezem, lehet, hogy Osztalyvezet6 asszony, kollégandje tudnak-e mondani szamot. Tehat
azért van emelkedés 0sszességében, mert a telektémbbeli szétosztas és a mi telkiinknek, a leend§
telklinknek a beljebb hiizasa, és annak a szintteriilete a t6bbihez képest relativ alacsonyabb volt,
ami az alapintézményi teriilet - illetve gyakorlatilag az szétosztasra keriil a tobbire, ami az
alapintézményiben a telektombon beliil a beépitési siir(iség keretében lehetséges. De akkor kérem
Osztalyvezet6 asszonyt, hogy egészitsen ki, ha pontosabb ardnyszamot tud mondani, csak
mikrofonba.

Moéré Tiinde: Egy olyan 5000 négyzetméter szintteriilet-névekmény szarmazik ebbdl a
szétosztasbodl, de ezt lakasra nem hasznalhatja fol. Tehat pontosan azért, ugye két szinten, tehat 6
méterig nem épithet lakast. Tehat a lakasszamot vizsgdlva - az eredendden nem volt szabalyozva,
lakasszintteriilet volt - az megmarad a régi rendezési terv szerinti, ugye mert ebbdl szarmazik
mindenféle olyan feladat, ami az Onkormanyzatra terhet réhatna. Tehat egyéb kereskedelmi
szolgaltatas, egyéb funkcidra hasznalhatja el ezt a plusz 5 000 négyzetméter szintteriiletet. Tehat
ez nem beépitettség, hanem szinttertilet.

Elnok: Ugy latom, hogy egyéb hozzaszélas, vagy észrevétel nincsen, tigyhogy kérem, hogy
szavazzunk a napirendi pont elfogadasa targyaban.

A Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag 7 igen, egyhangu szavazattal a Budapest X.
keriilet, a Budapest X. keriilet, Fert6 utca, Hizlal6 tér, Ceglédi tt, Balkan utca és Bihari utca altal
hatarolt teriilet Kkeriileti épitési szabalyzatdnak elfogaddsaval kapcsolatban kotend6
telepiilésrendezési szerz6désrdl sz6l6 236. szamu elSterjesztést tamogatja [13/2022. (IV. 26.)].

Elnék: J6, megallapitom, hogy 7 igen szavazattal elfogadtuk a javaslatot, egyittal le is zdrom az
els6 és egyetlen napirendiinket. A mai tilést lezdrom 10 éra 32 perckor.



Elnok: Felkérem Kovacs Rébert képviselGtirsamat a jegyz6konyv alairasara, és kdszondom
mindenkinek a részévételt.

Kovacs Rébert
bizottsagi tag

Torvényességi szempontbdl ellenjegyzem:




A jegyzékoényv mellékletei

meghivd, el6terjesztések (elektronikus adathordozén)
jelenléti fv

iilésrél késziilt hangfelvétel (elektronikus adathordozoén)
hatarozatok melléklete

frasban benytjtott médosité javaslat

jegyzé térvényességi észrevétele

interpellacié

titkos és név szerinti szavazasrol késziilt jegyzékonyv

felszolalasi jegy
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