Budapest Févaros X. keriilet O szama eléterjesztés
Kébanyai Onkormanyzat
Alpolgarmestere

Eléterjesztés
a Képviselo-testiilet részére
a Kébdnyai Vagyonkezel6é Zrt.-vel kiotendd 2022. évi éves kozszolgaltatasi szerzédésrol

I.  Tartalmi 6sszefoglalé

A Magyarorszag helyi oOnkorményzatair6l szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény (a
tovabbiakban: Motv.) alapjan a Budapest Févéros X. keriilet Kdbanyai Onkormanyzat (a
tovabbiakban: Onkormanyzat) feladata, hogy a tulajdonaban 1évé ingatlanok kezelésérél
gondoskodjék.

Az Onkorméanyzat Képvisel6-testiilete hatdskorében eljaré polgarmester a Koébanyai
Vagyonkezel6 Zrt.-vel kétendé kozszolgaltatasi keretszerzdésrol szold 290/2020. (XII. 18.)
polgarmesteri hatérozatéval fogadta el az Onkorméanyzat és a K3banyai Vagyonkezeld Zrt. (a
tovabbiakban: Vagyonkezel6) k6zott 1étrejott, 2021. januar 1. napjatdél 2025. december 31.
napjaig sz616 kdzszolgaltatasi keretszerzOdést (a tovabbiakban: Keretszerz6des).

A Keretszerzodésben rogzitésre keriilt a Vagyonkezel6t terheld kozszolgaltatasi kotelezettség
tartalma, a kompenzacidé és az ellentételezés kiszamitasanak, ellendrzésének és
felilvizsgalatanak moédszere, valamint a kompenzacié és a kozszolgaltatasi tevékenység
elszamolasanak maddja.

A Kkeretszerz6dés 7. pontja alapjan a 2021. évi szerzddéshez képest a tartalom érdemi
valtoztatasa nélkiil keril sor a 2022. évi éves kozszolgaltatasi szerzodés (a tovabbiakban:
Eves Szerz6dés) megkdtésére, melynek fébb elemeit az alabbiakban foglalom dssze.

1. Az Eves Szerz6dés 2022. januar 1. napjén 1ép hatilyba. A Vagyonkezelének az Eves
Szerz6désbél fakadd kotelezettségvallalasa tekintetében az Eves Szerzédés 2022. december
31. napjan sziinik meg. Az Eves Szerz6dés a Vagyonkezeldnek az Eves Szerz6désbél fakadé
elszamolési kotelezettsége tekintetében a 2022. évi éves elszamolas Onkorményzat altali
elfogadasat €s annak pénziigyi rendezését kovetd napon sziinik meg. A Vagyonkezelonek az
Eves Szerz6dés megsziinéséig kizarlag a 2023. februar 25. napjaig benyujtott, legkésdbb
2022. december 31. napi teljesitésii szamlakat fizeti ki az Onkorméanyzat.

2. Az Eves Szerzédés 1. melléklete tartalmazza a kozszolgaltatdsi tevékenység végzése
kapcsan az ingatlanok tételes listdjat és az ingatlanokkal kapcsolatban elvégzend6 feladatok
részletezését. Az ingatlanokban év kozben esetlegesen bekovetkezé valtozasok az Eves
Szerz6dés 2. mellékletét automatikusan feliilirjak, igy nem kell az Eves Szerzédést
modositani.

3. Az Eves Szerzédésben a korményzati funkcidk és allamhaztartdsi szakagazatok
osztalyozasi rendjérdl sz6lo 15/2019. (XII. 7.) PM rendeletben foglaltaknak megfeleléen a
kormanyzati funkciokédok rogzitésre keriilnek.

4. A 2022. évi kompenzacié szadmitasa és az elGiranyzott kompenzacié meghatarozasa a
Keretszerzodésben foglaltaknak megfeleléen tortént (Eves Szerzédés 2. melléklete).

5. Az Eves Szerz6désben a KeretszerzOdésben foglaltak ellenére ésszerli nyereség
meghatarozasara nem keriilt sor.

6. Az eldiranyzott kompenzacié kifizetése iitemezésekor figyelembe kellett venni, hogy az
adott havi atengedett bevételek csak a kovetkez6 honap 20. napjaig érkeznek meg a
Vagyonkezel6hoz, valamint a havi kifizetések nagysaga sem egyenletes.



7. Az Eves Szerzdés 3. mellékletében (A kozszolgaltatd 2022. évi felhalmozasi feladatai)
szerepld feladatok a 2021. évrél athizodd és az Onkormanyzat atmeneti koltségvetésében is
nevesitett feladatok. Az Onkorményzat 2022. évi koltségvetési rendeletének elfogadasaval,
illetve médositasaval az Eves Szerzédés 3. melléklete automatikusan médosul.

8. Az Eves Szerzédés rendelkezik a feleldsségbiztositas mértékérél és a vagyonbiztositasrol.

9. Az Eves Szerzédés a hatarozat 1. mellékletét képezi.

II. Hatasvizsgalat

Az Eves Szerz6dés megkotésével az Onkorményzat a keretszerzédésben foglalt feladatok
végrehajtasa érdekében meghatdrozza a feladatellatas és a kozszolgaltatasi kotelezettség
teljesitésének részletes feltételeit.

III. A végrehajtas feltételei

Az Eves Szerzédés pénziigyi fedezetét az Onkormanyzat 2022. évi koltségvetési
gazdalkodasanak 4atmeneti szabdlyozasarol sz6ld oOnkorményzati rendelet, valamint az
Onkormanyzat 2022. évi koltségvetésérél szolé Gnkorméanyzati rendelet biztositja. Az Eves
Szerz6dés végrehajtasanak személyi és targyi feltételei a Vagyonkezel6nél és a Polgarmesteri
Hivatalnal biztositottak.

IV. Dontési javaslat

Budapest Févaros X. keriilet K8banyai Onkormanyzat Képvisel6-testiilete meghozza az
el6terjesztés 1. mellékletében foglalt hatarozatot.
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1. melléklet az eloterjesztéshez

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Opkorményzat Képviselo-testiiletének
.../2021. (XII. 16.) KOKT hatirozata
a Koébanyai Vagyonkezel6 Zrt.-vel kotendoé 2022. évi éves kozszolgaltatasi szerzédésrol

1. Budapest Févéros X. keriilet K8bényai Onkormanyzat Képviselo-testiilete a Kdbanyai
Vagyonkezelé Zértkorien Mik6dé Részvénytarsasaggal kotendd 2022, évi  éves
kozszolgaltatasi szerzodést az 1. melléklet szerinti tartalommal jovahagyja.

2. A Képvisel-testiilet felhatalmazza a polgdrmestert az 1. pont szerinti szerz6dés aléiraséra.

Hataridé: azonnal
Feladatkorében érintett:  a Gazdasagi és Pénziigyi Foosztaly vezetdje
a K6banyai Vagyonkezeld Zrt. vezérigazgatoja



1. melléklet a ..../2021. (XIL 16.) KOKT hatdrozathoz
2022. évi éves kozszolgaltatasi szerzodés

1. Szerz6do felek

1.1. Budapest Févaros X. keriilet K6banyai Onkorméanyzat (1102 Budapest, Szent Laszl6 tér
29., addszdma: 15735739-2-42, képviseli: D. Kovacs Roébert Antal polgdrmester, a
tovabbiakban: Onkormanyzat).

1.2. Koébanyai Vagyonkezel6 Zartkorlien Miikodé Részvénytarsasag (székhelye: 1107
Budapest, Ceglédi u. 30., cégjegyzékszama: 01-10-042140, addszama: 10816772-2-42,
képviseli: Szabo Laszlo vezérigazgatd, a tovabbiakban: Kozszolgaltato).

1.3. Az Onkorményzat és a Kozszolgaltato a tovabbiakban egyiittesen: Felek.
2. Elézmények

2.1. Az Onkorményzat Képvisel6-testiiletének hataskérében eljard polgarmester a Kébanyai
Vagyonkezeld Zrt.-vel kétend6 kozszolgaltatasi keretszerzédésrol szolo 290/2020. (XII. 18.)
polgérmesteri hatarozataval fogadta el az Onkormanyzat és a Kozszolgéltatd kozott 1étrejott —
2021. januar 1. napjatél 2025. december 31. napjaig sz616 — kdzszolgaltatasi keretszerzodést (a
tovabbiakban: Keretszerzodés).

2.2. A Keretszerzdodésben rogzitett kozfeladatok altalanos gazdasagi érdekii szolgaltatasnak
mindsiilnek, valamint a nyujthatd tamogatas kdzszolgaltatasért jaro ellentételezésnek mindsiil,
és Osszeegyeztethetd az Eurdpai Unié mikodésérol szold szerzddés 106. cikke (2)
bekezdésének az altalanos gazdasagi érdeki(i szolgaltatasok nyujtasaval megbizott egyes
véllalkozéasok javara kozszolgaltatas ellentételezése formajaban nyujtott allami tdmogatasra
val6 alkalmazéasarol szol6 2012/21/EU bizottsagi hatarozat rendelkezéseivel.

2.3. A Keretszerzédésben rogzitésre kerllt a Kozszolgaltatot terhelé kozszolgaltatasi
kotelezettség tartalma, a kompenzacid és az ellentételezés kiszamitasanak, ellenérzésének és
feliilvizsgalatanak modszere, valamint a kompenzacié és a kozszolgaltatasi tevékenység
elszamolasanak maédja.

2.4. A Keretszerz0dés 7. pontja €s az Onkorményzat Képviselo-testiiletének a ...... /2021.
(XIL. 16.) KOKT hatérozata alapjan a Felek a jelen 2022. évi éves kézszolgaltatasi szerzodést
(a tovabbiakban: Eves Szerzddés) kotik.

2.5. A Keretszerzddeés 3. pontjaban szerepl6é fogalommeghatarozasok az Eves Szerzédésben
is alkalmazandok.

3. Az Eves Szerzédés idébeli hatalya
3.1. Az Eves Szerz6dés 2022. januér hé 1. napjan 1ép hatalyba.

3.2. Az Eves Szerz6dés 2022. december 31. napjén sziinik meg a K6zszolgéltatonak az Eves
Szerz6désbdl fakado, 2022. december 31. napjaig teljestild kotelezettségvallalasa
tekintetében.

3.3. Az Eves Szerzédés a Kozszolgaltatonak az Eves__ Szerzddésbdl fakadd elszamolasi
kotelezettsége tekintetében a 2022. évi éves elszamolas Onkormanyzat altali elfogadasat és
annak pénziigyi rendezését kdvetd napon sziinik meg.

3.4. A Kozszolgaltatonak az Eves Szerzédés alapjan kizarolag a 2023. februar 25. napjaig
benyujtott, legkésdbb 2022. december 3 1. napi teljesitésli szamlak fizethetok ki.

4. Az Eves Szerzédés targyi hatalya

4.1. A kozszolgaltatasi tevékenység végzése kapcsan az ingatlanok tételes listdjat és az
ingatlanokkal kapcsolatban elvégzend6 feladatok részletezését az 1. melléklet tartalmazza.



4.2. A Felek megallapodnak abban, hogy a portfélioban év kdzben bekdvetkezd valtozasok
az 1. mellékletet értelemszertien médositjak kiilon modositd szerzédés nélkiil.

5. Kormanyzati funkciékédok

A Felek az Eves Szerzédés végrehajtasaval kapcsolatban az Onkorményzatndl 2022. évben
hasznalandé kormanyzati funkcidkédokat a kormanyzati funkcidk, 4allamhaztartasi
szakfeladatok és szakagazatok osztalyozasi rendjérél sz6l6 15/2019. (XII. 7.) PM rendeletben
foglaltaknak megfeleléen az alabbiakban rogzitik.

Szervezetkéd Kormanyzati funkcié Aranyszam
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6. A kompenzaci6 szamitasa
6.1. A 2022. évi kompenzacio szamitasat a 2. melléklet hatarozza meg.

6.2. A Felek az ésszerii nyereség 2022. évi mértékét 0 Ft-ban hatarozzak meg.

7. A 2022. évi eldiranyzott kompenzacié

7.1. A Felek a 2022. évi elbiranyzott kompenzacié mértékét a 2. melléklet alapjan az
alabbiak szerint hatarozzak meg.

7.2. A 2022. januar hé 1. napja és 2022. december hé 31. napja kdzotti idészakra az
eldiranyzott kompenzécid Gsszege 2 995 561 818 forint.

7.3. Az elbiranyzott kompenzicio dsszegebol
(a) az Atengedett bevétel sszegének megfelel6 tamogatas 1 001 400 000 forint,
(b) az Ellentételezésként nyujtott tamogatas 6sszege 1 994 161 818 forint.

8. Az eldéiranyzott kompenzacio kifizetésének iitemezése

A Felek megallapodnak, hogy — 6sszhangban a Keretszerzédés 8.6. pontjaban (az eléiranyzott
kompenzacio teljesitése) foglaltakkal — az ellentételezés az alabbi iitemezés szerint kertil
atutalasra a Kozszolgaltatd részére.



Tervezett kompenzacio (Ft-ban)
Idészak Ellentételezés Tarvezets a'}tengedett
bevétel

Januar 190 000 000

Februar 160 000 000 83 450 000 Ft
Marcius 160 000 000 83 450 000 Ft
Aprilis 160 000 000 83 450 000 Ft
Majus 160 000 000 83 450 000 Ft
Janius 160 000 000 83 450 000 Ft
Julius 170 000 000 83 450 000 Ft
Augusztus 170 000 000 83 450 000 Ft
Szeptember 170 000 000 83 450 000 Ft
Oktober 170 000 000 83 450 000 Ft
November 170 000 000 83 450 000 Ft
December 154 161 818 83 450 000 Ft
Januar 0 83 450 000 Ft

Osszesen: 1994 161 818 1 001 400 000 Ft
2 995 561 818

9, Felhalmozasi feladatok

9.1. A Kozszolgaltatonak a Keretszerzddés 6.6.4. pontja alapjan elvégzends felhalmozasi
feladatait a 3. melléklet hatdrozza meg.

9.2. Az Onkormanyzat 2022. évi koltségvetésérdl szolo oOnkorméanyzati  rendelet
hatalybalépésével, valamint esetleges modositasaval a Kozszolgéltatd altal elvégzendd
felhalmozasi feladatok értelemszerlien a 3. melléklet részévé valnak kilon modosito
szerzodés nélkiil.

10. A felelosségbiztositas fedezeti mértéke

A Felek megéllapodnak, hogy a Kozszolgaltaté szakmai feleldsségbiztositasanak fedezeti
értékei az alabbiak:
(a) altalanos felel6sségbiztositas:
biztositasi 6sszeg: 10 000 000 Ft/karesemény és 30 000 000 Ft/év,

(b) szakmai felelGsségbiztositas:

biztositasi dsszeg: 5 000 000 Ft/kdresemény és 15 000 000 Ft/év,
(c) ingatlanértékelés:

biztositasi dsszeg: 50 000 000 Ft/karesemény és 50 000 000 Ft/év.

11. Vagyonbiztositas

A Felek megallapodnak, hogy mivel az Onkormanyzat rendelkezik biztositasi szerz6déssel, az
Eves Szerzédés végrehajtisa sorén a Kozszolgaltatd nem kothet a Vagyon tekintetében
vagyonbiztositast.

12. Vegyes rendelkezések

12.1. A Kozszolgaltato koteles az 1. melléklet szerinti ingatlanoknak a szdmvitelrél szol6
2000. évi C. térvényben és a Budapest Févaros X. keriilet KObanyai Onkorményzat
vagyonarol szol6 23/2013. (V. 30.) onkormanyzati rendeletben foglaltak szerinti leltarozasat
elvégezni.



12.2. Az Eves Szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Keretszerzédés az iranyads.
12.3. Az Eves Szerz6dés magyar nyelven késziilt, és _hérom mindenben megegyezd
példanyban keriilt alairasra, melyb6l ketté példany az Onkorményzatot, egy példany a
Ko6zszolgaltatot illeti meg, amelyek mindegyikének ugyanolyan joghatdlya van, mintha a
Felek egyetlen okiratot irtak volna ala.

13. Az Eves Szerzédés mellékletei

Jelen Eves Szerz3dés elvélaszthatatlan részét képezik az alabbi mellékletek:
1. melléklet: Az ingatlanok tételes listaja és az ingatlanokkal kapcsolatban elvégzendd
feladatok
2. melléklet: A 2022. évi kompenzacié szamitasa
3. melléklet: A Kozszolgaltato 2022. évi felhalmozasi feladatai
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Budapest Fovaros X. kertilet Kébanyai Vagyonkezel
K8banyai Onkormanyzat Zartkoriien Mik6d6 Részvénytarsasag
D. Kovéacs Robert Antal polgarmester Szabo Laszlo vezérigazgatd

Pénziigyi ellenjegyzés:

Dr. Végh Liza
féosztalyvezetd

Szakmai és jogi ellenjegyzés:

Dr. Szab¢ Krisztian Dr. Téth Sandor Laszloné
jegyzo jogtanacsos



A 2022. évi kompenzaci6 szamitasa

2. melléklet a 2022. évi éves kdzszolgallatdsi szerz6déshez

Kozszolgaltatasi tevékenység Egvéb Tevékenység
Sorszam Megnevezés ingatlankezelés | vagyongazdalkodas | fizet6parkolas kozvetett dnkormanyzati sajat
(a) (b) (©) (d) (e) 63)

1 Koltségek (2+6+10) 447 061 543 18 745 411 120 661 384 456 461 925 179 760 007
2 Anyag jellegi raforditisok (3+4+5) 92 342 963 4120 841 26 525 232 89 456 004 45 573 001
3 anyagkoltség 16 442 604 733758 4723 087 15 928 551 772 000
4 igénybevett szolgaltatis 67018 797 2 990 740 19 250 943 64 923 559 44 384 001
5 egyéb szolgaltatas 8 881 562 396 343 2 551 201 8 603 894 417 000
6 Személyi jellegii raforditasok (7+8+9) 354 718 580 14 624 570 94 136 152 321 000 967 73 185377
7 bérksltség 282 344 785 11 394 861 73 347 003 250 889 827 57 029 204
8 személyi jellegii egyéb 26 947 523 1202 544 7 740 593 26 105 050 7459181
9 bérjarulékok 45426 272 2027 165 13 048 557 44 006 090 8 696 992
10 Ertékesokkenés 0 0 0 46 004 954 61 001 629
11 Ingatlanokkal kapcsolatos kiadasok (12+13+14+15) 1 872 530 000 2 545 000 0 0 0
12 karbantartashoz kapcsolédé kiilsé szolgaltatasok 790 280 000

13 kezeléshez kapcsolddd kilsd szolgaltatisok 1 082 250 000
14 hasznositashoz kapesolddd kiilsé szolgaltatasok 2 545 000
15 fizetéparkolashoz kapcsol6dé kiilsé szolgaltatasok
16 Kozszolgaltatasi tevékenység koltsége (1+11) 2319 591 543 21290411 120 661 384 456 461 925
17 Kozszolgaltatisi tevékenység koltsége [16(a)Y+(b)+(c)+(d)] 2 918 005 263
18 Kozszolgatatasi tevékenységgel 5sszefiiggd beruhazas 0
19 Kozszolgatatisi tevékenységgel Gsszefliggé beruhazas [18(a)+(b)+(c)+(d)] 0
20 Egyéb bevételek és raforditisok egyenlege 33 753 915 1506 282 9 695 708 32 698 651 -11 80 805
21 Pénziigyi bevételek és raforditisok egyenlege ~42 397 -1 901 -12 236 -41 266 -2 Qo0
22 Eszszerii nyereség
23 Kompenzacié (17+19+20+21+22) 2 353 302 860! 22 794 791] 130 344 856| 489119 310
24  |Kompenzicié [23(a)+(b)+(c)+(d)] 2 995 561 818
25 |Bevételok (27+28+29+30+31) [ 0 [ | 0
26  |Bevételek [25(a)y+(b)+H(c)+(d)]+32 1 001 400 000 0
27 lakasbérleti dijak és azok kozvetitett szolgaltatasai 578 400 000
28 helyiségbérleti dijak és azok kozvetitett szolgaltatasai B 346 800 000
29 egyéb bevételek
30 fizetbparkolas 76 200 000
31 Snkorményzati bevételekkel kapcsolatosan kapott kamat
32 egyéb tevékenység nyereségének az észszeril nyereség aranyat meghalado része
33  |Tamogatas (24-26) 1994 161 818 0




3. melléklet a 2022. évi éves kozszolgaltatasi szerzddéshez
A Kozszolgaltato 2022. évi felhalmozasi feladatai

1. Felujitasok

a) Felujitasi feladatok tervezése

b) Gém utca felujitasa

¢) Lakasfelujitas

d) Nyilaszarocsere a kiilonszolgaltatast fizetGknek
e) Ujhegyi Orvosi Rendel§ felujitasa

2. Beruhazasok

a) Beruhazasi feladatok tervezése

b) Foldutak szilard burkolattal valé ellatasa

c) Foldutak szilard burkolattal valé ellatasa (tervdokumentdcio)

d) KOKERT Kébanyai Non-profit Kézhasznu Kft. Serpeny® utcai telephelye kialakitdsanak 1.
uteme

e) Kobanyai Mocorgd Ovoda épitése

/) Sportliget fejlesztése (jatszo- és szabadidos tertiletek)

g) Kobéanyai Szervétiusz Jend Altalanos Iskola bévitése

h) Ujhegyi Uszoda és Strandfiird$ fejlesztése

i) Pumpapalya (Sportliget)

J)  Ujhegyi sétany 12., védéndi szolgalat kialakitasa

k) Ujhegyi sétany 16., fogorvosi rendelé kialakitasa



