/ 7 r ” ” . r
éﬁ/ 4 . szamii elGterjesztés

Budapest Févaros X. keriilet
Koébanyai Onkorméanyzat
Alpolgarmestere

Eléterjesztés
a Képviselo-testiilet részére
Budapest fovaros telepiilésszerkezeti tervének és Budapest fovaros rendezési
szabalyzatianak a Budapest X. Kkeriilet, Gitar utcat érint6 eseti médositasarol

I. Tartalmi 6sszefoglalo

A Dreher Sorgyarak Zrt. Budapest X. keriilet, Dreher Antal Ut 3. szam alatti telephelyére a
Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkorméanyzat keriileti épitési szabalyzatarél sz6l6
16/2020. (XI. 26.) onkorményzati rendelet (a tovabbiakban: KOKESZ) hatéalyos, amely
szerint a telket a Gitar utca vonaldban a Korvastt menti korat helybiztositasanak érdekében
szabalyozas érinti. Az épitésiigyi €s épitésfeliigyeleti hatosagi eljarasokrol és ellendrzésekrol,
valamint az épitésiigyi hatdsagi szolgaltatasrol sz616 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 18. §
(1) bekezdés b) pontja alapjan a telken épitésiengedély-koteles tevékenység nem végezhetd a
szabalyozas végrehajtasaig. A Dreher Sorgyarak Zrt. jelezte, hogy a leszabalyozando teriileten
talalhatok a teljes ipari infrastruktira hiitését biztositdé gépészeti berendezések, amelyek
athelyezése tobb szaz millio forintos koltség.

,; Hatalyos szabalyozasi vonal w= ¥ I Nagy tejjesitményl hitdberendezes

A Korvasut menti korattal kapcsolatos tervek eldzetes feliilvizsgalata igazolta, hogy a
tervezett korat Gitar utca, Magldodi Gt és Sorgyar utca kozotti szakasza kisebb, 40 méteres
keresztmetszeti szélességben is kialakithaté, igy a KOKESZ-ben rogzitett 45 méteres
szabalyozasi vonal korrekcidjaval a gépészeti berendezések teriilete kikeriilhet a
leszabalyozando teriiletb6l.

A KOKESZ médositasanak eléfeltétele, hogy a magasabb szintli terveket, a Budapest fovaros
teleptilésszerkezeti tervérdl szolo 50/2015. (1. 28.) Fév. Kgy. hatarozatot (a tovabbiakban:
TSZT), valamint a Budapest fovaros rendezési szabalyzatardl szol6 5/2015. (IL. 16.) Fév. Kgy.
rendeletet (a tovabbiakban: FRSZ) a Fovarosi Kozgytilés modositsa.



A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi
CXXXIX. torvény 12. § (3) bekezdése alapjan az Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével
egyidejileg a teriiletndvekmény legkevesebb 5%-anak megfeleld kiterjedésti zoldteriiletet
vagy véderdot kell kijelolni az adott teriileten vagy a telepiilés arra alkalmas mas teriiletén.
Jelen esetben ez 69 m? nagysagu zoldteriiletet jelent, amely a Madi utca mellett taldlhaté Thasz
park (Zkp) és a mellette talalhatd lakoéteriilet (Ln-T) terliletfelhasznalasi egysége hataranak
korrekcidjaval biztosithato.

by ’\\4

Médositandd teriiletek
A TSZT- és FRSZ-modositas tervezési teriilete az érintett teriiletfelhasznalasi egységeket
magaba foglaléan keriilt meghatarozasra. Tartalmazza a Dreher Sorgyarak Zrt. tertiletét

tartalmazo teriiletfelhasznalasi egységet és a Korvasiut menti korat ezzel hataros szakaszanak
teriiletét, tovabba a zoldteriilet-potlasi kotelezettség teljesitésére kijelolt teriiletet.

A TSZT- és FRSZ-modositasra vonatkozé tervdokumentacié a hatdrozattervezet
1. melléklete.

II. Hatasvizsgalat

A Korvasiut menti korut tervezett alagutjahoz északrol csatlakozd felszini fout szakasza a
modositas révén 5 méterrel keriil szlikitésre egy rovid, alig 200 méteres szakaszon. A
modositas utdn tovabbra is biztosithaté egyrészt az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrol szolo 253/1997. (XIL. 20.) Korm. rendelet 26. § (2) bekezdés b) pontja
szerinti, a féut halézati szerepet betoltd Utvonalak esetében javasolt 40 méteres kozteriileti
szélesség, masrészt a szomszédos gazdasagi teriilet hossza tavi folyamatos mitkodése.

A teriiletfelhasznalasi egységek korrekcidja nem jar beavatkozassal a zoldteriiletek
vonatkozaséban, a Zkp teriiletfelhasznaldsi egységbe vonandé teriilet fizikailak jelenleg is
parkteriilet.



III. A végrehajtas feltételei

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szo16 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 78. §
(1) bekezdés a) pontja alapjan a telepiilésfejlesztési koncepcid, az integralt telepiilésfejlesztési
fovarosi rendezési szabalyzat, a telepiiléstervek, a kézikonyv és a telepiilésképi rendelet
legkésdbb 2021. december 31-éig megkezdett készitése és moddositdsa soran a
teleptilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
teleptilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Trk.) VI. Fejezetének eljarasi
rendelkezéseit kell alkalmazni. A Trk. 33. § (2) bekezdése alapjan a févarosi
teleptilésszerkezeti terv modositasat a keriileti 6nkormanyzatnak kell kezdeményeznie a
févarosi 6nkormanyzatnal.

IV. Dontési javaslat

Budapest Fovaros X. keriilet Kébanyai Onkorményzat Képviselo-testiiléte meghozza az
eloterjesztés 1. mellékletében foglalt hatarozatot.

Budapest, 2021. szeptember ,{0.”
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1. melléklet az eldterjesztéshez

Budapest Fovaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
.../2021. (... ...) hatarozata

Budapest févaros telepiilésszerkezeti tervének és Budapest fovaros rendezési
szabalyzatanak a Budapest X. keriilet, Gitir utcat érinté eseti médositasarol

1. Budapest Févéaros X. keriillet K6banyai Onkormanyzat Képviselo-testiilete kezdeményezi
Budapest Fovaros Kozgyiilésénél a Budapest fovaros telepiilésszerkezeti tervérdl szold
50/2015. (1. 28.) Fév. Kgy. hatarozat és a Budapest fovaros rendezési szabalyzatardl szolo
5/2015. (II. 16.) Fov. Kgy. rendelet modositasat az 1. melléklet szerinti tartalommal a
Budapest X. kertilet, Gitar utcat érintden.

2. A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a Képviseld-testiilet dontését kiildje meg
Budapest Févaros fopolgarmestere részére.

Hatérido: azonnal
Feladatkdrében érintett: a FOépitészi Osztaly vezetdje



1. mellékleta .../... (... ...) KOKT hatdrozathoz

BUDAPEST FOVAROS
TELEPULESSZERKEZETI
TERV ES FOVAROSI
RENDEZESI SZABALYZAT

MODOSITASA

Budapest X. kerlilet , Gitar utca — Harmat utca — Albert Camus utca -
Madi utca — Korosi Csoma Sandor ut — Jaszberényi it — Maglddi ut
altal hatarolt teriiletre vonatkozéan
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Budapest X. keriilet, Gitar utca — Harmat utca — Albert Camus utca -
Madi utca — K6rosi Csoma Sandor Gt — Jaszberényi ut — Maglodi ut
altal hatarolt teriiletre vonatkozéan Budapest févaros telepiilésszerkezeti
tervének (TSZT) és FOvarosi rendezési szabalyzatanak (FRSZ) mdodositasa
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BEVEZETES

A Korvasut menti korut a févdros atmeneti és el6varosi zdndjanak hataran kiépitend6 qj féuat,
amelynek nyomvonala mar hosszU évtizedek o6ta jelen van Budapest teleplilésszerkezeti
tervében (TSZT). A mintegy 33 km hosszlsagu, I. rend(i f6ut haldzati szereppel bird dtvonal
egészére vonatkozdan utoljara 1996 évben késziilt kbzlekedési tanulmanyterv.

A koruat harom szakaszan 2005 - 2009 években részletesebb, engedélyezési szintl tervezésre
kertlt sor, amelynek eredményeképpen a sziikséges terlletbiztositds érdekében a Févarosi
szabalyozasi keretterv (FSZKT) is médositasra kertlt. A Rackevei (Soroksari) Duna - Kerepesi Ut
kozotti szakaszra késziilt 2009 évi FSZKT mddositas részét képezte a targyi, Gitar utcai szakasz is.

Az egykori FSZKT-nak megfelel6 kozati kozlekedési terilet szerepel azéta is a mindenkor
hatalyos TSZT-ben és FGvarosi rendezési szabdlyzatban (FRSZ).

Az () koruttal kapcsolatos, két évtizeddel ezel6tt készilt tervek részleteiben lassan
aktualitdsukat veszitik, illetve fellilvizsgdlatra szorulnak a varosfejlesztési célok és a kozlekedési
infrastruktiraval szemben tdmasztott mdédosuld elvarasok kovetkeztében. A Budapest 2030
Hosszu tavu vérosfejlesztési koncepcid (VFK) az atmeneti és az el6varosi zéndk hataran nevesiti a
haldzati hidnyok megsziintetését, Uj dunai atkel6ket eredményezs kozlekedési nyomvonalat. A
2027 évig terjed6, rovid és kozéptavlu varosfejlesztési elképzeléseket tartalmazd ,Otthon
Budapesten” — Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégia (ITS) nem tartalmazza a Kérvasut menti
korut részletes terveztetését, vagyis az csak hosszu tavon varhato.

A varhatdan hosszu tavon megtervezésre keril6, és koltségigénye folytdn csak nagy tavlatban
megvaldsuld Utvonal esetében fontos a kozlekedési érdeket szolgdlé teriletbiztositds, de
legalabb ilyen fontos a kérnyezet folyamatos fejl6désének addigi biztositasa is, a kordbban
tervezett és ma sok esetben tulzé mértékiinek bizonyulé kozlekedési teriiletnovelések
feltlvizsgalata.

Jelen tervjavaslatot a nagy multu Dreher Sérgyarak Zrt. hosszu tava m(ikédésének biztositdsa
teszi indokoltta, mivel a teljes ipari infrastruktira mikodtetéséhez szilkséges gépészeti
h(t6kapacitds a moddositassal érintett terileten belll taldlhatd, tovdbba a termeléshez
kapcsolddo logisztikai feladatok elvégzése jelent6s mértékben megneheziilne.

A TSZT és FRSZ modositas tervezési teriilete az érintett teriletfelhasznaldsi egységeket
befoglaldéan kerilt meghatdrozasra. Magaba foglalja a Dreher Sorgydrak Zrt. teriletét tartalmazé
terliletfelhaszndlasi egységet és a K6rvasut menti korut ezzel hatdros szakaszdnak teriletét,
tovabba a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szolé 2018. évi
CXXXIX. torvény (Trtv.) 12. § (3) bekezdésében foglaltakbdl szarmazé zoldterilet-potlasi
kotelezettség teljesitésére kijelolt terliletet, az Ihasz utcai kdzkert és kdrnyezetét.

Jogszabdlyi hattér

A telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet Atmeneti
rendelkezései szerint:

,78. & (1) A teleplilésfejlesztési koncepcié, az integrdlt telepliilésfejlesztési stratégia,

szabdlyzat, a telepiiléstervek, a kézikényv és a telepiilésképi rendelet

a) legkésébb 2021. december 31-ig megkezdett készitése és mddositdsa sordn a teleplilésfejlesztési
koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkézdkrdl,
valamint egyes telepliilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
VI. Fejezetének eljdrdsi rendelkezéseit,

b) 2022. janudr 1-jétél torténd készitése és maodositdsa sordn a VII-IX. Fejezet eljdrdsi rendelkezéseit
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kell alkalmazni.”

A teleplilésrendezési eszk6zok eseti mddositasanak eljardsa a telepuilésfejlesztési koncepciérol,
az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 36.-40. §-ai alapjan teljes eljaras szerint torténik. A Korm.
rendelet 33.§ (1) bekezdése alapjan a TSZT/FRSZ és a KOKESZ moédositasanak készitése és
egyeztetési eljarasuk térténhet parhuzamosan, de a TSZT/FRSZ mddositasardl sz6lé dontés meg
kell, hogy el6zze a KOKESZ mddositasanak elfogadasat.

Budapest X. keriilet, Gitar u. — Harmat u. — Albert Camus u. — Madi u. — K6rési Csoma Sandor ut
— Jaszberényi Ut — Maglddi ut altal hatdrolt teriiletre vonatkozdéan TSZT és FRSZ mddositasa
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Budapest Févaros Varosépitési Tervezd Kft.

MEGALAPOZO VIZSGALAT

1.1. AZ ERINTETT TERULET ROVID BEMUTATASA, HELYZETE A
TELEPULESSZERKEZETBEN

A mddositassal érintett teriilet K6banya atmeneti zéna teriiletén helyezkedik el. Eszakrdl a
Jaszberényi Ut és a Maglddi ut, délrél a Gitar utca hatarolja a teriiletet, ezen Utvonalak a févarosi
telepuilésszerkezet sugdr, illetve koriranyu kozlekedési rendszerébe kapcsoljak be a teriletet.

JELMAGYARAZAT

I 1. Hegyvidéki zéna
I 2. Belsé zéna

2.1. Pest
2.2. Buda
[ 3. Atmeneti z6na
3.1, £szak-Buda
3.2. Pest
3.3. Dél-Buda
[ 4. €l6varosi zéna
4.1. Eszak-Buda
4.2. Pest
4.3. Csepel
4.4, Dél-Buda
1] s.Duna mentizéna

mm X kerilet hatédra

@ Tervezésiteriilet helye

Budapest zonarendszere (Forrds: TSZT)
A tervezési teriilet az Ors vezér tere intermodalis kdzponttdl délre, K&bdnya varoskdzponttdl
észak-nyugatra, jelent8s kiterjedésl gazdasagi terileten helyezkedik el.

KOS N A R o
@ %

( Ta

I vegyes hasznélati, magas intenzitas / intenziv vérosias terilet = Szerkezetalakits fejlesztési céltérség - vegyes hasznélattal

i] Vegyes hasznalaty, intenziv és laza / laza vérosias terulet % Jelent6s fejlesztési potenciallal rendelkezé teruletek

- Egybefiiggd, jelentSs kiterjedésti gazdasagi terilet l»,/}/’:‘ Varosi park (meglévé / tervezett)

VA Vérosiizemeltetést szolgélo jeletSs kiterjedés( terilet / Repul&tér Jelent&s okologiai potenciallal rendelkezé 6sszefliggd terulet

: Jelentds kozosségi rekredcios céla terilet, jelentés zoldterilet Zoldfeluletfejlesztés az okoldgiai potenciallal rendelkezé terileten

E Erd6, természetkozeli teriilet / Mezbgazdasagi terilet [ ‘ Temetd

’/‘ Kiemelten védendé karakterd, jelents kiterjedésd tertlet I I l TeriletfejlesztS hatasu Gj koriranyd kézuti elem

n Varoskézpont - f6kézpont hatara I] D D Belsé varosrészeket tehermentesitd Gj koriranyd kozati elem
Mellékkdzpont }/—/| Kozuti, vasuti, gyorsvasuti infrastruktira (meglévé / tervezett)
Intermodalis mellékkézpont ILjI Gyorsvasuti megallé (meglévé / tervezett)

(Forrds: Budapest TSZT)
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1.2. A TELEPULES TELEPULESRENDEZESI TERVI ELOZMENYEINEK
VIZSGALATA

1.2.1. HATALYOS FOVAROSI TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK VONATKOZASAI

A Févérosi Kozgyllés 50/2015. (I. 28.) F6v. Kgy. hatdrozattal jéovahagyott Budapest fGvaros
teleplilésszerkezeti tervének és az 5/2015. (11.16.) F6v. Kgy. rendelettel jovahagyott F&varosi
rendezési szabalyzatanak a terlletre vonatkozé megallapitasait ismertet;jik.

A két telepllésrendezési eszkdz egylittes célja, hogy a hatdlyos jogszabalyi keretek kozott
megfelel6 alapot biztositson az egységes, élhetd és fenntarthaté févaros szdmara.

A telepiilésszerkezeti terv (tovabbiakban: TSZT) a f6varos ,Budapest 2030” hosszu tavu
varosfejlesztési koncepcidjaban foglalt, a teleptilésszerkezettel kapcsolatos célok megvalésitasat
hivatott biztositani, ennek megfelel6éen hatdrozza meg a telepllés szerkezetét, a
teriletfelhasznalast és a miszaki infrastruktura-halézatok elrendezését.

A TSZT Szerkezeti tervlap 1. Terlletfelhasznalds tervlapja szerint a mddositassal érintett
teriiletfelhasznalasi egységek Gazdasagi, jellemzGen raktarozast, termelést szolgalo (Gksz-2),
Nagyvarosias telepszer(i laké (Ln-T), Koézkert, kdzpark (Zkp) és Koézuti kdzlekedési (KOu)
besoroldsu teriletek. A teriilet legnagyobb részét a Dreher Sorgydrak Zrt. teriletét add Gksz-2
teszi ki.

Gksz-]
Vi-1
*
L 3
*
. €
.
L 2
Gksz!1
Lk-2
L ~ <
u—'_“ﬂ- Nagyvarosias telepszerii lakoteriilet |:| Koziti kozlekedési teriilet (KOu)
LK=171 Kisvarosias, jellemzéen zartsoru beépitésii lakéterilet [z&pll| Kozkert, kozpark
the-q Kerivarosias, intenziv beépitésii lakéteriilet EI Tervezési ter(ilet hatara
Intézményi, jellemzéen szabadonallé jellegii terilet I:I Mddositassal érintett terilet
(EKSZ-ZJ Gazdasagi, jellemzben raktarozast, termelést szolgalé teriilet
Tertiletfelhaszndldsi tervlap kivonat, Forrds: Hatdlyos TSZT
6 Budapest X. keriilet, Gitar u. — Harmat u. — Albert Camus u. — Madi u. — Kérési Csoma Sandor ut
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A TSZT Szerkezeti tervlap 2. Kozlekedési infrastruktura tervlapja szerint a teriletet a Korvasut
menti korut Gitar utca nyomvonaldban vezetett szakasza érinti, mely a Maglddi Ut irdnyabdl a
Sorgyar utcaig felszini vezetésben, majd alagutban keriilne kialakitdsra. Ezen Utszakaszon a
tervezési teriletet érinti még tervezetett kerékpdros infrastruktira nyomvonala.

o | rendi 50t ae aeE Kozt alagit
A

Il rendi fGut e .
E Tervezési terlilet hatara

Kozt vas(t (villamos) vonal felszinen Médositassal érintett terilet

Telepulésszerkezet jelentdséqgl

‘9 8ed LE 8 5 NI A 2 .
kerékpéros infrastruktura nyomvonala

HIHIIN

Kézlekedési infrastuktura tervlap kivonat, Forrds: Hatdlyos TSZT
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A TSZT Szerkezeti tervlap 5. Kornyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyezteté tényezdjl
teriletek tervlapja alapjan a terllet jelentds része potencialisan talajszennyezett teriilet, melyen
kiiszobérték alatti veszélyes item talalhatd. A tervezési teriilet egésze karsztos, valamint egy
tomb kivételével aldpincézett.

TR TATE

Vizmindség-védelmi terilet Svezete
(KDVVIZIG adatszolgaltatasa)
Karsztos terilet E P ,
(Magyar Geologiai Szolgalat, Magyar Allami Féldtani Intézet adatszolgaltatasa) Tervezési tertlet hatdra

Alapincézett tertlet
(Magyar Banyaszati és Foldtani Hivatal adatszolgaltatasa)

Kuszobérték alatti veszélyes uzem / KFKI kisérleti reaktora és izotop izeme
(Févarosi Ki bfavédelmi | 6sag / Orszagos ia Hivatal ad

Méddositassal érintett terlilet

Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztets tényezdjli teriiletek tervliap kivonata, Forrds: Hatdlyos TSZT

A telepilésszerkezeti terv tovabbi tervlapjainak elemei nem érintik a tervezési teriletet.

A Févdrosi rendezési szabdlyzat (a tovabbiakban: FRSZ) a févarosban a telepiilésrendezés és az
épités 6sszehangolt rendjének biztositasa érdekében az orszadgos telepillésrendezési és épitési
kovetelményeknek, valamint a f6varos telepilésszerkezeti tervének megfelel6en a
teriiletfelhasznalasi egységek beépitési slrlségét, meghatdrozott terliletek beépitési
magassagat, a févarosi infrastruktira teriiletbiztositdsat megdllapitd févarosi 6nkormanyzati
rendelet, amely telekalakitasi és épitésjogi szabalyozasi elemeket nem tartalmaz.

Az FRSZ szerint a beépitési s(irliség kétféle értékre tagolddik annak érdekében, hogy a
terlilethasznalat kiszolgaldsahoz sziikséges parkolasi infrastruktira épuleten belili biztositasa
tovabbra is tdmogatott legyen. Ennek értelmében az FRSZ rogziti, hogy a bsa jelld altalanos
slrlségi érték az altaldnosan elhelyezhetd funkcidk szamara — igy a parkolas céljara is — igénybe
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sy

vehetd, a bsp jelli parkolasi s(ir(iségi érték viszont kizardlag az épileten belili parkolas céljara
vehet§ igénybe. KiemelendS, hogy a bsp érték kifejezetten a parkolas épileten belili
tdmogatdsa céljabdl keril alkalmazdsra, tehat bdnuszértéket jelent a beépitési slirliség értékébe

beépiilve. A bsd és a bsp érték egyiitt képezik a bs jel( beépitési s(irliség értéket az OTEK szerinti
meghatdrozassal.

Az FRSZ 1. melléklet a terlletfelhasznaldsi egységek beépitési slirlisége és az infrastruktura
elemek tervlapja alapjan a moédositdssal érintett teriileten:
e Gazdasagi, jellemz8en raktdrozast, termelést szolgdld terilet (Gksz-2) 2,0 (2,0+0,0),

e Nagyvarosias telepszer( lakétertlet (Ln-T) 1,75,0 (1,25+0,5),
slrlségi értékkel keriilt meghatarozasra (bs (bsa+ bsp)).

—27777, ) LT
£ : iy i =

- S EV-)

— | _, #%:;'

.25) g GK

Lk-1:1:25%(0.75+0.5)} ﬁ'
N\

Vii2: 2.25 (1.5+0.75)0K52-2: 2.0

-

kp, <
[ ] Nagyvérosias telepszer(i lakétertilet (Ln-T)
[ IKisvérosias, jellemzéen zartsord beépitésii laksterilet (Lk-1) EE]’K&ZU& vasut (villamos) vonal felszinen
[ | Kertvérosias, intenziv beépitésti laksterilet (Lke-1) Poeolpeed Telepulésszerkezeti jelentéségli kerékparos
[ lintézményi, jellemzéen szabadonallé jellegii teriilet (Vi-2) infrastruktdra nyomvonala
] Gazdaségi, jellemzéen raktarozast, termelést szolgélo tertilet (Gksz-2) EI Tervezési teriilet hatara
l:l Mddositassal érintett terilet

™ Kaziti kozlekedési teriilst (KOu)

[Z—ng Kozkert, kézpark
FRSZ 1. mellékletének vonatkozo részlete
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1.2.2. HATALYOS KERULETI TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK VONATKOZASAI

Helyi épitési szabdlyzat, szabdlyozdsi terv

A tervezési teriiletre vonatkozéan a Budapest F6véros X. keriilet K6bdnya Onkorményzatanak
16/2020. (X1.26.) 6nk. rendelete &ltal elfogadott Keriileti Epitési Szabalyzat van hatalyban.

: /4%%/;//%/ :

i

L i,
LN 1
EANT .

- ¥
o5 kel \he T
g

29

A szabalyozas alapelemei:

E Szabélyozasi vonal
E] Szabdlyozési szélesség

E Epitési 6vezet, Gvezet hatdra =

Epitési ovezet, ovezet jele

A szabélyozas masodlagos elemei:
Javasolt, feltételhez kététt szabélyozasi vonal 1 Favarosi jelentdségi kozutak terlllets

g Epitési hely kizérdlag terepszint alatt beépithetd része
] Epitési hely kizérdlag terepszint felett beépithatd része

— Epitési vonal

gl épitési vonal

I — -] Eldkert hatdra, ha az éltalanos elGirésoktdl eltér

7 Bontandd épitmény kozteruleten

(KOu-2, KOu-3, KOu-4)
Keriileti jelentGségli kozit teriilete (Kt-Kk)

| Javasolt, feltételhez kotott szabélyozasi vonal
[I] Kételezé megsziintetd jel
» ‘ Javasolt megsziintetd jel

m Epitési hely

T = T Felszini parkold, parkol6héz, gardzs terillete
| "2 | és minimalis befogaddképessége

E_._} Gyalogos kapcsolat
F T Megievé / tervezett tei'epﬁlészerkezeﬁ jelentdségli

Hatdlyos szabdlyozdsi tervlap kivonata

10

D i

DA BN e

o— Megtartandé fasor
Telepitendé fasor
E ;, i jelentdséali fasor
Tervezett, szerkezeti jelentdségii fasor
Megtartando fa
E‘::'] Megtartandd novényallomany

m Kialakitandé védézoldsav

’ = i 6 része

B8

Telek zoldfeliletként fenntartandé része
Kébanya egyes részteriiletei

Szabalyozasi terv teriileti hatdlya

l:l Modositassal érintett teriilet
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A modositassal érintett teriileten taldlhaté épitési dvezetek KOKESZ-ben foglalt paraméterei a
kovetkezbk:

Epitési Kialakithato Beépitési Megengedett Epiiletmagassag Zoldfelulet | Terepszint | Szintterlleti mutatd
ovezet legkisebb maod legnagyobb (m) legkisebb alatti megengedett

jele telek terulet beépitettség mértéke | beépités | legnagyobb mértéke

(m?) mértéke (%) legnagyobb (m2/m?)

(%) . mértéke | . | Parkolasra

Legkisebb | Legnagyobb (%) Altaldanos fordithaté
Ln-T/10 600 Z 75 7,5"P 16° 10 75 4 -
Gksz-2/7 5000 SZ 30 4,5 18 25 40 1 -

A hatdlyos szabdlyozasi terv a hatalyos TSZT -vel 6sszhangban keriilt megallapitdsra.

El Hatéalyos szabalyozasi vonal
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1.3. TAJI ES TERMESZETI ADOTTSAGOK, ZOLDFELULETI RENDSZER
VIZSGALATA

Tdji és természeti adottsdgok, zéldfeliileti rendszer

A tervezési terilet a varos jellemzGen beépitett teriletén helyezkedik el, védett természeti érték
nem talalhaté. A terileten lév6 kilénb6z6 funkcidkbdl fakaddan az egyes teriiletrészek
zoldfellleti aranya és szerepe lényegesen eltér6: a Dreher Sorgydrak Zrt. teriiletén
Osszességében igen alacsony a zoldfellleti arany, szemben a lakéterillethez kozeli részekkel,
ahol jelent&sebb zoldfellletl intézménykert és kozkert is megtaldlhaté.

A zoldfeliileti rendszer meghatarozo elemei is az utébbi teriiletrészen helyezkednek el. A kézcélu
zoldfellileteket a Gitar utca, Madi utca, Harmat utca és a Maglddi Ut fasorai, valamint az lhasz
utca kozkert alkotjak. A Gitar utca fasora a TSZT-ben telepiilésképvédelmi jelentGségli meglévs
fasorként jelolt. Az Ihdsz utcai kozkertben a rekreacids tevékenységeknek jatszé és sportkert,
valamint pihenéhelyek biztositanak teret. A kdzkert zoldfellileti aranya igen magas.

A sorgyar telkén az lGzemi rendeltetéshez kapcsoléddan féként burkolt feliiletek taldlhatok, a
teriilet kozépsd részén nagyobb egybefiliggd, jelentésebb fadllomannyal.

Zoldfeliilet-intenzitds

A zoldfelileti  intenzitds  egyik
meghatdrozé indikatora a telepiilések
élhetdségének. A zoldfelileti
intenzitds (ZFl) szazalékos értékkel
megmutatja, hogy mekkora az adott
terlletrészre esé zoldfelulet sikbeli
kiterjedésének aranya és egészségi
allapotdnak  mértéke. Az  érték
nagysaga nem egyezik a zoldfellletek
tényleges nagysagdval (pl. egy zart
lomkorona szint alatt lév6 szilard
burkolat nem érzékelhet6 a
felvételeken). A zoldfeliilet intenzitds
térképen a  teljes  zoldfelileti
fedettséget ado, valamint a
z6ldfeliletben  teljesen  hidnyos 50 > 70
terlletek sulyozva jelennek meg. A [ 70 > 90
vizsgalat 2020-ban m(iholdas felmérés -

alapjan késziilt, Dr. Jombach Sandor

(Greenscope Kft.) kutatdsi eredményeinek felhaszndldsdval. Az NDVI vegetdcids index (a
novényzet bioldgiai aktivitasat, vitalitasat, és jelenlétét kifejez6 szamérték) alkalmazasaval nyert
zoldfelilet intenzitds értékeket 30-30 méteres raszter-hdldban felvett pontok tartalmazzak.

]
B o % et

10 -> 30
30 -> 50

90 -> 100

A vizsgalat eredménye az el6z6 alfejezetben részletezett zoldfellileti karaktert tiikrozi. A Dreher
Sorgyarak Zrt. teriletének nagy részén rendkivil alacsony, 10% alatti a zoldfellleti intenzitas.
Kiemelkedik a teriletb8l az lhasz utcai park tombje, ahol egészen magas 80-90% folotti
intenzitds értékek is mérhetok.

12 Budapest X. keriilet, Gitar u. — Harmat u. — Albert Camus u. — Madi u. — Kérési Csoma Sandor ut
— Jaszberényi Ut — Maglddi ut altal hatdrolt teriiletre vonatkozdéan TSZT és FRSZ mddositasa



Budapest FGvaros Varosépitési Tervez§ Kft.

Teriilethaszndlat

A tervezési teriileten a Jaszberényi Gt — Maglédi Gt — Gitar utca mentén taldlhaté Dreher
Sorgydrak Zrt. terlletét gazdasagi terllethaszndlat jellemzi. A Harmat utcdban lakd

tertilethasznalat és rekreacids célu zoldfelilet terllethaszndlat jellemzi a mddositdssal érintett
terlleteket.

Intézményi teriletek

-
]
- Irodateriiletek
0
]

Hasznalaton kivili terlletek

Tervezési terilet

Lakoterdletek [ | Rekredcios célu zoldfeliiletek teriiletei
Gazdasagi teriletek @

. L. . Médositassal érintett terilet
Kozlekedési teriletek

Jelenlegi tertilethaszndlat
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Helyszini foték

— s

Dreher Sérgydr épliletei maddrtdvlatbdl (Forrds: Google Earth)
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Funkciovizsgadlat

A terlleten legnagyobb aranyban lizemi és raktarozasi funkcioju épliletek (Dreher Sorgyarak
Zrt.), valamint lakéfunkcioju és kereskedelem, szolgaltaté éplletek (kormanyhivatal,
gyorsétterem, élelmiszeriizlet, szakdruhdz, autéalkatrész-gyartd) taldlhatdak. A gazdasagi, lizemi
hasznositasu telkeken a termeléshez kotheté melléképiletek allnak.

S

<

Laké

Uzemi, gazdasagi
Intézmény

Kereskedelem, szolgaltatas
Melléképulet

Vendéglatas

Tervezési terlilet

IpOEEEED)]

Mddositassal érintett tertlet

El Hatélyos TSZT teriletfelhasznalasi egység hatara

IEI Nagy teljesitményl hiitdberendezés

Funkciovizsgdlat

Budapest X. keriilet, Gitar u. — Harmat u. — Albert Camus u. — Madi u. — Kérdsi Csoma Sandor Ut 15
—Jaszberényi Ut — Magldodi ut altal hatdrolt teriiletre vonatkozdan TSZT és FRSZ médositasa



Budapest F6varos Varosépitési Tervez6 Kft.

Tulajdonviszonyok vizsgdlata

A mddositassal érintett telkek Keriileti Onkormanyzat, illetve gazdasagi tarsasag tulajdonaban
allnak. (A Dreher Sorgyar Zrt. telke gazdasagi tarsasag tulajdonat képezi, mig a Gitar utca és az
Ihasz kdz Park a K&banyai Onkormanyzat tulajdonaban all.)

- Magyar Allam m Gazdasagi tarsasag
[ Fovérosi Onkorményzat [ | Maganszemély
[ | Fovarosi tulajdont gazdasagi tarsasag || Vegyes
[ | Keriileti Onkormanyzat Tervezési teriilet
Tulajdonvizsgdlat
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1.5. KOZLEKEDES VIZSGALATA

Hdlozatok és halozati kapcsolatok

A tervezési terileten belll a mdédositassal érintett Gitar utca és az lhasz utcai kdzkert terileteit
févarosi jelentGségl kozuthaldzati elem jelenleg nem érinti.

Kozuti és k6z6sségi kozlekedés

A Gitar utca jelenleg gydjt6ut halézati szerepkort tolt be, 2x1 forgalmi sdvval kiépitett
keresztmetszetét naponta mintegy 3.400 személygépjarm( és 400 tehergépjarmi kétiranyu
forgalma terheli. A kozteriilet szélessége jelent6sen meghaladja a benne elhelyezett
infrastruktura helyigényét.

A Gitar utca érintett szakaszan k6zosségi kozlekedés nem lizemel. Az Utvonal szomszédos, Madi
utca — Harmat utca kozotti szakaszdan a Kébanya varoskdzponthoz kapcsolédd egyiranyu
autdbusz forgalom 2.000 utas/nap/irany.

Az lhasz utcai kdzkert esetében kiépitett kdzuti infrastruktira nincsen.

Parkolads

A tervezési teriilet nagyobb részét kitevé Gksz-2 jell gazdasagi besoroldsu teriletfelhasznalasi
egysége parkoldsa telken beliil megoldott. A hatdros a Gitar utca teriiletén erre a célra
felhasznalhaté hely megléte ellenére a kodzteriileti parkolas nem jellemzé.

A kisebb méretli Ln-T nagyvarosias telepszer(i és az Lke-1 kertvarosias besorolasu
teriletfelhaszndlasi egységek parkolasa szintén rendezett.

Kerékpdros és gyalogos kézlekedés

A Gitar utcdban jelenleg kiépitett vagy
kijelolt  kerékpdros infrastruktira nem
taldlhato, jelent6s kerékparos forgalom sem
tapasztalhaté. A jelentéktelen
gyalogosforgalmat egyoldali jarda szolgalja.

Az |hdsz utcai kozkert teriletén a gyalogos
kozlekedés értelemszer(ien biztositott.

Gitdr utca, forrds: Google Earth
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1.6. KORNYEZETI ELEMEK ALLAPOTANAK VIZSGALATA
Féldtani kézegek dllapota, felszini és a felszin alatti vizek

A terilet talajainak dltalanos helyzete és kondicidja mara tipikus varosi jellegeket mutat. A
térségben eredetinek mondhatd, bolygatatlan talajfelszin alig talalhatd, jelent&s vastagsagu
antropogén feltoltés boritja a felszint. A Dreher Sorgydarak Zrt. teriilete a TSZT Szerkezeti terviap
5. Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd tényezGjl teriiletek tervlap kivonata

A felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny teriileteken 1évé telepiilések besorolasardl
sz0616 27/2004. (XI1.25.) KvWWM rendelet alapjan K6banya az érzékeny, illetve kiemelten érzékeny
felszin alatti vizminGség védelmi tertilet besorolasu.

Levegbéminéség

A térség levegbmindsége a varosi hatdsok miatt kedvezStlen, a varosi légszennyezettségi
mérdallomasok adatai alapjan a szallé por (PMio) és a nitrogén-oxidok (NO,) esetenkénti
feldusuldsa okoz leveg@szennyezettséget. A tervezési teriileten a kozuti kozlekedés tekinthetd
meghatarozdé légszennyezd forrasként, kiilondsen a nagyobb forgalmu utak (K&rési Csoma
Sandor at, Maglédi at) mentén. A kdrnyez6 éplletallomany fltése tavhd, illetve foldgdz alapu,
amely alacsonyabb szennyez6anyag-kibocsatassal jar.

Zajterhelés

A térség zajterhelésének vizsgalata a 2017-as Budapest és vonzaskorzete stratégiai zajtérkép
adatai alapjan lehetséges (http://zajterkepek.hu/index.html#). A kornyezeti zaj és rezgés elleni
védelem egyes szabalyait a 284/2007. (X.29.) Korm. rendelet rogziti, a kornyezeti zaj- és
rezgésterhelési hatarértékeket pedig a 27/2008. (X11.3.) KvwWM-EUM egyiittes rendelet.

A nappali koézuti zajterhelés a VAci at, Robert Karoly kordt mentén hatarérték feletti, a Papp
Karoly utcaban hatdrérték korli, az egész napos zajszintet tekintve.
Hulladékkezelés

A telepiilési (kommundlis) hulladékok gy(jtését a Févarosi Onkormanyzat kézszolgaltatodjaként
az FKF Zrt. végzi. A gazdasagi teriileten veszélyes hulladék is keletkezik, amelyek ideiglenes
tarolasa illetve elszallitdsa megoldott. Hizhoz mené szelektiv gy(ijtés mikodik a teriileten.

Katasztrofavédelem

A teljes tervezési teriilet alapincézett. A pincerendszerek kiterjedése valdszinlleg nagyobb a
jelenleg felmért pincék teriileténél, amelyek jelentSs része a Dreher Sorgydrak Zrt. terlilete alatt
helyezkedik el.

A Dreher Sorgyarak Zrt. terilete kiiszobérték alatti veszélyes izem.
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1.7. KOZMUVIZSGALAT
Vizellatas
A tervezési teriilet és annak térségének vizellatasardl a 23. szamu Kelet-pesti fels6 nyomaszéna

és az 52. szdamu Madi nyomaszdéna vezetékei gondoskodnak. Az ivdvizellatast és a megfelel6
tliziviz igényt a F6varosi Vizmuvek Zrt. biztositja.

Jelent6sebb atmérgji (DN > 300) ivévizvezeték a kovetkezd helyeken taldlhatéak a tervezési
teriilet és kornyezetében:

e  Gitar utcdban parhuzamosan egy DN 300-as és egy DN 500-as méretd, ontott vas, illetve
eternit anyagu fényomodvezeték,

e Korosi Csoma Sandor Ut — Jaszberényi Ut nyomvonalon: parhuzamosan egy DN 300-as és
egy DN 800-as méretd, eternit, illetve 6ntott vas anyagu fényomodvezeték, amelyek
kozal az el6bbi (DN 300) a 23. szamU nyomaszéna, mig utébbi (DN 800) a 20. szamu
nyomdszona vezetéke.

A tervezési terllet és térségének elosztdhalézata jellemz6en DN 200-as, DN 150-es, DN 125-6s
és DN 100-as atmérdével épilt ki, anyagat tekintve pedig 6ntott vas, eternit és KPE.

A terilet tlziviz biztositdsa fold alatti és fold feletti tlizcsapokkal torténik. Vizsgalva a tlizcsapok
100 m-es ellatasi korzetét megdllapithatd, hogy a tervezési teriileten taldlhatd olyan teriilet,
amelyet nem fed le az ellatasi korzet. Ennek oka valdszinlileg az, hogy egyes terileteken
egyedileg keriltek kialakitasra a tliziviz ellatd rendszerek, illetve egyéb mddon (nem az
ivovizhaldzatrdl) torténik a szilkséges oltovizigény biztositasa.

Csatorndazas, szenny- és csapadékviz-elvezetés

A tervezési teriileten és kornyezetében a meglévd csatornak egyesitett rendszerben épiltek ki.
Mind a szennyvizelvezetést, mind a csapadékelvezetést a FGvdarosi Csatorndzdsi Mvek Zrt.
biztositja. A tervezési teriilet a Ferencvarosi szivattyutelep vizgyl(ijté teriiletéhez tartozik. Az
egyesitett csatornahdldzatok altal Osszegydjtott vizek befogaddja tehat a Ferencvarosi
Szivattyutelep, majd pedig a Budapesti K6zponti Szennyviztisztité Telep.

Nagyobb 3atmér6jl csatorndak a tervezési teriileten és kornyezetében az aldbbi helyeken
taldlhaté:

e Gitar utcdban: @60-as méret(i, acél anyagu egyesitett rendszer(i fégy(ijt6csatorna,
e Maglddi ut — Jaszberényi Gt — Kolozsvari utca nyomvonalon: @60 — 80/120 — 125/187-es
méret, beton és vasbeton anyagu egyesitett rendszer( f6gyUjtGcsatorna,
e Nyitra utca — Malata utca: nyomvonalon: 40/60 — 50/75 — 60/90 — 70/105-06s méretd,
beton anyagu egyesitett rendszer({ fégyUjt6csatorna.
A terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6é szabdlyozdsardl szold
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 1. §-a alapjan meghatarozott 4. melléklet szerinti Vizmin&ség-
védelmi terlilet 6vezete a terllet egy részét érinti. Ennek értemében a vizmindség-védelmi
terlilet 6vezetében keletkezett szennyviz Ovezetbdl torténd kivezetésérdl és az dvezeten kivil
keletkezett szennyvizek Ovezetbe torténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz 6vezeten beliili
kezelésének feltételeirGl a megye teriletrendezési tervében rendelkezni kell.
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Villamosenergia-ellatas

A tervezési teriilet elldtasa 10 kV-os kozépfesziiltségen valdsul meg, a haldzat tappontjai a
Rakosfalva 120/10 kV-os és a Népliget 120/10 kV-os ELMU alallomasok. Nagyfesziiltségl halézat
biztonsagi 6vezete nem érinti a tervezési teriletet.

A 10 kV-os halézat a Maglédi at — Gitdr utca nyomvonalon kiépult, amelyrél a fogyasztékat ellatd
10/0,4 kV-os kommunalis transzformatorok betdplalast kapnak.

A transzformatorokbdl kiinduld kisfesziltségl és kozvilagitasi halézat a Gitar utcaban
szabadvezetékes, a Maglédi Uton jellemzGen foldkabeles kialakitasu.

Gazellatas

A térség gazellatasat a F6gdz nagykdzépnyomasu gerinchaldzata biztositja. A haldzat kozeli
betdplalasa a K6bdnya gazatado allomason torténik. A Maglédi ut — Jaszberényi ut nyomvonald
nagykozépnyomasu haldzat DN 200a, a Sorgyar utca — Gitar utca — Madi utca — CsGsztorony utca
nyomvonalon DN 150a mérettel létesiilt. A nagykozépnyomdsu haldzatrél egyes ipari fogyasztdk
kozvetlendl, valamint a nagyk6zép/kisnyomdasu gdznyomdsszabalyzdk kapnak betaplalast. llyen
haldzati gdznyomadsszabdlyzé lizemel a Csésztorony utcaban, amelyrél a Madi utca — Gitdr utca —
Maglddi ut DN 200 kisnyomasu foldgaz elosztdvezeték is betdplalt.

TavhdGellatas

A tavhGellatas a tervezési teriileten részben elérhetd, részben pedig elérheté kozelségben
gerinchaldzat Gzemel, igy hdigény esetén figyelembe vehet6 a kornyezetbarat fltési mod. A
févdrosi tdvhéhaldzat tdvhSkorzetének hébazisa a Kispesti Erémd, a gerinchalézat Fv 2 DN 300
mérettel léteslilt a Dér utca — Harmat utca nyomvonalon.

Elektronikus hirkozlés
Vezetékes elektronikus hirkézlés

A tervezési terilet térsége a Magyar Telekom Nyrt. ellatasi teriletéhez tartozik. A helyi el6fizetGi
haldozatot a KGér utcaban lévé K6banya AXE HOST tavbeszél6 kozpont. Az alépitmény haldzat a
K6rosi Csoma Sandor Ut — Jaszberényi Ut — Maglddi Ut —Gitar utca — Harmat utca nyomvonalon
kiépilt. A kozpontokrdl lGzemel6 vezetékes eloszté hdldzat kiltéri elosztds rendszerl. Az
eloszték taplalasai hagyomanyos rézerl torzskabelek, valamint mar optikai vezetékek is
taplaljdk. Az optikai kabelek a rézvezetGjl elosztok mellé telepitett — NOKIA rendszer(i —
atalakitd berendezésen keresztiil biztositjak az elérési hadlézatban a felhasznalhatésagot.

Az alépitmény hdlézatban 1év6 megszakitd |étesitmények — torzsirdnyban nagy
befogaddképességl aknak, mig a helyi (elosztd) halézaton kisebbek, melyek szekrények. Ezen
mtargyak a kdbelek behuzasahoz, illetve szereléséhez nyujtanak lehetdséget. Itt taldlhatdk a
haldzatok elagazo pontjai, a kabelek kbtéspontjai.

A DIGI Kft. optikai alépitménye egyrészt a Maglddi ut, masrészt a Harmat utca mentén léteslilt, a
Gitdr utcaban fold feletti helyi (elosztd) halozata elérheté.

A Maglddi it mentén az NSN TraffCOM rendelkezik légkabeles hirkodzlési haldzattal.
Vezeték nélkiili elektronikus hirkézlés
A tervezési terlleten 6ndllé antennatartd szerkezet nem keriilt telepitésre, a mobil lefedettséget

tetGszerkezeteken vagy magasabb mlitargyakon elhelyezett mobil bazisallomasok
szektorsugarzdi biztositjak.

Az elektronikus hirkozlési haldzatok fejlesztését a szolgdltatok sajat beruhdzasban végzik,
szolgdltatasaikat a piaci igényeknek megfelel6en folyamatosan fejlesztik.
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ALATAMASZTO MUNKARESZ

3.1. A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK BEMUTATASA

Jelen terv célja Budapest X. kertlet, Gitar utca Dreher Sorgyarak Zrt. tertletét (41025/2 hrsz.)
érinté6 szakaszanak egy részén, a kozuti kozlekedési terlilet tervezett szélességének
felllvizsgalata és mdédositasa, mert a jelenlegi terliletbiztositds a Dreher Sorgyarak Zrt. hosszu
tavu miikodését ellehetetlenitené. A kordbbi kozutfejlesztési elképzelések megtartdsa mellett,
egy ésszerlibb keresztmetszeti elrendezéssel a tervezett korat szdmara sziikséges teriletigény a
jelenlegi gazdasagi terillet kisebb mértékd igénybevételével biztosithatd, ehhez azonban a
jelenleg hatdlyos telepllésrendezési tervek moédositdsa szikséges. A moddositds soran a
beépitésre szant terilet (Gksz-2) nagysaga novekszik, és a beépitésre nem szant kozlekedési
teriilet (KOu-2) csékken 1308 m?-rel.

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szold 2018. évi CXXXIX.
torvény 12.§ (3) bekezdés szerint U] beépitésre szant terilet kijelolésével egyidejlleg a
teriletnovekmény legkevesebb 5%-anak megfeleld kiterjedési zoldteriiletet vagy véderdét kell
kijeléIni, amely jelen esetben mintegy 69 m? nagysagu teriiletet jelent. A tervezési teriilet
mellett ez egy tovabbi terilet mddositasat vonja maga utan: A Madi utca mellett talalhaté
zoldterilet (Zkp) novekszik a mellette taladlhato lako teriiletfelhasznalasi egység (Ln-T) rovasara.

A fenti cél megvaldsitasa érdekében az 50/2015. (1.28.) Fév. Kgy. hatdrozattal jovahagyott
Budapest févaros telepllésszerkezeti tervét, valamint az 5/2015. (ll. 16.) Fév. Kgy. rendelettel
elfogadott Budapest f6évaros rendezési szabdlyzatat mdédositani sziikséges.

Budapest X. keriilet, Gitar u. — Harmat u. — Albert Camus u. — Madi u. — Kérdsi Csoma Sandor Ut 21
—Jaszberényi Ut — Magldodi ut altal hatdrolt teriiletre vonatkozdan TSZT és FRSZ médositasa



Budapest F6varos Varosépitési Tervez6 Kft.

LT Ev.V,

2

. Gksz-]
\

r\u e

M=1:10.000

Teriiletfelhasznalasi
egység jele, megnevezése

Jelenlegi X. kerileti
teriilet (m?)

Valtozas (m?2)

Tervezett X. keriileti
teriilet (m?)

Gksz-2- Gazdasdgi,

jellemzden raktdrozdst, 487 572 +1308 (Kéu ->Gksz-2) 488 880
termelést szolgdlo teriilet
Kour Kozt kozlekedesi 199238 -1308 (KOu ->Gksz-2) 197930
teriilet
Zkp-Kézkert, kézpark 67 331 +69 (Ln-T ->Zkp) 67 400
Ln-T- Nagyvdrosias
132 - Ln-T ->Zk 132 92
telepszerd lakotertiilet 32989 69 (Ln-T ->Zkp) 32920
Modositassal érintett
teriiletfelhasznalasi 887 130 887 130
egységek Osszesen
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X. kerilet

Korabbi teriiletfelhasznalasi egység jele, Uj teriiletfelhasznalasi egység jele, Valtozés (ha)
megnevezése megnevezése

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

KOu-2 I. rend(i f6Ut szdmdra szolgéld Gksz-2 Gazdasagi, jellemzben raktarozast, 0,13
kozuti kozlekedési terilet termelést szolgalé terilet

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Ln-T Nagyvarosias telepszer( lakotertlet  Zkp kozkert, kbzpark 0,01

Uj teriiletfelhaszndldsi egységek helye

A valtozas a TSZT egyéb tervlapjain nem eredményez moédosulast.
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3.2. FOVAROSI RENDEZESI SZABALYZAT VALTOZASANAK BEMUTATASA

A javasolt TSZT maddositasaval parhuzamosan az FRSZ méddositasa is sziikségszerli. A FGvarosi
rendezési szabdlyzat a f6varosban a teleplilésrendezés és az épités Osszehangolt rendjének
biztositasa érdekében az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményeknek, valamint a
févaros telepilésszerkezeti tervének megfelel6en a teriletfelhaszndlasi egységek beépitési
slrlségét, meghatarozott teriiletek beépitési magassagat, a fGvarosi infrastruktura
terliletbiztositdsat megallapitd févarosi Onkormanyzati rendelet, amely telekalakitasi és
épitésjogi szabalyozasi elemeket nem tartalmaz.

Fp'the.t.o Epithet6
Teriiletfelhasznalasi szintteriilet szintteriilet
i Teriilet (m?) bsa (m2/m?) (m?) bsp (m?/m?) 5
egység ez (m?)
altalanos .
. parkolasra
célra
Gksz-2 meglévé 284 573 2,0 569 146 0,0 0
Gksz-2 atsorolt
(KOu-bél) 1308 2,0 2616 0,0 0
Gksz-2 tervezett 285 881 2,0 571762 0,0 0
I?plthe.t.o Epithet6
Teriiletfelhasznalasi szintteriilet szintteriilet
i Teriilet (m?) bsa (m?/m?) (m?) bsp (m?/m?) 5
egység et (m?)
altalanos ,
, parkolasra
célra
Ln-T meglévé 21957 1,25 27 446 0,5 10979
Ln-T 3 | Zk
n-T dtsorolt (Zkp 69 1,25 86 0,5 35
novelve)
Ln-T tervezett 21888 1,25 27 360 0,5 10944
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3.3. ZOLDFELULETI JAVASLATOK ES KORNYEZETI HATASOK

A Trtv. 12. § (3) bekezdése / PN N
értelmében a terlletnévekmény \ B £/ N

minimum 5%-anak megfelel6
kiterjedés( zoldteriletet kell
kijelélni. A 1308 m? nagysagu Uj
beépitésre szant teriilet esetében
ez ~¥66 m?-t jelent. A Gitdr utcai
modositasi tertilet kozelében, az
Ihdsz utcai kozkertnél, lehetGség
van U] zoldteriilet kijelolésére, a
meglévé teriletfelhasznalasi egység
terliletének noévelésével.

A hatdlyos tervben szereplé Zkp
terllet mellett, az Ln-T
terlletfelhaszndlasi egységen belil,
a park részeként értelmezheté
zoldfelllet talalhato, amely
alkalmas potlasi teriiletnek.
Javaslatunkban, a magasabb rendi
jogszabdlynak megfelel6en, 69 m? () zdldterilet keril kijeldlésre, az Ihdsz utcai kdzkert
bdvitésével.

Mivel a Gitdr utca mentén ndvekszik a beépitésre szant terlilet nagysaga, az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérdl szélé 1997. évi LXXVII. torvény alapjan a bioldgiai aktivitasérték
szinten tartasardl gondoskodni kell. A torvény 7.§ (3) b) pontja szerint az Ujonnan beépitésre
szant terlletek kijelolésével egyidejlileg a teleplilés kozigazgatasi teriiletének bioldgiai aktivitas
értéke az atmindGsités el6tti aktivitds értékhez képest nem csokkenhet. A fenti zoldterilet-
bévités az Uj beépitésre szant teriilet kijelolése miatt bekdvetkez6 bioldgiai aktivitasérték
csokkenést kompenzalja. A bioldgiai aktivitdsérték szamitds eredménye a 4.4. fejezetben
taldlhato.

A teriilet atsorolasa jelent6s kornyezeti hatdssal nem jar, Gjabb terhelés nem jelentkezik a
teriileten. A tervezési teriileten a zoldfeliiletek megdrzése és tavlati fejlesztése fontos szerepet
jatszik a klimavédelemben.

3.5. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

Kézuthdlozat

A Korvasut menti korat a févaros atmeneti és el6varosi zondjanak hatdran kiépitendd uj
féutvonal, amelynek nyomvonala mar hosszi évtizedek 6ta jelen van Budapest
telepuilésszerkezeti tervében. A mintegy 33 km hosszusagu, |. rendl féut hdalézati szereppel
tervezett Utvonal egészére vonatkozdan utoljara 1996 évben késziilt kdzlekedési tanulmanyterv.
2009 évben készitett engedélyezési szintl tervezés eredményeképpen kerilt sor a Rackevei
(Soroksari) Duna - Kerepesi ut kozotti szakaszon a kozlekedési teriilet biztositasara FGvarosi
szabalyozasi kerettervben, ennek részét képezte a targyi, Gitar utcai szakasz is.

A Budapest 2030 Hosszu tavu varosfejlesztési koncepcidéban szerepel a kdzlekedési nyomvonal,
tehat sziikség van rd, de a 2027 évig terjedd, rovid és kozéptavu varosfejlesztési elképzeléseket
tartalmazoé ,Otthon Budapesten” — Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégia nem tartalmazza a
Korvasut menti korut részletes terveztetését, tehat az csak hosszutavon, a megvaldsitasa pedig
nagy tdvlatban varhatd.
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A Korvasut menti korat kébanyai szakasza a Gyomréi Ut és a Sorgydr utca kozott alagutban
tervezett, amely nem vdltozik a mddositas sordn, tekintettel a nyomvonal kornyezetének
érzékenységére. A kozuti kdzlekedési teriilet biztositasaban egy lokalis valtozas ugyanakkor nem
befolyasolja a nagy tavlatban megépiteni tervezett Utvonal helyzetét, mivel a korabbi tervek
tartalma az id6ben folyamatosan valtozd célok és elvardsok miatt mara mar jelentés mértékben
elavult, az eredeti koncepcié feliilvizsgdlata és esetleg Uj megfogalmazdsa sziikséges a korut
nyomvonalanak hosszabb szakaszaira.

77 7

A tervezett alagluthoz északrél csatlakozé felszini f6Ut szakasz teriilete a médositds révén 5 m-el
kerll szlkitésre a szomszédos gazdasagi terlilet hosszi tavd folyamatos miikodésének
érdekében az alagut felszinre érkezését jelentd rovid, alig 200 m-es szakaszon.

A tervezett Kérvasut menti kérdt nyomvonalanak szlkitéssel érintett szakaszdn, a mddositas
utdn az OTEK 26. & (2) b) pontja szerinti, a f6ut haldzati szerepet betdlts Gtvonalak esetében
javasolt 40 m-es kozterileti szélesség lesz biztositott, amelyben a javasolt koézlekedési
infrastruktira elemek az alagut felszinre érkezését jelent6 szakaszon az alabbi
mintakeresztszelvény szerint megfelel6en elhelyezhet6ek. A kapacsolédd Maglédi utcai

csomoponti szakasz szélessége valtozatlanul 40 m marad.

A tervezett alagut déli végénél, a GyomrGi ut térségében, a Kérvasut menti kérdati nyomvonala
szdmara rendelkezésre allo kozuti kozlekedési teriletfelhasznalasi egység szélessége egyéb irdnt
szintén 40 m.

40,00
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a TSZT médositassal
megsziind bovités tervezett bovités meglévd kozterllet tervezett bovités
5,00 10,00 T 26,00 T 4,00

40,00

A Kérvasut menti kérut javasolt mintakeresztszelvénye a Sérgydr utca térségében

A kozuti kozlekedési teriilet lokalis csokkenésének megfelel6 mértékben értelemszerlien
novekszik a szomszédos Gksz-2 jell gazdasagi besorolasu teriiletfelhaszndlasi egységek terilete,
azon beliil a Dreher Sérgyédrak Zrt. telke. Azonban az 1.308 mZ-es teriiletndvekedés egy
gazdasagi terilet esetében nem eredményez jelent6s beépithetGség novekedést, és kilondsen
nem forgalom novekedést. Targyi esetben rdaddsul nem a beépithet6ség novelése a célja a
terliletfelhasznalasi egység hatara mddositasanak, hanem a mar meglévé gépészeti miiszaki
hattér megtarthatdsaga révén a folyamatos lizemeltetés fenntarthatdsaga.

A gazdasdagi terilet béviilése a beépitésre szant teriiletek novekedését jelenti, emiatt a
novekmény 5%-anak megfelel6 mértékd zoldfellletet kell kijeldlni. Ennek biztositasa céljabdl az
Ihdsz utcai kézkert Zkp teriiletfelhasznalasi egysége mintegy 69 mZ-vel megnévelésre keril a
szomszédos lakotelep Ln-T teriletfelhaszndladsi egységének rovdsdra, amely kozlekedési
szempontbdl irrelevdns, semmilyen hatdst nem eredményez.
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K6zosségi kozlekedési halozat

K6banyan a Koérvasut menti korut Gitdr utcai szakaszanak mddosuld terlilete semmilyen hatdst
nem fog eredményezni, mivel jelenleg kozOsségi kozlekedés nem érinti, a kialakithatd
kozlekedési infrastruktira az eddig tervezetthez képest nem valtozik a tavlati dllapotban.

Kerékpdros és gyalogos kézlekedés

K6banyan a K&rvasut menti korut Gitar utcai szakaszanak mdédosuld terlilete semmilyen hatdst
nem fog eredményezni a gyalogos és kerékparos kozlekedésben, mivel a kialakithatd kozlekedési
infrastruktira az eddig tervezetthez képest nem vdltozik, tovabbra is biztositott a minimalis
méretet meghaladd két oldali gyalogos jarda kiépitése és az 6ndlld kerékparos infrastruktira
|étrehozasa.

Parkolds
A KOu jeld kozuti kdzlekedési besorolasu teriiletfelhasznaldsi egység csokkenésének megfelels
mértékben névekvé Gksz-2 jell gazdasagi besorolasu terlletfelhasznalasi egység (1.308 m?),

valamint a minimalis mértékben (66 m?) bévild Zkp jeld kozkert teriiletfelhaszndlasi egység
miatti valtozasok a parkoldsban kimutathaté véltozast nem fognak eredményezni.

3.6. KOZMUVESITESI JAVASLATOK

A teriilet elhelyezkedésébdl adéddan kdzmlvekkel elldtott. A mddositds hatasara tobblet
kézmigény nem keletkezik.

3.7. A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK HATALYOS
TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOVAL VALO OSSZHANGJANAK
BEMUTATASA

A Févarosi Kozgydlés 767/2013. (IV. 24.) F6v. Kgy. hatarozatdval fogadta el a Budapest 2030
hosszu tavu varosfejlesztési koncepciot. A Budapest 2030 a teljes févaros teriiletére hatdrozza
meg a varosfejlesztés hosszu tavu irdnyait, prioritasait.
A jelen tervben ismertetett valtoztatasok terileti kiterjedése és tartalma a Budapest 2030
viszonylatdban kevéssé értelmezhet6ek, nem ellentétesek a Budapest 2030-ban
megfogalmazott jovéképpel és célokkal.

: &

~® Mellékkozpont /
(#) Térségi jelentdség telepiilés

-
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@ Intermodalis csomoépont

Elsodleges, jellemzoen
barnamezés fejlesztési céltérség

Masodlagos, jellemzéen
barnamezés fejlesztési céltérség

Potencialis varosi park

Jelentds okoldgiai potenciallal
rendelkezd szabadteriilet
Munkahelyek fejlesztési térsége

Véroskozpont - tobbfunkcids
rehabilitacios céltérség

BUNT Korvasatikorat

Szerkezeti jelentség( ut / vasut

-------- Szerkezeti jelentségli gyorsvasut

Budapest2030 Hosszu tdavu vdrosfejlesztési koncepcio — Kiemelt célok térbelisége (részlet)
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

30 Budapest X. keriilet, Gitar u. — Harmat u. — Albert Camus u. — Madi u. — Kérési Csoma Sandor ut
— Jaszberényi Ut — Maglddi ut altal hatdrolt teriiletre vonatkozdéan TSZT és FRSZ mddositasa



Budapest F6varos Varosépitési Tervez6 Kft.

TSZT

2. VALTOZASOK- BEAVATKOZASOK ES UTEMEZESEK

A Dreher Sorgyarak Zrt. m(kodéséhez nélkllozhetetlen hlit6géphdzat a Budapest
telepiilésszerkezeti tervében szerepld Gitar utca szélesitésének helybiztositasa érinti. igy ezen
géphdz bontasanak elkerllése érdekében a F&vérosi Kozgyllés 50/2015. (I. 28.) Fév. Kgy.
hatarozattal jovahagyott Budapest févaros telepllésszerkezeti terve és az 5/2015. (11.16.) Fév.
Kgy. rendelettel jévahagyott F6varosi rendezési szabalyzata mddosul:

e ah(it6géphaz megtartasa érdekében a KOu-2-es kodzuti kdzlekedési teriilet egy
része atsorolasra keril Gksz-2-es gazdasagi, jellemz6en raktarozast, termelést
szolgalé teriilet teriiletfelhaszndlasi egységbe.

e abioldgia aktivitas szinten tartdsa érdekében Ln-T teriletfelhaszndlasi egység
terliletének egy része Zkp teriiletfelhasznalasi egységbe kerul atsorolasra.

2.2. BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Lakoteriiletek

Modosul a 49. tablazat:

49, tablazat: Lakoéteriiletek teriileti kimutatdasa:
J’elen:tos J’elen:tos Infrastruktira
. valtozassal valtozassal .. Freees?
Kialakult L. .. . fliggvényében
. érintett, érintett terilet, . .. .
teriilet X . litemezetten Osszteriilet (ha)
(ha) jelenleg Jelenleg igénybe vehetd
alulhasznositott hasznalaton gte:’ulet (ha)
teriilet (ha) kivli (ha)
Nagyvarosias 2948,92 70,62 60,39 53,34 3133,27
lakéterilet
Kisvarosias lakoterilet 3593,91 67,40 222,52 79,12 3962,96
Kertvarosias 11677,09 55,37 247,84 202,60 12183,15
lakéterilet
Osszesen 18220,19 193,39 530,75 335,06 19279,38

Gazdasagi teriiletek

Moddosul az 51. tablazat:

51. tablazat: Gazdasagi teriiletek teriileti kimutatasa
] = p
Ielen}:os J’elenfos Infrastruktura
valtozassal valtozassal fiigevénvében
Kialakult érintett, érintett teriilet, . e -« .
.. . . litemezetten Osszteriilet (ha)
teriilet (ha) jelenleg jelenleg ., e
. . igénybe vehet6
alulhasznositott hasznalaton terillet (ha)
teriilet (ha) kiviili (ha)
Gazdasagi,
jellemzéen _ 479,95 206,75 117,62 0,92 805,24
kereskedelmi,
szolgaltato teriilet
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Gazdasagi,
jellemzéen
raktarozast, 1993,74 541,18 356,31 312,21 3203,44
termelést szolgalo
teriilet

Energiatermelés

. 54,07 15,82 - - 69,89
teriilete

Osszesen 2527,75 763,75 473,92 313,13 4078,56

3. TERULETI MERLEG

A terileti mérleg az aldtdmasztdé munkarészben ill. a 2. Valtozasok fejezetben bemutatott
atsorolasoknak megfelel6en valtozik.

A keriileti bontasban megadott tervezett teriiletfelhasznaldas a X. kerliletre és a keriletek
Osszességére vonatkozdan az aldbbi pontokon médosul:

X. >
Nagyvarosias telepszer( lakoteriilet Ln-T 132,92 1 863,05
Lakoteruletek 6sszesen: 564,36 19 279,38
Szzzlcgizlsj?e,rujlz[clemzéen raktdrozast, termelést Gksz-2 488 88 320344
Gazdasagi teriiletek 6sszesen 694,43 4078,56
Beépitésre szant teriiletek sszesen 2243,47 30852,34
Kozlekedési Terliletek KOu 197,93 3 008,98
Kozlekedési teriiletek 6sszesen: 345,75 4 823,98
Kozkert, kbzpark Zkp 67,40 944,06
Zoldteriiletek 6sszesen: 162,76 1 409,46
Beépitésre nem szant teriiletek 6sszesen 1005,84 21 659,83

A valtozasok a TSZT tertleti mérlegét tobb tekintetben mddositjak: a beépitésre szant teriletek
megoszlasa, a beépitésre nem szant terliletek megoszlasa, teriletfelhaszndlasi egységek:
lakodteriletek, gazdasagi teriletek, kozlekedési teriletek, zoldteriiletek megoszlasa. A valtozasok
a TSZT-ben alkalmazott kerekitési pontossagot meghaladjak.

A févéros kodzigazgatasi teriilete 52.512 ha. Az OTEK kategdridi szerint a beépitésre szant teriilet

30 852,34 ha, beépitésre nem szant terilet 21 659,83 ha, ami a teljes terllet 58,75%-at, illetve
41,25 %-at jelenti.
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Teriiletfelhasznalasi egységek megoszlasa

Természetkizeli terilletek Kulgnleges bedpitésre
0,5% nem szant teriletsk
Mezéigazdasigi teriiletek 0,5%
5% 20 000,00
18 000,00
Lekaterletek
/ /‘ 7% 16.000,00
Erddteriiletek

14000,00
19,5%

Zoldteriletek_——— |
3%

Vizgazdilkodisi teriiletek

Kézlekedési terillatek.
S

Y Y B
- L o A A& & & i & ¢
Kulonleges bedpitésre & & & & & &,Lc’ & & & & & &
szdnt teriletek Gazdasdgi terlletsk & P S PN PO S N ad
terd R N R S I - T
6% Udilgteriiletek, 25 ~ & o N & & & & & &
X & o N AR B &
ST @ & &
R & &
<4 « 3

Az OTEK kategoridi szerint a beépitésre szant teriilet 30 852,34 ha, ennek megoszldsa a jelen
TSZT/ FRSZ modositas értelmében a lakd és gazdasagi teriletek megoszlasaban mddosul.

A beépitésre szant terlletek megoszlasa (21. dbra) szerint a gazdasagi teriiletek 4 078,56 ha-ra
nének, a teriiletek szazalék szerinti megoszlasa alapjan nem mérhet6 a valtozds mértéke.

Az OTEK kategdridi szerint a beépitésre nem szant teriilet 21 659,83 ha, ennek megoszlasa a
jelen TSZT/ FRSZ médositas értelmében a kozlekedési teriiletek és zoldteriiletek megoszlasaban
maddosul.

A beépitésre nem szant teriiletek megoszlasa (22. dbra) szerint a kozlekedési teriiletek 4 823,98
ha-ra csokkennek, a zoldteriletek 1 409,46 ha-ra nének. A teriiletek szdzalék szerinti megoszlasa
alapjan nem mérheté a valtozas mértéke.

Moddosul a 21. és 22. dbra:
21. dbra: Beépitésre szant teriiletek megoszlasa

Kildnleges teriiletek
10%

Udiléteriiletek
0%

Gazdasagi teriletek

13% ™~

Vegyes teriiletek

14% Lakdteriletek

63%

20 000,00 -

18 000,00

16 000,00

14 000,00

12000,00

10000,00

& 000,00

teriilet (ha)

EERRRRNRN

6000,00

4000,00

2000,00

Udulstertletek

0,00

Lakéteriletek Vegyes terliletek Gazdasagi
terliletek

4 078,56

KilGnleges b.
szént terliletek
3 106,81

egység pontos terllete (ha) 19279,38 4 340,55 47,04
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22. abra: Beépitésre nem szant teriiletek megoszlasa

Mezdgazdasagi teriiletek

teriilet (ha)

Kilonleges beépitésre nem
szant tertletek
1,5%

Természetkdzeli teriiletek.

1%

Kozlekedési tertletek
22,5%

12%

Vizgazdalkodasi tertiletek

5%

Zoldteriiletek
6,5%

Erddteriletek

47,5%
Erdéteriiletek
9167,52
10 000,00
000,00
000,00
7 000,00
6000,00 Vizgazdalkodasi Természetkdzeli
5 000,00 terliletek terliletek
4 000,00 1.895,49 1414,19
3000,00
2000,00
. B =
0,00 s
Zoldtertletek Mezégazdasagi Kiilonleges
Kozlekedési 1 409,46 teriiletek teriiletek
terlletek 2 465,17 484,01
4823,98

A lakéteriletek megoszlasa (23. abra) szerint a Ln-T jelli Nagyvarosias telepszer(i lakéterilet
maodosul, Budapestre vetitve a Ln-T jelli teriilet 1863,05 ha-ra csékken.

A gazdasagi teriiletek megoszlasa (25. dbra) szerint a Gksz-2 jel(i Gazdasagi, jellemzéen
raktdrozdst, termelést szolgald terlilet mddosul, Budapestre vetitve a Gksz.2 jelli teriilet 3
203,44 ha-ra nétt. A teriilet szdzalék szerinti megoszldsa alapjan nem mérhet6 a valtozas
mértéke.

A beépitésre szant terlleteken a X. keriilet vonatkozasaban:
a Ln-T lakoterilet 13,30 ha-rol 13,29 ha-ra csokkent,

34

igy a lakdterilet 6sszesen 564,36 ha-ra csokkent,

a Gksz-2 gazdasagi terilet 48,76 ha-rol 48,89 ha-ra nétt,

igy a gazdasagi teriilet 6sszesen 694,43 ha-ra n6tt

mig a beépitésre szant teriletek 2 243,47 ha-ra nétt.
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Médosul a 23. dbra:
30. dbra: Lakéteriiletek megoszlasa
B Nagyvarosias, magas intenzitasy, jellemzden zartsor(, zartudvaros beépitésii lakotertilet Ln-1
B Nagyvarosias, jellemzéen zartsor(, keretes beépitési lakdterilet Ln-2
Nagyvarosias, jellemz&en szabadonalld jellegii lakdteriilet Ln-3
B Nagyvarosias telepszer( lakédterilet Ln-T
B Kisvarosias, jellemz&en zartsord beépités(i lakoterilet Lk-1
M Kisvarosias, jellemz&en szabadonalld jellegii lakoteriilet Lk-2
Kisvarosias, telepszer( lakéterilet Lk-T
= Kertvérosias, intenziv beépitésii lakdteriilet Lke-1
Kertvérosias, laza beépitési lakotertlet Lke-2
Kertvérosias, sziluettérzékeny, hegyvidéki lakéteriilet Lke-3

lkes -1 (n2
5% 2% 3%

%

Ln-3
2%

Lke-2
13%

Ln-T
9%

Lk-1
6%

Lk-2
14%

Lakoteriiletek megoszlasa

5000,00

2000,00

7 000,00

£000,00

5000,00

teriilet (ha)

4000,00

3000,00

2000,00

o I .
P = -

0,00
Ln-1 Ln-2 Ln-3 Ln-T Lk-1 Lk-2 Lk-T Lke-1 Lke-2
W egység pontos terilete (ha) 399,73 534,79 335,69 1863,05 1116,89 2691,17 154,90 8 627,54 2487,24

Lke-3
1 068,37
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Médosul a 25. dbra:
25. abra: Gazdasagi teriiletek megoszlasa

Gazdasagi, jellemz&en kereskedelmi, szolgaltatd teriilet Gksz-1
B Gazdasagi, jellemz&en raktarozast, termelést szolgald teriilet Gksz-2
N |pari teriilet Gip

Energiatermelés teriilete Gip-E

Gksz-2
78%

Gksz-1
20%

Gip
0%

Gazdasagi teriiletek megoszlasa

350000

300000

2 500,00

200000 |~

1 500,00

teriilet (ha)

100000

- -
0,00
Gksz-1 Gksz-2 Gip Gip-E
egység pontos teriilete (ha) 805,24 3 203,44 0,00 69,89

A kozlekedési teriiletek megoszldsa (27. dbra) szerint a KOu jell kozuti kozlekedési teriilet
maédosul. Budapestre vetitve a KOu jeli teriilet 3 008,98 ha-ra csokkent.

A zoldterlletek megoszlasa (29. abra) szerint a Zkp jelli Kozkert, kdozpark teriilete modosul,
944,06 ha-ra nétt. A terlletek szazalék szerinti megoszlasa alapjan nem mérhet6 a valtozas
mértéke.

A beépitésre nem szant teriileteken a X. keriilet vonatkozasaban:

e a KOu jeli koézuti kozlekedési teriilet 19,92 ha-rél 19,79 ha-ra csokkent, igy a
kozlekedési teriilet 6sszesen 345,75 ha-ra csokkent,

e aZkp jelli kozkert, kozpark teriilet 6,73 ha-rél 6,74 ha-ra nétt, igy a zoldterllet 6sszesen
162,76 ha-ra n6tt

e vagyis a beépitésre nem szant teriiletek 6sszesen 1 005,84 ha-ra valtoztak.
Médosul a 33. és 35. dbra:
27. abra: Kézlekedési teriiletek megoszlasa
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W K&zt kézlekedési tertilet KOu
W Kétattpalyas kézlekedési teriilet KOk Kozlekedési teriiletek megoszlasa
m Vizi kdzleke dési teriilet KOv
B Légi kdzlekedési teriilet KOI

3000,00
20 2500,00
B
< 2000,00
z
3 1500,00
k- —
1000,00 —
500,00
-
0,00
62% KOu KOk KOv KOl
egység pontos terilete (ha) 3008,98 846,19 0,00 968,81
e . . e
29. abra: Zoldteriiletek megoszlasa
Kozkert, kozpark Zkp
M Varosi park Zvp .
Zoldteriiletek megoszlasa
Zvp )
33% e
.y
100000 [~ /
800,00 - /
5 600,00 /
2 20000 ¢ /
200,00
- e s
0,00
67% Zkp Zvp
W egység pontos teriilete (ha) 944,06 465,40

A valtozasok a TSZT teriileti mérlegében rogzitett Beépitésre szant teriiletek fejlesztési
potencialjat nem érintik, ugyanis jelent8s valtozassal érintett teriiletek nem maédosulnak. A
modositas tobbszintes teriiletfelhasznalast, atmeneti teriiletfelhasznalast, illetve tavlati
teriiletfelhasznalast sem érint.
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4.3. TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX.
torvény hatalya 2019. 03.15-t6l az alabbi:

»2. § (1) A Mdsodik Részben foglalt Orszdgos Teriiletrendezési Terv (a tovdbbiakban: OTrT.)
terlileti hatdlya kiterjed az orszdg teljes kézigazgatdsi teriiletére.

(2) A Harmadik Részben foglalt, a Budapesti Agglomerdcid Terliletrendezési Tervének (a
tovdbbiakban: BATIT.) teriileti hatdlya Budapestre, valamint Pest megyének az 1/1. mellékletben
felsorolt, a budapesti agglomerdciohoz tartozo telepiiléseire (a tovdbbiakban egyiitt: Budapesti
Agglomerdcid) terjed ki.”

TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK

Az OTrT szerint az Orszag Szerkezeti Tervén abrazolt orszagos teriletfelhasznaldsi kategdriak
kozil a mddositassal érintett teriilet telepilési térségbe besorol. Az OTrT teriletfelhaszndlasi
kategdridra vonatkozd elGirasait a megyei és kiemelt térségi teriiletrendezési tervek készitése
soran kell érvényesiteni.

A 2018. évi CXXXIX. térvény 7. melléklet: Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve szerinti térségi
teriletfelhasznalasi kategoridk kozil a tervezési teriilet telepulési térségbe sorolt.

2018. évi CXXXIX. térvény 7. mellékletének teriiletre vonatkozo részlete a tervezési tertiilet jeldlésével

MUSZAKI INFRASTRUKTURA-HALOZATOK
A 2018. évi CXXXIX. torvény vonatkozd rendelkezései az orszagos teriiletrendezési terv szerint:

,14. § (1) Az orszdgos kézlekedési infrastruktura-hdlozatok és a miiszaki infrastruktiura egyedi
épitményeinek térbeli rendjét és az orszdgos jelent6ségii épitmények elhelyezkedését a 2.
melléklet, e térbeli rend szempontjdbdl meghatdrozo telepiilések felsoroldsdt pedig a 4/1-4/6.
melléklet tartalmazza.”

4/1. melléklet a 2018. évi CXXXIX. térvényhez

Az Orszdagos kézuthdldzat taviati gyorsforgalmi és féuti elemei, valamint a févdrosi
térszerkezetet meghatdrozo féutak — 3. Tavlati féutak — 3.1. Meglévd szakaszok

A B

120 - | Budapest térszerkezetet meghatdrozo féutjai (Jdszberényi ut-K6risi
Csoma Sdndor ut)
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Az Orszdgos kézuthdlozat taviati gyorsforgalmi és féuti elemei, valamint a févdrosi
térszerkezetet meghatdrozo féutak — 3. Tavlati féutak — 3.2. Tervezett szakaszok

A B

73 - | Budapest tervezett féutjai (Kérvasut menti kérut)

A Budapesti Agglomerdcid teriiletrendezési terve szerint:

,41. § (1) Az orszdgos és a térségi miiszaki infrastruktura-hdldzatok térbeli rendjét és a miiszaki
infrastruktura egyedi épitményeinek elhelyezkedését a 7. melléklet, e térbeli rend szempontjabdl
meghatdrozo teleplilések felsoroldsadt pedig a 4/1-4/11. és a 9. melléklet tartalmazza.”

9. melléklet a 2018. évi CXXXIX. térvényhez

A tervezési teriiletet a 9. melléklet szerinti Budapesti agglomerdcio teriiletén taldlhato
térségi miiszaki infrastruktura-hdldzatok és egyedi épitmények kéziil ,1. Térségi szerepli
Osszek6té utak”, ,2. Meglévé orszdgos vasuti mellékvonal”, ,3. Meglévd térségi
repiiléterek”, ,4. Térségi kerékpdrutvonal”,”5. Térségi kik6ték”, ,6. Meglévs
kompdtkelbhelyek”, 7. Térségi jelentéségli P+R parkolok” és ,8. Térségi logisztikai
kézpontok” nem érintik.

Az orszagos kozlekedési infrastruktura-halézatok kozil a tervezési teriiletet a meglévé
Jdszberényi ut-Kérési Csoma Sdndor ut és a tervezett Kérvasut menti korut érinti, ezen elemek
nyomvonalat a tervezett mddositas nem befolydsolja.

ORSZAGOS ES TERSEGI OVEZETEK
Orszdgos 6koldgiai hdlozat magteriiletének évezete

Az OTrT és a BATrT alapjan a tervezési teriiletet az orszagos Okoldgiai hdlézat magterilet
Ovezete nem érinti.

Orszdgos 6koldgiai hdldzat 6koldgiai folyoso évezete

Az OTrT és a BAT(T alapjan a tervezési teriiletet az orszagos okoldgiai halézat 6koldgiai folyoséd
Ovezete nem érinti.

Orszdgos 6koldgiai hdldzat pufferteriiletének 6vezete

Az OTrT és a BATrT alapjan a tervezési teriletet az orszagos 6koldgiai hdlézat pufferteriletének
Ovezete nem érinti.

Kivadld terméhelyi adottsdgu szantdk 6vezete
Az OTrT és a BATrT alapjan a kivalé termGhelyi adottsdgu szantdk ovezete nem érintett.
Jé termébhelyi adottsdgu szdntdk évezete

A terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6é szabdlyozdsardl szold
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet alapjan a jo termG&helyi adottsagl szantok 6vezete nem érinti a
teriletet.

Erdbk dvezete
Az OTrT és a BATIT alapjan az erdék dvezete nem érintett.
Erdételepitésre javasolt teriilet Gvezete

A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet alapjan az erdGtelepitésre javasolt teriilet Gvezete nem érinti a
teriletet.

Tajképvédelmi teriilet 6vezete
A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet szerint nem érinti a terlletet.

Vilagorokségi és vilagorékségi varomadnyos teriiletek 6vezete
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Az OTrT alapjan az ovezetet a telepllésrendezési eszkdzokben kell tényleges kiterjedésének
megfelel6en lehatdrolni. Budapest esetében a TSZT hatarolta le tényleges kiterjedésének
megfelel6en. Eszerint a tervezési terlletet vilagorokségi és varomanyos terilet nem érinti.

Vizminéség-védelmi teriilet bvezete

A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 4. mellékletében lehatarolt 6vezet részben érinti a tervezési
terliletet. Az 5.§ (2) bekezdés szerint a vizminGség-védelmi terilet Ovezetébe tartozd
telepilések telepilésrendezési eszkozeinek készitése soran ki kell jelélni a vizvédelemmel
érintett terlleteket. Tovabbd a rendelet értelmében a kijelolt vizvédelemmel érintett

/////

/////

el6irdsokat, amelyek célja a vizvédelem biztositasa.
A terv az 5.§ el6irasainak megfelel.
Honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete

Az OTrT alapjan az Ovezetet a teleplilésrendezési eszkdozokben kell tényleges kiterjedésének
megfelel6en lehatdrolni. Budapest esetében a TSZT 2017 hatarolta le tényleges kiterjedésének
megfelel6en. Eszerint a tervezési terlletet Honvédelmi és katonai célu teriilet nem érinti.

Asvdnyi nyersanyagvagyon-teriilet 6vezete

A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 7. mellékletében lehatarolt 6vezet lefedi a tervezési teriiletet.
A 8.§ (1) bekezdés kimondja, hogy az asvanyi nyersanyagvagyon Ovezetét a telepulilésrendezési
eszkozokben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.

A terileten nem taldlhatd dsvanyi nyersanyagvagyon-terilet. A terv a 8.§ elGirdsainak megfelel.
Rendszeresen belvizjdrta teriilet 6vezete

A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet szerint nem érinti a terlletet.

Féldtani veszélyforrds teriiletének évezete

A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 9. mellékletében lehatérolt dvezet lefedi a tervezési teriletet.
A 11.§ (1) bekezdés szerint a foldtani veszélyforrassal érintett terilet kiterjedését a
telepilésrendezési eszkozokben kell tényleges kiterjedésének megfelel6en lehatarolni. A
tervezési teriileten alapincézett terilet talalhaté, amely TSZT Szerkezeti tervlap 5.
Kornyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztet6 tényez6jli teriletek cimd tervlapjan
abrazolasra keriilt. A (2) bekezdés szerint Uj beépitésre szant terllet csak akkor jelélhetd ki, ha
ahhoz a banyafeligyelet a telepilésrendezési eszk6zok egyeztetési eljardsa soran adott
véleményében hozzajarul.

A terv a 11.§ elGirasainak megfelel.
A tervmodositast az orszagos és térségi ovezetek nem érintik.

UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESE

A Trtv. 12. § (3) szerint ,Uj beépitésre szdnt teriilet kijelélésével egyidejiileg a teriiletnévekmény
legkevesebb 5%-dnak megfelel6 kiterjedésd, legaldbb 50%-dban az ujonnan kijelélt beépitésre
szdnt teriilettel kapcsolatban Iévé zéldteriiletet, - gazdasdgi vagy kiilénleges teriilet kijel6lése
esetén zoldterliletet vagy véderdédt - kell kijeldlni. Ha a zéldteriilet vagy véderdd kijeldlése az uj
beépitésre szant terlilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem valdsithaté meg, akkor a
z6ldterliletet vagy a véderdd teriiletét a telepiilés arra alkalmas mds tertiletén kell kijel6Ini.”

A mddositési javaslatban ~1308 m? Uj beépitésre szant teriilet keriilt kijel6lésre, amely esetében
ez az érték 65,4 m?-t jelent. A javaslatban ~69 m? 0j zoldteriilet keriil kijel6lésre, igy a terv a Trtv.
12. § elGirasainak megfelel.
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4.4. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS EREDMENYE

Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. Tv. (Etv.) 7.§ (3) b) pontja
szerint Ujonnan beépitésre szdnt teriletek kijelolésével egyidejlileg a teleplilés kozigazgatasi
terliletének bioldgiai aktivitds értéke az atmindsités elStti aktivitas értékhez képest nem
csokkenhet. Az értékelést a teriletek bioldgiai aktivitasértékének szamitasarol szolé 9/2007. (IV.
3.) OTM rendelet alapjan kell elvégezni.

A bioldgiai aktivitds szinten tartasat biztositja az |hdsz utcai kozkert Zkp teriletfelhasznalasi
egységének ~69 m2-rel torténd bévitése.

Az atsorolas hatadsara bekovetkezd, az OTM rendelet mellékletében taldlhatd értékmutatdk
szerint szamitott, bioldgiai aktivitdsérték valtozds a kovetkezd tdblazatban lathatd:

Jelenlegi Tervezett
Hrsz teriilet- teriilet- Terillet | Jelenlegi Tervezett | Jelenlegi | Tervezett BAE
: felhasznalasi | felhasznalasi (ha) | értékmutato | értékmutatd BAE BAE valtozas
egység egység
41025/2 KOu-2 Gksz-2 0,13 0,5 0,4 0,07 0,05 0,0
41302/19 Ln-T Zkp 0,01 0,6 6 0,00 0,04 0,2
MEGFELEL +0,2

A szamitasok eredményeként elmondhatd, hogy a bioldgiai aktivitas érték valtozasa +0,2, tehat
a moédositott terv biztositani tudja a bioldgiai aktivitas érték szinten tartasat.
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SZERKEZETI TERVLAP
(65-412 szelvény)

1. TERULETFELHASZNALAS
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Budapest F6varos Varosépitési Tervez6 Kft.

/2021. ( . .) Foév. Kgy. rendelet
a Budapest févarosi rendezési szabalyzatrél szél6
5/2015. (Il. 16.) Fév. Kgy. rendelet médositasarol

Budapest Févaros Onkormanyzat Koézgyllése az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. térvény 62. § (7) bekezdés 3. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl széld 1997. évi
LXXVIII. torvény 14/A. § (2) bekezdés b) pontjaban és a Magyarorszag helyi
Onkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkérében eljarva a kdvetkezéket rendeli el:

1.§

Budapest févaros rendezési szabalyzatardl szolé 5/2015. (1. 16.) Fév. Kgy. rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 1. melléklete az 1. melléklet szerint médosul.

2.§

Ez a rendelet a kihirdetést kovet6 15. napon Iép hatalyba.

dr. Szamado Tamas Karacsony Gergely
féjegyz6 fépolgarmester
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1. melléklet az  12021. ( . .) Fév. Kgy. rendelethez
Budapest févaros rendezési szabalyzatarol szo6l6
5/2015. (ll. 16.) Fév. Kgy. rendelet 1. melléklet (,A terlletfelhasznalasi egységek
beépitési slrisége és az infrastruktura-elemek” cimd, M=1:10 000 méretaranyu
tervlapsorozat) 65-412 szelvénye helyébe a kdvetkezd 65-412 szelvény lép:
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INDOKOLAS
Altalanos indokolas

Magyarorszag helyi énkormanyzatairél széléo 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (1)
bekezdése a fdvaros egészét érintd telepllésrendezést a fdvarosi dnkormanyzat
feladatava teszi.

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérél szold 1997. évi LXXVIII. térvény (Etv.) a
62. § (7) bekezdése 3. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan a Fdvarosi
Onkormanyzat megalkotta a Févarosi rendezési szabalyzatrél szol6 5/2015. (II. 16.) Fév.
Kgy. rendeletét.

A moédositast a Dreher Sorgyarak Zrt. hosszu tavu mikodésének biztositasa teszi
indokoltta, mivel a teljes ipari infrastruktira mikodtetéséhez szikséges gépészeti
hitékapacitas a méddositassal érintett terlleten belll talalhatd, melynek athelyezése
aranytalanul nagy tobbletkdltséget okozna. A tavlatban kialakitandd Ut muiszaki
keresztmetszeti kialakitasa a modositott tertleten is biztosithaté.

Az FRSZ modositasa rendeletalkotassal, az e rendelet mellékletét képezé térképi
mellékleten jeldlteknek megfeleléen torténik.

Részletes indokolas
Az 1. §-hoz

A Budapest X. kertlet, Gitar utca — Harmat utca — Albert Camus utca — Madi utca —
Koérési Csoma Sandor ut — Jaszberényi ut — Maglodi Gt altal hatarolt terilet
vonatkozasaban a Févarosi rendezési szabalyzatrél szélé 5/2015. (1. 16.) Fév. Kgy.
rendelet 1. (térképi) mellékletét képez6é 1:10 000 méretaranyu tervlap sorozat 65-412
szelvénye tartalmanak modositasara vonatkozik.

A 2. §-hoz

A rendelet hatalybalépésérdl rendelkezik.

Budapest X. keriilet, Gitar u. — Harmat u. — Albert Camus u. — Madi u. — Kérdsi Csoma Sandor Ut 45
—Jaszberényi Ut — Magldodi ut altal hatdrolt teriiletre vonatkozdan TSZT és FRSZ médositasa
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BUDAPEST FOVAROS
RENDEZESI SZABALYZATA

.[2021. (.... .... ) Fév. Kgy. rendelettel médositott,
az 5/2015. (Il. 16.) F8v. Kgy. rendelettel jévahagyott FRSZ

1. MELLEKLET
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