Budapest Févaros X. keriilet : 40 7 . szAmd eléterjesztés
Kébanyai Onkormanyzat
Polgirmestere

Eléterjesztés
a Képviselo-testiilet részére
a Kobanyai Vagyonkezel6 Zrt. kozszolgaltatasi keretszerzédés szerinti 2021. évi
féléves miitkodési jelentésérol szol6 tajékoztatorol

A katasztrofavédelemrol és a hozza kapcsolodo egyes torvények modositasardl szold 2011, évi
CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése alapjan, figyelemmel a veszélyhelyzet kihirdetésérol
sz0l6 478/2020. (XI. 3.) Korm. rendeletre a Budapest Foévaros X. kerilet Kébanyai
Onkormanyzat Képvisel 6-testillete hataskorében eljarva meghozott, a Kébanyai Vagyonkezel
Zrt.-vel kotendd kozszolgaltatasi keretszerzodésrol szolo 290/2020. (XIL 18.) polgarmesteri
hatérozat alapjan Budapest Févaros X. keriilet K8banyai Onkormanyzat (a tovabbiakban:
Onkorményzat) kézszolgaltatasi keretszerzddést (a tovabbiakban: Keretszerz8dés) kotott a
Kobanyai Vagyonkezeld Zartkorien Miuikodé Részvénytarsasiaggal (a tovabbiakban:
Vagyonkezel8), melyben megbizta, hogy kozszolgaltatdként lassa el az Onkorményzat
tulajdonaban 1évé lakasok, nem lakas céljara szolgald helyiségek, intézmények, kozteriiletek,
pincék Uzemeltetési, hasznositasi, karbantartasi, feltjitdsi és beruhazasi, valamint
parkolastizemeltetési feladatait.

A hatalyos Keretszerz0dés értelmében a Vagyonkezeld ellentételezésként a 2021. évi éves
kozszolgaltatasi szerz6désben meghatarozott havi titemben — tdmogatasként — kapja a dologi
kiadasok, valamint a sajat, onkormanyzati tevékenységhez kapcsolodo koltségeinek fedezetét,

a felhalmozasi feladatok kozvetitett szolgaltatasként keriilnek szamlazasra az Onkormanyzat
felé.

A Keretszerzodés 11.1.1. pontja az alabbiak szerint rendelkezik:

11.1.1. A Kozszolgdltato kiteles a kozszolgdltatdsi kotelezettség teljesitésérdl félévente
— minden naptari év szeptember 30. napjdig a féléves, illetve évente — minden naptdri év dprilis
30. napjaig — az éves elszdmoldssal egyidejiilleg az éves miikodési jelentésben az
Onkormanyzatot tajékoztatni.

A Vagyonkezel$ elkészitette a 2021. évi féléves mitkodési jelentését, amely az el6terjesztés
1. melléklete.

Kérem a Tisztelt Képvisel-testiiletet a Vagyonkezeld 2021. évi féléves miikodési jelentésének

szives megtargyalésara.
. Kovacs Robert Antal H

Budapest, 2021. szeptember ,, |

Torvényességi szempontbdl ellenjegyzem:

jegyzd



1. melléklet az eloterjesztéshez

KOBANYAI VAGYONKEZELO ZRT.

Székhely: 1107 Budapest, Ceglédi utca. 30.
Adodszam: 10816772-2-42

Statisztikai szamjel: 10816772-6832-114-01
Cégjegyzékszam: 01-10-042140

2021. Evi
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I ALTALANOS BEVEZETES

A Budapest Févéaros X. keriilet K&banyai Onkormanyzat (a tovébbiakban: Onkormanyzat) a
290/2020. (XI1.18.) PM hatérozata értelmében Kozszolgaltatasi Keretszerzodést (a tovabbiakban:
Keretszerzodés) kétott a Kobanyai Vagyonkezeld Zrt.-vel (a tovabbiakban: Vagyonkezeld), melyben
megbizta, hogy kozszolgaltatoként lassa el az Onkorményzat tulajdondban 1év6 lakdsok, nem lakas
céljara szolgdlo helyiségek, intézmények, kozteriiletek, pincék iizemeltetési, hasznositasi,
karbantart4si, feltjitisi és beruhazési, valamint parkolasiizemeltetési feladatait. A hatalyos
Keretszerzddés értelmében a Vagyonkezeld ellentételezésként, a 2021. évi Eves Ko6zszolgaltatasi
Szerz6désben (tovabbiakban: Eves Szerzédés) meghatérozott havi litemben — timogatésként — kapja
a dologi kiadasok, valamint a sajat, onkormanyzati tevékenységhez kapcsolodd koltségeinek
fedezetét. A felhalmozési feladatok kozvetitett szolgaltatasként kerlilnek szamlazésra az
Onkorményzat felé.

A Keretszerz6dés tartalmazza, hogy az Onkormanyzat és a Vagyonkezeld évente, Eves
Kozszolgaltatasi Szerzédésben (a tovabbiakban: Eves Szerz6dés, a Keretszerzédés és az Eves
Szerz8dés egyiitt Szerzb6dések) hatarozzak meg az aktudlis évre vonatkozo feladatokat, valamint azt,
hogy Vagyonkezelé az éves tevékenységrél koteles Eves Miikodési Jelentésben, félévente pedig
Féléves Miikidési Jelentésben beszamolni.

Az Bves Szerz6dés 2021. januér 1. napjan 1épett hatalyba.

Legfontosabb feladatunk az Onkorményzat tulajdondban 1évd ingatlanok hasznositasa,
kezelése, a felmeriild miszaki feladatok elldtdsa, és ezekhez kapcsoléddéan a dokumentdlds,
iratkezelés, konyvelés, mely jelentés humdn erdforrast igényel. Attél fiiggetleniil, hogy ez utébbi —
kapcsolddo — feladatok sziikségesek, elsddleges az ingatlankezelési feladataink elvégzése.

A tovéabbiakban elemezziik azokat a hatdsokat, eredményeket, amelyek a Szerzodések életbe
1épésével jartak, illetve annak kovetkezményeit. Bemutatasra keriilnek az ingatlangazdalkodassal
kapcsolatos bevételek, valamint a kiadasok.

Munkénk mindségét megérizve, legfontosabb feladatunk a bevételek leghatékonyabb
beszedése, illetve a koltségek csokkentése, az Onkormdanyzat és az ligyfelek ndvekvo elégedettségét
szem el6tt tartva.
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II. NATURALIAK BEMUTATASA

1. Ingatlanallomany

A kezelt ingatlanok (lakéépiiletek, lakdsok, nem lakas célu helyiségek, terliletek, egyéb
ingatlanok) darabszdma 2021. év els6 félévében az 1. tablazatban rogzitetteknek megfeleléen alakult.

1. sz. tablazat

ltarsashazban

€5

2021. januér 1. napjan az Onkorményzat kizarélagos, illetve kozds tulajdondban 1évo
ingatlanaiban 1238 darab, mig a tarsashazakban 1 106 darab volt az Onkormanyzat tulajdoniban
1év6 lakasok szama. A lakasallomany Osszesen 2 344 lakasbol allt. 2021. junius 30. napjara az
Oonkorményzati tulajdonban 1év6 lakasok szama 2 340 darabra csokkent. A lakasalloményban tortént
valtozas oka a lakasok (HOs utca 15/a-b, Alkér utca, Monori utca, Vasgyar utca, GyOomréi ut)
lakasallomanybdl vald térlése, illetve a lakasok vasarlasa (példaul Hos utcai leiirités okan).

A nem lakas céli helyiségek, teriiletek szdma kismértékben ndvekedett az S1 teriileten
6nalléan hasznositott teriiletrészek (tehergépkocsi bealld) miatt.

2 Bérleményellen6rzések

A 2021. évben a lakésok iitemezett bérleményellendrzését a jarvanyiigyi veszélyhelyzet miatt
csak 2021. aprilis 7. napjaval kezdte meg a Vagyonkezeld. Kivételt jelentettek a rendkiviili
bérleményellendrzések. Junius végéig a lakasdllomany éves, rendes ellendrzését Osszesen 942
esetben kezdeményeztilk, amelybdl 100 iires lakas, 842 esetben lakott lakés ellendrzés volt, ez
utdbbibdl 91 ellendrzés a hatarozott idejli szerz6dések lejaratdhoz kapcsolodott. Az éves ellendrzések
soran az els® kiértesités alapjan 670 esetben zarult eredményesen a bérleményellendrzés.
Lakasbérleményekben a  vizsgalt félévben 141  alkalommal tartottunk  rendkiviili
bérleményellendrzést.

A lakasok ellenérzésével parhuzamosan, litemezetten kezdtik meg a nem lakés céljara
szolgélo helyiségek ellendrzését is. Az 1. félévében 648 ellendrzést kezdeményeztiink. Ebbol 86 iires
és 562 bérbe adott helyiség volt.

3. Bérleti szerzodések

2021. L. félévben 173 darab lakasbérleti szerzddést kotottiink. A lakasbérleti szerzodések koziil
30 1ij bérbeadésra iranyult (lakdsmobilitas, helyreallitasi kotelezettséggel torténd bérbeadas, MAV—
telep), illetve tovabbi 143 szerzddéskotésre keriilt sor (1jboli bérbeadas, bérleti szerz6dés moddositasa
bérlotarsitds vagy annak megsziinése miatt, bérleti jogviszony folytatisa, MAV—telepi lakésok
esetében az elismert lakashasznalat bérleti szerz6désbe foglalasa). Az I. félévben lakascsere miatti
szerzddéskdtés nem volt,

A nem lakas céljara szolgéal6 helyiségek esetében az 1. félév sordn Osszesen 96 helyiség- és
teriiletbérleti szerz6dést kotdttlink.,
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4.

Lakasok

azaz féléves eldiranyzathoz képest 97,45%-os teljesitést mutat.

Bérleti dijak

A lakasokhoz tartozé ingatlangazdalkodasi tevékenység bevétele osszességében az idGszaki,

1. sz. diagram
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Nem lakas célu helyiségek

mérten 96,40 %-os teljesitést mutatnak.,

A nem lakas céli helyiségekhez kapcsolddd bevételek 6sszességében az eldirt adatokhoz
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5. Vételarhatralék kezelés

2021. junius 30. napjaig 27 tgyfél kérte a részletre vasarolt lakasan fennalld vételarhatralék
egy Osszegu kifizetését. 9 ingatlan esetében, lejart futamidd és kifizetett vételarhatralék ligyében
kezdeményeztiik az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzett jelzalogjog, valamint az elidegenitési és
terhelési tilalom torlésére vonatkozo engedély kiadasat.

2021. junius 30. napjaig 2 0j fizetési felszolitast kiildtiink ki azok részére, akik vételarhatralék
fizetési kotelezettségiiknek késedelmesen, vagy egyéltalan nem tettek eleget. A tervezett bevétel
tulteljesitésének f6 Osszetevoje 2021. L. félévében a végtorlesztések Gsszege.

6. Parkolasiizemeltetés

2021. I. felében 1842 darab jarmii részére adtunk ki varakozasi hozzajarulast, ami egész évben
folyamatos, de jellegébdl adéddan a bevétel jelentds része az év elején €s az év végén keletkezik,
nem id6aranyosan oszlik meg.

2021 1. félévében 1708 darab pétdijazas tortént. A jarvanyligyi helyzet nagy hatéssal volt a
fentiekre, tekintettel arra, hogy a 479/2020. (X1.3.) Korményrendelet értelmében a parkolasi
dijfizetési kotelezettség 2021. méjus 21. napjaig sziinetelt.

7. Jogi tevékenység

A 2021. év L. félévében Onkormanyzati tulajdonti lakisok esetében sszesen 24, helyiségek és
teriiletek esetében pedig 9 esetben keriilt sor a bérleti jogviszony érvényes felmondéséra.

Megbizott iigyvédi irodainkon keresztiil 22 db keresetlevelet nyujtottunk be a Birdsagon
onkormanyzati tulajdont bérlakdsokkal, helyiségekkel és teriiletekkel, illetve parkolédsi iiggyel
Osszefiiggésben.

Hatralék behajtasa érdekében Gsszesen 145 db fizetési meghagyas keriilt kibocsatasra, melybol
1 db 6nkorményzati tulajdonu lakéassal, 144 db pedig parkolasi tigyekkel kapcsolatos.

Osszesen 232 db végrehajtasi eljards indult a targybeli iddszakban. Ezen beliil 180 db
végrehajtas indult parkolasi tigyben, joger6s birdi itélet alapjan 34 db indult lakaskiiiritésre és/vagy
hatralék behajtasara, 13 db helyiség/teriilet kiliritésére és/vagy hatralék behajtasara, 4 db
vételarhatralék behajtasara és - kérelem alapjan - 1 db 6nkényes lakasfoglalo(k) ellen.

Mint lathat6, az adatok az elmilt év azonos idészakahoz képest parkolasi ligyek tekintetében
visszaesést mutatnak, amely egyértelmiien a jarvanyiigyi helyzet, illetve az azzal Osszefliggésben
elrendelt veszélyhelyzet okozta hatdsoknak (a parkolas ingyenessé tétele) tudhaté be.
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8. Beszerzések

A 2021. év elsd félévi beszerzések az alabbi tablazat alapjan kerliltek elinditasra, illetve
lebonyolitasra (az eljaras mddja, illetve a végrehajtast végzd szervezeti egységeink szempontjabol
csoportositva).

2. sz. tablgzat

Ko6zbeszerzési eljaras Palyaztatas Osszes beszerzés
megoszlésa az fajtija utin létrejdt utén tétrejott utén lérejott
egységek kozott ! Keret- P
Uniés Hirdetményes Meghlyasos Whats megallapodas 115 | Osszesen | szerz6dés | munka ZUN | szerz6dés | munka szerzddés | munka
ML) G AD |~ eyile) (5 Af

Kezelest [gazgatosag ' 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Miiszaki Igazgatosag 0 0 3 1 4 2 2 10 9 12 14 i1 14
Projektlebonyolité
Iroda 1 0 3 0 4 2 2 2 2 2 6 4 4
Virosiizemeltetési
Igazgatosag 0 0 0 0 0 0 0 19 19 19 19 19 19
Ingatlaniigyt Iroda 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 U
Szervezési és
Uzemeltetési
gazgatosag 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Osszesen: 1 0 6 1 8 4 4 31 30 33 | 39 34 37

A Vagyonkezel a beszerzéseit az érvényben 1év6 kézbeszerzési terve alapjan végzi.

A 8 db kdzbeszerzési eljarast a hatalyos, kézbeszerzésekrdl szold 2015. évi CXLIIL torvény a
(a tovabbiakban: Kbt.) eléirasainak megfelelden az Elektronikus Kézbeszerzési Rendszerben (EKR),
a 2021. évre iranyadd kozbeszerzési értékhatirokra tekintettel folytattuk le. A munkak értékébdl
adodoan 1 db eljarast unids eljardsrend szerint, 7 db eljarast Nemzeti eljarasrend szerint folytattunk
le.

A 7 db nemzeti eljarasbol 7 db kozbeszerzést a Kbt. 115. § (2)-(4) bekezdés alapjan nyilt
eljarasban folytattunk le, minimum 5 ajanlattevé (tablazatban At) meghivasaval.

2021. 1. félévben az eredménytelen eljardsok szama 2 db volt, ezek lezarasat kdvetden uj
eljarast inditottunk. Az Onkorményzat nevében 1 db k6ézbeszerzési eljarast bonyolitottunk le.

A lefolytatott kozbeszerzési eljardsokkal kapcsolatban nem kezdeményeztek jogorvoslati
eljarast a Kobanyai Vagyonkezeld Zrt.-vel szemben.
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III. EREDMENYEK BEMUTATASA

1. Bevételek

A bevételek beszedésével kapcsolatosan altalanossagban elmondhatd, hogy az év elején
kitlizott célokat teljesitettiik.

3. sz. diagram

Bevételek alakulasa

)

[ 2021. 1. félévi tényadatok
B 2021. évi terv félévre

1.1. Lakasok bevételei

A bérbe adott lakdsokkal kapcsolatosan beszedett bevételek (bérleti dij, kozvetitett kozlizemi
dijak, egyéb tovabbszamlazott dijak) a tervezet szerint teljesiiltek, a jarvanyiigyi helyzetnek nem volt
szamottevo hatdsa a lakbérbevételek teljesitése kapcsan.

A lakéasokhoz kapcsolddd bevételek Gsszességében — a koltségvetéskor tervezett idéaranyos
adatokhoz mérten — 4,85 %-os tilteljesitést mutat, amely 14 116 cFt-ot jelent.

Bérldink jelentds része szocialisan raszorult. Lehetdségeinkhez mérten probalunk bérlGink
segitségére lenni (részletfizetési megallapodasok, halasztasok, BARKA kapcsolattartas,
onkormdanyzati tamogatasokrol informéacié). Fontos azonban megemliteni az Onkorményzat
lakdsrendeletében tortént valtozasok (hatarozott idGre torténd bérbeadds) most mar egyértelmiien
érezhetd hatasat: az 0jbdli bérbeadas alapveté feltétele az, hogy az tigyfél un. nullas igazolassal vagy
részletfizetési megallapodassal rendelkezzen. Ezen rendelkezés rendkiviil pozitiv hatdssal van a dijak
megfizetésével kapcsolatos hajlanddsagra.
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A 3. sz. tablazatban az Onkormanyzat, lakéssal kapcsolatos kintlévdségeinek 2021. januar 1.,
valamint a 2021. junius 30. napi allapotat szemléltetjiik.

3. sz. tabldzat

[ 2021. évi_

Megnevezés indu:16 allomany zéyé éllomény valtobas

(januar 1.) (jiinius 30.)
(e Ft)

Lakasbérleti dij 510492 226 519 594 700 9102474
Viz- és csatornadij,
szemétszallitas, kiilénszolgaltatas, 240313 739 240 462 009 148 270
felvond, flitésdij
DHK 198 029 126 196 746 858 -1 282268
Hatralék sszesen: 948 835 091 956 803 567 7 968 476
Hatralék DHK nélkiil: 750 805 965 760 056 709 9250 744

A 2021. janudr 1. napi allapot szerint az Onkormanyzat, lak4ssal kapcsolatos kintlévoségének
a 2021. I. félévi novekménye 9 251 eFt. Az Onkorményzat tulajdonosi helytallasi kotelezettsége
okan a DHK Hétralékkezeld és Pénziigyi Szolgaltatd Zrt. (a tovabbiakban: DHK) fel€ tavho tartozés
cimén, a bérldk helyett 2021. 1. félévében 3 719 eFt-ot fizettiink ki.

1.2,

A nem lakas céld helyiségekhez kapcsolddd bevételek (helyiség bérleti dij, viz-€s csatornadyij,
teriilethasznalati dij, reklambevétel, fiités) Osszességében — a koltségvetéskor tervezett iddardnyos
adatokhoz mérten — 15,73 %-os tulteljesitést mutat, amely 23 839 eFt-ot jelent.

Nem lakas céla helyiségek bevételei

A 2021. jonius 30. napi Allapot szerint az Onkorményzat nem lakds célu helyiséggel
kapcsolatos kintlévosége 187 038 eFt. Az 1. félév nGvekménye 2 682 eFt-ot.

4. sz. tabldzat

2021. évi
p induld allomany zard allomany ; 2
Megnevezés troity) Gittei| valtozas
(e Ft)

Helyiségbérleti dij 100 401 540 87067 954 -13 333 586
Teriilethasznalati dij 62 699 728 66398316 3698 588
et B ) 554 742 33 571 304 12316 562
¢és egyéb

Hatralék 6sszesen: 184 356 010 187 037 574 2 681 564

1.3. Elidegenités bevételei

Lakdsok elidegenitése

2021. janius 30. napjaig egyetlen bérlakas elidegenitésére sem keriilt sor. 2021. jinius végéig
Osszesen 20 kérelem érkezett elidegenités céljabél bérldi kezdeményezésre, valamint 2 lakés
esetében az elidegenitési folyamat még 2020 decemberében indult. Egy kérelem nem tarsashdzban
talalhato6 lakésra érkezett, illetve egy kérelem bérlé hozzatartozojatédl érkezett be.

11 esetben a lakdsokat a KépviselO-testiilet nem jeldlte ki elidegenitésre, valamint a tavalyi két
kérelmet is elutasitotta. Tovabbi 7 kérelem eldterjesztése 2021. augusztus hénapban keriilt
benyujtasra.

2021. junius 30. napjaig egy kérelem érkezett tires lakas megvasarlaséara, mely lakas szerepel a
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tulajdonos javaslata alapjan kivalasztott 5 darab iires lakés pélyézati elidegenitésre torténd, 2021.
augusztus honapra elékészitett eldterjesztések kozott.

2021. 1. félévben két ires lakads kerlilt kijelolésre pélydzati uton torténd értékesitésre. A
palyazat mindkét lakas esetében eredményes volt, az adasvételi szerzodések 2021. aprilis hénapban
megkdtésre keriltek, a 18 640 eFt vételar befolyt.

Nem lakas céljard szolgdlo helyiségek elidegenitése

2021. junius 30. napjaig Gsszesen 4 nem lakas céljara szolgald helyiség elidegenitésére keriilt
sor 10 808 eFt Gsszegben, a kérelmek a 2020. év végén érkeztek. A volt bérldk minden esetben egy
Osszegben fizették meg a vételarat.

2021. junius 30. napjaig nem lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésére vonatkozdan 8
vételi kérelem érkezett. Egy kérelem kijelolésére, valamint elidegenitésére vonatkoz6 dontés
megszlletett, azonban az arajanlat kikiildése meghidsult a jegybanki alapkamat id6k6zben tértént
valtozasa miatt, a helyiség elidegenitésére vonatkozd Ujabb dontés folyamatban van. Harom
helyiséget nem jelolt ki elidegenitésre a Képvisel6-testiilet. Jelenleg 4 kérelem eldterjesztése van
folyamatban.

14. Vételarhatralék kezelés

2021. junius végéig vételarhatralék cimen 43 130 eFt 0sszeg folyt be, amely az idészaki, azaz
a féléves tervezett bevétel 189,02%-a. Ez a bevétel a részletre megvasarolt lakasok havi
befizetéseibdl, illetve az Un. végtdrlesztésekbol tevodik Gssze.

1.5. Parkolasiizemeltetés

A parkolasi Gvezeten beliil az L. félévre tervezett bevételt 56,91%-on teljesitettiik. A COVID
miatt fenntartott veszélyhelyzet, illetve a 479/2020. (X1.3.) szami korméanyrendelet szerinti
parkolésiizemeltetési tevékenység sziineteltetése nehezitte a bevétel tervezését (rendelet értelmében a
parkolasi dijakat nem kellett megfizetnie a szolgéltatist igénybe veviknek).

1.6. Egyéb bevétel

Itt jelenik meg a késedelmi kamar bevétel, aminek jelentos része az €lozo, azaz 2020. évi
késedelmi kamatok behajtasabdl keletkezik, tovabba ezen sor bevétele a kdziizemi szolgaltatok altal
elismert jovairasokbol, tulfizetések visszautaldsabol, téves utaldsokbdl, valamint a Kartéritések
atutalasabol szarmazik.
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2. Kiadasok

A 2021. I. félévi tényadatok alapjan elmondhatd, hogy a dologi kiadasok 40,42%-ban, mig a
felhalmozasi kiadasok (a fedezetfoglaldsok figyelembevételével) 73,58%-ban teljesiiltek
(amennyiben csak a ténylegesen kifizetett Gsszegeket vessziik alapul, igy ez a szam 28,97%).

2.1 Dologi kiadasok

Dologi, azaz miikodési kiadasként tartjuk nyilvan az Onkorményzat tulajdonaban 16vé
ingatlanokkal kapcsolatosan felmeriils iizemeltetési és karbantartdsi koltségeket.

2.1.1 Lako- és nem lakéingatlanokkal kapcsolatos tizemeltetési kiaddsok

A koziizemi szolgéltatok dijai (gazdij, aramdij, tavho-szolgaltatasi dij, viz-, csatornadij és
szennyvizszallitas, szemétszallitasi és kéményseprési dij stb.) teljesitése a lakédsoknal és nem lakas
célu helyiségeknél Gsszességében a tervezettnek megfelelden alakult. A tényleges villamosenergia
felhasznalas elszdmoléasa az év végén torténik, év kézben atalanyarat fizetiink az Onkormanyzat és
az MVM kozott 1€trejott szerzddés értelmében. A kéményseprés dijat a szolgéltatd — az eldzetes
egyeztetések ellenére — csak néhény ingatlanra szdmlazta ki, ami miatt a felhasznalds lényegesen a
tervezett alatt van.

Az iires lakasoknal és nem lakds céljara szolgalo helyiségeknél a kéziizemi szerzOdéseket —
koltsegtakarckossagi okokbdl — a szolgéltatas sziineteltetésének kérésével, az alapdijak megfizetését
véllalva kotjilk. Azoknal a lakasoknal, illetve helyiségeknél amelyeket az Onkorméanyzat hosszabb
tdvon nem tervez hasznositani, vagy amelyeknél mas iranyi hasznositasi terv fogalmazddott meg, a
koltségek csokkentése érdekében a szolgéltatdsi szerz6dés megsziintetését, valamint a mérdérak
leszereltetését is kezdeményezziik.

2021. els6é felében a nem lakds céljara szolgald ingatlanok sorain a mikodési koltségek
felhasznéldsa Gsszességében a koltségkereteken beliil, a terveknek megfelelden alakult,

A koz6s koltség befizetése 2021 elsd felében a lakasoknal és a nem lakéds céljara szolgald
helyiségeknél a tervezettnek megfeleléen alakult.

A gondnoki tevékenység (Bihari utca 8/c.) soron 1évé feladat teljesiilése idéaranyos, ez a sor
pontosan tervezheto.

A takaritasi tevékenységet folyamatosan végezziik. A teljesités mind a lakasok, mind a nem
lakas céljara szolgalod helyiségek tekintetében a tervezett szerint teljesiilt. A takaritas lakdsokra esd
koltségét az Onkorményzat a lakasok bérleti dijan feliil, kiilonszolgaltatasi dijként érvényesiti a
bérlok felé.

A tavfiités soron lakasok és a nem lakés céljara szolgalo helyiségek tekintetében a kdltségek
felhasznélési mértéke iddaranyosnak tekinthetd.

Az egyéb lizemeltetés soron azok a lakéds- és helyiséggazdalkodas sordn felmeriils, egyedi
kiadasok szerepelnek, amelyek a nevesitett koltségeken tul eseti jelleggel meriilnek fel, illetve mas
sorhoz nem sorolhatdak. E koltségek kozott jelenik meg példaul végrehajtas soran torténd kitiritéssel
kapcsolatos, a végrehajtashoz kapcsolodd szallitdsi koltségek, a konténeres szallitas koltsége, a
liftlizemeltetés vagy a kamerarendszer Uzemeltetésének a koltsége, lakdsok és helyiségek
fertétlenitése, valamint a rovar- és ragesalémentesités dija is. A keretfelhasznalas az I. félévben
Osszességében idbaranyosnak tekinthetd.

A kdzjegyz6i dij soron azon — a lakds- és helyiségbérleti szerz6dések megkdtésekor, illetve
modositasakor jelentkezd — kozjegyzdi okiratba foglalas dija jelenik meg, ahol annak koltségét az
Onkorményzat 4tvallalja. Vizsgalt idészakban a kozjegyzoi okiratokért kifizetett koltségek Osszege
nagyon minimalis volt.

A laké- és nem lakédépiiletek zoldtertilet karbantartdsa sor jellemzden a kaszélasi, parlagfii-
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mentesitési, bokrok, ecetfik, 6z6nnbévények irtdsi, zoldhulladék elszallitési, illetve gallyazasi,
fakivagasi és lltetési munkalatokhoz kapcsolodo koltségeket tartalmazza. A keret felhasznalasa
idéaranyos, de a feladatok teljesitése a nyari idoszakon til a kés6 6szi honapokra is kitolddik.

A vagyonvédelem soron 1év6 keretdsszeg biztositja a lakdsok és a kiemelt objektumnak
mindsiilé nem lakas céljara szolgdlé helyiségek Orzését (S1 teriilet), valamint ingatlanok (kiilonds
tekintettel az iires lakdsokra és helyiségek) 48 Oras visszatérd rendszerben torténd ellendrzését. A
feladat elvégzésével az illegalis lakasfoglaldsokat, illetve jogtalan feltdréseket €s egyéb kapcsolddd
biincselekményeket kivanjuk megelézni. A vizsgalt idészakban havonta 4atlagosan 570 lakas
ellendrzését végeztiik el. Ezen a koltségsoron jelenik meg tovabba a lakasgazdalkodasi feladatok
teljesitéséhez kapesolddd (végrehajtasi eljaras, vagy egyéb esetben felmeriild) személyi védelem
koltsége is.

A vételarhatralék-kezelés szoftver karbantartasa sor (az adatok nyilvantartasara és a
konyvelésre szolgald program fejlesztbjének support dija) felhasznalasa iddaranyos.

A vételarhatralék-kezelés csekk dija a lakasukat részletre megvasarolt ligyfelek részére év
elején 4 430 darab kikiildétt, kitoltstt és vagott csekkek készitésének a dija.

A foldhivatali {igyintézés elnevezésli sor az adasvételi szerzddések benyujtaséra, a
lakaséllomanybol torolt lakasok és a lak4sGsszevondsok miatt inditott ingatlan-nyilvantartdsi
eljarasokra, a tulajdonosvaltozasok ingatlan-nyilvantartasi dtvezetésére, a jogok €s tények bejegyzése
és feljegyzése céljabdl hiteles tulajdoni lap és térképmasolat beszerzésére, €s a jogi ligyek
rendezésére nytjt fedezetet. A felhasznalas a 2021. év L. félévében koltségkereten beliil tortént.

2.1.2 Karbantartds
Lakoingatlanokkal kapcsolatos karbantartds

Gyorsszolgalati, hibaelharitasi munkaként az azonnali beavatkozést igényld, halaszthatatlan
feladatok keriilnek elvégzésre. A beérkezett hibabejelentésekkel kapcsolatos feladatok ellatasa — a
2021. évben is — folyamatos volt, és megfeleld iitemben folyt: az I. félévben 486 darab
gyorsszolgalati hibabejelentést vizsgaltunk ki és végeztiik el lakdépiiletekkel kapcsolatosan.

A COVID-19 virus kapcsan elrendelt veszélyhelyzet miatt bevezetett takarékossagi
intézkedések miatt csak az élet- és balesetveszély elharitassal kapcsolatos feladatokat végeztiik el.

Atalénydijas karbantartasok: azok a karbantartasi feladatok, melyek a kiildnszolgaltatasi dijat
fizetd lakasok esetében meriilnek fel (kazan-, lift-, hémennyiségmérdk-, nyilaszérok-, karbantartasi
és javitasi esetleges cserére vonatkozo kdltségei).

Az Gvohelyeken és azokban az iires lakdsokban, ahol a mellékvizmérdk hitelessége lejart,
folytattuk a mellékvizmérok felszerelését, cseréjét €s hitelesitését.

Nem lakdingatlanokkal kapcsolatos karbantartds

A nem lakds c€lu helyiségeknél a gyorsszolgalati és hibaelharitési feladatok dontd tobbségét a
beazasok, csbtorések elharitasa, csatornatisztitdsok, a bérbeaddra tartozd elektromos haldzattal
kapcsolatos hibaelharitasok, veszélytelenitések jellemezték.

S1 karbantartds

2021. 1. félévében kizarolag veszélytelenitési feladatokat végeztlink el a teriileten (elkeritések,
beazasok javitdsa, elektromos halozat karbantartasa).

Intézmény karbantartds

Az 4ataldnydijas karbantartasi szerz6dések alapjan (és annak megfelelden) a vallalkozok
folyamatosan végezték az intézményekben taldlhaté killonbozé berendezések, késziilékek &s
berendezési targyak (kazanok és melegviz-termelok, gazkésziilékek, gdzvészjelzd berendezések és
felvondk) rendszeres ellendrzését, karbantartisat és hibaelharitasat.

Gyorsszolgalati, hibaelhdritasi munkaként a 2021. év 1. felében 275 db azonnali
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beavatkozast igénylé feladatok (bedzasok megsziintetése, csdtdrések javitasa, dugulasok elharitasa,
elektromos hibak javitasa) elvégzésre kertiltek.

2.1.3 Egyéb dologi kiaddsok

Intézményekben energiamegtakaritdsi munkdk

A bejelentések alapjan folyamatosan cseréljiik az elromlott kétkaros csaptelepeket egykarosra,
valamint a radidtorszelepeket. A melegviz-halozat csdvezetékeinek szigetelését ellendrizzik, és a
sziikséges helyeken potoljuk. Az elektromos vilagitétesteket korszeril energiatakarékosra cseréljiik.

Katyuzdsok, gyorsjavitdsok

A kozutak és jardak hibainak javitasara, valamint az év kozben lakossagi igényként jelentkezd
kisebb javitdsi feladatok (oszlop allitas, viznyeld tisztitds stb.) elvégzésére fenndlld keret. Az vj
kivitelezé kivélasztasara iranyulé kozbeszerzési eljarast lefolytattuk. A jelenlegi szerzddés 2022.
marcius 31-ig hatdlyos, melynek terhére a legsiirget6bb munkavégzés folyamatos. A koltség
felhasznalasa az idbaranyos. )

Felfestések, prizmdk

Els6sorban a meglévo kerékparutak, parkoldk kopott burkolati jeleinek ujra festése, veszélyes
csomopontok és gyalogatkeld helyek jelolésének feldjitasara Keriilt sor a kozutkezeldvel tdrtént
egyeztetés alapjdn ezen fedezet terhére. A munkékat igény szerint méjustél novemberig
folyamatosan végezziik.

Utcanévtabldk, tajékoztaté tablik

Ez a keret ad fedezetet a régi utcanév tablak potlasara és tjak kihelyezésére, valamint
tajékoztatd tdblak kihelyezésére. A munkdkat igény szerint 4prilistdl folyamatosan végzik egész
évben, melyhez adatokat a Polgarmesteri Hivataltél is kapunk. A felhasznalds mértéke az elmult évek
eredményes tdbla kihelyezéseinek é&s a (remélhetbleg tartés) alacsony rongalasi kedvnek
koszOnhetden kevesebb az elmult évekhez képest. A téli idészakban felgyiilemlett igények
kielégitésére kdzvetlentiil a szerz6désko6tés utan 38 db tablat rendeltiink meg.

Kardcsonyi diszkivildgitds

Ezen keretsszegbo6l valdsult meg a 2020. november 29. és 2021. januér 6. kozotti id8szakban
a karacsonyi diszkivilagitasok zavartalan miikddése a K6rosi Csoma sétanyon, az Ujhegyi sétanyon,
a Mélytonal elhelyezett kardcsonyfan, valamint a K&ér utcaban (Ohegy utca - Harmat utca kozott). A

keret magaban foglalja a fel- és leszerelési dijakat a sziikséges javitdsokkal, valamint a teljes
lizemeltetési koltséget az oszlopbérlettdl a felhasznalt energia dijaig.

Ohegy park geofizikai Sfelmérése

A keret fedezetet biztosit a talajmozgds megfigyelésére, a 2011-ben elhelyezett monitoring
kutak iizemeltetésére, mérési eredmények feldolgozasara (negyedévente jelentések megkiildésével)
¢és a banyahat6sag altal elbirt negyedéves vizsgalatokra.

Sebességmérdk karbantartdsa

A keriiletiinkben mik6dd sebességmérd berendezések folyamatos ellendrzését, karbantartasat
és gyorsjavitasat tartalmazza ez a koltségsor.

Olajfogo miitdrgy tizemeltetése

Az erre vonatkozé dnkormanyzati rendelet szennyviz elotisztitd berendezés 1étesitését irja el6,
amennyiben a parkoléhelyek szama eléri a 20 darabot. Ennek tizemeltetése, a keletkezett veszélyes
hulladék elszéllitdsa, a berendezés tisztitdsa csak erre a célra feljogositott szakcéggel végeztethetd.
Az idei keretdsszeg a mar meglévd Farkasalma utcai tisztitd berendezésre vonatkozik, de a j6vében a
fedezet ndvelésére lesz sziikség, hiszen tovabbi parkoldk kialakitédsa varhat6 (pl. Veszprémi utca).
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Szikkasztédrkok kidsdsa, tisztitdsa

Ez a keret biztositja azon szikkasztd és vizelvezetd arkok tisztitdsat — ezen beliil leginkabb
azok Ujra asasat —, melyek vizelvezetd képességére sziikség van, viszont az elmult évek alatt (a
folyamatos karbantartds hidnya miatt vagy lakossagi beavatkozasra) azok gyakorlatilag felt6ltddtek.
Amennyiben igény vagy hatosagi jelzés nem érkezik kijeldlésre, akkor a kozutkezeldvel egyiitt keriil
sor annak megtételére.

Maglodi it mentén ideiglenes parkold kialakitdsa

A pélyazati eljaras lezarasat kovetden az ideiglenes parkol6 kialakitasa 2021 mérciusaban
kezd6dott. A kivitelezés soran a Véllalkozotdl kiegészitd ajanlatot kértiink az Onkormanyzat 4ltal
igényelt plusz feladatok végrehajtasira (az utpalyan kiviili terliletekre humuszterités, fiivesités az
erdzié megakadilyozésa érdekében), mely feladatok eredeti szerzddés részét nem képezték. A
Vallalkoz6 altal benytjtott ajanlat elfogadéasat kovetden, a mar meglévo szerzodés kiegészitésre
kertilt ezen munkarésszel és 2021, prilis 19-én befejez6dott az ideiglenes parkold kialakitasa.

Kiemelt projektek tanulmdny tervei

Az S1 pincerendszer atfogd miiszaki feliilvizsgilatnak tanulmanyterve elkésziilt. Kiilon
tanulmanytervet készittetése valt sziikségessé a felszini szellozok miszaki fellilvizsgalatara, amely
junius elején megkezdddott, és augusztus végén, szeptember elején varhat6 annak leszéllitasa.

2.2 Felhalmozasi feladatok

Felhalmozdsi feladatok tervezése
A 2020. évrdl athuzodo tervezési feladatok (az athtizodas oka tébbnyire pénziigyi):
*  Qitar utcai jardafelvjitas tervezés;
*  Aprajafalva Bolesdde és Aprok Haza Ovoda konyhafelajitas tervezés;
+  Ujhegyi Orvosi Rendeld tervezése;
e Albert Camus utépités tervkorszertisités;
*  Korosi Cs. S. sétany atépitésének tervezése (szoborathelyezés);
*  Mocorgd Ovoda tervezése.

A 2021. évre 1) feladatként az utfeldjitasok tervezése jelent meg.

Albert Camus utca utépités — kdbelkivdltds

Az Albert Camus utca utépitését megeldzden szlikségessé valt a kordbban (még amikor a
teriilet 4llami tulajdonban volt) oda telepitett a Magyar Telekom Nyrt. illetve Digi Kft. kabelek
kivaltdsa. A sziikséges tervezés, engedélyezés ¢s palydztatds utan a munkak 2021 4prilisdban
befejezddtek, a kozmiiszolgaltatdk atvették az 0j szakaszokat, a hirkdzlési hatdsag pedig jovahagyta
azokat.

Forgalomtechnikai tervekben meghatdrozdsra keriilG feladatok

A Polgarmesteri Hivatal 4ltal aprilis kozepéig megkiildott tervek alapjan a Fogadé utca, Ohegy
utca, Flzér utca, Gépmadar utca, Thasz utca 26-27., a MAYV telep és a Makk utca koérnyezetében
keriilt sor beavatkozésra, valamint az Thasz utcaban 1étesiil gyalogatkeld a Kapolna témél. Az els6
helyszinekre (pl.: Fogadd utca) mar majus végén sor keriilt, de az Thasz utcai gyalogatkelShely
munkait csak az iskolai sziinetben, julius elején kezdjik meg.

Foldutak szilard burkolattal valo elldtdsa

Jelenleg az Albert Camus utcdra rendelkeziink épitési engedéllyel, ezért ezzel a munkaval
palyaztunk az orszigos ,,foldut program” tamogatasara. Eredetileg marcius végére igértek dontést,
mely alapjan julius-augusztusra terveztiik a kivitelezést. A dontés végiil majus 19-én szlletett meg,
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mely igy a kivitelezést is 2 hénappal csusztatja. A kozbeszerzési eljards megindult, a kivitelezés
pedig az Oszi idOszakra tervezhetd redlisan. A megvaldsitas varhat6é idépontja: 2021. szeptember-
november.,

Kardcsonyi diszkivilagitds fejlesztése

A Mélyténal 1évé kb. 6 m magas mifenyd keriil lecserélésre az idén, tovabba hozza
kapcsoléddan 10 db, 20 méteres emeltfényli meleg fehér LED fényflizér keriil beszerzésre. A
sziikséges palyaztatast lefolytattuk, a szerz6dés megkotésre keriilt. A megrendelt anyag legkésdbb
augusztus honapban szallitdsra keriil, igy nincs akadéalya annak, hogy az iinnepi idészakban a
Mélytonal kihelyezett feny6 a diszkivilagitas kiemelt elemeként pompazzon.

Kerepesi rendeld mogotti teriilet rendezése

A megrongalt kiiltéri elemeknek a javitasara és potlasara kiirt palydztatasi folyamat lezarult. A
kivitelezés folyamatban. A szemétgytijt szallitasi hataridejének elhtizodasa miatt az eredetileg majus
31. helyett junius 10-re fejez6dtek be a munkalatok.

Kertvdrosi jardafelujitads, illemhely

A ,,Continental projektb6l” az idei évre a jardafeldjitas htizodott at, mely 2021. marcius 30-ra
befejezddott. A megmaradd 4.144.499, Ft keret felhasznalasardl a Képviselo-testiilet a zarszamadds
soran, a majusi tilésén dontott.

Kertvdrosi kozteriileti beavatkozdsok (Continentdl maradvdny)

A zérszamadas eredménye alapjan a megmaradd 4.144.499, Ft keretbdl a tertileti képviseld
kérésére a jatszétéren a homokozo fo1é napvitorlat helyeztettiink ki, valamint tovabbi jatszoeszkozdk
elhelyezésének megtervezésére keriil sor. Mindkét tevékenységre a palyaztatds folytattunk le. A
napvitorlat még junius hénapban a nyari sziinet kezdetére sikerilt kihelyeztetni.

KOKERT Serpenyd utcai telephely kialakitdsa I iitem

A Serpeny® utca 3. sz. alatt kijeldlt teriilet geodéziai felmérése lezérult — a fedezet ezen feladat
végrehajtaséra lett elkiilonitve. A kézmiibekotések helyének kijelSlése érdekében megvaldsithatosagi
tanulményt készittetiink a kozmii kapcsolatok meghatarozasa és a majdani kialakitds érdekében. A
palyaztatas lezarult, a szerz6dés megkotésre kerlilt.

Kozteriileti padok kihelyezése

Padok kihelyezésére biztositott keretet a Képviselo-testiilet: a lakok altal kért 4 darab
kozteriileti padot szereztiink be és helyeztiink ki a Noszlopy utca 64. szdmmal szemben (2db) és a
Farkasalma wutca 11. szdmmal szembeni zoldterliletre (2 db). A Polgirmesteri Hivatal
Varosiizemeltetési osztélya altal pontosan kijellt helyekre a padok kihelyezése 4prilis elején
megtSrtént,

Kozvildgitas kiépitése

Az elmult években sikeresen miikddott a program, lakossagi, renddrségi, kozutkezel6i igény
alapjan. A pélyaztatas lezarult, a szerzOdés szerint a 2021. évben a Hortob4gyi utca —
Cseresznyevirag utca és a Nemes utca k6zott, Csakd kdz 13-19. — Doba utca sarok, Doba utca —
Nyerd utca és Pongracz ut k6zott, Vika koz — Nyer6 utca sarok, Pongracz 19. ltp. — Csédk6 koznél

kertl sor a kozvilagitas fejlesztésére. Az engedélyezés utan leghamarabb szeptemberben indulhat a
kivitelezés. A megvaldsitds szerz6dés szerinti végsd befejezési idépontja: 2021. november 5.

Mocorgo Ovoda épitése

Az 0j 6voda kiviteli tervei 2021 januarjaban késziiltek el, ezt kovetden folytattuk le a nyilt
kozbeszerzési eljarast, ahol kivéalasztasra keriilt a nyertes vallalkozo. A szerz8dés megkdtése utan a
munkaterilet dtad4sa 2021. junius 7. napjan tortént meg. A kivitelezési munkak a miszaki litemterv
szerint folynak, a szerz&dés szerinti 1. rész hataridé miiszaki tartalma a meglévd épiiletek (iskola B
éplilete és az Ovoda épiiletének) elbontdsat tartalmazta. Jelenleg a kutalapozasi munkak folynak, és a
hozza kapcsolddo kiegészitd foldmunkak. A kivitelezés varhatd befejezése 2022. I1. negyedéve.
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Pongrdc uti rendel6 kerékpartamasz

A telepitésre kiirt palyazat lezarult és a kivitelezdvel alairasra kerlilt a szerz6dés. A tdmaszok
(melyekhez burkolat szélesitésre is sziikség lesz) julius elejére kihelyezésre kertiltek.

Szdarnyas u. 3. orvosi rendelG ,, Tengerszem”

A kozbeszerzési eljaras lefolytatdsa, valamint a nyertes véllalkozéval a szerzddés megkétése
2020 decemberében megtortént. A munkateriiletet 2020. december 14-én adtuk 4t. 2021. els6 fél
évében teljes koriien kialakitasra kerlilt a rendeld, valamint a tarsashdzon is tovabbi felujitasi
munkdikat végeztiink az dsszhang miatt (homlokzat szinezés, korlatok mazolasa stb.). A kivitelezés
varhaté befejezési hatarideje 2021. szeptember eleje.

.7

Szervdtiusz Jend Altaldnos Iskola bévitése

A Szervatiusz Jens Altaldnos Iskola emeletraépitésének kivitelezési munkai 2020.
augusztusban indultak el. A kivitelezési munkak 100%-os késziiltségi fokban, hiba és hidnymentesen
2021. jinius 30-4ra késziiltek el. Jelenleg a vallalkozé a haszndlatbavételi engedélyezési eljarast
folytatja le, amely varhatéan 2021. augusztus végén kiadasra keriil.

Az elsb iitem, azaz az emeletraépités soran az Onkormanyzat gy dontétt, hogy az iskola
meglévd szintjei is keriiljenck teljes kortien felujitasra, a rendkiviil elavult és leromlott allapotuk
miatt, valamint megjelenésében is illeszkedjenek az 0j modern kialakitdst szinthez. Ezzel
kapcsolatban a teljes kor(i komplett tervezés elkésziilt, beleértve a konyhat és a konyhatechnologiat
is. A tervezd a végleges kiviteli terveket leszallitotta, a kdzbeszerzési eljarast elinditottuk. Varhatdan
a 2021. év IV. negyedévében indulhatnak el a kivitelezési munkdk és 2022. II. negyedévére
késziilhetnek el.

. rre

Ujhegyi sétdny 12. — Védéndi szolgdlat végleges kialakitdsa

[T

A fedezetet a Képviselo-testiilet majusi iilésén, a zarszdmadasban biztositotta. A védénoi
szolgalat végleges kiviteli tervei elkésziiltek, jelenleg a k6zbeszerzési eljaras elinditasa folyik.

Ujhegyi sétdny 16. — Gyermek fogorvosi rendeld végleges kialakitdsa

A KépviselS-testiilet a zarszdmadésban adta meg a fedezetet a feladat elvégzésére. A végleges
kiviteli tervek elkésziiltek. Jelenleg a tulajdonostarsakkal vald egyeztetés van folyamatban az
Onkormanyzat altal.

Ujhegyi sétany 5-7. tamfal kialakitdsa

Az Aprék Haza Ovoda sarkdnal 16v8 zoldséges bodé elbontdsa miatt a timfal elmaradt
munkainak befejezését végeztiik el juniusban a keret terhére.

Sportliget — pumpapdlya

Az Onkormaényzattl kapott palydzati dokumentacid birtokaban Osszeallitasra keriilt egy
tervezési program a pumpapalya kiviteli tervdokumentacidjanak teljes korl elkészitésére. A
terveztetés palyaztatisa soran kivalasztisra keriilt a nyertes tervezd. A kiviteli tervek varhatéan 2021.
augusztus végéig elkésziilnek, aztan elindithat6 a pumpapalya kivitelezése. Ilyen feltételek mellett a
kivitelezés a 2021. év végéig clkésziilhet.

Epiiletek részleges felvjitdsa

A Gergely utca 31. tet6feltjitas egy 2020-r61 4thuzdodo feladat, viszont a szomszéd feldli tlizfal
vakolasanak elvégzéséhez a tulajdonos csak augusztus végén jarul hozzé, igy a augusztus 31-ig
tudjuk a felujitast teljesiteni. A Maglédi ut 32-38. épiiletek udvari szennyvizcsatorna-hélézat
feltjitasara a palyaztatas lezardsa utdn a szerzOdést megko6tottik, a munkateriilet atadasra keriilt, a
befejezés decemberben varhatd.

Fecskefészek Bolcsdde konyha felujitasa

A felujitasi munka 2021. junius 7. napjan kezd6dott el: a bontds utan a gépészeti
alapvezetékek és villanyszerclési alapszerelések kerliltek elvégzésre, a szell6zés kialakitdsa és a

16




Kébanyai Vagyonkezeld Zrt.

2021. évi Féléves Miikodési Jelentés

kémiives munkak készen vannak, a burkolds folyamatban. Szeptember végére varhaté a felajitas
befejezése.

Intézményi lampatestek cseréje

A koltségkeret terhére a Kiskakas Ovoda (M4di utca 86-94.) lampatesteinek cseréje tortént
meg, LED modulok beépitésével.

Lakdsfelujitds
A 2020. év mésodik felében lefolytatott kézbeszerzési eljarast kovetden 6t lakas felujitasanak

miszaki dtadés-atvétele 2021 januarjaban tortént meg:

* Béanyautca 7. fszt. 5.

* QGyalog utca 10. fszt. 242.

* Thasz utca 30. 1. em. 3.

* Maglodiat 38. II1. ép. I. em. 2.

*  Magladi at 38. IV. ép. fszt. 1.
S1 felujitas

A fedezet terhére még a 2020. évben lefolytatott kdzbeszerzési eljarast kovetéen a Halom utca
42. 05. éptilet M1 és M3 tetd felajitasat végeztiik el 2021. méjusra.

Ujhegyi Uszoda és strandlfiirdd — strand teriilete

A bruttd 15 000 eFt keretGsszeg a strandteriilet tervezésére biztositott fedezetet, amely a 2021.
év elsd félévében elkésziilt.

Ujhegyi Uszoda szaunafelujitds

Az Gjonnan felujitott uszoda ndéi és férfi szaundinak a felGjitasa 2021. elsd félévében,
koltségkereten beliil elkésziiltek.

Szdrnyas utca 3. — UllGi 4t és Szdrnyas utca kiozétti kozteriilet felujitdsa

2021. els6é negyedévében sikeres kdzbeszerzési eljaras lefolytatasat kovetden kivalasztasra
keriilt a nyertes vallalkozd. A szerz6dés megkotését kévetben a munkateriilet atadas-atvétele 2021.
mdajus 21-én tortént meg. A varhat6 befejezés 2021. szeptember vége.

Zdgrabi utca 13/a. Gézengiiz Ovoda lapostetd feldjitdsa

A felyjitdsi munkalatok befejezédtek, a szerz6dés lezarasa, azaz az atadés-atvételi eljaras
folyamatban van, a végleges teljesités augusztus végére varhato.

Aprajafalva Bolcséde és Aprék Haza Ovoda lapostetd feldjitdsa

A kozbeszerzési eljarast az 1. félévben folytattuk le, a szerz6déskotés utan a munkateriiletet
atadtuk a vallalkozdénak. A lapostet6 feltjitas varhatd befejezése 2021. oktober.
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IV. ERTEKELES

Tarsasagunk a 2021. év L. félévében atlaosan 98 fével végezte el a kozszolgaltatasi feladatkat.

Kezelési igazgatosag

Az ingatlanok (lakasok és nem lakas célu helyiségek) kezelése, fizemeltetése egy komplex
tevékenység, mely a szerz6déskotéstdl a zoldteriilet karbantartéson, illetve a bérleményellenérzésen
it az esetleges végrehajtasig 1at el feladatokat. Az igazgatdsag kiilonbdzd csoportjai végzik ezen
szerteagazod feladatokat.

Miiszaki igazgatosag

Az igazgatdsag eddigi feladatait mind miiszaki, mind hataridd, mind pénziigyi szempontokat
figyelembe véve jol teljesitette. A kollégak k6z6tt megoszlanak a feladatok: més-mas kolléga latja el
az intézményi, illetve a lakds- és nem lakascélu ingatlanokhoz kapcsolédé karbantartési feladatokat a
nagyobb hatékonysag és a gyorsabb megvaldsulas érdekében. Részt vesziink ezen kiviil a beruhazasi
feladatok tervezésében, illetve azok miszaki ellendrzésében.

Ingatlaniigyi iroda

A Vagyonkezeld tevékenységei koziil a szervezeti egység feladata az ingatlanok portfélidba
vétele, nyilvantartisa, portfoliobol torténd kiadasa, az ingatlanok forgalmazésaval, kozvetitésével,
cseréjével és értékbecslésével kapcsolatos tevékenységek elvégzése, valamint az Onkormanyzat 4ltal
részletre értékesitett ingatlanok hatralékkezelése.

Varosiizemeltetési igazgatosag

A 2021. évi feladatok eddigi teljesitése hatékony volt. Mint a kozutak {izemeltetdi
folyamatosan részt vesziink — a Polgdrmesteri Hivatal munkéjanak segitésére — a kozltkezel6t érinté
bejarasokon, targyalasokon, egyeztetéseken.

Projektlebonyolité iroda

A Varosfejlesztési Igazgatosagbol alakult Projektlebonyolité Iroda munkatarsai a
Vagyonkezeld azon feladatait 14tjdk el, amelyek a nagy projektek megvaldsitasaval foglalkozik.
Feladatuk komplex, ennck megfelelden t5bb teriiletrdl vannak szakemberek.

Parkolasiizemeltetési iroda

A fizetd parkolés beinditisa 2013. oktober 1. napjan keriilt sor, azota két parkolasi Gvezet
kezelése tartozik a hataskoriinkbe. A parkolasiizemeletési feladatok ellatasara parkoldellendreink a
teriileteken teljesitenck feladatot, az irodaban pedig az lgyfélfogadasi és egyéb back office
feladatokat végzik munkatarsaink.

Gazdasagi igazgatisag

A Gazdaségi igazgat6sag az Onkorményzattal szorosan egyiittmiikddve végzi a pénziigyi, szdmviteli
feladatait. A fluktudcié igazgatésdgunkon a legkisebb, igy tapasztalt, rutinos kollégak segitik a
tarsegységek munkajat a gazdaségi teriileten.
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Osszefoglalds

A jelentésiinkben bemutattuk a Tarsasagunk tevékenységét meghatarozé legfontosabb
folyamatokat, részleteztiik az idészak elvégzett Gnkormanyzati feladatait, valamint elemzést adtunk a
kezelésilinkbe tartozé ingatlanalloméany volumenérdl és annak valtozasarol.

Célunk volt a megbizasaink lehetd legmagasabb szinvonalon torténd ellatasa, a vallalt
hataridok betartasa, az tigyfeleink megelégedését biztositd szolgaltatas nyujtasa, illetve a megszabott
koltségkereteken beliili gazdalkodas. Gazdalkodasi hatteriink megbizhaté és szilard pénziigyi
alapokon nyugszik. Ez a stabilitdis a Kozszolgéltatisi Szerzddések biztositotta elszdmolasi
rendszeren, illetve a kéltségkeretek szigora betartasan alapul.

Téarsasagunk miikodését évrdl-évre kedvezden alakitotta az egyre szorosabbd és egyre
hatékonyabbé valé kozos egyiittmiikodés az Onkormanyzattal. Az énkorményzati szakteriiletek és
Térsasagunk egyes igazgatdsigai kozott napi szintli munkakapcsolat van, az esetleges problémdk a
megfelel6 szinten felszinre keriilnek és megoldasuk igy hatékonyan megoldhat6. Célunk az, hogy az
Onkormanyzat és a Vagyonkezeld kozotti egyiittmiikodés tovabbra is fejlédjon és még szorosabbé
valjon. Nyitottak vagyunk minden tovabbi egylittmikodésre annak érdekében, hogy Tarsasdgunk az
ligyfeleink részére megfeleld szintli szakmai, értékardnyos szolgéltatast, ugyanakkor az
Onkormanyzat részére befektetése stabilitasat tudja garantalni.

Budapest, 2021. augusztus 31.

Szabd 145716

vezérigazgatd

KBBANYAI VAGYONKEZELS ZRT.

1107 Budapest, Ceglédi Gt 30.
Addszam: 10816772-2-42
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