Budapest Fovaros X. keriilet D30 . szamu elbterjesztés
Kébanyai Onkormanyzat
Polgarmestere Bizalmas az 1. melléklet!

Eléterjesztés
a Képviselo-testiilet részére
a Budapest X. keriilet, Hés utca 15/A-B szam alatti tarsashazzal kapcsolatos
intézkedésekrol szolo tajékoztatorol

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkorményzat (a tovdbbiakban: Onkormanyzat)
kiemelt célja a Budapest X. keriilet, H6s utca 15/A-B szédm alatti tarsashdz helyzetének
rendezése, a tarsashaz kornyezetében fennallo kozbiztonsagi helyzet javitdsanak
elémozditasa, ennek érdekében végsé soron a tarsashaz valamennyi albetétje vonatkozasaban
a tulajdonjog megszerzése, illetve az ingatlan szanalasa.

Tekintettel arra, hogy a tarsashazban uralkod6 allapotok hosszii idé ota rendkiviili
erbfeszitéseket koveteltek az Onkormdanyzattdl, valamint a rendvédelmi szervektdl, az
Onkormanyzat 2017 szeptemberében Magyarorszag miniszterelndkéhez fordult annak
érdekében, hogy a tarsashazzal kapcsolatban kialakult helyzet megoldasahoz kozponti
segitséget kérjen. Magyarorszag Kormanya a Budapest X. keriilet, Ho6s utca 15/A-B szam
alatti ingatlan helyzetének rendezésérol szold 2029/2017. (XII. 27.) Korm. hatarozataban az
Onkormanyzat 2,1 Mrd forint 6sszegii tAimogatasarél dontott.

A 2017. december 31-ei allapot szerint, a tamogatas felhasznalasanak kezd6é datumat
megel6z6en a tarsashdz 317 albetétjéb6l onkormanyzati tulajdonban volt 169 albetét (161
lakas €s 8 helyiség), allami tulajdonban 8, magéntulajdonban pedig 140 ingatlan.

A kormanyzati dontés megsziiletését, illetve a kapcsolodd tdmogatdi okirat kiallitasat
kovetden az Onkormanyzat Képviselé-testiilete a Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai
Onkorményzat tulajdondban 1évé egyes ingatlanok helyzetének rendezésérdl szolo 134/2018.
(IV. 19.) KOKT hatarozatival elrendelte a tarsashdz magantulajdonban allo albetétjei
kisajatitasat megel6zd, ahhoz sziikséges intézkedések megtételét, és felhatalmazta a
polgarmestert az ingatlanok kitiritéséhez és mas céli hasznositasahoz sziikséges intézkedések
megtételére.

A Képviselo-testiilet kisajatitas elokészitésére vonatkozd dontésének meghozatalat kdvetden
ezen konstrukci6 felhasznalasaval folytatddott a tarsashaz tulajdoni viszonyainak rendezése.
A kisajatitast elokészitd hatarozat meghozatalakor, 2018. aprilis 19-én a 317 tarsashazi
albetétb6l mar 6nkormanyzati tulajdonban volt 173 lakas, valamint a 8 helyiség.

Az ingatlanok tulajdonjogédnak megszerzése érdekében az Onkormanyzat jegyzbje a
magantulajdonosokkal torténd kapcsolatfelvétel érdekében megkereséssel fordult a
Beliigyminisztériumhoz a sziikséges lakcimadatok kiaddsa érdekében. Az Onkormanyzat
megkereste az ingatlanok tulajdonosait ajanlattétel, illetve az adasvételek el6készitése,

lebonyolitasa érdekében, melynek soran minden egyes lakéstulajdonossal sikeriilt felvenni a
kapcsolatot.



Kisajatitds eredményeként mindossze két ingatlant szerzett meg az Onkormanyzat. A
kisajatitasi hatosagként eljar6 Budapest Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban:
Kormanyhivatal) a kisajatitasi eljards soran bejelentett cserelakasigény miatt az eljarasok
nagy tobbségében, 38 esetben sziintette meg az eljarast. A Kormanyhivatal altal végleges
dontéssel lezart kisajatitasi eljardsokat kdvetéen indult valamennyi birosagi eljarasban, 11
esetben a birdsag a felperes kérelmének adott helyt. Tekintettel arra, hogy a cserelakasigények
lathatoan megakadalyoztak a kisajatitasokat, az Onkormanyzat intézkedései kozott elétérbe
kertilt a cserelakas felajanlasa. Ehhez kapcsoloddan a tulajdonosokkal vald személyes
egyeztetésre torekedtiink az optimalis megoldas megtalélésa érdekében.

E torekvés részeként keriilt sor az Onkormanyzat lakasgazdalkodasat szabalyozo, a lakasokrol
és a nem lakas céljara szolgalo helyiségekrol szolo 32/2012. (IX. 24.) dnkormanyzati rendelet
(a tovabbiakban: Lakasrendelet) mddositasara, mely 2012 6ta nem tette lehetévé hatarozatlan
idejii bérleti jogviszony létesitését, kizardlag a hatdrozott idejli szerzddést ismerte. A
hatdrozatlan idejii bérleti jogviszony létesitésének a sziikségességét az Onkorményzat
ingatlanrendezési feladatai hivtdk ismét €letre, amelyre tekintettel a Képviseld-testiilet 2019.
december 20-an megalkotta a lakasokrol és a nem lakas céljara szolgalo helyiségekrdl szolo
32/2012. (IX. 24.) onkormdnyzati rendelet moddositasardl szolo 27/2019. (XII. 20.)
Onkormanyzati rendeletet. A rendeletmodositas a Hos utca 15/A-B szam alatti tarsashaz lakoi
elhelyezését is elésegitve, az Onkorményzat évek oOta fennlld gyakorlatat megvaltoztatva
szlik korben, meghatarozott feltételek fennallasa esetén lehetévé tette lakéasbérleti jogviszony
hatarozatlan idére torténd létesitését abban az esetben, ha a bérlé ingatlan tulajdonjogat
ruhdzza 4t az Onkorményzatra, vagy hatdrozatlan idejli mdsik lakasbérleti jogviszonnyal
rendelkezik, amely k6zos megegyezéssel megsziintetésre kertil.

Az Onkormanyzat a Hés utcai tulajdonosoknak a fenti célok elérése érdekében — az allami
tamogatas felhasznalasara tekintettel — a kovetkezo lehetdségeket ajanlotta fel:

a) az Onkorményzat tovabbra is vételi ajanlatot tett a H8s utcai lakasok adasvételére;

b) az Onkormdnyzat az altala csereként felajanlott és a Hos utcai ingatlan tulajdonosa altal
elfogadott lakast eladasra kinalta a magantulajdonosnak, és megvasarolta a Hés utcai
ingatlant, amelynek vételarat a felujitott lakas vételaraba beszamitotta. A vételar-kiilonbozet
megfizetésére — amennyiben az nem allt egy osszegben a tulajdonos rendelkezésére — az
Onkormanyzat kamatmentes, hosszitavu (akar 10 év) részletfizetési lehetéséget biztositott;

c¢) a Hoés utcai ingatlan tulajdonjoganak adasvétel vagy csere Kkeretében torténd
megszerzése torténhetett a kivalasztott masik onkormanyzati felgjitott lakas hatarozott ideji,
5 éves bérleti joganak létesitése fejében;

d) a Hés utcai ingatlan tulajdonjogénak cseréje torténhetett az Onkorményzat altal
felajanlott lakéas hatarozatlan ideji bérleti jogara.

Az Onkormanyzat munkatérsa folyamatosan a Hés utcai tulajdonosok rendelkezésre allt, az
érintette] egyeztetve személyes megkeresést €s tdjékoztatast is nyujtott akar az érintett
otthonaban, tovabba folyamatos volt a telefonos kapcsolattartas is. A Polgarmesteri Hivatal
Jogi Osztalyanak kiemelt feladatai k6zé tartozott a HOs utca 15/A-B szam alatti ingatlanok
megvasarlasaval kapcsolatos feladatok ellatasa, az iigyfelek igényeit figyelembe vevd
szolgéltatds nyujtdsa az adasvételek, cserék lebonyolitdsa sordn, valamint a
magantulajdonosoknak felajanlhaté csereingatlanok felkutatdsa, az adasvételi szerzédések
menedzselése. Mivel az Onkorményzat a tarsashdz albetéteinek megszerzésére iranyuld
tevékenysége sordn az egyes egyéni helyzetek megolddsara torekedett, ezért egyenként,
személyesen vette fel a kapcsolatot az érintettekkel annak érdekében, hogy minden esetben a
lakonak legmegfeleldbb megoldas szillethessen. Az érintett lakok jelentds része élt a



személyes egyeztetés tovabbi lehetdségével, amely sordn az Onkorméanyzat vezetése
(polgarmester, alpolgarmesterek) kozdsen barmely kérdésére, észrevételére akar masokkal
egylitt is tajékoztatast nyljtott.

A tulajdonos az Onkorméanyzat 4ltal felajanlott lehetdségek koziil sajat személyi és anyagi
koriilményeinek mérlegelésével szabadon valaszthatott, a felajanlott polgari jogi tgyeletek

minden esetben a felek szabad megegyezésén és szerzodéskotésén alapultak.

A tamogatasi periodus lezarasakor, 2021. jinius 29-én a tarsashaz 317 albetétjébol
onkormanyzati tulajdonban van 255, allami tulajdonban 5, magantulajdonban 57 ingatlan.

A tarsashazi albetétek tulajdoni viszonyainak alakulasa:

Idépont Onkormanyzati magantulajdon allami tulajdon osszes albetét
tulajdon
2017.12. 31. 169 140 8 317
2018.04.18. 181 129 7 317
2021. 06. 29. 255 57 5 317

A tarsashaz korabban magantulajdonban 1évé albetéteinek tulajdonosai altal vélasztott
tulajdonrendezési megoldasok dsszesitett szamadatai az alabbiak szerint alakulnak:

Onkormanyzat | Csereingatlan Bérlemény Adasvétel vagy Adasvétel és Pénzbeli
i tulajdonba biztositasa biztositasa kisajatitas bérlemény egyiittes megvaltas,
keriilt tulajdonjogért | tulajdonjogért eredményeként biztositisa kartalanitas és
ingatlanok cserébe cserébe vételar vagy beszamitas
szima kartalanitas fizetése atlagos 0sszege
(Ft/ingatlan)
86 3 5 60 18 6339150

A Beliigyminisztérium 4ltal az Onkormanyzat részére nyujtott, tdimogatéi okiratba foglalt 2,1
milliard forint Osszegli tdmogatas felhasznédlasa 2021. janius 29-éig az aldbbiak szerint
alakult:

Tamogatasi dssze Kiadils Gszeven
Kiadasi tétel megnevezése g g 2021. junius 29-éig
(Ft)
(Ft)
1 Lakasvasarlas, kisajatitas, kartalanitas 450 000 000 395 909 581
* ebbdl csereszerzédés 33275000
2 Felujitas, ingatlanvasarlas 1 328 950 000 1205 401 548
Sl LAl ETA o By s
ebbdl Hés utc:az lakok ,elhél)fae’se érdekében 1008 213 545
mashol lakdsvasarlas
- 5. i - :
ebbdl Hés utcai '/ako{c_fz/’he[ye_ese miatt 197 188 003
lakasfelijitds
3 Bérleti jogviszony megvaltasa 1 0
4 Ertékbecslés 2999 998 2 485700
Ugyintézési, kozigazgatasi, birésagi és eljarasi
5 koltségek, koveteléskezelés e RREAG-(55
6 Tarsashazi tartozasok megfizetése 106 000 000 105 004 480
7 Tarsashazi kozos koltség fizetése 135 000 000 124 593 091
8 Megvasarolt ingatlanok terhei 1 0
9 Elhelyezési koltségbdl szarmazé koltségek 50 000 48 000




Veszélytelenitési, kairmegel6zési,
karelharitasi, kozegészségiigyi helyzet

10 javitasat célzé6 munkalatok, szocialis, 39000 000 38219 035
csaladvédelmi és gyermekvédelmi
gondoskodas
OSSZESEN 2100 000 000 1910277 467

A témogatas felhasznaldsanak részletezése mutatja, hogy az Onkorményzat elsddlegesen a
Hoés utcai lakosok elhelyezésére torekedett, a forrds legnagyobb részét, minddsszesen
1205401 548 Ft-ot a felajanlhatd csereingatlanok vasarlasara (1 008 213 545 Ft) és mar
meglévd onkormanyzati lakasok e célbdl torténd felujitasara (197 188 003 Ft) forditotta. Az
Onkormanyzat — a miiszaki allapotot ide nem értve — a Hés utcai lakasok tulajdonsagainak
megfeleld, tehat méretben, elhelyezkedésben hasonlo, a megfelelé cserelakas térvényi
feltételeit kielégit lakasokat keresett legtobb esetben a személyes igényeket is figyelembe
véve Koébanyan, Budapest mas keriileteiben vagy akar Budapesten kiviil is. Ezzel a
megoldassal kozos megegyezéssel tudta rendezni az egylittm(ikodé magéantulajdonosok
helyzetét legtobb esetben magas szinvonalu, felgjitott lakésokat bocsatva a rendelkezésiikre.
A kozvetlentl Hos utcai ingatlanok adasvétel vagy kisajatitas Gtjan torténé megszerzéséhez
felhasznalt tdimogatési 6sszeg 395 909 581 Ft.

A Beliigyminisztérium altal tamogatds elszamolasa sordn megfogalmazott elvarasnak
megfelelden a kiadasok albetétenként kerliltek kimutatdsra, és az elszamolas benyujtasara is
ennek figyelembevételével keriilt sor. Az elbterjesztés 1. melléklete a kiadasi tételekhez
kapcsoldddan, albetétek szerinti bontdsban mutatja be az €rintett helyrajzi szamhoz tartozd
raforditast, igy nyomon kovetketé tobbek kozott az albetét megszerzésének jogcime, a
megszerzésre forditott tdmogatds Osszege, az albetét tulajdonosanak csereként felajanlott
ingatlan elhelyezkedése, vételara, az érintett magantulajdonos személye, a kifizetés idépontja.
Az 1. mellékletben feltiintetett adatok teljeskoriien, kimeritd részletességgel mutatjak be a
felhasznalas alakulésat.

Az eldterjesztés 1. melléklete személyes adatokat tartalmaz, ezért nem tehetd kozzé a
Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Szervezeti és
Miikodési Szabalyzatardl szolo 31/2011. (IX. 23.) 6nkormanyzati rendelet 16. § (5) bekezdése
alapjan figyelemmel az informéacios 6nrendelkezési jogrol és az informacioszabadsagrol szolo
2011. évi CXII. torvény 5. § (1) bekezdésére is.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet a tajékoztatdo megtargyalasara.

Budapest, 2021. augusztus ,,/ J»
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