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szabalyzatarél sz616 6nkormanyzati rendelet megalkotasarol

I. Tartalmi sszefoglalé

A tervezési terliletre korabban a Budapest X. keriilet, Rékosvolgyi utca — Kereszturi ut —
Tuzok utca — Réakos-patak 4ltal hatérolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatanak és
Szabélyozasi Tervének jovahagyasardl szold 5/2004. (II. 19.) 6nkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: KSZT1) és a Budapest X. kertilet, Kereszttri ut — Tazok utca — Rakos-patak —
42844 hrsz. és annak meghosszabbitott telekhatara altal hatarolt teriilet (Keresztari ut 6-7.
zona) Keriileti Epitési Szabélyzatinak és Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol szold
11/2006. (III. 17.) O6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: KSZT2) volt hatdlyban. A
teleplilésrendezési és az épitésiigyi jogszabdlyok valtozasa, valamint a munkahelyi teriiletekre
vonatkozoéan a hulladékhasznositassal kapcsolatos szabélyozas hidnya miatt az Onkorményzat
a hatalyos tervek feliilvizsgalatardl, illetve 0j keriileti épitési szabdlyzat kidolgozasarol
dontott a mintegy 120 ha méret(i teriiletre.

Idékozben — elsésorban a Rakos-patak menti kerékparut fejlesztésének elékészitése érdekében
— a tervezési teriilet egy részére hatalyba lépett a Budapest X. keriilet, Rakos-patak keriileti
épitési szabalyzatardl szolé 21/2018. (X. 19.) Onkorményzati rendelet, ezért ennek
megfeleléen sziikségessé valt a tervezési teriilet csokkentése, a szabalyozas teriiletének
felosztasa és a masodik teriiletrészre vonatkozo szabalyozéds tjragondolasa. Jelen kertileti
épitési szabalyzat a Budapest X. keriilet, Kereszturi ut, Ek teriiletfelhasznalasi egység hatara
¢s a 42753 hrsz.-u telek mentén huzédé belteriileti hatar altal hatarolt teriiletre terjed ki (a
tovabbiakban: KESZ). A Budapest X. keriilet, Rakos-patak keriileti épitési szabalyzatar6l
sz616 21/2018. (X. 19.) 6nkorményzati rendelet hatalyon kiviil helyezte a KSZT1 és KSZT2
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A tervezési terililet Budapest X. keriiletében, Felsorakos varosrészben, a Kereszturi ut és a
Rékos-patak menti erdéteriiletek kozott talalhato. Déli iranybol a Keresztari ut és vastti
teriiletek hataroljak, keleti és északi oldalan beépitetlen teriiletekhez kapcsolodik, nyugaton a
Rékosvolgyi utcatdl kertvérosias lakoteriiletek oOvezik. A Kereszturi ut mentén jelentos
kiterjedésii munkahelyi, {izemi teriiletek miikddnek. A teriilet nyugati részén, a Kozma utca
vonalaig jellemzden kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriiletek, mig ettél a vonaltol keletre
inkabb raktarozast és termelést szolgalo gazdasagi teriiletek talalhatok. A nyugati szélen egy
kisebb intézményi teriilet huzodik, ami egy rovid szakaszon a gazdasagi és erdéteriiletek kozé
¢kelddik be a Rékos-patakkal parhuzamosan. Jelentds a kiilteriilet aranya annak ellenére, hogy
a Rakos-patakot oOvezé erddteriilettel, valamint az orszdgos ¢és helyi jelentdségli
természetvédelmi teriilettel csokkent a KESZ teriilete.

A KESZ tervezete a magasabb szint(i jogszabalyoknak megfelelve és a Budapest févaros
teleplilésszerkezeti tervér6l szolo 50/2015. (1. 28.) Fév. Kgy. hatarozatban (a tovabbiakban:
TSZT), valamint a Budapest févéaros rendezési szabalyzatardl szolé 5/2015. (II. 16.) Fov.
Kgy. rendeletben (a tovabbiakban: FRSZ) foglaltakkal 6sszhangban késziilt.



A szabalyozas célja a gazdasagi teriiletek rendezettségének javitasa, egységesebb varosképet
eredményezé €pitési Gvezetek 1étrehozasa, a gazdasagi teriileteken végezhetd tevékenységek
korének és az egyes végezhetd tevékenységek feltételeinek szabalyozasa, az intézményi
teriiletek atalakulasanak elésegitése, valamint a szomszédos lakéteriiletekhez vald

kapcsolddas és teriiletfelhasznalasi &tmenet megteremtése.

A teriilet tilnyomo része beépitésre szant gazdasagi teriiletként jellt a hatadlyos TSZT-ben, a
nyugati részen Gksz-1 jelii jellemz6en kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi teriilet, a keleti
részen Gksz-2 jell jellemzben raktarozast, termelést szolgalé gazdasagi teriilet jelenik meg.

A TSZT szerinti Vi-2 jelli intézményi teriiletek jelenlegi teriiletfelhasznalasa nem igazodik az
Ovezeti besoroldshoz. A szabalyozas harom kiilonb6z6 épitési ovezetet jelol ki a teriileten. A
kertvarosias lakoéteriilet mentén 1évo intézményi Gvezetben a lakéfunkcid is megengedett az
atmenet megteremtése érdekében. A kiemelt utak és gyQjtéutak mentén lakéfunkcié mar nem
létesithetd, de a kisebb telekméretek révén kialakulo telekstruktira a beépités aranyainal,
1éptékénél fogva rendezett varosképet eredményezhet. A gazdasagi teriiletek és a Rakos-patak
menti erdéteriiletek kozott nagyobb telkes intézményi teriiletek keriiltek kijel6lésre, ahol a
tervezett funkciok €s a beépitési struktura is inkabb a gazdasagi teriiletek felé jelent atmenetet.

A KESZ tervezetének egyeztetése a telepiilésfejlesztési koncepciérél, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarél és a telepiilés-rendezési eszkdzokrél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 36. §-dban foglaltak szerinti teljes eljarasi rend szabalyai
szerint tortént a kertileti partnerségi egyeztetés mellett. A tervezet a Budapest Févaros X.
keriilet K&banyai Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a partnerségi egyeztetés szabalyairdl
sz016 5/2017. (1I. 24.) 6nkorméanyzati rendelete szabalyainak megfeleléen 2017. majus 25. és
2017. junius 27. kozott keriilt kozzétételre. A partnerségi eljards soran a lakossag, az
érdekképviseleti szervek, a civil és gazdalkodd szervezetek, valamint vallasi kozosségek a
tervezettel kapcsolatosan javaslatokat, észrevételeket tehettek, véleményt nyilvanithattak. A
partnerségi egyeztetés soran tobb észrevétel érkezett, melyek megvalaszolasra keriiltek.

A KESZ egyeztetési eljarasa véleményezési szakaszaban érkezett vélemények elbiralasarol
sz016 polgarmesteri dontés szerint az allamigazgatasi szervek részére a véleményezési eljaras
soran adott észrevételeik megvalaszolasra keriiltek. A valaszok alapjan eltéré vélemény nem
maradt fenn, ezért egyeztets targyalds Gsszehivasara nem keriilt sor.

Az éllami féépitész zar6 szakmai véleményének kiadasa a rendelet elfogadasanak feltétele.
Az éllami féépitész a zaré szakmai véleményét 2021. februdr 15-én kiildte meg (az
eléterjesztés 2. melléklete), amelyben egyes jogszabalyon alapuloként megfogalmazott
észrevételeket tett.

1. Allaspontja szerint a Korm. rendelet 11. § (2) bekezdése alapjan egy adott teriiletre csak
egy helyi épitési szabalyzat éllapithaté meg, nem tartja ,,szerencsésnek”, hogy a tervezési
teriilet hatdra meglévd, mar kialakult telkeken keresztiil huzodik, valamint az Ek
teriiletfelhasznalasi egység hatara véleménye szerint nincs egzakt médon meghatarozva.

Az észrevétel jogszabalyi alapjait az allami foépitész ugyan nem jelolte meg, ugyanakkor
egyértelmtien megallapithat, hogy a parhuzamos szabalyozas nem meriilhet fel. A teriileten a
Rékos-patak vizfolyasat ovezd kozjoléti erdd teriiletfelhasznaldsi egysége mentén Kkerdilt
lehatarolasra a terv teriileti hatalya. A teriiletfelhasznalasi egység hataran minden esetben
Ovezethatér, meglévo telekhatar vagy belteriileti hatar jelolt, igy a lehatarolas egyértelmd, és a
telekalakitasok jogszerlien megvalosithatok. Az egyértelmiibb jelslés érdekében a tervezési
teriilet északi hataran a szabalyozasi terven pontositasra keriiltek az egymast részben kitakard
hatarvonalak.



Az Onkormanyzat emellett iitemezetten tervezi és folyamatosan valdsitja meg a keriilet
egészére kiterjedd, egységes KOKESZ készitését, amelybe a targyi és a szomszédos teriiletli
Rékos-patak kertileti €pitési szabalyzata is beépitésre kertil.

2. A vélemény ellentmondast tapasztal a tervezési teriilet lehatarolasa és a rendelettervezet 5.
§ (4) bekezdése kozott: ,,a rendelkezés szerint nem alakithaté ki olyan telek, amely telek tobb

Ovezetbe, vagy épitési ovezetbe tartozik, ugyanakkor tobb olyan telek is van, amelynek egy
része, nem tartozik bele a tervezési teriiletbe.”

Valéban vannak olyan telkek, amelyeknek egy része nem tartozik a tervezési teriiletbe, ezen
telkeket azonban a TSZT szerinti teriiletfelhasznalasi egység hatara is keresztiil szeli, a
tervezési teriilet hatara pedig ehhez igazodik. A rendelettervezet 5. § (4) bekezdése éppen a
rendezés iranyaba mutat azzal, hogy rogziti, nem alakithato ki olyan 1j telek, amely t&bb
Ovezetbe vagy épitési ovezetbe tartozik. Ez a rendelkezés biztositja, hogy telekalakitas esetén

a teriiletfelhasznalasi egység, egyuttal az Gvezet hataran telekhatar j6jjon l1étre. A meglévod
telkek esetében ugyanakkor ez az el6iras irrelevans.

3. A véleménynek megfeleléen a rendelettervezetbe beemelésre keriilt a héaromszintes
novényalloméanya zoldfelillet fogalma, a kiilteriilet és a belteriilet ugyanakkor a
teriiletszervezési eljarasrol szolé 321/2012. (XI. 16.) Korm. rendeletben meghatarozott
fogalmak, ezek r6gzitése nem indokolt.

4. A vélemény kéri a szabdlyozasi terven a szabdlyozasi vonalak helyzetének pontos
feltiintetését. A szabdlyozasi terven a szabdlyozasi vonalakat attekintve ugyanakkor
megallapithatd, hogy azok meglévo telekhatarok vonaldhoz igazodnak vagy méretezettek.

II. Hatasvizsgalat

Az 0j KESZ 6néllé keriileti épitési szabalyzatként fogadhaté el. A KESZ elfogadésa
biztosithatja a gazdasagi teriiletek rendezésének lehetdségét, a végezhetd tevékenységek
korének és feltételének szabalyozasat, az intézményi teriiletek atalakuldsanak elésegitését a
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II1. A végrehajtas feltételei

A rendelet a kihirdetését koveté 30. napon 1ép hatdlyba. A hatalybalépését kovetben a
polgarmester megkiildi vagy elérhetévé teszi a telepiilésrendezési eszkézt a Korm. rendelet
43. § (2) bekezdése szerinti allamigazgatasi szervek részére.

IV. Déntési javaslat

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat KépviselS-testiilete az el6terjesztés 1.
melléklete szerint megalkotja a Budapest X. keriilet, Keresztiri t, Ek teriiletfelhasznalasi
egység hatara és a 42753 hrsz.-u telek mentén hiz6dé belteriileti hatar altal hatarolt teriilet
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Budapest, 2021. februar ,, ‘?’

/
Dr. Szabo Krisztidn



1. melléklet az eldterjesztéshez

Budapest Féviros X. keriilet Kébanyai Onkormaényzat Képvisel6-testiiletének
.../2021. (.... ...) onkorméanyzati rendelete

a Budapest X. keriilet, Keresztiri ut, EK teriiletfelhasznilasi egység hatara és a 42753
hrsz.-u telek mentén hiizodo belteriileti hatar altal hatarolt teriilet
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Budapest Févaros X. keriilet K8banyai Onkormanyzat Képviselé-testiilete az épitett kornyezet
alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi
LXXVIIL torvény 13. § (1) bekezdésében és a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolo
2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban meghatarozott feladatkdrében
eljarva a kovetkezoket rendeli el:

) I. Fejezet
Altalanos rendelkezések

1. A rendelet hatalya, értelmez6 rendelkezések

1. §

(1) E rendelet hatdlya Budapest X. keriiletnek a Kereszturi Ut tengelyvonala, az Ek
teriiletfelhasznalasi egység hatara és a 42753 hrsz.-u telek mentén htizddo belteriileti hatar altal
hatérolt tertiletére terjed ki.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriiletre (a tovabbiakban: Teriilet) vonatkoz6 szabélyozasi tervet
az 1. melléklet hatarozza meg.

2.§

E rendelet alkalmazéséaban:

a) altaldnos szintteriileti mutaté: az épitési 6vezetben megengedett 6sszes rendeltetés
szamara felhasznalhato szintteriiletimutato-érték;

b) hdromszintes novénydllomdanyii zoldfeliilet: azon teriilet, amelynek minden 100 m?-ére
szamitva legalabb egy nagy vagy kozepes lombtomeget ndveszté lombos fa, legalabb
20 lombhullato vagy 6rokzold cserje és a fennmarado feliileten gyep vagy talajtakaro
cserje talalhato;

c) kirnyezetre jelentGs hatdst nem gyakorlo gazdasdgi tevékenység: olyan gazdasagi
tevékenység, amely védoteriiletet vagy védbtavolsagot nem igényel, valamint
kornyezeti hatasvizsgalat elvégzéséhez nem kotott;

d) levegdtisztasag-védelmi szempontbol érzékeny objektum: az egészségiigyi, oktatasi,
koznevelési, gyermekjoléti, szocidlis intézmény, rekredcids teriilet, sporttelep,
kozhasznalati park, kert, valamint Skologiailag sériilékeny teriilet, k6zjoléti erdd,
mezdgazdasagi €s természetvédelem ala vont tertilet;

e) parkoldsi szintteriileti mutato: kizarolag épiileten beliil elhelyezett parkold rendeltetés
¢s annak kiszolgél6 kozlekedési teriilete szdmara felhasznalhatd szintteriiletimutato-
érték;



f) szintteriileti mutato: az Gsszes €pithetd bruttd szintteriilet €s a telekteriilet hanyadosa,
amely az altalanos €s parkolasi szintteriiletimutato-értékbol adodik 6ssze.

2. A zoldfeliilet kialakitasa

3.8

(1) A telek beépitésével, illetve beépitésének ndvelésével egyidejiileg a telepitett lombos fak
m?-ere utdn legalabb az 1 darabot.

(2) Az 6koldgia halozattal (magteriilet, 6kologiai folyoso) hataros épitési dvezet teriiletén
legalabb 10 méter szélességli haromszintes ndvényallomanyu zoldfeliilet 1étesitendd.

(3) A teriileten a 25% zoldfeliileti aranyt el nem érd, mar beépitett telek meglévé zoldfeliileti
aranya nem csokkenhet 0j épités vagy uj burkolt feliilet 1étesitése altal.

3. A kornyezeti elemek védelme és a terhel6 hatasok csokkentése

4.§

(1) A térszin alatti beépitésnél gondoskodni kell a talajviz elleni védelemrdl a talaj
vizhaztartdsénak €s a térszin alatti épiiletszerkezet karosodasanak megel6zése céljabol.

(2) A Teriileten a megengedett rendeltetéshez kapcsolodo tevékenység sordn keletkezé
hulladék gytijtése, illetve atmeneti tarolasa kivételével hulladékgazdalkodasi tevékenység nem
végezhetd.

(3) A meglévo hulladékkezel6 tevékenység nem bovithetd.

(4) A hulladék szabadtéri tarolasa, illetve kezelése nem megengedett.

4. Telekalakitas

5.8

(1) A Teriileten nyulvanyos telek nem alakithato ki.

(2) A kozteriilet litemezetten is kialakithatd.

(3) A szabalyozasi vonal végrehajtasa érdekében a telekalakitas akkor is megengedett, ha a
telektertilet az épitési Ovezetben vagy 6vezetben megengedett legkisebb érték ala csékken.

(4) Olyan telek, amely tobb épitési 6vezetbe vagy Gvezetbe tartozik, nem alakithaté ki.

5. A maganut

6. §

A Teriileten magéanut az alabbiak szerint alakithato ki:
a) a telek legkisebb méretére vonatkozo szabalyt a magéanut telkére nem kell alkalmazni,
b) a maganutnak kozteriilethez kell csatlakoznia, és kizardlag kiszolgal6 ut, kerékparut
vagy gyalogut halozati szereppel alakithato ki,
c) a maganut telkének legkisebb szélessége
ca) egy ingatlan kiszolgalasa esetén 6 méter,
cb) két vagy harom ingatlan kiszolgalasa esetén 8 méter,
cc) négy vagy Ot ingatlan kiszolgalasa esetén 10 méter,
cd) otnél tobb ingatlan kiszolgélasa esetén 12 méter,



ce) gyalogut és kerékparuit esetén 4 méter.

6. A kozmiivek

7.8

(1) Epiiletet elhelyezni kizarolag teljes kozmiivesitettség esetén lehet.

(2) Egyedi szennyvizkezel6 berendezés és egyedi zart szennyviztarolo nem létesithetd.

(3) A szennyviz szikkasztasa nem megengedett.

(4) Korlatozott mennyiséget befogadni képes egyesitett rendszerli kozcsatorna vagy
elvalasztott rendszerti csapadékcsatorna esetén a tobbletcsapadékviz-mennyiséget telken beliil
vissza kell tartani.

(5) A 400 m?-t meghaladé alapteriilet(i Gij épiilet esetében a tetéfeliiletekrél lefoly6 eséviz a
telken beliil, terepszint alatt vagy épiiletben Iétesitett ciszternaban gytjtend6. amely
tarolokapacitasanak alkalmasnak kell lennie arra, hogy a 10 perc alatt keletkezd, 255,17 1/(s,ha)
mértékado fajlagos csapadékvizhozam esetén szamitott csapadékviz-mennyiséget befogadja.

(6) A keletkez6 csapadékvizeket kozvetleniil burkolt kozteriiletre kivezetni és a szomszédos
telekre atvezetni tilos.

(7) Csapadékviz elvalasztott rendszer(i szennyvizcsatornaba nem vezethetd.

(8) Telken beliil elszikkasztani csak a tet6feliiletekr6l elkiilonitve gyGjtott csapadékvizet lehet.

(9) Hordalékkal szennyezett csapadékvizet a telken beliil 1étesitend6 hordalékfogon keresztiil
kell megtisztitani, majd ezt kovetéen vezethet6 a befogadoba.

(10) A 400 m2-nél nagyobb 6nallé parkolébdl lefolyé csapadékvizet olaj- és iszapfogon
keresztiil lehet a befogaddba vezetni.

7. A kozlekedés és a jarmiivek tirolasa

8.§

(1) A vendéglaté 6nallé rendeltetési egység minden megkezdett 10 m? fogyasztotere utan egy
személygépjarmi-tarolohelyet kell telken beliil biztositani.

(2) Epitmény, 6ndllo rendeltetési egység és a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatahoz a
sziikséges tehergépjarmii-tarolohelyet és arurakodo-helyet telken beliil egyedi méretezés
alapjan kell kialakitani.

(3) Teher- és személygépjarmii-taroldhely céljara csak burkolt feliilet vehet6 igénybe.

(4) A Teriileten helikopter-leszallohely nem létesithet6.

8. A beépités altalanos szabalyai

9.§

(1) Az épitési helyet az aldbbiak szerint kell meghatarozni:
a) az el6kert mérete 5 méter,
eldirt legnagyobb épiiletmagassag fele, de legalabb 3 méter,
c) a hatsokert mérete legaldbb az épiilet hatsokertre néz6 homlokzatanak magassaga, de
legalabb 6 méter.
(2) Ha egy telek egynél tobb épitési Gvezetbe vagy 6vezetbe tartozik, az Gvezethatar 4ltal
elvalasztott telekrészekre vonatkozé eléirasokat kiilon-kiilon kell figyelembe venni.



10. §

(1) A kozhasznélat céljara atadott teriileten csak gyalogos és kerékparos kozlekedés,
gépjarmu-varakozohely, illetve zoldfeliilet alakithato ki.

(2) Kozforgalmat szolgal6 6nall6 tizemanyagtolté allomas kizarolag a KOu 6vezet hataratol
szamitott 50 méteren beliil 1étesithetd.

(3) A Tertileten gépkocsimosoé kizardlag tizemanyagt6ltd allomas kiegészitd rendeltetéseként
helyezhet6 el.

IL. Fejezet
Részletes ovezeti eldirasok

9. Intézményi, jellemzden szabadonallé jellegii teriilet (Vi-2)

11. §
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gyakorld gazdasagi tevékenységi célu épiilet elhelyezésére szolgalnak.
(2) Az épitési ovezetekben szabadtéri anyagtarolas nem megengedett.

12. §

(1) A Vi-2/1 épitési 6vezet teriiletén kizardlag
a) lako,
b) igazgatasi, iroda,
¢) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,
d) kulturalis, k6zosségi szorakoztatd,
e) hitéleti, oktatasi, egészségiigyi, szocialis, valamint
f) sport
rendeltetés, illetve annak épitménye helyezhet6 el.
(2) Az épitési Ovezet teriiletén lakéas csak ©nalld, legfeljebb kétlakasos lakoépiiletben
helyezhet6 el. Telkenként legfeljebb egy lakoépiilet 1étesithetd.
(3) A Vi-2/1 épitési Gvezet teriiletén a melléképitmények koziil
a) k6zmi-becsatlakozasi mitargy,
b) zaszlotartd oszlop, valamint
c) kerti épitmény
helyezhet6 el.
(4) A Vi-2/1 épitési 6vezet hatarértékeit a 2. melléklet 1. pontja hatdrozza meg.

13.§

(1) A Vi-2/2 épitési 6vezet teriiletén kizardlag
a) igazgatasi, iroda,
b) kereskedelmi, szolgéltato, szallas,
¢) kulturalis, kozosségi szorakoztato,
d) hitéleti, oktatasi, egészségiigyi, szocialis, valamint
e) sport
rendeltetés, illetve annak épitménye helyezhet6 el.



(2) A Vi-2/2 épitési dvezet teriiletén a melléképitmények koziil
a) kozmii-becsatlakozasi miitargy,
b) zaszlotartd oszlop, valamint
c) kerti épitmény
helyezhet? el.
(3) A Vi-2/2 épitési 6vezet hatarértékeit a 2. melléklet 1. pontja hatdrozza meg.

14. §

(1) A Vi-2/3 épitési dvezet teriiletén kizardlag
a) igazgatasi, iroda,
b) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas,
¢) kulturalis, koz6sségi szorakoztato,
d) hitéleti, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis,
e) sport,
f) kdrnyezetre jelent6s hatdst nem gyakorlo gazdasagi tevékenység, valamint
g) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil legfeljebb egy szolgalati lakas
rendeltetés, illetve annak épitménye helyezhetd el.
(2) A Vi-2/3 épitési 6vezet teriiletén a melléképitmények koziil
a) k6zmi-becsatlakozasi miitargy,
b) hulladéktartaly-tarolo,
¢) zaszlotarté oszlop,
d) kerti épitmény, valamint
¢) folyadék- és géztarolo
helyezhet? el.
(3) A Vi-2/3 épitési 6vezet hatarértékeit a 2. melléklet 1. pontja hatarozza meg.

10. Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletek (Gksz-1 és Gksz-2)
15. §

(1) A Gksz-1 és Gksz-2 épitési 6vezetek a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlé gazdasagi
tevékenység elhelyezésére szolgalnak.
(2) Az épitési 6vezetek teriiletén a melléképitmények kozil
a) silo, dmlesztettanyag-, folyadék- €s gaztarolo,
b) kdozmii-becsatlakozasi miitargy,
¢) hulladéktartaly-tarolo,
d) zaszlotart6 oszlop
helyezhet? el.

16. §

(1) A Gksz-1 épitési 6vezet gazdasagi, jellemzben kereskedelmi, szolgaltato teriilet, amelynek
teriiletén kizardlag
a) kornyezetre jelentds hatast nem gyakorl6 gazdasagi tevékenység,
b) raktarozas, logisztika,
¢) kutatés-fejlesztés,
d) igazgatasi, iroda,
e) kereskedelmi, szolgaltato,
f) sport,



g) lizemanyagtolt6 allomas, valamint
h) parkol6éhaz
rendeltetés, illetve annak épitménye helyezhet6 el.
(2) A Gksz-1 épitési Gvezetek hatarértékeit a 2. melléklet 2. pontja hatarozza meg.

17.§

(1) A Gksz-2 épitési 6vezet gazdasagi, jellemzOen raktarozésra és termelésre szolgalo teriilet,
amelynek teriiletén kizardlag
a) kornyezetre jelentGs hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenység,
b) raktarozas, logisztika,
¢) kutatas-fejlesztés,
d) igazgatasi, iroda,
e) kereskedelmi, szolgéltato,
f) sajat alkalmazott szamara fenntartott szallas,
g) sport,
h) lizemanyagtolté allomas, valamint
i) parkoléhaz
rendeltetés, illetve annak épitménye helyezhet6 el.

(2) A gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil legfeljebb egy szolgalati lakas rendeltetési
egység helyezhet6 el.

(3) Az 1. mellékletben meghatarozott szabalyozasi terven ,,Uzemtervezett erdé teriilete” jellel
jelolt teriileten fa csak részletes dendroldgiai vizsgalat alapjan, kizardlag:

a) élet-, és novény-egészségiigyi okokbdl,

b) invazios faju fa esetén, vagy

¢) a ndvényallomany megujitasa céljabol
vaghato ki.

(4) Az 1. mellékletben meghatarozott szabalyozasi terven ,,Uzemtervezett erdé teriilete” jellel
jelolt teriileten a telekhatartol jelolt 20 méteres savban épitmény nem helyezhet6 el és burkolt
feliilet nem létesithetd.

(5) A Gksz-2 épitési 6vezetek hatarértékeit a 2. melléklet 3. pontja hatdrozza meg.

11. Kozlekedési teriiletekre vonatkozo altalaneos eldirasok
18. §

(1) A KOu jelii 6vezet teriiletén 1évé 6- és gyiijtéutrol a hatdros beépitésre szant teriileten

1év6 ingatlan kozvetlen gépjarmii-kiszolgalasa csak akkor biztosithato, ha:
a) az ingatlan als6bbrendil utvonallal nem hatéros, vagy
b) az ingatlanok megkdzelitésének céljara kiilon szervizsav 1étesiil.

(2) A féuton és a gyiljtéuton a gépjarmiforgalom szdmdéra szolgdlé varakozohely az
utpalyahoz kozvetleniil csak az uttengellyel parhuzamosan csatlakozhat. Az uttengellyel nem
parhuzamos varakozohely csak tobblet-forgalmisav Iétesitésével vagy onallé szervizut
kialakitasaval kapcsoldédhat a gépjarmiiforgalom szamara szolgalo utpalyahoz.



12. I rendii féut teriilete (KOu-2)
19. §

(1) A KOu-2 &vezet az 1. rendti féutvonalak, ezek szervizatjai, csomopontjai, miitargyai,
csapadékviz-elvezetd rendszere, valamint parkolo, kerékparos- és gyalogosinfrastruktura-elem,
kozmii és hirkozlési épitmény és zoldfeliileti elem elhelyezésére szolgal.

(2) Az 6vezet teriiletén épiilet nem helyezhet6 el.

(3) Az oOvezet terilletén — az eseti forgalomkorlatozasi beavatkozas kivételével — nem

szlintethetd meg a kozuti gépjarmiiforgalom.
13. Telepiilésszerkezeti jelentéségii gyiijtout teriilete (KOu-4)
20. §

(1) A KOu-4 6vezet a telepiilésszerkezeti jelentdségili gytijtéutak, ezek csomodpontjai,
mitargyai, csapadékviz-elvezeté rendszere, valamint parkold, kerékparos- és
gyalogosinfrastruktira-elem, koézmii és hirk6zlési épitmény, valamint zoldfeliileti elem

elhelyezésére szolgal.
(2) Az 6vezet teriiletén épiilet nem helyezhet6 el.

14. A keriileti jelentéségii kozit teriilete (Kt-KK)
21. §
(1) A Kt-Kk 6vezet a forgalmi szerepet bet6lto kiszolgaloutak, ezek csomopontjai, miitargyai,
csapadékviz-elvetd rendszere, valamint parkold, kerékparos- és gyalogosinfrastruktira-elem,

kozmi- és hirkézlési épitmény, valamint zoldfeliileti elem elhelyezésére szolgal.
(2) Az 6vezet teriiletén épiilet nem helyezhet6 el.

II1. Fejezet
Zaro rendelkezések

22.§

Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd 30. napon 1ép hatalyba.

D. Kovacs Robert Antal Dr. Szab6 Krisztian
polgarmester jegyzo
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2. melléklet a .../2021. (... ...) onkormanyzati rendelethez
Az épitési dvezetek hatarértékei

1. Intézményi, jellemzéen szabadonall6 jellegii teriilet (Vi-2)

A B C [ p [ E | F G | H 1 [ J
Legnagyobb
1. Az épitési telek kialakithaté szintteriileti Az épiilet
E mutatd
22 P = legnagyobb . . _
2. . Eplte.s' < s beépitettsége legkisebb altald |- parko magassaga
Ovezet jele | = | legkisebb . - -nos lasra
B i terepszint zold-
2 teriilete .
3 R felett | alatt Telllete || i szmp leg- leg-
1 alabb | feljebb
4. m? Y% % % m?*/telek m? m m
5.1 Vi-2/1 | SZ 600 30 40 35 0,8 0,5 3.5 6,5
6. | Vi-2/2 | SZ 1000 30 40 35 0,9 0,5 4,5 9,0
7.1 Vi-2/3 | SZ 2000 30 40 35 0,9 0,5 4,5 9,0

2. Gazdasagi, jellemzéen kereskedelmi, szolgaltaté teriilet (Gksz-1)

A B c [ b | E [ F G | H L |
Legnagyobb
1 Az épitési telek kialakithat6 szintteriileti Az épiilet
:é mutat6
; . = legnagyobb rn i )
2; 6vl;::‘z)itté'sel:le § beépitettsége legkisebb a_'::)': pl::l:;) magassaga
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INDOKOLAS

Altalanos indokolas

A Budapest X. keriilet, Kereszturi ut, Ek teriiletfelhasznalasi egység hatara és a 42753 hrsz.-u
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: KESZ) megalkotasanak altalanos célja, hogy
illeszkedjék a 2013. januar 1-jét kdvetden lényegesen megvaltozott épitésiigyi jogszabalyi
kornyezethez: megfeleljen az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIIL torvény, a telepiiléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. térvény, az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol szold 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: OTEK) és a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiardl és a telepiilés-rendezési eszk$zokr6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet rendelkezéseinek, tovabba kertileti
terveszkozként Osszhangban alljon a Budapest févaros telepiilésszerkezeti tervérdl szold
50/2015. (1. 28.) Fév. Kgy. hatdrozatban, valamint a Budapest fovaros rendezési szabélyzatardl
sz616 5/2015. (1I1. 16.) Fév. Kgy. rendeletben foglaltakkal.

A szabalyozas kozvetlen célja, hogy a magasabb szintii tervekkel 6sszhangban allapitsa meg a
helyi épitési kovetelményeket, jogokat €s kotelezettségeket, a t4j, az épitett és a természeti
kornyezet, valamint a kérnyezeti elemek védelmével kapcsolatos teriilethasznélati szabalyokat,
tovabba az egyes teriiletek felhasznalasaval, az azokon vald épités rendjével és intenzitasaval
kapcsolatos eléirasokat.

Részletes indokolas

1. §

A rendelkezés rogziti a rendelet teriileti hatalyat, és meghatarozza a szabalyozasi tervet mint a
rendelet rajzi mellékletét.

2.§

Az eldiras a rendeletben alkalmazott fogalmakat definialja. A fogalomrendszer megteremti az

-----

3-4.§

A szabdlyozéas célja a meglévd zoldfeliileti rendszer megérzése, a zoldfeliiletekben szegény
teriiletek zoldfeliileti fejlesztése és az értékes novényzet megbrzése, valamint a koérnyezeti
elemek védelme €s a terhel6 hatasok csokkentése. Az eldirasok a kiilonboz6 korlatozo tényezék
figyelembevételével, az dkologiai, zoldfeliileti, valamint tdjvédelmi érdekek alapjan keriiltek
kidolgozasra, és meghatarozzak mind a kozteriiletre, mind a telkekre vonatkozo szabalyokat.

5-6. §
A telekalakitasrol sz6l6 rendelkezések lehet6vé teszik egyrészt az épitési telkek rendezését,

masrészt a tervezett kozteriiletek kialakitasat, illetve a kialakitds litemezését. A maganut
kialakitasara, méretére és a kdzforgalomban betsltott szerepére vonatkozd eldirasok biztositjak



a beépitésre szant teriiletek megkozelitését és kiszolgalasat kozteriilet kialakitasanak
hianyaban.

7.§

A kozmivek létesitésével, kivaltasaval, illetve megsziintetésével kapcsolatos elbirasok a
telepiilésképi szempontokat figyelembe véve rogzitik a megvalositas feltételeit.

8.§

A kozlekedésrol és a jarmiivek tarolasardl szolo rendelkezések a kozlekedési rendszer
megvalosulasat és fejlesztését szolgaljak. Az el6irdasok biztositjdk a kozlekedés héldzati
rendszerének kialakulasat, valamint a koézuti-, a kerékparos- és a gyalogos kozlekedés
mitkodését. A KESZ az OTEK-nak megfelelé parkolasi normativakat alkalmazza, illetve
bizonyos feltételek fennallasa esetén meghatarozza az eltérés lehetdségét.

9-10. §

A beépités altalanos szabalyai valamennyi teriiletre vonatkozoan hatdroznak meg azonos €pitési
feltételeket vagy korlatozasokat. Az eldirasok kiterjednek az épitmények — tobbek kozott az
tizemanyagtolté allomas és a gépkocsimoso — elhelyezésére, a kiillonb6z6 beépitési mod szerinti
1étesités altalanos feltételeire, valamint a kozhasznaélat céljara atadott teriiletekre.

11-17. §

A beépitésre szant teriileteken a szabalyozas célja az intézményi €s a gazdasagi épitési 6vezetek
amely figyelembe veszi a X. keriilet hagyomanyait, telepiilésszerkezetének és karakterének
jellegzetes adottsagait. E cél figyelembevételével, a meglévd és a kornyezd beépitéshez
illeszked6en keriiltek meghatarozasra a megengedheté rendeltetések, az épitmények
elhelyezésének szabdlyai és az épités hatarértékei, biztositva ily moédon a normativitast a
teriiletfelhasznalasban és az egységes telepiilésképi latvanyt.

18-21. §

A beépitésre nem szant teriiletek kzlekedési teriiletekre vonatkozo eléirasai az I. rend féutak
(KOu-2), a telepiilésszerkezeti jelentdségii gyiijtdutak (KOu-4), valamint a keriileti jelentéségii
kozutak (Kt-Kk) teriiletén létesitheté elemek meghatarozasat, valamint azok részletes
elhelyezési feltételeit tartalmazzak.

22.§

A hatalyba léptetd rendelkezés kelld id6t biztosit a jogszabaly alkalmazasara torténé
felkésziilésre.
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zar6 szakmai vélemény teljes eljarasban
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Kérem, levelében hivatkozzon lgyiratszamunkra!

Ez a levél kizarolag elektronikusan kerll megkuldésre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

Kdszonettel vettem targyi telepllésrendezési eszk6z készitésére vonatkozé megkeresését, melyre
hivatkozott szdmu levele alapjan a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési
stratégiarél és a telepulésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintéz-
meényekrél szo6ld 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Trk.) felhatalmazasa alapjan az
alabbi, Trk 40.§ (2) bekezdés a) pontja szerinti zar6é szakmai véleményt adom.

A végs6 szakmai véleményezési szakaszban a sziikséges dokumentumok a Trk. 40. § (1) bekezdésé-
nek megfeleléen megkuldésre kertltek, igy a Trk. 40. § (3) bekezdésében foglaltak szerint zar6é szak-
mai vélemény adhato.

A tervezet véleményeztetése a Trk. elGirdsai alapjan, teljes eljarassal tortént.

A partnerségi egyeztetés Budapest Févaros X. kerllet Kébanya Onkormanyzatanak 5/2017. (Il. 24.) XI.
OK rendelettel jovahagyott partnerségi egyeztetés szabalyaiban foglaltak szerint lezajlott. Az egyezte-
tés soran érkezett észrevételek elfogadasardl, illetve el nem fogadasardl Budapest Févéaros X. kerilet
Kébanya Onkormanyzatanak Polgarmestere FO/724/2020 iktatdszamu dontésében hatarozott.

Az egyeztetési eljarasban eltéré vélemény nem maradt fenn.

A tervezet egyeztetési eljardsanak véleményezési szakaszdban az allamigazgatasi szervek megkere-
sése a Trk. 9. szamu mellékletében foglaltak figyelembe vételével tortént. A tervezettel kapcsolatos
allamigazgatasi és egyéb szervek véleményeinek tisztazasa érdekében a Trk. 40. § (2) bekezdés b)
pontja szerinti egyeztetd targyalas 6sszehivasa nem valt sziikségessé.

A tervezet egyeztetésében a véleményezési szakasz a Trk. 39. § (3) bekezdésében foglaltak szerint
lezarult a fent jelzett dontések dokumentalasaval és kdzzétételével.

Allami F& Iroda
6 Budapest, u. 62-64.1ll. em. 301, — 1364 Bp., Pf.. for
E-mail ¢ J @bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatal.hu — KR
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Osszefoglalva megallapithato, hogy a tervezet egyeztetése soran érkezett véleményekben foglalt ész-
revételek a tervezetben atvezetésre kertltek.

A tervezettel kapcsolatos, jogszabalyon alapulé észrevételem:

Tekintettel arra, hogy az egyeztetési eljaras elhizodott, a 2016. juniusaban tértént meginditdsahoz
képest, és azbéta a vonatkozé jogszabalyok tdbbszor is modosultak, az alabbi észrevételeket teszem a
Tervezettel kapcsolatban.

- Felhivom figyelmét, hogy a Trk. 11. § (2) bekezdése alapjan egy adott terliletre csak egy helyi épité-
si szabalyzat allapithatd meg. Ezaltal nem tartom szerencsésnek hogy a tervezési terilet hatara,
meglévd, mar kialakult telkeken keresztiil huzédik, valamint az Ek teriletfelhasznalasi egység hatara
sincs egzakt médon meghatarozva (kétazas).

A kettés szabalyozas elkeriilésének érdekében kérem, hogy a fent leirtakra, valamint a Budapest
Févaros X. keriilet K8banya Onkormanyzatanak a Budapest X. kerlilet, Rakos-patak keriileti épitési
szabalyzatardl szol6 21/2018.. (X. 19.) OK rendelet teriileti lehatarolasara kiemelten figyeljenek.

- Némi ellentmondast tapasztalhaté a tervezési terllet lehatarolasa, és a Tervezet 5.§ (4) bekezdése
kozott. A rendelkezés szerint nem alakithaté ki olyan telek, amely telek tdbb 6vezetbe, vagy épitési
Ovezetbe tartozik, ugyanakkor tdbb olyan telek is van, amelynek egy része, nem tartozik bele a ter-
vezési terlletbe. Az alkalmazhatésag érdekében kérem a teljeskoérii 6sszhang megteremtését.

- Kérem a ,haromszintes névényallomany”, a ,kilterllet” és a ,belteriilet” fogalmak meghatarozasat
az értelmez6 rendelkezések kdzott.

- Kérem a szabalyozasi terven a szabalyozasi vonalak helyzetének pontos feltiintetését (kotazas).

- Ajogalkotasrol szolé 2010. évi CXXX. térvény (tovabbiakban: Jat.) 18. § alapjan a jogszabaly terve-
zetéhez indokolast kell csatolni, kérem ennek potlasat

Felhivom szives figyelmét arra, hogy Jat. 2.§ (4) bekezdés b) pontja értelmében a févarosi kerileti 6n-
kormanyzat Képvisel6-testiilete altal alkotott rendeletnek illeszkednie kell a jogrendszer egységébe.

Targyi telepllésrendezési eszkdz elfogadasa és hatalybalépése a Trk. 43. § (1) bekezdés a) pontjaban
foglalt el6iras szerint torténhet. A telepulésrendezési eszkdz elfogadasat kdvetdéen a Trk. 43. § (2) be-
kezdésében foglaltak szerint kell eljarni.

Kérem, hogy sziveskedjen intézkedni a jovahagyott teleplilésrendezési eszkdz egy hitelesitett papirala-
pu, valamint egy digitalis példanyanak megkuldésérdl a Trk. 43. § (3) bekezdés szerinti szakmai vizsga-
lat és irattari elhelyezés céljabdl Irodam részére.

Felhivom szives figyelmét, hogy a jovahagyott telepiilésrendezési eszkdz Etv. 8. § (4) bekezdés szerinti
nyilvanossagarol a Polgarmesternek gondoskodnia kell.

Budapest, - datum a digitalis alairas szerint

Tisztelettel:
Dr. Sara Botond
Kormanymegbizott megbizasabdl

Ivanyi Gyéngyveér
Allami Féépitész
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3.) lIrattar
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