143 szamu elbterjesztés

Budapest Fovaros X. keriilet
Kébanyai Onkormanyzat
Jegyzdije

Eléterjesztés
a Képviselo-testiilet részére
az épitményadorol sz616 41/2011. (XI. 24.) 6nkormanyzati rendelet, valamint a telekad6rdl
52016 42/2011. (XI. 24.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

I. Tartalmi dsszefoglalo

Az épitmény- és telekadd mint helyi adok mértékének feliilvizsgalatara és az adomértékek
emelésére legutobb 2020. januar 1-jei hatéllyal keriilt sor. A hatalyos adomértékek az alabbiak.

Budapest Févaros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének az épitményadérdl
sz0l6 41/2011. (XI. 24.) 6nkorményzati rendelete 5. §-a szerint:
» 9. § (1) Az épitményado évi mértéke — a (2) bekezdésben meghatarozott kivétellel — 1800 Ft/m”.
(2) Az idbsek, pszichidtriai betegek, illetve a fogyatékos személyek bentlakdsos elldtasat biztosito
tevékenység céljdra szolgdlo épitmény esetében — amennyiben az épitményt ténylegesen ilyen célra
haszndljak — az épitményado évi mértéke 300 Ft/ m>.”

Budapest Févaros X. keriilet Kdbanyai Onkorményzat Képviselo-testiiletének a telekadordl szol6
42/2011. (XI. 24.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Telekadd R.) 5. §-a szerint:

»J. § (1) A belteriileti telek esetében a telekado évi mértéke — a (2), (2a) és (3) bekezdésben
meghatadrozott kivétellel — 330 Ft/m?

(2) A belteriileti sportcélu telek esetében — amennyiben a telket ténylegesen sportcélra
haszndljdk — a 200 000 m*t meghalado teriiletii adokoteles telek 200 000 m? feletti része utan a
telekado évi mértéke 100 Ft/m?

(2a) A belteriileti sportcéli telek esetében — amennyiben a telket ténylegesen sportcélra
haszndljék — a 20 000 m>-t meg nem halado teriiletii adokoteles telek utan a telekado évi mértéke
50 Ft/m?

(3) A Budapest Févdros Onkormdnyzata Kozgyiilésének rendeletében meghatdrozott erddteriilet,
valamint zéldteriilet keretovezetbe sorolt telek vagy telekrész — kivéve a vdllalkozo iizleti célt
szolgdlo telke — utdn a telekado évi mértéke 130 Ft/m>”

A Telekado R. 5/A. §-a szerint:
., J/A. § Kiilteriileti telek esetében a telekado évi mértéke 130 Ft/m?>”

Budapest Févaros X. keriilet Kdbanyai Onkormanyzat Képviselé-testiiletének az idegenforgalmi
adorol sz4616 34/2010. (X11. 28.) 6nkorményzati rendelete 4. § (2) bekezdése szerint:
. (2) Az ado mértéke személyenként és vendégéjszakanként 300,-Ft.”

A helyi adokrdl szolo 1990. évi C. térvény (a tovabbiakban: Htv.) 6. §-a rogziti, hogy az
Onkormanyzat adémegallapitasi joga mire terjed ki. A Htv. 6. § c) pontja az aldbbiak szerint
rendelkezik:



,» 0. § Az onkormanyzat adomegdllapitdsi joga arra terjed ki, hogy:

[...]

c) az ado mértékét — az e torvényben meghatdrozott felsé hatdarokra, illetdleg a 16. § a) pontjdban,
a 22. § a) pontidban, a 26. §-dban, a 33. §-dnak a) pontjdban meghatdrozott felsé hatdroknak
2005. évre a KSH dltal 2003. évre vonatkozoan kozzétett fogyasztoi drszinvonal-vdltozdssal, 2006.
évtol pedig a 2003. évre és az adoévet megeldozd mdsodik évig eltelt évek fogyasztoi arszinvonal
vdltozdsai szorzatdval novelt dsszegére (a felsé hatar és a felsG hatdr névelt Osszege egyiitt:
adomaximumy) figyelemmel - megdllapitsa,”

A Htv. 16. § a) pontja értelmében az épitményado6 évi mértékének fels6 hatara 1100 Ft/m?, a Htv.
22. § a) pontja szerint a telekadé évi mértékének felsd hatdra 200 Ft/m?, valamint a Htv. 33. § a)
pontja az idegenforgalmi addé mértékének felsd hatarat 300 forint/f6/vendégéjszaka mértékben
allapitja meg. A torvényi fels hatarok és a figyelembe veendd iddszak egyes éveinek fogyasztoi
arindexe egyiittesen (ezek szorzata) hatdrozza meg ezen adonemekben a targyévi adomaximumot.

A Kozponti Statisztikai Hivatal teszi kozzé a fogyasztéi arszinvonal-valtozas (inflacid) adatait,
amelynek alapjan megallapithat6 a helyi adok mértékének maximuma. Az igy megéllapitott
adomértékek keretén beliil van lehetésége a Képviseld-testiiletnek a helyi adok 2021. évi
mértékének meghatarozasara.

A Kozponti Statisztikai Hivatal altal kézzétett fogyasztoi arszinvonal-valtozas (103,4%) adatai
szerint 2021. januar 1-jétol az alabbi adomaximumok alkalmazhatéak.

Epitményadé: 2018 Ft/m?
Telekadé: 366,9 Ft/m?
Idegenforgalmi adé: 550,3 Ft/fo/vendégéjszaka

A szamitasnal figyelemmel kell lenni arra, hogy a Htv. értelmében felfelé kerekitésre nincs
lehet6ség, tizedfillérben pedig nem lehet fizetni.

A Magyarorszag gazdasagi stabilitasarol sz6lé 2011. évi CXCIV. torvény 32. §-a értelmében a
tizetési kotelezettség novekedését eredményezd adorendeletet annak hatalybalépését megeldzo 30
nappal ki kell hirdetni.

II. Hatasvizsgalat

A Htv. 7. § g) pontja rendelkezik a helyi adok mértékének a megallapitdsa soran alkalmazando
szempontokrol:

. 7. § Az onkormdnyzat adomegdllapitasi jogat korldtozza az, hogy:

[--]

g) az adoalap fajtajat, az ado mértékét, a rendeleti adomentességet és addkedvezményt ugy
dllapithatia meg, hogy azok dsszességiikben egyardnt megfeleljenek a helyi sajdtossdgoknak, az
onkormanyzat gazddlkodasi kovetelményeinek és az adoalanyok széles korét érintéen az
adoalanyok teherviseld képességének,”

A helyi adok mértékének meghatarozasakor t6bb szempontot kell vizsgalni és értékelni.
Mérlegelni kell az ingatlanok rendeltetését, az értékekben fennallo esetleges kiilonbségeket.
Figyelemmel kell lenni a gazdasag teljesitdképességére altalanossdgban, az Onkormanyzat
gazdasagi helyzetére, a cégek és maganszemélyek fizetési képességére, az aranyos
kozteherviselésre, valamint az adé targyat képezd ingatlanok értékére. Sziikséges 6sszehasonlitani
a fovarosi keriiletekben alkalmazott adomértékeket.



Az idegenforgalmi ad6 esetében figyelembe kell venni, hogy az adékotelezett a vendég. Az adot a
szallasado szedi be, vallja be és fizeti meg. Az add alanya nem a vdllalkozd, hanem a
vendégéjszakat az 6nkormanyzat illetékességi teriiletén t61t6 természetes személy.

A fenti koériilményeket mérlegelve hozhat a Képviseld-testiilet megalapozott dontést az egyes
adonemekben az altalanos, illetve differencialt adomértékek megallapitasarol.

A 2010. évtdl a telek- és épitményad6 érvényes felsé hatédrait, valamint a Kdbanyan elfogadott
adomértékeket az alabbi tdblazat tartalmazza.

Epitményadé Kébanyan Telekado Kébanyan
fels6 hatara bevezetett felso hatara bevezetett
(Ft/m?) épitményadé | (Ft/m?) telekado
(Ft/m?) (Ft/m?)

2010. év 1241 1169 275 259

2011. év 1293 1169 287 259

2012. év 1658 1169 301 259

2013. év 1722 1169 313 259

2014. év 1821 1169 331 259

2015. év 1852 1500 336 300

2016. év 1848 1700 336 300

2017. év 1846 1700 335 300

2018. év 1853 1700 337 300

2019. év | 1898 1700 345 300

2020. év 1951 1800 354 330

A 2011. évt6]l az idegenforgalmi ad6é érvényes felsé hatarai, valamint a Kébanyéan elfogadott
adomértékek az alabbiak szerint alakultak.

Idegenforgalmi adé Kébanyan bevezetett
felso hatara idegenforgalmi ado
(Ft/fo/vendégéjszaka) (Ft/fo/vendégéjszaka)

2011. év 431 300

2012. év 452 300

2013. év 478 300

2014. év 496 300

2015. év 505 300

2016. év 504 300

2017. év 503 300

2018. év 505 300

2019. év 517 300

2020. év 532 300




Az épitményado,

telekad6 és

idegenforgalmi

adé6 megfizetésébol

addénemenként bontva az alabbiak szerint alakultak a 2015. évt6l.

szarmazO bevételek

Epitményadé- Telekado- Idegenforgalmi
bevétel (eFt) bevétel (eFt) ado-bevétel
(eFt)
201S. év 3576 986 943 666 36 100
2016. év 4018 870 1 026 875 74 785
2017. év 4195010 949 304 56 706
2018. év 5041559 1120 815 63 601
2019. év 4647 721 1239370 71 986
2020. szeptember 30-dig 4 386 621 1012 895 23 430

Az addbevétel alakulasa:
épitményadod, telekado, idegenforgalmi add, gépjarmiadé (2020. évtél nincs helyben marado
gépjarmiaddbevétel), talajterhelési dij, késedelmi potlék, birsag

2014. év
2015. év
2016. év
2017. év
2018. év
2019. év

2020. szeptember 30-aig

4 227 680 eFt
4 801 397 eFt
5369 329 eFt
5444 985 elt
6 566 696 eFt
6 239 915 eFt
5432 684 eFt

Méltanyossagi kérelmek szima Gsszesen:

2014. év
2015. év
2016. év
2017. év
2018. év
2019. év

226 db
148 db
182 db
134 db
110 db

97 db
126 db

2020. oktober 30-aig

A Kd8banyai Onkormanyzat és a févarosi keriiletek altal 2020. évben alkalmazott adomértékek a

kovetkezdek.
i . ] ] Reklzrinfhm:dozé f:setében ' , Idegenforgalmi
Keriilet Epitményadé (Ft/m*®) a%’e[.)ltmen.yado 2030. Telekad6 (Ft/m”®) adé6
jalius 14-ig (Ft/m*)
I. 1584 12 000 316 | szallasdij 4%-a
IL. 270-300-1600 12 000 350/f6/¢j
II1. 100-400-1200-1800-1850-1951 12 000 80-100-354 | szallasdij 4%-a
Iv. 378-646-1678-1947 11 500-12 000 336-344-353 | szallasdij 4%-a
V. 805-1630-1710-1780-1850 12 000 - | szallasdij 4%-a
VL 750-1500-1898 0 337 | szallasdij 4%-a
VIIL 1000-1898 12 000 345 | szallasdij 4%-a
VIIL 500-1580-1898 12 000 330 | szallasdij 4%-a
IX. 500-1520-1560-1580 12 000 295-315-335 | szallasdij 4%-a
X. 300-1800 12 000 50-100-130-330 300 Ft/f6/¢éj

4




XL 1550 12 000 287 500 Ft/fo/éj
| XIL. 200-1930 12 000 300-350 | szallasdij 4%-a |
XIII. 1740 12 000 322 | szallasdij 4%-a
XIV. 1400-1650-1950 12 000 350 530 Ft/f6/éj
XV. 1576-1846 10 800 168-335 280
XVI. 0-600-700-800-1200-1500 12 000 20-200 280
-
XVIIL 1951 12 000 122-226-354 -
XIX. 0-1550 12 000 300-350 500
XX. 1658 5000 0-50-150-200-301 -
XXI. 787-812-1124-1574 12 000 0-81-131-163-354 -
XXII. 550-1300-1680-1900 12 000 25-50-100-200-287 -
XXIIL 1324-1363-1562-1593-1623-1774 12000 | 26-60-83-85-193-275 -

A tablazat tartalmaz valamennyi alkalmazott adémértéket, amelyek az egyes Onkormanyzati
rendeletekben szerepl6 adékedvezmények biztositasabol, illetve eltéré adomértékekbol adédnak.

A févarosi keriiletek koziil a 2020. évre az épitmény- és telekado vonatkozésdban az adomértéket
14 6nkormanyzat nem modositotta, 9 énkormanyzat megemelte, illetve differencialtan hatérozta
meg. Az idegenforgalmi adé mértékét 2 6nkorményzat modositotta.

Megvizsgéalva az addbevételek emelkedd tendenciajat, figyelemmel az adohatosagi eljarasok és
végrehajtasi eljarasok tapasztalataira megallapithat6, hogy az ad6zok fizetési képessége az utobbi
években javult. A benyujtott méltanyossagi kérelmek alakulasabol lathatd, hogy a 2014. év kiugrd
szamat kovetben a kovetkezd években jelentds visszaesés kovetkezett be, és a beterjesztett
fizetéskonnyitési kérelmek szdma azdta stagnal.

Ezen a tendencian a 2020. évi jarvanyhelyzet valtoztatott, emelkedett a benyujtott méltanyossagi
kérelmek szama az el6z0 két év adataihoz képest, varhatéan azonban nem fogja elérni, illetve
meghaladni a 2016. évi és ezt megel6z6 évek soran beterjesztett fizetéskonnyitési kérelmek
szamat.

Elmondhaté az is, hogy a jarvanyhelyzet az 6nkormanyzatok koltségvetését hatranyosan érintette,
az Onkormanyzat bevételei csokkentek, masrészt a jarvanyligyi tobbletfeladatok kiadasnovekedést
hoztak.

A rendelettervezetben meghatarozott adémértékek kivetése az addalanyok altaldnos teherviseld
képességével dsszhangban van. A vagyoni tipusu adok esetében a teherviseld képesség végsd
soron a vagyontargy értékében nyilvanul meg.

Kébanya fovarosi viszonylatban telepiilésszerkezeti szempontb6l kiemelt f6ldrajzi elhelyezkedésii,
mert nagy forgalmi tomegkozlekedési utvonalak tengelyében fekszik. Koébéanya f6ldrajzi
elhelyezkedésére tekintettel az épiiletek, lakasok forgalmi értéke folyamatosan emelkedik, igy az
adotargyak utan fizetendé épitményado éves Osszege a rendelettervezet szerinti adémérték
alkalmazasa esetében is 6sszhangban van a vagyontargyak értékével.

A fenti adatok és koriilmények titkrében — az Onkormanyzat vezetésével egyeztetve — javasolom
az épitményadé évi mértékét 1900 Ft/m2-ben, a telekadé évi mértékét 360 Ft/m2-ben
meghatarozni a 2021. évre vonatkozéan, a differencialt kedvezményes adomértékek valtozatlanul
hagyasa mellett. Javasolom tovabba az idegenforgalmi adé valtozatlan mértékii fenntartasat.



Amennyiben a 2021. évre az épitményadd évi mértékét 100 Ft/m?, a telekadd évi mértékét 30
Ft/m? 6sszeggel emeli meg a Képvisel6-testiilet, ugy a 2020. évi adomérték-emelés dsszegét alapul
véve az épitményadd mértékének 1900 Ft/m? dsszegben torténd megéllapitdsa esetén varhatdan
230 678 000 forint, a tclekadd mértékének 360 Ft/m? 6sszegben torténd megéllapitasa esetén
varhat6an 92 616 000 forint tGbbletbevétel keletkezik.

II1. A végrehajtas feltételei

Az adézas rendjérdl szolo 2017. évi CL. térvény 141. § (2), (4) és (5) bekezdése szerint az
adofizetési kotelezettség megallapitasakor hatdsdgi eljarast kell lefolytatni. A helyi adok
mértékének a modositdsa esetén a megvaltozott adofizetési kotelezettséget hatarozattal kell
megallapitani az addzé részére, amelynek tobbletkoltségigénye van. Ez Osszesen mintegy
400 000 forint tobbletforrast igényel a 2021. évi koltségvetésben.

IV. Dontési javaslat

Budapest Févaros X. kerillet Kdbanyai Onkormanyzat Képviselé-testiilete az eldterjesztés 1.
meliéklete szerint megalkotja az épitményadorol szolo 41/2011. (XI. 24.) onkorméanyzati rendelet,
valamint a telekaddérdl szolé 42/2011. (XI. 24.) onkormdanyzati rendelet moddositasarol szolo

6nkormanyzati rendeletet.

Budapest, 2020. november ,, ,&

. B4abo Krisztian



1. melléklet az eloterjesztéshez

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képvisels-testiiletének

..../2020. (... ...) onkormanyzati rendelete

az épitményadorél sz6l6 41/2011. (XI. 24.) 6nkormanyzati rendelet, valamint a telekad6rol
sz6l6 42/2011. (XI. 24.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Budapest Févaros X. kerlilet Kébanyai Onkormanyzat Képviselo-testiilete a helyi adokrol sz616
1990. évi C. torvény 1. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény
32. cikk (1) bekezdés h) pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli
el:

1. Az épitményadordl szolo 41/2011. (XI. 24.) 6nkormanyzati rendelet médositasa

1. §
Budapest Févaros X. keriilet Kobanyai Onkorményzat Képviseld-testilletének az
épitményadordl szolo 41/2011. (XI. 24.) 6nkormanyzati rendelete 5. § (1) bekezdése helyébe a
kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) Az épitményado évi mértéke — a (2) bekezdésben meghatarozott kivétellel — 1900 Ft/m2.”.

2. A telekadordl szo6lé 42/2011. (XI. 24.) 6nkormanyzati rendelet modositasa

2. §

Budapest Fovaros X. keriilet Kébanyai Onkorményzat Képviseld-testiiletének a telekad6rol
szol6 42/2011. (XI. 24.) onkorményzati rendelete 5. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezo
rendelkezés 1€p:

»(1) A belteriileti telek esetében a telekadd évi mértéke — a (2), (2a) és (3) bekezdésben
meghatarozott kivétellel — 360 Ft/m?2.”.

3. Zaro6 rendelkezés

3. §

Ez a rendelet 2021. januar 1-jén lép hatalyba.

D. Kovéacs Robert Antal Dr. Szab¢ Krisztian
polgarmester jegyzo



INDOKOLAS

Altalanos indokolas

Budapest Fovaros X. keriilet Kobanyai Onkormdanyzat Képviseld-testilletének az
épitményadorol szold 41/2011. (XI. 24.) onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: R1.),
valamint a telekadorol szolo 42/2011. (XI. 24.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: R2.)
rendszeresen feliilvizsgalatra keriil, a Képviselo-testiilet a torvényi keretek k6zott hataroz az
adomértékek esetleges modositasarol, illetve a kiilonb6z6 adotargyakat érint6 differencialasrol.

A helyi adokrél sz616 1990. évi C. térvény (a tovabbiakban: Htv.) 7. § g) pontja rendelkezik a
helyi adok mértékének a megallapitasa soran alkalmazand6 szempontokrol. Ennek értelmében
az Onkorméanyzat adomegdllapitdsi joga arra terjed ki, hogy az ado mértékét a helyi
sajatossagokhoz, az onkormanyzat gazdalkodasi kévetelményeihez és az addalanyok széles
korét érintden az adoalanyok tehervisel6 képességéhez igazodéan megallapitsa.

Részletes indokolas

L. §

Az épitményadd magasabb adomértékét hatarozza meg.

2.§

A telekadd magasabb adomértékét hatdrozza meg.

3.8

A hatalybalépés idOpontja kell6 id6t biztosit a felkésziilésre. A Magyarorszdg gazdasagi
stabilitasarol sz6lé 2011. évi CXCIV. toérvény 32. §-a értelmében a fizetési kotelezettség
novekedését eredményezé adoérendeletet annak hatalybalépését megel6z 30 nappal ki kell
hirdetni.



