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Eléterjesztés
a Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag részére

a Budapest X. Kkeriilet, Ferto utca, Ceglédi ut, Balkan utca és Bihari utca altal hatarolt
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I. Tartalmi 6sszefoglalé

Az OTP Ingatlan Zrt. a Ceglédi Gt, Somfa utca és Fert6 utca altal hatarolt teriileten 1évo
ingatlanjain tervezett fejlesztések megvalositasa érdekében az altala benyujtott telepitési
tanulmanyterv alapjan kezdeményezte, hogy a tulajdonidban all6 ingatlanokat is magaba
foglal6 tervezési teriiletre keriileti épitési szabalyzat (a tovébbiakban: KESZ) késziiljén, mert
a hatdlyos keriileti szabélyozasi tervben (a tovabbiakban: KSZT) szerepld alapintézményi
teriilet helyét meg szeretné valtoztatni. A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
teleptilésfejlesztési stratégiarél €s a telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szoldé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Trk.) 46. § (3) bekezdése alapjan a hatalyos KSZT mar nem modosithatd, a
teljes teriiletére Gj KESZ készitends.

Budapest Févaros X. kerillet Kobanyai Onkorméanyzat Képvisel6-testiiletének
Kertiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaga a Budapest X. kertilet, Fert6 utca, Ceglédi
ut, Balkan utca és Bihari utca éltal hatéarolt tertilet keriileti épitési szabalyzata elkészitésének
kezdeményezésérél szoldé 52/2019. (XI. 20.) KKB hatirozatdban dontétt a KESZ
tervezésének  elinditasarol a telepitési tanulméanytervben = megfogalmazottak
figyelembevételével.

A KESZ készitésének célja a jogszabélyi megfeleléség, a helyi szabalyozas és az uj fovarosi
tervek kozotti 6sszhang megteremtése, valamint a tervanyagban a Somfa utca — Fert6 utca-
Ceglédi utca altal hatarolt 3. tombszamozéssal ellatott teriileten az OTP Ingatlan Zrt.
tulajdonaban 1évé 38335 hrsz.-u ingatlanon kijeldlt alapintézményi teriiletnek a tombbelsébe
torténd athelyezése. A programjavaslat szerint az alapintézményi hasznositas soran fel nem
hasznélt kb. 5000 m? szintteriilet Ggy keriilne szétosztdsra az adott telektombben, hogy a
hatalyos KSZT szerint megallapitott szintteriilet 0sszességében nem novekszik.

A tervezési teriiletre elkésziilt vizsgalati munkarészeket, valamint a programjavaslatot a
tervezd cég munkatarsa szoban ismerteti.

II. Hatasvizsgalat

A tervezés alatt 4116 KESZ lehetévé teszi a 38335 hrsz.-0 ingatlanon kijeldlt alapintézményi
teriiletnek a jelenleginél kedvezébb helyre, a tombbelsbe torténd athelyezését ugyanakkora
telekmérettel, mint ami a hatdlyos tervben szerepel. Ezaltal tovabbra is biztosithaté a
kornyez6 megvaldsult €s tervezett lakasépitések miatt sziikséges humaninfrastruktira szamara
a megfelelé méretii telek. A befektetd altal tervezett tovabbi beruhazasok a tervezési teriilet
vérosképi mindségében is pozitiv valtozast eredményeznek. Ezen kiviil a KESZ jelen
programjavaslat alapjan kidolgozand6 rendelettervezete megteremtené az Gsszhangot a helyi



szabdlyozads és a megvéltozott magasabb szintli jogszabéalyok, valamint a févérosi
telepiilésrendezési eszk6zok kozott.

III. A végrehajtas feltételei

Az érintett terliletre a Budapest, X. keriilet, Fert6 utca — Ceglédi ut — Balkan utca — Bihari
utca 4ltal hatdrolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatinak és Szabdlyozasi Tervének
jovahagydsarol, valamint keretovezet atsorolasrol szolé 45/2004. (VIL 15.) énkormanyzati
rendelet vonatkozik. A Trk. 46. § (1) bekezdése szerint a 2014. junius 30-dig elfogadott
telepiilésrendezési eszk6zok csak 2021. december 31-éig alkalmazhatbak, modositasukra a
Trk. 46. § (3) bekezdés b) pontjaban foglalt esetkdron kiviil mér nincs lehet6ség, ezért az Uj
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KESZ 6nall6 keriileti €pitési szabalyzatként fogadhat el.

A KESZ szakmai egyeztetése a Trk. 32. § (1) bekezdés a) pontja szerinti teljes eljarasi rend
szabalyai szerint torténik a keriileti partnerségi egyeztetés mellett.

A programjavaslat elfogaddsat kovetéen kezdeményezhet a terv kozigazgatasi egyeztetési
eljarasa a Trk. VI. fejezete szerint.

IV. Dontési javaslat

Budapest Fovaros X. keriilet Koébéanyai Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
Kertletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsdga meghozza az eléterjesztés 1. mellékletében
foglalt hatarozatot.

Budapest, 2020. junius , -

Torvényességi szempontbol ellenjegyzem:
/

Dr. SZab6 Krisztian
jegyzd



1. melléklet az eléterjesztéshez

Budapest Féviros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviselo-testiilete
Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaganak

.../12020. (... ...) hatarozata
a Budapest X. Kkeriilet, Ferto utca, Ceglédi ut, Balkan utca és Bihari utca altal hatarolt
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Budapest Févaros X. Kkeriilet Kobanyai Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
Kertiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsdga a Budapest X. kertilet, Fert6 utca, Ceglédi
ut, Balkdn utca és Bihari utca altal hatarolt teriilet keriileti épitési szabalyzatanak
programjavaslatdt az 1. melléklet szerinti tartalommal elfogadja, és tovéabbtervezésre
alkalmasnak mindsiti.

Hatarido: azonnal
Feladatkdrében érintett: a Foépitészi Osztaly vezetdje



1. melléklet a .../2020. (... ... ) KKB hatdrozathoz

Megrendeld: OTP Ingatlan Zrt.
1026 Budapest, Riad6 utca 1-3.

Tervezo: KASIB Mérnoki Manager Iroda Kft.
1191 Budapest, Ady Endre ut 32-40. mernoki
manager
iroda
Tsz.: 2516

Budapest X. Keriilet,
Ferto utca, Ceglédi ut, Balkan utca és Bihari utca
altal hatarolt teriilet

KERULETI EPITESI SZABALYZAT

Megalapozé vizsgalat és program

2020. junius
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Fert6 utca, Ceglédi ut, Balkan utca és Bihari utca altal hatarolt teriilet
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Budapest X. keriilet,
Fert6 utca, Ceglédi ut, Balkan utca és Bihari utca altal hatarolt teriilet

Keriileti Epitési Szabalyzat

ALTERVEZOK
KOZLEKEDES: KOZLEKEDES Févarosi Tervez6 Iroda Kft.
Rhorer Adam y
kozlekedésmérnok k;};g;y_m Ay
Tko 01-3157

Orosz Agnes
01-2615

KOZMUVEK: KESZ Kézmii és Energetikai Tervezé Kft.
1016 Budapest, Naphegy utca 26.

f

Hanc?all‘ Zso!tnef ’_.f(_ Qe s, "Ll
okl. gépészmérnok,
okl. varosépitési szakmérnok

TE, TH, TV-01-2418

Biro Attila 5 @

okl vizépitémérnok Lo 9% é«
TE, TH, TV-01-2456

Csima-Takacs Judit, okl. tajépitészmérnok

Hanczar Gabor, okl. infrastruktdra épitémérnok
Herczik Eszter, okl. tajépitészmérnok

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT. 3

[=] E /@\ SZEKHELY: 1191 Budapest, Ady Endre 0t 32-40., Tel.: 297-1730 _

N A 4 ! A 7 Y Management
FIDIC E-mail: kasib@kasib.hu, titkarsag@kasib.hu é Sy
E @ WWW.kaSib.hu TOVANeiniand

wwduv.com
1D 9105012035



Budapest X. keriilet,
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Keriileti Epitési Szabalyzat
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Budapest X. keriilet,
Fert6 utca, Ceglédi ut, Balkan utca és Bihari utca altal hatarolt teriilet

Keriileti Epitési Szabalyzat

BEVEZETES

Budapest Févaros X. Keriilet K6banyai Onkormanyzat Képvisel-testiiletének Keriiletfejlesztési
és Kornyezetvédelmi Bizottsaga 52/2019. (X1.20.) KKB hatarozatidban egyetértett a Budapest X.
kertilet, Fert6 utca, Ceglédi ut, Balkan utca és Bihari utca altal hatarolt tertilet kertileti épitési
szabalyzata elkészitésének kezdeményezésével az OTP Ingatlan Zrt. altal benyujtott telepitési
tanulmanytervben megfogalmazottak figyelembevételével.

Az OTP Ingatlan Zrt. a - tulajdonat képez6 — Budapest, X. kertilet Ceglédi Gt 9., 11. és 13,, illetve a
Somfa utca 5/a. szdm alatti ingatlanjain az eddigi tervek szerint elsésorban lakas céla
fejlesztéseket tervezett, hasonléan a Somfa utca és a Makk utca kozotti tombben torténd
beruhazasokhoz, ahol 7 db tobblakasos tarsashaz mar megvalésult.

A Somfa utca és a Ceglédi ut kozotti tomb beépitésére irdnyul6 tovabbi fejlesztések el6készitése
eltérd szakaszban tart, van mar épitési engedéllyel rendelkez6 ingatlan (Somfa utca 5/a.) és
tovabbi két masik telekre is mar késziiltek épitészeti tervek (Ceglédi it 9. és 11.). A Ceglédi ut 9.
szam alatti saroktelekre vonatkozéan azonban a hatalyos kertileti szabalyozas alapintézmény
létesitésére vonatkozo eldirast tartalmaz, melynek moddositasi (torlési) igénye 1-2 éve mar
felmertlt az OTP részérdl. Elképzeléseikkel kapcsolatban el6zetesen megkérték Budapest
Févaros X. Keriilet K6banyai Onkormanyzat Féépitészi Osztdlyanak véleményét. A mddositas
érdekében - a teriiletre hatalyos el6irasok figyelembe vételével - a Budapest, X. keriilet Fert6 utca,
Ceglédi ut, Balkan utca és Bihari utca altal hatarolt teriiletre vonatkozoan Kertleti Epitési
Szabalyzat (KESZ) és annak rajzi mellékleteként szabalyozasi terv kidolgozasa valik sziikségessé.
Tekintettel arra, hogy az alapintézményi ellatottsdg pusztdn a targyi teriiletre lesziikitve
értelemszerlien nem vizsgalhaté, az Onkormdanyzat el6irta, hogy a térségben torténd
tervmodositasok soran a Gyard(lé varosrész egészére a kozelmultban elkészittetett
humaninfrastruktira-vizsgalat (KASIB Kft. - 2018) és fejlesztési javaslat megallapitasait is
figyelembe kell venni.

A Kkésziils6 KESZ megalapozasa érdekében Telepitési tanulmanyterv (TT) készittetése valt
sziikségessé. A telepitési tanulmanyterv kidolgozasat megel6z6en az OTP - a teriilet lehetséges
egyéb fejlesztési irdnyainak vizsgalata céljabdl - El6készitd hasznositdsi tanulmany (EHT)
készitését hatarozta el.

Az OTP Ingatlan Zrt. a teljes tervezési folyamatra a KASIB Mérnoki Manager Iroda Kft.-vel kotott
tervezési szerz6dést.

A munka els6 litemében a jovObeni fejlesztési teriiletiiket tartalmaz6 tombre - Budapest, X.
keriilet Ceglédi ut, Somfa utca és Fertd utca altal hatarolt teriiletre - vonatkoz6an El6készit6
hasznositasi tanulmany (EHT) késziilt. Ennek megallapitasai szerint, - mely az 6nkormanyzattal
egyeztetésre keriilt - a tovabbtervezés kovetkezd litemeként Telepitési tanulmanyterv (TT)
késziilt, melynek eredményeként Budapest F6varos X. Keriilet Kébanyai Onkormanyzat
Képvisel6-testiiletének Kertiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaga egyetértett a Budapest

/////

szabalyzata elkészitésének kezdeményezésével.
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Budapest X. keriilet,
Fert6 utca, Ceglédi ut, Balkan utca és Bihari utca altal hatarolt teriilet

Keriileti Epitési Szabalyzat

A KESZ a telepiilésfejlesztési koncepciérél, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz6lé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. § (1) bekezdés a) pontja szerinti teljes eljaras
lefolytatasaval késziil.

A tervezés ala vont teriiletre jelenleg ,,a Budapest X. keriilet Fert6 utca - Ceglédi ut - Balkan utca
- Bihari utca altal hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi Tervének
jévahagyasardl valamint keretovezet atsorolasardl”, sz6l6 45/2004. (VII. 15.) énkormanyzati
rendelet van hatdlyban, melynek tertileti lehatarolasa teljes mértékben megegyezik a targyi
tervezési tertilettel.

A teriileten beruhazni szandékozd OTP Ingatlan Zrt. beruhazasi célteriilete a tervezéssel érintett
tertilet délkeleti részén talalhato a Fert6 utca, Ceglédi ut és Somfa utca altal hatarolt teriileten.
Jelen tervdokumentacié a megalapozé vizsgalatot, valamint a F6épitészi Irodaval és az OTP
Ingatlan Zrt. képviselGivel tortént el6zetes egyeztetés alapjan kidolgozott programjavaslatot és a
szabalyozasi koncepcidt tartalmazza.
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Budapest X. keriilet,
Fertd utca, Ceglédi ut, Balkan utca és Bihari utca altal hatarolt tertilet
Keriileti Epitési Szabalyzat

MEGALAPOZO VIZSGALAT

1.
Helyzetfeltaro és helyzetelemz6 munkarész

1.1.
1.1.1. Telepiilésszerkezeti 6sszefiiggések

Kébanya, a févaros X. keriilete a Pesti siksag északi részén, Pest foldrajzi centrumaban fekvd
sajatos zarvanyszer( varosrész. A févaros telepiilésszerkezetében az un. atmeneti zbéna és
elévarosi z6na hataran elhelyezkedd keriiletnek a Kerepesi ut - Hungéria korut - Ull6i at altal

felnyil6 trapéz alaku tertiletét keleten a XVI. és XVII. keriilet, délen a XVIII. és XIX. kertilet zarja le.

EI'OVAROSI{ZONA!

HEGYVIDEKI ZONA
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TSZT - Budapest zénarendszere
(Forrds: http://budapest.hu/telepulesrendezesitervek)
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Budapest X. keriilet,

Fertd utca, Ceglédi ut, Balkan utca és Bihari utca altal hatarolt tertilet

Keriileti Epitési Szabalyzat

A jelen tervezés targyat képezd teriilet Kébanya déli szélén, a Kkeriilet Gyardidlé nevi
varosrészében, a Bihari utca mentén helyezkedik el. A hat tombdt magaba foglald, csaknem 10 ha-
os teriiletet északnyugaton a Bihari utca, északkeleten a Fertd utca, délen a Ceglédi ut,
délnyugaton pedig a Balkan utca hatarolja. A teriiletet a Somfa utca, a Makk utca, a Derecskei utca,
a Belényes utca és az Ersemlyéni utca osztja tombokre.

(Forrds: K6bdnyai Onkormdnyzat)
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Budapest X. keriilet,
Fert6 utca, Ceglédi ut, Balkan utca és Bihari utca altal hatarolt teriilet

Keriileti Epitési Szabalyzat

1.1.2. Hatalyos Integralt Varosfejlesztési Stratégia és Integralt Telepiilésfejlesztési
stratégia vonatkozo megallapitasai

Integralt Varosfejlesztési Stratégia (IVS) 2012.

A 2010 marciusaban elfogadott Integralt Varosfejlesztési Stratégia 2012-re tobb elemét tekintve
- az alapul vett adatok, tények valtozasa és az azok alapjan kialakitott fejlesztési konstrukcié miatt
- revizidra szorult. A stratégiak és az alapvet6 kovetkeztetések megvaltoztatdsa azonban nem valt
szlikségessé, mivel azok stabil alapokon nyugodtak az IVS 2010. marciusi elfogadasakor is.
Az 1VS tartalmazza a kertilet és részeinek 2015-ig elérendd céljait, a tervezett projekteket, illetve
az ezek elérése érdekében mozgositani tervezett forrasokat.
Gyard(il6 vizsgalata kapcsan a SWOT-ELEMZES-ben mint ,LEHETOSEGEK”-et - tobbek kozott -
megallapitja:
»~Nagy teriiletek dllnak rendelkezésre szdlloddk, sportlétesitmények laképarkok épitéséhez”
A Gyardiilére vonatkozdan a kertletrészenkénti kitizott célok kozott szerepelnek:
,Szocialis vdarosrehabilitdcio;
Mdzsa tér - Liget tér projekt;
Lakéfunkcié erdsités.”
Egyik akcidteriiletként a Gyardiild lakéfunkcidjanak erdsitését jeloli ki.
LA Gydrdiilé tertiletén az eddigiek sordn is szdmos lakéépiiletet érintd fejlesztés zajlott le, amelyek féleg
panelhdzak korszeriisitésébdl, illetve a szegregdtumként nyilvdntartott Bihari u. 8/C. szocidlis
rehabilitdcio keretében végrehajtott épiiletrekonstrukciébdl dllt. A tertilet kordbbi funkcidjdt tekintve
(féleg a Fertd utca - Basa utca mentén) jelentds ipari tizemek miikédtek, mint a Globus, valamint a
Hungarocamion. Jelenleg is miikodnek kiilonb6z6 termelb egységek az akcidtertileten, azonban sok
lizemben megsziint a termelés, igy a teriilet egyre inkdbb lakédvezetté alakul dt. Az akciétertileten
tervezett beavatkozdsok dltal a teriilet élhetdségének javitdsa a cél, amely magdba foglalja a
szegregdtumok teljes megsziintetését, késobbi kialakuldsdnak megelézését, a jelenlegi lakdépiiletek
tovabbi feltjitdsat, uj, szinvonalas lakdépiiletek létrehozdsdt és mindezekhez kapcsolodoan, a sziikséges
infrastruktira fejlesztését.”
Az IVS szerint Gyardiil6 lakoéteriileti fejlesztése az alabbiakban kapcsolddik a célrendszerhez:

,B” - Kbébdnya legyen a keriilet lakosainak otthona, megfelelé életmindséget biztosito, élhetd
,0kokertilet”.

,C” - Kbébdnya legyen a Févdros egyik névekvd lélekszdmu, szegregdciomentes, fiatalodé, képzett
munkaerével rendelkezd kerlilete, valamint tj kulturdlis, sport és szabadiddkézpontja.

»E” - K6bdnya legyen a Févdros korszerti intézményi infrastrukturdval rendelkezé kertilete, mely fejlett,
dtjdrhatd kézdsségi és kézuti uthdlozattal rendelkezik.

X. keriilet K6banya Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégia (ITS) (2015.)

Az Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégia teljes korti Megalapozé Vizsgalatra alapozva késziilt el
2015-ben. A Gyard(il6t a barnamezos teriiletek helyzetbe hozasaval kapcsolatban emliti. A
részcélok kozott szerepel a Gyardiilé laké6funkcidjanak erdsitése:
LA tertilet élhet8ségének javitdsa a cél, amely magdba foglalja a szegregdtumok teljes megsziintetését,
késébbi kialakuldsdnak megeldzését, a jelenlegi lakdépliletek tovdbbi feltjitdsdt, uj, szinvonalas
lakdépiiletek létrehozdsdt és mindezekhez kapcsolodoan a sziikséges infrastruktira fejlesztését.”
Az IVS 2017-ben feliilvizsgalatra keriilt:

X. keriilet Kobanya Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégia (ITS) Feliillvizsgalat (2017.

Varosrészi célok tekintetében Gyardiilével kapcsolatban az alabbi feladatot tartalmazza:
,Gydrdiild: a barna mezés teriiletek helyzetbe hozdsa;, a Mdzsa tér rendezése és kézponti helyzetébdl

adodo lehetdségek intenzivebb kihaszndldsa;”
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Budapest X. keriilet,
Fert6 utca, Ceglédi ut, Balkan utca és Bihari utca altal hatarolt teriilet

Keriileti Epitési Szabalyzat

1.1.3. Tanulmanytervek

OTP altal készittetett beépitési tanulmanytervek

Az OTP a tulajdonat képez6 harom telket atosztotta. Az igy kialakitott négy telekbdl haromra
beépitési tervet is készittetett, melyek egységesen - a hatalyos szabalyozasi tervtdl fiiggetleniil -
lakoéépiiletek elhelyezésére vonatkoznak. (Ezen tervek képezték alapjat az OTP altal el6zetesen
megrendelt és elkészittetett El6készité hasznositasi tanulmanynak és Telepitési
tanulmanytervnek.)
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Budapest X. keriilet,
Fert6 utca, Ceglédi ut, Balkan utca és Bihari utca altal hatarolt teriilet

Keriileti Epitési Szabalyzat

Beépitési terv a 38334/5 és 38334/6 hrsz.-u telkekre
A két telken 6sszesen ~283 db lakas kerilne kialakitasra F+6 szintes tarsashazakban. A Somfa
utca 5/a. szam alatti telken megvaldsul6 tarsashaz mar épitési engedéllyel is rendelkezik.
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PN

38334/5
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Budapest X. keriilet,
Fert6 utca, Ceglédi ut, Balkan utca és Bihari utca altal hatarolt teriilet

Keriileti Epitési Szabalyzat

El6készité hasznositasi tanulmany (2019. szeptember)

Az El6készitd hasznositasi tanulmany alapjan az aldbbi megallapitasok fogalmazo6dtak meg:

e A Budapest X. kertilet Fert6 utca - Ceglédi ut - Balkdn utca - Bihari utca altal hatarolt
tertiletre a 45/2004. (VII.15.) 6nkormdanyzati rendelettel jovahagyott, jelenleg hatalyos
KSZT szerint az [/A-X/HZ, SZ alapintézményi teriiletbe sorolt teriiletnek megfelel6 3400
m2-t az OTP sajat tulajdonu ingatlanjaibdl atad az 6nkormanyzatnak azzal, hogy az
alapintézményi hasznositds soran fel nem hasznalt beépitési lehet6ségeket sajat
beruhazasai érdekében a tombon beliil hasznositja.

e A hasznosithato, csaknem 5000 m?2 teriiletet nem lakasépités céljara, hanem csak
intézményi funkciéra lehet igénybe venni.

e Az alapintézmény szamara kevésbé forgalmas helyen, a tombbelsében keriil atadasra
tertlet.

e Akorforgalom kdérnyezetében felszabadul6 teriileten (hrsz.: 38335) az OTP magassagilag
hangsulyosabb, lakddominans beépitést valdsithat meg, a foldszinten lizletek alakitandok
ki.

e A Fert6 utca menti telekrészeken intézmény-dominans, laké rendeltetést korlatozottan
tartalmazé épiiletek létesithetok.

o A teljes tdombon beliill a hatalyos KSZT szerint megallapitott 2,1 m2/m? szintteriileti
mutatonak megfelelGen elhelyezhetd szinttertilet 6sszességében nem ndvelhetd.

Telepitési tanulmanyterv Budapest Févaros X. Kkeriilet, Kébanya teriiletén Gj Keriileti
épitési szabadlyzat készitésének kezdeményezéséhez a Budapest X. Kkeriilet, Ferté utca,
Ceglédi ut, Balkan utca és Bihari utca altal hatarolt teriiletre (2019. november)

A 2019. szeptemberében elkésziilt EI6készit6é hasznositasi tanulmany, az FRSZ eldirasain alapuld
beépitési siirliség figyelembevétele, a teriilet telkeinek adottsagai és a beruhazé elképzelései
alapjan a Budapest X. keriilet, Fert6 utca, Ceglédi ut és Somfa utca altal hatarolt tertiletre elkésziilt
az ovezeti rendszer, a beépitési terv és annak infrastruktiralis igényeinek felmérése kiilonos
tekintettel a beépités kornyezeti és értékvédelmi hatasaira.

A javasolt teriilethasznalat az aldbbiak szerint alakult ki:

o ~3400m2 . e
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Budapest X. keriilet,
Fert6 utca, Ceglédi ut, Balkan utca és Bihari utca altal hatarolt teriilet

Keriileti Epitési Szabalyzat

Ennek megfelelGen a javasolt 6vezeti rendszer és épitési 6vezeti paraméterek az alabbiak:

A B C D E F G H | J
! A kialakit- Az épitési dvezetben
hato telek P
2 , — -
Epitési 2 legnagyobb a beépitettség az épiiletmagassig agild. | lesnagyobb
. . . L, szintteriileti mutato megengedett . megengedett
ovezet jele legkisebb a beépi- megengedett feliilet .
3 . Lo, leg- legna- . terepszint
teriilete tési mod ; ; L. legnagyobb . legkisebb B
altalanos parkolasi L kisebb gyobb L, alatti
mértéke L, C mértéke L ,
mértéke mértéke beépitettség
4 (m?) rovidités m*/m? (%) (m) (m) (%) (%)
5 Vi-2/L1 2000 SZ 2,5 0,70 35 4,5 21,0 35 70
6 Vi-2 /L2 2000 SZ 2,1 0,65 35 4,5 15,0 35 65
7 Vi-2 /Al 2000 SZ 0,7 0,35 35 4,5 10,0 40 35
8 Vi-2/11 2000 Z 2,5 0,70 45 4,5 15,0 30 70
9 Vi-2/12 2000 Z 2,1 0,70 45 4,5 15,0 30 70
A tomb beépitése az épitési Ovezeti rendszernek megfelelGen: _
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Budapest X. keriilet,
Fert6 utca, Ceglédi ut, Balkan utca és Bihari utca altal hatarolt teriilet

Keriileti Epitési Szabalyzat

Gvardiilé human infrastruktira vizsgalat - nevelési és oktatasi intézménvek (2018.)

2018-ban a KASIB Kft. kozrem(ikodésével elkésziilt Gyardiil6 human infrastruktira vizsgalata az
onkormanyzat azon el6relato fejlesztési célkitiizéseinek érdekében, hogy megel6zzék az értékes
funkciévalté teriiletek alapintézményi ellatottsag nélkiili lakoéteriileti fejlesztéseit. Megallapitast
nyert, hogy

»a jelenlegi féréhelyek a lakénépesség jelentds névekedése nélkiil sem lesznek elegendbek a tdvlati

igények kielégitéséhez”

,mindenképpen Uj nevelési intézményeket kell létrehozni”

,2162 lakds megépiiltével dsszesen 129 uj bélcsédei és 195 uj dvodai féréhelyre van sziikség, mig az

dltaldnos iskolai féréhelytartalékok vdrhatéan fedezni tudjdk majd a jelentkezo sziikségleteket (124

féréhely).”
A tanulmany a bolcs6dei és 6vodai féréhelyek fejlesztését két célteriiletre koncentralta:

1. a 38335 hrsz.-u ingatlanon, illetve

2. a Down Alapitvany 2. szamu Atmeneti és Napkozi Otthonanak épiiletében.
Mivel a 38335 hrsz.-i1 ingatlan éppen az OTP egyik fejlesztéssel érintett ingatlana, mindenképpen
vizsgalando a bolcséde, illetve 6voda elhelyezésének lehetdsége az érintett tombben.
Amennyiben azonban a szomszédos Budapest, X. keriilet Ceglédi ut - Hizlal6 tér - Gém utca -
Zagrabi utca - Somfa koz altal hatarolt teriiletre késziil6 KESZ elképzelései alapjan a volt 16tér
telkén - a févarossal egyeztetve - megvaldsul az alapintézményi fejlesztés, az OTP telkein mar
csak egy kisebb mértéki alapintézményi beruhazas valhat sziikségessé.

1.1.4. Hatalyos szabalyozasi tervek

rendelet

A teriiletre jelenleg a Budapest X. kertilet Fert6 utca - Ceglédi ut - Balkan utca - Bihari utca altal
hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatinak és Szabalyozasi Tervének jévahagyasarol,
valamint keretovezet atsorolasarol sz6l6 45/2004. (VII.15.) 6nkormanyzati rendelet (KSZT) van
hatalyban. A KSZT még az akkor érvényes févarosi telepiilésrendezési tervek, azaz a BVKSZ és
FSZKT alapjan késziilt. A 2006. évi modositas csak a transzformatorallomas elhelyezhet6ségérol
tartalmazott szoveges modositast.

A KSZT a teriileten beliil négyféle épitési dvezeti besorolast alkalmaz. A Bihari utca és a Balkan
utca menti egy telekmélységii sdvban L4 /I-X/K jelii épitési 6vezetben, azaz intenziv kertvarosias
lakoéteriileten szabadonalld, ikres, hézagosan zartsord, illetve zartsorti beépitési méd szerint
kereskedelmi, ellatasi, iroda, kozosségi igazgatds rendeltetés valosithaté meg. Az ezt 6vezd
terilileten a Derecskei utca és Makk utca vonalaig kijelolt L4-X/K jel(i épitési 6vezetben ugyancsak
szabadonallo, ikres, hézagosan zartsory, illetve zartsort beépitési mod szerint laké rendeltetés
létesithet6. A Ceglédi ut - Somfa utca taldlkozasanal az 1/A-X/HZ,SZ jelli épitési dvezetben
alapintézményi funkcié, a tomb tobbi részén érvényes I-X/HZ,SZ jelli épitési ovezetben kozdsségi,
igazgatasi, ellatasi, szolgaltatd, kereskedelmi, irodai és laké funkciék hézagosan zartsord,
szabadon allé beépitéssel helyezhetdk el.

A Fert6 utca menti, a Makk utca és a Somfa utca kozott elhelyezked6 volt Hungarocamion Rt. altal
hasznalt teriilet és kornyezete csak az adott ingatlan (hrsz.: 38322 /2) teljes talajvizsgalata alapjan
épithet6 be.
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A hatdlyos KSZT az épitési 6vezeti paramétereket az alabbiak szerint hatarozta meg:

L4/I-X/K | L4-X/K 1/A-X/HZSZ | 1-X/HZ,SZ

beépités maddja szabadonall6, ikres, hézagosan hézagosan zartsoru, szabadonall6
zartsoru, zartsora
legkisebb telekteriilet 1000 m? | 400 m? 2000 m2
maximalis beépitettség 40 % 30 % | 35% 40 %*
maximalis szintteriilleti mutaté 0,7 m2/m? 2,1 m2/m?
minimalis zéldfeliilet 35 % 45 % | 35 %
legkisebb épitménymagassag 45m 45m
legnagyobb épitménymagassag 7,5 m 150m
terepszint alatti beépités mértéke 40 % 30% | 75 % 65 %**
*saroktelek esetén

**lakofunkcio esetén

A KSZT részét képezd keretovezeti atsorolas a
Makk utcatol délkeletre fekvé tomboket
érintette, ahol a korabbi munkahelyi tertletek
kertltek atsorolasra intézményi teriiletbe a
mellékelt kivagaton lathaté modon.
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Budapest X. keriilet,
Fert6 utca, Ceglédi ut, Balkan utca és Bihari utca altal hatarolt teriilet

Keriileti Epitési Szabalyzat

Csatlakoz6 teriiletek hatalyos szabalyozasi tervei
A csatlakozé teriiletekre az aldbbi szabalyozasi tervek vannak hatalyban:

1. A Ceglédi 1t déli oldalan a 32. sorszamu, Ceglédi Gt - Gém utca - Zagrabi utca - Somfa kdz

3

altal hatarolt teriilet Keriileti Epl’tési Szabalyzatdnak és Szabalyozasi Tervének

7

j6vahagvasirdl sz6l6, valamint keretdvezet

onkormdanyzati rendelet (KSZT) hatalyos.

A csatlakoz6 teriileten - a Ceglédi Ut déli oldalan M-X/HZ jelli épitési Ovezetben
védotavolsagot nem igénylé tlizemi jellegli tevékenység, raktarozas épitményei,

kereskedelem épitményei, ellatd, szolgaltatd épitmények, kutatas, fejlesztés épitményei,
amennyiben az épitési dvezetben, illetve kornyezetében teljesiilnek az épitési dvezetre
vonatkozé hatarértékek, valamint a korabbi funkcié zavaré kornyezeti hatasa, illetve a
terlilet szennyezettsége megsziint, 6nall6 irodai épiiletek és intézményi épiiletek,
bemutatétermek, automosok helyezheték el. A tdémb tébbi részén érvényes 1Z-X/SZ jeli
épitési Ovezetben irodaépiiletek, szallashely-szolgaltatd épiiletek, szolgaltatds épiilete;,
egyéb kozosségi, szorakoztaté épiiletek, sportépitmények, lakdépiiletek, 1500 m?-t nem
meghaladé brutté szintteriilet(i kereskedelmi célu épiilet, valamint az épitési 6vezetben
megengedett épiileteket kiszolgald és kiegészité funkcidju épiiletek, amennyiben az
intézményteriiletre vonatkozé és egyéb jogszabalyokban meghatarozott terhelési
hatarértékeket tartjak helyezhetdk el. (Forrds: http://www.kobanya.hu)
A Somfa koz menti 10 emeletes paneles [ N
lakéhazak L7-X jelli épitési dvezetbe
soroltak, ahol 4j épiilet, 4j rendeltetési
egység nem helyezhetd el.

2. A Balkdn utcatél délnyugatra a 109.
sorszamu a_61/2008 X1.21.

6nkormdanyzati rendelettel, valamint a
28/20009. (IX.25.) rendelettel
modositott, a Ceglédi ut - Bihari utca -
Balkan utca - Somfa kéz — Zagrabi utca
— Szava utca - Ull8i ut &ltal hatarolt

teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatanak
és Szabalyozasi Tervének
jévahagyasardl sz616 32/2008. (V1.20.)
rendelet (KSZT) hatalyos. ;
A Somfa ko6z nyugati oldalan az L7-X/1 \ P8 : I "
jeld telepszeri lakoéteriilet épitési  ovezete (melyben lakdépiilet, foldszinten

kiskereskedelmi- és garazs funkcio, orvosi rendel6 és patika, utcabutorok, kdztéri szobrok,
helyezheték el) és az I-X/SZ1 jelli (els6sorban oktatasi és irodai funkcidk, tovabba
kozosségi igazgatasi és ellatasi funkcidk, valamint a f6 rendeltetést kiegészité funkcidk
elhelyezésére szolgald) intézményi dvezet, tovabba a Zagrabi utca déli oldalan az L7-X/4
jeld telepszeri lakoteriilet épitési 6vezete (melyben lakéépiilet, orvosi rendeld és patika,
utcabutorok, koztéri szobrok, helyezhetdk el) hatarolja a tervezési teriiletet.
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Budapest X. keriilet,
Fert6 utca, Ceglédi ut, Balkan utca és Bihari utca altal hatarolt teriilet

1.1.5.

Keriileti Epitési Szabalyzat

A Fertd utcatdl északkeletre esd teriileten a 122. szamu, a Bihari utca — Teherkocsi utca -

Arpa utca - Fert6 utca 4ltal hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi
Tervének jévahagyisardl sz616, 14/2014. (V.27.) 6nkormanyzati rendelet (KSZT) hatalyos.

A két tombbdl all6 teriilet kétféle munkahelyi épitési dvezetbe, M-X/SZ1 és M-X/SZ2 jeli
épitési ovezetekbe sorolt. Az elhelyezhet6 funkcidk kore: védétavolsagot nem igényld tizemi
jellegli tevékenység, 6nalld raktarozas, legfeljebb 1000 m2 hasznos alapteriileten folytatott
onallé kereskedelemi tevékenység, szolgaltatds, munkdasszalld mint szallashely-
szolgaltatas, kutatas, fejlesztés, 6nall6 iroda, intézmény, bemutatdterem, parkoléhaz, illetve
kézmiipari tevékenység.

A Hizlalé térre a 76. sorszamu, Hizlalé tér Keriileti Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi
Tervének jévahagyasarél valamint Kkeretdvezet korrekcidrél szolé 55/2005. (XI1.18.)
onkormanyzati rendelet (KSZT) hatalyos.

A nem kozlekedési tertiletbe sorolt teriiletek I-X/Z-HZ jeli épitési 6vezetbe soroltak, mely
intézményi, koz0sségi, igazgatasi, ellatasi, irodai, szolgaltatas, kereskedelem, vendéglatas,
autémoso, izemanyagtoltd allomas funkciok elhelyezésére szolgal.

Telepiiléskép védelmérdl szol6 Keriileti 6nkormanyzati rendelet

Budapest Févaros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat Képvisels-testiiletének a telepiiléskép
védelmérdl szolé 15/2019. (VI.27.) onkormanyzati rendelete (TKR) a tervezési teriiletet a
telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek vonatkozasaban haromféle kategoériaba
sorolja. A Bihari utca mentén Kertvarosias lakéteriilet, a Makk utca - Somfa utca kozotti sav déli
kétharmada Lakopark, a Ferté utca és a Ceglédi ut menti fennmaradé teriiletek Telepszeri
lakétertiletbe tartoznak. A Bihari utca 17. alatti (hrsz.: 38320/3) ingatlan Bihari utcai f6épiilete
védett egyedi értékként keriileti védelem alatt all.

@ * .
* 5 4. * 16. Nagyvarosias jellegi teriilet

1 «aA. s | Védett agyedi drék

Telepiilésképiszempontbdl
meghatarozo teriiletek
*
-, 5 .

L e T
6. @ e 1. Telepszert lakaterlet

1.a. Lakdtelep

-
’'e

. 1.b. Laképark
e 4- 4. Kertvarosi lakéterllet
* - o
b0 17.

Atalakuld teriletek:

1 7 . 5 17. Telepszeril lakstertlet
- 2 "

Keriileti védelem

o ) : V//‘ﬁ Védett terilleti érték

17

Kivonat a TKR 2. mellékletébol
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Budapest X. keriilet,
Fert6 utca, Ceglédi ut, Balkan utca és Bihari utca altal hatarolt teriilet

Keriileti Epitési Szabalyzat

A TKR a tervezési teriiletre vonatkozoéan az alabbi el6irdsokat tartalmazza:
3. A keriileti védelem

3.8
(1) A kertileti védelem célja K6bdnya telepiilésképe és torténelme szempontjdbdl meghatdrozo, miiemléki vagy
f6vdrosi védettséget nem élvezd épitett értékek védelme, a telepiilés épitészeti Grokségének, jellemzd
karakterének a jové nemzedékek szamdra térténd megovdsa.
(2) Kertileti védelem ald kell helyezni a helyi kiilonleges oltalmat igényld, telepiilésszerkezeti, telepiilésképi,
tdji, épitészeti, telepiiléstorténeti, milvészeti, miiszaki-ipari, illetve esztétikai szempontbdl védelemre érdemes
értéket.

4.§
(1) A védett egyedi értékeket és a védett tertiileti értékeket az 1. melléklet hatdrozza meg.
(2) A védett egyedi érték védelme kiterjed az éplilet, épitmény minden alkotorészére - ideértve a kiegészito,
illetve kiils6 és belsé diszit6 elemeket-, valamint amennyiben e rendelet azt nevesiti, a haszndlati médra is.
Védettnek mindsiil az a telek, annak haszndlati médja is, amelyen a védett éplilet, épitmény dll.
(3) A védett tertileti érték védelme kiterjed a telekre és a telken dll6 épitmény minden alkotdrészére.

9. Altaldnos rendelkezések

14.§
(1) A homlokzatot részlegesen dtszinezni, illetve a feliiletképzését megvdltoztatni akkor lehet, ha az igazodik
az épiilet tagoldsdhoz és diszitéelemeihez. Az épiilet foldszinti homlokzatdnak szinezését, illetve
feliiletképzését csak egyidejiileg lehet megvdltoztatni.
(2) A 2. melléklet szerinti kiilonleges kildtdsu teriileten és a jellemzd kildtdsi irdnyban csak olyan magassdgti
épitmény épiilhet, amely a ki- és a rdldtdst nem akaddlyozza.
(3) A koztertiletrél kézvetlentil megkézelithetd falszakaszon 3 méteres magassdgig graffitivédé bevonatot kell
alkalmazni.

15.§
(1) A homlokzat szinezéséhez épliletenként legfeljebb hdrom kiilénbézo, pasztelles szin alkalmazhatd. A
ldbazat sziirke vagy barna drnyalatii vagy a természetes épitéanyag szinének megfeleld szinii lehet.
(2) A nagytelkes és kistelkes gazdasdgi (munkahelyi, kereskedelmi, szolgdltatd) teriileten, a kiilonleges
sporttertileten, a szabadondllé kézintézmény esetében, valamint falfestmény létesitésekor az (1) bekezdést
nem kell alkalmazni.
(3) Falfestmény kizdrdlag takaratlan tiizfalon, témér keritésen vagy mérnoki miitdrgyon létesithetd.
(4) Hulldm-, trapéz-, bitumenes vagy miianyaglemez, illetve a kornyezd épitményhez nem illeszkedd anyagu,
szinti vagy mintdzati tetlfedés, eldtetd, véddtets, valamint kerités koztertiletrél ldthaté mdédon nem
létesithetd.
5) Magastetd esetében a tetdsikban 1évé ablak és a tetd sikjabdl kiemelt ablak dsszes feliilete nem érheti el a
tetd teljes feliiletének 40%-dt. Tetétéri ablak a homlokzat feliiletével egybefiiggden nem létesithetd.
(6) Magasteté 45 fokndl nagyobb hajldsszdggel nem alkalmazhatd.
(7) Az épiilet homlokzati sikja és a tetdsik metszésvonala, valamint lapostetds éplilet esetében a legfelsd teljes
alapteriiletii haszndlati szint zdrofédéme felett legfeljebb egy épitményszint létesithetd.
(8) Az oldalhatdrhoz képest kizdrdlag pdrhuzamos vagy merdleges épiiletszdrny létesithetd.
(9) Lakdshoz tartozé bejdrat kézvetleniil a kéztertiletrél nem nyithaté.
(10) Meglévé éplilet esetén rdcsozat csak az éplilet eredeti rdcsozatdval azonos kialakitdssal késziilhet. Az
eredetitdl eltérd uj rdcsozatot vagy betirésvédelmet szolgdlé berendezést egységesen, azonos kialakitdssal és
csak tgy lehet elhelyezni, hogy az éplilet architektiirdjdhoz, diszitményeihez, burkolataihoz és szinezéséhez
igazodjék.
(11) A bejdrati akaddlymentesitd radmparendszer elsddlegesen telken beliil, a meglévd épiilet jellegéhez
illeszkedve épithetd ki.

16.§
(1) A telken a lehetd legnagyobb ésszefiiggé zéldfeliilet alakitandd ki.
(2) A telek minimdlisan eléirt zoldfeliiletének legaldbb 50%-dt tgy kell kialakitani, hogy a termdtalaj és az
eredeti altalaj kozétt egyéb mds réteg nem lehet.
(3) A telek minimdlisan eldirt zéldfeliiletének legaldbb 25%-dt legaldbb 2 méter széles egybefiiggd feliiletben
kell kialakitani.
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Budapest X. keriilet,
Fert6 utca, Ceglédi ut, Balkan utca és Bihari utca altal hatarolt teriilet

Keriileti Epitési Szabalyzat

(4) A zéldfeliilet mértékébe nem szamithato be a gépjarmii-kézlekedésre és dllé jarmii tdroldsdra szolgdlo
feliilet.
(5) A zoldfeliilet mértékébe nem szdmithato be az 1 méternél keskenyebb és a 10 m2-nél kisebb alapteriiletii
egységben létesitett, névényzettel fedett tertilet.
(6) Felszini parkol6 kialakitdsa esetén a parkolddlldsok kézé minden megkezdett négy parkoléhely utdn egy
darab, nagy lombkorondt néveld, kérnyezettiird, elénevelt fat kell telepiteni legaldbb 2,25 mZ2 szabad
foldtertiilet biztositdsdval.
(7) Felszini parkolé kézvetleniil a koztertileti telekhatdr mellett nem létesithetd, a parkolé és a telekhatdr
kézétt legaldbb 2 méter széles, takardst biztosito zéldsdvot kell kialakitani.
(8) A zéldfeliilet kialakitdsakor - amennyiben az egyes telepiilésképi szempontbdl meghatdrozé tertiletre
vonatkozd el6irds mdsként nem rendelkezik -

a) a 3. melléklet 1. pontja szerinti - a tdji vagy terméhelyi adottsdgoknak megfelel6 - fafaj telepithetd,

b) a 3. melléklet 2. pontja szerinti fafaj nem telepitheté.

17.§

(1) Konténerépitmény és lakékocsi - a (2) bekezdésben meghatdrozott kivétellel - kézteriiletrdl Idthaté médon
kizdrélag a kornyezetbe illeszked6 homlokzati feliilet kialakitdsdval létesithetd.
(2) Konténer és lakdkocsi az (1) bekezdéstil eltérd mddon kizdrdlag

a) felvonuldsi épiiletként, az épitkezés sziikséges idétartamdra, illetve

b) zéldfeliilet igénybevétele nélkiil rendezvény kiszolgdldsa céljdbdl, annak idétartama alatt
ideiglenesen helyezhetd el.

10. Telepszerti lakoteriiletek
19.§

(1) A homlokzat kialakitdsa, illetve felujitdsa és hdszigetelése homlokzatszinezési terv alapjdn lehetséges,
melyben igazolni kell a szomszédos épliletekhez valé illeszkedést. A savhdzak szinezése szinekkel, geometriai
elemekkel vertikdlisan tagolando.
(2) Terasz, erkély és loggia utélagosan nem épithetd be, a korldt jellege, szine, dtldthatésdga csak egységesen
és egyidejiileg vdltoztathatd meg.
(3) Rdcs, redény, napellenzd, valamint drnyékolé épiiletenként csak egységesen valdsithato meg.
(4) A kiilén haszndlatu telekrészeket legfeliebb 1,5 méter magas dttirt, ldbazat nélkiili keritéssel vagy
sovénnyel lehet elvdlasztani. A telekhatdron csak dttért kerités létesithetd.
(5) A lakdtelep épiiletének felujitdsa, illetve dtalakitdsa esetén

a) épiiletenként egységes szini, anyagu, osztdsu, jellegében és ldtvdnydban az eredeti kialakitdssal

megegyezd nyildszdré alkalmazhatd,

b) Uj magastetd csak az épitészetileg egy egységet alkoto lakételeprész egészére egységesen kialakitott terv

alapjdn létesithetd,

c) a loggia, illetve az erkély fala a féhomlokzattal azonos szintl lehet, amelytdl eltérni épiiletenként csak

egységesen, a homlokzattal egylitt tervezetten lehet, Uj el6teto, illetve lefedés nem létesithetd.
(6) Lakételepen lévé nem lakoépiileten magastetd nem létesithetd.
(7) Laképark épiiletének épitése, feliljitdsa, illetve dtalakitdsa esetén

a) a szomszédos jellemz6 beépités témegformdldsdhoz illeszkedni kell,

b) a tomegformdlds nélkiilé6zze az éncélu, funkciotdl fiiggetlen épitészeti elemeket, az egyszeriiséget, a

letisztult formavildgot jelenitse meg,

e) a homlokzati struktirdt jellemezzék az egységes kialakitdst feliiletek,

d] a 30 métert meghaladé hossziisdgi épiilettémeg homlokzatdt vertikdlisan tagolni kell,

e) az azonos szintszdmi épiiletek pdrkdnymagassdgdnak és magastetdje hajldsszégének azonosnak kell

lennie, a tetéablak tetdsikban helyezhetd el,

j) a tetéterasz kialakitdsa és a tetotér beépitése legfeljebb egy szintben megengedett,

g) el6tetd, lefedés, valamint pergola kizdrélag épiiletenként egységesen és egyidejiileg
létesithetd.

20.§

(1) Epiiletgépészeti vezeték kizdrélag épiileten beliil helyezhet? el.
(2) Szell6z6, valamint klimaberendezés kiiltéri egysége

a) meglévd épiileten a teljes homlokzaton egységes médon

aa) erkélyen vagy loggidn takartan, vagy
ab) a homlokzaton azonos médon kialakitva fiiggdleges oszlopban elrendezve,
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Budapest X. keriilet,
Fert6 utca, Ceglédi ut, Balkan utca és Bihari utca altal hatarolt teriilet

Keriileti Epitési Szabalyzat

b) Uj épiilet esetén
ba) épiileten beliil vagy
bb) a teljes homlokzaton egységes mddon erkélyen vagy loggidn takartan
helyezhet? el.
(3) A hulladékgyiijté edényeket
(a) telken beliil vagy
(b) - amennyiben mds médon nem megvalésithato - tervezett modon kialakitott, a kornyezethez illeszkedd
gytijtéedény-tdroléban
kell elhelyezni.

13. Kertvdrosi lakéteriiletek
26.§

(1) Epiilet létesitése vagy bivitése esetén az el6kert méretét a tombben jellemzé kialakult dllapothoz kell
illeszteni.
(2) A terep a telepiilésképet befolydsolo médon nem vdltoztathaté meg, az épiilet a szintek illesztésével
igazitandé a terep adottsdgaihoz.
(3) lkres és zdrtsortu beépités esetén az oldalhatdron létestild csatlakozé épliletszdrnyon nyeregteté nem
létesithetd.
(4) Meglévé, azonos karakterii ikresen csatlakozé épiileteket dtalakitani, illetve béviteni csak ugy lehet, hogy
a két épiilet utcdval pdrhuzamos gerincvonala egy vonalba essen, és legaldbb az épiiletek utcai
épliletszdrnydnak tetéhajldsszége azonos legyen.
(5) Beépités, bovités vagy dtépités esetén

a) a tetétér legfeljebb egy szintben épithetd be,

b) manzdrdtetd nem alakithaté ki,

c) sorolt tetdfelépitmény nem létesithetd,

d) megmarado takaratlan tiizfal legfeljebb egy épliletszint magassdgti lehet, amelynek a

tertilete nem lehet nagyobb a takart tiizfal méreténél,

e) a homlokzatszinezés homlokzatonként egységesitendo.
(6) Szell6z6-, valamint klimaberendezés kiiltéri egysége koztertiletrél nem ldthaté mddon vagy takartan
helyezhet? el.
(7) El6kertben fedett gépjdrmiitdrolé nem létesithetd.
(8) Kiszolgdld vagy kiegészité funkcidju épiilet kizdrdlag foldszintes, tetétérbeépités nélkiili, legfeljebb 3 méter,
miiterem esetén 4,5 méter épitménymagassdgu, legfeljebb 6 méter gerincmagassdgu kialakitdssal létesithetd.
Tébb kiszolgdlo vagy kiegészitd funkcidju épiilet egymdshoz csatlakozéan, egy témegen beliil helyezhetd el.
(9) A kiilén haszndlatu telekrészeket legfeljebb 1,5 méter magas dttért, ldbazat nélkiili keritéssel vagy
sovénnyel lehet elvdlasztani. A kozteriileti telekhatdron csak dttort kerités létesithetd.

20. Atalakulé teriiletek
34.§

(1) Az atalakulo nagyvdrosias jellegii tertileteken

a) a tomegformdldsnak egyszeriinek kell lennie,

b) homlokzatdiszitésként a vdltozatos anyaghaszndlat megengedett,

c) lapostetd esetén legfeljebb egyszintes terasz alakithato ki,

d) utdlagos lefedés, pergola létesitése nem megengedett,

e) az azonos szintszdmu épliletek pdrkdnymagassdgdnak és magastetdje hajldsszégének azonosnak kell

lennie,

j) a kéztertileti telekhatdron csak dttort kerités létesithetd.
(2) Atalakul6 telepszerti lakéteriileteken a 10. alcimet kell alkalmazni.
(3) Atalakulé gazdasdgi teriileteken a 14. alcimet kell alkalmazni.
(4) Atalakulé tematikus park teriileten a témegképzésnek és az épitészeti jellemzéknek tiikrézniiik kell a
kiilénleges funkciot. Az épitmények kiilso megjelenése legyen modem formavildgu, attraktiv.

25. Kozteriilet
40.§
(1) Kézteriilet kialakitdsakor, illetve dtalakitdsakor a teljes keresztmetszetet komplex mdédon (kézuti, gyalogos
és kerékpdros kézlekedés, kézmiivek, Zdlgifeliiletelg berendezési tdrgyak) kell kezelni, a kézteriileti
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berendezéseket egymdssal dsszhangban, rendezetten kell elhelyezni. Az épitmények és a kéztdrgyak nem
akaddlyozhatjdk a jarmii- és gyalogoskozlekedést.
(2) A kézlekedésirdnyitdsi és -biztonsdgi rendszerek miitdrgya, illetve berendezése csak a sziikséges mértékben
és egységesitve jelenhet meg a kézteriileten oly médon, hogy ne lehetetlenitse el az eqyéb kézteriileti funkcidk
miikodését.
(3) Kozmii kivdltdsa, illetve megsziintetése esetén a haszndlaton kiviili kézmiihdlézat miitdrgyait el kell
tdvolitani, amennyiben a bontds nem veszélyezteti a meglévé fadllomdnyt. A bontdsi munkdlatok utdn a
teriiletet helyre kell dllitani. A meglévé kézmiihdlozat elemeit folyamatosan karban kell tartani.
(4) Az értékvédelem alatt dll6 épiilet homlokzata el6tt kézlekedésirdnyitdsi és -biztonsdgi rendszer miitdrgya,
illetve berendezése csak felszin alatt elhelyezve létesithetd, kivéve a kézlekedési jelzéldmpdt és a biztonsdgi
célit kamerdt.

41. §
(1) A kéztertiletre iiltetett névényre tdbla, rekldmhordozé, illetve a névényt kdrosité mds tdrgy nem helyezhetd
el
(2) Koztertilet kialakitdsakor - a kizdrélag gyalogos kézlekedésre szolgdlo utca kivételével - kétoldali fasort
kell telepiteni. Koztertilet bévitése vagy dtépitése sordn is igy kell eljdrni, amennyiben ezt a fizikai adottsdgok
lehetivé teszik.
(3) Fasor telepitésénél, illetve meglévé felijitdsdndl a fadllomdnyt a 3. melléklet 4. pontjdban meghatdrozott
fafajokbdl kell kialakitani.
(4) Fasortelepitésnél és -kiegészitésnél titsorfa mindségii fak iiltetenddk legalabb 7 méter tétdvolsdgban. Az
liltetéssel eqgy id6ben biztositani kell az 6ntozés lehetlségét, valamint a fa térzsének és gydkérzetének
védelmét.
(5) A fasornak utcdnként, illetve utcaszakaszonként egységesnek kell lennie.
(6) Zéldsdvban telepitendd fasor esetén, ha a szabdlyozdsi szélesség lehetdvé teszi, legaldbb 1,5 méter széles,
az ttburkolattal pdrhuzamos zéldfeliiletet kell létesiteni az 6nt6zés lehetdségének biztositdsdval.
(7) A 12 méternél kisebb szabdlyozdsi szélességii kozteriilet titkeresztez6désénél a telek sarokpontjdtdl
szdamitott legaldbb 6-6 méteren az dtldathatosdgot biztositani kell.
(8) Kézteriilet felé legfeljebb 2,5 méter magas tomér tdmfal létesithetd, az ezen feliil mellvédként szolgadlo
magasitdst dtldthaté médon kell kialakitani.

46.§
(1) Védett egyedi érték esetén a tetétér az eredeti tetéforma megtartdsdval épithetd be. Tetdtérbeépités esetén
a tetd sikjdban legfeljebb egy sorban helyezheték el ablakok, melyek nyildskiosztdsdnak és méretének
illeszkednie kell a homlokzati nyildsok ritmusdhoz.
(2) Védett egyedi érték esetén a nyildszaro feltjitdsa vagy cseréje sordn a nyildszdro kialakitdsa médjdnak,
osztdsdnak, nyildsrendjének, nyildsméretének, szinének, valamint anyagdnak a teljes épiileten egységesnek, az
eredeti kialakitdssal jellegében és ldtvdanydban megegyezének kell lennie. Uj homlokzati nyilds nem létesithetd,
a meglévé nem bovithetd .
(3) Védett egyedi érték esetén az eredeti dllapotdban téglaburkolatu, illetve vakolatdiszitésii utcai homlokzat
megdrzendd, illetve helyredllitandé.
(4) Védett egyedi érték esetén utolagos drnyékolé szerkezet csak iigy helyezhetd el, ha az eredeti nyilds méretét
nem csékkenti. Az utcai homlokzaton az drnyékolo szerkezet tokjdt nem Iathaté médon kell elhelyezni.
(5) Védett egyedi érték esetén a homlokzat szinezését az eredeti dllapot szerint kell megvaldsitani. Amennyiben
nem lelhetd fel az eredeti szinezés, épliletenként legfeljebb hdrom kiilonbozd, pasztelles szin alkalmazhatd,
valamint a ldbazat sziirke vagy barna drnyalati vagy a természetes épitéanyag szinének megfeleld szinii lehet.

Kivonat a TKR 1. mellékletébdl:

Sor- | Nyilvdn- Cim Hrsz. Jelenlegi Eredeti Epitész Epités Védett egyedi Védett
szdm tartdsi funkcio funkcié tervezd éve érték tertileti
szdm érték
52. 50. Bihari utca 17. 38320/3 | Lakdépiilet | Lakdépiilet Orbdn 1929 Védett egyedi -
(bérhdz) Jend érték
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1.1.6. Hatalyos févarosi telepiilésrendezési eszk6zok vizsgalata

Budapest Févarosi Telepiilésszerkezeti Terve (TSZT)

Az 50/2015. (1.28.) Foév. Kgy. hatarozattal elfogadott Budapest F6varos Telepiilésszerkezeti
Tervéta 1651/2017. (XI11.6.) F6v. Kgy. hatarozattal médositottak.

A TSZT 1. Teruletfelhasznalas térkép szerkezeti tervlapja szerint a teriileten beliil a Fert6 utca
és a Ceglédi at mentén Vi-2 jelll Intézményi, jellemzben szabadondll6 jellegli teriilet kertlt
kijelolésre. Ennek egy része jelentds valtozassal érintett tertlet.

A Bihari utca - Derecskei utca - Makk utca - Balkan utca altal hatarolt teriilet Lk-2 jelti Kisvarosias,
jellemzden szabadonallé jellegii lakéteriiletbe sorolt. A Makk utca és Somfa utca kozotti sav déli
része Ln-3 jelli Nagyvarosias, jellemz6en szabadonallé jellegti lakéteriiletbe tartozik.

A Bihari utca és a Fertd utca KOu jelti Kozuti kézlekedési teriiletbe sorolt.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
LAKOTERULETEK

Ln:=3 Nagyvarosias, jellemzéen szabadonall jellegii lakoterulet
| LK-2"] Kisvarosias, jellemzéen szabadonallé jellegi lakéterlet
VEGYES TERULETEK

Intézményi, jellemzéen szabadonall jellegi terilet

EGYEB ELEMEK
[I:I:D:m Jelentds valtozassal érintett teriilet

AEEEEE
" = Tervezési terillet hatara

\L k.,..,.,.-

TSZT 1. Tertletfelhasznalas szerkezeti tervlap
(Forrds: http://budapest.hu/telepulesrendezesitervek

A TSZT az alabbiak szerint jellemzi a tertileten el6forduld teriilethasznalati kategoériakat:

Intézményi, jellemzéen szabadondllé jellegii teriilet (Vi-2) tertiletfelhaszndldsi egységbe sorolt
teriiletet funkciondlisan az el6zd intézményteriilethez hasonlé vegyesség jellemzi. A vdrosszerkezetben
vald elhelyezkedése, a kialakult kirnyezethez valé igazoddsa alapjdn azonban siiriisége alacsonyabb,
lazdbb, jellemzéen szabadondlld beépitésii teriiletek tartoznak ide, vagy a teriileti adottsdgok
(morfolégia, értékes névényzet, Duna menti pozicid) igénylik nagyobb zéldfeliilet megtartdsdt, vagy
kialakitdsat. Kiilénésen alkalmas a funkciovdlté teriiletek élhetébb, zoldfeliiletekkel gazdagabb
kérnyezeti kialakitdsdra. Beépitési siriiségiik is jelzi ezt, amelynek legnagyobb értéke a
telepiilésszerkezeti helyzettdl fiiggden nem lehet tébb 0,75 - 4,5 kozétti értéknél. A zoldfeliileti
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intenzitds megtartdsa és javitdsa érdekében 25% a legkisebb zoldfeliileti dtlagérték, amit a
tertiletfelhaszndldsi egység teriiletére kell szamitani.

Nagyvadrosias, jellemzéen szabadondllo jellegii lakéteriilet (Ln-3) tertiletfelhaszndldsi eqységbe
azok a szabadondllé jelleggel épitett lakdtertiletek tartoznak, ahol dltaldban tébb azonos jellegii épiilet
dll egy telken, de nem tszotelkes a kialakitds. Ezek a lakétertiletek nagyrészt elkeritettek, zoldfeliiletiik
jellemzbéen nem képezi a kézhaszndlatu zoldfeliiletek részét. Ide tartozik a rendszervdltds utdn épitett
Jlaképarkok” nagy része, de ide soroljuk a nem tuszdtelkes lakdtelepeket, tovdbbd a fildszinten
zdrtsoruan beépitett, zéldtetével kialakitott, de felmend részeiket illetéen szabadon dll6 jelleggel
megvalésitott lakétertileteket is. A terv alapjdn lehetdség nyilik elsésorban az dtmeneti zéndban uj,
ilyen tipustu lakéteriiletek kialakitdsdra is. A rendszervdltds eldtti lakételepek beépitési stiriisége a laza
szerkezetiik és magas zoldfeliileti ardnyuk miatt lényegesen alacsonyabb, mint a késébb épiilt
lakoparkoké. A TSZT a beépitési stirtiség legmagasabb értékét 1,5 — 4,25 kézotti értékben hatdrozza
meg. A szabadondllé jellegti, nagyvdrosias beépitésnél jellemz6 magas zéldfeliileti intenzitds (dtlaghan
40%) megdrzése érdekében a teriiletfelhaszndldsi egység teriiletére vonatkozéan 30% a legkisebb
zéldfeliileti dtlagérték.

Kisvdrosias, jellemzéen szabadondllo jellegii lakéteriilet (Lk-2) teriiletfelhaszndldsi egységbe
jellemzéen a 3-4 szintes épliletekkel beépiilt lakédtertiletek tartoznak. Ezek egyrészt a Il. vildghdbort
elétt épiilt villa jellegii épiiletek, valamint az ezt kévetden épiilt tdrsashdzak tertiletei. De idetartoznak
azon lakaételepek is, amelyek nem tszételkes kialakitdstiak, hanem dltaldban tébb épiilet taldlhaté egy
nagyobb telken, valamint az ezt a korszakot kévetd laképarkok egy része. Ezeknek a teriileteknek a
beépitési stiriiségét a terv 0,75 - 2,25 kézitti értékben hatdrozza meg. A szabadondllé kisvdrosias
beépitésnél jellemzd magas zéldfeliileti intenzitds (dtlagban 47%) megdrzése érdekében a
tertiletfelhaszndldsi egységekre vonatkozdan 35% a legkisebb zéldfeliileti dtlagérték.

A kisvarosias lakétertiletek siiriiségi értékeit jellemzden a kialakult dllapot hatdrozza meg, mdsrészt
a BVKSZ alapjdn a kertileti szabdlyzatokban keletkezett épitési jog indokolja. A kisvdrosias lakételepek
dtlagértéke 0,85! Itt is a telepiilésszerkezeti adottsdg, és nem a karakterbeli kiilonbség adja a tdg
paraméterértéket.

A kertvdrosias magassdggal beépiilt kisvdrosias lakéteriiletek - elsésorban a 30%-ot jelentGsen
meghaladé beépitési mérték alapjdn - kisvdrosias lakétertiletbe sorolt teriileteken, a megengedett
legnagyobb beépitési magassdg 7,5 méter, kizdrélag kézhaszndlati épitmények elhelyezése esetén 12,5
méter.
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A TSZT 2. Kozlekedési infrastruktira szerkezeti tervlapja a Fert6 utcat Meglévd
telepiilésszerkezeti jelentdségli gy(ijtéut kategdridba, a Bihari utcat meglévd II. rendl foéut
kategoéridba sorolja. A Bihari utca vonaldn meglévé kozuti vasut (villamos) vonal felszini
nyomvonalat jeloli.

© JOVAHAGYANDO ELEMEK

MEGLEVO TERVEZETT

H — I rendi it
| | \

| | =l | Telepulésszerkezet jelentSségi gyditaut,
| | | egyéb agglomeréacios kozit

= ——— == eme== o Kozt vas(t (vilamos) vonal felszinen

AEEEmEnN
. = Tervezési teriilet hatara

TSZT 2. Kozlekedési infrastruktira szerkezeti tervlap
(Forrds: http://budapest.hu/telepulesrendezesitervek)

A TSZT 3. Az épitett kornyezet értékeinek védelme a) jelii szerkezeti tervlapja, mely a mas
jogszaballyal érvényesiil6 6rokségvédelmi elemeket tartalmazza, sem a tervezési teriileten beliil,
sem kornyezetében nem jelol védett elemeket.

A TSZT 3. Az épitett kornyezet értékeinek védelme b) jelii szerkezeti tervlap, mely az épitett
kornyezet védelmével kapcsolatos magassagi korlatozasok tertileti lehatarolasat tartalmazza a
TSZT 1. Tertletfelhasznalas térképe szerkezeti tervlapja szerinti jelent6s valtozassal érintett
tertilettel azonos lehatarolassal I1I. pArkdnymagassagi kategoriat ir elé.

el EGYES VALTOZASSAL ERINTETT, JELLEMZOEN
KZANN UJ BEEPITESU, MAGASSAGI SZABALYOZAST IGENYLO TERULETEK
/ ., p. \ .' ‘\_: '.hI':l L W

Torereereerd Egyes valtozassal érintett, jellemzéen j beépitési tertlet

wainiaiaieid ([l parkanymagassagi kategoria)

AEEEEE
. = Tervezési teriilet hatara

B L L L L L

TSZT 3b. Az épitett kornyezet értékeinek védelme szerkezeti tervlap
(Forrds: http://budapest.hu/telepulesrendezesitervek)

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT. 24

E E )@\ SZEKHELY: 1191 Budapest, Ady Endre (it 32-40., Tel.: 297-1730 p—
FIDIC E-mail: kasib@kasib.hu, titkarsag@kasib.hu A Sysam

. 150 9001:2015
E @ WWW.kaS|b.hU TOVRNoiniand

ERTIFIED

| v ssvcom
1D 9105012035



Budapest X. keriilet,
Fert6 utca, Ceglédi ut, Balkan utca és Bihari utca altal hatarolt teriilet

Keriileti Epitési Szabalyzat

A TSZT 4. Zoldfeliilet-, taj- és természetvédelem szerkezeti tervlapja a teriiletre vonatkozéan
védett elemeket nem tartalmaz.

A TSZT 5. Kornyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyezteté tényezodjii teriiletek
szerkezeti tervlapja a teriiletet érint6en nem tartalmaz figyelembe veendd elemeket.

A TSZT 6. Védelmi, korlatozasi teriiletek szerkezeti tervlapja szerint a Fert6 utca vonalan 120
kV-os tavvezeték biztonsagi 6vezete huzddik, mely kis mértékben érinti a tervezési teriiletet.

7' MAS JOGSZABALLYAL ERVENYESULO ELEMEK

Tervezett

120 kV-os tavvezeték biztonsagi dvezete
(MAVIR Zrt. és ELMU Nyrt. adatszolgéltatasa)

Megléve

AEEER l.
u a lervezési terllet hatara

TSZT 6. Védelmi, korlatozasi teriiletek szerkezeti tervlap
(Forrds: http://budapest.hu/telepulesrendezesitervek)

Budapest Févaros Rendezési Szabalyzata (FRSZ)

Budapest f6varos rendezési szabalyzatarol sz616 5/2015. (11.16.) F6v. Kgy. rendeletet a 48/2017.
(XI1.20.) Fév. Kgy. rendelettel médositottak.

Az FRSZ 1. mellékletét képezi A teriiletfelhasznalasi egységek beépitési siirlisége és az
infrastruktura elemek tervlap. Eszerint - a TSZT-nek megfelelGen - a Fert6 utca és a Ceglédi ut
mentén Vi-2: 2,5 (1,75+0,75) jeld Intézményi, jellemzben szabadondlld jellegli teriilet keriilt
kijelolésre. Ennek egy része Jelentds valtozassal érintett teriilet.

A Bihari utca - Derecskei utca - Makk utca - Balkan utca altal hatarolt tertilet Lk-2: 1,5 (1,0+0,5)
jeld Kisvarosias, jellemz6en szabadonallé jellegli lakéteriiletbe sorolt. A Makk utca és Somfa utca
kozotti sav déli része Ln-3: 2,5 (1,75+0,75) jelli Nagyvarosias, jellemzéen szabadonallé jellegli
lakoéteriiletbe tartozik.

A Bihari utca Il. rendi f6ut, a Fert6 utca Telepiilésszerkezeti jelent6ségii gy(ijt6ut szamara szolgald
kozuti kozlekedési teriiletbe sorolt.

(A teriiletfelhaszndldsi egység jele mellett feltiintetésre keriilt az adott teriiletre vonatkozo
megengedett beépitési stirliség (bs), mely a teriiletfelhaszndldsi kategdria szerint dltaldnosan
elhelyezhetd funkciéra vonatkozé (bsd) érték és a kizdrdlag épiileten beliil elhelyezett parkold
féréhelyek szdmdra igénybe vehetd (bsp) érték dsszege.)
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KOTELEZO ELEMEK
BEEPITESRE SZANT TERULETFELHASZNALAS| EGYSEGEK BEEPITES| SURUSEGERE VONATKOZO ELEMEK

f A TERULETFELHASZNALASI EGYSEG LEHATAROLASA
2'0 +0 0) Nagyvércsia§. jellemzéen szabadunélllbjellsgd Iakétetﬂlgt (Ln'-3)
* - [ IKisvarosias, jell badonalls jellegi lakstertilet (Lk-2)

Intézményi, jellemzden szabadonallo jellegdi teriilet (Vi-2)
MUSZAKI INFRASTRUKTURA TERULETBIZTOSITASAVAL KAPCSOLATOS ELEMEK
KOZUTHALOZATI ELEMEK TERULETE ES HALOZATI SZEREPE
111, rendd o0t szaméra szolgald kézdti kézlekedési teriilet
| Telepillésszerkezeti jelentdség gyUjtit szaméra szolgald kézuti kézlekedési terdilet

4.‘5’\:\2\"3% (/ \ [T Jelentss valtozassal érintett terilet B
#Lk-2i1.5 (1.040.5)
\tfb c:‘;?f-\ e
R, { ] [ Te .
Ln-3:2.5 (1.75+0.75) * »
oo N s (1.7540.75)
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b a ‘ T [ / - = Tervezési teriilet hatara
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FRSZ 1. Melléklet
(Forrds: http://budapest.hu/telepulesrendezesitervek)
Az FRSZ 3. mellékletét képezs Egyes teriiletek beépitési magassaga és magasépitmények
szamara kijelolt teriiletek tervlap - az 1. melléklet szerinti jelentds valtozassal érintett tertilettel
azonos lehatarolassal - I1I. pArkanymagassagi kategdriat ir el6.

g+ .f.: Il. EGYESV{E\ITTQZASS_ALERINTETT,JEL’LEMZQEN )
/ , N UJ BEEPITESU TERULETEK MAGASSAGI SZABALYOZASA
* *
e 5 P T 22 Egyes valtozassal érintett, jellemzden (j beépités terulet
‘ l"_.‘;j- N4 o v 24 (11, parkanymagassagi kategoria)
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FRSZ 3. Melléklet
(Forrds: http://budapest.hu/telepulesrendezesitervek
Az FRSZ 7. §-a tartalmazza A III. pArkanymagassagi kategoria teriiletei el6irasait:
LA IIL parkdnymagassdgi kategoria teriiletei

sz

rendelkezéseivel.
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Budapest X. keriilet,
Fert6 utca, Ceglédi ut, Balkan utca és Bihari utca altal hatarolt teriilet

Keriileti Epitési Szabalyzat

(2) A teriileten a megengedett legnagyobb pdrkdnymagassdg az egymdssal szemkozt elhelyezkedd és
dtfedé utcai homlokzatok kézotti tdvolsdg és az 1,25-6s érték szorzata, ha a KESZ-ben
a) beépitési mdd zdrtsoriian kertil meghatdrozdsra, és
b) a jellemzé beépitési magassdg a 12,5 métert meghaladja, de az épiilet nem magaséplilet.
(2a) Magaséplilet létesitése esetén az egymdssal szemkozt elhelyezkedd és dtfedd utcai homlokzatok
kézott:
a) 30 méteres magassdgot meg nem halado épliletrészek kozétt a (2) bekezdés szerinti,
b) magashdz 30 méteres magassdgot meghaladé részeinek homlokzatdtdl legaldbb 30 méter,
c) toronyhdz 30 méteres magassdgot meghaladé részeinek homlokzatdtdl legaldbb 40 méter
tdvolsdgot kell tartani.
(2b) Amennyiben az utca két oldaldn eltéré megengedett legnagyobb pdrkdnymagassdg kertil
meghatdrozdsra, a (2) és (2a) bekezdés a) pontja szerinti légtérardnynak azok magassdgi dtlagdra kell
teljestilnie.
(3) Saroktelek esetén a megengedett legnagyobb pdrkdnymagassdg értékét az egymdssal szemben
elhelyezkedd és dtfedé homlokzatok kéziil a nagyobb tdvolsdg szerinti értéknek megfeleléen lehet
megdllapitani.
Az 1, I1. és III. parkanymagassdgi kategdria teriileteinek kiegészito rendelkezései
8. § (1) Az épiilet épitményrészei nem nyulhatnak tul - a (3)-(4) bekezdésben foglalt eltérésekkel - a
megengedett legnagyobb pdrkdnymagassdg meghatdrozdsdndl figyelembe vett fels6 metszésvonaltdl
a) a telek irdnydba emelkedd ferde sikon, és
b) e metszésvonal felett 7,0 méteres tdvolsdgban 1évd vizszintes sikon (a tovdbbiakban egyiitt:
magassdgi sikok).
(2) Az (1) bekezdés a) pont szerinti ferde sik hajldsszége
a) az I. pdrkdnymagassdgi kategdridjii tertileten

aa) legfeljebb 45 fok,
ab) milemlékivédelem alatt dll6 épliletek esetén - ha az eredeti tetGszerkezet ezt indokolja
- legfeljebb 60 fok,

s

(3) Az 1. és 1I. pdrkdnymagassdgi kategoria tertiletén megengedett legnagyobb pdrkdnymagassdgtol a
(3a) bekezdés figyelembevételével el lehet térni, ha
a) az adott kézteriilet felél - a saroképiilet kivételével - a meglévd épliletek tobbségének
pdrkdnymagassdga a megengedett értéket meghaladja, és
b) az adott ingatlannal - ugyanazon kézteriilet feldl - kézvetleniil szomszédos épiiletek
valamelyikének pdrkdnymagassdga a megengedett értéknél legaldbb 3,0 méterrel nagyobb.
(3a) A (3) bekezdés szerinti esetben az ingatlanon tervezett épiilet pdrkdnymagassdga a (3) bekezdés
a) pont szerinti épliletek kéziil a megengedett értéket a legkisebb mértékben meghaladé épiilet
pdrkdnymagassdga lehet, a miiemlék épiiletek figyelmen kiviil hagyhatdk.
(4) Az (1) bekezdés szerinti magassdgi sikok folé emelkedd épiiletrészek esetében
a) nem falazott kémény, vagy szell6z6 a magassdgi sikokon valé tilnytldsa nem lehet nagyobb
2,0 méternél, a miiszakilag sziikségessé vdlé kéménymagasitdst is beleértve,
b) tetdfelépitmény legfeljebb 3,0 méterrel lehet magasabb a vizszintes magassdgi sikndl,
c) torony, kupola, eqyéb épitészeti hangsulyt képezé épiiletrész, épliletdisz, tetddisz legfeljebb 3,0
méterrel lehet magasabb a vizszintes magassdgi sikndl és
ca) az éplilet utcai homlokzathosszdnak legfeljebb harmaddn alkalmazhatd,
nytlhat, ha a kézteriilet dtlagos szélessége legaldbb 15,0 m.
(5) Az (1)-(4) bekezdések szerinti magassdgi sikok figyelmen kiviil hagyhatok a kévetkezd esetekben
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Budapest X. keriilet,
Fert6 utca, Ceglédi ut, Balkan utca és Bihari utca altal hatarolt teriilet

Keriileti Epitési Szabalyzat

a) seriilt, elpusztult épitményszint, tetézet, vagy épiiletdisz visszaépitése, helyredllitdsa -
beleértve a pesti és a budai Duna-parti épiiletsort is,
b) a meglévé épiilet magassdgi sikon eleve tiilnyulé tetézetének helyredllitdsa,

c) a meglévé épiilet magassdgi sikon eleve tulnytld tetégerincéhez valo illeszkedés sordn, ha
ahhoz szomszédos ij épiilet csatlakozik.”

Az FRSZ 15. §-a tartalmazza a Valtozassal érintett teriiletek bels6é kozlekedésével kapcsolatos
el6irasokat:

»15. § (1) Az 1. mellékletben teriiletileg meghatdrozott, ,infrastruktira filiggvényében iitemezetten
igénybe vehetd, vdltozdssal érintett”, valamint a ,jelent8s vdltozdssal érintett tertiletek” tervezésekor

biztositani kell a kdvetkezdket:

a) a koézésségi kozlekedés dltal dllando jelleggel igénybevételre keriil tervezett kozutak
legaldbb gytijtout hdlézati szerepkérrel rendelkezzenek,

b) a kertvdrosias és kisvdrosias lakéteriiletek esetében a laké-pihené oOvezetként tervezett
tertiletek és a 10%-ndl nagyobb keresztirdnyi terepesést meghaladé ttszakaszok kivételével, a
tervezett koziiton és kézforgalom szdmdra megnyitott magdniiton fasor telepitéséhez sziikséges
zéldsdv helyigényét az épitési 6vezettel hatdros oldalon,

c) a kertvdrosias és kisvdrosias lakotertiletek esetében a lako-pihend dvezetként tervezett
teriiletek és a gazdasdgi teriiletek kivételével, a tervezett kiziton és kézforgalom szdmdra
megnyitott magdntiton a gyalogos infrastruktira helyigényét az épitési dvezettel hatdros
oldalon,

d) a féut vagy gyiijtéut hdlézati szerepkérrel tervezett kozteriileteken 6ndllé kerékpdros
infrastruktiira (kerékpdrut vagy kétoldali irdnyhelyes kerékpdrsadv) helyigényét.

(2) Az 1. mellékletben teriiletileg meghatdrozott, ,infrastruktira fiiggvényében iitemezetten igénybe
vehetd, vdltozdssal érintett” lakd- és vegyes teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolt teriiletek tervezésekor
biztositani kell a kévetkezbket:

a) a teriilet minden egyes épitési telkétél 300,0 méteres sugaru kérén beliil a kozésségi
kézlekedési hdlézat legaldbb egy megdllohellyel rendelkezzen,

b) a telektémb hosszdnak mérete ne haladja meg a 250,0 métert, a kézforgalom szamdra
megnyitott magdnutat is figyelembe véve,

c) a KOu teriiletfelhaszndldsi egységbe tartozé tervezett koziiton, annak az épitési évezetbe
soroltoldaldn a gyalogos infrastruktira helyigényét. Ennek legkisebb szélessége legaldbb 2,0 bsd
értékkel rendelkezé teriiletfelhaszndldsi egység esetén méterben azonos a hatdros
teriiletfelhaszndldsi kategoria szerinti bsd szdmértékét meghaladé egész szdm kétszeresével.”

Az FRSZ 19. § (5) bekezdése tartalmazza A kézmiiinfrastrukturara vonatkozo rendelkezéseket,
amely a Valtozassal érintett teriiletekre vonatkozo6an az aldbbi megallapitdsokat tartalmazza:
»(5) A belsd zéna kivételével az 1. mellékletben meghatdrozott

a) jelentds vdltozdssal érintett teriileteken iUj beépités esetén tdbblet csapadékviz csak
késleltetett mddon keriilhet elvezetésre,

b) infrastruktiira fiiggvényében ilitemezetten igénybe vehetd, vdltozdssal érintett teriileteken uj
beépités esetén a csapadékvizeket helyben kell tartani.”

Mivel az FRSZ 3. mellékletében jelen tervezési teriilet nem szerepel, nem vonatkozik ra a TSZT-
ben meghatarozott legfeljebb 7,5 m-es megengedett legnagyobb beépitési magassag.

Az FRSZ 5. mellékletét képezé Kozuti vagy vasuti fejlesztések minimalisan megval6sitandd
miiszaki infrastruktira elemeinek iranyado teriletbiztositasa az 1. mellékletben jelolt helyeken

abrai a tervezési teriiletet nem érintik, a teriilet koztertiletei gy(jtéut kategoérian aluli
besorolasuak.
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Budapest X. keriilet,
Fert6 utca, Ceglédi ut, Balkan utca és Bihari utca altal hatarolt teriilet

Keriileti Epitési Szabalyzat
1.1.7. Human infrastruktira vizsgalata

2018-ban a KASIB Kft. kozremiikodésével elkésziilt Gyard(il6 human infrastruktira vizsgalata,
mely elsGsorban a vizsgalt teriilet nevelési és oktatasi intézményekkel valé ellatottsagara iranyult.
A vizsgalat feltarta, hogy Gyardiil6 keriiletrész déli részén, a Zagrabi utca és a Fert6 utca kozott az
utobbi években jelentds - egymastdl fiiggetlen - lakoteriileti fejlesztések vannak folyamatban. A
lezajlott, folyamatban 1év6é és varhatd tovabbi jelent6s lakasszam - és ezaltal lakosszam -
novekedést (6sszesen kb. 1500 db lakas) a meglévé alapintézményi (bolcsddei, 6vodai, altalanos
iskolai) fér6helyek nem fogjak tudni ellatni. A laképarkok bolcs6dés- és Ovodaskoru
gyermekeinek ardnya atlagban tébb mint kétszerese egy atlagos, ,bedllt” teriiletének, de az
iskolaskoru gyerekek is jelent6sen nagyobb aranyban vannak jelen. A jelenlegi csaladtamogato
intézkedések kovetkeztében raadasul sokkal tobb gyerekkel kell szamolni.

A teriilet ellatasaban a Gyard(ilén m(ikodo 2 6voda, 1 altalanos iskola és 1 komplex intézmény, a
keriiletrész északi szomszédsagaban miikod6 bolcséde, 3 6voda és egy komplex intézmény,
valamint a Kutto teriiletén 1év6 6voda és komplex intézmény vesz részt. Bolcséde a teriileten nem
talalhat6, az Ohegy teriiletén miikodé bolcséde kihasznaltsaga 93 %-os. Megoldast az Ulléi at
tuloldalan elhelyezkedd J6zsef Attila lakotelep alapintézményei sem jelentenek, kihasznaltsaguk
100 %-os. A helyzet a helyben miik6d6 alapfoki oktatési intézmények teriiletén sem kedvezdbb.
A Gyard{iloén és kornyezetében miikodé nevelési intézmények vizsgalata soran egyértelmiivé valt,
hogy a jelenlegi fér6helyek a lakénépesség jelentés novekedése nélkiil sem lesznek elegendéek a
tavlati igények kielégitéséhez, igy az 6nkormanyzati bolcs6dék és 6vodak is féréhelyhiannyal
kiizdenek majd a kozeljovében (az 6nkormanyzat becslései szerint 2021/2022-ben). A nagy
volumenti lakasépitéseket kovetd, varhatdan jelentds gyermeklétszam emelkedést figyelembe
véve, és annak tudatadban, hogy a meglévo vizsgalt intézmények bovitése helyben nem lehetséges,
mindenképpen 0j nevelési intézményeket kell 1étrehozni. Varhatdan a becsiilt lakasszam alapjan
Osszesen 129 1j bolcs6dei és 195 4j dvodai fér6helyre van sziikkség, mig az altalanos iskolai
fér6helytartalékok varhatdan fedezni tudjak majd a jelentkez6 sziikségleteket (124 férdhely).
Mindezek alapjan megallapitast nyert, hogy 6sszesen kb. 11 300 m? (ij intézményi teriiletre lenne
szlikség, amelyen a szilikséges bolcsddei és dvodai féréhely kialakithatd. A meglévs intézmény-
allomany funkciévaltasa (Down Alapitvany 2. szamu Atmeneti és Napkozi Otthona), a lakasépitési
kedv varhato6 csokkenése, a befektet6i szandékok lakasépités fel6l egyéb funkcidk (pl. munkahely-
teremtés, kereskedelem, szolgaltatds) felé valdé elmozduldsa ellenére is Gyardilé ellatasa
érdekében legalabb kb. 5000 m2 alapintézményi teriilet biztositasa sziikséges.

A Ceglédi ut tdloldalan, a Ceglédi ut - Gém utca - Zagrabi utca — Somfa koz altal hatarolt teriiletre
késziils Keriileti Epitési Szabélyzat a volt 16tér teriiletén 60 fh-es bolcséde és 150 fh-es 6voda
komplex intézményként val6 kialakitasat javasolja. A tovabbra is hianyzé 60 th db bolcsédei és 45
db 6vodai fér6hely biztositasa is megoldandd feladat a teriilet élhet6 miikodéséhez. Amennyiben
avolt 16tér telkén — a févarossal egyeztetve — megvaldsul az alapintézményi fejlesztés, a tervezési
terilileten kijelolt alapintézményi épitési 6vezetben — az OTP telkein - mar csak egy kisebb mértéki
alapintézményi beruhazas valhat sziikségessé.

Megjegyzendd, hogy a teriilet kereskedelmi-szolgaltatasi ellatottsaga is elégtelen. Kereskedelmi
egységek féleg az Ull6i it mentén talalhatok, ez azonban gyaloglasi tavolsagon kiviil esik. A Balkan
utca - Makk utca sarkan taldlhaté élelmiszerbolt a folyamatosan novekvé igényeket - tartalék-
terlilet hidnyaban - nem tudja kovetni. Azok a tertiletek fognak felértékel6dni, amelyeken a

tulajdonosok egyel6re nem tervezik lakasépités megvaldsitasat.
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Budapest X. keriilet,
Fert6 utca, Ceglédi ut, Balkan utca és Bihari utca altal hatarolt teriilet

Keriileti Epitési Szabalyzat
1.1.8. Telepiilésszerkezet és teriilethasznalat vizsgalata

Atervezési teriilet Budapest X. kertiletének délnyugati részén, a Fert6 utca, Ceglédi tt, Balkan utca
és Bihari utca altal hatarolt teriileten, kedvezd adottsaga helyen taldlhaté. A hat tombbdl allé
teriilet Gyardil6é varosrész jo kozlekedési feltételekkel rendelkezd részén helyezkedik el
Eszaknyugaton a kotottpalyas tomegkozlekedési vonallal ellatott Bihari utca, északkeleten a
buszvonallal ellatott Ferté utca hatarolja, délen kb. 400 m-re az Ull8i uton kozlekedé M3-as
metrdvonal Pottyds utcai dllomdasa biztosit tomegkdzlekedési kapcsolatot. A tertiletet feltaro
kozteriiletek egyrészt forgalmas utvonalak, masrészt csendes lakéutcak.

Ateriiletjelentds részét a lako funkcié meglévd és beépiil6 tertiletei teszik ki, a fennmaradé részek
alulhasznositott szolgaltato teriiletek. A Bihari utca, Balkan utca Makk utca, Derecskei utca altal
hatarolt teriileten csaladihazas beépités alakult ki néhany intézménnyel vegyesen. A Bihari utca
északi szakaszan intézmény és tarsashdz, a Fert6 utca mentén gazdasagi teriiletek taladlhatok. A
Makk utca, Somfa utca kozotti sdv Balkan utca fel6li részén tarsashazak épiiltek. A Somfa utca déli
oldala beépitésre var.

JELMAGYARAZAT

Lakoteriilet

Intézményi teriilet
Gazdasagi terilet
Hasznalaton kiviili teriilet

Beépitetlen teriilet

Oan

Tervezési teriilet hatira

B B3

A teriiletet a Bihari utca tuloldalan gazdasagi teriilet kiséri, melybe egy nagyobb tarsashaz révén
laké funkci6 ékelddik. A Fert6 utca és a Ceglédi ut tdloldalat is gazdasagi teriiletek alkotjak. A
Balkan utca nyugati oldalan panelos lakételepi épiiletek allnak. Ennek szerves folytatasa a
tervezési teriileten belil a Fert6 utca iranyaban kialakult csaladihazas, illetve az OTP
beruhazasdban megépiilt soklakdsos tarsashazas beépités. Az OTP az itt megkezdett lakoteriileti
fejlesztését szandékozik folytatni a Somfa utca, Fertd utca, Ceglédi ut altal hatarolt tertiletén is,
mikdzben a korabban kijelolt 6voda szdmara védettebb helyen, a tombbelsében ad at teriiletet az
onkormanyzat szadmara. Ezaltal részben biztosithaté a Gyardl6 humaninfrastruktara

tanulmanya altal kijelolt célok megvaldsuldsa. Amennyiben a tertlet ellatasat kereskedelmi,
szolgaltatd, vendéglatd funkciok kiépitése is kovetné, az nagy mértékben hozzijarulna a

lakoteriiletek komfortosabba tételéhez.
KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT. 30

[=] E /@\ SZEKHELY: 1191 Budapest, Ady Endre 0t 32-40., Tel.: 297-1730 _

N A 4 ! A 7 Y Management
FIDIC E-mail: kasib@kasib.hu, titkarsag@kasib.hu é Sy
TOVANeiniand

=] @I www.kasib.hu

v.com




Budapest X. keriilet,
Fert6 utca, Ceglédi ut, Balkan utca és Bihari utca altal hatarolt teriilet

Keriileti Epitési Szabalyzat
1.1.9. Telek vizsgalat

A tervezési teriileten beliil - a Makk utca és a Somfa utca, mint f6bb tagolé elemek kovetkeztében
- harom jél elkiilonithet6 tomb talalhat6. Ezek koziil a Bihari utca menti tombot a Derecskei utca,
a Belényes utca és az Ersemlyéni utca tovabbi harom kisebb részre osztja.

A teriileten beliil 64 db épitési 6vezetbe sorolt telek taldlhaté. Mind a telekosztas, mind a beépités

a Bihari utca kdrnyezetében a legs{iriibb. A Ceglédi ut kérnyezetében nagy méretii beépitésre varo
ingatlanok talalhatok.

A foldhivatali alaptérképhez képest - a helyszinelés és az ortofotd alapjan - észlelt eltérések a
reambulalt alaptérképen Kkeriiltek feltiintetésre.

Elbontott épliletek elssorban a Bihari utca és a Balkan utca menti intézmények, valamint a Makk
utca menti telephelyek telkein talalhatok.

Az 1j, be nem mért épiiletek kozé tartozik a Balkan utcai CBA élelmiszer aruhaz, a Bihari utca
menti templom, a Bihari utca - Ferté utca sarkdn all6 tarsashaz garazs épiilete, a Makk utcai
legtjabb tarsashaz, miihely és iroda épiiletek és néhany garazs épiilet, koztiik a Derecskei utcan
allo, kozteriileten megépiilt dupla garazs is.

A szintvonalak szerint a tervezési tertilet siknak tekinthetd.
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Budapest X. keriilet,
Fert6 utca, Ceglédi ut, Balkan utca és Bihari utca altal hatarolt teriilet

Keriileti Epitési Szabalyzat

Az alabbiakban kévetkezé tematikus vizsgalatok egyben a hatalyos Keriileti Epitési Szabalyzat
épitési dvezeti paramétereivel valé 0sszehasonlitast is tartalmazzak a helyzetértékelés fejezet
osszefoglaldjanak megalapozasaként.

Telekméret vizsgalat

A kb. 10 ha-os tertileten beliil a Bihari utca menti csalddihazas beépitésii teriileten a legkisebb
telek teriilete 250 m? alatti, a telekméret atlaga is a hatalyos épitési 6vezetben el6irt mérték alatti,
a 400 m2 sem éri el. Ugyanakkor a Fertd utca mentén taldlhaték 9000 m2-t meghalad6 méret(i
ingatlanok is.

A teljes teriileten vizsgalva a telkek méretét megallapithato, hogy az atlagos telekméret 1300 m2
koriili. A jellemz6 tarsashazas beépitésii ingatlanok 2000-3000 m2-es telkeken alakultak ki. A még
beépitetlen ingatlanokon pedig kb. 4000-5000 m2-es telkeken varhat6 az 4j lakdtertileti fejlesztés.
A hatalyos KSZT épitési 6vezeteiben elbirt legkisebb telekméreteket (400 m2, 1000 m2, 2000 m?)
a meglév6 ingatlanok tébb, mint 60 %-a nem éri el.

0.0 N N N e 5 X o | | IJELMAGYARAZAT
Ve, TN\ /s RN R 200 - 400 m2
400-1000 m2
1000-2000m2
2000-5000m2

5000-10 000 m2

Hatalyos KSZT-nek
nem megfeleld értékek
Tervezési tertilet hatara
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Budapest X. keriilet,
Fertd utca, Ceglédi ut, Balkan utca és Bihari utca altal hatarolt tertilet
Keriileti Epitési Szabalyzat

Tulajdonvizsgalat

A tulajdonvizsgalat az Onkormanyzat 2019. évi adatszolgaltatdsaként atadott foldhivatali
alaptérkép telekallomanya altal tartalmazott adatok és a poétldlag megkapott tulajdoni lapok,
valamint az OTP tajékoztatasa alapjan késziilt.

A koztertiletek és a Voroskereszt épiilete 6nkormanyzati tulajdonban van. A Fertd utca — Bihari
utca sarkan 4allé lakohaz magan és kertileti onkormanyzati vegyes tulajdonu. A Makk utca - Somfa
utca kozott megépiilt tarsashazak magantulajdonban vannak. A beépitésre varé épitési telkek és
a telephelyek gazdasagi tarsasagok tulajdonat képezik. A csalddihdzas teriilet ingatlanjainak
magéanszemélyek a tulajdonosai. Allami tulajdonban van a volt MAV csalddos munkasszall iiresen
allé épiilete a Fert6 utca - Makk utca sarkan.

=
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Allami tulajdon

Keriileti tulajdon
Gazdasagi tarsasag tulajdona

Magantulajdon

Tervezési teriilet hatara
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Budapest X. keriilet,
Fert6 utca, Ceglédi ut, Balkan utca és Bihari utca altal hatarolt teriilet

Keriileti Epitési Szabalyzat

Beépitettség vizsgalat

A tertiileten beliil a Bihari utca Balkan utca taldlkozasanal kialakult kistelkes, csaladihazas,
viszonylag stir(i beépités a Hizlal6 tér felé haladva egyre lazul a telekméreteknek is koszonhetGen.
A hatalyos KSZT altal meghatarozott maximadlis beépitettséget elsGsorban a csalddihdzas
ingatlanok 1épik tdl, de tarsashazas ingatlanoknal éppugy el6fordul, mint gazdasagi funkcio
esetén. Ennek oka a csalddi hazak esetén a sok, els6sorban a hatsékertben elhelyezett
melléképiilet. Megjegyzendd, hogy még koztertileten is, a Derecskei utca Makk utca taladlkozasanal

talalhato6 beépités, két garazsos épiilet all a Derecskei utcaban.

A tertileten beliill a KSZT szabta kereteket tullép6 ingatlanok szadma az Osszes épitési 6vezetbe
sorolt telekhez képest tobb, mint 40 %.

]MGY_ARAZA’I‘
0 0%-20%
L 20%-30%
[ 30%-35%
[ 35%-40%
0 40%-50%
[ 50%-80%
Iy Hatélyos KSZT-nek

nem megfelel6 értekek
Tervezési teriilet hatara
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Budapest X. keriilet,

Fert6 utca, Ceglédi ut, Balkan utca és Bihari utca altal hatarolt teriilet

Keriileti Epitési Szabalyzat

Szintteriileti mutatd vizsgalat

A hatalyos KSZT altal meghatarozott maximalis szinttertileti mutato is els6sorban a csalddihazas
ingatlanok esetében kertl tullépésre. A tullépések szama kevesebb, mint a beépitési mérték
esetén, az 0sszes épitési dvezetbe sorolt telekhez viszonyitva alig tobb, mint 1 %.
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0-0,5m2/m2
0,5-1,0m2/m2
1,0 - 2,0 m2/m2
2,0-2,5m2/m2
Hatalyos KSZT-nek

nem megfeleld értékek
Tervezési teriilet hatara
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Budapest X. keriilet,
Fert6 utca, Ceglédi ut, Balkan utca és Bihari utca altal hatarolt teriilet

Keriileti Epitési Szabalyzat

Zoldfeliileti arany vizsgalat

A telkek zoldfeliileti ardnyanak szamitasa részben a helyszinelés, részben az ortofotén lemért
zoldfellletek alapjan késziilt.

A vizsgalatok alapjan megallapitast nyert, hogy elsGsorban a tulépitett csaladihazas ingatlanok
szegények zoldfeliiletekben, de ehhez hozzdadédnak még azok a gazdasagi teriiletek, amelyek
esetén vagy a kis telekméret, vagy a nagy telekméret ellenére a sok burkolt feliiletet igényl6
jelentds jarmiiforgalom okozza a z6ldfeliilethianyt.

A tarsashazas ingatlanok szemrevételezés alapjan megfelel6 méretii zoldfeliilettel rendelkeznek,
de ennek esztétikai és hasznalati értékét csokkentik az épiiletek alatti mélygarazsok hatsékertbe
nyulé részei, melyek tetején nem valosithaté meg teljes értéki kert (fak nem tltethet6k) és az ide

P

telepitett szell6z6-egységek is.
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0-10%
10-35%
35-45%
45-60 %

60 - 100 %

Hatalyos KSZT-nek
nem megfeleld értékek
Tervezési teriilet hatara
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Budapest X. keriilet,
Fert6 utca, Ceglédi ut, Balkan utca és Bihari utca altal hatarolt teriilet

Keriileti Epitési Szabalyzat
1.1.10. Epiilet vizsgalat

Epiilet funkcié és allagvizsgalat

A teriilet épiiletallomanyanak (kb. 120 db) jelentds részét a lakoépiiletek teszik ki. Az 6sszes
éptlet kb. 40 %-a laké funkciot tartalmaz.

Az épiiletek allaga megfeleld, 40 % a j6 allagu és szintén 40 % a kozepes allagu éptiletek aranya.

J6 allagu épiilet
Kozepes allagi épilet
Rossz allagt épiilet

Elbontott épiilet

Tervezési teriilet hatira
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A Bihari utca menti csalddihazas teriileten a lakéépiiletek altaldban egylakdsosak, elvétve
talalhat6 2-3 lakast tartalmazd épiilet. A lakéhazak kozé intézmények, kereskedelmi és vendéglato
létesitmények ékel6dnek. A Balkan utcaban CBA élelmiszer aruhaz, valamint egy kocsma tizemel.
A Bihari utca 9/a. alatt reformatus templom talalhat6, melyben gytilekezeti haz és lelkészi hivatal
is helyet kapott. Az 1920-as években létrejott gylilekezet a volt Mdaria Valéria, mai Jdzsef Attila
lakételep lakoit egykor és ma is tagjai kozott tudhatja Gyardiilé lakosai mellett. A Pottyos utcai
metr6allomas helyén allt ideiglenes fatemplomot a metréépités miatt megsziintették. Jelenlegi
helyén 1983-ban Nagy Béla tervei alapjan alakult ki 1989-re a templom, majd 1994-ben a
haranglab is elkésziilt.

A Balkan utcai sarkon nemzeti dohanybolt miikodik. A Belényes utca 9. alatti kollégium f6varosi
fels6oktatasi intézményekben tanulé roma és hatranyos helyzeti hallgatok szdmara biztosit
szallast, alkotémiihelyt, fitnesz lehetséget és szakmai segitséget.

A Bihari utca 15. szam alatti Voroskereszt ingyen-konyhat és meleged6t tizemeltet. A Bihari utca
Fert6 utcai sarkan a foldszinten fogorvosi rendeld és fogtechnika talalhat6.

A Makk utca 12. szam alatti épiilet korabban a MAV csalddos munkasszalléjaként miikédott, az
épiilet 2010 6ta tliresen all.

A Makk utca 10. szam alatt taldlhaté telephely utépitéssel, feltjitassal foglalkozik.
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Budapest X. keriilet,
Fert6 utca, Ceglédi ut, Balkan utca és Bihari utca altal hatarolt teriilet

Keriileti Epitési Szabalyzat

A Fert6 utca mentén a Makk utca és Somfa utca kozott, a teriilet legnagyobb méreti(i telkén
gazdasagi tevékenység miikodik, a teriilet bérl6k altal hasznositott.

A Makk utca és a Somfa utca menti telkeken jelentds lakasszammal épiiltek meg a tarsashazak. A
legnagyobb lakasszammal a Balkan utca mentén zartsorian 6sszeépiilt két tarsashaz rendelkezik,
osszesen 130 lakast tartalmaznak. Ez lehetett az oka annak, hogy a mélygarazsokon kiviil még az
el6kertekben is parkoldhelyek kertiltek kialakitasra a féldszinti lizletek vendégparkoléin kiviil. Az
épiilet foldszintjén gyégyszertar, ingatlan iroda, szépségszalon miikodik. A tobbi tarsashazban
tizletek nem keriiltek kialakitasra, ennek ellenére egyes épiiletek f6ldszintjén parkolé-beallok
létestiltek a mindenhol megtalalhaté mélygarazson kiviil.
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A Somfa utca - Fert6 utca - Ceglédi ut altal hatarolt teriilet nagy része az OTP tulajdona. Az
alapintézmény szamara Kijelolt teriiletnek a védett tombbelsében az 6nkormanyzat szamara
atadasra keriil6 teriiletén kiviil a telkeiket tarsashazas és intézményi funkcidk beépitésével
kivanjak értékesiteni.

A Fert6 utca Hizlal6 tér fel6li szakasza mentén kisebb telkek ékel6édnek a tombbe, melyeken

felhagyott, vagy még miikdédé gazdasdgi funkcidék taldlhaték, pl. épit6anyag kereskedés,
autdszerviz.
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Budapest X. keriilet,
Fertd utca, Ceglédi ut, Balkan utca és Bihari utca altal hatarolt tertilet

Keriileti Epitési Szabalyzat

Bihari utca menti tombok

Ikres beépités az Ersemlyéni | CBA aruhaz a Balkan utcaban Kollégium a Belényes
utcaban utcaban
Bihari utca menti témbok

LB
i .’»":

Reformatus templom a Bihari | Voroskereszt Szervezete a A volt MAV munkasszallé a
utca - Belényes utca sarkan Bihari utcaban Fert6 utca - Makk utca sarkan
Makk utca és Somfa utca kozotti tomb

Tarsashazak a korforgalom | Tarsashazak a Makk utciban | Bérbeadott gazdasagi tertlet
fel6l a Makk utcidban

Somfa utca - Fert6 utca - Ceglédi ut altal hatarolt tomb
; R

Hizlal6 tér feldli sarkon Kisebb teephelyek a Fert6 Beépl'tée varo teriilet

épitdanyag kereskedés utca mentén
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Budapest X. keriilet,
Fert6 utca, Ceglédi ut, Balkan utca és Bihari utca altal hatarolt teriilet

Keriileti Epitési Szabalyzat

-

piilet szintszam vizsgalat
A teriileten a beépités Aaltaldban a hatalyos KSZT a&ltal meghatarozott legnagyobb
épitménymagassag (7,5 m, illetve 15,0 m) betartasaval alakult ki. A teriilet beépitése magassagilag
nem illeszkedik a kdrnyez6 tertiletek szintén meglehetésen valtozatos beépitéseihez.
Jéllehet a Bihari utca, mint II. rend(i féut jelentés kozlekedési halézati Gitvonal, ezen szakasza
mentén a kialakult csalddihazas beépités csak foldszintes térfalat képez. Egyetlen magasabb
épiilet a Fertd utca sarkan all6 Orban Jend ,m{iépitész” 1930-ban épiilt lak6haza.

Magasabb, viszonylag egyenletes utcaképet adé beépitést a Somfa utca és Makk utca kozotti
tombben épiilt tarsashazak alkotnak. Jellemz6en F+4 - F+5 szintesek.
Ehhez hasonl6 beépités varhaté a Somfa utca déli oldalan a jelenleg iires telkeken is.
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Budapest X. keriilet,
Fert6 utca, Ceglédi ut, Balkan utca és Bihari utca altal hatarolt teriilet

Keriileti Epitési Szabalyzat
1.1.11. Taj-, természetvédelmi és zoldfeliileti vizsgalat

Taj - és természetvédelem
K6banya, a févaros X. kertilete a Pesti siksag északi részén, Pest foldrajzi centrumdaban talalhaté.

A vizsgalt kozel 10 ha-os teriilet a Gyarddlé nevii varosrészben, a keriilet déli szélén, az Ul6i ut
kozelében helyezkedik el. A TSZT szerkezeti tervlapja szerint a tertileten beliil a Fert6 utca és a
Ceglédi it mentén Vi-2 jelli Intézményi, jellemzden szabadondllo jellegii teriilet kertlt kijeldlésre.
A Bihari utca - Derecskei utca - Makk utca - Balkan utca altal hatarolt teriilet Lk-2 jelii Kisvdrosias,
jellemzéen szabadondllo jellegil lakdteriiletbe sorolt. A Makk utca és Somfa utca kozotti sav déli
része Ln-3 jelii Nagyvdrosias, jellemzéen szabadondllo jellegil lakdteriiletbe tartozik.

A Bihari utca és a Fert6 utca KOu jelii Kéziiti kézlekedési teriiletbe sorolt.

A TSZT 4. Zéldfeliilet-, tdj- és természetvédelem szerkezeti tervlapja a tertiletre vonatkozdan védett
elemeket nem tartalmaz.

A TSZT 5. Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd tényezdjii teriiletek szerkezeti
tervlapja a teriiletet érint6en nem tartalmaz vonatkozd elemeket.

A TSZT 6. Védelmi, korldtozdsi tertiletek szerkezeti tervlapja szerint a Fert6 utca vonalan 120 kV-
os tavvezeték biztonsagi 6vezete huzodik.

A vizsgalt terlilet orszagos jelentdségli védett, vagy védelemre tervezett természeti teriiletet,
eurdpai kozosségi jelentGségli természetvédelmi rendeltetési teriiletet (Natura2000 teriiletet),
orszagos 0koldgiai halézat ovezetét, illetve egyéb taj- és természetvédelmi szempontbdl értékes
tertiletet nem érint.

A hatdlyos telepiilésrendezési eszkozok (TSZT, FRSZ) a teriiletre vonatkoz6an nem jeldlnek
védendo természeti értékeket. Az Orszagos Erdéallomany Adattar szerint nyilvantartott erdé nem
talalhat¢ a teriileten.

Kozteriileti z6ldfeliiletek

A kozlekedési itvonalak melletti zoldsavoknak és fasoroknak a zoldfeliileti rendszerben bet6ltott
szerepiik igen sokrét(i, kondicional6 hatasuk, kornyezetvédelmi és esztétikai jelent6ségiik is van.
Feladatuk egyrészt a kozlekedés altal szennyezett leveg0 tisztitdsa, masrészt vizualisan a figyelem
iranyitasaval birnak, tovabba biztositjdk az Osszekottetést a nagyobb kiterjedt zoldfeliiletek
kozott.

A vizsgdlt teriilet zoldfelilleti szempontb6l kevéssé valtozatos, tobbnyire kétszintes
novényallomany jellemz6, keskeny gyepes z6ldsav és fasor. A tarsashazak el6tti utszakaszokon, a
Makk és a Somfa utcaban el6fordul cserjetelepités is.

A vizsgalt tomboket hatarolé utak fasorai hidnyosak, helyenként eloregedettek, a Ceglédi uton
jelenleg egyaltalan nem taldlhaté fasor, a Fert6 és Bihari utca egyes szakaszain azonban megindult
Uj, egységes fiatal fasor telepitése.
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Budapest X. keriilet,
Fertd utca, Ceglédi ut, Balkan utca és Bihari utca altal hatarolt tertilet

Keriileti Epitési Szabalyzat

A Fert6 utca széles zoldsavval rendelkezik, de gyepfeliiletei porosak, nagyobb szakaszokon
teljesen kikoptak, feltételezhet6en az alland6 parkolasi igény eredményeként.

Fiatal fasor a Fert6 utcaban Fert6 utcai széles zoldsav

A Somfa utcdban kétoldali zoldsav keriilt kialakitasra, a fejlesztési teriilet mentén jelenleg
gondozatlan gyepfeliilet 1athatd, a tarsashazak el6tt pedig nyirt cserjesav huizédik. A Somfa és
Balkan utca keresztez6désénél talajtakard cserjék, kiemelt 4gyasban dekorativ névénykitiltetés
talalhato, valamint k6ladak keriiltek kihelyezésre.

Somfa utcai zoldsav Cserjesav a Somfa utcaban

A Makk utcaban a telephelyek el6tt burkolt feliiletek dominalnak, a lakéhazak elétt azonban
keskeny kétoldali z6ldsav lathatd, gondozott, j6 allapotu gyepfeliiletekkel, fasorral, helyenként
cserjesavval. Az Ersemlyéni utcaban zémében burkolt feliiletek, elszértan egy-egy oreg akacfa és
néhany cserje lathaté. A keskeny Belényes utca kozteriileti szakasza végig burkolt, zoldfeliilet
egyaltalan nem Kkeriilt kialakitasra. Az utcakban Kkitiltetésre kertilt novényallomanyt tekintve akac
(Robinia), juhar (Acer), ostorfa (Celtis), kéris (Fraxinus), platan (Platanus) és lepényfa (Gleditsia)
egyedek jellemzéek. Az utmenti gyepes zoldsavok helyenként gondozottak, de tobbségiik
kikopott, kedvez6tlen képet mutat, f6ként a hatarol6 utak esetében.
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Budapest X. keriilet,
Fertd utca, Ceglédi ut, Balkan utca és Bihari utca altal hatarolt tertilet

Keriileti Epitési Szabalyzat

Gondozott zoldsav kétszintes zoldsav a Makk Rossz allapotu zoldsav a Balkan utcaban
utcaban

Telkeken beliili zéldfeliiletek

A csaladihazas ingatlanok esetében tulépités jellemz4, magas a burkolt feliiletek aranya, a
kialakitott kevés zoldfeliilet vegyes képet mutat, disz- és gylimolcsfak, orokzoldek és kerités
mentén telepitett cserjesavok jellemzdéek.

A Fert6 és Makk utcabdl nyilo telephelyek esetében a legalacsonyabb a zoldfeliileti arany, mely
els6sorban a teriilet jellegébdl adéddan a gazdasagi funkcidonak megfelel§ jelentés méreti
beépitett teriiletek, burkolt feliiletek kovetkezménye.

A Somfa és Makk utcaban épiilt tarsashazak kertjei gondozottak, tervszertien kialakitottak. A
telkeken tobbszintes novényallomany Kkeriilt telepitésre, a keritések mentén sovény beliltetés
lathato, mely esztétikai szerepe mellett takar6 funkciéval is bir. A Makk utcai tarsashazak alatt
kialakitott mélygarazsok sok esetben tulnydlnak a hatsékert teriilete ala is, igy a fatelepitésre
alkalmas tertletek korlatozottak, f6ként a bels6 keritések mentén kialakitottak.

Legnagyobb zoldfeliilettel a jelenleg gyepes, beépitetlen, Ceglédi ut, Somfa- és Fert6 utca altal
hatarolt fejlesztési teriilet rendelkezik.

Makk utcai tarsashaz kertje Ceglédi ut, Somfa- és Fert6 utca altal hatarolt
fejlesztési tertilet
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Budapest X. keriilet,
Fert6 utca, Ceglédi ut, Balkan utca és Bihari utca altal hatarolt teriilet

Keriileti Epitési Szabalyzat
1.1.12. Kérnyezetvédelem vizsgalata

A TSZT 6. Védelmi, korldtozdsi tertiletek szerkezeti tervlapja szerint a Fert6 utca vonalan 120 kV-
os tavvezeték biztonsagi ovezete huzodik.

TSZT 6. Védelmi, korlatozasi teriiletek szerkezeti

Tavvezeték a Fert6 utciban
tervlap

Talajviszonyok, felszini és felszin alatti vizek
A felszin alatti vizek szempontjabdl a telepiilések szennyez6désérzékenységi besorolasat a felszin

alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny teriileteken levé telepiilések besoroldsardl szoélo
27/2004. (XII.25.) KvVM rendelet hatarozza meg. Ennek alapjan a teljes X. keriilet, igy a vizsgalt
teriilet is a felszin alatti viz allapotanak érzékenysége szempontjabol érzékeny, ezen beliil
kiemelten érzékeny teriiletnek szamit. Az OTrT 3/7. melléklete alapjan a kertilet egészét lefedi az
Orszagos vizmindség-védelmi teriilet ovezete.

A keriiletet nem érinti felszin alatti vizbazis és hidrogeoldgiai védétertlet.

A X. Kkeriilet északkeleti részén halad6 vizfolyds a Rakos-patak, melynek allapota erésen
szennyezett és vizmindsége az elmult években nem javult. A patak a keriilet északi részén folyik,
igy a vizsgalt teriiletet kozvetleniil nem érinti.

A TSZT 5. Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd tényezdjii teriiletek szerkezeti
tervlapja potencidlisan talajszennyezett teriileteket nem jelol a vizsgalt teriileten és
kérnyezetében.

Talajszennyezés szempontjabol problémat okozhat az illegalis hulladéklerakas, mivel a spontan
keletkezett lerakékbol ismeretlen eredetii és Osszetételd anyagokkal szennyezddhet a talaj. A
vizsgalt teriileten a Fert6 utca egy-egy pontjan, illetve a Somfa utca - Fertd utca keresztez6désénél
kisebb mértékben eléfordul illegalis hulladék lerakatok megjelenése.
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Budapest X. keriilet,
Fert6 utca, Ceglédi ut, Balkan utca és Bihari utca altal hatarolt teriilet

Keriileti Epitési Szabalyzat

Leveg6mindség
A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijelolésérdl szolé 4/2002. (X.7) KvVM rendelet

alapjan a X. keriilet teljes teriilete, igy a vizsgalt teriilet is a Budapest és kornyéke
légszennyezettségi agglomeracidba tartozik.

Zbénacsoport a szennyezd anyagok szerint
Kén- Nitrogé | Szén- Talaj- PM10 I(Pal\grlrgu PM10 PM10 bl:rzl(g)-
dioxid n- monoxi | PM10 | Benzol kozeli Arzén m Nikkel (| Olom o
dioxid d 6zon (As) (cd) Ni) (Pb) (BaP)
Légszennyezettségi agglomeraci6
1.Budapestés | p B D B E oI F F F F B
kornyéke

A rendelet alkalmazisdban a zdnacsoport, a légszennyezettség alapjan Kkijeldlt olyan
teriiletegységet jelent, amelyen beliil a kornyezetvédelmi hatdsag altal meghatarozott helyen, a
szennyez6 anyag koncentricidja tartésan vagy idOszakosan a levegbterheltségi szint
hatarértékeir6l és a helyhez kotott 1égszennyez6 pontforrasok kibocsatasi hatarértékeirdl szolo
4/2011. (I. 14.) VM rendelet 5. mellékletében meghatarozott tartomanyok valamelyikébe esik.

A Budapest és kérnyéke 1égszennyezettségi agglomeracidt érint6 csoportok a kovetkezok:

2. B csoport: azon teriilet, ahol a levegédterheltségi szint egy vagy tébb légszennyezd anyag tekintetében a
levegéterheltségi szintre vonatkozd hatdrértéket és a tiiréshatdrt meghaladja. Ha valamely légszennyez6 anyagra
tiiréshatdr nincs megdllapitva, de a teriileten e légszennyez6 anyag tekintetében a levegéterheltségi szint meghaladja
a hatdrértéket, a tertiletet ebbe a csoportba kell sorolni.

4. D csoport: azon teriilet, ahol a levegdéterheltségi szint egy vagy tébb légszennyezd anyag tekintetében a felsé
vizsgdlati kiiszéb és a levegdbterheltségi szintre vonatkozo hatdrérték kézott van.

5. E csoport: azon tertilet, ahol a levegéterheltségi szint egy vagy tébb légszennyez6 anyag tekintetében a felsé és az
alsé vizsgdlati kiiszob kézétt van.

6. F csoport: azon tertilet, ahol a levegéterheltségi szint az alsé vizsgdlati kiiszobét nem haladja meg.

7. 0-1 csoport: azon tertilet, ahol a talaj kozeli 6zon koncentrdcidja meghaladja a célértéket.

9. Az alsé és felsé vizsgdlati kiisz6bérték meghatdrozdsa a levegébterheltségi szint és a helyhez kétitt 1égszennyezd
forrdsok kibocsdtdsdnak vizsgdlatdval, ellenérzésével, értékelésével kapcsolatos szabdlyokrél szl jogszabdly szerint
torténik.

A tablazatbdl kideriil, hogy az esetenként megnovekvd nitrogén-dioxid (NO2) és a szallé por
(PM10) koncentraci6 jelent levegémindségi problémat. A nitrogén-oxidok (NOx) kibocsatasat
részben a kozlekedés, részben a helyhez koétott forrasok, példaul a lakossagi foldgazfelhasznalas
és az ipari tevékenységek eredményezhetik.

Kézlekedési eredetii Iégszennyezés
A X. Kkertletben, a belvaros és az agglomeracié kozott zajlé jelentds athaladé forgalom miatt, a

kozlekedési eredetii 1égszennyezés a legjelent6sebb, ami noveli a szén-monoxid, nitrogén-oxid és
a szall6 por koncentraci6jat. Nagyobb mértékii terhelést a teriilet kozelében haladé Ulléi ut,
valamint a hatarolé utak koziil a Ceglédi ut, a Bihari és a Fert6 utca forgalma okoz. A vizsgalt
teriiletet érintd utcdk mindegyike rendelkezik burkolt utfeliilettel, igy a foldutak esetében
el6fordul6 diffaz porszennyezés nem jellemzé.

Uzemi jelleqgii és fiitésbél keletkezd 1égszennyezés

A Keriilet és a févaros fiitésbdl ered6 1égszennyezését jellemzben a lakossagi fiités emisszidja
okozza. A vizsgalt teriileten taladlhat6 1égszennyezd pontforrasok is tdbbségiikben kémények,
melyek szén-dioxidot, nitrogén-oxidokat és szén-monoxidot bocsatanak ki, a szabalyozott
hatarértékeken beldl.
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Budapest X. keriilet,
Fert6 utca, Ceglédi ut, Balkan utca és Bihari utca altal hatarolt teriilet

Keriileti Epitési Szabalyzat

Zajterhelés
K&banyan a keletkez6 zajterhelés legnagyobb részét a kozlekedés okozza, mivel szamos kozuti

féokozlekedési utvonal, vasut és 1égi folyoso6 halad keresztiil a teriileten.

Kozlekedési eredetii zajterhelés

A Kkozlekedéstdl szarmazd zaj terhelési hatarértékeit a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési
hatarértékek megallapitasardl szo6l6 27/2008. (XII. 3.) KvWM-EiM egyiittes rendelet 3. melléklete
hatdrozza meg.

A févaros és agglomeracids térségére Kkiterjed6 zajterhelésre vonatkozd adatokat a 2017. évi
Budapest és vonzaskorzete stratégiai zajtérkép jeloli, mely pontos adatokkal nem szolgdl a
pillanatnyi allapotot illetéen, eredményeit tekintve azonban kovetkeztetni lehet a zajterhelés
jelenlegi allapotara az adott teriileten.

A kornyezeti zaj értékelésérol és kezelésérol 280/2004 (X.20.) Korm. rendelet szerint az Lden
olyan ,atlagos” zajszintet jelent, ami egy nap teljes 24 6rajanak jellemzésére szolgal. Az Léjjel az
éjszakai id6szak (22-06 6ra) atlagos zajszintje. A zajterhelési térkép kivagatok az egyes térképi
pontokban észlelheté zaj mértékét abrazoljak. A konfliktustérképek pedig mutatjak, hogy a
zajterhelés az egyes pontokban mennyivel magasabb, mint a stratégiai kiiszobérték, mely alatt
nem hatarértéket, csupan elérend6 célértékeket Kkell érteni. Ez utdbbi jol tiikrozi a zaj
szempontjabdl konfliktust okoz6 tertileteket, titszakaszokat.

Kozuti kozlekedés - zajterhelés nappal Kozuti kozlekedés - zajterhelés konfliktus nappal

7S N
,/

B Villamos

Védendd épiilet

. Kornyezeti terhelésre
nem érzékeny épiilet

=
+

<35
35 <= < 40
40 <= < 45
45<=  |<50

50 <=
55 <=

<55
<60

60 <= <65
65 <= <70 <= 0 i
70 <= <75 0< <= 5

75 <= <80 5< <=10
- — P

Kozuti kozlekedés - zajterhelés éjjel

Forrds: Budapest és vonzdskérzete stratégiai zajtérkép
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Budapest X. keriilet,
Fert6 utca, Ceglédi ut, Balkan utca és Bihari utca altal hatarolt teriilet

Keriileti Epitési Szabalyzat

A térképek alapjan megallapithatd, hogy els6sorban a Bihari utca és a Fertd utca forgalma okoz
jelentds mértéki, 65-70 dB zajterhelést nappal, 55-60 dB-t éjjel. A gépjarmii forgalom mellé
hozzaadédik a stirlin kézleked6 villamos- és buszforgalom is, mely a Bihari utca esetében 5-10 dB,
a Fert6 utca esetében 0-5 dB stratégiai kiiszobérték tullépést eredményez. Konfliktust okoz6
zajterhelés a vizsgalt teriilet bels6 kisebb utcaiban nem keletkezik.

Vasuti kozlekedésbiél eredd zajterhelés

Gyardiilé varosrészen halad at a Kelenfoldet és Kd&banya-Kispest vasutallomast 6sszekotd
forgalmas vasutvonal, ez azonban a vizsgalt teriilettdl tavol, tobb mint 300 m-re talalhat6. A
zajtérképeket vizsgalva is lathatd, hogy a vasuti kozlekedésbdl ered6 zajterhelés nem jelentés
mértéki, nem okoz konfliktust a terileten.

Vasuti kozlekedés - zajterhelés nappal Vasuti kozlekedés - zajterhelés konfliktus nappal

I Villamos
Védendd épiilet

Koérnyezeti terhelésre
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35 <= <40
40 <= <45
. 45 <= <50
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Vasuti kozlekedés - zajterhelés éjjel Vasuti kozlekedés - zajterhelés konfliktus éjjel
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Forrds: Budapest és vonzdskérzete stratégiai zajtérkép

Légi kézlekedésbil eredé zajterhelés
A keriilet ugyan kozel helyezkedik el a Liszt Ferenc Repiil6térhez, de stratégiai kiiszobértékeket

meghalad6 zavar6 mértéki zajterhelés nem keletkezeik a vizsgalt teriileten.
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Budapest X. kertilet,
Fertd utca, Ceglédi ut, Balkan utca és Bihari utca altal hatarolt tertilet

Keriileti Epitési Szabalyzat

Uzemi eredetii zajterhelés
Az lizemi eredetli zaj terhelési hatarértékeit a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek

megallapitasardl szolé 27/2008. (XII. 3.) KvWM-EiM egyiittes rendelet 1. melléklete hatarozza
meg. A vizsgalt teriileten sem nappal, sem éjjel nem miikodik jelentds zajterheléssel jaro6 tizemi
létesitmény a 2017. évi Budapest és vonzaskdrzete stratégiai zajtérkép alapjan. A zajtérképekre
épiil6 Intézkedési Terv sem jelol jelentds zajterheléssel jaré lizemi létesitményt a vizsgalt
teriileten és kozvetlen kozelében. A Fert6 utca - Bihari utca taldlkozasanal kismértékd 0-5 dB
stratégiai kiiszobérték tullépés jelentkezik.

Uzemi zajterhelés nappal Uzemi zajterhelés konfliktus nappal

I Villamos
Veédendd epiilet

] Koérnyezeti terhelésre
- nem érzékeny épiilet

<= b

0<
5< <=0
-_'—_10<'

Uzemi zajterhelés konfliktus éjjel

5< <=
10 <

- )

Forrds: Budapest és vonzdskérzete stratégiai zajtérkép

Hulladékkezelés

A X. keriiletben a hulladékszallitds megoldott, kozszolgaltatasi szerz6dés szerint a Févarosi
Kozteriilet-fenntarté Nonprofit Zrt. végzi a telepiilési hulladék rendszeres gy(ijtését, elszallitasat
és kezelését. A szelektiv hulladék elszallitdsat is az FKF Zrt. biztositja, emellett szelektiv
hulladékgyijt6 sziget talalhaté a vizsgalt teriilet kozelében a Pottyds utcaban.

Veszélyes hulladék nem keletkezik a tertileten.

A vizsgalt tombok kornyékén illegalis hulladéklerakas a Ferté utca egyes szakaszain, illetve a
Somfa utca - Fert6 utca talalkozasanal id6szakosan el6fordul.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT. 48

E E @\ SZEKHELY: 1191 Budapest, Ady Endre 0t 32-40., Tel.: 297-1730 .

FIDIC E-mail: kasib@kasib.hu, titkarsag@kasib.hu A
E w WWW.kaSib.hU TOVRNoiniand

wwduv.com
1D 9105012036



Budapest X. keriilet,
Fert6 utca, Ceglédi ut, Balkan utca és Bihari utca altal hatarolt teriilet

Keriileti Epitési Szabalyzat

1.1.13. Ertékvédelmi vizsgalat

A TSZT 3. Az épitett kornyezet értékeinek védelme a) jelii szerkezeti tervlapja, mely a mas
jogszaballyal érvényesiilé orokségvédelmi elemeket tartalmazza, sem a tervezési teriileten beliil,
sem kornyezetében nem jelol védett elemeket.

A TSZT 4. Zoldfeliilet-, taj- és természetvédelem szerkezeti tervlapja a teriiletre vonatkozéan
védett elemeket nem tartalmaz.

A TSZT 5. Kornyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd tényezodjii teriiletek
szerkezeti tervlapja a tertiletet érint6en nem tartalmaz figyelembe veend6 elemeket.

A hatdlyos 45/2004. (VII. 15.) 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott KSZT a teriiletre
vonatkozdan értékvédelmi elemet nem tartalmaz.

A telepiiléskép védelmérdl sz616 15/2019. (V1.27.) 6nkormdanyzati rendelet (TKR) szerint a Bihari
utca 17. szam alatti (hrsz.: 38320/3) ingatlan Bihari utcai f6épiilete védett egyedi értékként

keriileti védelem alatt all. A megalkotott TKR el6irasai biztositjak a védett egyedi érték megfelel6
megdbrzését.
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Budapest X. keriilet,
Fertd utca, Ceglédi ut, Balkan utca és Bihari utca altal hatarolt tertilet

Keriileti Epitési Szabalyzat
1.1.14. Kozlekedési vizsgalat

Kozuti kézlekedés, halézati kapcsolatok

A tombot hatarold utak halézati funkcidja: a Fert6 utca a X. kertilet Gyardilé varosrész gy(ijtutja,
a Bihari utca masodrendii f6ut, a Balkan utca és Ceglédi ut kiszolgal6 utcak.

A Ferté utca a Vajda Péter utca - Fert6 utca - Basa utca Utvonal része, az itvonal biztositja a
kapcsolatot a Konyves Kalman korut és a Kéér utca felé. A 2x1 forgalmi sdvos it mentén valtozo
kialakitasu parkold sav van a tomb fel6li oldalon. Az Ut f6lott nagyfesziiltségli tavvezeték huzddik
kapu jellegii vezeték tart6 oszlopokon.

Az 1t forgalma a csucsiddszakokban 6-800 Ej/éra/irany.

A Bihari utca 2x1 savos, az északi oldalon széls6 helyzet( villamospalyaval. A Bihari utca Fert6
utcai és Balkdn utcai csomo6pontja jelz6lampas szabalyozasu. Forgalma a csticsidészakokban 8-
900 Ejarmii/dra/irany.

A Balkdn utca 2x1 savos, a Ceglédi uttal, Somfa utcaval, Fogad6 utcaval és Somfa kozzel alkotott
csomopontja korforgalma.

A Ceglédi ut 2x1 savos, a tomb fel6li oldalon 8 m széles zdoldsavval. A Fertd utcai csomépontja a
Hizlal6 téren forgalomtechnikai szempontbol kedvezdtlen hatagu kialakitasu.

A Somfa utca 2x1 savos, jelentds részben parkolasra veszik igénybe zoldsavval, az utcaban 30
km/h sebességkorlatozas van érvényben. A Ceglédi uthoz koérforgalmii csomdpontban
csatlakozik.

A teriileten beliili Makk utca, Derecskei utca, Ersemlyéni utca és Belényes utca lakéutcak, Tempé
30 6vezet részei.

Somfa utca

Makk utca Ersemlyéni utca Bihari utca
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Budapest X. keriilet,
Fert6 utca, Ceglédi ut, Balkan utca és Bihari utca altal hatarolt teriilet

Keriileti Epitési Szabalyzat

Kozdsségi kozlekedés

A teriilet északi hataran a Bihari utcan kozleked6 3-as villamosnak megalléja van a Fert6 utcanal,
megfelel6 megkozelitést biztosit a teriiletrdl (atlagosan 300m). A 3-as villamosnak az M3 metr6
Ecseri uti allomasanal j6 atszallé kapcsolata van.

A Fert6 utcan kozlekedd 99-es autébuszjarat kapcsolatot biztosit a varoskézpont (Blaha Lujza tér)
és az M3 metrd (Hatar ut) felé. Megall6i a Bihari utcanal és a Hizlal6 térnél vannak.

A teriilett6l az M3 metrévonal Pottyos utcai dllomasa 400 méterre talalhato.

Kerékparos és gyalogos kozlekedés

A teriilethez legkdzelebbi kerékparut az Ull6i uton van. A tombét hatarold kiszolgald utcak
alkalmasak kerékparos kozlekedésre.

A Ceglédi tton, és a Fert6 utcdban a tomb mentén nincs kiépitett jarda.

Parkolas

A Fert6 utca mentén taldlhat6 kereskedelmi — szolgaltat6 1étesitmények parkolasa az utpdlya és a
telekhatar kozotti sdvban rendezetlen formaban torténik.

A Makk utca - Somfa utca kozott megépiilt tarsashazak lakasonkénti 1 parkoléja az épiiletek alatti
mélygarazsban megvaldsult. A Somfa utca és a Balkan utca lizletei szamara kiépitett parkolok
létestltek.

A Bihari utca és Makk utca kozotti csaladi hazas beépitésii tombokben a parkolas tobbnyire telken
beliil megoldott, de a ledllésavon kiviil varakozé jarmiivek akadalyozzak a forgalmat.

A Balkan utcai CBA iizlethaznak telken beliili 12 féréhelyes parkoléja van. Az utca nyugati oldalan
merdleges beallasu parkolésav épiilt.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT. 51

7 Y Management
Systam
1S0 9001:2015
¥, w
TOVRhoinland
ERTIFED | |
i s

E E )@\ SZEKHELY: 1191 Budapest, Ady Endre 0t 32-40., Tel.: 297-1730
FIDIC E-mail: kasib@kasib.hu, titkarsag@kasib.hu
=] A v, g www.kasib.hu




Budapest X. keriilet,
Fert6 utca, Ceglédi ut, Balkan utca és Bihari utca altal hatarolt teriilet

Keriileti Epitési Szabalyzat
1.1.15. Kézmiivizsgalat

A tertileten beliili meglévd 1étesitmények szamara a teljes kozmiiellatas kiépitésre keriilt.
A vizsgilt teriiletet 6vez6 4 utca koziil egyediill a Balkdn utca alatt nem iizemel olyan
kézmlnyomvonal, amelyik a tagabb térség ellatasat is biztositja. A vizsgalt teriileten igy
jelentkez6 kozmiives eredet( korlatozast jelent6 kozmiivek a kdvetkezdk:

e Fertd utca alatt haladé NA 800-as iparivizvezeték

o C(Ceglédi ut alatt halad6 220/275-6s gravitacios egyesitett csatorna

e Bihari utca alatt haladd 150/225-6s gravitacios egyesitett csatorna

e Bihari utca alatt halad6 DN 400-as nagykozép-nyomasu foldgazvezeték

e Somfa utca alatt haladé 2 x NA 500-as tdvhévezeték

e Fert6 utcaban paros oszlopokon vezetett 132 kV-os villamosenergia vezetékek
Vizellatas
Budapesten a vizellatdst a F&varosi Vizmivek Zrt biztositja egységes f6varosi halozati
rendszerérol. A tervezési teriilet a 20-as szamu, ugynevezett Pesti alapzona ellatasi korzetéhez
tartozik. Ez a zéna Budapest nagysagrendileg legjelentésebb ellatasi zoénaja, amiben 6 betaplalo
géphaz, valamint 6 ellennyomd medence biztositja a vizellatast. A zdnaban viznyomasproblémak
nincsenek.
A tervezési terlleten a meglévd létesitmények ellatdsara a vezetékes vizhaldzat mindenhol
kiépiilt. A Somfa utcai és a Makk utcai vezetékek kivételével a hal6zat ma mar korszer{itlenebbnek
tekintett 6ntottvas csévekbdl all.
A teriilet ivovizellatasat a kornyezd vezetékekrol taplalt, a teriilet utcaiban NA 80-as és NA 150-
es atmérd kozott valtozé vezetékek biztositjak.
A teriilet vizvezetékeire az el6irasok szerinti stirtiségben a tlizcsapok felszerelésre kertltek.

Szennyvizelvezetés

A vizsgalt teriileten keletkezd szennyvizek zart gravitaciés rendszer( elszallitdsat a Févarosi
Csatornazasi Miivek Zrt biztositja.

A teriileten egyesitett rendszeri vizelvezetés épiilt ki. A vizsgalt teriileten keletkez6 szennyvizek
két nyomvonalon tdvoznak. A szennyvizek kisebb részét a Ceglédi ut alatti 220/275-06s gravitacios
egyesitett csatorna fogadja, mig a szennyvizek nagyobbik része a Bihari utca alatti 150/225-6s
gravitacios egyesitett csatorna kozvetitésével hagyja el a teriiletet, de ez a csatorna is kés6bb a
Ceglédi uti csatornaba torkollik. A szennyviz végiil a Ceglédi tut - Ull8i Gt nyomvonalon keriil
kivezetésre, majd az elszallitott szennyviz a Ferencvarosi Szivattyutelep kozvetitésével a Csepel-
sziget északi cstuicsandl lizemel6 Budapesti Kozponti Szennyviztisztitdé Telepre keriil, ahonnan
kezelést kovetéen végbefogaddként a Dunaba jut.

A teriilet minden utcajaban kiépitésre keriilt a gravitaciés szennyvizelvezetés.

Csapadékviz elvezetés
A tervezési teriilet utcdinak tilnyomé tobbségében kiépiilt a zart csapadékviz elvezetés a
szennyvizelvezetéssel kozos egyesitett csatornahaldzat képében.

Foldgazellatas

A vizsgalt teriilet foldgazellatasat a NKM Foldgazhalozati Kft. biztositja.

A vizsgalt teriilet ellatasanak bazisa az FGSZ Zrt. "lkarusz" gazatad6 allomasa, ahonnan kiinduld

40 bar-os nagynyomadasu célvezeték koti be a NKM Foldgazhalézati Kft. Salgoétarjani uti
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Budapest X. keriilet,
Fert6 utca, Ceglédi ut, Balkan utca és Bihari utca altal hatarolt teriilet

Keriileti Epitési Szabalyzat

nyomasszabalyoz6 allomasat. A nyomasszabalyozé allomasrol kezdetben DN 700-as mérettel
kiindulé nagykodzép-nyomdasu vezeték a Salgétarjani utca - Pongrac Ut - Mazsa tér - Bihari Ut
nyomvonalon érkezik DN 400-as atmérével a teriiletre, ahol elagazva koti be a teriilet lakossagi
és magancéli nyomascsokkentd mitargyait. A teriilet lakossagi gazfogyasztdinak ellatasa novelt-
kisnyomasu elosztéhal6zatrdl torténik.

Tavhéellatas
A vizsgdlt tertleten lizemel a Veolia Energia Magyarorszag Zrt kiser6miivétol indul6 vezetékpar,

ami a vizsgalt teriileten beliil a Somfa utca alatt halad 2 x NA 500-as vezetékként. A Ceglédi tt 9-
es telekre és a Somfa utca 2-es telekre - az adatszolgaltatas szerint - bedallassal rendelkezik.

Villamosenergiaellatas

A tervezési teriilet villamosenergia ellatdsanak iizemeltetsje az ELMU Halézati Kft.

A teriilet elldtdsanak bazisai a kozeli Népliget 132/25/10 kV-os és a Kispest 132/10 kV-os
alallomasok. Az alallomasokrol induld 10 kV-os foldkabelek képezik az elosztas gerincét. A 10 kV-
os vezetékek flizik fel a fogyaszt6i transzformatorokat, amelyekrdl indulé kisfesziiltségii
hal6zatrol elégitik ki kdzvetleniil a fogyasztokat.

A teriilet északi oldalanal a Fertd utca szelvényében halad a Pesterzsébet és Népliget alallomasok
0sszekotd oszlopokon vezetett kétrendszerd 132 kV-os nyomvonal.

Elektronikus hirkozlés

Vezetékes hirkézlési létesitmények

A tervezési teriilet kornyékének vezetékes tavkozlési ellatasara jelenleg a Magyar Telekom, a
Vodafone (korabbi UPC) és a DIGI halézatai allnak rendelkezésre. A Budapesti
szekunderkozponthoz tartozé primer kozpont a telepiilés vezetékes tavkozlési halézatanak
bazisa, amelyrol az igényl6k az 1-es korzetszamon csatlakoznak az orszagos, illetve nemzetkozi
tavhivé halézathoz.

A vizsgalt teriilet tavkozlési haldzatai tobbségében mar alépitményben haladnak, a 1égvezetékes
szakaszokat a nagyobb lizembiztonsag érdekében folyamatosan épitik at.

Vezeték nélkiili hirkiozlési létesitmények

A tavkozlési ellatottsagot tovabb noveli a vezeték nélkiili mobiltelefonok hasznalata. Ennek a
tervezési terlletet érintéen, teriileti korlatja nincs, valamennyi vezeték nélkiili szolgaltato
megfeleld vételi lehetdséget biztosit.
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Budapest X. keriilet,
Fert6 utca, Ceglédi ut, Balkan utca és Bihari utca altal hatarolt teriilet

Keriileti Epitési Szabalyzat
1.2. Helyzetértékel6 munkarész

A tervezési teriilet K6banya déli szélén, a Kkeriilet Gyardilé nevl varosrészében, a jelentds
forgalmu Bihari utca és Fert6 utca mentén, kedvez6 kozlekedési adottsagu helyen talalhaté. A hat
tombot magaba foglald, csaknem 10 ha-os tertiletet északnyugaton a Bihari utca, északkeleten a
Fertd utca, délen a Ceglédi ut, délnyugaton pedig a Balkdn utca hatarolja. A teriiletet a Somfa utca,
a Makk utca, a Derecskei utca, a Belényes utca és az Ersemlyéni utca osztja tombokre.

A hatalyos KSZT a teriilet tobb, mint 80 %-at intézményi (I), a tobbi részét kertvarosias
lakoétertiletbe (L4) sorolja. A teriilet kb. kétharmadan a beépités kialakult, beépitésre var a Somfa
utcatol délre esé tomb.

Kialakult és egyenletes térfalat, de illeszkedés szempontjab6l a Bihari utca jellemzéen 2-3
emeletes utcaképénél joval alacsonyabb beépitést alkot a teriilet csaladihazas teriilete. A Makk
utca és Somfa utca kozott megépiilt tarsashazak a Balkan utca tiloldalan all6 10 emeletes
panelhazak magassagat ugyan nem érik el, de kedvez6 atmenetet alkotnak a Fert utca tiloldalan
meglévd, vegyes megjelenésli gazdasagi teriiletek felé. A Somfa utcatél délre es6é tomb
megvaldsulasaval a tarsashazas sav 6sszeérhet a Ceglédi uttdl délre kialakult laképarkokkal.

A jelent6s lakotertiileti fejlesztésekre tekintettel az dnkormanyzat eldirta, hogy a térségben
torténd tervmddositasok soran a Gyardilé varosrész egészére a kozelmultban elkészittetett
humaninfrastruktura-vizsgalat (KASIB Kft. - 2018) és fejlesztési javaslat megallapitasait is
figyelembe kell venni.

Ezen Kkiviil a teriilet a kereskedelmi szolgaltatds terén is ellatatlan, ekkora lakdnépességszam
névekedéshez az Ull6i Gt menti tizletek és a Balkan utcai CBA nem elegendd, gyalogos tavolsagon
beliil nincs nagyobb élelmiszeriizlet.

A KSZT el6irasa szerint a Fert6 utca menti, a Makk utca és a Somfa utca kozott elhelyezkedd volt
Hungarocamion Rt. altal haszndlt teriilet és kérnyezete csak az adott ingatlan (hrsz.: 38322/2)
teljes talajvizsgalata alapjan épithetd be. A tertilet hasznositasa el6tt javasolt a talaj vizsgalatanak
elvégzése.

A természetvédelmi és zoldfeliileti szempontbol a vizsgalt teriilet orszagos jelentdségii védett,
vagy védelemre tervezett természeti teriiletet, eurdpai k6zosségi jelentéségli természetvédelmi
rendeltetésii teriiletet (Natura2000 teriiletet), orszagos 6kologiai haldzat 6vezetét, illetve egyéb
taj- és természetvédelmi szempontbdl értékes teriiletet nem érint.

A hatdlyos teleplilésrendezési eszkozok (TSZT, FRSZ) sem jelolnek a teriiletre vonatkozodan
védendo természeti értékeket. Az Orszagos Erd6allomany Adattar szerint nyilvantartott erdd nem
talalhato a teriileten.

A vizsgalt teriilet zoldfeliileti szempontbdél kevéssé valtozatos, tobbnyire kétszintes
novényallomany jellemz6, keskeny gyepes zoldsav és fasor. A tarsashazak el6tti titszakaszokon, a
Makk és a Somfa utcaban el6fordul cserjetelepités is. A vizsgalt tomboket hatarolé utak fasorai
hidnyosak, helyenként eloregedettek, azonban egyes szakaszokon mar megindult 4j, egységes
fiatal fasor telepitése. A telephelyek és keskenyebb utcak esetében burkolt feliiletek dominalnak,
de tobb utcaban kétoldali zo6ldsav kertlt kialakitasra, mely a tarsashazak kornyezetében
rendezett, gondozott képet mutat. A csaladihazas ingatlanok esetében tulépités jellemzd, magas a
burkolt feliiletek aranya, a kialakitott kevés zoldfeliilet vegyes képet mutat. A tarsashazak kertjei
gondozottak, tervszer(ien kialakitottak, tobbszintes ndvényallomany kertilt telepitésre a telkeken

beliil, ugyanakkor a kertek ala kinytlé mélygarazsok korlatozzak a fatelepités lehetdségét.
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Budapest X. keriilet,
Fert6 utca, Ceglédi ut, Balkan utca és Bihari utca altal hatarolt teriilet

Keriileti Epitési Szabalyzat

Kornyezetvédelmi szempontbdl a vizsgalt teriilet a felszin alatti viz allapotanak érzékenysége
szempontjabol érzékeny, ezen beliil kiemelten érzékeny teriiletnek szamit. A keriilet egészét
lefedi az Orszagos vizmindség-védelmi tertilet 6vezete, azonban nem érinti felszin alatti vizbazis
és hidrogeoldgiai védobteriilet

A TSZT 5. tervlapja alapjan potencidlisan talajszennyezett tertilet nem jelolt a vizsgalt teriileten és
koérnyezetében.

A levegéminGség-védelmi és zajvédelmi szempontbdl a terhelés legnagyobb részét a kozlekedés
okozza. A forgalmas Bihari- és Fert6 utca nyomvonaldn nagyobb mértéki a zajterhelés, mivel a
gépjarmi forgalom mellé hozzaadddik a siir(in kozlekedd villamos- és buszforgalom is. A vasuti
kozlekedésbol ered6 zajterhelés nem jelentés mértéki, nem okoz konfliktust a tertileten.

A vizsgalt teriileten sem nappal, sem éjjel nem miikddik jelentds zajterheléssel jard tizemi
létesitmény.

A vizsgalt tertleten illegalis hulladéklerakas el6fordul a Fert6- és Somfa utca keresztez6désénél.

Ateriilet kozlekedési halozata kialakult. A Hizlal6 tér atépitése, a hianyzdé jardak kialakitasa, a sziik
keresztmetszetli lak6é utcadk forgalomcsillapitasa, a kerékparhalozat fejlesztése a tertlet
hasznalatanak javitasa szempontjabdl indokolt.

A teriileten beliili meglévé 1étesitmények szamara a teljes kozmiiellatas kiépitésre keriilt.

A vizhalozat elavult szakaszainak korszeritisitése, a Somfa utca alatt futd tavhéhalozat fokozottabb
igénybevétele, a megtjuld energia hasznositasa a teriilet korszer(i beépitésének feltétele.

Targyi munka egyeztetési eljarasa sordn az el6zetes tajékoztatdsra beérkezett vélemények
alapjan a tovabbtervezés soran figyelembe veendd javaslatok érkeztek.
Budapest Févdaros Fépolgdrmestere felhivia a figyelmet arra, hogy az épitett kornyezet
alakitasardl és védelmérdl szoldo 1997. évi LXXVIIL torvény 2. § 35. pontja szerint az FRSZ
telekalakitasi és épitésjogi szabalyozasi elemeket nem tartalmazhat, ezért ezen kévetelményeir6l
a KESZ-ben kell részletesen rendelkezni:
e 15. § (1) bekezdése, amely a valtozassal érintett teriileten a kozlekedési infrastruktira
helyigényére,
e 18.§ (1) bekezdése, amely a gyalogosfeliilet szabadon tartandé szélességére,
e 18.§ (4) bekezdése, amely a helikopter-leszallohely l1étesitésére,
e 18. § (5) és (6) bekezdései, amelyek a magadnutak és a zsdkutcdk kialakitasanak
kovetelményeire,
e 19.§(3) bekezdése, amely teljes kozmiivesitettség biztositasara,
e 19. § (5) bekezdés a) pontja, amely a csapadékviz késleltetett moédon vald elvezetésére
vonatkozik.
Megfontolasra javasolja szabalyozasi eszkozokkel szorgalmazni a lakéépiileteken beliili egyéb
funkcidkhoz és a lakasok latogatd-forgalmahoz tartozé parkolasnak a telken beliili megoldasat. A
kozteriiletek kialakitasa segitse el6 az 0j beépités gyalogos és kerékparos megkdozelitését. A
tervezés kozben munkakozi egyeztetést kér a BKK Zrt.-vel.
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Budapest X. keriilet,
Fert6 utca, Ceglédi ut, Balkan utca és Bihari utca altal hatarolt teriilet

Keriileti Epitési Szabalyzat

Budapest Févdros X. keriilet Kébdnyai Polgdrmesteri Hivatal Hatdésdgi Foéosztdly
Kérnyezetvédelmi Osztalya:

javasolja megnovelni az Gj beépitési telkek létrejové zoldfeliileteinek méretéhez
kapcsolodo faiiltetési kotelezettség mérdszamat,

a terlileten tervezett Uj, els6sorban lakoteriileti beépitések kovetkeztében megnovekvd
személygépkocsi forgalom kozlekedési, forgalomtechnikai hatasainak vizsgalatat is
fontosnak tartja,

a kereskedelmi és szolgaltatd funkciok tlizemeltetéséhez sziikséges aruszallitas

pes

helybiztositasanak telken beliili megoldasara vonatkozo6 el6iras alkalmazasat is javasolja.

A kornyezeti vizsgalat sziikségességérdl nyilatkozni illetékes szakhatésagok nem kérték annak
elkészitését.
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Budapest X. keriilet,
Fert6 utca, Ceglédi ut, Balkan utca és Bihari utca altal hatarolt teriilet

Keriileti Epitési Szabalyzat

2. PROGRAMJAVASLAT
2.1. Telepiilésrendezési javaslat, szabalyozasi koncepcié
Telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalas T NN e

N
S . S
SN o \v\// g
' RN g

A teriilet K6banya Gyardiil6 atalakul6 teriiletének
része. Eszakon a forgalmas Bihari utca és Fertd

utca hatarolja, délen 10 emeletes lakotelepi
tombok csatlakoznak hozza. A Ceglédi ut feldl az
annak déli oldalan elkezd6dott atalakulo teriiletek
folytatasat képezi. A Fertd utca és a Bihari utca
atellenes oldalan gazdasagi teriiletek talalhatok.

(A kénnyebb beazonositas érdekében
tombszamozas keriil alkalmazasra.) _
A tertileten beliil a kialakult beépités vegyes képet B T

mutat. A foldszintes csalddihaztél a hatszintes tarsashazig, az ideiglenes mihely épiilettél a
nagytelkes telephely tobbszintes irodahazaig, a templomt6l a kollégiumig sokféle épiilet
megtalalhatd. A teriilet bels6 utcahal6zata kialakult, keskeny, a tarsashazak kérnyezetében mar a
jelenlegi forgalmat is nehezen bonyolitja. A tervezett tovabbi tarsashazak forgalomnoével6 hatasa
miatt megfontoland6 a Makk utca és a Somfa utca egyiranyu utcaparként valé kialakitasa.

Az FRSZ-nek is megfelels és a teriilet felértékel6dését is eldémozdito teriilethasznalat az alabbiak

szerint alakulhat.

1. A Bihari utca menti hdrom lakéteriileti tombben a
kis telkek miatt jelent6sebb atalakulds nem
valdszin(, els6sorban az épiiletek korszeriisitése,
megujulasa, esetleg zartsoru beépités kialakuldsa
varhatd.

A Bihari utca kornyezetterhelése és az
alapintézményi tobblet-kapacitasok hianya miatt - a
hatalyos KSZT-nek megfelel6en - a Bihari utca menti
teleksor esetén tovabbra sem javasolt a laké funkcié,
viszont el6segitend6 a magasabb térfalat alkoto valtozas.
A Bihari utca Fert6 utca fel6li vegyes intézményi-lako
tombjében valtozast a laké telkek esetében a szintén
kistelkes stirii beépités, illetve a helyi védett lakéhaz
fennmaradasa miatt nem lehet varni. A Véroskereszt
telkén esetleg mind vertikalis, mind horizontalis
fejlesztés elképzelhetd, mely esetén lakd funkcidval
nem lehet szamolni, els6sorban intézményi funkcio
létestilhet a Bihari utca kérnyezeti hatasai miatt.

A beékel6d6 gazdasagi tertilet intenzivebb
beépitéssel és intézményi (iroda, kereskedelem, szolgaltatas) funkc1ova1tassal ]obban
illeszkedhet a kornyezd lakoéteriiletekhez. A volt MAV munkasszalld 1ij szerepe akar
kollégium, vagy munkdasszallo, akar irodahaz, vagy kisvallalkozasok inkubatorhazaként is
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Budapest X. keriilet,
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Keriileti Epitési Szabalyzat

elképzelhet6. Féleg olyan funkcié kedvez6, mely kis gépjarmiiforgalmat vonz, a telken beliili
parkolas lehetséges mértéke szabja meg a kapacitast. Minimadlis telekteriilet és ezaltal
parkolofeliilet novelése érhetd el a szomszédos, Bihari utca 17. alatti tArsashaz Makk utcaig
nyulé hasznalaton kiviili teleknytlvanyanak megszerzése altal.

A Makk utca - Somfa utca kozotti tdmbben a
tarsashazas teriilet hosszd tavra kialakultnak
tekinthetd. A lakéépiiletek a hatalyos KSZT-nek
csaknem megfelel6en épliltek, az épitési ovezetek
paraméterei megfelelnek tovabbra is. Kisebb
modositas csak a jelenlegi intézményi épitési 6vezet
helyett az FRSZ altal Kkijelolt Ln-3 jelld
tertiletfelhasznalasi kategéria miatt sziikséges

A Fert6 utca fel6li bérelhet6 telephely - akar
telekosztas utjan is - kereskedelmi, szolgaltato,
intézményi atalakulassal adhatna atmenetet a
lakoteriiletek és a Fert6 utca tuloldalan miikodé
gazdasagi teriilet kozott. A csaknem 1 ha-os telek
megosztasa esetén a tarsashazakkal beépitett
teriilethez csatlakozéan - az alapintézményi
ellathatosag fiiggvényében - lakasok elhelyezése is
megfontolhato.

A Somfa utcatél délre elsé tombre a jelentGs
tertlettel rendelkez6 OTP el6szor El6készit6
hasznositasi tanulmanyt (EHT), majd Telepitési
tanulmanytervet (TT) készittetett. Az ezek
eredményeként kialakult épitési Ovezeti rendszer
keriil alkalmazasra.

A teriileten az OTP beruhazasaban tarsashazas
beépités varhaté amellett, hogy a tombbelsGben
alapintézményi funkcié (75 th-es 6voda), a Fert6 utca
mentén pedig féleg intézményi funkcié fog megvaldsulni.

A hatalyos KSZT a Ceglédi ut - Somfa utca - Fertd utca altal hatarolt tombon beliil 3400 m?
alapintézményi teriiletet jelolt ki a létesitend6 6voda, bolcséde, stb. szamara, de az
alapintézményi épitési ovezetet ugyanazokkal a paraméterekkel tervezte, mint a nem
alapintézményi tertileteket. Ebb6l ad6dott az a kolcsonos elényokon alapuld lehetdség,
miszerint ha az OTP atadja az 6nkormanyzatnak az alapintézmény céljara kijeldlt 3400 m?2
teriiletet - raadasul a tombon beliil egy kedvez&bb adottsagu helyen - ennek fejében sajat
fejlesztési ingatlanjain felhasznalhatja az alapintézmény esetében ki nem hasznalhatd
tobblet épitési lehet6ségeket az Onkormanyzattal egyeztetett - teleplilésrendezési
szerzbdés keretében rogzitett - moédon.
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Az OTP az el6zetes egyeztetéseken nyilatkozott arrédl, hogy az 6voda létesitéséhez a
tombbels6ben szandékaban all dtadni a sziikséges teriiletet. Az 6nkormanyzat feltételként
szabta, hogy a szintteriilet atrendezésébdl az OTP teriiletén ad6dé tobblet szintteriilet (kb.
5000 m?) tovabbi lakasépités szamara nem, csak egyéb - intézményi, iroda, kereskedelem,
szolgaltatas, stb. - funkcié brutté szintteriilet névelése céljabol vehetd igénybe. Ezen kiviil
az OTP a 38335 hrsz.-u saroktelkén a foldszinten iizleteket kell 1étesitsen, az épiilet viszont
magassagilag lehet hangsulyosabb, illeszkedve a korforgalom koérnyezetében kialakult
szomszédos teriiletek szintén magasabb beépitéséhez. A Fert6 utca mentén féleg
intézményi funkciok kivanatosak, lakasok a Fertd utca telekhataratél mért 50 m-en beliil az
épiiletek kozteriilet (Fertd utca és Hizlalo tér) fel6li traktusaban csak 6,0 m-es padlészint
magassag felett 1étesithetk. Mindez rogzitésre keriilt az érintett tombre kidolgozott és az
illetékes bizottsag altal elfogadott Telepitési tanulmanytervben.

Fentieknek megfelelGen a teriilethasznalat és a varhaté funkcié az alabbiak szerint javasolt:

Lakoterilet
Alapintézményi teriilet
Intézményteriilet

Tervezési teriilet hatara

#H Bl

it B, sar
110000M2 IRODA.

A

~120'LAKAS)

130002 IRODA
~100 LAKAS =
5 it tor -

18339,

A feltiintetett értékek a telken még 1étesitheté maximalis kapacitast jelzik, melyet természetesen
nem feltétleniil kell kihasznalni.
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A hatdlyos KSZT az aldbbi ovezeti |

rendszert és épitési ovezeti :

paramétereket tartalmazza:

L4/1-X/K | L4-X/K | 1/A-X/HZ,SZ | 1-X/HZSZ
beépités modja szabadonallg, ikres, hézagosan hézagosan zartsoru, szabadonallé
zartsoru, zartsora

legkisebb telekteriilet 1000 m2 | 400 m? 2000 m2
maximalis beépitettség 40 % 30 % | 35%40 %*
maximalis szintteriilleti mutaté 0,7 m2/m?2 2,1 m2/m?
minimalis zéldfeliilet 35 % 45 % | 35 %
legkisebb épitménymagassag 45m 4,5m
legnagyobb épitménymagassag 7,5m 150m
terepszint alatti beépités mértéke 40 % 30 % | 75 % 65 %**

*saroktelek esetén
**lakéfunkcié esetén

Az OTP Aaltal Kkészittetett telepitési
tanulmanyterv a Somfa utca - Fert6
utca - Ceglédi ut altal hatarolt teriiletre
vonatkozdan - azzal a kiko6téssel, hogy
a Fertd utca telekhatarat6l mért 50 m-
en belil az épiiletek kozteriilet (Fert6
utca és Hizlal6 tér) fel6li traktusadban

lakasok csak 6,0

magassag felett létesithetk - az alabbi

m-es

Ovezeti rendszert javasolta:

padlészint

K L M | N | o | P | Q R S T
10 izﬁiéai:i;ili- Az épitési 6vezetben
11 Lo a legnagyobb L. . az épiiletmagassag . legnagyobb
. Ep lte.s ! . . szintteriileti mutaté a beépitettség megengedett a Z?ld- megengedett
I ovezet jele legkisebb a beépi- megengedett 1 1 feliilet .
teriilete tési mod P - legnagyobb i egna- legkisebb terepsz.l nt
altalanos parkolasi Ly kisebb gyobb . alatti
mértéke P . mértéke L. .
mértéke mértéke beépitettség
13 (m?) rovidités m*/m’ (%) (m) (m) (%) (%)
14 | Vi-2/L1 | 2000 SZ 2,5 0,70 35 4,5 21,0 35 70
15 | Vi-2/L2 2000 SZ 2,1 0,65 35 4,5 15,0 35 65
16 | Vi-2/Al 2000 SZ 0,7 0,35 35 4,5 10,0 40 35
17 | Vi-2/I1 2000 Z 2,5 0,70 45 4,5 15,0 30 70
18 | Vi-2/12 2000 Z 2,1 0,70 45 4,5 15,0 30 70

Fenti 6vezeti javaslatok 6sszehangolasa érdekében a FRSZ alkotta korlatok vizsgalata sziikséges.
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Budapest X. keriilet,
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Keriileti Epitési Szabalyzat

FRSZ alapjan szamitott szintteriileti mértékek

Az alabbi szamitasok azt a célt szolgaljak, hogy a tervezett dvezeti paraméterek - kiilondsen a
szinttertileti mutaté mértéke - ellendrzésre, esetleg mdédositasra keriiljenek.

Az FRSZ-nek val6 megfeleltetés az érintett teriiletfelhasznalasi kategéridk teljes tertiletére
vonatkoztatva vizsgalhat6. A pontos szamitas a keriilet altal rendelkezésre bocsatott FRSZ
teriiletfelhasznalasi egység adatszolgaltatas alapjan késziilt.

Teljes teriilet és szintteriileti slirliség alapjan szamitott brutt6 szintteriiletek:

Teriilet- Teriilet FRSZ bsa | Funkci6 dsszes | FRSZ bsp | Parkolas dsszes
felhasznalasi m?2 m2/m? szintteriilet m2/m?2 szintteriilet
kategoria m? m?
Lk-2 17977,43 1,0 17977,43 0,5 8988,72
Ln-3 22961,72 1,75 40183,01 0,75 17221,29
Vi-2 110776,17 1,75 193858,30 0,75 83082,13

Kozteriiletek nélkiili teriilet alapjan szamitott atlagos szintteriileti mutatok:

Teriilet- Teriilet Felszini Funkcio Felszin Parkolas

felhasznalasi m? szintteriileti 0sszes alatti 0sszes

kategoéria mutato szintteriilet | szinttetiileti | szintteriilet
m2/m?2 m? mutato m?
m2/m?

Lk-2 13886,05 1,294 17968,54 0,647 8984,27
Ln-3 19147,52 2,098 40171,49 0,899 17213,62
Vi-2 90731,35 2,136 193802,16 0,915 83019,18

Az FRSZ altal meghatarozott teriiletfelhasznalasi kategoériak koziil az Lk-2 és az Ln-3 jeliek nem
terjednek tul a tervezési teriilet hatdrain, igy az azok alapjan szamitott értékeknek valo
megfeleltetés tertileten beliil biztositand6. A Vi-2 jeli teriiletfelhasznalasi kategdria azonban
délkeleti iranyban a szomszédos teriiletekre is atnyulik, igy a megfeleltetés érdekében
terililetaranyos szamitasra van sziikség. A teriiletet a Ceglédi at tengelyében megosztva a tervezési
tertiletre esé Vi-2 teriiletével kell kiszamitani a tervezési teriileten beliil épithet6 teriileteket.

A tervezési teriileten beliil kozteriiletek nélkili teriilet alapjan szamitott épithet6 Osszes terilet,
azaz brutt6 szintteriilet:

Teriilet- Tervezési Felszini Tervezési Felszin Tervezési
felhasznalasi | teriileten | szintteriileti teriileten alatti teriileten
kategoria beliili mutato beliili funkcid | szinttetiileti beliili
teriilet m?2/m?2 0sszes mutato parkolas
m?2 szintteriilet m?/m?2 dsszes
m? szintteriilet
mZ
Vi-2 49311,28 2,136 105328,89 0,915 45119,82

Mivel a Ceglédi ut déli oldalan a Ceglédi ut, Hizlal6 tér, Gém utca, Zagrabi utca és Somfa koz altal
hatarolt teriiletre is jelenleg késziil a KESZ, a Vi-2 teriiletfelhasznalasi kategéria adta lehetéségek
kihasznalasa arra a teriiletre is teriiletaranyos szamitas alapjan toértént.
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Budapest X. keriilet,
Fert6 utca, Ceglédi ut, Balkan utca és Bihari utca altal hatarolt teriilet

Keriileti Epitési Szabalyzat

Az FRSZ Aaltal Lk-2 jell Kkisvarosias, jellemz&en
szabadonallé jellegii lakoteriiletbe sorolt teriilet a
hatalyos KSZT szerint L4 jelli intenziv kertvarosias
lakétertlet.

A KSZT altal meghatarozott paraméterek koziil a
»,maximalis beépitettség” (40 %) azonban nem felel
meg az OTEK 2. melléklete szerinti kertvarosias
tertlet hatarértékének (30 %).

Ezen kivill még a kialakult beépités sem felel meg a
KSZT paramétereinek, a telkek csaknem 20 %-a tallépi a meghatarozott szintteriileti
mutatdt (0,7 m2/m?2) és kb. 50 %-uk talépitett.

Ezért az Lk-2 jelli épitési ovezetekben javasolt a felszini+felszin alatti szintteriileti mutaté
atlagat 1,2+0,6 m2/m? értékben meghatarozni, mely a kétféle épitési Ovezet szerint
differencidlasra keriil annak érdekében, hogy a tombbelsd lakéhazai védelmére a Bihari
utca mentén intézményi funkciot tartalmaz6 magasabb beépités alakulhasson ki.

A Bihari utca - Fert6 utca taldlkozasanal 1évé
tombben csaladihdzas beépités is, intézmények és
soklakasos tarsashdz is taldlhat6. Ezek koziil a helyi
védett tarsashdaz tekinthet6 hosszd tavon
megtartandonak, a teriilet tobbi részének
atalakulasaval lehet szamolni. Javasolt olyan
intézményi épitési Ovezet kijelolése, amely a
forgalmas Bihari utca és Fert§ utca mentén - a
fokozott kornyezetszennyezésre valé tekintettel -
nem ad lehet6séget Ujabb lakasok épitésére, utcaképi és kérnyezetvédelmi szempontbdl
azonban zart és magas beépitést tesz lehet6vé.

Az FRSZ alapjan alkalmazhat¢ szinttertileti mutat6 2,1+0,9 m2/mz2.

Az FRSZ szerint Ln-3 jell nagyvarosias, jellemzden
szabadonall6 jellegti lakoteriiletbe sorolt
tarsashazakat a hatdlyos KSZT 1 jel intézményi
teriiletbe sorolja. A kialakult beépitésii teriileten a
felszini szintteriileti mutaté6 értéke 2,0 m2/m2 koriili,
a beépités mértéke 25-40 % kodzott mozog, ezért az
Ln-3 jel( épitési 6vezetben javasolt a felszini+felszin
alatti szintteriileti mutatét 2,0+0,8 m2/m? értékben
meghatarozni.
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Budapest X. keriilet,

Fert6 utca, Ceglédi ut, Balkan utca és Bihari utca altal hatarolt teriilet

Keriileti Epitési Szabalyzat

A Fert6 utca mentén a Makk utca és a Somfa utca
kozott telephelyként bérbe adott nagyméretl telek
talalhat6. Az FRSZ szerint is jelent6s valtozassal
érintett terliletként olyan els6sorban intézményi
hasznositds javasolt, mely a modgotte kialakult

tarsashdzakhoz csatlakoz6an laké funkciét is
lehet6vé tesz. Javasolt, hogy a Fertd utca

telekhataratél mért 50 m-en belil az épiiletek
kozteriilet fel6li traktusaban lakasok csak 6,0 m-es

padldszint magassag felett legyenek létesithet6k. A Fert6 utca koérnyezeti hatasaitdl
azonban leginkabb intézményi funkciét tartalmazé zartsoru beépités védené meg a
tombbels6t, melynek tovabbi elénye, hogy az alapintézmény-igényes lako funkci6 teriiletét
nem novelné. Az FRSZ alapjan alkalmazhat¢ szinttertleti mutaté 2,1+0,7 m2/mz2.

Az els6sorban az OTP tulajdonaban 1év6 Ceglédi ut -
Somfa utca - Fert6 utca altal hatarolt teriiletre
el6szor El6készité hasznositasi tanulmany (EHT),
majd Telepitési tanulmanyterv (TT) késziilt. Ezek
eredményeként kialakult a teriilet 6vezeti rendszere,
mely jelen KESZ elkészitésének alapjaul szolgalt és az
FRSZ el6irasainak is megfelel, ezek az épitési
ovezetek kertilnek beépitésre a tervbe.

A hatdlyos FRSZ a teriileten meghatarozta a teriilet-felhasznalasi kategoéridkat. A hatdlyos

szabalyozasi tervhez képest az FRSZ miatti valtozas az alabbi rajzo

n lathato:
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Jelenlegi | = Tervezett Vi-2
Jelenlegi L4 = Tervezett Lk-2
Jelenlegi | > Tervezett Ln-3

Tervezési teriilet hatara
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Budapest X. keriilet,
Fert6 utca, Ceglédi ut, Balkan utca és Bihari utca altal hatarolt teriilet

Keriileti Epitési Szabalyzat

Ovezeti rendszer, szabalyozasi koncepcid
1. A Bihari utca menti csaladihazas teriillet az FRSZ szerint Kisvarosias, jellemzéen

szabadonall6 jellegli lakoteriiletbe sorolt. Ezzel szemben a CBA élelmiszer aruhazon kiviil
szabadon all6 épiilet nincs. A beépités jellege vegyes képet mutat, tobbnyire zartsorq,
részben ikres beépités jellemzi. A teriilet magassagi viszonyait tekintve a foldszintes
beépités dominal. A TSZT éppen az ilyen tipusu - a 30%-ot jelentésen meghaladé beépitési
mérték alapjan kisvarosias lakoteriiletbe sorolt kertvarosias magassaggal beépiilt -
teriiletekre vonatkozdéan a megengedett legnagyobb beépitési magassagot 7,5 méterben
korlatozta. Mivel a teriilet azonban nem szerepel az FRSZ 3. mellékletében, mégsem
vonatkozik ra a TSZT korlatozasa.

A hatdlyos KSZT szerinti legkisebb telekteriilet, zartsori beépitési mod, legkisebb
épitménymagassag és a minimalis zoldfeliilet mértéke nem mddosul.

Bihari utca - Balkdn utca menti épitési telkek

A Bihari utca kornyezetszennyezd forgalma és
elvarhato zart-magas varosias utcaképe miatt ugyan
kedvez6 lenne a zartsoru beépités, de ez csak a
jelenlegi 40 %-os beépitési mérték novelése esetén
valésulhat meg. Ezért a beépités mértéke javasoltan
50 % (saroktelken 60%). A hatalyos KSZT a Bihari
utca és a Balkdn utca mentén lehatarolt épitési
ovezetben laké funkciét nem engedélyez még az
emeleten sem, ezért az OTEK szerinti 12,5 m-t meg : :
nem haladé beépités felsd szintjeit is csak pl. irodai funkciok toélthetik meg. A Bihari utca
koérnyezetterhelése miatt lakoé funkcio 1étesitése tovabbra sem javasolt.

Fentieket alapjan zartsord beépités, viszonylag magas beépitési mérték, 35 % zoldfeliilet és
legfeljebb 10,5 m-es legnagyobb beépitési magassag javasolt. A szintteriileti mutatd
1,5+0,6=2,1 m2/m?2 értékben keriil megallapitasra. Az el6kert mérete:0.

Makk utca - Belényes utca - Ersemlyéni utca menti épitési telkek

A tdmbbels6 felé esé ténylegesen csak lako funkciot : ek
lehetévé tevé csalddi hazas épitési ovezet
paraméterei azonosak a Bihari utca - Balkan utca
menti terilettel, csak a telekméret keriilt kisebb
értékben meghatarozasra. A teriilet kialakult
beépitéssel rendelkezik, azon kiviil, hogy az FRSZ
adta lehet6ségek figyelembe vételével keriilnek
meghatarozasra az épitési Ovezeti paraméterek,

nagyobb valtozasra nincs kilatas. A javasolt zartsoru
beépités kezelni tudja a hol ikresen, hol zartsorian kialakult beépitést, a viszonylag magas
beépitési mérték biztositja az épiiletbbvitéseket, a 35 % zoldfeliilet a hatalyos KSZT-nek és
a TSZT-nek is megfelel, a legfeljebb 7,5 m-es legnagyobb beépitési magassag a KSZT-hez
képest nem okoz valtozast. Az FRSZ alapjan szamitott szintteriileti mutaté 1,1+0,6=1,7
m2/m?2 értékben keriil megallapitasra. Az el6kert mérete:0 m a kialakult allapot miatt.
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Budapest X. keriilet,
Fert6 utca, Ceglédi ut, Balkan utca és Bihari utca altal hatarolt teriilet

Keriileti Epitési Szabalyzat

A Derecskei utca kiszélesedd teriiletének hasznalata kozteriileti zoldként javasolt a
koztertleten 4ll6 elbontand6 garazsok helyére is kiterjedGen.

Bihari utca - Ferté utca menti épitési telkek

A tomb Fert6 utca fel6li részén kétféle Vi-2 jeld
épitési Ovezet javasolt. A Derecskei utca menti
lakoteriileten kistelkes zartsord, legfeljebb 10,5 m-es
beépitési magassaggal, mely atmenetet képezhet az
alacsonyabb csalddihazas és a magasabb intézmény
teriilet kozott és lehetdséget ad a terilet
atalakulasara. Laké funkcié itt megengedett, a
beépités mértéke a kis telkek miatt magasabb, mint a
KSZT szerinti, a zoldfeliilet mértéke marad 35 %.

Az intézménydominans, nagy telkes épitési Ovezetben laké funkcié létesitésére nincs
lehet6ség, a jelenleginél magasabb a beépitési mérték, a javasolt intézményi funkcid
nagyobb foldszintes épiiletrészei érdekében a hatalyos 35 %-os zoldfelilet helyett 30 %
keriil el6irasra. A szinttertileti mutaté mindkét épitési 6vezetben a hatalyos terv szerinti,
valtozatlanul 2,1+0,9 m2/m?.

2. A Makk utca és a Somfa utca kozott 7 db tarsashdzban megépiilt tobb, mint 350 db lakas
mélygarazzsal, parkositott kerttel. A Fert6 utca feldli teriileten a 3. jelli tdmb hasonld
helyzetli telkeire mar kidolgozott javaslatokkal azonosan Kkeriilnek megallapitasra a
beépités feltételei.

Tdrsashdzak /?\/\ //”/”b\ ,

A Makk utca és Somfa utca kozott megépiilt = \\:&n’ e

tarsashdzak esetében ovezetvéltasra csak az FRSZ- .~ \Vé*f

nek val6 megfeleltetés miatt van sziikség. Az épitési =~ .o \V\;%@%/// i

ovezet jele Ln-3, paramétereit tekintve egyediil a W R/ N

szintteriileti mutaté értéke modosul, mivel a hatalyos

terv szerinti 2,1 m2/m?2 helyett a felszini+felszin alatti

bontasban megadott érték: 2,0+0,8 m2/m?.

Gazdasdgi funkcio telke

A csaknem 1 ha-os telek megoszthaté és az

alapintézményi ellatottsag fiiggvényében els6sorban

intézményi, esetleg lako funkcid is kialakithato.

A kozteriletek tulterheltsége és sziik

keresztmetszete mindenképpen figyelembe veend6 a

tervezett funkci6 kivalasztasakor.

A javasolt épitési dvezet és a beépités feltételei is

azonosak a Fert6 utca mentén a Somfa utca tiloldalan

csatlakoz6 épitési dvezetben el6irtakkal. Ennek megfelel6en az épitési dvezet Vi-2/12 jelli
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Budapest X. keriilet,
Fert6 utca, Ceglédi ut, Balkan utca és Bihari utca altal hatarolt teriilet

Keriileti Epitési Szabalyzat

intézményi épitési 6vezet, azzal a kikotéssel, hogy a Fert6 utca telekhataratdl mért 50 m-en
beliil az épiiletek kozteriilet felSli traktusaban lakasok csak 6,0 m-es padlészint magassag
felett 1étesithetdk.

A Fert6 utca mentén mindenképpen zartsoru beépités kivanatos.

3. Az els6sorban OTP tulajdonban 1évé telkeken - a
korabban elkésziilt hasznositdsi és telepitési
tanulmanyoknak megfeleléen - lakasépités varhato.
Az 6nkormdanyzattal egyeztetett koncepcié szerint az
OTP atadja az dvoda létesitésére a kijeldlt telket a
tombbels6ben. Az 6voda altal fel nem hasznalhaté
szintteriiletet (kb. 5000 m2) az OTP csak intézményi
funkcié szamara haszndlja fel oly mddon, hogy a
Fert6 utca telekhataratél mért 50 m-en belil az
épiiletek koztertlet (Fert6 utca és Hizlalo tér) feldli
traktusaban lakasokat csak 6,0 m-es padldszint magassag felett 1étesit.

A korforgalom kornyezetében magasabb beépitéssel épithet lakohazat illeszkedve a
korforgalom kornyezetében kialakult szomszédos teriiletek szintén magasabb
beépitéséhez, a foldszinten azonban iizleteket kell 1étesitsen.

Az OTP megrendelésére 2019. novemberében kidolgozott Telepitési tanulmanyterv - a
korabban elkésziilt El6készit6 hasznositasi tanulmanyra alapozva - az FRSZ el6irasain
alapul6d beépitési slirliség, a teriilet telkeinek adottsdgai és a beruhazé elképzelései
figyelembe vételével az alabbi teriilethasznalatot tartalmazta:

JELMAGYARAZAT

Alapintézményi teriilet

WERON % \ e . AN A ~
| | Lakédominans intézményteriilet O N "t‘-’ A5 FE N NN
L iy vy Y A N
: 3 N
I  sarokhangsiilyos lakédominans intézményteriilet ) ‘-/’/"\\ Q* N b O e
S0 T s o NN

. . . , , . B o y, \ w1 - NN

[T Korlatozottan lakéval vegyes intézményteriilet NN '-_’*'. P *‘ PN /,.\,( 2N

. = El6készit6é hasznositasi
tanulmany hatara
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Budapest X. keriilet,
Fertd utca, Ceglédi ut, Balkan utca és Bihari utca altal hatarolt tertilet

Keriileti Epitési Szabalyzat

Az 6nkormanyzattal el6zetesen ennek megfelelGen keriilt legyeztetésre az alabbi 6vezeti rendszer
és beépitési javaslat:

' JELMAGYARAZAT

|:| Tervezett épiilet

28331
WG NSV AN
Mélygarazs Qm : '/ 3832212 ,“ \/<\ A~ &\v> 3

Fiovss  Tervezett szintszdm/funkcid // / f\ Q%\ Dol \>\ >

[ Telken belili burkolat 1 ‘/<\ 33326;; ‘>\ \\ (\\ p -

_ | Koztertletijarda ™ \\f ’ r,/ ’ “\Q\ ) s >

[ Uthurkolat 325 \ '/ /\ ‘\\B\(

Telken beliili zoldfeliilet 33323«, ‘/‘/0
Koztertileti zoldfeliilet \y/' \ <\
®@®  Fasor fasitas f /\
s+ Személy/jarmd bejarat \3533;_%}75_ /’/6
:‘ : ._ :: Tervezési teriilet hatira
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Budapest X. keriilet,
Fert6 utca, Ceglédi ut, Balkan utca és Bihari utca altal hatarolt teriilet

Keriileti Epitési Szabalyzat

Az épitési 6vezeti paraméterek és az dvezeti rendszer az alabbiak szerint tervezett. (A hatalyos
KSZT-hez képest modosult értékek pirossal lettek megjeldlve.)

A B c | bo | E | F | ¢ | H I J
1 A kialakit- Az épitési 6 tb
haté telek z épitési 6vezetben
2 Epitési alegnagyobb - , az épiiletmagassag . legnagyobb
ovezet . L, szintteriileti mutaté a beépitettség megengedett a z?ld- megengedet
. legkisebb | abeépi- megengedett feliilet .

3 jele . L, . . leg- legna- . t terepszint
teriilete tési mod altala- .. legnagyobb . legkisebb .
parkolasi L kisebb gyobb p alatti

nos mértéke L, S, mértéke ., ,

mértéke mértéke beépitettség
4 (m?) rovidités m?2/m? (%) (m) (m) (%) (%)
5 | Lk-2/L 400 Z 1,1 0,6 50 (60) 4,5 7,5 35 60
6 | Lk-2/1 1000 Z 1,5 0,6 50 (60) 4,5 10,5 35 60
7 | Vi-2/L3 400 Z 2,1 0,9 60 4,5 10,5 35 75
8 | Vi-2/I13 2000 Z 2,1 0,9 45 4,5 15,0 30 70
9 | Ln-3 2000 SZ 2,0 0,8 35 4,5 15,0 35 75
10 | Vi-2/L1 2000 SZ 2,5 0,70 35 4,5 21,0 35 70
11 | Vi-2/L2 2000 SZ 2,1 0,65 35 4,5 15,0 35 65
12 | Vi-2 /Al 2000 SZ 0,7 0,35 35 4,5 10,0 40 35
13 | Vi-2/I1 2000 Z 2,5 0,70 45 4,5 15,0 30 70
14 | Vi-2/12 2000 Z 2,1 0,70 45 4,5 15,0 30 70

(saroktelek esetén)

(OTP telepitési tanulmany alapjan elfogadott épitési dvezetek)
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Budapest X. keriilet,

Fert6 utca, Ceglédi ut, Balkan utca és Bihari utca altal hatarolt teriilet

A tervezett épitési dvezetek alapjan épithetd bruttd szintteriiletek és az FRSZ adta lehetdségek

Osszevetése (ellen6rz6 szamitas):

Keriileti Epitési Szabalyzat

Epitési 6vezet Teriilete Tervezett felszini Epithet6 brutté szintteriilet
(m2) szintteriileti mutaté (m2)
(m?/m?)

Lk-2/L 9325,87 1,1 10258,45
Lk-2/1 4561,32 1,5 6841,98
Lk-2 6sszesen 17100,43 < 17968,54
Ln-3 19147,30 2,0 38294,60
Ln-3 0sszesen 38294,60 <40171,49
Vi-2/L3 2347,65 2,1 4930,06
Vi-2/13 19298,29 2,1 40526,41
Vi-2/L1 4636,00 2,5 11590,00
Vi-2/L2 10924,00 2,1 22940,40
Vi-2/11 6694,00 2,5 16735,00
Vi-2/12 2016,0 2,1 4233,60
Vi-2 /Al 3400,0 0,7 2380
Vi-2 0sszesen 103335,47 <105328,89

Megallapithatd, hogy az FRSZ szerinti tertilet-felhasznalasi kategéridkon beliil 1étrehozott épitési
ovezetekben épithetd brutto szintteriilet minden esetben kisebb, mint az FRSZ alapjan l1étesithetd
Osszes terlilet, tehat az épitési Ovezeti paraméterek helyesen lettek megvalasztva, a teriilet
beépithetdsége megfelel az FRSZ dltal tamasztott kovetelményeknek.

Egyéb szabdlyozdsi elemek:

Epitési hely nem Keriil 4brazolasra, az épitési o&vezetekben szovegesen lesz
meghatarozva a beépithetd teriilet részben a kialakult, illetve tervezett beépitéseknek
megfeleléen, részben az illeszkedés biztositdsa érdekében. A Bihari utca mentén, a
Balkan utcidnak a Bihari utca - Makk utca kozotti szakaszan, valamint a Hizlalo tér
mentén az el6kert mérete 0. A tobbi helyen az el6kert mérete 5,0 m. Az oldalkert és a
hatsékert mérete az OTEK szerinti.

A Bihari utca és a Balkan utca mentén a zartsoru beépités - a telekszélesség és a tervezett
beépités mértéke fiiggvényében - helyenként megszakithatd, un. hézagosan zartsoru
beépités is megengedett.

A Fert6 utca mentén az el6kert méretét az oszlopokon vezetett 132 kV-os tavvezeték
biztonsagi 6vezete hatarozza meg.

A Fert6 utca menti, a Makk utca és a Somfa utca kézott elhelyezked6 volt Hungarocamion
Rt. altal hasznalt teriilet és kdrnyezete csak az adott ingatlan (hrsz.: 38322/2) teljes
talajvizsgalata alapjan épithet6 be.

A Fert6 utcai telekhatartél mért 50 m-en beliil az épiiletek kozteriilet (Fert6 utca és
Hizlal6 tér) fel6li traktusaban lakasok csak 6,0 m-es padldszint magassag felett
létesithetdk.

A Derecskei utca kiszélesed6 teriiletének hasznalata kozteriileti zoldként javasolt a
koztertleten 4ll6 elbontand6 garazsok helyére is kiterjed6en.
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Budapest X. keriilet,
Fert6 utca, Ceglédi ut, Balkan utca és Bihari utca altal hatarolt teriilet

Keriileti Epitési Szabalyzat

Osszefoglalva az épitési évezeti rendszer kialakitdsdnak f6 szempontjai az alabbiak:

FRSZ altal meghatarozott teriiletfelhasznalasi kategériaknak valé megfeleltetés,

a hatalyos KSZT alapjan keletkezett épitési jogok lehetGség szerinti megtartasa,

az alapintézményi ellatottsag hidnyzé kapacitdsai miatt - az elfogadott telepitési
tanulmannyal és telepiilésrendezési szerz6déssel rendelkezé 3. tomb teriiletének
tervezésénél kovetett metodika szerint a tovabbi teriileteken - j lakdsok elhelyezése
csak a vonatkoz6 human infrastruktira vizsgalatban feltételezett lakdsszamokat meg
nem haladé mértékben javasolt, ett6l eltéré esetben sziikséges az alapintézményi
ellathatosag ismételt feliilvizsgalata, sziikség esetén a hidnyzé kapacitasok biztositasa,

a terlilet bels6 kiszolgadlé utcdinak kialakult keskeny volta miatt szamottevd
forgalomndvekedéssel jaré funkcidk elhelyezése nem javasolt,

a Bihari utca és Fert6 utca menti épitési 6vezetekben a kornyezetterhelés miatt
els6sorban intézményi funkcié ajanlott, a tombbelsé védelme érdekében zartsoru
beépités javasolt,

a Derecskei utca kiszélesed6 része els6dlegesen zoldfeliileti jelleggel alakitandé ki és
tartand¢ fenn, a kozteriileten allé garazsok megsziintetetnddk.

TSZT zoldfeliileti atlagérték-eldirasai:

A hatdlyos TSZT el6irasokat tartalmaz az egyes
terliletfelhasznalasi egységek legkisebb zoldfeliileti
atlagértéke tekintetében:

LAz egyes tertiletfelhaszndldsi egységek esetében az
OTEK a Budapesten kialakult dllapothoz képest
nagyon alacsony zéldfeliileti ardnyt kovetel meg az
épitési  telek helyi szabdlyozdsa esetében. A
zéldfeliileti intenzitds tovdbbi fenntarthatdsdga
érdekében a jellemzéen magasabb zéldfeliileti

ardnnyal rendelkez6 tertiletfelhaszndldsi
kategéridkra vonatkozéan meghatdrozdsra kertilt a
legkisebb  zoldfeliileti  dtlagérték  (%). A
tertiletfelhaszndldsi egységek teriiletére vonatkozo &
legkisebb zéldfeliileti dtlagértéket figyelembe kell venni

. 3 hektdrndl nagyobb teriiletfelhaszndldsi egységek és
. kiterjedéstiktdl fiiggetleniil a jelentds vdltozdssal és az infrastruktiira fliggvényében titemezetten

igénybe vehetd, vdltozdssal érintett tertiletfelhaszndldsi egységek esetében.

Néhdny tertiletfelhaszndldsi egységnél - kiiléndsen a telepszerti lakdteriiletek egy részén — a meglévd
beépitési struktira miatt a kialakult zéldfeliileti ardny ndvelésére nincs redlis lehetdség. A legkisebb
zoldfeliileti dtlagérték biztositdsatol akkor lehet eltekinteni, ha egy 3 ha-ndl nagyobb
teriiletfelhaszndldsi egységen beliil ez az érték ma sem biztositott, és a kialakult beépitési struktira
értéket képvisel, vagy megvdltoztatdsdra hosszabb tdvon sincs redlis lehetéség. Ebben az esetben a
tertiletfelhaszndldsi egységen beliil kialakult zéldfeliileti dtlagérték tovdbb nem csékkentheto.

Egy-eqy teriiletfelhaszndldsi egységen beliil meghatdrozdsra keriils épitési 6vezetek, ovezetek OTEK
szerinti legkisebb zéldfeliileti érték az épitési szabdlyzatban természetesen differencidltan dllapithaté

”

meg.

Mivel a tervezési teriileten beliil a jelentds valtozassal érintett tertilet az FRSZ szerinti Intézményi,
jellemz6en szabadonalld jellegii tertilet (Vi-2) egy részére terjed ki, ezen a részen a TSZT el6irasait
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Budapest X. keriilet,
Fert6 utca, Ceglédi ut, Balkan utca és Bihari utca altal hatarolt teriilet

Keriileti Epitési Szabalyzat

figyelembe kell venni. A Vi-2 jelli Intézményi, jellemz8en szabadonall6 jellegli tertlet
teriiletfelhasznalasi egység esetében a TSZT szerint el6irt legkisebb zoldfeliileti atlagérték 25 %,
amit a teriiletfelhasznalasi egység teriiletére kell szdmitani. Ez nem jelenti azt, hogy egy-egy telek
beépitésekor elegendd biztositani a 25 %-ot. Az OTEK el6irasait is figyelembe véve kell
differencialni a beépitési mérték fliggvényében.

A teriileten egyes Ovezetekben a zoldfelilleti fedettség mennyiségi kovetelményei valtozast
mutatnak. A szabalyozasi koncepcié szerint megvaltozé épitési dvezetek és minimalisan el6irt
zoldfellleti értékek alakulasat az aladbbi tablazat mutatja.

Legkisebb zoldfeliillet | Zoldfeliilet legkisebb Zoldfeliilet legkisebb

Hatalyos épitési a teriiletfelhasznalasi mértéke a hatalyos Javasolt épitési mértéke a javasolt

ovezet jele egység esetében épitési ovezetben ovezet jele épitési ovezetben
(%) (%) (%)
L4-X/K 35 35 Lk-2/L 35
L4/I-X/K 35 35 Lk-2/1 35
1-X/HZ,SZ 25 35 Ln-3 35
I-X/HZ,SZ 25 35 Vi-2/13 30
1/A-X/HZ,SZ 25 45 Vi-2 /L1 35
1-X/HZ,SZ 25 35 Vi-2/L2 35
I-X/HZ,SZ 25 35 Vi-2 /Al 40
1-X/HZ,SZ 25 35 Vi-2 /11 30
1-X/HZ,SZ 25 35 Vi-2/12 30

(saroktelek esetén)
(OTP elfogadott telepitési tanulmany alapjan alkalmazott épitési 6vezetek és paraméterek)

A tablazat alapjan megallapithat6, hogy zoldfeliileti szempontbdl a javasolt épitési ovezetek
esetén kismértékii valtozas torténik. A lako funkciot megengedd teriileteken a zoldfeliilet mértéke
marad 35 %. Az intézménydominans, nagy telkes épitési dvezetben lako funkcid 1étesitésére nincs
lehet6ség, a jelenleginél magasabb a beépitési mérték, a javasolt intézményi funkcié nagyobb
foldszintes épliletrészei érdekében a hatalyos 35 %-os zoldfeliilet helyett 30 % Kkertil el6irasra.
Az OTP telkének esetében meghatarozott el6irasok a vegyes lakd- és intézményi funkcidval
egyeztetve keriiltek meghatarozasra. A zartsord beépitések kialakithatdsaga miatt megndvelt
beépithetdség a teriilet varosrészkozponti arculatanak alakulasahoz elengedhetetlen, ugyanakkor
a tombbelsékben tovabbra is fennmarad a lehet8sége az 6sszefliggd zoldfeliiletek kialakulasanak
a telkekre vetitve csokkentett minimumértékek mellett is. Ezeken a teriileteken javasolt a
mennyiségi helyett a minGségi fejlesztésre helyezni a hangsulyt, siirlin iltetett, tobbszintes
novényallomany kialakitasaval.

Osszességében az egyes 6vezetekben eldirt legkisebb zoéldfeliilet mértéke minden esetben
nagyobb, mint az adott teriiletfelhasznalasi egységre vonatkozé TSZT altal meghatarozott
legkisebb zoldfeltileti atlagérték.
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Budapest X. keriilet,
Fert6 utca, Ceglédi ut, Balkan utca és Bihari utca altal hatarolt teriilet

Keriileti Epitési Szabalyzat
2.2. Zoldteriiletfejlesztés és kornyezetvédelem

Zoldteriiletfejlesztés

Kézteriileti zéldfeliiletek

A vizsgalatokbol kideriil, hogy a tertilet zoldfeliileti szempontbdl kevéssé valtozatos, kétszintes
novényallomany jellemz6, keskeny gyepes z6ldsav és fatelepités, mely vegyes képet mutat. A
Somfa és a Makk utcai zoldsav jo allapott, mig a forgalmas Fert6 és Bihari utca novényallomanya
hianyos, elhanyagolt, mindségi funkciot jelenleg nem t6lt be. A varosi szovetben kiillondsen fontos
a kérnyezetmindség javitasa, és a zoldfeliileti rendszer mar meglévd és jo allapoti elemeinek
Orzése, fejlesztése. A Derecskei utca kiszélesed6 része potencialis fejlesztési teriilet zoldfeliileti
szempontbol. A jelenleg gondozatlan gyepfeliilet és id6s akadcok helyett kililtetésre kertild
tervszer(i, dekorativ tobbszintes novényadllomannyal a kozteriilet hasznalati értéke és
kondicional6 hatasa novekedhet.

A Kkozteriileteken gondoskodni kell a megfelel6 fenntartasrdl, a mar meglévé faegyedek
apolasardl, kiilonosen a hatarolé utak menti id6s faegyedekrdl. Az eloregedett, beteg, rossz
allapotd egyedek kertészeti ellendrzése, illetve megfelel6 noévényvédelme javasolt, melynek
segitségével a koros allomany élettartama jelent6sen meghosszabbithato.

A Fert6 utca egyes szakaszain megkezd6dott homogén, fiatal fasor telepitése. Az egységes utcakép
kialakitasa, és a kornyezetminGség javitasa érdekében fasorok iiltetése javasolt, a Ceglédi utcaban,
a Bihari utciban és a Somfa utcaban is. Az Gt menti fasorok és cserjék kiemelked6
kornyezetvédelmi jelent6séggel birnak a kozlekedésbdl szarmazd légszennyezés Kkaros
hatasainak csokkentésében. A novénytelepitések soran figyelemmel kell lenni a meglévd
koézmivekre. Fasorok kialakitasakor torekedni kell a homogenitasra. A fajok megvalasztasanal
fontos szempont, hogy extenziven fenntarthat6, megfelel§ varostiir6 novényanyag Keriiljon
telepitésre.

Telkeken beliili zéldfeliiletek

A zoldfeliileti arany vizsgalatakor megallapitasra kertilt, hogy els6sorban a tulépitett csalddihazas
ingatlanok, illetve a gazdasagi funkci6ju teriiletek szegények zoldfeliilletekben. Ezeken a
teriileteken a meglévd zoldfeliiletek aranya adottsagként kezelendd, nagyaranyd mennyiségi
valtozas a jovében nem varhaté. A gazdasagi funkciot betoltd tertileteken adott a burkolt feliiletek
dominancidja, és a hasznositasnak alarendelt alacsony zoldfeliileti arany, ezeken az atalakulé
terilileteken els6sorban a mindségi fejlesztést kell szem el6tt tartani.

Intézményi teriileteken a dekorativ, tervszer( novényKkiiiltetések alkalmazasa javasolt.

Az 6voda kertje novényalkalmazas tekintetében specialis kovetelményeket tamaszt, fokozott
figyelmet kell forditani a n6vényfajtak megvalasztasara, kiilonos tekintettel a mérgezd termésti és
részi, szuros egyedek elkertiilésére. Emellett javasolt véd6zoldsav, sovény és fasor telepitése a
kerités mentén.

Atarsashazas ingatlanok zoldfeliileteinek fasitasakor javasolt dekorativ lombbal vagy viragdisszel
rendelkezd novényfajtak telepitése.

A tervezett novénytelepitések soran figyelemmel kell lenni a term6helyi viszonyokra, és torekedni
kell a telepitendd funkcidonak megfelel6 névényfajok alkalmazasara. Tovabba javasolt vegyes,
tobbszintes noévénytelepitést alkalmazni, melynek 6kologiai és kondicionalé értéke joval
magasabb a csak gyepszintb6l all6 zoldfeliiletekhez képest.
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Budapest X. keriilet,
Fert6 utca, Ceglédi ut, Balkan utca és Bihari utca altal hatarolt teriilet

Keriileti Epitési Szabalyzat

A telekhatarok mentén kialakitott siirti névényzet kdrnyezetvédelmi szerepén feliil takar6 hatasa
révén esztétikai szempontbdl is kedvez6. A telekhatarok, keritések mentén javasolt stir
novényzet, térhatarol6 cserje- vagy fasor kialakitasa. Az igy 1étrejové térhatar esztétikai szerepén
tul védelmet nyujt a kdros kornyezeti hatasoktdl is.

A zoldfeliileti rendszer mar meglévé és jo allapotl elemeit is meg kell 6rizni, illetve ahol sziikséges,
fé6ként az alulhasznositott teriiletek esetében, ott a meglévs novényzet megfelel6 fenntartasarol,
gondoskodni kell.

Kornyezetvédelem

Talaj, felszini és felszin alatti vizek védelme

A TSZT 5. Kornyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd tényezdjii teriiletek szerkezeti
tervlapja potencidlisan talajszennyezett teriileteket nem jelol a vizsgdlt teriileten és
kornyezetében.

A tervezési teriileten a Fert6 utca egy-egy pontjan, illetve a Somfa utca - Fert6 utca
keresztez6désénél kisebb mértékben el6fordul az illegalis hulladéklerakatok megjelenése. A

meglévo és a jovoben esetlegesen megjelend lerakatok felszamolasa kiemelten fontos a talaj- és
talajvizszennyezés megel6zésének szempontjabol.

A telepitendd tevékenységek vonatkozasaban a felszin alatti vizek és a talaj védelme érdekében a
vonatkozé, mindenkor hatalyos jogszabalyok el6irasait be kell tartani.

A talaj és felszin alatti vizek szennyezd6désének megel6zése érdekében nem folytathatéak
veszélyeztetd, hatarérték feletti karosodast okozé tevékenységek a tervezési teriileten. A talaj és
felszin alatti vizek szennyez6désének megel6zése érdekében a talaj allapotat veszélyeztetd
tevékenységek csak vizzaro (szénhidrogénzaro) aljzaton végezhetdk.

A teriileten a tereprendezések és épitkezések soran szennyezett talaj nem hasznalhaté.

Levegé-tisztasdg védelem

A leveg6-tisztasagvédelmi szempontb6l a levegd védelmére vonatkozé mindenkor hatdlyos
jogszabalyok (jelenleg a 306/2010. (XII. 23.) sz. kormanyrendelet) és a légszennyezettségi
hatarértékekrdl, a leveg6terheltségi szint hatarértékeir6l és a helyhez kotott légszennyezd
pontforrasok kibocsatasi hatarértékérdél szolo (jelenleg hatalyos 4/2011. (I. 14.) sz. VM rendelet)
el6irasait kell alkalmazni.

A fejlesztési teriileten kizardlag olyan tevékenység folytathato, olyan létesitmény létesithetd és
lizemeltethetd, melynek 1égszennyezdanyag-kibocsatasa a mindenkor hatalyos jogszabalyokban
el6irt hatarértékeket nem lépi tul.

Nagyobb mértéki terhelést a teriilet kézelében haladé Ull6i tt, valamint a hatarol6 utak koziil a
Ceglédi ut, a Bihari és a Fert6 utca forgalma okoz, tovabba a lakossagi f{ités emisszioja.

A Fert6 utca mentén zartsord beépités javasolt, illetve lakofunkcié csak a fels6 emeleteken
létesithetd, mellyel biztositotta valik a tombbels6k védelme, valamint a tervezett lakasok
leveg6védelmi, zaj-és rezgésvédelmi szempontbdl kedvezdébb elhelyezkedése. A tombbelsékben
kialakithat6 6sszefiiggd tobbszintes névényallomany jelentés kondicionald feliiletet biztosithat.

A tervezési terlileten nem varhaté a levegd-tisztasagot negativan befolydsold fejlesztés.

Ugyanakkor a tervezett tarsashazak megépitése utan kismértékii forgalomnoévekedéssel kell
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szamolni. A kedvezdébb levegémindség eléréséhez javasolt a zoldfeliiletek fejlesztése. A
zoldfeliiletek megdrzésével és fejlesztésével, tobbszintli it menti ndévénysavok kialakitasaval, a
tertilet kondicionalé hatdsa és mikroklimatikus viszonyai javithatok. Javasolt a hianyos fasorok
potlasa, tervszerd telepitése, els6sorban a Ceglédi it mentén, ahol jelenleg nem taldlhaté fasor
telepités. Emellett a Fert utcai parkolasnak alarendelet, rossz allapoti széles z6ldsav mindségi
fejlesztése javasolt, mely jelenleg nem t6lti be funkciojat. Levegétisztasag-védelmi szempontbdl a
fasorok mellett a cserjéknek is kiemelkedd kornyezetvédelmi jelent6ségiik van a kozlekedésbol
szarmazd, légszennyezés karos hatdsainak csokkentésében. A Somfa utcaban telepitett
cserjesorhoz hasonldan, javasolt a z61dsav kialakitdsa a fejlesztési teriiletet hatarol6 utcakban is.

Zaj- és rezgésterhelés

A X keriiletben keletkez6 zajterhelés legnagyobb részét a kozlekedés okozza, mivel szamos kozuti
fékozlekedési utvonal halad keresztiil a tertileten.

Kozlekedési eredetil zaj- és rezgésterhelés

A Kkozlekedést6l szarmazd zaj terhelési hatarértékeit a kdérnyezeti zaj- és rezgésterhelési
hatdrértékek megdllapitdsdrdl szo6l6 jelenleg hatalyos 27/2008. (XII. 3.) KvWM-EiM egyiittes
rendelet 3. melléklete hatdrozza meg.

Hatarérték (LTH) az LAM’k6 megitélési szintre* (dB)
az orszagos kozuthal6ézatba | az orszagos kozuthalézatba
tartoz6 mellékutaktdl, a tartoz6 gyorsforgalmi
telepiilési 6nkormanyzat | utaktél, féutaktol, a teleptilési
Sor Zajtol védendé teriilet kiszolgalé uttél, tulajdonaban 1évé belteriileti gyorsforgalmi
SZ. lakoéuttol gyljtéutaktol és kiilteriileti | utaktol, belteriileti elsé6rend(
szarmaz0 zajra kozutaktol, a vasuti és masodrendi féutaktol, az
mellékvonaltol és autébusz-palyaudvartol, a
palyaudvaratél vasuti févonaltdl és palyau.tol
nappal | éjjel nappal éjjel nappal éjjel
06-22h | 22-06h | 06-22 dra 22-06 6ra 06-22 6ra 22-06 6ra
2. | Lakéteriilet (kis-, kertvarosias, falusias,
telepszeri beép), kiilonleges teriiletek
koziil az oktatadsi létesitmények 55 45 60 50 65 55
teriletei, és a temet6k, a zoldtertilet
3. | Lakéteriilet (nagyvarosias), vegyes t. 60 50 65 55 65 55

Jelen tervezés sordan a zaj- és rezgésterhelést potencialisan novel6 funkciok megjelenését
megengedd dvezetek kijelolése nem torténik.

A teriiletet hatarold jelentds forgalmu utak esetében, els6sorban a Bihari és a Fert6 utca mentén,
ahol a gépjarmi forgalom mellé hozzaadédik a slir(in kézlekedd villamos- és buszforgalom is, a
kozlekedésbdl szarmazo zajterhelés adottsagként kezelendd. A kialakult beépitésti belsé varosi
teriileteknél a zajterhelések elleni aktiv védelem eszkozei lehetnek a forgalom-csékkentés, az
egyenletes haladast biztositd forgalomiranyitas melletti sebességkorlatozas, korszer( “csendes”
utburkolat alkalmazasa, egyes tertletrészeken a kozuti forgalom korlatozasa (sulykorlatozas,
engedélyhez kotott behajtas, sth.). A teriileten tervezett tovabbi tarsashazak forgalomnoéveld
hatasa miatt kedvez6 megoldas lehet a Makk utca és a Somfa utca egyiranyu utcaparként valo
kialakitasa.
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Uzemi eredetii zajterhelés

A Fert6 utca - Bihari utca talalkozasanal kismérték tizemi eredetii zajterhelés jelentkezik nappal
a kornyezd telephelyek miatt. Uj iizemi zajforras létesitése csak a hatarérték teljesiilését biztosito
zajvédelmi tervezés alapjan engedélyezhets. Meglévd, védendd funkcidju és hatarérték feletti
zajnak Kkitett éptliletek feldjitdsakor, atépitésekor a tervezés sordn biztositani kell az el6irt
bels6téri zajterhelési hatarértékek teljestilését.

Ajelenleghatalyos ZHR 1. melléklete szerint az lizemi eredet(i zajt6l védend® teriiletekre az aldbbi

hatarértékek vonatkoznak:

A B C

Sor-

Hatarérték (LTH) az | Hatarérték (LTH) az LAM
szam

LAM megitélési szintre | megitélési szintre (dB)
(dB) nappal 06-22 6ra éjjel 22-06 o6ra

zajtol védendd teriilet

Lakéteriilet (kisvarosias, kertvarosias, falusias, telepszer(

2. |beépitésiti), kiilonleges teriiletek kozil az oktatasi 50 40
létesitmények teriilete, a temetdk, a zoldtertilet
3. | Lakéteriilet (nagyvarosias beépitésii), a vegyes tertilet 55 45

Eqgyéb zajterhelés
A terlileten a folyamatban 1év6 és a jov6beni épitkezések okozta id6szakos zajterheléssel is
szamolni kell. Erre vonatkozdéan a ZHR 2. melléklete szerint az alabbi hatarértékek érvényesek:

Hatarérték (LTH) az LAM’ megitélési szintre* (dB)
ha az épitési munka id6tartama
Sor
S, Zajtdl védends tertilet 1 honap vagy kevesebb 1 honap felett 1 évig 1 évnél tobb
sza
m nappal éjjel nappal éjjel nappal éjjel
06-22 6ra | 22-06 6ra | 06-22 6ra | 22-06 6ra | 06-22 6ra | 22-06 6ra
Lakotertiilet (kisvarosias,
kertvarosias, falusias, telepszeri
2. |beépitésti), kiilonleges teriiletek 65 50 60 45 55 40
kozil az oktatasi létesitmények
teriletei, a temetdk, a zoldteriilet
3. |Lakoterilet (nagyvdrosias | 7, 55 65 50 60 45
beépitésii), a vegyes teriilet
Hulladékkezelés

A hulladékgazdalkodas szempontjabdl figyelembe kell venni a vonatkozé mindenkor hatalyos
jogszabalyokat (jelenleg a 2012. évi CLXXXV. térvényt a hulladékrél), betartva annak a
hulladékkezeléssel és hulladékhasznositassal kapcsolatos el6irasait.

A tervezett lakoteriileteken keletkezé kommunalis szilard hulladék elhelyezésrol és elszallitasardl
a teriileten miik6do szervezett hulladékgyfijtési rendszer keretein beliil kell gondoskodni.

Az épitkezések soran Kkeletkezé hulladékok kornyezetvédelmi szempontbdl is megfeleld
gylijtésérol és elszallitdsarol gondoskodni kell. A mélyépitési munkalatok soran felszinre keriil
szennyezett anyagoktol mentesiteni kell az adott ingatlant.

A sziikségessé valod feltoltések, tereprendezések kizardlag hulladéknak nem mindsiilé anyagok
felhasznalasaval torténhetnek.

[llegalis hulladéklerakas elvétve el6fordul a Somfa és Fert6 utca egyes szakaszain, ezért a jovében
esetlegesen megjelend lerakatok felszamolasa kiemelten fontos a koztisztasag biztositasanak
szempontjabol és a talajszennyezés megel6zésének szempontjabol is.
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2.3. Kozlekedésfejlesztés

Halozati kapcsolatok

A teriiletet févarosi szintl kozlekedési halozatfejlesztés nem érinti. A K6ér utca vonalan tervezett
Korvasut menti korut a tertilettdl 500 - 1000 méterre halad el.

Kozuti kozlekedés

A teriiletet érint6 kozuti fejlesztési javaslat a Hizlal6 tér atépitését tartalmazza, mely szerint a
jelenlegi 6 agi csomoépont felbontdsra keriil a Fert§ utca - Basa utca - Ceglédi at 4 agu
csomdpontjara és két alcsomdpontra.

A Fert6 utca - Ceglédi ut - Somfa utca altal hatarolt tombben tervezett mintegy max. 600 lakas, 75
fér6helyes o6voda és kereskedelmi - szolgaltaté létesitmények varhaté forgalma a
csucsiddszakokban 240 - 300 jarm{/o6ra. A hatarolé utakon elosztva ez a forgalom megfelelen
lebonyolithatd, de szilikséges a Hizlalé tér forgalmi rendezése.

A lakédominans teriiletek megkdzelitését két iranyban, a Somfa utca és a Ceglédi ut felé célszerii
biztositani.

Az 6voda kozuti kapcsolata a Ceglédi ut fel6l kertil kialakitdsra. A 22 m széles szabdalyozas az
utpalya bovitésére, a mindkét irdnybdl biztositott behajtasra, rovid idejl parkolasra is lehetdséget
ad.

A Hizlalé tér feldli, vegyes lako- és intézményteriilet megkozelitése mind a Fert6 utca, mind a
Ceglédi ut feldl kialakithat6. A tervezett beépitéshez varhatdan két kozuti kapcsolat sziikséges.

A Somfa utca és Makk utca kozotti Fert6 utca menti tertileten az irodai beépités kozuti kapcsolatait
a Fert6 utca és a Somfa utca fel6l célszerli biztositani a Makk utca lakéuti funkciéjanak
megtartasaval. A beépitéshez szilikséges mintegy 500 parkoléhely forgalma két kozuti
kapcsolattal lebonyolithaté.

A Makk utca és Bihari utca kdzotti teriilet irodai beépités forgalmi hatasa nem jelentds.

Kozosségi kozlekedés

A teriiletet kozvetleniil févarosi kozosségi kozlekedési halézatfejlesztés nem érinti. A MAV Keleti
pu. - Kelenfdldi pu. vonalan a Népligetnél tervezett megall6 a tertilett6l mintegy 500 méterre fog
megépllni.

A teriilet beépitése kozosségi kozlekedési halozatfejlesztést nem igényel. A meglevé
autébuszvonal kapacitasanak novelése valhat sziikségessé a térség intenziv beépitése esetén.

Kerékparos és gyalogos kozlekedés

A Fertd utcaban iranyhelyes kerékparsav kialakitasa javasolt. A kiszolgalé utak forgalma
kerékparut kiépitését nem teszi sziikségessé.

A Ceglédi uton, a Fert6 utcaban és a Somfa utcaban a jarda kiépitse sziikséges.

Parkolas

Alakéépiileteknél a parkolas telken beliil felszini parkoléban vagy terepszint alatt, éptileten beliil
pedig foldszinten vagy pinceszinten biztositando.
Az 6vodahoz a telek kozteriilethez csatlakozo szakaszan 15 féréhelyes parkol6 létesiilhet.
Avegyes lakéd- és intézményteriiletnél az épiiletek mélygardzsan kiviil a kozteriileten ledllésavban
célszert biztositani a rovid idejii parkolast a szolgaltaté funkciokhoz.
A Makk utca - és Somfa utca kozotti tombben javasolt funkciéd parkoldigénye kb. 400 fh, ez
mélygarazsban helyezhetd el.
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2.4. Kozmiifejlesztési javaslat

Az tervezési tertleten javasolt fejlesztések kovetkeztében jelentkezd tobblet kdozmiigények a
kovetkezéképpen alakulnak:

vizigény keletkez6 szennyviz villamos energia igény foldgaz igény
(m*/nap) (m*/nap) kw) (nm*/h)
210 190 2200 250

Fontos megemliteni, hogy az egyre intenzivebbé valé nyari héhulldmok, valamint egyre enyhébb
telek hatdsara a hit6-fiit6 hdszivattydk alkalmazisa egyre inkdbb terjed mind egyéni
(lakas/iroda/iizlet), mind atfogobb (teljes épiilet) szintjén, ezért a termikus héigénnyel érdemes
nem csak foldgazigény formajaban kalkulalni, hanem villamos energia igényként is. Az egyesitett
villamos energia igény ezzel egyiitt nagyjabol 4000 kW-ra emelkedne.

Unids irdnyelv alapjan, az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatdsagi eljarasokrol és ellendrzésekrd],
valamint az épitésiigyi hatdésagi szolgaltatasrol szolé 312/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet
kimondja, hogy 1j épiiletekre a hat6sag csak abban az esetben adhatja meg a hasznalatbavételi
engedélyt, ha az épiilet megfelel a kozel nulla vagy anndl kedvez6bb energiaigényi épiilet
kovetelményrendszerének. Ezt megujuld energia hasznositasa nélkiil nem lehet elérni, ezért a
tervezett épiiletek energiaellatasaban szerepet kell adni a megujulé energidnak is, amellyel a
kozhal6zatroél torténd energiaellatasi igény is csokkenthetd.

A 7/2006. (V. 24.) TNM rendelet tigy rendelkezik, hogy az energiafelhasznalas 25 %-at megutjuld
energiahordozoéval kell biztositani.

A fenti prognosztizalt igények a szolgaltato felé el6zetes tajékoztatd jelzésre alkalmas adatok, a
tényleges igénybejelentés a konkrét beépités épililetgépészeti, elektromos tervezése soran
meghatarozott, szamitott igény alapjan torténik. A kozmi-iizemeltet6k a tényleges
igénybejelentésre hatarozzak majd meg az igények kielégitési lehet6ségének miiszaki-gazdasagi
feltételeit.

A jelenlegi igényt meghalad6, vagy 4j kozm{iszolgaltatas igénybevételének feltétele - a beruhazas
nem lakossagi tulajdonosi kezdeményezése esetén - a miiszaki kapcsolat kiépitésén tul viz,
szennyvizcsatorna kozhalézati csatlakozasa esetében alaphalézat fejlesztésre kozmiifejlesztési
hozzajarulas befizetése, a tobbi kozmii esetében a szolgaltatds megkezdésének gazdasagi
feltételeit a szolgdltaték szolgaltatasi el6szerz6désben rogzitik. A gaz és villamosenergia
szolgaltatasi rendelet rogziti, hogy e két kozm{ vonatkozasaban az ellatas érdekében létesitendd
kiilsé halézatot a szolgaltaténak sajat beruhazas keretében kell kivitelezni, s ezért a leendd
fogyasztotol csatlakozasi dijat kérhet. Természetesen csatlakozasi dijként a kotelezd sajat-részen
feliil a beruhazasi koltség megtéritését kéri.

A kozmihalézatokat (villamosenergia ellaté és vezetékes hirkozlési haldzatokat is) kizarélag
foldalatti elhelyezéssel szabad kivitelezni, a teriilet funkciondlis igényeinek kielégitésére, de
egyben hozzajarulva ezzel az esztétikusabb arculat kialakitasahoz.

Az egyes telkek esetén tervezett tobblet kozmiiigények kielégitésén kiviil a kialakitasra, illetve
valtoztatasra javasolt Kkozteriilet csapadékviz elvezetését, valamint Kkozvilagitasat is a
kozmoiifejlesztés keretében kell megoldani.
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Vizellatas

A tervezési teriileten a meglévd létesitmények elldtdsara a vezetékes vizhal6zat mindenhol
kiépiilt. A valtozassal érintett teriilet ellatasat szolgalé Ceglédi uti vezeték ma mar
korszertitlenebbnek tekintett régi 6ntottvas csévekbdl all, ezek cseréje a haldzat lizembiztossaga
érdekében a jovében javasolt.

A jelentkez6 210 m3/nap vizigény a fejlesztési teriilettel hataros kozteriiletek alatti vezetékekrdl
varhat6an biztosithatd, bar a szolgaltaté eléirhatja a hal6zat bévitésének a sziikségességét egy
tavolabbi betaplalasi pont vonatkozasaban.

A tiiziviz-ellatas biztositasa érdekében a Derecskei utca, Ersemlyéni utca és Belényes utca alatt
iizemel§ NA 80-as vizvezetékeket esetleg sziikséges lehet majd legalabb NA 100-asra atépiteni, de
errdl biztosat majd a tlizcsapok vizhozam-mérését koveten lehet mondani.

Vizelvezetés

A teriileten egyesitett rendszertii vizelvezetés épiilt ki. A vizsgalt teriiletr6l a szennyviz a Ceglédi
ut - Ullgi at nyomvonalon keriil kivezetésre, majd az elszallitott szennyviz a Ferencvarosi
Szivattyutelep kozvetitésével a Csepel-sziget északi csicsanal lizemelé Budapesti Kozponti
Szennyviztisztité Telepre Kkertil, ahonnan kezelést kovet6en végbefogaddként a Dunaba jut.

A javasolt beépitések teljes megvalésitasa esetén jelentkezdé 190 m3/nap szennyvizet a
kozteriiletek alatt kiépitett gravitacids csatornak varhatoan fogadni tudjak.

Csapadékviz elvezetés

A csapadékviz elvezetéssel kapcsolatban fontos megjegyezni, hogy a Févarosi Csatornazasi Miivek
Zrt altalanos csatornazasi terve alapjan a tertilet lefolyasi tényezdje csak a lehull6 csapadékvizek
kis hanyadanak az egyesitett csatornaba vezetését teszi lehetévé, igy varhatéan a telkekre hulld
csapadékviz jelentds részének keritésen beliili kezelését meg kell oldani, ezzel is csokkentve a
kozcsatorna-halézatba jut6 csapadékviz mennyiségét. A telkek és a koztertilet esetében minimum
4 éves gyakorisagi csapadékesemények figyelembevételével kell az elvezeté rendszert és a
szlikséges tarozokapacitdsokat méretezni. Kiemelten fontos, hogy a tarozékapacitasok esetében
nem elegend§ a rovid nagyintenzitasu csapadékesemények figyelembevétele. Meg kell hatarozni
atarozo szempontjabol mértékado csapadékeseményt. Enhez a méretezéshez a tarozo iirtilésének
a figyelembevétele is sziikséges.

A teriilet igényesebb arculatanak kialakitasahoz el6nyds lenne a csapadékvizeket teriileten beliil
is zart csatornaval elvezetni.

Foldgazellatas
A vizsgalt teriilet 250 nm?®/6ra foldgazigény a jelenlegi halézatrdl varhatéan biztosithaté lesz, bar
a Ceglédi ut alatt egy 1j novelt-kisnyomdasu vezeték fektetése sziikséges lehet, amennyiben a

kettéosztani tervezett 38334/4 hrsz-u telek déli felének, valamint a tervezett 6vodanak a
bekotése kozvetleniil a Ceglédi utrol torténne.

Megijuld energiahordoz6 hasznositasi lehetdsé

Avizsgalt tertileten az energiaellatdsban a megujulé energiahordozokat is figyelembe lehet venni.
Koziiliik a fejlesztési teriileten a napenergianak, valamint a f6ld energiajanak van, illetve lehet
jelentGsebb szerepe, energiagazdalkodasi szempontbdl.

A passziv napenergia-hasznositas az épiiletek tajoldsaval érhetd el. A kedvez6 fekvésli napos
teriileteken évi 2000 6ranyi id6tartamban lehet a napenergiat hasznositani. Az aktiv napenergia
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hasznositasara napkollektorok, napelemek telepitése sziikséges. Ezek gondos elhelyezéséhez
sziikséges az épitész esztétikai igényessége is figyelembe véve K6banya arculati kézikdnyvében
szerepl6 ajanlasokat.

A hészivattyd alkalmazdasaval a fold energidjanak a hasznositasi lehet6sége is elérhet6vé valik. Ez
is egyedi berendezés, az egyes telkeken beliil jelenthet kedvez6 megoldast. Ezek alkalmazasi
igényérdl a tovabbtervezés soran lehet donteni.

Villamosenergia-ellatas

A vizsgalt teriilet 2200 kW villamos energia igénye a tertilet kornyezetében jelenleg is lizemeld
transzformatorokrdél az els6 szakaszban varhatéan biztosithaté lesz, de a teljes igény
jelentkezésekor mar sziikség lesz egy tovabbi transzformator telepitésére a teriileten, aminek a
betaplalasi lehetdségeirdl a szolgaltatd az igény jelentkezésekor tud majd tajékoztatast nyujtani.
Amennyiben az épiiletek hdigényét is villamos energia hasznositasaval tervezik megoldani, agy a
jelentkez6 koriilbeliil 4000 kW villamos energia igény biztositasahoz mar mindenképpen egy uj
kozépfesziiltségli kabelkor kialakitasa is sziikséges lesz 2-3 tovabbi transzformator telepitésével
egyidejlileg.

Elektronikus hirkézlés

Vezetékes hirkéziési létesitmények

A jelentkezd igények biztositdsdra a teriileten tobb szolgaltaté foldkdbeles halozata is
rendelkezésre all. Igény esetén a hal6zatok tovabbépithetbek.

A vezetékes hirkozlési (tav és miisorelosztasi) szolgaltatas bar miiszaki megjelenésében kozmii
jellegli, szolgaltatasa alanyi jogon torténik. Ezért az igénylok ellatasa is egyéni elbiralassal, egyéni
szerz6déskotés alapjan torténik. A sziikséges halézatfejlesztést a szolgaltato sajat beruhazasként
valositja meg.

Vezeték nélkiili hirkizlési létesitmények

A teriileten a vezeték nélkiili szolgaltatok megfelel6 lefedettséget biztositanak.
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