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Eléterjesztés
a Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag részére

a Budapest X. keriilet, Fert6 utca, Ceglédi ut, Balkin utca és Bihari utca dltal hatarolt
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I. Tartalmi 6sszefoglalo

Az OTP Ingatlan Zrt. 0j keriileti épitési szabélyzat (a tovabbiakban: KESZ) terveztetését
kezdeményezi a tulajdondban 1év6, 38335, 38334/5, 38334/6 ¢s a 38332/8 hrsz.-u telkeket is
tartalmazo teriiletre.

A hatdlyos Budapest X. keriilet, Fert6 utca — Ceglédi Gt — Balkédn utca — Bihari utca éltal
hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol,
valamint keretGvezet atsorolasrdl szolé 45/2004. (VII. 15.) Onkorményzati rendelet (a
tovabbiakban: KSZT) a 38335 hrsz.-u telekre alapintézmény létesitésére vonatkozo
eldirasokat tartalmaz.

Az OTP Ingatlan Zrt. a fejlesztések elOkészitése soran jelezte, hogy az alapintézmény
elhelyezésére kijelolt teriileten tovabbi ingatlanfejlesztést szeretne megvalositani, amely a
hatalyos KSZT alapjan nem lehetséges. Az elézetes targyalasok alapjan az alapintézményi
teriilet biztositasa a tomb belsejében kedvezobb telepitéssel torténhetne meg. A hatédlyos
KSZT megvaltoztatdsa érdekében 1j KESZ készitése szikséges a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl €s a telepiilésrendezési eszk6zokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Tkr.) 46. § (3) bekezdése alapjan.

A teleplilésrendezésre vonatkozd jogszabalyok — az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Etv.) 30/A. §-a és a Tkr. 15.
§-a — tartalmazzdk annak lehetOségét, hogy az Onkorményzatndl telepitési tanulmanyterv
alapjan kezdeményezhet a telepiilésrendezési terv (KESZ) készittetése az erre vonatkozd
teleptilésrendezési szerz6dés megkdtésével. A telepiilésrendezési szerz6désben a Budapest
Févaros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormaényzat) arra vallal
kotelezettséget, hogy a sziikséges telepiilésrendezési eljarast meginditja és lefolytatja.

Az OTP Ingatlan Zrt. elkészittette a Budapest X. kertilet, Somfa utca, Fert6 utca és Ceglédi tt
altal hatarolt tombre vonatkozo telepitési tanulmanytervet (a tovabbiakban: Tanulmanyterv),
melyet a tervezd cég munkatarsa szoban ismertet. A Tanulményterv az elGterjesztés 2.
melléklete.

II. Hatasvizsgalat

Az Onkorményzat 2018-ban a Gyérd(ild véarosrészre humaninfrastruktira-vizsgéalatot
készittetett, amelynek a megéllapitdsai alapjan a térségben megvalosult és tervezett
lakasépitésekhez kapcsoldodd Ovodai és bolcsddei férdhely biztositasahoz a KSZT-ben
rogzitett alapintézményi teriiletre szilkkség van. A Tanulmanytervben a 3400 m?-es
alapintézményi teriilet a jelenleginél kedvezdbb helyen, a tombbelsdben keriilne kialakitisra
ugyanakkora telekmérettel, mint ami a hatdlyos tervben szerepel. Ez a teriilet egy 50
férohelyes 6voda elhelyezésére alkalmas. A javaslat szerint az alapintézményi hasznositas



soran fel nem hasznalt 4760 m? szintteriilet a telektdmbben, a még épitési engedélyezési
tervvel nem rendelkezd, a befektetd tulajdonaban 1évo telkekre keriilne szétosztasra ugy, hogy
a hatadlyos KSZT szerint megallapitott szintteriilet Osszességében nem novekszik. A
szétosztott 4760 m? szintteriilet lakdsépités céljara nem hasznalhaté fel, igy az tovabbi
alapintézményi teriilet iranti sziikségletet nem general.

III. A végrehajtas feltételei

A Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkorméanyzat Képvisel6-testiiletének Szervezeti és
Miik6dési Szabalyzatardl szold 31/2011. (IX. 23.) dnkormanyzati rendelet 2. melléklet 2.1.
pontja alapjan a Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag atruhdzott hataskérben dont
a telepiilésrendezési eszkoz, valamint a telepiilésfejlesztési koncepcid €s az integralt
telepiilésfejlesztési stratégia készittetésének kezdeményezésérdl és a programjardl, illetve a
2.2. pont szerint dont a telepiilésrendezési eszkdz finanszirozasanak atharitasardl szolo
szerz0dés megkotésérdl, valamint a telepililésrendezési szerzodés megkdtése elott a cél
megvalositdja altal készitett telepitési tanulmanytervrol.

A telepiilésrendezési eszkéz nem 6nkorményzati finanszirozasi modositasa esetén az Etv.
30/A. §-a szerint a terliletfejlesztonek telepiilésrendezési szerzodést kell kotnie az
Onkormanyzattal és tervezési szerz6dést a tervezdvel, ezt kovetden indithatd el a tervezési
folyamat.

IV. Dontési javaslat

Budapest Févaros X. keriilet Kobanyai Onkormanyzat Képvisel-testiiletének
Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaga meghozza az eldterjesztés 1. mellékletében
foglalt hatarozatot.

Budapest, 2019. november ,,/ 5:.’

D. Kovacs Robert Antal

Torvényességi szempontbol ellenjegyzem:
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1. melléklet az elGterjesztéshez

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviselo-testiilete
Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaganak

.../2019. (... ...) hatarozata
a Budapest X. keriilet, Ferto utca, Ceglédi 1it, Balkin utca és Bihari utca altal hatarolt
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1. Budapest Fovaros X. kerillet Kébanyai Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
Keriiletfejlesztési €s Kornyezetvédelmi Bizottsaga egyetért a Budapest X. keriilet,
Fert6 utca, Ceglédi ut, Balkan utca és Bihari utca altal hatarolt tertilet keriileti épitési
szabalyzata elkészitésének kezdeményezésével a telepitési tanulmanytervben
megfogalmazottak figyelembevételével.

2. A Bizottsag felhatalmazza a polgarmestert a sziikséges telepiilésrendezési szerzodés

alairasara.
Hatéridd: azonnal
Feladatkorében érintett: a Foépitészi Osztaly vezetdje



2. melléklet az elGterjesztéshez

Megrendeld: OTP Ingatlan Zrt.
1026 Budapest, Riadé utca 1-3.

Tervezo: KASIB Mérnoki Manager Iroda Kft.
1191 Budapest, Ady Endre ut 32-40. mernoki
manager
iroda
Tsz.: 2516

Budapest X. Keriilet,
Ceglédi ut 9.-13. szam alatti ingatlanok teriiletére vonatkozoé

Telepitési tanulmanyterv

2019. november
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Telepitési tanulmanyterv

BEVEZETES

Az OTP Ingatlan Zrt. a - tulajdonat képez6 — Budapest, X. kertilet Ceglédi Gt 9., 11. és 13,, illetve a
Somfa utca 5/a. szdm alatti ingatlanjain az eddigi tervek szerint elsésorban lakas céla
fejlesztéseket tervezett, hasonléan a Somfa utca és a Makk utca kozotti tombben torténd
beruhazasokhoz, ahol 7 db tobblakasos tarsashaz mar megvalésult.

A Somfa utca és a Ceglédi ut kozotti tomb beépitésére irdnyulo tovabbi fejlesztések el6készitése
eltérd szakaszban tart, van mar épitési engedéllyel rendelkez6 ingatlan (Somfa utca 5/a.) és
tovabbi két masik telekre is mar késziiltek épitészeti tervek (Ceglédi ut 9. és 11.). A Ceglédi ut 9.
szam alatti saroktelekre vonatkozban azonban a hatalyos Keriileti szabalyozas (KVSZ)
alapintézmény létesitésére vonatkozo el6irast tartalmaz, melynek médositasi (torlési) igénye 1-2
éve mar felmertilt az OTP részérél. Elképzeléseikkel kapcsolatban el6zetesen megkérték Budapest
Févaros X. Keriilet K6banyai Onkormanyzat Féépitészi Irodajanak véleményét. A mddositas
érdekében - a teriiletre hatalyos Keriileti Epitési Szabalyzat elirasainak figyelembe vételével - a
Budapest, X. kertilet Fert6 utca - Ceglédi ut - Balkan utca - Bihari ut altal hatarolt teriiletre
vonatkozéan Keriileti Epitési Szabalyzat (KESZ) és annak rajzi mellékleteként szabalyozasi terv
kidolgozasa valik sziikségessé.

Tekintettel arra, hogy az alapintézményi ellatottsag pusztan a targyi teriiletre lesziikitve
értelemszerien nem vizsgalhatd, az Onkormdanyzat el6irta, hogy a térségben torténd
tervmodositdsok sordn a Gyard(lé varosrész egészére a kozelmultban -elkészittetett
humaninfrastruktura-vizsgalat (KASIB Kft. - 2018) és fejlesztési javaslat megallapitasait is
figyelembe kell venni.

A Kkésziil6 KESZ megalapozasa érdekében az 6nkormanyzat telepitési tanulmanyterv készittetését,
benyujtasat kérte. A telepitési tanulmany kidolgozasat megel6z6en az OTP - a tertilet lehetséges
egyéb fejlesztési irdnyainak vizsgalata céljabol - El6készité hasznositasi tanulmany (EHT)
készitését hatarozta el.

Az OTP Ingatlan Zrt. a teljes tervezési folyamatra a KASIB Mérnoki Manager Iroda Kft.-vel kétott
tervezési szerzddést.

A munka elsé litemében a jovObeni fejlesztési teriiletiiket tartalmazé tombre - Budapest, X.
keriilet Ceglédi it - Somfa utca - Fert6 utca altal hatarolt teriiletre - vonatkozdan El6készit
hasznositasi tanulmany (EHT) késziilt. Ennek megallapitasai szerint, - mely az 6nkormanyzattal
egyeztetésre Keriilt - a tovabbtervezés kovetkez6 litemeként Telepitési tanulmanyterv (TT)
késziil.

Jelen Telepitési tanulmanyterv célja, hogy az El6készit6 hasznositasi tanulmanyban megallapitott
kereteken beliil feltarja a teriilet beépitési lehetéségeit azon onkormdanyzati dontés

el6készitéseként, amelynek pozitiv eredménye alapjan elkésziilhet a Budapest, X. keriilet Fertd
utca - Ceglédi ut - Balkan utca - Bihari utca altal hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzata.
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Budapest X. keriilet
Ceglédi ut 9.-13. szam alatti ingatlanok tertiletére vonatkozé

Telepitési tanulmanyterv

1. Afejlesztési teriilet telepiilésszerkezeti helyzete
K6banya, a févaros X. keriilete a Pesti siksag északi részén, Pest foldrajzi centrumaban fekvd
sajatos zarvanyszer( varosrész. A févaros telepiilésszerkezetében az un. dtmeneti zéna és
elévarosi zéna hataran elhelyezkedd keriiletnek a Kerepesi ut - Hungéria korut - Ull6i ut altal
felnyild trapéz alaku tertiletét keleten a XVI. és XVII. keriilet, délen a XVIII. és XIX. kertilet zarja le.
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TSZT - Budapest zénarendszere
(Forrds: http://budapest.hu/telepulesrendezesitervek)
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Budapest X. keriilet
Ceglédi ut 9.-13. szam alatti ingatlanok tertiletére vonatkozé

Telepitési tanulmanyterv

Az OTP fejlesztésével érintett ingatlanok Kd&banya déli szélén, a Kkeriilet Gyardidlé nevi
varosrészében, az Ull6i Gt kozelében helyezkednek el. A szinte az egész tombot kitélts, csaknem

2,5 ha-os teriiletet északnyugaton a Somfa utca, északkeleten a Fert6 utca,

délen pedig a Ceglédi

ut hatarolja. A tdmbbe északon négy, a Hizlal6 tér kornyékén pedig egy kisebb telek ékelddik be,

melyek nem képezik az OTP tulajdonat.

(Forrds: K6bdnyai Onkormdnyzat)
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Budapest X. keriilet
Ceglédi ut 9.-13. szam alatti ingatlanok tertiletére vonatkozé

Telepitési tanulmanyterv

2. Afejlesztési teriilet bemutatasa

Jelen el6készit6 hasznositasi tanulmany targyat képez6, azaz az OTP tulajdondban 1évé kordabban
harom, az6ta négy telekre megosztott egybefiiggd teriilet a Fertd utca Hizlal6 tért6l nyugatra esd
szakaszanak déli oldalan helyezkedik el. A négy ingatlan jelenleg beépitetlen, viszonylag
gondozott, nyirt fiives tertilet. A tombben az OTP tulajdonan kiviil a Somfa utca - Fertd utca
talalkozasanal négy, a Fert6 utca Hizlald térhez kozeli szakaszan egy beépitett ingatlan talalhato.
Ezeken els6sorban kereskedelmi, szolgaltaté funkciék miikédnek. Az egész tombhoz képest
elenyészd méreti tertiletet foglalnak el, az OTP telkeinek beépitését azonban - jelentésebben a
Fert6 utca és a Hizlald tér sarki ingatlan - korlatozhatjak.

.I EEEREMN

38838 OTP tulajdonu telek
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Budapest X. keriilet
Ceglédi ut 9.-13. szam alatti ingatlanok teriiletére vonatkozo

Telepitési tanulmanyterv

A fejlesztési teriilet jelenlegi allapota

—

Somfa utca tiloldalan 4ll6 F+5 szintes OTP
térsashézak

Fert6 utcai nagyfesziiltségili vezeték Korforgalom a Somfa utca Ceglédi ut

talalkozasanal
KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT. 9
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Budapest X. keriilet
Ceglédi ut 9.-13. szam alatti ingatlanok teriiletére vonatkozo

Telepitési tanulmanyterv

A fejlesztési teriilet kornyezete

A Somfa utca északi oldalan szintén OTP beruhazasban épiilt tarsashazak talalhatok. Az F+4-5
szintes épiiletek sajat kerttel, mélygarazzsal keriiltek kialakitdsra. A Somfa utca Fertd utca fel6li
szakaszan az egykori foldszintes lakéhazakban m{ikodé gazdasagi tevékenység kiséri a tombot.
A Fert6 utca keleti oldaldn vegyes allagd foldszint-F+1 szintes épiiletekben kereskedelmi-
szolgaltat6 gazdasagi tevékenység miikodik.

A Ceglédi ut déli falat gazdasagi tevékenységgel foglalkozo telephelyek alkotjak.

A fejlesztési teriilet zoldfeliilete

Kézteriileti zéldfeliiletek

A kozlekedési utvonalak melletti zoldsavoknak és fasoroknak a zoldfeliileti rendszerben betoltott
szerepiik igen sokrét(i, kondicional6 hatasuk, kornyezetvédelmi és esztétikai jelent6ségiik is van.
Feladatuk egyrészt a kozlekedés altal szennyezett leveg6 tisztitdsa, masrészt vizualisan a figyelem
iranyitasaval birnak, tovabba biztositjdk az Osszekottetést a nagyobb kiterjedt zoldfeliiletek
kozott.

A vizsgalt teriilet zoldfeliileti szempontb6l kevéssé véltozatos, kétszintes ndvényallomany
jellemzd, keskeny gyepes zoldsav és fasor. Cserjetelepités nem lathato a kozteriileteken. A vizsgalt
tombot hatarol6 utak kozil egyediil a Fert6 utcaban talalhaté egyoldali platan fasor. A Ceglédi ut
Somfa utca fel6li szakaszan néhany fiatal faegyed Kkeriilt telepitésre, az Ut hosszabb szakaszan
azonban csak gyepes zoldsav huzédik.

Telkeken beliili zoldfeliiletek

Alegtobb telek jelenleg beépitetlen. A tertilet jelentés hanyadat 6sszefliggd, gondozott gyepfeliilet
teszi ki. A Fert6 utca és a Ceglédi ut fel6li kerités mentén taladlhatéak idésebb faegyedek, juhar
(Acer), nyar, (Populus) és ostorfa (Celtis), valamint fiatal akac (Robinia) jellemzé.

A fejlesztési teriilet kérnyezeti allapota

Talajviszonyok, felszini és felszin alatti vizek

A felszin alatti vizek szempontjab6l a telepiilések szennyezddésérzékenységi besorolasat a
27/2004. (XI.25.) KvVM rendelet hatdrozza meg. Ez alapjan a teljes X. kertilet, igy a vizsgalt
terlilet is, a felszin alatti viz allapotanak érzékenysége szempontjabol érzékeny, ezen beliil
kiemelten érzékeny teriiletnek szamit. Az OTrT 3/7. melléklete alapjan a kertilet egészét lefedi az
Orszagos vizmindség-védelmi teriilet dvezete.

A keriiletet nem érinti felszin alatti vizbazis és hidrogeoldgiai védétertlet.

A TSZT 5. Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd tényezdjii teriiletek szerkezeti
terviapja potencidlisan talajszennyezett terilileteket nem jelol a vizsgalt teriileten és
koérnyezetében.

Talajszennyezés szempontjabdl problémat okozhat az illegalis hulladéklerakas, mivel a spontan
keletkezett lerakokbdl ismeretlen eredetii és dsszetételli anyagokkal szennyezddhet a tala;j.

A vizsgalt tomb teriiletén elszortan lathat6 kismérték( hulladék, valamint épitési tormelék.
Levegémindség

A 4/2002. (X.7) KvVM rendelet alapjan, mely légszennyezettségi agglomeraciok és zdonak
kijelolését tartalmazza, a X. keriilet teljes teriilete, igy a vizsgalt teriilet is a Budapest és kérnyéke
légszennyezettségi agglomeracidba tartozik.
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Budapest X. keriilet
Ceglédi ut 9.-13. szam alatti ingatlanok teriiletére vonatkozo

Telepitési tanulmanyterv

Zbénacsoport a szennyezd anyagok szerint

Kén- Nitrogé | Szén- Talaj- PM10 Ilzl:[dlrgi PM10 | PM10 bZrI\le(g)-
dioxid n- monoxi | PM10 | Benzol | kozeli Arzén um Nikkel | Olom i
dioxid d 6zon (As) (Cd) (N1) (Pb) (BaP)
Légszennyezettségi agglomeracid
L. Budapest | o B D B E 0-1 F F F F B
és kornyéke

A 4/2002-es rendelet alkalmazasaban a zdnacsoport, a légszennyezettség alapjan kijelolt olyan
teriiletegységet jelent, amelyen beliil a kornyezetvédelmi hatdsag altal meghatarozott helyen, a
szennyezd anyag koncentrdcidja tartésan vagy iddszakosan a levegOterheltségi szint
hatarértékeirdl és a helyhez kotott 1égszennyezd pontforrasok kibocsatasi hatarértékeirdl szo6lo
4/2011. (I. 14.) VM rendelet 5. mellékletében meghatarozott tartomanyok valamelyikébe esik.

A Budapest és kérnyéke 1égszennyezettségi agglomeraciot érint6 csoportok a kovetkezok:

2. B csoport: azon teriilet, ahol a levegdterheltségi szint egy vagy tobb légszennyezé anyag tekintetében a
levegdterheltségi szintre vonatkozé hatdrértéket és a tiiréshatdrt meghaladja. Ha valamely légszennyezd anyagra
tiiréshatdr nincs megdllapitva, de a teriileten e légszennyezd anyag tekintetében a levegéterheltségi szint meghaladja
a hatdrértéket, a tertiletet ebbe a csoportba kell sorolni.

4. D csoport: azon terlilet, ahol a levegdterheltségi szint egy vagy tébb légszennyezd anyag tekintetében a felsé
vizsgdlati kiiszob és a levegdterheltségi szintre vonatkozo hatdrérték kézétt van.

5. E csoport: azon tertilet, ahol a levegdterheltségi szint egy vagy tébb l1égszennyezd anyag tekintetében a felsé és az
alsé vizsgdlati kiiszéb kézott van.

6. F csoport: azon terlilet, ahol a levegébterheltségi szint az alsé vizsgdlati kiiszobot nem haladja meg.

7. O-1 csoport: azon terliilet, ahol a talaj kézeli 6zon koncentrdcidja meghaladja a célértéket.

9. Az also és felsé vizsgdlati kiiszé6bérték meghatdrozdsa a levegébterheltségi szint és a helyhez kétitt légszennyezd
forrdsok kibocsdtdsdnak vizsgdlatdval, ellendrzésével, értékelésével kapcsolatos szabdlyokrol sz616 jogszabdly szerint
torténik.

A tablazat alapjan az esetenként megnovekvd nitrogén-dioxid (NO2) és szall6 por (PM10)
koncentracio6 jelent levegémindségi problémat. A nitrogén-oxidok (NOx) kibocsatasat részben a
kozlekedés, részben a helyhez kotott forrasok, példaul a lakossagi foldgazfelhasznalas és az ipari

tevékenységek eredményezhetik.

Kozlekedési eredetii [égszennyezés

A X. kertiletben, a belvaros és az agglomeracié kozott zajlé jelentés athalad6 forgalom miatt, a
kozlekedési eredetlilégszennyezés a legjelent6sebb, ami a szén-monoxid, nitrogén-oxid és a szall6
por koncentracidjat noveli. Jelentds kozlekedési eredetli szennyezést a teriiletet hatarold Fert6
utca forgalma okoz, melyen a személygépjarmiivek mellett, siirtin kozleked6é buszforgalom is
bonyolddik.

Uzemi jellegtl és fiitésbil keletkezd l1égszennyezés

A Kkeriilet és a févaros f{itésbdl eredd 1égszennyezését jellemzben a lakossagi flités emisszidja
okozza. A vizsgalt teriilet kozelében talalhato 1égszennyez6 pontforrasok is jellemzéen kémények,
melyek szén-dioxidot, nitrogén-oxidokat és szén-monoxidot bocsatanak ki, a szabalyozott
hatarértékeken beliil.
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Budapest X. keriilet
Ceglédi ut 9.-13. szam alatti ingatlanok teriiletére vonatkozo

Telepitési tanulmanyterv

Zajterhelés
K6banyan a keletkez6 zajterhelés legnagyobb részét a kozlekedés okozza, mivel szamos kozuti

fokozlekedési utvonal és vasutvonal halad keresztil a terileten.

Kézlekedési eredetii zajterhelés

A kozlekedéstdl szarmazod zaj terhelési hatarértékeit a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési
hatarértékek megallapitasardl sz616 27/2008. (XII. 3.) KvVM-EiM egytittes rendelet 3. melléklete

hatdrozza meg.

Hatarérték (LTH) az LAM’k6 megitélési szintre* (dB)

Zajtél védendo teriilet kiszolgalé uttél,

lakouttol szarmazo

az orszagos
kozathalozatba tartozo
mellékutaktol, a
telepiilési 6nkormanyzat
tulajdonaban 1évé

az orszagos kozuthalézatba
tartoz6 gyorsforgalmi utaktdl
és féutaktol, a telepiilési
onkormanyzat tulajdonaban
1év6 beltertileti gyorsforgalmi

zajra gyljtéutaktol és utakto], beltertileti elsérend(
kulterileti kozutaktol, a foutaktol és belteriileti
vasuti mellékvonaltdl és masodrendi féutaktol, az
palyaudvaratol aut6busz-palyaudvartol, a
vasuti févonaltdl és
palyaudvaratdl,
nappal 0 éjjel nappal éjjel nappal éjjel
6-22 6ra | 22-06 6ra @ 06-22 6ra | 22-06 6ra 06-22 6ra 22-06 6ra
2.  Lakoterilet (kisvarosias, 55 45 60 50 65 55
kertvarosias, falusias, telepszer(
beépités(i), kiilonleges teriiletek
koziil az oktatdsi létesitmények
teriiletei, és a temetdk, a zoldteriilet
. | Lakotertiilet (nagyvarosias 60 50 65 55 65 55

beépitésii), a vegyes teriilet

A févaros és agglomeracids térségére kiterjed6 zajterhelésre vonatkozd adatokat a 2017. évi
Budapest és vonzaskorzete stratégiai zajtérkép jeloli, mely pontos adatokkal nem szolgdl a
pillanatnyi allapotot illet6en, eredményeit tekintve azonban kovetkeztetni lehet a zajterhelés
jelenlegi allapotara az adott teriileten.

A 280/2004 (X.20.) Korm. rendelet szerint az Lden olyan ,atlagos” zajszintet jelent, ami egy nap
teljes 24 6rajanak jellemzésére szolgal. Az Léjjel az éjszakai id6szak (22-06 6ra) atlagos zajszintje.
A zajterhelési térkép kivagatok az egyes térképi pontokban észlelhet6 zaj mértékét abrazoljak. A
konfliktustérképek pedig mutatjak, hogy a zajterhelés az egyes pontokban mennyivel magasabb,
mint a stratégiai kiiszobérték, mely alatt nem hatarértéket, csupan elérendé célértékeket kell
érteni. Ez utobbi jol tiikrozi a zaj szempontjabol konfliktust okozé teriileteket, Utszakaszokat.
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Budapest X. keriilet
Ceglédi ut 9.-13. szam alatti ingatlanok teriiletére vonatkozo

Telepitési tanulmanyterv

Kozuti kozlekedés - zajterhelés nappal Kozuti kozlekedés - zajterhelés konfliktus nappal
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Forrds: zajterkepek.hu

A vizsgalt tomb tertiletén a kozuti eredetl zajterhelés nappal 50-55 dB kozott alakul. A Ceglédi ut
és Somfa utca zajterhelése szintén 50-55 dB kozotti, ami nem jar stratégiai kiiszobértéket
meghalad6 terheléssel. A forgalmas Fert6 utca nyomvonaldn azonban a nappali zajterhelés 60-65
dB, ami atlagosan 0-5 dB-el haladja meg a kiiszobértéket a konfliktus térkép szerint.

Vasuti kézlekedésbél eredd zajterhelés
Gyardiilé varosrészen halad at a Kelenfoldet és K&banya-Kispest vasutallomast 6sszekotd

forgalmas vasutvonal, ez azonban a vizsgalt tertilett6l tavol, tobb mint 300 m-re talalhat6, igy
ebbdl ered6 konfliktus nem jellemz6 a tertileten.

Uzemi eredetii zajterhelés

Az lizemi eredetli zaj terhelési hatarértékeit a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek
megallapitasardl szo6ld 27/2008. (XII. 3.) KvWM-EiM egyiittes rendelet 1. melléklete hatarozza
meg. A vizsgalt teriileten sem nappal, sem éjjel nem miikodik jelentds zajterheléssel jaro tizemi

létesitmény a 2017. évi Budapest és vonzaskorzete stratégiai zajtérkép alapjan.

Hulladékkezelés

A X. keriiletben a hulladékszallitds megoldott, kozszolgaltatasi szerzédés szerint a Févarosi
Kozteriilet-fenntartéd Nonprofit Zrt. végzi a teleptilési hulladék rendszeres gy(ijtését, elszallitasat
és kezelését. A szelektiv hulladék elszallitasat is az FKF Zrt. biztositja, emellett szelektiv
hulladékgyijt6 sziget talalhaté a vizsgalt teriilet kozelében a Pottyds utcaban.

Veszélyes hulladék nem keletkezik a teriileten, ugyanakkor az épitkezések kovetkeztében jelentds
mennyiségli épitési hulladék keletkezik, melyek megfeleld tarolasa, gy(ijtése és elszallitasa a
Vallalkoz6 feladata.

A vizsgalt teriileten kismértékii illegalis hulladéklerakas el6fordul.
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Budapest X. keriilet
Ceglédi ut 9.-13. szam alatti ingatlanok teriiletére vonatkozo

Telepitési tanulmanyterv

A fejlesztési teriilet k6zlekedése

Kéziiti kézlekedés

A tdmbot hatarold utak halozati funkcidja: a Fert6 utca a X. keriileti Gyard{il6 varosrész gytijtéutja,
mig a Somfa utca és a Ceglédi ut kiszolgalé utak.

A Fert6 utca a Vajda Péter utca - Fert6 utca - Basa utca dtvonal része, amely utvonal biztositja a
kapcsolatot a Konyves Kalman korut és a K6ér utca felé. A 2x1 forgalmi sdvos it mentén valtozo
kialakitasu parkold sav van a tomb fel6li oldalon. Az at fol6tt nagyfesziiltségii tavvezeték huzodik,
kapu jellegli vezetéktartd oszlopokon.

Az 1t forgalma a csucsiddszakokban 6-800 Ej/éra/irany.

A Somfa utca 2x1 savos, jelentds részben parkolasra veszik igénybe. A Ceglédi uthoz kérforgalmu
csomdpontban csatlakozik.

A Ceglédi ut 2x1 savos, a tomb fel6li oldalon 8 m széles zoldsavval. A Fert6 utcai csomdpontja a
Hizlal6 téren forgalomtechnikai szempontb6l kedvezétlen hatagu kialakitasu.

Koézosségi kozlekedés

A tomb a Bihari utcan kozlekedd 3-as villamos jarattél 200 m gyaloglasi tavolsadgon beliil van.

A kozvetlen kiszolgalast a Fert6 utcan kozleked6 99-es autébuszjarat biztositja. Megalloi a Bihari
utcanal és a Hizlal6 térnél vannak. A jarat kapcsolatot biztosit a varoskézpont (Blaha Lujza tér) és
az M3 metr6 (Hatar ut) felé.

A teriilett8l az M3 metrévonal Pottyos utcai dllomdasa 400 méterre van.

Kerékparos és gyalogos kézlekedés

A teriilethez legkozelebbi kerékparut az Ull6i tton van. A tombét hatarold kiszolgald utcak
alkalmasak kerékparos kozlekedésre.

A Ceglédi iiton a tomb mentén nincs kiépitett jarda.

Parkolas

A tertleten lev6 kereskedelmi - szolgaltatd 1étesitmények parkolasa az utpalya és a telekhatar
kozotti sdvban rendezetlen formaban torténik.
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Budapest X. keriilet
Ceglédi ut 9.-13. szam alatti ingatlanok teriiletére vonatkozo

Telepitési tanulmanyterv

A fejlesztési teriilet k6zmiiellatottsaga
Kézmiielldtds és elektronikus hirkézlés
A fejlesztési teriileten beliilli meglévé létesitmények szamara a teljes kozmiellatas kiépitésre
kertlt.
A vizsgalt teriilet szélénél halad tobb kézmilinyomvonal is, amelyek tagabb teriiletek ellatasat
biztositjak. A vizsgalt teriileten igy jelentkez6 kozmiives eredetii korlatozast jelenté kozmiivek a
kovetkezok:

o (eglédiut alatt haladé 220/275-0s gravitacids egyesitett csatorna

e Somfa utca alatt haladé 2 x NA 500-as tavhévezeték.

A jelenlegi kézmiielldtds 6sszefoglalé értékelése

Vizellatas

Budapesten a vizellatdst a F&varosi Vizmivek Zrt biztositja egységes f6varosi halozati
rendszerérol. A tervezési teriilet a 20-as szamu, ugynevezett Pesti alapzona ellatasi korzetéhez
tartozik. Ez a zéna Budapest nagysagrendileg legjelentésebb ellatasi zoénaja, amiben 6 betaplalo
géphaz, valamint 6 ellennyomé medence biztositja a vizellatast. A zéndban viznyomasproblémak
nincsenek.

A tervezési terlleten a meglévd létesitmények elldtdsara a vezetékes vizhaldzat mindenhol
kiépiilt. A Somfa utcai vezeték kivételével a halézat ma mar korszerlitlenebbnek tekintett
ontottvas csovekbdl All.

A teriilet ivovizellatasat a kornyezd vezetékekrdl taplalt, a teriilet utcaiban NA 125-6s és NA 150-
es atmérdjii vezetékek biztositjak.

A teriilet vizvezetékeire az el6irdsok szerinti siiriségben a tlizcsapok felszerelésre keriiltek, a
Fertd utcaban pedig egy NA 800-as ipariviz vezeték is halad.

Szennyvizelvezetés

A vizsgalt terlileten keletkez6 szennyvizek vezetékes rendszer(i elszallitdsat a Fo6varosi
Csatornazasi Miivek Zrt biztositja.

A teriileten egyesitett rendszerti vizelvezetés épiilt ki. A vizsgalt teriiletrdl a szennyviz a Bihari at
- Ceglédi ut - Ulldi ut nyomvonalon Kkeriil kivezetésre, majd az elszallitott szennyviz a
Ferencvarosi Szivattyutelep kozvetitésével a Csepel-sziget északi csucsanal iizemelé Budapesti
Kozponti Szennyviztisztité Telepre keriil, ahonnan kezelést kovetSen végbefogaddként a Dundba
jut.

A terililet minden utcajaban kiépitésre keriilt a gravitacids szennyvizelvezetés. A tertiletrdl a
szennyviz a Fert6 utcabol bar el§szor a Bihari utcai csatornaba gravital, de onnan szintén a Ceglédi

s 7

uti csatorna késébbi nyomvonalaba torkollik.

Csapadékviz elvezetés
A tervezési teriilet utcdinak tilnyomé tobbségében kiépiilt a zart csapadékviz elvezetés a

szennyvizelvezetéssel kozos egyesitett csatornahalézat képében.
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Budapest X. keriilet
Ceglédi ut 9.-13. szam alatti ingatlanok teriiletére vonatkozo

Telepitési tanulmanyterv

Foldgazellatas

A vizsgalt teriilet foldgazellatasat a NKM Foldgazhal6zati Kft. biztositja.

A vizsgalt teriilet ellatadsanak bazisa az FGSZ Zrt. "lkarusz" gazatadé allomasa, ahonnan kiindulé
40 bar-os nagynyomasu célvezeték koti be a NKM Foldgazhalézati Kft. Salgoétarjani uti
nyomasszabalyoz6 allomasat. A nyomasszabalyozé allomasroél kezdetben DN 700-as mérettel
kiindulé nagykodzép-nyomdasu vezeték a Salgoétarjani utca - Pongrac Ut - Mazsa tér - Bihari Ut
nyomvonalon érkezik DN 400-as atmérével a teriiletre, ahol eladgazva koti be a teriilet lakossagi
és magancéli nyomascsokkentd miitargyait. A teriilet lakossagi gazfogyasztdinak ellatasa novelt-
kisnyomasu elosztohalézatrol torténik.

Tavhéellatas

A vizsgalt teriileten lizemel a Veolia Energia Magyarorszag Zrt kiserémiivétol indul6 vezetékpar,
ami a vizsgalt teriileten beliil a Somfa utca alatt halad 2 x NA 500-as vezetékként, mikézben a
Ceglédi Ut 9-es telekre beallassal is rendelkezik.

Villamosenergiaellatas
A tervezési teriilet villamosenergia ellatasanak iizemeltetsje a Budapesti ELMU Nyrt.

A teriilet ellatasanak bazisai a kozeli Népliget 132/25/10 kV-os és a Kispest 132/10 kV-os
alallomasok. Az alallomasokrol indul6 10 kV-os foldkabelek képezik az elosztas gerincét. A 10 kV-
os vezetékek fiizik fel a fogyasztéi transzformatorokat, amelyekrdl indulé kisfesziiltségi
halézatrol elégitik ki kozvetleniil a fogyasztékat.

A teriilet északi oldalandl a Fert6 utca szelvényében halad a Pesterzsébet és Népliget
alallomasokat 6sszekotd oszlopokon vezetett 132 kV-os nyomvonal.

Elektronikus hirkézlés

Vezetékes hirkozlési létesitmények

A tervezési teriilet kornyékének vezetékes tavkozlési ellatasara jelenleg a Magyar Telekom, az
UPC és a DIGI hal6zatai allnak rendelkezésre. A Budapesti szekunderkdzponthoz tartoz6 primer
kézpont a telepiilés vezetékes tavkozlési haldzatanak bazisa, amelyrdl az igénylék az 1-es
korzetszamon csatlakoznak az orszagos, illetve nemzetkozi tavhivo halézathoz.

A vizsgalt teriilet tavkozlési halézatai tobbségében mar alépitményben haladnak, a 1égvezetékes
szakaszokat a nagyobb lizembiztonsag érdekében folyamatosan épitik at.

Vezeték nélkiili hirkozlési létesitmények

A tavkozlési ellatottsagot tovabb noveli a vezeték nélkiili mobiltelefonok hasznalata. Ennek a
tervezési teriiletet érint6en, teriileti korlatja nincs, valamennyi vezeték nélkiili szolgaltatd
megfeleld vételi lehet8séget biztosit.
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3. Tervielozmények

Budapest Févarosi Telepiilésszerkezeti Terve

Az 50/2015. (1.28.) Fév. Kgy. hatdrozattal elfogadott Budapest F6varos Telepiilésszerkezeti
Tervéta 1651/2017. (XI1.6.) F6v. Kgy. hatarozattal médositottak.

A TSZT 1. Teriiletfelhasznalas térképe szerkezeti tervlapja szerint a fejlesztési teriilet tombje
Vi-2 jelii Intézményi, jellemz6en szabadonallé jelleg(i teriiletbe sorolt. A tomb egészét érinti a
Jelent8s valtozassal érintett teriilet jelolés. A teriilet északi hatarat képezd Fert6 utca KOu jeld
Kozuti kozlekedési teriiletbe sorolt.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
VEGYES TERULETEK
\__Vli Intézményi, jellemzéen szabadonallé jellegii teriilet

g EGYEB ELEMEK
AR L \ Jelentés valtozassal érintett teriilet
\ -.“l g" .\Q:' 1 " “ || | H
> ;;P

/ .- EEER I.
f /" = lervezeési terillet hatara

J
- ‘"‘-, ’ '," "Tammaw
S

7,
-

TSZT 1. Teriiletfelhasznalas szerkezeti tervlap
(Forrds: http://budapest.hu/telepulesrendezesitervek)

A TSZT az alabbiak szerint jellemzi a tertiileten el6fordul6 tertilethasznalati kategoriat:
JIntézményi, jellemzden szabadondllo jellegii teriilet (Vi-2) teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolt
tertiletet funkciondlisan az el6zd intézményteriilethez hasonld vegyesség jellemzi. A vdarosszerkezetben
valo elhelyezkedése, a kialakult kirnyezethez valé igazoddsa alapjdn azonban siirtisége alacsonyabb,
lazdbb, jellemzéen szabadondlld beépitésii teriiletek tartoznak ide, vagy a teriileti adottsdgok
(morfoldgia, értékes ndvényzet, Duna menti pozicid) igénylik nagyobb zéldfeliilet megtartdsdt, vagy
kialakitdsat. Kiilénésen alkalmas a funkciovdlté teriiletek élhetébb, zoldfeliiletekkel gazdagabb
kérnyezeti kialakitdsdra. Beépitési siriiségiik is jelzi ezt, amelynek legnagyobb értéke a
telepiilésszerkezeti helyzettdl fiiggben nem lehet tébb 0,75 - 4,25 kézotti értéknél. A zoldfeliileti
intenzitds megtartdsa és javitdsa érdekében 25% a legkisebb zéldfeliileti dtlagérték, amit a
teriiletfelhaszndldsi egység teriiletére kell szdmitani.”
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A TSZT 2. Kozlekedési infrastruktira szerkezeti tervlapja a Fert6 utcat, mint
Telepiilésszerkezeti jelent6ségli gyijtout, egyéb agglomeracios kozut jeloli.
T 7 w

4 JOVAHAGYANDO ELEMEK

MEGLEVO TERVEZETT

| &l | Telepulésszerkezet jelentdség gydiGat,
|| | egyéb agglomeracios kazt

/ /
eV \ ‘,f f = = Tervezési teriilet hatara
/ / J "saammw

TSZT 2. Kozlekedési infrastruktira szerkezeti tervlap

(Forrds: http://budapest.hu/telepulesrendezesitervek)
A TSZT 3. Az épitett kornyezet értékeinek védelme a) jelii szerkezeti tervlapja, mely a mas
jogszabadllyal érvényesiil6 6rokségvédelmi elemeket tartalmazza, sem a tervezési teriileten beliil,
sem kornyezetében nem jelol védett elemeket.
A TSZT 3. Az épitett kornyezet értékeinek védelme b) jelii szerkezeti tervlap, mely az épitett
koérnyezet védelmével kapcsolatos magassagi korlatozasok tertileti lehatarolasat tartalmazza a
TSZT 1. Teriiletfelhasznalas térképe szerkezeti tervlapja szerinti Jelentds valtozassal érintett
terulettel azonos lehatarolassal 1. parkanymagassagl kategoriat ir elé.

AEEEER
- » Tervezési terillet hatara

PR S T T L
%d.-_.g.l..ull_.l_.EGYES VALTOZASSAL ERINTETT, JELLEMZOEN
il ) i-'.l.-' " -'%- UJ BEEPITESU, MAGASSAGI SZABALYOZAST IGENYLO TERULETEK
o J.i -'--'- q"!-’-."-- rersirieiaid Egyes valtozassal érintett, jellemzGen 0j beépitési terilet
.-"l':r‘--- ‘., _‘.. ... ... .-‘.' ..l.':-l." suvneisien ([l parkanymagassagi kategéria)
TSZT 3. Az épitett kornyezet értékeinek védelme szerkezeti tervlap
(Forrds: http.//budapest.hu/telepulesrendezesitervek)

c.ln' .'
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A TSZT 4. Zoldfeliilet-, taj- és természetvédelem szerkezeti tervlapja a teriiletre vonatkozoéan
védett elemeket nem tartalmaz.

A TSZT 5. Kornyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyezteté tényezdjii teriiletek
szerkezeti tervlapja a tertiletet érintéen nem tartalmaz figyelembe vételre mélt6 elemeket.

A TSZT 6. Védelmi, korlatozasi teriiletek szerkezeti tervlapja szerint a Fert6 utcan 120 kV-os
tavvezetek blztonsagl ovezete huzaddik.

[
MAS JOGSZABALLYAL ERVENYESULO ELEMEK

Meglevé Tervezett

120 kV-os téwezeté!'( biztonsagi évezete
(MAVIR Zrt. és ELMU Nyrt. adatszolgéltatasa)

AEEEHR l.
u « lervezési terillet hatara

TSZT 6. Védelmi, korlatozasi teriiletek szerkezeti tervlap
(Forrds: http://budapest.hu/telepulesrendezesitervek)
Budapest Févaros Rendezési Szabalyzata (FRSZ)

Az 5/2015. (I.16.) F6v. Kgy. rendelettel jovahagyott Budapest F6varos Rendezési Szabalyzatat a
48/2017. (X11.20.) Fév. Kgy. rendelettel médositottak.

Az FRSZ 1. mellékletét képezi A teriiletfelhasznalasi egységek beépitési stirlisége és az
infrastruktura elemek tervlap. Eszerint - a TSZT-nek megfelel6en - a fejlesztési teriilet tombje Vi-
2: 2.5 (1.75+0,75) jell Intézményi, jellemz6en szabadondll jellegli teriiletbe sorolt. A tomb
egészét érinti a Jelentds valtozassal érintett teriilet jel6lés.

N |

%/ > KOTELEZG ELEMEK
e BEEPITESRE SZANT TEROLETFELHASZNALASI EGYSEGEK BEEPITES| SURUSEGERE VONATKOZO ELEMEK
4 l Pide ATERULETFELHASZNALASi EGYSEG LEHATAROLASA
o o L 3
“ & /’C". Y o .0’ Intezmeny jellemzéen szabadona\lé jellegti tertil et (Vi 2)
_k.'z:;' ‘f 5 (1 O-I-O.&) 5 VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK
g Aot P R, - -
.\\f)"‘ ! éﬂx e [ 1 Jelentss valtozassal érinttt terilet
Nl ) fe *
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FRSZ 1. Melléklet
(Forrds: http://budapest.hu/telepulesrendezesitervek)
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(A teriiletfelhaszndldsi egység jele mellett feltiintetésre keriilt az adott teriiletre vonatkozo
megengedett beépitési stiriiség (bs), mely a teriiletfelhaszndldsi kategdria szerint dltaldnosan
elhelyezhetd funkciéra vonatkozé (bsd) érték és a kizdrdlag épiileten beliil elhelyezett parkold

Yo

féréhelyek szamdra igénybe vehetd (bsp) érték dsszege.)

Az FRSZ 3. mellékletét képezd Egyes terliletek beépitési magassaga és magasépitmények
szamadra kijelolt teriiletek tervlap - az 1. melléklet szerinti Jelentds valtozassal érintett tertilettel
azonos lehatarolassal - III. pArkdnymagassagi kategériat ir elé.

S N v é . N g AEEEEE
e P / = “ NS . = Tervezési terillet hatara

SAD /AN m K

Il. EGYES VALTOZASSAL ERINTETT, JELLEMZGEN
UJ BEEPITESU TERULETEK MAGASSAGI SZABALYOZASA

2 Egyes valtozassal érintett, jellemzéen 0 beépitésii terilet
# (11l parkanymagassagi kategoria)

ey

FRSZ 3. Melléklet
(Forrds: http://budapest.hu/telepulesrendezesitervek)

Az FRSZ 7. §-a tartalmazza A III. parkdnymagassagi kategoria teriiletei el6irasait:

LA III. parkdnymagassdgi kategoria teriiletei

rendelkezéseivel.
(2) A teriileten a megengedett legnagyobb pdrkdnymagassdg az egymdssal szemkozt elhelyezkedd és
dtfedd utcai homlokzatok kézétti tdvolsdg és az 1,25-6s érték szorzata, ha a KESZ-ben

a) beépitési mad zdrtsortan kertil meghatdrozdsra, és

b) a jellemzé beépitési magassdg a 12,5 métert meghaladja, de az épiilet nem magasépiilet.
(2a) Magaséplilet létesitése esetén az egymdssal szemkozt elhelyezkedd és dtfedd utcai homlokzatok
kézott:

a) 30 méteres magassdgot meg nem halado épiiletrészek kézott a (2) bekezdés szerinti,

b) magashdz 30 méteres magassdgot meghaladd részeinek homlokzatdtdl legaldbb 30 méter,

c¢) toronyhdz 30 méteres magassdgot meghalado részeinek homlokzatdtdl legaldbb 40 méter

tdvolsdgot kell tartani.
(2b) Amennyiben az utca két oldaldn eltéré megengedett legnagyobb pdrkdnymagassdg keriil
meghatdrozdsra, a (2) és (2a) bekezdés a) pontja szerinti légtérardnynak azok magassdgi dtlagdra kell
teljestilnie.
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(3) Saroktelek esetén a megengedett legnagyobb pdrkdnymagassdg értékét az egymdssal szemben
elhelyezkedd és dtfedé homlokzatok kéziil a nagyobb tdvolsdg szerinti értéknek megfeleléen lehet
megdllapitani.

Az 1, I1. és III. parkanymagassdgi kategdria teriileteinek kiegészito rendelkezései
8. § (1) Az épiilet épitményrészei nem nyulhatnak tul - a (3)-(4) bekezdésben foglalt eltérésekkel - a
megengedett legnagyobb pdrkdnymagassdg meghatdrozdsdandl figyelembe vett fels6 metszésvonaltol
a) a telek irdnydba emelkedd ferde sikon, és
b) e metszésvonal felett 7,0 méteres tdvolsdgban 1évd vizszintes sikon (a tovdbbiakban egyiitt:
magassdgi sikok).
(2) Az (1) bekezdés a) pont szerinti ferde sik hajldsszége
a) az I. pdrkdnymagassdgi kategdridjii tertileten

aa) legfeljebb 45 fok,
ab) milemlékivédelem alatt dll6 épliletek esetén - ha az eredeti tetészerkezet ezt indokolja
- legfeljebb 60 fok,

s

(3) Az 1. és 1I. pdrkdnymagassdgi kategoria tertiletén megengedett legnagyobb pdrkdnymagassdgtol a

(3a) bekezdés figyelembevételével el lehet térni, ha
a) az adott kézteriilet felél - a saroképiilet kivételével - a meglévd épliletek tobbségének
pdrkdnymagassdga a megengedett értéket meghaladja, és
b) az adott ingatlannal - ugyanazon kézteriilet feldl - kézvetleniil szomszédos épiiletek
valamelyikének pdrkdnymagassdga a megengedett értéknél legaldbb 3,0 méterrel nagyobb.

(3a) A (3) bekezdés szerinti esetben az ingatlanon tervezett épiilet pdrkdnymagassdga a (3) bekezdés

a) pont szerinti épliletek kéziil a megengedett értéket a legkisebb mértékben meghaladé épiilet

pdrkdnymagassdga lehet, a miiemlék épiiletek figyelmen kiviil hagyhatdk.

(4) Az (1) bekezdés szerinti magassdgi sikok folé emelkedd épiiletrészek esetében
a) nem falazott kémény, vagy szell6z6 a magassdgi sikokon valé tilnytldsa nem lehet nagyobb
2,0 méternél, a miiszakilag sziikségessé vdlé kéménymagasitdst is beleértve,

b) tetdfelépitmény legfeljebb 3,0 méterrel lehet magasabb a vizszintes magassdgi sikndl,
c) torony, kupola, egyéb épitészeti hangstilyt képezd épiiletrész, épliletdisz, tetddisz legfeljebb 3,0
méterrel lehet magasabb a vizszintes magassdgi sikndl és

ca) az éplilet utcai homlokzathosszdnak legfeljebb harmaddn alkalmazhatd,

nytlhat, ha a kézteriilet dtlagos szélessége legaldbb 15,0 m.

(5) Az (1)-(4) bekezdések szerinti magassdgi sikok figyelmen kiviil hagyhatok a kévetkezd esetekben
a) sériilt, elpusztult épitményszint, tetdzet, vagy épliletdisz visszaépitése, helyredllitdsa -
beleértve a pesti és a budai Duna-parti épiiletsort is,

b) a meglévé épiilet magassdgi sikon eleve tiilnyulé tetézetének helyredllitdsa,
c) a meglévé épiilet magassdgi sikon eleve tiilnyuld tetégerincéhez valo illeszkedés sordn, ha
ahhoz szomszédos j épiilet csatlakozik.”

Az FRSZ 15. §-a tartalmazza a Valtozassal érintett tertiletek bels6é kozlekedésével kapcsolatos
el6irasokat:
»15. § (1) Az 1. mellékletben teriiletileg meghatdrozott, ,infrastruktira filiggvényében iitemezetten
igénybe vehetd, vdltozdssal érintett”, valamint a ,jelentds vdltozdssal érintett tertiletek” tervezésekor
biztositani kell a kévetkezdket:
a) a koézésségi kozlekedés dltal dllando jelleggel igénybevételre keriil tervezett kozutak
legalabb gytijténit hdlozati szerepkérrel rendelkezzenek,
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b) a kertvdrosias és kisvdrosias lakéteriiletek esetében a lako-pihend dvezetként tervezett
teriiletek és a 10%-ndl nagyobb keresztirdnyu terepesést meghalado ttszakaszok kivételével, a
tervezett koziiton és kézforgalom szdmdra megnyitott magdntiton fasor telepitéséhez sziikséges
zéldsdv helyigényét az épitési 6vezettel hatdros oldalon,
c) a kertvdrosias és kisvdrosias lakotertiletek esetében a lako-pihend oOvezetként tervezett
teriiletek és a gazdasdgi teriiletek kivételével, a tervezett kéziiton és kézforgalom szdmdra
megnyitott magdniiton a gyalogos infrastruktira helyigényét az épitési dvezettel hatdros
oldalon,
d) a féut vagy gyijtéut hdlézati szerepkédrrel tervezett kozteriileteken ondllo kerékpdros
infrastruktira (kerékpdriit vagy kétoldali irdnyhelyes kerékpdrsdv) helyigényét.
(2) Az 1. mellékletben tertiletileg meghatdrozott, ,infrastruktira fiiggvényében iitemezetten igénybe
vehetd, valtozdssal érintett” laké- és vegyes tertiletfelhaszndldsi egységbe sorolt tertiletek tervezésekor
biztositani kell a kévetkezbket:
a) a teriilet minden egyes épitési telkétél 300,0 méteres sugaru kérén beliil a kdzbsségi
kézlekedési hdlézat legaldbb egy megdllohellyel rendelkezzen,
b) a telektomb hosszdnak mérete ne haladja meg a 250,0 métert, a kézforgalom szdmdra
megnyitott magdnutat is figyelembe véve,
c) a KOu teriiletfelhaszndldsi egységbe tartozé tervezett koziiton, annak az épitési évezetbe
sorolt oldaldn a gyalogos infrastruktira helyigényét. Ennek legkisebb szélessége legaldbb 2,0 bsd
értékkel rendelkez6 teriiletfelhaszndldsi egység esetén méterben azonos a hatdros
tertiletfelhaszndldsi kategdria szerinti bsd szamértékét meghalado egész szdm kétszeresével.”

Az FRSZ 19. § (5) bekezdése tartalmazza A kézmUinfrastruktirara vonatkozé rendelkezéseket,
amely a Valtozassal érintett teriiletekre vonatkozo6an az alabbi megallapitasokat tartalmazza:
»(5) A belsé zona kivételével az 1. mellékletben meghatdrozott
a) jelentds vdltozdssal érintett teriileteken Uj beépités esetén tébblet csapadékviz csak
késleltetett mddon kertilhet elvezetésre,
b) infrastruktura fiiggvényében litemezetten igénybe vehetd, vdltozdssal érintett tertileteken uj
beépités esetén a csapadékvizeket helyben kell tartani.”

Az FRSZ 5. mellékletét képez6é Kozuti vagy vasuti fejlesztések minimalisan megvalésitandd
miiszaki infrastruktira elemeinek irdnyadé teriiletbiztositasa az 1. mellékletben jel6lt helyeken
abrai a tervezési teriiletet nem érintik, gytijtéut kategoériara vonatkozdan csak kiilteriiletre ad
eléirasokat.

Telepiiléskép védelméradl sz616 Keriileti 6nkormanyzati rendelet (TKR

Budapest Févaros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat Képvisels-testiilete 15/2019. (VI1.27.)
onkormanyzati rendeletével jovahagyta a telepiiléskép védelmérdl sz6l6 rendeletét (TKR).

A TKR a tervezési teriiletet a telepiilésképi szempontbo6l meghatarozé tertiletek vonatkozasaban
Atalakul6 Telepszerti lakéteriiletbe sorolja.
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Telepillésképi szempontbol
meghatarozo teriiletek

1. Telepszeri lakoterilet

o ’! 3 - 1.a. Lakotelep
o . *
a + .’ 0‘
. . 1.b. Laképark
i “ ‘
w Atalakulo teriletek:
.

16. Nagyvarosias jellegl teriilet

17. Telepszerti lakoteriilet

y (pemmmm
" = Tervezési teriilet hatara

Kivonat a TKR 2. mellékletébdl

A TKR a tervezési teriletre vonatkozodan az alabbi el6irasokat tartalmazza:

9. Altaldnos rendelkezések

14.§
(1) A homlokzatot részlegesen dtszinezni, illetve a feliiletképzését megvdltoztatni akkor lehet, ha az igazodik
az épiilet tagoldsdhoz és diszitéelemeihez. Az épiilet foldszinti homlokzatdnak szinezését, illetve
feliiletképzését csak egyidejiileg lehet megvdltoztatni.
(2) Az 2. melléklet szerinti kiilénleges kildtdsu teriileten és a jellemz6 kildtdsi irdnyban csak olyan magassdgu
épitmény éplilhet, amely a ki- és a rdldtdst nem akaddlyozza.
(3) A kéztertiletrdl kézvetlentil megkozelithetd falszakaszon 3 méteres magassdgig graffitivédd bevonatot kell
alkalmazni.

15.§
(1) A homlokzat szinezéséhez épliletenként legfeljebb hdrom kiilénbézd, pasztelles szin alkalmazhatd. A
Idbazat sziirke vagy barna drnyalatii vagy a természetes épitéanyag szinének megfeleld szinii lehet.
(2) A nagytelkes és kistelkes gazdasdgi (munkahelyi, kereskedelmi, szolgdltatd) teriileten, a kiilonleges
sporttertileten, a szabadondllé kézintézmény esetében, valamint falfestmény létesitésekor az (1) bekezdést
nem kell alkalmazni.
(3) Falfestmény kizdrélag takaratlan tiizfalon, tomér keritésen vagy mérnéki miitdrgyon létesithetd.
(4) Hulldm-, trapéz-, bitumenes vagy miianyaglemez, illetve a kornyezd épitményhez nem illeszkedd anyagu,
szinti vagy mintdzati tetlfedés, eldtetd, véddtets, valamint kerités koztertiletrél ldthaté mdédon nem
létesithetd.
5) Magastetd esetében a tetdsikban 1évé ablak és a tetd sikjabdl kiemelt ablak dsszes feliilete nem érheti el a
tetd teljes feliiletének 40%-dt. Tetétéri ablak a homlokzat feliiletével egybefiiggden nem létesithetd.
(6) Magasteté 45 fokndl nagyobb hajldsszdggel nem alkalmazhatd.
(7) Az épiilet homlokzati sikja és a tetdsik metszésvonala, valamint lapostetds éplilet esetében a legfelsé teljes
alapteriiletii haszndlati szint zdrofodéme felett legfeljebb eqy épitményszint létesithetd.
(8) Az oldalhatdrhoz képest kizdrdlag pdrhuzamos vagy merdleges épiiletszdrny létesithetd.
(9) Lakdshoz tartozé bejdrat kézvetleniil a kéztertiletrél nem nyithaté.
(10) Meglévé éplilet esetén rdcsozat csak az éplilet eredeti rdcsozatdval azonos kialakitdssal késziilhet. Az
eredetitdl eltérd uj rdcsozatot vagy betdrésvédelmet szolgdlé berendezést egységesen, azonos kialakitdssal és
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csak tgy lehet elhelyezni, hogy az éplilet architektiirdjdhoz, diszitményeihez, burkolataihoz és szinezéséhez
igazodjék.
(11) A bejdrati akaddlymentesité rdmparendszer elsédlegesen telken beliil, a meglévé épiilet jellegéhez
illeszkedve épithetd ki.
16.§

(1) A telken a lehetd legnagyobb ésszefiiggé zoldfeliilet alakitando ki.
(2) A telek minimdlisan el6irt zoldfeliiletének legaldbb 50%-dt tUgy kell kialakitani, hogy a termdétalaj és az
eredeti altalaj kézott egyéb mds réteg nem lehet.
(3) A telek minimdlisan eléirt zéldfeliiletének legaldbb 25%-dt legaldbb 2 méter széles egybefiiggd feliiletben
kell kialakitani.
(4) A zéldfeliilet mértékébe nem szdmithato be a gépjdrmii-kézlekedésre és dllé jarmii tdroldsdra szolgdlé
feliilet.
(5) A zéldfeliilet mértékébe nem szdmithato be az 1 méternél keskenyebb és a 10 m2-nél kisebb alapteriiletii
egységben létesitett, ndvényzettel fedett tertilet.
(6) Felszini parkol6 kialakitdsa esetén a parkolddlldsok kézé minden megkezdett négy parkoléhely utdn egy
darab, nagy lombkorondt ndvels, kornyezettiird, elénevelt fdat kell telepiteni legaldbb 2,25 m? szabad
foldteriilet biztositdsdval.
(7) Felszini parkolé kézvetleniil a koztertileti telekhatdr mellett nem létesithetd, a parkolé és a telekhatdr
kézott legaldbb 2 méter széles, takardst biztosité zéldsdvot kell kialakitani.
(8) A zéldfeliilet kialakitdsakor - amennyiben az egyes teleplilésképi szempontbdél meghatdrozé tertiletre
vonatkozd el6irds mdsként nem rendelkezik -

a) a 3. melléklet 1. pontja szerinti - a tdji vagy terméhelyi adottsdgoknak megfelel6 - fafaj telepithetd,

b) a 3. melléklet 2. pontja szerinti fafaj nem telepithetd.

17.§
(1) Konténerépitmény és lakdkocsi - a (2) bekezdésben meghatdrozott kivétellel - kézteriiletrdl Idthaté médon
kizdrdlag a kérnyezetbe illeszkedé homlokzati feliilet kialakitdsdval létesithetd.
(2) Konténer és lakdkocsi az (1) bekezdéstol eltéré modon kizdrélag
a) felvonuldsi épliletként, az épitkezés sziikséges idétartamdra, illetve
b) zoldfeliilet igénybevétele nélkiil rendezvény kiszolgdldsa céljabdl, annak idétartama alatt
ideiglenesen helyezheté el.

10. Telepszerii lakdteriiletek
19.§

(1) A homlokzat kialakitdsa, illetve felujitdsa és hdszigetelése homlokzatszinezési terv alapjdn lehetséges,
melyben igazolni kell a szomszédos épliletekhez valé illeszkedést. A savhdzak szinezése szinekkel, geometriai
elemekkel vertikdlisan tagolandé.
(2) Terasz, erkély és loggia utélagosan nem épithetd be, a korldt jellege, szine, dtldthatésdga csak egységesen
és egyidejiileg vdltoztathaté meg.
(3) Rdcs, redény, napellenzd, valamint drnyékolé épiiletenként csak egységesen valdsithato meg.
(4) A kiilén haszndlatu telekrészeket legfeljebb 1,5 méter magas dttért, ldbazat nélkiili keritéssel vagy
sovénnyel lehet elvdlasztani. A telekhatdron csak dttért kerités létesithetd.
(5) A lakdtelep épiiletének feldjitdsa, illetve dtalakitdsa esetén

a) épiiletenként egységes szinil, anyagu, osztdsu, jellegében és ldtvdnydban az eredeti kialakitdssal

megegyezd nyildszdré alkalmazhatd,

b) Uj magastetd csak az épitészetileg eqy egységet alkoto lakételeprész egészére egységesen kialakitott terv

alapjdn létesithetd,
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c) a loggia, illetve az erkély fala a f6homlokzattal azonos szinii lehet, amelytdl eltérni épliletenként csak
egységesen, a homlokzattal egylitt tervezetten lehet, Uj el6tetd, illetve lefedés nem létesithetd.
(6) Lakdtelepen 1évé nem lakdépiileten magastetd nem létesithetd.
(7) Laképark épiiletének épitése, feltijitdsa, illetve dtalakitdsa esetén
a) a szomszédos jellemz6 beépités témegformdldsdhoz illeszkedni kell,
b) a tomegformdlds nélkiilé6zze az éncélu, funkciotdl fiiggetlen épitészeti elemeket, az egyszeriiséget, a
letisztult formavildgot jelenitse meg,
e) a homlokzati struktirdt jellemezzék az egységes kialakitdsti feliiletek,
d) a 30 métert meghaladé hossziisdgi épiilettémeg homlokzatdt vertikdlisan tagolni kell,
e) az azonos szintszdmu épiiletek pdrkdnymagassdgdnak és magastetdje hajldsszégének azonosnak kell
lennie, a tetoablak tetdsikban helyezhetd el,
j) a tetdterasz kialakitdsa és a tetotér beépitése legfeljebb egy szintben megengedett,
g) eldtetd, lefedés, valamint pergola kizdrélag épiiletenként egységesen és egyidejtileg
létesithetd.
20.§
(1) Epiiletgépészeti vezeték kizdrdlag épiileten beliil helyezhetd el.
(2) Szell6z6, valamint klimaberendezés kiiltéri egysége
a) meglévd épiileten a teljes homlokzaton egységes médon
aa) erkélyen vagy loggidn takartan, vagy
ab) a homlokzaton azonos mddon kialakitva fiiggdleges oszlopban elrendezve,
b) 1j éplilet esetén
ba) épiileten beliil vagy
bb) a teljes homlokzaton egységes mddon erkélyen vagy loggidn takartan
helyezhetd el.
(3) A hulladékgyiijté edényeket
(a) telken beliil vagy
(b) - amennyiben mds médon nem megvaldsithatd - tervezett mddon kialakitott, a kérnyezethez illeszkedd
gytijtéedény-tdroléban
kell elhelyezni.
20. Atalakulé teriiletek
34.§
(1) Az dtalakulé nagyvdrosias jellegii tertileteken
a) a témegformdldsnak egyszeriinek kell lennie,
b) homlokzatdiszitésként a vdltozatos anyaghaszndlat megengedett,
c) lapostetd esetén legfeljebb egyszintes terasz alakithato ki,
d) utdlagos lefedés, pergola létesitése nem megengedett,
e) az azonos szintszdmu épliletek pdrkdnymagassdgdnak és magastetdje hajldsszégének azonosnak kell
lennie,
j) a kéztertileti telekhatdron csak dttort kerités létesithetd.
(2) Atalakul6 telepszerti lakdteriileteken a 10. alcimet kell alkalmazni.
(3) Atalakulé gazdasdgi teriileteken a 14. alcimet kell alkalmazni.
(4) Atalakulé tematikus park teriileten a témegképzésnek és az épitészeti jellemzéknek tiikrézniiik kell a
kiilénleges funkciot. Az épitmények kiilso megjelenése legyen modem formavildgu, attraktiv.

25, Koztertilet
40.§
(1) Kézteriilet kialakitdsakor, illetve dtalakitdsakor a teljes keresztmetszetet komplex mddon (kéztiti, gyalogos
és kerékpdros kozlekedés, kézmiivek, zoldfeliiletek, berendezési tdrgyak) kell kezelni, a kézteriileti
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Budapest X. keriilet
Ceglédi ut 9.-13. szam alatti ingatlanok teriiletére vonatkozo

Telepitési tanulmanyterv

berendezéseket egymdssal dsszhangban, rendezetten kell elhelyezni. Az épitmények és a kéztdrgyak nem
akaddlyozhatjdk a jarmii- és gyalogoskiozlekedést.
(2) A kézlekedésirdnyitdsi és -biztonsdgi rendszerek miitdrgya, illetve berendezése csak a sziikséges mértékben
és egységesitve jelenhet meg a kézteriileten oly mddon, hogy ne lehetetlenitse el az eqyéb kézteriileti funkciok
miikédését.
(3) Kézmii kivdltdsa, illetve megsziintetése esetén a haszndlaton kiviili kozmiihdlézat miitdrgyait el kell
tdvolitani, amennyiben a bontds nem veszélyezteti a meglévé fadllomdnyt. A bontdsi munkdlatok utdn a
tertiletet helyre kell dllitani. A meglévd k6zmiihdlézat elemeit folpamatosan karban kell tartani.
(4) Az értékvédelem alatt dllé épiilet homlokzata elbtt kézlekedésirdnyitdsi és -biztonsdgi rendszer miitdrgya,
illetve berendezése csak felszin alatt elhelyezve létesithetd, kivéve a kézlekedési jelzéldmpdt és a biztonsdgi
célil kamerdt.

41. §
(1) A kézteriiletre tiltetett névényre tdbla, rekldmhordozg, illetve a névényt kdrosité mds tdrgy nem helyezhetd
el
(2) Kézteriilet kialakitdsakor - a kizdrélag gyalogos kézlekedésre szolgdlé utca kivételével - kétoldali fasort
kell telepiteni. Kozterlilet bdvitése vagy dtépitése sordn is igy kell eljdrni, amennyiben ezt a fizikai adottsdgok
lehetdvé teszik.
(3) Fasor telepitésénél, illetve meglévd feldjitdsdndl a fadllomdnyt a 3. melléklet 4. pontjdban meghatdrozott
fafajokbdl kell kialakitani.
(4) Fasortelepitésnél és -kiegészitésnél utsorfa mindségil fdk iiltetendbk legaldbb 7 méter tétdvolsdgban. Az
liltetéssel egy idében biztositani kell az éntozés lehetdségét, valamint a fa térzsének és gydkérzetének
védelmét.
(5) A fasornak utcdnként, illetve utcaszakaszonként egységesnek kell lennie.
(6) Zéldsdvban telepitendd fasor esetén, ha a szabdlyozdsi szélesség lehetdvé teszi, legaldbb 1,5 méter széles,
az ttburkolattal pdrhuzamos zéldfeliiletet kell létesiteni az 6nt6zés lehetdségének biztositdsdval.
(7) A 12 méternél kisebb szabdlyozdsi szélességii kizteriilet utkeresztezddésénél a telek sarokpontjdtdl
szdmitott legaldbb 6-6 méteren az dtldthatdsdgot biztositani kell.
(8) Kézteriilet felé legfeljebb 2,5 méter magas tomér tdmfal létesithetd, az ezen feliil mellvédként szolgdlo
magasitdst dtlathato médon kell kialakitani.
A TKR szerint a tervezési teriileten beliil sem keriileti védelem alatt 4ll4 teriileti, vagy egyedi érték,
sem mas jogszaballyal érvényesiil6 védelem nem talalhatd.

Gyardiilé human infrastruktiira vizsgalat - nevelési és oktatasi intézmények (2018.

2018-ban a KASIB Kft. kdzremtikodésével elkésziilt Gyard(il6 human infrastruktira vizsgalata az
onkormanyzat azon el6relato fejlesztési célkitiizéseinek érdekében, hogy megel6zzék az értékes
funkciévalté teriiletek alapintézményi ellatottsag nélkiili lakoétertileti fejlesztéseit. Megallapitast
nyert, hogy
»a jelenlegi féréhelyek a lakénépesség jelentds névekedése nélkiil sem lesznek elegendbek a tdvlati
igények kielégitéséhez”
»~mindenképpen Uj nevelési intézményeket kell létrehozni”
,2162 lakds megépiiltével dsszesen 129 uj bélcsédei és 195 uj dvodai féréhelyre van sziikség, mig az
dltaldnos iskolai féréhelytartalékok vdrhatdan fedezni tudjdk majd a jelentkezo sziikségleteket (124
féréhely).”
A tanulmany a bolcs6dei és 6vodai féréhelyek fejlesztését két célteriiletre koncentralta:
1. a 38335 hrsz.-u ingatlanon, illetve
2. a Down Alapitvany 2. szamu Atmeneti és Napkozi Otthonanak épiiletében.
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Budapest X. keriilet
Ceglédi ut 9.-13. szam alatti ingatlanok teriiletére vonatkozo

Telepitési tanulmanyterv

Mivel a 38335 hrsz.-i1 ingatlan éppen az OTP egyik fejlesztéssel érintett ingatlana, mindenképpen
vizsgalando a bolcsbde, illetve 6voda elhelyezésének lehetdsége az érintett tombben.
Amennyiben azonban a szomszédos Budapest, X. kertilet Ceglédi ut - Hizlal6 tér - Gém utca -
Zagrabi utca - Somfa koz altal hatarolt teriiletre késziil6 KESZ elképzelései alapjan a volt 16tér
telkén - a févarossal egyeztetve - megvaldsul az alapintézményi fejlesztés, az OTP telkein mar
csak egy kisebb mértéki alapintézményi beruhazas valhat sziikségessé.

Csatlakozd teriiletek hatalyos szabalyozasi tervei
A csatlakozé teriiletekre az aldbbi szabalyozasi tervek vannak hatalyban:

A Ceglédi 1t déli oldalan a 32. sorszamu, Ceglédi Gt - Gém utca - Zagrabi utca - Somfa kdz
altal hatarolt teriletre vonatkoz, 4/2002. (1.22.) rendelettel jovahagyott KSZT hatalyos.

1.

A csatlakoz6 teriileten — a Ceglédi Ut déli oldalan M-X/HZ jelii épitési Ovezetben
védbtavolsagot nem igénylé tlizemi jellegli tevékenység,
kereskedelem épitményei, ellato, szolgaltaté épitmények, kutatas, fejlesztés épitményei,
amennyiben az épitési Ovezetben, illetve kdrnyezetében teljesiilnek az épitési dvezetre
vonatkoz6 hatarértékek, valamint a korabbi funkcié zavaré kornyezeti hatasa, illetve a
teriilet szennyezettsége megsziint, 6nall6 irodai épiiletek és intézményi épiletek,
bemutatétermek, automosdk helyezhetdk el. A tomb tobbi részén érvényes 1Z2-X/SZ jeli
épitési Ovezetben irodaépiiletek, szallashely-szolgaltatd épiiletek, szolgaltatas épiiletei,
egyéb kozosségi, szorakoztatd épiiletek, sportépitmények, lakdépiiletek, 1500 m?-t nem
meghaladd brutté szintteriiletii kereskedelmi célu épiilet, valamint az épitési dvezetben
megengedett épiileteket kiszolgald és kiegészité funkcidju épiiletek, amennyiben az
intézményteriiletre vonatkozé és egyéb jogszabalyokban meghatarozott terhelési
hatarértékeket tartjak helyezhetdk el.

A Somfa k6z menti 10 emeletes paneles
lak6hazak L7-X jeli épitési oOvezetbe
soroltak, ahol 4j épiilet, 4j rendeltetési
egység nem helyezhetd el.

A Balkan utcatél délre a 109. sorszami, a

Ceglédi at — Bihari utca - Balkan utca -

Somfa kdz - Zagrdbi utca - Szava utca -
Ul16i ut Altal hatérolt teriiletre vonatkozd,

32/2008. (VI.20.) rendelettel jovahagyott

ésa 61/2008 (X1.21.), valamint a 28/2009.
[X.25.) rendeletekkel moédositott KSZT

hatalyos.

A Somfa koz nyugati oldalan az L7-X/1 jel
telepszerdi lakétertilet épitési
(melyben lakéépiilet, \ ~— —
kiskereskedelmi- és garazs funkcid, orvosi rendel6 és patika, utcabutorok, koztéri szobrok,
az épiiletek dél-keleti homlokzatan napkollektorok, napelemtabldk a homlokzati
kialakitassal 6sszhangban helyezhet6k el) és az I-X/SZ1 jel(i (els6sorban oktatasi és irodai
funkcidk, tovabba kozosségi igazgatasi és ellatasi funkciék, valamint a f6 rendeltetést
kiegészitd funkciok elhelyezésére szolgald) intézményi dvezet, tovabba a Zagrabi utca déli

raktarozas épitményei,

ovezete

foldszinten
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Budapest X. keriilet
Ceglédi ut 9.-13. szam alatti ingatlanok teriiletére vonatkozo

Telepitési tanulmanyterv

oldalan az L7-X/4 jel(i telepszer( lakodtertlet épitési 6vezete (melyben lakéépiilet, orvosi
rendelé és patika, utcabutorok, koztéri szobrok, az épiiletek dél-keleti homlokzatan,
valamint magastetd létesitése esetén a tetén napkollektorok, napelemtablak a homlokzati
kialakitassal 6sszhangban helyezhet6k el) hatarolja a tervezési teriiletet.

3. A Fertd utcatdl északra esé teriileten a 122. szamu, a Bihari utca — Teherkocsi utca - Arpa
utca - Fert6 utca altal hatarolt teriiletre vonatkozé, 14/2014. (V.27.) rendelettel jévdhagyott

KSZT hatélyos.
A két tombbdl all6 teriilet kétféle munkahelyi épitési dvezetbe, M-X/SZ1 és M-X/SZ2 jeli

épitési ovezetekbe sorolt. Az elhelyezhetd funkciok kore: véd6tavolsagot nem igényl6 tizemi
jellegli tevékenység, 6nalld raktarozas, legfeljebb 1000 m2 hasznos alapteriileten folytatott
onallé kereskedelemi tevékenység, szolgaltatds, munkdasszalld mint szallashely-
szolgaltatas, kutatas, fejlesztés, 6nall6 iroda, intézmény, bemutatdterem, parkoléhaz, illetve
kézmiipari tevékenység.
4. A Hizlal6 térre a 76. sorszamu, 55/2005. (X1.18.) rendelettel jovahagyott KSZT hatalyos.

A nem kozlekedési teriiletbe sorolt teriiletek I-X/Z-HZ jelii épitési 6vezetbe soroltak, mely
intézményi, kozosségi, igazgatasi, ellatasi, irodai, szolgaltatas, kereskedelem, vendéglatas,
autémoso, izemanyagtolté dllomas funkcidk elhelyezésére szolgal. Rajzi melléklet nem all
rendelkezésre.

rendelet

A teriiletre jelenleg a Budapest K6banyai Onkormanyzat a Budapest X. keriilet Fert utca - Ceglédi
it - Balkan utca - Bihari utca altal hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi
Tervének jovahagyasardl, valamint keretdvezet atsoroldsarél szélé 45/2004. (VIL.15.)
onkormanyzati rendelete van hatidlyban. A KSZT még az akkor érvényes f6varosi
teleptilésrendezési tervek, azaz a BVKSZ és FSZKT alapjan késziilt.

A KSZT jelen tanulmdany altal érintett teriiletre vonatkozo6an alapintézményi (I/A) és intézményi

(I) épitési ovezeti besorolast tartalmaz. A tényleges telekhataroktol eltéréen kijeldlt iranyadé

telekhatarok és az ezekhez igazitott épitési hely hatarok a teriileten a szomszédos tombokhoz
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Budapest X. keriilet
Ceglédi ut 9.-13. szam alatti ingatlanok teriiletére vonatkozo

Telepitési tanulmanyterv

igazodo beépitési ritmus és épiilettomeg kialakitasat célozta. Az el6kertek altalaban 5,0 m-ben, az
oldal- és hatsokertek 7,5 m-ben lettek megallapitva. A Fert6 utca és a Ceglédi it mentén, tovabba
az alapintézményi épitési ovezet minden oldala mentén telken beliil telepitend6 fasor jel6lés
hivatott gondoskodni az ingatlanok védelmérdl. A Ceglédi ut és a Somfa utca mentén kozteriileti
fasor telepitendd. Kotelezd épitési vonal csak a Hizlalé tér mentén keriilt kijeldlésre 5,0m-es
el6kerttel.

(A KSZT 2006-ban készilt mdédositdsa csak annyiban egészitette ki az eredeti KSZT-t, hogy
eléirasokat adott a teriileten a transzformatorallomasok elhelyezésére.)

Az intézményi épitési dvezetre az alabbi el6irasok vonatkoznak:

3.§ (1) I-X/HZ, SZ intézményteriilet

Az ovezet dltal érintett a Fert6 utca - Makk utca - Derecskei utca - Bihari utca dltal hatdrolt tertilet, valamint
a Fertd utca - Ceglédi ut - Balkdn utca - Makk utca dltal hatdrolt tertilet.

Az 6vezetre vonatkozo legfontosabb eldirdsok és paraméterek:

- a beépités médja: hézagosan zdrtsoru, szabadondllé

- legkisebb telekteriilet: 2000 m?

- maximadlis beépitettség: 35 % (40 %*)

- maximdlis szintteriileti mutato: 2,1

- minimadlis zéldfeliilet: 35%

- legkisebb épitmény magassdg: 4,5 méter

- legnagyobb épitmény magassdg 150m

- terepszint alatti beépités mértéke 75 % (65 %**)

- funkcié kézdsségi, igazgatdsi, elldtdsi, szolgdltatd,

kereskedelmi, irodai és lako
*saroktelek esetén
**lakéfunkcio esetén
A 2000 m2-nél kisebb telkeken a gydrto tevékenység 5 évig még folytatédhat.

Az alapintézményi épitési 6vezetre az alabbi el6irasok vonatkoznak:

3.§ (4) I/A-X/HZ, SZ alapintézményi teriilet

Az 6vezet a Budapest, X. ker. Fert6 utca - Ceglédi it - Balkdn utca - Bihari utca dltal hatdrolt tombre érvényes.
Az évezet dltal érintett telek egy része: hrsz: 38335

Az Gvezetre vonatkozo legfontosabb elbirdsok és paraméterek:

- a beépités mddja: hézagosan zdrtsoru, szabadondllé beépitésii
- legkisebb telekteriilet: 2000 m?,

- maximadlis beépitettség: 30 %

- maximadlis szinttertileti mutato: 2,1

- minimdlis zoldfeliilet: 45 %

- legkisebb épitmény magassdg: 4,5 méter

- legnagyobb épitmény magassdg 150m

- terepszint alatti beépités mértéke 30 %

- funkcié alapintézmény

Abban az esetben, ha alapintézmény kialakitdsa nem sziikséges, az érintett teriilet 6vezeti besoroldsdt
modositani kell ”I” intézményi dvezetre.
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Budapest X. keriilet
Ceglédi ut 9.-13. szam alatti ingatlanok teriiletére vonatkozo

Telepitési tanulmanyterv

Egyéb el6irasok:
5. § Zoldfeliiletek
(1) A térszin alatti gardzsok felett létesiild zéldfeliiletek 1,0 m feletti féldterités esetén 75%-kal, 2,0 m
feletti foldterités teljes teriilettel szdmithatdk a zoldfeliilet ardnydba.
(2) Uj beépitésti telkeken a telkek zéldfeliileteinek minden 100m2-re utdn legaldbb | kérnyezettiir6, nagy
lombkorondj fdt kell eliiltetni.
(3) Az alapintézmény Balkdn utca - Ceglédi utca menti telekhatdrdn védd zéldsdv telepitendd. A
hdromszintes iiltetési kételezettség lombhullaté fa, dtteleld lombii cserje és talajtakard szinteket jelol.
A Somfa utca menti telekhatdron a kétszintes liltetési kitelezettség lombhullato fa és dttelelé lombil
cserjeszint telepitését irja eld.
(4) A Fertd utca mentén a telken beliil fasor és cserjesor telepitendd, a telepitendd fdk kis méretil ,
gémbkorondjuak legyenek.
(5) A gardzslehajté rampdk mellett a kertek felé fasor és cserjesor telepitendd.
(6) A kétszintes iiltetési kotelezettség lombhullato fa és dttelel6 lombii cserje telepitését jelenti.
(7) A Somfa utca fasitando, legalabb 20 db/100 fm kétoldali - azaz 1 db/10 fm siiriiséggel a kozmiivek
figyelembevételével. 1
(8) Gyeprdccsal kialakitott zéldfeliilet nem szdmithaté be a zéldfeliileti ardnyba.
6. § Kozlekedeési tertiiletekre, parkoldsra vonatkozoé szabdlyozdsi el6irasok
(1) A szabdlyozdsi szélességeket, a kozlekedési teriileteket és létesitményeket a szabdlyozdsi tervben
meghatdrozottak szerint kell kialakitani.
(2) A funkciékhoz tartozé parkoldsra vonatkozéan az OTEK elGirdsait be kell tartani.
(3) Az eldirt gépkocsi tdroldst térszinen, a féldszinten és szint alatt, mélygardzsokban kell megvalésitani.

OTP altal készittetett beépitési tanulmanytervek

Az OTP a tulajdonat képez6 harom telket atosztotta. Az igy kialakitott négy telekbdl haromra
beépitési tervet is készittetett, melyek egységesen - a hatalyos szabalyozasi tervtdl fiiggetleniil -
lakéépiiletek elhelyezésére vonatkoznak.
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Budapest X. keriilet
Ceglédi ut 9.-13. szam alatti ingatlanok teriiletére vonatkozo

Telepitési tanulmanyterv

Beépitési terv a 38335 hrsz.-i telekre

A ~120 lakasos, F+6 szintes lakéépiilet ugy keriilne elhelyezésre, hogy a hatalyos alapintézményi

épitési ovezet helyett a szomszédos telkekre vonatkozd intézményi épitési ovezet
alkalmazasra.
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Budapest X. keriilet
Ceglédi ut 9.-13. szam alatti ingatlanok teriiletére vonatkozo

Telepitési tanulmanyterv

Beépitési terv a 38334/5 és 38334/6 hrsz.-u telkekre
A két telken 6sszesen ~283 db lakas keriilne kialakitasra F+6 szintes tarsashdzakban. A Somfa
utca 5/a. szam alatti telken megval6sulé tarsashaz mar épitési engedéllyel is rendelkezik.

38334/5

- alt = —
By
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Budapest X. keriilet
Ceglédi ut 9.-13. szam alatti ingatlanok teriiletére vonatkozo

Telepitési tanulmanyterv

4., A modositas soran elérendo célok

Jelen telepitési tanulmany kidolgozasat megel6z6en az OTP megrendelése alapjan - a tertilet

lehetséges egyéb fejlesztési irdnyainak vizsgalata céljabol - a jovébeni fejlesztési teriiletiiket

tartalmazé tombre (Budapest, X. keriilet Ceglédi it - Somfa utca - Fertd utca altal hatarolt teriilet)
vonatkozdan elkésziilt az E16készité hasznositasi tanulmanyt.

Az El6készitd hasznositasi tanulmanyt készitéséhez az OTP az alabbi el6zetes fejlesztési

iranyokat, vizsgadland6 szempontokat fogalmazta meg:

1. A Ceglédi it és Somfa utca kozotti Ceglédi u. 9. sz. alatti 38335 helyrajzi szamu saroktelekrél
az alapintézményi teriiletrész athelyezése a tdomb belsejébe a szintén OTP Ingatlan Zrt.
tulajdonaban 1év6 Ceglédi u. 13. sz. alatti 38332/8 helyrajzi szdmu ingatlan északi oldalara.

2. A Ceglédi u. 13. sz. alatti ingatlanon az alapintézményi teriiletrészen a megengedett
épitménymagassag és szintteriileti mutat6 lecsokkentése, 6voda tervezése. A fent maradé
teriiletrészeken a megengedett épitménymagassag és szintteriileti mutat6 novelése.

3. A Fert6 utca feldl iroda sav tervezése (véddsavként a lakdépiiletek és az alapintézményi
teriilet elé).

4. A Fert6 utca menti iroda sav és a Ceglédi u. 11. sz. alatti 38334/6 helyrajzi szdmu ingatlan
ko6zé lakoéteriilet tervezése

5. A Ceglédi u. 11. sz. alatti 38334/6 helyrajzi szamu ingatlantél NY-i iranyba lakdteriilet
tervezése.

Az El6készitdé hasznositasi tanulmany alapjaul a

hatalyos KSZT teriiletre vonatkozé el6irasai
szolgaltak: AR K '

- AR K

A kialakit- Az épitési 6 tb
haté telek z épitési 6vezetben
Epitési ovezet alegna- abeépitettség az épitménymagassag — legnagyobb
. ) L, gyobb megengedett . megengedett
jele legkisebb | abeépi- . megengedett feliilet .
N L., szintte- leg- legna- . terepszint
teriilete tési méd o legnagyobb . legkisebb .
riileti P kisebb gyobb ., alatti
; mértéke L, o, mértéke L, ,
mutato mértéke mértéke beépitettség
(m?) rovidités | m2/m? (%) (m) (m) (%) (%)
I/A-X/HZ,SZ 2000 HZ, SZ 2,1 30 4,5 15,0 45 30
I-X/HZ,SZ 2000 HZ, SZ 2,1 35 (40%) 4,5 15,0 35 75 (65*%)
*saroktelek esetén
**lakéfunkcio esetén
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Budapest X. keriilet
Ceglédi ut 9.-13. szam alatti ingatlanok tertiletére vonatkozé

Telepitési tanulmanyterv

A hatalyos KSZT szerinti alapintézményi tertlet biztositdsa az dnkormanyzat szempontjabol
alapfeltételként jelentkezett a 2018-ban Gyardilé varosrészre készitett human infrastruktdra
vizsgalat megallapitasai alapjan. Ennek figyelembe vételével az OTP az alabbi teriiletfelhasznalasi
javaslat mellett dontott, mely az alapintézményi teriilet athelyezése vonatkozasaban el6zetesen
alpolgarmesteri szinten, majd a tomb egészének rendezése vonatkozisaban a F&épitészi
Osztéllyal is egyeztetésre keriilt:

Tervezett teriiletfelhasznalas (teriileti és javasolt funkcié adatok):

| Alapintézményi teriilet
| ' Lakédominans intézményteriilet

- Sarokhangstlyos lakodominans intézményteriilet
.| Korlatozottan lakéval vegyes intézményteriilet

= Elokészitd hasznositasi
tanulmany hatara
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Ceglédi ut 9.-13. szam alatti ingatlanok teriiletére vonatkozo

Budapest X. keriilet

Telepitési tanulmanyterv

A fenti teriiletfelhasznalasi javaslat alapjan az alabbi kozelité szamitasok ado6dtak:

Sarok- Lako- Alapintézményi teriilet Korlatozottan lakdval
hangsilyos dominans vegyes
lakédominans intézmény- intézményteriilet*
intézmény- teriilet
teriilet *
Teriilet (m?) ~4600 ~11000 ~3400 ~6700
Beépités ~1610 (35 %) ~3850 (35 %) ~1190 (35 %) ~2340
mértéke (m?) (35%)
Brutté ~9660 ~23100 ~7140 (nem hasznalhat6 ki) ~14070
szinttertilet (2,1 m2/m?) (2,1 m2/m2) legfeljebb ~2380 (2,1 m2/m2)
(m?) (legfeljebb 1,0 m?/m?2)
Szintek P+F+6 P+F+6 P+F+5 (nem hasznalhaté ki) P+F+5
szama legfeljebb F+1
Terepszint ~2990 (65 %) ~7150 (65 %) ~2210 (65 %) ~4360
alatt (m?) (65 %)
Funkcio foldszinten ~283 db lakas alapintézmény foldszinten kereskedelmi,
tizletek szolgaltato
~120 db lakas 1. emeleten irodai funkciok
2. emelettdl lakas

A szamitasok alapjan az alapintézményi teriileten ki nem hasznalhaté beépitési lehet6ség ~4760
m2 brutt6 szintteriilet, mely - a Hizlal6 tér-Fert6 utcai saroktelekkel megndévelt - OTP tulajdondban
1év6 *-gal megjeldlt teriileteken felhasznalhato.

A Hizlalé tér-Fertd utcai saroktelekkel megnovelt OTP tulajdonban 1évé *-gal megjelolt
tertileteken felhasznalhat6 ~2,5 m2/m?2 szintteriileti mutat6 (a jelenlegi 2,1 m2/m? helyett).

Az El6készit6 hasznositdsi tanulmdny alapjan az alabbi megdllapitasok fogalmazédtak meg:

A Budapest X. keriilet Ferto utca - Ceglédi it - Balkdn utca - Bihari utca dltal hatdrolt
teriiletre a 45/2004. (VIL.15.) énkormdnyzati rendelettel jovdahagyott, jelenleg
hatdlyos terv KSZT szerint az 1/A-X/HZ, SZ alapintézményi teriiletbe sorolt tertiletnek
megfelelé 3400 m2-t az OTP sajdt tulajdonti ingatlanjaibdl dtad az 6nkormdnyzatnak
azzal, hogy az alapintézményi hasznositds sordn fel nem haszndlt beépitési
lehetdségeket sajdat beruhdzdsai érdekében a témboén beliil hasznositja.

A hasznosithatd, csaknem 5000 m2 teriiletet nem lakdsépités céljara, hanem csak
intézményi funkciéra lehet igénybe venni.

Az alapintézmény szadmdra kevésbé forgalmas helyen, a tombbelsében kertiil dtaddsra
teriilet.

A kérforgalom kérnyezetében felszabadulo teriileten (hrsz.: 38335) az OTP
magassdgilag hangsiilyosabb, lakédomindns beépitést valosithat meg, a féldszinten
tizletek alakitandok ki.

A Ferté utca menti telekrészeken intézmény-domindns,
korldtozottan tartalmazoé épiiletek létesithetdk.

A teljes tombon beliil a hatdlyos KSZT szerint megdllapitott 2,1 m?2/m?2 szintteriileti
mutatnak megfeleléen elhelyezhetd szintteriilet 6sszességében nem névelheto.

lako rendeltetést
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Budapest X. keriilet
Ceglédi ut 9.-13. szam alatti ingatlanok teriiletére vonatkozo

Telepitési tanulmanyterv

A tomb telekalakitasa az alabbiak szerint alakul:

38332/4
\ />\
38\332/%8332/5

Az OTP 1-2-3 telkeken els6sorban lakasok, az OTP 4-5 telkeken - a Fert6 utca kornyezeti terhelése
miatt - elsésorban intézmények valdsithatok meg.

Ajelenlegi elképzelések szerint az OTP 1 szamu telekre épitési engedéllyel rendelkez6 tarsashaza
épil meg a leghamarabb. Ezt koveti az OTP 2 jeld telken telepiilésképi véleményezés alatt allo
tarsashaz. Az OTP 3 telken jelen tanulmany alapjan megallapitott beépitési paraméterek még
médosithatjdk a mar beépitési tervvel rendelkezd tarsashaz kialakitasat. Az Ovoda-telek a
megkotendo telepiilésrendezési szerz6dés alapjan atadasra keriil az 6nkormanyzat részére. Az
OTP 4 és OTP 5 jeli telkeken egy kés6bbi litemben intézménydominans épiiletek kertilnek
elhelyezésre, A teriilet kedvez6bb beépitése érdekében a tulajdonos megfontolja a Hizlald tér
menti 38332/9 hrsz.-u telek megvasarladsat. A Fert§ utca - Somfa utca sarkan 1év6 4 telek
beépitésére még tervek nincsenek, ide a Fert6 utca menti OTP telkekhez hasonléan els6sorban
intézményi funkcidk javasoltak.
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Budapest X. keriilet
Ceglédi ut 9.-13. szam alatti ingatlanok teriiletére vonatkozo

Telepitési tanulmanyterv

5. Szabalyozasi koncepcio

A tovabbtervezés sordn az elhelyezhet6 szintteriiletekre vonatkoz6 szamitasok alapja Budapest
févaros rendezési szabalyzata (FRSZ) altal meghatarozott beépitési sliriség betartdsa. A
szamitasok az alaptérképen mért teriiletek alapjan késziiltek, az FRSZ teriiletfelhasznalasi
egységeinek digitalis adatszolgaltatisa alapjan a szamitasok a késébbiekben pontosithatok.

s

Beépitési siliriiség szamitas
Az OTEK meghatarozasa szerint:
Beépitési striiség: a teriiletfelhaszndldsi egységek teriiletén elhelyezhetd épiiletek valamennyi
épitményszintjének Gsszesitett bruttd alapteriilete és a teriiletfelhaszndldsi eqgységeknek a koztiik
16v6, telepiilésszerkezetet nem meghatdrozo koztertiletek teriiletével névelt teriiletének
viszonyszdma.
Az FRSZ korlatozasa szerint:
Annak érdekében, hogy a parkoldsi célu szinttertilet tobbletértéke csak parkoldsra, tehdt gardzsok
létesitésére legyen felhaszndlhato, a beépitési siirtiség értéke két tényezdbdl dll, vagyis a beépitési
stirtiség (bs) térképen jelolt értéke

o q terliletfelhaszndldsi kategdria szerint dltaldnosan elhelyezhetd funkcidk (bsd) értékbil és

e a kizdrolag épiileten beliil elhelyezett parkolé féréhelyek szdmdra igénybe vehetd (bsp)

értékbdl tevddik dssze.

s2-2: 2.0%2.0+0.0) s2-2: 2,072.0+0.0)
/ /
( % i ‘ | '/‘0’ (
Lk-2:1.5 (1.0+0.8%1 ), %,
7 0’0? ? Ml ”'
b * * ‘ 0
Lna2: 2 5 (1 75+40. 75) ‘0' Lny3:2.5 (1. 7'3+D 75) 1’0
| 1] | [ L LLLEXS &Zillly | LLfesees
,f’ } ] L1 1_'_Thr2 »2.5%1.7540.7 ,’. (] ‘ = V22510 75+40.7
+ .‘:"-I-‘ . + o :::T-'—"'— | ;
"-'-- } | 4\ ‘ : l'_. ‘ ‘ ) \
T:2.0 (1. 5+0:5) | ‘ N/ 5 | | 1-T:2.0 (1.540.5)
{ [ | ' { ‘
[, S ,
| | \ | ‘ : o
FRSZ-ben Vi-2 teriiletfelhaszndlasi egységként Vi-2 teriletfelhaszndlasi egység teriilete
lehatarolt egybefliggé teriilet kozteriletek nélkiil

FRSZ szerint meghatarozott beépitési siirtiség:
Vi-2: 2,5 (1,75+0,75) m2/m?2
Az FRSZ-ben Vi-2 teriiletfelhasznalasi egységként lehatarolt egybefiigg6 teriilet:
110501,90 m?
Kozteriletek nélkil: 91085,94 m?
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Budapest X. keriilet
Ceglédi ut 9.-13. szam alatti ingatlanok teriiletére vonatkozo

Telepitési tanulmanyterv

A Vi-2 teriiletfelhasznalasi egység teriiletén épithetd bruttd szintteriilet:
elhelyezhetd6 funkcid szamara (bsa): 110501,90 m2x1,75=193378,32 m?
épiileten beliili parkolas szamara (bsp): 110501,90 m2x0,75=82876,43 m?

Ennek alapjan az egybefiigg6 Vi-2 teriiletfelhasznalasi egységben szamitott szintteriileti mutaté:
elhelyezheto6 funkcid szamara (bsa): 193378,32 m2/91085,94 m2=2,12 m2/m?2
épiileten beliili parkolas szamara (bsp): 82876,43 m2/91085,94 m2=0,91 m2/m?2

A teljes tombre szamitva az aldbbi brutt6 szintteriilet adédik:
elhelyezhetd funkcié szamara: 27670 x2,12=58660,4 m?
épiileten beliili parkolas szamara: 27670 x0,91=25179,7 m?

Jelenleg az OTP az érintett tombben - a tavlatban megvasarlasra kertil6 Hizlal6 téri saroktelek
nélkiil - kb. 24870 m2 6sszes teriilettel rendelkezik, melybdl az alapintézmény szamara lead 3400
m? teriiletet. Ennek alapjan Kkeriil kiszamitasra - minden telekre egységes paramétereket
feltételezve - az FRSZ szerint épithetd brutté szintteriilet:
elhelyezhet6 funkcié szamara: 21470 x 2,12=45516 m?
épiileten beliili parkolas szamara: 21470 x 0,91=19538 m?2

Mivel a Hizlal6 tér-Fert6 utca sarkan 1évo telek (hrsz.: 38332/9) beékel6dik az OTP jelentss
méretli teriiletébe és ezaltal korlatozza a tomb egységes beépitését, vizsgalatra érdemes a
kereskedelmi funkciot tartalmazé ingatlan OTP tulajdonba vétele. Amennyiben az OTP a Hizlal6
tér-Fert6 utcai saroktelekkel (782 m2Z) megnovelt tertilettel (25652 m2?) rendelkezne, a fenti
szamitasok az alabbiak szerint médosulnanak:
elhelyezhetd funkcié szamara: 22252 x 2,12=47174 m? (kiilénbség: +1658 m2)
épiileten beliili parkolas szamara: 22252 x 0,91=20249 m? (kiillonbség: +711 mz2)

A szadmitasok alapjan adddé beépitési paramétereket az OTP sajat tulajdonud telkein beliil
hasznalhatja fel. A teriilet hasznositasi javaslata ennek alapjan kertilt kidolgozasra.

A hatalyos KSZT a tombon beliil 3400 m? alapintézményi tertiletet jeldlt ki a létesitend6 6voda,
bolcsbde, stb. szdmara, de az alapintézményi épitési 6vezetet ugyanazokkal a paraméterekkel
tervezte, mint a nem alapintézményi teriileteket. Ebbdl ad6dik az a kdlcsonos elényokon alapul6
lehet6ség, miszerint ha az OTP atadja az 6nkormdanyzatnak az alapintézmény céljara kijelolt 3400
m? teriiletet - rdadasul a tombon beliil egy kedvez6bb adottsagi helyen - ennek fejében sajat
fejlesztési ingatlanjain felhasznalhatja az alapintézmény esetében ki nem hasznalhaté tobblet
épitési lehet6ségeket az Onkormanyzattal egyeztetett - és célszeriien telepiilésrendezési
szerz6dés keretében rogzitett - médon.

Az OTP az el6zetes egyeztetéseken nyilatkozott arrdl, hogy az 6voda létesitéséhez a tombbels6ben
szandékaban all atadni a sziikséges teriiletet. Az dnkormanyzat feltételként szabta, hogy a
szintteriilet atrendezésébdl az OTP tertiletén ad6do tobblet szinttertilet tovabbi lakasépités
szamdara nem, csak egyéb - intézményi - funkcié bruttd szintteriilet novelése céljabdl vehetd
igénybe. Ezen kiviil az OTP a 38335 hrsz.-u saroktelkén a foldszinten iizleteket kell 1étesitsen, az
épiilet viszont magassagilag lehet hangsulyosabb. A Fert6 utca mentén f6leg intézményi funkciok
kivanatosak, lakas csak korlatozottan, elsésorban a felsé emeleteken 1étesithetd.
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Budapest X. keriilet
Ceglédi ut 9.-13. szam alatti ingatlanok teriiletére vonatkozo

Telepitési tanulmanyterv

A teriilet telkeinek adottsagai és fejlesztési lehet6ségei

Figyelembe véve, hogy az alapintézmény szamara atadott telken a tervezett voda nem tudja
kihaszndlni a 2,1 m2/m2-es mutatobol adédé szintteriiletet, csak a javasolt 0,7 m2/m?2
szintteriiletet, ezért ebbdl a tombben felhasznalhaté alabbi bruttd szintteriilet adédik: 3400
m2x1,4=4760,0 m2, melyet az 6nkormanyzat irdnymutatdsa szerint tovabbi lakdsépitésre nem,
csak intézményi fejlesztésre lehet felhasznalni. Ez a ndvekmény az OTP 3-4-5 telkekre
egyenletesen felhasznalva, azokon altagosan 2,52 m2/m?2-es szintteriileti mutatét eredményez.

A tombben talidlhaté telkeken az aldbbi fejlesztési lehet6ségek addédnak a tervezett
alapintézményi telekalakitas esetén:

A

) A
38332 ,38332/% sy
}38332/2
™

N
7
7

2 coT1P 3

OTP 1 (hrsz.: 38334/5) és OTP 2 (hrsz.: 38334/6) telek:
A tarsashazak épitészeti tervei a hatalyos KSZT szerinti paraméterekkel késziiltek, azaz 2,1 m2/m?2
szintteriileti mutat6 alkalmazasaval az épithet6 brutté szintteriilet:

OTP 1 (hrsz.: 38334/5): 5941 m?x2,1=12476,1 m?

OTP 2 (hrsz.: 38334/6): 4983 m2x2,1=10464,3 m?
A tervek moddositisa mar nem célszer(i, szinte teljesen kihasznaltdk a jelenleg tervezett
lehet6ségeket is.

OTP 3 (hrsz.: 38335) telek:

A telekre az OTP 2019. majusban Beépitési tanulmanytervet készittetett. Ennek adatai szerint a
telek teriilete 4636 m?, a terepszint feletti beépités mértéke 35 %, a terepszint alatti beépités
mértéke 65 %, a szintteriileti mutaté 2,1 m?/m2. Ennek alapjan a telken épithet6 bruttod

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT. 45

[=] E /@\ SZEKHELY: 1191 Budapest, Ady Endre 0t 32-40., Tel.: 297-1730 _

N A 4 ! A 7 Y Management
FIDIC E-mail: kasib@kasib.hu, titkarsag@kasib.hu é Sy
TOVANeiniand

=] \@l www.kasib.hu

Rl




Budapest X. keriilet
Ceglédi ut 9.-13. szam alatti ingatlanok teriiletére vonatkozo

Telepitési tanulmanyterv

szintteriilet: 4636 m2x2,1=9735,6 m2. Az 6nkormdanyzattal tortént el6zetes egyeztetés szerint a
foldszinten tizletek létesitenddk, az épiilet a csatlakoz6 tertiletek beépitéséhez illeszkedve lehet
magasabb, hangsilyosabb, mint a tomb tobbi részében tervezett beépités. Mivel mar részben kész
tervek allnak rendelkezésre, a tervezett épiilet minél kisebb mddositasat okozva els6dlegesen a
szintszam novelése javasolt.

A lakasépitésre kedvezd elhelyezkedésii telken a szintszam novelését egyrészt a tervezett
épiiletnek a telek haromszog alakjahoz illeszkedd, épitészetileg valtozatos, horizontalisan és
vertikalisan egyarant tagolt megjelenése, masrészt pedig a csatlakozé teriiletek részben kialakult
lakotelepi F+10 szintes, a Somfa utca északi oldalan megépiilt OTP tarsashazak F+5 szintes,
tovabba a Ceglédi at déli oldalan jelenleg tervezett és épulé lakdparkok 22,0 m-es
épitménymagassaga indokolja. A javasolt épitménymagassag ezaltal - az OTP-vel egyeztetve -
21,0 m-ben keriil megallapitadsra a jelenlegi 15,0 m helyett. A 35 %-o0s beépitési mértékkel
szamolva a telken F+6 szintes lakdépiilet 1étesithetd. A szintteriileti mutaté javasolt értéke 2,5
m2/m2, a tobbi épitési 6vezeti paraméter a hatalyos tervnek megfeleld.

Az OTP 4 és OTP 5 jelii telkeken (jelenlegi hrsz.: 38332/8) a beépités tervezésekor feltételezésre
kertlt, hogy a Hizlalo téri saroktelek (hrsz.: 38332/9) is részét képezi a fejlesztésnek.
(Amennyiben ezzel a telekkel nem lehet szamolni, érdemes az épiileteket igy megvaldsitani, hogy
azok litemezetten folytathato, a Fert6 utca fel6l befejezhet6 egészet alkothassanak.)
A két telek Osszes teriilete (mért érték, mely geodéziai felméréssel pontositando) alapjan jelenleg
az épithetd brutto szinttertilet: 6694,0 m?x2,1=14057,4 m2. A javasolt szintteriileti mutato értéke
2,5 m2/m?, tehat 6sszesen épithet6 6694,0 m2x2,5=16735,0 m2.
Mivel az 6voda alacsonyabb szintteriileti mutatéja altal keletkezett 4760,0 m2 lakas céljara nem
hasznalhato, a két telken 0sszesen az alabbi megosztasban épiilhetnek kereskedelmi, szolgaltato,
iroda funkcidk, illetve lakasok:

o kereskedelmi, szolgaltato, iroda funkcioéra felhasznalhat6 brutté szintteriilet: 4760,0 m?2

o lakasépitésre felhasznalhaté brutté szintteriilet: 16735,0 m2-4760,0 m2=11975 m2.
Mivel a kereskedelmi, szolgaltatd, iroda funkcié kevesebb zoldfeliiletet és esetenként nagyobb
foldszinti beépitési mértéket igényel, tovabba a saroktelkek zartsoru beépitése a cél, a beépités
mértéke 45 %-ban keriil meghatarozasra.
Kornyezeti karos hatdsokkal elsdsorban a Fert6 utca mentén kell szdmolni, ezért javasolt el6irni,
hogy a Fertd utca telekhataratél mért 50 m-en beliil az épiiletek koztertiletek fel6li traktusaban
lakasok csak 6,0 m-es padlészint magassag felett 1étesithet6k.
A varosias utcaképi megjelenés érdekében javasolt a teljes utcaszakaszon jellemzéen F+4 szintes
zart térfal kialakitdsa valtozatos épililetmagassagokkal, a tombbelsé védelme érdekében az
épiiletrészek legalabb F+1 szintes kialakitasuak.

Hrsz.: 38332/2-5 telkek:

A Fert6 utca - Somfa utca sarkan 1évé 4 kisebb méretii telek 6sszevonasa esetén az OTP Fert6 utca
menti beépitésének folytatasa alakithatd ki a teriileten rendelkezésre all6 2,1 m2/m?2 szintteriileti
mutato felhasznaldsaval. Az érintett ingatlanok esetében ugyancsak javasolt el6irni, hogy a Fert6
utca telekhataratél mért 50 m-en beliil az épiiletek koztertiletek fel6li traktusaban lakasok csak
6,0 m-es padldszint magassag felett 1étesithetdk.
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Telepitési tanulmanyterv

Ovoda telke
Az 6voda Ceglédi utrol nyil6 bejarata elényos az alabbi szempontok miatt:

az 6voda a csendes, védett tombbels6ben helyezhet6 el,

a Fert6 utca menti zartsord beépités védelmet biztosit a Fert6 utca kérnyezetszennyezd
forgalma ellen,

a tervezett bejarati telekrészen a Ceglédi Ut forgalmanak akadalyozasa nélkiil megoldhat6
a sziil6i parkoltatas a reggeli és a délutani 6rakban, valamint az amugy csekély gazdasagi
forgalom lebonyolitasa is, K3 ' O

— PR

az épiilet koril megfeleld
méreti  védett  jatszéudvar
alakithato ki,

az 6voda bejarata altal keletkezd
,hézag” a Ceglédi ut tervezett
beépitésének ritmusaba
kedvezden beilleszthetd.

Az 6voda esetében - a F6épitészi Osztaly kérésére - megvizsgalasra kertilt még két telekalakitasi
valtozat:

Fert6 utca fel6li bejarat vizsgalata az 6voda esetleges kés6bbi bvitése miatt meriilt fel, de
ez a lehetGség a Fertd utca - Somfa utca sarkan 1év6 4 kisebb méret(i telek 6sszevondasa és
kisajatitasa esetén hasznalhato ki. Ennek a valtozatnak az a hatranya, hogy a tdombbelsd
megnyilik a zajos Fert6 utca fel6l, az 6vodat és bdvitését semmi nem védi a
kornyezetszennyezd forgalom ellen, a Fert6 utcai nagyfesziiltségii vezeték kozelében
kertl kialakitdsra az intézmény bejarata és bdévitési teriilete, a rovidebb bejarati
telekrészen a bovités szamara mar nem lesz elegendd a parkold, valamint a Fert6 utca
jelent6s forgalma miatt a telek megkozelitése - a cstucsid6szakokban kiilondsen -

zavartatott.
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Telepitési tanulmanyterv

e A Somfa utca fel6li bejarat - a Fertd utcdhoz képest - a kisebb forgalom miatt
kedvezbbbnek tiinik, ellenben a Somfa utcaban a kétoldali parkolas miatt sziik a forgalmi
keresztmetszet. Tovabbi hatrany, hogy mar az I. iitemben az dvoda megvalositasahoz ki
kell sajatitani a 38332/2 hrsz.-u telket.
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Telepitési tanulmanyterv

Javasolt 6vezeti rendszer és dvezeti paraméterek:

Az Ovezeti rendszer - az elsddlegesen preferalt - Ceglédi utrdl nyilé6 6voda-valtozathoz kertilt

kidolgozasra.
A B C D E F G H | J
! A ki,a fakit- Az épitési dvezetben
haté telek
2 L a legnagyobb L ; az épiiletmagassa; . legnagyobb
G\ilz):zttejs::le legkisebb a beépi- szinttefﬁle%iy mutato “:nl;ege::;:t(;itg Irl:egengegett ’ ?;;:gt- mfgengg};‘dett
3 teriilete tési mod L, L. legnagyobb }eg- legna- legkisebb terepsz'l nt
altalanos parkolasi mértéke kisebb gyobb mértéke alatti
mértéke mértéke beépitettség
4 (m?) rovidités m?/m? (%) (m) (m) (%) (%)
5 |Vi-2/L1 2000 SZ 2,5 0,70 35 4,5 21,0 35 70
6 | Vi-2/L2 2000 SZ 2,1 0,65 35 4,5 15,0 35 65
7 | Vi-2/Al 2000 SZ 0,7 0,35 35 4,5 10,0 40 35
8 | Vi-2/I1 2000 Z 2,5 0,70 45 4,5 15,0 30 70
9 | Vi-2/12 2000 Z 2,1 0,70 45 4,5 15,0 30 70
Az egyes telkeken kihasznalhat6 brutté szintteriilet az aldbbiak szerint alakult:
Telek Teriilete Hatalyos terv szerint Tervezett szintteriileti Epithet6 brutt6
(m2) o0sszesen épithetd (m2) mutat6 (m2/mz2) szintteriilet (m2)
OTP 1 5941,0 2,1 12476,1
OTP 2 4983,0 2,1 10464,3
OTP 3 4636,0 2,5 11590,0
OTP 4 4543,0 2,5 11357,5
OTP 5 2151,0 2,5 5377,5
Ovoda 3400,0 0,7 2380
4 saroktelek 2016,0 2,1 4233,6
OSSZESEN 27670 (x2,1 m2/m?2)=58107 m? 57879,0

A teljes tomb teriilete: 27670 m2x2,12=58660,4 m2? > 57879,0 m?, tehat az épitési Ovezeti
paraméterek helyesen lettek megvalasztva, a teriilet beépithet6sége megfelel mind az FRSZ dltal
tdmasztott kévetelményeknek, mind a hatdlyos terv dltal engedett brutté szintteriiletnek.
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[ ] Tervezett épiilet )

Fovesa  Tervezett szintszam/funkeio 3g326/5

Telepitési tanulmanyterv

6. Beépitési terv

A beépitési terv a - varosrendezési szempontbo6l legkedvezébbnek tartott - Ceglédi utrol nyil6
6voda-elhelyezési javaslathoz keriilt kidolgozasra.

Az OTP mar egyes telkein konkrét épitészeti tervekkel rendelkezik, igy ezeken az ingatlanokon az
adott épiiletek sematikus dbrazolasa kertiilt megjelenitésre. Figyelembe véve az OTP mar épitési
engedélyezési tervekkel rendelkezd tervezett tarsashazait és a Somfa utca - Ceglédi ut
taldlkozasanal kiépitett korforgalom melletti saroktelekre elképzelt beépitését csak a még
tervekkel nem rendelkezd teriiletek beépitése keriilt tervezésre az OTP tarsashazainak
hangulatahoz igazod6 épiilettomegekkel.

A Fert6 utca mentén mindenképpen zartsoru beépités javasolt az 6voda, a tdmbbels6 és a
lak6éhazak védelme érdekében. A beruhazé és az dnkormdanyzat ajanlasai alapjan a foldszinten
tzletek, kereskedelem, lakossagi szolgaltatdsok, vendéglatas keriilnek elhelyezésre. Az els6
emeleten - a Fert6 utca tiloldalan mi{ikod6 gazdasagi teriiletek felé atmenetként, illetve akar azok
irodai, kozponti intézményi kiszolgalasara - irodai funkciok 1étesiilnek. Az épiiletek fels6 emeleteit
tovabbi irodak, vagy lakasok foglalhatjak el. Az alacsonyabb 6sszekodt6-szarnyak is legalabb F+1
szintesek a zavard kornyezeti hatdsok kivédése érdekében. A Hizlald tér kornyezetében
kereskedelmi-szolgaltaté lizlethaz megvaldsitasa is elképzelhetd, melyre a kornyéken épiilt és
épil6 nagy szamu lakas kiszolgalasa érdekében megfelel6 kereslet adodhat.

Ugyan az OTP nem rendelkezik az 6sszes Fert6 utca menti ingatlan tulajdonjogaval, ennek ellenére
javasolt az egységes arculat és megjelenés kialakitasa.

3035 L

38322/2
Zoldtetd

Mélygarazs

Telken beldli burkolat

Kozteriileti jarda
Utburkolat

Telken beliili zsldfelilet 38326
Kozteriileti zoldfelilet
Fasor, fasitas
Személy/jarmi bejarat

Tervezési teriilet hatara

38338/1

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT. 50

[BlEg T\ szEKHELY: 1191 Budapest, Ady Endre it 32-40,, Tel. 297-1730 PR
FIDIC E-mail: kasib@kasib.hu, titkarsag@kasib.hu A
E @ WWW.kaSib.hU TOVRhoiniand




Budapest X. keriilet
Ceglédi ut 9.-13. szam alatti ingatlanok teriiletére vonatkozo

Telepitési tanulmanyterv

7. Ajavasolt beépités és varhato infrastrukturalis igényei

Kozlekedés fejlesztés

Kézuti kézlekedés

A tombben tervezett mintegy max. 600 lakas, 50 féréhelyes 6voda és kereskedelmi - szolgaltatd
létesitmények varhaté forgalma a csdcsidészakokban 240 - 300 jarm{/6ra. A hatarolé utakon
elosztva ez a forgalom megfelel6en lebonyolithat6, de sziikséges a Hizlald tér forgalmi rendezése.
A lakédomindns teriiletek megkozelitését két irdnyban, a Somfa utca és a Ceglédi ut felé célszerii
biztositani.

Az 6voda kozuti kapcsolatdnak harom lehetséges valtozata koziil a legkedvez6bb a Ceglédi uti,
mivel itt lehet6séget ad a 22 m széles szabalyozas az dtpalya bévitésére, a behajtdsra mindkét
iranybol, tovabba - sziikség esetén - rovid idejli parkolas kialakitasara is lehetdséget ad.

A Somfa utcdban mindezt nem biztositja a koztertilet szélessége.

A Fert6 utcaban a jelentds atmend forgalom miatt a be- és kihajtas a csucsidészakokban csak
jelentés akadalyoztatassal bonyolithato le.

Fényképek a harom kozteriiletrdl a hétkdznap reggeli csticsidészakban:

Ceglédi ut Fert6 utca Somfa utca

A Hizlalé tér feldli, vegyes lako- és intézményteriilet megkozelitése mind a Fert6 utca, mind a
Ceglédi ut feldl kialakithat6. A tervezett beépitéshez varhatdan két kozuti kapcsolat sziikséges.

Koézdsségi kozlekedés
A teriilet beépitési kozosségi kozlekedési haldzatfejlesztést nem igényel. A meglevd
autébuszvonal kapacitasanak novelése valhat sziikségessé a térség intenziv beépitése esetén.

Kerékpdros és gyalogos kézlekedés
A Kkiszolgaldé utak forgalma kerékparut kiépitését nem teszi sziikségessé. A Ceglédi uton jarda
kiépitése sziikséges.

Parkolas

Alakéépiileteknél a parkolas telken beliil felszini parkoléban vagy terepszint alatt, éptileten beliil
pedig foldszinten vagy pinceszinten biztositando.

Az 6vodahoz a telek kozteriilethez csatlakoz6 szakaszan legalabb15 fér6helyes parkold 1étesitése
javasolt.

Avegyes laké- és intézményteriiletnél az épiiletek mélygarazsan kiviil a koztertileten ledllosavban
célszeri biztositani a rovid ideji parkolast a kereskedelmi, illetve szolgaltat6 funkciokhoz.
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Telepitési tanulmanyterv

Kozmiifejlesztés

A teriilet beépitése jellemzben lako- és intézményi fejlesztések iranyaba mozdul el.

A teriilet nagy részén a korabbi beépités elbontasra kertilt. A Fert§ utcai sarkokndl talalhaté
foldszintes épiiletek - mivel nem képezik a beruhdzé OTP tulajdonat - részben megmaradé
beépitésként kezelenddk, bar a Hizlalé tér fel6li keskeny saroktelek mindenképpen idegen
testként ékel6dne be az intenziven atépiild teriiletbe.

A javasolt valtozasokat kovetGen a teriilet varhaté kozmiiigényei a kovetkezd értékekre
moédosulnak:

vizigény keletkez6 szennyviz villamos energia igény foldgaz igény
(m*/nap) (m*/nap) (kw) (nm*/h)
180 171 1726 205

Fontos megemliteni, hogy az egyre intenzivebbé valé nyari h6hullamok, valamint egyre enyhébb
telek hatdsara a hiit6-fiit6 hoszivattyak alkalmazisa egyre inkabb terjed mind egyéni
(lakas/iroda/iizlet), mind atfogébb (teljes épiilet) szinten, ezért a termikus héigénnyel érdemes
nem csak foldgazigény formajaban kalkulalni, hanem villamos energia igényként is.

Az egyesitett villamos energia igény ezzel egyiitt nagyjabol 3200 kW-ra emelkedne.

Unios iranyelv alapjan, valamint a fenntartasi koltségek csokkentése érdekében a hagyomanyos
energiahordozok igénybevétele mellett a megujulé energiahordozdék hasznositasa is el6iras Uj
épitésti ingatlanok esetén. A 7/2006. (V. 24.) TNM rendelet Ugy rendelkezik, hogy az
energiafelhasznalas 25 %-at megujul6 energiahordozoéval kell biztositani. A jogszabaly csak az 1j
épitésli ingatlanokra ir elé kotelezettséget, igy jelen esetben az alig jelenti a kozmdigény
csokkenését, de a jovoben megvaldsuld beépitések és atépitések esetén figyelembe kell venni.

A fenti prognosztizalt igények a szolgaltat6 felé el6zetes tajékoztato jelzésre alkalmas adatok, a
tényleges igénybejelentés a konkrét beépités épliletgépészeti, elektromos tervezése soran
meghatarozott, szamitott igény alapjan torténik. A kozmi-iizemeltet6k a tényleges
igénybejelentésre hatarozzak majd meg az igények kielégitési lehet6ségének miiszaki-gazdasagi
feltételeit.

Meg kell emliteni, hogy a jelenlegi igényt meghaladé, vagy Gj kozmiiszolgaltatas igénybe vételének
feltétele, ha a beruhazas nem lakossagi tulajdonosi kezdeményezéssel indul, a miiszaki kapcsolat
kiépitésén tul egyes kozmivek kozhaldzati csatlakozdsa (viz, szennyvizcsatorna) esetében
alaphalézat fejlesztésre kozmiifejlesztési hozzajarulas befizetése, tobbi kézmii esetében a
szolgaltatok szolgaltatasi el6szerzédést kotnek és abban rogzitik a szolgaltatas megkezdésének
gazdasagi feltételeit. A gaz és villamosenergia szolgaltatasi rendelet rogziti, hogy e két kozmi
vonatkozasaban az ellatas érdekében létesitendd kiilsé haldzatot a szolgaltatonak sajat beruhazas
keretében kell kivitelezni, s ezért a leend6 fogyaszt6tol csatlakozasi dijat kérhet. Természetesen
csatlakozasi dijként a kotelezd sajat-részen feliil a beruhazasi koltség megtéritését kéri.

A kozmihalézatokat (villamosenergia ellaté és vezetékes hirkozlési haldzatokat is) kizardlag
foldalatti elhelyezéssel szabad kivitelezni, a teriilet funkciondlis igényeinek kielégitésére, de
egyben hozzajarulva ezzel az esztétikusabb arculat kialakitasahoz.

Az egyes telkek esetén tervezett tobblet kozmiigények kielégitésén kiviil a kialakitasra, illetve
valtoztatasra javasolt kozteriilet csapadékviz elvezetését, valamint kozvilagitasat is a

kozmiifejlesztés keretében kell megoldani.
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Vizellatas

A tervezési teriileten a meglévl létesitmények elldtdsara a vezetékes vizhal6zat mindenhol
kiépiilt. A valtozassal érintett teriilet elldtdsat szolgdlé Ceglédi uati vezeték ma mar
korszertitlenebbnek tekintett régi 6ntéttvas csévekbdl all, ezek cseréje a haldzat lizembiztossaga
érdekében a jov6ben javasolt.

A jelentkez6 180 m?/nap vizigény a fejlesztési teriilettel hataros kozteriiletek alatti vezetékekrdl
varhatoan biztosithatd, bar a szolgaltaté elbirhatja a hal6zat bovitésének a sziikségességét egy
tavolabbi betaplalasi pont vonatkozasaban.

Vizelvezetés

A teriileten egyesitett rendszer( vizelvezetés épiilt ki. A vizsgalt tertiletr6l a szennyviz a Ceglédi
ut - Ullsi 4t nyomvonalon keriil kivezetésre, majd az elszallitott szennyviz a Ferencvarosi
Szivattyutelep kozvetitésével a Csepel-sziget északi csicsanal lizemel§ Budapesti Kozponti
Szennyviztisztité Telepre keriil, ahonnan kezelést kdvetéen végbefogadoként a Dunaba jut.

A javasolt beépitések teljes megvaldsitisa esetén jelentkez6 171 m3/nap szennyvizet a
kozteriiletek alatt kiépitett gravitacids csatornak varhat6an fogadni tudjak.

Csapadékviz elvezetés

A csapadékviz elvezetéssel kapcsolatban fontos megjegyezni, hogy a Févarosi Csatornazasi Miivek
Zrt altalanos csatornazasi terve alapjan a tertlet lefolyasi tényezdje csak a lehull6 csapadékvizek
kis hanyadanak az egyesitett csatornaba vezetését teszi lehetévé, igy varhatéan a telkekre hull6
csapadékviz jelentds részének keritésen beliili kezelését meg kell oldani, ezzel is csokkentve a
kozcsatorna-haldzatba juté csapadékviz mennyiségét. A telkek és a kozteriilet esetében minimum
4 éves gyakorisagi csapadékesemények figyelembevételével kell az elvezetd rendszert és a
sziikséges tarozdékapacitasokat méretezni. Kiemelten fontos, hogy a tarozoékapacitidsok esetében
nem elegendé a rovid nagyintenzitasu csapadékesemények figyelembevétele. Meg kell hatarozni
ataroz6 szempontjabol mértékado csapadékeseményt. Ehhez a méretezéshez a tarozé iiriilésének
a figyelembevétele is sziikséges.

A teriilet igényesebb arculatanak kialakitasahoz el6nyds lenne a csapadékvizeket teriileten beliil
is minél hosszabb szakaszon zart csatornaval elvezetni.

Foldgazellatas

A vizsgélt teriilet 205 nm?/6ra foldgazigény a jelenlegi hal6zatrol varhatban biztosithaté lesz, bar
a Ceglédi ut alatt egy 1j novelt-kisnyomasu vezeték fektetése sziikséges lehet, amennyiben a
tervezett Ovoda ellatdsa kozvetlenll a kozteriilet iranyabdl torténne. (A tervezés soran
felvet6dhet a Somfa utcai tdvhévezeték miatt a tavho igénybe vétele is.)

Megtjul6 energiahordoz6 hasznositasi lehet&ség
Avizsgalt tertileten az energiaellatdsban a megujulé energiahordozokat is figyelembe lehet venni.

Koziiliik a fejlesztési teriileten a napenergidnak, valamint a f6ld energidjanak van, illetve lehet
jelentGsebb szerepe, energiagazdalkodasi szempontbdl.

A passziv napenergia-hasznositas az épiiletek tajoldsaval érhetd el. A kedvez6 fekvésli napos
teriileteken évi 2000 6ranyi idGtartamban lehet a napenergiat hasznositani. Az aktiv napenergia
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hasznositadsara napkollektorok, napelemek telepitése sziikséges. Ezek gondos elhelyezéséhez
szlikséges az épitész esztétikai igényessége is, ennek nem szabad arculatrontéva valni.

A hészivattyd alkalmazdasaval a fold energidjanak a hasznositasi lehetésége is elérhet6vé valik. Ez
is egyedi berendezés, az egyes telkeken beliil jelenthet kedvez6 megoldast. Ezek alkalmazasi
igényérdl a tovabbtervezés soran lehet donteni.

Villamosenergia-ellatas
A vizsgalt teriilet 1726 kW villamos energia igénye a tertilet kornyezetében jelenleg is lizemeld

transzformatorokroél varhatéan biztosithaté lesz. Amennyiben az épiiletek héigényét is villamos
energia hasznositasaval tervezik megoldani, gy a jelentkezd korilbelil 3200 kW villamos
energia igény biztositasahoz mar egy uj kozépfesziiltségli kabelkor kialakitasa szilikséges lehet.

Elektronikus hirké6zlés

Vezetékes hirkozlési létesitmények

A jelentkez6é igények biztositdsdra a teriileten tobb szolgaltaté foldkabeles halozata is
rendelkezésre all. Igény esetén a halézatok tovabbépithetdk.

A vezetékes hirkozlési (tav és miisorelosztasi) szolgaltatas bar miiszaki megjelenésében kozmii
jelleg(i, szolgaltatasa alanyi jogon torténik. Ezért az igényl6k ellatasa is egyéni elbiralassal, egyéni

szerz6déskotés alapjan torténik. A sziikséges halézatfejlesztést a szolgaltatd sajat beruhazasként
valositja meg.

Vezeték nélkiili hirkiozlési létesitmények

A teriileten a vezeték nélkiili szolgaltatok megfeleld lefedettséget biztositanak.
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8. Ajavasolt beépités varhat6 kornyezeti hatasai

A jelen tanulmanyban felvazolt fejlesztések hatdsara novekszik ugyan a fejlesztési teriileten a
forgalmi eredet(i zaj- és rezgésterhelés, ez azonban nem jelent szamottevé névekményt.

A vizsgalt teriileten tervezett fejlesztési elképzelések kozott tobb telekalakitasi lehetdség is
szerepel, melyek szerint a tervezett 6voda megkdozelitése tobbféleképpen is elképzelhetd.

A legelényosebb valtozat szerint a kedvez6 adottsagu tombbels6ben elhelyezheté 6voda
megkozelitése a Ceglédi ut fel6l torténne, ami evidens az alapintézménynek a lakoéteriiletek
iranyabol torténd megkozelitése szempontjabol, mind gyalogosan, mind személygépjarmivel.

A vizsgalt tombot hatarol6 Fert6 utcaban 132 kV-os tavvezeték és biztonsagi dvezete huzadik,
tovabba az utca személygépjarmii- és buszforgalma jelentés mennyiségii por- és zajszennyezést
eredményez. A Budapesti Stratégiai Zajtérkép alapjan a forgalmas Fert6 utca nyomvonalan a
nappali zajterhelés 60-65 dB, ami atlagosan 0-5 dB-el haladja meg a stratégiai kiiszobértéket.
Emiatt a Fert6 utca fel6l tervezett tobbszintes, javasoltan zartsord beépités megbontasa
kedvezé6tlen hatast eredményezne a tombbelsében elhelyezendd évodara nézve. Az 6sszefiiggo,
zart térfal természetes zajvédéfalként funkcionalna, tovabba a szalld por ellen is védelmet
nyujtana az 6voda és a lakéhazak szamara egyarant. Ebben az esetben, valamint a zoldfeliiletek
megfeleld kialakitasaval és fejlesztésével, a Fert6 utca fel6l fasorok, cserjék telepitésével az 6voda
és kertjének kialakitasa csendes, kornyezetszennyez6 hatasoktol védett helyen valosulhatna meg.

9. Orokségi, vagy kornyezeti érték sériilésének lehetéségei

Mivel a fejlesztési teriiletre vonatkozbéan a 3. fejezetben ismertetett magasabb rendi
jogszabalyok, el6zménytervek, kertileti TAK és TKR sem tartalmaz figyelembe veendd épitett
orokségvédelmi elemet, vagy taji védett elemeket, ezért a teriilet beépitési javaslata, tervezett
szabalyozasi elemei az 6rokségi és a kdrnyezeti értékeket nem érintik.
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