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Eloterjesztés
a Képvisel6-testiilet részére

a Budapest X. keriilet, Allomas utca, Szent Laszl6 tér, Korosi Csoma Sandor tt,
Vaspdlya utca, 38405 hrsz.-u telek déli hatirvonala, Barabas utca, 38403/6 hrsz.-u
kozteriilet, Mazsa utca, Bihari utca, Jegenye utca, Monori utca, Kébdnyai it, Horog
utca, 38925/3 hrsz.-u telek északi hatirvonala és Korponai utca altal hatarolt teriilet
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I. Tartalmi 6sszefoglalo

Budapest Févaros X. kerillet Ké&banyai Onkorményzat Képvisel6-testiiletének
Keriiletfejlesztési és Kérnyezetvédelmi Bizottsaga a Budapest X. keriilet, Allomas utca, Szent
Laszl6 tér, Kérosi Csoma Sandor Gt, Vaspdlya utca, 38405 hrsz.-u telek déli hatarvonala,
Barabés utca, 38403/6 hrsz.-u kozteriilet, Mazsa utca, Bihari utca, Jegenye utca, Monori utca,
Kébanyai at, Horog utca, 38925/3 hrsz.-u telek északi hatdrvonala és Korponai utca altal
hatarolt teriilet keriileti épitési szabalyzata készitésének kezdeményezésérdl szolo
3/2017. (1. 18.) KKB hatdrozataval dontstt a fenti teriiletre, azaz a Mazsa térre és
kornyezetére vonatkozé tervezés elinditasarol. Ennek alapjan kidolgozasra keriilt a Budapest
X. keriilet, Allomas utca, Szent Laszl6 tér, Koérosi Csoma Sandor 1t, Vaspalya utca, 38405
hrsz.-u telek déli hatarvonala, Barabas utca, 38403/6 hrsz.-u kozteriilet, Mazsa utca, Bihari
utca, Jegenye utca, Monori utca, K6banyai at, Horog utca, 38925/3 hrsz.-ui telek északi
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hatarvonala és Korponai utca altal hatérolt tertilet keriileti épitési szabélyzata (a tovabbiakban:
KESZ).

A Mazsa tér fejlesztését dontéen megalapozza, hogy az Onkorméanyzat 2015-ben
visszavasarolta a Mazsa téri 38403/2 és 38403/4 helyrajzi szamu ingatlanokat, tovdbba hogy
kormanyzati dontés sziiletett e teriileteken Iétesitendd sportcélu fejlesztések el6készitésének
kdzponti tdmogatasarol. Az egyes egyedi telepiilési sportcélti infrastruktira-fejlesztési
beruhazasok forrassziikségletének biztositasarol szolo 1800/2016. (XII. 20.) Korm. hatarozat
1. pontjaban — egyebek mellett — a Kormany egyetértett a Budapest X. keriilet, Mazsa téri
multifunkciondlis sportcsarnok és uszoda fejlesztésének tdmogatdsaval. A tervezett
létesitmény mind a keriiletet, mind a fovarost kiszolgalja, fontos elemét képezve a fovarosi
sportlétesitmény-fejlesztéseknek. A multifunkciondlis sportcsarnok és uszodakomplexum
tervezésének és épitésének eldkésziiletei elkezdbdtek, igy esély van arra, hogy a Mézsa tér és
kornyékének felértékelodése és fejlesztése felgyorsuljon.

A beruhazas megalapozasa érdekében a teriiletre (ij Kkeriileti épitési szabalyzat készitése valt
sziikségessé, melynek célja, hogy megfeleld szabalyozasi keretet biztositson a teriiletre
vonatkozé aktudlis fejlesztési elképzelések megvaldsitdsahoz. A terv biztositja egy markans
karakteri kerliletkozpont kialakitisanak, illetve az ennek részeként tervezett
multifunkciondlis sportcsarnok és uszoda épitésének lehet6ségét. A szabalyozas keretei kozott
mdd nyilik a kapcsolddé kozlekedési csomodpont kialakitdsara, a kornyezd telkek tovabbi
vegyes funkciokkal torténd beépitésére, valamint a mtemléki védettségli vasutallomas
rekonstrukcidjanak megvalositaséra is.

A Kormany dontéseinek megfeleléen a volt Eszaki Jarmijavité teriiletén gyors iitemben halad
a Magyar Miszaki és Kozlekedési Muzeum beruhdzasanak az el6készitése, mellyel



osszefliggésben az Onkorményzat vallalta a volt Eszaki Jarmiijavito teriiletén mitkodé évoda
elkoltoztetését. Erre a Koébanyai Gt 38. szam alatti dvoda (jjaépitése, valamint az ezzel
egyidejlileg torténd, a Kelet-Pesti Tankeriileti kozpont fenntartasaban miik6dé Koébanyai
Szervatiusz Jend Altalanos Iskola épiiletbdvitése teremt lehetdséget. A KESZ tartalmazza az
ovodafejlesztés és iskolabovités megvaldsitasahoz sziikséges szabalyozasi feltételeket.

A KESZ alapjan megvalosithato fejlesztések hozzajarulnak Kobanya keriiletkdzpontjanak
hosszt tavu fejlédéséhez, varosszerkezetének javitdsahoz és az épitett kdrnyezet mindségi
fejlesztéséhez. A fejlesztések soran jelentds mértékben bévithetd a lakossag ellatasat biztositd
intézmények kore. Novelheté a kereskedelmi-szolgaltaté feliiletek aranya, amelyek
kindlatdban a sportolasi és rekredcios szolgaltatdsok is megjelennek. A kozlekedési
fejlesztések eredményeként a teriilet kiilsd kapcsolatai jelentdsen javithatoak.

A KESZ tervezete széleskorli tarsadalmi bevondssal késziilt a Budapest Fovaros X. keriilet
K8bényai Onkormanyzat Képviselé-testiiletének a partnerségi egyeztetés szabalyair6l szo6ld
5/2017. (II. 24.) 6nkormanyzati rendelete alapjan. Ennek soran az érintett lakossag, valamint a
bejelentkezd érdekképviseleti, civil és gazdalkodo szervezetek, vallasi kozosségek, illetve
kornyezetvédelmi egyesiiletek a tervek inditasakor és elkészitésekor tajékoztatast kérhettek,
javaslatot, észrevételt tehettek, valamint véleményt nyilvanithattak, illetve lakossagi forum
megtartdsara kertilt sor.

A terv tervezete a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfeleléen 2018. november 16. és
2018. december 5. kozott keriilt kozzétételre. Az ezzel kapcsolatos felhivas megjelent
kozteriileten elhelyezett hirdet6feliileten, a Ko6banyai Hirek novemberi szamaban és az
Onkormdnyzati honlapon. Javaslatokat, észrevételeket tenni, véleményt nyilvanitani postai
tton, illetve elektronikus levélben lehetett. A késziild tervrél az Onkorményzat a Koérosi
Csoma Sandor Kébanyai Kulturalis K6zpontban 2018. november 26-an 17 6rakor lakossagi
forumot tartott. A partnerségi egyeztetés soran é€szrevétel nem érkezett.

A KESZ szakmai egyeztetése a telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Trk.) 32. § (1) bekezdés a) pontja szerinti teljes eljarasi rend szabalyai szerint
tortént a kertiileti partnerségi egyeztetés mellett. A véleményezési eljards soran nem maradt
fenn sem jogszabalyon alapuld, sem egyéb észrevétel, valamint az éallami féépitész az
eléterjesztés 2. melléklete szerinti zard szakmai véleményében nem emelt kifogast a rendelet
megalkotasa ellen.

II. Hatasvizsgalat

Az ¢érintett teriiletre jelenleg a Budapest Fovaros X. keriilet Kdbanyai Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének a Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Keriileti
Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarol sz6l6 22/2013. (V. 22.) onkorményzati rendelete, a
Budapest Févaros X. keriilet Kdbanyai Onkormanyzat Képviselé-testiiletének a Budapest X.
kertilet, Gép utca — Pongrac ut — Pongrac koz — K6banyai ut altal hatarolt teriilet Keriileti
Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi Tervének jovahagyasardl szold 34/2003. (VIL 17.)
onkormdnyzati rendelete, Budapest Févaros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat Képvisels-
testliletének a Budapest X. keriilet, Horog utca — Pongrac ut — Gép utca — Kébanyai ut altal
hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatanak és Szabélyozasi Tervének jovahagyasardl
sz6l6 18/2006. (IV. 14.) 6nkormanyzati rendelete, a Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai
Onkorményzat Képviseld-testiiletének a Budapest X. keriilet, Allomés utca — Szent Laszl6 tér
— Kérosi Csoma Sandor Gt — MAV vasutvonal altal hatérolt teriilet Keriileti Epitési
Szabalyzatanak és Szabalyozasi Tervének jovahagyasardl szolé 23/2006. (V. 19.)
onkormanyzati rendelete, valamint a Budapest Févaros X. keriilet K8banyai Onkormanyzat
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Képviseld-testiiletének a Budapest X. keriilet, Méazsa tér: Pongrac ut — Pongrac koz —
Ko6banyai ut — Monori utca — Jegenye utca — Bihari ut — Mézsa utca — Koch utca — Barabas
utca altal hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl szolo
17/2014. (VI. 27.) 6nkorméanyzati rendelete hatalyos.

A Trk. 46. § (1) bekezdése szerint a 2014. jinius 30-aig elfogadott telepiilésrendezési
eszkdzok csak 2019. december 31-8ig alkalmazhatdak, modositasukra mar nincs lehetéség,
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ezért az 4j KESZ 6nall6 keriileti épitési szabalyzatként fogadhato el.

A telepulesrendeze51 eldirasok alapjan a rendelet elfogadasanak elvi és jogszabalyi akadalya
nincs. Az 4j KESZ rendelkezései a magasabb szintii tervekkel Osszhangban allapitjadk meg a
helyi épitési kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket, a taj, az épitett és a természeti
kornyezet, valamint a kornyezeti elemek védelmével kapcsolatos teriilethasznalati
korlatozasokkal, tovabba az egyes teriiletek felhasznalasaval, az azokon valé épités rendjével
¢s intenzitasaval kapcsolatos el6irdsokat.

III. A végrehajtas feltételei

A rendelet a kihirdetését koveté 30. napon lép hatalyba. A hatdlybalépését kovetden a
polgarmester a telepiilésrendezési eszkdzt megkiildi vagy elérhetdvé teszi a Trk. 43. § (2)
bekezdése szerinti allamigazgatasi szervek részére.

IV. Dontési javaslat

Budapest Févaros X. keriilet K8banyai Onkorményzat Képviselo-testiilete az el6terjesztés 1.
melléklete szerint megalkotja a Budapest X. keriilet, Allom4s utca, Szent Lészl6 tér, K6rosi
Csoma Sandor ut, Vaspalya utca, 38405 hrsz.-u telek déli hatdrvonala, Barabas utca, 38403/6
hrsz.- kozteriilet, Mazsa utca, Bihari utca, Jegenye utca, Monori utca, K8béanyai tt, Horog
utca, 38925/3 hrsz.-u telek €szaki hatarvonala és Korponai utca altal hatarolt teriilet keriileti
épitési szabalyzatardl sz616 6nkormanyzati rendeletet.

Budapest, 2019. janius ,,9_(’
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1. melléklet az eldterjesztéshez

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkorméanyzat Képviselo-testiiletének
.../2019. (.... ...) onkormanyzati rendelete

a Budapest X. keriilet, Allomas utca, Szent Laszlé tér, Koérosi Csoma Sandor tit,
Vaspilya utca, 38405 hrsz.-u telek déli hatirvonala, Barabas utca, 38403/6 hrsz.-t
kozteriilet, Mazsa utca, Bihari utca, Jegenye utca, Monori utca, Kébanyai ut, Horog
utca, 38925/3 hrsz.-u telek északi hatarvonala és Korponai utca altal hatarolt teriilet
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Budapest Févaros X. keriilet K8banyai Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az épitett kornyezet
alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIIL torvény 13. § (1) bekezdésében és a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolo
2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjdban meghatarozott feladatkdrében
eljarva a kovetkezoket rendeli el:

I. Fejezet
Altalanos eldirasok

1. A rendelet hatialya

1. §

(1) E rendelet hatalya a Budapest X. keriilet, Allomas utca tengelyvonala, Szent L4szl6 tér
nyugati hatdrvonala, Ko6rdsi Csoma Sandor ut tengelyvonala, Vaspilya utca nyugati
hatarvonala, 38405 hrsz.-u telek déli hatarvonala, Barabas utca tengelyvonala, 38403/6 hrsz.-u
kozteriilet tengelyvonala, Mézsa utca tengelyvonala, Bihari utca tengelyvonala, Jegenye utca
tengelyvonala, Monori utca tengelyvonala, K6banyai ut tengelyvonala, Horog utca nyugati
hatarvonala, 38925/3 hrsz.-u telek északi hatarvonala és Korponai utca keleti hatarvonala 4ltal
hatérolt teriiletére terjed ki (tovabbiakban: a Teriilet).

(2) A Teriiletre vonatkoz6 szabalyozasi tervet az 1. melléklet hatdrozza meg.

2. Ertelmezé rendelkezések

2. §

E rendelet alkalmazasaban

@) dltaldnos szintteriileti mutaté: az épitési Ovezetben megengedett Osszes rendeltetés
szamara felhasznalhato szintteriiletimutato-érték;

b) faélettere: afa egészséges fejlodéséhez sziikséges, a faegyed novekedésével fokozatosan
boviild, felszin alatt és felett elhelyezkedd, a fa lombkorongjaval és gydkérzetével lehatarolt
térrész;

¢) kialakult dllapot (K): az e rendelet hatalybalépésekor fennallé allapot;

d) kornyezetre jelentSs hatdst nem gyakorlé gazdasdgi tevékenység: olyan gazdasagi
tevékenység, amely védéteriiletet vagy védotavolsagot nem igényel, valamint kornyezeti
hatasvizsgalat elvégzéséhez nem kotott;

e) parkoldsi szintterileti mutato: kizarolag épiileten beliil elhelyezett parkold rendeltetés és
annak kiszolgalo kozlekedési teriilete szamara felhasznalhaté szintteriiletimutaté-érték;



) szintteriileti mutatd: az Osszes €pithetd bruttd szintteriilet és a telekteriilet hanyadosa,
amely az altalanos €s parkolasi szintteriileti mutatobdl adodik dssze.

3. A kozteriilet alakitasara vonatkozé eléirasok

3. 8§

(1) Az 1. mellékletben meghatarozott szabalyozasi terven fasorral érintett kozteriilet
létesitése, illetve feltjitasa esetén a kozlekedés és a kozmiilétesitmények helyigényének,
valamint a fak életterének kozmiimentes biztositasaval fasort kell telepiteni, illetve a meglévd
fasort meg kell tartani és ki kell egésziteni.

(2) Ha a szabélyozasi szélesség ezt lehetdvé teszi, fasor telepitésénél legalabb 1,5 méter
széles, az tburkolattal parhuzamos zoldfeliiletet kell 1étesiteni.

(3) A Kkozteriileten garazsfelépitmény elhelyezése az 1. mellékletben meghatarozott
szabalyozasi terven ,,Felszini gardzsépitmény™ jellel jelolt teriileten lehetséges.

4. A kornyezet védelme és a zoldfeliiletek kialakitdsa

4. §

(1) Az 1. mellékletben meghatirozott szabdlyozasi terven ,Telek zoldfeliletként
fenntartand6 része” jellel jelolt teriileten kizardlag kerti épitmény helyezheté el a tarold
kivételével.

(2) Az 1. mellékletben meghatérozott szabalyozasi terven ,,Megtartandé fa” jellel jelolt fa
torzsét6l szamitott 3 méter sugari korben 0,5 méternél mélyebb alapozdsi munkat és a
gyokérzonat €rint6 tereprendezési munkat végezni nem lehet. A fa lombkoronajanak terepszinti
vetliletén beliil ) épitmény — ut-, illetve térburkolat kivételével — nem létesithetd, 1j
kozmiilétesitmény elhelyezése vagy meglévé feldjitasa sordn a fa életterét biztositani kell. A fa
torzsétdl szamitott 1,5 méter sugart kdrben vizzard burkolat nem létesithetd.

(3) Az 1. mellékletben meghatarozott szabalyozasi terven ,,Kialakitandé véddzoldsav” jellel
jelolt teriileten haromszintes novényallomanyu zoldfeliiletet kell létesiteni. E teriileten az
épitmények koziil az épiilethez kapcsolddd, legfeljebb 1,5 méter széles jarda, gépkocsi-behajto,
tamfal és terepszint alatti miitargy helyezhet6 el.

5. §

(1) A Teriileten gépjarmu-varakozohely szdmara viz- és légatereszté burkolat nem
alkalmazhato. A gépjarmiivek altal hasznalt burkolatrdl szdrmazo csapadékviz csak olaj- és
hordalékfogon keresztiil vezethetd kdzcsatornaba.

(2) A Teriileten a megengedett rendeltetésekhez kapcesolddd tevékenység soran keletkez
hulladék gytijtése, illetve dtmeneti tarolasa kivételével hulladékgazdalkodési tevékenység nem
megengedett.

5. A telekalakitas

6. §

(1) Olyan telek, amely tobb épitési vezetbe vagy 6vezetbe tartozik, nem alakithato ki.
(2) A szabalyozasi vonal végrehajtasa érdekében a telekalakitas akkor is megengedett, ha a
telekteriilet az vezetben megengedett legkisebb érték ala csokken.



6. A kézmivek

7. §

(1) Epitési telken épiiletet elhelyezni csak teljes kozmiivesitettség mellett lehet.

(2) Kozmi kivaltasa, illetve megsziintetése esetén a kozmiihaléozat mitargyait el kell
tavolitani, amennyiben a bontds nem veszélyezteti a meglévé faallomanyt. A bontasi
munkalatok utén a teriiletet helyre kell allitani.

(3) Egyedi szennyvizkezel6 berendezés és egyedi zart szennyviztirold nem létesithetd.

(4) A szennyviz szikkasztdsa nem megengedett.

(5) A Vi-1/1, Vi-1/2 és a Vi-1/3 épitési dvezet teriiletén 4j épiilet 1étesitése esetén a tébblet
csapadékviz csak késleltetett modon keriilhet elvezetésre.

(6) Onall6 antennatarté szerkezet (torony) nem létesithetd.

7. A kozlekedésre vonatkozo eléirasok

8. §

(1) A Vi-1/1 épitési ovezetben 1évé telkek kozuti kapcsolata a Kt-Kk Svezetbe sorolt
kozteriiletrél és a KObanyai utrol, a Vi-1/2 épitési dvezetben 1évd telek kozuti kapcsolata
kizardlag a Kt-Kk 6vezetbe sorolt kdzteriiletr6l biztosithato.

(2) A Tertileten magénat nem alakithat6 ki.

(3) A Tertileten helikopter-leszallohely nem létesithetd.

8. A személygépjarmii tarolasara vonatkozé eldirdasok

9. §

(1) Epitmény létesitése, bovitése, atalakitasa, illetve rendeltetésének valtozdsa esetén a
terlilet rendeltetésszerli hasznélatdhoz legalabb egy személygépjarmii elhelyezését kell telken
beliil biztositani

a) a Vi-1/1 dvezet teriiletén sportolas, strandolds céljat szolgald 6nalld rendeltetési
egység minden 10 férdhelye utan, lelatoval rendelkez6 fedetlen, vagy részben fedett
sportlétesitmény minden megkezdett 30 fér6helye, és

b) alLk-2/Al 6vezet teriiletén bolcsdde, valamint alap- és k6zépfokt nevelési, oktatasi
0nallé rendeltetési egység minden foglalkoztatoja, illetve tanterme nettd
alapteriiletének minden megkezdett 40 m?-e utan.

(2) A Vi-1/1 épitési Ovezet telkének teriiletén a sportlétesitmények rendeltetésszeri
hasznélatdhoz sziikséges személygépjarmii-varakozohely szamat a legnagyobb féréhelyszamu
sportlétesitményt alapul véve kell meghatarozni.

(3) Nem kell biztositani személygépjarmii elhelyezését

a) a KOk ovezet teriiletén a megallohelyen 1év6 kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetésii
épitmény esetében,
b) a Kt-Fk 6vezet teriiletén, valamint

(4) Bovités, atalakitds ¢€s rendeltetésmddositas esetén csak a keletkezé tobblet
személygépjarmii-elhelyezési kotelezettséget kell teljesiteni a meglévd parkolohelyek
megtartasa mellett.

(5) A személygépjarmi-elhelyezési kotelezettséget — a Lk-2/Al dvezet kivételével —
épliletben kell teljesiteni.



(6) Emeldszerkezetes parkoléberendezés nem telepithetd.

(7) Felszini gépjarmii-varakozohely kialakitdsa esetén a parkolohelyek k&ozé minden
megkezdett négy parkolohely utidn egy darab, nagy lombkoronat néveld, kdrnyezettiird,
faiskolaban elénevelt fat kell telepiteni.

9. Autobusz taroldasdra vonatkozé eléirasok
10. §

(1) Epitmény létesitése, bovitése, atalakitsa, illetve rendeltetésének valtozasa esetén a
teriilet rendeltetésszerii hasznalatdhoz minden megkezdett 200 féréhely utan egy autobusz-
varakozohelyet telken beliil kell biztositani

a) 50 vendégszobat meghalado szallas jellegii rendeltetési egység esetén,

b) 150 féréhelyet meghaladé kulturalis és kozosségi szorakoztatd rendeltetési egység
esetén,

¢) 300 munkavallal6nal tobbet foglalkoztaté ipari, raktérozasi telephelyen és

d) 500 féréhelyet meghalado lelatoval rendelkezé sportlétesitménynél.

(2) Bovités, atalakitds és rendeltetésmodositas esetén csak a keletkezd tobbletautdbusz-
elhelyezési kotelezettséget kell teljesiteni a meglévé parkolohelyek megtartasa mellett.

10. Tehergépjarmii tarolasira vonatkozé eléirdasok
11. §

(D) Epitmény létesitése, bovitése, atalakitasa, illetve rendeltetésének valtozdsa esetén a
rendeltetésszerli haszndlatdhoz sziikséges tehergépjarmii-varakozohelyet telken beliil kell
biztositani.

(2) Bovités, atalakitds és rendeltetésmodositas esetén a rendszeres aruszallitast igényld, 300
négyzetméter bruttd alapteriiletnél kisebb kereskedelmi-szolgaltaté 1étesitmény ellatasa a Vit-
H/1, Vt-H/2 és Vt-H/3 épitési 6vezet esetén legfeljebb 100 méter tavolsagon beliil kozteriileten
kialakitott koncentralt rakodohelyrdl is biztosithatd.

(3) A koncentralt rakodohelyek egymastdl valo tavolsaga legalabb 150 méter.

11. Az épités dltalanos szabdlyai
12. §

(1) Az el6kertben kizardlag
a) Kkerités,
b) hulladéktartaly-tarold,
¢) kodzmi-becsatlakozasi miitargy,
d) el6lépcsd, valamint
e) akadalymentes kézlekedést biztositd rAmpa
helyezhet? el.
(2) A melléképitmények koziil kizarolag
a) kodzmii-becsatlakozasi miitargy,
b) hulladéktartaly-tarold,
c) Kkerti épitmény, valamint
d) zészlotartd oszlop
helyezhet? el.



(3) A kerti épitmény legmagasabb pontja az 5 métert nem haladhatja meg.

(4) A Vi-1/1,aVi-1/2, a Vi-1/3 és a Vt-H/4 épitési vezetben hulladéktartaly-tarolé csak £6
rendeltetésii épiilet részeként 1étesithetd.

(5) A kialakult allapotu épitési teriileten csak a fennall6 4llapothoz képest szigortibb iranya
valtoztatas lehetséges.

13. §

(1) A Teriileten 0j, kozforgalmat szolgalé iizemanyagtoltd allomas és autémosd — az
elektromos tolt6allomas kivételével — nem létesitheté. A meglévé tlizemanyagtolts allomds és
autdmoso atalakithato, bovithetd.

(2) A Teriileten mobil iizemanyagtoltd allomés nem helyezhetd el.

II. Fejezet
Részletes 6vezeti eléirasok

12. Kisvarosias, jellemzéen szabadonallé jellegii lakoteriilet (Lk-2)
14. §

(1) Az Lk-2 épitési Svezetek siirli beépitésii, t6bb 6nallé rendeltetési egységet magéban
foglalo, 12,5 méteres beépitési magassdgot meg nem haladd, elsésorban laké rendeltetésii
éptiletek elhelyezésére szolgélnak.

(2) Az Lk-2 épitési vezetekben kizarolag

a) lakas,
b) kiskereskedelmi, szolgaltatd,
c¢) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
d) kulturalis, kozosségi szorakoztatd, valamint
e) ligazgatasi, iroda
rendeltetés, illetve annak épitménye helyezhetd el.

(3) Az Lk-2 épitési oOvezetek teriiletén a szolgaltatd rendeltetések koziil a 10 fénél
alacsonyabb foglalkoztatotti létszammal miksdd kézmiipari tevékenységen kiviil egyéb
termel6 ¢s gyarto tevékenység, 6nalld raktarozas, gépjarmiijavitas és kapcsolodod szolgéltatasok
nem létesithetok.

15. §

(1) Az Lk-2/1 épitési ovezetben tetdtér beépitése esetén 4j 6nallé rendeltetési egység nem
alakithato ki.
(2) Az Lk-2/2 épitési 6vezet teriiletén 0 épiilet nem helyezhet§ el.
(3) Az Lk-2/AI épitési ovezet a helyi lakossdg alapfoku ellatasat szolgalé intézményi
rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.
(4) Az Lk-2/Al épitési dvezetben kizardlag
a) hitéleti, nevelési, oktatasi, valamint
b) egészségiigyi, szocialis
rendeltetés, illetve annak épitménye helyezhetd el.
(5) Az Lk-2/AI épitési vezetben a Kébanyai ut tengelyétél mért 50 méteren beliil huzamos
tartdzkodasra szolgald helyiség nem alakithato ki.

16. §



Az Lk-2 épitési 6vezet hatarértékeit a 2. melléklet 1. pontja hatarozza meg.
13. Kiemelt jelentéségii helyi kézpont teriilete (Vt-H)
17. §

(I) A Vt-H épitési dvezet teriilete tobb 6nalld rendeltetési egységet magaban foglald,
elsdsorban laké és olyan telepiilési szintii egyéb rendeltetést szolgalo épiiletek elhelyezésére
szolgal, amelyek nincsenek zavaro6 hatassal a lako rendeltetésre.

(2) A Vt-H épitési 6vezetekben kizardlag

a) lakas,
b) kiskereskedelmi, szolgaltato,
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
d) kulturalis,
e) igazgatasi, iroda, valamint
f)  személygépjarmii-parkolo
rendeltetés, illetve annak épitménye helyezhet6 el.

(3) A Vt-H épitési 6vezetek teriiletén a szolgaltato rendeltetések koziil a 10 f6nél alacsonyabb
foglalkoztatotti 1étszammal miikodd kézmiiipari tevékenységen kiviil egyéb termeld és gyarto
tevékenység, 6nallo raktarozas, gépjarmujavitas és kapcsolddo szolgaltatdsok nem létesithetok.

18. §

(1) A Vt-H/1 épitési dvezet teriiletén
a) 1 épitmény nem helyezhet6 el,
b) az épiilet foldszintjén lakas nem létesithets.
(2) A Vt-H/2 épitési vezet teriiletén
a) az 1. mellékletben meghatarozott szabalyozasi terven ,,Kozforgalmi parkold és
féréhelyszama” jellel jelolt teriileten legalabb 350 férdhelyes kozforgalmu
személygépjarmu-parkold 1étesitendd,
b) kereskedelmi célu brutto szintteriilet legfeljebb 500 m? nagysagig létesithetd,
c) az 500 m?-nél nagyobb alapteriiletii Gj épiilet lapostetdjének legalabb 50%-an
legalabb kétszintes novényallomany intenziv z5ldtetd 1étesitendd,
d) az épiilet Kt-Kgy dvezettel hataros foldszintjén lakas nem létesithetd.
(3) A Vt-H/3 épitési dvezet teriiletén
a) kereskedelmi célu bruttd szintteriilet legfeljebb 500 m? nagysagig létesithetd,
b) az épiilet Kt-Kgy 6vezettel hataros foldszintjén lakas nem létesithetd,
c) a Kou-3 ovezettel kozvetleniil hataros telek beépitetlen teriilete a kdzhasznalat ell
nem zarhat6 el a Kou-3 6vezet mentén.
(4) A Vt-H/4 épitési ovezet teriiletén
a) kereskedelmi célu brutté szintteriilet legfeljebb 5000 m? nagysagig létesithetd,
b) az épiilet foldszintjén lakas nem létesithetd,
c) az uj épiilet gazdasagi bejarata a K-Kozl dvezet és a Kt-Kgy dvezet feldl nem
alakithato ki.
(5) A Vt-H/5 épitési dvezet teriiletén
a) uj épitmény nem helyezhet6 el,
b) az épiilet foldszintjén lakas nem létesithetd.

19. §



A Vt-H ¢épitési 6vezetek hatarértékeit a 2. melléklet 2. pontja hatérozza meg.
14. Intézményi, jellemzden zartsord beépitésii teriilet (Vi-1)
20. §

(1) A Vi-1 épitési 6vezetek teriilete jellemzden zartsorti beépitésii, t6bb 6nallé rendeltetési
egységet magaban foglald, elsésorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szociélis
rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési dvezetekben — a (3)-(5) bekezdésben meghatérozott kivétellel — kizardlag

a) kiskereskedelmi, szolgaltato,
b) hitéleti, nevelési, oktatasi,
c) egészségiigyi, szocialis,
d) kulturdlis, k6z6sségi szorakoztato,
e) szallas,
f) igazgatasi, iroda,
g) sport, valamint
h) lako
rendeltetés, illetve annak épitménye helyezhetd el.

(3) A Vi-1/1 épitési ovezetben kizardlag sport és azt kiszolgald rendeltetés, illetve annak
épitménye helyezhetd el.

(4) A Vi-1/2 épitési 6vezetben

a) laké rendeltetés legfeljebb a létesithetd bruttd szintteriilet 40%-4anak megfeleld
mértékig 1étesithetd,
b) a féatvonal tengelyétdl mért 50 méteren beliil laké rendeltetési egység huzamos
tartozkodasra szolgald helyisége nem alakithato ki,
c) ahomlokzatok egybefiigg$ hossza legfeljebb 100 méter lehet.
(5) A Vi-1/3 épitési 6vezetben lako rendeltetés nem létesithetd.
(6) A Vi-1 épitési vezetek hatarértékeit a 2. melléklet 3. pontja hatarozza meg.

21. §

(1) A Vi-1/1 épitési dvezet teriiletén épiilet Iétesitésekor a kozlekedési rendszernek az alabbi
feltételeknek kell megfelelnie:

a) a Bihari utcanak a Kébanyai ut és Mazsa utca kozotti szakaszan a kétiranya kozati
forgalom szdmara legalabb négy forgalmi sav all rendelkezésre,

b) a Mazsa utca és a Bihari utca csomdpontjdban minden iranyl kozuti kapcsolat
biztositott, vagy a hidnyzé csomoéponti irdnyokat potld alternativ ttvonalak
kialakitasra keriiltek,

c¢) a Bihari utca — Kébanyai ut — Pongréc Gt csomépontjaban minden irdnyu kozuti
kapcsolat kialakitasra keriilt, vagy a csomdpont iitemezett kiépitése biztositott és a
hidnyz6 csoméponti irdnyokat p6tlé alternativ Gtvonalak kialakitasra keriiltek,

d) a Bihari utcanak a Mazsa utca és KObanyai utca kozotti szakaszan a kozati vastt
(villamos) megalléja mindkét irdnyban rendelkezésre All.

22. §

(2) A Vi-1/2 épitési ovezet teriiletén épiilet létesitésekor a kozlekedési rendszernek az alabbi
feltételeknek kell megfelelnie:



a) a Bihari utca — Kdbanyai Gt — Pongrac ut csomépontjaban minden iranyu kdzuti
kapcsolat biztositott,

b) a Mazsa utca és a K&banyai ut csomopontjdban minden iranyu kozati kapcsolat
biztositott,

c) A Mazsa utcanak a K&banyai ut és a Bihari utca kozotti szakaszan a kétiranyu kozati
forgalom szdmadra legalabb harom forgalmi sav all rendelkezésre.

15.

15. Gazdasagi, jellemzéen kereskedelmi szolgaltaté teriilet (Gksz-1)
23. §

(1) A Gksz-1 épitési 6vezet elsdsorban a kdrnyezetre jelentds hatast nem gyakorld gazdasagi
tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) Az épitési 6vezetben kizardlag
a) raktarozas,
b) kereskedelem,
c) szolgéltatas,
d) kutatas, fejlesztés,
e) igazgatasi, iroda, valamint
f) kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenység
rendeltetése, illetve annak €pitménye helyezhet6 el.
(3) Gépjarmiibehajto kizardlag a Horog utcarol nyithato.
(4) A Gksz-1 épitési ovezet hatarértékeit a 2. melléklet 4. pontja hatarozza meg.

16. Kozlekedéshez kapesolodo épiiletek elhelyezésére szolgalé teriilet (K-Kozl)
24. §

(I) A K-Kozl épitési ovezet teriilete a kozosségi kozlekedéshez kapcsolodd épiiletek
elhelyezésére szolgal.
(2) Az épitési ovezetben kizardlag
a) kozosségi kozlekedés megalldhelye, végallomasa,
b) azt kiszolgal6 rendeltetés,
illetve annak épitménye helyezhet? el.
(3) Kiszolgalo vagy kiegészitd rendeltetésii 6nallo épiilet nem helyezhet6 el.
(4) A K-Kozl épitési ovezet hatarértékeit a 2. melléklet 5. pontja hatarozza meg.

17. II. rendii féutak teriilete (KOu-3)
25. §

(1) A KOu-3 6vezet a I rendt foutvonalak, ezek szerviziitjai, csomépontjai, miitargyai,
valamint  koézuti-vasuti  villamos pdlya, gépjarmi-varakozdhely, kerékparos- és
gyalogosinfrastruktira-elem, mindezek csapadékviz-elvezetd rendszere, kozmi- és hirk6zlési
épitmény, tovabba zoldfeliileti elem elhelyezésére szolgal.

(2) Az 6vezet terliletén épiilet nem 1étesithetd.



(3) Az 1. mellékletben meghatarozott szabalyozasi terven ,.Epiileteket 6sszekitd elem
elhelyezésére szolgald teriilet” jellel jelolt teriileten a kozuti {irszelvény szabadon tartasaval
épiileteket 6sszekotd elem helyezheto el.

(4) Az 6vezet teriiletén

a) szervizat nélkili gépjarmii-varakozohely csak az ftttengellyel parhuzamosan
alakithato ki,

b) autdbusz-megalldhely csak autobuszobdlben 1étesithetd,

c) kerékpéros infrastruktira csak onalldan, kerékparttként vagy kétoldali iranyhelyes
kerékparsavként létesithetd,

d) akozuti gépjarmiiforgalom — az eseti forgalomkorlatozasi beavatkozasok kivételével
— nem szilintetheté meg.

(5) Az dvezettel hataros épitési telek esetén, ha az t6bb kozteriilettel is hataros, az ingatlan
gépjarmibehajtasat — a Vi-1/1 épitési Ovezet telkeinek kivételével — az erre alkalmas
alacsonyabb halézati szerepti kzutrol kell biztositani. A Vi-1/1 épitési dvezet telkeinek kozuti
kapcsolata a Kdbanyai 1t iranyabdl is biztosithato.

18. Telepiilésszerkezeti jelentéségii gyiijtéutak teriilete (KOu-4)

26. §

(1) A KOu-4 &vezet a telepiilésszerkezeti jelentdségli gyiijtéutak, ezek szervizuatjai,
csomopontjai, miitargyai, gépjarmi-varakozohely, kerékparos- és gyalogosinfrastruktira-elem,
mindezek csapadékviz-elvezetd rendszere, kozmii- és hirk6zlési épitmény, tovabba zoldfeliileti
elem elhelyezésére szolgal.

(2) Az dvezet teriiletén

a) épiilet nem helyezheto el,

b) szervizut nélkili gépjarmii-varakozohely csak az uttengellyel parhuzamosan
alakithato ki,

¢) autobusz-megallohely csak autobuszobdlben vagy egy iranyban legalabb két
forgalmi savval rendelkez6 utpalya szEélsé forgalmi sdvjaban létesithetd,

d) kerékparos infrastruktira csak onalloan, kerékparutként vagy kétoldali iranyhelyes
kerékparsavként 1étesithetd.

(3) Az Ovezettel hatdros épitési telek esetén, ha az tobb kozteriilettel is hatdros, az ingatlan
gépjarmiibehajtasat az erre alkalmas alacsonyabb haldzati szerepi kozutrol kell biztositani.

19. Keriileti jelentéségii kozutak teriilete (Kt-KKk)
27. §

(I) A Kt-Kk ovezet a forgalmi szerepet betslté gyijtdutak és kiszolgaloutak, ezek
csomodpontjai, mitargyai, valamint gépjarmii-varakozohely, kerékparos- €s
gyalogosinfrastruktira-elem, mindezek csapadékviz-elvetd rendszere, kozmi- és hirk6zlési
€pitmény, tovabba zoldfeliileti elem elhelyezésére szolgal.

(2) Az Ovezet teriiletén épiilet nem helyezhetd el, kivéve az 1. mellékletben meghatarozott
szabélyozasi terven ,,Felszini garazsépitmény” jellel jelslt teriileten.

20. Onall6 gyalogos utak teriilete (Kt-Kgy)

28. §



(1) A Kt-Kgy ovezet teriilete 6ndllo gyalogos- és kerékparosinfrastruktira-elem, ezek
mutargyai, csapadékviz-elvezetd rendszere, kozmii- és hirkdzI€si épitmény, illemhely, valamint
koztargy és zoldfeliileti elem elhelyezésére szolgal.

(2) Az dvezet teriiletén épiilet nem helyezhetd el.

21. Keriileti fasitott kozterek teriilete (Kt-Fk)
29. §

(1) A Kt-Fk o6vezetbe a telepszer(i beépités nagyaranyti burkolt feliilettel rendelkezd
kozteriletei tartoznak.
(2) Az dvezet teriiletén épiilet nem létesithetd.
(3) Az 6vezetben
@) pihenést, testedzést szolgalo épiiletnek nem mindsiilé épitmény,
b) ismeretterjesztést szolgalo épiiletnek nem minésiilé épitmény,
c¢) utcabutor a kioszk kivételével, valamint
d) koztargy.
helyezheto el.
(4) A kotelezéen kialakitandd legkisebb zoldfeliilet minden 100 m’-e utin legalabb egy
elénevelt, nagy lombkoronat néveld lombos fa telepitendd.
(5) A Vt-H/5 épitési dvezettel hataros vezetben gépjarmii-varakozohely nem létesithetd.
(6) A Kt-Fk 6vezet hatarértékeit a 2. melléklet 6. pontja hatdrozza meg.

22. Kotottpalyas kozlekedési teriilet (KOK)
30. §

(1) A KOk dvezet kizardlag az orszagos vasiti hélozat, a koziti vasiti halézat (villamos) és
a kozuti kozosségi kozlekedés vonalainak, megélldinak és dllomasainak, miitargyainak, iizemi
¢piileteinek,  csapadékviz-elvezetd rendszerének, valamint  gépj armu-varakozodhely,
ker¢kparos- €s gyalogosinfrastruktura-elem, kozmii- és hirkozlési épitmény, valamint
zoldfeliileti elem elhelyezésére szolgal.

(2) Az Svezet teriiletén a vasiti kozlekedési tizemmel kapesolatos épiilet helyezhetd el.

III. Fejezet
Zaro rendelkezések

31. §

(1) Ezarendelet a kihirdetését kovetd 30. napon Iép hatalyba.

(2) Budapest F6véros X. keriilet K8banyai Onkormanyzat Képviselo-testiiletének a Budapest
Foévéros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabélyzatarol
sz016 22/2013. (V. 22.) énkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: R.) 1. melléklete helyébe a
3. melléklet Iép.

(3) AzR.2.melléklete helyébe a 4. melléklet 1ép.

(4) Hatalyat veszti a

1. Budapest Févaros X. keriilet K&banyai Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének a
Budapest X. kertilet Gép utca — Pongrac ut — Pongréac koz — Kébanyai ut altal hatérolt
teriilet Keriileti Epitési Szabélyzatanak és Szabalyozasi Tervének jovahagyasardl
sz016 34/2003. (VIL. 17.) 6nkormanyzati rendelete.



2. Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkorményzat Képvisel6-testiiletének a
Budapest X. keriilet Horog utca — Pongrac ut - Gép utca — K8banyai t altal hatarolt
teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi Tervének jovéhagyasarol
sz0616 18/2006. (IV. 14.) 6nkormanyzati rendelete.

3. Budapest Févaros X. keriilet K8banyai Onkorményzat Képvisel6-testiiletének a
Budapest X. keriilet Allomas utca — Szent Lész16 tér — Kérdsi Csoma Sandor tt —
MAV vasitvonal altal hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatinak és
Szabalyozasi Tervének jovahagyasardl szold 23/2006. (V. 19.) 6nkormdanyzati
rendelete.

4. Budapest Fovaros X. keriilet K8bdnyai Onkormanyzat Képvisel-testiiletének a
Budapest X. keriilet Pongrac ut — Pongrac k6z — K6banyai Gt — Monori utca — Jegenye
utca — Bihari it — Mazsa utca — Koch utca — Barabas utca altal hatérolt teriilet Keriileti
Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi Tervének jovahagyasardl szolo 17/2014.
(VI. 27.) 6nkormanyzati rendelete.

D. Kovacs Robert Antal Dr. Szab6 Krisztian
polgarmester jegyzo
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I 5
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° Vi-1/1 Vt-H/5
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&
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)
%
%
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Vt-H/2 Lk-2/2
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@ %
7 . , %,
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2. melléklet a ..../2019. (... ... ) onkormanyzati rendelethez

Beépitésre szant teriiletek

1. Kisvarosias, jellemzden szabadonallé lakéteriilet (Lk-2)

A B C D E F G H
Epitési | Kialakithato| Beépitési | Megengedett Epiiletmagasssg Zoldfeliilet| Terepszint | Szintteriileti mutato
ovezet | legkisebb mod legnagyobb legkisebb alatti megengedett
jele | telek teriilet beépitettség (o) mértéke beépités | legnagyobb mértéke
. mértéke legnagyobb di
(m) () mértéke (/)
(%) Parkol4
. o c arkoldsral
Legkisebb | Legnagyobb)| (%) Altaldnos| toviiitiat
1 |Lk-2/1 K K K K K K K -
2 |Lk-2/2 K szabadonall6 K - K 40 K K K
3 |Lk- 5000 |szabadonalld 35 3,0 12,5 35 - 2,0 0,75
2/Al

2. Kiemelt jelentdségii helyi kozpont teriilete (Vt-H)

A B C D E F G H
Epitési | Kialakithat6| Beépitési Megengedett| Epiiletmagassag Zoldfeliilet| Terepszint | Szintteriileti mutato
Ovezet | legkisebb mod legnagyobb legkisebb alatti megengedett
jele telek teriilet beépitettség (m) mértéke beépités | legnagyobb mértéke
5 mértéke o legnagyobb 30
(o) (%6) mértéke m /o)
(%) Parkoldsral
Legkisebb | Legnagyobb| (%) Altaldnos| Cortiftiats
1 |Vt-H/1 K szabadonallo K - K K K K -
2 |Vt-H/2 600 zartsoru 75 - 14,0 10 100 2,0 2,0
3 |Vt-H/3 600 zartsorti 75 12,0 24.0 10 80 5,0 2,0
4 |Vt-H/4 2000 zartsora 80 - 20,0 10 100 3,0 1,25
5 |Vt-H/5 K szabadonallo K - K K K K -

3. Intézményi, jellemzden zartsoru beépitésii teriilet (Vi-1)

A B C D E F G H
Epitési | Kialakithaté Beépitési | Megengedett| Epiiletmagassig Zoldfeliilet| Terepszint | Szintteriileti mutaté
dvezet | legkisebb mod legnagyobb legkisebb alatti megengedett
jele telek teriilet beépitettség ) mértéke beépités | legnagyobb mértéke
) mértéke legnagyobb .
(m) (%) mértéke (m/m*)
(%) Parkola
. o c arkoldsra
Legkisebb | Legnagyobb (%) Altaldnos| fordithaté
1 |Vi-1/1 10000 zartsori 75 - 30,0 20 80 2,5 1,0
2 |Vi-1/2 5000 zartsora 70 6,0 22,0 20 80 2,0 1,0
3 |Vi-1/3 10000 zartsoru 70 12,5 30,0 20 80 3,0 1,25




4. Gazdasagi, jellemzéen kereskedelmi szolgaltaté teriilet (Gksz-1)

A B C D E F G H
Epitési | Kialakithat6 Beépitési | Megengedett Epiiletmagassig Zoldfeliilet| Terepszint | Szintteriileti mutat6
ovezet | legkisebb méd legnagyobb legkisebb alatti megengedett
jele | telek teriilet beépitettség (m) mértéke beépités | legnagyobb mértéke
) mértéke o legnagyobb e
(m’) ) &8 mértéke (. /')
0 e
Legkisebb | Legnagyobh (%) Altaldnos| Parkoldsr
fordithat6
1 |Gksz-1 4000 |szabadonallo 55 - 12,0 20 - 1.4 0,0
S. Kozlekedéshez kapcesolédo épiiletek elhelyezésére szolgalé teriilet (K-Kozl)
A B C D E F G H
Epitési Kialakithaté | Beépitési | Megengedett| Epiiletmagasség Zpldfeliilet| Terepszint | Szintteriileti mutato
dvezet legkisebb moéd legnagyobb legkisebb alatti megengedett
jele telek teriilet beépitettség ) mértéke beépités | legnagyobb mértéke
5 mértéke o legnagyobb i
(m’) %) (%) mértéke L)
° Legkisebb| Legnagyobb (%) Altalinos| Parkoldsra)
fordithat6
1| K-Kozl 7000 szabadon 10 - 4.5 - 0 0,5 -
allo
Beépitésre nem szant teriiletek
6. Fasitott koztér (Kt-Fk)
A B C D E F G
Ovezet " 5 e P . - 2 .
Kialakithaté | Beépitési mod Beépités Legnagyobb épiiletmagassig | Zoldfeliilet | Terepszint
jele legkisebb telek megengedett legkisebb | alatti beépités
2 m .
teriilet mértéke legnagyobb
legnagyobb
, ) mértéke
m mértéke %

% %

1 |Kt-Fk 4000 - 0 - 30 0




VIII.

K:HT-X/SZ:01

K:HT-X/SZ:02

L7-XISZ-AE:01

//W//////

77

A\KVSZ-ben |
valaszthato.

M-X/SZ-03

MiX/Z:05 S

LaXIsz:01
: /'L4’-(x155,

k.
e e
ey

B

-
-4 19
- %
Vo
LR

S
7 0

%
b
%

Z

S

7

M:X/SZ:01 -

1:X/SZ:12

Z-KK-X/02

7 72 .

|\ L4:X1SZ-01
01 /
/

L4:X/SZ-01

Z-KP-X/01

2 L4-X/SZ-06

1Z-X/SZ-03

"
’/, ZKK-XI01

La:xiz-08" _~1XIZ03
\ X L4:K1Z206

1Z-XISZ-01

s o i i T
ol — o e

L4-X/IKR-02

e XIZ;04 “ L4-X/SZ-06 \

L4-X1Z-04 1Z:X/5Z:02

, {a-xi01

L4-X/01"
—{L4-X/IKR-01

XIZ-05

o

SZ-02y /NN

L4-X/IKR-!

<
D

L4-X "
< g_4-x1

K
7N

| mEKULTVALANDS
- TRT/IX/110. TERULET ;

- TRT/IX/M20. : .

i ~ e T
%/////////////////////////////////%

L4-X/IKR=01

3 L:4-X/| I{(,IS-O\/A

L4;X/SZ-02
e

_

=
<

L4-X/SZ-02

!
"L4.XISZ08

/ "{'II
“

L4.X/5Z:02

L4“XISZ-AI-01
. \ % 7
. A BN

/L4X/SZ-RK-01_
-X/S:

]

X L4XIKR 01
= LAXIIKR-01

\\

il

\; L7-X/K-02/

2,

K
«zz%
#@%}W{&yﬁ...
Q@WW’%"TRTIXM%””””'

% /b/%/ RS g
%, .

/7

L4-'XIS/Z-0{3
&l/‘ _ VA

7
////j//"///
7,77

.

~
.
~
.
~
~
~
e
~
~
LA R R
~
P
~

.
-
.
-
-
-
-
-
-

PR

Pl
.

“
.
~
s
~
~
LA A
"
~
~
.
~
"

“
~
~

P AT
“
~
~

R TN

SN
IR TR SN RN
i+ 2 s

T T T T T T T

B
0w
2w A
CURRLEN
A

[ I )

LR S e N Y

¥
¢

g g = i
7 7222222 L A

L

- TRTIX/052

3. melléklet a ../2019. (....) 6nkormanyzati rendelethez
1. melléklet a 22/2013.(V.22.) 6nkormanyzati rendelethez
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KOTELEZG ELEMEK
Epitési 6vezetek | bvezetek (KVSZ teriileti hatalya)
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il

L4

L7

MG

S LTI TTIT T

VT-VB

Egyéb elemek

Epitési Gvezet, ovezet jele
E : : } Ovezethatar

TAJEKOZTATO ELEMEK
Belterileti hatar
e
Kerulethatar
Hatalyos SZT tertleti hatalya

Hatalyos KESZ terilleti hatalya

FSZKT szerinti elemek:

vy, Terlletbiztositast igényld foutak és egyéb szerkezeti jelent8ségl
%Zg// utak iranyad6 szabélyozasa és minimalis szabalyozési szélessége

Teruletbiztositast igényl6 vasutfejlesztés iranyadé terlilete

P+R parkolé minimalis kapacitasa

Kiemelt szabalyozast igényl6é 6sszvarosi érdek tertlet
Rehabilitaciés szabalyozast igényl6 tertlet

Specidlis szabalyozast igénylé tertlet

Egyéb szbveges szabalyozasi elem

BFVT Kft.

~ BUDAPEST FOVAROS
VAROSEPITESI TERVEZO KF]

BFVT

Kft.

TELEFAX : 3173296
TELEFON : 317 53 18
VAROSHAZ U.9-11

1052 BUDAPEST

MUNKA MEGNEVEZESE : ] BUD. APEST,' X. KERULET ) TERVFAJTA :
KERULETI VAROSRENDEZESI ES EPITESI SZABALYZAT KVSzZ
RAJZ MEGNEVEZESE : TORZSSZAM

Ovezeti terv

Albrecht Ute Balla Mariann RAJZSZAM :
TTME 01-0517 TT 01-4620
Niedetzky Andrea Pogany Aurél Petd Zoltan MERETARANY:
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DATUM :
Albrecht Ute 2019. junius
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INDOKOLAS

Altaldnos indokolds

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményrsl
altalanos célja, hogy a magasabb szintli tervekkel dsszhangban allapitsa meg a helyi épitési
kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket, a tdj, az épitett és a természeti kornyezet,
valamint a kdrnyezeti elemek védelmével kapcsolatos teriilethasznélati szabalyokat, tovabba az
egyes terliletek felhaszndldsaval, az azokon val6 épités rendjével €s intenzitasdval kapcsolatos
eléirdsokat.

Kozvetlen célja létrehozni Kébanya keriiletkdzpont hosszl tavi fejlédésének, varosszerkezete
javitasanak és az épitett kdrnyezet minGségi fejlesztésének szabalyozasi, épitésjogi kereteit. A
fejlesztések sordn jelentds mértékben bdvithetd a lakossag ellatasat biztosito intézmények kore,
novelheté a kereskedelmi-szolgéltatd feliiletek aranya, amelyek kindlatdban a sportoldsi és
rekredcids szolgéltatdsok is megjelennek, valamint jelentésen javulnak a kozlekedési
fejlesztések eredményeként a teriilet kiilsé kapcsolatai.

Részletes indokolas

1.§

A rendelkezés rogziti a rendelet teriileti hatalyat és meghatarozza a szabélyozasi tervet, mint a
rendelet rajzi mellékletét.

2. §

Az eldiras a rendeletben késdbb alkalmazott fogalmakat definidlja.
3-5.§

A kozteriilet alakitdsara vonatkozo eléirdsok, valamint a kérnyezet védelme és a zoldfeliiletek
kialakitdsa rendelkezései egyrészt a kozteriilet komplex mdédon (koziti, gyalogos és kerékpéros
kozlekedés, kozmiivek, zoldfeliiletek, berendezési targyak) torténd kialakitasat szolgaljak,
masrészt a zoldfeliileti elemek védelmét és létesitésének feltételeit.

6. §

A telekalakitdsrol szo6l6 rendelkezések lehet6vé teszik egyrészt az épitési telkek rendezését,
masrészt a tervezett kozteriiletek kialakitasat, illetve a kialakitas iitemezését.

7. §

A kozmivek Iétesitésével, kivaltasaval, illetve megsziintetésével kapcsolatos eldirdsok a
telepiilésképi szempontokat figyelembe véve rogzitik a megvaldsitas feltételeit.



8-11. §

A kozlekedésre, valamint a személygépjarmii, az autdbusz és a tehergépjarmi tarolasira
vonatkoz6 el6irdsok meghatdrozzdk az épitmények, onallo rendeltetési egységek, illetve
tertiletek rendeltetésszer(i hasznalatdhoz biztositandé parkolok, tarolok szamitasanak ismérveit,
valamint e kotelezettség teljesitésének helyét. A sportteriileteken csak a meghatarozo, azaz a
legnagyobb féréhelyszamu sportlétesitményt alapul véve kell teljesiteni a személygépjarmiivek
elhelyezését.

12-13. §

Az altalanos szabdlyok valamennyi teriiletre vonatkozdan hatdroznak meg azonos épitési
feltételeket vagy korlatozasokat.

14-16. §

A Kkisvarosias, jellemz6en szabadonalld jellegli lakoteriileten megengedhetd rendeltetés és
épitmény elhelyezés szabdlyai, a beépités hatarértékei a nagyrészt meglévé beépitéshez és a
kialakult funkciohoz illeszkedGen keriiltek meghatdrozasra, biztositva ily médon a
normativitast a teriiletfelhasznalasban és az egységes telepiilésképi latvanyt. A szabélyzat
ugyanakkor megteremti a lehetdséget a lakoteriilet alapintézményi ellatasanak fejlesztésére is.

17-19. §

A kiemelt jelent6ségli helyi kdzpont teriiletére vonatkozé eldirdsok normativ modon teremtik
meg a koherencidt az egyes jelentdsen eltérd teriiletfelhasznalasu teriiletek szabélyozasaban,
igy a kialakult lakételepek, Kébanya varoskozpont belsd varosrésze, valamint a buszpalyaudvar
tertilete vonatkozasaban.

20-22. §

Az intézményi, jellemzéen zartsort beépitésii teriilet rendelkezései részletesen rogzitik az
elsdsorban igazgatdsi, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis, sport rendeltetésii épiiletek
Iétesitésére vonatkozd épitési hatarértékeket, illetve szabalyokat, valamint biztositjak egy
markéns karakter(i kertiletkézpont kialakitisanak, illetve az ennek részeként tervezett j
multifunkciondlis sportcsarnok és uszoda épitésének lehet6ségét. Az eldirdsok kiterjednek az
Uj épiiletek megvaldsitdsanak idejére feltételként meghatarozott kozlekedési elemek kiépitésére
is.

23.§

A gazdasagi, jellemzden kereskedelmi szolgaltato teriilet eldirasai elsésorban a kérnyezetre
jelentds hatést nem gyakorld, jelenleg a teriileten maér kialakult gazdasagi tevékenység
folytatdsat teszik lehetévé oly moddon, hogy a Iétesitendd zoldfelilletek elvalasztast
biztositsanak a kérnyez6 lakdteriiletektdl.

24-30. §

A kozlekedéshez kapcesolodo épiiletek elhelyezésére szolgalé teriilet (K-Kozl), a II. rendd
féutak (KOu-3), a telepiilésszerkezeti jelentdségi gyGjtéutak (KOu-4), a kotsttpalyas



kozlekedési teriiletek (KOKk), a keriileti jelentéségii kozutak (Kt-Kk), valamint az 6nall6
gyalogos utak (Kt-Kgy) teriiletén létesithetd elemek meghatirozasat, valamint azok részletes
elhelyezési feltételeit tartalmazzak az eldirasok. A keriileti fasitott kozterek teriiletének (Kt-Fk)
rendelkezési a lakotelepek zoldfelilleteinek megtartasat €s megovasat szolgaljak.

31.§

A rendelet hatalybalépése a kihirdetését kovetd 30. napon torténhet meg, egytttal az érintett
tertiletre jelenleg hatdlyos 6nkorményzati rendeletek hatalyukat vesztik.



2. melléklet az elbterjesztéshez

T
: I"" ll
i
o |

BUDAPEST FOVAROS

KORMANYHIVATALA
Ugyiratszam: BP/1002/00120-4/2019 Targy: Budapest Févaros X. keriilet "Mazsa tér és kor-
Ugyintézd: Dobrosiné Wallner Gabriella nyékére vonatkozé Keriileti Epitési Szabalyzat’ terve-

N zetére vonatkozé zaré szakmai vélemény a Trk. 36. §
Telefon: 485-6924 alapjan teljes eljarasban

E-mail: Hiv. szam: FO/23-23/2019

dobrosine. wallner.gabriella@bfkh.gov.hu Mellékiet: -

Kérem, levelében hivatkozzon (gyiratszamunkra!

D. Kovics Rébert Antal polgdrmester
Budapest Févdros X. keriilet K8bdnyai Onkormanyzat

1102 Budapest,
Szent Laszlé tér 29.

Tisztelt Poigarmester Ur!

Koszbnettel vettem targyi telepiilésrendezési eszkdzre vonatkozd megkeresését, melyre hivatkozott
szamu levele afapjan a teleplilésfejlesztési koncepciérdl, az integrait telepiilésfejlesztési stratégiardl és
a telepllésrendezesi eszkdzokrdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézmeényekril sz6i6
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Trk.) felhatalmazasa alapjan az alabbi zaré szakmai
véleményt adom.

A végsd szakmai véleményezési szakaszban a Trk. 40. § (1) bekezdésnek megfeleléen, a Polgarmes-
ter FO/23-23/2019 iktatoszamu levelében tett nyilatkozata alapjan, az eljarasban keletkezett valameny-
nyi dokumentum megkdildésre kerdilt, igy zaré szakmai vélemény adhatd.

Budapest Févaros X. keriilet Polgarmestere az FO/23/20/2019 iktatoszamu déntésében a velemeénye-
zési és a partnerségi egyeztetési eljarast lezarta.

A tervezetekkel kapcsolatban felhivom szives figyelmét arra, hogy a BP/1002/00120-2/2018 szamu
véleményemben foglaltak nem kertiltek maradéktalanul elfogadasra, azonban jogalkotasrél sz6l6 2010.
avi CXXX. torvény 2.§ (4) bekezdés b) pontja értelmében az dénkormanyzat Képvisels-testiilete altal
alkotott rendeletnek illeszkednie kell a jogrendszer egységébe, tovabba a jogszabalyszerkesztésrol
82016 61/2009. (XII.-14.) IRM rendelet 2.§ paragrafusa alapjan a jogszabaly tervezetét a magyar nyelv
szabalyainak megfelelden, vilagosan, kézérthetéen és ellentmondasmentesen kell megszdvegezni.

[smételten jelzem, hogy jelen rendelettervezetnek nincs 3. és 4. melléklete, igy azok nem modosithat-
nak masik rendeletet. A kettés szabalyozas elkertlésének érdekében elkerilhetetlen a jelenleg hataly-
ban levd, és a tervezeési terlletet érintd valamennyi KESZ teriileti hatalyanak szdéveges, és rajzi mddosi-
tasa.

Targyi telepliésrendezési eszkdz elfogadasa, és hatalybalépése a Trk. 43. §-ban foglalt el6iras szerint
tortenhet. A telepulésrendezési eszkoz effogadasat kovetden a Trk. 43. § (2) bekezdésében foglaltak
szerint kell eljami.

Kormanymegbizotti Kabinet — Allami féépitész
1056. Budapest, Vaci u, 62-64.; Postacim: 1364 Budapest, Pf.: 234 -Telefon: +36 (1) 4856945
E-mail: Toth.Ferenc@bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatal.hu
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Kérem, hogy sziveskedjen intézkedni a jovahagyott telepiilésrendezési eszkoz egy hitelesitett papirala-
pu, valamint egy digitalis példanyanak megkildésérsl a Trk. 43. § (3) bekezdés szerinti szakmai vizsga-
lat és irattari elhelyezés céljabdl Irodam részére.

Felhivom szives figyelmét, hogy a jovahagyott telepiilésrendezési eszkoz Etv. 8. § (4) bekezdés szerinti
nyilvanossagarol, tovabba a Trk. 43. § (2) szerinti kozzétételrsl illetve elérhetévé tételrdl a Polgarmes-
ternek gondoskodnia keill.

Kérem a fentiek szives tudomasul vételét és targyi telepiilésrendezési eszkdz egyeztetése és elfogada-
sa soran a Trk-ban meghatarozott eljarasi rend maradéktalan betartasat.

Budapest, 2019. junius 17.

Tisztelettel:

Emél értesiil:

1.) Cimzett

2.) Budapest Févaros Kormanyhivatata (EOHOTF) Torvényességi Feligyeleti Osztaly
3.) Irattar






