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onkormanyzati rendelet megalkotasarol

I. Tartalmi osszefoglal6

A Fehér-Liget Ingatlanhasznosité Kft. a tulajdondban 4all6 Budapest X. kertilet 39210/55
hrsz., 39210/173 hrsz., 39210/172 hrsz. és 39210/171 hrsz. alatt allé ingatlanok teriiletén
lako-, kereskedelmi és iroda funkcidju fejlesztést kivan megvaldsitani. A Kertletfejlesztési és
Kornyezetvédelmi Bizottsdg a Fehér-Liget Ingatlanhasznosité Kft. altal készittetett
tanulmanyterv alapjan a Budapest X. keriilet, Fehér ut - Gyakorlo utca - Kereszturi ut - MAV-
vasutvonal altal hatarolt teriilet kertileti épitési szabalyzata elkészitésének kezdeményezésérdl
sz6l6 30/2017. (IX. 20.) KKB hatérozatdval dontott a fenti teriiletre vonatkozd tervezés
elinditasérél. Idékozben Budapest Févaros Onkorményzata a tulajdonaban 4llo, a
Gyodgyszergyari uttdl délre elhelyezkedo teriiletekre szintén tanulmanytervet készittetett.

A tervezési terlilet jelentds része hasznalaton kiviili, alulhasznositott, masik része erddsiilt. A
Budapest X. keriilet, Fehér ut, Gyakorld utca, Kereszturi ut és vastutvonal altal hatarolt teriilet
keriileti épitési szabalyzatdnak (a tovabbiakban: KESZ) éltalanos célja, hogy a magasabb
szintl tervekkel Osszhangban allapitsa meg a helyi épitési kovetelményeket, jogokat és
kotelezettségeket, a taj, az épitett és a természeti kdrnyezet, valamint a kornyezeti elemek
védelmével kapcsolatos teriilethasznalati szabalyokat, tovabba az egyes teriiletek
felhasznalasaval, az azokon vald €pités rendjével €s intenzitasaval kapcsolatos eldirdsokat.

A tervezés kozvetlen célja olyan szabalyzat elkészitése, amely megfelel a hatdlyos jogszabalyi
kornyezetnek, ¢s integralni tudja a Fehér-Liget Ingatlanhasznosité Kft. és Budapest Fovaros
Onkormanyzata altal készittetett tanulmanyterv tartalmat.

A Budapest Foviros Onkormanyzata altal készittetett tanulmanytervben foglalt elképzelések
megvalésitisa érdekében Budapest Fovaros Onkorményzata 26/2019. (I. 23.) Fov. Kgy.
hatarozataval modositotta a Budapest fovaros telepiilésszerkezeti tervérdl szolo 1651/2017.
(XII. 6.) Fév. Kgy. hatarozatat (a tovabbiakban: TSZT), tovabba 5/2019. (II. 14.) Fév. Kgy.
rendeletével modositotta a Fovarosi rendezési szabalyzatrol szolo 5/2015. (I1. 16.) Fov. Kgy.
rendeletét (a tovibbiakban: FRSZ). Igy a KESZ elfogadas el6tt 4ll6 tervezete megfelel a
TSZT-nek és az FRSZ-nek.

A KESZ tervezete széleskor(i tarsadalmi bevonassal késziilt a Budapest Fovaros X. keriilet
Kébényai Onkorményzat Képvisel6-testiiletének a partnerségi egyeztetés szabélyairél szolé
5/2017. (IL. 24.) 6nkorményzati rendelete alapjan. Ennek soran az érintett lakossag, valamint a
bejelentkezd érdekképviseleti, civil és gazdalkodd szervezetek, vallasi kozOsségek, illetve
kornyezetvédelmi egyesiiletek a tervek inditasakor és elkészitésekor tajékoztatast kérhettek,
javaslatot, észrevételt tehettek, valamint véleményt nyilvanithattak, illetve lakossagi forum
megtartisara kertilt sor.



A terv tervezete a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfeleléen 2018. junius 15. és 2018.
julius 4. kozott kerlilt kozzétételre. Az ezzel kapcsolatos felhivas megjelent kozteriileten
elhelyezett hirdetéfeliilleten, a Kébanyai Hirek juniusi szdméban és az Onkormanyzati
honlapon. Javaslatokat, észrevételeket tenni, véleményt nyilvanitani postai Uton, illetve
elektronikus levélben lehetett. A partnerségi egyeztetés sordn tobb észrevétel érkezett. A
késziilé tervrdl az Onkormanyzat a Kérosi Csoma Sandor Kébanyai Kulturalis Kézpontban
2018. junius 25-én 17 orakor lakossagi forumot tartott. A partnerségi egyeztetés soran eltérd
vélemény nem maradt fenn.

A KESZ egyeztetése a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiar6l és a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekro6l szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Trk.) 32. § (3)
bekezdésében meghatarozott teljes eljarassal tortént, melyet hivatalunk lefolytatott.

A véleményezési eljaras soran nem maradt fenn sem jogszabalyon alapuld, sem egyéb
¢észrevétel. Az allami foépitész zard szakmai véleménye az eloterjesztés leadasaig nem
érkezett meg, annak tartalmarol az iilésen tudom tdjékoztatni a Tisztelt Képviseld-testiiletet,
illetve meg nem érkezte esetén — tekintettel arra, hogy a rendelet megalkotasanak feltétele —
az elbterjesztést visszavonom.

A KESZ elfogadasaval kapcsolatban a Budapest Févéros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat
(a tovabbiakban: Onkorményzat) és a Fehér-Liget Ingatlanhasznosité Kft. (a tovébbiakban:
Beruhdzd) kozott teleplilésrendezési szerzddés (a tovabbiakban: Szerzodés) megkotésére
keriilt sor a Budapest Févaros X. keriilet Kdbanyai Onkorméanyzat Képvisel6-testiiletének
325/2018. (VIIL 30.) hatdrozata alapjan. A Szerzédés az Onkormanyzat érdekeinek megfeleld
garancidkkal Ovezve tartalmazza az Onkorményzat vezetése és a Beruhazo képviseldi
targyaldsai soran vallalt kotelezettségeket. A KESZ Szerzédés szerinti tartalommal t6rténd
elfogaddasdval a Beruhazé — tobbek kozott — vallalta és teljesitette 350 000 000 forint
pénzeszkoz atadasat az Onkorményzat részére oly médon, hogy azt a Szerz6dés alairasaval
egyidejlileg megkotott Letéti Szerz8dés alapjan tigyvédi letétbe helyezte. A Szerzodésben
meghatarozottak szerint a KESZ elfogadasat az Onkorméanyzat legkésébb 2019. junius 30-ig
véllalta.

II. Hatasvizsgalat

Az érintett teriiletre jelenleg a Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat
Budapest X. keriilet, Fehér it — Gyakorlo utca — Kereszturi it — MAV teriilet 4ltal hatarolt
teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatinak és Szabalyozasi Tervének jovdhagyasarél szolo
39/2001. (IX. 18.) 6nkorményzati rendelete és a Budapest X. keriilet, Kerepesi ut — Gyakorlo
koz — Gyakorlod utca — Fehér Gt — 39210/14 hrsz.-0 kozteriilet — 39210/11 hrsz.-u telek —
39210/55 hrsz.-0 telek — Gyakorlé utca — Keresztari ut altal hatérolt teriilet Keriileti Epitési
Szabalyzatardl és Szabélyozéasi Tervérol szold 9/2013. (II. 25.) onkormdanyzati rendelete
hatdlyos. A Trk. 46. § (1) bekezdése szerint a 2014. jinius 30-dig elfogadott
telepﬁlesrendezesi eszkozok csak 2019 december 31-éig alkalmazhatoak mod051tasukra mar
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A telepulesrendezem eldirasok alapjan a rendelet elfogadasanak elvi és jogszabalyi akadalya
nincs. Az j KESZ rendelkezései a magasabb szintli tervekkel Osszhangban allapitjak meg a
helyi épitési kdvetelményeket, jogokat és kitelezettségeket, a taj, az épitett és a természeti
kornyezet, valamint a kornyezeti elemek védelmével kapcsolatos teriilethasznalati
korlatozasokkal, tovabbé az egyes teriiletek felhasznalasaval, az azokon vald épités rendjével
¢s intenzitasaval kapcsolatos el6irasokat.



ITI. A végrehajtas feltételei

A rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon lép hatdlyba. A hatdlybalépését kovetden a
polgarmester megkiildi vagy elérhetévé teszi a teleplilésrendezési eszkozt a Trk. 43. § (2)
bekezdése szerinti allamigazgatési szervek részére.

IV. Dontési javaslat

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkorményzat Képvisel6-testiilete az eléterjesztés 1.
melléklete szerint megalkotja a Budapest X. kertilet, Fehér ut, Gyakorl6 utca, Kereszturi Ut és
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Budapest, 2019. majus ,,,(0.”

abd Krisztian



Budapest Fovaros X. keriilet Kébanyai Onkorméanyzat Képviselé-testiiletének
.../.2019. (.... ...) onkormanyzati rendelete

a Budapest X. keriilet, Fehér ut, Gyakorlé utca, Kereszturi it és vasiitvonal
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Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkorményzat Képviseld-testiilete az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIL torvény 13. § (1) bekezdésében €s a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6
2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban meghatarozott feladatkorében
eljarva a kovetkezoket rendeli el:

I. Fejezet
Altalanos eloirasok

1. A rendelet hatalya

1. §

(1) E rendelet hatdlya Budapest X. kerlilet Fehér ut tengelyvonala, Gyakorl6é utca
tengelyvonala, Keresztari ut tengelyvonala és a vasuti teriilet északi hatéra altal hatérolt
teriiletére (a tovabbiakban: Teriilet) terjed ki.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriiletre vonatkozo szabalyozasi tervet az 1. melléklet hatarozza
meg.

2. Ertelmezé rendelkezések

2.§

E rendelet alkalmazasaban:

1. dltaldnos szintteriileti mutato: az épitési Ovezetben megengedett Osszes rendeltetés
szamara felhasznalhato szinttertiletimutato-érték;

2. fa élettere: a fa egészséges fejlodéséhez sziikséges, a faegyed novekedésével fokozatosan
béviilo, felszin alatt és felett elhelyezkedd, a fa lombkoronajaval é€s gyokérzetével lehatarolt
térrész;

3. feltételhez kotott szabdlyozasi vonal: olyan szabalyozési vonal, amelyet az érintett
koztertilet tulajdonosa €s a csatlakoz6 ingatlan tulajdonosa megegyezése esetén kell
végrehajtani;

4. kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlo gazdasdgi tevékenység: olyan gazdasagi
tevékenység, amely védoteriiletet vagy védotavolsdgot nem igényel, valamint kérnyezeti
hatasvizsgalat elvégzéséhez nem kotott;

5. parkoldsi szintteriileti mutato: kizardlag épiileten beliil elhelyezett parkold rendeltetés és
annak kiszolgald kozlekedési teriilete szamara felhasznalhat6 szintteriiletimutato-érték;

6. szintteriileti mutatd: az Osszes €pithetd bruttd szintteriilet és a telekteriilet hanyadosa,
amely az altalanos €s parkolasi szintteriileti mutatobol adodik Gssze.



3. Telekalakitas

3.8

(1) Olyan telek, amely tobb épitési Gvezetbe vagy dvezetbe tartozik, nem alakithato ki.

(2) A sajatos épitményfajta szdmdra az épitési Ovezeti €s Ovezeti eldirdsoktol eltérd,
miiszakilag sziikséges méretii telek alakithato ki.

(3) A Kkozteriilet litemezetten is kialakithato.

4. Kozteriileti zoldfeliiletekre vonatkozo eléirasok

4.§

(1) Legalabb 14 méter szabalyozasi szélességli kozuthalozati elem, illetve kozforgalom
szamara megnyitott Ut létesitése, vagy teljes keresztmetszetet érintd felujitasa esetén kétoldali,
legalabb 2-2 méter szélességli zoldsavba iiltetett fasor telepitendé a fak életterének
biztositasaval.

(2) Fasortelepitésnél €s -kiegészitésnél varostlird, utsorfa mindségi fa iiltetendo, a faegyed
¢letterének kozmumentes biztositdsa mellett. Az iltetéssel egy idében az Ontdz6halozat
kiépitésérol, de legalabb az 6ntézEs lehetdségérél gondoskodni kell.

(3) A parkolofeliilet arnyékolasat biztositd fasitast minden megkezdett 4 varakozohely utan
egy nagy lombkoronat noveld, kornyezettiird, legalabb kétszer iskolazott lombos fa
telepitésével kell megoldani fanként legaldbb 4 m? terméfoldteriilet biztositasaval.

5. A természeti kornyezet védelme

5.8

(1) Az 1. mellékletben meghatarozott szabalyozasi terven ,,Megtartand6 fa/facsoport/fasor”
jellel jelolt teriileten csak részletes dendrologiai vizsgalat alapjan, kizarolag:
a) élet-, és novény-egészségligyi okokbdl,
b) invazids faju fa esetén, vagy
¢) andvényallomany megujitasa céljabol
vaghato ki.

(2) Az 1. mellékletben meghatarozott szabalyozasi terven ,,Megtartando facsoport” jellel
jelolt teriileten kizarolag miitargy, illetve burkolat Iétesithetd ugy, hogy az a jeldlt teriilet
legfeljebb 20%-at foglalja el.

(3) Az 1. mellékletben meghatarozott szabalyozéasi terven ,Telek zoldfeliiletként
fenntartand6 része” jellel jelolt teriileten

a) épiilet nem helyezhet? el,
b) az északi telekhatar mentén dupla fasort kell telepiteni cserjesavval,
¢) a burkolt feliiletek aranya

ca) rekreacios rendeltetés elhelyezése esetén legfeljebb 30%,

cb) egyéb esetben 20%

lehet.

(4) Az 1. mellékletben meghatarozott szabalyozasi terven ,kotelezd haromszintes
ndvényallomany” jellel jelolt teriileten az épitmények koziil az épiilethez kapcsolddo,
legfeljebb 1,5 méter széles jarda és terepszint alatti miitargy helyezhetd el.”

(5) Az élodfiives sportpalya a zoldfeliilet mértékébe a tetékertre vonatkozo szabalyok szerint,
a termd6fold rétegvastagsaganak figyelembevételével szamithato be.



(6) A Teriileten a megengedett rendeltetéshez kapcsolodo tevékenység soran keletkezd
hulladék gyijtése, illetve dtmeneti tarolasa kivételével hulladékgazdalkodasi tevékenység nem
végezheto.

6. A személygépjarmiivek tarolasa

6. §

(1) Az épitmény, 6nallo rendeltetési egység €s teriilet rendeltetésszerli hasznalatahoz legalabb
a 3. mellékletben meghatarozott szamu személygépjarmii-varakozohelyet kell telken beliil
kialakitani.

(2) Bovités vagy rendeltetésmodositas esetén csak a keletkezd tobblet személygépjarmi-
elhelyezési kotelezettséget kell biztositani a meglévé varakozohely-mennyiség megtartasa
mellett.

(3) Felszini gépjarmii-varakozohely céljara csak burkolt feliilet vehetd igénybe. Gépjarmu-
varakozohely csak olaj- és hordalékfogo 1étesitésével alakithatd ki.

(4) Emel6szerkezetes parkoloberendezés nem telepithetd.

7. Az autobuszok tarolasa

7.8

(1) Epitmény, 6nallé rendeltetési egység és teriilet rendeltetésszerti hasznalatdhoz minden
megkezdett 200 féréhely utan egy autobusz telken beliili elhelyezését kell biztositani az alabbi
esetekben:

a) 50 vendégszobat meghaladd szallas rendeltetési egységnél,

b) 150 féréhelyet meghalado kulturalis és kozosségi szorakoztatod rendeltetési egységnél,

¢) 300 munkavallalénal tobbet foglalkoztaté iizemi vagy raktarozasi rendeltetésii
telephelyen, valamint

d) 500 férohelyet meghalado lelatdval rendelkez6 sportlétesitménynél.

(2) Bovités vagy rendeltetésmddositas soran csak a keletkezd tobbletautobusz-elhelyezési
kotelezettséget kell biztositani a meglévo varakozohely-mennyiség megtartasa mellett.

(3) Uzemi vagy raktdrozasi rendeltetetés kivételével a keletkezé autobusz véarakozohely-
Iétesitési kotelezettség ingatlannal hatéros kozitszakaszon is biztosithat, amennyiben fennall
az alabbi korlatozasok valamelyike:

a) bdvités vagy rendeltetésmodositas esetén az €pitési telek szamara az autdbusz-kihajtas és

-behajtas a kozut forgalomtechnikai adottsagai miatt nem lehetséges,

b) bovités vagy rendeltetésmaddositas esetén az épitési telek meglévé beépitése miatt a telken
beliil 1étesitendd autdbusz-varakozohely szamara koziti csatlakozas nem biztosithato,

¢) az épitési telken 1éve, jogszabalyban védett épiilet vagy az 1. mellékletben meghatarozott
szabalyozasi terven ,,Megtartand6 fa” vagy ,,Megtartandd facsoport™ jellel jeldlt fa, illetve
facsoport megdrzése miatt telken beliil varakozohely nem helyezhet6 el.

(4) Az autdbusz-varakozohelyet szilard burkolaton, a kzuton els6dlegesen az ttpalya szélén,
obolben kell kialakitani.



8. A tehergépjarmiivek tarolasa

8. §

(1) Epitmény, 6n4llé rendeltetési egység és teriilet rendeltetésszerii hasznélatahoz a sziikséges
tehergépjarmii-varakozohelyeket telken beliil egyedi méretezés alapjan kell kialakitani.

(2) Bévités vagy rendeltetésmddositas esetén csak a keletkezd tobblet tehergépjarmi-
elhelyezési kotelezettséget kell biztositani a meglévd varakozoéhely-mennyiség megtartasa
mellett.

9. Kerékparok tarolasa

9. §

Az épitési dvezetek teriiletén a rendeltetési egységeket ugy kell tekinteni, hogy ott rendszeres
kerékparforgalomra kell szdmitani.

10. A maganut

10. §

(1) A Teriileten maganut kizérdlag kozforgalom elél el nem zart maganutként alakithato ki,
és csak a Vi-2/3, Vi-2/7 és K-Tp épitési ovezetekben.

(2) A kozforgalom eldl el nem zart magéanut kiszolgalout, kerékparut vagy gyalogut hélozati
szerepet tolthet be, és kozteriilethez vagy kozforgalom eldl el nem zart magantthoz kell
csatlakoznia.

(3) A 30 méternél hosszabb, kozforgalom el6l el nem zart maganut zsdkutcaként torténd
kialakitasa esetén a zsakutca végén a tehergépjarmiivek szdméra visszafordulasi lehetdséget
kell kialakitani. A zsakutcaként kialakithatd utszakasz legnagyobb hossza 250 méter lehet.

(4) A kozforgalom el6l el nem zart maganut altal kiszolgalt telket tigy kell kialakitani és azon
épitményt elhelyezni, mintha a maganut kozteriilet lenne. A maganut fel6li épitési hatarvonal
¢s a telek homlokvonala k6zotti teriiletsav elékertnek mindstil.

(5) Akozforgalom eldl el nem zart maganutat legalabb az alabbi szélességgel kell kialakitani:

a) kiszolgalout haldzati szerep esetén legalabb 16 méter,
b) gyalogut esetén legalabb 8 méter.

11. Az ingatlanok gépjarmiivel torténé kiszolgalisa

11.§

Epitési telek kozati vagy kozforgalom el6l el nem zart maganiti kapesolatat a rendszeres
forgalom szamara a minimalisan sziikséges ki- és bejarattal kell biztositani, az alabbiak szerint:
a) személygépjarmiivek esetén 500 féréhely parkoldkapacitasig egy kozos ki- és bejarat
elegendo, €s
b) rendszeres teherforgalom esetén a személygépjarmiivek és a tehergépjarmiivek forgalma
szdmara 6nalld ki-bejarat 1étesithetd.



12. A légikozlekedéshez kapcsolodé épitményekre vonatkozo eléirasok

12. §
A Teriileten helikopter-leszallohely nem létesitheto.

13. A kozmiivek

13.§

(1) Epiiletet elhelyezni kizarolag teljes kozmiivesitettség esetén lehet.

(2) Kozmii kivaltasa vagy megsziintetése esetén a feleslegessé valt kozmii miitargyait ugy kell
elbontani, hogy a bontasi munkalatok ne veszélyeztessék a meglévd fadllomanyt. A bontasi
munkalatok utén a teriiletet helyre kell allitani.

(3) Egyedi szennyvizkezel6 berendezés és egyedi zart szennyviztarold nem létesithetd.

(4) A szennyviz szikkasztdsa nem megengedett.

(5) A Gksz-2/3, Vi-2/3, Vi-2/4, Vi-2/5, Vi-2/6, Vi-2/7, Vi-2/8 és Vi-2/9 épitési Ovezet
teriiletén épiilet 1étesitése esetén a tobbletcsapadékviz csak késleltetett modon vezethetd a
csatornaba.

(6) A transzformatort térszint alatt vagy egyéb rendeltetést is tartalmazo épiiletben kell
elhelyezni.

(7) Onall6 antennatart6 szerkezet (torony) nem létesithetd.

II. Fejezet
Az épités altalanos szabalyai

14. Altalanos eléirasok

14. §

(1) Az oldalkert legkisebb mérete az épitési Ovezetben megengedett legnagyobb
épililetmagassag fele, de legalabb 5 méter, amennyiben az 1. mellékletben meghatarozott
szabalyozasi terv masképp nem rendelkezik.

(2) A hatsokert legkisebb mérete az arra néz6 homlokzat tényleges magassaga, de legalabb
az dvezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag fele.

(3) Az 1. mellékletben meghatarozott szabalyozasi tervben ,,Telek be nem épithetd része”
jellel jelolt teriileten Ut kivételével épitmény nem épithetd, tovabba fa nem {iltethetd. A be nem
épithetd teriilet mellett 5-5 méter széles savban épiilet nem épithetd.

(4) A melléképitmények koziil a Teriileten

a) kézmii-becsatlakozasi miitargy,
b) hulladéktartaly-tarolo,
¢) kerti épitmény, valamint
d) zaszlétart6 oszlop
helyezhet? el.

(5) A kerti épitmény legmagasabb pontja az 5 métert nem haladhatja meg.



15. Az iizemanyagtolto allomas

15. §

(1) Kozforgalmat szolgald iizemanyagtsltd allomas kizarolag a KOu ovezetekkel hatéros
Gksz épitési 6vezetekben létesithetd.

(2) Kozforgalmat szolgald tizemanyagtolté allomast nem lehet elhelyezni olyan telken, amely
Kt-Zkp és Kt-Zkk Ovezetekkel, lako, egészségiigyi, szocidlis, oktatdsi, koznevelési vagy
gyermekjoléti rendeltetésii épiilet telkének hataratol szamitott 150 méteren beldil.

(3) A teriileten kdzforgalmat nem szolgald €s mobil izemanyagtoltd allomas nem helyezhetd
el.

(4) Elektromos t6ltépont a kozlekedési célu kozteriileteken létesitheto.

III. Fejezet
Részletes épitési dvezeti és dvezeti eldirasok

16. Nagyvarosias telepszerii lakoteriilet (Ln-T)

16. §

(1) Az Ln-T épitési dvezet teriilete jellemzden a 12,5 méteres épiiletmagassagot meghalado,
tobb 6nallo rendeltetési egységet magaban foglalo, elsésorban laké rendeltetést épiiletek
elhelyezésére szolgal.

(2) Az Ln-T épitési 6vezetben kizarolag

a) lakas,

b) kiskereskedelemi, szolgaltato,

c) egészségligyi,kulturalis, valamint
d) igazgatasi, iroda

rendeltetés, illetve annak épitménye helyezhetd el.

(3) A szolgaltatdé rendeltetések koziil a 10 fonél alacsonyabb foglalkoztatotti 1étszdmmal
miikodé kézmiiipari tevékenységen kiviil termeld és gyartd tevékenység, 6nalld raktarozas,
gépjarmijjavitas és kapcsolodo szolgaltatasok nem létesithetok.

(4) Kiszolgal6 vagy kiegészitd rendeltetésii 6nallo épiilet nem helyezhet6 el.

(5) Az épitési Ovezet terliletén meglévo épiiletben legfeljebb 100 m
kiskereskedelmi, illetve szolgaltatd rendeltetés 1étesithetd.

(6) Az épitési ovezet teriiletén vendéglatas rendeltetés nem létesithetd.

(7) Az Ln-T épitési 6vezet hatarértékeit a 2. melléklet 1. pontja hatarozza meg.

2 alapteriiletti

17. Intézményi, jellemzéen szabadonallé jellegii teriilet (Vi-2)

17.§

(1) A Vi-2 épitési 6vezetekben a (2)-(5) bekezdésben meghatarozott kivétellel kizarolag
a) igazgatasi, iroda,
b) kiskereskedelmi, szolgaltato,
¢) nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocialis,
d) szallas,
e) kulturalis, k6zosségi szorakoztatd,
/) hitéleti és
g sport



rendeltetés, illetve annak épitménye helyezhet6 el.

(2) A Vi-2/2 épitési 6vezet teriiletén kizarolag igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségiigyi,
szocialis és sportrendeltetés helyezhetd el.

(3) A Vi-2/5 és a Vi-2/7 épitési dvezet teriiletén a telek teriiletének minden teljes 40 m?-e
utan legfeljebb egy lakas is elhelyezhetd.

(4) A Vi-2/6 és a Vi-2/9 épitési Ovezetben telkenként legfeljebb egy szolgalati lakés
létesithetd.

(5) A Vi-2/10 épitési Ovezet teriiletén kizardlag a kozmilivek sajatos épitményfajtai
helyezhetok el.

(6) A Vi-2/8 épitési Gvezet teriiletén az épiilet zart sorat a terepszinttél szamitott 9 méter felett
legalabb két helyen, legalabb 15 méteres épiiletkdzzel meg kell szakitani.

(7) A Vi-2/6 épitési ovezet teriiletén az elékert legkisebb mérete 5 méter.

(8) A Vi-2/9 épitési 6vezet teriiletén az eldkert legkisebb mérete 3 méter.

(9) A Vi-2/5, Vi-2/7 és a Vi-2/8 épitési Gvezet teriiletén a foldmunkaval jard é€pitési
tevékenységet megel6z6en a felszin alatti kdzeg szennyezettségét kornyezeti allapotvizsgalat
készitésével fel kell tarni.

(10) A Vi-2 épitési 6vezetek hatarértékeit a 2. melléklet 2. pontja hatdrozza meg.

18. §

(1) A Vi-2/3 épitési ovezet teriiletén a legalabb 1 000 m? brutt szintteriiletii 5sszbeépités
elérésekor a kozlekedési rendszernek az alabbiaknak megfeleléen kell tizemelnie:

a) a Gybgyszergyari utca és a Fehér ut csomopontjanak a Gydgyszergyari utcai 4gaban egy
tobblet forgalmi savval kell rendelkeznie,

b) a Gybdgyszergyari utca és a Kereszturi it csomopontjanak a Gyogyszergyari utcai agaban
onallé jobbra kanyarodé savval kell rendelkeznie,

¢) a Keresztari utnak a Gyogyszergyari utca €s Gyakorld utca kozotti szakaszan egy tobblet
forgalmi savval kell rendelkeznie,

d) a Gyogyszergyari utca Fehér ut és a 39210/174 hrsz.-u kozat kozotti szakaszénak két
6bolben elhelyezett autobuszmegalldval kell rendelkeznie,

e) a Gyogyszergyari utca Fehér ut és a 39210/174 hrsz.-0 kozat kozotti szakaszanak az északi
oldalan szervizuttal vagy kétszer két forgalmi savos kozuti keresztmetszettel kell
rendelkeznie,

/) ha az a)-e) pontokban meghatarozott infrastruktura-elemek kordbban mar megvalosultak,
abban az esetben a Fehér itnak legalabb az Albertirsai k6z €s Gyakorlo utca kozotti szakaszan
a villamospalya keleti oldalan szervizuttal kell rendelkeznie, valamint a Keresztari ut
39210/192 és 39213/3 helyrajzi szamu telkén autdbuszsavnak kell tizemelnie.

(2) A Vi-2/3 épitési vezet teriiletén a legalabb 100 000 m? brutté szintteriiletii 5sszbeépités
elérésekor a Fehér ut és a Kordsi Csoma Sandor ut kozott az Albertirsai koz vonalaban
kozvetlen kozuti kapcsolatnak kell tizemelnie.

(3) A Vi-2/3 épitési dvezet teriiletén a legalabb 200 000 m? brutté szintteriiletii 6sszbeépités
elérésekor a Hungéria korut és a Kereszturi ut kozott egy 1j, legalabb II. rend(i halozati szerepet
bet6ltd foutnak kell tizemelnie.

(4) A Vi-2/4 épitési Ovezet teriiletén épiilet létesitésekor a kozlekedési rendszernek az
alabbiaknak megfelel6en kell tizemelnie:

a) a Terebesi utat a Fehér ut és a Gyogyszergyari utca kozott ki kell épiteni, valamint

b) a Gyogyszergyari utcat az uj nyomvonalan ki kell épiteni.

(5) A Vi-2/6 épitési ovezet teriiletén épiilet 1étesitésekor a Fehér ut és a Kérosi Csoma Sandor
ut kozott az Albertirsai kz vonalaban tervezett kdzvetlen koziti kapesolatnak kell tizemelnie.



(6) A Vi-2/7 épitési Gvezet teriiletén a beépités megkezdése elott a Gyogyszergyari utca és a
Fehér ut csomopontjanak a Gyogyszergyari utcai agaban egy tobblet forgalmi savnak kell
izemelnie.

(7) A Vi-2/7 épitési ovezet teriiletén a 700. lakast tartalmazé épiilet hasznalatbavételekor —
nem laké rendeltetésii beépités esetén minden 40 m? beépitést egy lakasként figyelembe véve
—a kozlekedési rendszernek az alabbiaknak megfelelden kell tizemelnie:

a) a Gyogyszergyari utca €s Kereszturi it csomopontjanak a Gydgyszergyari utcai agaban
egy tobblet forgalmi savval €s a Keresztari uti dgaban a Gyogyszergyari utca iranyaba egy
0nall6 jobbra kanyarodé savval kell rendelkeznie,

b) a Keresztlri utnak a Gyogyszergyari utca és Gyakorld utca kozotti szakaszén egy tobblet
forgalmi savval kell rendelkeznie,

¢) a Gydgyszergyari utca Uj beépitéssel érintett szakaszanak 6bolben elhelyezett autébusz-
megalloval kell rendelkeznie, és

d) a Gybgyszergyari utca beépitéssel érintett szakaszanak az északi oldalan szervizuttal kell
rendelkeznie.

e) ha az a)-d) pontokban meghatarozott infrastruktura-elemek korabban mar megvalosultak,
abban az esetben a Fehér utnak legalabb az Albertirsai koz €s Gyakorlo utca kozotti szakaszan
a villamospalya keleti oldalan szervizuttal kell rendelkeznie.

(8) A Vi-2/7 épitési ovezet teriiletén az 1000. lakast tartalmazé épiilet hasznalatbavételekor
—nem lako rendeltetésii beépités esetén minden 40 m? beépitést egy lakasként figyelembe véve
— akozlekedési rendszernek az alabbiaknak megfelelden kell tizemelnie:

a) a Gyogyszergyari utcat és a 39210/14 helyrajzi szdmu kozutat egy 0j kozattal kell
Osszekapcsolni a Vi-2/5 és Vi-2/8 épitési 6vezetek terlilete kozott,

b) a 39210/14 helyrajzi szamu kozut és a Fehér ut csomdpontjanak a 39210/14 helyrajzi
szamu kozaton 1évo agaban egy tobblet forgalmi savnak kell tizemelnie,

¢) a Gyogyszergyari utca Uj beépitéssel érintett szakaszédnak 6bolben elhelyezett autobusz-
megalloval kell rendelkeznie, €s

d) a Gybgyszergyari utca beépitéssel érintett szakaszanak az €szaki oldalan szervizuttal kell
rendelkeznie.

e) ha az a)-d) pontokban meghatarozott infrastruktira-elemek korabban mar megvaldsultak,
abban az esetben a Fehér uitnak legalabb az Albertirsai k6z és Gyakorlo utca k6zotti szakaszan
a villamospalya keleti oldalan szervizuttal kell rendelkeznie, valamint a Keresztari tt
39210/192 és 39213/3 helyrajzi szamu szakaszan autdbuszsavnak kell {izemelnie.

(9) A Vi-2/8 épitési Ovezet teriilete beépitésének hasznalatbavételekor a kozlekedési
rendszernek a (7) €s (8) bekezdésben meghatarozott elemekkel kell tizemelnie.

(10) A Vi-2/9 épitési 6vezet teriiletén legaldbb 5000 m? bruttd szintteriiletli Gsszbeépités
elérésekor a Fehér ttnak teljes hosszdban kétszer két forgalmi savos kozuti keresztmetszettel
kell rendelkeznie.

18. Gazdasagi, jellemzéen raktirozast, termelést szolgalo teriilet (Gksz-2)

19. §

(1) A Gksz-2 épitési ovezetek teriilete elsdsorban a kérnyezetre jelent6s hatast nem gyakorlo
gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal, ahol a rendeltetésnek megfelels
kiegészitd és kiszolgald rendeltetés is elhelyezhet6.

(2) A Gksz-2 épitési dvezetben kizarolag

a) kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld gazdasagi,
b) kereskedelmi, szolgaltato,
¢) iroda



d) kutatas-fejlesztés, valamint
e) raktarozas

rendeltetés, illetve annak épitménye helyezhetd el.

(3) A Gksz-2/1 épitési 6vezet teriiletén a legnagyobb beépitettség mértéke nem haladhatja
meg sem a telek teljes teriiletére vetitett 40%-ot, sem az 1. mellékletben meghatarozott
szabalyozasi terven jelolt épitési hely teriiletére vetitett 50%-ot.

(4) A Gksz-2 épitési dvezetek hatarértékeit a 2. melléklet 3. pontja hatarozza meg.

19. Tematikus intézménypark (K-Tp)
20. §

(1) A K-Tp ¢épitési Ovezet teriilete elsésorban tematikus bemutatd €s szabadidOpark
kialakitasara szolgal, ahol a rendeltetésnek megfeleld kiegészit6 és kiszolgald rendeltetés is
elhelyezhetd.

(2) A K-Tp épitési 6vezetben kizardlag

a) nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
b) kulturalis, k6zosségi szérakoztatd

¢) kereskedelmi, szolgaltato,

d) szallas,

e) iroda és

f) sport

rendeltetés, illetve annak épitménye helyezhetd el.

(3) A (2) bekezdésben meghatarozott rendeltetést tartalmazo6 épiiletben a tulajdonos €és a
személyzet szamara szolgalo lakas legfeljebb 2 rendeltetési egységgel kialakithato.

(4) A K-Tp épitési 6vezet teriiletén legaldbb 5000 m? brutté szintteriiletli beépités elérésekor
a Hungaria kortt és a Keresztari ut k6zott egy 0j, legalabb II. rendii haldzati szerepet bet5ltd
féutnak kell tizemelnie.

(5) A K-Tp ovezetben meglévd kozmivek atépitése, illetve kivaltasa esetén a
kézmiivezetéket meglévd vagy tervezett kozteriiletre kell athelyezni.

(6) A K-Tp épitési ovezet hatarértékeit a 2. melléklet 4. pontja hatarozza meg.

20. I rendii féutak teriilete (KOu-2)

21. §

(1) A KOu-2 6vezet az 1. rendii féutvonalak, ezek szervizitjai, csomépontjai, miitargyai,
befogadoig kiépitett csapadékviz-elvezetd rendszere, valamint parkolo, kerékparos- és
gyalogosinfrastruktura-elem, kozmii €s hirkozlési épitmény és zoldfeliileti elem elhelyezésére
szolgal.

(2) A foutvonalat legalabb kétszer két sdvos keresztmetszettel kell kialakitani.

(3) Az ovezet teriiletén kerékparos infrastruktira csak Onalldéan, kerékparatként vagy
kétoldali iranyhelyes kerékparsavként 1étesitheto.

(4) Az ovezet teriiletén gépjarmi-varakozohely csak szervizatrol megkozelithetéen vagy
6nallo parkolési 1étesitményként valosithaté meg.

(5) Az oOvezet teriiletén — az eseti forgalomkorlatozési beavatkozas kivételével — nem
szlintethetd meg a kozuti gépjarmiiforgalom.

(6) Az 6vezet teriiletén épiilet nem helyezhetd el.



21. II rendii féutak teriilete (KOu-3)

22.§

(1) A KOu-3 6vezet a II. rendi féutvonalak, ezek szervizitjai, csomépontjai, miitargyai,
csapadékviz-elvezeto rendszere, valamint parkold, kerékparos- és gyalogosinfrastruktura-elem,
kozati-vasti palya, kozmi és hirk6zlési épitmény €s zoldfeliileti elem elhelyezésére szolgal.

(2) Az ovezet teriiletén kerékparos infrastruktira csak oOnalléan, kerékparutként vagy
kétoldali iranyhelyes kerékparsavként 1étesithetd

(3) Az o6vezet teriiletén gépjarmu-varakozohely csak szervizatrdl megkdzelithetéen vagy
6nalld parkolasi létesitményként valdsithatdo meg.

(4) Az Ovezet terilletén — az eseti forgalomkorlatozasi beavatkozas kivételével — nem
sziintethetd meg a kozuti gépjarmiforgalom.

(5) Az bvezet teriiletén épiilet — kioszk kivételével — nem helyezhetd el.

22. Telepiilésszerkezeti gyiijtéutak teriilete (KOu-4)

23. §

(1) A KOu-4 6vezet a telepiilésszerkezeti jelentdségli gytijtéutak, ezek csomdpontjai,
mitargyai, csapadékviz-elvezetd rendszere, valamint parkolo, kerékparos- és
gyalogosinfrastruktura-elem, kézmii €s hirkozlési épitmény és zoldfeliileti elem elhelyezésére
szolgal.

(2) Az Ovezet teriiletén szervizut nélkili kozteriileti parkold csak az Ttttengellyel
parhuzamosan alakithaté ki.

(3) Az 6vezet teriiletén éplilet nem helyezhet6 el.

23. Keriileti jelentoségii kozutak teriilete (Kt-Kk)

24. §

(1) A Kt-Kk ovezet a telepiilésszerkezeti jelentOségli gyljtéutak kozé nem tartozd
gyljtéutak, a kiszolgald és lakdutak, ezek csomopontjai, miitargyai, csapadékviz-elvezetd
rendszere, valamint parkold, kerékparos- és gyalogosinfrastruktira-elem, k6zmii €s hirkozlési
épitmény és zoldfeliileti elem elhelyezésére szolgal.

(2) Gyujtéut halozati szerepkort tolt be a Gyakorld utca és a Gydgyszergyari utca.

(3) Az ovezet teriiletén épiilet nem helyezhet? el.

24. Onallé gyalogos utak teriilete (Kt-Kgy)

25. §

(1) A Kt-Kgy 0Ovezet teriilete ©nalldé gyalogos- és kerékparosinfrastruktura-elemek
elhelyezésére, ezek miitargyai, csapadékviz-elvezeté rendszere, valamint zoldfeliileti elem,
kozmi és hirkozlési épitmény elhelyezésére szolgal.

(2) Az ovezet teriiletén épiilet nem helyezhet6 el.
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25. Védelmi erdéteriilet (Ev)

26. §

(1) Az Ev dvezetbe a szomszédos teriiletek kornyezeti allapotjavitdsanak céljara kialakitott
és az azonos célu erdésitésre alkalmas teriiletek tartoznak.

(2) Az dvezet teriiletén épiilet nem helyezhetd el.

(3) Az Ev 6vezet hatarértékeit a 2. melléklet 5. pontja hatarozza meg.

26. Kozpark teriilete (Kt-Zkp)

27. §

(1) A Kt-Zkp ovezetbe az egy hektarnal nagyobb rekreacids jelentéségii kozhasznélatu
zoldfeliiletek tartoznak. Az Gvezet pihend, jatszo és sport rendeltetést tartalmazéd kozpark
Iétesitésére szolgal.

(2) Az ovezet teriiletét a kozhasznalat eldl elzarni nem lehet, kivéve a kdzbiztonsagi okbol
sotétedés utani idoszakos zérva tartast.

(3) Az dvezetben kizéarolag

a) legfeljebb két vendéglato rendeltetést tartalmazd épiilet,
b) pihenést, testedzést szolgalo épiiletnek nem mindsiilé épitmény,
¢) ismeretterjesztés épiiletnek nem min6siilé épitménye,
d) aterilet fenntartasahoz sziikséges épitmény és
e) nyilvanos illemhely
helyezhet? el.
(4) A Kt-Zkp 6vezet hatarértékeit a 2. melléklet 6. pontja hatdrozza meg.

27. Kozkertek teriilete (Kt-Zkk)

28. §

(1) A Kt-Zkk ovezetekbe az egy hektarnal kisebb rekreécios jelentdségli kozhasznalatu
zoldfeliiletek tartoznak. Az 6vezetek pihend, jatszo é€s sport rendeltetést tartalmazd kozkertek
1étesitésére szolgalnak.

(2) Az ovezetek teriiletét a kozhasznalat el6l elzarni nem lehet, kivéve a kdzbiztonsagi okbol
sotétedés utani idoszakos zarva tartast.

(3) Az ovezetek teriiletén épiiletet nem helyezhet6 el.

(4) Az 6vezetekben kizarolag

a) pihenést, testedzést szolgélo épiiletnek nem mindsiilé épitmény,
b) ismeretterjesztés épiiletnek nem mindsiilé épitménye és
c¢) ateriilet fenntartasdhoz sziikséges épitmény

helyezhet6 el.

(5) A Kt-Zkk/2 dvezet teriiletén sportkert nem Iétesithetd.

(6) A Kt-Zkk ovezetek hatarértékeit a 2. melléklet 6. pontja hatarozza meg.

28. Rekreacios célu, jelentds zoldfeliiletii teriilet (Kb-Rek)

29. §

(1) A Kb-Rek ovezetbe tartoznak a kdzhasznalat el6l elzart, nagy zoldfeliilettel rendelkezd
szabadtéri sportteriiletek.
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(2) Az bvezet teriiletén kizardlag sport rendeltetés létesithetd.
(3) Az 6vezet hatarértékeit a 2. melléklet 7. pontja hatarozza meg.

29. Kondicional6 célu, jelentés zoldfeliileti teriilet (Kb-Ez)

30. §

(1) A Kb-Ez 6vezetbe a kondicional6 zoldfeliiletek tartoznak, amelyek a kornyezeti allapot
javitasat szolgaljak.

(2) Az dvezet teriiletén épiilet nem helyezheto el.

(3) A Kb-Ez 6vezet hatarértékeit a 2. melléklet 7. pontja hatdrozza meg.

IV. Fejezet
Zaro rendelkezések

31. §

(1) Ezarendelet a kihirdetését kovetd 30. napon lép hatalyba.

(2) Hatalyat veszti Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkorményzat Képvisel6-
testiiletének a Budapest X. keriilet, Fehér it — Gyakorl6 utca — Kereszturi it — MAV teriilet
altal hatérolt teriilet Keriileti Epitési Szabélyzatanak és Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol
sz616 39/2001. (IX. 18.) dnkormanyzati rendelete.

(3) Hatalyat veszti Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviseld-
testiiletének a Budapest X. kertilet, Kerepesi ut — Gyakorl6 k6z — Gyakorld utca — Fehér ut —
39210/14 hrsz.-u kozteriilet — 39210/11 hrsz.-u telek — 39210/55 hrsz.-a telek — Gyakorld utca
— Kereszturi ut altal hatérolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatarél és Szabalyozasi Tervérdl
sz0l6 9/2013. (II. 25.) dnkormanyzati rendelete.

D. Kovacs Robert Antal Dr. Szab6 Krisztian
polgarmester jegyz6
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2. melléklet a ..../2019. (...) énkormdnyzati rendelethez

Epitési ovezetek és ovezetek szabalyozasi hatarértékei

1. Nagyvarosias telepszerii lakéteriilet (Ln-T)

A B c D E | F G H I ]
1. Epitési  [Kialakithatd Beépitési Megengedett] Epﬁletmagassﬁg Zoldfeliilet| Terepszint| Szintteriileti mutaté
ovezet legkisebb mod legnagyobb (m) legkisebb | alatti megengedett
jele telek teriilet beépitettség mértéke | beépités | legnagyobb mértéke
] (m?) mértéke (%) [legnagyobb (m*m?)
2. (%) Legkisebb|Legnagyobh mi:/iéike Altaldnos ‘;z:giotlhﬁ:trg
3.| Ln-T 1600 |szabadonalld| 25 - 33,0 35 25 2.8 -
2. Intézményi, jellemzden szabadonallo jellegii teriiletek (Vi-2)
A B C D E | F G H I J
1. Epftési Kialakithato| Beépitési Megengedett I:Zpiiletmagasség Zoldfeliilet| Terepszint| Szintteriileti mutat6
Ovezet legkisebb méd legnagyobb (m) legkisebb | alatti megengedett
jele telek teriilet beépitettség mértéke | beépités | legnagyobb mértéke
| (m?) mértéke (%) [|legnagyobb (m*m?)
% (%) Legkisebb|Legnagyobbi "‘fﬁ/ff)k" IAltaldnos 1;:::31515::
3.1 Vi-2/1 1600 |szabadonallg] 40 - 10,5 35 40 1,5 0,75
4.1 Vi-2/2 | 3000 |szabadonallg 30 - 10,5 35 30 1,0 -
5.| Vi-2/3 | 5000 |szabadonallo| 40 6,0 20,0 40 60 2,4 1,2
6.| Vi-2/4 | 5000 |szabadonallo| 40 6,0 20,0 40 60 2.4 12
7.| Vi-2/5 | 5000 |szabadonallg] 40 6,0 20,0 40 60 24 1,2
8.| Vi-2/6 | 9500 |[szabadonallo| 65 10,5 | 23,0 25 65 3,0 1,25
9.| Vi-2/7 | 10000 [szabadonallo, 40 6,0 20,0 40 60 2,0 1,0
10.| Vi-2/8 | 10000 | zartsoru 85 6,0 20,0 10 85 2,4 1,2
1| Vi-2/9 | 20000 [szabadonall6| 30 - 10,5 40 30 1,0 -
12.| Vi-2/10 | 4500 |[szabadonallo| 30 - 10,5 40 30 1,0 -

3. Gazdasagi, jellemzdéen raktarozast, termelést szolgalé teriiletek (Gksz-2)

A B (] D E F G H I | J
1. Epitési  [Kialakithatd Beépitési Megengedett)  Epiiletmagassag  [Zoldfeliilet Terepszint| Szintteriileti mutat6
Ovezet legkisebb mod legnagyobb (m) legkisebb | alatti megengedett
jele telek teriilet beépitettség mértéke | beépités | legnagyobb mértéke
(m?) mértéke (%) |legnagyobb (m*m?)
2, (%) . mértéke |, Parkoldsra
Legkisebb|Legnagyobbi (%) |Altaldnos fordithat6
3. | Gksz-2/1| 2500 |[szabadonall6| 40 - 10,5 30 40 1.5 -
4. | Gksz-2/2| 9000 |szabadonalld| 30 - 10,5 40 30 0.6 -
5. | Gksz-2/3| 20000 |szabadonallé| 30 - 10,5 40 30 0,9 -
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4. Tematikus intézménypark teriilete (K-Tp)

A B C D E ‘ E G H | J
1. Epitési  [Kialakithat6| Beépitési Megengedett) Epiiletmagassag  [Zoldfeliilet{ Terepszint| Szintteriileti mutaté
Ovezet legkisebb mod legnagyobb (m) legkisebb | alatti megengedett
jele telek teriilet beépitettség mértéke | beépités | legnagyobb mértéke
(m?) mértéke (%) [legnagyobh (m*m?)
2. (%) X mértéke |; Parkoldsra
Legkisebb|Legnagyobb (%) |Altaldnos fordithaté
3.| K-Tp | 10000 |szabadonallo| 35 - 20 40 20 0,6 -
5. Zoldteriiletek (Kt-Zkp, Kt-ZKkk)
A B (@ D E F G H I J
1. Epitési  |Kialakithat6| Beépitési Megengedet Epiiletmagassag  [Zoldfeliilef Terepszint| Szintteriileti mutat6
ovezet legkisebb moéd legnagyobb (m) legkisebb | alatti megengedett
jele telek teriilet beépitettség mértéke | beépités | legnagyobb mértéke
(m?) mértéke (%) [legnagyobb (m*m?)
BN (%) | ) mértéke | Parkoldsra
Legkisebb|Legnagyobb (%) Altaldnos| fordithaté
3.| Kt-Zkp | 10000 |szabadonall - 4,5 75 0 0,01 -
4. |Kt-Zkk/1| 4000 - 0 - - 75 0 0 -
5. |Kt-Zkk/2| 4000 - 0 - - 60 0 0 -
6. Védelmi erdoéteriilet (Ev)
A B c D E F G H I J
1 Epitési  [Kialakithat6| Beépitési Megengedet  Epiiletmagassag  |[Zoldfeliilef Terepszint| Szintteriileti mutaté
Ovezet legkisebb mod legnagyobb (m) legkisebb | alatti megengedett
jele telek teriilet beépitettség mértéke | beépités | legnagyobb mértéke
(m?) mértéke (%) [|legnagyobb (m*m?)
o) (%) . mértéke | Parkoldsra
Legkisebb|Legnagyobb (%) Altalanos| fordithaté
3. Ev 200000 - 0 - - - 0 0 -
7. Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek (Kb-Rek, Kb-Ez)
A B C D E | F G H I ]
1. Epitési Kialakithatd| Beépitési Megengedett)  Epiiletmagassag  [Zoldfeliiletl Terepszint| Szintteriileti mutato
dvezet legkisebb méd legnagyobb (m) legkisebb | alatti megengedett
jele telek teriilet beépitettség mértéke | beépités | legnagyobb mértéke
(m?) mértéke (%) [legnagyobb| (m*m?)
2. (%) . mértéke | | Parkoldsra
LegkisebblLegnagyobbi (%) |Altaldnos fordithaté
3. | Kb-Rek | 10000 |szabadonallo 3 - 7,5 35 0 0,06 -
4| Kb-Ez | 20000 - 0 - - 90 0 0 -
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3. melléklet a ..../2019. (...) onkormanyzati rendelethez

Az épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii hasznalathoz
sziikséges, elhelyezend6 személygépkocsi szamanak megallapitasa

Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani:

A

B

1.

Az Ors vezér tere metrévonal
utasperonjatol légvonalban mért S00
méteres tavolsaggal érintett telkek
esetében:

Az Ors vezér tere metrévonal
utasperonjatol légvonalban mért 500
méteres tavolsagan kiviil es6 telkek
esetében:

minden lakas és 1idiil6 6nalld rendeltetési
egysége utan

minden lakas és 1idiil6 6nallo rendeltetési
egysége utan

kereskedelmi, szolgaltato onallo
rendeltetési  egység 100 m? bruttd
szintteriiletéig minden megkezdett 20
m?-e utdn

kereskedelmi, szolgaltato onallé
rendeltetési egység 100 m? bruttd
szintteriiletéig minden megkezdett 20
m?-e utén

6nalld
2

kereskedelmi, szolgaltatod
rendeltetési egység 100 és 1000 m
bruttd szintteriilet kozotti teriiletének
minden megkezdett 40 m?-e utdn

kereskedelmi, szolgaltato 6nallo
rendeltetési egység 100 és 1000 m?
bruttd szintteriilet kozotti teriiletének
minden megkezdett 30 m?-e utén

kereskedelmi, szolgaltatod 6nallo
rendeltetési egység 1000 m? bruttd
szintteriilet feletti teriiletének minden
megkezdett 40 m*-e utdn

kereskedelmi, szolgaltato onallé
rendeltetési egység 1000 m? bruttd
szintteriilet feletti terliletének minden
megkezdett 20 m?-e utan

szallas jellegli 6nall6 rendeltetési egység
(kivéve hajléktalanszalld és iddések
otthona, diakszallo, didkotthon) 2
vendégszobdja utan

szallas jellegli 6nallo rendeltetési egység
(kivéve hajléktalanszallo ¢és id6sek
otthona, diakszalld, didkotthon) minden
vendégszobdja utén

fo- és gyQjtéut melletti épitmény
funkcidvaltasaval 1étrejové vendéglatd
onalld rendeltetési egység esetén minden
megkezdett 10 m? fogyasztotér utén,
terasz és a zart fogyasztotér kozil a
nagyobbra méretezve

f6- és gyQjtout melletti épitmény
funkciovaltasaval 1€trejovéd vendéglato
onallé rendeltetési egység minden
megkezdett 5 m? fogyasztotere utan

kiszolgdlé ut melletti  épitmény
funkciovaltasaval, bovitésével 1étrejovo
vagy ujonnan €piilé vendéglatd onalld
rendeltetési egység minden megkezdett
10 m? fogyasztotere utan, terasz és a zart
fogyasztotér  kozil a  nagyobbra
méretezve

kiszolgdldé ut  melletti  épitmény
funkciovaltasaval, bdvitésével 1étrejovo
vagy ujonnan épiilé6 vendéglatd 6nalld
rendeltetési egység minden megkezdett
10 m? fogyasztétere utan

bolcsdde, alap- €s kozépfoku nevelési,
oktatdsi 0nalld6 rendeltetési egység
minden megkezdett 40 m? nettd
alaptertilete utan

bolcsdde, alap- €s kozépfoku nevelési,
oktatdsi ©nallo rendeltetési egység
minden megkezdett 20 m? nettd
alapteriilete utan

10.

fels6foku nevelési, oktatasi és kutatasi
onallo rendeltetési egység oktatasi és
kutatasi helyiségeinek minden
megkezdett 40 m? netté alapteriilete utin

fels6fokt nevelési, oktatasi és kutatasi
0nallé rendeltetési egység oktatasi és
kutatasi helyiségeinek minden
megkezdett 20 m? netté alapteriilete utan
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11,

kulturalis és kozosségi szorakoztatd
onall6 rendeltetési egység esetén — ahol
a féréhelyszam értelmezhetd6 — minden
10 féréhelye utan

kulturdlis ¢és kozosségi szdrakoztatd
0nallo rendeltetési egység — egyhazi
kozpont kivételével, ahol a fér6helyszam
értelmezhetd — minden 5 féréhelye utan

12.

kulturalis és kozosségi szdrakoztatd
0nallo rendeltetési egység esetében, ahol
a féréhelyszam nem értelmezhetd,
minden megkezdett 100 m? nettd
alapteriilete utan

kulturdlis és kozosségi szorakoztato
0nallo rendeltetési egység esetében, ahol
a féréhelyszam nem értelmezhetd,
minden megkezdett 50 m? nettd
alapteriilete utan

13.

lelatoval nem rendelkezd, sportoléas,
strandolas  céljat  szolgalé  6nalld
rendeltetési  egységek minden 10
féréhelye utan

lelatoval nem rendelkez6,
strandolds  céljat  szolgald
rendeltetési  egységek
férohelye utan

sportolas,
6nalld
minden 5

14.

lelatéval rendelkez6, sportolds céljat
szolgald ©nallé rendeltetési egységek
minden 30 féréhelye utan

lelatoval rendelkezd, sportolas céljat
szolgdld 0Onall6 rendeltetési egységek
minden 30 fér6helye utdn

13,

igazgatasi, nem  fekvobeteg-ellatd
egészségligyi onallo rendeltetési
egységek minden megkezdett 20 m?
nett6 alapteriilete utan

igazgatasi, nem  fekvObeteg-ellato
egészségligyi onallo rendeltetési
egységek minden megkezdett 10 m?
nett alapteriilete utan

16.

fekvbbeteg-ellatdo egészségiigyi 6nalld
rendeltetési egység minden 8 betegagya
utan

fekvobeteg-ellatd egészségligyi 6nalld
rendeltetési egység minden 4 betegagya
utan

17.

ipari (lizemi) 6néll6 rendeltetési egység
helységeinek minden megkezdett 200
m?-e utén

ipari (lizemi) 6nallo rendeltetési egység
helységeinek minden megkezdett 200
m?-e utdn

18.

raktarozasi 6nalld rendeltetési egység
minden megkezdett 1500 m?-e utdn

raktarozasi 6nallo rendeltetési egység
minden megkezdett 1500 m?-e utan

19,

kozforgalmiu személykozlekedés céljat
szolgald egységek esetén nincsen
parkold létesitési kotelezettség

kozforgalmu személykozlekedés céljat
szolgalo egységek esetén nincsen
parkolo létesitési kotelezettség

20.

iroda ¢és egyéb 0nallé rendeltetési
egységek minden megkezdett 40 m?
nettd alapteriilete utan

iroda ¢és egyéb oOnalldo rendeltetési
egységek minden megkezdett 20 m?
nettd alapteriilete utan

21.

jelentés zoldfeliiletet igényld kozosségi
kulturalis 6nallé rendeltetési egység és
kozhasznalatii park minden megkezdett
1000 m? - utén

jelentds zoldfeliiletet igénylé kozosségi
kulturalis 6nalld rendeltetési egység €s
kozhasznalati park minden megkezdett
500 m? -e utan

22,

kollégium,  didkotthon,  didkszallo,
iddsek otthona minden 20 féréhelye utan

kollégium,  didkotthon,  didkszallo,
iddsek otthona minden 10 féréhelye utan

23,

szallas jellegli 6nallo rendeltetési egység
irodai helyiségeinek minden megkezdett
40 m? netté alapteriilete utan

szallas jellegli 6nallo rendeltetési egység
irodai helyiségeinek minden megkezdett
20 m” netté alapteriilete utdn
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