6 Lf ?  szamu elGterjesztés
Budapest Fovaros X. keriilet
Kébanyai Onkormanyzat
Jegyzoje

Eléterjesztés
a Képviselo-testiilet részére

a Budapest Fovaros X. Kkeriilet, Kerepesi it, MAV korvasutpalya, Méhes utca, Rikos-
patak arapaszt6 medre, Ladanyi utca és Keresztari ut altal hatarolt teriilet keriileti
épitési szabalyzatarol sz6l6 6nkormanyzati rendelet megalkotasarol

I. Tartalmi 6sszefoglalo

A Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag a Budapest Févaros X. keriilet, Kerepesi
ut, korvasutpalya, Méhes utca, Rakos-patak arapaszté medre, Laddnyi utca, Kereszturi ut altal
hatarolt teriilet keriileti épitési szabalyzata készitésének kezdeményezésérdl szoldo 24/2017.
(VI. 21.) KKB hatarozataval dontott a fenti teriiletre vonatkozd tervezés elinditasarol. Az vj
keriileti épitési szabélyzat (a tovabbiakban: KESZ) terveztetését a Maros Trans 2003 Kft.
kezdeményezte fejlesztései megvaldsithatosdga érdekében.

A Budapest foévaros telepiilésszerkezeti tervérdl szolo 50/2015. (1. 28.) Fév. Kgy. hatarozat,
valamint a Févarosi rendezési szabalyzatrdl szolo 5/2015. (IL. 16.) Fév. Kgy. rendelet alapjan
a kordbbiakhoz képest valtozast jelent a teriileten, hogy a Kerepesi ut mellett, a Malomarok
utca masik oldalan is Vi-2 jeldi intézményi, jellemz6en szabadonalld jellegii teriilet keriilt
meghatarozasra, illetve a Réakos-patak teriiletén Vf jeli folydvizek medre és parti savja
teriiletfelhasznalasi egység keriilt kijelolésre. A teriilet tovabbi része lényegében valtozatlanul
Lke-1 jelt kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriiletbe €s Ek jelti kozjoléti erdéteriiletbe
sorolt.

A jogszabalyi megfelel6ség érdekében a 40690/10 hrsz.-u ingatlan teriiletére a Vi-2 jeld
tertiletfelhasznalasi egységnek megfeleld épitési dvezet kertl kijelolésre, melynek elbirasait,
beépitési paramétereit a Malomarok utca tiloldalan 1évé €pitési 6vezet eloirasaival, beépitési
paramétereivel Osszhangban sziikséges meghatarozni. A telek megosztasa utdn az északi,
Kerepesi ut menti telekrészen egy autdszalon és -javitomiihely kialakitasa tervezett, mig a
telek déli fele tovabbi szolgaltatd funkciok kialakitasara alkalmas. Az ingatlanon jelenleg
keresztiilvezetett Malomarok kivaltasarol gondoskodni sziikséges a tervezett hasznosités
érdekében. Javasolt az arok kozteriileten torténd elhelyezését biztositani a kezelés, hozzaférés
biztositasa érdekében.

A KESZ tervezete széleskorii tarsadalmi bevonassal késziilt a Budapest Fovaros X. kertilet
Kébanyai Onkorményzat Képvisels-testiiletének a partnerségi egyeztetés szabalyairdl szolo
5/2017. (II. 24.) 6nkormanyzati rendelete alapjan. Ennek soran az érintett lakossag, valamint a
bejelentkezd érdekképviseleti, civil és gazdalkodd szervezetek, vallasi kozdsségek, illetve
kornyezetvédelmi egyesiiletek a tervek inditdsakor €s elkészitésekor tajékoztatast kérhettek,
javaslatot, észrevételt tehettek, valamint véleményt nyilvanithattak, illetve lakossagi forum
megtartasara kertilt sor.

A terv tervezete a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfeleléen 2018. marcius 16. és 2018.
aprilis 4. kozott keriilt kozzétételre. Az ezzel kapcsolatos felhivas megjelent kozteriileten
elhelyezett hirdetdfeliileten, a Kébanyai Hirek marciusi szaméban és az Onkormanyzati
honlapon. Javaslatokat, észrevételeket tenni, véleményt nyilvanitani postai uton, illetve
elektronikus levélben lehetett. Elektronikus uton észrevétel nem érkezett. A Levegd
Munkacsoport postai iton juttatta el véleményét az Onkormanyzathoz, mely megvalaszolasra



keriilt. A késziild tervrél az Onkormanyzat a Kérdsi Csoma Sandor Kébanyai Kulturélis
Ko6zpontban 2018. marcius 26-an 17 orakor lakossagi forumot tartott. A lakossagi forumon
ezen tervvel kapcsolatos észrevételt nem fogalmaztak meg a résztvevok. A partnerségi
egyeztetés soran eltérd vélemény nem maradt fenn.

A KESZ szakmai egyeztetése a telepiilésfejlesztési koncepciérél, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a teleptilésrendezési eszkdzokr6l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Trk.) 32. § (1) bekezdés a) pontja szerinti teljes eljarasi rend szabélyai szerint
tortént a keriileti partnerségi egyeztetés mellett. Mivel a véleményezési eljards soran nem
maradt fenn sem jogszabalyon alapuld, sem egyéb észrevétel, az allami f6épitész az
el6terjesztés 2. melléklete szerinti zar6 szakmai véleményében nem emelt kifogast a rendelet
megalkotésa ellen.

II. Hatasvizsgalat

Az érintett teriiletre jelenleg a Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének a Budapest X. kertiilet, Kerepesi ut — Malomarok utca — Vizimalom
utca Keresztiri ut-altal hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatdnak és Szabalyozasi
Tervének jovahagyasarol szold 21/2008. (V. 23.) onkorményzati rendelete, a Budapest X.
keriilet, Kerepesi it — MAV korvasut palya — Méhes utca — Rékos patak arapaszté meder 4ltal
hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatanak és Szabélyozasi Tervének jovahagyésardl
sz616 21/2002. (VIIL. 11.) dnkormanyzati rendelete, valamint a Budapest Févaros X. keriilet
Kébanyai Onkormanyzat Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarol szolé 22/2013.
(V. 22.) onkormanyzati rendelete hatalyos. A Trk. 46. § (1) bekezdése szerint a 2014. jinius
30-aig elfogadott telepiilésrendezési eszkozok csak 2019. december 31-¢ig alkalmazhatdak,
médositasukra mar nincs lehetéség, ezért az Gj KESZ 6nall6 keriileti épitési szabalyzatként
fogadhato el.

A telepiilésrendezési el6irasok alapjan a rendelet elfogadasanak elvi és jogszabalyi akadalya
nincs. Az 4j KESZ rendelkezései a magasabb szintii tervekkel 6sszhangban allapitjak meg a
helyi épitési kovetelményeket, jogokat €s kotelezettségeket, a taj, az épitett és a természeti
kornyezet, valamint a kornyezeti elemek védelmével kapcsolatos teriilethasznalati
korlatozasokkal, tovabba az egyes teriiletek felhasznéalasaval, az azokon val6 épités rendjével
és intenzitasaval kapcsolatos eldirasokat.

III. A végrehajtas feltételei

A rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon lép hatalyba. A hatalybalépését kovetéen a
polgarmester gondoskodik a telepiilésrendezési eszk6z honlapon térténd kozzétételérdl,
valamint megkiildi vagy elérhetévé teszi azt a Trk. 43. § (2) bekezdése szerinti
allamigazgatasi szervek részére.

IV. Dontési javaslat

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkorményzat Képvisel6-testiilete az eléterjesztés 1.
melléklete szerint megalkotja a Budapest Févaros X. keriilet, Kerepesi ut, MAV
korvasutpalya, Méhes utca, Rékos-patak arapaszté medre, Ladanyi utca és Keresztari Ut altal

-----

Budapest, 2018. december 7.




1. melléklet az eloterjesztéshez

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
.../2018. (... ...) 6nkormanyzati rendelete

a Budapest X. keriilet, Kerepesi ut, MAV korvasiatpalya, Méhes utca, Rakos-patak

-----

szabalyzatarol

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkorményzat Képviselo-testiilete az épitett kornyezet
alakitasardl és védelmérol szolo 1997. évi LXXVIIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban
kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIL torvény 13. § (1) bekezdésében és a Magyarorszég helyi 6nkorményzatairdl szolo
2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban meghatérozott feladatkdrében
eljarva a kovetkezOket rendeli el:

I. Fejezet
Altalanos eléirasok

1. A rendelet hatalya és az értelmezé rendelkezések

1. §

(1) E rendelet hatalya Budapest X. keriilet Kerepesi 1t tengelyvonala, MAV kérvasutpalya
keleti hatarvonala, M¢éhes utca déli hatarvonala, Rékos-patak darapaszté medrének
tengelyvonala, Ladanyi utca tengelyvonala és Kereszturi ut tengelyvonala &ltal hatarolt
teriiletére terjed ki (a tovabbiakban: Teriilet).

(2) A Tertiletre vonatkozo szabélyozasi tervet az 1. melléklet hatdrozza meg.

2. §

E rendelet alkalmazaséban:

a) dltalanos szintteriileti mutato: az épitési Gvezetben megengedett Osszes rendeltetés
szamara felhasznalhato szintteriiletimutato-érték;

b) parkolasi szintteriileti mutato: a kizarolag €piileten beliil elhelyezett parkold rendeltetés
¢€s annak kiszolgald kozlekedési teriilete szamara felhasznélhato szintteriiletimutato-érték;

c) szintteriileti mutatd: az 6sszes épithetd bruttd szintteriilet €s a telekteriilet hdnyadosa,
amely az altalanos és parkolési szintteriileti mutatd €rtékébol adddik Gssze;

2. A kozteriilet alakitasara vonatkozo eldirasok

3. §

(1) Az utcai fasort — a kézmiivezeték szabvanyos védoétavolsaganak figyelembevételével — ki
kell egésziteni, telepitésre legaldbb kétszer iskolazott, utsorfa mindségli faiskolai csemete
hasznalando.

(2) A fatelepités soran a faegyed ontozhetdségét biztositani kell.

(3) Kioszk az 1. mellékletben meghatarozott szabédlyozasi terven ,Kioszk elhelyezésére
szolgalo teriilet” jellel jelolt teriileten, legfeljebb 20 m? alapteriileten helyezhetd el.

(4) Kozteriileten vendéglatd terasz nem létesithetd.



3. A telekalakitassal kapcsolatos eléirasok

4. §

(1) Olyan telek, amely t6bb épitési 6vezetbe vagy 6vezetbe tartozik, nem alakithato ki.
(2) A sajatos épitményfajta szamdara az épitési Gvezeti, illetve Gvezeti eldirasoktol eltérd,
miszakilag minimalisan sziikséges méretii telek alakithat6 ki.

4. A taj és a természeti kornyezet, valamint a kornyezet védelmére vonatkozo
eldirasok

5. §

(1) A Rakos-patak mederélét6l mért 10 méter széles sav zoldfeliiletként alakitandd Kki.
Beépitésre szant telken e teriiletsav a telek zoldfeliiletként fenntartando, be nem épithetd része,
melyen épiilet és burkolat nem létesitheto.

(2) A Rakos-patak mindkét oldalan a mederéltdl mért 3-3 méter széles fenntartasi savot kell
biztositani. E teriiletsdv nem kerithet6 el, azon épiilet nem helyezhetd el, fa nem telepithetd.

(3) Az arapaszt6 arok nyomvonala az 1. mellékletben meghatarozott szabalyozasi terven jel6lt
szakaszon mddosithatd, az drok meg nem sziintetheto.

(4) Terepszint alatti épitményrész mentén a talajviz mozgasanak lehetdségét miiszaki
eszkozokkel biztositani kell.

(5) A gépjarmiivek altal hasznalt burkolt feliiletrél szarmazd, szénhidrogén-szarmazékokkal
szennyezett csapadékvizet csak olajfogé €s hordalékfogd miitdrgyon keresztiil szabad
kozcsatornaba vezetni.

(6) A ho- és légtechnikai berendezések, valamint minden egyéb jelentGs zajterheléssel
tizemel6 berendezés kiiltéri egységeit csak zajarnyékolt médon szabad elhelyezni figyelembe
véve a telepiilésképi eldirasokat.

(7) A Tertleten csak a miikodés soran keletkezett sajat hulladékok elkiilonitett gytjtése
megengedett. Hulladékgazdalkodasi tevékenység a Terlileten nem végezhet6.

5. A kozmiivek eldirasai

6. §

(1) Epitési telken teljes kozmiivesitettséget kell biztositani.

(2) Meglevd kozmii kivaltasa vagy megsziintetése esetén a feleslegessé valt kozmil miitargyait
ugy kell elbontani, hogy a bontasi munkalatok ne veszélyeztessék a meglévé faallomanyt.

(3) A szenny- és csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszerti csatornahdldzatot kell
kiépiteni.

(4) Egyedi szennyvizkezel$ berendezes és egyedi zart szennyviztarolé nem létesithetd.

(5) A szennyviz szikkasztdsa nem megengedett.

(6) Onall6 antennatarté szerkezet (torony) nem létesithetd.

6. A kozlekedésre és a jarmii tarolohelyére vonatkozo eldirasok

7. §

(1) Felszini személygépjarmii- és tehergépjarmii-tarolohely céljara csak burkolt feliilet vehetd
igénybe.



(2) Epitmény létesitése, bovitése, atalakitasa, illetve rendeltetésének valtozasa esetén a teriilet
rendeltetésszeri hasznalatdhoz a tehergépjarmi-tarolohelyet egyedi méretezés alapjan kell a
telken beliil biztositani.

(3) A kerékpar-elhelyezést minden épitmény, ©Onallé rendeltetési egység ¢€s teriilet
rendeltetésszer(i hasznalatahoz telken beliil kell biztositani.

(4) Helikopter-leszallohely nem létesitheto.

(5) Maganut nem létesithetd.

7. Az épités altalanos szabalyai

8. §

(1) Az épitési 6vezet teriiletén a telek és a telken allo f6épitmény rendeltetésszer(i hasznalatat
elosegitd, kiegészitd rendeltetésti melléképitmények kozil kizardlag kdzmi-becsatlakozési
mutargy, hulladéktartaly-tarold, kerti épitmény, valamint zészldtartdé oszlop helyezheto el.
Kiszolgal6 vagy kiegészit6 funkcidju éptilet onalloan nem helyezhet6 el.

(2) A Kkerti épitmény legmagasabb pontja az 5 métert nem haladhatja meg.

(3) Az elokertben kizardlag kerités, kozmi-becsatlakozasi mitargy, hulladéktartaly-tarolo,
el6lépcso és akadalymentes kozlekedést biztosité rampa helyezhetd el.

(4) Oldalhataron allo beépités esetén a beépitett telken a f6 rendeltetésii épiilet
elhelyezkedésével atellenes oldalon, a beépitetlen telken a szomszédos ingatlanokon kialakult
allapot szerinti oldalon kell biztositani az oldalkertet.

8. Egyes épitményfajtik elhelyezésének szabalyai

9. §

(1) A Teriileten autémos6, valamint kozforgalmat szolgalod lizemanyagt6lté alloméas — az
elektromos toltéallomas kivételével — nem létesitheto.

(2) Konténer kizardlag felvonulasi épiiletként, az épitkezés sziikséges id6tartamara helyezhetd
el.

II. Fejezet
Részletes ovezeti eloirasok

9. Kertvarosias lakoteriilet (Lke-1)
10. §

(1) Az Lke-1/1, Lke-1/2, Lke-1/3 és az Lke-1/4 épitési 6vezetekben kizarolag
a) lakas,
b) a helyi lakossag ellatasat szolgdlo kiskereskedelmi, szolgaltato,
¢) hitéleti, nevelési, oktatasi,
d) egészségligyi, szocialis,
e) kulturalis, valamint
/) szaéllas jellegii
rendeltetés, illetve annak épitménye helyezhetd el.
(2) Az Lke-1/1, Lke-1/2, Lke-1/3 és az Lke-1/4 €pitési 6vezetekben 1évo telken a kereskedelmi
célu brutté szintteriilet nem haladhatja meg az 500 m?-t.



(3) A szolgéltatd rendeltetések koziil a 10 fonél alacsonyabb foglalkoztatotti 1étszammal
miikodé kézmiipari tevékenységen kiviil egyéb termeld és gyartd tevékenység, ©nalld
raktarozas, gépjarmijavitas €s kapcsolddd szolgaltatasok, 6néllé parkold, valamint 6nalld
garazs nem létesitheto.

(4) Az Lke-1/1, Lke-1/2, Lke-1/3 és az Lke-1/4 épitési dvezetekben az 1000 m?-nél kisebb
teriileti telken legfeljebb 1 épiilet helyezheté el, az 1000 m2-nél nagyobb teriiletli telken 2
épiilet is elhelyezhetd.

(5) Az Lke-1/1, Lke-1/2, Lke-1/3 és az Lke-1/4 épitési 6vezetek telkein a kialakithat6 bruttd
szintteriilet minden 125 m?-e utan egy rendeltetési egység alakithaté ki.

(6) Az Lke-1/1, Lke-1/2, Lke-1/3 és az Lke-1/4 épitési 6vezetek hatarértékeit a 2. melléklet 1.
pontja hatdrozza meg.

11. §

(1) Az Lke-1/5 épitési 6vezetben kizardlag
a) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kiskereskedelmi, szolgaltato,
b) hitéleti,
¢) kulturalis,
d) igazgatasi, iroda, valamint
e) sport

rendeltetés, illetve annak épitménye helyezheto el.

(2) Az Lke-1/5 épitési dvezetben 1évo telken a kereskedelmi célt bruttd szintteriilet nem
haladhatja meg a 2000 m?-t.

(3) A szolgaltaté rendeltetések koziil termeld és gyartd tevékenység, onallo raktarozas,
gépjarmiijavitas és kapcsolodd szolgaltatasok, onélld parkold, valamint 6nallé gardzs nem
létesithetd.

(4) Az Lke-1/5 épitési 6vezet hatarértékeit a 2. melléklet 1. pontja hatdrozza meg.

10. Intézményi, jellemzéen szabadonallé jellegii teriilet (Vi-2)
12. §

(1) A Vi-2/1 és a Vi-2/2 épitési 6vezetekben kizarolag
a) lakas,
b) kiskereskedelmi, szolgaltato,
¢) hitéleti, nevelési, oktatasi,
d) egészségligyi, szocidlis,
e) kulturdlis, k6zosségi szérakoztatd,
f) szallas jellegli, valamint
g) igazgatasi, iroda

rendeltetés, illetve annak épitménye helyezhet6 el.

(2) A Vi-2/1 épitési 6vezetben lakés csak a terepszint feletti masodik hasznalati szinten vagy
annal magasabban alakithato ki.

(3) A Vi-2/1 épitési ovezetben 1€vd telken a kereskedelmi célu bruttd szintteriilet nem
haladhatja meg a 2000 m?-t.

(4) A szolgaltatd rendeltetések koziil a 10 fénél alacsonyabb foglalkoztatotti 1étszammal
miikodé kézmiipari tevékenységen kiviil egyéb termeld és gyartd tevékenység, ©nalld
raktarozas, gépjarmijavitas és kapcsolodd szolgaltatasok, onalld parkold, valamint 6nalld
garazs nem létesitheto.



(5) A Vi-2/1 és a Vi-2/2 épitési dvezetek telkein a kialakithato bruttd szintteriilet minden 125
m?-e utan egy rendeltetési egység alakithaté ki.
(6) A Vi-2/1 és a Vi-2/2 épitési dvezet hatarértékeit a 2. melléklet 2. pontja hatarozza meg.

13. §

(1) A Vi-2/3 épitési 6vezetben kizardlag
a) kiskereskedelmi, szolgaltato,
b) szallas jellegi,
¢) igazgatasi, iroda, valamint
d) sport
rendeltetés, illetve annak épitménye helyezhetd el.
(2) A szolgaltaté rendeltetések koziil termeld és gyartd tevékenység, 6nalléd raktarozas, 6nalld
parkolo, valamint 6nall6 gardzs nem létesitheto.
(3) A Vi-2/3 épitési 6vezet hatarértékeit a 2. melléklet 2. pontja hatarozza meg.

11. L rendi féutak teriilete (KOu-2)
14. §

(1) A KOu-2 &vezet az 1. rendli féutvonalak, ezek szervizitjai, csomdpontjai, miitargyai,
csapadékviz-elvezet6 rendszere, valamint parkolo, kerékparos- és gyalogosinfrastruktira-elem,
kozmi- és hirk6zlési épitmény, tovabba zoldfeliileti elem elhelyezésére szolgal.

(2) Az 6vezet teriiletén épiilet nem helyezhetd el.

(3) Az bvezet teriiletén gépjarmi-varakozohelyek csak szervizutrdl megkozelithetéen, vagy
0nallo parkolasi létesitményként valosithatéak meg.

(4) Az 6vezet teriiletén kerékparos infrastruktira csak onalloan, kerékparutként vagy kétoldali
iranyhelyes kerékparsavként létesitheto.

(5) Az Ovezet teriiletén — az eseti forgalomkorlatozasi beavatkozasok kivételével — nem
sziintethetd meg a kozuti gépjarmiiforgalom.

12. Telepiilésszerkezeti jelentéségii gyiijtéutak teriilete (KOu-4)
15. §

(1) A KOu-4 6vezet a telepiilésszerkezeti jelentdségli gytjtdutak, ezek csomdpontjai,
mutargyai, csapadékviz-elvezetd rendszere, valamint parkold, kerékparos- és
gyalogosinfrastruktura-elem, kozuti-vasuti palya, kdozmi- és hirkozlési épitmény, tovabba
zoldfeliileti elem elhelyezésére szolgal.

(2) Az 6vezet teriiletén épiilet nem helyezhet6 el.

(3) Az ovezet teriiletén szervizat nélkiili kozteriileti parkold csak az ttengellyel
parhuzamosan alakithat6 ki.

13. Keriileti jelentéségii kozutak teriilete (Kt-KKk)
16. §

(1) A Kt-Kk ovezet a forgalmi szerepet betslté gyiijtéutak és a kiszolgaloutak (lakoutak),
mindezek csomoépontjai, miitargyai, csapadékviz-elvezeté rendszere, valamint parkolo,



kerékparos- ¢€s gyalogosinfrastruktira-elem, kozm@- és hirkozlési épitmény, tovabba
zoldfeliileti elem elhelyezésére szolgal.

(2) Az 6vezet teriiletén épiilet nem helyezhetd el.

(3) Forgalmi szerepet bet6lté gytijtéut a Méhes utca.

14. Kozjoléti erdoteriilet (Ek)
17. §
Az Ek 6vezetben épiilet nem helyezhetd el.
15. Energiaellatas teriilete (En)
18. §

Az En Ovezetben kizardlag az energiaellatds és elektronikus hirkozlés létesitményei és a
tevékenységhez szorosan kotédo, azt kiszolgald iroda, raktar €s gépjarmiitarolo helyezhet6 el.

16. Folydvizek medre és parti savja (Vf)
19. §

(1) A V1/1 6vezetben csak a vizgazdalkodas és az arvizvédelem épitményei helyezhetok el.
(2) A vizfolyés fenntartdsahoz a mederéltél mért 3-3 méter széles szabad savot kell biztositani.

III. Fejezet
Zaro rendelkezések

20. §
Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon 1ép hatalyba.
21. §

Hatalyat veszti a Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviseld-
testiiletének

a) a Budapest X. kertilet, Kerepesi it — Malomarok utca — Vizimalom utca Keresztari ut-
altal hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi Tervének jovéhagyésarol
sz016 21/2008. (V. 23.) 6nkormanyzati rendelete és

b) a Budapest X. keriilet, Kerepesi Gt — MAV kérvasut palya — Méhes utca — Rakos-patak
4rapaszté meder 4ltal hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatinak és Szabalyozasi
Tervének jovahagyasarol szold 21/2002. (VIL. 11.) dnkorméanyzati rendelete.

D. Kovacs Robert Antal Dr. Szabd Krisztian
polgarmester jegyzé



1. melléklet a .../2018 (... ...) 6nk. rendelethez:
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Az épités dvezetek hatarértékei

1. Kertvarosias lakoteriilet (Lke-1)

2. melléklet a ..../2018. (...) onkormanyzati rendelethez

A B C D E F G H |
1 Epitési Telek | Beépitési | Legnagyobb | Legnagyobb | Legkisebb | Legnagyobb | Legnagyobb | Legnagyobb
ovezet | legkisebb méd beépitettség | beépitettség | zdldfeliilet | altaldnos parkolasi épiilet-
jele teriilete terepszint | terepszint alatt (%) szintteriileti | szintteriileti magassag
(m?) felett (%) mutaté mutat6 (m)
(%) (m?/m?) (m*/m?)
2 |Lke-1/1] 800 SZ 25 30 50 0,5 0,2 7,5
3 |Lke-1/2| 800 SZ 25 30 50 0,5 0,2 5,5
4 |Lke-1/3| 800 (@) 25 30 50 0,5 0,2 55
5 |Lke-1/4| 800 SZ 25 30 50 0,7 0,2 7,5
6 |Lke-1/5] 2000 SZ 35% 40 30* 1,0 0,2 7.5
* BP/1002/000176-5/2018 szamtu OTEK-eltérési engedély alapjan
2. Intézményi, jellemzden szabadonallé jellegii teriilet (Vi-2)
A B C D E F G H I
1 Epl’tési Telek | Beépitési | Legnagyobb | Legnagyobb | Legkisebb | Legnagyobb | Legnagyobb | Legnagyobb
ovezet | legkisebb mod beépitettség | beépitettség | zoldfeliilet altalanos parkolasi épiilet-
jele teriilete terepszint | terepszint alatt (%) szintteriileti | szintteriileti magassag
(m?) felett (%) mutaté mutaté (m)
(%) (m?m?) (m?/m?)

2 |Vi-2/1 800 SZ 45 50 30 1,8 0,5 10,5
Vi-2/2 800 SZ 45 50 30 0,7 0,5 10,5
4 |Vi-2/3 2000 SZ 45 50 35 1,0 0,5 10,5




2. melléklete az eloterjesztéshez
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Ugyiratszam: BP/1002/000176-5/2018 Targy: teljes eljaras, végsé szakmai vélemé-
Ugyintézé: Hajnoczi Krisztina nyezési szakasz
Telefon: 06-1/485 69 16 Budapest X. ker. Kerepesi ut — korvastt — Méhes
E-mail: hajnoczi krisztina@bfkh.gov.hu utca — Rakos-patak —~ Ladanyi utca — Kereszturi Gt

KESZ készitése

Melléklet: -

Hiv. szam: FO/105-25/2018

Kérem, levelében hivatkozzon iigyiratszamunkra!

Kovacs Rébert polgarmester

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat
Polgarmestere

1475 Budapest

Pf.;:35

Tisztelt Polgarmester Ur!

Koszonettel vettem targyi telepiilésrendezési eszkézre vonatkozo megkeresését, melyre hivatkozott
szamu levele alapjan a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és
a telepllésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Trk.) felhatalmazasa alapjan az alabbi zar6é szakmai
véleményt adom.

A végsd szakmai véleményezési szakaszban a Trk. 40. § (1) bekezdés szerint hianytalanul keriitek
megkuldésre a dokumentumok, zar6 szakmai vélemény adhaté.

Osszefoglalva megallapithato, hogy a tervezet egyeztetése soran érkezett véleményekben foglalt ész-
revetelek a tervezetben atvezetésre keriiltek, a beérkezett kifogast emel6 megallapitasokkal kapcsolat-
ban az énkormanyzat KépviselS-testiilete indokolassal alatamasztott déntést hozott. A tervezettel kap-
csolatban egyéb észrevételt nem teszek.

A kezdeményezett OTEK eltérésrol:
Megkiildott kérelmikben az OTEK 111. § (2) bekezdésére hivatkozva kérték hozzajaruldasomat az
OTEK-ban meghatarozott kovetelmenyeknél megengedébb kévetelmények megallapitasara a rendelet
tervezetben szerepl6 egyes beépitésre szant teriilet megengedett legnagyobb beépitési mértékére és
legkisebb zoldfelliletére vonatkozoan. A megkiildott dokumentaciot attanulmanyozva, figyelembe véve
az érintett terlilet jellemz6it, a teriiletet meghatarozo kialakult allapotot és a ra vonatkozo hatélyos sza-
balyozast, szakmai szempontbél méltanyolhaténak tartom kérelmiiket.
Megallapitom, hogy a vizsglatok alapjan megfogalmazott rendelettervezetben eléirt, az OTEK 2. sz.
mellékletében talalhato tablazat kertvarosias lakoteriiletre vonatkozé megengedett 30 %-os legnagyobb
beépithetdségtdl és 50 %-os legkisebb zoldfellilettd! vald eltérés Keriileti Epitési Szabalyzatban torténd
megallapitasa az OTEK 111. § (2) bekezdésében foglalt kritériumoknak megfelel, azaz

»a) azt killénleges telepiilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovabba

b) kdzérdeket nem sért, valamint

FQ Kormanymegbizotti Kabinet — Allami féépitész
Csaladok i/ 1056. Budapest, Vaci u. 62-64.; Postacim: 1364 Budapest, Pf.: 234 ~Telefon: +36 (1) 4856945
eve v E-mail: sersline.kocsi.margit@bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatal.hu
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¢) a 31. § (1) bekezdésében foglalt kdvetelmények teljestilnek.”

Fentiek alapjan, a végsé véleményezési szakaszban Irodam részére megkildott , OTEK eltérés”
cimii fejezetben kért értékek tekintetében hozzajarulasomat megadom az alabbiak szerint:

- Az Lke-1/5 jelii épitési 6vezetben a megengedett legnagyobb beépitési mérték 35%, a legkisebb
zoldfellilet 30 % lehet.

Felhivom szives figyelmét arra, hogy a jogalkotasrél sz6l6 2010. évi CXXX. torvény 2.§ (4) bekezdés b)
pontja értelmében az Onkorményzat Képvisel6-testiilete altal alkotott rendeletnek illeszkednie kell a
jogrendszer egységébe.

Targyi telepiilésrendezési eszkoz elfogadasa, és hatalybalépése a Trk. 43. §-ban foglalt elGiras szerint
torténhet. A telepiilésrendezési eszkdz elfogadasat kovetden a Trk. 43. § (2) bekezdésében foglaltak
szerint kell eljarni.

Kérem, hogy sziveskedjen intézkedni a jovahagyott teleplilésrendezési eszkoz eqy hitelesitett papirala-
pu, valamint eqy digitalis példanyanak megkildésérél a Trk. 43. § (3) bekezdés szerinti szakmai vizsga-
lat és irattari elhelyezés céljabol Irodam részére.

Felhivom szives figyelmét, hogy a jovahagyott telepiilésrendezési eszkdz Etv. 8. § (4) bekezdés szerinti
nyilvanossagardl a Polgarmesternek gondoskodnia kell.

Budapest, 2018. november 20.
Dr. Gyorgy Istvan
Kormanymegbizott megbizasabol
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% o Dr. Sersliné Kocsi Margit
Allami Féépitész

Errél ertesdil:
1.) Cimzett
2.) Budapest Févaros Kormanyhivatala, Torvényességi Fellgyeleti Osztaly
3.) lIrattar
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