Budapest Févaros X. keriilet 53 . szam eléterjesztés
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Eléterjesztés
a Kébanyai Vagyonkezel6 Zrt. kozszolgaltatasi keretszerz6dés szerinti 2018. évi
féléves miikodési jelentésérdl szolo tajékoztatorol

A Budapest Févaros X. keriilet KObanyai Onkorményzat Képviselo-testillete a Kobanyai
Vagyonkezel6 Zrt.-vel kotendd Kozszolgaltatasi Keretszerzédésrol szolo 362/2015. (X. 22.) KOKT
hatarozattal fogadta el a KoObanyai Vagyonkezelé Zrt. (a tovabbiakban: Vagyonkezeld) és a
Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) kozott
2015-ben 1étrejott Kozszolgaltatasi Keretszerzodést (a tovabbiakban: Keretszerzodés), amelyet a
Budapest Févaros X. keriillet K6banyai Onkormanyzat és a Kdbanyai Vagyonkezeld Zrt. kozott
1étrejott kozszolgaltatasi keretszerzodés modositasarol szold 195/2018. (V. 24.) hatarozataval —
egységes szerkezetben — mddositott. A  Keretszerz6dés értelmében a Vagyonkezeld
ellentételezésként, a 2018. évi éves kozszolgaltatasi szerzodésben meghatarozott havi iitemben
kapja a kiadasok fedezetét. A felhalmozasi feladatok kozvetitett szolgaltatasként kerlilnek
szamlazasra az Onkorményzat felé.

A Vagyonkezel6 a Keretszerzddés, valamint az éves kozszolgaltatasi szerzodés alapjan latja el az
Onkormanyzat tulajdondban 1évé lakasok, nem lakas céljara szolgald helyiségek, intézmények,
kozteriiletek, illetve pincék Ulizemeltetési, hasznositdsi, karbantartasi, felujitdsi és beruhdzasi
feladatait, valamint a parkoldsiizemeltetési tevékenységet.

A Keretszerzédés 11.1.1. pontja (A Kozszolgaltatd beszamolasi kotelezettsége) alapjan a
Vagyonkezeld koteles a kozszolgaltatdsi kotelezettség teljesitésérél félévente meghatarozott
forméban és tartalommal az Onkorményzatot tajékoztatni.

A Vagyonkezel6 elkészitette a 2018. évi féléves mukddési jelentését, amely az elbterjesztés 1.
melléklete.

).
Budapest, 2018. szeptember LU

T. Sandor
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I ALTALANOS BEVEZETES

A Budapest Févéros X. keriilet Kébanyai Onkorméanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat) a
362/2015. (X.22.) KOKT hatarozata értelmében [modositva egységes szerkezetben 2018. mdjus 30.
napjan, az Onkormanyzat 195/2018. (V.25.) KOKT hatdrozata alapjan] Kozszolgéltatasi
Keretszerzédést (a tovabbiakban: Keretszerzodés) kotott a Koébanyai Vagyonkezelé Zrt.-vel (a
tovabbiakban: Vagyonkezel8), melyben megbizta, hogy kézszolgaltatoként lassa el az Onkormanyzat
tulajdonaban 1évé lakasok, nem lakds céljara szolgdlo helyiségek, intézmények, kozterilletek, pincck
tizemeltetési, hasznositasi, karbantartdsi, feldjitdsi és beruhdzési, valamint parkoldsiizemeltetési
feladatait. A hatalyos Keretszerzodés értelmében a Vagyonkezeld ellentételezésként, a 2018. évi Eves
Kozszolgaltatasi Szerzédésben (tovabbiakban: Eves Szerzédés) meghatarozott havi {itemben -
tdmogatasként — kapja a dologi kiaddsok, valamint a sajat, onkorményzati tevékenységhez
kapesolodo koltségeinek fedezetét. A felhalmozisi feladatok kozvetitett szolgéltatasként keriilnek
szamlazasra az Onkormanyzat felé.

A Keretszerz6dés tartalmazza, hogy az Onkormanyzat és a Vagyonkezels évente, Eves
Kozszolgaltatasi Szerzédésben (a tovdbbiakban: Eves Szerzédés, a Keretszerzodés és az Eves
Szerz6dés egyiitt Szerzddések) hatarozzédk meg az aktualis évre vonatkozo feladatokat, valamint azt,
hogy Vagyonkezeld az éves tevékenységrol koteles Eves Miikodési Jelentésben, félévente pedig
Féleves Miikodeési Jelentésben beszamolni.

Az Eves Szerz6dés 2018. janudr 1. napjan Iépett hatalyba.

Legfontosabb feladatunk az Onkorméanyzat tulajdonaban 1évé ingatlanok hasznositdsa,
kezelése, a felmeriilé miiszaki feladatok ellatisa, és ezekhez kapcsolédéan a dokumentalas,
iratkezelés, konyvelés, mely jelentds human eréforrast igényel. Attdl fliggetleniil, hogy ez utdbbi —
kapcsolodo — feladatok sziikségesek, elsddleges az ingatlankezelési feladataink elvégzése.

A tovabbiakban elemezziik azokat a hatdsokat, eredményeket, amelyek a Szerzddések életbe
[épésével jartak, illetve annak kovetkezményeit. Bemutatdsra keriilnek az ingatlangazdalkodassal
kapcsolatos bevételek, valamint a kiadasok.

Munkank minGségét megorizve, legfontosabb feladatunk a bevételek leghatékonyabb
beszedése, illetve a koltségek csokkentése, az Onkorményzat és az ligyfelek novekvé elégedettségét
szem el6tt tartva.
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II. NATURALIAK BEMUTATASA

1. INGATLANALLOMANY

A kezelt ingatlanok (lakoépiiletek, lakasok, nem lakas célu helyiségek, teriiletek, egyéb

ingatlanok) darabszama 2018. év elsd félévében az 1. tablazatban rogzitettcknek megfelelden alakult.
1. sz. tablazat

2017. 2018
janudr 1. |december31.| janudrl. junius 30.

Viltozas

1383 1372 1372 371 -1

1 164

1163 1163

il

Jorrds: az Onkormdnyzatnak végzett tevékenységek feladdsi bizonylatai

2018. januar 1. napjan az Onkormanyzat kizardlagos, illetve kozos tulajdondban lévé
ingatlanaiban 1 372 darab, mig a tarsashdzakban 1 163 darab volt az Onkormanyzat tulajdondban
lévé lakdsok szama. A lakésallomany Gsszesen 2 535 lakésbol allt. 2018. junius 30. napjara az
onkormdnyzati tulajdonban 1évé lakdsok szama 2 528 darabra csdkkent. A lakasallomanyban tortént
valtozas oka lakasok vasarlasa, lakasok elidegenitése, lakdsosszevonds miatti csdkkenés.

nem lakas céli helyiségek, teriiletek szdma, cskkent (nyilvéantartasbol torlésre keriiltek az
elidegenitett, illetve a bérbeaddssal nem hasznosithaté ingatlanok, pl. eddig a nem lakds célu
ingatlanok kozott nyilvantartott intézmények).

2. BERLEMENY-ELLENORZESEK

A 2018. évben a lakasok litemezett bérlemény-ellendrzését az év elején kezdte meg a
Vagyonkezel$. Janius végéig a lakasdllomany éves, rendes ellendrzését dsszesen 1 732 esetben
kezdeményeztiik. Ebbél iires lakas ellendrzés 270, valamint lakott lakas esetében 1 462 ellendrzés
valosult meg, melybdl 144 ellendrzés a hatarozott idejli szerzédések lejaratahoz kapesolddott. Az
éves ellendrzések soran az elsé kiértesités alapjan 1 109 esetben eredményesen zarult a bérlemény-
ellendrzés. Lakdsbérleményekben a vizsgélt félévben 96 alkalommal tartottunk rendkiviili
bérlemény-ellenorzést. A lakdsok ellenérzésével parhuzamosan, iitemezetten kezdtiik meg a nem
lakds céljara szolgdld helyiségek ecllenérzését is. 2018. év elsd félévében I 544 ellendrzést
kezdeményeztiink. Ebbdl 406 iires helyiség, valamint 1 138 bérbe adott helyiség volt. A helyiségek
sikeres bérlemény-ellendrzése idarinyosan 81% pontban valésult meg.

3. BERLETI SZERZODESEK

2018. I. félévben kétszdznegyvennyolc lakdsbérleti szerzédést kotottiink. A lakédsbérleti
szerzddések koziil huszonegy Gj bérbeaddsra irdnyult (lakasmobilitas, helyredllitasi kotelezettséggel
torténd bérbeadas, MAV —telep). A nyolc lakdscsere miatt kotott szerzédés megkdtése mellett
tovabbi kétszaztizenkilenc szerzGdéskotésre keriilt sor (Gjboli bérbeadds, bérleti szerzddés
médositdsa bérldtarsitds vagy annak megsziinése miatt, bérleti jogviszony folytatisa, MAV—telepi
lakdsok esetében az elismert lakashasznélat bérleti szerzodésbe foglaldsa).

A helyiségek esetében az [. félév soran Osszesen szdzegy bérleti szerzédést kotottiink.
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4. BERLETI DIJAK

Lakasok

A lakédsokhoz tartozo ingatlangazdalkoddsi tevékenység bevétele

azaz féléves elGirdnyzathoz képest 96,7%-os teljesitést mutat.

Osszességében az idOszaki,

1. sz. diagram

Lakbérbevételek alakulasa
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Nem lakas céli helyiségek

A nem lakés célu helyiségekhez kapcsoloédo bevételek Gsszességeében az eloirt adatokhoz
mérten 101,89%-os teljesitést mutatnak, amely hatralék megfizetésbol adodo tilteljesités.

2. sz diagram
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5. VETELARHATRALEK KEZELES

2018. junius végéig vételarhatralék cimen 31 920 eFt folyt be, amely 9,38%-kal meghaladja az
id6szaki tervezett 9sszeget. Ez a bevétel a részletre megvasdrolt lakdsok havi befizetéseibol, illetve

az un. végtorlesztésekbdl tevodik ossze.

2018. junius 30. napjaig negyven 1ligyfél kérte részletre vasdrolt lakdsan fennallo
vételarhatralék egy Osszegli kifizetését. Nyolc ingatlan esetében, lejart futamidé és kifizetett
vételarhatralék tigyében kezdeményeztik az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett jelzdlogjog,
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valamint az elidegenitési és terhelési tilalom torlésére vonatkozo engedély kiaddsat.

2018. junius 30. napjaig tizennyolc 0j fizetési felszdlitast kiildtiink ki azok részére, akik
vételarhatralék fizetési kotelezettségiiknek késedelmesen, vagy egyaltaldn nem tettek eleget. A
tervezett bevétel tulteljesitésének egyik Osszetevdje a felszolitdsok utdn torténd, elozé iddszaki
hatralékok megfizetése, illetve a végtorlesztések dsszege.

5, PARKOLASUZEMELTETES

2018. 1. felében 1790 darab jarmii részére adtunk ki varakozdsi hozzajaruldst. A
hozzajaruldsok kiadésa egész évben folyamatos, de jellegébdl adoddan a bevétel jelentds része az év
elején és az év végen keletkezik, nem iddaranyosan oszlik meg.

2018. 1. felében 517 darab fizetési felszolitd levelet kiildtiink ki az tigyfeleknek, potdij
kotelezettségiik rendezésére.

6. JOGI TEVEKENYSEG

2018. év 1. félévében Onkorményzati tulajdonu lakasok esetében 6sszesen harminc, helyiségek
és teriiletek esetében pedig huszonnyolc esetben keriilt sor a bérleti jogviszony érvényes
felmondasara.

Megbizott iigyvédi irodainkon keresztiil @sszesen husz keresetlevelet nyujtottunk be a
Birésagon dnkormanyzati tulajdonu bérlakasokkal, helyiségekkel és teriiletekkel dsszefliggésben.

Hatralék behajtasa érdekében Osszesen négyszazotvenhat fizetési meghagyas keriilt
kibocsatdsra, melybdl tizenhdrom onkormanyzati tulajdoni helyiséggel, illetve vételar hatralékos
liggyel, négyszaznegyvenhdrom pedig parkolasi {igyekkel kapcsolatos. Megjegyzendd, hogy a
parkoldsi tigyekben beadott fizetési meghagyasok szama tobb, mint a dupldja az el6z6 év azonos
idoszakaban beadott fizetési meghagyasok szaménak, melynek az idokozben 1étrejott ujabb parkolasi
dvezet az oka.

2018. 1. félévében a korabban inditott peres ligyek koziil Osszesen huszonhat itélet valt
joger6ssé, melybdl huszonhdrom onkorményzati tulajdonti lakas és helyiség/teriilet kiiiritésével,
illetve a hatralék behajtasaval, mig harom parkolasi tiggyel kapcsolatos itélet.

Osszesen haromszéznyolc végrehajtasi eljards indult a targyi idészakban. Ezen beliil jogerds
biréi itélet alapjan tizenhét indult lakéskiliritésre és/vagy hatralék behajtasdra, kilenc helyiség
kitiritésére és/vagy hatralék behajtasara, kérelem alapjan két Onkényes lakéasfoglalo ellen,
huszonnégy pedig lejart bérleti szerzodés miatti jogeim nélkiili hasznalok ellen. Lakéseladassal
Osszefliggésben (a vételarhatralék behajtdsa érdekében) o6t végrehajtds indult jogerds fizetési
meghagyds alapjdn, illetve (szintén fizetési meghagyds alapjan) kétszazdtvenegy parkolasi iigyben,
mely utobbi — hasonldan a fizetési meghagydsoknal leirt tendencidhoz — kozel kétszerese a 2017. L.
felében inditott tigyek szamdanak.

A lakaskitiritésekkel dsszefliggd peres eljarasok sordn egyre gyakoribb, hogy a bir6i dontést
markdnsabban befolyasoljak szocidlis (vagy szocidlisnak vélt) tényezdk, mely miatt az utdbbi idében
sajndlatos moédon tobb esetben keriilt sor a keresetiink elutasitidsiara, azok nyilvanvalo
megalapozottsaga ellenére is. Tapasztalataink szerint lakdsiigyekben a birdi gyakorlat egyre inkdbb
Wbérlé parti”, amelynek kovetkeztében udjabban olyan tényeket is bizonyitékokkal kell mar
alatamasztanunk, amelyeket kordbban a birdk is magukt6l értetédoének tartottak.
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7. BESZERZESEK

A 2018. év elsd félévben lebonyolitott beszerzéseket az alabbi tabldzatban szemléltetjiik (az
eljaras modja, illetve a végrehajtast végzo [gazgatdsagaink szempontjédbdl csoportositva).

2. sz. tablazat
Kézbeszerzési eljards Pilydztatds Osszes beszerzés
fajtdja utin létrejott utdn létrejitt utdn létrejott
megoszldsa az Nyil Keretmeg-
yilt 113 § |Meghivdsos
egységek kozott Hirédet (0.T) (3 At 115§ élllar;gls B e - N zstiri| Szer- - Srer ki
“MENY | meghivisdva| (Nyilt) (5 . 26dés 26dés
es (Nyflt) (5
) At) Af)
Kezelési Igazg. 0 0 0 0 0 0 0 2 2 2 5 2
Mfiszaki lgazg 0 0 12 0 12 35 33 47 47 47 |59 82 82
Varosfejl Igazg. 0 0 3 0 3 3 3 5 5 5 8{ 8 8
Vérosozem I[gazg 0 0 4 0 4 3 3 23 ] 23 23 |27] 26 26
Ingatlandgyi [roda | 0 0 0 0 0 0 0 | 1 1 1 | 1
Szervezdsi Igozg, 0 | 0 0 0 0 0 0 0 0 0} 0 0
Osszesen 0 1 19 0 20 41 41 78 | 718 78 |97} 119} 119

A Vagyonkezelé a beszerzéseit az érvényben [év( Beszerzési Szabalyzata, Kozbeszerzési
Szabalyzata, illetve a Kézbeszerzési Terve alapjan végzi.

A hiisz kozbeszerzési eljarast a hatalyos, kozbeszerzésekrdl sz616 2015. évi CXLIIL. torvény a
(a tovébbiakban: Kbt.) eléirdsainak megfelelden, a 2018. évre irdnyadd kdzbeszerzési értékhatarokra
tekintettel folytattuk le. Tizenkilenc eljarasunkat nemzeti eljarasrend szerint, a Kbt. 115. § (2) — (4)
bekezdés alapjan nyilt eljarasban, min. 6t Ajanlattevo (tablazatban At) meghivasaval.

A husz kozbeszerzési eljarasbol 2018. aprilis 15. napjatdl hatalyba Iépett Elektronikus
Kozbeszerzési Rendszerben (EKR) hét eljarast inditottunk.

2018. év elsé félévében az Onkormanyzat nevében két kozbeszerzési eljarast bonyolitottunk
le.

A 2018. év elso félévében lefolytatott kzbeszerzési eljarasokkal kapcsolatban jogorvoslati
eljaras nem indult a Vagyonkezel ellen.
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III. EREDMENYEK BEMUTATASA

1. BEVETELEK

A bevételek beszedésével altalanossdgban elmondhatd, hogy az év elején kitlizott célokat

teljesitettiik.
3. sz diagram

Bevételek alakulasa

0 2018 éviterv félévie
W 2018 [ félévi tényadatok

1.1. Lakasok bevételei

A bérbe adott lakasokkal kapcsolatosan beszedett bevételek (bérleti dij, kdzvetitett koziizemi
dijak, egyéb tovabbszdmlazott dijak) a tervezetthez képest 6%-os tllteljesitést mutatnak, amely
Osszességében tobb. mint 17 000 eFt tobblet bevételt jelent.

Bérloink  jelentGs része szocidlisan rdszorult, nem rendelkezik munkahellyel.
Lehetdségeinkhez mérten probalunk Bérléink segitségére lenni (részletfizetési megallapoddsok,
halasztasok, BARKA kapcsolattartds, dnkormanyzati tamogatasokrél informaci6). Fontos azonban
megemliteni az Onkormanyzat lakasrendeletében tortént véltozdsok (hatdrozott idére torténd
bérbeadas) most mar egyértelmien érezhetd hatasat: az 0jboli bérbeadas alapvetd feltétele az, hogy
az lgyfél un. nullds igazoldssal és/vagy részletfizetési megallapodassal rendelkezzen. Ezen

rendelkezés rendkiviil pozitiv hatassal van a dijak megfizetésével kapcsolatos hajlandésagra.

A 3. sz. tabldzatban az Onkormanyzat, lakéssal kapcsolatos kintlévdségeinek 2018. januér 1.,
valamint a 2018. junius 30. napi allapotat szemléltetjiik.
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3. sz. tablazat

AT . 2018. évi
e indulo zard
 Megnevezés dllomény dllomény | valtozds
: : (januédr 1.) | (jonius 30.)
e e e | ok G 0N
Bérleti dij 450 470 452910 | 2440
Viz- és csatornadij,
szemétszallitas, 5
killénszolgaltatds, felvons,
fitesd i Ml R iAr T ~ 218 547 224831 | 6284
DHK i dgiry 201430 203 025 1595
Hitralék osszesen: | 87044 10 319

7/

R L

880 766

118 Deikud -

A 2018. januar 1. napi 4llapot szerint az Onkormdnyzat, lakdssal kapcsolatos kintlévéségének
a 2018. [. félévi novekménye 10 319 e Ft. Az Onkormanyzat tulajdonosi helytélldsi kotelezettsége
okan a DHK Hatralékkezel6 és Pénzligyi Szolgaltato Zrt. (a tovabbiakban: DHK) felé tavho tartozas
cimén, a bérlk helyett 2018. 1. félévében 4 536 eFt-ot fizettiink ki.

1.2. Nem lakas céld helyiségek bevételei

A nem lakas célu helyiségekhez kapesolddo bevételek (helyiség bérleti dij, viz-és csatornadij,
teriilethaszndlati dij, reklambevétel, fiités) Gsszességében, a koltségvetéskor tervezett iddardnyos
adatokhoz mérten 13,04 %-os ttlteljesitést mutat (lasd: 3. sz. diagram), amely 19 600 eFt-ot jelent.

A 2018. junius 30. napi allapot szerint az Onkormanyzat nem lakds céli helyiséggel
kapesolatos kintlévGsége 216 836 eFt. A hétralék sszege az induld dllomanyhoz képest csékkent. A
csokkenés ténye kedvezd, kordbban ilyen nem fordult eld.

4. sz tablazat
2018. évi
indulé Zard
Megnevezés allomany allomany véaltozas
(januar 1.) | (junius 30.)
(c5EL)

Bérleti dijak 212 457 208 437 -4 020
Viz- €s csatornadij, aramdij,
tavho és egyéb 7 530 8 399 869
Hitralék dsszesen: 219 987 216 836 -3 151

1.3. Elidegenités bevételei
isok elidegenitése

2018. janius 30. napjaig harom bérlakds elidegenitésére keriilt sor 26 817 eFt-os vételaron,
ebbdl két eljaras még 2017. évben indult. Egy esetben a vételar teljes egészében befizetésre keriilt,
két esetben a volt bérlok éltek a részletfizetési lehet6séggel. A befolyt vételareldlegek osszege
4 697 eFt, a kihelyezett hitel6sszeg 22 120 eFt.

2018. junius végéig Gsszesen harminckilenc esetben indult elidegenitési eljaras, melybd!
harminchat bérldi kérelem volt és hdarom lakéds esetében vagyonkezeldi javaslat. A kérelmekbdl
hdrom lakds esetében elGterjesztés nem késziilt, mivel a kérelmek jogilag megalapozatlanok, illetve
hidnyosak voltak. Tizennégy esetében a lakasokat a Képviseld-testiilet nem jeldlte ki elidegenitésre.
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Hat kérelem el8terjesztésre torténd eldkészitése folyamatban van. Egy lakast a Képviseld-testiilet
eldterjesztésre kijeldlt.

2018. junius 30. napjdig tizendt kérelem érkezett tires lakdsok megvdsarldsdra. Ezek koziil egy
lakds esetében mdr elbterjesztés sem késziilt, mivel a kérelem jogilag megalapozatlan volt. A
Képviseld-testiilet az aprilisi, valamint a juniusi iilésén az idei kérelmekbdl négyet, illetve egy
kordbban (2017.) elinditott kérelmet palyazati Gton torténd értékesitésre jeldlt ki. Ot kérelem
esetében nem keriilt sor az ingatlanok palyazati értékesitésre torténd kijeldlésére, valamint &t
kérelem eldterjesztésre torténd elokészitése folyamatban van.

2018. junius 30. napjaig Osszesen harom nem lakas céljara szolgdld helyiség elidegenitésére
kertilt sor 4 845 ¢Ft 8sszegért. Az elidegenitési eljarasok koziil ketté 2017-ben indult. A vevék mind
harom esetben egy osszegben fizették ki az ingatlanok vételarat.

2018. jinius 30. napjdig a nem lakés céljara szolgdld helyiségek elidegenitésére vonatkozdan
tizennégy vételi kérelem érkezett. A kérelmek koziil nyolc helyiséget a Képviselo-testiilet
elidegenitésre kijeldlt. Harom kérelem el6terjesztése folyamatban van. Két esetben a helyiségeket a
Képviselo-testiilet nem jeldlte ki elidegenitésre.

2018. junius 30. napjéig iires, nem lakds céljara szolgdl6 helyiségre vonatkozdan egy vételi
kérelem érkezett, melynek eléterjesztése folyamatban van.

Az értékesitett, illetve az értékesitésre kijeldlt helyiségek kozott taldlhatd egy a Gergely
laképarkban [évé gépkocsibedlld és tarolo, valamint jelenleg helyiségként hasznositott, de lakasként
nyilvantartott ingatlan is.

1.4. Vételarhatralék kezelés

2018. junius végéig vételarhatralék cimen beszedett dsszeg 29 025 eFt, mely 15,36%-kal
meghaladja az idészaki tervezettet. A fenti bevétel a részletre vasarolt lakdsok tekintetében befolyd
havi részletekbdl, az egydsszegli megfizetésekbdl, azaz az Gin. végtorlesztésekbdl tevddik dssze.

1.5. Parkoldsiizemeltetés

A parkoldsi dvezeten beliil, a parkolok 7%-os kihasznéltsdga mellett — amelyet a parkolasi id§
fliggvényében szamitunk ki — az 1. félévre tervezett bevételt 157,3%-on teljesitettiik, ezzel mintegy
18 500 Ft-tal tobb folyt be.

1.6. Egyéb bevétel

Itt jelenik meg a késedelmi kamat bevétel, aminek jelentés része az eldzd, azaz 2017. évi
késedelmi kamatok behajtasabél keletkezik, tovabba ezen sor bevétele a kdzilzemi szolgéltatok altal
elismert jovairasokbol, tlfizetések visszautalasdbdl, téves utaldsokbodl, valamint a kartéritések
atutalasabol szarmazik.
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2. KIADASOK

A 2018. 1. félévi tényadatok alapjan elmondhato, hogy a dologi kiadasok 41,31%-ban, mig a
felhalmozasi kiaddsok (a fedezetfoglalasok figyelembevételével) 66,36%-ban teljesiiltek
(amennyiben csak a ténylegesen kifizetett sszegeket vessziik alapul, igy ez a szam 10,18%).

2.1 Dologi kiadasok

Dologi, azaz miikodési kiadasként tartjuk nyilvan az Onkorményzat tulajdonaban 1év
ingatlanokkal kapcsolatosan felmeriilé iizemeltetési és karbantartasi koltségeket.

2.1.1 Laké- és nem lakdingatlanokkal kapcsolatos iizemeltetési kiaddsok

A kéziizemi szolgdltaték dijai (gzdij, dramdij, tdvhé-szolgaltatasi dij, viz-, csatornadij és
szennyvizszallitds, szemétszallitasi és kéményseprési dij stb.) teljesitése a lakdsokndl és nem lakds
céla helyiségeknél dsszességében a tervezettnek megfelelden alakult. A tényleges villamosenergia
felhasznalds elszamoldsa az év torténik, év kozben dtaldnydrat fizetiink az Onkormanyzat és az
MVM kozott 1étrejott szerz6dés értelmében. A kéményseprés dijat a szolgdltaté — az eldzetes
egyeztetések ellenére — csak néhany ingatlanra szamldzta, ami miatt a lakdsok esetében 29%-os, a
nem lakas célu ingatlanok esetében 14%-os a felhasznalas.

Az ires lakasokndl és nem lakds céli helyiségeknél a koziizemi szerzodéseket —
kéltségtakarékossagi okokbol — a szolgéltatds sziineteltetésének kérésével, az alapdijak megfizetését
vallalva kotjiik. Azokndl a lakdsoknal, illetve helyiségeknél amelyeket az Onkorményzat hosszabb
tdvon nem tervez hasznositani, vagy amelyeknél mas irdanyQ hasznositdsi terv fogalmazodott meg, a
koltségek csokkentése érdekében a szolgdltatdsi szerzodés megsziintetését, valamint a mérédrak
leszereltetését is kezdeményezziik.

A koziizemi szolgaltatok a bérlok dltal felhalmozott koziizemi tartozasokat a tulajdonossal
kivanjak kifizettetni, amit a tervezésnél becsléssel vettiink figyelembe.

2018. elsd felében a nem lakds céljara szolgalo ingatlanok sorain a miikodési koltségek
felhasznalasa Gsszességében a koltségkereteken beliil, a terveknek megfelelden alakult, azonban a
villamosenergia, a viz- és csatornadij, a takaritds, valamint az egyéb koltségsor teljesiilése
meghaladta az idGaranyos felhaszndlds mértékét.

A kozis koltség befizetése 2018. elsd felében (kdzos koltség, felujitdsi alap, célbefizetés) a
tervezettnek megfeleléen alakult.

A gondnoki tevékenység (Bihari utca 8/c. és a Kolozsvari utca 29-31. sz. alatti ingatlanok)
soron lévo feladat teljesiilése iddaranyos.

A takaritasi tevékenységet folyamatosan végezziik. A teljesités a lakasok tekintetében 29%, a
nem lakds céla helyiségeknél pedig 71%. Ennek oka, hogy a2018. évben mar — az informatikai
fejlesztést folytatva — a lakasok és a nem lakas céljara szolgdld helyiségek tényleges teriiletre tudjuk
kényvelni a felhasznalt koltséget. A takaritds lakasokra esd koltségét az Onkorményzat a lakdsok
bérleti dijan feliil, kiilonszolgaltatasi dijként érvényesiti a bérlok felé.

A tavfiités soron az idéardnyos felhasznalds a tervezett dsszegen beliil maradt a lakasok és a
nem lakas célu helyiségek esetében is.

Az egyéb iizemeltetés soron azok a lakas- €s helyiséggazdalkodés soran felmeriils, egyedi
kiadasok szerepelnek, amelyek a nevesitett koltségeken tal eseti jelleggel meriilnek fel, illetve mas
sorhoz nem sorolhatéak. E koltségek kozott jelenik meg példaul a lakdsok és nem lakds cél
helyiségek végrehajtas soran torténd kitiritésével kapcsolatos, a végrehajtashoz kapcsolodo szallitési
¢és a visszamaradt lomok elszallitaisanak koltsége, a konténeres széllitas koltsége, a kozbeszerzéshez
kapcsolado dijak, a liftizemeltetés és a kamerarendszer iizemeltetésének a koltsége, lakasok és
helyiségek fertétlenitése, valamint a ragesalomentesités, rovar- €s bogarmentesités dija is. A 2018. év
elsé felében tizenhét lakas kitliritését foganatositotta a birosagi végrehajtd. A kerctfelhasznélas az 1.
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félévben az idéaranyoson til tortént.

A kozjegyz8i dij soron azon — a lakas- és helyiségbérleti szerz6dések megkotésekor, illetve
modositdsakor jelentkezd — kdzjegyz6i okiratba foglalas dija jelenik meg, ahol annak koltségét az
Onkorményzat atvallalja. Vizsgalt idoszakban nem késziilt kdzjegyzoi okirat, igy kifizetés sem
tortént.

A laké- és nem lakoépiiletek zoldteriilet karbantartdsa sor jellemzben a kaszélasi, parlagfii-
mentesitési, bokrok, ecetfdk, ozonnévények irtdsi, zoldhulladék elszallitasi, illetve gallyazasi,
fakivagasi és iiltetési munkalatokhoz kapcsolodd koltségeket tartalmazza. A keret felhasznalasa nem
érte el az idéardnyos mértéket, de a feladatok teljesitése a nyari idészakon tul a késé dszi honapokra
is kitolodik.

Ures lakds ellenérzés, vagyonvédelem soron 1évd keretdsszeg biztositja az iires lakdsok és
kiemelt objektumnak minésiild nem lakas céljdra szolgalé helyiségek és ingatlanok negyvennyolc
oOras visszatéro rendszerben torténd ellendérzését. A feladat elvégzésével az illegalis lakasfoglalasokat,
illetve jogtalan feltéréseket és egyéb kapcsolédé biincselekményeket kivanjuk megeldzni. A vizsgalt
idészakban havonta atlagosan négyszaz lakas ellendrzését végeztiik el. Ezen a koltségsoron jelenik
meg tovabba a lakdsgazdélkodasi feladatok teljesitéséhez kapcsolddd (végrehajtasi eljaras, vagy
egyéb esetben felmertild) személyi védelem koltsége is.

A nem lakds vagyonvédelem soron a nem lakas céli ingatlanok (S1 teriilet) érzésével
kapcsolatos kéltségek jelennek meg. A keretosszeg felhasznaldsa 43 %-os.

A vételarhatralék-kezelés szoftver karbantartdsa sorv (az adatok nyilvantartdsara és a
konyvelésre szolgdlé program fejlesztéjének support dija) felhasznélasa idéaranyos.

A vételarhatralék-kezelés csekk dija, a lakéasukat részletre megvasdrolt {igyfelek részére év
elején kikiildott, kitoltott és vagott csekkek, valamint az 1 000-1 500 darab iires, vagott csekk
készitésének a dija.

A foldhivatali iigyintézés elnevezési sor az adasvételi szerzodések benyujtasira, a
lakdséllomanybdl torolt lakdsok és a lakdsosszevondsok miatt inditott ingatlan-nyilvantartasi
eljarasokra, a tulajdonosviltozasok ingatlan-nyilvantartasi atvezetésére, a jogok €s tények bejegyzése
és feljegyzése céljabol hiteles tulajdoni lap és térképmasolat beszerzésére, és a jogi iligyek
rendezésére nyujt fedezetet. A felhasznalas a 2018. év I. félévében, id6aranyos.

2.1.2  Karbantartdis
Lakoingatlanokkal kapcsolatos karbantartds

Gyorsszolgalati, hibaelhdritasi munkaként az azonnali beavatkozast igényl6, halaszthatatlan
feladatok keriilnek elvégzésre. A beérkezett hibabejelentésekkel kapcsolatos feladatok ellatisa —
2018. évben is — folyamatos volt, és megfeleld itemben folyt: ezerdtszaznyolcvanst gyorsszolgalati
hibabejelentést vizsgaltunk ki és végeztiik el lakdépiiletekkel kapcsolatosan.

A Tervezett karbantartdsok soron az alabbi munkakat végeztiik el 2018. 1. félévében:

* Liget utca 29. — udvari viznyomdcsé ¢és szennyvizvezeték cseréje, épiilet utdlagos
vizszigetelése, udvari és utcai homlokzat helyredllitasa;

¢ Maglddi ut 32-36. 1. és I1. épiilet — méretlen elektromos fovezeték cseréje;

* Halom utca 40. — 1épcs6haz és folyosdk festése, kozos nyildszard szerkezetek asztalos
javitdsa és mazolasa;

* Bodza utca 50. — utcai kerités javitasa;

» Salamon utca | 5. — kerités javitdsa;

e Bihari utca 8/c. — fliggdfolyosok ducolasa, statikai szakvélemény alapjén;

* Liget utca 26. — tlizfal és homlokzat javitdsa.

A'taldnydijas karbantartdsok: azok a karbantartasi feladatok, melyek a kiilonszolgéltatasi dijat
fizetd lakasok esetében meriilnek fel ( kazan-, lift-, hémennyiségmérok-, nyildaszarok-, karbantartasi
¢s javitasi esetleges cserére vonatkozd kdltségei).

Az o6vohelyeken és azokban az iires lakdsokban, ahol a mellékvizmérdk hitelessége lejart,
folytattuk a mellékvizmérok felszerelését, cseréjét és hitelesitését.
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Nem lakéingatianokkal kapcsolatos karbantartas

A nem lakds céli helyiségeknél a gyorsszolgélati €s hibaelharitasi feladatok déntd tobbségeét
a beazasok, csbtorések elhéritasa, csatornatisztitdsok, a bérbeaddra tartozo elektromos hélézattal
kapcsolatos hibaclhéritdsok, homlokzat veszélytelenitések és donté mértékben az elhagyott
ingatlanok lomtalanitdsa jelentette.

Intézmény karbantartds

Az dtaldnydijas karbantartdsi szerzédések alapjan (és annak megfeleléen) a vallalkozok
folyamatosan végezték az intézményekben taldlhaté kiilonbozd berendezések, késziilékek ¢és
berendezési targyak (kazdnok és melegviz-termeldk, gazkésziilékek, gazvészjelzd berendezések ¢s
felvondk) rendszeres ellen6rzését, karbantartasat és hibaelharitasat.

A gyorsszolgdlati, hibaelhdritasi munkaként ezerkettdszazhatvankilenc azonnali beavatkozast
igényld feladat (pl.: bedzdsok megsziintetése, csdtorések javitasa, dugulasok elhdritasa, elektromos
hibék javitasa) keriilt elvégzésre.

Az intézmények nyari zarva tartdsa alatt végzend® karbantartasi feladatokat az intézmények
vezetOivel egyeztetve az adott intézmény ledllasi sziinetében végeztetjiik el, a II. félévben.

2.1.3  Egyéb dologi kiadasok

Ertékbecslés

A Vagyonkezeld Osszeférhetetlensége esetére értékbecslésre fenntartott keretdsszegébdl
2018. I. félévében nem tortént felhasznalds.

Intézményi udvarok burkolt feliileteinek felijitasa

A 2018. év sordn folytatodott az intézmények udvari burkolatainak felujitasi programja, a
Bobita Ovodéaban (Halom utca 7/b — 286 m?), és az Apraja Falva Bolesédében (Ujhegyi sétany 17-
19.) - 137 m%). A munkéak hataridére clkésziiltek.

Liget tér bontdsa és feltiliése

A 2017. évben megkezdett bontdsi és terliletrendezési (foldfeltdltés, a témorddés miatt
tobbletf61d rahordassal) munkék 2018. I. negyedévben késziiltek el.

Méltanyossagi berendezési targyak javitdasa

2018. 1. félévében a keretbdl felhasznalds nem tortént, mivel nem mertilt fel ilyen kjellegli
igény.
Harmat Altaldnos Iskola — zold épiilet bontdsa

Az iskolai sziinet megkezdését kovetden, 2018. junius végén adtuk at a munkateriiletet, a
bontés a III. negyedévben fejezddik be.
Allomés u. 8. gardzsok bontdsa

A folyamatban lévo két végrehajtasi eljarast kovetden tudjuk a bontast elvégezni.

Intézményekben energiamegtakaritdasi munkadk

A bejelentésck alapjan folyamatosan cseréljitk az elromlott kétkaros csaptelepeket egykarosra,
valamint a radidtorszclepcket. A melegviz-haldzat csévezetékeinek szigetelését ellendrizzik, és a
szlikséges helyeken potoljuk. Az elromlott szivattytkat cseréljik. Az elektromos vilagitotesteket
korszer(i energiatakarékosra cseréljiik.

Madi u. 132, bontds

A veszélytelenitésre hozott végzés értelmében elkészitettitk a bontdsra és a veszélytelenitésre
vonatkozo koltségbecsléseket. Miutan az ingatlan vegyes tulajdont, a masik tulajdonos — Magyar
Nemzeti Vagyonkezeld — jovahagyasat meg kell varni.
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Katyuzasok, gyorsjavitasok

A kézutak és jardak hibainak javitdsara, valamint az év kozben lakossagi igényként jelentkezo
kisebb javitasi feladatok (oszlop allitas, szikkasztd arok dsas, viznyeld tisztitds stb.) elvégzésére
fenntartott keretésszeg. A 2019. marcius 31. napjaig érvényes szerzddés terhére a munkavégzés
folyamatos, a koltség felhasznalasa idGaranyos.

Felfestések, prizmak

Elsésorban a meglévé kerékparutak, parkolok kopott burkolati jeleinek ujrafestése, veszélyes
csomdpontok és gyalogatkelé helyek jelolésének felujitasara keriilt sor a kozutkezeldvel tortént
egyeztetés alapjan. A munkékat igény szerint majustol folyamatosan végzik, a keret felhasznéalasa
id6aranyos.
Utcanévtablak, tajékoztato tablak

Régi utcanévtablak potldsa, valamint Gj tdjékoztatdé tablak kihelyezése valosul meg a
rendelkezésre allo Osszegb6l. A palyazatot lefolytattuk, a kivitelezével a szerzddést megkotottiik, a
munkat igény szerint majustdl folyamatosan végzik, a keret felhasznalasa iddaranyos.

Karacsonyi diszkivilagitas
A tényleges karacsonyi el6késziiletek szeptemberben indulnak, a féléves kifizetés a 2017, év
végi diszvilagitas elektromos aram dija.

Ohegy park geofizikai felmérése

A keret a talajmozgas megfigyelésére, a 2011. évben elhelyezett monitoring kutak
tizemeltetésére, mérési eredmények feldolgozaséra, negyedévente jelentések megkiildésével (felszin
kozeli liregesedés jelzésére) és a banyahatdsag éltal elSirt negyedéves vizsgalatok fedezetére szolgal;
a munka folyamatos.

Csapadékviz szikkaszto arkok asdsa

A vizelvezetd és szikkasztd arkok tisztitasa (padkarendezés, arokprofilozas, csétisztitas, stb.)

a Rdkos-patak vizgyiijtd teriiletén (a Polgarmesteri Hivatal altal készittetett tanulmanytervben
megjelolt helyeken), majus hénapban elkésziilt.

4. sz. diagram

1

Dologi kiad4dsok megoszidsa az ingatlan tipusa alapjdn éDologi kiaddsok megoszldsa a feladat tipusa alapjdn
2018. 1. félév 2018. 1. féléy

® Lakas kiadasok

8 NemLakas kiadasok ® Uzemeltetés
# Karbantartas
 Intézményi kiaddsok % Egyéb

® Egyéb kiaddsok
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2.2 Felhalmozasi feladatok

Felhalmozasi feladatok tervezése

A 2017. évrdl athtzédo tervezési feladatok (az athizédas oka tobbnyire pénziigyi):
Csodafa Ovoda és Gyermeksziget Bolcsdde homlokzat felujitésa;
o Liget téri Szolgaltatéhaz bontésa és kdzpark létesitése;

« Kerecseny utca utfeltjitas tervezése;

*  2018. évi utfelujitdsok tervezése;

«  Vaspalya utca és Noszlopy utca ttépités/utfeldjitds tervezése;
«  Ujhegyi lakételep belsé utak feltjitasénak tervezése;
Ujhegyi sétany feltjitas [I-II1. iitem tervezése;

*  Gyakorlé utcai lakételep utfeldjitds tervezése;

«  Ujhegyi lakételep parkolok épitésének tervezése;

*  Sportliget tervezése.

2018. évi tervezési feladatok:

. ,,,Tengerszem” orvosi rendelé felujitasa;

* Ujhegyi Uszoda feltjitasa;

«  Ujhegyi lakételep belsé utak felijitasanak (V. litem) tervezése;

*  Gyakorlé utcai lakotelep bels6 utak feltjitasanak (I1. iitem) tervezése;

« utfeldjitdsok [Somfa kdz (Zagrabi Gt — Balkan utca k6zotti rész), Balkan utca (Bihari ut —
Somfa kdz k6zbtti tész), Fiizér utca (Koérssi Csoma Sandor Gt — Vasarld utca kozotti rész)
és Vasarlo utca] 2019. évi tervezése;

+  Virdgcsarnok tervezése;

«  Keresztury Dezsé Altalanos Iskola elétti kozteriileti parkold kialakitasdnak tervezése;

* gyalogatkelShely kialakitdsanak (Gyakorlo utcaban) tervezese;

+ reformatus templom (Gergely utca) és a Conti kdpolna diszkivilagitisanak tervezése;

* hidnyzo csapadékcsatornak kiépitésének tervezése.

Ujhegyi lakételepen belsé utak felijitasa IV, iitem

A belsé utak felyjitdsi munkdinak negyedik titemeként a Harmat utca — Ujhegy sétany — Madi
utca — Sibrik Miklds 1t altal hatdrolt teriilet belsé ttjainak és parkoldinak (tervvel rendelkezd)
felujitdsara keriil sor oktober havi befejezéssel.

Gyakorlo utcai lakotelep utfelujitasa 1. iitem
Az Ujhegyi lakételepen megkezdett belsé utak feldjitisahoz hasonléan a Gyakorlé utcai

lakotelep ttfeldjitasa [. liteme (a Fehér ttdl — a Gyakorld utca 30. vonaldig a lakotelep paros
oldaldn) késziil el harom szakaszban szeptember kdzepéig.

Lavotta utcai lakotelep parkolo kialakitas és utfelijitds

Az eloregedett aszfalt felilletek feltjitdsara, valamint huszonhat Gj ¢€s huszonkilenc
legalizdlandé tébbletparkol6 kialakitdsdra keriil sor a Harmat utca — Sibrik Miklds ut — Madi utca —
Lavotta utca altal hatarolt teriileten beliil. Els6 {itemben a Lavotta utcai oldal, a Szentimrey utca
folytatdsanak tekinthet6 Madi utca 165—171. szdm elo6tt, valamint a Harmat utca 158—164. épiiletek
koérnyezete tjul meg oktéber végéig.

Szarnyas utca 20—-22. burkolatfelijitas

A Szdrnyas utca ezen részén az uUtburkolat felijitdsa — a gazvezeték ez évi rekonstrukcidja
(FOGAZ) miatt — 2017-ben elmaradt. A belsé Gt és parkold felujitaséra varhatoan 2018 masodik
felében — a szomszédos teriileteken mar megvaldsult médon — kerdil sor, melyet kévetéen ez a rész is
a fizeto-parkolo ovezet részévé vilik legkésébb november 1. napjétol.




Kdbéanyai Vagyonkezel6 Zrt.

2018. évi Féléves Miiksdési Jelentés

Kdorosi Csoma atjaro felujitasa
Kérssi Csoma Sandor Gt 2—4. és Korosi Csoma sétany kozotti kozforgalom szdmara dtadott

teriilet kiskockakd burkolatanak atépitésére keriil sor azeptember végéig, a térsashézzal egyeztetett
modon.

Kadpolna utca 3—19. burkolt feliilet felujitasa

A Képolna utcai jarda és az épiiletek kozotti, illetve melletti teriiletek €s a balesetveszélyes
1épcsdk, tamfalak feldjitdsara, kertépitészet és automata OntozOrendszer kiépitésére keriil sor a
masodik félévben.

Jardafelijitas
A Sibrik Miklds ut, a Kérosi Csoma Sandor Gt 43-51. mogotti belsd at, a Harslevelii utca, a

Horog utca, a Kada kéz, a Madi utca, a Szlavy utca és a Mongol utca egy-egy szakasza tjul meg
oktéber végéig ez mintegy 1 250 m hosszon.

Parki jardak felijitasa
Az Ohegy parkban 2016. évben megkezdett jardafeliijitasi munkék utolsé iitemeként a még

felujitdsra nem Keriilt, rossz allapott jarddk felujitdsa (730 folyométeren kozel 2400 m?) késziil el
oktéber végére.

Kistorony park térburkoldsa

A korabbi murvads teriiletek nagykockakdvel torténd  burkoldsara  keriilt sora
gyalogoskdzlekedés és a vizelvezetés javitasa érdekében. A kivitelezés aprilis végére késziilt el.

Kébanya Kertvaros forgalomtechnika

7w

A meglévs, hianyos, rossz allapotd, szerelt sebességcsokkentd borddk helyett épitett
sebességesdkkentd kiiszobok keriilnek kialakitasra. Nyolc helyszinen a teljes csomépont kiemelésére
(a jardaval azonos szintre emelésére) keriil sor, mig tizenhdrom helyszinen sebességcestkkentd borda
épiil, sziikség esetén a vizelvezetés atépitésével. A munkat augusztus végéig fejezik be.

Forgalomtechnikai tervekben meghatdrozasra keriild feladatok

A Gitar utcaban a Madi utcai és a Harmat utcai korforgalmanal ,,STOP! Allj elsébbségadas
kotelez6” kialakitdsara kertilt sor. A Vaspalya utca — Kéér utca — Kapolna utca altal hatdrolt teriileten,
az atmend forgalom csokkentése és parkoldhelyek kialakitasanak érdekében keriil sor beavatkozasra
a 1. félévben. Ugyancsak a masodik félévben kezdédik a Harmat Altaldnos Iskola és a lakoépiiletek
kozotti tertilet egyiranyusitasa és a Siitdde utca Tavas utcai végénél talalhatd parkold megnyitasa.

Karacsonyi diszkivilagitas fejlesztése

Az Ujhegyi sétany megujulé szakaszanak (Harmat utca — Madi utca kozotti rész) a mar
diszitéssel rendelkezd szakaszhoz igazodé iinnepi diszbe Oltoztetésére, €s a Gyakorld utcai lakotelep
belsé sétanya diszitésére keriil sor.

Kozvilagitas fejlesztése

A kozbiztonsdg novelése érdekében lakossdgi, rendérségi, és kozitkezelSi igények alapjan
ebben az évben a Csilla utca (Gyongyike utca — Zach utca kozott), a Madi koz (Madi utca —
Téglavetd koz), a Szava park (a meglévé kozvilagitas kicgészitése, a sétanyok mellett) és a
Malomdrok utca (Terebesi utca — Halas utca kdzott) fejlesztésére kertil sor a masodik félévben.

Ohegy park veszélyelharitasi munkai

Az Ohegy parki iiregrendszert folyamatosan (negyedévente) ellenérzik. A vizsgélatok alapjan
a szakértok a lakopark parkoldja alatti lefedett szell6z6 tomedékelésének és a 123. szdmU pincedg
boltozat megerdsitésének az elvégzését irtak eld. A kivitelezésre a I1. félévben keriil sor.
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Balesetveszélyes lépcsok felujitasa

A K6vagé utca 2., az Agyagfejtd utca 16., az Olt6 utca 8., valamint a Hathdz utca 3-11.
kornyezetében [évo lépesdk javitdsat végeztettiik el junius kozepéig.
Tamfalak felujitdsa

A Szovoszék utca 12—14. sz. kozotti 62 m hossza tdmfalszakasz éllitjuk helyre, valamint a
Mélytonal a szobor mellett egy kis tdmfalat alakitunk ki julius végéig.

Zaszlorudak kihelyezése

A kiemelt beruhazésoknal keriil sor zaszlorudak (helyszinenként harom) telepitésére a
szilkséges alapozasi munkakkal. Az els6 félévben nem keriilt sor kivitelezésre.

Ujhegyi sétany 14/a. Homlokzat felijitds, nyildszaré csere

A kivitelezési munkak 2017. II. félévben kezdddtek meg és szerzédés szerinti hataridében,
2018. janudr végén fejezddtek be.
Ujhegyi sétdny 1. iitem kiegészité munkdi

A sétény felnjitasat kovetden a lakossag kérésére tovabbi padokat és korlatok helyeztiink ki, a
lejtésebb teriileteken a burkolatokat miigyantas fugazoval toltottiik ki, a Kokert részére zotdhulladék-

taroldt alakitottunk ki, valamint a lépcséfokok éleinél miigyanta kitsltéssel akadalymentesitettiink. A
munkak késedelmes bejezése (2018. majus vége) miatt a vallalkozo felé kotbért érvényesitettiink.

Pongrac ut 19. orvosi rendeld felujitasa

A munkateriilet atadasat kovetden a kivitelezés méjus elején kezdodott. A munkavégzés az
iitemtervnek megfelelden folyik, a befejezés az év végére varhatd. Az épiiletben iizemeld
gyogyszertar folyamatos €s zavartalan miikgdését a kivitelezés alatt biztositjuk.

Fiizér utca 32. muzeum felijitdsa (TER_KOZ projekt)

A kivitelezés 2018. mdjus honapban kezdddott meg. A bontasi munkak sordn elére nem
lathato, életveszélyes épiiletszerkezetek keriiltek eld, ami jelentds pétmunka elvégzését jelenti. A
munka a [V. negyedévben fejezédik be. A projekt 14 millié forint févarosi timogatasban részesiil a
TER_KOZ vérosrehabiliticiés palyazat keretei kzott.

TER KOZ II. - Ujhegyi sétany felijitdsa 1. iitem

A sétany felujitasanak I1. Gitemében az Ujhegyi sétany Harmat utca és Madi utca kozotti
szakasza (jul meg. A munkateriilet a Villalkozo részére 2018. majus 14. napjan keriilt atadasra. A
kivitelezés sordn az Ujhegyi sétany felujitassal érintett szakaszan az tizemel® kereskedelmi egységek
(SPAR, kis tzletek), oktatdsi intézmények (6voda, bdlcséde) folyamatos é&s zavartalan
megkdzelitését biztositjuk. A kivitelezés a IV. negyedévben fejezddik be. A projekt 200 millid forint
févarosi timogatésban részesiil a TER_KOZ varosrehabilitaciés palyazat keretei kozott.

Sportliget fejlesztése

Az els6 iitem (nem engedélykdteles munkak) kiviteli tervei 2018. julius 3 1. napjaig, késziilnek
el, ami alapjan még ebben az évben megkezdddik a kivitelezés is. A tovéabbi titemek tervei — az
engedélyek megszerzését kdvetden — vérhatoan 2018. masodik félévében késziilnek el.

Bihari utca 23. kerités szakaszos cseréje

A Sportkdzpont vezetdjével egyeztetett modon a [V. negyedévben késziil el a kerités mésodik
szakaszanak a cseréje.

Thasz utca 26. kozosségi grillezé kialakitasa
Az Théasz utca 26. kertjében hat kozosségi grillez8helyet alakitottunk ki és WC-mosdd
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konténert helyeztiink el, tovdbba a teriiletre kiilsé vilagitast épitettiink ki. Elkésziilt a kert
teriiletrendezése és flivesitése is.

Kaputelefonok kiépitése
Hérom lakéépiiletben (cimek) a IV. negyedévben késziil el a kaputelefon kiépitése.

Kerepesi Orvosi Rendeld ablakok arnyékoldsa

A rendelé déli homlokzatédn [évé ablakokra kiilsd drnyékolo elhelyezésére keriil sor a TII.
negyedévben.

Liget téri park beruhdzas

Az I, félévben a pélyaztatason kiviil a teriilet lekeritése és a tobblet fold elszallitédsa tortént
meg, valamint a kitlizéssel is elkésziiltek. A befejezés 2018. IV. negyedévében vérhato.

Nyari tabor — ivokit és parakapu
A Kadpolna téri iskola udvardn (a nyari tdbor megnyitasdig) két ivokutat €s parakaput
épitettiink ki.
S1 —14j pincelejarat kialakitasa
A kiviteli tervek alapjan a II. negyedévben kezdédott el a kivitelezés. A munkavégzés soran

dertilt ki, hogy a tervezettdl eltéren laza, tormelékes talajban kell az 1ij lejératot kialakitani, ezért a
munka varhatdan 2018 augusztusdban fejezodik be.

Szolgalati lakdsok gépészeti és elektromos levalasztasa

A szolgalati lakasallomanyon beliil négy lakasban (Madi utca 4-6., Madi utca 86-94., Halom
utca 7. és Zagrabi utca 13.) kellett a kbzmiivek (elektromos dram-, viz- és gdzfogyasztds) kiilon
mérését biztositani. A szolgdltatokndl az iigyintézés honapokig elhtizédhat, ezért a II. félévben
zérulhatnak le az elinditott folyamatok.

Ujhegyi Uszoda és StrandfiirdGben légkeverd és fiitéberendezés

Az uszoda teljes felujitasa tervezése soran a gépészeti feltjitas is megvaldsul, igy a 2018. évre
tervezett ezen munka nem valésul meg. A kiilsé medence vizének napkollektorokkal torténd fiitését
(rasegités), illetve a kiils6 61t6z6 és vizesblokk tetdfeldjitasat készitettiik el az 1. félévben.

Cserkesz utca 39. Poka Egon Zeneiskola tetdfelujitasa

A folyamatos bedzasok miatt valt sziikségessé az épiilet tetészerkezetének feldjitasa. Az elsé
félévben a statikai vizsgalat és a kivitelezés el6készitése tortént meg, a kivitelezés befejezése a IV,
negyedévben varhato.

Csodapdk Ovoda lapostetd felijitdsa

A sorozatos beazasok miatt sziikségessé valt az dvoda lapostetejének feltjitasa (az energetikai
eloirasoknak megfelelé vastagsagli hoszigetelés, korszerli PVC vizszigetelés, Osszefolyok és
paraszell6zok cseréje). Az 1. félévben — a kiviteli tervek alapjan — az el6készitési munka és a
kozbeszerzési eljaras elinditasa tortént meg. A kivitelezés a II. félévben kezdédik és a IV.
negyedévben fejezddik be.

Epiiletek részleges felijitdsa

Athtizdo munkaként a Kdér utca 34. lakoépilet fiiggéfolyoséinak statikai megerdsitése
tortént meg, ami 2018. 4prilis honapban fejezodott be. A Fiizér utca 42. szam lakohaz tetéfeldjitasa
(tetéfedés atrakasa, tetdlécezés, az atdzott hdszigetelés potlasa, badogos szerkezetek részleges

cseréje) az 1. félévben elkezdodott €s julius honapban fejezédik be. A Maglodi it 32-36. és 38.
szamu épiiletek tetdszerkezeteinek statikai felmérése és az elGkészitési munkék az I. félévben
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megtorténtek, a tet6feldjitisok befejezése a I'V. negyedévben vérhato.
Gesztenye Ovoda felijitdsa

A Kkiviteli tervek alapjén csak a fiitéskorszerisités el6keészitési munkait végeztik el az elsd
félévben. A pélyaztatds és a kivitelezés a I1. félévben torténik.

Csodafa Ovoda és Gyermeksziget Bolcsdde felijitdsa

Az 6voda és a bolcséde bezéardsat kovetden kezdddhetett meg a konyha teljes gépészeti és
elektromos felujitdsa (a szell6zés és hiités kiépitésével), a konyhai berendezések cseréje, az étellift
felujitasa, a kiils6 homlokzat hészigetelése és szinezése, a teraszok, az el6lépcsdk részleges, a
gazdaségi bejarat és a kukatarol6 teljes feltjitdsa. Az intézmény nyitasara — a konyha kivételével —a
belsé munkak elkésziilnek, a mikddést biztositjuk, a homlokzat befejezése a IV. negyedévben
varhato.

Thasz utca 26. kozdsségi haz felijitdsa / Thdsz utca 26. jarda kialakitdsa

A munka a 2017. év IV. negyedévében kezdddott el. A Barka és a Csaladsegitd atkoltoztetése
miatt valt sziikségessé az épiilet atalakitdsa. Az épiilet allagat védendod a tetShéjazat cseréjére keriilt
sor. A belsd atalakitdasokkal részlegesen akaddlymentessé valt az épiilet. Kialakitasra keriilt vendég
WC, néi-férfi mosdo, teakonyha és iroda helyiségek. A burkolatokat sziikség szerint részlegesen
cseréltiik, az egész épiiletet tisztasagi festése elkésziilt. Az épiilet koriili jarda is feltjitasra keriilt, az
udvaron parkolok kialakitaséval, a gépkocsi bejarati kapu és kerités szakasz atalakitasaval.

Keresztury Dezsé Altaldnos Iskola felijitdsa — II. iitem

Az iskola iitemezett felijitdsa soran a 2018. évben — a kiviteli tervek alapjan — a ,,B” (panel)
épiilet homlokzati nyilaszardinak cseréjét és a homlokzat hdszigetelését tervezziik elvégezni az
érvényben lévo energetikai eldirasok figyelembe vételével. A homlokzati nyilaszarécserék, illetve a
belsé udvar homlokzati hdszigetelése és szinezése az iskola kezdésre elkésziilnek, igy a tanév
akaddlytalanul elkezdddhet. A tovabbi homlokzatok befejezése a I'V. negyedévben varhato.

Kiskakas Ovoda laposteté szigetelése

A tavalyrdl athiz6dé6 munka az els6 negyedévben késziilt el. A laposteté az energetikai
eldirdsoknak megfeleld hészigetelést és korszerli PVC vizszigetelést kapott.

Kolozsvari utca 29-31. nyildszaré csere

A lakéépiilet tet6téri ablakai évek ota beaztak, karbantartas keretén beliil folyamatosan javitani
kellett, de ezek a javitdsok csak iddlegesen oldottdk meg a problémat, ezért 0j, korszerli tet6téri
ablakokra cseréljiik a javithatatlan nyilaszardokat. A palydztatas, illetve azt kovetden a kivitelezés a IL
félévben torténik
Lakasfelvjitasok

2018. L. félévben elsd {itemben harminc lakas felujitasat inditottuk el kozbeszerzési eljarast
kovetéen, melyek befejezése a III. negyedévben véarhatd. A mdsodik iitemben tovabbi huszonhat
lakds felujitdsanak kozbeszerzési eljarasa indult el az I. félévben. A lakédsfeltjitasok altalaban teljes

korien késziilnek el, a nyilaszarok cseréjével, komplett gépészeti és elektromos feltjitassal,
burkolatok cseréjével €s tisztasagi festéssel.

Meéltanyossagi berendezési targy csere
A méltanyossdgi berendezés cserét azokban a lakasokban végezziik el, kiilon nkormanyzati
elbirdlas és javaslat utdn, ahol a feladat egyébként bérl6i kotelezettség lenne (pl. konvektor csere,

burkolat csere, bojler csere, stb.), de az ott lakd 6nerébdl — szocialis vagy egyéb korilményei miatt —
nem képes elvégezni . Az elsd félévben hdrom lakasnal indult el ilyen jellegli munka.

Meéltanyossagi nyildaszarocsere

A kérelmek feldolgozasa utén, illetve a felméréseket kdvetden, onkormanyzati dontés alapjan
tizenhét bérlemény homlokzati nyildszardinak a cseréjét készitettiik elé. A kivitelezésre a masodik
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félévben keriilt sor.

Romadn utca 2. — iigyfélszolgdlati iroda (Vagyonkezeld)

Az el6készitési munkak (tervezés, koltségvetés, miileirasok) elkésziiltek. Mivel az épiilet
tarsashaz, és a falvizesedés, valamint a homlokzat javitds tarsashazra tartozé probléma, a
tarsashdzzal az egyeztetés folyamatban van. A falszigetelés hidnya miatt a fldszinten a falak a pince
feldl nedvességet kapnak, igy az utdlagos falszigetelést a belsd felujitasok elétt el kell végezni.

S1 felyjitas

Az S1 felujitasra kapott keretdsszegbol az alabbi munkakat kezdtiik, illetve végeztiik el:

*  Dréher villa tetdfelijitdsa: a 2017. évrél athtiz6dé munkaként 2018. évben fejezddstt be (a
kozépsd rész magastetd statikai megerdsitése és teljes héjazat cseréje);

e Dréher villa falkutatas: a Miemlékvédelmi hatésdggal az egyeztetések az 1. félévben
folytak, ennek fliggvényében a II. félévben véarhatd a falkutatds elkezdése;

* a sorozatos vizcsOtorések miatt sziikségessé valt a Bdmya utca 35. teriileten [évo
viznyomocsd cseréje;

* a HOP-TOP és a MONYO sorfézdék kozmii ellatasaval osszefiigg a teriileten évo
viznyomdesd cseréje is, ezért azt a sorfozdék tervezésével egyiitt terveztetjiik;

e sorfozdék energia elldtasa, sorfozdék tervezése: az elsé félévben megkezdddott a tervezés,
folyamatosan egyeztetve a HOP-TOP és a MONYO sorfézdékkel, a Milemlékvédelemmel,
és a sziikséges hatésagokkal. A tervek vdrhatdan a IV. negyedévben késziilnek el.

Szent LaszIo 1ér 34. — Zeneiskola helyiségek felvjitdsa

2017. évrdl athuzédé munka, amely keretén beliil részlegesen feldjitasra keriilt két zeneterem
¢s a nagyterem (vilagitas korszertisités, lamindlt parketta, dobogo, tisztasagi festés), valamint a hatsd
vizesblokkok. A munkak januér végére elkésziiltek.

Ujhegyi Uszoda tetdfelijitdsa

A februari bezarast kdvetden azonnal elkezdddtek a veszélytelenitési munkak. A feltdrdsok
soran kideriilt, hogy a tetoszerkezet életveszélyes, teljes feldjitasra szorul,.ezért az uszoda bezarasat
javasoltuk, A veszélytelenitési munkdkat a tervek elkésziilte utan folytattuk. A munka befejezése
2018 decemberében varhatd.
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IV. ERTEKELES

Kezelési Igazgatosag

Az ingatlanok (ide értve az épiiletek, lakdsok és nem lakas célu helyiségek, teriiletek, telkek)
kezelése, iizemeltetése olyan komplex feladatkdrt jelent, mely az ingatlanok miikddésének
biztositasan feliil, az ingatlan hasznositisan at a tulajdonos igényének teljesitéséig tartalmaz
folyamatos feladatokat. A Igazgatosdg az Onkormdnyzati tulajdont lakdsok €s nem lakds céla
helyiségek, teriiletek, telkek iizemeltetésében, valamint hasznositasiban jelent6s szerepet lat el.
Részt vesz az oOnkormanyzati dontések elokészitésében, valamint a tulajdonosi dontések
végrehajtdsaban egyardnt, tovabbd képviseli a tulajdonos érdekeit tarsashazi tulajdonosi
kozosségekben. Az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé ingatlanok iizemeltetése érdekében
Vagyonkezeld a Szerzédésekben villalt feladatait folyamatosan teljesiti, szervezetten ldtja el,
valamint beszdmoldsi kitelezettségeit ennek megfelelden teljesiti.

Miiszaki Igazgatosag

Az Tgazgatdsag a feladatait, mind miiszaki, mind hataridé, mind pénziigyi szempontokat figyelembe
véve, jol teljesitette. Kiemelt fontossaggal birnak az Onkorményzat laké- és nem lakéingatlanjaival,
intézményeivel kapcsolatos feltjitdsok, beruhazasok. A kivitelezések cstszasanak megel6zésének
érdekében iitemterveket éllitunk ssze (pénziigyi, napi litemezés), és amennyiben sziikségesnek
talaljuk napi ellendrzéseket tartunk a helyszinen..

Virosfejlesztési Igazgatosag

A lgazgatésag az Onkormanyzat legnagyobb projektjeit (a Sportliget fejlesztése, a Pongrac Tt
Orvosi rendel6 feltjitasa, a Helytorténeti Mlizeum feldjitasa) bonyolitja le. . A projektek titemtervei
mind miszaki, mind pénzligyi szempontok figyelembe vételével késziilnek, igy a beruhdzasok
folyamatosan kontroll alatt tarthatéak. A Igazgatosag eddigi feladatait, mind miszaki, mind hatarido,
mind pénziigyi szempontokat figyelembe véve, jol teljesitette.

Ingatlaniigyi Iroda

Vagyonkezel6 tevékenységei koziil a szervezeti egység feladata az ingatlanok portfdlioba vétele,
nyilvantartasa, portfoliobol torténd kiadasa, valamint az ingatlanok forgalmazdasaval, kozvetitésével,
cseréjével és értékbecslésével kapcsolatos tevékenységek elvégzése, tovabba az Onkormanyzat altal
részletre értékesitett ingatlanok hatralékkezelése. Az Troda — ahogy azt az el8z6 években is —a 2018.
évben elvégzett tevékenységét is pontosan, hataridore teljesitette.

Virosiizemeltetési Igazgatosag

Sok jelentds koltségvetésii projektet (t- és jardafelujitasok, az Ujhegyi a Lavotta és a Gyakorl6 utcai
lakotelepek belsd utjainak feltjitdsa, a Kdpolna utca 3—19. burkolt feliilet feltjitasa) végez idén
lgazgatésdgunk.. Mindezek mellett, mint a kozutak iizemeltetoi, folyamatosan részt vesziink — a
Polgarmesteri Hivatal munkdjanak segitésére — a kozatkezelét érintd bejarasokon, targyalasokon,
egyeztetéseken. A 2018. évi egyeztetéseink konstruktivak voltak, az [gazgatosdg altal végzett
munkék hataridére elkésziiltek.

Gazdasagi Igazgatdésag

A gazdasdgi Igazgatdsag végzi a pénziigyi, szamviteli feladatokat, az Onkormanyzattal szorosan
egyiittmiikodve. Az Onkorményzat nevében végezziik az onkorményzati ingatlanokra vonatkozo
szdmldzdst ¢s hatralékkezelést, valamint kezeljitk az ezzel kapcsolatos panaszokat. Elmondhatd,
hogy évrdl évre jobb az egyiittmiikddés a szervezetek kozott, a kolcsonos segitségnyijlds, egyeztetés
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egyre gordiilékenyebben miikddik, amely elengedhetetlen a mindennapi feladatok elvégzéséhez.

Parkolasiizemeltetési Iroda

A fizetd parkolas beinditdasa 2013. oktober 1. napjan keriilt sor. A feladatok elvégzése gordiilékenyen,
problémamentesen folyik. 2017. évben a II. zona kialakitasa kapcsan bovitettiik a huménerdforrast.
Az i munkatérsak betanitasa a tobb éves rutinnak készonhetden gyorsan ment.

Osszefoglalds

Célunk a megbizédsaink lehetd legmagasabb szinvonalon vald elldtisa, melynek sziikséges, de
nem elégséges feltétele a gazddlkodasi hattér szilard alapokra helyezése.

Miikddésiink sordn érezheté az a véltozas, amit az Onkorményzat és a Vagyonkezeld
egytittmiikodési rendszerének &tlathatobba tétele idézett elS, amely a Szerzddések I[étrejottét
megalapozta.

Tovabbi célunk, az Onkorményzat és a Vagyonkezeld kozotti egyiittmiikodés még szorosabbra
fiizése, és nyitottak vagyunk mindenfajta egyiittmiikddésre annak érdekében, hogy Térsasdgunk az
Ugyfeleink részére megfeleld szintli szakmai, értékaranyos szolgaltatast, az Onkormanyzat részére
befektetése stabilitdsat tudja garantélni.

KGbanyai Vagyonkezel§ Zrt.
K161%7 B{dap'gs?t. Ceglédi u. 30.
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