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Eloterjesztés
a Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag részére

a Budapest Févaros X. keriilet, Kerepesi ut, Kereszturi ut, Gyakorl6 utca és Gyakorlo
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kezdeményezésérol

I. Tartalmi 6sszefoglalo

Az AmRest Kft. a 2. melléklet szerinti telepitési tanulmanytervvel uj kertileti épitési
szabalyzat (a tovabbiakban: KESZ) készitését kezdeményezi a tulajdonaban 1évé 39210/101
hrsz-1 telket is tartalmazo teriiletre.

A hatéalyos Budapest X. kertilet, Kerepesi ut — Gyakorl6 k6z — Gyakorlé utca — Fehér ut —
39210/14 hrsz.-u kozteriilet — 39210/11 hrsz.-u telek — 39210/55 hrsz.-u telek — Gyakorl6 utca
— Kereszturi tt altal hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szabélyzatarl és Szabalyozasi Tervérol
szol6 9/2013. (II. 25.) onkorményzati rendelet (a tovabbiakban: KSZT) alapjan a KSZT
teriilete telepszer(i lakdtertilet €s intézményi dvezetbe tartozik.

Az AmRest Kft. elozetes elképzelései alapjan a telken a meglévé benzinkat mellé uj
gyorséttermet kivan épiteni. A hatdlyos KSZT szerint a telek beépitettsége és a zoldfeliileti
mutatoja meghaladja az Gvezetre vonatkozd paramétereket, ezért Uj létesitményt nem lehet
elhelyezni.

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél ¢és a
teleptilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Tkr.) 46. § (3) bekezdése alapjan a
hatélyos KSZT mér nem mddosithato, uj KESZ készitendd.

II. Hatasvizsgalat

A telepiilésrendezésre vonatkozé jogszabalyok — az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérél sz616 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Etv.) 30/A. §-a és a Tkr. 15.
§-a — tartalmazzak annak lehet6ségét, hogy az Onkormanyzatnal telepitési tanulmanyterv
alapjan kezdeményezhet6 telepiilésrendezési terv készittetése az erre vonatkozo
telepiilésrendezési szerz6dés megkotésével.

Az egyes terliletekre hatdlyos keriileti szabélyozési tervek modositasa helyett csak az j
magasabb szintli jogszabalyi kornyezetnek megfeleld 10j keriileti épitési szabalyzatok
készithetok.

III. A végrehajtas feltételei

A Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkorményzat Képviseld-testiiletének Szervezeti és
Miikodési Szabalyzatarol szoldé 31/2011. (IX. 23.) onkormanyzati rendelet 2. melléklet 3.1.
pontja alapjan a Kertiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag atruhazott hataskorben dont
a telepiilésrendezési terv készittetésének kezdeményezésér6l és a telepiilésrendezési terv
programjardl, illetve a 3.2. pont szerint dont a telepiilésrendezési eszkdz finanszirozasanak



atharitdsardl szold szerzoédés megkotésérél, valamint a teleptilésrendezési szerzddés
megkotése eldtt a cél megvalositoja altal készitett telepitési tanulmanytervrol.

A telepiilésrendezési eszkoz nem onkormanyzati finanszirozasi moédositasa esetén az Etv.
30/A. §-a szerint a terliletfejlesztének telepiilésrendezési szerzddést kell kotnie az
Onkorményzattal és tervezési szerzddést a tervezdvel, ezt kovetden indithatd el a tervezési
folyamat.

IV. Dontési javaslat

Budapest Fovaros X. keriilet Kobanyai Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
Kertiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaga meghozza az elGterjesztés 1. mellékletében
foglalt hatarozatot.

Budapest, 2018. méjus & =

Radvanyi Géabor

Torvényességi szempontbdl ellenjegyzem:

Jegyzb



1. melléklet az eldterjesztéshez

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviselo-testiilete
Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaganak

.../2018. (... ...) hatarozata

a Budapest Fovaros X. keriilet, Kerepesi ut, Keresztiri ut, Gyakorl6 utca és Gyakorlo

rrrrr

1. Budapest Févaros X. keriilet Koébanyai Onkorményzat Képviseld-testiiletének
Kertiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaga egyetért a Budapest Févaros X.
keriilet, Kerepesi ut, Kereszturi ut, Gyakorlo6 utca és Gyakorlo koz altal hatéarolt tertilet

rrrrr

2. A Bizottsag felhatalmazza a polgarmestert a sziikséges telepiilésrendezési szerzodés
alairasara.

Hataridd: azonnal
Feladatkorében érintett: a Féépitészi Osztaly vezetdje

(9'S)
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Bevezetés:

A tervezési teriilet a X. kerililetben, K6banyan, a Kere-
pesi Ut mellett taldlhaté az Ors vezér terétdl a varos-
hatar felé vezetd kozut mellett. A telek a Kerepesi Ut —
Kereszturi ut — Gyakorldé utca — Gyakorld koz altal ha-
tarolt tombben helyezkedik el.

| A telepitési tanulmany célja, hogy a terlleten terve-
~ zend6 KFC gyorsétterem megvaldsitasanak lehetGsé-
gét elGkészitse, tovabba Uj Kerlleti Szabalyozasi terv
elkészitésének lehetGségét megvizsgdlja.
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1.Vizsgalatok

1.1. Varosszerkezeti helyzet

A vizsgalt teriilet a Kerepesi Ut mellett taldlhatd. A kerlilet északi hatarvonaldn haladé féuttal par-
huzamosan futnak a godélléi, illetve csémori HEV vagéanyai. A teriilet nyugati hatdra mellett van az
Ors vezér tér, a 2-es metrévonal végallomasa. A teriilettsl keletre a Rékos-patakot és a hozz4 tarto-
z6 alacsony intenzitdsu lakoéteriletekkel beépiilt térséget taldljuk. A tdgabb térséget atszovik az
orszagos vasut vonalak, igy a terilet kissé elszigetelten kapcsolddik a varosi szévetbe.

m Varoskozpont - f6kozpont hatara

- Mellékkozpont

Intermodalis mellékkézpont
@ Nemzetkozi szerep( intermodalis kozpont

Kiemelt jelentdségi helyi kzpont

A févarosi Telepilésszer-
kezeti terv (TSZT) kozleke-
dés fejlesztési tervlapja
szerint a terilettdl keletre
a pesti oldal ,kils6” korut-
jat tervezik, a Kerepesi ut
mellett a gyorsforgalmi

'3 e NN )\ . %’.0 . tomegkozlekedés fejlesz-
D U D Belsd varosrészeket tehermentesitd Uj koriranyt kozati elem tése varhato.

F—-—t‘ Kozdti, vasuti, gyorsvasuti infrastruktidra (meglévd / tervezett)
BLJ Gyorsvasuti megallé (meglévé / tervezett)
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A Févarosi Fejlesztési Stratégia alapjan a terilet Budapest Ugynevezett atmeneti zénajaban fekszik,
a belsé és a kiilsé teriiletek kozott. Ezen térségi részek az 50-es évek elGtti varostest kiilsé dvezetei
voltak, melyekben nagyobb iparterileti zonak alakultak ki. Napjainkban ezen a tobbséglkben alul-
hasznositott zarvény teriletek atstrukturdléddsa folyik. Tébb Uj vdrosszerkezeti kdzlekedési vonal
kiépitése, Uj fejlesztési terliletek beépitése varhatd a stratégiai elképzelésekkel 6sszhangban,- a
terlilet kornyezetében is. Sajnalatos mdédon, nagyvonall vdrosszerkezeti stratégiai elképzelés (pld:
z6ld zdéna, vérosi bevezet6 arculatot meghatdrozé beépités) ezeken a terileteken és a konkrét vizs-
galt tombokben nem fogalmazddott meg.

FRSZ

Nagyvarosias lakoterilet, vegyes-intézményi teriilet, mely
terlileten valtozassal érintett terilet kerilt kijel6lésre a Kereszturi Ut mellett.

i e dp | \
FSZKT- A teriilet L7 jel(i, magas intenzitdsu lakéteriileti és | jell intézményi teriiletfelhaszndlasi egy-
ség kategdriaban van sorolva.
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Magassagi szabalyozds szempontjabdl a Kerepesi és a Kereszturi Ut keresztez6désénél a magassagi

értékek emelheték.
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szempontjabdl fontos.

1.2. Jelenlegi kornyezeti struktura torténelmi kialakuldsa

Hajdan volt fasor, a teriilet beépitetlendl allt..
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Kerepesi Ut — Kereszturi Ut — Gyakorlé utca — Gyakorld koz altal hatarolt teriilet

lata a katonai lovassagi gyakorlo térhez tartozik

«
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1887-es kataszteri térképen lathatd, hogy a terilet telkes felosztasat tervezik, de a legel, rét haszna-
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1937-es térkép rekonstrukciod szerint, sziikséglakasok voltak a teriileten (Spar helyén) és allt a refor-
matus templom.

‘ /‘:':: o Az eredeti 1937-es térképen lathatd a reformatus
. templom és a szikség lakdtelep
,,,,, =y
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St Sputgunbos | 1975 —ben késziilt, de ma is hasznalatos katonai
| AV térkép a XX. szdzad mdsodik felében felépiilt lako-
Vi telepi beépitést, oktatasi létesitményeket is dbra-

zolja. Azonban hidnyzik még a XXI. szazad elején
késziilt Arkad bevasarlé kézpontot
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1.3.Jelenlegi terllethaszndlat

A terlilet legrégebbi épliletei a reformdatus templom és az egykori ,sziikség lakdtelep” atépilt hazai
a Gyakorld utca mellett.

A Kerepesi Ut mellett széles zoldsav kiséri a lakdtelep magas-hazas beépitését, a hangvéd6é domb-
ként kialakitott zoldtertletbe parkok, kutyafuttatd és parkoldk ékelédnek be. A panel éplletek f+10
szintesek, a 70-es években épiltek, tobbségében Uszd telkes beépitésliek. A Kereszturi Ut kereszte-
z6désénél intézményi zéna alakult ki, itt jelenleg iparcikk és élelmiszerizletek, étterem, gyors étte-
rem, benzinkut, raktdraruhaz talalhatd.

A terillet kozéps6 zonajaban (ahol a Kerepesi Ut tuloldalan allt, régi, csalddihdzas teriletek suly-
pontja volt) néhany kézintézmény épiilt fel, kisebb lakéteriileti kozpontot alkotva. Itt 4ll a haziorvo-
si rendeld intézet, szakgimnazium, étterem (Don Pepe) ettdl nincs messze az altaldnos iskola beja-
rata a tervezési terilet mellett.

A Kerepesi Ut mellett, a Gyakorlé koz tul oldalan az Arkad bevésarlé kézpont taldlhaté. A tdmb a
bevasarlo kozpont épliletével kapcsolodik a févarosi, kerileti jelent6ségl kozponti terllethez, az
Ors vezér térhez.

A vizsgalt teriletet keletrdl csaladihdzas beépités hatarolja, délen 10 szintes ponthazak épultek a
volt Finommechanikai Vallalat telepének hatdrara. A Gyakorld utca és a Kereszturi Ut sarkdn |évé
tombben az 1970-80-as évek kozott tobb oktatdsi intézménynek és a transzformator allomasnak
alakitottak ki telkeket.

A szabad kozterek, parkok mellett jellemz6en modern,
szabadondlld beépitést taldlunk a tombben. A legrégebbi
épllet a mult szazad elején épiilt reformatus templom.
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A tanulmany targya elsésorban a benzinkut telkének tervezett atépitése. A meglévd autdmoso és a
benzinkuit egy egytomeg( beépités a Kerepesi Ut mellett.
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39210/101 HRSZ-U telek teriilete 5000 m?. A telekhatdron nincs kerités, a kozlekedési és zdldfeliiletek
a kozforgalom el6tt megnyitottak. A foldszintes épliletek éplilet magassdga 3,5-4,0 m.
Beépitettség: 1198,5 m?
: Z6ldteriilet:1550 m?

i at
Kerepes Szintterileti mutatd:0,24

A 39210/101
eloteto

1.4.)elenleg érvényben |évé szabalyozas

A keriileti Epitési Szabalyzat jelenleg keriil dtdolgozdsra a megvaltozott févarosi szabdlyozds és az
épitési jog és jogalkalmazas valtozasai miatt. A tdmbre késziilt, érvényben 1évé KESZ a teljes atdolgo-
zasnal nem része az Uj KESZ-nek. A teriiletre a rendezési tervet, 9/2013 (02.25.) szamon fogadtak el, a
terveket a MUHELY KFT. Készitette, vezet6 tervezd: Dr. Nagy Béla.

A vizsgalt 1-X-02 jelii intézményi teriilet 6vezeti besoroldsa

Kialakithatd épitési telek Az épiilet
f Beépi- . legnagyobb beépitett- szintte- e
legkisebb . . épitmén
6vir::teilele tési : >cge legkisebb rileti ngasségya
5 zoldfellle- 5
mod teriilet . , terepszint terep- mutato
szélesség . te .
felett szint alatt min max
1-X-02 sz 3500 - 15 - 25 0,7 - 5,5

A tombben jellemz6en L7 jell, nagyvarosias lakéteriileti besoroldsu terileteket szabalyoztak, emel-
lett két intézményi 6vezet és harom lakotelepi zoldterilet kerilt kijelolésre. A vizsgalt tomb észak-
keleti szélén magassagi korlatozas van jeldlve, melyet ma mar toroltek a févarosi tervekbdl.

Az érvényben lév6 KESZ készitése dta valtoztak az orszagos épitési torvények, rendeletek és a Févaros
Uj szerkezeti és szabalyozasi tervet fogadott el.

e

A 39210/101 HRSZ-u telek jelenlegi beépitettsége, zoldfeliileti mutatéi az elGirasoknak nem felel-
nek meg, ezek médositasa nélkiil a teriileten Gj létesitmény nem épithetd. Ezek alapjan, Gj KESZ
készitése sziikséges a teriileten.
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2. A moddositas soran elérendé célok

A tanulmany elkészitésének elsédleges célja, hogy a részletesen bemutatott 39210/101 Hrsz-u telken
az autémoso épllete helyett Uj gyorsétterem létesitésének lehet&ségeit feltarja. A tervezett beruha-
zas megvaldsitasa érdekében a teleknek és kdrnyezetének a szabalyozasat felll kell vizsgalni.

3.Telepitési terv

3.1. Tervezett beépités

/////

let elhelyezhets. A meglévé lzletek, éttermek a parkoldbdl nyilnak ezekhez kapcsolédna az Uj léte-
sitmény, s kozottiik egy kozos koztér alakul ki.

A |étesitmény kozuti megkozelitése megoldott, a tervek szerint a sziikséges parkoléhely fejlesztés
biztosithato.

3.2 Szabalyozasi koncepcid

A tervezett beruhazas megvaldsithatdsaganak érdekében az 1-X-02 dvezet elGirdsainak modositdsa
szlikséges.

Kialakithat épitési telek Az épiilet
. Beépi- . legnagyobb beépitett- . . L,
) Eplte§| tési legkisebb sége legkisebb sz.lntteru-’ épitmény
Ovezet jele , s . leti mutaté magassaga
méd . zoldfell-
. . . terepszint terep-
terlilet | szélesség . lete .

felett szint alatt min max
1-X-02 sz 3500 - 1535 - 25-20 0,7 - 556,5

A févdrosi tervekben a teriilet szerepe megvaltozik, mivel a tervezett Uj kozlekedési fejlesztéseknek
hatdsa lesz a teriletre. A terllet mellett tervezik a févarosi kiilsé korut kialakitasat, a Kerepesi ut
mentén a tomegkozlekedés javitdsa napirenden van. A teriilet kozlekedés fejlesztési koncepcidja
segitené a térségi fejlesztési elképzelések és a teriileti beruhazasok kozlekedési rendszerének 6sz-
szehangolasat.

Tovabba az érvényben lévd torvényi elbirdsok alapjan a keriilet Gj szabalyozasanak részeként sziik-
séges Uj KESZ készitése a teriiletre. A teriilet szabalyozasat a megvaltozott févarosi szerkezeti és
szabalyozasi tervekkel 6ssze kell hangolni (el6irdsok pontositasa, magassagi szabalyozas, magassagi
korlatozas torlése).

At kell gondolni a teriilet tobbi telkére, teriiletére vonatkozé el8irasokat, zoldfellleti mutatdkat. Az
Ovezeten belul egy szomszédos telek taldlhatd, a 39210/102-es hrsz-u. A telken jelenleg vendéglatd
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ipari egység Uzemel parkoldval és zoldfelllettel. A tervezett médositdsok nem lennének komoly ha-
tdssal a szomszéd telekre, ugyanis a megnovelt beépitettség, magassdg, valamint az 5 %-kal csokken-
tett zoldfellilet még igy is elmarad kdzvetlen szomszédos I-X-03 dvezet paramétereitdl.

3.3 Varhat¢ infrastrukturalis igények

A teriletet hatarold féut alatt a kdzmUvek ki vannak épitve. A tervezett gyorsétterem ellatdsa a koz-
m(ihalézat bévitését nem igényli, a meglévé vezetékekrdl az étterem ellathato.

3.5. Kornyezeti hatasok
Leveg8szennyezés

A tervezett beépités a levegGszennyezést nem befolyasolja.
Zajterhelés

A kozuti zajterhelés nappal a Kerepesi Ut mentén 55-60 dB, a tervezési teriileten 45-55 dB. A terve-
zett beépités megvaldsuldsa esetén sem fogja atlépni a megengedett hatarértékeket.

3.6. Orokségi vagy kornyezeti érték sériilésének lehetbségei

Természeti és kornyezeti értékek, épitett értékek a terileten nincsenek.

Pro Arch. Epitész Studié 13
1085 Budapest, Jozsef krt.36. T/F: 36-1-303-10-75, proarch@t-online.hu
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sz 70 8,0 SZ 25 0,5 Z 35 0,41
L7-X-01 L7-X-01INT 1-X-03 = o .
33,0 1600 20 10,5 1600 60 10,5 7500 20 Ovezeti para méterek:
—— legnagyobb szintterdleti
e beepités mutatd
sz 25 2,5 74 70 1,5 sz 10 0,1 dvezet (%) (m2/m2)
L7-X-02 L7-X-02INT L7-X-01Z jele . .
” legnagyobb legkisebb legkisebb
33,0 1600 38 10,5 800 15 45 2 85 épitmény- telekterilet zoldfelilet
magassag (m) (m2) mértéke (%)
sz 40 25 sz 40 1,5 sz 10 0,1
L7-X-03 1-X-01 L7-X-02Z
16,5 5000 40 10,5 1600 35 4,5 3500 40
* a legkisebb zoldfelulet értéke a jatszotér teruletével,
de legfeljebb 10%-kal csokkentheté
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Hrsz. 39210/01, I-X-02 6vezet
Beépitési méd Legnagyobb Legnagyobb beépitett]| Zoldfeliilet legkisebb [Legkisebb telekteriilet Legnagyobb
_ ecpitesimo beépitettség szintteriilet aranya épitménymag g
ﬁ‘gﬁ:&:ﬂ‘:{t‘ szabadonallé 15 % 0,30 35 % 3500 m? 5,50 m
Jelenlegi szabadonallé 23,91 % 0,24 31 % 5000 m? ~4,5m
Tervezett szabadonallé 31 % 0,25 29 % 5000 m? ~4,5m
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