Budapest Féviros X. keriilet 213 szam eléterjesztés
Kébanyai Onkormanyzat
Alpolgarmestere

Eléterjesztés
a Képviselo-testiilet részére
a Kobanyai Vagyonkezel6 Zrt. 2017. évi mérlegbeszamoléja elfogadasarol

I. Tartalmi 6sszefoglalo

A Kobanyai Vagyonkezel6d Zrt. (a tovabbiakban: Vagyonkezeld) elkészitette a szamvitelrdl
52016 2000. évi C. torvény szerinti 2017. évi beszamoldjat (a tovabbiakban: Mérlegbeszamold),
amely az eldterjesztés 2. melléklete.

A Vagyonkezel6 2017. évi mérlegének aktiv és passziv egyezd végosszege: 2 574 915 eFt.

A Vagyonkezel6 2017. évi mérleg szerinti eredménye: 5 569 eFt.

A Vagyonkezel6 Feliigyel6bizottsaga a Vagyonkezelé Mérlegbeszamoldjat a 2018. aprilis 17-
ei ilésén targyalja. A Feliigyel6bizottsag dontésérdl a Feliigyelobizottsag elndke a Képvisel-
testiiletet a képvisel6-testiileti iilésen szoban tajékoztatja.

II. Hatasvizsgalat

A Vagyonkezel6 a Mérlegbeszamolo elkészitésével torvényi kotelezettségének tesz eleget. A
fliggetlen konyvvizsgaloi jelentés alapjan a Vagyonkezelé Mérlegbeszamoldja megbizhat6 és
valos képet ad a Vagyonkezel6 2017. december 31-én fenndllé vagyoni és pénziigyi helyzetérol,
valamint az ezen idOponttal végz6do tizleti évre vonatkozo jovedelmi helyzetérdl a szamvitelrdl
sz016 2000. évi C. térvénnyel 6sszhangban.

A szamvitelrdl sz616 2000. évi C. torvény 154. §-a értelmében minden kettds konyvvitelt vezetd
véllalkozo koteles az éves beszamoldjat letétbe helyezni és kozzétenni. A Vagyonkezeld azzal
tesz eleget a letétbe helyezési és kozzétételi kotelezettségének, ha az éves beszamold
elektronikus példanyat kotelezé konyvvizsgalat esetén a konyvvizsgalodi zaradékot tartalmazd
fuggetlen konyvvizsgaloi jelentéssel egyiitt teszi kozzé. A Mérlegbeszamold elfogaddséaval a
fenti kotelezettségének a Vagyonkezel6 eleget tud tenni.

IT1. A végrehajtas feltételei

A Vagyonkezel6 Meérlegbeszamoloja O6sszhangban van a Vagyonkezeld 2017. évi éves
kozszolgaltatdsi szerzdédésben meghatarozott kompenzacié elszamolasaval, igy a
Mérlegbeszamolonak a Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkorményzatra vonatkozéan
nincs koézvetlen pénziigyi hatésa.



IV. Dontési javaslat

Budapest Foévaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviseld-testiilete meghozza az
eléterjesztés 1. mellékletében foglalt hatarozatot.

Budapest, 2018. aprilis , )%

r. P4p Sandor

Torvényességi szempontbdl ellenjegyzem:




1. melléklet az elbterjesztéshez

Budapest Foviros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviselé-testiiletének

.../2018. (IV. 19.) hatarozata
a Kébanyai Vagyonkezel6é Zrt. 2017. évi mérlegbeszamoldja elfogadasardél

I. Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviselo-testiilete a Kébanyai
Vagyonkezel6 Zrt.-nek — a Kébanyai Vagyonkezel6 Zrt. FeltigyelObizottsaga altal ellen6rzott
— a szamvitelrdl sz616 2000. évi C. torvény (a tovabbiakban: szamviteli torvény) szerinti 2017.
évi beszamolojat, iizleti jelentését és konyvvizsgaloi jelentését az 1. melléklet szerinti
tartalommal, amely szerint

a) a Kébanyai Vagyonkezeld Zrt. 2017. évi mérlegének aktiv és passziv egyezd végdsszege:
2 574 915 eFt,

b) a Kébanyai Vagyonkezeld Zrt. 2017. évi mérleg szerinti eredménye: 5 569 eFt, elfogadja,
¢és a mérleg szerinti eredményt eredménytartalékba helyezi.
2. Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkorményzat mint alapité a Koébanyai
Vagyonkezeld Zrt. szamviteli torvény szerinti 2017. évi beszamoldja és lizleti jelentése
elfogadasaval egyidejiileg igazolja, hogy a tarsasag vezeté tisztségviseldje a 2017. tizleti évben
tevékenységét az iranyadd jogszabalyi eldirasok betartdsa mellett €s a tarsasag érdekeinek
els6dlegességét szem el6tt tartva végezte, amelyre tekintettel a felmentvényt Szabo Laszlo
vezérigazgato részére megadja.

Hatarido: 2018. majus 31.
Feladatkorében érintett: a Kébanyai Vagyonkezeld Zrt. vezérigazgatdja
a Gazdasag ¢€s Pénziigyi Foosztaly vezetdje
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AUDIT-LINE
KONYVELO £s KONYVVIZSGALO Kker.
Cégjegyzék szam: 01-09-661579

1107 BUDAPEST, BALKAN U. 12. Fsz. 1.
Telefon: 263-2903 E-mail: info@auditline.hu

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
A Kébanyai Vagyonkezelé Zrt részvényesének
Vélemény

Elvégeztem a Kobanyai Vagyonkezeld Zrt, cégjegyzékszam 01-10-042140 ("a Tarsasag")
2017, évi éves beszamoldjanak konyvvizsgilatat, amely ¢ves beszamold a 2017. december
31-i fordulénapra készitett mérlegb6l —

melyben az eszkozok és forrasok egyez6 végisszege 2 574 915 E Ft,

az adozott eredmény 5569 E Ft nyereség -,

és az ugyanezen idéponttal végz6dé tizleti évre vonatkoz6 eredménykimutatasbol, valamint a
szamviteli politika jelentés elemeinek ssszefoglalasat is tartalmazé kiegészito mellékletbol
all.

Véleményem szerint a mellékelt éves beszdmold megbizhaté és valos képet ad a Tarsasag
2017. december 31-én fennélld vagyoni és pénziigyi helyzetérol, valamint az ezen idéponttal
végz6dd lzleti évre vonatkozo jovedelmi helyzetérél a Magyarorszagon hatélyos, a
szamvitelrdl sz6l6 2000. évi C. torvénnyel Gsszhangban (a tovabbiakban: ,szamviteli
torvény™).

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatomat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal osszhangban ¢s a
kényvvizsgalatra vonatkoz6 — Magyarorszagon hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok
alapjan hajtottam végre. Ezen standardok értelmében fennallé feleldsségem bovebb leirdsat
jelentésem ,,A kényvvizsgalo éves beszamolé konyvvizsgalataért valo feleléssége™ szakasza
tartalmazza.

Fiiggetlen vagyok a tarsasagtol a vonatkozo, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban ¢s a
Magyar Konyvvizsgaléi Kamara ,, A kényvvizsgdloi hivatas magatartasi (etikai) szabalyairol
és a fegyelmi eljarasrol sz6l6 szabalyzata™-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések
tekintetében a Nemzetkézi Etikai Standardok Testiilete éltal kiadott ,Konyvvizsgalok Etikai
Kédexe’-ben (az IESBA  Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfelelek az
ugyanezen normékban szerepld tovabbi etikai eldirasoknak is.

Meggydzddésem, hogy az dltalam megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd ¢és
megfelelé alapot nyujt véleményemhez.



Egyéb informdciok: Az iizleti jelentés

Az egyéb informaciok a K8banyai Vagyonkezeld Zrt 2017. évi lizleti jelentésébol allnak. A
vezetés felelds az izleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly
vonatkozo eldirasaival Gsszhangban torténd elkészitéséért. A fiiggetlen konyvvizsgaloi
jelentésem ,,Vélemény” szakaszdban az éves beszamolora adott véleményem nem vonatkozik
az lizleti jelentésre.

Az éves beszamolé altalam végzett konyvvizsgalataval kapesolatban az én felelosségem az
{izleti jelentés 4tolvasasa és ennek sordn annak mérlegelése, hogy az {lizleti jelentés
lényegesen ellentmond-¢ az éves beszdmolonak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett
ismereteimnek, vagy egyébként gy tiinik-e, hogy az lényeges hibas allitast tartalmaz. Ha az
elvégzett munkam alapjan arra a kovetkeztetésre jutok, hogy az egyéb informaciok lényeges
hibas allitast tartalmaznak, kotelességem errél és a hibés allitas jellegérdl jelentést tenni.

A szamviteli torvény alapjan az én felel¢sségem tovabba annak megitélése, hogy az lizleti
jelentés a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd el6irdsaival
osszhangban van-e, €s errdl, valamint az lizleti jelentés s az éves beszamolo §sszhangjarol
vélemény nyilvanitasa.

Véleményem szerint a Kobanyai Vagyonkezelé Zrt 2017. évi iizleti jelentése minden
lényeges vonatkozasban Osszhangban van a Kébanyai Vagyonkezel6 Zrt 2017. évi éves
beszamoldjaval és a szamviteli torvény vonatkozo eldirdsaival. Mivel egyéb mas jogszabély a
Tarsasag szamara nem ir elé tovabbi kovetelményeket az tizleti jelentésre, ezért ¢ tekintetben
nem mondok véleményt.

Az lzleti jelentésben mds jellegi lényeges ellentmondds vagy lényeges hibas allitds sem
jutott a tudomésomra, igy e tekintetben nincs jelentenivalom.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek feleldssége az éves beszamoloért

A vezetés felelds az éves beszamolénak a szamviteli torvénnyel Osszhangban torténé ¢s a
valés bemutatds kovetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsd
kontrollért, amelyet a vezetés szitkségesnek tart ahhoz, hogy lehetove valjon az akér
csalésbél, akar hibabol eredd lényeges hibas allitastol mentes éves beszamol¢ elkészitése.

Az éves beszamol6 elkészitése soran a vezetés felelés azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a
vallalkozas folytatdsara vald képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kozzétegye a
vallalkozas folytatdsaval kapesolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a véllalkozas
folytatasanak elvén alapulo éves beszamolo Osszedllitasacrt. A vezetésnek a vallalkozas
folytatasanak elvébol kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltérd rendelkezeés
nem akadalyozza, illetve a vallalkozési tevékenység folytatdsdnak ellentmondd tényezo,
koriilmény nem all fenn.

Az iranyitissal megbizott személyek feleldsek a Tarsasag pénziigyi beszamolasi
folyamatanak feliigyeletéért.
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A konyvvizsgalé éves beszamoldé konyvvizsgalatiért valo felelossége

A koényvvizsgélat sordn célom kellé bizonyossagot szerezni arrol, hogy az éves beszamolo
egésze nem tartalmaz akar csalasbol, akér hibabol eredd lényeges hibas allitast, valamint az,
hogy ennek alapjan a véleményemet tartalmazé fliggetlen kényvvizsgaloi jelentést bocsassak
ki. A kellé bizonyossig magas fokli bizonyossdg, de nem garancia arra, hogy a Magyar
Nemzeti Konyvvizsgéalati Standardokkal Gsszhangban elvégzett kényvvizsgélat mindig
feltarja az egyébként létezd lényeges hibas éllitdst. A hibas allitasok eredhetnek csaldsbol
vagy hibabol, és lényegesnek mindsiilnek, ha ésszerl lehet az a varakozas, hogy ezek
snmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznalok adott éves beszamold alapjan
meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran
szakmai megitélést alkalmazok és szakmai szkepticizmust tartok fenn.

Tovabba:

- Azonositom és felmérem az éves beszamold akdr csaldsbol, akar hibabdl eredd
lényeges hibas dllitasainak a kockazatait, kialakitom é&s végrehajtom az ezen
kockazatok kezelésére alkalmas konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendd és
megfelelé konyvvizsgalati bizonyitékot szerzek a véleményem megalapozasahoz. A
csalasbol eredd lényeges hibas éllitas fel nem térdsanak a kockazata nagyobb, mint a
hibabol ereddé, mivel a csalds magéban foglalhat sszejatszast, hamisitast, szandekos
kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsd kontroll feliilirasat.

- Megismerem a konyvvizsgélat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak
érdekében, hogy olyan konyvvizsgalati eljarasokat tervezzek meg, amelyek az adott
koriillmények kozott megfeleloek, de nem azért, hogy a Térsasag belsd kontrolljanak
hatékonysagara vonatkozoan véleményt nyilvanitsak.

- Ertékelem a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét €s a vezetes
altal készitett szamviteli becslések és kapesolodo kozzétételek €sszerliséget.

- Kovetkeztetést vonok le arrdl, hogy helyénvalé-e a vezetés részérdl a vallalkozas
folytatasanak elvén alapuld éves beszamold Osszedllitasa, valamint a megszerzett
konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrdl, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag
olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kéiséget
vethetnek fel a Térsasag vallalkozas folytatasara vald képességét illetoen.
Amennyiben azt a kdvetkeztetést vonom le, hogy lényeges bizonytalansag all fenn,
fiiggetlen konyvvizsgaléi jelentésemben fel kell hivhom a figyelmet az éves
beszamoléban 1évé kapesolodo kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben
nem megfeleldek, minGsitenem kell véleményemet. Kovetkeztetéseim a fliggetlen
konyvvizsgdlol jelentésem datumaig megszerzett konyvvizsgélati bizonyitékon
alapulnak. JovObeli események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a
Térsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.

B
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- Briékelem az éves beszamolé atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a
kiegészitd mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékelem azt is, hogy az €ves
beszamoldban teljestil-e az alapul szolgalé tigyletek €s események valos bemutatasa.

- Az irdnyitassal megbizott személyek tudomdséara hozom - egyéb kérdések mellett - a
kényvvizsgalat tervezett hatokorét és litemezését, a konyvvizsgalat jelentOs
megallapitasait, beleértve a Tarsasag altal alkalmazott belsd kontrollnak a
kényvvizsgalatom soran 4altalam azonositott jelentds hidnyossagait is, ha voltak

ilyenek.

Budapest, 2018. marcius 21.
AUDIT-LINE KFT,

| BUT}.&Q?T
Audit-Line Konyveld és Konybvizsgals Kift

1107.Budapest, Balkdn u. 12.
Aldirasra jogosult: Eszenyiné T ekete /l'gnes
MEKVK nyifvintartdsi szdam: 000030
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KOBANYAI VAGYONKEZELO ZRT.

1107 Budapest, Ceglédi utca 30. — Tel.: (1) 666-2700 — Fax: (1) 666-2714
www.kvzrt.hu — kvzrt@kvzrt.hu

ZNY-TNY
TELESSEGI NYILATKOZAT

Audit-Line Kft/Eszenyiné Fekete Agnes konyvvizsgalé részére

Ddtum: 2018. marcius 21.

A jelen teljességi nyilatkozat a Kébanyai Vagyonkezelé Zrt. 1107. Budapest Ceglédi utca
30. (,a Tarsasag”) 2017, december 31-i éves beszdmoldjanak (a mérleg, az
eredménykimutatds és a kiegészitd melléklet egyiitt: ,,a pénziigyi kimutatasok™) Onok altal
elvégzett konyvvizsgalataval kapcsolatosan késziilt, amely konyvvizsgélatnak az a célja, hogy
véleményt nyilvanitson arrdl, hogy az éves beszamold megbizhatd és valds képet ad a 2000.
évi C. torvénnyel ("a Szamviteli térvény") 6sszhangban.

Elvégezve mindazt az informaciokérést, amelyet sziikségesnek tartottunk a nyilatkozatunk
megadasahoz legjobb tudomasunk és meggy6z6désiink szerint megerdsitjiik az alabbiakat:

Pénziigyi kimutatasok

1. Tisztaban vagyunk azzal, hogy a kényvvizsgalatot azzal az alapfeltételezéssel végzik,
hogy a vezetés és az iranyitdssal megbizott személyek elismerték és értik, hogy
feleldsséggel tartoznak a pénziigyi kimutatdsoknak a vonatkozo pénziigyi beszamolasi
keretelvekkel 6sszhangban torténé elkészitéséért, beleértve, ahol relevans, azok valds
bemutatasat.

2. Felel6sségiink az olyan bels6 kontroll kialakitasa és miikdtetése, amelyet a vezetés és
az irdnyitdssal megbizott személyek sziikségesnek hatdroznak meg ahhoz, hogy
lehetdvé tegye olyan pénziigyi kimutatasok készitését, amelyek nem tartalmaznak akar
csalasbol, akar hibabdl ered6 1ényeges hibas allitast.

3. Teljesitettiik a kdnyvvizsgalati megbizasi szerz6désben rogzitetett ktelezettségeinket,
amelynek megfeleléen a mi feleldsségiink volt a pénziigyi kimutatdsok Szamviteli
torvénnyel Osszhangban térténé elkészitése és bemutatasa, valamint meggy6zo6désiink,
hogy a pénziigyi kimutatasok megbizhaté és valos képet adnak a cég vagyoni,
pénziigyi és jovedelmi helyzetérol.

4. A szamviteli becslések készitése sordn, beleértve a valds értéken értékelteket, az
altalunk alkalmazott jelentOs feltételezések ésszeriiek.

5. A kapcsolt felek kozotti viszonyok és lgyletek elszdmoldsa és kozzététele a
Szamviteli térvénnyel 6sszhangban tortént.
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ZNY-TNY
TELJESSEGI NYILATKOZAT

6. Elvégeztiink minden olyan mddositast, amely a mérleg fordulénapja utani idészakban
tortént események miatt a pénziigyi kimutatdsok tekintetében kiigazitast igényelt.

7. Nem helyesbitett konyvvizsgalati eltérések a beszamoldban nem szerepelnek,

8. A tulajdonosok, vezetés ellendrzési rendszere révén megfelelden kezeli a csalas,
hamisitas kockazatat.

9. Nincs tudomasunk egyéb barminemi 1ényeges tartozdsrdl vagy kovetelésrdl, amely
jelentésen befolyasolnd a céglink pénziigyi helyzetét.

10. Nincsenek a Téarsasaggal szemben olyan nem érvényesitett igények, amik az
ligyvédeink véleménye szerint érvényesithetok lennének.

11. A szamviteli nyilvantartds, ami a pénziigyi informacié alapja, pontosan ¢&s
megbizhatdan, megfelel6 részletességgel tiikkrozi a céglink ligyleteit.

12. A cégiink megfeleld jogcimmel rendelkezik valamennyi tulajdondban 1évé eszkoz
felett, azokat a k6z6lt jelzalogon kivill egy¢b zalog nem terheli.

13. Szerzddéseink mindazon szempontjainak eleget tettiink, melyek nem teljesités esetén
Iényegesen befolyasolnak a pénziigyi kimutatasokat.

14. Nem meriiltek fel olyan jelentds kérdések, amelyek sziikségessé tennék az el6zd
id0szaki hibak korrigalasanak kiilon (harmadik) oszlopban torténd megjelenitését a
targyidészaki pénziigyi kimutatasokban.

15. A kovetkezoket megfeleléen kozzétettik a kiegészitd mellékletben a Szamviteli
torvénnyel 6sszhangban:
o a Szamviteli torvény dltal eldirt, tovabbd a Tdarsasdg vagyoni, pénziigyi és jovedelmi
helyzetérdl szolé megbizhaté és valds kép tulajdonosok, befektetSk és hitelezdk
részére torténd bemutatdsdhoz sziikséges szamszerii adatokat és magyardzatokat

o a Tdrsasdg szdmviteli politikdjinak meghatdrozé elemeit és azok tdrgyévi
vdltozdsdt, a valtozds eredményre gyakorolt hatdsdt.

o A mérlegen kiviili tételeket, azok jellegét, kockdzatait.

16. Megfeleléen kozzétettiik a kiegészitd mellékletben azokat az eseményeket vagy
koriilményeket, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas
folytatasara val6 képességével kapcsolatban, valamint ezen események vagy
koriilmények kezelésével kapcsolatos terveinket.

Teljes mértékben kozzétettiik azokat a Iényeges bizonytalansidgokat, amelyek jelentds
kétséget vethetnek fel a vallalkozas folytatdsanak képességével kapcsolatban.
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A rendelkezésre bocsatott informacio

1. Megadtuk Ondknek az alabbiakat:

o valamennyi informéciot, példaul nyilvantartasokat és dokumentumokat, valamint
egyéb anyagokat, amelyek relevansak a pénziigyi kimutatasok elkészitése €s
bemutatasa szempontjabol

o atovabbi informéaciokat, amelyeket kértek t6liink, valamint
o akorlatlan hozzaférést a gazdalkodd egységnél 1évo személyekhez.

2. Valamennyi tigylet rogzitése megtortént a szamviteli nyilvantartdsokban, és azokat a
pénziigyi kimutatasok tiikrozik.

3. Kozoltik Onokkel, hogy megitélésiink szerint mekkora annak kockazata, hogy a
pénziigyi kimutatdsok csalas kovetkeztében 1ényeges hibas éllitasokat tartalmaznak.

4. Kozoltik Onokkel a Tarsasagot érintd, az aldbbiakban felsoroltak rtészvételével
elkovetett csaldssal vagy vélt csalassal kapcsolatos valamennyi informaciét, amelyrol
tudomasunk van:

o vezetés
o a belsd ellendrzésben fontos szerepet jatszo munkatarsak, vagy

o masok, akik esetében a csaldsnak lényeges hatasa lehetett a pénziigyi
kimutatasokra.

5. Kozoltink Onokkel minden informéciot barmely, a Tarsasig pénziigyi kimutatésait
érintd, munkavallalok, korabbi munkavallalok, elemzék, szabalyozok vagy masok
altal tett, csalasra vagy vélt csaldsra vonatkozo allitasrol.

6. Kozoltink Ondkkel minden ismert torvényi és szabalyozasi meg nem felelést vagy
vélt meg nem felelést, amelynek hatdsait figyelembe kell venni a pénziigyi
kimutatasok elkészitésekor.

7. Kozoltiik Ondkkel, hogy a belsé ellendrzés nem tart fel hidnyossagokat.

8. Az aldbbi iigyletekkel kapcsolatban minden informéciot az Ondk rendelkezésére
bocsatottunk:

a) A veliink tulajdonviszonyban 4ll6 felekkel szemben fennallé tartozasok és
kovetelések, beleértve az értékesitést, beszerzéseket, atutalasokat, hiteleket, lizing

¢és garancia megallapodasokat;

b) Pénzintézetekkel k6tott megallapodasok, beleértve a pénzeszkdzok egyenlegével
kapcsolatos korlatozasokat, a hitelkeretet vagy hasonlé megallapodasokat;

¢) Korabban eladott eszk(z0k visszavasarlasara iranyulé megallapodasok.
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ZNY-TNY
TEUESSEGI NYILATKOZAT

9. Kozoltik Onokkel az Gsszes, mind az 4ltalunk, mind az elleniink inditott peres
eljarasokban érintett felek nevét, a per targyat, a perelt Osszeg nagysagat, illetve a
kozeljovében varhatoan felmeriild peres iigyeket. Ezek megbizhatéan megbecsiilhetd
hatésait elszamoltuk és kozzétettilk a vonatkozé pénziigyi beszamolasi keretelvekkel

Osszhangban.

10. Nincs olyan terviink vagy szdndékunk, amelyet nem hoztunk volna tudomasukra, és
amely lényegesen befolydsolnd eszkézeink és forrasaink besorolasit vagy konyv

szerinti értékét.

Kébanyai Vagyonkezeld z
1107 Budapest, C "'r%'cﬁ. c;.t'
1475 PF.

/)

Szab6 Laszlo ]

Koébanyai Vagyonkezeld Zrt.

Vezérigazgatod
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KOBANYAI VAGYONKEZELO ZRT.

1107 Budapest, Ceglédi utca 30. — Tel.: (1) 666-2700 — Fax: (1) 666-2714
www.kvzrt.hu — kvzrt@kvzrt.hu

ZNY-SZV

FELELOS SZAMVITELI VEZETO NYILATKOZATA

Alulirott, mint a Kébdnyai Vagyonkezelé Zrt. (1107. Budapest Ceglédi utca 30.)
cégjegyzékszam:01-10-042140, adoszam: 10816772-2-42) konyvelését iranyité gazdasagi
vezetd kijelentem, hogy a tarsasag sajat munkavallaléival végezte 2017. évben a Zrt.
konyvelését. Az altalunk végzett konyvelés alapjan keriilt dsszeallitasra a fokonyvi kivonat,
és ennek alapjan a mérleg, és eredménykimutatds, amelyet auditdlasra az eljaro
konyvvizsgalonak atadtunk.

Munkénk sordn a Gazdasagi Tarsasag szamviteli rendjét és ehhez kapcsolddo ligyvitelt ugy
szerveztilk meg, hogy eleget tettiink a hatdlyos Szamviteli térvény éltalanos eléirasainak,
rendelkezéseinek, az Altaldnos szamviteli iranyelveknek és a tarsasag belsé szabalyzatiban
foglalt rendelkezéseknek.

A Gazdasagi Tarsasag altal kibocsatott szamlak zart szamsorban, valamennyi a szamvitelhez
leadott gazdasagi eseményt dokumentalé okmany alapjan késziilt.

A Gazdasagi Tarsasag koltségei és raforditasai kozott a tevékenységgel kapcsolatos kozvetlen
és kozvetett kiaddsok szerepelnek, nem teljesitményeinkkel Osszefliggd koltségelszamolas
nem tortént.

A Gazdasagi Tarsasdg konyvvezetési rendje, valamint ehhez kapcsol6do analitikus
nyilvantartasokat ugy szerveztik meg, hogy azokbdl az adotérvények altal eldirt
adatszolgaltatasi kotelezettségek dokumentéacios adatai megallapithatok legyenek, analitikus
nyilvantartasokkal kovethetdk, ellenérizhet6k és teljes koriiek legyenek.

Budapest, 2018. mércius 21.

i gy

e~ _
A6banyai Vagyonkezeld Zrt.
1107 Budapest, Ceglédi u. 30.
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Statisztikai szamjel:
Cégjegyzeék szama:
Kébanyai Vagyonkezeld Zrt.

MERLEG "A" valtozat - Eszkozok (aktivak)

10816772-6832-114-01
01-10-042140

adatok eFt-ban

A tétel megnevezése

2016.12.31

El6z6 év(ek)
modositasai

2017.12.31

A. BEFEKTETETT ESZKOZOK

1247 330

0

1258 946

I. IMMATERIALIS JAVAK

24 168

0

14 883

1. Alapitas-atszervezés aktivalt értéke

23 381

14 881

2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke

3. Vagyoni értéki jogok

4. Szellemi termékek

787

5. Uzleti vagy cégértek

6. Immaterialis javakra adott elélegek

7. Immateridlis javak értékhelyesbitése

Il. TARGYI ESZKOZOK

1218 063

1240 279

1. Ingatlanok és a kapcsolddo vagyoni értékil jogok

1132 209

1138 366

. Miszaki berendezések, gépek jarmivek

63 480

61739

. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek

21668

18 209

. Tenyészallatok

. Beruhazasok, felujitasok

706

21 965

. Beruhazasokra adott elélegek

. Targyi eszkdzdk értékhelyesbitése

=N~ lWw]IN

.BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK

5099

3784

. Tart6s részesedés kapcsolt vallalkozasban

. Tartésan adott kdlcsén kapcsolt vallalkozdsban

. Tartos jelentds tulajdoni részesedés

. Tartésan adott kolcson jelentds tulajdoni rész. visz. 4ll6 vallalkozasban

. Egyéb tartds részesedés

. Tartdésan adott kdlcsén egyéb rész. viszonyban 4llé véllalkozasban

. Egyéb tartésan adott kdlcsdn

5099

3784

DN |WIN|[=>

. Tartos hitelviszonyt megtestesitd éntékpapir

9. Befektetett pénziigyi eszk6zok értékhelyesbitése

10. Befektetett pénziigyi eszkézok értékelési kiilonbdzete

B. FORGOESZKOZOK

815 877

1312 391

. KESZLETEK

2 617

1636

1. Anyagok

500

500

2. Befejezetlen termelés és félkész termékek

3. Novendék-, hizd- és egyéb allatok

4, Késztermékek

1050

1050

5. Aruk

1067

86

6. Készletekre adott eldleg

IIl. KOVETELESEK

69 026

147 802

. Kdvetelések aruszallitasbol és szolgaltatasbol (vevok)

15792

25227

. Kdvetelések kapcsolt vallalkozassal szemben

. Kévetelések jelentds tulajdoni rész. visz. [évé véllalkozassal szemben

. Kdvetelések egyéb rész. viszonyban 1évé vallalkozassal szemben

. Valtokdvetelések

. Egyéb kdvetelések

53 234

122 575

. Kovetelések értékelési kiilbnbdzete

. Szarmazékos Ugyletek pozitiv értékelési kilonbdzete

. ERTEKPAPIROK

. Részesedés kapcsolt vallalkozasban

. Jelentds tulajdoni részesedés

. Egyéb részesedés

. Sajat részvények, sajat Uzletrészek

. Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesité értékpapirok

. Ertékpapirok értékelési kiilonbbzete

. PENZESZKOZOK

744 234

1162 953

. Pénztar, csekkek

681

764

. Bankbetétek

743 553

1162 189

. AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK

6 399

3578

N I B A IS EN RTINS ENT F- N P ) ENY RN TN PN

. Bevételek aktiv idébeli elhatarolasa

2. Kbltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa

3578

3. Halasztott raforditasok

ESzZKOZOK OSSZESEN

2574915

Budapest, 2018. marcius 21.
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Cégjegyzék szama:
Koébanyai Vagyonkezeld Zrt.

MERLEG "A" valtozat - Forrasok (passzivak)

10816772-6832-114-01
01-10-042140

adatok eFt-ban

A tétel megnevezése

2016.12.31

El6z6 év{ek)
modositasai

2017.12.31

D. SAJAT TOKE

1324 700

0

1 330 269

I. Jegyzett téke

1160 000

1160 000

ebbdl: visszavasarolt tulajdoni részesedés névériéken

Il. Jegyzett, de még be nem fizetett téke ( - )

lIl. Toketartalék

47 476

47 476

IV. Eredménytartalék

114 998

102 343

V. Lekotott tartalék

14 881

VI. Ertékelési tartalék

1. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka

2. Valos értékelés értékelési tartaléka

VII. Addzott eredmény

2226

5 569

E. CELTARTALEKOK

27 244

33 819

1. Céltartalék a varhaté kotelezettségekre

2. Céltartalék a jovébeni koltségekre

27 244

33 819

3. Egyéb céltartalék

F. KOTELEZETTSEGEK

503 422

933 430

I. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK

0

0

1. Hatrasorolt kotelezettségek kapcsolt vallalkozadssal szemben

2. Hatrasorolt kotelezettségek jelentds tulajdoni visz. 1évé vall. szemben

3. Hatrasorolt kotelezettségek egyéb rész. visz. 1&vf vallalk. szemben

4. Hatrasorolt kdtelezettségek egyéb gazdalkodoval szemben

Il. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK

53 857

70 768

1. Hosszu lejaratra kapott kdlcsdnok

2. Atvaltoztathat6 és atvaltozo kotvények

3. Tartozasok kotvénykibocsatasbdl

4. Beruhazasi és fejlesztési hitelek

5. Egyéb hosszu lejarata hitelek

6. Tartds kételezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben

7. Tartos kotelezettségek jelentés tulajdoni rész. visz. 1év vall. szemben

8. Tartos kételezettségek egyéb rész. visz. 1évé vallalkozassal szemben

9. Egyéb hosszu lejaratl ktelezettségek

53 857

70 768

ill. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK

449 565

862 662

1. Rovid lejaratu kélcsdnok

ebbdi: az atvéltoztathato és atvaltozo kotvények

2. Rovid lejarata hitelek

3. Vevoktdl kapott elélegek

294 625

4. Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbdl (szallitok)

118 543

114 408

5. Valtotartozasok

6. Rovid Iejaratl kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben

7. Rovid lejaratu kotelezettségek jelentds tulajdoni visz. 1évd vall. szemben

8. Rovid lejaratu kotelezettségek egyéb rész. visz. lévé vallalk. szemben

9. Egyéb rovid lejaratu kotelezettsegek

331022

453 629

10. Kotelezettségek értékelési kilonbdzete

11. Szarmazékos Ugyletek negativ értékelési kilonbozete

G. PASSZIV IDOBELI ELHATAROLASOK

214 240

277 397

1. Bevételek passziv idébeli elhatarolasa

2. Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatdrolasa

33 868

45 232

3. Halasztott bevételek

180 372

232 165

FORRASOK OSSZESEN

2 069 606

2574 915

Budapest, 2018. marcius 21.
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Statisztikai szamijel:
Cégjegyzék szama:
Kdébanyai Vagyonkezeld Zrt.

"A" EREDMENYKIMUTATAS
(0sszkoltség eljarassal)

10816772-6832-114-01
01-10-042140

adatok eFt-ban

El6z6 év(ek)

A tétel megnevezése 2016.12.31 . R 2017.12.31
modositasai
01. |Belfdldi értékesités nettd arbevétele 1885 383 1365 986
02. |Exportértékesités nettd arbevétele
L. Ertékesités netto arbevétele (01.+02.) 1885 383 0 1 365 986
03. |Sajat termelési készletek allomanyvéltozasa
04. |Sajat elballitdst eszkdzOk aktivalt értéke
Il Aktivalt sajat teljesitmények értéke (+03.+04.) 0 0 0
1. Egyéb bevételek 2 057 736 2037672
ebbdl: visszairt értékvesztés 4 606 4971
05. |Anyagkdltség 120 517 137 275
06. |lgénybe vett szolgaltatasok ériéke 1420 491 1352 376
07. |Egyeéb szolgdltatasok értéke 35818 33082
08. |Eladott aruk beszerzési értéke 3400
09. |Eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok értéke 1718 645 1151 110
IV. _ [Anyagjellegii raforditasok (05.+...+09.) 3 298 871 2673 843
10. |Bérkoliség 341 349 408 416
11.  |Személyi jellegl eqyéb kifizetések 54 450 52 882
12.  |Bérjarulékok 108 561 106 792
V. Személyi jellegii raforditasok (10.+..+12.) 504 360 568 090
VI, |Ertékcsdkkenési leiras 81 210 83 606
VII. _|Egyéb raforditasok 61 520 72210
ebbdl: értékvesziés 3790 15 148
A. UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE (I+II+1I-IV-V-VI-VII) -2 842 5909
13. |Kapott (jard) osztalék és részesedés
ebbdl: kapcsolt véllalkozastol kapott
14. |Részesedésekbdl szarmazd bevetelek, arfolyamnyereségek
ebbhdl: kapcsolt vallalkozasto! kapott
15. |Befektetett pénziigyi eszdzokbdl (értékp., kolcs.) szarm. bev., arf.nyereségek
ebbdél: kapcsolt véallalkozastol kapott
16. |Egyéb kapott (jaro) kamatok és kamatjellegli bevételek 5319 35
ebbdl: kapcsolt vallalkozasto! kapott
17. |Pénzlgyi mlveletek egyéb bevételei 30 2
ebbdl: értékelési kiionbozet
VIIl. _[Pénziigyi miiveletek bevételei (13.+...+17.) 5 349 37
18. |Részesedésekbdl szarmazo raforditdsok, arfolyamveszteségek
ebbdl: kapcsolt véllalkozasnak adott
19. |Befektetett pénziigyi eszkdzokbdl (értékp., kolcs.) szarm. raf., arf.veszteségek
ebbdl: kapcsolt vallalkozdsnak adott
20. |Fizetend® (fizetett) kamatok és kamatjellegli réforditasok 202
ebbdsl: kapcsolt vallalkozasnak adott
21. |Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése
22. |Pénzlgyi mUveletek egyéb raforditasai 79 16
ebbdl: értékelési kulonbozet
IX. [Pénziigyi miiveletek raforditasai (18.+...+22.) 281 16
B. |PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VHL.-IX.) 5 068 21
C. |ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+A.+B.) 2226 5930
X. Addfizetesi kotelezettség 361
D. |ADOZOTT EREDMENY (+C.-X.) 2226 5569

Budapest, 2018. marcius 21.

Kdébényai Vagyorike
1107 Budapeg?:c"n 2
1475 PF.; 56
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KOBANYAI VAGYONKEZELO ZRT.
1107 Budapest, Ceglédi utca 30.

Kiegészité melléklet
a 2017. december 31.-i fordulénappal
elkészitett éves beszamoléhoz

Budapest, 2018. marcius 21.



KOBANYAI VAGYONKEZELO ZRT. *
1107 Budapest, Ceglédi utca 30.

l. Altalanos kiegészitések

1.)  Avallalkozas bemutatasa

Cég neve: Kébanyai Vagyonkezelé Zartkériien Miikodd Reészvenytarsasag
Székhelye: 1107 Budapest Ceglédi utca 30.

Alapitas idépontja: 1992. december 31.

Torvényességi felligyelete: Cégbirdsag

Cégjegyzékszama: 01-10-042140

Jegyzett téke: 1.160.000.000.-Ft

Statisztikai jelz6szama: 10816772-6832-114-01

Addszama: 10816772-2-42

Tarsasag miikédési id6tartama: hatarozatlan

A Tarsasag 100 %-os tulajdonosa: )
Budapest Févaros X. kertlet Kébanyai Onkormanyzat
1102 Budapest Szent LaszIé tér 29.

A Tarsasag internetes honlapja: www.kvzrt.hu

Az éves beszamol6 alairasara, a Tarsasag képviseletére jogosult:
Szabd Laszlé vezérigazgatd (vezetd tisztségvezetd), a kepviselet
modja: énallé
an.: Péli Erzsébet
2193 Galgahéviz, Dob6 Istvan utca 29.

A Tarsasag kényvviteli szolgaltatasainak iranyitasaért felelés személy:
Kalder)ecker Zoltan fékonyvelé, PM reg.szam: 153808.
2367 Ujhartyan, Joézsef A. u. 62.

A Tarsasag a szamviteli térvény 155. § alapjan kdnyvvizsgalatra kételezett.
A koényvvizsgalattal megbizott cég:
Audit — Line Kényvel6 és Konyvvizsgald Kit.
1107 Budapest, Balkan u.12. fszt. 1.
Koényvvizsgaloi kamarai nyilvantartasi szama: 000030.
Eljaré kényvvizsgald: Eszenyiné Fekete Agnes,
bejegyzési szam: 003172

A koényvvizsgald a tarsasagnal kizarélag konyvvizsgalati tevékenyseget latott el,
ellenérték fejében mas szolgaltatasokat nem nyujtott. Eves dij 3.300.000 Ft + AFA.

A Kébanyai Vagyonkezel6 Zrt részvényeinek ismertetése:
A Tarsasag 1.160 db 1.000.000.- forintos névre sz6l6
térzsrészvénnyel rendelkezik. Mas tipust részvény nincsen.




KOBANYAI VAGYONKEZELO ZRT. *
1107 Budapest, Ceglédi utca 30.

A Tarsasag képviseletére jogosultak:
Szabd Laszld vezérigazgatd (vezetd tisztségviseld), kepviselet
mddja: 6nalld
an.: Péli Erzsébet
2193 Galgahéviz, Dobd Istvan utca 29.

Deézsi Tibor (mas munkavallald), képviselet médja: egylttes
an.: Intédy Ida
2120 Dunakeszi, Szent Istvan u. 60.

Szabd Anna (mas munkavallal6), képviselet médja: egyuttes
an.: Juhasz Anna
1047 Budapest, Attila utca 58.

Pfeifer Istvan Péterné (mas munkavallald), képviselet moddia:
egylttes

an.: Koncz Julia

1171 Budapest, Berky Lili u. 19.

Szarvasi Akos (mas munkavallald), képviselet maddja: egyuttes
an.: Kelemen Maria
1104 Budapest, Bodza u. 35/b

Rozsa Csilla (mas munkavallalé), képviselet modja: egyittes
an.: Kovacs Margit
1144 Budapest, Csert6é u. 18-20. 2. em. 59.

dr. Széll Richard (mas munkavallald), képviselet modja: egyuttes.
an.: Magos Tinde Maria
1039 Budapest, Zsirai Mikl6s utca 1. 10. em.96.

Belkd Judit (mas munkavallald), képviselet modja: egyuttes.
an.: Sranko Erzsébet
1149 Budapest, Bibor utca 9. 3. em. 17.

Himberger Istvan (mas munkavallald), képviselet modja: egylttes
an.: Varga llona
1103 Budapest, Ormény utca 12.

Beszedicsné Lajcsak Anett (mas munkavallalo), képviselet modja:
egylttes

an.: Varadi Zsuzsanna

1108 Budapest, Harmat utca 180. 5. em. 21.

Wagner Zoltan (mas munkavallald), képviselet modja: egylittes
an: Fejér Maria
2120 Dunakeszi, Szegély utca 1.




KOBANYAI VAGYONKEZELO ZRT. A
1107 Budapest, Ceglédi utca 30.

Szanté Janos (mas munkavallald), képviselet médja: egyuttes
an: Horvath Maria
7461 Kaposvar, Veres Péter utca 24.

Kaldenecker Zoltan (mas munkavallalé), képviselet médja: egyuttes
an: Mraz llona
2367 Ujhartyan, Jézsef Attila utca 62.

Pesti Gyula (mas munkavallaldé), képviselet méddja: egyuttes,
2018.02.20.-t6l

an: Juhasz Maria

1155 Budapest, Perczel Mér utca 30.

Feliigyelbbizottsagi tagok:

Marksteinné Molnar Julianna (an: Gergelyffy Gizella)
1102 Budapest, Allomas u. 11. 1. em. 5.

Almadi Krisztina (an: Szentesi Margit Eva)
1105 Budapest, Banya u. 27. 4. em. 19,

Agbcs Zsolt (an: Nyerges Julia)
1106 Budapest Harslevell u. 36.

Dr. Pénzes Karoly (an: Gyéri Maria)
1106 Budapest Szellérozsa u.14.

Tubak Istvan (an: Csavar Judit)
6722 Szeged Gogol u. 18. l.em.7.

A Tarsasag fobb tevékenységi kérei az alabbiak:

6832 '08
6810 '08
6820 '08
4110'08
4120'08
431108
7112'08

Ingatlankezelés (fétevékenység)

Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele

Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, izemeltetése
Epuletépitési projekt szervezése

Lako6- és nem laké épllet épitése

Bontas

Mérndki tevékenység, mliszaki tanacsadas

Telephelyek:

1106 Budapest Gépmadar u. 2-8.
1108 Budapest Sibrik Miklos ut
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2.)) A szamviteli politika f6 vonasai:

Kényvvezetés modja: Kettés kdnyvvitel rendszereben, forintban
minden év januar 1 — december 31-ig

Alkalmazott mérlegtablak: "A" valtozat szamviteli tv. |.sz. melléklete
szerint

Alkalmazott eredménykimutatas:  szamviteli tv. ll.sz. melléklete szerint
O0sszkéltség eljarassal

Mérlegzaras idépontja: minden év februar 25.

A kényvvezetés és a beszamol6é pénzneme:
A konyvek vezetése magyar forintban térténik, a beszamoldban az adatok eltér
jelélés hianyaban ezer forintban keriinek feltiintetésre.

A tarsasag konszolidalt mérleg készitésére nem kételezett.

A tarsasag szamviteli politikdja kialakitasanal a szamviteli tdrveny altalanos
alapelveitél nem tért el. A mérleg és eredménykimutatas formaja az eléz6 idészakhoz
képest nem valtozott.

A valos értékelés szabalyait a Tarsasag nem alkalmazza.

Uzleti jelentés:

A Tarsasag a szamviteli beszamoléval 6sszhangban a hatalyos elGirasoknak
megfelelé tartalommal Uzleti jelentést készit, melynek nyilvanossagat az eléirasoknak
megfelelben biztositja.

Az eszkbzok nyilvantartasba vételekor beszerzési koltségen térténik az értékelés,
amely a beszerzési arat foglalja magaban. A beszerzési koéltség kiszamitasa a
szamvitelrél szo6l6 térvényben foglaltaknak megfelelé. A targyi eszkdézdk es
immateridlis javak kimutatott értéke a bekeriilési érték és az elszamolt értékcsdkkenés
kilénbsége. Ertékhelyesbitést a Tarsasag nem alkalmaz.

Az immaterialis javak értékelése

- A vagyoni értékli jogok (bérleti jog, haszonélvezet és hasznalat) beszerzési
koltségének meghatarozasa az azt alatamaszté szerzddések alapjan tortenik. A
vagyoni értékl jogok beszerzési arat a Zrt. 6 év alatt irja le linearis modszerrel.

- A szellemi termékek értékcsokkenésének leirasi médja linearis.

- Az alapitas- atszervezés aktivalt értéke a vallalkozasi tevékenység inditasaval,
jelentés bovitésével, atalakitasaval, atszervezésével kapcsolatosan felmerilt
koltségek 6sszege. Ennek leirasa 5 év alatt térténik linearis médszerrel.

Az immateridlis javaknal az amortizacié alapja a targyhdban meglévé allomany. Az
amortizacio elszamolasa az év soran havonta térténik.
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A targyi eszkdzbk értékelése

- A Zrt. tobb ingatlannal rendelkezik. Az értékcsdkkenés elszamolasa havonta
térténik. A leiras modja linearis és az amortizacio kulcsa 2%, kivetel a bérbe adott
ingatlan, melynek egyedi déntés szerinti leirasi kulcsa 5%.

- A Tarsasag beruhazasként mutatja ki a beszerzett targyi eszkézoket amelyek meg
nem keriltek aktivalasra, GUzembe helyezésre. A targyi eszkézbk beszerzési
koltségébe tartozo tételek, igy a targyi eszkdzok brutté értékenek meghatarozasa a
szamvitelrél széld térvényben foglaltaknak megfeleléen torténik. Az tzembe
helyezett, rendeltetésszerlien hasznalatba vett targyi eszk6zok nyilvantartasba
vétele elkulénitetten térténik.

- Az amortizaci6é szamitasanak kezdete az izembe helyezés napja.

- ATarsasag a 100 eFt egyedi beszerzési érték alatti targyi eszkbzoket a hasznalatba
vételkor egytsszegli értékcsokkenési leirasként szamolja el.

- A targyi eszk6zok értékcsokkenési leirasanak elszamoldsa a targyévben havonta
torténik.

- A Tarsasag év végén egyedileg értékeli a targyi eszkdzeit és ha szilkkséges, terven
fellli értékcsokkenést szamol el annak érdekében, hogy azok értéke a piaci ertéket
tukrozze. Ertékhelyesbitést a Tarsasag nem alkalmaz.

A befektetett pénziigyi eszk6zbk értékelése

- A befektetett pénzigyi eszk6zok kozott azokat az eszkdzdket kell kimutatni,
amelyeket a vallalkozo azzal a céllal fektetett be mas vallalkozénal, adott at mas
vallalkozénak, hogy ott tartés jovedelemre (osztalék, kamat) tegyen szert, vagy
befolyasolasi, iranyitasi, ellenérzési lehetéséghez jusson.

- Az értékpapirok beszerzési értéken keriiinek allomanyba, figgetlenil a nevertéktol.

- Az adott kdlcs6ndk a ténylegesen kifizetett dolgozoi (5-10 éves lejarattal) kblcséndk
0sszegében kerlilnek meghatarozasra.

- A Tarsasag egyedileg mingsiti befektetett pénziigyi eszkdzeit és ha fennalinak
értékvesztésre okot ado tényezok, akkor annak elszamolasaval biztositja a valos
piaci értéken térténé kimutatast.

Készletek elszamolasanak mddja

A vasarolt készletekrél, azok valtozasairél mennyiségben és értékben folyamatos
nyilvantartast nem vezet a Zrt. A vasarolt készleteket a beszerzéskor kéltsegkent
szamolja el, majd az idészak végén a kotelezd leltarozas és leltarértékelés soran a
szamviteli elszamolasokat a leltarhoz igazitja, megallapitja az allomanyvaltozasokat.
(A sajat termelés(i készletek, a befejezetlen termelés és a késztermékek nem jellemzé
készletkategoriak a tevékenység jellegébdl adéddan. Amennyiben megis rendelkezik
a Tarsasag ilyen jellegli készlettel, azt kozvetlen énkéltségen értékeli, amely egyedileg
tételesen hozzarendelhetd eléallitasi koltségekbdl tevédik dssze.)

Ha a vasarolt készlet kbnyv szerinti értéke jelentdsen és tartdésan magasabb (10%-kal
és egy éven tal), mint a mérlegkészitéskor ismert tényleges piaci érteéke, akkor azt a
mérlegben a tényleges piaci értéken kell szerepeltetni. A készlet érteket értékvesztés
elszamolasaval kell csokkenteni. (Az értékvesztést minimum addig az értékig kell
végrehajtani, amekkora értéket a varhat6 eladasi ar képvisel.) Az értekveszteseket
csOkkenteni kell a visszairassal, amennyiben a készlet piaci értéke jelentdsen és
tartdsan meghaladja annak kényv szerinti értékét. A visszairas utani uj kényv szerinti
érték azonban, nem haladhatja meg az eredeti bekerulési étéket.
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A szamviteli nyilvantartasban az értékvesztés 6sszegét az egyéb raforditasok kozétt,
a visszairt értékvesztés dsszegét az egyéb bevételek kdzott szamolja el a Tarsasag.

A beszamoloban a készletek kozott a targyévben tovabbszamlazasra nem kerilt
alvallalkozéi szamlak, a vizsgalt idészakban el nem adott, értékesitesi céllal épitett
ingatlanok bekerilési értéke, valamint a fellelt és készletre vett anyagok értéke kerdilt
kimutatasra.

Koévetelések értékelése

- Az aruszallitasbdl, szolgaltatas teljesitésébdl szarmazo, AFA-t is tartalmazo
kovetelést a vevé altal elismert szamlazott 6sszegben mutatja ki a Tarsasag
mindaddig, amig a kovetelést pénzigyileg nem rendezték, vagy veszteségkent le
nem irtak.

- A behajthatatlannak minésitett kovetelés év végén az addzas elbtti eredmény
terhére hitelezési veszteségként leirasra keriil, amennyiben annak feltételei
fennallnak.

- Az egyéb kovetelések konyv szerinti értéke a munkavallal6i tartozasokbdl, a
kdvetkezé évben igényelt addkdvetelésekbdl, szolgaltatasra adott elblegbdl tevodik
dssze.

A targyévben a vevéi kdvetelésekre, azok egyedi (vevOnkenti) vizsgalatat kévetéen
értékvesztés kerilt elszamolasra, figyelemmel a Tarsasag korabbi gyakorlatanak
megfeleléen. Vevoi kbvetelések esetében az elszamolt értékvesztés az alabbi
mértékeknek megfeleléen tértént:

Fizetési hatariddn tuli napok szama Mérték
365 napon tul 100 %
61-365 nap kozott 50 %
31-60 nap kozott 25%
0-30 nap kézott 0 %

Az értékpapirok értékelése

A vallalat értékpapirjai azok a rovid lejaratra beszerzett diszkont kincstarjegyek,
kétvények lehetnek, amelyek lejarata 12 hénapnal révidebb.

Az Ujonnan beszerzett értékpapirok beszerzési értékikén (vételaron) kerilinek
nyilvantartasra. 2017. évben értékpapirok beszerzésére nem kerilt sor.

Pénzeszkbzok

- Készpénz allomanyként a pénztarban lévé készpénzt mutatja ki a Tarsasag,
egyezdéen a fordulénapra felvett zaré pénztarjelentésben szereplé értékkel.

- A bankbetétek értéke megegyezik a bankkivonaton szerepld 6sszeggel, melyet a
bank az egyenleg igazolasaval megerdsit.

Aktiv- és passziv id6ébeli elhatarolasok

A mindenkori tényadatok birtokaban a mérlegkészités idépontjaig felmerilt eredményt
modositd idébeli elhatarolasokat a térvényben eldirtaknak megfeleléen minésiti és
szamolja el a Tarsasag. Halasztott bevételként mutatja ki a targyi eszkézokhéz
kapcsoldédé kapott tAmogatasok aktualis (értékcsdkkenés ellentételezésre még fel
nem hasznalt) 6sszegét.
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A sajat lGke értékelése

- A jegyzett toke Gsszege az alapszabalyban meghatarozott 6sszeggel egyezik,
amely a cégbirésagon bejegyzett toke értekét mutatja.

- A tOketartalék, lekotott tartalék meghatarozasa a Szamviteli térvényben foglaltak
figyelembevételével térténik.

- Az adozott eredmény az adézas el6tti eredmény és az adofizetési kotelezettseg
kilonbbzetével egyezik meg, a targyévi tevékenység valoés eredményét mutatja.

Céltartalékok
Annak érdekében, hogy az éves beszamoléban nem realizalt eredmény ne
jelenhessen meg, az ado6zas elétti eredmény terhére céltartalékot kell kepezni.
Az adézas el6tti eredmény terhére céltartalékot kell képezni:
e A varhatd kételezettségekre
(garancialis kotelezettség, kezességvallalas, opcios lgyletek, garanciavallalas,
nem valddi penzidés lgyletek, valtdkezesi kotelezettség, le nem zart peres
ugyekkel kapcsolatos varhaté kotelezettség, korengedményes nyugdijazas,
végkielégités, kornyezetvédelmi kotelezettség, hataridds tgyletekbél kbvetkezd
fizetési kotelezettség, stb.)
e A nem realizalt, de elhatarolt arfolyamveszteségekre (ha elhatarolas tértént)
o Céltartalékképzés a jévébeni kbltségekre
Az ado6zas el6tti eredmény terhére a szilkséges mértékben céltartalékot képez a Zrt.,
az olyan varhaté jelentés (szazezer forintot meghaladd) és idészakonként ismétiédé
jovébeni kéltségekre (fenntartasi, az atszervezesi kéltségekre, a
kornyezetvédelemmel kapcsolatos koltségekre), amelyek - a meérlegkészités
idépontjaig rendelkezésre allé informaciok szerint - feltételezhetéen vagy bizonyosan
felmerliinek majd, és nem sorolhatdk a passziv idébeli elhatarolasok kéze

A kiételezettségek értékelése

- A vev6tdl kapott elbleget a visszafizetendé dsszegben kell kimutatni.

- Az aruszallitasbol, a szolgaltatas teljesitésébél szarmazé Afa-t is tartalmazo
kotelezettségeket az elismert, szamlazott 6sszegben kell kimutatni mindaddig, amig a
kotelezettségeket pénzeszkdzzel, vagy egyéb médon ki nem egyenlitik.

- A valtétartozasokat a fizetendd 6sszegben kell szerepeltetni.

- Egyéb rovid lejarati kotelezettségként kell kimutatni a munkavallalokkal (beér,
személyi jelleg kifizetés), a tarsadalombiztositassal, a fizetend6 adokkal kapcsolatos
elszamolasokat és az el6irt kotelezettségeket. A Tarsasag itt mutatja ki az alapitotol a
kozszolgaltatasi feladatainak ellatasanak fedezetére kapott tamogatasok értékét, azok
tényleges felhasznalasaig.

3.) Altalanos tajékoztatd a 2017. évi tevékenységroél

A Kobanyai Vagyonkezelé Zrt. az alapitd tulajdonossal az alabbi jogszabalyi
rendelkezésekkel dsszhangban kotott kézszolgaltatasi keretszerzédés és a 2017.
éves kozszolgaltatasi szerzédés alapjan latta el a Budapest Févaros X. kerllet
Kébanyai Onkormanyzat tulajdonaban lévé lakdéplletek, lakas- és nem lakas célu
helyiségek lizemeltetésével, karbantartasaval, feltjitasaval, illetve egyes intézmények
karbantartasaval, felljitasaval kapcsolatos feladatokat. Ezen tulmenden ellatta a
tarsashazakban Iévé énkormanyzati tulajdonu albetétek tulajdonosi kepviseletét.
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A kozszolgaltatasi szerzédésben rogzitett kézfeladatok altalanos gazdasagi érdeki
szolgaltatasnak minésilnek, melynek tekintetében az Eurdpai Unié mikodésérdt szolo
szerz6dés 106. cikke (2) bekezdése alapjan az Eurépai Bizottsag altal elfogadott, az
altalanos gazdasagi érdekli szolgaltatasok nyujtasaval megbizott egyes vallalkozasok
javara kozszolgaltatas ellentételezése formajaban nyujtott allami tamogatasra valo
alkalmazasarél sz616 2012/21/EU bizottsagi hatarozat az iranyadé (HLL 7.,2012.1.11.
3-10. o. a tovabbiakban: Hatarozat). Az eurdpai uniés versenyjogi értelemben vett
allami tamogatasokkal kapcsolatos eljarasrol és a regionalis tamogatasi térképrol
sz6l6 37/2011. (lll. 22) Korm. rendelet 7.§-a értelmében minden allami tamogatast
tartalmazo tervezetet el6zetesen be kell jelenteni a Tamogatasokat Vizsgalo lroda (a
tovabbiakban: TVI), mint az allami tdmogatasok versenyszempontu vizsgalataért
felelés szervezet részére. A szerz6dés tervezetét a TVI megvizsgalta és jovahagyta.
A felek a szerzédésben meghataroztak a Tarsasagot, mint kdzszolgaltatdt terheld
kdzszolgaltatasi kotelezettség tartalmat, a kompenzacié és az ellentetelezes
kiszamitasanak, ellenérzésének és fellilvizsgalatanak médszerét és a kompenzacio
elszamolasara, valamint a kozszolgaltatasi tevékenység elszamolasara vonatkozé
szabalyokat. A Tarsasag szamlarendje a leirtaknak megfeleléen kerllt kialakitasra.

E feladatokon tulmenden a Tarsasag végzi a sajat kockazatu uzleti tevékenységet,
amelyek koézul meghatarozé a Tarsasag tulajdonaban Iévé ingatlanok bérbeadasa, az
ingatlanforgalmazas, az ingatlan értékbecslés, mérndki- és mlszaki ellenéri
tevékenység ellatasa, tovabba tarsashazkezel6i és gyviteli szolgaltatasok vegzése.
2011. augusztus 7.-én a Kébanya Gergely Utca Ingatlanfejleszté Kft (Szekhely: 1107
Budapest Ceglédi utca. 30. Cégjegyzékszam: 01-09-676505) a Tarsasagba beolvadt.
2011. o6ta a tarsasag sajat kockazatl Uzleti tevékenysége a Gergely banya
hasznositasa, lzemeltetése és karbantartasa.

2017-ben a Tarsasagot érintéen tarsadalombiztositasi ellenérzés folyt, ahol két kisebb
megallapitas tortént, a hibak rendezése megtortént. Adoellenbrzésre egy, a Tarsasag
altal megbizott szallité kapcsan kerilt sor, megallapitas nem tértént. A targyév soran
ellendérzést kezdett az Allami Szamvevészék. Az ellenérzési eljaras a beszamold
készitése idején még folyamatban van. Megallapitas ez idaig nem tértént.
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Il. A Tarsasag vagyoni, jovedelmezdséqi és pénziiqyi helyzete

A Tarsasag vagyoni struktarajanak alakulasa:

adatok ezer forintban

Megnevezés 2016. XII. 31. | 2017. XIl. 31. Véltozas

A. Befektetett eszkdzdk 1 247 330 1 258 946 11 616

I. Immaterialis javak 24 168 14 883 -9 285

Il. Targyi eszkézok 1218 063 1240 279 22216

1. Befektetett pénziigyi eszkdzok 5 099 3784 -1 315

B. Forgdeszkdzok 815 877 1312 391 496 514

I. Készletek 2617 1636 -981

Il. Kévetelések 69 026 147 802 78 776
I1l. Ertékpapirok

IV. Peénzeszkozok 744 234 1162 953 418 719

C. Aktiv idébeli elhatarolasok 6 399 3578 .2 821

Eszk6zo6k osszesen 2069 606 2574915 505 309

D. Sajat t6ke 1 324 700 1 330 269 5569

E. Céltartalékok 27 244 33819 6 575

F. Kételezettségek 503 422 933 430 430 008

|. Hatrasorolt kételezettsegek 0

II. Hosszu lejaratu kotelezettségek 53 857 70 768 16 911

lll. Révid lejaratu kételezettségek 449 565 862 662 413 097

1. Révid lejaratu kélcsénok 0

2. Révid lejaratu hitelek 0

3. Vevéktél kapott elélegek 204 625 294 625

4. Szallitok 118 543 114 408 -4135

5. Rovid lejaratu két. kapcs. szemben 0

6.Roévid lejaratu egyéb koételezettségek 331 022 453 629 122 607

G. Passziv idébeli elhatarolasok 214 240 277 397 63 157

Forrasok 6sszesen 2069 606| 2574915 505 309
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A Kdébanyai Vagyonkezel6 Zrt. 6sszvagyonat jelentd mérleg f66sszeg 2.574,9 MFt,
ami a 2016. évihez képest 505,3 MFt.-tal (+24,4%) ndvekedett. A névekedést a
pénzeszk6zok és a kovetelések allomanyanak névekedése okozta, amellyel
parhuzamosan a forrasok korében a kapott elélegek és az egyéb rovid lejaratu
kételezettségek allomanya névekedett.

A tarsasag aktivain belil meghataroz6, 51,0%-os részaranyt kepviselnek a
forgdeszkdzok (el6zd év adata: 39,4%), valamint 48,9% (elé6z6 év 60,3%) a befektetett
eszk6zok aranya. A forgdeszkozok aranyanak novekedése a peénzeszkdzok
volumenének nagymértekl névekedését tukrozi.

A befektetett eszk6zok meghatarozé allomanyat a targyi eszk6z6k kepezik. A targyi
eszk6zok allomanya az év végével 1.240,3 MFt, ami az el6z6 évihez képest 1,8%-kal
névekedett, azaz a Tarsasag az év soran pétolta az elszamolt amortizacié volumenét.
Az immaterialis javakon belll meghataroz6 az alapitas-atszervezések éertéke: 2014.
évben aktivalasra kerilt a 2011. évben elkezdett sajat fejlesztési informatikai, belsd
work-flow rendszer, amelynek eredményeként, a Vagyonkezel$ integralt informatikai
és informacios rendszerének kialakitasara és bevezetésére keriilt sor. Ezzel egyitt a
hozza kapcsol6dd szoftverek beszerzése és alkalmazasa a mai napig folyamatosan
torténik.

A Zrt. az ingatlanok forgalmazasa mellett sajat ingatlanjai tekintetében ingatlan
bérbeadasi tevékenységet is folytat. Az ingatlanok értéke a meérlegben a sajat
tulajdont ingatlanok kényv szerinti értékét jelenti: Budapest X., Ceglédi u. 30. alatti
székhely, a Bp. X., Kérési Csoma Sandor u. 40. (4.n. 100 lakasos) épuletben meglévd
tulajdoni hanyad és a Bp. X., Harmat u. 180. V. em. 21. szam alatti, a Liget u 1/C 1/16.
szam alatti, Kérési Csoma Sandor 18-20. l.em. 13. szam alatti lakas, valamint a Sibrik
M. u. 32. szam alatti telek a kapcsolédé épitményekkel.

A Tarsasag ingatlanvagyonanak nyilvantartasi értéke: 1.138,4 MFt. volt a
fordulénapon.

A befektetett pénzligyi eszk6zok kdzott a dolgozok részére folydsitott lakasvasarlasi
kolcsbnok 3,8 MFt éven tul esedékes torleszté része szerepel (az éven belll
esedékessé valo érték, 1,3 MFt, az egyéb kdvetelések mérleg soron talalhato).

A tarsasag forgdeszkozein belil a kéveteléseknek a részaranya az 0Osszes
forgoeszkoz-allomany 11,3%-a (el6z6 év adata: 8,5%), ami névekedést mutat az el6z6
évi aranyhoz képest az egyéb kovetelések volumenének ndvekedése miatt. A
targyévben a fizetési hataridén tali mindsitett vevéi kovetelesekre 15,1 MFt
értékvesztést szamolt el a Tarsasag. A vevokkel szembeni kdvetelések 25,2 MFt.-ot
jelentettek a fordulénapon, amely 9,4 MFt.-tal haladja meg az el6z6 évit. A
vevokovetelésekbsl az alapité Budapest Févaros X. kerilleti Onkormanyzattal
szembeni elismert kévetelés 21,1 MFt. volt.

A targyévben a pénzeszk6zdk volumene jelentésen, 418,7 MFt.-tal ndvekedett, a
forgbeszk6zokon beluli aranyuk meghatarozé. (88,6% a telies forgoeszkoz
allomanyon belll, az el6z6 év: 91,2%). Kedvezé hatast gyakorolt a pénzeszkdzok
allomanyara a sajat tevékenységet érintd szigoru koltséggazdalkodas, a
kézszolgaltatasi szerzédésben foglalt finanszirozasi konstrukcié alkalmazasa, illetve
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egy, az év végén kapott projekt eldleg. A tarsasag likvid pénzeszkodzeinek allomanya
2017. év végen 1.163,0 MFt.-ot ert el.

A tarsasag fizetOképességét jol jellemzo likviditasi mutatd értéke 1,52, ami a tavalyi
1,81-es szinthez képest cstkkent ugyan, de megbizhatd fizetbképessegi helyzetet
mutat. A tarsasag forgoeszkozei tébb, mint masfélszeres mértékben meghaladjak az
even bellli tartozasainak értékét.

A passzivakon belul 51,7% a sajat téke, 36,2% a kotelezettségek aranya. A
céltartalékok részaranya 1,3%. A passziv id6ébeli elhatarolasok részaranya 10,8%. A
targyév soran a sajat tbke részaranya 12,3%-kal csékkent, a révid lejaratu tartozasok
részaranya pedig 11,9%-kal névekedett.

A sajat toke a befektetett eszkdzokre 105,7%-ban nyuijt fedezetet, ami a hosszu tavu
finanszirozasi elveknek megfeleld.

Az idegen forrasok allomanyabol 70,8 MFt.-ot jelentett a hosszu lejaratl tartozasok
értéke, amely a kivitelezoktdl visszatartott garancialis fedezetbdl all. A rovid lejaratu
tartozasok meghatarozo elemét a kdzszolgaltatasi feladatok kompenzacios tébblete,
valamint a kapott elélegek jelentették. A kozszolgaltatasi feladatok kompenzacios
tobbletét a Tarsasagnak az éves beszamol6 elfogadasat kévetden kell rendeznie az
Onkormanyzattal. A szallitdi tartozasok volumene 114,4 MFt. volt, amely az elézd
évihez hasonld nagysagrendet jelentett. Hataridén tuli tartozasa a Tarsasagnak nem
volt.

A Tarsasag értékesitési arbevétele 1.366,0 MFt volt, ami teljes egészében belfoldi
relaciobdél szarmazott (el6z6 év 1.8854 MFt). Az arbevetel csdkkenése
visszavezethetd az ©nkormanyzat szamara végzett intézményeket érintd éves
felhalmozasi feladatok volumenének cstkkenésére.

Az (zemi szint(i eredmény 5,9 MFt, ami az el6z6 évi veszteséghez képest kedvezo,
+8,8 MFt-os névekedést mutatott. (el6zd év: -2,8 MFt).

A Tarsasag adézas el6tti eredménye 5,9 MFt volt, ami az el6z6 évitdl 3,7 MFt.-tal
magasabb szintet jelent.

A Tarsasag adozott eredménye 5,6 MFt.

A Tarsasag adoézott eredményének felhasznalasara vonatkozé javaslat, az
eredmény eredménytartalékba térténé helyezése.
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Ill. A mérleghez kapcsolodo kiegészitések

1.) A mérleghez kapcsolddé altalanos kiegészitések

A Zrt. az eszkézeit és forrasait a szamviteli politikajaban régzitett elveknek
megfeleléen értékelte. Az adatok egymassal 6sszehasonlithatok

2.) Befektetett eszk6zok

A targyi eszkb6zok valtozasainak részletesebb bemutatasa az eszkozdk
mozgastablajaban talalhatd (lasd I./a-b szamu mellékleteket).

| Az immaterialis javak allomanyanak alakulasa

adatok ezer forintban

2016.12.31. 2017.12.31. Valtozas Index

Megnevezés
Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 23.381 14.881 -8.500 63,6%

Szellemi termékek 787 2 -785 0,3%

24.168 14.883 -9.285 61,6%

Immaterialis javak

Az év soran az immaterialis javakra 10.659 eFt terv szerinti értékcsdkkenési leiras
lett elszamolva. Terven fellli értékcsékkenés nem volt.

| A térgyi eszk6zok alloményanak alakulésa

adatok ezer forintban

2016.12.31. 2017.12.31. Valtozas Index

Megnevezés
Ingatianok és a kapcsolédo vagyoni 0
&rtéki jogok 1.132.209 1.138.366 6.157 100,5%
Miiszaki berendezések, gépek, ) "
jarmiivek 63.480 61.739 1.741 97,3%
Egyéb berendezések, o
felszerelések, jarmivek &i1.S08 P ~3.489 B0
Beruhazasok, feltjitasok 706 21965 21259  31112%
Targyi eszkdzék 1.218.063 1.240.279 22.216 101,8%

A targyév soran a fenti targyi eszkéz kategoriakban Osszessegében 72.947 eFt
tervszerinti értékcsdkkenési leiras lett elszamolva, év kézbeni atértékelés nem volt.
Terven felllli értékcsokkenés elszamolasara nem volt szikség.
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Ertékcsckkenés elszamolas

Az értékcsdkkenés linearis modszerrel kertlt elszamolasra. Az éves értékcsdkkenés
83.606 eFt volt, ami az el6z6 évihez képest 2.396 eFt.-tal (+3,0%) névekedett. Terven
feltli értékcsokkenés a targyévben nem kerllt elszamolasra.

Kérnyezetvédelemmel kapcsolatos eszkdzok bemutatasa

A Tarsasag nem rendelkezik koérnyezetvédelmet kozvetlenll szolgald targyi
eszkozokkel. A Kébanyai Vagyonkezeld Zrt.-nek kérnyezetvedelmi feleléssége all fenn
a tulajdonaban allé un. Gergely Banya tekintetében, mely a korabbi banyamdvelést
kévetéen kommunalis és vegyes hulladéklerakoként mikddostt. A Kormanyhivatal
hatarozatban kételezte a Févarosi Kozterlilet Fenntarté Zrt.-t, valamint a Tarsasagot,
hogy karmentesitési monitoring tervet készitsen. A monitoring terve elkészitésére a
Tarsasag 6nkormanyzati tamogatast kapott, valamint a sajat eredményébdl céltartalek
képzéssel teremti meg a forrasokat a jovObeni kornyezetvédelmi raforditasainak
fedezetére.

Vagyonkezelésbe atvett eszk6z6k bemutatasa
A Tarsasag vagyonkezelésbe vett eszkdzokkel nem rendelkezik. A Zrt. az alapité X.

kerileti Onkormanyzattal kététt kbzszolgaltatasi szerz6dése keretében latja el a
szerzédésben részletesen meghatarozott szolgaltatasi feladatait.

[ A befektetett pénzligyi eszk6z6k allomanyanak alakulasa

adatok ezer forintban
2016.12.31. 2017.12.31. Valtozas Index

Megnevezés

Egyéb tartésan adott kdlcsénok 5.099 3.784 -1.315 74,2%

A befektetett pénzlgyi eszkozok kozott, a dolgozok részére folyositott lakasvasarlasi
kdlcséndk éven tul esedékes torlesztd része szerepel. Mas befektetett pénzigyi
eszkbzzel a Tarsasag nem rendelkezik. Az eszkdzok utan értékvesztés elszamolasara
nem kerult sor.

3.) Készletek
- - _adatok ezer forintban
Megnevezés 20161231, 2017.12.31. Valtozas  Index
Anyagok . 500 500 0 100,0%
Kesztermekek 1.050 1.050 0 100,0%
Aruk 1.067 86 981 8,1%
Osszesen: 2617 1.636 981 62,5%
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A Tarsasag késztermékei kdzott egy darab eladasra szant gépkocsi bealld talalhato.
A korabbi években a gépkocsi bedlléra értékvesztés lett megallapitva €s elszamolva
882 eFt értékben annak érdekében, hogy a készlet a piaci erteken keriljon
kimutatasra. Az anyagok kozott a korabbi években végrehajtott teriiletrendezes soran
fellelt "uponor" csévek lettek kimutatva. A készlet mennyis€gébdl a targyév soran nem

tortént felhasznalas.

A Tarsasag az aruk korében mutatia ki a tovabbszamlazandé kozvetitett

szolgaltatasokat.

Felgylilt veszélyes hulladékokkal a Tarsasag nem rendelkezik. A megkotott
szerzddések értelmében az ilyen tipusu hulladékokat szakcégekkel azonnal

elszallitatja, vagy a vallalkozdknak eléirja az elszallitas kételezettsegét.

4 ) Kovetelések

- 2016.12.31. 2017.12.31. Viltozas

Megnevezés

Kovetelések aruszallitasbol,

szolgaltatasokbol (vevek) 19m0e e 9.435
Egyéb kdvetelések 53.234 122.575 69.341
Osszesen: 69.026 147.802 78.776

A vevéi kovetelésekbdl az alapité Budapest Févaros X. keriileti Onkormanyzattal
szembeni elismert kdévetelés 21.121 eFt-ot tett ki. Az egyéb kdvetelések Osszetetele

az alabbi médon alakult:

adatok ezer forintban
2016.12.31. 2017.12.31.

Megnevezés

Szallitoknak adott elélegek B 7.047 35.531

Lakasvasarlasra adott dolg.kélcsén 1.541 ~1.308

Addkovetelések 25.638 19.860
_Kapott eléleg afaresz 63.208

Munkavallaloi kovetelések 608 504
Lakasvasarlasi letétek - 17246 200

Egyéb ki nem emelt kdvetelések 1.154 1.964

Osszesen: 53.234 122.575

A Zrt. kapcsolt vallalkozasokkal nem rendelkezik, ezért kapcsolt kbvetelesekkel és

kotelezettségekkel nem rendelkezik.

adatok ezer forintban

Index

159,7%

230,3%
214,1%
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5.) Targyidészaki elszamolt értékvesztés alakulasa

adatok ezer forintban

VALTOZAS E?EEEEE Készletek | Kovetelések ﬁgf;;agm;
Ertékvesztés nyito allomanya - 882 27.487 -
Noévekedés 15.148
Csokkenés (és kivezetés) 11.585
Zaré6 allomany - 882 31.050 -

A Tarsasag a mérlegkészités idépontjaban rendelkezésre all6 informaciok alapjan a
kovetelésekre az értékvesztést a veszteségjellegl kilonbdzet dsszegében képzi, ha
ez a kulonbozet tartésnak mutatkozik. A veszteségjellegl kilonbdzet meghatarozasa
a kovetelések egyedi értékelése alapjan tértént.

Behajthatatlan kovetelések leirasa: a Zrt. 2017. évben 717 eFt.-ot szamolt el

elengedett, eléviilt, vagy behajthatatlan kovetelésként. Jelzett kévetelések az el6z6
években értékvesztésre kerliltek, ezért nem eredményezett targyévben veszteséget

6.) Ertékpapirok

A Zrt. forgatasi célu értékpapirokkal a targyév soran nem rendelkezett.

7.) Pénzeszk6zok

— _adatok ezer forintban
2016.12.31. 2017.12.31. Valtozas Index

Megnevezés
Pénztar ' 681 764 83 1122%
Bankbetétek 743553 1162189  418.636  156,3%
Osszesen: 744.234 1162953  418.719  156,3%

A Tarsasag pénzeszkdzeinek zar6 értéke 1.163,0 MFt volt a fordulénapon, ami az
el6z6 évi zaréd allomanyhoz képest névekedést mutat 418,7 MFt értékben (+56,3%). A
névekedés 6sszetevéi elézéekben részletezésre kertltek. A Il. szamu mellékletben
talalhaté Cash-flow kimutatdas mutatja be a pénzeszkdzok allomanyvaltozasanak
Osszetevdit.
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8.) Aktiv id6beli elhatarolasok

adatok ezer forintban
2017.12.31. Esedékesség

Megnevezés
Szoftver support dijak (kig aktelh) 2393 2018
Biztositasi dijak (kéltség akt.elh) 330 2018
Autdpalya dijak (kéltség akt.elh) 212 2018
Egyéb koltségek (koltség akt.elh) 643 2018
Osszesen: 3.578 55,9%

A Tarsasag az aktiv elhatarolasok korében a koltségeket érintéen képzett csak
elhatarolast. A targyévben elszamolt, de a kévetkez6 évre esd koltsegek 3.578 eFt.
értéket jelentettek.

9.) Sajat téke

adatok ezer forintban

) Jogeim  Nyité  Novekedés Csokkenés  Zar6
Jegyzett toke 1.160.000 1.160.000
Toéketartalék 47.476 47.476
Eredménytartalék 114.998 2.226 14.881 102343
Lekotstt tartalék 14.881 14.881
Ertékelési tartalék
Adézott eredmény 2.226 5.569 2.226 5.569
Sajat téke - 1324700 22676 17.107 1.330.269

A Zrt. lekotott tartalékot képzett az alapitas-atszervezés kényv szerinti értékenek
megfeleléen. Az eredménytartalék az el6z6 év adozott eredményével névekedett, a
lekotott tartalék athelyezett ©sszegével pedig csokkent. A sajat toke érteke
dsszességében az eredményes gazdalkodas folytan a targyévi adozott eredmeny
értékével ndvekedett (+5.569 eFt).
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10.) Celtartalekok

adatok ezer forintban

Jogcim B Nyité Novekedés  Csdkkenés Zar6

Céltartalék a varhaté ) } _ -
kotelezettségekre

Céltartalék a jovébeni kdltségekre

El6z6 éveket érinté adéraforditasok 1.189 227 152 1.264
Jogi raforditasok 13.055 8.000 5.055
Kornyezetvédelmi raforditasok 13.000 14.500 27.500
Osszesen: 27.244 14.727 8.152  33.819

A céltartalékok nyité allomanya 27,2 MFt. volt, amely a targyév soran 14,7 MFt-tal
novekedett és 8,2 MFt.-tal csékkent a feloldasok miatt. A fordulénapi zard céltartalék
allomany 33,8 MFt. volt. A meghatarozo tartalék elem a kérnyezetvédelmi raforditasok
fedezetére szolgal. A Vagyonkezelének koérnyezetvédelmi feleléssege van, a
tulajdonaban 1évé an. Gergely banya tekintetében, mely tdbb évvel ezelétt a
banyamlivelést kovetéen kommunalis és vegyes hulladék lerakoként mikodott.

A rekultivacié soran telepitett egyes viz-monitoring kutaknal észlelt megengedett
hatarértéket meghaladé szennyezdédések miatt a Pest Megyei Kormanyhivatal
Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Fdosztalya 2015. szeptember 30. ota a
megallapitott kornyezetszennyezés ligyében eljarast folytat, amelyben az érintett
tulajdonosokkal egyutt a Kobanyai Vagyonkezelé Zrt. is ugyfélként szerepel. A
Tarsasag az Ovatossag elvébd! kiindulva folyamatosan gondoskodik a céltartalékok
képzéseérol.

11.) Hatrasorolt kételezettségek
Hatrasorolt kotelezettséggel a Tarsasag nem rendelkezik.

12.) Hosszl lejaratu kételezettséagek bemutatasa

2017. évben hossz( lejaratl kotelezettség a felljitasi munkakkal kapcsolatos,
kivitelezék altal befizetett jotallasi garancia, mely éven tuli lejaratu, a forduldonapon
kimutatott 6sszege 70,8 MFt. Az eléz6 évhez képest 16,9 MFt-tal névekedett az
allomanya. A targyévben az egy éven belul esedékessé valé garancialis
kotelezettségek (értékiik: 11.133 eFt) at lettek sorolva a révid lejaratu kételezettségek
allomanyaba.
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13.) Rovid lejaratu kotelezettségek bemutatasa

___adatok ezer forintban

Megnevezés 2016.12.31. 2017.12.31. Valtozas Index

Vevskts! kapott elélegek 294625 294.625
Kotelezettségek aruszallitasbol 118.543 114.408 -4.135 96,5%
Egyéb rovid lejaratu koét. 331.022 453.629 122.607 137,0%
ebbdl:

Révid lejaratu széllitoi garancia 15.157 27.128 11.971 179,0%
Kapott kauciok 29.401 40.063 10.662 136,3%
Adbk, jarulékok 20.530 22.053 1.523 107,4%
Jévedelem elszamolas 17.746 21.145 3.399 119,2%
Kompenzacié elszamolas 247.432 342.703 95.271 138,5%
Osszesen: 449.565 862.662 413.097 191,9%

A rovid lejaratt kotelezettségek allomanyabdl az egyéb tételek, valamint a kapott
eldlegek teszik ki a meghatarozo részaranyt. A szallitéi allomany az el6z6 évi szinten
alakult. A Tarsasag az egyéb kotelezettségek kézott mutatja ki az év soran kapott de
a kovetkezd évben elszamolandd kompenzacié &sszegét, amely az alapité és a
Tarsasag kozott megkotott kbzszolgaltatasi szerzé6désen alapul.

14.) Eqgyes kotelezettségek bemutatasa

a.) Zalogjoggal biztositott kotelezettségekkel a Tarsasag nem rendelkezett.
b.) Hitel-, kdlcson tartozasa a Tarsasagnak nem volt.

c.) Valtétartozasok miatti kotelezettségek a Tarsasagnal nincsenek.

d.) A Tarsasagnak mérlegen kivli kotelezettségei, kezességei nincsenek.

15.) Passziv id6beli elhatarolasok

adatok ezer forintban

2017.12.31. Esedékesség

Megnevezés

2017. évre elbirt prémium, jutalom

kozterheivel egyatt 41.763  2018-2019 évek

Kozizemi dijak 2.086 2018 év

Koényvvizsgalati dij 825 2018 év

Egyeb koltségek 558 2018 ev

Halasztott bevételek 232.165 2018 évtol
_C')sszesen: -

277.397

A Tarsasag halasztott bevételeket a targyi eszkéz fejlesztéseire kapott vissza nem
téritend6 tamogatasai okan szamolt el, valamint a fellelt anyagkészletek piaci
értékének megfeleléen. A halasztott bevételek a tamogatasokbol megvaldsitott targyi
eszkozok értékcsokkenésének mértékében kerlinek évrél-évre feloldasra.
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IV. Az eredménykimutatashoz kapcsolddd kiegészitések

1.) Az eredménykimutatashoz kapcsolodé altalanos kiegészitések

A Kébanyai Vagyonkezel6 Zrt. a koltségeit, raforditasait, arbevételeit, beveteleit a
szamviteli politikajaban rogzitett elveknek megfeleléen értékelte. Az adatok egymassal
Osszehasonlithatok.

A Tarsasag az alapitasi céljanak megfeleléen az alapitd, Budapest Févaros X. kertilet
Kébanyai Onkormanyzat meghatarozott kozszolgaltatasi feladatait latja el a mindenkor
érvényben 1évé kozszolgaltatasi keretszerzédés alapjan. Az Onkormanyzattol
szarmazo bevételek alapvetéen két fé6 csoportra oszthaték, egyrészt a kézszolgaltatasi
szerzédéssel kapcsolatos bevételekre, amelyek a 2016. évi valtozasok alapjan ,allami
tamogatasnak” minésuinek és egyéb bevételként keriilnek elszamolasra, masreszt a
kulén megbizas alapjan ellatott feladatokbdl szarmazd bevételek (6nkormanyzati
felhalmozasi projektek bonyolitasaval kapcsolatos bevételek) és bérleti dijak.

A Tarsasag a kozszolgaltatasi feladatainak ellatdsanak fedezetere az
Onkormanyzattél tAmogatasban részesiil, amelyet az egyéb bevételei kézott mutat ki
és amelynek koltségelszamolasat elktlonitetten, a sajat gazdalkodasi tevékenysegétdl
kulénvalasztva mutat ki és szamol el. A Tarsasag a kdzszolgaltatasi feladataival
kapcsolatosan eredményt nem realizal, azt 6nkoéltségi alapon végzi.

Az Onkormanyzati koltségvetésben meghatarozott felhalmozasi tipusu feladatokat a
Tarsasag a sajat nevében bonyolitjia és szamlazza az Onkormanyzat részére, a
végzett beruhazasok raforditasait kozvetitett szolgaltatasként szamolja el a nettod
arbevétel elszamolasaval egyidejlileg.

A Tarsasag altal végzett 2017. évi kdzszolgaltatasi tevékenység és a targyevi sajat
tevékenységének gazdalkodasi adatait a 1ll. szama melléklet mutatja be.

2.) Ertékesités nettd arbevételének dsszetétele f6bb tevékenységenként

A Tarsasag 2017. évben 1.366,0 MFt értékesitési arbevételt ért el, ami az el6z6 évi
idészaki arbevételtél 27,5%-kal alacsonyabb érték. Az arbevétel f6bb tevékenysegi

bontasat az alabbi tablazat tartalmazza:
adatok ezer forintban

Tevékenység Erték %
Sajat tevékenység arbevétele - bérbeadas 150.454 11,0
Sajat tevékenység arbevétele - tarsashazkezelés 23.498 1,7
Felhalmozasi feladatok, projekt kivitelezés nett6 arbevétele 1.177.186 86,2
Egyeéb kozvetitett szolgaltatasok 2.140 0,2
Egyéb szolgaltatasok nettd arbevétele 12.708 0,9
Osszesen 1.365.986 100,0
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Arbevétel kapcsolt féllel szemben nem keletkezett.

Export arbevétellel nem rendelkezett a Tarsasag.

3.) Egyéb bevételek

adatok ezer forintban

Megnevezés 2016.12.31. 201@1. Valtozas Index
g‘ﬁzgg't%i"atésra kagott 2033574 2002901  -30.673  985%
Véglegesen kapott pénzeszkdzdk 10.881 19.205 8.324 176,5%
Céltartalék felhasznalas 337 8.152 7815 24190
Visszairt ertékvesztés 4606 4.971 365 107,9%
Kulénféle egyéb bevételek 8.338 1.515 -6.823 18,2%
Osszesen: 2.057.736 2.037.672 -20.064 99,0%

A kézszolgaltatasra kapott tamogatas a 2011. augusztus 1. napjatol hatalyba lepett
kézszolgaltatasi  keretszerzédésen alapul. Az adott évben elvegzendd
tevékenységeket az éves kozszolgaltatasi szerzédés tartalmazza a hozza rendelt
bevételekkel egyiitt. A kapott tamogatasok egyéb bevételként kerilnek szambavételre,
amely visszafizetési kotelezettség nélkul kapott tamogatasnak minésil és kizarolag a
kézszolgaltatassal kapcsolatos kéltségek fedezetére hasznalhaté fel. Az eéves
"tulkompenzalas" az elszamolast és jovahagyast kévetden, az Onkormanyzat részére
a targyévet kévetéen a beszamolé elfogadasaval egyidejlleg visszautalasra kerdl

4.) Kdltségek

A Tarsasag koltségeinek koltségnem szerinti bontasat az ©sszkoltség tipusu
eredménykimutatas tartalmazza.

A Tarsasag a bevételek elszamolasahoz hasonléan, a kéltségeinek elszamolasakor is
elkulénitetten kezeli a kozszolgaltatashoz kapcsolédo és a sajat tevékenységéhez
tartozd koltségeket. Kéltséghely-koltségviseld szamviteli rendszer alkalmazasaval
oldja meg a tételes elkilonitést. A kézszolgaltatasi feladatok elvégzéséhez kot6dod
felmerult raforditasokat, valamint a sajat tevékenység raforditasait a Ill. szamu
melléklet mutatja be.

A koltségek korében jelentésebben a kodzvetitett szolgaltatasok értéke, valamint a
személyi jellegl raforditasok valtoztak. A tébbi koltségelem az el6zd évi szinthez
képest jelentésebben nem médosult.

Az elézd évhez képest a kozvetitett szolgaltatasok értéke 567,5 MFt értekben
csbkkent, amely -33,0%-o0s valtozasnak felelt meg. A valtozas a nettd arbevételek
cstkkenésével parhuzamosan kovetkezett be és az dnkormanyzati felhalmozasi
tipusi feladatok volumenének csokkenésével magyarazhato. A személyi jellegll
raforditasok az év soran végrehaijtott bérfejlesztés okan 63,7 MFt.-tal, azaz 12,6%-kal
névekedtek a targyév soran.
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A Tarsasagnal az igénybevett szolgaltatasok kdltségeinek jelentds (éves 10 MFt.-ot

meghaladd) tételei:
adatok ezer forintban

Megnevezés Erték
Kozszolgaltatashoz kapcsolddo karbantartasi koltsegek 565.550
Kozszolgaltatdshoz kapcsolodo tarsashazi kdzds koltsegek 246.503
Kozszolgaltatashoz kapcsolédo egyeb koltségek (pl.6rzes, 310.456
kozuizemi dijak, hulladék elszallitas, takaritas, zéldterilet
| gondozas)

Sajat tulajdonu ingatlanok érzése 39.697
Jogi képviselet kéltsége 63.009
Sajat ingatlanokhoz kapcsolodé tarsashézi kdzos koltségek 14.911
Egyéb igénybevett szolgaltatasok 30.152

5.) Eqyéb raforditasok

adatok ezer forintban

Megnevezés _2F16.12.31. 2017.12_.31; Valtozas Index
Céltartalék képzes 5595 14.727 9.132  263,2%
Kovetelések értekvesztése 3.790 15.148 11.358 399,7%
Adoraforditasok 41.443 38.956 -2.487 94,0%
Karesemények 6.290 - -6.290 0,0%
Kulénféle egyéb raforditasok 4.402 3.379 -1.023 76,8%
Osszesen: 61.520 72210  -10.690 117,4%

6.) Pénziigyi miveletek eredménye

A Tarsasag a pénzugyi miveletekkel kapcsolatban nem realizalt jelentds pénzugyi
bevételt, illetve pénzigyi raforditast. A kamatszintek rendkivul alacsony volta miatt
gazdasagosabb volt a szabad pénzallomanyt beruhazasra, fejlesztésre forditani, mint
betétként lekotni. Mivel a Tarsasag hitelallomannyal nem rendelkezett az év soran
egyszer sem, igy kamatraforditdsok sem keletkeztek. A peénzigyi mdlveletek
eredménye 21 eFt. lett az év soran.

7.) Jelentés 6sszeqli hibak eredményre, vagyonra gyakorolt hatasai

A Tarsasag jelentés 6sszegl hibaként allapitja meg: ha a hiba feltarasanak evében, a
kGlonb6zo ellenérzések soran, egy adott Gzleti évet érintéen (évenként kulén-kilén)
feltart hibak és hibahatasok — eredményt, sajat tékét néveld-csdkkentd — értékének
egyuttes (eldjeltdl fuggetlen) 6sszege meghaladja a szamviteli politikaban
meghatarozott értékhatart. Minden esetben jelentés 6sszegl a hiba, ha a hiba
feltarasanak évében az ellendrzések soran — ugyanazon évet érintéen — megallapitott
hibak, hibahatasok eredményt, sajat tékét novelé-csdkkentd értékének egyittes
(el6jeltél fuggetlen) dsszege meghaladja az ellenérzétt tzleti év merlegféosszegenek
2 szazalékat, illetve ha a mériegfétsszeg 2 szazaléka nem haladja meg az 1 millié
forintot, akkor az 1 milli6 forintot. Az Uizleti évben jelentés hiba nem kerult feltarasra.
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8.) Kivételesnek mindsitett bevételek- és raforditasok elszamolasa a targyidészakban:

A Tarsasag szamviteli politikajaban rogzitésre kerultek a kivételes nagysagu és
eléfordulasu tételek mindsitési kritériumai. 2017. évben a leirtaknak megfeleld
rendkivili esemény nem tortént. Kivételes eléfordulasu, vagy kivételes 6sszegl
bevételek, raforditasok (azaz a bazisértéket 20%-kal meghaladé tételek) a lll. sz.
mellékletben kerlilnek bemutatasra.

9.) Adbalap modosito tételek bemutatasa

adatok ezer forintban

Adodzas elétti eredmény 5.930

Novel6 tételek Csokkent6 tételek
Korabbi évek veszteség felhasznalasa 4015
Ertékcsokkenési leirds elszamolasa 83.606 104.387
Nyilvantartasbél kivezetett eszk. nettd értéke 11.273 11.273
Birsag 513
Céltartalék képzés, feloldas 14.727 8.152
Koveteles ertékvesztés, visszairas 15.148 4.971
Behajthatatlan kovetelés 8.168 2.551
Modosité tételek 6sszesen 133.435 135.349
Addalap 4.016
Szamitott ado 361
Adokedvezmény
Fizetendd Tarsasagi adé 361
Adoézott eredmény 5.569

A 2017. évi addzott eredmény az eddigi évekhez hasonléan, varhatbéan teljes
egészében az eredménytartalékba kerlll, osztalék megallapitasa nem torténik.

10.) Kapcsolt vallalkozasokkal szembeni bevételek, kéltségek:

Kapcsolt vallalkozasokkal a Tarsasag nem rendelkezik. igy kapcsolt vallalkozasokkal
szemben keletkezett bevétele-raforditasa nincs.
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V. Tajékoztatd kiegészitések

A Tarsasagnal az alkalmazotti |étszam és a kereset az alabbiak szerint alakult a
targyidészakban:

Az alkalmazottak atlagos statisztikai allomanyi létszama 89 6 volt (el6z6 év: 89 16),
a targyidészaki bérkoltségik 408.416 eFt volt (el6z6 év: 341.349 eFt).

A személyi jellegl kifizetések allomanycsoportonkénti bontdsat az alabbi tablazat

mutatja be:
ezer forint
) ) Munka- | Szemelyi Bér jarulékai
Megnevezés Atlagos | viszonybol | jellegli
egyéb
allomanyi | szarmaz6 kifiz. Szoc.hd | Szakképzés
Létszam és kereset allomanycsoportok szerint | 1étsz. (f6) | kereset
1 Teljes Fizikai 8 22 009 2941 3647 327
2 munkaidében Szellemi 76 356 439 48 630 76 973 5446
Osszesen
3 foglalkoztatott (1+2) 84 378 448 51571 80 620 5773
4 Nem teljes Fizikai 0 0 0 0 0
5 munkaidében Szellemi 5 18 823 1311 3630 273
Osszesen
6 foglalkoztatott (4+5) 5 18 823 1311 3630 273
7 Fentiekbdl: Foglalkoztatott Fizikai 0 0 0 0 0
8 nyugdijas Szellemi 7 25 336 1715 5 574 380
Osszesen
9 (7+48) 7 25 336 1715 5574 380
Fizikai foglalkozasuak dsszesen
10 [ (1+4) 8 22 009 2 941 3647 327
Szellemi foglalkozastiak
11 | dsszesen (2+5) 81 375 262 49 941 80 603 5719
Alloméanyba nem tartozé
12 | munkavéllalék 11145 0 2452 167
13 | Mindosszesen (10+11+12) 89 408 416 52 882 86 702 6213
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Személyi jellegl kifizetésekkel kapcsolatos jarulékok, adok dsszetétele (ezer forint):

Szocidlis hozzajarulasi ado 86.702
Szakképzési hozzajarulas 6.313
Rehabilitaciés hozzajarulas 4.934
Kifizetéi SZJA 6.427
Kifizetéi EHO 8.487
Osszesen: 112.863

A Tarsasagot a vezérigazgato iranyitja, ellenérzését 2014.10.31-t61 6t tagu Felugyeld
Bizottsag latja el.
Felugyel6 Bizottsag részére elszamolt tiszteletdij: 9.840 eFt
Vezérigazgatd bruttd jarandésaganak 6sszege: 16.400 eFt
Vezetd tisztségviseltk részére folyositott kolcson, eldleg, illetve nevikkben a cég altal
vallalt garancia nem volt a targyidészakban.

2017. évben nem tortént egyéb kifizetés (elbleg, kolcson, stb.) vezetd tisztségviselok
részére. A Tarsasagnak korabbi vezet6 tisztségviselével, felugyelé bizottsagi taggal
kapcsolatos nyugdijfizetési kételezettsége nincs.

2017. évben a Tarsasag két jogcimen kapott tAmogatast. Ezek értéke az alabbi médon
alakult:
adatok ezer forintban

Jogcim Kapott tAmogatas Felhasznalas Fennmarad6
6sszege rész
Kézszolgaltatas fedezetére kapott 2.400.388 2.023.899 376.489*
dnkormanyzati tamogatas
Monitoring rendszer fejlesztésére kapott 50.000 6.057 43.943
dnkormanyzati tamogatas

* a fel nem hasznalt, tAmogatasbol fennmaradoé részt a tarsasag a beszamol6 elfogadasat kovetéen
elszamolja az dnkormanyzattal.
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VI. Tulajdonosokra vonatkozo adatok

A tarsasag alaptSkéjének tulajdonosok szerinti megosziasa 2017.XI.31.-én a

kovetkezd volt:

Megnevezés Torzsbetétek értéke | Részesedés

(eFt) mertéke (%)
Budapest Févaros X. kerilet Kébanyai Onkormanyzat 1.160.000 100,0
ALAPTOKE 1.160.000 100,0

A Tarsasag 1.160 db 1.000.000.- forintos névre szél6 térzsrészvénnyel rendelkezik.
Mas tipusu részvény nincsen

Jelen kiegészité mellékletben felsorolt, ismertetett adatok és az idészaki beszamolé a
Tarsasag 2017. év december 31. napjaig folytatott gazdalkodasardl megbizhato,
atfogo, teljes kor(, valésagos helyzetet tukrozé képet mutatnak. A Szamviteli térveny
altal tovabbi el6irt, de jelen melléklietboen nem szerepld informacidé azért nem kerdlt
bemutatasra, mert a Tarsasagnal a bemutatandé tételek nem szerepeltek.

Jévahagyta:

oy
-,

¥6banyai Vagyonkezels Zri.

1107 Budapest, Ceglédi u. 30,
71475 PF.. 56

Vezérigazgatd

Koébanyai Vagyonkezel6 Zrt
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A Tarsasaq Cash-Flow kimutatasa

Il. sz. melléklet

adatok ezer forintban

Sor- Megnevezés El6z6 Targy Eltérés
szam év év
I. |Brutto cash flow (1-4. sorok) 87 878 106 288 18 410
1. |Adodzas elbtti eredmény 2226 5930 3 704
1/a. |Végleges pénzeszkdz atadas miatti korrekcio 0
1/b. |El626 évek eredmény mddositasai miatti korrekeid 0
2. |Elszamolt amortizaci6 ( + ) 81210 83 606 2 396
3. |Elszamolt értékvesztés ¢s behajhatatlan kov. (+) -816 10177 10 993
4, |Céltartalékképzés és felhasznalas kiilonbozete 5258 6 575 1317
II. |Miikodési cash flow (I.+ (5-15.) sorok) 436 512 447 030 10 518
5. |Befektetett eszk6zok értékesitésének eredménye -48 48
6. |Szallitoi kotelezettségek valtozasa 37 345 -4 135 -41 480
7. |Egyéb rovid lejaratu kotelezettség valtozasa 209 184 417 232 208 048
8. |Passziv id6beli elhatarolasok valtozasa 20 050 13 157 -6 893
9. [|Vevodkovetelések valtozasa 86 036 -19 612 -105 648
10. |Anyagkészlet valtozasa 0
11. |Arukészlet véltozasa 2 344 981 -1 363
12. |Készletre adott eléleg valtozasa 0
13. |Egyéb kovetelések valtozasa -7 583 -69 341 -61 758
14. JAktiv idébeli elhatarolasok valtozasa 1306( 2 821 1515
15. |Fizetett ado (nyereség utan) ( - ) '36_1~ = _'3§1_
16, [Fizetett osztalék, részesedés ( - ) _0
II1. |Befektetési cash flow (16-19. sorok) -65 047 -96 537 -31 490
17. |Befektetett eszk6zok beszerzése ( - ) -65 130 -96 537 -31 407
18. |Befektetett eszkdzok eladasa ( +) 48] -48
19. |Befektetett eszkdzok alloményviltozasa egyéb jogeimen 35 -35
20. |Kapott osztalék ( +) R B 0
IV. |Finanszirozasi cash flow (20-22. sorok) - 10 700 68 226 57 526
21. |Adott kdleson ( - ) 1522 1315 -207
22. |Véglegesen atadott/kapott pénzeszkdz ( -/+ ) 500001 50000
23. |Hosszatavu szallitoi garancia 9178 16911 7 733
] Teljes Cash Flow (IL+III+IV) 382 165( 418 719 36 554
Pénzeszkzok valtozasa (mérlegsorokbol) 382 165 418 719
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I1l. sz. melléklet

Kézszolgaltatasi tevékenység és a sajat tevékenység gazdalkodasi adatai

adatok ezer forintban

Megnevezés Kozszolgaltatasi tevékenyseg Sajat tevékenység

2016 év | 2017év Index 2016 év 2017év Index
Ertékesités netto arbev. 1.717.516 | 1.099.178 64,0% 167.867 266.808 | 158,9%
Aktivalt sajat. telj. ertéke
Egyéb bevételek 2.039.905 | 2.013.860 98,7% 17.831 23.812 | 133,5%
Anyagjelleg raforditasok 3.218.366 | 2.538.899 78,9% 80.505 134.944 | 167,6%
Személyi jellegli raford. 476.565 522.662 | 109,7% 27.795 45428 | 163,4%
Ertékcsokkenési leiras 25.377 26.671 105,1% 55.833 56.935 | 102,0%
Egyéb raforditasok 42.087 24.825 59,0% 19.433 47.385 | 243,8%
Pénzugyi bevételek 5.061 34 0,7% 288 3 1,0%
Pénzligyi raforditasok 87 15 17,2% 194 1 0,5%
Adozas elbtti eredmény 0 0 - 2.226 5.930 | 266,4%
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BEVEZETES

A Kébanyai Vagyonkezel6 Zrt. (a tovabbiakban: Vagyonkezel6) a Budapest Févaros X. keriilet
Kébanyai Onkormanyzattal (a tovabbiakban: Onkormanyzat) — mint 100%-os tulajdonosaval — 2015.
évben kotott Kozszolgaltatasi KeretszerzGdés és a 2017. évi Eves Kdzszolgéltatasi Szerzédés (a
tovabbiakban egyiitt: szerz6dések) alapjan latta el 2017. évben a feladatai jelentds részét. A
szerz6dések szerint a Vagyonkezeld latja el az Onkormanyzat tulajdonaban Iévé lakdsok, nem lakas
céljara szolgdld helyiségek, intézmények, kozteriiletek, illetve pincék lizemeltetési, hasznositasi,
karbantartasi, feltjitasi, beruhdazasi feladatait, tovabbd a parkolasiizemeltetéssel kapcsolatos
feladatokat. A kozszolgéltatasi tevékenység elvégzéséért a Vagyonkezel6 a kompenzaciét
ellentételezés formajaban nyujtott tdmogatasként kapja az Onkorményzattdl.

A Vagyonkezel6 a szerz6désekben rogzitett alapfeladatain tul, sajat kockazatu uzleti
tevékenységeket is folytat, melyek kéziil meghatarozé a Vagyonkezel6 tulajdonaban Iévé ingatlanok
bérbeaddsa, mérndki- és miszaki ellenéri tevékenység ellatasa, tarsashazak részére kezelSi (k6zos
képviselet) tevékenység végzése és fizets parkolas lizemeltetése.

A Vagyonkezel§ a Ceglédi utca 30. szam alatti székhelyén m(ikodik. A székhelyen két irodaépiilet
és két gazdasagi épllet taldlhato. Az egyik irodaépliletben csak a Vagyonkezel§ munkatarsai végzik
tevékenységiiket, a masik irodaépilet néhdny helyiségében végzi munkajat a Vagyonkezeld
Vérosfejlesztési divizidja és a Mazsa téri projekt alkalmazottai, mig a fennmaradé irodakat és a
gazdasagi épuletben taladlhato helyiségeket, liresen allé gépjarm( beallékat a Vagyonkezel§ bérbe
adja. A Vagyonkezel6nek a székhelyen tul harom tovabbi telephelye van: az egyik a Gépmadar utca
2-8. és az Ull&i at 120. szam alatt talalhatd a Parkolaslizemeltetési Iroda egy-egy egysége, a masik az
un. Gergely banya teriilete

A Vagyonkezel6 altaldnos miikddési célja: az Onkormanyzattal kotott szerzGdésekben
kotelezettségként meghatarozott azon kozfeladat ellatasi tevékenységek folytatasa és teljesitése,
melyek egyébként az Onkormidnyzatot a jogszabalyok erejénél fogva terhelik lako- és nem
lakdingatlanok, az intézmények, valamint a kozteriletek vonatkozasaban.
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A 2017. év eredményei

A targyévben az alabbi jelentds elvégzett feladatok emelhet6k ki:
e elvégeztiik az Onkormanyzat tébb nagy volumenii beruhdzasait:
Ulli ut mentén fizetd parkolasi 6vezet kialakitdsa (250 000 eFt értékben);
Keresztury Dezsé Altalanos Iskola laposteté feltjitasa (mintegy 115 000 eFt értékben);
utfelujitasok (200 000 eFt értékben);
lakasfelujitasok (100 000 eFt értékben).
e 2017. évben az Onkormanyzat — Vagyonkezeld altal lebonyolitott — 6sszes beruhazasi és
felujitasi feladatat hataridére és koltségkereten beliil valdsitottuk meg;
e tovabb folytattuk a Vagyonkezel§ szabalyzatainak a felllvizsgalatat, figyelembe véve és
biztositva a magasabb rend(i jogszabalyok valtozasdhoz val¢ illeszkedést;
e a Vagyonkezel§ telephelyén — tetéfelujitast kovetéen — napkollektorokat telepittetiink,
energiamegtakaritasi célzattal, a kézponti irodahaz tetéfeldjitasat befejeztiik.

A Vagyonkezels 2011. évtsl folyamatosan pozitiv eredményt realizal. Adatok a valtozasok
érzékeltetéséhez:
adatok ezer forintban

_ 2012.év | 2013.év | 2014.év | 2015.év | 2016.év | 2017.év
Befekt

g 1272241| 1264825 1218968| 1264967| 1247330| 1258946
eszkozok értéke

Forgoeszkozok

s 478353| 488270| 533595| 513693| 815877| 1312391
értéke

Jegyzett tdke 1160000| 1160000| 1160000| 1160000| 1160000/ 1160000
Sajat tdke 1267551| 1307749| 1322333| 1322474| 1324700| 1330269
Kotelezettségek 279315| 188981| 167275| 247715| 503422 933430
Kovetelések 164954| 111715 185672| 146663 69026| 147802

Bevételek — Raforditasok
adatok ezer forintban

_ 2012. év | 2013.év | 2014.év | 2015.év | 2016.év | 2017. év
Bevételek 2.159.402| 2.183.525| 2.472.662| 2.305.196| 3.948.468| 3.403.695
Raforditasok 2.153.790| 2.143.327| 2.458.078| 2.305.054| 3.946.242| 3.398.126
Eredmény 5.612 40.198 14.584 142 2.226 5.569
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2016. évtdl a kdzszolgdltatasi tevékenység ellatasanak pénziigyi fedezetét (kompenzaciét) a
Vagyonkezel6 tamogatasként kapja. Hasonldan az el6z6 évhez, 2017-ben is a kapott tamogatast a
szamviteli szabdlyok szerint a Zrt. nem az arbevételek kdzott, hanem egyéb bevételként szamolta el.

Az Onkormanyzat 2017. évi kéltségvetésének jovdhagyasa és a tobb évre kotott hatalyos
Kézszolgéltatasi Keretszerz6dés megfelel6 alapot biztositott a Vagyonkezel§ tevékenységéhez,
likviditasi kockazatunkat minimalisra cs6kkentette. A stabilitds meg6érzésének fontos pillérét képezia
koltségvetéssel parhuzamosan készitett éves lzleti terv, melynek kidolgozasara, analitikajara és
alakulasanak figyelésére kiilonos hangsulyt fektetiink.

A VagyonkezelS nem csupan az Onkormanyzattél vérja pozicidinak megergsitését, hanem abban
sajat maga is tevSlegesen részt kivan venni. Ennek érdekében kiemelt figyelmet fordit a piaci
lehet8ségek kiaknazasara, elsGsorban a tarsashazkezelés, illetve a bérbeadas teriiletén. Emellett
folyamatosan és magas szakmai szinvonalon latunk el ingatlan értékbecsl&i-, forgalmazoi feladatokat,
amely tevékenységek tovabbi kiaknazatlan lehet6ségeket is rejtenek magukban.

Munkavallaléi helyzet

A munkavallaléi l1étszam a mikodéshez sziikséges felmért munkaerdigény szerint alakult. 2017.
december 31. napjan 94 6 volt a munkavallaldi 1étszamunk. (ebbdl munkajogi allomanyban 3 f6).

A Vagyonkezel8nél a kor, nemek és iskolai végzettség szerinti megoszlas —a 2017. december 31.-
i napi allapotot figyelembe véve — az aldbbiak szerint alakult:

Munkavallal6 életkora | M.vall neme Felséfoki | Kozépfoka | Alapfoki ol:;:tza;ssl:ja;n Mind
férfi 0
25 év alatt no 1 1
férfi 3 6 1 4 10
26 év és 35 év kozott né 3 5 8
férfl 3 9 1 2 13
36 év és 45 év kozott nd 4 10 14
férfi 5 4 9
46 év és 55 év kozott né 2 14 16
férfi 4 5 9
55 év felett noé 1 3 4
férfi 3 4
Nyugdijas foglalkoztatott |n6 0 S 1 6
férfi 18 25 2 6 45
Osszesen né 10 38 1 0 49

A 2017. évhez képest jelent8s valtozas nem tortént a végzettséget tekintve.
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Az alkalmazottak fluktuacidja 2017. évben magasabb volt, mint az el6z6 évben (2016. évben a

belépbk szama 14, kilépbk szama 14 f6 volt).

Munkavallalo| 2017. évben 2017. évben
neme belépok szima | Kilpok szima

térfi 16 17

né 7 7

Osszesn: 23 24

A Vagyonkezel$ tovabbra is jelentGs Gsszegeket fordit a nala dolgozé munkatdrsak szakmai
tovabbképzésére és a fiatal dolgozok beiskoldzasara. Tovabbra is preferaljuk azokat a szakmai
oktatasokat, melyek a feladatok ellatdsat minél hatékonyabba teszik, mind mdszaki, mind
tarsashazkezelGi, de akar egyéb adminisztracios teriileteken is. A Vagyonkezel$ dolgozoi részére az év
soran atlagosan 10% térzsbér emelés tortént.

Kornyezetvédelem

A Vagyonkezel6nek kornyezetvédelmi felel6ssége van, a tulajdonaban lévé un. Gergely banya
tekintetében, mely a banyam{ivelést kévet6en kommunalis és vegyes hulladéklerakoként miikodott. A
rekultivacid soran telepitett egyes vizmonitoring kutaknal észlelt megengedett hatarértéket meghaladé
szennyez6dések miatt a Pest Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi
F6osztadlya (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) 2015. szeptember 30. napja 6ta a megallapitott
kornyezetszennyezés ligyében eljarast folytat, amelyben az érintett tulajdonosokkal (FGvarosi
Kozteriilet-fenntarto Zrt. a tovabbiakban: FKF Zrt.) egylitt a K6banyai Vagyonkezel6 Zrt. is ligyfélként
szerepel. A Kormanyhivatal 2016. december 8. napjan kelt hatdrozataban kételezte a tulajdonosokat a
karmentesitési monitoring terv elkészitésére. Az Onkormdanyzat, mint a Vagyonkezel§ 100%-os
tulajdonosa 2017. évi koltségvetésében 50 000 eFt-ot biztositott a monitoring terv elkészitésére. A
Vagyonkezel6 céltartalék képzéssel is igyekszik a varhatd kornyezetvédelmi kiadasainak fedezetét
biztositani: 13 000 eFt volt a céltartalék allomanyban mar el6z6 években megképzett fedezet, illetve ez
egészilt ki 2017-ban a varhato, de 6sszegszerlien nehezen becsiilhet kérnyezetvédelmi raforditasok
miatt tovabbi 14 500 eFt-tal.

A Vagyonkezel6 f6 tevékenysége (ingatlankezelés) soran veszélyes hulladék nem keletkezik, a
lakds- és helyiséggazdalkodasi folyamatok sordan az Onkormanyzat kérnyezetvédelmi tervének
megfelelen végezziik feladatunkat.
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Tulajdonosra vonatkozé informaciok

A Vagyonkezel§ alaptékéje 1.160 db, egyenként 1.000.000.-Ft, névértékl, névre sz6l6
tdrzsrészvénybdl all. A részvények dematerializaltak, a dematerializalasuk a targyév soran megtértént.

Kézgylilés a Vagyonkezel6nél nem miikodik, a kozgy(ilés jogait az Alapito kdzvetleniil gyakorolja. A
Feliigyel Bizottsag 2014. oktdber 31. napjatdl 6t taghdl all. A Felligyeld Bizottsag tagjait és a Felligyeld
Bizottsag elnkét az alapitdi jogokat gyakorld Onkormanyzat 6t év hatarozott idGtartamra vélasztja meg.
A Vagyonkezel6nél igazgatosag valasztasara nem Kkeriilt sor és az igazgatésag torvényben
meghatarozott jogait a vezérigazgato, mint vezet§ tisztségvisels gyakorolja.

A Vagyonkezel6 100%-os tulajdonosa az Onkorményzat, egyediili hatarozathozatali joggal
rendelkezik, igy a szavazati jog korlatozasa nem lehetséges.

A Vagyonkezelénél nem miikédik munkavallaldi részvényesi program.

Fordulénap utani lényeges események

A Vagyonkezel6nél a mérleg forduldnapja utan tortént lényeges eseményként megemlithetd,
hogy az Onkormanyzat 5/2018. (11.23.) KOKT hatérozatdval megalkotta a 2018. évi koltségvetés
rendeletét, amelyben az Onkormanyzat fedezetet biztosit a Vagyonkezel& 2018. évi kompenzacidjara.
Mas lényeges valtozds nem tortént.

Kutatds, kisérleti fejlesztés

A Vagyonkezel§ miikédésére jellemz8, hogy innovativ technoldgidkat alkalmaz, folyamatosan
keresi az energiahatékonysagot javité megoldasokat. igy példaul 2018-ban helyezi lizembe a sajat
székhelyén az energiafogyasztas csokkenését eredményezé napelem parkot. Szintén 2018-ban
tervezi elektromos meghajtdsu gépjarmii vasarlasat a napi feladatok ellatdsa érdekében. Az épitési
jellegli feladatoknal térekszik a legmodernebb anyagok hasznalatat elSirni, a megfelel6 technoldgiai
tevékenységek végzését biztositani.

A Zrt. kutatas, kisérleti fejleszt8i kapacitdsokkal nem rendelkezik, kutatast, kisérleti fejlesztést nem

végez.
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Kockazatkezelési politika
A Vagyonkezel§ a kockazatkezelési politikajat tobb teriileten és tébb szabalyzatban irja el. A
kiildbnbdz6 teriiletek kockazatainak megfelelS kezelését a Bels6 Kontroll Szabalyzat, a Munkahelyi
Kockdzat Ertékelési Szabalyzat, az Integritast Sért§ Események Szabdlyzata, a Pénzmosas és
Terrorizmus Finanszirozas Megel6zési és Megakadalyozasi Szabalyzat, valamint az Etikai Kodex irja

eld.

Pénziigyi instrumentumok hasznositdsa

A Vagyonkezel6 nem rendelkezik (és a targyév soran sem rendelkezett) atruhazhatoé értékpapirral,
ennek kdvetkeztében az lizleti jelentésben vallalatiranyitasi nyilatkozatot sem tesz kézzé a szamviteli
térvényben meghatdrozott tartalommal.

Ertékpapir kezelés nem tartozik a Vagyonkezel§ folyamataiba. Szavazati jogot megtestesitd
értékpapirokkal a Vagyonkezel6 nem rendelkezik. Nincs sem forgatasi célu, sem befektetési céld
értékpapir allomanya, igy pénzigyi instrumentumok egyaltalan nem voltak hatassal a vagyoni
helyzetére

Fedezeti ligyleti politika, ar-, hitel-, kamat-, likviditasi kockazat

A Vagyonkezel8 stabil pénziigyi poziciékkal rendelkezik. Fedezeti tigyleti politika kialakitasa nem
szlikséges, mert nincsenek deviza és értékpapir tigyletek.

A biztos likviditds megteremtése a finanszirozasi politikan keresztiil valosul meg, mivel a Tarsasag
olyan szolgéltatast nem jogosult végezni, amelynek nincs meg az elGzetes kdltségvetési fedezete az
alapfinanszirozast biztosité Onkormanyzatnal. Ezen kivil heti rendszerességgel pénziigyi
elérejelzések késziilnek, amelyek legalabb két hétre elére jelzik a pénzbevételek és pénzkiadasok
dsszegeit, azaz a varhato pénzallomany alakulasat.
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F6bb pénziigyi mutatdk

Mutatészdmok a tdrsasdg vagyoni helyzetének dtfogo jellemzéséhez
2016 2017
Sor- . .
szim Megnevezés Mutatoszam szamitdsi modja Mutats- | Mutats-
szim (%) | szim (%)
Befektetett eszkdzok x 100
l. Tartosan befektetett eszkozok aranya — 60,27 48,89
Eszkozok 6sszesen
Netto arbevétel x 100
2. Eszk6zok fordulatszama 91,10 53,05
Eszkozok dsszesen
Jegyzett toke x 100
3. A toke szerkezete 56,05 45,05
Forrasok sszesen
Forgbeszkdzok+aktiv iddbeli elhat.) x 100
4, Forgdeszkdzok aranya (Forgdesz OZO,. LSl S 39,73 51,11
Osszes eszkoz
Sajit toke x 100
5. Sajat téke ardnya ek 64,01 | 51,66
Forrasok 6sszesen
Sajat toke x 100
6. Befektetett eszkdzok fedezettsége 106,20 105,67
Befektetett eszkzok
Adébzott eredmény x 100
h A toke hatékonysaga — e” = Jal 0,17 0,42
Sajat toke
Mutatoszamok a tdarsasdg pénziigyi, likviditdsi helyzetének dtfogo jellemzéséhez
2016 2017
Sor- . .
; ; Mutatoszam szamitdsi modja
szdm Megnevezes utatoszdm szamitast modj Mutaté- | Mutats-
szdm (%) | suim (%)
o Forgdeszkoz x 100
1. Likviditasi mutato 162,07 140,60
Kotelezettségek
Forgoeszkoz x 100
o Rovidtava likviditas (1) BT , 181,48 | 152,13
Rovid lejarati kotelezettségek
Forgoeszkoz-kovetelések) x 100
3. Rovidtavi likviditds (2) (Forgbeszktak )’ 166,13 | 135,00
Rovid lejarati kotelezettségek
Likvid pénzeszkoz x 100 .
4 Gyorsrata s - 165,55 134,81
Rovid lejaratll kitelezettségek
Uzleti tevékenység etedménye x 100
5. Dinamikus likviditas — X 'g y’ -0,63 0,68
Rovid lejarati kotelezettségek
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Osszegzés

A tervezés idGszakaban fogalmazzuk meg révid-, illetve hosszu tavu céljainkat, és ehhez igazodva
— tdmaszkodva a mar kit(izott feladatokkal kapcsolatos meglévé informacidkra — legjobb tudasunk
szerint prognosztizaljuk varhaté bevételeinket és kiadasainkat. A vallalatiranyitassal kapcsolatos
tajékoztatasaink a Vagyonkezel$ honlapjan talalhatéak meg.

2018. évre tervezett, mindennapi feladataink mellett megvaldsitand6, nagyobb volumen(

feladataink:

e aTER-KOZ projekt keretében megvaldsulé Ujhegyi sétany feludjitasa Il. titem, és a Fizér utca 32.
Helytorténeti Mizeum feldjitasa (mindkét projekt részben tamogatott)

e az Onkormanyzat finanszirozadsdban megvaldsuldé nagy beruhazasok (Sportliget fejlesztése,
Pongrac Uti orvosi rendel§ felujitasa, Ujhegyi, Gyakorld utcai és Lavotta utcai lakotelepeken a
belsé utak felujitasa, Liget téri park beruhdazds, Keresztury Dezsé Altalanos Iskola feldjitasanak
Il. liteme, Csodafa Ovoda és Gyermeksziget Bélcséde felujitasa)

e Ugyfélszolgalati Iroda kialakitasa

A Vagyonkezel6 jovéképének megfogalmazasakor, az Onkormanyzattal valé egyittmiikédés
szorosabbra fondsa és az Onkormanyzat tulajdondban lévé ingatlanallomany lehetd leghatékonyabb
hasznositasa, értékének meglrzése és novelése a meghatarozé motivum, amely célok szerencsés
esetben tovabb erésithetik egymas hatdasat.

Osszességében elmondhatd, hogy a Vagyonkezelé folyamatosan és magas szakmai szinvonalon
képes ellatni megbizasait és nyitott mindenfajta egyittm(kddésre annak érdekében, hogy a
megrendelék részére megfeleld szakmai szintli, értékardnyos szolgaltatast, a tulajdonosa részére
pedig befektetése stabilitdsat tudja garantalni.





