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I. Tartalmi dsszefoglalo

A Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag a Budapest Fovaros X. kertilet, Gydmroi
at — Ujhegyi ut — Robert Bosch utca — Vaspalya utca — Vasgyar utca 4ltal hatérolt teriilet
keriileti épitési szabalyzata készitésének kezdeményezésérél szolo 2/2018. (I. 24.) KKB
hatdrozatdaval dontdtt a tervezés elinditasarol. Az 1j keriileti épitési szabdlyzat (a
tovébbiakban: KESZ) terveztetését a Robert Bosch Kft. (a tovabbiakban: Bosch Kft.)
kezdeményezte fejlesztéseik megvalosithatosaga érdekében.

A Kormany a Bosch Kft. Budapest teriiletén megvalosuld beruhazasaval Osszefiiggd
kozigazgatasi hatosagi ligyeket nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentdségli tiggyé
nyilvanitotta a 212/2016. (VII. 21.) Korm. rendelettel.

A Gyomrdi ut, Sibrik Miklds ut és Robert Bosch utca mentén elhelyezkedd ingatlanokon a
Bosch Kft. 1991-ben értékesitési kozpontot hozott létre, ahol gépjarmualkatrészek,
elektromos kéziszerszamok és biztonsagtechnikai rendszerek forgalmazasi és vevoszolgalati
feladatait végzik. 2000-ben a magyarorszagi Bosch csoport az autdipari technologiai
fejlesztomunkainak egy részét Budapestre telepitette, majd 2005 oktoberében az érintett
teriileten létrehozta a Bosch Budapesti Fejlesztési Kozpontjat. A Bosch Kft. 2016-ban
megvasarolta a szomszédos, egykori textilgyar teriiletét (42274/8 hrsz.) a meglévo telephely
bovitése céljéra.

A vizsgdlt teriileten beliil a leghangsulyosabb fejlesztési szandék a 42274/8 hrsz.-u teriilet
tervezett beépitése. A cél a Bosch meglévd kozpontjanak bovitéseként a K+F tevékenység
erositése, a balesetek, baleseti halalok csokkentését célzo automatizalt kozlekedés egyik
fejlesztési kozpontjanak létrehozasa.

A beépités megvaldsitasa két litemben tervezett, a Gyomrdéi Gt mentén F+6 és F+1
szintszamu, mig a Sibrik Miklos Gt mentén F+5, valamint F és F+1 szintszamu épiiletek
létesitésével. Az épiiletekben iroddk és laborok mellett targyaldk, szerel6csarnok, dolgozoi
étterem, kiszolgdld helyiségek kapnak helyet, a telek belsé részében pedig egy 1300
féréhelyes parkolohaz is tervezett. A telken bellil az épiiletek mellett egy tesztpalya is
megvaldsulna az 6njaro autdk tesztelésére. A funkciobol adodd technikai kovetelmények
miatt a szintek magassaga az atlagos 3-4 méteres irodaszint magassagtol nagyobb, igy a F+6
szintes épiiletrészek legfelsd padlédszintje eléri a 30 méteres magassagot. A 42274/8 hrsz.-u
telken két iitemben csaknem 90000 m? éltalanos bruttd szintteriilet és mintegy 35000 m?
parkolasra igénybe vehetd szintteriilet 1étesiil.

Fontos szempont, hogy a Sibrik Miklés ut két oldalan elhelyezkedd teriiletek kozott a
kozvetlen kapcsolat megteremtheté legyen. A Sibrik Miklos Ut keresztezési lehetdségeit
megvizsgalva egy zart gyalogos hid létesitésére tesz a terv javaslatot.



Az elkésziilt vizsgalati munkarészeket, valamint a programjavaslatot a tervezd cég
munkatarsa szoban ismerteti.

II. Hatasvizsgalat

A telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilés-
rendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Trk.) 46. § (1) bekezdése szerint a 2014.
junius 30-aig elfogadott telepiilésrendezési eszk6zok csak 2018. december 31-¢ig
alkalmazhatoak, médositdsukra mér nincs lehetéség, ezért az () KESZ onalld keriileti épitési
szabalyzatként fogadhaté el.

ITI. A végrehajtas feltételei

A KESZ szakmai egyeztetése a Trk. 32. § (6) bekezdése szerinti targyaldsos eljarasi rend
szabalyai szerint torténik a keriileti partnerségi egyeztetés mellett, mivel nemzetgazdasagi
szempontbdl kiemelt jelentéségli  beruhdzdsok megvaldsitasanak — gyorsitasarol  és
egyszerlsitésérdl szolo torvény hatdlya ald tartozo tigy targyat képezd épitési beruhdzds
megvaldsitasa miatt indokolt.

A programjavaslat elfogadasat kovetéen kezdeményezhetd a terv kozigazgatasi egyeztetési
eljarasa a Trk. VI. fejezete szerint.

IV. Dontési javaslat

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkorményzat Képviselo-testiiletének
Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsdga meghozza az el6terjesztés 1. mellékletében
foglalt hatarozatot.
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1. melléklet az eldterjesziéshez

Budapest Fovaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaganak

.../2018. (... ...) hatirozata

a Budapest Fovaros X. keriilet, Gyomréi ut, Ujhegyi tit, Robert Bosch utca, Vaspalya

rrrrr

programjavaslatarol

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkorményzat Képviseld-testiiletének
Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsdga a Budapest Fovaros X. keriilet, Gyomréi
at, Ujhegyi ut, Robert Bosch utca, Vaspélya utca és Vasgyar utca altal hatarolt teriilet keriileti
épitési szabdlyzatanak programjavaslatat az 1. melléklet szerinti tartalommal elfogadja, és
tovabbtervezésre alkalmasnak tartja.

Hatérido: azonnal
Feladatkorében érintett: a Foépitészi Osztaly vezetdje

(U'S)



Budapest X. keriilet, Gydémréi Gt - Ujhegyi ut —
Robert Bosch utca — Vaspalya utca — Vasgyar utca
altal hatarolt teriiletre vonatkoz6 KESZ

Megalapozé vizsgalat és program

2018. {nércius




Budapest FGvaros Varosépitési Tervez§ Kft.

ALAIROLAP

Budapest X. keriilet, Gyomréi ut - Ujhegyi ut — Robert Bosch utca —
Vaspdlya utca — Vasgyar utca
altal hatarolt teriiletre vonatkozé KESZ

I. Utem: Megalapozd vizsgalat és program

Varosrendezés, épitészet:

Kozlekedés:

Kozmtivek:

Vizellatds-csatorndzds:

Energiaelldtads,
elektronikus hirkézlés:

Zoldfeliilet és
Kérnyezetvédelem:

Ugyvezet6:

Tsz: 1-698-2/2018.

Albrecht Ute
TT/101-5117

Balla Mariann
E 01-4620

Somogyi Gabor

Pet6 Zoltan
Tko 01-2321
Rubus Zoltan
Tko 13-16200

Szabd Krisztian
TV 01-16166

Orosz Istvan
TE, TH 05-1585

Pogany Aurél
TR; TK 01-5060

Albrecht Ute

Budapest, 2018. marcius ho

Budapest Févaros X. keriilet, Gyomréi ut — Ujhegyi Ut — Robert Bosch utca — Vaspélya utca — Vasgyar utca

altal hatdrolt teriletre vonatkozé KESZ

1



Budapest Févaros Varosépitési Tervez6 Kft.

BEVEZETES ....ucoveveueenereetesesseseetesessessesessessesssssssessssssssssssessesessessesessssesssssssesssnsssenes 3
MEGALAPOZO VIZSGALAT ......vetruiereretressesesstssessesssssssessesssssssessesssssssessessesessessessens 4
1. HELYZETELEMZG MUNKARESZ ..ccuvuuererunensenssssnsessssssssssssssesssssssessssssssssssssssssssssssssssssanes 5

1.1. Atervezésiterilet helye, térségi kapcsolatok ..........cccveeiiciiiiiiiiiei e, 5
1.2. Hatalyos telepulésfejlesztési dontések bemutatdsa.........ccoeeeeeciieeieciiieeecciieeeeae 5
1.3. Hatdlyos févarosi telepilésrendezési eszkdzok vonatkozdsai .........cccceveeeeecieenennns 9
1.4. Hatdlyos keriileti telepllésrendezési eszk6z6k vonatkozasai........ccceeeeeuveeeecnnen.. 13
1.5. Epitett KOrNYezet VIZSGAIATa .......cvcueeveeieeeieiieeeeeeeeeee ettt 16
1.6. KOzlekedés VIizsgalata .........oeccuiieeeciiiee ettt e 29
1.7. T4ji és természeti adottsagok vizsgalata........ccceeeeeciiiiicciiie e 34
1.8. Zoldfellleti rendszer Vizsgalata..........cccccuveeeecciiiie e 34
RS TR e 4 01 V=T A=Y a7 o 1] =T o o PRSI 37
1.10. Katasztrofavedelem. ... .eeie e e 39
O Y - T o 1Y I {0 o - 1P 40
1.12. KOZMUVIZSEAIAt ...evveee ettt e st e e s bae e e s anaeeean 41
2. HELYZETERTEKELG MUNKARESZ «..uveiirerennnnsssssssnnesssssssssssssnmssssssssssssssnessssssssssssssnsssnnes 51

2.1 EFEBKEK. v veoveeeiaeecee ettt sttt st 51
D A e ] [T 4 -1 PRSP 53
PROGRAML.......uuiereiercsrsssssssssnsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssass 55
3. KORNYEZETALAKITASI JAVASLAT...ccuuuiirrrusserenssssinmnssssmmmsssssrensssssressssssmssssssssnsssssssnnses 56

3.1. A kornyezetalakitds SZEMPONT]Ai....ccceeeiieeriieerie e 56
3.2. A tervezett beépitések kialaKitdsa .......ccocvueieeiiiie i 56
4. JOGSZABALYI KORNYEZET OKOZTA VALTOZASOK ...civeeesiriennessriennsssnsenssssssesssssssasssssssnnens 58

4.1. Az Uj telepUlésrendezési NAtLEN..........c.coooeciiii i 58
4.2. Az Uj keriileti épitési szabalyzat és a hatalyos KSZT ES KVSZ viszonya.................... 58
4.3. Az Uj KESZ tervezett felépitése, SErUKEUrA]a ....cooveviveueieeeeeeeeeeeeeeee e ee e en e 59
5. SZABALYOZASI KONCEPCIO ..ccvuuueiennssenrensssensessssssesnsssssesssssssesssssssssssssssssssssssnssssssanes 60

5.1. Kerlleti pitési SZabalyzat........c..oeiieiiiiieie e e 60
6. ZOLDFELULET-FEJELSZTESI ES KORNYEZETVEDELMI JAVASLATOK .eevveeieerneenennessnsssssnssnnnnnnens 67

7. KOZLEKEDES FEJLESZTESI JAVASLATOK ceevvuieernnennnnssssssssssersnnsssssssssssesnnsssssssssssssnnnnsssnes 69

8. KOZMUFEJLESZTES. .eieverunusesseesinreensnssssssssnnesnssssssssssssmssssssssssssssssssssssssssssssessnsssssssses 74

Budapest Févaros X. keriilet, Gyomr6i Gt — Ujhegyi Ut — Robert Bosch utca — Vaspalya utca — Vasgyar utca
2 altal hatarolt teriiletre vonatkozd KESZ



Budapest FGvaros Varosépitési Tervez§ Kft.

BEVEZETES

Budapest Févaros X. keriilet, K&banyai Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Keriiletfejlesztési és
Kornyezetvédelmi Bizottsdga — mint a keriilet Szervezési és M(ikodési Szabdlyzata szerint dtruhazott
hataskorben déntd bizottsag —a 2/2018. (1. 24.) KKB. hatarozataval kezdeményezte a Gyomrdgi ut —
Ujhegyi Ut — Robert Bosch utca — Vaspélya utca — Vasgyar utca altal hatdrolt teriiletre vonatkozd
keriileti épitési szabalyzat (tovabbiakban: KESZ) elkészitését.

A KESZ készitésének elsSdleges célja, hogy megteremtse 212/2016. (VII. 21.) Korm. rendeletben
meghatdrozott fejlesztés épitésjogi feltételeit.

A Robert Bosch Korlatolt FelelGsségtli Tarsasag Budapest teriiletén megvaldsulé beruhazasaval
Osszefiliggd kozigazgatasi hatdsagi ligyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentGségli
liggyé nyilvanitasarél sz6l6 212/2016. (VIl. 21.) Korm. rendelettel a Kormany nemzetgazdasagi
szempontbdl kiemelt jelent6ségli liggyé nyilvanitotta azokat a kozigazgatasi hatdsagi lgyeket,
amelyek a Budapest X. kerilet kozigazgatasi teriiletén elhelyezkedd, az ingatlan-nyilvantartas
szerinti 42288/12, 42288/13, 42288/7, 42274/2, 42274/3, 42274/5 és 42274/6 helyrajzi szdmon
nyilvantartott foldrészleteken megvaldsitasra kerulé kutatds-fejlesztési egységek és az ahhoz
kapcsolédd épitmények, infrastrukturdlis fejlesztések megvaldsitdsdra irdnyulé beruhazassal
figgenek 0©ssze. Kiemelt jelent6ségli beruhazas esetén — a teleplilésrendezési tervek
véleményezése a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42.§-a szerint torténik.

[ 2017. junius elétti telekallapot
| 2017. juniusi telekallapot

212/2016. (VIL. 21.) Korm. rendeletben
nevesitett telkek

A tervezési teriilet Budapest X. keriiletének Ohegy és Ujhegy vérosrészeinek a déli részén talalhato.
A tervezési terilet lehatdroldsdara a teleplilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt
telepilésfejlesztési  stratégiardl és a telepllésrendezési eszkozokrdl, valamint  egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Trk.) 20. § (7) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen kerdilt sor.

Jelen terv a 2017. december 16-an hatalyba |épett 1651/2017. (XIl. 6.) F6v. Kgy. hatarozattal
elfogadott Févarosi telepllésszerkezeti terv (tovabbiakban: TSZT 2015), az 5/2015.(11.16. ) F6v. Kgy.
rendelettel elfogadott, tobbszor mddositott Budapest fGvaros rendezési szabalyzat (tovabbiakban:
FRSZ), tovabbd a Trk. és az Orszagos telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl szél6
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) rendelkezéseivel 6sszhangban késziil.

A jelen dokumentdacidban szerepl6é KESZ munkarészei a Trk. 3/A. & (3) bekezdésében, 3/C. §-aban
és 11. § (6) bekezdésében foglalt rendelkezéseinek figyelembevételével keriltek kidolgozasra,
illetve a kerileti f6épitész irasos nyilatkozata alapjan meghatarozasra.

A jelen tervdokumentacio a megalapozd vizsgalat és program munkarészeket tartalmazza.

Budapest Févaros X. keriilet, Gyomréi ut — Ujhegyi Ut — Robert Bosch utca — Vaspélya utca — Vasgyar utca
altal hatarolt teriiletre vonatkozd KESZ
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MEGALAPOZO VIZSGALAT

Budapest Févéros X. keriilet, Gyomr6i ut — Ujhegyi Ut — Robert Bosch utca — Vaspalya utca — Vasgyar utca
4 altal hatérolt teriletre vonatkozé KESZ



Budapest FGvaros Varosépitési Tervez§ Kft.

1. HELYZETELEMZO MUNKARESZ

1.1. A TERVEZESI TERULET HELYE, TERSEGI KAPCSOLATOK

A tervezési teriilet Budapest dtmeneti zénajaban, a X. keriiletben, K&banyan, Ohegy és Ujhegy
varosrészek hataran helyezkedik el, hatarait a Gyomrdi Ut — Ujhegyi Ut — Robert Bosch utca —
Vaspalya utca — Vasgyar utca alkotja. Az érintett teriilet a 100a Budapest-Cegléd-Szolnok vasutvonal
és a jelentds forgalmat lebonyolitd GyomrGi Gt kozott a Sibrik Miklos uti fellljard két oldalan
helyezkedik el. A févarosi teleplilésszerkezetet jelentés mértékben meghatdrozd kozlekedési
elemek mind a kdzuti, vasuti, mind a kozosségi kozlekedés terliletén fontos szerepet téltenek be. A
tervezési terilett6l délre a vasut mentén helyezkedik el a févaros kdzpontrendszerében
mellékkdzponti szerepet betdltd KOKI Terminal bevasarlokdzpont (tovdbbiakban: KOKI), amelyet
egy gyalogos fellljard koti 6ssze a terilettel. A vizsgalt terilet tekintetében féként gazdasagi
teriiletek, kereskedelmi, szolgaltatd telephelyek, valamint irodak jelennek meg, amelyek kozil a
Robert Bosch Kft., illetve a Richter Gedeon Nyrt. kdzpontja meghatarozod.

JELMAGYARAZAT

0/ 1 Hegyvidéki zona
[ 2. Belsézéna
2.1. Pest
2.2. Buda
[ 1 3.Atmeneti zéna
3.1. Eszak-Buda
3.2, Pest
3.3. Dél-Buda
[ ] 4.Elévérosi zona
4.1, Eszak-Buda
4.2. Pest
4.3. Csepel
4.4, Dél-Buda

[ 1] 5.Dunamentizéna

X. kerulet hatara

|
@ Tervezési teriilet helye

Budapest zénarendszere, Forras: TSZT 2017

1.2. HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI DONTESEK BEMUTATASA

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz6lé 1997. évi LXXVIIL. térvény (tovébbiakban: Etv.)
szerint a ,teleplilésfejlesztés feladata a telepiilésen él6k szdmdra a telepiilési élet- és
kérnyezetmin@ség javitdsa, a kérnyezetbiztonsdg erdsitése, a teleplilési er6forrdsokra épitd, az
eréforrdsok fenntarthatésdgdt biztositd, hosszu és révid tavu fejlesztési iranyok, célok és az azok
elérését biztosito programok és eszk6z6k meghatdrozdsa.”

LA teleplilésfejlesztési koncepcio hosszu tdvra rendszerbe foglalja az G6nkormdnyzat
teleplilésfejlesztési szdndékait, ennek keretében a teriileti adottsdgok és Osszefiiggések
figyelembevételével meghatdrozza a telepiilés jovéképét, javaslatot tesz a helyi kérnyezet,
tdrsadalom, gazdasdg és az infrastruktura dtfogo fejlesztésére, a mlszaki, az intézményi, valamint
a tdji, természeti és Okoldgiai adottsdgok fenntarthaté hasznositdsdra. A teleplilésfejlesztési
koncepcidban foglaltakat a telepiilési 6nkormdnyzat déntéseiben érvényesiti.

Budapest Févaros X. keriilet, Gyomréi ut — Ujhegyi Ut — Robert Bosch utca — Vaspélya utca — Vasgyar utca
altal hatdrolt teriiletre vonatkozé KESZ
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Az integrdlt teleplilésfejlesztési stratégia a rendelkezésre dllé és bevonhatd forrdsok ismeretében
meghatdrozza a teleplilésfejlesztési koncepcioban meghatdrozott célok megvaldsitdsdat egyidejlileg
szolgdlo beavatkozdsokat, programokat, tovdbbd a megvaldsitds eszkézeit és nyomon kévetését.”

A tervezési teriiletet a tobbszintli 6nkormanyzati rendszer, valamint a fejlesztési tervek egymasra
épllése (tervhierarchia és az id6tavok kiilonbozEsége) miatt tobb telepliilésfejlesztési dokumentum
is érinti:

o Budapest 2030 Hosszu tavu fejlesztési koncepcio (a tovabbiakban: Budapest 2030),
o ITS Budapest stratégia 2020 (a tovabbiakban: ITS 2020),
. Budapest X. keriilet Kébdnya Telepiilésfejlesztési Koncepcidja és Integrdlt

Telepiilésfejlesztési Stratégidja 2014-2020).

Budapest 2030 (2013)

A f6varos hatélyos hosszu tavu telepulésfejlesztési koncepcidja, a 767/2013. (IV. 24.) Fév. Kgy.
hatdrozattal jévahagyott Budapest 2030, ami Budapest teljes kdzigazgatasi terliletére tartalmazza
a teleplilésfejlesztési dontések iranyat, elSirdnyozva a 2030-ig elérend6 hosszu tavu célokat.
A koncepcié a meglévé értékekre épitve a kdvetkez6 joviképet fogalmazza meg: , Az atfogé célok
Budapest meglévl értékeire és sokszinliségére alapoznak, meghatdrozva azokat az irdnyokat,
melyek az integralt fejlesztési elvek érvényesiilése mellett Budapest jovéjének fejlesztési alapjait
képezik:

*  Budapest az eurdpai vdroshdlozat erds tagja,

* Fenntarthato, érték- és tuddslapu gazdasdg,

» Egészséges, harmonikus, sokszinli vdrosi kérnyezet,

* Javuld életminbség, harmonikus egyiittélés.

A koncepcidban meghatarozott 17 cél koziil tobb a tervezési teriileten tervezett fejlesztésre
kozvetlendl, vagy kdzvetve is vonatkoztathato.

= Bp 2030 relevans céljai: Tervezett fejlesztés

o+ Egészséges  kérnyezeti  feltételek | *  Kornyezetbarat munkahelyek

megteremtése, * A vdros szbvetébe illeszked6  uj
*  Hatékony és kiegyensulyozott gazdasdgi funkcio

vdrosszerkezet — kompakt vdros, * A bontds alatt dllo textilgydr teriiletén
* Barnamezds teriiletek a vdrosfejlesztés tervezett fejlesztés

célteriiletei *  K+F tervezett rendeltetés
* Technoldgiai innovdcid és

tuddstranszfer,

Budapest Févaros X. keriilet, Gyomr6i Gt — Ujhegyi Ut — Robert Bosch utca — Vaspalya utca — Vasgyar utca
6 altal hatarolt teriiletre vonatkozd KESZ
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[(g‘-MeIIékkﬁzpont/
(®)Térségi jelentéségli telepiilés

@ Intermodalis csomoépont

G Elsédleges, jellemzéen
barnamezés fejlesztési céltérség

Mascdlagos, jellemzéen
barnamezos fejlesztési céltérség

: Potencialis varosi park
B Jelentés 6koldgiai potencidllal
- - rendelkezd szabadterilet

Munkahelyek fejlesztési térsége
Varoskézpont - tébbfunkciés
L rehabilitcios céltérség
BI0T Kérvasatikorat

——— Szerkezeti jelentdségli Ot / vasat

-------- Szerkezeti jelentdségl gyorsvasut

Meglevo gazdasaglteruletek - Mf53§10|‘?_f€!U|Et' @ PG‘EI‘I(I&'ISVE[DSID&[ka
[_ G = 2 aranyl teriilet 3. Eles sarok
térségeében kérnyezeti szempontbal =
) 3 | | Meglévé kdzpark, varosi park
nem érzékeny munkahelyi

- . L. e ——
terlletek (termelés, raktarozas) [WEER Varosi parkgyiird
kialakitasara is alkalmas fejlesztési P4 zoldfeliileti kapcsolat fejlesztése

térség # o e Ksvizfolyds revitalizacija
Budapest2030 Hosszu tavu vdrosfejlesztési koncepcio —
Munkahelyek fejlesztési céltérségei és zoldfeliileti rendszer fejlesztése (részletek)

ITS 2020 (2016)

A Budapest 2030 elfogaddasat kovetGen elkésziilt a kdzéptavu program, melynek felllvizsgélata a
160/2016. (ll. 17.) F6v. Kgy. hatarozattal elfogadott ITS 2020, a févéaros Uj stratégiaja. Az ITS
bemutatja azokat a konkrét dgazati és teriileti fejlesztési irdnyokat, projekteket, melyeket Budapest
Févaros Onkormanyzata kézéptavon kivan megvaldsitani a Budapest 2030 hosszu tavu céljainak
elérése érdekében.

Az ITS 2020 a varosvezetés stratégidjanak tekinthetd, a Févarosi Onkormanyzat &ltal el6készitendd,
koordinalandd, megvaldsitandd fejlesztéseket, projekteket helyezve a kdzéppontba. A stratégia
id6tavja illeszkedik az EU programozasi ciklusahoz, tehat a 2014 és 2023 (2020-at kdvetGen a
projektek megvaldsitdasara tovabbi 3 év all rendelkezésre) kozott megvaldsitani tervezett
fejlesztéseket és fejlesztési iranyokat foglalja magaban. Az ITS 2020 kdzéptavu stratégiai céljai
kozil, a Bosch Kft. altal tervezett fejlesztés a Gazdasdgi teljesitmény névelése (gazdasdgi
teljesitményét nemzetkézi szintes erdsité budapesti vdrostérség) specifikus cél megvaldsitasat
segiti.
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Kébdnya Budapest X. keriilet Vdrosfejlesztési Koncepcioja — Iparvdrostol parkvdrosig

Budapest Févaros X. keriilet K6banya Onkormanyzat Képvisels-testiilete a 1271/2007. (X1.15.) KOKT
hatarozattal hagyta jova Budapest X. kerilet Varosfejlesztési Koncepcidjat. Az elfogadott koncepcid
a kerilet népességmegtartd erejének novelését, szocialis rehabilitacidt, korszerl, kornyezetbarat
munkahelyi kozpont létrehozdsat, zoldterileti elldtds novelését, a kozlekedési rendszer
humanizalasat és a tradicionalis keriletkozpont rehabilitacidjat tlzte ki célként. A koncepcid céljai
kozil a tervezett fejlesztés a keriilet népességmegtartd erejének novelését és a korszerd,
kornyezetbarat munkahelyi kbzpont |étrehozasat segiti.

Budapest X. Keriilet K6bdnya Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégia (ITS)

Kébanya Integralt Telepulésfejlesztési Stratégidgja a KMOP-6.2.1/K-13-2014-0002 ,Kb6zép-
Magyarorszagi Operativ Program — Fenntarthaté telepilésfejlesztés a kis- és kozépvarosokban —
Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégiak kidolgozdsa” keretében késziilt, fellilvizsgalatdra 2017-ben
kerllt sor. Az ITS kozéptavon (2014-2020 kozott) jeloli ki az elérendd fejlesztési célokat, valamint az
azok integralt megvaldsitasat szolgald beavatkozasok korét és a megvaldsitas eszkozeit. A célok
megvaldsitast akcidteriileti projektek, akcidterileten kiviili és haldzatos projektek szolgaljak. Az ITS-
ben meghatarozott akcidteriletek kozil a vizsgalati teriletet az AT6: Gyomrdi Ut és kornyéke
szocialis varosrehabilitacids akcidteriilet érinti. Az akcidterilet jellege kettGs: mig a Gyomréi uttol
északra, észak-keletre fekvé tombok lakddvezetben vannak, ahol a lakofunkcio erdsitése, az itt é16
marginalizalt helyzetl csoportok életkortilményeinek javitdsa, a szegregacids folyamatok
megallitdsa-visszaforditasa a cél, addig az akciéteriilet Gyomrdi uttdl délre elhelyezked6 része
iparterilet, ahova beékel6dott 1-1 lakdhaz. Ezeknél a tombdoknél a lakéfunkcido megsziintetése,
végsd soron a krizistombok felszdmoldasa az elérni kivant cél (42274/5, 42274/6 hrsz.-u ingatlanok).
A tervezési teriletet akcidterileten kiviil érint6 tervezett pontszerl beavatkozds a P+R |étesitése a
Sibrik Miklés ut mentén.

A KONCEPCIO ES AZ ITS CELRENDSZERE

Atfogé célok

$6: A gazdasagi struktiira eltolédasa a magas
hozzaadott értékkel bird szolgaltatasi és K+F+I
tevékenységek iranyaba

512: A zéldfeliiletek rekreécids célu, valamint
lakékérnyezet kertvirosias jellegli fejlesztése

51: A lakossag altalanos munkaerdpiaci
versenyképességének névelése

52: A kébanyai identitistudat és tarsadalmi $7: Bar 5o teriletek helyzetbe hozasa™ dj $13: Az ipari tevékenység okozta kérnyezeti drtalmak

Bsszetartozas erésitése, K6banya kulturilis - Sy mérséklése a barnamezés és /[ vagy feltsltatt
. Py, er -
szerepkdrének erdsitése. teriileteken

53: Aktiv, egészséges lakossag a sport infrastruktura
G < ddal L I lehetéségek és

58: K8banya ipari érokségének ujrapozicionalasa 514: Az nkormanyzati intézmények
dj varosi funkcidk befogadasaval iahaték aganak novelé:

fejlesztése révén
SrergEct 54: A helyi iigyintézés kériilményeinek javitisa

59: Az énkormanyzati tulajdonu pincerendszer, valamint a védett ipari épliletek funkcidihoz illeszkedé

fejlesztése és hasznositasa
S5: A hatranyos helyzetii csoportok és szocialisan
raszoruldk felzarkdztatasa infrastrukturalis (pl. bérlakas-
allomany) és ESZA tipusu (komplex programak)

beavatkozasokkal $11: Kézlekedésfejl

égek kiaknazasa

és ipari vizh 1 rejld

510: K&banya megujuld ener

igi és lakoSteriileteinek jobb megkézelithetdsége, kizlekedési

i Y
kapcsolatainak javitésa érdekében (MAV Kérvasit dj megallok, P+R épités)

$15: Kiemelt teriiletek (Rakos-patak mente, Liget tér és kérny ialis var ilitacids célterii ) teriiletspecifikus fejl
H1: Kézép- és hosszutavl stratégia mentén torténd, tudatos varosfejlesztés

. . a Keriilet lakosaival, civil, gazdaségi és kulturélis szerepldivel partnerségben, az Onkormanyzat koordinalasaval

Horizontalis

célok H2: Klimabarat, kérnyezettudatos, fenntarthaté varosfejlesztés

H3: Szocialis szempontokat érvényesitd varosfejlesztés

A koncepcio és ITS célrendszere, Forrds: X. kertilet Kébdnya ITS
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1.3. HATALYOS FOVAROSI TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK VONATKOZASAI

A Févarosi Kozgy(ilés 1651/2017. (XIl. 6.) F6v. Kgy. hatarozattal jovahagyott Budapest févaros
telepllésszerkezeti tervének és 5/2015. (I1.16.) F6v. Kgy. rendelettel jovahagyott Févarosi rendezési
szabdalyzatanak (mddositotta 48/2017. (XII. 20.) rendeletével) a teriiletre vonatkozé megallapitasait
ismertetjik:

A telepiilésszerkezeti terv (tovabbiakban: TSZT 2017) a f6véaros ,Budapest 2030” hosszu tavu
varosfejlesztési koncepcidjdban foglalt célok megvaldsitasat hivatott biztositani, ennek
megfelel6en hatdrozza meg a telepiilés szerkezetét, a terlletfelhasznalast és a mdszaki
infrastruktira-halézatok elrendezését.

A TSZT 2017 Szerkezeti tervlap 1. Teriiletfelhasznalas tervlapja szerint a tervezési teriileten a Sibrik
Miklds utcatdl keletre elhelyezkedd 42288/12, 42288/13 és 42288/14 hrsz.-U ingatlanok Vi-2 jel(i
Intézményi, jellemzéen szabadonalld jellegli intézményteriiletek. A témb fennmaradé része Gksz-2
jell jellemz6en raktarozast, termelést szolgald gazdasagi teriletek teriletfelhasznalasi egységekbe
soroltak. A Sibrik Miklds utcatdl nyugatra Iévé telkek pedig jelentds véltozassal érintett Gksz-2 jell
jellemzéen raktdrozast, termelést szolgald gazdasagi teriiletek teriletfelhasznalasi egységekbe
soroltak. A Sibrik Miklés Ut és a Gydmréi Ut érintette szakaszai KOu jeld kozlekedési teriiletek,
tovabba a tervlapon jel6lt a meglévé kiilonszintl kdzuti-vasuti keresztezést.

A tervezési terlilethez északon Gksz-1 jell jellemz&en gazdasagi, kereskedelmi, szolgaltatd
gazdasagi teriletek, valamint Vi-2 jeld Intézményi, jellemz6en szabadondllé jellegl
intézményteriletek csatlakoznak. A tervezési teriiletet keletrél és nyugatrol Gksz-2 jel( jellemz6en
raktdrozast, termelést szolgald gazdasagi teriiletek, mig délrél KOk jeld Kotottpalyas kozlekedési
terilet és K-Kozl jelli kozlekedéshez kapcsolédd épliletek elhelyezésére szolgalé teriilet csatlakozik.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Vi-2 | Intézményi, jellemzden szabadonalld jellegu tertilet
Glsz-2 . Garzdasagi, jellemzden raktarozast, termelést szolgald teriilet

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Koziti kazlekedési teriilet (KOu)

Kok | Kotottpalyas kizlekedési terilet
] [ | [ | [ Jelentés valtozassal érintett terilet
O o O | Meglévd gyorsvasifi vonal

' Meglévé killanszintd kiiziti-vasiti keresztezés

@ Meglévd vasiti személypalyaudvar

Tertiletfelhaszndldsi tervlap kivonat, Forras: TSZT 2017

A TERVEZESI TERULETET ERINTO TERULEFELHASZNALASI EGYSEGEK FOBB JELLEMZOI

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Intézményi, jellemz6en szabadonallé jellegii teriilet (Vi-2)

terliletfelhaszndlasi egységbe sorolt terliletet funkciondlisan a vegyesség jellemzi.
A varosszerkezetben vald elhelyezkedése, a kialakult kornyezethez valé igazodasa alapjan laza,
jellemzéen szabadonalld beépitésli teriiletek tartoznak ide, vagy a teriileti adottsagok
(morfoldgia, értékes novényzet) igénylik nagyobb zoldfelllet megtartasat, vagy kialakitasat.
A zoldfellleti intenzitds megtartasa és javitdsa érdekében 25% a legkisebb zoldfelileti
atlagérték, amit a teriletfelhasznalasi egység teriletére kell szamitani.

Gazdasagi, jellemzéen raktarozasra és termelésre szolgalo teriilet (Gksz-2)
terliletfelhaszndlasi egységbe egyrészt azok a gazdasagi célu teriiletek tartoznak, amelyek a
varos iparosodasa soran, jellemz6en a XX. szdzadban alakultak ki, és a rendszervaltozast

Vi-2

Gksz-2

Budapest Févaros X. keriilet, Gyomréi ut — Ujhegyi Ut — Robert Bosch utca — Vaspélya utca — Vasgyar utca 9
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kovetGen a kornyezetet terhel§ tevékenységeket Uj technoldgidkra, vagy Uj funkcidkra cserélték,
masrészt az el6vdrosi zéndban kialakuld Uj munkahelyi teriiletek. A terlileten a vegyesség
érdekében 0nalld — a sajat tevékenységhez tartozdn kivil — altalanos irodafunkcid is
elhelyezhetd, kereskedelmi és szolgaltatd funkcid kivételesen lehetséges. Beépitési strliségiik
1,0 - 2,0 kozotti érték lehet.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

Koézuti kozlekedési teriilet (KOu)

haldzza be a varos egészét, jelent6s mértékben determinalva a telepilésszerkezetet. A kozuti
kozlekedési teriiletet a kozuthaldzati hierarchia magasabb szintli elemei (autdpalyak és
autoutak, I. rend( és II. rend(i f6atvonalak, telepiilésszerkezeti jelentéséggel bird gydijté

utak), valamint a varosi k6zosségi kozlekedés fontosabb autébusz végallomasai, a felszini P+R
parkolok, Gzemi létesitmények (lizemanyagtolts allomasok) alkotjak.

KOu

JelentGs valtozassal érintett teriilet

Osszhangban a varosfejlesztési koncepcidval, a varos bels§ tartalékteriiletein meghatarozasra
keriiltek a fejlesztésre kijelolt, jelentés mennyiségi fejlesztési potenciallal rendelkezé teriletek.
A teriletek jelenleg részben haszndlaton kiviliek, részben alulhasznositottak. A teriiletek belsd
tagolasat, differencialt hasznalatat a kerileti épitési szabdlyzatban kell meghatdrozni, a tervezett
terlilethasznalattal 6sszhangban a kozlekedési célu teriiletekkel és z6ldteriiletekkel egyitt.

A TSZT 2017 Szerkezeti tervlap 2. Kozlekedési infrastruktura tervlapja szerint Il. rendd meglévé
féutak a Gyomrdi ut és a Sibrik Miklds ut, amelynek kiilonszint( kozuti-vasati keresztezése is jelolt.
Meglévé Telepilésszerkezeti jelentGségl kerékparos infrastruktira csak egy rovid szakaszon, a
Sibrik Miklds uton jelenik meg. A tervezési teriiletet délnyugatrdl a K6banya-Kispest vasutallomas,
Eszak-déli metré (M3), valamint szdmos helyi és helykozi autdbusz viszonylat végallomasa hatarolja.

— II. rendd féat

Telepiilésszerkezeti jelentdségl

LR N N N s . .
kerékparos infrastruktira nyomvonala
= ac Kulgnszintd kozdti - vasiti keresztezés
p—— Vasttvonal felszinen
() Vasiiti személypalyaudvar

Kézlekedési infrastruktura terviap kivonat, Forras: TSZT 2017

A TSZT 2017 Szerkezeti tervlap 3. Az épitett krnyezet értékeinek védelme a) Mads jogszabadllyal
érvényesiilé, miivi értékvédelmi, 6rokségvédelmi elemek cim(i tervlap és a b) Epitett kérnyezet
védelmével kapcsolatos magassdgi korldtozdsok teriileti lehatdroldsa cim( tervlap szerint a
tervezési teriletet és kdzvetlen kdrnyezetét védettség nem érinti.

ATSZT 2017 Szerkezeti tervlap 4. Zéoldfeliilet-, tdj- és természetvédelem cim(i tervlapjan a tervezési
teriileten zoldfellleti, taj- és természetvédelmi oltalom alatt allg, illetve védelemre érdemes elem

e

nem talalhatd, a Gyomrdgi uton telepiiléskép-védelmi jelentGségl meglévs fasor jelenik meg.

Budapest Févaros X. keriilet, Gyomr6i Gt — Ujhegyi Ut — Robert Bosch utca — Vaspalya utca — Vasgyar utca
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Telepllésképvédelmi jelentdséal meglévd fasor /
Telepllésképvédelmi jelentdséql tervezett fasor

Zoldfeliilet-, taj- és természetvédelem tervlap kivonata, Forras: TSZT 2017

A TSZT 2017 Szerkezeti tervlap 5. Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyezteté tényezdjii
teriiletek cim( tervlapjan a tervezési terilet jelentés része potencidlisan talajszennyezett
teriiletként jeldlt. Az id6kdzben végrehajtott mentesitések nyoman a KESZ keretében pontosithatd
a terilet, igy a Bosch Campus 1 teriiletét nem szilikséges szerepeltetni.

Potencialisan talajszennyezett teriilet

Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd tényezdji teriiletek terviap kivonat, Forrds: TSZT 2017

A TSZT 2017 Szerkezeti tervlap 6. Védelmi, korldtozdsi teriiletek cim( tervlapjan a tervezési
teriiletet délr6l 50-50 m szélességhen a 100a Budapest-Cegléd-Szolnok ,Vasdtvonalak
véddtdvolsdga” érinti a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (OTEK) alapjan. Ezen a tavolsagon beliil
épitmény csak a vasuti izemeltets és a kdzlekedési szakhatdsag hozzajarulasa szerint helyezhet6 el
a vasuti kozlekedésbdl fakadd elektromos és révidhulldmu zavards, por, rezgés és zajterhelésre
figyelemmel. A tervezési teriileten ezen kiviil a Vaspdlya utca — Sibrik Miklds Ut — GyomrGi ut
mentén 120 kV-os tavvezeték halad keresztiil, amelynek biztonsagi dvezete az utakkal hataros
ingatlanokat is érinti. TAvhS gerincvezeték térszin felett az Ujhegyi Gton és a Robert Bosch utcan
halad keresztiil, de ezeken a kozterileteken kivil szamos magantulajdonban |évg, illetve nem
kozterileti telken is megjelenik.
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Vas(tvonalak véddtavolsaga
(26371997 (X11.20.) Korm rendelet alapgn)

120 kV-0s tavvezeték bizlonsagi Gvezete
(MAVIR Zrt. és ELMU Nyrt. adatszolgéaltatasa)

Tavhé gerincvezeték térszin felett
(FOTAV Zrt. adatszolgaltatas alapjan)

|
|
|
i

Védelmi, korldtozdsi teriiletek tervlap kivonat, Forrds: TSZT 2017

A Févdrosi rendezési szabdlyzat (a tovabbiakban: FRSZ) a f6varosban a telepiilésrendezés és az
épités Osszehangolt rendjének biztositdsa érdekében az orszdgos telepilésrendezési és épitési
kovetelményeknek, valamint a f6varos telepllésszerkezeti tervének megfeleléen a
teriiletfelhasznalasi egységek beépitési slirliségét, meghatarozott teriiletek beépitési magassagat,
a f6évérosi infrastruktura teriiletbiztositasat megallapitd févarosi 6nkormanyzati rendelet, amely
telekalakitasi és épitésjogi szabalyozasi elemeket nem tartalmaz.

Az FRSZ szerint a beépitési s(ir(iség kétféle értékre tagolddik annak érdekében, hogy a
teriilethasznalat kiszolgalasdhoz sziikséges parkoldsi infrastruktira épiileten bellli biztositasa
tovabbra is tdmogatott legyen. Ennek értelmében az FRSZ rogziti, hogy a bsa jeld altalanos s(ir(iségi
érték az altalanosan elhelyezhet6 funkcidk szamara — igy a parkolas céljara is — igénybe vehetd, a
bsp jell parkolasi s(ir(iségi érték viszont kizardlag az épileten belili parkolds céljara vehet6
igénybe. Kiemelendd, hogy a bsp érték kifejezetten a parkolas épileten belili tdmogatdsa céljabdl
keril alkalmazdsra, tehat bonuszértéket jelent a beépitési slirliség értékébe beépiilve. A bsa és a
bsp érték egyitt képezik a bs jel(i beépitési slirliség értéket az OTEK szerinti meghatarozassal.

A tervezési terileten az FRSZ dltal meghatdrozott, a teriiletfelhaszndlasi kategoria szerint
elhelyezhet6 funkcidra vonatkozd altaldnos beépitési slirliség bsa értéke az intézményi teriileten
2,25, a gazdasagi teriileteken 2,0. Intézményi teriilet esetében a bsp jelli parkolasi siir(iségi érték
1,0, mig a gazdasagi teriileteken a jellemzé felszini parkolas miatt nincs parkolas céljara igénybe
vehet6 plusz siirliségi érték meghatarozva (bsp=0,0). Az egyes telkek szintterlleti mutato értékét
— az FRSZ-ben meghatdrozott beépitési slrliség alapjan — keriileti épitési szabdlyzatban kell

meghatarozni.

A ,Jelentds vdltozdssal érintett teriiletekre” vonatkozdéan az FRSZ az aldbbi relevans elGirasokat
tartalmazza:

,15. § (1) Az 1. mellékletben teriiletileg meghatdrozott, ,infrastruktura fliiggvényében litemezetten
igénybe vehetd, vdltozdssal érintett”, valamint a ,jelentés vdltozdssal érintett teriiletek”
tervezésekor biztositani kell a kévetkezd feltételeket:

a) a kozbsségi kézlekedés dltal dllandd jelleggel igénybe vett tervezett kézutak legaldbb
gyljtéut hdldzati szerepkérrel rendelkezzenek,...

d) a tervezett féut vagy gydjtéut hdlozati szerepkérrel rendelkezd kézteriileten 6ndllo
kerékpdros infrastruktura (kerékpdrut vagy kétoldali irdnyhelyes kerékpdrsdv) helyigényét,
egyiittesen legaldbb 3,0 méter szélességben.”

,19. § (5) A belsé zona kivételével az 1. mellékletben meghatdrozott

Budapest Févaros X. keriilet, Gyomr6i Gt — Ujhegyi Ut — Robert Bosch utca — Vaspalya utca — Vasgyar utca
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a) jelentds vdltozdssal érintett teriileteken uj beépités esetén tobblet csapadékviz csak
késleltetett modon keriilhet elvezetésre,”...

A ,Telepiilésszerkezeti jelent6ségli kerékpdros infrastruktura nyomvonaldra” vonatkozdan az FRSZ
az aldbbi el6irdsokat tartalmazza:

,21. § (1) A TSZT-vel Gsszhangban az 1. mellékletben meghatdrozott elemekre vonatkozéan a
keriileti teleplilésrendezési eszkéz készitése sordn...

h) a telepiilésszerkezeti jelentGségii kerékpdros infrastruktiura nyomvonala maédosithatd, ha a
hdlozati kapcsolatok vdltozatlanok maradnak.”

Vi-2: 3.0 (2.0+10)
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Intézményi, jellemzden szabadonallé jellegd teriilet (Vi-2) ~ reeeere + Telepiilésszerkezetijelent8ségl kerékparos infrastruktira nyomvonala

Gazdaségi, jellemzden raktarozast, termelést szolgalé terilet (Gksz-2) ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ Jelentds véltozassal érintett terilet

| Kozt kizlekedssi terdilet (KOU) ,._ﬁ

. Kok | Kotottpalyas kozlekedési tertlet

Kulonszintl kozuti-vasuti keresztezés

© 7 Tervezett kozterilet

X-¥: 0.0 (0.0+0.0} Terlletfelhasznalasi egység jele: bs (bsa+bsp)
bs - beépitési sinliség
bsa - teriiletfelhasznalasi kategoria szerint elhelyezhetd funkcidra altalanos vonatkozd siirliség

bsp - kizarélag az épiileten belil elhelyezhetd parkold férchelyek szamara igénybe vehetd parkol:

FRSZ 1. mellékletének Fehérddilé teriiletére vonatkozo részlete

1.4. HATALYOS KERULETI TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK VONATKOZASAI

Budapest Févaros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat Képvisels-testiilete 22/2013. (V. 22.) szdmu
dnkormanyzati rendeletével elfogadta a Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatot (KVSZ).

A KVSZ hatdlya nem terjed ki a mar elfogadott kerileti szabdlyozasi tervekkel lefedett
telepilésrészekre, igy a tervezési terilet Gyomréi Gt — Sibrik Miklos at — Vaspdlya utca — Vasgyar
utcak altal hatarolt részére jelenleg a 36/2005. (VII.8.) Budapest Kébanyai Onkormanyzati

Budapest Févaros X. keriilet, Gyomréi ut — Ujhegyi Ut — Robert Bosch utca — Vaspélya utca — Vasgyar utca
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rendelettel jovahagyott Keriileti Epitési Szabdlyzata és Szabalyozasi terv hatalyos, amelyet 2013-
ban a 32/2013. (I1X.2.) 6nkormanyzati rendelettel, majd 2017-ben a 24/2017. (X.20.) 6nkormanyzati
rendelettel médositottak.

A KVSZ elGirasai a Gyomréi Gt — Ujhegyi Ut — Robert Bosch utca — Sibrik Miklds utcdk &ltal hatdrolt
teriletet két eltérg épitési dvezetbe sorolja. A 42288/12, 42288/13 és 42288/14 hrsz.-u telkek
(tervezési tertlet) 1-X/Z-07 jel(i épitési 6vezetbe, mig a 42288/1, 42288/7, 42288/8, 42288/9 és
42288/10 hrsz.-U ingatlanok M-X/Z-06 jel( épitési Ovezetbe soroltak. Az 1-X/Z-07 jel(i
intézményteriletre vonatkozé hatdlyos relevans elSirdsok az alabbiak:

,40. Az intézményteriilet (1)
47. §

(1) Az | keretévezet teriilete tébb 6ndllo rendeltetési egységet magadba foglalo, els6sorban igazgatdsi,
kereskedelmi, szolgdltato gazdasdgi éplilet elhelyezésére szolgdl.
(2)Amennyiben az egyes épitési Gvezetek elGirasai mdsképpen nem rendelkeznek, az intézményteriileten
kizardlag

a) igazgatdsi és irodaéplilet,

b) kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglatd, szallashely-szolgadltato épiilet,

c) egyéb kézosségi szorakoztato, kulturdlis épiilet,

d) egyhazi, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis épiilet,

e) sportépitmény,

f) lizemanyagtéltd dllomds,

g) nem zavard hatdsu egyéb gazdasdgi épitmény,

h) a gazdasdgi tevékenységi célu éplileten beliil a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szamdra

telkenként legfeljebb két lakds,

i) lakoépdilet és

j) parkoléhadz
helyezhetd el.
(3)Az intézményteriileten a melléképitmények kéziil

a) kézmdi-becsatlakozdsi mitdrgy,

b) ciszterna, csapadékviz tartdly,

c) hulladéktartdly-tdrold,

d) kerti épitmény, valamint

e) épitménynek mindsiilé antennatarto szerkezet, illetve zdszlotarté oszlop
helyezhet6 el.”

TRIXOS0

KOTELEZG ELEMEK
Epitési avezetek | dvezetak (KVSZ terllet hatahya)

TRTXM 2

-
Egyab elemek
Lzwn | Epitesi dvepel, dvezel jele

- _.I Crvezathatie

TAJEKOZTATO ELEMEK

I | Beiterileti hatar
,___3 Kerlethatar
PR Hatalyos S2T ternleti hatélys

,,,,,,,,

KVSZ Ovezeti terviap kivonata

Budapest Févaros X. keriilet, Gyomr6i Gt — Ujhegyi Ut — Robert Bosch utca — Vaspalya utca — Vasgyar utca
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A tervezési terilletre vonatkozd hatdlyos épitési Gvezet paraméterei:

Epitési ovezet Az épitési telek kialakithato Az épiilet
keret- helyi Beépi- Legkisebb legnagyobb beépitettsége | legkisebb | Legnagyobb épitménymagassaga
bvezeti bvezeti tési teriilete terepszint z6ld- szintterileti
jele jele moéd felett alatt felllete mutaté legalabb legfeljebb
m? % % % m2/telek m2 m m
| -X/2-07 z 2000 45 35 25 2,4 4,0 15,0
M -X/Z-06 z 2000 45 35 25 2,4 4,0 15,0

A Sibrik Miklés at, Gyomrdi ut, Ujhegyi Ut és Robert Bosch utca altal hatdrolt tdmb egészén a
legnagyobb beépitettség terepszint felett 45 %, a legnagyobb szintterileti mutatd értéke 2,0
m2/m2 és a megengedett legnagyobb épitménymagassag 15,0 méter.

Budapest X. ker., Gyomréi ut — Sibrik Miklos ut — Vaspdlya utca — Vasgydr utca dltal hatdrolt
teriilet keriileti épitési szabdlyzata és szabdlyozasi terve (KSZT)

777

A KSZT elGirasai a tervezési terllet nyugati tdmbjére vonatkoznak. A Gyomréi Ut — Sibrik Miklds ut
— Vaspalya utca — Vasgyar utcak altal hatarolt tomb M-X/SZ, Z, HZ jeli munkahelyi 6vezetbe sorolt.
A Sibrik Miklos at és a Gyomrdi ut KL-KT jel(i 6vezetbe, a hatarold vasut teriilete KL-VA-X jell
Ovezetbe sorolt. Az M-X/SZ, Z, HZ jeli munkahelyi 6vezetre vonatkozd hatélyos elGirdsok az
alabbiak:

e

Az M-X/5Z,Z,HZ munkahelyi évezetre vonatkozé elbirdsok*

szabadondlld, zdrtsoru, hézagosan zdrtsoru beépitésl része.
(2) Az 6vezetben a telekalakitds és épitési tevékenyséqg az aldbbi keretfeltételek szerint engedélyezhetd:

Beépitési mod: szabadondllo
Beépitettség: max. 45 %
Max. épitménymagassdg: 11,0 m

A zéldfeliilet legkisebb értéke: 25%

Max. szinttertiilet: 2,0

Szint alatt beépithetd teriilet maximuma: 30%
Minimdlisan kialakithato teleknagysdg: 2100 m?

A telekalakitds és beépités szabadlyai
7. § (3) A telekrendezés sordn Gvezeti hatdrvonal, illetve szabdlyozdsi vonal nem mddosulhat.
(4) A kialakitdsra keriilG telkeken egy vagy tébb épiilet elhelyezhetd.
(6) A Szabdlyozdsi Terven nem beépithetéként jelélt — tavlati magdnut teriilete — teriileten épiiletet elhelyezni,
illetve fdt iiltetni nem lehet. A nem beépithetd teriileteken meglévé épiileteken csak dllagmegodvdsi munkdk
végezhetdk.
(7) A nem beépithetd teriiletek teriilete az egyes dvezetek beépithetdsége sordn az 6vezet teriiletébe olyan
mértékig szamithato be, hogy a teriilet magdnutként térténd kialakitdsa utdn a visszamarado végleges épitési
telek beépitettsége 5 %-ndl jobban nem haladja meg az 6vezetben eldirt maximumot.

Az épitési helyek meghatdrozdsa
8. § (1) A kialakitdsra keriil6 telkek esetében az épitési dvezetekben épitési helyek az aldbbiak szerint
hatdrozandok meg M-X/SZ,Z,HZ jelii 6vezet szabadondllé beépités esetén:

- el6kert a kozteriiletek feldl: 50m
- oldalkert: 55m
- hdtsokert: 11,0 m”

1 Mddositotta a 32/2013. (IX. 2.) 6nkormdnyzati rendelet. Hatdlyos 2013. oktober 2-Gtol.

Budapest Févaros X. keriilet, Gyomréi ut — Ujhegyi Ut — Robert Bosch utca — Vaspélya utca — Vasgyar utca
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1. mellékiet a 2472017, (X. 20.)
dnkormanyzati rendelethez

1. mellékiet a 36/2005. (VIL 8.)
dnkermanyzati rendelethez

Budapest X. keriilet, Gyomréi ut -
Sibrik Mikl6s (it - Vaspalya utca -
Vasgyar utca altal hatarolt teriilet
Keriileti Epitési Szabalyzata

Szabalyozasi tervlap
M=1:2000

Kitelezd elemek:
e  Szabilyozasi vonal
Szabélyozasi szélesség
E TervezAsi tariiiet hathra
wawien|  Helyrajzi szam
ZZ77%  Nem babpithels terlist (srvezstt magéndl)

KSZT Szabdlyozadsi terviap

1.5. EPITETT KORNYEZET VIZSGALATA

1.5.1. Jelenlegi teriilethaszndlat vizsgdlata

A tervezési terileten és kornyezetében egyardnt a gazdasagi, ipari haszndlat a meghatarozd, ami a
megfelel kozlekedési (vasuti, kozuti) kapcsolatoknak is koszonhetd. A Gyomrgi ut — Sibrik Miklds
Ut — Vaspalya utca — Vasgyar utca altal hatarolt teriileten az egykori textilgyar jelenleg hasznalaton
kivili, elhagyatott telephelye a témb kdzel harmadat foglalja el. A haszndlaton kiviili teriilet és a
mikod6 gazdasagi teriletek kozé, a Gyomrsi Ut mentén egy, mig a Vaspdlya utca mentén két
tobblakdsos lakéhdz ékelédik kornyezetidegen moddon. A Sibrik Miklos Gttol délkeletre a
hasznalaton kivili textilgyarral szemben a Robert Bosch Kft. irodaparkja valik el a kornyezetében
Iévé egyéb gazdasagi teriletektél.

A tervezési teriiletet a Vasgydr utca, Gyomréi ut és Ujhegyi Ut tiloldaldn hatarolé teleksor esetén a
gazdasagi, kereskedelmi, szolgaltatéi és intézményi terllethasznalat jellemz6. Ezen felil
délnyugatrdl a Vaspdlya, illetve Robert Bosch utca mentén a vasuti terilet hatarolja az tervezési
teriiletet. A Vasgydr utca mentén, a gazdasagi teriiletek kozé ékel6dott két tobblakdsos lakdhaz is
taldlhato.

Helyszini fotok:

Egykori textilgyar Gyémrdi ut 76. szam alatti gazdasdgi Bosch telephely — Campus1
telephely

Budapest Févéros X. keriilet, Gyomr6i ut — Ujhegyi Ut — Robert Bosch utca — Vaspalya utca — Vasgyar utca
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1.5.2. Telekstruktura vizsgdlata

A telekstruktira vizsgdlata alapjan megallapithatd, hogy a tervezési terlleten kialakult
telekallomany két végletet mutat. Nagy teriletd (2 - 8 ha), gazdasagi tarsasagok tulajdonaban |évé
telkek k6zé az észak-nyugati részen 2 — 3000m?-es dnkormanyzati tulajdonu lakételkek, mig a kelet-
nyugati részen 2 — 3000m?-es, szintén gazdasagi tarsasagok tulajdonaban 1évé teriletek ékelédnek.
A telkek mérete mellett a telkek alakja is valtozatos, a szabalyosabb telekformak mellett,
szabalytalanabb, amorf formaju telkek is megjelennek.

A tervezési teriilet kdrnyezetében hasonléan vegyes telekstruktira a jellemzd. Eszaknyugaton
jellemz8en a kisebb (1000-1500 m2-es) gazdasagi tarsasdgok és a keriilet tulajdonaban 1évé telkek
taldlhatéak, mig a Gyomréi at és az Ujhegyi Gt mentén pedig a tobbnyire kozepes (1-1,5 ha) és
nagyobb méretl (3-5 ha) telkek valtakoznak, melyek jellemz6en gazdasagi tarsasagokhoz tartoznak,
illetve egyhazi tulajdonban vannak. A telkek alakja a tervezési terlletet hatarold teleksor esetén is
nagy valtozatossagot mutat.

2 000 m2 alatt 20000 m2 - 40 000 m2

[ L]
- 2 000 m2 - 5 000 m2 D 40 000 m2 - 60 000 M2
] 0
L] TELLY

5000 m2 - 10 000 m2 60 000 m2 vagy folétte

10 000 m2 - 20 000 m2 Tervezesi teriilet

Telekméret vizsgdlat M=1:8000

A nyilvantartott kozterilet besorolasu ingatlanok teriilete nem minden esetben azonos a
valdsdgban kozteriletként hasznalt teriiletekkel.

Budapest Févaros X. keriilet, Gyomréi ut — Ujhegyi Ut — Robert Bosch utca — Vaspélya utca — Vasgyar utca
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\J/‘(té_*

Q,
65/@5\\\ ar

I:l Kozterilet E Tervezési teriilet
D TSZT szerinti KOu-3 hatdr

Koztertiilet vizsgdlat M=108000

1.5.3. Tulajdonviszonyok vizsgdlata

A foldhivatali nyilvantartasban szereplé adatok alapjan a tervezési terilet legnagyobb része
gazdasagi tarsasagok tulajdonaban van, amelyek koziil a Robert Bosch Kft. kdzel 11 ha-os terilet
tulajdonosa a Sibrik Miklds utca két oldalan. Févarosi 6nkormanyzat tulajdondban a Sibrik Miklds
at és a Gyomrdi ut, valamint a Vaspalya utca mentén elhelyezkedd 42274/4 hrsz.-G ingatlan all. A
kerileti 6nkormanyzat tulajdonaban van a Vasgyar utca, a Vaspalya utca, a Robert Bosch utca,
valamint az Ujhegyi Ut, tovabba a Sibrik Miklds Ut menti 42278 hrsz.-U telek és a Vaspalya utca
mentén a 42274/5 és 42274/6 hrsz.-U ingatlanok, valamint a Gydomréi Ut menti 42274/3 hrsz.-u
telek.

A tervezési teriilet kornyezetében jellemz&en gazdasagi tdrsasdgok tulajdondban Iévé terlletek
taldlhatodak. A keriileti 5nkormanyzat tulajdonaban van a Vasgyar utca menti 42243 hrsz.-U ingatlan
és a GyomrGi ut mentén taldalhatd 42254 hrsz.-U ingatlan. A Gyomréi Ut mentén tobb ingatlan
egyhazi tulajdonban taldlhatd, melyek tulajdonosa a Hit Gyiilekezete.

A tulajdonvizsgalat a 2018. januari foldhivatali adatszolgaltatds alapjan tortént.

Budapest Févaros X. keriilet, Gyomr6i Gt — Ujhegyi Ut — Robert Bosch utca — Vaspalya utca — Vasgyar utca
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Robert Bosch Kft.

- Magyar Allam

Budapest Févaros Onkormanyzata D Egyhazi tulajdon
Budapest Févaros X. keriilet -

. » . Tervezési teriilet
Kébanya Onkormanyzata E

Egyéb gazdasagi tarsasag tulajdona

HRSZ

42150/2
42150/4

42151/10
42151/9

42255
42263

42274/1
42274/3

42274/4

Tulajdonvizsgdlat M=1:8000

Te:;i‘izlet Tulajdonos

23900  kozteriilet Budapest Févéros Onkormanyzata

38023  kozterilet Budapest Févaros Onkormanyzata

17758  kozterilet Budapest Févarosi X. Kertileti K6banyai Onkormanyzat
22996  kozteriilet Budapest Févarosi X. Kertileti K6banyai Onkormanyzat
6085 kozterilet Budapest Févarosi X. Keriileti K6banyai Onkorményzat

83950 nem kézterilet Maracz 2-000 Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft., Nagy Farmer

Traktor MezGgazdasagi Termelési, Kereskedelmi és Szolg. Kft.

894 nem kozterllet  Bydapest Févarosi X. Keriileti K6banyai Onkormanyzat
2167 nem kézterllet  Budapest Févarosi X. Keriileti K&banyai Onkormanyzat
2154 nem kozterllet  Bydapest Févaros Onkormanyzata

Budapest Févaros X. keriilet, Gyomréi ut — Ujhegyi Ut — Robert Bosch utca — Vaspélya utca — Vasgyar utca
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42274/5 3673 nem kéztertilet  Bydapest Févarosi X. Keriileti KSbanyai Onkormanyzat

42274/6 2387 nem kozterllet  Bydapest Févarosi X. Keriileti K6banyai Onkormanyzat

Innovatext Textilipari MUszaki Fejleszt6 és Vizsgalati Intézet,

42274/7 22188 kozterilet , S ee s
/ nem kozterule Pentacolor Textil- és Vegyipari Szolgaltatd Fejlesztsi Kft.

42274/8 59138  nem kozterlilet  Robert Bosch Kft.

42277/2 12207  kozterulet Budapest Févaros Onkormanyzata
42278 13618  nem kozterllet  Bydapest Févarosi X. Keriileti K6banyai Onkormanyzat

42288/1 7702 nem kozterllet  |mmop-ett Ingatlanforgalmazé Kft.

42288/10 2828 nem kézterlilet  p|G| Tavkozlési és Szolgaltatd Kft.

42288/12 50584 nem kozterilet Robert Bosch Kft.

EVIG Mérnoki-Vallalkozoéi Kft.; Elektro Still M(iszaki, Szamviteli

42288/13 4135 nem kozterilet O
és Szolgaltatd Kft.

42288/14 | 763 nem kozterilet | Robert Bosch Kft.

42288/7 68893 nem kozterllet  Tirsashazi tulajdon
42288/8 15818  nem koézterilet  széplak Bau Kft.
42288/9 1379 nem kozterllet  p|G| T4vkozlési és Szolgaltatd Kft.

42292 3646 kozterilet Budapest Févarosi X. Kerlileti Kbanyai Onkormanyzat

1.5.4. Epitmények vizsgdlata

Funkcio és allapot

Az épitményfunkcio vizsgalata alapjan megallapithatd, hogy a tervezési terileten jellemzGen
gazdasagi funkcioju, Gzemi- és raktarozasi épuletek alinak, melyet a Sibrik Miklds utca és a Gyomréi
Ut menti irodafunkcid egészit ki. A teriileten szérvanyosan lakéfunkcié is taldlhatd a Vaspalya utca
és a Gyomrdi Ut mentén.

A tervezési terilet kornyezetében északnyugaton és délkeleten a gazdasagi funkcioju épliletek a
jellemzéek, mig a Gyomrdi uttdl északra elsésorban a kereskedelmi funkcié dominal, mely hitéleti
funkcioval egésziil ki. DélrGl a Vaspalya utca mentén, a vasuti teriileten all6 régi allomasépllet és
raktar taldlhato, a lakofunkcid pedig a Vasgyar utca mentén jelenik meg.

Az épitmények allaga tekintetében megkllonboztetiink j épités(it, feldjitottat, kozepest és rosszat.
Atervezési terileten taldlhaté épitmények tobbsége felljitott, illetve kozepes allagu. Rossz allapotu
éplletek elsd sorban a Sibrik Miklés Gt mentén (az egykori textilgyar teriiletén), az Ujhegyi Ut és a
Robert Bosch utca menti telkeken fordulnak el6.

A tervezési teriletet hatarolo teleksor vizsgalata szerint az éplletek allaga szintén valtozatos képet
mutat. Jellemz&en j6 és kozepes dllagu épiletek talalhatéak a terileten. Leromlott allapotu
éplletek az Ujhegyi Ut mentén figyelhetSek meg.

Budapest Févaros X. keriilet, Gyomr6i Gt — Ujhegyi Ut — Robert Bosch utca — Vaspalya utca — Vasgyar utca
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- Uj épités(, feldjitott - Rossz
E Kézepes E Tervezési teriilet

Epiiletdllag vizsgdlat M=1:8000

Beépitési jellemzGk (beépitési mérték, beépitési mod)

A beépitési mérték — az épilettel beépitett terilet és telek teriiletének hanyadosabdl adddo érték
— jol jellemzi az egyes teriileteket. A tervezési teriileten |év6 épitési telkek tekintetében
megallapithatd, hogy a beépitési mérték a telkek kevesebb, mint felénél haladja meg a 45%-ot,
amely igy tullépi a KVSZ-ben és a KSZT-ben meghatarozott mutatokat (mindkét esetben 45%-os
beépitettség). Legmagasabb beépitettség (50%-0s) a Gydomrdi Ut mentén talalhatd 42288/1 hrsz.-u
telek esetén figyelhetd meg, de kevéssel a 42288/8 és 42263 hrsz.-U ingatlanok is atlépik a 45%-os

ORI

Atervezésiterilet kornyezetében mar valamivel alacsonyabb a beépitési mérték, a telkek tobbsége
a 15-30%-0s beépitési mértékkel rendelkezik. Jelentdsen tulépitettek (60% feletti beépitettség) a
Vasgyar utca mentén talalhatd kisebb, tobbségében lakd funkcidju telkek, azaz a 42242,42243,
42254 hrsz.-G ingatlanok.

A tervezési terlleten és kodzvetlen kornyezetében |évé telkek esetén megallapithatd, hogy a
szabadonallé beépités a jellemzd, gyakran nagyszamu férendeltetésl épilet mellett nagyszamu
kiegészit6 rendeltetés( épiilet is talalhatd. Zartsord beépités csak kisebb mértékben, a Vasgyar utca
mentén figyelhet6 meg.

Budapest Févaros X. keriilet, Gyomr6i Gt — Ujhegyi Ut — Robert Bosch utca — Vaspalya utca — Vasgyar utca
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Beépitettség vizsgdlat M=1:8000

Szintszdam és szintteriileti mutato

Magassdg, szintszam

A GyomrdGi ut — Sibrik Miklds Ut — Vaspalya utca — Vasgyar utca altal hatarolt teriileten az egy- és
kétszintes Gzemi épliletek, raktarak jellemz&ek, csak a lakdhazak F+2-3 szintesek. A Sibrik Miklds Ut
— Gyoémréi Gt — Ujhegyi Gt — Robert Bosch utca &ltal hatdrolt teriileten ellenben a magasabb, F+3-4,
esetenként F+5-6 szintes irodahdzak hatdrozzak meg a teriilet jellemz6 épliletmagassagat, de az
Ujhegyi Gt és a Robert Bosch utca mentén inkdbb az egy- és kétszintes, termeléshez és
raktdrozdshoz kapcsolddé épiiletek a jellemzéek.

Az tervezési teriilet és kozvetlen kornyezetében a gazdasagi, kereskedelmi és lakd funkcidju
F+2 szintes épiletdllomany a jellemz4. A tagabb kornyezet esetén viszont mind északkeletre, mind
délnyugatra jelent6sen magasabb beépitési magassagu teriletek talalhatéak.
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Atlagos épiiletmagassdgok M=1:10000
Szintteriileti mutato

A szintterilleti mutatd — az Osszes bruttd szintterilet és a telekteriilet hanyadosa — egy olyan
képzetes érték, amely jol hasznalhatd egyes teriiletek sirlségének jellemzésére. A tervezési
teriileten az egyes telkek kozott nagy eltérések mutatkoznak, a szintteriletek 0,00 és 2,18 kozotti
tartomanyban taldlhatéak. A legmagasabb értékkel a GyomrGi Ut menti irodahazak telke
rendelkezik (2,18), de 1,0 folotti szintterlleti értékkel bir a Bosch Budapesti Fejlesztési
K6zpontjanak (1,09) és a GyomrdGi uti lakdhaznak (1,07) a telke is. A tervezési terilet kapcsan a
jellemzd érték a 0,4-0,6 kozotti savba esik.

A tervezési terililetet hatdrold teleksor esetén mar jellemz&en alacsonyabb, tébbnyire a 0,2-0,4
kozotti sdvba es6 értékekkel lehet talalkozni. Ett6l magasabb érték csak a Vasgyar utca mentén
taldlhatd, ahol a zartsoru beépitéssel rendelkezé utcarészen a szintterileti mutatd atlépi a 0,6-es
értéket a 42146/1, 42242, 42243 és 42254 hrsz.-0 ingatlanok esetén.

Budapest Févaros X. keriilet, Gyomr6i Gt — Ujhegyi Ut — Robert Bosch utca — Vaspalya utca — Vasgyar utca
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Ottyan utca
D Beépitettlen terilet - 0,6-1,0 kdzotti szintteriilet
D 0,2 alatti szintterilet - 1,0 folotti szintterlilet
D 0,2-0,4 koz6tti szintterillet @ Tervezési teriilet
I 0406 kezotti szintterilet

Szintteriiletvizsgalat M=1:8000

Tetéidom

A funkcidkhoz kapcsoléddan a tervezési teriileten és kozvetlen kornyezetében is a jellemzé
tet6forma a lapostetd, mely elsGsorban a régebbi és a lakdéplletek esetén magastetGs (donté
tobbségében nyeregtetds) épiiletekkel egésziil ki. Osszetett tet6forma elsésorban a nagyobb
alapteriletd csarnokok esetén fordul el6.

Budapest Févaros X. keriilet, Gyomréi ut — Ujhegyi Ut — Robert Bosch utca — Vaspélya utca — Vasgyar utca
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1.6. KOZLEKEDES VIZSGALATA

1.6.1. Kézuti kézlekedés

A terilet kozuti kozlekedését a féutvonal-haldzatba tartozd Sibrik Miklds Ut és a Gyoémréi ut
hatdrozza meg. A vizsgalt teriilet kozdathalézatat a ,Jelenlegi uthdldzat” cim( tervlap szemlélteti.

JELENLEGI UTHALOZAT

Jelmagyarazat

I rendd faut

11 rendi fout

1L

Gylijtéat

fesesl Kerékparos infrastrukiira nyomvonala
Vasutvonal

Kiilénszintli kézuti-vasuti keresztezés
Szintbeni kozuti-vasiti keresztezés

Fontosabb jelzélampas csomdpont

Fontosabb szintbeni csomépont

LR

PRI P+R rendszeril parkold féréhelyszammal

Témbhatar

Tervezési terilet

]

A vizsgalt terlletet két részre oszté Sibrik Miklds Ut a X. és a XIX. keriletek kozotti kapcsolatot
biztositja els6dlegesen. A 2x2 forgalmi savos Ut Il. rendl f6Ut haldzati szerepet tolt be. Szabalyozasi
szélessége fGvarosi viszonylatban is rendkivil nagynak szamit, eléri a 80,0 métert. A vasuti és
gyorsvasuti vaganyokat a kdzelmultban feldjitott fellljaréval keresztezi, amely a kozati savok

mellett mindkét oldalon széles gyalogos-kerékparos palyaval rendelkezik.

Py

A Gyomroi ut szintén Il. rendd féat, 2x2 forgalmi savval jelentds sugdrirdnyu keriileti forgalmat
bonyolit le. Szabdlyozasi szélessége a folydpdlya szakaszan 22,0 méter, a Sibrik Miklds uti
csomopontjaban 30,0 méter.

A vizsgalt terilet nyugati hatarat alkotd Vasgyar utca, a déli hatart alkoté Vaspalya utca és a keleti
hatart alkoté Ujhegyi Ut kiszolgdldut szerepet toltenek be, a vizsgalt teriilet beépitését alkotd
gazdasagi funkciok feltardsat biztositjak.

A Vasgyar utca 15 m szabdlyozasi szélességl, utburkolata a teherforgalom hatasara leromlott
allapotu.

A vasuti teriiletekkel hatdros Vaspalya utca Sibrik Miklds uttél nyugatra esé szakasza elvileg a
gazdasagi terilletek feltarasat segitené, de a valdsdgban a K6banya-Kispest metrd végallomasra
épll6 intermodalis kozpont X. kerileti P+R parkoléjaként funkcional. Az 5,5-6,0 m széles Utburkolat
mentén és a kornyez6 szabad teriileteken megjelend parkolds miatt az utca a gyakorlatban csak
egyiranyu forgalomra alkalmas.

A Sibrik Miklds uti fellljarotol keletre es6 Vaspdlya utca szakasz a kdzelmultban épilt ki a Bosch
fejlesztési kozpontjadnak beruhdzasa keretében. A 2x1 forgalmi savos Ut f6ként a fejlesztési kozpont
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kozlekedését szolgalja. A Vaspalya utca valtozd 14,0-32,0 méter kdzotti szabalyozasi szélességgel
rendelkezik.

Az Ujhegyi ut vizsgélt teriilettel szomszédos szakasza is a Bosch fejlesztési kdzpont beépitésének
részeként épilt ki, szabalyozasi szélessége 15,0 m.

A Vaspadlya utca megkozelitését biztositd Sibrik Miklos feliiljaré melletti szerviz utak szélessége
(3,0-3,5 m) nem megfeleld, muszaki hibas jarmd vagy baleset esetén a kikerilés nem biztositott.

Ké6zuti kézlekedés forgalmi vizsgdlata

A vizsgalt terilet északi hatarat alkotd GyémrGi Ut 20.000 Ej/2irany, a teriiletet kettészelS Sibrik
Miklés Gt tobb mint 40.000 Ej/2irdany forgalmat bonyolit le naponta. Az utvonalak
teljesit6képessége — a varosi kornyezettel 6sszhangban 1évé gyakori szintbeni csomdpontok miatt
— teljesen kihasznalt.

A Bosch Campus 2 [étesitmény kialakitasahoz Kozlekedési hatdastanulmany készilt a Kozlekedés Kft.
altal. A tanulmany célja annak megallapitdsa, hogy a tervezett létesitmény kozlekedési szempontbdl
mekkora tobblet-forgalmi terhelést jelent a kornyez6 uthdlézaton, illetve kialakithatok-e
biztonsagos, forgalmi szempontbdl megfelel6 kozlekedési kapcsolatok a csatlakozo kozlekedési
rendszerhez, valamint hogyan kezelhetGk az esetleges felmeril6 problémak.

A hatastanulmany forgalmi vizsgalataibdl megallapithatd, hogy a kornyezé terilet kozlekedését
meghatdrozé Gyomrdi ut — Sibrik Mikldés Ut csomdpontjanak kapacitdsa kimertlt, jelentds
tobbletforgalommal mar nem terhelheté.

A szomszédos Gydmréi Ut — Vasgyar utca, valamint a Gydmréi ut — Ujhegyi Ut csomdpontjai még
rendelkeznek kapacitastartalékkal. A Vasgyar utca ki- és bekanyarodo forgalma elhanyagolhato, az
Ujhegyi Ut esetében a délutani csucsidészakban a Robert Bosch utca fel§l a Gyomréi ut felé
kanyarodé és az észak felé egyenesen haladdé d4gak azonban tobb mint 90% feletti
kapacitaskihasznaltsaggal mikoddnek.

A tervezési terlileten a legnagyobb forgalmat generdld Bosch fejlesztési kdzpont gépjarm
kiszolgalasa féként a Vaspélya utca feldl torténik, az Ujhegyi Gton és a Sibrik Miklds ati feliiljard
melletti szerviz utakon keresztlil. A Vaspalya utca mentén kialakitott parkoléhazba a
hatastanulmdny szerint a reggeli id6szakban 610 jarm{ érkezett, az utca napi forgalomterhelése
tébb mint 1500 Ej/2irany.

A telephely Gyomrdi at menti gépjarm( kapcsolatai csak joval kisebb forgalommal rendelkeznek,
forgalmi szerepiik nem jelentés.

1.6.2. K6z6sségi kozlekedés

A vizsgalt terllet térségének meghatdrozé kozosségi kozlekedési eszkdzét a Vaspalya utcatol délre
lévé KSbanya-Kispest vasutallomas és az Eszak-déli metré (M3) végallomasa jelenti, valamint a
metré végallomashoz kapcsolddd szamos helyi és helykozi autdbusz viszonylat.

A tervezési teriilet kdrnyezetének varosi kozosségi kozlekedési haldzatat, és a megallohelyek
megfelel6 (300-500m sugaru) vonzaskorzetét az alabbi ,Jelenlegi kozosségi kozlekedési haldzat”
cim( tervlap mutatja be.

Budapest Févaros X. keriilet, Gyomr6i Gt — Ujhegyi Ut — Robert Bosch utca — Vaspalya utca — Vasgyar utca
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A tdmegkozlekedési csomdpontra telepitett KOKI Terminal bevasarlokdzponttal ez Budapest egyik
legfontosabb intermodalis kdzpontja, amelynek atszallé és atmend forgalma meghaladja a 100.000
utast naponta. Az intermodalis kdzpont a vizsgalt teriilet nagyobb részérél 500 m-es gyaloglasi
tavolsagon beliil elérhets a vaganyok felett kialakitott gyalogos feliiljarén keresztiil.

Ateriilet kozosségi kozlekedését kozvetlenil a Gyomréi és a Sibrik Miklds Uton kozleked6 autdbusz
viszonylatok szolgdljak ki az alabbiak szerint:

Kovetési id6
Jaratszam | Végallomas 1 Végallomas 2 Kapcsolat tipusa csucsidében
(perc)
151 Kébanya alsd vasutallomds. Csepel Hatar utca koriranyu 6-7
217 Kébanya also vasutallomas Pestszentl6rinc sugariranyu 15
Szarvas csarda tér
217E Blaha Lujza tér Pestszentl6rinc sugariranyu 14-15
Szarvas csarda tér
98 Kébanya-Kispest M Rakoscsaba vasutallom| vegyes 10
68 Kispest Vas Gereben utca Akadémia-ujtelep koriranyu 6-7
525. tér
85 Kébanya-Kispest M Ors vezér tere koriranyu 7-8

A tervezési teriilet elldtasdban résztvevé autdbuszjaratok féként kerilletkozi kapcsolatokat
jelentenek, csatlakozva a kozeli kotottpalyds kozosségi kozlekedési csomdpontokhoz, mint a X.
kerileti K6banya alsé vasutallomas helyi autébusz palyaudvara (28-as, 3-as és 62-es villamosok),
Kébanya-Kispest intermodalis kdzpontja (M3 metrévonal), vagy az Ors vezér tere (M2 metrévonal).

A 217-es és 217E jaratok csak munkanaponként kézlekednek, a 217E gyorsjaratként 6sszekapcsolja
PestszentlSrincet a belvdrosi Blaha Lujza térrel.

A varosi kozosségi kozlekedési haldzatokon kiviil az orszagos kozlekedési rendszer is érinti a vizsgalt
teriiletet. A Budapest-Cegléd vasutvonal kétvaganyu villamositott palyaval rendelkezik, K6banya-
Kispest vasutallomas a terilet déli hataran helyezkedik el. A févarosba befutd 11 vasutvonal kozil
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a ceglédi bonyolitja az egyik legjelentésebb elévarosi forgalmat. A Budapest —Lajosmizse vasutvonal
egyvaganyu diesel vontatasu pdlyaval rendelkezik, utasforgalmi jelentésége alacsony.

A helykozi autdbusz-kozlekedés Kébanya-Kispest intermodalis kézponthoz kapcsolédéd monori,
gyomrGi és vecsési jaratai a Ferihegyi repll6térre vezet6 Ut-Gyomrdgi Ut dtvonalon kézlekednek.

K6zdsségi kbzlekedés forgalmi vizsgdlata

A Kozlekedési hatastanulmany szerint a Gyomrdi Uton és a Sibrik Miklds Uton kézleked6 autdbusz-
viszonylatok t6bb mint napi 15-15.000 utas/2 irdny forgalmat bonyolitanak. A Sibrik Miklds Gton
taldlhatod Fellljard és Fellljard (Gyomrdi at) elnevezésli megalldhelyek utasforgalma jelentds, a
fellljarén kialakitott megallékban napi 2600 utas, a Gyomréi ut — Sibrik Miklds Ut csomdpontjaban
2400 utas szall le vagy fel. A megdlldhelyek kiemelked6en magas forgalmat a Bosch telephelyen
dolgozd utasok nagy szdma okozza.

A tervezési terlilet meghatdrozd kozosségi kozlekedési eszkozét a gyalogos feliljarén keresztdl
elérhet6 M3-as metrd jelenti. A Bosch fejlesztési kozpontjat — mint a vizsgalt terilet legjelent6sebb
forgalomvonzd beépitését — a gyalogos fellljaron keresztil a vizsgalt munkanapon a reggeli
csucsidészakban mintegy 460 ember kozelitette meg.

A Budapest-Cegléd vasutvonal vonatforgalma 180-200 szerelvény/nap/2 irdny. A szerelvények
meghatarozé tobbsége az el6varosi és a tavolsagi személyszallitast szolgdlja. A vonal utasforgalma
mintegy 37.000 f6/nap/2irany.

A f6varos kdzpontu orszagos vasuthaldzatban fontos szerepet tolt be a ceglédi vonal a nemzetkozi
aruszallitas terén, jelent8s a balkan felé irdnyulé vonat forgalom.

1.6.3. Kerékpdros és gyalogos kdzlekedés

A terilet kerékparos infrastrukturajat a Sibrik Miklds Ut menti kerékparut jelenti, amely K6banyat
kapcsolja 6ssze Kispesttel. A nyomvonal a feliljarén irdnyhelyes koz6s gyalog-és kerékparutként
van atvezetve.

A Sibrik Miklés ut menti kerékpdros nyomvonal 6ssze van kapcsolva a K6banya-Kispest intermodalis
kozponttal kapcsolatot teremtG gyalogos feliiljard Vaspalya utcai lejaratdval. A fellljaré mellett 30
féréhelyes kerékpar-tamaszt alakitottak ki.

Ateriiletet hatdrolé utak mentén a jardak kiépultek. Kivételt képez ez alél a Vasgyar utca, amelynek
a vizsgalt terllet feloli oldalan csak szakaszosan kiépilt jarda talalhatd. A burkolatok 1,5-2,5 m
széles Oontott aszfalt, vagy térké burkolatiak. A gyalogosok biztonsagos atkozlekedését a Gyomrai
Ut Vasgyar utcai, Sibrik Miklds uti, Ujhegyi Gti csomdpontjaiban, valamint az Ujhegy Bevasarléudvar
iranyaba kijel6lt gyalogos-atkel6helyek szolgaljak.

Kébanya feldl a Kispesten elhelyezked6 intermodalis kdzpont a vasutdllomas teriilete felett ativel6
— egyben a vasuti peronok megkozelitését és a metrd vonal keresztezését is biztositd — gyalogos
fellljaroval kdzvetlenil, valamint a Sibrik Miklés felliljarén kézvetve érhetd el.

1.6.4. Parkolds

A tervezési terileten m(ikédé munkahelyi funkcidk (lizemi, kereskedelmi, iroda) parkolasi
szlikséglete telken belldl megoldott. A 42288/12 hrsz.-i Bosch fejlesztési kézpont funkcidihoz
sziikséges személygépjarmivek jelent6s részére — Osszesen 730 db jarm{ szdmara — Otszintes
parkoldhaz, felszinen tovabbi 300 parkold létesiilt.

A teriletet hatarolé utak mentén csak a Vaspalya utca K6banya-Kispest intermodalis kdzponthoz
tartozd, a vasuti teriletet keresztez6 6nallé gyalogos feliiljaré kbzelében jelenik meg P+R funkciét
bet6lt6 kozterileti parkolds. A Vaspalya utca-szakasz mellett a 42274/8 hrsz.-U magantulajdonban
lévd, el nem keritett telekrészen, valamint a Sibrik Miklds uti feliljaré alatt is megjelenik a P+R
rendszer(i parkolas. A gyalogos feliiljaré kdrnyezetében és a Sibrik felliljaré alatt a hatastanulmany
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vizsgalata szerint tdbb mint 170 db jarm( varakozik, amely a parkoldhelyek 75%-os kihasznaltsagat
jelenti.

Az intermodalis kézponthoz a Kispesti oldalon mintegy 530 db személygépjarm(i férGhely van
kiépitve felszini parkolékban és mélygarazsban.

A tervezési terilet nem tartozik a 30/2010. (VI. 4.) Budapest févaros kozigazgatasi terlletén a
jarmuvel varakozas rendjének egységes kialakitasardl, a varakozas dijardl és az lzemképtelen
jarmuvek taroldsdnak szabalyozasardl sz6lé Fév. Kgy. rendeletben meghatarozott korlatozott
varakozasi 6vezetbe, nincs fizetd parkolas jelenleg a teriileten.
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1.7. TAJI ES TERMESZETI ADOTTSAGOK VIZSGALATA

A tervezési terilet a Pesti Hordalékkup siksag kistdj Budapestre esé teriletrészén helyezkedik el.

A teriiletet és kornyezetét az ember tajalakitd hatdsa jelent6sen mddositotta, jellemz6en az ipari
és a teleplilési tajjelleg jellemzé.
Védett, védendd taji, természeti értékek nem taldlhatdk a terileten.

1.8. ZOLDFELULETI RENDSZER VIZSGALATA

1.8.1. A telepiilési zoldfeliileti rendszer elemei
Bosch Campus teriiletek

A mikodé Bosch Campusl terileten rendezett a zoldfeliilet. A telek terlletén jelentds, vegyes
Osszetételli fadllomany taldlhatd, zomében gyepfeliiletbe telepitve. A campus épliletei altal
korilvett centralis téren diszkert |éteslilt, kozepén mesterséges téval. A td kérnyezetében ,vizjelz6”
novények élnek. A telek hatdrai mentén cserjesavba telepitett — tobbnyire oszlopos koronaju —
faegyedekbdl all6 fasorok diszlenek. Fasorok talalhaték még a f6épiletek mentén.

A Bosch Campus 1 teriletén a kovetkez6 fasszard névények jellemzék: nagylevell hars, platan,
virdgos kdéris, korai juhar, oszlopos tolgy, fehér fliz, nyirfa, nyugati ostorfa, luc, sziirke luc, fekete
fenyd, nyugati tuja.

A tervezett Campus?2 teriileten megtartasra érdemes, értékes névényadllomany nincs. A terlleten
[év6 novényzet ruderadlis tarsuldsokon kiviil csak a bontds alatt allé teriileten él6 maradvany fakbol
all.

A Bosch Campus 2 teriiletén é16 fak: fehér nyar, jegenye nyar, balvanyfa, fehér akac, zold juhar,

Az izemel6 campustdl az Ujhegyi Utig terjedd teriileten részben m(ikods telephelyek taldlhatok,
részben felhagyottak. A telkek novénydllomdnya szegényes, illetve gyakorlatilag hidnyzik. A
teriileten él6 f6bb fas fajok: nagylevell hars, zold juhar, platan, nyugati ostorfa,

A Bosch Campus 2-t6l a Vasgyar utcaig terjed6 teriileten a telephelyeken csak elszértan van
novényzet, egy részik spontan telepilt, pionir faj. E teriilet jellemzd fai: fehér nyar, fekete nyar,
fehér akac, zold juhar, balvanyfa, fekete fenyé.

Kézteriileti zéldfeliiletek

A vizsgalt terlileten kozcéla zoldfelilet (kozpark, kdozkert) nem talalhato.

Az utcdk fasitottsaga eltéré (egy, illetve két oldalon fasitott, illetve szakaszosan telepitett) és
z6ldsavban, illetve faveremben élnek a faegyedek. Miutan a felvétel vegetacios id&szak végén (a
lombszinez&dés, lombhullds megindulasa utan) tértént, a fadllomany egészségi allapotat nem lehet
pontosan értékelni. Az utcafdsitasok tobbnyire nem ,rendszeresek”, valtozé az él6hely (zo6ldsav,
faverem), a fasitds szakaszos (hidnyos).

A GyomrdGi Uton lévé fasort a TSZT ,telepuléskép-védelmi jelent6ségl” fasorként jegyzi.

A Gyomréi Ut szakaszosan fasitott, a fak fasori zéldsavban, helyenként faveremben élnek. Fafaj-
Osszetétele és a fak életkora vegyes, fai: fehér akac, gdmbkorondju akac, korai juhar, japanakac,
viradgos kéris, fekete nyar, balvanyfa.

A Sibrik Miklés ut mindkét oldala tébb sorban fasitott. A fakat z6ldsavokba telepitették, a fasorok
hossza eltér6, az Ut nyugati oldalan ligetes fasitast végeztek, a fak kdzott gyalogos és kerékparutak
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létestiltek. A fadllomany Osszetétele vegyes. Jellemz§ fai: fehér nydr, csérgbfa, japanakdc, korai

juhar, balvanyfa, nagylevel(i hars, szivarfa.

Robert Bosch utca vasut felGli oldalan fiatalos dllomany él (kb. 5 éve telepitve) az Ut menti széles
z06ldsavban. Koztiilk megtartott, idGsebb faegyedek is élnek elszértan. Az utca fadllomanya vegyes,
jellemz6 fai: kéris, fekete nydr, fehér nyar, fehér akac, balvanyfa.

A Vaspdlya utca fasitdsa szakaszos, részleges. A faegyedek egy része a vasut keritése tovébdl,
spontan nétt ki, a telepitett dllomany zéldsavban él. Jellemzé fai: nyugati ostorfa, fehér akac, z6ld

juhar, nyirfa, balvanyfa.

A Vasgydr utca fasitdsa szakaszos, a faegyedeket fasori sdvba telepitették. A fafaj-osszetétel vegyes,
a fak életkora szintén. Az utca jellemz6 fai: nagylevell hars, fehér akac, vérszilva, ezlist hars,

balvanyfa.

Az Ujhegyi Ut jelen szakasza fasitatlan.

m Faegyed, fasor
[77] Rendezett zoldfeliilet telken beliil

(7] Extenziv zoldfellet
: Térburkolat
[ Burkolt feliilet

- Utburkolat

S5 Mesterséges to

Vastti palya

D épﬁlet

Roncsolt felilet, foldfeldlet
Elektromos tavvezeték

[IT1] Elektromos tavvezeték védéteriilete
R Forgalmi terhelés

E Tervezési terlilet

1. dbra: Zoldfelllet és kdrnyezeti elemek vizsgalata
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1.8.2. Zoldteriileti ellatottsdg

A teriilet taldlhatg, illetve tervezett funkcidk nem igényelnek kozcélu zoldfellleteket. A kbrnyez6
lakdteriletek zoldterileti ellatottsaga viszonylag kedvezd, illetve a Uj varosi park létesitésére
lehet&ség kinalkozik a Gergely utcai egykori banya teriletén.

1.8.3. Zoldfeliilet-intenzitds és zoldfeliilet-boritottsdg

Zoldfeliilet intenzitds

A zoldfellleti intenzitds az egyik meghatarozd
indikatora a zoldfelileti ellatottsagnak, és ezdltal a
telepilések élhet6ségének. A Zoldfeliilet Intenzitds
érték (ZFl) a zoldfelllet intenzitdsat jellemz6 %-érték,
mely az adott teriletre esé zoldfelliletek aranyat
(teriileti kiterjedés és boritottsag minGsége is) fejezi
ki. Az érték nagysaga nem egyezik a zoldfellletek
tényleges nagysagaval. (Pl. egy zart lomkorona szint
alatt 1év8 szilard burkolat nem érzékelhet6 a
felvételeken.) A zoldfellleti intenzitds vizsgalata a | S
Greenscope  Kft.  kutatdsi  eredményeinek / Piu o5
felhasznalasaval tértént, amely a Landsat 8 mihold _ ~ P - 7
2015-ben és 2016-ban 8sszesen nyolc alkalommal, & 7 -~  eemmms v =
vegetdacios idészakban rogzitett miholdfelvételeinek ™ @ N 4 .
felhasznalasaval késziilt. Y SENGENS AN
A teriiletegységek szine (arnyalata) jelzi a tobbszintes 2- abra: Zoldfelllet-intenzitas 2015  (forras:
névényallomany intenzitasat. Greenscope Kt
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1.9. KORNYEZETVEDELEM

1.9.1. Talaj

Féldtani kzegek

5 (
o o
.
e,

4. abra: Foéldtani térkép (forras: map.mbsz.hu)

/'iw oy S

3. dbra: Fedetlen foldta

A mélyebb rétegekben a teljes tervezési terliletet homokos kézetliszt, kdzetlisztes agyag,
agyagmarga fedi. E réteg felett a tervezési teriilet jelentds részét homokos kavics, homok fedi. A
teriilet keleti részén homokos kdzetliszt, kézetlisztes agyag, agyagmarga, valamint k&zetlisztes
agyag, agyagmarga talalhato.
Talajdllapot - szennyezés

A terileten eredendGen artéri lledék-alapu talajok képz6dtek, de e genetikai talajtipusokat mar
bolygatatlan formaban nem lehet fellelni. A vizsgdlati terlileten potencidlisan talajszennyezett
terliletrészek taldlhatdk, ezek a fejlesztések sordn mentesitésre keriilnek. A tervezett Bosch
Campus-2 a TSZT szerinti potencidlisan szennyezett teriiletek kozé nem tartozik.

1.9.2. Felszini és a felszin alatti vizek
Felszin alatti és felszini vizek

A 219/2004. (VII.21.) korm. rendelet és a 27/2004. (XI1.25.) KvWM rendelet szerint a tervezési terilet
besorolasa a felszin alatti vizek allapota szempontjabdl ,érzékeny” és a , kiemelten érzékeny felszin
alatti vizmindség-védelmi teriilet” része.

Elsé vizado rétegek

Felszin elatti elsd vizadd képzGdmenyek
k28 Felwbhés, kilszini bénys
E Karszt terliletek
Karszt terlletek hasadékos feddvel
El Porézus vizedok terllstsi
|]I|:| Rés &z hazedékvizes terilletek
. Talejviz mélysége 0-1m
. Telgjviz mélysége 1-25 m
|:| Telejviz mélysége 2,5-3 m
. Telgjviz mélysége 5-75 m
D Telejviz mélysége 7.5-10m
[] Telejviz mélysége 10-125m
[] Talsjviz mélysége 12,5-15 m
: B Telsjviz mélysége 15-175m
N o ) - . Talgjviz mélysége =175 m
- i » = . B ot

5. &bra: Felszin alatti vizadé képz6dmények (forras: map.mbfsz.hu)
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A tervezési teriilet talajvizének tikre dél-kelet felé emelkedd, a tervezési teriilet keleti részén a
legmagasabb.

A tervezési terlleten természetes alldviz, illetve vizfolyas nem talalhaté.

1.9.3. Levegétisztasdg és védelme

Pl

A tervezési teriileten, illetve kdzvetlen kérnyezetében nincs OLM mérGallomas, a legkdzelebbi a
Gergely utcai. A terilet és a forgalmi helyzet erGsen eltérd, igy annak adatait csak tajékoztato
jelleggel lehet kozoIni.

® | Ausomatamérdllomds Szinkédok:

‘BN Pesthidoghun ))
: Mérési eredmények:

yo

/ BT Homna Sportielen
LY

o NO NO; NOy 50, o
B2 Sxhea e "
& & | HogEesbaiy '
Lo | k 514 Talek e Nincs adat Nincs adat Nincs adat Nincs adat 1028
o e e
g -_,.,ch.um.:'n Lms -

57.2 Nines adat
ug/m?

Utolsé mérés idpontja: 2018.03.01 14:00

forrds: OLM http.//www.levegominoseg.hu/automata-merohalozat

Atervezésiterilet zome névényzettel nem fedett, degradalt épiletekkel és burkolattal rendelkezik,
igy porképzd feliiletként hatdssal van a kornyezetére. A jelent6s beépités és burkolat lokalis
hdsziget-hatdst gyakorol a teriiletre. Ez alél a Bosch Campus 1 rendezett és zoldfeliilettel ellatott —
mikroklima szempontjabdl megfelelének tekinthetd — teriilete kivétel.

A GyomrdGi ut és a Sibrik Miklds at feldl jelentds forgalmi terhelés éri a teriletet.
Uzemi légszennyezés a teriileten szamottevd terhelést nem produkal.

1.9.4. Zaj- és rezgésterhelés

Jelkulcs

Kozuti zajterhelés nappal
[7] 3548 alatt
B 35-40a8
W s0-4508
[] 45-50¢8
[[] s0-5508
B s5-60a8
[ s0-6508
W ss-70ee
W o5
y W 7s-s0ae
4 B 50 dB felett

20l O oS 84, s o

7. 'ébra:- Kozuti zajterheiés éjjel (forras:

6. &bra: Kozuti zajterhelés nappal (forras:
geoportal.budapest.hu)

geoportal.budapest.hu)
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Hatdrérték feletti kozuti zajterhelés a GyomraGi Ut és a Sibrik Miklés Gt mentén regisztralhato.

Y Jelkules ST

Vasiiti zajterhelés nappal
35 de alatt
W 35-40d8
B 40-45d8
[ 45-50d8
[] s0-55d8
B s5-c0de
[ s0-65d8
W ss-0ds
| LT
B 75-s0a8
B =0 ds felett

8. abra: Vaslti zajterhelés nappal (forras: 9. abra: Vasuti zajterhelés éjjel (forras:
geoportal.budapest.hu) geoportal.budapest.hu)

A vasuti forgalmi terhelés a hatarértéket a K6banya-Kispest vasutallomas és a palyavasut mentén
egyarant tullépi.

]

®

o7

N

Uzemi zajterhelés nappal
35 dB alatt

B 35-40d8

B s0-45d8

[ 45-50de . + &
[ so-s5d8 = = o < '/,
B ss-sods e SSmt — "

£

' = S s/ ‘- : 60- 65 dB =
: Dl 1 =55-7D:B . o ——
. - i S e W o-rsds / /} . j@:f_;? =
Vi e ] Rl /’/,’\’,ﬁg@@
SRy ¥ - oI LGN 5 |
10. abra: Uzemi zajterhelés nappal (forras: 11. abra: Uzemi zajterhelés éjiel (forras:
geoportal.budapest.hu) geoportal.budapest.hu)

Uzemi zajterhelés a tervezési teriileten csak kis mértékben érvényesiil.

A repilési forgalombdl szarmazd zajterhelés (Liszt Ferenc Nemzetkozi RepiilGtér légi és foldi
mdveleteibdl) a tervezési teriileten nem érvényesill.

A kornyezeti zajterhelésre vonatkozd hatarértékeket a 27/2008. (XI.3.) KvWM-EUM rendelet
tartalmazza.

1.9.5. Hulladékkezelés
A terileten keletkez6 kommunalis hulladékok artalmatlanitasa a févarosi rendszerben torténik.
A keletkez6 lizemi, illetve veszélyes hulladékokat szakcégek artalmatlanitjak.

1.10. KATASZTROFAVEDELEM

1.10.1 Epitésfoldtani korldtozdsok

A tervezési terlleten épitésfoldtani korlatozas nincs, a fejlesztési teriilet beépitésének nincs
akadalya.

1.10.2. Vizrajzi veszélyeztetettség
A tervezési terilet arvédelmi szempontbdl védett, arviz tekintetében nem veszélyeztetett.
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1.10.3. Tevékenységbél adédo korlatozdsok

Veszélyes anyagokkal miikodé Gzemek a tervezési terileten nem Uzemelnek, ilyen (izemek
veszélyességi Ovezete a tervezési teriiletet nem érinti.

1.11. VAROSI KLIiMA

A térség mesterséges alapu, vegyes beépités(i atmeneti — varosi klimatipusba sorolhaté. A
teriileten [évé jelent6s beépités és burkolt feliilet okan lokalis hGsziget-hatds tapasztalhatd. Ezen
hatasa a terllet aktiv fellleteinek (z6ldfelilet, vizfelllet) novelésével mérsékelhetd.
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1.12. K6ZMUVIZSGALAT

1.12.1. Vizellatas

A tervezési teriilet térségének vizellatasardl a 23. szamu Kelet-pesti fels6 nyomdaszona vezetékei
gondoskodnak. Az ivévizellatast és a megfeleld tliziviz igényt a Févarosi Vizmlivek Zrt. biztositja.

A tervezési teriilettdl északra talalhaté terlletek ivé- és oltdviz igényeit a 23. szdmU nyomdaszdna
mellett az 53. szamu Sibrik nyomaszéna biztositja, amelynek betaplalé géphaza a Sibrik géphaz. A
géphdz beépitett névleges kapacitdsa 1 085 m3/h.

Atervezésiterilett6l délre talalhatd teriiletek ivo- és oltdviz igényeit pedig a 23. szamud nyomaszdéna
mellett az 54. szamu Jézsef Atilla nyomdaszdéna biztositja, amelynek betdplaldé géphdza egyrészt a
Jézsef Atilla géphaz (beépitett névleges kapacitdsa 1 800 m3/h), masrészt a Gilice téri géphaz
(beépitett névleges kapacitdsa 1 890 m3/h).

A tervezési teriileten nagyobb atmérdjii ivévizvezeték csak az Ujhegyi Gton taldlhaté 23. szdmu
nyomdaszona DN 400-as, 6ntott vas anyagu fényomadvezetéke. A tervezési terileten a 23. szamu
nyomdszona DN 150-es és DN 100-as ivoviz elosztovezetékei épiiltek ki, amelyek anyaga PVC, vagy
ontott vas (6v).

A tervezési terilet kdzelében taldlhatd nagyobb atméréjl fényomovezetékek a kbvetkezdk:

—  Viztorony utca — Ujhegyi Ut — Gergely utca nyomvonalon haladé 23. szdmu nyomaszéna DN
400-as, 6v anyagu fényomdvezetéke,
— Gyomrdi ut — Hangdr utca nyomvonalon haladé 23. szdmu nyomaszéna DN 400-as, 6v
anyagl fényomdvezetéke,
—  Sibrik Miklds uton a Gyémréi Utig tartdéan a 23. szamu nyomaszéna DN 300-as acél anyagu
fényomdvezetéke,
— Vak Bottyan utcdban a 23. szdmu nyomdszdna DN 400-as acél anyagu fényomadvezetéke,
— Szabd Ervin utcaban az 54. szamu nyomaszéna DN 400-as acél anyagu fényomdvezetéke,
— Banyaté utca - Sibrik Miklés it nyomvonalon haladé 53. szamu nyomaszéna DN 300-as acél
anyagu fényomodvezetéke.
A tervezési teriletet és kornyezetét érinti a 91. szaml nyomdszéna Délpesti ipari
vizelosztéhalézata, amely a Dundbdl kitermelt, csak mechanikailag tisztitott vizet szallit, és
amelynek Uzemeltet6je a Févarosi Vizmdlvek Zrt. Az ipari viz elsésorban ipari termelési célra,
masodsorban tlziviz biztositdsra haszndlhatd. Az ipari viz minGsége miatt csak korlatozott célokra
hasznalhato fel. Az ipari viz vezetéke a vizsgalt teriileten és térségében az aldbbi helyeken talalhato:
—  Vak Bottyan utca — Ujhegyi ut — Gyomréi at (Ujhegyi ut — Sibrik Miklds at kozotti szakasz) —
Sibrik Miklds ut (Gyémréi uttél) nyomvonalon DN 600-as 6ntott vas anyagu,
— Gyomrdi uton a Sibrik Miklés uttél DN 800-as 6ntott vas anyagu,
— Regina koz — Vasgyar utca nyomvonalon DN 500-as 6nt6tt vas anyagu,
— Bethlen Gabor utcdban DN 400-as ontott vas anyagu,
—  Ujhegyi uton az Ujhegyi Gt — Gydémrd6i Ut keresztez8déstdl DN 600-as dntott vas anyagu.
A tervezési teriiletet hatdrolé utcakban foldalatti és fold feletti tlizcsapok talalhatdak, amelyek
biztositjdk a megfeleld tlziviz igényt. Vizsgdlva a tlzcsapok 100 m-es ellatasi korzetét
megallapithatd, hogy a tervezési teriileten taldlhatd olyan terilet, amely teriletet nem fedi le a
kozterileten taldlhato tizcsapok ellatasi korzete.
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1.12.2. Csatorndzds

A tervezési teriilet és térségének a csapadék- és szennyviz Osszegylijtése egyesitett rendszer(
csatornahaldzattal torténik, mind a szennyvizelvezetést, mind a csapadékelvezetést a FGvarosi
Csatornazasi Mdvek Zrt. biztositja. Az egyesitett csatornahaldzatok altal Gsszegydijtott vizek
befogaddja a Ferencvarosi Szivattyutelep, majd pedig a Kézponti Szennyviztisztitd Telep.

A tervezési terlletet északrdl hatarolé Gyomréi ton 80/80 PVC, 100/100 PVC, 70/105 beton (b) és
90/135 b egyesitett rendszer(i fégydjtécsatorna épiilt ki. Az Ujhegyi uton 155/185 és 175/180
méret(i beton és vasbeton (vb) fégy(ijt6csatorna, mig a Vaspalya utcdban és a Robert Bosch utcdban
155/185 és 180/200 méret(i beton fégyljtécsatorna talalhatd. A Vaspalya utcaban a Sibrik Miklds
Ut és a Regina koz k6zotti szakaszon a 180/200 b fégy(ijt6csatornaval parhuzamosan egy @ 100-as
beton anyagu fégyUjtGcsatorna épiilt ki.

A tervezési terilileten és a tervezési teriilet kozelében még az aldbbi nagyobb atmérdjl egyesitett
rendszer(i f6gy(jt6csatornadk, illetve csapadék fégyljtdcsatornak éplltek ki:

—  Sibrik Miklés Gton 100/150 vb és ezzel parhuzamosan @ 120 UPE egyesitett rendszer(i
fégydjtcsatorna, valamint az ebbe belekét6 @ 100 b, @ 125 b és 125/125 b
fégylijt6csatorna,

— Gergely utcdban @ 80 b és @ 100 b egyesitett rendszer( fégy(ijtScsatorna, amely a Sibrik
Miklds Uti csatornaba kot,

— Ujhegyi Gton @ 125 vb egyesitett rendszer fégy(ijtécsatorna, amely a tervezési teriileten,
az Ujhegyi Uton taldlhaté 175/180 vb csatornaba két,

—  Gydomrdi Uton @ 80 UPE egyesitett rendszer(i fégydjtScsatorna, amely az Ujhegyi Gton
talalhato csatornaba kot,

— Noszlopy utcaban 60/90 b és 100/150 b egyesitett rendszer(i fégydjtGcsatorna,

— Ferihegyi repllStérre vezet6 Uton taldlhatd @ 80 b és @ 125 b csapadék fégy(ijtécsatorna.
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— Ivéviz fonyomévezeték (23. sz. zéna, DN >= 300) [ wéviz elosztévezeték (54. sz. zéna, DN < 300)
F— 1voviz elosztovezeték (23. sz. zéna, DN < 300) [ Ipari viz vezeték

E Ivoviz fonyomovezetek (53. sz. zona, DN >= 300) m Fold feletti tlizcsap

u Ivoviz elosztdvezeték (53. sz. zona, DN < 300) Fold alatti tlizcsap

!:] Ivoviz fonyomovezeték (54. sz. zona, DN >= 300) M Tervezési teriilet hatdra

Kézmlivizsgdlat - Vizellatds M=1:8000
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— Egyesitett rendszer(i gy(ijtcsatorna wu | Tervezési teriilet hatara
’_:i Egyesitett rendszer(i csatorna

l_:l Szennyvizcsatorna

I:i Csapadék gyUjtGcsatorna

[:] Csapadékcsatorna

Kézmdivizsgdlat — Csatorndzds M=1:8000
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1.12.3. Villamosenergia-ellatds

A tervezési terilletet érinti az ELMU Haldzati Kft. Uzemeltetésében |évE légvezetékes
nagyfesziiltségli féelosztd haldzat K6banya alallomas — Kispest alallomas kozotti szakasza. A 120 kV-
os kétrendszer( elektromos halézat a Sibrik Mikldés Ut nyomvonalan létesiilt, biztonsagi Ovezete
mintegy 2x18 m széles savot képvisel, amely a Vaspalya utca mentén okoz épitési korlatozast a
tervezési teriileten. Az épitési tevékenység a 2/2013. (1.22.) NGM rendeletben meghatéarozott
korlatozasokkal, az Gizemeltet6 hozzajaruldsaval lehetséges.

120 kV-os tdvvezeték és tartoszerkezete

A kozépfesziiltségl haldzat a térségben 10 kV-os feszliltségszinten lizemel, taplalasarol elsGsorban
a Kébanya aldllomas gondoskodik. A kozépfesziiltségl haldzat foldkabelei a hatarold
kozteruleteken megtaldlhatéak, és a 10/0,4 kV-os transzformatorok primer oldali megtaplalasat
biztositjak.

A hatdrold kozterlleteken a kisfesziiltségli erGatviteli és kozvilagitasi haldzat vegyes képet mutat,
jellemzG6en foldkabeles kialakitasu, ugyanakkor légvezetékként Gizemel a Vasgyar utca, GyomrGi ut
egy-egy szakaszan.

A 42274/8 hrsz.-0 terlileten Gzemen kivili kbzép- és kisfesziiltségli haldzatok taldlhatoak.

A Gyémréi Ut — Ujhegyi Ut sarkdn taldlhaté a MAVIR Magyar Villamosenergia-ipari Atviteli
Rendszeriranyité Zrt. Gzemeltetésében |évé 120 kV-os foldkabeles haldzata is, amely a kozeli
Kispesti Erém{ és a K6banyai alallomas kapcsolatat biztositja.

1.12.4. Gazellatas

A térség gazellatasat az NKM Foldgazszolgaltatd Zrt. (kordbban: FOGAZ Foldgazelosztasi Kft.)
biztositja, gaznyomdsszabdlyzokon keresztiil torténik a kisnyomasu gazhaldzat betdplalasa.

A 6 bar nagykozépnyomdsu elosztéhdlézat gerincirdnya a Kd&banya gdzatadé dllomas
nagy/nagykozépnyomasl szabalyzéjabdl érkezik DN 400 mérettel és az Eszterlanc utca -
Ujkdztemetd — Sirkert Ut — Takarék utca — Sibrik Miklés Gt nyomvonalon halad. Utébbi utcaban DN
300 HA mérettel Iétesiilt. A gerinchalézatnak a GyomrGi uton DN 110 PE ledgazasa van, amely a
meglévé Bosch telephelyen lizemel6 korzeti gdznyomasszabdlyzé ellatdsat biztositja.
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Lemezhdzas nagykézép/kisnyomdsu gdznyomdsszabdlyzo a teriileten

A gaznyomadsszabalyzobdl kiinduld, Gyomrdsi uton létesitett DN 300 kisnyomdsu gdazvezeték
biztositja tobbek kozott a tervezési teriilet gdzfogyasztdinak ellatasat.

1.12.5. Tavhéellatds

Az 1960-as években a térségben jelentkezd technoldgiai hGigény biztositasara létesilt a Bihari ut
és Fert6 utca mellett a K6banyai Er6m(i, amelybdl nagykapacitasu gézhaldzat épilt ki, majd a
lakdtelepi épiiletek ellatasara nagykapacitasu valtozd héfokd forrdvizhalozat étesilt. A dél felé
megnovekvé hdigények kapcsan elétérbe kerlt a Kispesti Erém(i bekapcsolasa a tavhéellatasba. Az
erém(ibdl kiinduld gerincvezetéket az Ujhegyi lakdtelepen keresztiil a Harmat utca térségében
Osszekototték a K6banyai Eréml(ibdl kiinduld gerincvezetékkel. KésSbbiek soran az erém(i masik
irdnyu gerincvezetékét, amelyrél a Jozsef Attila lakdtelep elldtdsa is torténik a Zagrabi utcan
keresztil, 6sszekototték a XIX. kerilletben a Vak Bottyan utcai gerincvezetékkel. Az igy kialakult
rendszer lehet6vé tette, hogy a K6banyai Erém(ben a forrdviz termelés megsziintetésre keriiljon.
Az er6mu térségében a lecsdkkent hbigények biztositdsdra az erémi( teriletén egy kisméret(
gazturbinds erémlivet létesitettek, amelyben harom egyenként 5,2 MW teljesitményl berendezés
kerilt elhelyezésre. A K6banyai Erémiibél kiinduld g6zvezeték elsésorban foldfeletti kialakitasu.

Uj beépités vagy fiitési rendszer korszer(sitése kapcsan felmeriils h&igény esetén a tavhdvel
torténd kiszolgalas lehetGsége a tervezési teriileten figyelembe veendé.

Megujuld energiaforrdsok hasznositdsa

A terlileten megujulé energiaforrds hasznositds jelenleg a meglévé Bosch telephelyen valésul meg,
tetdsikra szerelt napelemek alkalmazasaval villamosenergia-termelés torténik. A tervezési
teriileten kedvezd lehet&séget a tovadbbi napenergia és a geotermikus energia hasznositasa kinal.
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1.12.6. Elektronikus hirkézlés
Vezetékes elektronikus hirkézlés

A tervezési terilleten 1év6 vezetékes adatatviteli és tavkozlési haldzatot a Magyar Telekom Nyrt.
(volt MATAV) épitette ki, illetve (izemelteti.

A térségben Iévé helyi el6fizet6i haldzat tappontja a K&ér utca 17. sz. alatt elhelyezett K6banya AXE
HOST kozpont. A kdzpont fel6l cséves alépitmény indul ki, és fedi le a kozpont tapteriiletét. A
kozpontrdl elldtott helyi vezetékes tdvbeszél6 halézat rézkabellel kiépitett, un. nagyelosztds
rendszer(i, ahol a nagyobb igényld koncentralt el6fizet6k kozvetlen kdbelcsatlakozassal
rendelkeznek. Errél a halézatrél a hagyomanyos tavbeszéls ellatason kivil ISDN (integralt), MLLN
(menedzselt bérelt vonali), LANFLEX (kozvetlen 6sszekottetés), stb. szolgdltatast is tud biztositani a
Magyar Telekom Nyrt. A meglévé Bosch telephely az Ujhegyi 9. RSS kihelyezett fokozat
tapteriletéhez tartozik.

Az alépitményhaldzat a hatdrolé kozterlletek mentén kiépilt. Légkabeles haldzat a Vasgyar
utcdban tzemel.

A térségben elérhet6 a DIGI Kft. elektronikus hirkozlési haldzata is, ez a tervezési teriiletet a
Vaspalya utca — Sibrik Miklds Gt nyomvonalon érinti.

Vezeték nélkiili elektronikus hirkézlés
Mobilhalézatok vonatkozdsaban mindharom szolgaltaté haldzata megfelel§ lefedettséget biztosit.

A tervezési terlleten magassagi korlatozast jelenté mikrohulldmu kapcsolat nem Gzemel.
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— 120 kv-os foldkabel (MAVIR) [ ] Kouvilagitasi foldkabel
] 120 kv-os Iégvezeték (ELMU) ] Koavilégitasi légvezeték
] 10 kv-os foldkabel || csatlakozévezeték

[ Kisfesziiltségii foldkabel [==] 10/0,4 kv-os transzformtor
|| Kisfesziltséqti légvezeték k= n ! Tervezési teriilet hatra

Kézmiivizsgdlat — Villamos-energia M=1:8000
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H Nagykozépnyomasu gazvezeték E Tavhé elosztovezeték FOTAV Zrt.

[ Novelt kisnyomasu gazvezeték 1 Gozvezetek (magasvezetésben) BERT Zrt.
[~ Kisnyomésu gézvezeték = Gtzvezeték (mélyvezetésben) BERT Zrt.
[— Tévh& (magasvezetésben) gerincvezeték FOTAV Zrt. [ =] Gaznyomasszabalyzé

F— Tévh8 (mélyvezetésben) gerincvezeték FOTAV Zrt, hu sl Tervezési terillet hatara

Kézmlivizsgdlat — Gdz- és tdavhéellatds M=1:8000
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[ Alépitmény (Magyar Telekom) @® | Mikrohulldmu antenna
— Légkabel (Magyar Telekom) k= Tervezési teriilet hatara

[ W | Telefonkozpont (Magyar Telekom)
[~ Alépitmény (DIGI)
| & | Mobil bazisallomas

Kézmlivizsgadlat — Elektronikus hirkézlés M=1:8000
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2. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

2.1. ERTEKEK

Epitett értékek:

e A tervezési teriilet varosszerkezeti szempontbdl kedvezd helyen van, forgalmas
féutvonalak kornyezetében (Gyomrdi ut, Sibrik Miklds ut) helyezkedik el, és egy jelent&sebb
mellékkdzpont (KOKI) is hatarolja. A mellékkdzpont sokféle funkcidt tesz elérhetévé és
egyben a teriilet kdzlekedési kapcsolatait is erdsiti, mind a kdozosségi kozlekedés (metrd,
vasut, helyi- és helykozi autdbusz-allomas), mind a gépkocsival térténé megkozelités
szempontjabdl. A jelentGs elvalasztd hatdsu vasutvonal meglévé kiilonszintl keresztezése
(Sibrik Miklds feliiljard és a gyalogos feliiljard) a terilet feltarhatdsagaban jatszik szerepet.

o Az egykori textilgyar teriiletén hasznalaton kivili és er6sen leromlott allagu épiletek
taldlhatéak, melyek tobbségében megtartisra nem érdemesek. A jelentGs
éplletallomannyal nem rendelkezd, nagyrészt Ures, de beépitésre alkalmas teriilet —
méreténél fogva — nagy ivi fejlesztésekre adhat lehetdséget, jelentGs fejlesztési
potenciallal.

Tdji, kérnyezeti és zéldfeliileti értékek:
e A terlleten tdji, természeti érték nem talalhaté. A teriilet hataran — a Gyomréi uton —
telepiiléskép-védelmi jelentGségli fasor vegetal.

Kézlekedési értékek:

o Avizsgdlt teriilet kozelében helyezkedik el a K6bdnya-Kispest— intermodalis kézpont — M3
metrd és szamos helyi autdbusz viszonylat végallomasa, valamint a Budapest-Cegléd
vasutvonal Kébanya-Kispest vasutallomasa, amely igen kedvez6 kozosségi kozlekedési
kapcsolatrendszert biztosit.

o A tervezési teriilet haszndlata szempontjabdl kedvezs, hogy — a tulterheltségiik ellenére —
a térségben tobb varosszerkezeti jelent&ségli féutvonal — Sibrik Miklds Ut és Gyomréi Ut —
is taldlhatd.

e A vizsgalt teriletet délrSl hatarold, jelentGs elvalasztd hatdssal rendelkezé vasutvonalon
gyalogos és gépjarm{i kiilénszint( keresztezés all rendelkezésre.

K6zmii értékek:
o Avizikdzmdvek (ivovizellatds, szennyvizelvezetés, csapadékelvezetés) a tervezési teriileten
teljes mértékben kiéplltek. A szennyvizeket és a csapadékvizeket elvezetd csatornahdldzat
egyesitett rendszerben éplilt ki. Az energiakdzmiivek tartalékokkal rendelkeznek.
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2.2. PROBLEMAK

Az épitett kérnyezet problémadi:

Az épliletdllomany vizsgalata alapjan megallapithatd, hogy a Sibrik Miklés Gt mentén (az
egykori textilgyar teriiletén), valamint az Ujhegyi Ut és a Robert Bosch utca mentén szamos
erdsen leromlott allagu épllet taldlhatd. Az épliletek nem megfelel§ dllaga mellett jelentds,
hasznalaton kiviili teriiletet képez a Sibrik Miklés utca menti barnamezds terilet.

A nyilvantartott kézteriilet besoroldsu ingatlanok teriilete nem minden esetben azonos a
valdsagban kozteriiletként hasznalt teriiletekkel.

Az érintett terllet jellemz6en gazdasagi és iroda funkcidéval rendelkez6 teriletek
taladlhatdak, ahova beékel6dott egy-egy lakdhaz, ami jelentds konfliktusforras lehet.

A beépitési mérték szempontjabdl a tervezési teriiletre vonatkozd KVSZ és KSZT 45%-os
értéket irdnyoz eld, viszont tobb telek esetén ett6l magasabb érték figyelheté meg. A
legnagyobb tulépitettség a Gyomré6i Ut mentén taladlhatd 42288/1 hrsz.-u telek (50%-0s)
esetén figyelhetd meg, de kevéssel a 42288/8 és 42263 hrsz.-U ingatlanok is atlépik a 45%-
os beépitési értéket.

A tervezési teriletre vonatkozd KVSZ (északi tomb) 11,0 méteres maximalis
épliletmagassagot, mig a KSZT (déli tomb) 15,0 méteres értéket hataroz meg. Az emlitett
két értéket az északi témb esetén a 42274/3 hrsz.-0, Gydomréi Ut menti lakohaz, a déli témb
esetén pedig a 42288/1 hrsz.-u irodahéazak |épik tul.

A Sibrik Miklés Ut mellett taldlhatd 42278 hrsz.-U telek a TSZT 2017 alapjan féuthalézati
elem, ahol az ott taldlhatd benzinkut problémaforrasként jelenik meg. . TSZT 2017 szerint,
beépitésre nem szant, kozlekedési teriiletfelhaszndlasi (KOu-3) teriileten, tervezett
kozteriileten allnak a benzinkut épitményei.

A Vaspadlya utcidban a szabalyozasi vonal két lakéhaz tengelyében fut (42274/6, 42274/5
hrsz.-U ingatlanok), tehat az ingatlanok a szabalyozas szerint tervezett kozteriletként
vannak kijeldlve.

A hatdrold vasutvonal és a nagy forgalmu kézutak (Gyomrdi ut, Sibrik Miklds Ut) és a vasut
jelentGs zajforrasok és jelentds elvalaszto szereppel birnak.

Tdji, kérnyezeti és zoldfeliileti problémdk:

s oy

A tervezési teriilet hatdrain jelent8s zajterhelésii Gtvonal, illetve vasutvonal huzédik. A
vasutvonal egyben elvalaszté hatast is gyakorol.

A Bosch terlleteken kivil, a szomszédos ipari, raktarozasi teriiletek potencidlisan
talajszennyezettek.

Kézlekedési problémak:

A Gyomré6i ut — Sibrik Miklds Ut csomoépontja tulterhelt.

A Sibrik Miklés uati fellljaré melletti szervizutak keskenyek, a feliiljaré melletti
lizemanyagtolt6 allomas forgalmi szempontbdl kedvezétlen helyen taldlhatd.

A Vaspalya utca Sibrik Miklds uti feliiljarohoz kozeli része rendezetlen, P+R parkolassal
terhelt.

A vasutvonal feletti meglévé gyalogos fellljard forgalma a kapacitashataron van.

A vizsgalt teriiletet érinti a vasutvonal véd6tavolsaga.

Kézml(i problémadk:

Budapest Févaros X. keriilet, Gyomréi ut — Ujhegyi Ut — Robert Bosch utca — Vaspélya utca — Vasgyar utca

Nagyfesziltségl tavvezeték védGtavolsaga, épitést korlatozoé hatas.
Nagykozépnyomasu gazvezeték védbtavolsaga, épitést korlatozo hatas.
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PROGRAM

Budapest Févaros X. keriilet, Gyomréi ut — Ujhegyi Ut — Robert Bosch utca — Vaspélya utca — Vasgyar utca
altal hatdrolt teriiletre vonatkozé KESZ
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3. KORNYEZETALAKITASI JAVASLAT

3.1. A KORNYEZETALAKITAS SZEMPONTIJAI

A vizsgalt teruleten belill a leghangsulyosabb ismert fejlesztési szandék a 42274/8 hrsz.-U terllet
tervezett beépitése. A terileten cél a Bosch meglévé kozpontjanak bévitéseként az un. Campus2
létrehozdsa, ahol a K+F tevékenységét kivanjak erGsiteni, igy a balesetek, baleseti haldlok
csokkentését célzo automatizalt kozlekedés egyik fejlesztési kdzpontjat szeretnék létrehozni.

Erre a teriletre telepitési tanulmanyterv készilt 2017-ben, jelen terv egyik alapja.

3.2. A TERVEZETT BEEPITESEK KIALAKITASA

A Campus?2 tervezett beépitésének megvaldsitasa két
Utemben tervezett, a beépités a Gyomréi Ut mentén
F+6 és F+1 szintszamU éplletekkel, mig a Sibrik
Miklés Ut mentén F+5 és F — F+1 szintszamokkal
szamol. Az épiletekben iroddk és laborok mellett
targyaldk, szerelGcsarnok, dolgozdi  étterem,
kiszolgalo helyiségek is helyet kapnak a tervek szerint,
a telek bels6 részében pedig egy 1.300 férGhelyes
parkoldhaz is tervezett. A telken belll az éplletek
mellett egy tesztpalya megépitése is tervezett az Bosch Campus2 vézlatterv

Onjaré autdk tesztelésére. A funkcidobdl addodo

technikai kovetelmények miatt a szintek magassaga az atlagos 3-4 méteres iroda szintmagassagtol
nagyobbak, igy adddik, hogy az F+6 szintes éplletrészek legfelsé padldszintje csaknem eléri a 30
méteres magassagot. A 42274/8 hrsz.-u telken két (itemben csaknem 90.000 m? ltaldnos bruttd
szintteriilet és ~35.000 m? parkolasra igénybe vehet§ szintteriilet létesitése tervezett. A terv
valamennyi épilet esetén lapostet6 alkalmazasaval szamol.

Az épiletek elhelyezése sordn fontos szempont a tagolt varosias utcakép iranti igény, a terllet
,hidfé” és kerileten beliili ,kapu” helyzete, valamint a szomszédos teriletekre, azon beliil is elsd
sorban a Campusl-re vald reflektdlds. A Gyomrdi és a Sibrik Miklds ut felSl a kordbbi beépitéshez
mérten egy zartabb térfal alakulhatna ki, mig a beépités a Vaspdlya utca irdnyaba nem zarul a
beépitési terv szerint. Az eltér6 magassdgu épliletszarnyak egyrészt a Sibrik Miklds ut tuloldalan
[év6 beépités |éptékéhez alkalmazkodnak, az alacsonyabb épiiletszarnyak pedig az utcakép
tagolasat és a szomszédos alacsony épllettémegek kdzotti atmentet biztositjak. A Sibrik Miklds Gt
menti beépités az Ut szemkozti oldalan talalhaté irodahdaz aradnyaira és tomegére valaszol, igy egy
nagyjabdl szimmetrikus utcakeresztmetszet alakulhat ki. . Ezt vizualisan a gyalogos atjaré foglalja
egy egységbe a tervezet szerint.

Fontos szempont, hogy a Sibrik Miklds ut két oldalan elhelyezkedd, azonos tulajdonban Iévé (Robert
Bosch Kft.) teriiletek kozott a kozvetlen kapcsolat megteremtheté legyen. A Sibrik Miklds at
keresztezési lehetGségeit megvizsgalva, egy zart gyalogos hid |étesitésére tesz a terv javaslatot.

Budapest Févaros X. keriilet, Gyomr6i Gt — Ujhegyi Ut — Robert Bosch utca — Vaspalya utca — Vasgyar utca
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A teriiletszerkezeti egység javasolt beépitése — latvdnytervek

KOKI feléli nézet Sibrik feliiligré menti nézet délrél

Gyomrdi ut fel6li nézet Sibrik feliiliagré menti nézet északrol

Budapest Févaros X. keriilet, Gyomréi ut — Ujhegyi Ut — Robert Bosch utca — Vaspélya utca — Vasgyar utca
altal hatdrolt teriiletre vonatkozé KESZ
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4. JOGSZABALYI KORNYEZET OKOZTA VALTOZASOK

4.1. AZ UJ) TELEPULESRENDEZESI HATTER

Az Uj kerileti épitési szabdlyzat dltaldnos célja, hogy illeszkedjen a megvaltozott jogszabalyi
kornyezethez. Megfeleljen az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII.
torvény (Etv.), az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz616 253/1997. (XII. 20.)
kormanyrendelet (OTEK) és a telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrél, valamint az egyes telepilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (XI. 8.) kormanyrendelet (Trk.) rendelkezéseinek. A Trk., az Etv.
és a telepliléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. torvény elGirdsai alapjan a telepiilésrendezés
hattere jelentdsen megvaltozott. Mindezek mellett az OTEK szintén jelent8s valtozasokon ,esett
at” az elmult években.

Kerlleti terveszkozként Budapest févaros telepulésszerkezeti tervének (1651/2017. (XIl. 6.)
févarosi kozgylilés hatarozataval elfogadva, tovabbiakban TSZT 2017) és a FGvarosi rendezési
szabdalyzatnak (48/2017. (XIl. 20.) F6v. Kgy. rendelettel mddositott 5/2015. (Il. 16.) F6v. Kgy.
rendelet, tovabbiakban FRSZ) is meg kell felelnie. A TSZT 2017 és az FRSZ elfogadasaval hatalyat
vesztette a F6varosi Szabalyozasi Kerettervrél sz616 46/1998. (X. 15.) F6v. Kgy. rendelet, a Budapest
Varosrendezési és Epitési Keretszabdlyzatrél szolé 47/1998. (X. 15.) Fév. Kgy. rendelet, és a
Budapest Telepiilésszerkezeti terve, a Budapest Varosrendezési és Epitési Keretszabalyzat, valamint
a F6varosi Szabalyozasi Keretterv, illetve a Keriileti Szabalyozasi Tervek, Kertleti Varosrendezési és
Epitési Szabalyzatok 6sszhangjahoz szilkséges kdvetelményekrdl sz6l6 48/1998. (X. 15.) Fév. Kgy.
rendelet, amelyek a hatalyos keruleti terveszk6zoknek az alapjat képezték.

.....

telepulésképi kovetelményeit, valamint az épitészeti 6rokség helyi védelmérdl sz616, a rekldamok,
rekldmhordozdk és cégérek elhelyezésének, alkalmazdsanak kovetelményeirdl, feltételeirdl és
tilalmardl sz6l96, és a telepiilésképi véleményezési, illetve a telepiilésképi bejelentési eljaras sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 6nkormanyzati rendeletet 2017. december 31-ig lehetett alkalmazni. A (3)
bekezdés alapjan Uj telepiilésképi kovetelményt csak a telepiilésképi rendeletben lehet
meghatdrozni, igy az Uj KESZ nem tartalmazhat ilyen tipusu elirasokat.

4.2. AZ UJ) KERULETI EPITESI SZABALYZAT ES A HATALYOS KSZT ES KVSZ VISZONYA

A jogszabalyi hattér valtozasa magdban hordozza a keriileti terveszk6zok rendszerének valtozasat
is. Mivel a kordbbi févarosi teleplilésrendezési eszkozokre épllt keriileti szabalyozasi terv, vagy a
KVSZ, 2018. december 31-ig még alkalmazhatd a Trk. 45. (1) bekezdése alapjan, 2018. december
31-ig az ,Uj tipusu tervek” és a kordbbiak parhuzamosan lehetnek hatalyban.

A parhuzamossag csak idGben értendd, a terileti hatalyt illetéen nem lehet atfedés. Jelen ,Uj
tipusu” keriileti épitési szabdlyzat (KESZ) jévahagyasaval a teriileten jelenleg hatalyban lévé
TRT/X/071 nyilvantartasi szamu, 36/2005. (VII. 8.) 6nkormanyzati rendelettel jévahagyott, majd
2013-ban a32/2013. (IX. 2.) onkormanyzati rendelettel, 2017-ben a 24/2017. (X.20.) 6nkormanyzati
rendelettel mddositott Budapest X. keriilet, Gydomrgi ut — Sibrik Miklds Ut — Vaspalya utca — Vasgyar
utca altal hatarolt Keriileti Epitési Szabalyzata és Szabalyozasi terve (KSZT) hatdlyon kiviil helyezése,
valamint a 22/2013. (V. 22.) szdmu 6nkormanyzati rendeletével elfogadott Keriileti Varosrendezési
és Epitési Szabalyzat (KVSZ) teriileti hatalydnak médositdsa sziikséges.

Budapest Févaros X. kertlet, K6banya kerlleti terveszkozei kozll 2018. december 31-ig az Uj és
korabbi tipusu tervek egylittesen lesznek hatalyban, 2018. december 31-t6l csak az Uj tipusu tervek
élhetnek tovabb.

Budapest Févaros X. keriilet, Gyomr6i Gt — Ujhegyi Ut — Robert Bosch utca — Vaspalya utca — Vasgyar utca
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4.3. AZ UJ) KESZ TERVEZETT FELEPITESE, STRUKTURAIJA

A helyi épitési szabalyzat fogalmat és tartalmi elvarasait a Trk. 11.- 13. §-a, a févdros teriletére

/////

A KESZ részletes tartalmi kovetelményeit a Trk. 5. melléklete tartalmazza, figyelemmel a 13. § (3)
bekezdésben foglaltakra. A Trk. 5. melléklete alapjan a KESZ rendeletének struktirdja az alabbiak

szerint javasolt:

Trk. 5. melléklet - kivonat
,1. RENDELET
1.1. ALTALANOS ELOIRASOK
1.1.1. Altaldnos elirdsok
1.1.2. Kézteriilet alakitdsra vonatkozd eldirdsok
1.1.3. Az épitett kérnyezet és a telepliléskép alakitdsdra
vonatkozo elbirdsok
1.1.4. A tdj és a természeti krnyezet védelmére vonatkozd
eléirdsok
1.1.5. Kérnyezetvédelmi elGirdsok
1.1.6. Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozo elGirdsok

1.1.7. Egyes sajdtos jogintézményekkel kapcsolatos
eléirdsok (tilalmak, telekalakitds,
telepiilésrendezési kotelezések,

kézteriilet-alakitds)
1.1.8. Ké6zmiivek elGirdsai
1.1.9. Epités dltaldnos szabdlyai
1.2. RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK
1.2.1. Beépitésre szdnt épitési 6vezetek elGirdsai
1.2.2. Beépitésre nem szdnt évezetek elGirdasai”

Javasolt KESZ struktira
1. RENDELET
ALTALANOS ELOIRASOK
Altalénos elirdsok
Kéztertilet alakitdsra vonatkozo el6irdsok
Az épitett kérnyezet alakitdsdra vonatkozd
eléirdsok
A tdj és a természeti kbrnyezet védelmére
vonatkozo elbirdsok
Kérnyezetvédelmi eléirdsok
Kézlekedés elGirdsai
Parkoldsra vonatkozo elGirdsok

Kézmlivek eléirdsai

Epités dltaldnos szabdlyai

1.2. RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK
Beépitésre szdnt épitési 6vezetek elGirdsai
Beépitésre nem szdnt évezetek elGirdsai”

A Trk. 5. melléklete alapjan a KESZ mellékleteinek felépitése az aldbbiak szerint javasoltak:

Trk. 5. melléklet - kivonat
2. RENDELET MELLEKLETEI
2.1. SZABALYOZASI TERV
2.1.1. Beépitésre szant épitési évezetek
2.1.2. Beépitésre nem szdant évezetek
2.1.3. Kételez6 szabdlyozdsi elemek
2.1.4. Mds jogszabadly dltal elrendelt szabdlyozdsi elemek
2.1.4.1. Miivi értékvédelemi elemek, érékségvédelmi elemek
2.1.4.2. Tdj- és természetvédelmi elemek
2.1.4.3. Védéteriiletek, védbsdavok
2.1.4.4. Korldtozdsok
2.1.5. Javasolt szabdlyozdsi elemek
2.1.6. Tdjékoztato elemek
2.2. EGYEB MELLEKLETEK
2.2.1. El6vdsdrldsi joggal érintett teriiletek
2.2.2. Egyes sajdtos  jogintézmények (tilalmak,
telepiilésrendezési kotelezések, telekcsoport ujraosztdssal
érintett tertiilet)
2.3. EGYEB FUGGELEKEK*

2.3.1. Védelmi-korldtozds jegyzékek

2.3.2. Mintakeresztszelvények”

Budapest Févaros X. keriilet, Gyomréi ut — Ujhegyi Ut — Robert Bosch utca — Vaspélya utca — Vasgyar utca

2.1. SZABALYOZASI TERV
Beépitésre szdnt épitési 6vezetek
Beépitésre nem szdnt 6vezetek
Kételezé érvényii elemek

Mds  jogszabdly  dltal
szabdlyozdsi elemek

elrendelt

Tajékoztato elemek
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Alaptérképi elemek
KESZ tervezett mellékletei az alabbiak:

1. melléklet — Epitési dvezetek és dvezetek szabalyozasi hatarértékei

2. melléklet — Szabdlyozasi terv — Szabalyozasi elemek, Védelem, korlatozas, kotelezettség elemei
(1:2000 méretarannyal)

3. melléklet — Forgalmi szerepet betolté gy(jtéutak

4. melléklet — Az épitmények, 06ndlld rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszeri
haszndlathoz sziikséges, elhelyezend6 személygépkocsi szamanak megallapitasa
5. melléklet — Az épitmények, ©6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerd

hasznalathoz sziikséges, elhelyezend6 kerékparok szamanak megallapitasa

5. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A szabdlyozasi koncepcié alapjat a Robert Bosch Kft. dltal —a 39210/55, 39210/173, 39210/172 és
39210/171 hrsz.-G ingatlanok teriiletére — készittetett, és a K&banyai Onkormanyzat Képvisels-
testiletének Keriletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsdga altal elfogadott telepitési
tanulmanyterv képezte.

A tervezési terllet tobbi részén az épitési jogok meglrzését szem el6tt tartva a hatdlyos tervek
szerinti elGirasok és épitési paraméterek megtartdsra kertilnek.

5.1. KERULETI EPITESI SZABALYZAT

5.1.1. A teriiletfelhaszndldsi egységek és azoknak keriileti terveszkézben valé megfeleltetése

A Bosch Campusl terllete Intézményi, jellemz6en szabadondllé jellegli terilet (Vi-2)
teriiletfelhasznalasi egységbe sorolt teriilet, ezért a KESZ-ben a TSZT 2017-tel &sszhangban Vi-2/1
jell intézményi épitési 6vezet tervezett. A Bosch Campusl teriiletén kiviil, a tervezési terilet egésze
Gazdasagi, jellemz6en raktdrozdsra és termelésre szolgald terilet (Gksz-2) teriletfelhasznalasi
egységbe sorolt terlilet nagyobb része Gksz-2/1, Gksz-2/2 és Gksz-2/3 jel(i gazdasagi épitési
Ovezetekbe, mig kisebb része — a jelenlegi illetve tervezett kozteriiletek — Kt-Kk jel( Keriileti
jelentGségli kozutak teriilete Gvezetbe sorolt (Vaspalya utca, Vasgyar utca, Robert Bosch utca és az
Ujhegy tartozik.

Wy

5.1.2. Javasolt rendelkezések

A rendelet hatalya Budapest, X. keriilet, Gyomréi ut — Ujhegyi Ut — Robert Bosch utca — Vaspalya
utca — Vasgyar utca altal hatarolt teriiletre terjed ki (a tovabbiakban: a Terdlet).

Budapest Févaros X. keriilet, Gyomr6i Gt — Ujhegyi Ut — Robert Bosch utca — Vaspalya utca — Vasgyar utca
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Ertelmez8 rendelkezések

dltaldnos szintteriileti mutatd: az épitési Ovezetben megengedett Osszes rendeltetés
szamara felhasznalhato érték;

parkoldsi szintteriileti mutatd: kizardlag éplleten belll elhelyezett parkolé rendeltetés és
annak kiszolgald kozlekedési teriilete szamara felhaszndlhato érték;

szintterlileti mutatd: az Osszes épithetd bruttd szintterilet és a telekteriilet hanyadosa,
amely az altalanos és parkolasi szintterileti mutaté értékbdél adédik dssze.

feltételhez kététt szabdlyozdsi vonal: Olyan szabalyozasi vonal, amelyet az érintett
kozterllet tulajdonosa és a csatlakozd ingatlan tulajdonosa megegyezése esetén lehet
végrehaijtani.

Beépitésre vonatkozo altaldnos rendelkezések

A szabalyozasi terven ,telek nem beépithetd részeként” jel6lt teriileten épitmény nem
épithetd, tovabba fa nem Ultethetd.

Olyan telek, amely t6bb épitési dvezetbe vagy dvezetbe tartozik, nem alakithatd ki.

A sajatos épitményfajta szamadra az épitési dvezeti, 6vezeti elbirdsoktdl eltérd, mlszakilag
sziikséges méret telek alakithaté ki.

A telekalakitasok (itemezetten is végrehajthatok.

Epités &ltaldnos szabdlyai

Az oldalkert legkisebb mérete legaldbb az Ovezetben megengedett legnagyobb
épitménymagassag fele, de legalabb 5 méter kell, hogy legyen, amennyiben az 6vezeti
el6irdsok masképp nem rendelkeznek.

A hatsokert legkisebb mérete legalabb az arra néz6é homlokzat tényleges magassaga,
legaldabb az 6vezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag fele, és az éplletek
kozotti legkisebb tavolsag fele kell, hogy legyen, amennyiben az 6vezeti el6irdsok masképp
nem rendelkeznek.

Koézmdvekre vonatkozo rendelkezések

Az FRSZ 19. § (3) alapjan, Budapest 2030 koncepcidban megjelené energiagazddlkodasi és
vizgazdalkodasi feladatok, valamint a kornyezet és a talaj védelmével kapcsolatosan
megfogalmazott szemlélet alapjan a beépitésre szdnt teriileteken a teljes kozm(ivesitettség
megteremtése sziikséges.

Felhagyott kozmUvezetékek, hasznalaton kivili egyéb kézm( mdtargyak nem maradhatnak
sem fold felett, sem fold alatt.

Mivel a teriilet egy része jelent8s valtozassal érintett teriletek, ezért az FRSZ 19. § (5)
alapjan 0j beépités esetén tobblet csapadékviz csak késleltetett mddon keriilhet
elvezetésre.

Zoldfellletre vonatkozd rendelkezések

Budapest Févaros X. keriilet, Gyomréi ut — Ujhegyi Ut — Robert Bosch utca — Vaspélya utca — Vasgyar utca

A jelenlegi ruderadlis vegetacid cseréje sziikséges a fejlesztésbe vont telkeken, illetve a teljes
Terileten. Varost(rd, honos és kevéssé allergén fajok, fajtak alkalmazasa sziikséges.
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Kornyezetre vonatkozo rendelkezések

- A gépjarm( Aaltal hasznalt burkolatrél szarmazé csapadékviz csak olaj, és hordalékfogd
mdtdrgyon keresztiil vezethetd kézcsatornaba.

A kozlekedésre és a jarmivek tarold helyeire vonatkozé elGirasok

Személygépjarmi tdrolds

- Személygépjarmivek esetén az OTEK altal altaldnosan alkalmazott normativak alapjan
szamitott parkolo-mennyiséget kell telken belil elhelyezni, amely a Gksz-2/3 épitési 6vezet
kivételével 50%-al csokkenthetd:

— BOvités vagy rendeltetésmoddositas esetén csak a keletkezd tobblet személygépjarmi
elhelyezési kotelezettséget kell biztositani a meglévé gépjarmd tarold hely mennyiség
megtartdsa mellett.

Tehergépjarmdi tarolds

- Uj épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszer(i haszndlatdhoz a
sziikséges tehergépjarm(i tarolé helyeket telken beliil egyedi méretezés alapjan kell
biztositani.

- Bévités vagy rendeltetésmddositas esetén csak a keletkezé tobblet tehergépjarmd
elhelyezési kotelezettséget kell biztositani a meglévé tarolé hely mennyiség megtartasa
mellett.

Autobusz tdarolds

- Uj épitmények, 6nallé rendeltetési egységek és teriiletek rendeltetésszer( hasznalatdhoz
minden megkezdett 200 férGhelylk utan egy autdbusz telken beliili elhelyezését kell
biztositani, az alabbi esetekben:

0 50 vendégszobat meghaladd szallas rendeltetési egységnél,

0 150 férGhelyet meghaladdé kulturdlis és kozosségi szérakoztatd rendeltetési
egységnél,

0 300 munkavallalonal tobbet foglalkoztaté ipari, raktarozasi telephelyeken és

500 fér6helyet meghalado lelatoval rendelkez6 sportlétesitménynél.

O BOvités vagy rendeltetésmoddositds sordn csak a keletkezd tobblet autdbusz
elhelyezési kotelezettséget kell biztositani, a meglévé varakozdhely mennyiség
megtartdsa mellett.

o

Kerékpartdrolds
- Kerékparok esetén az OTEK 4&ltal 4ltaldnosan alkalmazott normativék alapjan szamitott
parkold mennyiséget kell telken belil elhelyezni.

Uzemanyagtolts allomasok elhelyezésének szabalyozasa
- Koézforgalmat szolgalé gépkocsimosd, lizemanyagtolté allomas kizardlag a KOu-3 jel(
Ovezettel hatdros Gksz jel(i épitési 6vezetekben létesithetd.

- Aterilleten mobil Gzemanyagtolt6 dllomas nem helyezhet6 el.

Magdadnut kialakitdsa

- Kozforgalom szamdra megnyitott maganut kiszolgaldut, kerékparut vagy gyalogut haldzati
szerepet tolthet be, és kozterilethez vagy meglévé és mikodé maganuthoz kell
csatlakoznia.

- A 30,0 méternél hosszabb, kozforgalom szamara megnyitott maganut zsakutcaként térténdé
kialakitasa esetén a zsakutca végén a tehergépjarmiivek szamara (hulladékszallitas,
katasztréfavédelmi feladatok ellatasa) visszaforduldsi lehetGséget kell kialakitani. A
zsakutcaként kialakithatd Utszakasz legnagyobb hossza 250 méter lehet.

Budapest Févaros X. keriilet, Gyomr6i Gt — Ujhegyi Ut — Robert Bosch utca — Vaspalya utca — Vasgyar utca
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A tervezett kozforgalom szamdra megnyitott magdandton fasor telepitéséhez sziikséges
zO6ldsav helyigényét az épitési dvezettel hatdros oldalon biztositani kell.

Epitési telek kézuti kapcsolata

Amennyiben az tébb kozterillettel is hatdros, a gépjarmU ingatlan kiszolgdlast az erre
alkalmas alacsonyabb haldzati szerep( kozuti tertletrél kell biztositani.

Az épitési telek kozuti kapcsolatat a kozlekedési szempontbdl minimalisan sziikséges ki- és
bejarattal kell biztositani.

Személygépjarmlivek esetén 500 férGhely parkold kapacitasig egy kozos ki- és bejarat
elegend6, és rendszeres teherforgalom esetén a személygépjarmivek és a
tehergépjarmlivek forgalma szamara 6nallé ki-bejarat létesithet6.

Ko6zlekedési létesitmények védGtavolsdga
Védaétavolsagaval érintett teriileteken épitményt elhelyezni és teriiletet felhasznalni csak a
mas jogszabalyokban meghatarozottak figyelembe vételével lehet.

A légikézlekedésre vonatkozo elGirdsok

Helikopter leszalldhely egészségiigyi, katonai, renddrségi, katasztréfavédelmi,
allamigazgatdsi rendeltetés elhelyezése esetén létesithetd.

Kbzhasznalat céljara atadott terlileten a kozlekedési funkcidk koziil csak gyalogos- és
kerékparos felllet, az ingatlanok kiszolgdldsat biztosité kapcsolat, valamint kézcéld parkold
[étesithetd.

A jelentds forgalmat generdlé 42274/8 hrsz.-u telek beépitésének miikédtetéséhez az aldbbi
kézlekedési infrastruktura fejlesztések sziikségesek (az el6zmény Kézlekedési tanulmdny

alapjan):
Gyomrdéi ut — Sibrik Miklés Ut csomdpontban a jelz6ldampas forgalomirdnyitas

felllvizsgalata, valamint a Sibrik Mikldos ut szerviz Utjainak atépitése a Sibrik Miklds
feltljardval torténd kozvetlen forgalmi kapcsolatok biztositasara,

Gydmrdi ut — Ujhegyi Ut csomdpontban: a jelz6lampds forgalomiranyitas feliilvizsgalata,
Gyomrdi Ut — Vasgydr utca csomoépont: a Vasgyar utcdban jarmUiosztalyozo kialakitasa és
jelz6lampas forgalomiranyitas bevezetése.

Epitési 6vezetekre vonatkozd rendelkezések

Altaldnos elSirdsok

A KOu-3 jel( dvezettel hataros teriilet mentén legaldbb 10,0 méteres elSkertet kell
biztositani. Az el@irt el6kert méretén beliil épiilet nem létesithetd, kivéve a KOu-3 dvezet
kozuati drszelvénye felett az éplleteket 0Osszekoté hid jellegl épitmény és annak
aldtamasztasat szolgalo pillérek.

A Sibrik Miklds utca mentén a szabdlyozasi terven ,Hid jellegli épuletrész elhelyezésére
szolgdld teriilet” jelolt helyen beliil a kézuti Grszelvény felett az éplileteket 6sszekotd, hid
jellegl épitmény létesithetd, az elGirt el6kert figyelembevételével.

Intézményi, jellemzéen szabadondllo jellegli teriilet (Vi-2)

Budapest Févaros X. keriilet, Gyomréi ut — Ujhegyi Ut — Robert Bosch utca — Vaspélya utca — Vasgyar utca

A Vi-2/1 épitési Ovezet terlletén iroda, kutatas-fejlesztés, parkoldhdz rendeltetés
helyezhet6 el.

A  melléképitmények kozil koézmd-becsatlakozasi mdtargy, kozmdpotldé mdtargy,
hulladéktartaly-tarold, kerti épitmény és zaszldtartd oszlop helyezhetd el.
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Gazdasdgi, jellemzéen raktdrozdst, termelést szolgalo teriilet (Gksz-2)

- A Gksz-2 jell épitési ovezetek teriiletén a melléképitmények kozil sild, 6mlesztettanyag -,

folyadék- és

gaztarold,

kozmU-becsatlakozasi

m(itargy,

hulladéktartaly—tarolo,

épitménynek mingdsil6 antennatartd szerkezet és zaszlotartd oszlop is helyezhet6 el.

- A Gksz-2/1 és Gksz-2/3 épitési bvezetek terliletén kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd,

iroda, kutatds-fejlesztés, raktdrozds és nem zavard hatasu gazdasagi tevékenység szamara

szolgdld rendeltetés helyezhetd el.

- A Gksz-2/2 épitési Ovezet teriletén iroda, kutatds-fejlesztés, raktarozas rendeltetés

javasolt.

- A Gksz-2/2 épitési dvezet terlletén Uj beépités esetén az el6kert mérete 10 méter.

- Javasolt paraméterek (javasolt uj értékek kék szinnel, jelenleg hatdlyos értékek kettds Gthuzdssal jeléltek) -

Bosch Campus1:

Epitési Kialakithato Beépitési Megengedett Epiiletmagasség Zoldfeltlet Terepszint Szintterdleti mutatd
dvezet legkisebb mod legnagyobb (m) legkisebb alatti megengedett
jele telek teriilet beépitettség mértéke beépités legnagyobb mértéke
(m?) mértéke (%) legnagyobb (m?m?)
(%) Leg- Leg- mértéke Altalinos | Pakoldsra
kisebb nagyobb (%) fordithaté
Vi-2/1 2000 szabadonallé 45% 4.0 450 25% 45% 2,4 1,0*
5.000 25,0
- * kordbban nem volt meghatdrozva
- Javasolt paraméterek Bosch Campus2:
Epitési Kialakithato Beépitési Megengedett Epllletmagasség Zoldfeltlet Terepszint Szinttertleti mutatd
Ovezet legkisebb maéd legnagyobb (m) legkisebb alatti megengedett
jele telek tertilet beépitettség mértéke beépités legnagyobb mértéke
(m?) mértéke (%) legnagyobb (m?m2)
(%) Leg- Leg- mértéke A Parkolasra
kisebb | nagyobb (%) Altalanos |4 ithato
Gksz-2/2 2180 szabadonallé 45% 4,0 0 25% 45% 28 0,0
20.000 50% 25,0 2,40

- Javasolt paraméterek tervezési teriilet eqgyéb teriiletein (hatdlyossal azonos paraméterek):

Epitési Kialakithato Beépitési Megengedett Epiiletmagasség Zoldfeltlet Terepszint Szintterdleti mutato
odvezet legkisebb mod legnagyobb (m) legkisebb alatti megengedett
jele telek teriilet beépitettség mértéke beépités legnagyobb mértéke
(m?) mértéke (%) legnagyobb (m?m?)
(%) Leg- Leg- mértéke Altalinos | Pakoldsra
kisebb nagyobb (%) fordithaté
Gksz-2/1 2100 szabadonallé 45% 4,0 11,0 25% 30% 2,00 0,0
Gksz-2/3 20.000 zartsoru 45% 4,0 15,0 25% 35% 2,40 0,0

Ovezetekre vonatkozd rendelkezések

17 7

II. rend(i féutvonalak (KOu-3) teriilete

- Az Ovezet a Il. rend(i f6utvonalak, ezek szervizutjainak, csomdpontjainak, mdtargyainak,
csapadékviz elvet6 rendszerének, valamint parkoldk, kerékparos és gyalogos infrastruktira
elemek, kozmd és hirkodzlési épitmények, zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal.

- Az Ovezet teriletén épilet nem helyezhet§ el, kivéve a Vi-2/1 és Gksz-2/2 jell épitési
Ovezetek beépitését az dvezet kiilonszintli keresztezésével 6sszekoté hid jellegli épliletrész,
és annak aldtdmasztdsat szolgalé pillérek.

- Az Ovezet terilletén — az eseti forgalomkorlatozasi beavatkozdsok kivételével — nem

szlintethet6 meg a forgalom.

Budapest Févaros X. keriilet, Gyomr6i Gt — Ujhegyi Ut — Robert Bosch utca — Vaspalya utca — Vasgyar utca
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Kertileti jelentéséqgli k6zutak (Kt-Kk) teriilete

- Az 6vezet a kiszolgdlé utak, ezek csomodpontjainak, m(itargyainak, csapadékviz elvezet6
rendszerének, valamint parkoldk, kerékparos és gyalogos infrastruktura elemek, kézm{ és
hirkozlési épitmények, zéldfellleti elemek elhelyezésére szolgal.

- Az Ovezet terlletén épllet nem helyezhet§ el, kivéve a Vi-2/1 és Gksz-2/2 jelii épitési
Ovezetek beépitését az 6vezet kiilonszint(i keresztezésével 6sszekot hid jellegli épliletrész,
és annak alatdmasztdsat szolgalé pillérek.

5.2.3. A szabdlyozadsi terv elemei

A szabdlyozds kotelezd alapelemei

— A szabalyozasi tervlapon a ,szabdlyozdsi vonalak” altal keril meghatdrozdsra a Vaspdlya
utca kozteriileti szélessége.

- ,Ovezethatdrok” jeldltek a Campus1 és Campus2 hatdrai mentén.

- Kilénb6z6 szinezések altal megkiildnboztetésre keriiltek a , kézteriiletek 6vezetei (KOu-3,

sy 7.

KT-Kk)” az egyértelmsités és kozérthetdség érdekében.

A szabalyozas kotelezd, masodlagos elemei

,Megsziintetd jelek” kerliltek feltlintetésre azokon a helyeken, ahol a kozterilet haldzat
kiszabalyozdsa miatt a meglévs telekhatarok megszlintetése sziikséges a Vaspdlya utca
mentén a 42274/5 és a 42274/6 hrsz.-G ingatlanok kozteruleti hatarain.

- ,Bontandd épitmény kézteriileten” a Vaspalya ut menti két lakdhaz és a benzinkut
épitményei.

-, Hid jellegli épiiletrész elhelyezésére szolgdlo teriilet” jel6lése biztositja a Bosch Campusl
és Bosch Campus2 kozuti Grszelvény feletti 6sszekothetGségét.

- ,Meglévd / tervezett kerékpdros infrastruktura” nyomvonalainak jelélése biztositja a TSZT-
ben szerepl6 telepiilésszerkezeti jelentGségl kerékparat-haldzattal és fejlesztési
elképzelésekkel vald 6sszhangot a Sibrik Miklds Uton és a Gyomréi aton.

- ,Meglévd / tervezett kiilénszintii gyalogos kapcsolat” jel6lésére kerilt sor a meglévs és
tervezett felliljarok helyének biztositasara a vasuti teriilet felett.

- ,Kézhaszndlatu felszini parkolo szamdra igénybe vehetd teriilet” hatara kerilt jel6lésre, a
személygépjarmlivek minimalis befogaddképességével. A terllet a metrd és a vasut
utasforgalmahoz kapcsoldédd rovid idejd varakozdst biztositja a személygépjarmdvek
szamara.

-, P+R rendszerii felszini parkold, vagy gardzs szamdra igénybe vehetd teriilet” az allomas
utasforgalmahoz kapcsolddd hosszu idejli varakozast biztositja a személygépjarmivek
szamara.

- ,Kézhaszndlat céljara szolgdld teriilet helye”jelolése a Vaspalya utcdban a Bosch Campus2
telek 15 méteres mélységéig. igy a meglévés telek leszabalyozdsa nem sziikséges, de a
telekrész kozforgalom szamara vald megnyitasa tovdbbra is biztositott marad. A terilet
kozterilet felGli lekeritése nem megengedett.

Tajékoztatd elemek

7z n e

LJavasolt megsziintetés” szerepel azokon a meglévé telekhatarokon, amelyek a tervezett
tombstrukturaba elénytelen morfoldgiaju telkeket eredményeznek.

,120 kV-os légvezetékes villamos energia féeloszto hdlozat biztonsdgi 6vezetének” jelolése
a Vaspalya utca — Sibrik Miklds Ut nyomvonalon, amelyben épitési tevékenység csak
korlatozottan, az (izemeltet6 hozzajarulasaval lehetséges.

Budapest Févaros X. keriilet, Gyomréi ut — Ujhegyi Ut — Robert Bosch utca — Vaspélya utca — Vasgyar utca
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- ,Nagykézépnyomdsu féldgdz gerinceloszté vezeték biztonsdgi Gvezete”, amely szintén
kézmdkorlatozasként van jelen a Sibrik Miklds Ut — Gyémréi it nyomvonalon.

- A szabdlyozasi terven szerepel a TSZT 4. mellékletében feltlintetett, Gyomrdi ati —
Jtelepliléskép-védelmi jelentéséqli — fasora”.

- ,Meglévé hid” jelolésére kerlilt sor a Sibrik Miklds uti feltiljaré helyének biztositasara.

- Vasuti védébtdvolsdg” hataranak jelolése (253/1997 (XI1.20) Korm. rendelet szerint) a
vaganyhaldézat széls6 elemének tengelyétél mért 50-50 m széles teriiletsav, amelynek
felhasznalasahoz vasut Gzemeltet6i hozzajarulas is sziikséges.

- ,Vasutvonal” jelolés a Budapest-Cegléd és a Budapest-Lajosmizse vasutvonalak
vaganyhaldzatat tlinteti fel.

Budapest Févaros X. keriilet, Gyomr6i Gt — Ujhegyi Ut — Robert Bosch utca — Vaspalya utca — Vasgyar utca
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6. ZOLDFELULET-FEJELSZTESI ES KORNYEZETVEDELMI JAVASLATOK

Zoldfeliilet-fejlesztési javaslat

A tervezési terileten jelenleg kozcélu zéldfeliilet, zoldterilet nincs, a tervezett funkcidk tavlatban
sem igényelik ilyen tipusu zoldfelllet kialakitasat. Ily modon jelen terv sem tesz javaslatot
zoldterilet |étesitésére.

Kozterileti utcafasitasként a Gyomréi Ut telepiléskép-védelmi jelent6ségl fasora karakterében
megl6rzend(, javasolhatd a fasor kiegészitése a kézmihaldzatot figyelembe véve. Az egyedek
novény-egészséglgyi, illetve élet- és vagyonvédelmi okokbdl kivaghatdk, de a kivagott egyedek
fajta-azonos potlasardl gondoskodni kell. A Sibrik Miklds Ut faallomanyat szintén javasoljuk
karakterében megtartani. Mivel az ut zoldfelllete nem 6nallé zoldterilet, a kozlekedésfejlesztés
igényeivel 6sszhangban alakithato ki..

A fejlesztésbe vont telkeken a ma meglévé ruderalis vegetdcid cseréje sziikséges, igy a tervezett
Campus? teriileten is. Javasolhaté a varost(rd, honos és kevéssé allergén fajok, fajtak alkalmazasa.

A fejlesztésre keril6 telkeken az épitési dvezet elGirdsainak megfelel6 zoldfelliletet (a telek
teriiletének legaldabb 25 %-an) ki kell alakitani, s azt intenziven célszer(i fenntartani. lly médon a
beépités és a burkolatok egylttes hGsziget-hatasa csokkenthetd.

A Bosch Campusl teriiletén |évé igényesen kialakitott és fenntartott zoldfelliletekhez hasonld
rendezés javasolhatd a hozza kapcsoldédd bdvitési teriileten. A Campus? teriiletén szintén — az 1.
példajat kovetve — a teriiletet szegélyez6 zoldsdav létesitését javasoljuk, valamint az épletek altal
korilvett gyalogut és a tervezett ,Bosch tér” szélén igényes diszkert kialakitasat. E terileten
javasolhaté diszburkolat és vizarchitektura létesitése is.

A tesztpdlya teriiletén az atlatast nem akadalyozo zoldfelllet |étesitése javasolt (gyep, talajtakaro,
ével6 telepitéssel).

A beépitési javaslaton adbrazolt zoldfelllet mértéke a Campusl esetében 31,1%, mig a Campus2
teriiletén 26,3%. igy tehat a szabalyozasi koncepcidban javasolt 25%-os zoldfeliileti arany mindkét

teriileten teljesil. Ezzel egyuttal a TSZT-ben foglalt zoldfellileti atlagérték is teljesitheté a Campusl
teriiletén lévd Vi-2/1 épitési dvezetben.

Kérnyezetvédelemi javaslat
Zaj elleni védelem

A teriletet ér6 — els6sorban forgalmi — zajterhelés ellen a tervezett épliletek megfelel§ akusztikai
kialakitasaval lehet védelmet biztositani a teriileten tevékenyked6k szamara.

Ugyanezen okbdl a lég- és hétechnikai berendezések, valamint klimaberendezések kiiltéri egységeit
zajarnyékolt, illetve tokozott kivitelben javasolt elhelyezni.

A tesztpalya zajkibocsatasa — a fejleszt6t6l kapott informacié szerint az alkalmazott jarm(technika
okan — nem fog szamottevs zajemissziot produkalni, tehat nem fogja tallépni a 27/2008. (XI1.3.)
KvWM-EUM rendeletben foglalt, az izemi zajterhelésre vonatkozd hatdrértéket, 60 dBA-t.
Levegémindéség védelme

A mai porképz6 fellletek megszlintetése jelentds mértékben javithatja a térség légdllapotat.

A hé6- és légtechnikai berendezéseket az ,elérhet6 legjobb technikdval”
megvaldsitani.

Mikroklima

A teriilet mikroklimatikus viszonyait javitandd célszer( a zoldfelllet, illetve a vizfeliilet aranyat
novelni. Ezaltal a human-komfortklima kialakithaté. Munkahelyi kérnyezetben a zoldfellletek és a

javasolt tervezni és
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vizfeliletek a humdn-komfortklima fenntartdsanak nélkilozhetetlen elemei, egyuttal a
munkavégzés hatékonysag-novelésének fontos eszkoze is.

Féldtani k6zegek védelme

Mivel a Campus 2 teriilete felhagyott iparteriilet, az épitési tevékenységek megkezdése el6tt
talajvizsgalat szlikséges, s a feltdrdas eredménye alapjan az esetlegesen sziikségessé vald
karmentesitéseket el kell végezni.

Talaj-, illetve talajviz szennyezd tevékenység nem végezhetd. A tet6vizeket szabad ontdzésre
felhasznalni, a gépjarmivek altal hasznalt burkolatokrdl szarmazé (szennyezett) csapadékvizeket
nem. A gépjarm( altal haszndlt burkolatrdl szdrmazd csapadékviz csak olaj, és hordalékfogd
m(itargyon keresztiil vezethetd kdzcsatornaba.

A terepszint alatti épitményrészek mentén a talajviz mozgasanak lehetGségét miszaki eszkdzokkel
biztositani kell.

Hulladékkezelés

A terlleten keletkez6 hulladékokat (kommundlis, Gzemi) a varosi hulladékkezelési rendszer
kereteiben, illetve szakcég kozremikodésével szlikséges artalmatlanittatni.
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7. KOZLEKEDES FEJLESZTESI JAVASLATOK

Kézuthalozat

P

A Telepllésszerkezeti tervben meghatarozott Uj f6uthaldzati elem kialakitasa kozvetlenil nem
érinti a tervezési teriiletet. A nagyobb térségben tervezett févarosi szintl kozlekedésfejlesztési
elemek kozll a meglévG Ferihegyi repll6térre vezeté ut-GyomrGi Ut atépitése (a kozos
nyomvonalon 2x3 forgalmi savos koz6s keresztmetszet kialakitasa), valamint a Kérvasut menti korat
régota tervezett kiépitése a tervezési teriilet szempontjabadl is el6nyos lesz.

JAVASOLT UTHALOZAT

Jelmagyarazat

meglévd tervezett
. rend fout

:| :I Il rend fat
Telepilesszerkezet

| | Jjelentséq gydjtoat

e Forgalmijelentéséga gyjtit

Telepllésszerkezeti jelentdségl

fecee ] fecae ] kerékpéaros infrastrukbira

nyomyvonala

:‘. Vasutvonal
[ [ * Fontosabb kulénszintd
csomaopont
. Fontosabb jelzlampas
. csomépont
[ ) [ Fontosabb szintbeni
s csomopont
| 1 C | Alagit
(I —— | Kulonszintd kbzuti-vasut
keresztezés
P+R rendszeri parkold

lyszammal

Tombhatar

s,
% i

Tervezesiterllet

A tervezésiterilet kozuti kapcsolatrendszerét kdzvetlenil meghatarozo Gyomréi Ut és Sibrik Miklos
ut a jov6ben is Il. rendl féutként funkcional. Egymassal alkotott csomdpontjuk terheltsége miatt a
mai kialakitas csupan korlatozott lehet6ségeket biztosit a kdrnyezet fejlesztése szamara. 2016
évben engedélyezési-kiviteli terv késziilt a GyomrGi ut atépitésére, a Sibrik Miklds Gt és a K&ér utca
kozotti szakaszdnak 2x1 forgalmi savos, valamint mellette irdnyhelyes kerékparsavos és
parkoldsavos kialakitasra.

A Gyomrd6i at - Sibrik Miklds helyzetének figyelembe vételével a csomdpont mellett |év6 42274/8
hrsz.-U telek beépitése szdmara — Bosch Campus2 —a meglévé f6uthalozat fejlesztése sziikséges. A
tervezett beépités — és a rendeltetésszer(i hasznalatahoz sziikséges 1.300 telken belili parkoléhely
—varhaté forgalomvonzasa alapjan a helyi épitési szabalyzattal parhuzamosan késziilt Kozlekedési
hatastanulmany az aldbbiakat javasolja:

- A Gydmrdi Gt — Ujhegyi Gt csomépont jelz6lampas forgalomiranyitasanak feliilvizsgalata
szlikséges a megvaltozd forgalomaramlas figyelembe vételével (a csomépont kiépitettsége
megfelel6, mivel a Robert Bosch Campus1 beruhazas részeként a kapcsolédd Robert Bosch
utca kiépitésével egylitt ker(lt atépitésre, bGvitésre).

- A Gyomré6i at — Sibrik Miklds uti csomopont kiépitettsége nem valtozik, jelz6lampas
forgalomirdnyitasanak fellilvizsgalata sziikségessé valhat. A Sibrik Miklds uthoz kapcsolédd
szerviz utakat at kell épiteni oly médon, hogy a Sibrik Miklds feliiljaré és a Vaspalya utca
kozott kozvetlen forgalmi kapcsolat j6jjon létre (nem terhelve Gyémréi Ut — Sibrik Miklds
Uti csomdpontot).

- Gyomr6i ut— Vasgyar utca csomdpont fejlesztése sziikséges. Javasolt a Vasgyar utcaban
jarmUosztdlyozo kialakitdsa és jelz6lampas forgalomirdnyitas bevezetése.
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A Sibrik Miklés uti fellljaré szerviz Gtjai esetében a jelenlegi egyirdnyu csomdponti dgak varhatdan
kétirdnyuva vdlnak 2x1 savos keresztmetszettel, ezaltal lehet6vé valik jobbra kisives kanyarodassal
a kispesti célforgalom szdmara, hogy ne érintse a Gyomrdi Ut — Sibrik Miklds Ut csomdpontot. Az itt
taldlhaté (Gzemanyagtolt6 allomas esetleges megszlinése, vagy athelyezése kedvez6 maddon
egyszerl(sitené a f6palya és szervizut forgalmi kapcsolatrendszerét, de hosszabb tavi megtartasaval
is szdamolni kell a fennallé bérleti szerz6dés miatt. A kovetkez6 két tervrészlet (a terveket a Civil-
Plan Kft. készitette a Robert Bosch Kft. megbizdsdbdl) a szervizut kibGvitését szemlélteti az
Uzemanyagtolt6 allomassal és anélkil:

megmarado allashelyek o
/fortbestehende Stellplatze e,

Benzinkut
Tankstelle

Felhajtd agv"
Auffahrtszweig

)

Megsziintetendd benzinkt
abzustellende Tankstelle

Tehait g
A jelenleg egyirdnyu szerviz utak 2x1 forgalmi sdvossa bévitését legaldbb irdnyonként 3,00 m

savszélességgel kell kialakitani a forgalom zavartalan lebonyolitasa érdekében. A Sibrik Miklds Uti
felljaré alatti teriiletet is javasolt rendezni az ott Iév6 parkoldval egyiitt.

K&banya-Kispest vasutallomas és a konkrét fejlesztéssel érintett 42274/8 hrsz.-u telek k6zott [évé,
a Vaspdlya utcat keresztez6 iparvagany kapcsolat varhatéan megszlinik. A tervezési terilet
megindulé szerkezetvaltdsa miatt a Vaspalya — Vasgyar utca mara leromlott burkolatat javasolt
feludjitani.
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A K6banya-Kispest vasutallomds és metrd végallomas mikodéséhez sziikséges gyalogos feliiljaro(k)
kornyezetében a Vaspalya utcaban kialakult spontan P+R parkolast rendezni kell. Mar a tervezett
Bosch Campus2 megfelelS lizemeltetése is csak egy jol jarhato, kétirdnyu forgalomra akadalytalanul
igénybe vehet6 Vaspdlya utca — Robert Bosch utcdval biztosithaté. A tervezési terlileten a meglévé
beépités folyamatos megujuldsa vagy atalakuldsa varhato.

A kis forgalmu Vaspadlya utca rendezetlen parkolasi viszonyainak normalizalasara torekedve 2017
évben telepllésrendezési eszkdz mddositasra kerllt sor, megteremtve a kozterilet egy szakasza 15
m-el torténé bdvitésének jogalapjat. A kozterileti b6vités teriiletén egy Uj gyalogos feliljard
érkezési pontja, valamint P+R parkoldk tervezettek.

Targyi telepilésrendezési eszk6z nyoman a Vaspdlya utca menti terlleten megjelené Bosch
Campus2 és varhatd forgalma — amely lényegesen meghaladja a korabban tervezett P+R parkold
forgalmat — azonban a kozterlletre vonatkozd korabbi szabdlyozas felllvizsgalatat teszi
szlikségessé, de tovabbra is biztositva a rendezett kozhasznalatu parkold létesitést.

Forgalomkeltés

Atervezési terilet kozuthaldzatan a motorizacio fejlédésének megfelel6 kismérték(, de folyamatos
forgalomnovekedéssel kell szamolni, amit az egyes telkek funkciévaltasa révén bekovetkezd
terhelési lépcsék is ndvelnek.

Konkrét fejlesztési szandék jelenleg a tervezési terlleten a 42274/8 hrsz.-u telken megvaldsuld
Bosch Campus2 litemezett megvaldsitasa. A munkahelyi funkcidju ingatlanfejlesztések a mértékadd
forgalmi novekményt a reggeli és délutani csucsidészakban generaljak. A tervezési terileten két
titemben megvaldsuld, az épiileten beliil elhelyezett parkold teriiletek nélkil mintegy 90.000 m?
bruttd szintterlletl kutatdsi - fejlesztési funkciét befogadd beépitése varhatdéan 2.500 U]
munkahelyet teremt. A munkavallaléi forgalom esetén 50-50%-os modal-split arany
valodszindsithet, érdemi Ggyfél és teherforgalomra nem kell szamitani.

A Kozlekedési hatastanulmany (5.4 és 5.5 abrai) alapjan a Robert Bosch Campus2 beépitésének
zavartalan forgalmi kiszolgdlasahoz javasolt kozuti fejlesztések megépilése esetén a kdzuthaldzat
terhelése atalakul, amelyet részben a fejlesztés 1.300 fér6helyes parkold kapacitdsanak forgalma,
részben az Uj kozlekedési irdnyok létrejotte okoz. A kbzuthaldzati elemeken bekovetkezé valtozdsok
(nbvekedés és csokkenés) az alabbi tablazatban lathatéak, a GyomrGi at — Sibrik Miklds ut
meghatarozo jelentdségli csomdpontjanak helyzete javul.

atvonal jelenlegi ANF (kerekitve) tervezett ANF (kerekitve)
Vaspalya utca keleti szakasz 1.200 3.800
Vasgyar utca 1.900 2.300
Robert Bosch Ut nyugati szakasz 1.400 2.500
Sibrik Miklos feliiljard 39.600 41.000
Sibrik Miklos nyugati szerviz at 100 1.200
Sibrik Miklds nyugati szerviz at 200 1.900
Gyomrdi Ut nyugati szakasz 19.500 18.600
Gyomrdi ut keleti szakasz 29.100 28.500

A kozOsségi kozlekedés esetében pedig mintegy 2.000-3.000 utas/nap/2irany terhelés névekedés
becsiilhetd.

Atervezett beruhazas f6 személybejdrata is a Vaspalya utca fel6l tervezett, kihasznalandé Kébanya-
Kispest intermodalis kdzpont tomegkdzlekedésben betoltott szerepébdl fakadd elényoket. A
tomegkozlekedéssel érkezé utasforgalom mintegy 80%-a innen varhato.
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K6z6sségi kézlekedés

A Teleplilésszerkezeti tervben meghatarozott Uj kozosségi kozlekedési elem kialakitasa nem érinti
a tervezési teriiletet, amelynek kozosségi kozlekedési ellatottsaga (autdbuszmegallok 300 m-es,
vasuti és gyorsvasuti megallok 500 m-es kornyezetét figyelembe véve) j6, a Sibrik Miklos feltiljard
kornyezetében pedig kivalé. A tervezett Bosch Campus2 f6bejarata 200 m gyaloglasi tdvolsagra
helyezkedik el K&banya-Kispest intermodalis kdzpont metrd végallomasatél és a kapcsolddd
autébusz-palyaudvar 16 viszonylatdnak végallomasatol.

JAVASOLT KOZOSSEGI
KOZLEKEDESI HALOZAT

Jelmagyarazat

meglévé  tervezett

Vasutvonal

Gyorsvasut (metrd) vonala

Kozati vasut (villamos) vonal felszinen

Busz dtvonalak

Kilonszintl kozati-vasuti keresztezés

Vasutallomas

Helyi és helykdzi autobusz palyaudvar

Metro jarmitelep

Gyorsvasuti (metrd) megallo
Koziti kizosségi kizlekedéssel
ellatott terlilet (300 m)

Vasiti, gyorsvasuti kdzlekedéssel
ellatott terllet (500 m)

Tombhatar

SETEAEAE

Tervezési teriilet

A tervezési terillet és azon belll a Bosch Campus2 fejlesztése kapcsan varhatd utasforgalom
novekedés a kozosségi kozlekedési rendszer érintett részén a kapacitas fejlesztését, a jaratok
slritését nem igényli, mivel az irdnya ellentétes a térség lakd teriletei altal meghatdrozott
dominans forgalom iranyultsagaval.

A Bosch Campus2 fejlesztés kozosségi kozlekedési ellatottsaganak szinvonaladt javitja, hogy a
metrévégallomashoz kapcsolddd autébusz jaratok jelentés szamban a Sibrik Miklés uton és a
Gyomrdi uton kozlekednek. A X. keriiletben 1évé autdbusz megalldikbol — megfelel6 helyen
|étesitett tovabbi személybejarattal — a tervezett beruhazas elérésének gyaloglasi tdvolsaga tovabb
csokkentheté.

Kerékpdros és gyalogos kézlekedés

A tervezett fejlesztés kornyezetében kerékpar-haldzati elem megjelenése varhaté a Gyomrdi ut
atépitésével kialakitandé irdnyhelyes kerékparsavokkal.

A Sibrik Miklds felliljaro melletti Gzemanyagt6ltd allomas esetleges révid tavu felszdmolasaval a
fellljarérél a Gyomrdi Ut irdnydba tartd kerékpdarsavot meg lehetne szlintetni, és helyette a
szervizUt mellett egyiranyu kerékparut épitésével a Gyomré6i Uti csomdponton atvezetni, amely
biztonsdgosabb athaladast eredményezne.

A Vaspalya utcadhoz kapcsolddva a vasutallomas tertletének keresztezésére — a meglévé kdzelében
— egy Uj gyalogos feliiljaro épitése tervezett. A meglévé gyalogos mitargy az Uj épitését kovetben
felujitasra keril és a meglévé is forgalomban marad a jelenlegi elképzelések szerint.
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A meglév6 és tervezett gyalogos fellljarok érkezési pontjdnak kornyezetében a gyalogos
burkolatokat a kor szinvonaldnak, a Bosch Campus2 bejdrat jelent6ségének figyelembe vételével
javasolt kialakitani.

A meglévs (2288/12 hrsz.) és a tervezett (42274/8 hrsz.) Bosch Campusok kozotti kozvetlen
kapcsolat megteremtésére a Sibrik Miklds Ut felett egy fedett-zart gyalogos feliiljaré tervezett (a
szerkezet alsd sikja a kozuti Grszelvény felett, legaldbb 6 m-es magassagban helyezkedik majd el).

A tervezési terlletet hatarold kozterileteken a meglévé kozati burkolatok mellett a hianyzé
jardakat potolni kell.

Parkolds

Jelenleg a X. keriiletben a helyi adottsagok miatti differencialas hidnyaban az OTEK &ltalanosan
érvényes elGirasai hatarozzak meg a rendeltetésszer(i hasznalathoz sziikséges parkoldk szamat.

A fejlesztési teriilet személygépjarm(i elhelyezési kotelezettségének szamitdsandl a févaros jo
tomegkozlekedéséhez mérten is kivald ellatottsaggal rendelkez6 kozépsé részen — metrd
végallomas 500 m-en belilli kdrnyezete — javasolt a normak 50%-os csokkentése. A parkoldhely
sziikséglet megallapitasanak differencialdsa kozlekedéspolitikai szempontbdl is indokolt.

A Bosch Campus2 garazsterek nélkiil 90.000 m? bruttd szintteriilet(i beépitése szdmdéra 6sszesen
mintegy 1.300 személygépjarm( varakozohely kiépitése sziikséges a fentiek figyelembe vételével,
amelyet célszerl parkoldhazban elhelyezni. (A 2.500 f6s tervezett dolgozdi Iétszam és a teriileten
redlis 50-50%-0s modal-split ardny figyelembe vételével hasonlé parkolasi igény adodik).

A tervezett fejlesztés esetén rendszeres kerékpar-forgalomra is lehet szdmitani, ezért a tervezett
beépités miikodéséhez telken beliil kerékpar taroldk létesitése indokolt — a kozlekedési mdédok
megoszlasa tekintetében a Varosfejlesztési koncepcidban a kerékpdrozds szamdra tavlati célként
meghatarozott 10%-os részaranyt figyelembe véve — legaldbb 250 féréhely befogaddképességgel.

A TSZT és a F6varosi rendezési szabalyzat ezen a helyen P+R parkold létesitést kételez6 mdodon
ugyan nem jel6l, de a jogszabaly lehet6séget biztosit — vasuti megallotol legfeljebb 200 m-es
tdvolsagra — a kialakitasara a TSZT el6zetes mddositasa nélkil is.

K6banya-Kispest vasutallomas Vaspalya utca feldli oldalan, a meglévé és tervezett gyalogos
feltljaré kornyezetében — Gsszhangban a teriileten megjelené mai igényekkel — P+R rendszer(
felszini parkold és B+R rendszer(i kerékpar tarold kialakitasa javasolt.

Az 6nkormanyzati tulajdonban 1év6 42274/5 hrsz.-G telken elsd Gitem(i fejlesztésként felszinen 70
varakozéhely létesithet6. Masodik Gtemben, parkolé lemezként mar 100-120 varakozdhely
alakithato ki (P+R parkoldénal elvéras a legaldbb 100 féréhelyes befogado képesség). Parkoldhazként
(a telek Gksz épitési 6vezetben fekszik) a parkoléhelyek szama elérheti akar a 200 férShelyet is.

A vasutallomdas miikodéséhez kapcsoldddan egy rovid idejd varakozast lehetévé tevé minimum 20-
férGhelyes parkold kialakitdsa javasolt 42274/6 hrsz.-U telken, ahol kerékparok taroldsat lehetévé
tevd tdmaszok elhelyezése is célszerd.
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8. KOZMUFEJLESZTES

Vizikdzmiivek

Vizellatds

A tervezési teriileten tervezett beépités becsiilt vizigénye 285 m3/nap. A teriileten a mértékadé
t(izivizigény 3000 |/perc, a varhatd jellemzé érték azonban 2400 |/perc.

Pontos ivo- és tlzivizigények meghatarozasa a tényleges beépités meghatarozasa utan lehetséges,
amikor ismeretesek a tervezett |étesitmények, azok konkrét ivéviz- és oltdvizigényei. Az adatok
ismerete utan a Févarosi Vizm(ivek Zrt. megkeresése sziikséges a konkrét vizellatasi feltételeket,
sziikséges fejlesztéseket meghatarozd elvi nyilatkozat kiaddsa, majd vizhaldzati tervjdovahagyas
céljabdl.

Az ivé- és oltdvizigény a meglévé haldzatrdl biztosithatd.

Az oltdviz biztositasat a terileten belll tlizcsap(ok) kialakitasaval vagy egyéb modon sziikséges

megoldani, mert biztositani kell a 100 m-es ellatasi korzetet és jelenleg a kozterileten talalhatd
tlizcsapok ezt nem teszik lehetévé.

A tlizcsap(ok) szamat és pontos helyét, valamint az oltévizigény nagysagat, vagy az oltoviz
biztositasanak egyedi megolddsat a kiviteli tervek ismeretében (tlizszakaszok, szintszam, funkciok,
stb.), az illetékes T(izvédelmi Szakhatdésaggal torténs egyeztetést kovetSen lehet pontosan
meghatdarozni.

Vizvezetékek épitése, atépitése, megsziintetése csak a Févarosi Vizmlvek Zrt.-vel tortént
egyeztetés utan torténhet.

Felhivjuk a figyelmet, hogy amennyiben a fogyaszté gazdalkodd szervezetnek mindgsil, és a
kordbban meghatarozott lekotott vizmennyiség igénytdl eltér6 tobblet vizigény merdl fel, dgy a
vizigénye utan vizik6zm fejlesztési hozzajarulast kell fizetnie a befizetés id6pontjdban érvényes
aron, amelynek mértéke jelenleg 373 000,- Ft/m3/nap + AFA.

Csatorndzds

A tervezett beépités varhatd szennyviz kibocsatdsanak becsiilt mértéke: 240 m3/nap.

Az elvezetni kivant csapadékmennyiség becsiilt mennyisége az aldbbiakat figyelembe véve:

- négy éves gyakorisagu, 10 perces intenzitasu es6 mennyisége Budapesten 274 |/s
- lefolyasi tényezdk: tet6 esetében 0,9, burkolt felllet esetében 0,9, zoldfeliletek: 0,1
- azelvezetni kivant csapadék becsiilt mennyisége 6sszesen: 1100 I/s

A pontos szennyviz- és csapadékmennyiségek meghatarozasa a tényleges beépités meghatarozasa
utan lehetséges, amikor ismertek a tervezett létesitmények, a keletkezé konkrét elvezetni kivant
szenny- és csapadékvizek mennyisége. Az adatok ismerete utan a FGvarosi Csatornazasi Muvek Zrt.
megkeresése sziikséges elvi nyilatkozat, majd szolgdltatdi hozzajarulds kiaddsa céljabol.

A keletkez6 szenny- és csapadékviz mennyisége a meglévs egyesitett rendszer( csatornahdaldzatba
megosztva bevezethetbek, egyrészt a Gyomrdi uton |évs, masrészt a Vaspdlya utcdban taldlhaté
fégydjt6esatorndba.

A tervezési terilet Sibrik Miklés ut — Vaspalya utca — Vasgyar utca - GyomrGi ut altal hatdrolt
teriilete jelentls valtozassal érintett teriilet, igy Uj beépités esetén tobblet csapadékviz csak
késleltetett médon keriilhet elvezetésre. igy amennyiben a ténylegesen keletkezd csapadékviz
mennyisége tobb, mint a bevezethetd csapadékviz mennyisége, Ugy a kiilonbozetet, tobbletet
tdrozni, illetve egyéb mddon késleltetni sziikséges.

Csapadékvizek csak elStisztitast kovetéen (mechanikai tisztitds legalabb durva és finom uszadék
sz(ir6bél és homokfogobdl kell, hogy élljon, valamint ezt ki kell egésziteni zsir- és olajfogdval)
vezethet6k a csatornaba.
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Uj szennyviz- és/vagy csapadékcsatorna épitése, meglévd atépitése és megsziintetése csak a
F6varosi Csatornazasi Mlvek Zrt. hozzajaruldsa utdn torténhet.

Felhivjuk a figyelmet, hogy amennyiben a teriiletrél elvezetni kivant szenny- és csapadékviz
mennyisége a lekotott szenny- és csapadékviz mennyiségétdl tobb, akkor a kodzcsatornaba
bevezetett szenny- és csapadékviz mennyiség utan egyszeri csatornamu fejlesztési hozzajarulast
kell fizetni, melynek mértéke jelenleg nem lakédsépitési céli beruhdzas esetén 539 000,- Ft/m3/nap
+ AFA.

Energiak6zmiivek
Villamosenergia-ellatds

A tervezett fejlesztés hatdsara a villamosenergia-igények varhatéan mintegy 1000 kW-tal nének. A
novekmény a Kébanya aldllomdasban rendelkezésre all, az a szikséges haldzatfejlesztések
megvaldsulasa utan kiszolgalhato.

A fejlesztéssel érintett, jelenleg hasznalatin kivili terlileten még meglévé, Gizemen kivili kozép- és
kisfesziiltségl haldzatokat el kell bontani, a meglévé kozmlicsatlakozasokat meg kell sziintetni. A
teriileten jelenleg két ELMU transzformator talalhatd, ezek szintén megsziintetésre keriilnek. Az Uj
villamosenergia-igények kielégitésére Uj transzformator allomasok megépitése szlikséges, amelyek
lizemeltetését az ELMU végzi, kdzépfesziiltségli vételezés esetén a transzformatorokat Beruhazé
Uzemeltetheti. A 10/0,4 kV-os transzformatorok elhelyezéséhez helybiztositds szikséges. A
transzformatort javasolt a terhelési sulypontokban, elsGsorban a tervezett épiiletben elhelyezni,
vagy kompakt kiviteloen kozterileten onalléan helyet kapd kozmdlétesitményként is
elhelyezhetGek.

A kozép- és kisfesziiltségl haldzatokat foldkabelként javasolt tervezni és kivitelezni. Kozlizemi
haldzatokat kozterileten kell elhelyezni.

Az (thalézatok tervezésekor figyelembe kell venni a 2/2013. (I. 22.) NGM rendelet ,A
villamosm{(ivek, valamint a termel6i, magan- és kozvetlen vezetékek biztonsagi ovezetérdl”
elGirdsait, a keresztezésekre vonatkozdé szabvanyossagi feltételeket (MSZ151-1, és -8), az
er@saramu kabelek szabvanyossagi feltételeinek biztositdsat (MSZ 13207) és a meglévd
kisfesziiltségli halézatot (MSZ 1), tovabba a létesitésnél a 2007. évi LXXXVI. térvény a villamos
energiardl rendelkezéseit, és a kozm( elrendezésekrél sz6l6 MSZ 7487 elGirasait.

A gyakorlat szerint a haldzatlétesités atfutdsi ideje az engedélyezési eljarasok lefolytatasa miatt a
szerz6déskotéstdl szamitott hozzavetSlegesen egy évre tehetd.

A tervezett teleplilésrendezés, a kiszabalyozasra kerll6 utak szélesitésénél, esetlegesen a
csokkentésénél figyelembe kell venni az érvényben levd szabvany szerinti kdzmdelhelyezést és a
biztonsagi Ovezet tdvolsdga miatti valtozdsokat. Ha ezek a véltozasok a meglévs kozép- vagy a
kisfesziiltségl halézatok kivaltasat, kozteriletre helyezését vonjdk maguk utdn, akkor azok
kivaltasanak, atépitésének teljes beruhazasi koltsége a kezdeményez6t, a beruhazoét vagy az
Onkormanyzatot terheli. A kivaltandd, atépitendd haldzatokra vonatokozd konkrét megvaldsitasi
lehet6séget a tényleges atépitési feladatok és az esetleges Uj energiaigények Beruhdzé részérdl
tortén6é megaddsa utan hatarozhaté meg.

A Sibrik Miklés uton létesiilt, ELMU H&lézati Kft. lizemeltetésében |évé nagyfesziiltségd,
kétrendszer(i légvezetékes f6elosztd haldzat nyomvonala a meglévd Bosch telephely és a tervezett
Campus?2 fejlesztési teriilet kozott hizodik. Az Uj és tervezett épiiletek kozott létesitendd gyalogos
Osszekapcsolast biztositd feliiljaré elhelyezésénél a 120 kV-os nyomvonal keresztezése valik
szlikségessé. A villamosmdivek, valamint a termeldi, magan- és kdzvetlen vezetékek biztonsagi
Ovezetérdl sz6l6 2/2013. (1.22.) NGM rendelet tartalmazza a biztonsagi 6vezet terjedelmét, az
abban végezhetd tevékenységeket, korlatozdsokat, tilalmakat. A biztonsagi 6vezeten beliil torténd
épitési tevékenység csak az lzemeltet6 hozzajaruldsaval, sziikség esetén szakfelligyeletével
végezhetd.
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Az ELMU tajékoztatdsa szerint a keresztezés lehetSségének, miszaki megoldasanak vizsgalatdhoz
nagyfesziiltség(i tavvezeték keresztezésével foglalkoz, az ELMU &ltal mindsitett tervez6 megbizasa
szlikséges. ElGzetesen sem a sodronyokat alulrél megkdzelits feliiljaréd mutargy tet6sikja és az also
vezet6 sodrony vizszintes sikja kozotti tavolsag, sem a tartdszerkezet megkozelithetésége nem
hatarozhaté meg. A részletes nagyfesziltségl haldzati tervezés idGigényes, igy szandék esetén
javasolt miel6bb felvenni a kapcsolatot szakcéggel.

Amennyiben a sodrony magassdga nem elégséges a biztonsagos keresztezéshez, Uj tartdoszlop
telepitésé valhat sziikségessé, amely jelentds koltséget képvisel a beruhdzdsban.

Felhivjuk a figyelmet tovabba, hogy fellljaré tényleges megvaldsitdsa sordn nehézséget okoz a
megoldasok valhatnak szlikségessé (fesziiltség alatti munkavégzés), ezek tobbletkoltséget
jelenthetnek a beruhazasban.

Masik lehetséges mliszaki megoldas a légvezeték egy szakaszanak foldkabelbe helyezése, amely
szintén terveztetést igényel.

A gyalogos kapcsolat kialakitasa térszin alatt is torténhet, ez esetben tavvezeték kivaltas nem kerdil
sz6éba, viszont szintén jelentds koltséget képvisel az irdnyitott furds. Ez esetben is sziikséges az
Uzemeltetdi egyeztetés és jovahagyas.

Gazellatas

A tervezett beépités kapcsan a varhaté foldgazigény-névekmény 7000 MWh/év nagysagrendre
tehet6.

A terileten kordbban nagykdzépnyomason valdsult meg a foldgazellatas, a gdznyomasszabalyzo
mar Uzemen kivil van, bontdsa szlikségessé valik. A gazigény a szomszédos terilten Gzemel6
nagykozép/kisnyomasi  gaznyomasszabalyzordl  taplalt meglévdé  kisnyomasd  haldzatrdl
biztosithatd. A halézat DN 300 mérettel létesiilt Gyomréi it mentén. A haldzat magas kiterheltsége
esetén annak bdvitése valik szlikségessé, az aktualis rendelkezésre 3allé kapacitdsokat az NKM
Foldgazszolgaltatd Zrt.-vel (korabbi nevén FOGAZ Foldgazelosztasi Kft.) a pontos igények és
csatlakozasi pont ismeretében egyeztetni sziikséges.

Tdavhéellatds

Atérségiparifogyasztdinak hdigényét egykor g6zvezeték haldzat biztositotta, ez a haldzat a Kispesti
Erém(ib6l volt betdplalva.

A BERT Ulzemeltetésében lévé haldzat egy szakasza mar a Bosch épitésekor elbontasra kerilt, a
Sibrik Miklds Ut — Vasgydr utca kdzott ugyanakkor még megtaldlhatéak a magasvezetésben létesiilt,
Uzemen kivili csévezetékek. Bontdsuk javasolt.

A Budapest févaros teriiletén végzett tavhdszolgaltatasrol sz6l6 66/2012. (I1X. 28.) F6v. Kgy. rendelet
3.§ (1) bekezdése alapjan a meglév6 vagy létesitésre engedélyezett tdvhOvezeték-haldzat
nyomvonaldnak 200 méteres korzetében az éplletek, létesitmények héelldtd rendszerének
megvaldsitdsakor vizsgalni kell a tdvhdszolgaltatdssal valé héenergia-ellatds lehet6ségét. A térség
tavhével ellatott, a Gydmrdi Gt — Ujhegyi Ut sarkdn Fv 2 DN 600 tavhs gerincvezeték lizemel. A
hélézat masik gerince pedig a vasut masik oldalan, a Vak Bottyan utcaban Fv 2 DN 600/800 IS
mérettel talalhato.

A FGv. Kgy. rendelet kotelezést nem ir el§ a tavhé haszndlatara, ugyanakkor a kozeli rendelkezésre
allo hékapacitasok miatt javasolt a hGigényeket a foldgazzal szemben ezzel a kornyezetbarat flitési
maddal kielégiteni, hozzajarulva az emisszidt csokkent6 technoldgiak el6térbe helyezéséhez. A
févarosi tavh6haldzathoz térténd csatlakozashoz — a hételjesitmény-igények és a bekotési helyek
pontosabb ismeretében — a FOTAV Zrt. Kapcsolati és izletfejlesztési igazgatdsagatdl kérhetd
részletes tdjékoztatds a héellatas aktudlis feltételeirdl.

Megujulé energiaforrdsok hasznositdsa

Az energiaigények fedezésére a tervezési terlleten tovabbi tetdsikra szerelt szolar panelek
telepitése javasolhato.
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Elektronikus hirkozlés

Vezetékes elektronikus hirkézlés

A |étesitmények vezetékes tavkozl6 haldzatat a szolgaltatdk sajat beruhazasban, a piaci igényeknek
megfelel6en épitik, elsGsorban az intézmények igényei alapjan meghatarozott rendszerrel. A
teriileten tobb szolgdltatd haldzata is megtaldlhatd, az ellatas jelenleg is megoldott. A felhasznaléi
igények tisztdzddasa utan célszerl a szolgaltatékat miel6bb felkeresni, hogy szlikséges esetén a
halozatfejlesztés megfelel6 id6re elkésziilhessen.

Vezeték nélkiili elektronikus hirkézlés

A tervezési teriileten mindharom mobil szolgaltatd halozata megfelels lefedettséget biztosit. A
teriileten ©6ndllé antennatarté szerkezet (torony) elhelyezése nem javasolt. A szolgaltatok
antenndikat a 14/2013. (I1X.25.) NMHH rendeletben foglaltak betartdsa mellett az épiletek
tet6szerkezetein elhelyezhetik.
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