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Eléterjesztés
a Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag részére

a Budapest Fovaros X. keriilet, Gyomréi ut — Ujhegyi Gt — Robert Bosch utca — Vaspalya
utca — Vasgyar utca altal hatarolt teriilet keriileti épitési szabalyzata elkészitésének
kezdeményezésérol

[.  Tartalmi 6sszefoglalo

A Robert Bosch Kft. (a tovabbiakban: Bosch Kft.) a 2. melléklet szerinti telepitési
tanulmanytervvel ) keriileti ¢épitési szabalyzat (a tovabbiakban: KESZ) készitését
kezdeményezi a tulajdonaban 1évo telephelyet érinté témbokre.

Az érintett teriilet Budapest atmeneti zongjaban, a X. keriiletben Kébényén, az OhC(’y €S a
Ujhegy varosrészek hatardn helyezkedik el. Eszak fel6l a Gyomréi at, kelet feld! az Ujhegy
at, délrél az Ujhegyi ut — Robert Bosch utca — Vaspdlya utcak, mig nyugatrol a Vasgyar utca
hatarolja.

A Gydmroi ut — Sibrik Miklds Gt — Robert Bosch utca mentén elhelyezkedd ingatlanokon a
Bosch Kft. 1991-ben értékesitési  kozpontot hozott l1étre, ahol gépjarmualkatrészek.,
clektromos kéziszerszamok ¢s biztonsagtechnikai rendszerek forgalmazési és veviszolgdlati
feladatait végzik. 2000-ben a magyarorszagi Bosch csoport az autdipari technologiai
fejlesztémunkainak egy részét Budapestre telepitette, majd 2005 oktdberében az érintett
teriileten létrehozta a Bosch Budapesti Fejlesztési Kozpontjat. A Fejlesztési Kozpontban
elektronikus jarmiivezérld rendszer és mechanikai alkatrész fejlesztése mellett 6njard autdk
megalkotdsan is dolgoznak. Az autdipari mérnokok szamat tekintve a Budapesti Fejlesztési
Ko6zpont a cégesoport masodik legnagyobb eurdpai K-+F kdzpontja, amely t6bb mint 1500
mérnokot foglalkoztat.

A Bosch Kit. 2016-ban megvasarolta az egykori textilgyar teriiletét (42274/8 hrsz.) a meglévo
telephely bovitése céljara, amelyen 2500 j munkahely létrehozasaval irodai és laboratoriumi
helyiségek, jarmii-0sszeszereld csarnok, személyzeti étterem, eléaddterem, parkolohdz és egy
tesztpdlya megvaldsitasat tervezi. A fejlesztési szandék a 42274/8 hrsz.-u teriilet tervezett
beépitése. A teriileten cél a Bosch meglévé kdzpontjdnak bovitése. ahol a K+T tevékenységét
kivanjak erdsiteni. igy a balesetek, baleseti haldlok csokkentését célzd automatizalt
kozlekedés egyik fejlesziesi kozpontjat szeretnék létrehozni.

A tervezett fejlesztés elsé titemében kdzel 50000 m? szintteriilet épiil meg, a II. titemben

pedig tovabbi mintegy 40000m?* altalanos szintteriilet, valamint a gépjarmiivek elhelyezéséhez
a sziikséges férohelyszamu parkolohaz céljara mintegy 35000 m? parkoldsra igénybe vehetd
szintteriilet létestil. A meglévd és az Uj telephely kozott egy zart, 122 m hosszi gyalogoshid
Osszekotés tervezett a Sibrik Miklos at (rszelvénye folott a kozvetlen, akadalymentes
kapcsolat megteremtése érdekében.

A Korméany a Bosch Kft. Budapest teriiletén megvaldsuld beruhazasaval sszefliggd
kozigazgatasi hatosagi tigyeket nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentéségli tiggyé
nyilvanitotta a 212/2016. (VII. 21.) Korm. rendelettel.



A telepitési tanulmanyterv célja, hogy a Sibrik Miklds 1t térségében a Bosch Kft. tervezett
fejlesztését bemutassa, a tervezett beruhdzasok épitésjogi feltételeit eldiranyozza, és javaslatot
tegyen a telepiilésrendezési terv tartalmara.

II. Hatasvizsgalat

A telepiilésrendezésre vonatkozd jogszabalyok — az épitett kornyezet alakitdsardl és
védelmérél szolo 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Etv.) 30/A. §-a és a
telepiilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
szolo 314/2012. (IX. 8.) Korm. rendelet 15. §-a — tartalmazzak annak lehetéségét, hogy az
onkorményzatndl telepitési tanulményterv alapjan kezdeményezhetd telepiilésrendezési terv
készittetése az erre vonatkozo teleptilésrendezési szerzodés megkotésével.

Az egyes fteriiletekre hatdlyos keriileti szabalyozasi tervek modositasa helyett csak az j
magasabb szintli jogszabdalyi kdrnyezetnek megfeleld 0 keriileti épitési  szabalyzatok
készithetok.

IT. A végrehajtas feltételei

A Budapest Fovaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Szervezeti és
Miikddési Szabalyzatarol szold 31/2011. (IX. 23.) énkormanyzati rendelet 2. melléklet 3.1.
pontja alapjan a Kerletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag dtruhazott hataskdrben dont
a telepiilésrendezési terv készittetésének kezdeményezésérdl és a telepiilésrendezési terv
programjdrol, illetve a 3.2. pont szerint dont a telepiilésrendezési eszk6z finanszirozasanak
atharitasarol szold  szerzédés megkotésérdl, valamint a telepiilésrendezési  szerzédés
megkotése elott a cél megvaldsitoja altal készitett telepitési tanulmanytervrol.

A telepiilésrendezési eszkdz nem Snkormdnyzati finanszirozasi modositasa esctén az Etv.
30/A. §-a szerint a teriiletfejlesztének telepiilésrendezési  szerzédést kell kétnie az
Onkormanyzattal és tervezési szerz6dést a tervezdvel, ezt kovetéen indithato el a tervezdési
folyamat.

IV. Dontési javaslat

Budapest ~ Fovaros  X. kerlilet Kébanyai  Onkormanyzat — Képviselo-testiiletének
Keriiletfejlesztési ¢s Kornyezetvédelmi Bizottsdga meghozza az elbterjesztés 1. mellékletében
foglalt hatarozatot.

Budapest, 2018. januar ,, 4>
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Radvanyi Gabor

Torvényességi szempontbol ellenjegyzem:
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1. melléklet az eldterjesziéshez

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviselo-testiilete
Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaganak

IR ] 1t T (— ) hatdrozata

a Budapest Févaros X. keriilet, Gyomréi it — Ujhegyi ut — Robert Bosch utca — Vaspalya
utca — Vasgyar utca altal hatarolt teriilet keriileti épitési szabalyzata elkészitésénck
kezdeményezésérol

1. Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkorményzat Képviseld-testiiletének
Keriiletfejlesztési ¢s Kornyezetvédelmi Bizottsaga egyetért a Budapest Fovaros X.
keriilet, Gyomroi ut — Ujhegyi ut — Robert Bosch utca — Vaspalya utca — Vasgyar utca
altal hatarolt tertilet kertileti épitési szabalyzata elkészitésének kezdeményezésével.

2. A Bizottsag felkéri a polgdrmestert a sziikséges teleptilésrendezési  szerzodeés

clokészitésére, és felhatalmazza annak alairasara.

Hataridd: azonnal
Feladatkorében érintett: a Foépitészi Osztaly vezetdje
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Budapest FGvaros Varosépitési Tervezd Kft.

Tel: 3175-318

BUDAPEST X. KERULET, SIBRIK MIKLOS UT MENTI BOSCH TELEPHELYEKRE — TELEPITESI

Telepiilésrendezés:

Kozlekedés:

Kozmlivek:

Vizellatds, csatorndzds

Energiaellatds, elektronikus
hirkézlés:

Zoldfeliilet és
kornyezetvédelem:

Ugyvezeté:

TANULMANYTERV

BFVT tsz: 1-698-1/2017

Albrecht Ute
TT/101-0517

Balla Mariann

E 01- 4620

Pesti Judit

okl. teleputilésmérnok
Toth Péter
E/101-0422

Petd Zoltan
Tko 01-2321
Rubus Zoltan
Tko 13-16200

Szabé Krisztidn
TV 01-16166
Orosz Istvan
TE, TH 05-1585

Pogany Aurél
TK, TR 01-5060

Albrecht Ute

A tervdokumentdcio a BFVT Kft. tulajdona, a tervezék szellemi alkotdsa, melyet a Megrendelé csak a
szerzédésben foglaltak szerint haszndlhat fel.

Budapest, 2017. december 8.
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1 BEVEZETES

A telepitési tanulmanyterv célja, hogy a Sibrik Miklds Ut térségében a Robert Bosch Kft. in. Campus2

tervezett fejlesztését bemutassa, a tervezett beruhdzasok épitésjogi feltételeit meghatarozza és
javaslatot tegyen a telepulésrendezési terv tartalmara.

A telepitési tanulmanyterv a telepilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési
stratégidrél és a telepilésrendezési eszkozokr6l, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekr6l sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 7. melléklete szerinti tartalommal készdlt.

A Robert Bosch Korlatolt Felel6sségli Tarsasag Budapest teriiletén megvaldsulé beruhazasaval 6sszefiiggd
kozigazgatasi hatdsagi ligyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentGségii liggyé nyilvanitasardl szolo
212/2016. (VII. 21.) Korm. rendelettel a Kormany nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentGség(i liggyé
nyilvanitotta azokat a kozigazgatdsi hatdsagi igyeket, amelyek a Budapest X. keriilet kézigazgatdsi teriletén
elhelyezkedd, az ingatlan-nyilvantartds szerinti 42288/12, 42288/13, 42288/7, 42274/2, 42274/3, 42274/5 és
42274/6 helyrajzi szdmon nyilvantartott foldrészleteken megvaldsitasra kerul6 kutatds-fejlesztési egységek és
az ahhoz kapcsolddé épitmények, infrastrukturalis fejlesztések megvaldsitasara irdnyuld beruhazassal fliggenek
Ossze. (Kiemelt jelentéségli beruhdzds esetén — a telepliilésrendezési tervek véleményezése a 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 42.§-a szerint térténik.)

[ 2017. jtnius elétti telekallapot
|| 2017. jiniusi telekallapot

212/2016. (VII. 21.) Korm. rendeletben
nevesitett telkek

s
: tervezési terilet

vizsgalt terilet

Jelen tanulmdnyterv elsédlegesen a tervezési teriletet, illetve az ott tervezett fejlesztést mutatja be,
azonban a varosszerkezeti és egyéb dsszefliggések miatt a Gydmrdi Ut — Ujhegyi Ut — Robert Bosch
utca — Vaspalya utca — Vasgyar utca altal hatarolt tombok egészére késziiltek a vizsgalatok, igy ezen
teriiletet a dokumentdcio vizsgalt teriiletként nevesiti.

A Robert Bosch Kft. 2016-ban megvasarolta az egykori textilgyar teriiletét (42274/8 hrsz.) a meglévs
telephelylk bévitése céljara. A Campus2 néven nevesitett tervezett fejlesztés 2500 Uj munkahely
létrehozdsaval szamol, ,inspirdlé” munkakornyezettel. A 42274/8 hrsz.-U terlleten irodai és
laboratdriumi helyiségek, jarm 6sszeszereld csarnok, személyzeti étterem, el6addterem, parkoldhaz
és egy tesztpalya tervezett. A tervezett fejlesztés els§ ltemében kézel 50.000 m? szintteriilet
megépitése tervezett, a Il. itemben pedig tovabbi ~40.000m? altaldnos szintteriilet, valamint a
gépjarmivek elhelyezéséhez a sziikséges fér6helyszamu parkoléhaz.

A meglév6 campus és az Uj campus kdzott 122 m hosszu ,hid”, 6sszekotés tervezett a Sibrik Miklds ut
Grszelvénye folott, a kozvetlen, akaddlymentes kapcsolat megteremtése érdekében.

Budapest X. keriilet, Sibrik Miklés Ut menti Bosch telephelyekre
telepitési tanulmanyterv 3
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2 AZERINTETT TERULET ROVID BEMUTATASA

Az érintett (tervezési) teriilet Budapest atmeneti zonajaban, a X. keriiletben, K&banyan, Ohegy és
Ujhegy varosrészek hataran helyezkedik el. Eszak fel6l a Gyomrdi ut, kelet fell az Ujhegyi ut, délrél
az Ujhegyi Ut — Robert Bosch utca — Vaspalya utcak, mig nyugatrél pedig a Vasgyar utca hatarolja.

A telkek kozil a Gyomréi ut — Sibrik Miklds ut — Robert Bosch utca mentén elhelyezked§ ingatlanokon
(42288/12, 42288/9 hrsz.) a Robert Bosch Kft. 1991-ben értékesitési kbzpontot hozott létre, ahol
gépjarmdalkatrészek, elektromos kéziszerszamok és biztonsagtechnikai rendszerek forgalmazasi és
vev@szolgdlati feladatait végzik. 2000-ben a magyarorszdgi Bosch csoport autdipari technoldgiai
fejlesztémunkainak egy részét Budapestre telepitette, majd 2005 oktdberében az érintett teriileten
létrehozta a Bosch Budapesti Fejlesztési Kozpontjat. A Fejlesztési Kozpontban elektronikus
jarmUvezérl6 rendszer és mechanikai alkatrész fejlesztése mellett, 6njaré autdék megalkotasan is
dolgoznak. Az autdipari mérndkok szamat tekintve a Budapesti Fejlesztési Kozpont a cégcsoport
masodik legnagyobb eurdpai K+F kbzpontja, amely tébb mint 1500 mérnokot foglalkoztat. A Gyomréi
ut — Sibrik Miklds ut — Vaspalya utca mentén elhelyezkedd 42274/8 hrsz.-G ingatlan 2016 6ta van a
Robert Bosch Kft. tulajdonaban. Az egykori textilgyar telkén jelenleg tébb hasznalaton kiviili épulet
talalhatd, amelyek bontasat kovet6en a cég a meglévé kozpontjanak (Un. Campusl) fejlesztését
tervezi az Un. Campus2 létrehozasaval.

3 A TELEK ES A KORNYEZET VIZSGALATI BEMUTATASA

3.1 A VIZSGALT TERULET HELYZETE A TELEPULESSZERKEZETBEN

A vizsgalt tertilet a 100a Budapest-Cegléd-Szolnok vasutvonal és a jelent6s forgalmat lebonyolitd
Gyomréi ut kozott a Sibrik Miklés ati feliiljaré két oldalan helyezkedik el. A f6varosi
telepuilésszerkezetet jelent6s mértékben meghatdrozé kozlekedési elemek mind a kozuti, vasuti,
mind a kozosségi kozlekedés teriiletén fontos szerepet téltenek be. A vizsgalt teriilett6l délre a vasut
mentén helyezkedik el a f6véros kézpontrendszerében mellékkdzponti szerepet betdlté KOKI
Terminal bevasarlokdzpont (tovdbbiakban: KOKI), amelyet egy gyalogos feliiljaré koti ossze a
terllettel. A vizsgalt terilet tekintetében a Gyomréi Ut és a Sibrik Miklés ut mentén f6ként gazdasagi

Budapest X. kertlet, Sibrik Miklds it menti Bosch telephelyekre
4 telepitési tanulmanyterv
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terlletek, kereskedelmi, szolgdltatd telephelyek, valamint iroddk jelennek meg, amelyek kozil a

Robert Bosch Kft., illetve a Richter Gedeon Nyrt. kdzpontja meghatarozé.
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Forrds: Budapest 2030

3.2 HATALYOS VAROSFEJLESZTESI DOKUMENTUMOK VONATKOZASAI

Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL. térvény (tovabbiakban: Etv.)
szerint a ,telepiilésfejlesztés feladata a telepiilésen él6k szdmdra a teleplilési élet- és
kérnyezetminbség javitdsa, a kérnyezetbiztonsdg erdsitése, a telepiilési erdforrdsokra épits, az
erdforrdsok fenntarthatdsdgdt biztositd, hosszu és révid tdavu fejlesztési irdnyok, célok és az azok
elérését biztosito programok és eszk6z6k meghatdrozdsa.”

,A telepiilésfejlesztési  koncepcid  hosszu tdvra rendszerbe foglalia az énkormdnyzat
teleplilésfejlesztési szdndékait, ennek keretében a teriileti adottsdgok és dsszefiiggések
figyelembevételével meghatdrozza a telepliilés jévéképét, javaslatot tesz a helyi kérnyezet,
tdrsadalom, gazdasdg és az infrastruktura dtfogo fejlesztésére, a miszaki, az intézményi, valamint a
tdji, természeti és O&koldgiai adottsdgok fenntarthato hasznositdsdra. A teleplilésfejlesztési
koncepcidban foglaltakat a teleplilési 6nkormdnyzat déntéseiben érvényesiti.

Az integrdlt teleplilésfejlesztési stratégia a rendelkezésre dllo és bevonhatd forrdsok ismeretében
meghatdrozza a teleplilésfejlesztési koncepcioban meghatdrozott célok megvaldsitdsdt egyidejiileg
szolgadlé beavatkozdsokat, programokat, tovdbbd a megvaldsitds eszkdzeit és nyomon kévetését.”

A tervezési teriletet a tobbszintli 6nkormanyzati rendszer, valamint a fejlesztési tervek egymasra
éplilése (tervhierarchia és az id6tavok kiilonbozGsége) miatt tobb teleplilésfejlesztési dokumentum is
érinti:

e Budapest 2030 Hosszu tavu fejlesztési koncepcio (a tovdabbiakban: Budapest 2030),

e |TS Budapest stratégia 2020 (a tovdbbiakban: ITS 2020),

Budapest X. keriilet, Sibrik Miklés Ut menti Bosch telephelyekre
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e Budapest X. keriilet Kébdnya Telepiilésfejlesztési Koncepcidja és Integrdlt
Telepiilésfejlesztési Stratégidja 2014-2020).

Budapest 2030 (2013)

A févéros hatédlyos hosszu tavu telepulésfejlesztési koncepcidja, a 767/2013. (IV. 24.) Fév. Kgy.
hatdrozattal jovahagyott Budapest 2030, ami Budapest teljes kozigazgatasi terlletére tartalmazza a
teleplilésfejlesztési dontések iranyat, eliranyozva a 2030-ig elérend6 hosszu tava célokat.

A koncepcié a meglévé értékekre épitve a kovetkezd jov6képet fogalmazza meg: , Az atfogd célok
Budapest meglévs értékeire és sokszinliségére alapoznak, meghatdrozva azokat az iranyokat, melyek
az integralt fejlesztési elvek érvényesiilése mellett Budapest jovGjének fejlesztési alapjait képezik:

e Budapest az eurdpai vdroshdlozat erds tagja,

e Fenntarthatd, érték- és tuddslapu gazdasdg,

e Egészséges, harmonikus, sokszinii vdrosi kérnyezet,
e Javuld életminéség, harmonikus egyiittélés.

A koncepciéban meghatdrozott 17 cél kozil tobb a tervezési terlileten tervezett fejlesztésre
kozvetlenil, vagy kdzvetve is vonatkoztathatd.

Bp 2030 relevdns céljai: Tervezett fejlesztés
+ Egészséges kérnyezeti feltételek megteremtése, *  Kérnyezetbardt munkahelyek
* Hatékony és kiegyensulyozott vdrosszerkezet — | ° A vdros szovetébe illeszkedd uj
kompakt vdros, gazdasdgi funkcio
 Barnamezds  teriiletek a  vdrosfejlesztés | ¢ A bontds alatt dllo  textilgyar
célteriiletei teriiletén tervezett fejlesztés
* Technolégiai innovdcié és tuddstranszfer, *  K+F tervezett rendeltetés

ITS 2020 (2016)

A Budapest 2030 elfogadasat kovetGen elkésziilt a kdzéptdvu program, melynek felilvizsgalata a
160/2016. (ll. 17.) F6v. Kgy. hatarozattal elfogadott ITS 2020, a f6varos U] stratégidja. Az ITS
bemutatja azokat a konkrét agazati és terileti fejlesztési irdnyokat, projekteket, melyeket Budapest
Févaros Onkormanyzata kdézéptavon kivan megvaldsitani a Budapest 2030 hosszu tavu céljainak
elérése érdekében.

« sz

koordinalandé, megvaldsitandd fejlesztéseket, projekteket helyezve a kdzéppontba. A stratégia
id6tavja illeszkedik az EU programozasi ciklusdhoz, tehat a 2014 és 2023 (2020-at kovetGen a
projektek megvaldsitasara tovabbi 3 év 4all rendelkezésre) kozott megvaldsitani tervezett
fejlesztéseket és fejlesztési iranyokat foglalja magaban. Az ITS 2020 kozéptavu stratégiai céljai kozdl,
a Bosch Kft. altal tervezett fejlesztés a Gazdasdgi teljesitmény névelése (gazdasdgi teljesitményét
nemzetkézi szintes erdsité budapesti varostérség) specifikus cél megvaldsitasat segiti.

Budapest X. keriilet K6bdnya Integrdlt Telepiilésfejlesztési Stratégidja

Kébanya Integralt Telepilésfejlesztési Stratégidgja a KMOP-6.2.1/K-13-2014-0002 ,K6zép-
Magyarorszagi Operativ Program — Fenntarthatd telepulésfejlesztés a kis- és kozépvarosokban —
Integralt Telepilésfejlesztési Stratégidk kidolgozasa” keretében készilt, felllvizsgdlatara 2017-ben

Budapest X. keriilet, Sibrik Miklds it menti Bosch telephelyekre
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kerdilt sor. Az ITS kozéptavon (2014-2020 k6zott) jeloli ki az elérendd fejlesztési célokat, valamint az
azok integrdlt megvaldsitasat szolgalé beavatkozasok korét és a megvaldsitas eszkozeit. A célok
megvaldsitast akcioterileti projektek, akcidteriileten kivili és halézatos projektek szolgaljak. Az ITS-
ben meghatdrozott akcidterlletek kozil a tervezési terliletet az AT6: Gyomrdi ut és kornyéke
szocidlis varosrehabilitacios akcioterilet érinti. Az akcidteriilet jellege kett6s: mig a Gyomréi uttol
északra, észak-keletre fekvé tombdok lakdovezetben vannak, ahol a lakofunkcid erdsitése, az itt él6
marginalizalt helyzet( csoportok életkoriiiményeinek javitdsa, a szegregacids folyamatok megallitasa-
visszaforditdsa a cél, addig az akcidteriilet Gyomréi uttdl délre elhelyezkedd része iparterilet, ahova
beékel6dott 1-1 lakéhdz. Ezeknél a tomboknél a lakéfunkcid megsziintetése, végsé soron a
krizistémbok felszamolasa az elérni kivant cél (42274/5, 42274/6 hrsz.-u ingatlanok). A tervezési
terlletet akcidterileten kivil érints tervezett pontszer(i beavatkozas a P+R létesitése a Sibrik Miklds
Ut mentén.

3.3 TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK VONATKOZASAI
Budapest févdros telepiilésszerkezeti terve (TSZT)

Budapest hatdlyos telepllésszerkezeti terve — TSZT — (a rendezési szabalyzattal egyutt) a févaros
teljes kozigazgatasi teriletére késziilt. A TSZT a févaros ,, Budapest 2030” hosszu tavu varosfejlesztési
koncepcidjaban foglalt célok megvaldsitasat hivatott biztositani, ennek megfelel6en hatarozza meg a
teleplilés szerkezetét, a terilletfelhaszndlast és a mUiszaki infrastruktira-hdlézatok elrendezését.

Az 50/2015. (I. 28.) F6v. Kgy. hatarozattal jovahagyott Budapest f6varos telepiilésszerkezeti terve
(TSZT) és a Févarosi rendezési szabalyzatrdl sz6l6 5/2015. (l1. 16.) F6v. Kgy. rendelet (FRSZ) a f6varos
teljes kOzigazgatasi teriiletére késziilt.

A TSZT Szerkezeti tervlap 1. Teriiletfelhaszndlds cim( tervlapja szerint a tervezési teriileten a Sibrik
Miklds utcatdl keletre elhelyezkedd 42288/12, 42288/13 és 42288/14 hrsz.-U ingatlanok Vi-2 jell
Intézményi, jellemz6en szabadonalld jellegli intézményteriletek, a 42288/9, 42288/10, 42288/1 és
42288/7 hrsz.-U ingatlanok Gksz-2 jelli jellemz&en raktarozast, termelést szolgald gazdasagi teriletek,
a Sibrik Miklds utcatdl nyugatra Iévé telkek pedig jelent6s valtozassal érintett Gksz-2 jelli jellemzéen
raktdrozdst, termelést szolgald gazdasagi teriiletek teriletfelhasznaldsi egységekbe soroltak. A Sibrik
Miklés Ut és a Gydmr6i Ut érintette szakaszai KOu jel kozlekedési teriiletek, tovabba a tervlapon
jelolt a meglévd kilonszintl kdzuti-vasuti keresztezést.

A tervezési terilethez északon Gksz-1 jelli jellemz6en gazdasagi, kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi
terliletek, valamint Vi-2 jell Intézményi, jellemz&en szabadonalld jellegl intézményteriletek
csatlakoznak. A tervezési teriletet keletrél és nyugatrél Gksz-2 jel( jellemz6en raktarozast, termelést
szolgdld gazdasagi teriiletek, mig délrél KOk jelld Kotdttpalyds kozlekedési teriilet és K-Kozl jell
kozlekedéshez kapcsolddo épiiletek elhelyezésére szolgdld teriilet csatlakozik.

Budapest X. kertlet, Sibrik Miklds Ut menti Bosch telephelyekre
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BEEPITESRE SZANT TERULETEK
vi-2 | Intézményi, jellemzoen szabadonalld jellegu tertlet
Ghksz-2 Gazdasagi, jellemzden raktarozast, termelést szolgald terllet

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kozuti kéziekedési terilet (KOu)

ITKGHT Kotottpayas koziekodsitoriet
[ ] | ] | ] Jelentds valtozassal rintelt terdlet

O O O Meglévs gyorsvasiti vonal

Meglévd kilonszintd koziti-vasiti keresztezés

[
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Teriiletfelhaszndldsi terviap kivonat - TSZT

A TERVEZESI TERULETET ERINTO TERULEFELHASZNALASI EGYSEGEK FOBB JELLEMZOI

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Intézményi, jellemz&en szabadonallo jellegti teriilet (Vi-2)

teriletfelhaszndldsi egységbe sorolt terlletet funkciondlisan a vegyesség jellemzi.
A varosszerkezetben valé elhelyezkedése, a kialakult kérnyezethez vald igazoddsa alapjan laza,
jellemzéen szabadonadllé beépitésl teriiletek tartoznak ide, vagy a teriileti adottsdgok
(morfoldgia, értékes névényzet) igénylik nagyobb zoldfelilet megtartasat, vagy kialakitasat.
A zoldfellleti intenzitds megtartdsa és javitasa érdekében 25% a legkisebb zoldfelileti
atlagérték, amit a tertletfelhaszndlasi egység teriletére kell szamitani.

Gazdasagi, jellemzéen raktarozasra és termelésre szolgalo teriilet (Gksz-2)
terliletfelhasznalasi egységbe egyrészt azok a gazdasagi célu terlletek tartoznak, amelyek a
varos iparosodasa soran, jellemzéen a XX. szdzadban alakultak ki, és a rendszervaltozast
kdvetéen a kornyezetet terhel§ tevékenységeket Uj technoldgidkra, vagy Uj funkcidkra
cserélték, masrészt az el6varosi zonaban kialakuld Uj munkahelyi teriletek. A terileten a
vegyesség érdekében 6nalld — a sajat tevékenységhez tartozon kivil — altalanos irodafunkcid is
elhelyezhetd, kereskedelmi és szolgaltatd funkcid kivételesen lehetséges. Beépitési slrliségiik
1,0 - 2,0 kozotti érték lehet.

Vi-2

Gksz-2

BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

Kozuti kozlekedési teriilet (KOu)

haldzza be a varos egészét, jelentés mértékben determinalva a telepiilésszerkezetet. A kozuti
kozlekedési teriiletet a kozuthaldzati hierarchia magasabb szintli elemei (autépalyak és
autoutak, I. rend( és II. rendl féutvonalak, telepilésszerkezeti jelentGséggel bird gyijtd

utak), valamint a varosi kdzosségi kozlekedés fontosabb autdbusz végallomasai, a felszini P+R
parkoldk, Gzemi létesitmények (lizemanyagtolts allomasok) alkotjak.

KOu

Jelentds valtozassal érintett teriilet

Osszhangban a varosfejlesztési koncepcidval, a varos belsé tartalékteriiletein meghatarozasra
keriltek a fejlesztésre kijelolt, jelentGs mennyiségi fejlesztési potenciallal rendelkezé teriiletek.
A teriiletek jelenleg részben haszndlaton kiviiliek, részben alulhasznositottak. A teriletek belsé
tagoldsat, differencidlt hasznalatat a kerileti épitési szabalyzatban kell meghatarozni, a tervezett
tertilethasznalattal 6sszhangban a kozlekedési célu teriiletekkel és zoldteriiletekkel egyiitt.

A TSZT Szerkezeti tervlap 2. Kézlekedési infrastruktura cim( tervlapja szerint Il. rend(i meglévé
féutak a Gyomréi Ut és a Sibrik Miklds ut, amelynek kiilonszint( kozuti-vasuti keresztezése is jelolt.
Meglévs Telepllésszerkezeti jelent6ségli kerékparos infrastruktira csak egy rovid szakaszon, a Sibrik

Budapest X. keriilet, Sibrik Miklds it menti Bosch telephelyekre
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Miklds uton jelenik meg. A tervezési teriiletet délnyugatrdl a K6banya-Kispest vasutallomas, Eszak-
déli metrd (M3), valamint szamos helyi és helykozi autdbusz viszonylat végallomasa hatarolja.

— II. rendd f6it

Telepilésszerkezet jelentdségi

ssene X ;
kerékparos infrastruktira nyomvonala

= JC Kibnszint koziti - vasit keresztezés

— Vasutvonal felszinen

'_; ) Vas(ti személypalyaudvar

Kézlekedési infrastruktura terviap kivonat - TSZT

A TSZT Szerkezeti tervlap 3. Az épitett kornyezet értékeinek védelme a) Mds jogszaballyal
érvényesiilé, miivi értékvédelmi, érokségvédelmi elemek cim( tervlap és a b) Epitett kérnyezet
védelmével kapcsolatos magassdgi korlatozdsok teriileti lehatdroldsa cim( tervlap szerint a
tervezési teriletet és kdozvetlen kérnyezetét védettség nem érinti.

A TSZT Szerkezeti tervlap 4. Zéldfeliilet-, tdj- és természetvédelem cim( tervlapjan a tervezési
terlileten zoldfelileti, taj- és természetvédelmi oltalom alatt all6, illetve védelemre érdemes elem
nem talalhatd, a Gyomrdi Uton telepiléskép-védelmi jelentGségl meglévé fasor jelenik meg.

Telsplilésképvédelmi jelentdségl meglévd fasor /
Telepillésképvédelmi jelentdséql tervezett fasor

Zoldfeliilet-, taj- és természetvédelem tervlap kivonata - TSZT

z70 17

A TSZT Szerkezeti tervlap 5. Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd tényezdjii teriiletek
cimd tervlapjan a tervezési teriilet jelent8s része potencialisan talajszennyezett teriiletként jelolt.

Budapest X. keriilet, Sibrik Miklés Ut menti Bosch telephelyekre
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Potencialisan talajszennyezett teriilet

Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztets tényezdjli teriiletek tervliap kivonat — TSZT

A TSZT Szerkezeti tervlap 6. Védelmi, korldtozdsi teriiletek cim({ tervlapjan a tervezési teriiletet
délrél 50-50 m szélességben a 100a Budapest-Cegléd-Szolnok , Vasutvonalak védétdvolsdga” érinti a
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (OTEK) alapjan. Ezen a tavolsagon beliil épitmény csak a vasuti
Uzemeltetd és a kozlekedési szakhatdsdg hozzajarulasa szerint helyezhet6 el a vasuti kozlekedésbdl
fakado elektromos és rovidhulldmu zavards, por, rezgés és zajterhelésre figyelemmel. A tervezési
terlileten ezen kivil a Vaspalya utca — Sibrik Miklés Ut — Gyomréi Ut mentén 120 kV-os tavvezeték
halad keresztiil, amelynek biztonsagi Ovezete az utakkal hatdros ingatlanokat is érinti. Tavhé
gerincvezeték térszin felett az Ujhegyi Uton és a Robert Bosch utcan halad keresztiil, de ezeken a
kozterileteken kivil szdamos magantulajdonban [évéd, illetve nem kozterileti telken is megjelenik a
tavhaé gerincvezetéke.

Vas(tvonalak véddtavolsaga
(253/1997 (XI1.20.) Korm.rendelet alapyén)

120 kV-os tavvezeték biztonsagi ovezete
(MAVIR Zrt. és ELMU Nyrt. adatszolgaltatasa)

Tavhd gerincvezeték terszin felett
(FOTAV Zrt. adatszolgéltatas alapjan)

Védelmi, korldtozdsi teriiletek tervlap kivonata — TSZT

Févdrosi rendezési szabdlyzat (FRSZ)

A Févarosi rendezési szabdlyzat a f6varosban a telepiilésrendezés és az épités Osszehangolt
rendjének biztositdsa érdekében az orszdgos teleplilésrendezési és épitési kovetelményeknek,
valamint a f6vdros telepllésszerkezeti tervének megfelel6en a teriiletfelhasznalasi egységek
beépitési slirliségét, meghatdrozott teriiletek beépitési magassagat, a fovarosi infrastruktira
teriiletbiztositasat megallapité févarosi dnkormanyzati rendelet, amely telekalakitasi és épitésjogi
szabalyozasi elemeket nem tartalmaz.

Az FRSZ szerint a beépitési slirliség kétféle értékre tagolddik annak érdekében, hogy a
terlilethasznalat kiszolgaldsdhoz sziikséges parkolasi infrastruktira éplleten belili biztositasa

Budapest X. keriilet, Sibrik Miklos it menti Bosch telephelyekre
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sr s

tovabbra is tdmogatott legyen. Ennek értelmében az FRSZ rogziti, hogy a bsa jell altaldnos s(irliségi
érték az altalanosan elhelyezhet6 funkcidk szamara — igy a parkolas céljara is — igénybe vehetd, a bsp
jeld parkolasi sGrlségi érték viszont kizardlag az épileten bellli parkolds céljara vehetd igénybe.
Kiemelendd, hogy a bsp érték kifejezetten a parkolds épuleten belilli tAmogatasa céljabol kerdl
alkalmazasra, tehat bénuszértéket jelent a beépitési slirliség értékébe beépiilve. A bsa és a bsp érték
egyltt képezik a bs jell beépitési siiriiség értéket az OTEK szerinti meghatarozassal.

A tervezési terlileten az FRSZ altal meghatarozott, a teriletfelhasznaldsi kategdria szerint

5 s

elhelyezhet6 funkcidra vonatkozé altaldnos beépitési s(ir(iség bsa értéke az intézményi teriileten

s rr

2,25, a gazdasagi teriileteken 2,0. Intézményi teriilet esetében a bsp jelli parkolasi strliségi érték
1,0, mig a gazdasagi teriileteken a jellemzé felszini parkolas miatt nincs parkolas céljara igénybe

s rr

vehetd plusz siirliségi érték meghatarozva (bsp=0,0). Az egyes telkek szintterlleti mutatd értékét —

az FRSZ-ben meghatarozott beépitési slrlség alapjan — kerileti épitési szabdlyzatban kell
meghatdrozni.

Teriletfelhasznalasi egység bs (bsa+bsp)

Intézményi, jellemzéen szabadonalld jellegii terilet (Vi-2) 3,25 (2,25+1,0)
Gazdasagi, jellemz6en raktdrozast, termelést szolgalo terilet (Gksz-2) 2,0 (2,0+0,0)

ETok

GksZz-2%2.0 (2,0+0.0)

Ln-T:2.0(1:5+0.5)

Vi-2: 3.0 (2.0+1:0)

X

Gksz-2: 2.0 (2:040°
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Intézményi, jellemzéen szabadonallé jellegd terdilet (Vi-2) Tttt Telepiilésszerkezeti jelent6ségli kerékparos infrastruktira nyomvonala
Gazdasagi, jellemzden raktarozast, termelést szolgald terillet (Gksz-2) | ‘ | ‘ | Jelentds véltozassal érintett teriilet
| e kzlekedssiterdlet (KOu) ) [ p— Kilonszintii kozuti-vas(ti keresztezés

Kok | Kotottpalyas kozlekedési terilet B Tervezett kzterdilet

X-¥: 0.0 (0.0+0.0) Teriletfelnasznalasi egyséq jele: bs (bsa+bsp)
bs - beépitési slrliség
bsa - teriiletfelnasznalasi kategaria szerint elhelyezhetd funkciora altalanos vonatkozo stirliség
bsp - kizardlag az éplleten beliil elhelyezhetd parkold férdhelyek szamara igénybe vehetd parkol

FRSZ — 1. melléklet terviap kivonata — Véleményezési dokumentdcio

Budapest X. kertilet, Sibrik Miklds Ut menti Bosch telephelyekre
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A ,Jelentds vdltozdssal érintett teriiletekre” vonatkozéan az FRSZ az aldbbi relevans elGirasokat
tartalmazza:

,15. § (1) Az 1. mellékletben teriiletileg meghatdrozott, , infrastruktura fliggvényében (itemezetten
igénybe vehetd, valtozdssal érintett”, valamint a ,,jelentds valtozdssal érintett teriiletek” tervezésekor
biztositani kell a kévetkezd feltételeket:

a) a koézésségi kézlekedés dltal dllando jelleggel igénybe vett tervezett kézutak legaldbb gydijtéut
hdlozati szerepkérrel rendelkezzenek, ...

d) a tervezett féut vagy gyljtéut hdlozati szerepkérrel rendelkezé kézteriileten 6nadllé
kerékpdros infrastruktura (kerékpdrut vagy kétoldali irdnyhelyes kerékpdrsav) helyigényét,
egylittesen legaldbb 3,0 méter szélességben.”

,19. § (5) A belsé zona kivételével az 1. mellékletben meghatdrozott

a) jelentls vdltozdssal érintett teriileteken Uj beépités esetén tébblet csapadékviz csak
késleltetett modon keriilhet elvezetésre,”...

A ,Telepiilésszerkezeti jelentGségli kerékpdros infrastruktiura nyomvonaldra” vonatkozéan az FRSZ az
aldbbi elGirasokat tartalmazza:

»,21. § (1) A TSZT-vel 6sszhangban az 1. mellékletben meghatdrozott elemekre vonatkozéan a kertiileti
teleplilésrendezési eszk6z készitése sordn...

h) a telepiilésszerkezeti jelentséqgli kerékpdros infrastruktura nyomvonala mdédosithaté, ha a
hdldzati kapcsolatok vdltozatlanok maradnak.”

Budapest X. keriilet Kébdanyai Onkormdnyzat Keriileti Vdrosrendezési és Epitési Szabdlyzata (KVSZ)

Budapest Févéaros X. keriilet K&banyai Onkormanyzat Képvisels-testiilete 22/2013. (V. 22.) szdmu
dnkormanyzati rendeletével elfogadta a Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatot (KVSZ).

A KVSZ hatdlya nem terjed ki a mar elfogadott kerileti szabalyozasi tervekkel lefedett
teleplilésrészekre, igy a tervezési terlilet Gyomréi Ut — Sibrik Miklés Ut — Vaspalya utca — Vasgyar
utcak altal hatarolt részére jelenleg a 36/2005. (VI1.8.) Budapest K6banyai Onkormanyzati rendelettel
jovahagyott Keriileti Epitési Szabdlyzata és Szabdlyozasi terv hatalyos, amelyet 2013-ban a 32/2013.
(IX.2.) onkormanyzati rendelettel, majd 2017-ben a 24/2017. (X.20.) onkormanyzati rendelettel
modositottak.

A KVSZ el6irasai a Gyomréi ut — Ujhegyi Ut — Robert Bosch utca — Sibrik Miklés utcak altal hatérolt
teriletet két eltérd épitési dvezetbe sorolja. A 42288/12, 42288/13 és 42288/14 hrsz.-u telkek
(tervezési terilet) 1-X/Z-07 jelli épitési ovezetbe, mig a 42288/1, 42288/7, 42288/8, 42288/9 és
42288/10 hrsz.-u ingatlanok (vizsgalt terllet) M-X/Z-06 jell épitési 6vezetbe soroltak. Az I-X/Z-07 jel(i
intézményteriletre vonatkozd hatélyos relevans el6irdsok az alabbiak:

»40. Az intézményteriilet (1)
47. §

(1) Az | keretévezet teriilete t6bb 6ndllé rendeltetési egységet magdba foglalo, elsGsorban igazgatdsi,
kereskedelmi, szolgdltato gazdasdgi éplilet elhelyezésére szolgdl.
(2)Amennyiben az egyes épitési 6vezetek elGirdsai mdsképpen nem rendelkeznek, az intézményteriileten
kizardlag

a) igazgatdsi és irodaépiilet,

b) kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglatd, szdlldshely-szolgdltato épiilet,

c) egyéb kézdsségi szorakoztato, kulturdlis épiilet,

d) egyhdzi, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis épiilet,

Budapest X. keriilet, Sibrik Miklds it menti Bosch telephelyekre
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e) sportépitmény,
f) lizemanyagtélté dllomds,
g) nem zavaro hatdsu egyéb gazdasdgi épitmény,
h) a gazdasdgi tevékenységi célu éplileten beliil a tulajdonos, a haszndlo és a személyzet szamdra telkenként
legfeljebb két lakds,
i) lakéépiilet és
j) parkolohadz
helyezhetd el.
(3)Az intézményteriileten a melléképitmények kéziil
a) kézmdii-becsatlakozdsi mdtdrgy,
b) ciszterna, csapadékviz tartdly,
c¢) hulladéktartdly-tdrolg,
d) kerti épitmény, valamint
e) épitménynek mindsiilé antennatarto szerkezet, illetve zdszIotartd oszlop
helyezheté el.”

KOTELEZO ELENMEK
Epitésl ovezetek / Ovezetek (KVSZ terlletl hatalya)

3

Egyéb elemek
Lzt | Epitési dvezet, Gvezel jele

R Y TRIOO0SE

—— - Ovezethativ

TAJEKOZTATO ELEMEK
i | Belterilet hatar

-] KerOlethatar
i -—\\y',_‘ r TI7% Hatalyos SZT tervleti hatalya

Bt ot
KVsz Ovezeti tervlap kivonata

A tervezési teriiletre vonatkozé hatalyos épitési Ovezet paraméterei:

Epitési dvezet Az épitési telek kialakithato Az épiilet
keret- helyi Beépi- legnagyobb beépitettsége | legkisebb | Legnagyobb épitménymagassaga
Gvezeti Gvezeti tesi Legkisebb terepszint z6ld- szintteriileti
jele jele mad teriilete felett alatt feliilete mutaté legalabb legfeljebb
m2 % % % m?/telek m? m m
| -XIZ-07 z 2000 45 35 25 24 4,0 15,0

A vizsgalt teriiletre vonatkozo hatdlyos épitési 6vezet paraméterei:

Epitési ovezet Az épitési telek kialakithato Az épiilet
keret- helyi Beépi- legnagyobb beépitettsége | legkisebb | Legnagyobb épitménymagassaga
dvezeti dvezeti tési Legkisebb terepszint zold- szintteriileti
jele jele mod teriilete felett alatt felilete mutato legalabb legfeljebb
m? % % % m2/telek m? m m
M -X/Z-06 z 2000 45 35 25 24 4,0 15,0

A Sibrik Miklés ut, Gyémr6i ut, Ujhegyi ut és Robert Bosch utca altal hatarolt tdémb egészén a
legnagyobb beépitettség terepszint felett 45 %, a legnagyobb szintteriileti mutaté értéke 2,0 m%/m?
és a megengedett legnagyobb épitménymagassag 15,0 méter.

Budapest X. keriilet, Sibrik Miklés Ut menti Bosch telephelyekre
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Budapest X. ker., Gyémroéi ut — Sibrik Miklés ut — Vaspdlya utca — Vasgydr utca dltal hatdrolt
teriilet keriileti épitési szabdlyzata és szabdlyozasi terve (KSZT)

A KSZT elGirasai a tervezési terllet nyugati tombjére vonatkoznak. A Gyomrdi ut — Sibrik Miklds at —
Vaspalya utca — Vasgyar utcak altal hatarolt tomb M-X/SZ, Z, HZ jel(i munkahelyi dvezetbe sorolt. A
Sibrik Miklés ut és a Gyomréi ut KL-KT jel( 6vezetbe, a hatdrold vasut teriilete KL-VA-X jel 6vezetbe
sorolt. Az M-X/SZ, Z, HZ jeld munkahelyi 6vezetre vonatkozé hatélyos elGirasok az aldbbiak:

sr7

Az M-X/5Z,Z,HZ munkahelyi évezetre vonatkozé elGirdsok’
5. § (1) Az bvezet jele: M-X/SZ,Z,HZ jelii épitési Gvezet. Az épitési évezet az ,M” jel(i munkahelyi teriilet
szabadondlld, zdrtsoru, hézagosan zdrtsoru beépitési része.
(2) Az 6vezetben a telekalakitds és épitési tevékenység az alabbi keretfeltételek szerint engedélyezhetd:

Beépitési mod: szabadondallo
Beépitettség: max. 45 %
Max. épitménymagassdg: 11,0 m

A zZéldfeliilet legkisebb értéke: 25 %

Max. szinttertilet: 2,0

Szint alatt beépithetd teriilet maximuma: 30%
Minimdlisan kialakithatd teleknagysdg: 2100 m*?

A telekalakitds és beépités szabadlyai
7. § (3) A telekrendezés sordn 6vezeti hatdrvonal, illetve szabdlyozdsi vonal nem médosulhat.
(4) A kialakitdsra keriilG telkeken egy vagy tobb épiilet elhelyezhetd.
(6) A Szabdlyozdsi Terven nem beépithetGként jel6lt — tavlati magdnut teriilete — teriileten épiiletet elhelyezni,
illetve fat liltetni nem lehet. A nem beépithets teriileteken meglévd éplileteken csak dllagmegdvdsi munkak
végezhetdk.
(7) A nem beépitheté teriiletek teriilete az egyes 6vezetek beépithetGsége sordn az dvezet teriiletébe olyan
mértékig szamithato be, hogy a teriilet magadnutként térténd kialakitdsa utdn a visszamarado végleges épitési
telek beépitettsége 5 %-ndl jobban nem haladja meg az évezetben eldirt maximumot.

Az épitési helyek meghatdrozdsa
8. § (1) A kialakitasra keriild telkek esetében az épitési dvezetekben épitési helyek az aldbbiak szerint
hatdrozandok meg M-X/SZ,Z,HZ jelii vezet szabadondlld beépités esetén:

- el6kert a kozteriiletek fel6l: 50m
- oldalkert: 55m
- hdtsokert: 11,0 m”

1 Mdédositotta a 32/2013. (IX. 2.) énkormdnyzati rendelet. Hatdlyos 2013. oktéber 2-Gtdl.
2 Mddositotta a 32/2013. (IX. 2.) 6nkormdnyzati rendelet. Hatdlyos 2013. oktdber 2-Gtdl.

Budapest X. keriilet, Sibrik Miklds it menti Bosch telephelyekre
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1. mellékiet a 24/2017. (X. 20.)
énkormanyzati rendelethez

1. melléklet a 36/2005. (VIL. 8.)
dnkermanyzati rendelethez

Budapest X. keriilet, Gydmréi it -
Sibrik Miklds ut - Vaspalya utca -
Vasgyar utca altal hatarolt teriilet
Keriileti Epitési Szabalyzata
Szabalyozasi terviap

M=1:2000

Kistalezd elemek:
= szabilyozasi vonal

Szabilyozasi szélesség

BB Tervemtaltadit bt

Helyrsjzi szam

2277  Nem betplthels tarliet (isrvezeit magénit)
[C0]  Mogitvd sodiot

KSZT Szabdlyozasi tervlap

3.4 TERULETHASZNALAT

A teriileten a gazdasagi, ipari hasznalat a meghatdrozé, ami a megfelel6 kdzlekedési (vasuti, kdzuti)
kapcsolatoknak is készénhets. A Gyomréi at — Sibrik Miklds ut — Vaspalya utca — Vasgyar utca altal
hatarolt terlileten az egykori textilgydr jelenleg hasznalaton kiviili, elhagyatott telephelye a tomb
kozel harmadat foglalja el. A hasznalaton kiviili teriilet és a m(ikod6 gazdasagi teriletek kozé, a
Gyomrdéi Ut mentén egy, mig a Vaspdlya utca mentén két tobblakdsos lakohaz ékelédik
kornyezetidegen mddon. A Sibrik Miklds uttdl délkeletre a hasznalaton kiviili textilgydrral szemben a
Robert Bosch Kft. irodaparkja valik el a kdrnyezetében Iévé egyéb gazdasagi teriletektdl.

R -
Egykori textilgyar Gy6émrdi ut 76. szam alatti gazdasdgi Bosch telephely — Campus1
telephely

A vizsgalt terilet kornyezetében tulnyomod részt a gazdasagi teriilethaszndlat jellemzé, csak délrél
hatdrolja a vasut terilete.

Budapest X. keriilet, Sibrik Miklés Ut menti Bosch telephelyekre
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Jelmagyarazat:
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Lakéteruletek

Intézmeényi teraletek

Irodatertletek

Kereskedelmi, szolgaltato tertletek
Tobbfunkcios varosias tertletek
Gazdasdgi tertletek

Kozlekedési tertletek

Rekreacios céll zoldfeluletek tertletei
Természetkdzeli zoldfellletek tertletei
Vizfeltletek tertletei

Mezbgazdasagi terulet

Hasznalaton Kivuli tertletek

3.5 TELEKADOTTSAGOK

A tervezési terlleten kialakult telekstruktura két végletet mutat. Nagy teriilet( (2 - 8 ha), gazdasagi
tarsasagok tulajdonaban 1év6 telkek kdézé az észak-nyugati részen 2 — 3000m%-es dnkormanyzati
tulajdonu lakételkek, mig a kelet-nyugati részen 2 — 3000m?2-es, szintén gazdasagi tarsasagok
tulajdondban [évé teriiletek ékel6dnek. A telkek mérete mellett a telkek alakja is valtozatos, a
szabalyosabb telekformak mellett, szabalytalanabb, amorf formdaju telkek is megjelennek.

I:l 2 000 m? vagy alatta
[ ]2000m2-5000mz
[ ]sooom2-10000m2

10 000 m2 - 20 000 m2

20 000 m2 - 40 000 m2

40 000 m2 - 60 000 m2

60 000 m2 - 890 000 m2

Telekméret vizsgdlata

3.6 TULAJDONVISZONYOK

A vizsgalt terilet legnagyobb része gazdasagi tdrsasdgok tulajdonaban van, amelyek kozil a Robert
Bosch Kft. kézel 11 ha-os terilet tulajdonosa a Sibrik Miklds utca két oldalan. Févarosi 6nkormanyzat
tulajdondban a Sibrik Miklds Ut és a Gyomrgi ut, valamint a Vaspdlya utca mentén elhelyezkedd
42274/4 hrsz.-G ingatlan all. A keriileti 6nkormanyzat tulajdonaban van a Vasgyar utca, a Vaspalya
utca, a Robert Bosch utca, valamint az Ujhegyi uUt, tovabba a Sibrik Miklés Gt menti 42278 hrsz.-G

Budapest X. keriilet, Sibrik Miklos it menti Bosch telephelyekre
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telek és a Vaspalya utca mentén a 42274/5 és 42274/6 hrsz.-U ingatlanok, valamint a Gyomréi ut
menti 42274/3 hrsz.-u telek.

A tulajdonvizsgalat a 2017. novemberi foldhivatali adatszolgaltatds alapjan tortént.

Robert Bosch Kft. “q
Egyéb gazdasagi tarsasag tulajdona ?%

Budapest Fovaros X. keriilet
Kébanya Onkormanyzata

6‘6’0 Egyéb gazdasagi tarsasag tulajdona
"Osy
U, \
9 U\ %
BN & %
7

A\ A S\

o B, o T g e Rl e
Tulajdonvizsgdlat
HRSZ Terﬁzlet Tulajdonos
m
42150/2 23900 kozterilet Budapest Févaros Onkormanyzata
42150/4 38023 kozterilet Budapest Févaros Onkormanyzata
42151/10 17758 kozterilet Budapest Févarosi X. Keriileti K6banyai Onkormanyzat
42151/9 22996 koztertilet Budapest Févarosi X. Keriileti K6banyai Onkormanyzat
42255 6085 kozterilet Budapest Févarosi X. Keriileti K6banyai Onkormanyzat
42263 83950 | nem kézteriilet | Mardcz 2-000 Kereskedelmi és Szolgaltato Kft., Nagy Farmer
Traktor Mez6gazdasagi Termelési, Kereskedelmi és Szolgaltato Kft.

42274/1 894 nem kozteriilet | Budapest F6varosi X. Keriileti K6banyai Onkormanyzat
42274/3 2167 nem kézteriilet | Budapest Févarosi X. Keriileti K6banyai Onkormanyzat
42274/4 2154 nem kozteriilet | Budapest Févaros Onkormanyzata
42274/5 3673 nem kézteriilet | Budapest Févarosi X. Keriileti K6banyai Onkorményzat

Budapest X. keriilet, Sibrik Miklés Ut menti Bosch telephelyekre
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42274/6 2387 nem kozteriilet | Budapest Févarosi X. Keriileti K6banyai Onkormanyzat

s s nem e Srortet T NI et e Vgt et

42274/8 59138 nem kozteriilet Robert Bosch Kft.

42277/2 12207 kozterilet Budapest Févaros Onkormanyzata

42278 13618 nem kozteriilet | Budapest F6varosi X. Keriileti K6banyai Onkormanyzat

42288/1 7702 nem kozteriilet | Immop-ett Ingatlanforgalmazé Kft.

42288/10 | 2828 nem kozterllet | DIGI Tavkozlési és Szolgaltaté Kft.

42288/12 50584 nem kozteriilet | Robert Bosch Kft.

42288/13 4135 nem kézteriilet EVIG Mérnoki-Vallalkozéi Kft.; Elektro Still Mdszaki, Szamviteli és
Szolgaltato Kft.

42288/14 | 763 nem kozteriilet | Robert Bosch Kft.

42288/7 68893 nem kozterilet | Tarsashazi tulajdon

42288/8 15818 nem kozteriilet | Széplak Bau Kft.

42288/9 1379 nem kozterllet | DIGI Tavkozlési és Szolgaltato Kft.

42292 3646 kozterilet Budapest Févérosi X. Keriileti K6banyai Onkormanyzat

‘ Kézterilet

Kézteriilet vizsgdlat

18
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3.7 BEEPITESI MAGASSAG, SZINTSZAM VIZSGALAT

A Gyomr6i ut — Sibrik Miklds ut — Vaspalya utca — Vasgyar utca altal hatarolt terileten az egy -
kétszintes lizemi épliletek, raktarak jellemzGek, csak a lakéhazak F+2-3 szintesek. A Sibrik Miklés at —
Gyomréi ut — Ujhegyi Ut — Robert Bosch utca altal hatarolt teriileten ellenben a magasabb, F+3-4,
esetenként F+5-6 szintes irodahazak hatarozzdk meg a teriilet jellemzé épliletmagassagat.

A tervezési terllettél mind északkeletre, mind délnyugatra, jelent6sen magasabb beépitési
magassagu teriletek talalhatdak.

— g e o

Gyémrdi ut. 76. _zdm alatti kereskede/mi, szolgdltato téiphelyek

Robert Bosch Kft. dltal bérelt Gydmrdi uti iroddk ‘ Bosci Cpusl

[ ]30-75m
[ ]80-150m
] 16,0-240m
Bl 250-330m

= = tervezési teriilet
 WEEw

Atlagos beépitési magassdgok

Budapest X. keriilet, Sibrik Miklés Ut menti Bosch telephelyekre
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3.8 KOZLEKEDES VIZSGALATA

Kézuti kézlekedés

A terllet kozati kozlekedését a féutvonal-halézatba tartozd Sibrik Miklos Gt és a GyomrGi ut
hatdrozza meg. A vizsgalt terilet kézuthdldzatat a ,,Jelenlegi uthdlézat” cim( tervlap szemlélteti.

Jelenlegi uthaldzat

Jelmagyarazat

I rendii faat

II. rendi féut

Gylijtaut

Kerékparos infrastruktira nyomvonala
Vasutvonal

Kildnszintl kizati-vasuti keresztezés
Szintbeni koziti-vasiti keresztezés
Fontosabb jelzdlampas csomdpont

Fontosabb szintbeni csomdpont

[T PRS00

s T~ P+R rendszer(l parkola féréhelyszammal

% Y, ALAPTERKEP| ELEMEK

D Tombhatar

Vizsgalt teriilet

A vizsgalt terlletet két részre oszté Sibrik Miklos at a X. és a XIX. kerlletek k&zotti kapcsolatot
biztositja els6dlegesen. A 2x2 forgalmi savos ut Il. rend(i f6ut haldzati szerepet tolt be. Szabalyozasi
szélessége f6varosi viszonylatban is rendkivil nagynak szamit, eléri a 80,0 métert. A vasuti és
gyorsvasuti vadganyokat a kozelmultban felujitott feltljaréval keresztezi, amely a kdzuti savok mellett
mindkét oldalon széles gyalogos-kerékparos palyaval rendelkezik.

A GyomrGi at szintén Il. rendl féut, 2x2 forgalmi savval jelent6s sugariranyd kerileti forgalmat
bonyolit le. Szabdlyozasi szélessége a folyépdlya szakaszan 22,0 méter, a Sibrik Miklos uti
csomoépontjaban 30,0 méter.

A vizsgalt terilet nyugati hatarat alkotd Vasgyar utca, a déli hatart alkotd Vaspalya utca és a keleti
hatart alkoté Ujhegyi Ut kiszolgdldut szerepet toltenek be, a vizsgélt teriilet beépitését alkotd
gazdasagi funkcidk feltardsat biztositjak.

A Vasgyar utca 15 m szabdlyozasi szélességli, utburkolata a teherforgalom hatasara leromlott
allapotu.

A vasuti teriletekkel hatdros Vaspalya utca Sibrik Miklds uttél nyugatra esé szakasza elvileg a
gazdasagi teriletek feltardsat segitené, de a valdsagban a K6banya-Kispest metré végallomasra épiild
intermodalis kozpont X. keriileti P+R parkoldjaként funkcionadl. Az 5,5-6,0 m széles utburkolat mentén
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és a kornyezd szabad teriileteken megjelené parkolds miatt az utca a gyakorlatban csak egyiranyu
forgalomra alkalmas.

A Sibrik Miklds uti fellljarotdl keletre es6 Vaspalya utca szakasz a kdzelmultban épiilt ki a Bosch
fejlesztési kozpontjanak beruhazasa keretében. A 2x1 forgalmi savos ut f6ként a fejlesztési kozpont

kozlekedését szolgdlja. A Vaspalya utca valtozd 14,0-32,0 méter kozotti szabalyozasi szélességgel
rendelkezik.

Az Ujhegyi Gt vizsgalt teriilettel szomszédos szakasza is a Bosch fejlesztési kozpont beépitésének
részeként épilt ki, szabdlyozasi szélessége 15,0 m.

A Vaspdlya utca megkozelitését biztosité Sibrik Miklds feliiljaro melletti szerviz utak szélessége (3,0-
3,5 m) nem megfelel, mlszaki hibds jarmu vagy baleset esetén a kikeriilés nem biztositott.

Kézuti kézlekedés forgalmi vizsgdlata

A vizsgalt terllet északi hatdrat alkoté Gyomréi Ut és a terlletet kettészeld Sibrik Miklds ut forgalmi

szereplikhdz hiven jelentds, mintegy 30-30.000 Ej/2irdny forgalmat bonyolitanak le naponta. Az

utvonalak teljesitGképessége — a varosi kornyezettel 0Osszhangban [évé gyakori szintbeni

csomopontok miatt — teljesen kihasznalt.

A Gyomr6i Ut — Sibrik Miklés Ut csomdpontjanak délel6tti cstcsidei forgalmi terhelését az aldbbi
forgalomaramlasi abra és forgalmi matrix mutatja be:

Sibrik Mikl6s Gt
(Maglédi ut felé)
1013
69 788 156 779
j k L K 47
—_— o rn-,\
=3 QQ N/ 76 |83
— . aul—
eg 607 |83
sg ¥ = g 8
Og 5| 305 A4 | & oL
S 0 © la
21 SN /
1610
Sibrik Miklés at
Gyomrdi ut felé (Kéér utca Gyomrdi it felé (Ujhegyi ut | Sibrik Miklds ut felé (feliljard | sibrik Miklds ot felé (Maglédi
iranyaba) iranyaba) iranyaba}) ut iranyaba)
Gydmroi at feldl (Kéér utca irdnyabl) 305 215 47
Gydmrai it feldl [Ujhegyi 0t irdnyabsl) 476 607 47
Sibrik Miklés Ot feldl [feliiljard irdnydbdl) 434 341 B85
Sibrik Miklas ot felal (Magladi ut irdnyabal) 69 156 788

979

802

1610

778

567
1130
1460
1013
4170 E/h

A forgalmi vizsgalatokbdl megallapithatd, hogy a kornyezd teriilet kozlekedését meghatarozd
csomépont jelentds tobbletforgalommal nem terhelhetd.

A vizsgalt terileten a legnagyobb forgalmat generald Bosch fejlesztési kozpont gépjarmi kiszolgdlasa
féként a Vaspalya utca feldl torténik az Ujhegyi Gton és a Sibrik Miklés ati feltljaré melletti szerviz
utakon keresztil. A Vaspalya utca mentén kialakitott parkoléhazba a vizsgalt munkanapon a reggeli
cstcsidészakban (7-9 6raig) 6sszesen 413 jarmi érkezett, melynek 70 %-a az Ujhegyi ut feldl
kozelitette meg a bejaratot.
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A telephely Gyomré6i Ut menti gépjarmd kapcsolatai csak joval kisebb forgalommal rendelkeznek,
forgalmi szerepiik nem jelentGs.

A vizsgalt teriilet kozuthaldzatat a ,Jelenlegi uthdldzat” cim( tervlap szemlélteti.
Kézdsségi kézlekedés

A vizsgalt terllet térségének meghatdrozo kozosségi kozlekedési eszkozét a Vaspalya utcatédl délre
lévé K&banya-Kispest vasutallomas és az Eszak-déli metré (M3) végallomasa jelenti, valamint a metré
végallomashoz kapcsolddd szamos helyi és helykozi autdbusz viszonylat.

Jelmagyarazat
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£
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A vizsgalt terlilet kornyezetének varosi kozosségi kozlekedési hdldzatat, és a megalldhelyek megfelel6
(300-500m sugaru) vonzaskorzetét a , Jelenlegi kozosségi kozlekedési hdldzat” cim tervlap mutatja
be.

A témegkozlekedési csomdpontra telepitett KOKI Terminal bevasarlokdzponttal ez Budapest egyik
legfontosabb intermodalis kézpontja, amelynek atszallé és atmend forgalma meghaladja a 100.000
utast naponta. Az intermodalis kézpont a vizsgalt teriilet nagyobb részér6l 500 m-es gyaloglasi
tavolsagon belil elérhet6 a vaganyok felett kialakitott gyalogos feliiljarén keresztiil.

A teriilet kozosségi kozlekedését kozvetlenll a Gyomrdi és a Sibrik Miklds uton kozlekedd autdbusz
viszonylatok szolgaljak ki az aldbbiak szerint:

Kovetési idé
Jaratszdm | Végallomas 1 Végallomas 2 Kapcsolat tipusa csticsidében
(perc)
151 Kébanya alsé vasutallomas. Csepel Hatar utca koriranyu 6-7
217 Kébanya alsé vasutallomas Pestszentl6rinc sugariranyu 15
Szarvas csarda tér
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217E Blaha Lujza tér Pestszentlérinc sugariranyu 14-15
Szarvas csarda tér

98 Kébanya-Kispest M Rakoscsaba vegyes 10
vasutallomas

68 Kispest Vas Gereben utca Akadémia-ujtelep korirdnyd 6-7
525, tér

85 Kébanya-Kispest M Ors vezér tere koriranyd 7-8

A vizsgalt terilet elldtasaban résztvev6 autébuszjaratok féként keriiletkdzi kapcsolatokat jelentenek,
csatlakozva a kozeli kotottpalyas kozosségi kdzlekedési csomdpontokhoz, mint a X. kerileti K6banya
alsé vasutallomas helyi autdobusz palyaudvara (28-as, 3-as és 62-es villamosok), K&banya-Kispest
intermodalis kdzpontja (M3 metrévonal), vagy az Ors vezér tere (M2 metrévonal).

A 217-es és 217E jaratok csak munkanaponként kozlekednek, a 217E gyorsjaratként dsszekapcsolja
PestszentlSrincet a belvarosi Blaha Lujza térrel.

A varosi kozosségi kozlekedési haldzatokon kivil az orszagos kozlekedési rendszer is érinti a vizsgalt
terliletet. A Budapest-Cegléd vasutvonal kétvaganyu villamositott palydval rendelkezik, K6banya-
Kispest vasutdllomas a terllet déli hatdran helyezkedik el. A févarosba befutd 11 vasutvonal kozil a
ceglédi bonyolitja az egyik legjelent6sebb el6varosi forgalmat. A Budapest —Lajosmizse vasutvonal
egyvagdanyu diesel vontatasu pdlyaval rendelkezik, utasforgalmi jelentsége alacsony.

A helykozi autdbusz-kézlekedés Kdébanya-Kispest intermodalis kdzponthoz kapcsolédd monori,
gyomrGi és vecsési jaratai a Ferihegyi replilGtérre vezetd Uut-Gyomrdi ut dtvonalon kozlekednek.

Kozoésségi kézlekedés forgalmi vizsgdlata

A Gyomrdi uton kozlekedd 98-as, 217-es, 217E és 151-es autdbusz viszonylatok napi 6.200 utas/2
irany forgalmat bonyolitanak, mig a Sibrik Miklés Uton haladé 68-as, 85-0s, 98-as és 151-es
viszonylatok tébb, mint napi 10.000 utast szallitanak két irdnyban. (A forgalmi adatok a Budapesti
Egységes Forgalmi Modell alapjan kertltek feltlintetésre.)

A vizsgalt terllet legjelent6sebb kozosségi kozlekedési eszkdzét a gyalogos felliljaron keresztil
elérhet6 M3-as metrd jelenti. A Bosch fejlesztési kbzpontjat — mint a vizsgalt terilet legjelent6sebb
forgalomvonzd beépitését — a gyalogos felliljarén keresztlil a vizsgalt munkanapon a reggeli
csucsidészakban mintegy 460 ember kozelitette meg.

A Budapest-Cegléd vasutvonal vonatforgalma 180-200 szerelvény/nap/2 irany. A szerelvények
meghatarozd tobbsége az elGvarosi és a tavolsdgi személyszallitdst szolgdlja. A vonal utasforgalma
mintegy 37.000 f6/nap/2irany.

A f6varos kdzpontu orszagos vasuthdalézatban fontos szerepet tolt be a ceglédi vonal a nemzetkozi
aruszallitas terén, jelent8s a balkan felé iranyulé vonat forgalom.

Kerékpdros és gyalogos kézlekedés

A teriilet kerékparos infrastrukturajat a Sibrik Miklds Ut menti kerékparut jelenti, amely K6banyat
kapcsolja 6ssze Kispesttel. A nyomvonal a feliiljarén iranyhelyes kdz6s gyalog-és kerékparutként van
atvezetve.
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A Sibrik Miklds ut menti kerékparos nyomvonal 6ssze van kapcsolva a K6banya-Kispest intermodalis
kozponttal kapcsolatot teremté gyalogos feliiljaré Vaspdlya utcai lejarataval. A feliiljaré mellett 30
fér6helyes kerékpar-tamaszt alakitottak ki.

A teriletet hatdrold utak mentén a jarddak kiépliltek. Kivételt képez ez alél a Vasgyar utca, amelynek a
vizsgalt terilet feloli oldalan csak szakaszosan kiéplilt jarda taldlhaté. A burkolatok 1,5-2,5 m széles
ontott aszfalt, vagy térké burkolatiak. A gyalogosok biztonsagos atkozlekedését a Gyomréi at
Vasgyar utcai, Sibrik Miklés ati, Ujhegyi Gti csomdpontjaiban, valamint az Ujhegy Bevésarléudvar
iranyaba kijelolt gyalogos-atkelGhelyek szolgaljak.

K6banya feldl a Kispesten elhelyezked6 intermodalis kbzpont a vasutallomas terilete felett ativel6 —
egyben a vasuti peronok megkozelitését és a metrd vonal keresztezését is biztositd — gyalogos
fellljaroval kdzvetleniil, valamint a Sibrik Miklds feliiljaron kézvetve érhet6 el.

Parkolas

A vizsgalt terileten mikod6é munkahelyi funkcidk (lizemi, kereskedelmi, iroda) parkolasi szlikséglete
telken beliil megoldott. A 42288/12 hrsz.-0 Bosch fejlesztési kdzpont funkcidihoz szikséges
személygépjarm(ivek jelent8s részére — Osszesen 760 db jarm{ szamara — oOtszintes parkoldhaz
[étesiilt. A parkoléhdz mellett még 82 db felszini parkold van kiépitve.

A terlletet hatarold utak mentén csak a Vaspdlya utca Kébanya-Kispest intermodalis kdzponthoz
tartozd, a vasuti teriiletet keresztezé 6nallé gyalogos feliiljaré kozelében jelenik meg P+R funkciot
betolts kozterlleti parkolds. A Vaspalya utca-szakasz mellett a 42274/8 hrsz.-4 magantulajdonban
Iév6, el nem keritett telekrészen, valamint a Sibrik Miklés ati feliiljaré alatt is megjelenik a P+R
rendszer(i parkolds. A gyalogos feliljaré kornyezetében taldlhatd koz-és maganteriileten 6sszesen
200 db jarm{ varakozik.

Az intermodalis kdzponthoz a Kispesti oldalon mintegy 530 db személygépjarm( férShely van
kiépitve felszini parkolékban és mélygarazsban.

A vizsgalt teriilet nem tartozik a 30/2010. (VI. 4.) Budapest févaros kbzigazgatasi teriiletén a jarm(ivel
varakozas rendjének egységes kialakitdsardl, a varakozds dijarél és az lzemképtelen jarmdvek
tdroldsanak szabdlyozasardl szélé Fév. Kgy. rendeletben meghatarozott korlatozott varakozasi
ovezetbe, nincs fizet6 parkolas jelenleg a teriileten.
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39 KOzMUVIZSGALAT
VizIK6ZMUVEK
Vizellatas

A vizsgalt terllet térségének vizellatdsardl a 23. szamu Kelet-pesti fels6 nyomaszéna vezetékei
gondoskodnak. Az ivdvizellatast és a megfelel§ tlziviz igényt a Févarosi VizmUvek Zrt. biztositja.

A vizsgalt terllettdl északra taldlhatd teriletek ivé- és oltdviz igényeit a 23. szamUl nyomdszdna
mellett az 53. szdmu Sibrik nyomdszéna biztositja, amelynek betdplalé géphaza a Sibrik géphaz. A
géphdz beépitett névleges kapacitdsa 1 085 m3/h.

A vizsgalt terllettdl délre talalhatd teriletek ivo- és oltoviz igényeit pedig a 23. szamu nyomdszdna
mellett az 54. szamu Jozsef Atilla nyomdszona biztositja, amelynek betaplald géphaza egyrészt a
Jézsef Atilla géphaz (beépitett névleges kapacitdsa 1800 m3/h), mdsrészt a Gilice téri géphaz
(beépitett névleges kapacitasa 1 890 m3/h).

A vizsgalt teriileten nagyobb atmérédjl ivovizvezeték csak az Ujhegyi Gton taldlhaté 23. szamu
nyomaszéna DN 400-as, Ontott vas anyagu fényomodvezetéke. A vizsgalt terlleten a 23. szamu
nyomaszéna DN 150-es és DN 100-as ivoviz elosztovezetékei épliltek ki, amelyek anyaga PVC, vagy
ontott vas (ov).

A vizsgdlt terllet kozelében talalhatd nagyobb atméréjl fényomodvezetékek a kovetkezdk:

—  Viztorony utca — Ujhegyi Ut — Gergely utca nyomvonalon haladé 23. szami nyomdaszéna DN
400-as, 6v anyagu fényomovezetéke,

— Gyobmrdi ut — Hangar utca nyomvonalon halado 23. szamu nyomdszéona DN 400-as, 6v anyagu
fényomodvezetéke,

— Sibrik Miklés Uton a Gyomrdi Gtig tartéan a 23. szamu nyomaszona DN 300-as acél anyagu
fényomdvezetéke,

— Vak Bottydn utcaban a 23. szamu nyomaszéna DN 400-as acél anyagu fényomdvezetéke,

— Szabd Ervin utcaban az 54. szamu nyomaszéna DN 400-as acél anyagu fényomdvezetéke,

— Baényatd utca - Sibrik Miklds Ut nyomvonalon haladé 53. szdmu nyomaszéna DN 300-as acél
anyagu fényomovezetéke.

A vizsgalt terlletet és a kornyezetét érinti a 91. szamu nyomaszdna Délpesti ipari vizelosztéhaldzata,
amely a Dunabdl kitermelt, csak mechanikailag tisztitott vizet szallit, és amelynek lGzemeltetdje a
F6varosi VizmUvek Zrt. Az ipari viz elsGsorban ipari termelési célra, masodsorban t(ziviz biztositasra
hasznalhatd. Az ipari viz minGsége miatt csak korlatozott célokra hasznalhato fel. Az ipari viz vezetéke
a tervezési teriileten és térségében az alabbi helyeken talalhato:

—  Vak Bottyan utca — Ujhegyi ut — Gyémré6i Ut (Ujhegyi Ut — Sibrik Miklés at kdzoétti szakasz) —
Sibrik Miklds Ut (Gyomréi attél) nyomvonalon DN 600-as 6ntott vas anyagu,

— Gyomrdi uton a Sibrik Miklés uttol DN 800-as 6ntott vas anyagu,

— Regina koéz — Vasgyar utca nyomvonalon DN 500-as 6nt6tt vas anyagu,

— Bethlen Gabor utcdban DN 400-as 6nto6tt vas anyagu,

— Ujhegyi uton az Ujhegyi Gt — Gyomréi Ut keresztez6déstsl DN 600-as 6ntdtt vas anyagu.

A vizsgdlt teriletet hatdrold utcdkban foldalatti és fold feletti tlzcsapok taldlhatdak, amelyek
biztositjak a megfelel6 tliziviz igényt. Vizsgalva a tlizcsapok 100 m-es ellatasi korzetét megallapithatd,
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hogy a vizsgdlt terileten taldlhaté olyan teriilet, amely teriiletet nem fedi le a kozteriileten talalhato
tlzcsapok ellatasi korzete.

Csatorndzds

A vizsgalt terlleten és térségének a csapadék- és szennyviz Osszegyljtése egyesitett rendszerd
csatornahadlézattal torténik, mind a szennyvizelvezetést, mind a csapadékelvezetést a FGvarosi
Csatornazasi Miuvek Zrt. biztositja. Az egyesitett csatornahaldzatok altal Osszegy(jtott vizek
befogaddja a Ferencvarosi Szivattyutelep, majd pedig a K6zponti Szennyviztisztito Telep.

A vizsgalt teriletet északrdl hatarolé Gyomréi uton 80/80 PVC, 100/100 PVC, 70/105 beton (b) és
90/135 b egyesitett rendszer(i fégy(jtScsatorna éplilt ki. Az Ujhegyi Gton 155/185 és 175/180 méret(i
beton és vasbeton (vb) fégy(jt6csatorna, mig a Vaspalya utcdban 155/185 és 180/200 méret(i beton
fégyljt6esatorna taldlhatd. A Vaspalya utcdban a Sibrik Miklds Ut és a Regina koz kozotti szakaszon a
180/200 b fégy(ijtécsatorndval parhuzamosan egy @ 100-as beton anyagu f6gydijt6csatorna épult ki.

A tervezési teriileten és a tervezési teriilet kozelében még az alabbi nagyobb atmérgjli egyesitett
rendszer( f6gyUjt6csatornak, illetve csapadék fégylijt6ecsatornak épiltek ki:

—  Sibrik Miklés Uton 100/150 vb és ezzel parhuzamosan @ 120 UPE egyesitett rendszer(i
f6gydjt6esatorna, valamint az ebbe belekotd @ 100 b, @ 125 b és 125/125 b
fégylijtGcsatorna,

— Gergely utcaban @ 80 b és @ 100 b egyesitett rendszer( fégy(ijt6csatorna, amely a Sibrik
Miklds ati csatorndba kot,

— Ujhegyi Gton @ 125 vb egyesitett rendszeri fégy(ijtécsatorna, amely a tervezési teriileten, az
Ujhegyi Gton taldlhaté 175/180 vb csatornéba két,

—  Gyomrdi Uton @ 80 UPE egyesitett rendszerii fégy(jt6csatorna, amely az Ujhegyi Uton
talalhaté csatornaba kot,

— Noszlopy utcdban 60/90 b és 100/150 b egyesitett rendszer( fégy(jt6csatorna,

— Ferihegyi repllStérre vezetd Uton taldlhatd @ 80 b és @ 125 b csapadék fégy(ijt6csatorna.

ENERGIA

K6banya energiaellatds szempontjabdl kedvezd helyzetben van, nagykapacitasi elektromos
aldllomasok, nagynyomasu gdznyomasszabalyzdé allomas, illetve ezeket a létesitményeket megtdplald
haldézatok lGzemelnek a keriiletben. A taphaldzatok azonban a teriletek hasznositdsat korlatozzak,
mivel biztonsagi ovezetiikben épitési tilalom, illetve magassagi korlatozas van érvényben. Ezekbdl a
[étesitményekbdl kiinduld rendszerek behdlézzak a teljes keriletet.

Villamosenergia-elldtds

A vizsgalati teriiletet érinti az ELMU Haldzati Kft. izemeltetésében 1évé légvezetékes nagyfesziiltségii
féeloszté haldzat K6banya aldllomas — Kispest alallomas kozotti szakasza. A 120 kV-os kétrendszerd
elektromos haldzat a Sibrik Mikldés Ut nyomvonaldn létesiilt, biztonsagi ovezete mintegy 2x18 m
széles savot képvisel, amely a Vaspdlya utca mentén okoz épitési korlatozast a vizsgalati teriileten. Az
épitési tevékenység a 2/2013. (1.22.) NGM rendeletben meghatarozott korlatozasokkal, az
UzemeltetS hozzdajarulasaval lehetséges.
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120 kV-os tdvvezeték és tartdszerkezete

A kozépfesziiltségli haldzat a térségben 10 kV-os fesziiltségszinten izemel, taplalasardl elsGsorban a
Kébanya aldllomas gondoskodik. A kozépfesziltségl haldzat foldkabelei a hatdrold kozterileteken
megtalalhatdak, és a 10/0,4 kV-os transzformatorok primer oldali megtaplalasat biztositjak.

A hatarold kozterlleteken a kisfesziltségl erdatviteli és kozvilagitdsi hdldzat vegyes képet mutat,
jellemzéen foldkabeles kialakitasu, ugyanakkor légvezetékként lizemel a Vasgyar utca, Gyomréi ut
egy-egy szakaszan.

A 42274/8 hrsz.-u terlileten Uzemen kivili kozép- és kisfesziiltségl haldzatok taldlhatoak.

A Gyomréi Gt — Ujhegyi Ut sarkan taldlhaté a MAVIR Magyar Villamosenergia-ipari Atviteli
Rendszeriranyitd Zrt. Gizemeltetésében Iévé 120 kV-os foldkdbeles hdldzata is, amely a kozeli Kispesti
Erému és a K6banyai aldllomas kapcsolatat biztositja.

Gdzellatds

A térség gazellatdsat az NKM Foldgdzszolgaltatd Zrt. (kordbban: FOGAZ Foldgazelosztasi Kft.)
biztositja, gdznyomasszabalyzékon keresztll torténik a kisnyomasu gazhaldzat betaplalasa.

A 6 bar nagykdzépnyomdasl elosztohalozat gerincirdnya a Kdébanya gdzatadd allomas
nagy/nagyk6zépnyomasl szabalyzéjabdl érkezik DN 400 mérettel és az Eszterlanc utca -
Ujkdztemetd — Sirkert Gt — Takarék utca — Sibrik Miklés Ut nyomvonalon halad. Utébbi utcaban DN
300 HA mérettel létesilt. A gerinchalézatnak a GyomrGi Uuton DN 110 PE ledgazasa van, amely a
meglévé Bosch telephelyen izemeld korzeti gdznyomasszabdlyzé ellatasat biztositja.

Budapest X. keriilet, Sibrik Miklés Ut menti Bosch telephelyekre
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Lemezhdzas nagykézép/kisnyomdsu gdznyomdsszabdlyzo a teriileten

A gdznyomasszabdlyzébdl kiinduld, Gyomrdi Uton létesitett DN 300 kisnyomasu gazvezeték biztositja
tobbek kozott a vizsgalati terilet gazfogyasztdinak ellatasat.

Tavhéellatads

Az '60-as években a térségben jelentkezd technoldgiai hGigény biztositasara létesilt a Bihari Gt és
Fert6 utca mellett a K6bdnyai Erémd, amelybdl nagykapacitasu gézhaldzat épilt ki, majd a lakételepi
éplletek ellatdsara nagykapacitdsu valtozé héfoku forrdvizhalozat létestlt. A dél felé megnovekvd
héigények kapcsan el6térbe kerilt a Kispesti Erém(i bekapcsoldsa a tdvhéellatdsba. Az eré6mdbdl
kiindulé gerincvezetéket az Ujhegyi lakdtelepen keresztiil a Harmat utca térségében dsszekdtotték a
K6banyai Erém(bdl kiindulé gerincvezetékkel. Kés6bbiek soran az er6md masik irdnyu
gerincvezetékét, amelyrél a Jézsef Attila lakdtelep ellatasa is torténik a Zagrabi utcan keresztil,
Osszekototték a XIX. kerlletben a Vak Bottydn utcai gerincvezetékkel. Az igy kialakult rendszer
lehet6vé tette, hogy a K6banyai Er6ml(iben a forréviz termelés megsziintetésre keriiljon. Az erém
térségében a lecsokkent hGigények biztositdsdra az erémd teriletén egy kisméret(i gazturbinds
eréml(ivet létesitettek, amelyben harom egyenként 5,2 MW teljesitményl berendezés keriilt
elhelyezésre. A KGbanyai Er6m(ibdl kiinduld gézvezeték elsésorban foldfeletti kialakitasu.

Uj beépités vagy fiitési rendszer korszer(isitése kapcsan felmeriilé hSigény esetén a tavhdvel torténd
kiszolgalas lehetGsége a vizsgalati teriileten figyelembe veendé.

Budapest X. kertlet, Sibrik Miklés it menti Bosch telephelyekre
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Megujuld energiaforrdsok hasznositdsa

A teriileten megujuld energiaforras hasznositds jelenleg a meglévé Bosch telephelyen valdsul meg,
tetdsikra szerelt napelemek alkalmazasaval villamosenergia-termelés torténik. A tervezési teriileten
kedvezd lehetGséget a tovabbi napenergia és a geotermikus energia hasznositasa kinal.

ELEKTRONIKUS HiRKOZLES
Vezetékes elektronikus hirkézlés

A vizsgalt terileten 1év6 vezetékes adatatviteli és tavkozlési haldzatot a Magyar Telekom Nyrt. (volt
MATAV) épitette ki, illetve Gizemelteti.

A térségben Iévd helyi el6fizet6i haldzat tappontja a KGér utca 17. sz. alatt elhelyezett K6banya AXE
HOST kozpont. A kozpont fel6l csoves alépitmény indul ki, és fedi le a kdzpont tapteriletét. A
kozpontrél ellatott helyi vezetékes tavbeszél6 halézat rézkabellel kiépitett, Un. nagyelosztds
rendszer(, ahol a nagyobb igény( koncentralt el6fizet6k kdzvetlen kdbelcsatlakozdssal rendelkeznek.
Err6l a halézatrol a hagyomanyos tdvbeszéls ellatdson kivil ISDN (integralt), MLLN (menedzselt
bérelt vonali), LANFLEX (kozvetlen Osszekottetés), stb. szolgaltatdst is tud biztositani a Magyar
Telekom Nyrt. A meglévs Bosch telephely az Ujhegyi 9. RSS kihelyezett fokozat tapteriiletéhez
tartozik.

Az alépitményhalézat a hatarold kozteriletek mentén kiépiilt. Légkdbeles haldzat a Vasgyar utcaban
tzemel.

A térségben elérhetd a DIGI Kft. elektronikus hirkodzlési haldzata is, ez a vizsgalati teriiletet a Vaspalya
utca — Sibrik Miklés Gt nyomvonalon érinti.

Vezeték nélkiili elektronikus hirk6zlés
Mobilhalézatok vonatkozasaban mindharom szolgaltatd halozata megfelelS lefedettséget biztosit.

A vizsgdlati terlileten magassagi korlatozast jelenté mikrohullamua kapcsolat nem tizemel.

Budapest X. keriilet, Sibrik Miklés Ut menti Bosch telephelyekre

telepitési tanulmanyterv 29



Budapest FGvaros Varosépitési Tervezd Kft. Tel: 3175-318

KOZMUOVIZSGALAT: Vizellatas

— 1véviz fényomévezeték (23. sz. zéna, DN >= 300)
[i] Ivéviz elosztovezeteék (23. sz. zéna, DN < 300)
b] Ivaviz fonyomovezeték (53. sz. zona, DN >= 300)
[ ] Ivéviz elosztévezeték (53. sz. zéna, DN < 300)
] Ivéviz fényomovezeték (54. sz. z6na, DN >= 300)
[ 1voviz elosztévezeték (54. sz. z6na, DN < 300)
bl Ipari viz vezeték

[ @] Fold feletti tiizesap

@ Féld alatti tlizcsap

M Vizsgalt tertilet hatara

Budapest X. kertlet, Sibrik Miklés it menti Bosch telephelyekre
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KOZMUOVIZSGALAT: Csatornazas

':‘ Egyesitett rendszer(i gylijtéesatorna
[:] Egyesitett rendszerii csatorna

b] Szennyvizcsatorna

] csapadék gytijtécsatorna

E Csapadékcsatorna

F-] Vizsgalt teriilet hatdra
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KOZMUOVIZSGALAT: Villamosenergia-ellatas

F— 120 kv-os foldkabel (MAVIR)
F— 120 kv-os Iégvezeték (ELMU)
[ 10 kv-os foldkébel

[ Kisfesziltséqfi foldkabel
] Kisfesztiltség(i Iégvezeték
[ Kouvilagitasi foldkabel

] Kouvilagitasi Iégvezeték

[ ] catlakozévezeték

@ 10/0,4 kV-os transzformator
E Vizsgalt terilet hatéra

Budapest X. kertlet, Sibrik Miklés it menti Bosch telephelyekre
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KOZMUVIZSGALAT: Gaz- és tavhéellatas

E Nagykdzépnyomasu gazvezetek

[ Novelt kisnyomésti gazvezeték

E| Kisnyomasti gazvezeték

E Tavho (magasvezetésben)
gerincvezeték FOTAV Zit.

E Tavhé (mélyvezetésben)
gerincvezeték FOTAV Zrt.
Tavho elosztovezetek FOTAV Zrt.

1 Gzvezeték (magasvezetésben) BERT Zit.

[ Gozvezeték (mélyvezetésben) BERT zrt.
El Gaznyomasszabalyzd
Eﬁi Vizsgalt terilet hatéra
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KOZMUOVIZSGALAT: Elektronikus hirkbzlés

l'_| Alépitmény (Magyar Telekom)
] Legkabel (Magyar Telekom)
L!_J Telefonkdzpont (Magyar Telekom)
:| Alépitmeény (DIGI)

[ 4 | Mobil bazisallomés

m Mikrohullamd antenna

E' . ] Vizsgalt teriilet hatara
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3.10 TAJI ES KORNYEZETI ELEMEK ALLAPOTANAK VIZSGALATA
TAJI ES TERMESZETI ADOTTSAGOK

A vizsgdlt terilet a Pesti Hordalékkup siksag kistaj Budapestre esé teriiletrészén helyezkedik el.
A tervezési teriletet és kornyezetét az ember tajalakitd hatdsa jelentésen médositotta, jellemzéen az
ipari és a teleplilési tajjelleg jellemzé.

A ZOLDFELULETI RENDSZER ELEMEI ES ZOLDFELULET-INTENZITAS
Bosch Campus terliletek

A mikodé Bosch Campusl terileten rendezett a zoldfelllet. A telek terlletén jelent6s, vegyes
Osszetétel(i fadllomany talalhatd, zomében gyepfeliiletbe telepitve. A campus épiiletei altal korilvett
centrdlis téren diszkert |étesilt, kozepén mesterséges téval. A té kornyezetében ,vizjelz6” névények
élnek. A telek hatarai mentén cserjesdvba telepitett — tébbnyire oszlopos koronaju — faegyedekbdl
allé fasorok diszlenek. Fasorok taldlhatok még a fGépliletek mentén.

A tervezett Campus?2 terileten megtartasra érdemes, értékes novénydllomany nincs. A terileten l1évé
névényzet ruderalis tarsuldsokon kivil csak a bontas alatt all6 teriileten él6 maradvany fakbal all.

Kézparkok, kézkertek, magdnkertek, kéztertileti fasitds
A vizsgalati teriileten kdzcélu zoldfelilet (kdzpark, kdzkert) nem taldlhato.

Az utcdk fasitottsaga eltéré (egy, illetve két oldalon fasitott, illetve szakaszosan telepitett) és
z6ldsavban, illetve faveremben élnek a faegyedek. Miutan a felvétel vegetaciés idGszak végén (a
lombszinezédés, lombhullds meginduldsa utan) tortént, a fadllomany egészségi allapotat nem lehet
pontosan értékelni. Az utcafasitasok tébbnyire nem ,rendszeresek”, valtozd az él6hely (z6ldsav,
faverem), a fasitas szakaszos (hianyos).

A GyomréGi Uton lévé fasort a TSZT ,telepliléskép-védelmi jelentGségl” fasorként jegyzi.

Zoldfeliilet intenzitds

A zoldfeliileti intenzitds az egyik meghatarozé ° \‘ )@ﬂ I8Idfeltlet-infenzitas 2015 (%)
indikdtora a zéldfelilleti elldtottsagnak, és ezaltal a < % L I s foclelivéa
telepiilések élhet8ségének. A Zzoldfelilet Intenzitdss < - o \!

érték (ZF1) a zéldfelilet intenzitdsat jellemzs %-érték, /< ¢ N =

mely az adott teriiletre es6 zoldfeliiletek aranyat
(teruleti kiterjedés és boritottsag minésége is) fejezi
ki. Az érték nagysaga nem egyezik a zoldfellletek
tényleges nagysagaval. (Pl. egy zart lomkorona szint
alatt 1év6 szildrd burkolat nem érzékelhet6 a
felvételeken.) A zoldfellleti intenzitas vizsgalata a
Greenscope Kft. kutatasi eredményeinek
felhaszndalasaval tortént, amely a Landsat 8 m(ihold
2015-ben és 2016-ban 0Osszesen nyolc alkalommal,
vegetdcids iddszakban rogzitett miholdfelvételeinek
felhasznalasaval késziilt.

A teriiletegységek szine (arnyalata) jelzi a toébbszintes forrds: Greenscope

Budapest X. keriilet, Sibrik Miklés Ut menti Bosch telephelyekre
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novényallomany intenzitasat.

ZOLDFELULET ES KORNYEZETI ELEMEK VIZSGALATA

(@] Fa egyed, fasor Vasuti palya

: Rendezett z6ldfeliilet telken bell ] Epilet

Extenziv z6ldfelilet Roncsolt feliilet, foldfellilet
i Térburkolat E’ Elektromos tavvezeték
[ 1 Burkolt felilet [[T1] Elektromos tavvezeték védéteriilete
I Utburkolat T Forgalmi terhelés
552 Mesterségesto ._-_-,' Tervezési teriilet
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KORNYEZETI ELEMEK ALLAPOTA

A tervezési teriilet gazdasagi és intézményterilet, mely jelentés fejl6désen, rehabilitacién megy at.

A tervezési terilet zéme novényzettel nem fedett, degradalt épliletekkel és burkolattal rendelkezik,
igy porképz6 fellletként hatdssal van a kérnyezetére. A Gyomrdéi ut felél jelent8s forgalmi terhelés éri
a teriletet.

Zajterhelés forrds: geoportal.budapest.hu

W Jelkulcs

Kozt zajterhelés nappal
[] 3sdBalatt
W 35-40d8
B 40-45d8
[] 45-50d8
[[] so-ssds
M ss-s0ds
[ 60-65d8
W ss-70a8
W o5
B 7s5-80d8
B 0B felett

Kézuti zajterhelés — nappal Kézuti zajterhelés — éjjel

Hatarérték feletti terhelés a Gyomrdi ut és a Sibrik Miklds Gt mentén regisztralhatd.

Jelkules

Vasilti zajterhelés nappal
[[] a5de alatt
B s5-40de
W s0-45d8
[] a5-50ds
[[] s0-5508
I s5-60d8
[ 60-65d8
W ss-0ee
B o5
B 75-s0ae
B 50 dB felett

Vasuti zajterhelés — nappal Vasuti zajterhelés — éjjel

Budapest X. keriilet, Sibrik Miklés Ut menti Bosch telephelyekre
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A vasuti forgalmi terhelés a hatdrértéket a K6bany-Kispest vasutallomas és a pdlyavasut mentén
egyarant tallépi.

Pis AN ; A NN SN
Sl & . R s J f 3 / 9
? ST £\ 3 \l\.ss : L N //g\?\:\)?&:k

b £ . Uzemi zajterhelés nappal
4 VA A [ 35ds alatt

B 35-4008

W s0-45d8

[] 45-50402

[] s0-55¢2

B ss5-60a2

B s0-6548

W ss-70ae

W o5

8 7t
B 75-s0de . ///\/ @Q\‘ZZ/Q@} ? 1%
i VL8 A ¢ Bud, e

R i 8E e

Uzemi zajterhelés — nappal Uzemi zajterhelés — éjjel

Uzemi zajterhelés a tervezési teriileten csak kis mértékben érvényesiil.

A repulési forgalombdl szdrmazd zajterhelés (Liszt Ferenc Nemzetkozi RepulGtér légi és foldi
mdveleteibdl) a tervezési teriileten nem érvényesiil.

A kornyezeti zajterhelésre vonatkozd hatéarértékeket a 27/2008. (XII.3.) KvWM-EUM rendelet
tartalmazza.

Féldtani kbzegek

fedetlen féldtani térkép foldtani térkép

— l‘ < g

forrds: map.mbfsz.hu

- homokos kézetliszt, k6zetlisztes agyag, - homokos kavics, homok
agyagmarga - homokos kézetliszt, k6zetlisztes agyag,
agyagmarga

- kézetlisztes agyag, agyagmarga

Talajdllapot - szennyezés

A terileten eredendBen artéri Gledék-alapu talajok képzGdtek, de e genetikai talajtipusokat mar
bolygatatlan formdban nem lehet fellelni. A vizsgalati terlileten potencidlisan talajszennyezett
terliletrészek talalhatdk, ezek a fejlesztések soran mentesitésre keriilnek. A tervezett Bosch Campus-
2 a TSZT szerinti potencidlisan szennyezett teriletek k6zé nem tartozik.

Budapest X. kertlet, Sibrik Miklés it menti Bosch telephelyekre
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Felszin alatti és felszini vizek

A 219/2004. (VII.21.) korm. rendelet és a 27/2004. (XI11.25.) KvWM rendelet szerint a tervezési terilet
besoroldsa a felszin alatti vizek allapota szempontjabdl ,érzékeny” és a ,kiemelten érzékeny felszin
alatti vizmindség-védelmi tertilet” része.

Elsé vizado rétegek

Felszin elatti els0 vizado képzidmenyek
Felidhés, killszini bénya

Karszt teriiletak

Karszt teriiletek hasadékos feddvel
Porozus vizedok teriletei

Rés &5 hasedékvizes terilletek
Telgjviz melysége 0-Tm

Telejviz melysége 1-25 m
Telejviz mélysége 255 m
Talejviz mélysége 5-7.5 m
Telejviz mélysége 7,5-10m
Telejviz mélysége 10-125 m
Talsjviz mélysége 12,5-15m
Telsjviz meélysége 15-17.5m

Telgjviz mélysége =175 m

EEEOEEEREErIEme

egyéb
forrds: map.mbfsz.hu

A tervezési terllet talajvizének tikre dél-kelet felé emelkedd, a tervezési terllet keleti részén a
legmagasabb.

A tervezési teriileten természetes alldviz, illetve vizfolyas nem talalhaté.

Teleplilésiizemeltetés - Hulladékkezelés
A tertleten keletkez6 kommunalis hulladékok artalmatlanitasa a févarosi rendszerben torténik.

A keletkez6 Gizemi, illetve veszélyes hulladékokat szakcégek artalmatlanitjak.

Tevékenységbdl fakado korldtozds, veszélyes lizemek

Veszélyes anyagokkal m(ikoéd6é lizemek a tervezési terlileten nem Uzemelnek, ilyen Gzemek
veszélyességi Ovezete a tervezési terliletet nem érinti.
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4  BEEPITESI TERV

41 TELEPULESSZERKEZET!I OSSZEFUGGESEK

A tervezett fejlesztés funkcionadlis szempontbdl a teleplilésszerkezetben valtozast nem okoz.
A hatdlyos TSZT szerint elGrevetitett atalakuldshoz a szerkezeti elemek helybiztositasat a hatdlyos
telepilésrendezési tervek tartalmazzak a teriilet vonatkozasaban, ezen elemeken valtoztatds nem
javasolt.

A vizsgdlt terlileten a kozterileti halézat kialakult, a hatalyos tervek szerinti szabalyozdsok
megtartasa keriilnek, a terilet bels6 szerkezetében a tervezett fejlesztés nem okoz valtozast.

A Sibrik Miklds Ut nyugati oldalan 1évg, jelenleg hasznalaton kivili, bontas alatt allé teriileten olyan
Uj, gazdasagi terilethasznalat tervezett, ahol a K+F funkcié van tulsulyban

® .
® Tervezett iroda, K+F
4 .. Meglévd iroda, K+F
@
- P 6’9.. P > Gazdasagi terilet
® ¢ &,
= 2 s 0
¥ 0 : &o 3 Kereskedelemi,
; ° o, Fo 1200 szolgélaté terillet
o i o e 1000 :
Yy y i [ ] i
b A / " A P e 3 : @ Mellékkdzpont
N, /7 i s @A . ) ?
L - F ; //o.. ® \ 500m o O
: .Ts e ’ ._.. "\ : <X Nl Ny @ Jelentds helyi
% S, Y T ® B
l ~ ‘I_ o %o, \ . ; kdzpont
_.. '} e £ ] ! e @ o II rend( féut
S ¥ § i U
o e S 5 < .G"D.m‘g_ o Vas(tvonal
o/ o, g @9
~ U. e ® _' s 4= Gyalogos kapcsolat
. SO S 2f 5
KOKI 9 e S
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o 5 ® ‘-g:,w
g KISPEST
e KOSSUTH TER
L A .
Funkciosema
4.2 A TERVEZETT BEEPITES
A vizsgdlt terlleten bellil a leghangsulyosabb
ismert fejlesztési szandék a 42274/8 hrsz.-u _
teriilet tervezett beépitése. A teriileten cél a |
Bosch meglévd kdzpontjdnak bdvitéseként az un.
Campus?2 létrehozasa, ahol a K+F tevékenységét
kivanjdk erGsiteni, igy a balesetek, baleseti
haldlok  csokkentését  célzo automatizalt
kozlekedés egyik fejlesztési kozpontjat szeretnék
létrehozni. Bosch Campus2 vdzlatterv

A tervezett beépités megvaldsitasa két Gitemben tervezett, a beépités a Gyomré6i ut mentén F+6 és
F+1 szintszamu épliletekkel, mig a Sibrik Miklds Ut mentén F+5 és F — F+1 szintszamokkal szamol. Az
éplletekben iroddk és laborok mellett, targyaldk, szerelGcsarnok, dolgozdi étterem, kiszolgald
helyiségek, valamint parkolék keriilnének kialakitasra. A telken belll az épliletek mellett egy
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tesztpdlya megépitése is tervezett az 6njaré autdk tesztelésére. A funkcidbdl addédé technikai
kovetelmények miatt a szintek magassdga az atlagos 3-4 méteres iroda szintmagassagtdl nagyobbak,
igy adddik, hogy az F+6 szintes éplletrészek legfels6 padldszintje csaknem eléri a 30 méteres
magassagot. A 42274/8 hrsz.-u telken 2 (itemben csaknem 90.000 m? &ltaldnos bruttd szintteriilet és
~35.000 m? parkoldsra igénybe vehet§ szintteriilet |étesitése tervezett.

Fontos szempont, hogy a Sibrik Miklds Ut két oldalan elhelyezkedd, azonos tulajdonban lévé (Robert
Bosch Kft.) teriletek kozott a kozvetlen kapcsolat megteremthets legyen. A Sibrik Miklds ut
keresztezési lehet&ségeit megvizsgdlva, egy zart gyalogoshid létesitésére tesz a terv javaslatot.

Tervezett uj beépitések a tervezési teriileten

Meglévé épiilet [ | Utburkolat Beépitési terv
I rervezett ptiet (8] Autdbusz megll TR
- Tervezett gyalogos feliiljard M| Gyorsvasti (metré) megallé
@ Nagyfesziiltségii tAvvezeték K;i: Meglévd/tervezett
—  éstartdszerkezete *= gépjarmii bejarat
] Kerékpérosinfrastruktira bs [es| Meglévé/tervezett parkold l.. Faegyed, fasor
|| Gyalogos felillet " Vasitivaganytengely | zoldfeliilet
|| Burkolt felillet (V)| vasttallomas === | Tervezési teriilet _
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A terliletszerkezeti eqység javasolt beépitése — Iatvdanytervek

KOKI feléli nézet Sibrik feliiljagré menti nézet délrél

Gy6émrdi ut fel6li nézet Sibrik felliljagro menti nézet északrol
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43 KOZLEKEDESI JAVASLAT

Forgalomkeltés

A munkahelyi ingatlanfejlesztések a mértékadd forgalmi névekményt a reggeli csiucsidészakban
generaljdk. A tervezési teriileten két itemben megvaldsuld, az éplleten beliil elhelyezett parkold
teriiletek nélkiil mintegy 90.000 m? bruttd szintteriilet(i kutatdsi - fejlesztési funkciot befogadd
beépitése varhatdan 2.500 Uj munkahelyet teremt.

A Budapesten alkalmazott forgalmi modell figyelembe vételével — 50-50%-0s modal-split ardnyt
feltételezve a terileten, két érés csucsidGszakkal szamolva — a reggeli id6szakban 650 E/6ra/irany
tébblet személygépjarmi forgalom jelenik meg a koézuthalézaton és 650 utas/dra/irany tobblet
utasforgalom a kdzosségi kozlekedési halézaton a fejlesztés hatasara.

A tervezett beruhdzas kozuti kiszolgaldsa kdzvetlenil a Vaspdlya utca feldl tervezett, az érkezd és
tdvozd gépjarmivek forgalmi megoszlasa a terllet varoson belili elhelyezkedése, valamint a
féuthdlozati elemek irdnyultsaga és csomdpontjai helyzete alapjan az aldbbiak szerint feltételezhet6:

e  Vaspalya utca Vasgydr utca felé esé szakaszan 40%,

e Vaspalya utca Sibrik Miklds Ut felé esd szakaszan 60%.

A tervezett beruhdzas f6 személybejarata is a Vaspalya utca fel6l tervezett, kihaszndlandé K6banya-
Kispest intermodalis kézpont tomegkozlekedésben betdltott szerepébdl fakadd elényodket. Az
utasforgalom mintegy 70-80%-a innen varhata.

A fejlesztés hatdsara a reggeli cstcsidészak becsilt kézuti forgalomnovekedés alapjan egész napra
vonatkozdan mintegy 3.000 E/nap/2irany tobbletterhelés prognosztizdlhatd. A kozosségi kozlekedés
esetében pedig mintegy 2.800-3.000 utas/nap/2irany terhelés névekedés becsilheté.

Kézuthdlozat
A telepllésszerkezeti Osszefliggéseket tdrgyald fejezet alapjan Uj féuthalézati elem kialakitasa
kdzvetlenll nem érinti tervezési teriiletet.

G - . meglévé tervezett
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2 N . el —
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7 :‘ :‘ I1. rend fout
&c"b Y Telepllésszerkezet
»e jelenttségll gydjtut

5y }—| | | Forgalmi jelentdség gyjtsat
Y, Teleptilésszerkezeti jelentdségli
e E E sses ] kerékparos infrastrukttra
oy nyomvonala
% — Vasttvonal
g -
,; ; ‘ ‘ ‘ e ‘ Fontosabb kilénszintii
'y |- .
& : csomadpont
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e
"Thegy; » : | @ ‘ | @ | csomapont
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A nagyobb térségben tervezett févarosi szintl kozlekedésfejlesztési elemek kozil a meglévd
Ferihegyi repll6térre vezet6 ut-Gyomrdi Ut atépitése (a kozos nyomvonalon 2x3 forgalmi savos kozos
keresztmetszet kialakitdsa), valamint a Kérvasut menti korut régdta tervezett kiépitése a terilet
szempontjabdl is el6nyos lesz.

A tervezési terlilet kozuti kiszolgdlasat meghatarozé Gyomrdi ut és Sibrik Miklds Gt a jovében is Il
rend( féutként funkcional. Egymassal alkotott csomdpontjuk kiilon szint(i atépitése nem tervezett.
A terheltsége miatt a mai kialakitds csupan korlatozott lehetGségeket biztosit a tervezési terilet
szamdra.

A fentiek figyelembe vételével a Vaspalya utcardl kiszolgalni tervezett beruhdzds szamara a
féuthaldzati elemekrdl torténé megkozelitést azok csomépontjainak fejlesztésekkel kell biztositani.

A tervezett fejlesztés részeként felil kell vizsgalni a Gyomré6i Ut — Vasgyar utca és a Gyomrdi ut —
Ujhegyi Ut csomdpontjait, elSbbi csomoépontndl vizsgdlva a jelz6ldmpas forgalomiranyitds
bevezetésének sziikségességét. Tovabba a varhatd célforgalom zavartalan levezetése érdekében a
Sibrik Miklés ut-GyomrGi ut csomdpontjanak bdvitését is vizsgalni kell. A Gyomré6i utrdl a Sibrik
Miklos fellljaro felé jobbra kisives jarmimozgasok szamara kilon forgalmi sav kiépitése, a feltljaro
el6tti meglévé sav buszobolig tovabbvezetése javasolt.

A Sibrik Miklds feliiljaro keleti oldalan taldlhatd Gzemanyagt6lté allomas megszlintetése sziikséges,
mivel a fellljar6 melletti szervizdt Sibrik Miklés Gti csatlakozasa is itt halad keresztdl.
Az Gzemanyagtolt6 dllomasra tartd és azt elhagyd jarmdvek, valamint a szervizutrél a Gyomrdéi ut felé
tarté jarmUvek kedvezéStlen forgalmi konfliktusba keriilnek egymdssal, amely a munkahelyteremtd
fejlesztés jelentds célforgalma miatt balesetveszélyes.

A Sibrik Miklds fellljaré melletti keskeny, egyirdnyu szerviz utakat legaldbb 5,50 m-re szélességre kell
kib6viteni a forgalom zavartalan lebonyolitasa érdekében.

A Vasgyar — Vaspalya - Ujhegyi Ut jelentSs, varhaté gépjarml forgalma indokolttd teheti a
kiszolgdléut szerepkor gy(ijt6utra mdodositdsat. Ett6l fliggetlenil Vasgyar utca leromlott burkolatat
helyre kell allitani.

A Vaspalya utca estében a vasutallomas és metré végallomas miikédéséhez sziikséges gyalogos
fellljaro kornyezetében kialakult P+R rendszerl parkoldsi helyzetet rendezni kell, hogy a kozut
burkolatat teljes szélességben, kétirdnyu akadalytalan forgalomra lehessen haszndlni.

A jelenlegi rendezetlen parkoldsi viszonyok kezelésére a teriiletre vonatkozd hatalyos szabdlyozasi
terv tartalmazza a Vaspalya utca (hrsz. 42151/10) teriletének északi iranyu kiszélesitését 15,0 m-rel a
42274/6, 42274/8 és a 42274/5 hrsz.-u telkek rovasara. A szabdlyozassal a Vaspalya utca mellett
szervizut szerlen P+R és B+R parkolé alakithatd ki a meglévé és tervezett gyalogos feliiljaré kozvetlen
kozelében, tovabba rendezett kialakitast eredményezd gyalogos és zoldfeliilet johet létre.

K&banya-Kispest vasutallomas és a fejlesztéssel érintett 42274/8 hrsz.-U telek kozott jelenleg egy
iparvagany kapcsolat talalhaté, amelyre a jov6ben mar nincs szlikség, az érintettek kozos
megegyezésével megsziintethet6. A Vaspalya utcat keresztez6 iparvagany megsziintetése kedvezéen
befolyasolja a munkahelyteremtd beruhazas folytan itt ugrasszerlien megnovekvé kozuti gépjarm
kozlekedés helyzetét.

Kézo6sségi kozlekedés

A teleplilésszerkezeti Osszefliggéseket tdrgyald fejezet alapjan Uj kozosségi kozlekedési elem
kialakitdsa nem érinti a tervezési teriiletet.
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A tervezési terlllet kozosségi kozlekedési ellatottsaga (autdbuszmegalldk 300 m-es, vasuti és
gyorsvasuti megallok 500 m-es kornyezetét figyelembe véve) kivald, mivel Kdébanya-Kispest
intermoddlis kozpontjanak metré végallomasa és a kapcsolédd autdbusz-pdlyaudvar 16
viszonylatdnak végdllomasa 200 m gyalogldsi tavolsagra esik a tervezett fejlesztés fébejaratatol.

Vasutvonal

Gyorsvasut (metré) vonala

Kozt vasut (villamos) vonal felszinen
Busz utvonalak

Kilénszintd kézuti-vasdti keresztezés
. Vasutallomas

Fering

|' e ‘gﬂ il Helyi és helykdzi autdbusz palyaudvar

Metrd jarmiitelep
Gyorsvasuti (metrd) megalld
Kazuti kozossegi kozlekedéssel

ellatott terdilet (300 m)

Vasuti, gyorsvasuti kozlekedéssel
ellatott terlet (500 m)

:| Témbhatar

Vizsgalt terilet

A tervezett fejlesztés kapcsdn varhatdé utasforgalom novekedés a kozosségi kozlekedési rendszer
érintett részén a kapacitas fejlesztését, a jaratok sdritését nem igényli.

A tervezési terlilet kozosségi kozlekedési ellatottsaganak szinvonaldt javitja, hogy a
metrovégallomdashoz kapcsolédd autdbusz jaratok jelentds szamban a Sibrik Miklés dton és a
Gyomrdéi uton kozlekednek. A X. keriiletben 1évé autdbusz megalldikbdl — megfelel6 helyen létesitett

tovabbi személybejarattal — a tervezett beruhdzds elérésének gyaloglasi tdvolsaga tovabb
csokkenthetd.

Kerékpdros és gyalogos kézlekedés

A tervezett fejlesztés kornyezetében Ujabb kerékpar halézati elem épitése nem tervezett. A Sibrik
Miklés feliiljaré melletti lzemanyagtoltd dllomas felszamolasaval a fellljarérél a Gyomréi Ut irdnyaba
tartd kerékparsavot meg lehetne szlintetni, és helyette a szervizit mellett egyirdnyu kerékparut

e

épitésével a Gyomrdi uti csomdponton atvezetni, amely biztonsagosabb athaladast eredményez.

A Vaspdlya utcdhoz kapcsolddva a vasutallomas teriiletének keresztezésére — a meglévé kozelében —
egy Uj gyalogos fellljard épitése tervezett. A meglévé gyalogos mdltargy az Uj épitését kovetéen
felujitasra keril és a meglévé is forgalomban marad.

A meglév6 és tervezett gyalogos fellljarok kornyezetében a gyalogos burkolatokat a kor
szinvonaldnak, a Bosch Campus 2 bejdratainak figyelembe vételével javasolt kialakitani. Nagyobb
gyalogos feliilet biztositasa javasolt a tervezett Bosch beruhazas Gyomrdi Ut menti teriletein is.

A fejlesztés részeként a 42274/8 és a 2288/12 hrsz.-U ingatlanok kozott a két telek kozvetlenebb
kapcsolatanak megteremtése érdekében a Sibrik Miklés Ut felett egy fedett-zart gyalogos feliljaré
tervezett.
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A feliiljaré a kozterilet tulajdonosainak és kezelGinek hozzajarulasaval épitheté meg. A m(itargynak
biztositania kell legalabb a kdzuti palyahoz tartozé 4,7 m magas Grszelvény szabadon tartasat.

A meglévé kozati burkolatok mellett a hianyzd jardakat pétolni kell.
Parkolas

A jelenleg hasznalaton kivili, bontds alatt allé terileten tervezett kutatdsi-fejlesztési funkcio
rendeltetésszer(i hasznalatanak biztositdsdhoz sziikséges parkold szdmot a X. keriletben jelenleg az
OTEK altalanosan érvényes elSirasai hatarozzak meg.

Az el8irdsok alapjan a kutatasi-fejlesztési egységek helyiségeinek minden megkezdett 20 m? nettd
alapteriilete utan egy személygépjarm elhelyezését kell biztositani telken belil. A fejlesztési tertlet
személygépjarmd elhelyezési kotelezettségének szamitdsandl a févarosi gyakorlat szerint figyelembe
lehet venni az 500 m-en belili gyorsvasuti kapcsolat meglétének kozlekedésben betoltott kiemelked6
jelentGségét, ezért a parkoldhely szilkséglet — kozlekedéspolitikai szempontbdl indokoltan — 50%-0s
csokkentéssel szamolhato.

A helyszin adottsagainak figyelembe vételével a kutatasi-fejlesztési funkcid parkoléhely sziikségletét
40 m?/parkold értékben javasoljuk meghatdrozni. A gardzsterek nélkil 90.000 m2 brutté
szintterliletld beépités szamara 0Osszesen mintegy 1.300 személygépjarmdl varakozéhely kiépitése
sziikséges, amelyet célszerl parkoléhazban elhelyezni. (A 2.500 f&s tervezett dolgozdi |étszam és a
teriileten realis 50-50%-0s modal-split arany figyelembe vételével hasonlé eredmény adddik).

A tervezett fejlesztés esetén rendszeres kerékpar-forgalomra is lehet szamitani, ezért a tervezett
beépités mikodéséhez telken belil kerékpdr taroldk létesitése indokolt — a kozlekedési modok
megoszlasa tekintetében a Varosfejlesztési koncepciéban a kerékparozas szamara tavlati célként
meghatdrozott 10%-os részardnyt figyelembe véve — legaldbb 250 féréhely befogaddképességgel.

K6banya-Kispest vasutallomas Vaspalya utca feldli oldalan, a meglévé as tervezett gyalogos feliljaré
kornyezetében —6sszhangban a terileten megjelené mai igényekkel — P+R rendszert(i felszini parkold
kialakitasa javasolt.

A X. keriileti lakossag igényeit szolgald parkold szdmara javasolt a minimalis méret(, legalabb 100
fér6helyes létesitmény megvaldsitasa, a fejlesztésre felhasznalhaté terilet ezt meghaladdan, mintegy
135 parkold kialakitasat biztositja.

A Févérosi rendezési szabalyzat ezen a helyen P+R parkold létesitést kotelez6 modon ugyan nem
jeldl, de a jogszabaly lehet&séget biztosit — vasuti megallétdl legfeljebb 200 m-es tavolsagra — a
kialakitasara.

A személygépjarmUvek varakozasat biztosité P+R parkold részeként a kerékparok taroldsat lehetévé
tev6 B+R tdrold kialakitdsa is szlikséges, javasolt legalabb 30-50 kerékpar tamasz telepitése.

4.4 ZOLDFELULET RENDEZESI JAVASLAT
A tervezési terileten kozcélu zoldfeliilet, zoldterlilet nincs, a tervezett funkcidk tavlatban sem
igényelik ilyen tipusu zoéldfeliilet kialakitasat.

Kozterileti utcafasitasként a Gyomrdi Ut telepiléskép-védelmi jelentGségli fasora karakterében
megdlrzendd, az egyedek ndvény-egészségligyi, illetve élet- és vagyonvédelmi okokbdl kivaghaték, de
a kivagott egyedek fajta-azonos poétlasardl gondoskodni kell. A Sibrik Miklds at fadallomanyat szintén
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javasoljuk karakterében megtartani. Mivel az at zoldfelilete nem 06nallé zoldterilet, a
kozlekedésfejlesztés igényei szerint teriilete médosithato.

A fejlesztésbe vont telkeken a ma meglévé ruderalis vegetdcid cseréje sziikséges, igy a tervezett
Campus?2 teriileten is. Javasolhat6 a varost(rs, honos és kevéssé allergén fajok, fajtak alkalmazdsa.

A fejlesztésre keriil6 telkeken az épitési Ovezet elGirdsainak megfelel6 zoldfeliletet (a telek
teriiletének legaldbb 25 %-an) ki kell alakitani, s azt intenziven célszerl fenntartani. lly mddon a
beépités és a burkolatok egylittes hésziget-hatasa csokkenthetd.

A Bosch Campusl teriletén |évé igényesen kialakitott és fenntartott zoldfellletekhez hasonld
rendezés javasolhatd a hozzd kapcsolddd bévitési teriileten. A Campus2 teriletén szintén — az 1.
példdjat kovetve — a terliletet szegélyezd zOldsav |étesitését javasoljuk, valamint az épiletek altal
korilvett gyalogut és a tervezett ,Bosch tér” szélén igényes diszkert kialakitasat. E teriileten
javasolhatd diszburkolat és vizarchitektura létesitése is.

A tesztpalya teriiletén az atlatast nem akadalyozo zoéldfelllet létesitése javasolt (gyep, talajtakard,
éveld telepitéssel).

O]

teriiletén 26,3%. igy tehat a szabdlyozési koncepcidban javasolt 25%-os zéldfeliileti ardny mindkét
terileten teljesll. Ezzel egyuttal a TSZT-ben foglalt zoldfeliileti atlagérték is teljesitheté a Campusl
teriletén lévéd Vi-2/1 épitési dvezetben.

Kérnyezetvédelemi javaslat
Zaj elleni védelem

A terlletet éré — elsGsorban forgalmi — zajterhelés ellen a tervezett épliletek megfelel6 akusztikai
kialakitasaval lehet védelmet biztositani a terileten tevékenyked&k szamara.

Ugyanezen okbdl a lég- és hétechnikai berendezések, valamint klimaberendezések kiiltéri egységeit
zajarnyékolt kivitelben javasolt elhelyezni.

A tesztpalya zajkibocsatasa — a fejleszt6t6l kapott informacidé szerint az alkalmazott jarm(itechnika
okdn — nem fog szamottevé zajemisszidt produkalni, tehat nem fogja tullépni a 27/2008. (XIl.3.)
KvWM-EUM rendeletben foglalt, az Gzemi zajterhelésre vonatkozé hatarértéket, 60 dBA-t.

Levegéminéség védelme
A mai porképz6 felliletek megsziintetése jelentGs mértékben javithatja a térség légallapotat.

A hé- és légtechnikai berendezéseket az ,elérhet6 legjobb technikdval” javasolt tervezni és
megvaldsitani.

Mikroklima

A terlllet mikroklimatikus viszonyait javitandd célszer(i a zoldfelilet, illetve a vizfelllet aranyat
novelni. Ezaltal a human-komfortklima kialakithaté. Munkahelyi kérnyezetben a zoldfellletek és a
vizfellletek a human komfort klima fenntartasanak nélkiilozhetetlen elemei, egyuttal a munkavégzés
hatékonysag-novelésének fontos eszkoze is.
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Féldtani kézegek védelme

Mivel a Campus 2 terilete felhagyott iparteriilet, az épitési tevékenységek megkezdése elGtt
talajvizsgalat szilikséges, s a feltdrds eredménye alapjan az esetlegesen sziikségessé valo
karmentesitéseket el kell végezni.

Talaj-, illetve talajviz szennyez6 tevékenység nem végezhetd. A tetGvizeket szabad ontozésre
felhasznalni, a gépjarmivek altal haszndlt burkolatokrél szarmazé (szennyezett) csapadékvizeket
nem. A gépjarm( 4altal hasznalt burkolatrél szdrmazd csapadékviz csak olaj, és hordalékfogd
mdtargyon keresztill vezethet6 kdzcsatornaba.

A terepszint alatti épitményrészek mentén a talajviz mozgdsdnak lehet&ségét miszaki eszkdzokkel
biztositani kell.

Hulladékkezelés

A terileten keletkez6 hulladékokat (kommunalis, lizemi) a vdrosi hulladékkezelési rendszer
kereteiben, illetve szakcég kozrem(ikodésével sziikséges artalmatlanittatni.
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5 A MODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK OSSZEFOGLALASA, A SZABALYOZAS E

CELBOL MODOSITANDO ELEMEINEK OSSZEFOGLALASA

A tanulmany alapvetd célja, hogy a Robert Bosch Kft. tulajdondban Iév6 teriletek tervezett
fejlesztéséhez megfelels teleplilésrendezési hattér biztositasara tegyen javaslatot.

Varosrendezés

- A Bosch Campusl és Campus2 ,hidf6” helyzetének megfelel6 épitési magassagok
megvaldsitdsa céljabdl az érintett épitési Gvezetekben a hatdlyos épitménymagassagnal
nagyobb épiiletmagassag megadasa javasolt.

- A Bosch Campus2 érintett telkének teriilete a 2017. szeptemberében hatalyba |épett
Vaspalya uti szabdlyozas miatt csdkken, ezért a hatdlyos beépitési mértékhez képest tovabbi
5%- biztositasa javasolt.

- A korabbi jogszabalyi kérnyezetben (BVKSZ szerint) az OTEK alapjan sziikséges parkolas

céljara szolgdld szintterilet nem szamitott be az épilet bruttd szintteriletébe, igy a
2,0m?/m? szintteriileti mutatdju teriileteken, ha parkolé-szint, vagy parkoldhaz épiilt, a
legnagyobb mértéktdl. A hatalyos jogszabalyi kornyezetben a bruttd szintteriletbe (,brutté
alapteriilet: épliletszerkezetek alapteriiletével névelt nettd alapteriilet”) minden rendeltetés
alapteriilete beszamitandd, igy a kordbbi szabalyozdsi kdrnyezet szerinti lehet&ségektél
kisebb beépitések valdsithatdoak meg azon terileteken, ahol az FRSZ nem hataroz meg
parkolas céljara felhasznalhato beépitési slirliséget.
Az ismertetett tény alapjan az Ujonnan beépitésre tervezett teriileten a hatdlyos szintteriileti
mutatd kismértékii novelése javasolt a tervezett parkoldkapacitas épileten belil torténd
biztositadsa céljabdl. (2,0 m*/m? => 2,4m?/m?), mely szintteriiletb8l 0,6 m2/m2 kizérélag
parkolas céljara vehetd igénybe.

- A Bosch Campusl és Campus2 Osszekotésének biztositdsdhoz, kozat (Grszelvénye folott
beépithetd teriilet jel6lése javasolt.

Kézlekedés

- A tervezett fejlesztés részeként megjelend kozuti és kdzosségi kozlekedési célforgalmat a
meglévé halézatnak ki kell tudnia szolgdlni a meglévé és a tavlatban varhatd forgalom
biztositasa mellett a krnyez6 csomdpontok fejlesztésével, a Sibrik Miklos fellljaréo melletti
szervizutak szélesitésével, valamint a Vaspalya utca kozteriiletének rendezésével.

- Javasolt a fenntarthatd fejl6dés igényének megfelel6 kozlekedési mddok preferaldsa
(kozosségi kozlekedés, kerékparozas, gyalogos kozlekedés), melynek részeként a tervezett
fejlesztés gépjarml elhelyezési kotelezettségét a kutatasi és fejlesztési funkcidk
helyiségeinek minden megkezdett 40 m? netté alapteriilete utdn, a kerékpar féréhelyek
elhelyezését a kutatdsi és fejlesztési helyiségeinek minden megkezdett 250 m? nettd
alaptertlete utan kell szamolni.
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6 SZABALYOZASI KONCEPCIO

Jelen telepitési tanulmanyterv aldbbi szabalyozasi koncepcidja a KESZ részletes szabalyozdsanak

megalapozasara szolgal, szoveges és rajzi javaslatokat is tartalmaz.

A szabdlyozdsi koncepcié tervlapjan A szabdlyozdsi koncepcié tervlapjan
abrazolt kételezé elemek: abrazolt egyéb szabdlyozdsi elemek:

—  szabdlyozdsi vonal — gyalogos és gépjarmi kapcsolatok

—  szabdlyozdsi szélesség —  kerékpdros infrastruktira nyomvonala

—  épitési 6vezet, évezet hatdra —  kézhaszndlatu parkold

—  épitési bvezet, 6vezet jele — védGtavolsdgok

—  épitési hely drszelvény félétt — kotelezd kéztertiileti fasitds

— be nem épithetd teriilet
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6.1 E

PITESI OVEZETEKRE VONATKOZO SZABALYOZASI JAVASLATOK

A Gksz-2/2 épitési Ovezet teriletén iroda, kutatas-fejlesztés, bemutatd terem, raktarozas
rendeltetés javasolt.

Szintterilleti mutaté meghatarozasa: Az Gsszes épithetd bruttd szintterilet és a telekteriilet
hanyadosa. Az Osszes épithet6 bruttd szintterllet értéke altalanos szintterileti mutatd
értékbél és kizardlag az épilleten belil elhelyezhet6 parkoldk — a kiszolgald kozlekedési
terlleteikkel egyiitt — épileten belili elhelyezésére igénybe vehets parkolasi szintteruleti
mutaté értékbdl adddik dssze.

A Gksz-2/2 épitési dvezet teriiletén Uj beépités esetén az el6kert mélysége 10 m.

A vasut védétavolsagan belil épllet a jogszabadlyban meghatdrozott egyeztetések szerint
helyezhet6 el.

Javasolt paraméterek (javasolt Uj értékek kék szinnel, jelenleg hatdlyos értékek kettds dthuzdssal jeléltek):

Epitési Kialakithat6 Beépitési Megengedett Epiiletmagasség Zoldfelulet Terepszint Szintterileti mutaté
Ovezet legkisebb mod legnagyobb (m) legkisebb alatti megengedett
jele telek tertilet beépitettség mértéke beépités legnagyobb mértéke
(m2) mértéke (%) legnagyobb (m2im2)
(%) mértéke
Leg- Leg- ) Altaldnos Parkoléasra
kisebb | nagyobb i fordithat6
Vi-2/1 2000 szabadonallé 45% 40 150 25% 45% 24 1,0*
5.000 25,0
* korabban nem volt meghatdrozva
Javasolt paraméterek Bosch Campus2:
Epitési Kialakithato Beépitési Megengedett Epiiletmagasség Zoldfelulet Terepszint Szintterileti mutato
Ovezet legkisebb méd legnagyobb (m) legkisebb alatti megengedett
jele telek tertlet beépitettség mértéke beépités legnagyobb mértéke
(m?) mértéke (%) legnagyobb (m2Im?)
(%) mértéke
Leg- Leg- Y Altaldnos Parkolésra
kisebb nagyobb (%) fordithatd
Gksz-2/2 2300 szabadonallé 45% 4,0 190 25% 45% 20 0,0
20.000 25,0 240
Javasolt paraméterek a vizsgdlt teriileten:
Epitési Kialakithatd Beépitési Megengedett Epiiletmagasség Zoldfelilet Terepszint Szintterdleti mutatd
Ovezet legkisebb méd legnagyobb (m) legkisebb alatti megengedett
jele telek tertlet beépitettség mértéke beépités legnagyobb mértéke
() mértéke (%) legnagyobb (m2m?)
(%) mértéke
Leg- Leg- . Altaldnos Parkolésra
kisebb nagyobb () fordithatd
Gksz-2/1 2100 szabadonallo 45% 4,0 11,0 25% 30% 2,00 0,0
Gksz-2/3 20.000 zartsoru 45% 4,0 15,0 25% 35% 240 00
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6.2

6.3

A KOZLEKEDESI KOZTERULETEKRE VONATKOZO JAVASLATOK

A KOu-3 jell dvezet a Il. rend( féutak és a hozza kapcsolddé |étesitmények, a kerékparos- és
gyalogos infrastruktira, mindezek csomdpontja, vizelvezetési rendszere és zoldfeliletei,
kornyezetvédelmi épitményei, tovdbbad a koézm(- és hirkozlés épitményei elhelyezésére
szolgal.

A Kt-Kk jeli 6vezet a mellékuthaldzat (egyéb forgalmi jelent&ségli utak és kiszolgaldutak) és a
kézm( épitmények, valamint a zoldfellleti elemek elhelyezését biztositja. A szabalyozasi
vonalakkal meghatdrozott kozterililetek a haldzati szerepiknek megfelel6 Ovezetekbe
soroltak.

A szabdlyozasi vonalakkal meghatarozott kozteriletek a haldzati szerepliknek megfelel6
besorolast kapnak az alabbiak szerint:

0 II. rendd féuat: Sibrik Miklds ut, Gyomréi ut

0 kiszolgaléut: Vasgyar utca, Vaspalya utca, Ujhegyi Gt.

A jarm(ivek tarolasara vonatkozdan (személygépjarmdi, kerékpar) normativ mddon javasolt az
épitmények, rendeltetési egységek haszndlatdhoz sziikséges vdarakozohelyek sziikséges
mennyisége az alabbiak szerint:

0 kutatasi és fejlesztési 6nallé rendeltetési egység kutatasi és fejlesztési helyiségeinek
minden megkezdett 40 m? nettd alapteriilete utdn egy személygépjarm(i féréhelyet
kell biztositani,

0 kutatasi és fejlesztési 6nallé rendeltetési egység kutatasi és fejlesztési helyiségeinek
minden megkezdett 250 m? nettd alapteriilete utdn egy kerékpar féréhelyet kell
biztositani.

A teriilet miikod6képességének és a szomszédos teriletek védelmének biztositasara az 4.3.
Kozlekedési javaslat fejezetében leirtak szerint meghatarozasra keriilnek a kozlekedési
infrastruktura feltételei.

KOzZMUVEKRE VONATKOZO JAVASLATOK

Teljes kdzmlivesitettség a beépitésre szant teriileteken

O Az FRSZ 19. § (3) alapjan, valamint Budapest 2030 koncepcidban megjelené
energiagazddlkoddsi és vizgazddlkoddsi feladatok, valamint a kornyezet és a talaj
védelmével kapcsolatosan megfogalmazott szemlélet alapjan a beépitésre szant
terlileteken a teljes kozmlivesitettség megteremtése szilkséges.

0 Az OTEK-kal 6sszhangban a teljes kdzm(ivesitettség elSirdsa esetén is rugalmasan
alkalmazhatéak a megujuld energiahasznositas és a korszer(i szennyvizkezel6
berendezések.

O A varosi csatornahdlézat jellemz6en egyesitett rendszer(i, amely az allandd
szennyvizterhelés mellett a klimatikus valtozasok miatt kialakulé nagyobb intenzitasu
csapadékok elvezetését mar egyre kevésbé képes biztositani. Mivel a Sibrik Miklés at
— Vaspalya utca — Vasgyar utca - Gyomrdi Ut altal hatarolt terilet jelent6s valtozassal
érintett teriilet, ezért az FRSZ 19. § (5) alapjan jelent6s vdltozassal érintett
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terlleteken Uj beépités esetén tobblet csapadékviz csak késleltetett mdédon keriilhet
elvezetésre.
- Epitési telkek 6néllé kdzm(ibekotései
0 Epitési telkeken Uj beépités esetében sajat, 6nallé kdzmiibekdtések hasznalatat kell
megkdvetelni a szolgalmi jog bejegyzésekkel szemben.

6.4 ZOLDFELULETEKRE ES KORNYEZETRE VONATKOZO KONCEPCIO

Zéldfeliilet

A szabalyozasi terven megtartandd fasorként szerepel a TSZT 4. mellékletében szereplé Gyomréi uti
fasor.

A jelenlegi ruderalis vegetdcid cseréje sziikséges a fejlesztésbe vont telkeken, illetve a teljes vizsgalati
terlileten. Javasolhaté a varostiir6, honos és kevéssé allergén fajok, fajtak alkalmazasa.

Kornyezeti elemek

A gépjarm(ivek altal hasznalt burkolatrél szarmazd (szennyezett) csapadékvizet nem szabad
ontozésre felhaszndlni.

A gépjarm( altal hasznalt burkolatrdél szarmazd csapadékviz csak olaj, és hordalékfogd m(itargyon
keresztiil vezethet6 kdzcsatornaba.

A |ég- és hé6technikai berendezések, valamint klimaberendezések kiltéri egységeit csak zajarnyékolt
kivitelben szabad telepiteni.

6.5 A SZABALYOZASI JAVASLAT MEGFELELESE A TSZT-NEK ES AZ FRSZ-NEK

A tervezett fejlesztések mind a TSZT, mind az FRSZ elGirasainak megfelelGen tervezettek, a KESZ
készitése eldtt nincs sziikség el6zetes mddositasukra.

A szabdlyozasi koncepcid a TSZT teriiletfelhasznalasanak megfelel6 épités ovezeteket, dvezeteket
javasol, az FRSZ-ben meghatarozott s(r(iségi értékeknek megfelelSen.

bsa alapjan bsp alapjan
szamitott szamitott
épithetd épithetd
Terfel Teriilet bsa bsp szintterilet szintteriilet
1 Gksz-2 563 325 2,00 0,00 1126 650 0,00
2 Vi-2 62281 2,25 1,00 140132 62 281
3 Gksz-2 170548 2,00 0,00 341096 -
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teriiletfelhasznalasi egység FRSZ szerint épithet6
parkolasra
sorszam jele terilete bs bsa bsp altalanos fordithato
1|Gksz-2 563 325 2,00 2,00 0,00 1126 650 -
W2 7{.5 11,340 T3¢
b . KESZ szerint épithetd
; Loz 18 1950 parkolasra
s ovezet jele teriilete szma szmp altalanos fordithato
Gksz-2/2 64216 2,40 0,00 154118 -
.ot ||Gksz-2/1 108 292 2,00 0,00 216 584 -
A|Gksz-2 273057 2,00 0,00 546 114 -
2 Gksz-2 113717 1,50 0,00 170576 -
1087 392 -
megfelel !
teriiletfelhasznalasi egység FRSZ szerint épithet6
parkolasra
sorszam jele teriilete bs bsa bsp altaldnos fordithaté
2|Vi-2 62 281 3,25 2,25 1,00 140132 62 281

KESZ szerint épithetd

parkolasra
oOvezet jele teriilete szma szmp altalanos fordithato
Vi-2/1 55481 2,40 1,00 133154 55481
133154 55481
megfelel megfelel
teriiletfelhasznalasi egység FRSZ szerint épithet6
parkolasra
sorszam jele teriilete bs bsa bsp altalanos fordithato
3|Gksz-2 170 548 2,00 2,00 0,00 341 096 -
R as 225 1 3007 KESZ szerint épithetd
parkolasra
ovezet jele teriilete szma szmp altalanos fordithato
e Gksz-2/3 96 620 2,40 0,00 231888 -
Gksz-2 (M-X/SZ-01) 56172 1,50 0,00 84 258 -
Ghksz-2: 2.0 (2,0+0.0) 152 792,0 231888 0,00
megfelel megfelel

7 A JAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS VARHATO INFRASTRUKTURALIS IGENYEI:

KOZLEKEDES, KOZMUFEJLESZTES

7.1 KOZLEKEDES

A fejlesztés sordn megvaldsuld 90.000 m? bruttd szintteriilet(i kutatds-fejlesztés rendeltetés altal
generalt tobbletforgalom kiszolgalasara az alabbi kdzlekedési infrastruktura-fejlesztések sziikségesek:

- A Gyomr6i Ut Vasgyar utcai és Sibrik Miklds Uti csomépontjanak kapacitasnovel6 fejlesztése
(jobbra kanyarodd savok bévitésével, a forgalomiranyitd rendszer fellilvizsgalataval).

- ASibrik Miklés feltiljaré melletti szervizutak szélesitése, atalakitasa.

- A Vaspalya utca forgalomlefolydsanak biztositasa a P+R parkolds rendezésével és a feliljard
alatti korforgalom kialakitasaval.

- Afejlesztés északi és déli gyalogos bejaratai el6tti fellletek rendezése.

- A kozuti kozosségi kozlekedési ellatottsag biztositdsa, szolgaltatasi szinvonaldanak novelése,
Kébanya-Kispest metrd és vasutdllomas elérhetdségének biztositdsa.

- Afejlesztési teriileten a telken beliili utak és parkoldk megépitése.
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7.2

KOzMUVESITES

A fejlesztés sordn megvaldsuld 90.000 m? bruttd szintteriilet(i kutatds-fejlesztés rendeltetés

sziikséges kozmlifejlesztési igényei a kovetkez6k:

A tervezett beépités becsiilt vizigénye 285 m3/nap. A teriileten a mértékadd tlzivizigény 3
000 |/perc, a varhatd jellemzd érték azonban 2 400 |/perc. Az ivo- és oltdvizigény a meglévs
haldzatrél biztosithatd, ezért a belsé ivovizhalézatot kialakitasa szlikséges. Az oltéviz
biztositasat a terlleten belll tlizcsap(ok) kialakitdsaval vagy egyéb maddon szikséges
megoldani, mert biztositani kell a 100 m-es ellatasi korzetet és jelenleg a kozteriileten
taldlhato tlizcsapok ezt nem teszik lehetévé.

A tervezett beépités varhatd szennyviz kibocsatdsanak becsiilt mértéke: 240 m3/nap, az
elvezetni kivant csapadék becsilt mennyisége 6sszesen: 1 100 I/s. A keletkezd szenny- és
csapadékviz mennyisége a meglév6 egyesitett rendszer(i csatornahalézatba megosztva
bevezethetGek, egyrészt a GyomrGi Uton |évs, masrészt a Vaspalya utcaban taldlhaté
fégyljt6ecsatornaba, ezért csak a belsé szenny- és csapadékvizgy(ijt6 kiépitése sziikséges. A
tobblet csapadékviz csak késleltetett mddon keriilhet elvezetésre, igy amennyiben a
ténylegesen keletkez6 csapadékviz mennyisége tobb, mint a bevezethet6 csapadékviz
mennyisége, Ugy a kiilonbozetet, tobbletet tarozni, illetve egyéb mddon késleltetni
szikséges.

A tervezett fejlesztés hatasara a villamosenergia-igények varhatéan mintegy 1000 kW-tal
nének. A novekmény a Kbébanya aldllomasban rendelkezésre all, az a szlikséges
halozatfejlesztések megvaldsuldsa utan kiszolgalhatd. A még meglévd, Gzemen kivili kozép-
és kisfeszlltségli haldzatokat el kell bontani, a meglévé kézmlicsatlakozasokat meg kell
szlintetni. A terileten jelenleg két ELMU transzformator taldlhatd, ezeket szintén meg kell
szlintetni. Az U villamosenergia-igények kielégitésére (j transzformator allomasok
megépitése sziikséges, amelyek Uzemeltetését az ELMU végzi, kdzépfesziiltségl vételezés
esetén a transzformatorokat Beruhdzé tizemeltetheti. A Sibrik Miklds Gton létesult, ELMU
Haldzati Kft. lizemeltetésében |év6 nagyfesziiltségli, kétrendszer( légvezetékes f6elosztd
halézat nyomvonala a meglévé Bosch telephely és a tervezett Campus2 fejlesztési terllet
kozott huzédik. Az Gj és tervezett épiletek kozott |étesitendé gyalogos 6sszekapcsolast
biztositd feliljaré elhelyezésénél a 120 kV-os nyomvonal keresztezése valik sziikségessé. Az
ELMU tédjékoztatdsa szerint a keresztezés lehetSségének, m(szaki megolddsanak
vizsgdlatdhoz nagyfesziiltségli tavvezeték keresztezésével foglalkozé, az ELMU altal
mindgsitett tervezd megbizasa szilikséges. ElGzetesen sem a sodronyokat alulrél megkozelitd
feltljaré mitargy tetdsikja és az alsd vezet6 sodrony vizszintes sikja kozotti tavolsag, sem a
tartdszerkezet megkozelithet6sége nem hatarozhaté meg. Amennyiben a sodrony
magassaga nem elégséges a biztonsagos keresztezéshez, Uj tartéoszlop telepitésé valhat
sziikségessé, amely jelentds koltséget képvisel a beruhdzasban. A feliiljaré tényleges
megvaldsitdsa soran nehézséget okozhat a fGelosztd haldzat biztonsagi ovezetében torténd
épitési tevékenység, amelyben specidlis mdszaki megoldasok vdlhatnak szikségessé
(fesziiltség alatti munkavégzés). Masik lehetséges mliszaki megoldas a légvezeték egy
szakaszanak foldkabelbe helyezése, amely szintén terveztetést igényel. A gyalogos kapcsolat
kialakitasa térszin alatt is torténhet, ez esetben tavvezeték kivaltas nem keril széba, viszont
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szintén jelentds koltséget képvisel az irdnyitott furas. Ez esetben is szlikséges az lizemeltetbi
egyeztetés és jovahagyas.

— A tervezett beépités kapcsdn a varhaté foldgazigény-névekmény 7000 MWh/év
nagysagrendre tehet6. A terlleten korabban nagykdzépnyomason valdsult meg a
foldgazellatds, a gaznyomasszabalyzé6 mar lGzemen kivil van, bontdsa sziikségessé valik. A
gazigény a szomszédos terilten Uzemel6 nagykozép/kisnyomdasu gaznyomasszabalyzordl
taplalt meglévS kisnyomdsu haldzatrdl biztosithatd. A haldzat magas kiterheltsége esetén
annak bdévitése valik szikségessé, az aktudlis rendelkezésre allé kapacitasokat az NKM
Foldgazszolgaltatd Zrt.-vel (kordbbi nevén FOGAZ Foldgazelosztasi Kft.) a pontos igények és
csatlakozasi pont ismeretében egyeztetni sziikséges.

— A térség ipari fogyasztdinak hGigényét egykor gézvezeték haldzat biztositotta, ez a haldzat a
Kispesti Erém(bdl volt betapldlva. A BERT lzemeltetésében |1év6 hdldzat egy szakasza mar a
Bosch épitésekor elbontdsra kerilt, a Sibrik Miklés Ut — Vasgyar utca kozott ugyanakkor még
megtalalhatdéak a magasvezetésben létesiilt, Gzemen kiviili csGvezetékek, ezért bontdsuk
javasolt. A kozeli rendelkezésre all6 hékapacitdsok miatt javasolt a hdigényeket a foldgdzzal
szemben ezzel a kornyezetbarat fltési mdddal kielégiteni, hozzdjarulva az emissziét
csokkenté technoldgidk elStérbe helyezéséhez.

— Az energiaigények fedezésére a tervezési teriileten tovabbi tet6sikra szerelt szoldr panelek
telepitése javasolhato.

— Vezetékes elektronikus hirkozlés: A teriileten tobb szolgaltatdé haldzata is megtaldlhatd, az
ellatds jelenleg is megoldott. A felhaszndldi igények tisztdzddasa utan célszerd a
szolgdltatdokat mielGbb felkeresni.

— Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés: A tervezési terileten mindhdrom mobil szolgdltatd
halozata megfeleld lefedettséget biztosit. A teriileten 6nallé antennatartd szerkezet (torony)
elhelyezése nem javasolt. A szolgaltatok antennaikat a 14/2013. (1X.25.) NMHH rendeletben
foglaltak betartasa mellett az épiiletek tetGszerkezetein elhelyezhetik.

8 A JAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS VARHATO KORNYEZETI HATASAI, ROVID

OSSZEFOGLALO

Vdrhato negativ hatdsok:

o A tervezett beépités és az azt kiszolgdlé burkolt feliilet kis mértékben megné, és ez a terilet
vizhaztartasaban — beszivargasi — deficitet indukal.

o A beépitések és a burkolt fellletek a lokalis hGsziget-hatast erdsithetik.

o Abeépitéssel a kornyez6 uthaldzat forgalmi terhelése novekszik.

Vdrhato pozitiv hatdsok:

e Barnamez6s teriilet megsz(inése.

e Telepllésszerkezeti helyzetnek megfelel6 karakter kialakuldsa.
e Akerilethatar mentén rendezett varoskép és keriilet , kapu”.
e Kornyezeti, épitészeti minGség megjelenése.
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e AKOKI felsl érkezé gyalogosok szamara megfelel6 fogadotér kialakuldsa.

e Arendezés sordn a ruderadlis vegetacid helyett kevésbé allergén, intenziv zoldfellilet jon létre.
Ez a mikroklimat és az ergondmiai kérnyezetet javithatja és esztétikai értékek hordozéja
lehet.

e A Vaspalya utca parkolassal és gyalogos forgalommal terhelt kozterilete a tervezett
fejlesztéssel rendezetté vdlna.

9 OROKSEGI, VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK LEHETOSEGEI, ROVID

OSSZEFOGLALO

A tervezési terlileten és tdgabb kornyezetésben védett épitett, vagy természeti érték nem taldlhatd,
igy a tervezett fejlesztés soran orokségi, vagy védett kdrnyezeti érték nem sérdil.

A jelenleg beépitetlen teriilet Uj, min&ségi beépitésével és rendezett novénytelepitéssel lehet Uj
értéket teremteni a térségben.

10 TERULETFEJLESZTES UTEMEZHETOSEGE

Varosrendezés

- Akivitelezés megkezdésnek feltétele

0 atelepllésrendezési eszk6zok modositasa (a tervezett fejlesztés kiemelt jelent6ségli
beruhdzds, ezért a telepiilésrendezési tervek véleményezése a 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 42.§-a szerint torténik)

O telepilésrendezési szerz6dés (TRSZ) megkotése az 6nkormanyzattal, a fejlesztési, a
m{szaki infrastruktira kiépitési és a kivitelezési vallalasok megallapitasa

0 ateriilet rendezése a KESZ szabdlyozdsanak megfelelGen (teriiletek kialakitasa,
tulajdonviszonyok rendezése)

0 aszikséges muszaki tervek elkészitése, a sziikséges épitési engedélyek megszerzése.

Kozlekedésfejlesztés

- |. Gtem (49.000 brutto szintterilet parkoldhaz nélkiil) megvalésitdsanak feltételei

0 a GyomrdGi Ut Vasgyar utcai és Sibrik Miklds Uti csomdpontjanak kapacitasnével
fejlesztése (jobbra kanyarodo savok bévitésével, a forgalomiranyité rendszer
feltlvizsgalataval),

0 a Sibrik Miklds felliljaro melletti szervizutak szélesitése esetleges atalakitdsa,

O aVaspalya utca forgalomlefolydsanak biztositdsa a P+R parkolds rendezésével és a
felljaro alatti korforgalom kialakitasaval,

0 Azl Gtemhez tartozé telken bellli utak, parkoldk megépitése.

- Il. Gtem (41.000 brutto szintterilet parkolohaz nélkiil) megvaldsitasanak feltételei
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0 Gyomré6i ut-Sibrik Miklds Ut csomépontjanak kapacitasnoveld feliilvizsgalata,
0 Gyomr6i Ut-Vasgyar utca jelz6lampas forgalomirdnyitds bevezetésének vizsgalata,

0 Al Gitemhez tartozé telken beliili utak, parkolék megépitése.

Kozmlifejlesztés

- Akivitelezés megkezdésnek feltétele

0 aterillet ellatdsat biztositd kozépfesziiltségl haldzatfejlesztés elektromos szakagi
tervezése, egyeztetése az ELMU Haldzati Kft.-vel,

0 akisnyomadsu gazhaldzat fejlesztésének egyeztetése a NKM Foldgazhaldzati Kft.-vel,
kiviteli tervezés,

0 ameglévé ivovizellatd rendszerre torténd rakotés lehet6ségének egyeztetése a
F6varosi Vizm(vek Zrt.-vel a konkrét ivo- és oltdviz mennyiségek ismeretében. A
kiviteli tervek ismeretében (tlzszakaszok, szintszam, funkciok, stb.) az illetékes
Tlizvédelmi Szakhatdsaggal torténd egyeztetés lefolytatasa,

0 ameglévé egyesitett rendszerl csatornahdlézatra torténd rakotés lehetbségének
egyeztetése a FGvarosi Csatorndzasi M(ivek Zrt.-vel a konkrét keletkezd, és elvezetni
kivant szenny- és csapadékviz mennyiségek ismeretében.
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