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[. Tartalmi 6sszefoglalo

A Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag a Budapest Fovaros X. kerdlet.
Tiindérfiirt utca — Eszterlanc utca — Eziistfa utca — Tarkarét utca — Jaszberényi at —
Bogancsvirdg utca altal hatarolt teriilet keriileti ¢épitési  szabdlyzata készitésének
kezdeményezésérol szolé 25/2017. (VI. 21.) KKB hatdrozataval dontott a tervezés
elinditasarél. Az uj keriileti épitési szabalyzat (a tovabbiakban: KESZ) terveztetését a
Hungaropharma Gydgyszerkereskedelmi Zrt. (a tovabbiakban: Hungaropharma Zrt.),
valamint Continental Kft. kezdeményezte fejlesztéseik megvaldsithatosaga érdekében.

A tervezési teriilet tobb mint 62 hektar nagysagu, amelyen a gazdasagi teriiletek domindlnak.
Nyugaton egy kis szakaszon tovabbi gazdasagi teriiletek talalhatdak, a tobbi irdnyban eltérd
teriilethasznalat jellemz6. Nyugaton és délen az Ujkoztemetd teriilete, keleten védelmi
erddteriilet szegélyezi. Eszaki irdanyban, a Tiindérfiirt utca és a 120a szamu Budapest —
Ujszasz — Szolnok vasutvonal taloldaldn Kébénya-Kertvaros intenziv kertvarosias
lakotertileteivel hatdros.

A teriilet nagy része beépitett, mely jellegében két részre kiilonithetd el. Az egyik a Tarkarét
utca — Tiindérfiirt utca — Bogancsvirag utca altal hatéarolt teriilet, melyet kisebb telekméret ¢s
nagyobb mértékl beépitettség, mig a masik az Eziistfa utcaval hataros harom tomb, amelyeket
nagyobb telekméret és kisebb mértékii beépitettség jellemez. A legnagyobb telkek kozé a
Hungaropharma Zrt. 42544/21 hrsz.- (5,8 ha), a Continental Kft. 42544/14 hrsz.-a (5,3 ha),
valamint a Naturland Kft. 42544/30 hrsz.-0 (4,3 ha) telke tartozik. A teriileten a gazdasagi
tevékenységtol eltérd funkcio a Tarkaréti Kollégium a 42544/23 hrsz.-u telken, valamint az
Eszterlanc utca Ezistfa utca talalkozasanal talalhaté hulladékkezeld.

A teriilet szerkezetére hato, utcahaldzatot €s tombrendszert érintd valtoztatas nem sziikséges,
a kialakult miszaki infrastruktura adottsagai kovetkeztében pedig nem is lehetséges.
Jelentdsebb ¢épitési tevékenység a még be nem ¢épiilt néhany telken, illetve a fejlesztdi
szandékok alapjan telkenkénti atépitések és kisebb-nagyobb fejlesztések esetén varhatd. A
programjavaslat kidolgozasa sordn a tervezett 6vezeti koncepcio és a fejlesztési lehetdségek a
vizsgalatok soran feltart adottsagok, a megismert fejlesztdi szandékok, valamint a févarosi
tervek alapjan késziiltek el. A beépitési mérték tekintetében két valtozat kertilt kidolgozasra.

Az ,,A” valtozat a Continental Kft. telkét érintéen a tervezés elinditasardl szold bizottsagi
hatarozatban szerepld legfeljebb 50%-o0s beépitettségi mértékkel kalkulal.

A ,,B” viltozat erre a telekre vonatkozoan — a szintén a fejlesztd tulajdonaban 1évo — az utca
taloldalan elhelyezked6 ingatlannal 6sszefiiggésben, differencialtan hatarozza meg a beépitési
paramétereket oly modon, hogy a beépitési mérték Osszességében nem novekszik. A



42544/14 hrsz.-i ingatlant magaba foglalo épitési dvezet beépitettségi mértéke 55%-ban kertil
megallapitasra, melynek ellentételezéseként a 42544/29 hrsz.-u ingatlanon elhelyezhetd
beépités ezzel aranyosan 20%-ra csokken. Ezzel a teljes teriilet forgalmi és egyéb kornyezeti
terhelése tekintetében az ,,A” valtozattal matematikailag egyenértékii megoldas jon létre azzal
a kiilonbséggel, hogy a technoldgiai okokbdl csak a 42544/14 hrsz-u ingatlanhoz kototten
megvalosithato fejlesztés realizalhatd. A konstrukeié mitkodoképessége érdekében a javaslat
jogi garancigjat is ki kell dolgozni.

Az elkésziilt vizsgalati munkarészeket, valamint a programjavaslatot és a valtozatokat a
tervezd cég munkatéarsai szoban ismertetik.

I1. Hatdsvizsgdlat

A telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt teleptlésfejlesztési stratégiarol €s a telepiilés-
rendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményrél szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Trk.) 46. § (1) bekezdése szerint a 2014.
junius 30-aig elfogadott telepiilésrendezési eszk6zok csak 2018. december 31-¢ig
alkalmazhatoak, modositdsukra mar nincs lehetdség, ezért az 4j KESZ 6nallo keriileti épitési
szabalyzatként fogadhatd el.

III. A végrehajtas feltételei

A KESZ szakmai egyeztetése a Trk. 32. § (1) bekezdés a) pontja szerinti teljes eljarasi rend
szabalyai szerint torténik a kertileti partnerségi egyeztetés mellett.

A programjavaslat elfogadasat kdvetdéen kezdeményezheté a terv kozigazgatasi egyeztetési
eljarasa a Trk. VI. fejezete szerint.

IV. Dontési javaslat

Budapest  Févaros  X.  keriillet Kébanyai  Onkormanyzat — Képvisels-testiiletének
Kertiletfejlesztési ¢s Kornyezetvédelmi Bizottsdga meghozza az eléterjesztés 1. mellékletében
foglalt hatarozatot.

Budapest, 2017. december &

P
Radvényi Géabor
Torvényességi szempontbol ellenjegyzem:
~{ K T' < (
SEIWW
Dr. Szabo Krisztian
jegyz8



1. melléklet az elbterjesziéshez

Budapest Féviros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képvisels-testiilete
Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaganak

.../.2017. (... ...) hatirozata

a Budapest Féovaros X. keriilet, Tiindérfiirt utca — Eszterlinc utca — Eziistfa utca —
Tarkarét utca — Jaszberényi ut — Boganesvirag utca dltal hatarolt teriilet keriileti épitési
szabalyzatanak programjavaslatirol

Budapest Fovaros X. keriilet Koébanyai Onkorményzat — Képviseld-testiiletének
Kertiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaga a Budapest Févaros X. kertilet, Ttindérfiirt
utca — Eszterlanc utca — Eziistfa utca — Tarkarét utca — Jaszberényi ut — Bogdnesvirdg utca
altal hatarolt tertilet kertileti épitési szabalyzata programjavaslatanak ,,A” valtozatat az 1.
melléklet szerint elfogadja, és tovabbtervezésre alkalmasnak tartja.

Hataridé: azonnal
Feladatkorében érintett: a Foépitészi Osztaly vezetdje

(U8



Budapest Févaros X. keriilet 604/1. médosit6 javaslat
Kébanyai Onkormanyzat
Alpolgarmestere

604/1. modosito javaslat
a Budapest Fovaros X. keriilet, Tiindérfiirt utca - Eszterlanc utca - Eziistfa utca -
Tarka rét utca - Jaszberényi ut - Bogancsvirag utca altal hatarolt teriilet

rrrrr

meghatarozott hatiarozattervezethez

A Budapest Févéros X. keriilet Kébanyai Onkorményzat Képviseld-testiiletének Szervezeti és
Miikodési Szabalyzatarol szol6 31/2011. (IX. 23.) 6nkormanyzati rendelet 38. § (1) bekezdése
alapjan a Budapest Févéros X. keriilet, Tiindérfiirt utca - Eszterldnc utca - Eziistfa utca - Tarka
rét utca - Jaszberényi Ut - Bogancsvirdg utca dltal hatarolt teriilet keriileti épitési szabalyzatdnak
programjavaslatarol sz616 604. szdmu eldterjesztésben meghatérozott hatdrozattervezethez az
alabbi

modosité javaslatot

terjesztem elo:

A hatérozattervezet 1. melléklete helyébe az 1. melléklet 1€p.

Indokolas

Nyomtatasi hiba miatt a Budapest Févaros X. keriilet, Tiindérfiirt utca - Eszterlanc utca -
Eziistfa utca - Tarka rét utca - Jaszberényi Gt - Bogancsvirdg utca altal hatarolt teriilet keriileti
épitési szabélyzata programjavaslatanak ,,A” véltozata hidnyosan keriilt beterjesztésre.

Budapest, 2017. december ,, 12,

g 7
%
C

Radvanyi Gébor



1. melléklet a .../2017. (XII. 13.) KKB hatdrozathoz

Megrendel6: Budapest Févaros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat
1102 Budapest, Szent Laszl6 tér 29.

Tervezo: KASIB Mérnoki Manager Iroda Kft.
1183 Budapest, Ul16i Gt 455. meérnoki
manager
iroda
Tsz.: 2379

Budapest X. Keriilet,
Tiindérfiirt utca - Eszterlanc utca - eziistfa utca - Tarkarét utca -
Jaszberényi ut - Bogancsvirag utca altal hatarolt teriilet

MEGALAPOZO VIZSGALAT ES PROGRAM

2017. december



Budapest X. keriilet
Tiindérfiirt utca - Eszterlanc utca - Eziistfa utca - Tarkarét utca - Jaszberényi tit - Bogancsvirag utca altal hatarolt teriilet

Keriileti Epitési Szabélyzat

ALAIROLAP
MEGRENDELO: Budapest Févaros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat

1102 Budapest, Szent Laszl6 tér 29.
Képviseli: Kovacs Rébert polgarmester

TERVEZO: KASIB Mérnoki Manager Iroda Kft.
1183 Budapest, Ull6i at 455.
Képviseli: Zajovics Andras ligyvezetd

UGYVEZETO: Zajovics Andras
okl épitémérnok, okl. varosi kozlekedési szakmérnok
okl. varosép. - varosgazd. szakmérnok
vezetl telepiilésrendezé tervezd

TELEPULESTERVEZES: Pintér Ferenc
okl. épitészmérnok s s,
telepiiléstervezési vezetd tervezo R e

teriiletrendezési tervezo
telepiilésrendezési szakért6
E01-1719, TT/1 01-1719
TR 01-1719, SZTT 01-1719

Kovacs Nora Beata
oKl telepiilésmérnok

Surinya Déra 7. Do
geografus ;

ZOLDFELULET, Koprda Ildiké 0 (
KORNYEZETVEDELEM: oKl. taj- és kertépitészmérnok ‘J\ / Q)’\*Lj‘) C \(C*C
K 01-5171, TK 01 5171, TR 01 5171 I ‘jﬂ

Veklyuk Vivien
tajrendez6 és kertépité mérnok

KOZLEKEDES: KOZLEKEDES Févarosi Tervezd Iroda Kft.
Rhorer Adam '
kozlekedésmérnok ‘ £
Tké 01-3157

Orosz Agnes oy

v
kozlekedésmérnok - I/ S
Tko6 01-2615
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Budapest X. kertilet

Tiindérfiirt utca - Eszterlanc utca - Eziistfa utca - Tarkarét utca - Jaszberényi tit - Bogancsvirag utca altal hatarolt teriilet

KOZMU:

Keriileti Epitési Szabélyzat

KESZ K6zm(i és Energetikai Tervezo Kft.
1016 Budapest, Naphegy utca 26.

Hanczar Zsoltné
okl. gépészmérnok, > /

okl. varosépitési szakmérnok
TE, TH, TV-01-2418

Bir¢ Attila
oKl. vizépitémérnok
TE, TH, TV-01-2456

G e,

Csima-Takacs Judit, okl. tajépitészmérnok
Hanczar Gabor, okl. infrastruktira épitémérnok
Herczik Eszter, oKl. tajépitészmérnok
Ordog-Beke Agnes, épitémérnok
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Keriileti Epitési Szabélyzat

RAJZJEGYZEK

Megalapoz6 vizsgalat

Reambulalt alaptérkép

Ortofot6 telekallomannyal

Telekméret vizsgalata

Terepszint feletti beépitettség vizsgalata
Szintteriileti mutaté vizsgalata
Szintszamvizsgalat

Teriilethaszndlat és funkcidvizsgalat
Zoldfeliileti arany vizsgalata

Jelenlegi kozuti halézat

Jelenlegi k6zosségi kozlekedési halézat
Koézmiivizsgalat - Energiak6zmiivek és elektronikus hirkozlés
Koézmiivizsgalat - Vizikozmiivek

Problématérkép

Programjavaslat

Fejlesztési szandékok

Tervezett kozuti haldzat
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Budapest X. keriilet
Tiindérfiirt utca - Eszterlanc utca - Eziistfa utca - Tarkarét utca - Jaszberényi tit - Bogancsvirag utca altal hatarolt teriilet

Keriileti Epitési Szabélyzat

BEVEZETES

A X. kertilet, Tiindérfiirt utca - Eszterlanc utca - Eziistfa utca - Tarkarét utca - Jaszberényi
it - Bogancsvirag utca altal hatarolt teriiletére vonatkozé Keriileti Epitési Szabalyzat
(KESZ) elkészittetésének folyamatat Budapest Févaros X. Keriilet Kébanyai
Onkormanyzat a Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag 25/2017. (VI. 21.)
hatarozata alapjan inditotta meg.

Az Onkorményzat el6zetes ajanlatkérések utan bizta meg a KASIB Mérnoki Manager
Irodat a X. kerilet, Tiindérfurt utca - Eszterlanc utca - Ezistfa utca - Tarkarét utca -
Jaszberényi Ut - Bogancsvirdg utca altal hatarolt teriiletére vonatkozé KESZ
elkészitésével.

A KESZ a telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és
a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. § (1) bekezdés a) pontja
szerinti teljes eljaras keretében késziil.

Az eljaras az el6zetes tajékoztatd anyag megkiildésével 2017. november elején indult el.

A targyi teriiletre jelenleg tobb Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabdlyzat és
Szabalyozasi terv van hatalyban, melyek az aldbbiak:

= a38/1999 (XII.7.) sz. onk. rendelettel jovahagyott Tiindérfiirt u. - Eszterlanc u. -
Eziistfa utca - Napmatka utca altal hatarolt teriiletre vonatkozé Helyi Epitési
Szabdlyzat és Szabalyozasi terv,

= a36/2000 (VIIL.29.) sz. 6nk. rendelettel jovahagyott Tarkarét utca - Bogancsvirag
utca - Csillagvirag utca - Eziistfa utca altal hatarolt teriiletre vonatkozoé Helyi Epitési
Szabdlyzat és Szabalyozasi terv,

= a38/2005 (VIL.8.) sz. 6nk. rendelettel jovahagyott Tliindérfurt utca - Bogancsvirag
utca - Tarkarét utca 4altal hatarolt teriiletre vonatkozé Helyi Epitési Szabalyzat és
Szabdlyozasi terv, valamint

= a22/2013 (V.22.) sz. onk.rendelettel jovahagyott X. kertileti KVSZ a Napmatka utca
- Eziistfa utca - Csillagvirag utca - Bogancsvirag utca - Tiindérfiirt utca altal hatarolt
tertiiletre vonatkozdan.

A targyi teriiletre vonatkozé KESZ elkészitését a teriileten miikédd cégek kozil a
Continental Kft. és Hungaropharma Zrt. kezdeményezte. Mindkét cég telephelye a X.
kertlet, Tlindérfiirt utca - Eszterlanc utca - Eziistfa utca - Napmatka utca altal hatarolt
tombben helyezkedik el.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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Budapest X. keriilet
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Keriileti Epitési Szabélyzat

A cégeknek olyan konkrét fejlesztési-beruhazasi szandékaik vannak, amelyek a jelenleg
hatalyos helyi szabalyozas (38/1999 (XII.7.) sz. 6nk. rendelet) kereti kozott nem
valdsithatok meg. A Continental Kft. els6dlegesen a beépitési mérték megemelése, a
Hungaropharma Zrt. pedig az épitménymagassag novelése érdekében kezdeményezte a
hatalyos rendeletben foglalt paraméterek moédositasat. Az épitett kdrnyezet alakitasarol
és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL térvény (tovabbiakban: Etv.) 30/A §-a alapjan a X.
keriileti Onkormanyzat telepiilésrendezési szerzédést (tovabbiakban: TRSZ) kétott az
érintett cégekkel, amelyeknek szakmai megalapozasat a fejlesztdk altal elkészittetett és
az illetékes keriileti szakbizottsag altal megtargyalt telepitési tanulmanytervek (TT)
képezték.

A KESZ készitésének célja és iitemezése

A kertileti épitési szabalyzat a telepiilésszerkezeti-tertiletfelhasznalasi egységként egyiitt
kezelendé gazdasagi teriiletre terjed ki, készitésének célja a jelenleg hatadlyos terv
feliilvizsgalata és az Uj fejlesztési-rendezési elképzelések alapjan a vonatkozo jogszabalyi
kornyezetnek megfeleld tartalmu telepiilésrendezési eszkoz elkészitése.

Jelen tervdokumentaci6 a KESZ el6készité és megalapozé munkarészeit, a
rendezési programot, valamint a szabalyozasi koncepciot tartalmazza.
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Kertileti Epitési Szabalyzat
1. MEGALAPOZO VIZSGALAT
1.1. HELYZETFELTARO ES HELYZETELEMZO MUNKARESZ

1.1.1. Telepiilésszerkezeti 6sszefiiggések

A févaros X. keriilete, K6banya a févaros keleti részén, Pest centrumaban helyezkedik el.
K6banyat északrdl a XIV. és a XVI. Keriilet, keletrdl a XVII. keriilet, délrél a XVIIIL., a XIX,,
illetve a IX. kertlet, nyugatrdl pedig a VIIL. kertlet hatarolja. Mig a keriilet nyugati,
kiterjedtebb része Budapest atmeneti zénajahoz tartozik, addig a jelen dokumentum
targyat képezd teriiletet is magaba foglal6 keleti része az el6varosi z6ndhoz kapcsolédik.

FRSZ - Budapest zénarendszere

JELMAGYARAZAT

[ 1.Hegyvidékizéna
[ ] 2.Bels6zbna

2.1. Pest

2.2. Buda

[ ] 3.Atmenetizéna
3.1. Eszak-Buda
3.2. Pest
3.3. Dél-Buda

[ | 4. El6varosizéna
4.1. Eszak-Buda
4.2. Pest
4.3. Csepel
4.4. Dél-Buda

ED 5. Duna menti zéna

O Fejlesztési tertlet

Kozponti elhelyezkedésébdl fakadéan Kébanya 6sszekoti az északi és déli keriileteket,
atmenetet képezve Budapest belvarosa és kiilvarosa kozott, és erds centralis szerepet
kolcsonozve ezzel a X. Kkeriiletnek. Kézponti szerepét jol mutatja, hogy szamos, igen
jelentés atmend forgalmat bonyolitdé ut érinti, illetve keresztezi (pl. Kerepesi ut,
Jaszberényi Ut, Konyves Kalman korut), amelyek fontos odsszekottetést jelentenek a
szomszédos kertletekkel, illetve a keriiletben tobb, févarosi szinten is jelentds
kozlekedési csomépont talalhaté (pl. Ors-vezér tere, részben a KOKI Terminal). K6banyan
tobb vasutvonal is keresztiilhalad, amelyek jelentésen felszabdaljak a kertiletet és erés

izolalé tényezot jelentenek egyes kertiletrészek szamara.
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Kertileti Epitési Szabalyzat

A jelen dokumentum targyat képezd teriilet K6banya keleti, XVII. kertilettel szomszédos
részén talalhaté. A teriilet szdmara az emlitett keriilettel a Tiindérfiirt utca - Helikopter
ut, valamint szintbeni vasuti atjaron keresztiil a Jaszberényi ut - Pesti ut, K6banya bels6bb
részei felé pedig szintén a Jaszberényi Ut biztosit 6sszekottetést. A vizsgalt tertiilet északi
hataran halad a Budapest - Ujszasz - Szolnok vasttvonal, amelynek a kiilénszint{i vastti
atkel6k hianyaban erds az elszigetel6 hatasa, elvagja a teriiletet K6banya északi felétdl és
észak Pesttdl is.

Tervezési tertilet (Ortofo

té kivdgat - 2015)
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Keriileti Epitési Szabélyzat

1.1.2. Hatalyos Keriiletfejlesztési koncepcio és integralt fejlesztési stratégia
vonatkozo megallapitasai

X. keriilet K6banya Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégia
A X. kertilet Integralt Varosfejlesztési Stratégiaja (IVS) 2010-ben lett elfogadva és azota

tobbszor is feliilvizsgalatra kertiilt, illetve valtozott a dokumentum megnevezése is. A
2017-es Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégia (ITS) alapjat a korabbi verziok, valamint
a lent bemutatott Megalapoz6 vizsgalat képezik. A 2017-es feliilvizsgalat és az ennek
hatterét képez6 Megalapozé vizsgalat a HBHE, BFVT, HETFA, PESTTERYV, illetve a Pro
Régio egylittmiikodésében késziilt el.

A Megalapoz6 vizsgalatban a helyzetfeltaras és helyzetelemezés soran kiilonb6zd
szempontok alapjan részletesen bemutatasra keriil a X. kertilet, igy megismerhetjiik
tobbek kozott a keriilet helyét a févarosban, a fejlesztési és rendezési kornyezetét,
tarsadalmat, gazdasagat, az 6nkormanyzat tevékenységét, a taji és természeti adottsagait,
az épitett kornyezetét, illetve a kozlekedési rendszerét. A helyzetértékelés munkarészben
értékelésre Kkeriilnek a fenti témakoroknél bemutatott folyamatok, megtorténik a
szintézis, mely utan a keriilet problémai és értékei is kiilon-kiilon gorcsé ala keriilnek
mind térképi, mind pedig szoveges formaban. A vizsgalt teriiletet érintéen problémaként
rogziti a dokumentum az ivévizzel ellatott csatornazatlan teriilet, a potencialisan
talajszennyezett teriilet, valamint az iires, beépitetlen teriiletek jelenlétét, a vasut
elvalaszto hatasat, illetve a kozlekedés-halozati kapcsolatok hianyat. A helyzetértékelés
részeként bemutatasra keriilnek a kiilonb6z6 keriiletrészek, valamint a szegregalt, illetve
szegregacidval veszélyeztetett teriiletek is.

A 2017-es ITS az el6zmények, a kozéptavd célok, valamint a megvalositast szolgald
beavatkozasok bemutatasaval kezdédik. A dokumentum szerz6i, a vizsgalt teriiletet is
magaba foglalé Kébanya-Kertvaros kertiletrész szamara varosrészi célként a kovetkezot
rogzitik: ,,a lakékdrnyezet mindségqi, kertvdrosias jellegii fejlesztése”. Az ITS-ben lehatarolt
akciéteriiletek (K6banya varoskozpont, Népliget, Ujhegy, Pilisi tit és térsége, Malata utca
és kornyéke, Gyomrdi ut és kornyéke) Kkoziil egy sem érinti Kébanya-Kertvaros
Kkeriiletrészt. Kozvetetten érintheti viszont a varosrészt, illetve azon beliil a vizsgalt
teriiletet az ITS-ben meghatarozott halézatos projektek kéziil a , Tdrna utcai, keriiletek
kézotti koziiti dttorés elokészitése”, melynek célja K6banyan a lako és gazdasagi teriiletek
megkozelithetdségének, kozlekedéséi kapcsolatainak javitasa. A megvalositast szolgalo
beavatkozasok bemutatasa utan az ITS az Anti-szegregaciés programmal folytatédik. A
program nem hatarol le a vizsgalt teriileten beliil szegregatumot, illetve szegregacioval
veszélyeztetett teriiletet, mindossze annak északkeleti hataratél nem messze talalhatd
egy szegregacidval veszélyeztetett terililet, mégpedig a Magyarfalu utca - Bojtocska utca -
761d palya utca - Borsika utca altal hatarolt teriileten. Az Anti-szegregacids program utan
a stratégia kilsé és belsd osszefliggései, a megvaldsithatésdganak fébb kockazatai,
valamint a megvaldsitas eszkozei és nyomon kovetése kertil gorcso ala.
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Keriileti Epitési Szabélyzat
1.1.3. Hatalyos szabalyozasi tervek

A tervezési teriiletre jelenleg tobb Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabélyzat és
Szabalyozasi terv van hatalyban, melyek az alabbiak:

e 38/1999 (XII.7.) sz. onk. rendelettel jovahagyott Tiindérfiirt u. — Eszterlanc u. — Eziistfa
utca — Napmatka utca altal hatdrolt teriiletre vonatkoz6 Helyi Epitési Szabalyzat és
Szabalyozasi terv,

* 36/2000 (VIIL.29.) sz. onk. rendelettel jovahagyott Tarkaret utca — Bogancsvirag utca —
Csillagvirag utca — Eziistfa utca altal hatarolt teriiletre vonatkozo Helyi Epitési Szabalyzat
¢s Szabalyozasi terv,

e 38/2005 (VI11.8.) sz. onk. rendelettel jovahagyott Tiindérfiirt utca — Bogancsvirag utca —
Tarkarét utca altal hatarolt teriiletre vonatkozo Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi
terv,

e 22/2013 (V.22.) sz. onk. rendelettel jovahagyott X. kertileti KVSZ a Napmatka utca —
Eziistfa utca — Csillagvirdg utca — Bogancsvirag utca — Tiindérfiirt utca altal hatérolt
teriiletre vonatkozdan.

A tervezési teriiletre vonatkozo hatdlyos szabdlyozdsi tervek
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38/1999 (XIL.7.) sz. 6nk. rendelet

A tervezési teriilet Tiindérfiirt u. - Eszterlanc u. - Eziistfa utca - Napmatka utca altal
hatarolt teriiletére - a keriileti 6nkormanyzat nyilvantartasa szerinti 2. sorszam alatti - a
38/1999 (XII.7.) sz. 6nk. rendelettel jé6vahagyott szabalyozasi terv van hatdlyban, mely
meég a korabbi févarosi teleptilésrendezési eszk6zok (FSZKT, BVKSZ) hatalya alatt késziilt.

A hatdlyos terv az egész terliletet M-X/SZ épitési 6vezetbe sorolja. A hatarol6 utcak koziil
a Tiindérfiirt utca és az Eszterlanc utca KL ovezetbe tartozik, mig az Eziistfa utca és a
Napmatka utca Kozlekedési célu koztertilet.

A teriileten taldlhato telkeken az épitési hely a telek hatarvonalatél 10 méter tavolsagra
keriilt kijel6lésre, hogy a zoldfeliilet egy része a telekhatar mentén (az el6kert kivételével)
min. 10 m-es szélességben egybefiiggd legyen. A vonatkozd eléirasok alapjan a 42544 /21
hrsz.-ti ingatlan esetében a Tiindérfiirt utcara 1 db kapubehajté létesithets. Utcsatlakozas
létesitése esetén a balra kanyarod6 forgalom szamara kiilon felallosav létesitése
sziikséges. A 42544 /14 (kordbban 42544/12) hrsz.- ingatlan esetében a Tiindérfiirt utca
iranyaba kapubehajtot nem lehet létesiteni.

M-X/SZ jelii épitési ovezet:

Beépitési mad: szabadonallé
Minimalis telekméret: 20 000 m?2
Legnagyobb beépitettség: 45%
Legnagyobb szintteriileti mutato: 2,0 m?/m?
Min. épitménymagassag: 3,0 m

Max. épitménymagassag: 12,0 m
Zoldfelulet legkisebb mérteke: 25%

A beépitettség feltételének
Teljes kozmiivesitettség
kézmivesitettségi mértéke:

Az épiiletek lapostetdsek is lehetnek.
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38/1999. (X11.7.) sz. énk. rendelettel jovdhagyott szabdlyozdsi terv
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36/2000 (VIIL29.) sz. énk. rendelet

A tervezési teriilet Tarkarét utca - Bogancsvirag utca - Csillagvirag utca - Eziistfa utca
altal hatarolt teriiletére - a kertileti 6nkormanyzat nyilvantartasa szerinti 12. sorszam
alatti - a 36/2000 (VIIL.29.) sz. onk. rendelettel jévahagyott szabalyozasi terv van
hatalyban, mely még a korabbi févarosi teleptilésrendezési eszkozok (FSZKT, BVKSZ)
hatalya alatt késziilt.

A hatalyos terv az egész teriiletet M Munkahelyi keretovezetbe sorolja, mely a 42544 /23
hrsz.-u telek kivételével a tertilet egészére az alabbi paramétereket hatarozza meg:
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Wi e }5‘& jelii épitési fvezet:
Beépitési mod: szabadonall6
Minimalis telekméret: 5000 m2
Legnagyobb beépitettség: 40%
Max. épitménymagassag: 12,0 m
Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 30%

A 42544 /23 hrsz.-t telken a mar meglévo kollégiumi épiilet kialakult épitménymagassaga
20,0 méter, mely meghaladja a terliletre el6irt 12,0 méteres maximalis
épitménymagassagot. Ennek ellenstulyozasara az ingatlanra a rendelet 3 %-os maximalis
beépitettséget hataroz meg.

A teriileten a zoldfeltilet legkisebb mértéke 30%, melynek egy részét a keritések mentén
korben Osszefliggd zold (fasitott) véddsavként kell telepiteni. A véddésav utcafronti
minimalis szélessége 8 m. Ebben a zoldfeliileti savban burkolt feliilet - a koztertilet fel6l
tortén6 megkozelités utfeliiletei kivételével - nem alakithaté ki. Az oldal-, illetve hatsékert
méretei valtozoak.
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38/2005 (VIL8.) sz. 6nk. rendelet

A tervezési teriilet Tiindérfiirt utca - Bogancsvirag utca - Tarkarét utca altal hatarolt
tertletére - a Kkeriileti 6nkormanyzat nyilvantartasa szerinti 72. sorszam alatti - a
38/2005 (VIL.8.) sz. onk. rendelettel jovahagyott szabalyozasi terv van hatdlyban, mely
meég a korabbi févarosi telepililésrendezési eszk6zok (FSZKT, BVKSZ) hatalya alatt késziilt.

A hatalyos terv a teriiletet M-X/SZ-01 jell épitési 6vezetekbe sorolja. A hatarol6 utcak
koziil a Tindérfirt utca KL-KT-X jeld dvezetbe sorolt, mig a Bogancsvirag utca és a
Tarkarét utca Keretovezetbe nem sorolt koztertilet.

M-X/SZ-01 jelii épitési ovezet:

Beépitési mod: szabadonall6
Minimalis telekméret: 2500 m2
Legnagyobb beépitettség: 45%
Legnagyobb szintteriileti mutaté: 1,5 m2/m?
Min. épitménymagassag: 4,5m

Max. épitménymagassag: 15,0 m
Zoldfeltilet legkisebb mértéke: 25%

A beépitettség feltételének kozmiivesitettségi mértéke:  Teljes kozmiivesitettség
Az ingatlanokon - a szabdlyozdsi terviapon jelélt épitési helyen beliil - tobb épiilet helyezhet6 el.

A szabalyozasi terven a 42545/10, a 42545/2 és a 42545/3 hrsz.-d telkek a Tiindérfiirt
utcat érint6, magasabb rendii tervekben szerepl6 kozlekedési infrastruktirafejlesztések
helybiztositasdnak megfelel6en lettek kiszabalyozva. Az épitési helyet az el6-, oldal-,
illetve hatsokert szabalyozza. A Tiindérfiirt utca fel6l az el6kert mérete 7,5 m, mig a
Bogancsvirag utca és a Tarkarét utca feldl 9,0 m. Az oldalkertek méretét a telekméret
differencialja. 10.000 m2-nél nagyobb telek esetében az oldalkert min. mérete 10,0 m, a
kisebbek esetében a megengedett legnagyobb épitménymagassag fele (7,5m). A hatsokert
meérete megegyezik a legnagyobb megengedett épitménymagassaggal (15,0m).
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Budapest X. kertilet
Tiindérfiirt utca - Eszterlanc utca - Eziistfa utca - Tarkarét utca - Jaszberényi tit - Bogancsvirag utca altal hatarolt teriilet

Keriileti Epitési Szabélyzat

22/2013 (V.22.) sz. 6nk. rendelet

A tervezési teriilet Napmatka utca - Eziistfa utca - Csillagvirag utca - Bogancsvirag utca -
Tiindérfiirt utca altal hatarolt tertiletére a 22 /2013 (V.22.) sz. 6nk. rendelettel jovahagyott
X. keriileti KVSZ van hatalyban. Részletes szabalyozasi terv a teriiletre vonatkoz6an nem
készilt.

A KVSZ 1. szdmil mellékletét képez6 Ovezeti terv alapjan a teriilet egésze M-X/SZ-01 jeli
épitési ovezetbe sorolt.
22/2013 (V 22 )sz onk rendelettel jovahagyott KESZ 1. sz. melléklete — Ovezeti terv ]

U \L4x,szn|o1/ ““‘—«.KOhX-; _J[
240 |

7f:-x“

Wi k/szoz /,

> 4.
Py |
2 | . \\,
RS ER ke § \/

1.
LAKSZO

M-X/SZ-01 jelii épitési ovezet:

Beépitési mod: szabadonall6
Minimalis telekméret: 7 000 m2
Legnagyobb beépitettség terepszint felett: 40%
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt: 50%
Legnagyobb szinttertileti mutaté: 1,5 m2/m?
Min. épitménymagassag: 4,5m

Max. épitménymagassag: 15,0 m
Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 25%

Az épitési dvezetben az el6kert mérete 0 méter.

A tervezési teriilet e részén az el6kert mérete 5,0 m, a hatsdkert mérete legalabb 6,0
méter, mig az oldalkert mérete az Ovezetben meghatarozott legnagyobb
épitménymagassag fele (7,5m), de legalabb 3,0 méter.
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Budapest X. kertilet
Tiindérfiirt utca - Eszterlanc utca - Eziistfa utca - Tarkarét utca - Jaszberényi tit - Bogancsvirag utca altal hatarolt teriilet

Keriileti Epitési Szabélyzat

22/2013. (V.22.) sz. 6nk. rendelettel jévdhagyott KESZ 2. sz. melléklet — Védelmi és korldtozdsi terv
I A P e A A A A ] RS A T 7
g R T Ea S ey -

el J!ﬁﬂ”

Ny e

e o o e o A0
ﬂﬁg#aﬁa rigimv.i@

s LY R Sse
&

b

=SS N |

e i

TAJEKOZTATO ELEMEK
KVSZ hatalya

Magasabb rendii jogszabalyokban szerepl6 elemek:

|. Orszagos, regionalis jelentéségli védettséget,
illetve korlatozast jelentd tajekoztato elemek

Mivi értékvédelem:

E nsn i Miemléki kérnyezet

Nyilvantartott réegészeti lelShely
Taj-, természet és kornyezetvédelem:
[:EE] Repilétér zajgatlé védéovezetei (belsd, kézépsé, killsd)

Miszaki infrastruktara halozatok:

@ Orszagos kozforgalmu vasutvonalak védétavolsaga

A KVSZ 2. sz. mellékletét képezd Védelmi és korldatozdsi tervlap alapjan a teriilet nyugati
része a magasabb rendi jogszabalyban szerepld repiildtér kozépso zajgatlo véddovezete
altal, mig a keleti részét képez6 42544 /29 és 42544/31 hrsz.-u ingatlanok a repiil6tér
kiilsé zajgatld védéovezete altal érintettek. Eszakrol az orszagos kozforgalmi 120a

vasutvonal véddtavolsagaval és nyilvantartott régészeti lel6hellyel hataros.
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Budapest X. keriilet
Tiindérfiirt utca - Eszterlanc utca - Eziistfa utca - Tarkarét utca - Jaszberényi tit - Bogancsvirag utca altal hatarolt teriilet

Keriileti Epitési Szabélyzat
1.1.4. Hatalyos fovarosi telepiilésrendezési eszk6zok vizsgalata

1.1.4.1.Budapest Fovdrosi Telepiilésszerkezeti Tervérdl szolé 50/2015. (1.28.) Fév. Kgy.
hatdrozat (TSZT)

A TSZT Szerkezeti tervlap 1. Terliletfelhaszndlds térképe a tervezési teriiletet Gksz-1 -
Gazdasagi, jellemzden kereskedelmi, szolgaltato tertilet, a Tlindérfiirt utca tertiletét pedig
Kozuti kozlekedési teriilet (KOu) teriiletfelhasznalasi kategériaba sorolja.

A tervezési tertletet délrdl és nyugatrol Kiillonleges Temetd teriilet (Kb-T) veszi korbe,
tovabba nyugaton egy kis szakaszon Gazdasagi, jellemzéen raktarozast, termelést
szolgald teriilettel is hataros. Eszakon a Budapest - Ujszasz - Szolnok (120a szami)
vasutvonal Kotottpalyas kozlekedési teriilete (KOk) huzédik a Tiindérfiirt utca
masodrend(i féut (KOu) tdloldaldn. A vastton tdl kertvarosias, intenziv beépitésii
lakotertilet (Lke-1) taldlhat6. A tervezési teriilett6l keletre Védelmi erdéteriilet (Ev)
talalhatd, melyen keresztil kozlekedési infrastruktira szamara iranyadé tertletbiztositas

kertlt Kijelolésre.

TSZT Szerkezeti tervlap 1. Teriiletfelhaszndlds terviap

18
KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.

O 0] FEO\  SZEKHELY: 1183 Budapest, UIdi it 455, Tel: 207-1730 , Fax: 290-9191, | _A_
FIDIC E-mail: kasib@kasib.hu, titkarsag@kasib.hu e
www.kasib.hu | PRITELESITETT )

\\ Management

System
1SO 9001:2008

www.tuv.com
ID 9105012036



Budapest X. kertilet
Tiindérfiirt utca - Eszterlanc utca - Eziistfa utca - Tarkarét utca - Jaszberényi tit - Bogancsvirag utca altal hatarolt teriilet

Keriileti Epitési Szabélyzat

BEEPITESRE SZANT TERULETEK BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
LAKOTERULETEK KOZLEKEDESI TERULETEK
Lke-1 | Kertvarosias, intenziv beépitést lakoteriilet Koziti kozlekedési terilet (KOu)
GAZDASAGI TERULETEK KOk | Kotottpalyas kozlekedési teriilet
Gksz-1 | Gazdasagi, jellemzoen kereskedelmi, szolgaltato teriilet ERDGTEROLETEK
KULONLEGES TERULETEK | Ev | Védelmierds

EGYEB ELEMEK

I | | | I | Jelentds valtozassal érintett teriilet
(7777 Kozlekedési infrastruktira (kozt/vasit) szamara iranyado teriiletbiztositas

ALAPTERKEPI ELEMEK

Keriilethatar )
I:] Forras: Budapest.hu

” 7

A TSZT 2. Kozlekedési infrastruktira tervlapja a Tindérflirt utcat II. rendi féutként
abrazolja.

A teriilettdl északnyugatra a Tiindérflirt utca Keresztturi atba val6 bekotése az 120a sz.
vasutvonalnal tervezett kiilonszint{ kozuti - vasuti keresztez6dést jelol. A Jaszberényi ut
mentén tervezett teleptilésszerkezeti jelent6ségili kerékparos infrastruktiira nyomvonala
keriilt kijelolésre, mig a fejlesztési teriilettdl keletre, a tervezett masodrendi féut (Kiilsd
Keleti Korut) mentén a tervlap tervezett telepiilésszerkezeti jelentdségili kerékparos
infrastruktira nyomvonalat, valamint tervezett kiilonszinti kozuti - vasuti

keresztezddést jelol.
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TSZT 2. Kézlekedési infrastruktira tervlap
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MEGLEVO TERVEZETT i
ALAPTERKEPI ELEMEK
, |1l rendi foit
— _ Kerilethatar
—— Vasutvonal felszinen
Telepulésszerkezeti jelentGségi : i Fejlesztési terulet hatara

o000 S A : .
kerékparos infrastruktira nyomvonala

‘ Kulonszint(i kozuti — vasuti keresztezés

Forras: Budapest.hu

A TSZT 3. Az épitett kornyezet értékeinek védelme a) jelii terviap, mely a mas jogszaballyal
érvényesild orokségvédelmi elemeket tartalmazza, a tervezési tertileten beliil nem jelol
védett elemeket. A tervezési teriileten kiviil, a Tarkarét utcatol Ny-ra két miliemlék, az
Eziistfa utcatél D-re pedig - az Ujkdztemetd 301-es parcellajaban - Nemzeti emlékhely

talalhato.
A TSZT 3. Az épitett kérnyezet értékeinek védelme b) jeltl tervliap az épitett kdrnyezet

védelmével kapcsolatos magassagi korlatozast a teriiletre vonatkoz6an nem tartalmaz.

A TSZT 4. Zoldfeliilet-, tdj- és természetvédelem terviap a teriletre vonatkozodan védett
elemeket nem tartalmaz. A teriileten kiviil az Eziistfa utca tuloldalan karakterében
megOrzendl temetd, és jelentds zoldfeliiletli intézményteriilet talalhaté. A fejlesztési
tertlettdl keletre kivalé termdhelyi adottsagu erdéteriilet, az Orszagos Erddallomany
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Tiindérfiirt utca - Eszterlanc utca - Eziistfa utca - Tarkarét utca - Jaszberényi tit - Bogancsvirag utca altal hatarolt teriilet

Keriileti Epitési Szabélyzat

Adattar szerinti kozjoléti els6dleges rendeltetésii erdéteriilet, valamint egyéb els6dleges
rendeltetésii erddtertilet talalhato.

Y

A TSZT 5. Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd tényezdjii tertiletek tervilapja
alapjan a fejlesztési tertilet délnyugati része a repiil6téri zajgatlé kozéps6 véddovezetébe,
mig tovabbi részei a repuldtéri zajgatld kiils6 véddovezetébe tartoznak. A teriilet a
Csillagvirag utca - Bogancsvirag utca - Napmatka utca - Eziistfa utca altal hatarolt tomb
kivételével potencialisan talajszennyezett teriilet. A fejlesztési tertilet délnyugati részén
egy szakaszon ivovizhaldzattal ellatott, csatornazatlan tertiletet jelol a terv.

ey e

TSZT 5. Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd tényezdjii tertiletek terviap

MAS JOGSZABALLYAL ERVENYESULO ELEMEK ALAPTERKEP| ELEMEK
@ Repiildtéri zajgatlo védosvezet (belsé/kézépsdkilss) Keriilethatar
TERVI ELEMEK ] ! Fejlesztési terilet hatara

Korlatozassal érintett teriiletek

Potencialisan talajszennyezett terilet

|vovizhalozattal ellatott, csatornazatlan tertilet

Fomras: Budapest.hu

A TSZT 6. Védelmi, korldtozasi teriiletek terviap a mas jogszaballyal érvényesiil6 elemei a
tertiletre vonatkozé korlatozasokat nem tartalmaznak.

21
KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.

N Management
System

[=] EI ,@\ SZEKHELY: 1183 Budapest, Ullgi Gt 455. Tel.: 297-1730 , Fax: 290-9191,
FIDIC E-mail: kasib@kasib.hu, titkarsag@kasib.hu

TOVRheinland
E @ www.kasib.hu HITELESITETT | AT N

1SO 9001:2008




Budapest X. kertilet
Tiindérfiirt utca - Eszterlanc utca - Eziistfa utca - Tarkarét utca - Jaszberényi tit - Bogancsvirag utca altal hatarolt teriilet

Keriileti Epitési Szabélyzat

1.4.2 Budapest Févdros Rendezési Szabdlyzatdrdl szolé 5/2015. (1l 16.) énkormdnyzati
rendelet (FRSZ)

A teriilet Budapest zonarendszerében - amelyet az FRSZ 4. melléklete abrazol - a Pest
elnevezésii Elgvarosi zonaba tartozik.

Az FRSZ 1. melléklete szerint a tertilet, mely a teriiletfelhasznalasi egységek beépitési
slrliségét és az infrastruktura elemeket tartalmazza — a TSZT-nek megfelel6en - a vizsgalt
terlilet egésze Gazdasagi, jellemzden kereskedelmi, szolgaltaté teriilet (Gksz-1: 2.0
(2.0+0.0) teriiletfelhasznalasi egységbe sorolt.

(A tertiletfelhaszndldsi egység jele mellett feltiintetésre kertilt az adott tertiletre vonatkozo
megengedett legnagyobb beépitési stiriiség (bs), mely a teriiletfelhaszndldsi kategdria
szerint elhelyezhetd funkciora vonatkozoé dltaldnos (bsd) és a kizdrdlag az épiileten beliil
elhelyezhetd parkolo féréhelyek szdmdra igénybe vehetd parkoldsi stiriiség (bsp) dsszege.)

A tervezési teriiletet délrél és nyugatrol Temet6 teriilete (K-T) veszi koril, észak-
nyugaton egy Kis szakaszon pedig Gazdasagi, jellemz6en raktarozast, termelést szolgald
tertlettel (Gksz-2) hataros.

Eszakon a Budapest - Ujszasz - Szolnok (120a szamu) vasutvonal Kotottpalyas
kozlekedési teriilete (KOk) huzédik a Tiindérfiirt utca masodrendi féut tdloldalan.
Keleten Védelmi erd6 (Ev) teriilettel szomszédos, melyen Keresztiil keriilt Kijelolésre a
Kiils6 Keleti Korut (KKK) nyomvonala szamara iranyadé teriiletbiztositas (iranyadd
tertletbiztositassal érintett kozlekedési nyomvonalak minimalis infrastruktaraja 2.F -
2.F).

2F-2F
II. rend foutak kulterileten

ZOLDSAV AROK PADKA UTPALYA PADKA AROK KP.UT ZOLDSAV
(2x2 forgalmi sév)

FRSZ 5. melléklet - Kézuti vagy vasuti fejlesztések minimdlisan megvaldsitandé miiszaki
infrastruktira elemeinek irdnyado teriiletbiztositdsa az 1. mellékletben jelolt helyeken
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Keriileti Epitési Szabélyzat

FRSZ 1. melléklete - kivdgat

Gksz-2: 2.0 (2.0+0.0)

Gksz-1: 2.0 (2.0+0.0)

KOTELEZO ELEMEK

BEEPITESRE SZANT TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK BEEPITESI SURUSEGERE VONATKOZO ELEMEK EGYEBNYOMVONALAS KOZLEKEDESI ELEMEK. MOTARGYAK
A TERULETFELHASZNALASI EGYSEG LEHATAROLASA

Vas(t felszinen

Kertvéarosias, intenziv beépitést lakéteriilet (Lke-1 5 S i 2
sitvarcsin, fitenictf Sepsstlakbrordict (Fe- 1 INFRASTRUKTURA FUGGVENYEBEN UTEMEZETTEN IGENYBE VEHETG, VALTOZASSAL ERINTETT TERULET
Gazdasigi,jellemzen kereskedel, szolgaltatd terdlet (Gksz-1)

fﬂiw Jelents véltozassal érintett terilet
Temetd teriilete (K-T)

—_ . . _ ” TAJEKOZTATO ELEMEK
A TERULETFELHASZNALASI EGYSEG JELE ES AZ ADOTT TERULETRE VONATKOZO
MEGENGEDETT LEGNAGYOBB BEEPITESI SURUSEGE BEEPITESRE NEM SZANT TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK, ELEMEK TERULETI LEHATAROLASA
X-Y: 0.0 (0.0+0.0) Teriletfelhasznalasi egység jele: bs (bsa+bsp) = ‘ Védelmi erds
bs - beépitési siiriség
bsa - tertiletfelhasznalasi kategoria szerint elhelyezhetd funkcidra altalanos vonatkozo sirtiség MUSZAKI INFRASTRUKTURA TERULETBIZTOSITASAVAL KAPCSOLATOS ELEMEK
bsp - kizérolag az épileten belil elhelyezhetd parkolo férdhelyek szamara igénybe vehetd parkolési stirliség MUTARGYAK, EGYEB ELEMEK

meglévé tervezett
MUSZAKI INFRASTRUKTURA TERULETBIZTOSITASAVAL KAPCSOLATOS ELEMEK

KOZUTHALOZATI ELEMEK TERULETE ES HALOZATI SZEREPE 14 1A Irényadd terl itéssal érintett kGzlekedési nyomvonalak minimalis nfr

meglévs tervezett ALAPTERKEPI ELEMEK

- - Gyorsforgalmi it szamara szolgalo kozuti kozlekedési terilet
|:] Kertlethatar

rendi fout szamara szolgalo koziti kozlekedési tertilet

Gkl e s FoTE WY 2 ejlesztési teriilet hatara
. rend(i fout szamara szolgalo koz(ti kozlekedési terilet :

eleplésszerkezeti jelentdsegi gy(ijtout szamara szolgalo kozuti kozlekedési terilet -
Forras: Budapest.hu
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Az FRSZ 2. melléklete a beépitésre szant teriiletek beépitési stiriségének BSA értékeit

abrazolja:

Az FRSZ 3. melléklete, mely az egyes teriiletek beépitési magassagat és a
magasépitmények szamara kijelolt teriileteket jeloli, jelen tervezési teriiletre nem

tartalmaz elGirast.
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Tiindérfiirt utca - Eszterlanc utca - Eziistfa utca - Tarkarét utca - Jaszberényi tit - Bogancsvirag utca altal hatarolt teriilet

Keriileti Epitési Szabélyzat
1.1.5. Telepiilésszerkezet és teriilethasznalat vizsgalata

A tervezési terlilet Budapest X. kertilet keleti részén, a Tiindérfiirt utca — Eszterlanc utca
- Eziistfa utca - Tarkarét utca - Jaszberényi it - Bogancsvirag utca altal hatarolt tertileten,
a kertilet K6banya - Kertvaros kertiletrészén fekszik.

A tervezési teriilet egészét tekintve a gazdasagi tertiletek dominalnak. Nyugaton egy kis
szakaszon tovabbi gazdasagi teriiletekkel hataros, azonban a tébbi iranyban eltérd
teriilethasznalattal taldlkozhatunk. Nyugaton és délen az Ujkdztemetd teriilete, keleten
pedig védelmi erdéteriilet szegélyezi. Eszaki iranyban, a Tiindérfiirt utca és a 120a szamu
Budapest - Ujszasz - Szolnok vastitvonal ttloldalan Kébanya - Kertvaros intenziv
kertvarosias lakdtertileteivel hataros.

Feltaré uthalozatat a Tarkarét utcaval parhuzamosan futé Csillagvirag utca és Napmatka
utca, valamint az Eziistfa utcaval parhuzamos Bogancsvirag utca jelenti. Ezek az utak
alakitottak ki a tervezési tertilet tombstruktdirajat is. A teriilet nagy része beépitett.
Beépitetlen részekkel a Bogancsvirag utca mentén talalkozhatunk.

A kiilonbo6zé teriiletfelhasznalasu egységek kozé ékel6dott gazdasagi teriileten két részt
kiilonithetiink el. Az egyik a Tarkarét utca - Tlndérfiirt utca - Bogancsvirag utca altal
hatarolt teriilet, melyet kisebb telekméretek és nagyobb mértéki beépitettség jellemez,
mig a masik az Eziistfa utcaval hatdros harom tomb, amelyeket pedig nagyobb
telekméretek és kisebb mértékli beépitettség jellemez. A legnagyobb telkek kozé a
Hungaropharma Zrt. tulajdonaban all6 42544 /21 hrsz.-u telke (5,8 ha), a Continental Kft.
42544/14 hrsz.-u (5,3ha), valamint a Naturland Kft. 42544/30 hrsz.-u (4,3 ha) telke
tartozik.

A két, beépitettségében és telekméretében is elkiiloniild rész funkcionalisan nem valik el
egymastdl, azonban elvétve taldlkozhatunk a gazdasagi tevékenységtdl eltéré funkcidval
is, példaul a Tarkaréti Kollégium a 42544 /23 hrsz.-u telken, vagy az Eszterlanc utca
Eziistfa utca talalkozasanal talalhat6é Hulladékkezeld.

1.1.6. Telek és tulajdonvizsgalat

A tervezési teriilet tobb mint 62 hektar nagysagu. Telekstruktiraja az eltérd
teriilethasznalat kovetkeztében jelentésen eltér a kornyezetétdl (lakéteriiletek, temetd,
erdd). A telekméretek 2 500 és 60 000 m2 kozott mozognak. A vizsgalt teriilet északi
részét alkotd Bogancsvirag utca - Tiindérfurt utca - Tarkarét utca altal hatarolt tertileten
a kisebb, 2500 - 15 000 m?2 kozotti telekméretek, mig a Bogancsvirag utca — Tindérfiirt
utca - Eszterlanc utca - Eziistfa utca - Tarkarét utca altal hatarolt teriileten az ennél
nagyobb, 15 000 - 60 000 m2 kozotti telekméretek a jellemzéek. A hatalyos eléirasokban
meghatarozott minimum telekméretek értékei illeszkednek a teriilet valtozatos
telekstrukturajahoz.
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A telkek nagy része beépitett. Beépitetlen teriiletek a Bogancsvirag utca mentén fordulnak
el6. A beépitettségre vonatkoz6 hatalyos eldirasok alapjan a tervezési teriileten a
beépitettség megengedett legnagyobb értéke 40 és 45% kozott valtozik.

A 38/2005. (VII. 8.) sz. rendelettel jovahagyott szabalyozasi terv a Bogancsvirag utca -
Tarkarét utca - Tiindérfiirt utca altal hatarolt teriiletre legnagyobb beépitettség
tekintetében 45%-os hatarértéket ir el6, melynek minden telek megfelel. A tervezési
teriilet egészén itt a legsiirlibb a beépités. Hatarérték kozeli beépitettséggel a
42545/12,42545/7 és 42545/10 hrsz.-U ingatlanok esetében taldlkozhatunk.

A 38/1999. (XII. 7.) sz. rendelettel jévahagyott Napmatka utca - Eziistfa utca -
Eszterlanc utca - Tiindérfiirt utca altal hatarolt teriiletre vonatkozo szabalyozasi terv
a beépitettség tekintetében szintén 45%-os beépitettségi mutatét hataroz meg,
melynek a 20-40% kozotti beépitettséggel rendelkez6 telkek megfelelnek.

A 36/2000. (VII1.29.) sz. rendelettel jovahagyott Tarkarét utca - Bogancsvirag utca -
Csillagvirag utca - Eziistfa utca altal hatarolt teriiletre vonatkoz6 szabalyozasi terv - a
Kollégium telkének kivételével - 40% legnagyobb beépitettséget ir el6. A teriileten a
beépitettség mértéke igen valtozatos (0-39% kozott), azonban egyik telek
beépitettsége sem haladja meg az el6irt maximum értéket. A hatalyos terv a Kollégium
telkére a kialakult 20,0 méteres épitménymagassagra vald tekintettel minddssze 35%-
os maximum beépitettséget hataroz meg, melynek a telek jelenlegi 11%-os
beépitettsége eleget tesz.

A 22/2013. (V. 22.) sz. rendelettel jévahagyott X. keriileti KVSZ a Csillagvirag utca -
Bogancsvirag utca - Napmatka utca - Eziistfa utca altal hatarolt tertletre 40%-os
maximalis beépitettséget hataroz meg. A teriilet beépitett részeinek mutatdja 15 és
35% ko6zott mozog, mely értékek megfelelnek a hatalyos 6vezetben eldirtaknak.

Beépitettség tekintetében dsszességében elmondhatd, hogy a tervezési teriilet
minden telke megfelel a hatilyos rendeletekben meghatarozott 6vezetekben
eldirtaknak.

Szintteriileti mutatoé tekintetében a hatalyos tervek a vonatkoz6 teriiletre 1,5 (38/2005.
(VIL. 8.) sz. rend. és 22/2013. (V.22.) sz. KVSZ), illetve 2,0 (38/1999 (XII. 7.) sz. rend.) és 2,4
36/2000. (VIIL.29.) sz. rend.) maximalis szintteriileti mutat6ét hataroznak meg, mely
értékeknek a telkek 0,0 - 1,0 kozotti szinttertileti mutatoi kivétel nélkiill megfelelnek.

Ldsd: Telekméret vizsgdlata c. tervlap

Ldsd: Terepszint feletti beépitettség vizsgdlata c. terviap

Ldsd: Szinttertileti mutato vizsgdlata c. tervlap
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Teriilet | Teriilet
Hrsz. Tulajdonos Teriilet-felhasznalas erue erute
(m2) (ha)
CONTINENTAL Aut tive H
42544/14 I?ftomo e HHneary kivett tizem 53712m? | 5,37 ha
HUNGAROPHARMA kl\/:ett 1ro,da, ralftar’es
42544/21 , ) miihely és kazanhaz, 58445 m2 | 5,84 ha
Gyogyszerkereskedelmi Rt. ! .
udvar és porta épiilet
42544/22 Févarosi Onkormanyzat kivett hulladékkezel6 30384 m2 | 3,04 ha
42544/23 Magyar Allam kivett épiilet 17817 m? | 1,78ha
SZ.P.B. Szolgaltatopark
42544 /24 Ingatlankozvetit6 Szolgaltatd és kivett izem 29519m? | 2,95ha
Kereskedelmi Kft.
42544/26 X. ker. Onkorményzat kivett izem 13881 m2 | 1,39ha
4254428 HOME CITY Epitoanyag Kis- & kivett &ruhaz és raktar | 28613 m? | 2,86 ha
Nagykereskedelmi Rt.
42544 /29 CONTINENTAL A;fiomOtlve Hungary kivett beépitetlen teriilet | 15593 m2 | 1,56 ha
42544/30 NATURLAND Magyarorszag Kft. kivett Uzem, raktar 42937m?2 | 4,29 ha
Beliigyminisztérium HEROS Javito,
42544/31 | Gyarto, Szolgaltatod és Kereskedelmi kivett tiizoltosag 39559m?2 | 3,95ha
Zrt.
42544/32 | BudapestFGvéros Vagyonkezeld kivett telephely 9930m? | 0,99 ha
Kozpont Zrt.
42544/33 | MORGAN Hungary Termékgyarto Kft. kivett telephely 16441 m2 | 1,64 ha
42544/34 | MORGAN Hungary Termékgyarté Kft. kivett beépitett teriilet 18229 m2 | 1,82ha
Biré Laszl6 Egyéni Vallalkozé . , )
42545/2 és CASA VERO IMMO KFt. kivett tizem 7095 m 7,10 ha
42545/3 Févarosi Onkormanyzat kivett épitési teriilet 2203 m? 0,22 ha
425457 DOMEX TRADE Hungary Ker. és kivett udvar és iroda és 11 999 m? 1.2 ha
Szolg. Kft. raktar
42545/9 | VENDI-HUNGARIA Kereskedelmi Kft. | <vettiroda bemutatd- | gyq ) | o 4,
terem és aruhaz, raktar,
SZIN-KER Kereskedelmi és Kivett iroda. raktar és
42545/10 Szolgaltato Kft. iizlet ddvar 5093 m? 5,09 ha
és CU TECHNIK Ker. Kft. ’
42545/11 Magyar Turizmus Zrt. kivett raktar, tizlet, udvar | 3 008 m?2 3,01 ha
42545/12 ELTEC Holding Kft. kivett lizemi épiilet 10459 m?2 | 1,04 ha
42545/13 HORA LUDEX Kft. kivett épitési tertilet 5017 m? 5,02 ha
42545/14 REAL PRINT Studi6 Kft. kivett épitési teriilet 5041 m? 5,04 ha
HUNGAROPHARMA . . 5
42547/1 Gybgyszerkereskedelmi R, kivett éptilet 18 340 m 1,83 ha
HUNGAROPHARMA , 5
42547/2 Gybgyszerkereskedelmi R, kivett telephely 13948 m 1,39 ha
BRAUN Ingatlanhasznosito és
42547/3 Ingatlankezel6 Kft. kivett telephely 12663 m2 | 1,27 ha
és CASA VERO IMMO Kft.
27
KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
[SIt®] G\ szEKHELY: 1183 Budapest, Ul it 455 Tel: 297-1730 , Fax: 290-9191, | A Sywem
FIDIC E-mail: kasib@kasib.hu, titkarsag@kasib.hu .o )
E @ www.kasib.hu | 7ELESITETT )




Budapest X. kertilet
Tiindérfiirt utca - Eszterlanc utca - Eziistfa utca - Tarkarét utca - Jaszberényi tit - Bogancsvirag utca altal hatarolt teriilet

Keriileti Epitési Szabélyzat
1.1.7. Epiilet és funkciévizsgalat

A tervezési teriilet az elmult évtizedekben fokozatosan épiilt be, igy épiiletallomanya is ennek
megfeleléen alakult. Az épililetdllomanyt a gazdasagi funkci6 kovetkeztében jellemzben
lapostetds raktarépiiletek, gyartdcsarnokok, kiszolgalé épiiletek és irodak alkotjak. A
tervezési teriiletet alkot6 25 ingatlanon tulajdonosként vagy bérl6ként tébb mint 40 kisebb-
nagyobb cég képviselteti magat. A cégek a magasabb rendl tervekben meghatarozott
gazdasagi teriiletfelhasznalasi egységnek megfelel6en jellemzéen raktarozasi, gyartasi,
illetve nagykereskedelmi funkciét latnak el. A funkciok megoszlasa viszonylag valtozatos,
azonban az megfigyelhet6, hogy a gyartasi, raktarozasi funkcidk jellemzéen a Bogancsvirag
utca és Eziistfa utca kozott talalhaté nagyobb méretii telkeken fordulnak elé.

GYARTAS
Atervezési terlileten gyarto tevékenységet folytatd cégek koziil az ELTEC Kft, MORGAN
Kft.,, NATURLAND Kft.,, CONTINENTAL Kft. illetve a BM HEROS Zrt. emelkedik ki.

Az ELTEC Holding Kft. telephelye a Tiindérfiirt utca 3-5.
szam alatt, a 42545/12 hrsz.-a telken talalhat6. F6
tevékenységi korébe az elektronikai alkatrészek gyartasa
tartozik, melyek f6 célallomasai Németorszag és Ausztria.
A telephelyen nagyjabol 100-150 f6 (90 f6 sajat
alkalmazott + 10-60 f6 kolcsonzott munkavallalo)
dolgozik egy az irodai, gyartasi és raktarozasi funkciét is
magaba foglalé épililetben. A j6 allapotu épiilet északi
részén két szinten irodak (2x400m?) talalhatdk, kozépsd
részén 1600m2-en gyartas, a déli részén pedig szintén
1600 m?-nyi tertileten raktarozas folyik. A telephelyen a
bérl6i részardny 10%, mely els6sorban irodai
tevékenységet jelent.

A NATURLAND Kft. telephelye a 42544/30 hrsz.-u
saroktelken fekszik a Csillagvirag utca 8. szam alatt. A cég
els6sorban gyogyszerkészitmények és testapolasi cikkek
gyartasaval foglalkozik, melyeket az orszag egész teriiletére,
els6sorban patikdk részére szallitanak. A cég tevékenysége

két kiilonallo, kettd, illetve négyszintes épiiletben zajlik, =0 }A:'ﬁ"",'"""?-'u.»- ,.
melyekben a gyartas és raktarozas mellett az iroda és egyéb il

kiszolgal6 helyiségek is helyet kaptak. A telephely keleti
hataran talalhaté épiiletben az ELMU tulajdonban 1évé
transzformator taldlhatd, mig a telek északi részén egy
tobbszintes irodaépiilet és egy raktarépiilet, azonban ezek
jelenleg kihasznalatlanok.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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A CONTINENTAL Automotive Hungary Kft.
Napmatka utcai telephelye a 42544 /14 hrsz.-u
ingatlanon teril el. A cég f6 tevékenységi
korébe a jarmiuelektronikai (elektronikus
vezérlé egységek, mechatronikai rendszerek,
szenzorok, fedélzeti Kkijelz6k) gyartasa és
raktarozasa tartozik. A telephelyen nagyjabol
1500 f6 dolgozik. A telek beépitettsége
valtozatos. Az épiiletek kialakitasat és
kapcsolatat a technoldgia alakitja. A jellemzd
szintszdmok F és F+3 szint k6z6tt mozognak.

A tervezési teriileten, a Bogancsvirag utca -
Napmatka utca talalkozasanal fekv6 42544 /29
hrsz.-u telek szintén a CONTINENTAL Kft.
tulajdonaban van, jelenleg kihasznalatlan.

A MORGAN HUNGARY Kft. telephelye 2014 o6ta a Csillagvirag utca 7. szam alatt, a
42544 /34 hrsz.-a telken taldlhat6. A szénkefék, aramszeddk és kefetartdk gyartdsaval
foglalkoz6 cég 6sszesen 170 f6t alkalmaz. Az arukiszallitas f6 célallomasa az EU.
A telephelyen az irodai funkciét egy haromszintes f6épiilet 1atja el, melyet harom oldalrél a
gyartécsarnok hatarol. Ebben az U alakd épiiletben torténik a gyartds, tovabba az
északkeleti végében két szinten az alkalmazottak részére kialakitott szocialis helyiségek
& : kaptak helyet. Az épiiletek
alig 10  évesek, jo
allapotuak. A cég
tulajdonat  képezi a
telephelytdl nyugatra
talalhaté 42544/33 hrsz.-
U ingatlan is, melyen
mindossze egy 580 m?2
alapteriileti raktarépiilet
talalhato.

E-
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A BM HEROS Zrt. telephelye az Eziistfa utca
Napmatka utca  keresztez6désénél  talalhatd
42544/31 hrsz.-u telken helyezkedik el. A telek
nagyobb részén kozuti gépjarmiivek gyartasa folyik,
nagyjabdl 40%-an pedig a BM HEROS LEK Kft. végez
gépjarmijavitast és Kkarbantartast. A gyartasi
folyamat sordn elkésziilt kozuti gépjarmivek
kiszallitdisa Budapest XVII és VIII. keriileteibe
torténik. A telephelyen  taldlhaté  nagy
csarnoképiiletben és a tobb kisebb raktar, illetve
kiszolgalé épiiletben 6sszesen 118 f6 dolgozik. A
csarnoképiilet iroda és egyéb funkcidt ellatd
fébejarat fel6l megkozelithetd részén kétszintes, mig
a gyarto, illetve karbantartasra kijelolt helyeken egy
szintes, de valtoz6 magassagu, a daruzasra is
alkalmas épiiletrész magassaga meghaladja a 15
métert.

RAKTAROZAS, LOGISZTIKA

A tervezési teriileten a gyartasi funkcié mellett a raktarozasi/logisztikai tevékenység is
meghatarozd, kiilonosen a HUNGAROPHARMA Zrt., a Magyar Turisztikai Ugynékség, a
BRAUN Kft., a BFVK Zrt. (Févaros Vagyonkezel$ Kozpont Zrt.) és a CASA VERO IMMO Kft.
cégek esetében.

A HUNGAROPHARMA Zrt.
Tiindérfirt utcai telephelye a
42544 /21 hrsz.-u telken taldlhaté. A
cég f6 tevékenysége a gyobgyszer
nagykereskedelem és raktarozas. A
telephelyen  0sszesen 300 f6
dolgozik.

A telek épiiletallomanyat harom
kiilonallé lapostetds épiilet alkotja. A
Tilindérfirt utcaval parhuzamosan a
80 x 14 m alaprajzi teriiletd,
foldszintes  lizemeltetési  épiilet [ 5 ST E——
hizédik, melytsl délre a 180 x 85 m @i. o
alaptertilet(i f6éptilet talalhat6, ami egy kétszintes szocialis egységbdl és egy, az épiilet
nagyobb hanyadat elfoglalé foldszintes raktarbdl all. A harmadik, 4 x 15 m teriiletq,
foldszintes lomtar funkci6ju épiilet a déli telekhatar mentén fekszik. Az épiiletek jo
allapotuak.
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AHUNGAROPHARMA Zrt. Bogancsvirag utcai
telephelye a 42547/1 és a 42547/2 hrsz.-u
ingatlanokon fekszik. A Tiindérfiirt utcai
telephelyhez hasonl6éan itt is gyogyszer-
nagykereskedelmi, els6sorban raktarozasi
tevékenység zajlik. A HPH lednyvallalata a
MAGILAB Kft. a teriiletnek nagyjabol a 60%-at
hasznalja erre a célra, igy a telephely tovabbi
részein bérraktarozas, illetve autoszerel6
miihely, gumitdrolé6 van. A telephelyen
Osszesen kortlbelil 50 f6 dolgozik. Az
épiiletdllomanyat két nagyobb raktarépiilet,
valamint tobb kisebb mihely, kiszolgald
épiilet vagy szintén raktarozasi funkciét ellato
épiilet alkotja. Az épililetek jellemz&en
foldszintesek, kivéve a két telek hatarvonalan
fekvé F+2 szintes épiiletet, mely jelenleg
kihasznalatlan.

Els6dleges feladata

kapcsolod6 1000

Budapesti Fesztival
bértarolasra hasznalt.

raktarcsarnok alkotja.

A MAGYAR TURISZTIKAI UGYNOKSEG Tiindérfiirt
utcai telephelye a 42545/11 hrsz.-u ingatlanon fekszik.
raktarozas
(promoécids anyagok tarolasa és terjesztése). A telephely
kis dolgoz6i létszammal (6 f6) mikodik. A telek
beépitését egy F+1 szintes irodaéplilet és egy ehhez
alapteriilet(i
A raktarcsarnok egy része a
Turisztikai

foldszintes

részérol

A Tarkarét utca - Eziistfa utca keresztez6désénél
talalhat6 42544/32 hrsz.-a saroktelken fekszik a
BFVK Zrt. (Fovarosi Vagyonkezel6 Kozpont Zrt.)
tulajdondban all6 ingatlan. A telken jellemz&en bérl6i
tevékenység folyik, mely els6sorban raktarozasi
funkciét foglal magaba. A telken egy ~3300 m?
alaptertlet(i épiilet ad helyet a bérl6knek (szinhazak,
Kurz Hungaria Kft.). A f6ldszintes raktarcsarnok az
északi részen egy kis szakaszon F+1 szintes, az
emeletén irodakkal.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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A BRAUN Ingatlanhasznosité Kft.
tulajdonaban all6 Bogancsvirag utcai 42547/3
hrsz.-i ingatlanon 99%-ban bérléi tevékenység
folyik. A  telephely Dbérléi jellemzden
raktarozassal foglalkoznak.

A telken harom Kkiilonallo, de a tet6éidommal
Osszekapcsolt  épiilet talalhats, melyben
nagyjabdl 30-50 f6 dolgozik. A kozponti ~400m?
alapteriilet(i épiiletrész ad helyet az irodaknak,
melyhez két oldalan tovabbi két ~1400m?2
alapteriilet(i raktarcsarnok kapcsolddik.

A CASA VERO IMMO Kft. tulajdonaban all6
Tlndérfiirt utcai telephely a 42545 /2 hrsz.-u telken
fekszik. A cég a terillet egy részén (~20%)
raktarozasi tevékenységet végez, a tobbi teriilet
bérbeadasra keriilt. A bérbeadott teriileten a Karl
Heinz Dietrich International Kft. végez gongyoleg
mosast és raktarozast. A telephely két épiiletében
osszesen 6 f6 + 30 f6 dolgozik. A nagyobb épiilet a
Bogancsvirag utcai telekhatdrral parhuzamosan
épiilt  egyszintes  raktarcsarnok,  melynek
alapteriilete ~2200m?, mig a kisebb, egy ettdl
keletre taladlhato, foldszintes, 250m? terulet(i raktar
épiilet.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.

32

E-

[=]

[B] T\ SZEKHELY: 1183 Budapest, Ul it 455. Tel. 2971730  Fax: 2009191,
FIDIC E-mail: kasib@kasib.hu, titkarsag@kasib.hu
www.kasib.hu

- ®
TUVRheinland
HITELESITETT |

Management
System
1SO 9001:2008

www.tuv.com
1D 9105012036



Budapest X. kertilet
Tiindérfiirt utca - Eszterlanc utca - Eziistfa utca - Tarkarét utca - Jaszberényi tit - Bogancsvirag utca altal hatarolt teriilet

Keriileti Epitési Szabélyzat

KERESKEDELEM

A tervezési terlileten kereskedelmi tevékenység elsésorban a Tiindérfiirt utca mentén
figyelhet6 meg (Szin-Ker. Kft.,, Cu-Technik Kft, DOMEX Kft., VENDI Kft.), ett6l tavolabb
az SZ.P.B. Szolgaltatépark Kft. és a STUDIO 2000 Kft. foglalkozik kereskedelemmel.

A SZIN-KER Kft. telephelye a Tarkarét utca -
Tlndérfiirt utca taladlkozasanal 1évé 42545/10
hrsz.-u telken fekszik. A cég f6 tevékenységi kore
a kis- és nagykereskedés, leanyvallalatai pedig
festék és vegyi aru kereskedelemként, valamint
épitbipari lerakatként miikodnek. A
foglalkoztatottak szama 6sszesen 20 f6. A telken
talalhat6 egybeépitett épililet harom szerkezeti
egységbdl all, melybdl kettd tartozik a SZIN-KER
Kft.-hez. Az északi rész kétszintes, a foldszinten
kiskereskedésnek, az emeleten pedig irodaknak
ad helyet, mig a kozépso rész raktarként miikodik.
Az épiilet jo6 allapotban van.

Szintén a 42545/10 hrsz.-u ingatlanon, a SZIN-KER Kft.-t6l keritéssel elvalasztva talalhat6
a CU-TECHNIK Kft. telephelye. A telephelyen 6sszesen 12 f6 dolgozik a cég {6 tevékenységi
korének megfeleléen épiiletgépészeti alapanyagok Kkis- és nagykereskedelmével. Az
arukiszallitds Budapest teljes teriiletére, valamint 50 km vonzaskorzetében torténik. A
céghez tartozo6 épiilet kétszintes, j6 allapoty, a SZIN-KER Kft. épliletével 6sszeépitett.

A DOMEX Trade Hungary Kereskedelmi és g Y 7
Szolgaltaté Kft. a Tiindérfiirt utca és a o 0y
Bogancsvirag utca kozott talalhaté 42545/7 hrsz.-
u ingatlanon végzi nagykereskedelmi
tevékenységét.

A telken a Tlindérfiirt utcai bejarattal szemben egy
kétszintes, 2x330 m? teriiletl irodaépiiletet
alakitottak ki, melyhez egy 5000 m?2 alaptertiletd,
foldszintes raktarcsarnok csatlakozik. Az épiilet és
kornyezete is rendezett.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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A VENDI Hungaria Kereskedelmi Kft. telephelye a
Tilindérfiirt utcan, a 42545/9 hrsz.-u telken talalhatd. A cég
gasztrotechnikai és kereskedelmi hiit6berendezések kis és
nagykereskedelmével foglalkozik. A telek beépitését egy T
alaku foldszintes épiilet adja, melynek a Tiindérfiirt utcatol
tavolabbi része raktarként funkcional.

A Csillagfiirt utcan a 42544/28 hrsz.-t ingatlan a STUDIO 2000 Kft. tulajdonaban van.
A telken egy ,,A” és egy ,B” épliletbdl all6 épiiletegytlittes alkotja a beépitést.

b SRS Az A7 épiletben  filmstadié
“ ' | miikédik nagyjabol 60 fével, mig
a ,B” épiiletben
nagykereskedelmi tevékenység
zajlik koriilbeliil 25 fével. Az F+2
szintes épiiletek egy foldszintes
atkoté épiiletrésszel
csatlakoznak egymashoz.

A Bogancsvirag utca 5-7 szam alatt, a 42544 /24
hrsz.-u telken talalhaté az SZ.P.B.
Szolgaltatépark Kft. tulajdonaban all6 telephely.
A telephely 100%-a bérlék szamara kiadott. A
bérlék f6 tevékenységi kore jellemzden kis- és
nagykereskedelem (butorszovet, épitéanyag
stb.), kisebb részben pedig egyéb funkcid
(kabelgyartas, asztalos, autdszereld). A tobbféle
tevékenység kovetkeztében az Aarukiszallitas
célallomasa is vegyes (kiilfold-belfold).

A telek épiiletadllomanyat 5 kiilonallo, jo allapota
épiilet alkotja, melyek koziil egy, a Bogancsvirag

utcaval parhuzamos, hosszanti, ~1500m? tertilet(i, kétszintes épiilet, a tobbi négy pedig
2000-3000 m? kozti, jellemzden egy vagy kétszintes raktarcsarnok. A telephely
épiileteiben 6sszesen 120 f6 dolgozik.
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EGYEB FUNKCIOK

A tervezési teriileten, a Tarkarét utcaban, a 42544/23
hrsz.-u ingatlanon fekszik a CORVINUS EGYETEM
TARKARETI KOLLEGIUMA. A Kollégium 400
féréhelyes, mely jelenleg 100%-osan kihasznalt. A
kollégiumon beliil egy pékség is talalhato.

A telek beépitettségét egyetlen, részben foldszintes,
részben pedig F+5 szintes épiilet adja, melynek
alapteriilete 6sszesen ~2000 m2. Az épiilet allapota
elfogadhato.

Az Eziistfa utca - Eszterlanc utca
talalkozasanal, a 42544 /22 hrsz.-u
ingatlanon az elmult idészakban
épiilt fel a Févarosi Onkormanyzat
tulajdonaban allé
HULLADEKKEZELO TELEP, mely
jelenleg még nem tlizemel.

A telek Dbeépitését egy nagy
belmagassagu, egyszintes, az

Eszterlanc utca feldl nyitott

raktarcsarnok, valamint két kisebb kiszolgalo épiilet alkotja.

Jelenleg a tervezési teriileten 5 beépitetlen telek (42545/13, 42545/14, 42544/26,
42545/3 és 42544/29 hrsz.-u) taldlhaté, melyek a Bogancsvirdg utca mentén
helyezkednek el.

Szintszamok tekintetében 6sszességében elmondhatd, hogy a tervezési teriileten a
foldszintes, illetve F+1 szintes beépités a jellemzd6, azonban iroda funkci6ju épiilet
esetében el6fordul az F+2, valamint az F+3 szint is. A legmagasabb épiiletek kozé a
kollégium 20,0 m magas épiilete és a BM HEROS gyartocsarnoka tartozik.

Ldsd: Szintszdm vizsgdlat c. tervlap

Ldsd: Tertilethaszndlat vizsgdlata c. tervlap
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1.1.8. Taj-, természetvédelmi és zoldfeliileti vizsgalat

1.1.8.1. Tdj - és természetvédelem

A Tindérfiirt utca - Eszterlanc utca - Eziistfa utca - Tarkarét utca altal hatarolt tertilet
tobb, mint 62 hektar nagysagu. A TSZT szerint a teriilet Gksz-1 - Gazdasdgi, jellemzden
kereskedelmi, szolgdltatd tertilet, a Tiindérfiirt utca pedig Kéziiti kézlekedési teriilet (KOu)
besorolasu. A tertletet nyugatrol és délrdl Kiilonleges Temet6 teriilet (Kb-T), keletrdl
Védelmi erdéteriilet (Ev), északrol vasutvonal, Kétottpdlyds kizlekedési teriilet (KOK)

hatarolja.

A vizsgalt teriilet orszagos jelent6ségli védett, vagy védelemre tervezett természeti
terliletet, eurdpai kozosségi jelentéségli természetvédelmi rendeltetésii teriiletet
(Natura2000 teriiletet), orszagos oOkologiai halézat oOvezetét, illetve egyéb taj- és
természetvédelmi szempontbol értékes teriiletet nem érint. Tovabba a Tajértéktar (TEKA
- www.tajertektar.hu) sem jeldl egyedi tajértéket a teriileten.

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok (TSZT, FRSZ) a teriiletre vonatkozéan nem
jelolnek védendo6 természeti értékeket. Ugyanakkor a vizsgalt teriilet kornyezetében a
TSZT szerint meg6rzendd karakter(i temetd és erddsav talalhatd. Az erdésav a TSZT
teriiletfelhasznalas szerint védelmi rendeltetés(i, mig erdészeti nyilvantartas szerint
kozjoléti elsédleges rendeltetésii. Az Orszagos Erdéallomany Adattar kivalé termdéhelyi
adottsagu erd6ként jeloli.

1.1.8.2. Koztertileti zoldfeltiletek

Avizsgalt teriilet zoldfeliileti szempontbol kevéssé valtozatos, kétszintes novényallomany
jellemzé (széles gyepes z0ldsav, fasor). A kozlekedési itvonalak melletti z6ldsavoknak és
fasoroknak a zoldfeliileti rendszerben betoltott szerepiik igen sokrétidi, kondicionalo
hatasuk, kornyezetvédelmi és esztétikai jelent6séglik is van. Feladatuk egyrészt a
kozlekedés altal szennyezett levegd tisztitdsa, masrészt vizudlisan a figyelem
iranyitasaval birnak, tovabba biztositjadk az 0Osszekottetést a nagyobb Kkiterjedt
zoldfeliiletek kozott.

Az Eszterlanc utca két oldalt futé széles zoldsavval rendelkezik, amely a
HUNGAROPHARMA Zrt. teriilete fel6l gondozott fas-gyepes feliiletli. Az utcaban nincs
egységes fasor, elszortan nyar (Populus), ostorfa (Celtis) és balvanyfa (Ailanthus) egyedek
talalhatéak. Az utca keleti oldalan a tervezett Kiils6 Keleti Kérat szamara fenntartott
erddsav huzddik jellegzetes haromszintii névényallomannyal.
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A HUNGAROPHARMA Zrt. teriilete fel6li gondozott Az utca Kkeleti oldalan hazédé  erdésav
fas-gyepes zoldsav haromszintes névényallomannyal

Az Ezistfa utcadban szintén széles, kétoldali zéldsav talalhaté, melynek északi oldala
gondozott gyepfeliilettel és a CONTINENTAL Automotive Hungary Kft. 42544 /14 hrsz.-u
telke el6tt fasorral kertilt kialakitasra. A Napmatka utcaig iiltetett fasor jo allapotd, szép
habitust juhar (Acer) és platdn (Platanus) egyedekbdl all. Az utca déli oldalan 1évé,
temet6hoz tartozd beépitetlen teriileten, elhanyagolt, gyepes-ligetes zoldfeliilet lathat6. A
Napmatka utca - Csillagvirag utca kozotti szakaszon gondozott, j6 allapotud, egységes
berkenye (Sorbus) fasor talalhat6. A Csillagvirdg utca - Tarkarét utca kozotti zoldsav
gondozatlan, elszdrtan koéris (Fraxinus), invaziv akac (Robinia) és balvanyfa (Ailanthus)
telepiilt be.

A CONTINENTAL Kft. teriilete fel6li gondozott A temet6hdz tartozé elhanyagolt, beépitetlen
gyepes zoldsav és fasor gyepes-ligetes tertilet

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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A Tarkarét utca keleti oldalan széles z6ldsav lathatd. A gyep gondozott, de az utcaban
nincs egységes fasor telepités, csak elszortan lehet lombhullaté fakkal taladlkozni, a
szivarfa (Catalpa), akac (Robinia) és balvanyfa (Ailanthus) sarjakbol Kkifejlett fiatal
egyedek jellemzdek. A Bogancsvirag utca - Tarkarét utca keresztez6désénél kevésbé jo
allapotu, eloregedett akacok lathatéak. A Tarkarét utca nyugati oldala elhanyagolt,
rendezetlen utcaképet mutat, a végighuzddé rézsliben néhany ostorfa (Celtis) és szivarfa
(Catalpa), valamint nagyobb tomegben sarjadz6, tobbtorzsl akdcok (Robinia) telepedtek
meg.

Elhanyagolt rézsliben megtelepedett akacos a
Tarkarét utca nyugati oldalan

Széles, gondozott gyepes z6ldsav a Tarkarét utciban
A vizsgalt teriiletet északrodl hatarolé Tiindérfirt utca széles keresztmetszet( kialakitasa
jelentds kétoldali zoldsavot foglal magaba. A tobb méter széles z6ldsavok gyepes feliilettel
és helyenként kifejlett fadllomanyu kétoldali fasorral rendelkeznek. A vasut feldli
z6ldsavban nyarfak (Populus) és eperfak (Morus) lathatéak. A Napmatka utca - Eszterlanc
utca kozotti szakaszon szép, egységes juhar (Acer) fasort telepitettek. Az utca déli oldalan
huzo6do kozteriileti zoldfeliilet gondozott, elvétve cserjeszint is megjelenik. A 42545/2
hrsz.-U telek bejarata elé borékat (Juniperus) iiltettek. A vasut vonala mentén elhanyagolt,
gondozatlan gyep lathaté.
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Széles gyepes feliiletli zoldsav és fejlett faallomany a Egységes fasor telepités a Tiindérfiirt utca
Tilindérfirt utcaban Napmatka és Eszterlanc utca kozotti szakaszan

A Napmatka utca két oldalt futé széles zoldsavval rendelkezik, mely a keleti oldalon, a
42544 /14 hrsz.-u telek fel6l kettds fasorral kertilt betiltetésre. Az utca fasorait jellemz6en
kéris (Fraxinus), nyar (Populus) és juhar (Acer) fafajok alkotjak. A Tiindérfiirt utca fel6li
beépitetlen szakasz a széleken cserjés-ligetes allomannyal, a telek bels6bb részein zar6dé
fadllomannyal rendelkezik. A korabban emlitett lombhullaté fajok is megtalalhatéak,
kiegésziilve fliz (Salix), akidc (Robinia) és 0Orokzold (Pinus, Picea) egyedekkel. A
cserjeszintben kokény (Ligustrum), csipkebogy6 (Rosa) és iszalag (Clematis) jellemzd. Az
Eziistfa utcaban iiltetett j6 dllapotu, egységes berkenye (Sorbus) fasor kiegészitéseként a
Napmatka utca egy részén, a 42544 /31 hrsz.-u telek el6tt is berkenyesor huzodik.

-l 18, il - a ..‘.g-q»:.ﬁq:,.“'l"h&.i‘

Gondozott zoldsav és berkenye fasor a Napmatka Beépitetlen telek novényallomanya a Napmatka és
utcaban a Tlindérfiirt utca keresztez6désénél

A Csillagvirag utcaban is széles zoldsavot alakitottak ki, gondozott gyepfeliilettel, melynek
a Tundérfiirt utca fel6li oldalan koncepcionalis fasor telepités nincs. Az utca keleti oldalan
talalhato kerités nélkiili beépitetlen, gyepes feliilet a 42547/3 hrsz.-u telekhez tartozik. A
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NATURLAND Kft. 42544 /30 hrsz.-a telke el6tt jé allapotu ostorfa (Celtis) és fejlett, szép
koronaju platan (Platanus) fasor telepités lathaté.

Gondozott gyepes z6ldsav a Csillagvirag utcaban J6 allapott fasor a NATURLAND Kft. telke el6tt

A Bogancsvirag utcaban talalhaté beépitetlen teriileteken haromszintes névényallomany
jellemz6, melyben az akdc (Robinia) domindl. A rendezettebb gyepes zodldsavban
koncepcionalis fasor telepités nincs, elszortan eperfat (Morus), kérist (Fraxinus),
csorgofat (Koelreuteria), nyarfat (Populus), zoldjuhart (Acer), akacot (Robinia), és feny6t
(Pinus) ultettek.

Haromszintes névényallomany a beépitetlen telken  Zoldsav a Bogancsvirag utcaban
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1.1.8.3. Telkeken beliili zéldfeliiletek

A vizsgalt teriiletet alkotd négy tombre négy kiillonb6z6 szabalyozasi terv van hatélyban,
melyek szerint a telkeken beliili legkisebb zoldfeliileti arany mértéke az alabbi
tablazatban lathato:

2 a A L Zoldfelilet legkisebb eléirt
Hatalyos szabalyozasi terv Epitési ovezet .,
mertéke
38/1999 (XIL.7.) sz. 6nk.
/1999 (XIL7.) sz. 6n M-X/SZ 25%
rendelet
36/2000 (VIIL.29.) sz. énk.
/ ( ) 52.6n M Munkahelyi keretévezet 30%
rendelet
38/2005 (VIL8.) sz. onk.
/2005 (VIL8.) 52. 6n M-X/SZ-01 25%
rendelet
22/2013 (V.22.) sz. 6nk.
/2013 (V.22.) sz. 6n M-X/SZ-01 25%
rendelet

A vizsgalt teriilet és kornyezete jellemzden varosi jellegeket mutat beépitettségébdl és
infrastrukturalis ellatottsagdbdl adéddan. A biolégiailag aktiv feliiletek kiterjedését is
meghatdrozza a gazdasagi kornyezet. A beépitett telkek burkolt feliiletei, belsd
uthalézatai, els6sorban az ipari, gyartd, raktarozdé tevékenységeket és a szallitasi
munkalatokat végzé jarmiiveket szolgaljak ki, amiket a kisebb telkeken beliili
zoldfeliiletek ellensudlyoznak. A telkeken beliili zoldfeliileti arany a kovetkezdk szerint

alakul:

Tulajdonos Hrsz. Tertiilet (ha) Zoldfeliileti arany
(%)
CONTINENTAL Automotive Hungary | 42544/14 5,37 ha 25-35%
Kft. 42544 /29 1,56 ha 50-100%
HUNGAROPHARMA 42544 /21 5,84 ha 50-100%
Gyogyszerkereskedelmi Rt. 42547/1 183ha 35-50%
42547/2 1,39 ha 35-50%
Févarosi Onkormanyzat 42544/22 o 35-50%
42545/3 0,22 ha 50-100%
Magyar Allam 42544/23 1,78 ha 50-100%
SZ.P.B. Szolgaltatépark
Ingatlankozvetité Szolgaltatd és 42544/24 2,95 ha 10-25%
Kereskedelmi Kft.
X. ker. Onkorméanyzat 42544/26 1,39 ha 50-100%
HOME CITY Epitéanyag Kis- és
Nagykerezke deli'n igRt_ 42544/28 2,86 ha 35-50%
NATURLAND Magyarorszag Kft. 42544/30 4,29 ha 35-50%
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Beliigyminisztérium HEROS Javité,
Gyarto, Szolgaltatd és Kereskedelmi 42544/31 3,95 ha 35-50%
Zrt.
Budapest F6varos Vagyonkezel§ 35-50%
42544/32 0,99h
Kézpont Zrt. / a 10 - 25%
MORGAN Hungary Termékgyarto 42544/33 1,64 ha
50-100%
Kft. 42544 /34 1,82 ha
Biré Laszl6 Egyéni Vallalkozd
42545/2 7,10 h 10 - 259
és CASA VERO IMMO Kft. / a %
DOMEX TRADE H Ker. é
ungary fier. €s 42545/7 1,2 ha 10 - 25%
Szolg. Kft.
VENDI-HUNGARIA Kereskedelmi Kft. 42545/9 0,48 ha 10 - 25%
SZIN-KER Kereskedelmi és
Szolgaltato Kft. 42545/10 5,09 ha 10-25%
és CU TECHNIK Ker. Kft.
Magyar Turizmus Zrt. 42545/11 3,01 ha 25-35%
ELTEC Holding Kft. 42545/12 1,04 ha 25-35%
HORA LUDEX Kft. 42545/13 5,02 ha 0-10%
REAL PRINT Stadi6 Kft. 42545/14 5,04 ha 50-100%
BRAUN Ingatlanhasznosité és
Ingatlankezel§ Kft. 42547/3 1,27 ha 35-50%
és CASA VERO IMMO Kft.

Altalanossagban elmondhato, hogy a vizsgalt teriileten beliil a legtobb telken gondozott
zoldfeliiletekkel taldlkozhatunk, melyek ardnya eleget tesz a jelenleg hatalyos
szabalyzatnak. Ezeken a terilileteken a munkahelyi kornyezet javitasa, fejlesztése
érdekében mindségi zoldfeliilet kialakitasara torekszenek, ilyen példaul a
HUNGAROPHARMA Zrt., a CONTINENTAL Kft., a NATURLAND Kft., a BM HEROS Zrt. és az
ELTEC Kft. telephelyei, tovabba a Tarkaréti Kollégium telke, melyek zoldfeliileti
boritottsdga meghaladja a 25%-ot.

A telephelyeken a bejaratoknal és a parkoléhelyeket elvalaszté gondozott gyepes
zOldsavban alacsony cserjetelepités vagy egy-egy fa lathatd, utdbbiak a parkolok
arnyékolasat is biztositjdk. A telekhatarok mentén j6 allapotu fasor, tujasor vagy
cserjetelepités jellemzd. Az épliletek korul huzodo gyepes zoldsavban ligetes facsoportok,
illetve szoliter egyedek lathatdak, lombhullato és 6rokzold fajok vegyesen. Az épiiletek
kozott szigetszerien megjelend zoldfeliiletek amellett, hogy esztétikai jelentdségiiek,
novelik a kornyezet kondicional6 hatasat is. A Tarkaréti kollégium telkének zoldfeliilete
is rendezett, a telekhataron és az épiilet mellett is fasorokat telepitettek, emellett nagy
kiterjedésii gyepes sportpalya is noveli a zoldfeliileti aranyt.
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Bejarat el6tti gondozott cserjetelepités Ligetes nyirfacsoport

A vizsgalt gazdasagi teriileteken a funkcid az elsd, igy kialakultak olyan telephelyek, ahol
a korabbiakhoz hasonléan a bejaratoknal, a parkoloknal és az épiiletek koriil rendezett és
gondozott zoldfeliiletekkel talalkozhatunk, de a zoldfeliileti boritottsag nagyon alacsony,
10-25% kozott alakul. llyen példaul a DOMEX Kft., az Sz.P.B. Szolgaltatépark Kft., a CASA
VERO IMMO Kft, a CU TECHNIK Kft., a SZIN-KER Kft, a VENDI Kft. és a Magyar Turisztikai
Ugynokség telephelye.

Epiilet és parkolé kozotti gondozott zoldsav Rendezett épiilet el6tti gyepfeliilet cserjekiiiltetéssel

Egyes telkeken a szabdlyozasi el6irdasoknak megfelel6 a zoldfelileti arany, de a
novényzettel boritott részek, kevésbé gondozottak, helyenként elhanyagoltak, példaul a
MORGAN Kft., és a STUDIO 2000 Kft. telephelyein. Az utcafront feldl, a kerités mentén
vegyes fasor telepités lathato és gyepes rézsli akacfa sarjakkal. A telkek egy része nagy,
osszefliggo, kihasznalatlan gyepes-ligetes tertlet.

43
KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.

3 . . Management
B2 T\ SZEKHELY: 1183 Budapest, U6 it 455. Tel.: 297-1730 , Fax: 2909191, A sysem
FIDIC E-mail: kasib@kasib.hu, titkarsag@kasib.hu TOvAranili

[=] \@ www.kasib.hu

www.tuv.com
1D 9105012036



Budapest X. keriilet
Tiindérfiirt utca - Eszterlanc utca - Eziistfa utca - Tarkarét utca - Jaszberényi tit - Bogancsvirag utca altal hatarolt teriilet

Keriileti Epitési Szabélyzat

A vizsgalt terlileten négy, még beépitetlen, rendezetlen telek taldlhat6. A telkeken
jellegzetes haromszintli novényallomany jellemzd, az utcafront fel6l gyepes-ligetes, a
telkek belsébb részei felé cserjésedd, zarodé fadllomanyu. A lombhullaté fafajok koziil
legnagyobb aranyban kéris (Fraxinus), nyar (Populus), juhar (Acer), fiiz (Salix) és akac
(Robinia) fordul el6 a teriileten, tovabba o6rokzold (Pinus, Picea) egyedekkel is
talalkozhatunk. A cserjeszint uralkodd fajai a kokény (Ligustrum), csipkebogy6 (Rosa) és
az iszalag (Clematis).

Ldsd: Zoldfeliileti ardny vizsgdlata c. tervlap
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1.1.9. Kérnyezetvédelem vizsgalata

1.1.9.1. Talajviszonyok, felszini és felszin alatti vizek

A X. kertilet északkeleti részén halado vizfolyas a Rakos-patak, melynek allapota er6sen
szennyezett és vizmindsége az elmult években nem javult. A patak a Jaszberényi ut
vonalatol északra folyik, igy a vizsgalt teriiletet kozvetleniil nem érinti.

A felszin alatti vizek szempontjabdl a telepiilések szennyez6désérzékenységi besorolasat
a 27/2004. (XI1.25.) KvVM rendelet hatarozza meg. Ez alapjan a teljes X. kertilet, igy a
vizsgalt teriilet is, a felszin alatti viz allapotanak érzékenysége szempontjabol érzékeny
illetve kiemelten érzékeny teriiletnek szamit.

A kertiletet nem érinti felszin alatti vizbazis és hidrogeoldgiai védétertilet, ebb6l adoddan
a Tundérfiirt utca — Eszterlanc utca - Eziistfa utca - Tarkarét utca altal hatarolt vizsgalt
tertiletet sem érinti.

A TSZT 5. Kornyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd tényezdjii teriiletek tervlapija,
a Tarkarét utca - Eziistfa utca - Csillagvirag utca fel6li 42544 /30 hrsz.-u telek egy részét,
valamint a 42544/32, 42544 /33 és 42544 /34 telkeket ivovizzel ellatott csatornazatlan
tertiletként jeloli, tovabba a Csillagvirag utca - Bogancsvirdg utca - Napmatka utca -
Eziistfa utca altal hatarolt tomb kivételével a teljes vizsgalati teriiletet potencialisan
talajszennyezett tertiletként tiinteti fel.

A 42547/1-2 hrsz.-u telek teriiletén korabban talajszennyezés tortént egy fold alatti
olajtartaly kornyezetében. A szennyezddést kovetéen négy évig monitoring kutat
lizemeltettek a tartaly koézelében, ami kimutatta, hogy a talajviz szennyezettsége
hatarérték alatti, melyrdl kornyezetvédelmi tanulmany is késziilt.

Talajszennyezés szempontjabodl problémat okoznak a vizsgalati teriileten, a belsé utak
mentén talalhato illegalis hulladéklerakatok. Ezekbdl a spontan keletkezett lerakokbol
ismeretlen eredet(i és dsszetételli anyagokkal szennyezddhet a talaj.

A vizsgalt tertlet jellegébdl adodéan magas a burkolt, beépitett teriiletek kiterjedése,
ennek kovetkeztében a szabadon maradt talajfelszinek alacsony aranya jellemz6.
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1.1.9.2. Levegémindséqg

A 4/2002. (X.7) KvVM rendelet alapjan, mely légszennyezettségi agglomeraciok és zonak
kijelolését tartalmazza, a X. kertilet teljes tertilete, igy a vizsgalt teriilet is a Budapest és
kérnyéke 1égszennyezettségi agglomeracidba tartozik.

Zonacsoport a szennyez6 anyagok szerint

Kén- Nitrogé | Szén- Talaj- PM10 Ilzg/ldln(:i PM10 | PM10 bzrl\:ll(g)-
dioxid n- monoxi | PM10 | Benzol | Kkozeli Arzén um Nikkel | Olom pirZén
dioxid d 6zon (As) (Cd) (Ni) (Pb) (BaP)
Légszennyezettségi agglomeracid
1. Budapest B D B E 0-1 F F F F B

és kornyéke

A 4/2002-es rendelet alkalmazasaban a zonacsoport, a légszennyezettség alapjan kijelolt
olyan teriiletegységet jelent, amelyen beliil a kornyezetvédelmi hatdsag altal
meghatarozott helyen, a szennyez6 anyag koncentracidja tartésan vagy idészakosan a
levegbterheltségi szint hatarértékeirdl és a helyhez kotott légszennyezd pontforrasok
kibocsatasi hatarértékeirdl szolé 4/2011. (I. 14.) VM rendelet 5. mellékletében
meghatarozott tartomanyok valamelyikébe esik.

A Budapest és kérnyéke 1égszennyezettségi agglomeraciot érintd csoportok a kévetkezdk:

2. B csoport: azon tertilet, ahol a levegébterheltségi szint eqy vagy tobb légszennyezd anyag tekintetében
a levegéterheltségi szintre vonatkozo hatdrértéket és a tiiréshatdrt meghaladja. Ha valamely l1égszennyezd
anyagra tlréshatdr nincs megdllapitva, de a teriileten e Iégszennyezd anyag tekintetében a
levegéterheltségi szint meghaladja a hatdrértéket, a tertiletet ebbe a csoportba kell sorolni.

4. D csoport: azon tertilet, ahol a levegéterheltségi szint eqy vagy tébb légszennyezd anyag tekintetében
a felsé vizsgdlati kiiszéb és a levegiterheltségi szintre vonatkozo hatdrérték kézott van.

5. E csoport: azon tertilet, ahol a levegiterheltségi szint eqy vagy tébb légszennyezd anyag tekintetében
a felsé és az alsé vizsgdlati kiiszéb kézott van.

6. F csoport: azon teriilet, ahol a levegébterheltségi szint az alsé vizsgdlati kiiszébét nem haladja meg.

7. O-1 csoport: azon tertilet, ahol a talaj kézeli 6zon koncentrdcidja meghaladja a célértéket.

9. Az alsé és felsd vizsgdlati kiiszébérték meghatdrozdsa a levegdterheltségi szint és a helyhez kétott
légszennyezd forrdsok kibocsdtdsdnak vizsgdlatdval, ellenbrzésével, értékelésével kapcsolatos szabdlyokrol
52010 jogszabdly szerint térténik.

A tablazatbol kidertl, hogy az esetenként megnovekvd nitrogén-dioxid (NO2) és a szallé
por (PM10) koncentracio jelent levegdmindségi problémat. A nitrogén-oxidok (NOx)
kibocsatasat részben a kozlekedés, részben a helyhez kotott forrasok, példaul a lakossagi
foldgazfelhasznalas és az ipari tevékenységek eredményezhetik.
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Kozlekedési eredetii Iégszennyezés

A X. Keriiletben, a belvaros és az agglomeracié kozott zajlo jelentds athaladé forgalom
miatt, a kozlekedési eredetli légszennyezés a legjelent6sebb, ami a szén-monoxid,
nitrogén-oxid és a szall6 por koncentraciojat noveli. A vizsgalt teriilet a keriilet keleti
részén helyezkedik el, emiatt enyhébb légszennyezettségben részesiil a Kkeriilet
belvaroshoz kozeli részeihez viszonyitva. Jelent6s kozlekedési eredetli szennyezést a
teriilet kozelében halad6 Jaszberényi ut okoz, amely az MO és a 31-es szamu f6dthoz
kapcsolodik. Emellett a Tiindérfiirt utca gazdasagi-kereskedelmi tevékenységet
kiszolgalé forgalma képez szennyez6 kornyezeti hatast.

A vizsgalt teriiletet érint6 utcak mindegyike rendelkezik burkolt utfeliilettel, igy az ebbdl
szarmazo diffiz porszennyezés nem jellemzo.

Uzemi jellegii és fiitésbdl keletkezd 1égszennyezés

A keriilet és a févaros flitésb6l eredd légszennyezését jellemzden a lakossagi flités
emisszidja okozza. A vizsgdlt terilileten taldlhat6é néhany bejelentett légszennyezd
pontforrassal rendelkezé telephely (CONTINENTAL Kft, HUNGAROPHARMA Zrt,
NATURLAND Kft, MORGAN Kft., ELTEC Kft., BM HEROS Zrt., Sz.P.B. Kft.). Ezek a forrasok
jellemz6en kazan kémények, melyek szén-dioxidot, nitrogén-oxidokat és szén-monoxidot
bocsatanak ki, a szabalyozott hatarértékeken beliil.
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1.1.9.3. Zajterhelés

A X. keriiletben keletkezd zajterhelés legnagyobb részét a kozlekedés okozza, mivel
szamos kozuti f6kozlekedési utvonal, vasut és 1égi folyos6 halad keresztiil a tertileten.
Kilon problémat jelent a Liszt Ferenc Repiil6tér kozelsége, ami miatt a repiil6gépek a
felszinhez kozel haladnak a térségben. Uzemi zajforrasok koziil a vizsgalt teriileten egy
sem talalhato.

Kézlekedési eredetii zajterhelés

A kozlekedéstdl szarmazo zaj terhelési hatarértékeit a kdrnyezeti zaj- és rezgésterhelési
hatarértékek megallapitasarol szolo 27/2008. (XII. 3.) KvWM-EUM egylittes rendelet 3.
melléklete hatarozza meg.

A vizsgalt teriiletre az alabbi hatarértékek vonatkoznak. A Tiindérfiirt utca — Eszterlanc
utca - Eziistfa utca - Tarkarét utca altal hatarolt teriilet egésze Gazdasdgi teriilet
besorolasu, ebbdl adéddéan a nappali hatarérték (06-22 6ra kozott) 65 dB, az éjjeli
hatarérték (22-06 d6ra kozott) 55 dB. A teriilettel szomszédos Temetd teriileten a nappali
hatarérték 60dB, éjjel 50 dB.

A févaros és agglomeracids térségére kiterjedd zajterhelésre vonatkozo6 adatokat a 2007.
évi Budapest és vonzaskorzete stratégiai zajtérkép jeloli.

Kozuti kézlekedésbél szarmazo zajterhelés

Kozuti kozlekedés - zajterhelés nappal Koziti kozlekedés - zajterhelés konfliktus nappal
Mg—_’",_;‘“‘:-—'-—"-’;_’— f = Y —

KOZUTI KOZLEKEDES STRATEGIAI KUSZOBERTEKHEZ
VISZONYITOTT 5 dB-IG TERJEDO TULLEPESE

- KOZUTI KOZLEKEDES STRATEGIA| KUSZOBERTEKHEZ
VISZONYITOTT 510 dB-IG TERJEDO TULLEPESE

- KOZUTI KOZLEKEDES STRATEGIAI KUSZOBERTEKHEZ
VISZONYITOTT 10 dB FELETTI TULLEPESE

Kozuti kozlekedés - zajterhelés éjjel Kozuti kozlekedés - zajterhelés konfliktus éjjel
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KOZUTI KOZLEKEDES STRATEGIA| KUSZOBERTEKHEZ
VISZONYITOTT 5 dB-IG TERJEDO TULLEPESE

KOZUTI KOZLEKEDES STRATEGIA| KUSZOBERTEKHEZ
VISZONYITOTT 5-10 dB-IG TERJEDO TULLEPESE

KOZUTI KOZLEKEDES STRATEGIAI KUSZOBERTEKHEZ
VISZONYITOTT 10 dB FELETTI TULLEPESE

Forrds: Budapest és vonzdskorzete stratégiai zajtérkép

A 280/2004 (X.20.) Korm. rendelet szerint az Lden olyan ,atlagos” zajszintet jelent, ami
egy nap teljes 24 6rajanak jellemzésére szolgal. Az Léjjel az éjszakai id6szak (22-06 6ra)
atlagos zajszintje. A zajterhelési térkép kivagatok az egyes térképi pontokban észlelhet6
zaj mértékét abrazoljak. A konfliktustérképek pedig mutatjak, hogy a zajterhelés az egyes
pontokban mennyivel magasabb, mint a stratégiai kiiszobérték, mely alatt nem
hatarértéket, csupan elérendd célértékeket kell érteni. Ez utdbbi jol tiikrozi a zaj
szempontjabol konfliktust okoz6 teriileteket, Utszakaszokat.

A vizsgalt teriileten a kozuti eredetli zajterhelés nappal 45-55 dB kozott alakul. A
forgalmas Tiindérfiirt utca nyomvonalan a nappali zajterhelés 65-70 dB, ami atlagosan 5
dB-el haladja meg a stratégiai kiiszobértéket. Az éjjeli 6rdkban is a Tiindérfiirt utca
forgalma jelenti a legnagyobb zajforrast, 50-60 dB-t.

A 2007. évi stratégiai zajtérkép értékelése szerint az egész napi terhelés (Lden)
jelentésnek mondhato, azaz egyértelmiien kiiszobérték feletti savba esik a Jaszberényi
uton, ami a vizsgalt teriiletet a Tarkarét utca - Tiindérfirt utca taldlkozasanal kozvetlentil
érinti. A kozuti forgalombol szarmaz6 zajterhelés 70-75 dB kozott alakul.
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Vasuti kozlekedésbdl szarmazo zajterhelés

Vasuti kozlekedés - zajterhelés nappal

Vasuti kozlekedés - zajterhelés konfliktus nappal

VISZONYITOTT 5 dB-IG TERJEDO TULLEPESE

= KOZUTI KOZLEKEDES STRATEGIAI KUSZOBERTEKHEZ
VISZONYITOTT 5-10 dB-IG TERJEDO TULLEPESE

[l KOZUTI KOZLEKEDES STRATEGIAI KUSZOBERTEKHEZ
VISZONYITOTT 10 dB FELETTI TULLEPESE

7‘ KOZUTI KOZLEKEDES STRATEGIAI KUSZOBERTEKHEZ

[R——

Vasuti kozlekedés - zajterhelés éjjel

3 Ty

/

VISZONYITOTT 5 dB-IG TERJEDO TULLEPESE

KOZUTI KOZLEKEDES STRATEGIAI KUSZOBERTEKHEZ *
VISZONYITOTT 510 dB-IG TERJEDO TULLEPESE

KOZUTI KOZLEKEDES STRATEGIAI KUSZOBERTEKHEZ
VISZONYITOTT 10 dB FELETTI TULLEPESE

Vasuti kozlekedés - zajterhelés konfliktus éjjel

KOZUTI KOZLEKEDES STRATEGIAI KUSZOBERTEKHEZ  /

Forrds: Budapest és vonzd

skdrzete stratégiai zajtérkép

A Tiindérfirt utcaval parhuzamosan halad a MAV Zrt. altal iizemeltetett Budapest —
Ujszasz - Szolnok (120a szam) vasitvonal. A szerelvények 4ltal kibocsajtott zajterhelés
nappal meghaladja a 80 dB-t, éjjel pedig 75-80 dB kozott alakul. A konfliktus térképen jol
lathato, hogy a stratégiai kiiszobértékhez viszonyitott tullépés 10 dB kozotti a Tiindérfiirt
utcadban nappal és éjszaka egyarant, ami a vizsgalt teriileten 5-10 dB-es tullépést jelent.

A lakétertilet védelme érdekében a vasutvonal mellett zajgatlé fal 1étesiilt.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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Légi kézlekedés eredetii zajterhelés
Légi kézlekedés - zajterhelés nappal

Légi kézlekedés - zajterhelés konfliktus nappal

Zajterhelés
Lden dB(A)
35<

<=35
<=40
40< <=45

45< <=50
50 < <=55
55 < <=860
60 < <=65
65 < <=70
70< <=75
75< <=80
80 < <=85
85 <

Légi kézlekedés - zajterhelés éjjel

Zajterhelés
Lden dB(A)
<=40

l<=4s

45 < <=50
50 < <=55
55< <=60
60 < <=65
65 < <=70
70< <=75
75< <=80
80 < <=85
85 <

<=35

&J_k

35<
40<

2

Forrds: http://www.kti.hu/noise/ferihegy/

A kertilet kozelsége a Liszt Ferenc Repiil6térhez zavar6é mértéki zajterhelést jelent, mely
a vizsgalt terlileten nappal atlagosan 55-66 dB-es értéket mutat, mig éjjel 50-55 dB
erd0sségli a zajterhelés. A konfliktus térkép szerint a teriilet kiviil esik a stratégiai
kiiszobértékeket meghalad6 zénan.

A TSZT 5. Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd tényezdjii tertiletek terviapja
alapjan a vizsgalt teriilet a repiil6téri zajgatlo kiils6 védbéovezetébe tartozik.
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Uzemi eredetii zajterhelés

Az Uzemi eredetli zaj terhelési hatarértékeit a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési
hatarértékek megallapitasarol szol6 27/2008. (XII. 3.) KvWM-EiM egyilittes rendelet 1.

melléklete hatarozza meg.

A vizsgalt Gazdasdgi tertiletre nappal (06-22 6ra kozott) 60 dB, éjjel (22-06 6ra kozott) 50
dB hatarértékek, a szomszédos Kiilonleges Temetd teriiletre nappal 50 dB, éjjel 40 dB

hatarértékek vonatkoznak.

Uzemi Zajterhelés nappal
4 'Ifi - A E.e S
T 1SN T
" ’7.-; oL e _
3 ""i. 1:0, \"; ‘;::i"""'r!‘l" lbi}: :.-: ;..;..
5 Q \.'H':l' 5 ed® f
—a LIREHHE X 28] dmiss oy
y -ty < S 4y
« /99 ' = -
« o8 ‘[’x,
L " TEe.
:“" o Iy
‘e o -
-a>s;i-_‘_,;§! @ -.! & I:] 35 dB alatt
/f iy
/ e e W 35-40d8
| B 40-a5a8
[] 45-504d8
i 7/ @ so-ssds
B s5-60de

Uzemi zajterhelés konﬂiktus nappal

/ ’ 4-7- l ~'./ .
" Sy .4.,_ Tlgn
’:i"" -7:.. Trry n,‘-'
5 ".. ~'.Q\7.\,"s J....j;ﬁ\-'?!tf-‘pm.'t_‘ -‘__
' . iz ."Q.‘A\.'.:,-‘-.!_ .. t‘
- ,:."."q" L ] doise ooy
. P BN '._.
:;,l. "‘."""0'.' bt 15y
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K i"."‘-‘i‘h.
:' g R =), ,'.'-'I.'_.!:'
L] -
: [}
L .8 []
f-i.,i;_f,fg,' f = S 3s5dealatt
[ Eaagy "'-".". ,,.' B 35-40de
L £ 4
B 40-45d8
| [] 45-504d8
& [ so-s5de
B s5-60de

Forrds: Budapest és vonzdskérzete stratégiai zajtérkép

A 2007. évi Budapest és vonzaskorzete stratégiai zajtérkép alapjan, a kertileti Integralt
Teleptilésfejlesztési Stratégia Megalapoz6 munkarészében megnevezett zajterheléssel
rendelkezd telephelyek egyike sem talalhato a vizsgalt tertileten beliil.

A teriileten torténé gyartasi folyamatok, aruatvevéi és aruszallitasi tevékenységek
zajterhelési értékei 35 dB alatt mozognak. A lakéteriiletek tavolabb esnek a gazdasagi
teriiletektdl a Tiindérfiirt utca és a vasutvonal miatt, melynek kovetkeztében az lizemi
eredet(i zajterhelés nem okoz zavar6 mértéki hatast.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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1.1.9.4. Hulladékkezelés

A X. keriletben kozszolgaltatasi szerz6dés szerint a Févarosi Kozteriilet-fenntarto
Nonprofit Zrt. végzi a telepiilési hulladék rendszeres gy(ijtését, elszallitasat és kezelését.
A vizsgalt tertiileten talalhato telephelyeken keletkez6 kommunalis hulladékot tobbnyire
1,1m3-es zart fémkonténerekbe gyljtik, melyeket hetente 2-3 alkalommal iiritenek.

Egyes cégek telephelyein veszélyes hulladék is keletkezik (HUNGAROPHARMA Zrt.,
CONTINENTAL Kft, MORGAN Kft, BM HEROS Zrt., NATURLAND Kft.), a veszélyesként
mindsitett anyagokat jogszabalyoknak megfelel6en zart konténerekben, horddkban,
raktarakban helyezik el azok tovabbi elszallitasaig. A fent emlitett 6t cég adatszolgaltatasa
alapjan az alabbi veszélyes hulladékok keletkeznek telephelyeiken.

Veszélyes hulladék megnevezése Mennyisége (kg/év)
Veszélyes anyagokkal szennyezett torl6kenddk, védéruhak 29891
Gyogyszerhulladék 27140
Veszélyes anyagokat tartalmaz6 6blit6 és mosoviz 22101
Veszélyes anyagokkal szennyezett csomagolasi hulladék 20704
Veszélyes anyagokat tartalmazé egyéb hulladékok 8723

Haszndlatbol kivont veszélyes anyagokbdl all6 vagy

1638
azokkal szennyezett szervetlen vegyszerek
Elektromos és elektronikus berendezés 921
Fénycsovek és egyéb higanytartalmu hulladékok 112

A vizsgalt teriilet egyes pontjain rendszeresen el6fordul illegalis hulladéklerakas,
jellemzéen az Eszterlanc utcadban, az Eziistfa utcdban, a Tarkarét utcaban és a
Bogancsvirag utcaban. Az illegalis hulladéklerakatok, amellett, hogy esztétikailag
kedvezdtlen latvanyt nyujtanak, ismeretlen eredetli és oOsszetételli anyagokkal
szennyezhetik a talajt.

A tertileten jelenleg nem biztositott a hulladék szelektiv gytijtése illetve elszallitasa, pedig
tobb telephelyen is keletkezik papir, fém illetve milianyag hulladék (BM HEROS Zrt,,
NATURLAND Kft, CU TECHNIK Kft., Sz.P.B. Kft.). Az alabbi 6sszefoglalé tablazat 8
telephely adatszolgaltatdsa alapjan késziilt.

Hulladék neve Keletkezett hulladék atlagos mennyisége (kg/év)
Papir és karton 38500
Fém és kabel 27000
Mianyag 11000
Egyéb szervetlen hulladék 80000
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1.1.10. Ertékvizsgalat

1.1.10.1 Torténeti dttekintés

Budapest X. keriilete a XIX. szazad végeéig 6nallo telepiilés volt, és egészen az 1950-es
évekig a févaros peremkeriiletének szamitott. A teriiletet el6szor IV. Béla egy adomany
levelében emlitették meg, melyben Kewer (K6ér) néven irtak le a Pesti- siksagbol
kimagasodo6 hegyet. K6banyai mar a XIII. szazadban ismertté valtak, és a XVII. szazadtoél
intenziv kitermelés folyt, amit a gyarapod6 varos épitéanyag igénye csak novelt az
évszazadok soran. A hely geoldgiai adottsagainak koszonhetéen a banyaszaton kiviil a
tégla - és cserépgyartas, valamint a szél6termesztés is viragzott a kdrnyéken. A vizsgalt
tertlet a XX. szazad masodik feléig beépitetlen, mezdgazdasagi teriiletként funkcionalt,
nyugati szomszédsagaban létesiilt a XIX. szazad elején a Drasche téglagyar.

1873-t6], Budapest megalakulasatoél, K6banya fejlédése 1j lendiiletet vett, folyamatosan
nott a keriilet lakosainak szama, akik f6ként az ide telepiilt gyarakban dolgoztak. A szazad
végére kialakultak a ma is meghatarozé f6bb telektombok és kozlekedési utvonalak, a
Jaszberényi 1t és a Budapest - Ujszasz - Szolnok vastitvonal. 1934-ben megépiilt a mai
Kébanya - kertvaros varosrész lakotelepe a Tiindérfiirt utca északi oldalan, de a vizsgalt
teriilet tovabbra is beépitetlen maradt.

A lakoételeppel, a téglagyarral és a temetdvel szomszédos teriileten az 1970-es évektdl
kezdtek el épitkezni. Az 1975-6s Budapesti topografiai térkép szerint els6ként fadru
telephelyet alakitottak ki a Bogancsvirag utcaban. A kovetkez6 tiz évben egyre tobb
gazdasagi épiiletet létesitettek, igy fokozatosan kialakult a Tlindérfiirt utca - Eszterlanc
utca - Eziistfa utca - Tarkarét utca altal hatarolt teriilet mai képe.

1.1.10.2 Epitett értékek vizsgdlata

Védett illetve védendd értékek a teriileten nem talalhatok. A hatalyos telepiilésrendezési
eszkozok (TSZT, FRSZ) a teriiletre vonatkozodan épitett értéket nem jelolnek. A TSZT 3. Az
épitett kérnyezet értékeinek védelme a) jelti tervlap, mely a mas jogszaballyal érvényesiild
orokségvedelmi elemeket tartalmazza, a tertileten beliil nem jel6l sem nemzetkdzi, sem

orszagos, sem helyi miivi értéket.

A hatalyos szabalyozasi terv szerint a tertiileten mivi értékek nem talalhatok.

1.1.10.3 Tdji-, természeti értékek vizsgdlata
A hatdlyos telepiilésrendezési eszkozok (TSZT, FRSZ) a tertletre vonatkoz6an nem

jelolnek természeti értékeket a fejlesztési tertileten.
A Tajértéktar (TEKA - www.tajertektar.hu) sem jeldl a teriileten egyedi tajértéket.
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1.1.11. Koézlekedési vizsgalat
Kézuti kézlekedés

A teriilet els6rend f6uthalézati kapcsolata a 31. szamu orszagos féut févarosi bevezetd
szakasza a Jaszberényi ut - Pesti Ut iranyban. A féut 2x1 forgalmi savos, feliiljaréon
keresztezi a 120. sz. vasutvonalat. Forgalma 12 - 13000 ej/nap.

A teriilet kozvetlen megkozelitését a Tiindérfiirt utca, 7 m széles burkolati masodrend(i
féut, 2x1 forgalmi savos, forgalma 7-8000 Ej/nap.

A Tindérfiirt utca kiilonszintli csomdpontban csatlakozik a Jaszberényi uthoz, a
csomépont keleti irdnyu szintben keresztezi a 120. sz. vasutvonalat. Az Gt csomoépontjai
egyszer( T utcsatlakozasok, balra kanyarod6 savok nincsenek kialakitva. Az autébuszok
a megallokban a forgalmi savban allnak.

A teriilet gy(ijt6- és kiszolgald uthalézata kelet-nyugati iranyd (Bogancsvirag utca, Eziistfa
utca), és észak - déli iranyu (Tarkarét utca, Csillagvirdg utca, Napmatka utca, Eszterlanc
utca) utcakbol all. Az utcak kiépitése, keresztmetszete

(6 -7 m széles, 2 savos utpalya) megfelel a teherforgalom és egyes szakaszokon
autébuszkozlekedés igényeinek. Az autdbuszmegallék csak a Bogancsvirdg utcadban
obolbe helyezve, a telephelyek kozuti kapcsolatainal a kanyarodas a forgalmi savbol
torténik.

A telephelyek bels6 uthalézata az igényeknek megfelelen kiépitett. Egyes telephelyeken
a kozuti kapcsolatok és a bels6 uthal6zat egyiranyusitott (Continental).

Koézdsségi kozlekedés

Autobusz kozlekedés

A tertlet északi részét érintik a Jaszberényi uton kozlekedd jaratok, de nincs a teriilet
utasforgalmat kiszolgalé megalléjuk. Kozvetlen kapcsolatot biztosité autdbuszjarat
hianyaban a XVII. keriilet kozpontjabol csak atszallassal, illetve nem legalis gyalogos
kapcsolaton lehet eljutni a teriiletre. A kozvetlen utasforgalmat az Ors vezér tere és
Rakoshegy kozott kozlekedd 168 E jarat bonyolitja le.

Ajarata]Jaszberényi uttdl a Tarkarét utca - Bogancsvirag utca - Csillagvirag utca - Eziistfa
utca - Tiindérfiirt utca vonalan haladva, 5 megalléval j6 teriileti ellatottsagot biztosit,
napkozben 15 percenként kozlekedve.

Vasuti kozlekedés

A teriiletet északon érinti a 120a szamd Budapest - Ujszasz - Szolnok vastitvonal.
Kétvaganyn, villamositott, torzshal6zati vonal. A teriilet kozdsségi kozlekedésében nincs
szerepe, legkozelebbi dllomasa Rakos vasutallomas 2 km-re van.
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Kerékpadros és gyalogos kézlekedés

A teriilet kozutjain kiépitett kerékparos infrastruktura nincs. Az egyes telephelyeken
beliil kerékpartarolokat 1étesitettek.

A gyalogos jardak a kozutakon megfelel6en kiépiiltek, kijelolt gyalogos atkel6helyet csak
a Tundérfirt utcaban van. A 120 sz. vasutvonalon nincs a térségben gyalogos atjarasi
lehetdség.

Parkolas

Kozteriileti parkoldhelyek: az Eziistfa utcaban és a Napmatka utcaban kijelolt leallésav, a
Tiindérfiirt utca egy szakaszan levd szerviz ut, a Bogancsvirdg utcaban és a Tarkarét
utcaban kiépitett parkolésav. A Continental telephely melletti leallésavok 100%-os
kihasznaltsaga a telken beliili parkoléhelyek hianyat mutatja. A Tarkarét utcdban a
koztertleti parkolok kihasznaltsaga alacsony.

A telephelyek egy részén telken belill az igényeknek megfelel§ személy és teherjarmi
parkoldt l1étesitettek. (pl. a Tarkarét és Csillagvirag utca kozotti tertilet)
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1.1.12. Kézmiivizsgalat

A tervezési terilet Budapest X. Kkeriiletében, Ko6banya-Kertvaros Kkertletrészen
helyezkedik el. A tervezési teriiletet a Jaszberényi ut, Tlindérfiirt utca, Eszterlanc utca,
Eziistfa utca, Tarkarét utca és a Bogancsvirag utca hatarolja. A teriileten ipari-gazdasagi
létesitmények talalhatdk.

A terlleten beliil és az azokat 6vezd teriiletek szamara kiépilt a kdziizemi ivévizhalozat,
a szennyvizcsatorna hal6zat, a f6ldgaz- és a villamosenergia halézat, valamint a tavkozlési
halézat, amelyekkel biztositjdk a térség kozmii- és elektronikus hirkozlési ellatast. A
térségben a kozmiihalézatok a koztertiileti utcak nyomvonalan épiiltek ki, a kozmiivek
hagyomdanyos kozmiifektetési moddal és elrendezéssel épiiltek meg.

A tertlileten a tagabb térség ellatasa szempontjabol fontos kozmivezetékek is kiépiiltek,
ilyen a Tiindérfiirt utcai NA 300-as vizvezeték, a Bogancsvirag és Napmatka utca
nyomvonaldn megépitett nagykozép-nyomasu DN 200-as foldgazvezeték, valamint a
Napmatka utca, Tlindérfiirt utca nyomvonalu csapadékviz f6gyijt6 csatorna.

A kozmiivizsgalatok a kozmi lizemelteték nyilvantartasa alapjan, a tertiletre kordbban
késziilt tervek felhasznalasaval késziilt, helyi vizsgalatokkal kiegészitve.

Vizellatds
A tervezési tertilet vizellatasa az egységes févarosi hal6zati vizellatasi rendszer részeként
épilt ki. A vizellat6 halozat izemeltetdje a Févarosi Vizmiivek Zrt.

A Févarosi Vizmilivek a Duna partjaira telepitett kutjaibdl kitermelt ivovizet juttatja a
halézatba. A parti szlirésl kutjai északon a budai és a pesti Duna parton és a Szentendrei
szigeten talalhatok, délen pedig a Csepel sziget Nagy-Duna partjan. Az Eszak-pesti és
Kozép-Pesti teriiletek vizellatasat az Eszak-pesti Duna part Dunakesziig htz6dé
kutsoraban és a szentendrei kutakban kitermelhetd vizzel biztositjak.

Hal6zati szempontbdl a tervezési teriilet tombje a Vizm{ivek 23-as szamu, un. Keletpesti
felsd alapzdna ellatasi korzetéhez tartozik. A zona halozata az észak-pesti teriileteken a f6
betaplalast a mar emlitett kaposztasmegyeri géphazak feldl kapja, a hal6zati viznyomast
az ellennyomo tarozoként miikodo Cinkotai tti tdrozémedence vizszintje (ffsz:169,5 mBf)
hatarozza meg.

Az egész pesti ellato halézat a vizbazisok feldl a betaplalast nagy atmérdjl vezetékeken
keresztil kapja. Ilyen, a hal6zat szempontjabol fontos tapvezeték a Tiindérkert utca,
Vorosfenyd utca nyomvonali NA 500-as vezeték. Err6l agazik le a Tindérfiirt utca,
Bogancsvirag utca, Tarkarét utca, Eziistfa utca, Napmatka utca nyomvonali NA 300-as
vizvezeték és a roluk leagazo NA 200-as vezetékek.

Ezen nagyobb atméréjli korvezetékek megléte azt jelenti, hogy a tervezési teriilet

vizellatasa alapbazis szempontjabol kedvezé.
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Az azbesztcement anyagu vizvezetékek anyaguk szempontjabél nem tartoznak a févaros
korszerli vizvezetékei kozé, régebbi épitésliek, rajtuk gyakoribbak lehetnek a
meghibasodasok.

A tervezési terililetet koriilvevd vizvezetékeken a jelenlegi ellatashoz sziikséges
tlizivizcsapok elhelyezésre kertiltek.

Vizelvezetés

A tervezési terlilet szenny- és csapadékvizeinek az elvezetésére az elvalasztott rendszeri
csatornahaldzat all rendelkezésre, amely a févaros csatornahaldzati rendszerének része.
A csatornahaldzat lizemeltetdje a Févarosi Csatornazasi Mivek Zrt.

Az elvalasztott rendszer(i szennyvizcsatorna halézat a szennyvizeket a csepeli Kézponti
Szennyviztisztito telepre, az Eszakpesti és a Délpesti szennyviztisztité telepekre szallitja,
ahol azok megtisztitasra kertiilnek, a tisztitott szennyvizek befogaddja Duna.

Atervezési teriileten a minden utcdban kiépiilt a @ 30-as méret beton szennyvizcsatorna,
a halézat a végbefogadd Eszakpesti szennyviztisztité telepre széllitja a szennyvizeket.

A tervezési teriiletre esé csapadékvizek vagy a telkeken és a kozteriileti utak mellett
kiépitett szikkaszté arkokban elszikkadnak, vagy pedig a vizeket a Napmatka utca,
Tiindérfiirt utca nyomvonal csapadékviz f6gyijt6 csatorna szallitja el a Rakos patakba.
A megoldott vizelevezetés ellenére azonban a Bogancsvirag utca mentén talalhaté telkek
esetében a domborzati adottsagokb6l adédoéan idbszakos vizelvezetési gondok
jelentkeznek.

Villamosenergia elldtds
A tervezési teriilet térségének villamosenergia ellatasat az ELMU Halézati Kft. biztositja.

A tervezési teriilet villamosenergia ellatasanak bazisa a tervezési teriilet kozelében
elhelyezked6 132 /22 kV-os aladllomas, amelyet az Albertfalva fel6l kiépitett kétrendszeri
szabadvezeték hal6zaton keresztiil taplalnak be.

A Kébanya 132/10 kV-os alallomasrol indul6 10 kV-os kozépfesziiltségli kabelhalézat fizi
fel a fogyasztoi transzformator allomasokat. A 10 kV-os foldkabelhalézat a tervezési
teriilet tombjét korbeveszi. Ez taplalja be a tertileten beliili a tervezési tertileten tizemel6
fogyasztdi transzformator allomasokat. A tervezési teriileten beliil a 6 db 10/0,4 kVA-es
transzformator tizemel.

A transzformator allomasok dont6 hanyadban jelenleg teriileten beliil jelentkezd
igényeket elégitik ki, de egyes transzformatorokrél kozszolgaltatas is torténik. A
fogyasztok ellatasa a transzformatorokrol taplalt kisfesziiltségli kabelelosztd halézatrol
torténik.

58
KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.

B2 T\ SZEKHELY: 1183 Budapest, U6 it 455. Tel.: 297-1730 , Fax: 2909191, Sysiam

‘ System
1SO 9001:2008
Il TOVRheintand
E @ www.kasib.hu | PAiTeLesiTerT]

FIDIC E-mail: kasib@kasib.hu, titkarsag@kasib.hu




Budapest X. keriilet
Tiindérfiirt utca - Eszterlanc utca - Eziistfa utca - Tarkarét utca - Jaszberényi tit - Bogancsvirag utca altal hatarolt teriilet

Keriileti Epitési Szabélyzat

A térségben lizemel6 hal6zatok mindegyike foldalatti elhelyezés(i. Valamennyi hatarolé
utcaban a megfeleld kozvilagitast is kiépitették. A kozvilagitast szolgalo lampatesteket
foldalatti kabelhalézat taplalja.

Féldgdzelldtds
A tervezési teriilet foldgazellatasat a NKM Foldgazhalézati Kft. szolgaltatja. A térségben
lizemel6 foldgazhalézat, a févaros egységes halozati rendszeréhez kapcsolodik.

A térség ellatasanak bazisa a nagy-k6zépnyomasu gerinchalézat, amelynek tappontja a
Salgotarjani utca, Gyongyike utca keresztez6désénél 1évd gazatado allomas. Ezt a
gazatado allomast a Fehér koz, Albertirsai ut, Salgétarjan it nyomvonald DN 500-as
nagynyomasu foldgazvezeték taplalja be. A gazatadétol indulé nagykozép-nyomasu
halézatok taplalja be a korzet melletti lakdtertilet k6zépnyomasu halézatat, valamint a
tertileten beliili, az egyes telkeket kiszolgalé nyomascsokkentdket. A nagykozép-nyomasu
vezetékek a teriileten beliil a Csillagvirag utcat kivéve minden utcaban kiépiltek.

Elektronikus hirkozlés

Vezetékes elektronikus hirkdzlés

Budapest, benne a X. keriilet, s igy a tervezési teriilet vezetékes tavkozlési ellatasat
jelenleg a T-COM Nyrt. biztositja. A Budapesti szekunderkézponthoz tartoz6 Budapest
Dob utca, Horvath Mihdly tér, Orczy tér alkdzpontok a vezetékes tavkozlési halézatanak
bazisa. A f6varos teljes kdzigazgatasi teriilete 1-es korzetszamon csatlakozik az orszagos,
illetve nemzetkozi tavhivé halézathoz.

A tervezési terlilet és térségének vezetékes tavkozlési szolgaltatéja a Magyar Telekom
Nyrt. Kiépitett halézata részben foldkabelként, részben alépitménybe fektetve a vizsgalt
fejlesztési teriiletet hatarolé utcak jardaiban, azt teljesen korbevéve halad. A hirkozlési
halézat Kkiépitettsége ellenére azonban az elldtdsban rendszeres fennakadasok
tapasztalhatdk.

Vezeték nélkiili hirkozlés

A tervezési teriileten beliil kozcéla vezeték nélkiili szolgaltatast nyujté berendezés nem
tizemel. A vezeték nélkiili szolgaltatok a szomszédos tertileteken lizemel6 létesitményeik
segitségével teljes lefedettséggel biztositjak a teriileten a megfeleld vezeték nélkiili vételi
lehetdséget.
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1.2. HELYZETERTEKELES

Vizsgdlatok ésszefoglalo értékelése

A tervezési teriilet a X. kertilet K6banya-Kertvaros részén, a Tiindérfiirt utca - Eszterlanc
utca - Eziistfa utca - Tarkarét utca -Jaszberény ut - Bogancsvirag utca altal hatarolt
tertileten fekszik. Egy nagyjabdl 62 hektaros teriilet, egybefiiggd, gazdasagi teriilet,
melynek telekstrukturaja az eltér6 teriilethasznalat kovetkeztében jelentésen eltér a
kornyezetétdl (lakoéteriiletek, temetd, erdd). A telkeket a magasabb rendi terveknek
megfeleld szabalyozasok a 31. sz. féut févarosi bevezetd szakaszanak uj nyomvonala
érdekében sziikséges helybiztositas (Tindérfiirt utca kiszélesitése) miatt tovabb
alakitottak.

A vizsgalt tertiletet alkot6 négy tombre négy kiilonb6z szabalyozasi terv van hatalyban,
azonban a telekméretek és a beépitettség tényleges mértéke alapjan alapvetéen két részt
kulonithetiink el: Az egyik a Tarkarét utca - Tiindérfiirt utca - Bogancsvirag utca altal
hatarolt tertilet, melyet kisebb telekméretek és nagyobb mértékii beépités jellemez, mig a
masik az Eziistfa utcaval hataros harom tomb, amiket pedig nagyobb telekméretek és
kisebb mértéki beépités jellemez. Osszességében azonban elmondhats, hogy
beépitettség és szintteriileti mutaté tekintetében a tervezési teriilet minden telke
megfelel a vonatkozo6 hatalyos 6vezetben el6irtaknak.

A telkek nagy része beépitett. Beépitetlen teriiletek a Bogancsvirdg utca mentén fordulnak
eld. A tervezési teriilet épiileteiben a magasabb rend(i tervekben meghatarozott gazdasagi
tertletfelhasznalasi egységnek megfeleléen els6sorban raktarozasi, gyartasi, illetve
nagykereskedelmi tevékenység folyik. A funkciok megoszlasa viszonylag valtozatos,
azonban az megfigyelhet6, hogy a gyartasi, raktarozasi funkciok jellemz6éen a Bogancsvirag
utca és Ezlstfa utca kozott taldlhatd nagyobb méretli telkeken fordulnak elé. Az
épiiletdllomanyt jellemzéen foldszintes, vagy F+1 szintes lapostet0s raktarépiiletek,
gyartocsarnokok, kiszolgalo épiiletek és irodak alkotjak. Az irodaépiiletek esetében
el6fordul F+2, valamint az F+3 szint is. A legmagasabb épiiletek kozé a kollégium 20,0 m
magas épiilete és a BM HEROS gyartdécsarnoka tartozik.

A tervezési teriilet novényallomanya jonak mondhato, az utcak fasitottsaga jelentGs, a
legtobb telken pedig gondozott zoldfeliiletekkel taldlkozhatunk.

Kornyezetvédelem tekintetében az erd4széli teriileteken az illegalis hulladéklerakas okoz
problémat, mely a kdrnyezetszennyez6 hatasa mellett esztétikai konfliktust is okoz. A
teriileten talalhaté néhany bejelentett 1égszennyez6 pontforrassal rendelkezd telephely
(CONTINENTAL Kft, HUNGAROPHARMA Zrt., NATURLAND Kft, MORGAN Kft,, ELTEC
Kft.), azonban a kibocsatott értékek hatarértéken beliiliek.
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Tomegkozlekedés tekintetében problémaként jelentkezik, hogy a XVII. Kkeriilet
kozpontjabdl nincs kozvetlen kapcsolatot biztosité autébuszjarat. A teriilet északi részét
érintik a Jaszberényi uton kozleked6 jaratok, azonban a teriilet utasforgalmat kiszolgalo
megalléjuk nincsen. Az eljutas csak atszallassal, illetve nem legalis gyalogos kapcsolaton
keresztiil lehetséges. Szintén problémat okoz a 120. sz. vasitvonalon a gyalogos atjarasi
lehetdség hianya.

A tervezési terilileten nem mindenhol megoldott a telken beliili parkolas. A Continental
Kft. esetében a telephely melletti leallésavoknak 100%-o0s kihasznaltsaga jol mutatja a
telken beliili parkolas megoldatlansagat. A kiépitetlen parkoléhelyek a Napmatka utcaban
nehezitik a kétiranyu kozlekedést.

Kozmiiellatottsag szempontjdbdl elmondhatd, hogy a tervezési teriileten a koziizemi
ivovizhalozat, a szennyvizcsatorna halézat, a foldgaz- és a villamosenergia halézat,
valamint a tavkozlési halozat is kiépiilt. A hirkozlési halézat kiépitettsége ellenére
azonban az ellatasban rendszeres fennakadasok tapasztalhatok. A csapadékviz elvezetése
a Napmatka utca, Tindérfliirt utca nyomvonalaban talalhaté csapadékviz f6gytijté
csatornaba vezetéssel, vagy a telkeken és a kozteriileti utak mellett kiépitett szikkaszto
arkokban szintén megoldott. Mindezek ellenére azonban a Bogancsvirdg utca mentén
talalhaté telkek esetében a domborzati adottsagokbol adéddan idészakos vizelvezetési
gondok jelentkeznek.

A helyzetértékelés keretében feltétleniil megemlitendd, hogy a tervezési teriiletre
hatalyos Ovezeti rendszer meglehet6sen széttagolt, a vonatkozd paraméterek
osszehangolatlanok, tobb vonatkozasban nem tiikrozik az egyes tertiletrészek adottsagait
és a kialakult allapotot, a szintteriileti mutaté esetében kiilon kiemelendd a hatarértékek
tuldimenzionaltsaga. El6re bocsatva megallapithatd, hogy a program keretében
ismertetett fejlesztési szandékok szempontjabdl is az ovezeti rendszer jelent6s
feltilvizsgalatra szorul.

Ldsd: Problématérkép c. terviap
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2. PROGRAMJAVASLAT

2.1. Telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalas, fejleszt6i szandékok

Telepiilésszerkezet, teriiletfelhaszndlds

A tervezési teriilet K6banya Kertvaros keriiletrész kialakult utcahal6zattal rendelkez6,
nagyrészt beépiilt gazdasagi teriilete. A teriilet egész szerkezetére hato, utcahalézatot és
tombrendszert érintd valtoztatas nem sziikséges, a kialakult miszaki infrastruktara
adottsagai kovetkeztében pedig nem is lehetséges. Jelentdsebb épitési tevékenység a még
be nem épiilt telkeken, illetve a fejleszt6i szandékok alapjan telkenkénti atépitések és
kisebb-nagyobb fejlesztések esetén varhato.

Egyediili telepiilésszerkezeti jelent6ségli valtozasként a tervezésbe vont teriilet szélét
érintd - magasabb rend(i tervekben rogzitett - tavlati uthalézat fejlesztés tervezett.

A TSZT a Tindérfirt utca szélesitésével szamol a 31. sz. féut févarosi bevezetd
szakaszanak 0j nyomvonalaként, mely a tervezett Kiilsé Keleti Kéruthoz kapcsolédva
Kébanya - Kertvaros kertiletrészen a 120a szamu Budapest - Szolnok - Lokoshaza
vasutvonallal parhuzamosan halad a tervezési tertilet északkeleti hataran.

Jelen tervezés keretében a sziikséges kozlekedési tertilet (40 m szabalyozasi szélesség)
tovabbi helybiztositasat kell megoldani, amely egyébként mar a hatalyos szabdalyozasi
tervekben is szerepelt. Ennek koszonhet6en a jogi telekhatarok tobbsége napjainkra
osszhangba keriilt a Tiindérfiirt utca tervezett szélesitésével (kivéve 42545/10, 42545/2
és 42545/3 hrsz.-u telkek) azonban el6fordul, hogy a tényleges telekhatarok (42544/14 és
42544/21 hrsz.-u ingatlanok) ett6]l még eltérnek.

Fejlesztoi szandékok
A tervezési teriilet egészére kiterjedd vizsgalat soran a teriileten megtaldlhaté cégek,

tulajdonosok vagy iizemeltetdk - adatlapos kikérdezés és helyszini egyeztetés formajaban
- megkeresésre kertltek. A személyes elbeszélgetésen tul egy specialis, erre a célra
létrehozott és kikiildott adatlapon a cégek a jovében varhato fejlesztési elképzeléseikrol
is tajékoztatast adhattak.

A tervezési tertileten az 18 db kikiildott adatlapbdl 13 db kitoltott adatlap érkezett vissza,
amelyek alapjan a teriileten az alabbi épitéssel, telekmegosztassal, illetve parkolassal
kapcsolatos fejlesztési elképzelések, igények jelentkeztek:

HUNGAROPHARMA

A fejlesztés a Hungaropharma 42544 /21 hrsz.-u telkén valosulna meg. A telek jelenleg
beépitetlen részein a tulajdonosi szandék szerint egy kapacitasnovelé beruhazas
keretében 1j iroda és raktar épiilet telepitése tervezett. A beruhazas a meglévd 300 f6
dolgozdi l1étszamon tilmenden tovabbi 150 f6 fizikai és kb. 100 {6 irodai alkalmazottnak
biztosit munkalehet&séget. A fejlesztés soran elsé litemben egy 85 x 55 m alapteriilet(i
részben 16,0 m-es magasraktar és egy ehhez kapcsol6do kétszintes, szintenként kb. 1000
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m? tertiletd iroda, valamint az Eszterlanc utcaban egy Uj portaépiilet kialakitasa tervezett.
Az épiiletek funkcidja - a Hungaropharma Zrt. f6 tevékenységi korének megfelel6en -
raktarozasi és szallitmanyozasi tevékenységhez kapcsolodik.

CONTINENTAL Kft.

A fejlesztés a Napmatka utca két oldalan talalhat6 42544 /14 és 42544 /29 hrsz.-u telkeket
érinti. A fejlesztéssel érintett 42544/14 telek jelenleg beépitetlen részein tulajdonosi
szandék szerint egy kapacitasb6vitd beruhazas keretén beliil 4j irodaval és raktarral
kiegészitett gyartdcsarnok, valamint épiiletb6vitésként egy kisebb iroda épiilet telepitése
tervezett. A beruhazas a meglévé dolgozdi 1étszamon tulmenden tovabbi 190 6 irodai és
500 f6 fizikai alkalmazott 1étszadmat eredményezi.

A fejlesztés soran két Uj épiilet elhelyezésére keriil sor, melyek iroda, raktar és gyarto
funkciékat latnak el. Igy keriil kiegészitésre a ,,B” épiilet egy 620 m? alapteriilet(i részben
kétszintes bovitéssel, valamint az ,E”, ,F” és ,H” épiiletek egy 7500 m?2 alapteriileti
egységgel. A tervezett beépités két Uj tizletag (IC és CVAM) termékeinek gyartasahoz
biztositanak helyet a telephelyen.

A fejlesztés altal generalt parkolasi igények teljes kielégitésére a telken a kialakult
beépités, a teriilethasznalat adottsagai, a tervezett fejlesztés technolégiafliggd kialakitasa,
és egyéb miszaki és gazdasagi (talajtani, hidrogeoldgiai) szempontok kovetkeztében
nincs mod. A parkolas jelenlegi helyzete alapjan a Continental Kft. telkén parkolasi deficit
van, a biztositand6 432 féréhelyb6l mindossze 210 fér6hely elhelyezése megoldott telken
belill. A tovabbi parkolds a telekhatarok mentén, a kozteriileten torténik. A jelenlegi
helyzet feloldasara, valamint a tervezett fejlesztés altal generalt parkolasi igények
kielégitésére a kapcsolodo koztertiileteken, illetve sajat tulajdonban 1évé kozeli telken
(42544 /29) kialakitand6 parkoldkat beszamithatosagara fejlesztdi igény keletkezett.

BM HEROS Zrt.

A fejlesztés soran a cég 42544/31 hrsz.-u telephelyén egy Uj csarnoképiilet kialakitasa a
cél. A meglévd gyartdcsarnok mellett a hasonlé paraméterekkel bir6é 4j csarnoképilet
megépitését a telephelyre tervezett 0j technologia bevezetése indokolja. A megvaldsitas
érdekében a telek északi részén taldlhaté kisebb raktarak és kiszolgalo épiiletek
elbontasra keriilnek. A tervezett gyartdcsarnok megfelel6 megkozelithet6sége érdekében
a Napmatka utcarél a meglévs, de jelenleg hasznalaton kiviili koézuti kapcsolat
(kapubehajt6) Ujboli megnyitasa tervezett.

STUDIO 2000 Kft.

A 42544 /28 hrsz.-u telken taldlhat6 telephelyen a meglévo két épiilet mellé egy harmadik

raktarépiilet tervezett. Az 4j, 85x55m alapteriiletdi épiilet kialakitasa a telek nyugati
részén talalhaté beépitetlen teriileten val6sulna meg.
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NATURLAND Kft.

A 42544/30 hrsz.-u telken talalhato telephelyen telekalakitasi igény jelentkezett a
NATURLAND Kft. részérél. A cég ezen telke a tervezési teriilet legnagyobb teriileti telkei
kozott van, igy nem meglepd, hogy a cég tevékenysége csak a telek déli részén talalhato
épiiletekben folyik, melyek kapacitasa a tovabbiakban is teljesiteni tudja a cég igényeit.
Ennek kovetkeztében a telek északi része, illetve az itt taldlhaté irodaépiilet és kiszolgalo
épiilet jelenleg kihasznalatlan. Ennek megoldasara telekmegosztasi szandék jelentkezett
a tulajdonos részérdl., melynek keretében az ingatlan északi, jelenleg kihasznalatlan
részét le kivanjak valasztani a meglévo telektestrol.

MORGAN Kft.

A cég telephelye jelenleg a 42544/33 és a 42544/34 hrsz.-U ingatlanokon talalhat6. A
42544 /33 hrsz.-u beépitését egy mindossze 580m?2 alapteriileti raktarépiilet adja, igy
jelenleg alulhasznositott. Ennek kovetkeztében a cég részérdl szandék jelentkezett az
alulhasznositott telek értékesitésére és ezzel egyiitt a telken miikod6é raktarépiilet
funkci6janak athelyezésére a 42544 /34 hrsz.-u telekre egy 4j épiilet kialakitasaval.

BRAUN Kft.

A cég a 42547/3 hrsz.-u telephelyén a Bogancsvirag utca iranyaba dj kapubehajté
kialakitasat, valamint a Csillagvirdg utcan kozteriileti parkoléhelyek 1étrehozasat tervezi
a szintén a Csillagvirag utcaban talalhaté Morgan Kft. a NATURLAND Kft. mintajara. A
telek belsd forgalmi rendjébdl ad6doan telken beliil csak néhany parkolohely kialakitasa
megoldhatd. A tobb bérlébol adédé megnovekedett forgalom kévetkeztében ez azonban
nem elegendd, igy tovabbi parkoldhelyek kialakitasa sziikséges, a Csillagvirdg utca
z6ldsavjaban torténd ideiglenes parkolas megsziintetése érdekében.

CASA VERO IMMO Kft.

A korabban BRAUN Kft. telephelyeként bemutatott 42547 /3 hrsz.-u ingatlan déli részén
talalhaté beépitetlen teriilet a CASA VERO IMMO Kft. tulajdonat képezi. A telek tobbi
részétll keritéssel elvalasztott tertiileten a cég uj raktar és irodaépilet kialakitasat tervezi.

SZIN-KER Kft.

A cég a 42545/10 hrsz.-u ingatlanon fekvo telephelyén a funkcié altal generalt forgalom
lebonyolitasara a kiépitett parkoléhelyek nem elegendéek, igy a cég részérol fejlesztoi
igény jelentkezett telekhataron kiviili kapcsolodd koztertileten parkoléhelyek
kialakitasara.

CU-TECHNIK Kft.

Szintén a 42545/10 hrsz.-a telken, a CU-TECHNIK Kft. esetében fejleszt6i igényként
jelentkezett a k6zos tulajdont képez6 ingatlan megosztasa. Az ingatlan jelenleg a SZIN-
KER Kft. és a CU-TECHNIK Kft. kozos tulajdonat képezi, ahol a SZIN-KER tulépitettsége
miatta CU-TECHNIK bdvitése az osztatlan k6zos tulajdon keretein beliil nem oldhaté meg.
Ldsd: Fejlesztdi szandékok c. tervlap
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2.2. Zoldteriiletfejlesztés és kornyezetvédelem

Zéldtertiiletfejlesztés

Koztertileti zoldfeliiletek

A vizsgalatokbdl kidertil, hogy a tertilet zoldfeliileti szempontbdl kevéssé valtozatos,
kétszintes novényallomany jellemz6, gyepes zoldsav és fatelepités, melyek
osszességiikben jo allapotuak. Gazdasagi teriilet révén sok burkolt feliilet és raktarozasi,
gyartasi funkciot ellaté épiiletek hatarozzak meg a teriilet képét, emiatt kiilondsen fontos

a kornyezetmindség javitasa, és a zoldfeliileti rendszer mar meglévd és jo allapotd
elemeinek 6rzése.

A kozteriileteken gondoskodni kell a megfelel6 fenntartasrol, a mar meglévé faegyedek
apolasarol, kiillondsen a Tarkarét utcaban taldlhat6 eléregedett akdcokrol. Az Ut menti
fasoroknak és cserjéknek kiemelkedé koérnyezetvédelmi jelentéségiik van, a
kozlekedésbdl szarmazd légszennyezés karos hatdsainak csokkentésében, a diffuz
légszennyezést okozd Kkiporzasok megsziintetésében. A nodvénytelepitések soran
figyelemmel kell lenni a meglévd kozmiivekre. Fasorok kialakitdsakor torekedni kell a
homogenitasra, tobbszor iskolazott sorfak alkalmazandok, a fak tétavolsaga fajtol fiiggo.
A fajok megvalasztasanal fontos szempont, hogy extenziven fenntarthaté, az él6helyi
adottsagoknak megfelelé kornyezettlir6 novényanyag Kkeriiljon telepitésre. LehetGség
szerint magas levélfeliileti indexel rendelkez6 névényfajok alkalmazandok, igy a telepitett
novényanyag kornyezetvédelmi szerepe is nd, tekintve, hogy a levélzet a 1égszennyezés
csokkentésében jelentds szerepet tolt be. Fasor telepitésnél javasolt a jelenleg hatalyos
22/2013 (V.22.) sz. onk. rendelet, 3. mellékletében felsorolt fafajokat alkalmazni.

Az egységes utcakép kialakitasa, és a kornyezetmindség javitdsa érdekében fasorok
tltetése javasolt, illetve a meglévo fasorok kiegészitése a Csillagvirag utcaban a 42544 /28
és a 42547/3 hrsz.-u telkek, tovabba az Eziistfa utca — Eszterlanc utca sarkan talalhato
42544 /22 hrsz.-u telek elott.

Telkeken beliili zoldfeliiletek

A biolégiailag aktiv feliiletek kiterjedését és mindségét is meghatdrozza a gazdasagi
kornyezet. A telken beliili zoldfeliiletek jelenleg tobbnyire rendezettek és jo allapotuak,
de a nagy burkolatigény(i tevékenységek terjeszkedése miatt ardnyuk csokkenhet,
mindségiik romolhat. A munkahelyi teriiletek zoldfeliileteinek funkcidja a minimalis
zoldfeliileti fedettség biztositasan tul a kornyezetmindség javitasa is, ezért javasolt a teljes
tervezési teriileten, a bioldgiailag aktiv feliiletek aranyanak mego6rzése és fejlesztése.

A tervezési teriiletet alkot6 négy tombre jelenleg harom kijelolt épitési dvezet van
meghatarozva, melyek szerint a legkisebb zoldfeliileti arany 25% illetve 30%. A javasolt
épitési ovezetek szerint a telkeken beliili legkisebb zoldfeliileti arany mértéke 25%-ra
modosulna.
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, Hatalyos Javasolt
Hatalyos o s .
szabalvozas szerinti szabalyozasban eléirt Javasolt épitési meghatarozott
- y Qe legkisebb zoldfeliileti ovezetek legkisebb
épitési ovezetek , . N
arany zoldfeliileti arany
Gksz-1/01
M-X/SZ 25%
Gksz-1/02
M Munkahelyi 309 Gksz-1/04
. 0
keretovezet Gksz-1/05 25
Gksz-1/03
M-X/SZ-01 25% Gksz-1/04
Gksz-1/06

A javasolt épitési ovezet modositasok biztositjadk a munkahelyi kdrnyezetnek megfelel
meértékid minimalis zoldfeliileti aranyt. A telephelyek jelenlegi beépitettsége és a burkolt
felliletek aranya miatt kevés hely kinalkozik zoldfeliilet 1étesitésére, azonban 1j épiiletek
elhelyezése, atépités és bovités esetén biztositani kell a minimalisan el6irt zoldfeliileti
fedettséget, és meg kell 6vni a mar meglévd, jo allapota zoldfeliileti elemeket. Kiemelten
fontos a zoldfeliletek mindségi fejlesztése és mennyiségi novelése azokon a
telephelyeken, ahol a jelenlegi zoldfeliilet kialakitas nem éri 10-25% kozott alakul, igy
nem éri el a minimalis mértéket. A tervezett noévénytelepitések soran figyelemmel kell
lenni a termd@helyi viszonyokra, és torekedni kell a telepitenddé funkciénak megfeleld
novényfajok alkalmazasara. Tovabba javasolt vegyes, tobbszintes novénytelepitést
alkalmazni, melynek 6kolégiai és kondicional6 értéke joval magasabb a csak gyepszintbdl
allé zoldfeliiletekhez képest. A fa- és cserjeszintbdl all6 novénysav telepitésekor nagy
lombkoronat novel6, magas levélfeliileti indexel rendelkez6 taxonok telepitése javasolt,
igy levegdtisztito- szlird és takaro szerepuk is hatékonyabb, parkolok fasitasa esetén
pedig az arnyékolas is biztositott. A telken beliili parkolék fasitasara a Tiindérfiirt u. -
Eszterlanc u. — Eziistfa utca - Napmatka utca altal hatarolt tertiletre a 38/1999 (XII.7.) sz.
onk. rendelet vonatkozik, mely szerint 10 parkoléhelynél nagyobb parkolénal 4
helyenként 1 lombos fa tltetése sziikséges. A tervezési teriilet tobbi részén pedig a
jelenleg hatalyos OTEK 4ltal el6irtak kévetenddk, mely szerint a 10 gépjarmiinél nagyobb
befogaddképességii felszini parkoléhelyet minden megkezdett 6 db varakozo6- (parkolo)
hely utan 1 db, nagy lombkoronat neveld, kérnyezettiirg, tilkoros, allergén pollent nem
termel lombos fa telepitésével kell megoldani, minimum 1 m? szabad foldteriilet
biztositasaval, amely 1 m? alatti teriiletei a telek zoldfeliiletébe nem szamithatok be.

Az eloregedett, beteg, rossz allapotu egyedek kertészeti ellen6rzése, illetve megfelel
novényvédelme javasolt, melynek segitségével a koros allomany élettartama jelentésen

meghosszabbithaté. A munkahelyi teriiletek minimalis zoéldfeliileteit a szabalyozasi
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tervekben meghatarozott mértékben a telekhatdrok mentén kell biztositani, igy
novelhet6 a zoldfeliileti arany, illetve csokkenthet6k az esetleges negativ kérnyezeti
hatasok. A telekhatar menti sliri novényzet kornyezetvédelmi szerepén feliil takaro
hatasa révén esztétikai szempontbdl is kedvezd.

Kérnyezetvédelem
Talaj, felszini és felszin alatti vizek védelme

yerd

A TSZT 5. Kornyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd tényezdjii teriiletek tervlapija,
a Tarkarét utca - Eziistfa utca - Csillagvirag utca fel6li 42544 /30 hrsz.-u telek egy részét,
valamint a 42544/32, 42544/33 és 42544 /34 telkeket ivovizzel ellatott csatornazatlan
tertiletként jel6li, tovabba a Csillagvirag utca - Bogancsvirag utca - Napmatka utca -
Ezilistfa utca altal hatarolt tomb kivételével a teljes vizsgalati teriiletet potencialisan
talajszennyezett tertiletként tiinteti fel.

A talaj és felszin alatti vizek szennyezddésének megel6zése érdekében nem folytathatéak
veszélyeztetd, hatarérték feletti karosodast okozo tevékenységek a tervezési teriileten. A
felszin alatti vizek védelme érdekében a vonatkozé mindenkor hatalyos jogszabalyok
(jelenlega 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet) el6irasait be kell tartani. A talaj és felszin
alatti vizek szennyezddésének megel6zése érdekében a talaj allapotat veszélyeztetd
tevékenységek csak vizzaro (szénhidrogénzard) aljzaton végezhetdk. Az igy 6sszegylijtott
csapadékvizek kizardlag hordalékfogo és olajfogd miitargyon keresztiil vezethetdk el.

A kozcsatorndba vezetett viz mindsége nem haladhatja meg a mindenkor hatalyos
jogszabalyban el6irt hatarértékeket, amelyr6l a vizszennyezé anyagok kibocsatasara
vonatkoz6 hatarértékekrdl és alkalmazasuk egyes szabalyairol sz6l6 28/2004. (XII. 25.)
KvVM rendelet 4. sz. melléklete rendelkezik. Veszélyes anyagokat tartalmazé szennyvizek
kozvetleniil nem vezethet6k a kozcsatornaba megfeleld el6tisztitasukrol gondoskodni
kell.

A talajszennyezés megel6zése miatt kiemelten fontos az Eszterlanc utcaban, az Eziistfa
utcaban, a Tarkarét utcaban és a Bogancsvirag utcaban jellemzd illegalis
hulladéklerakatok felszamolasa, és a tovabbi lerakasok megel6zése.

Az épitési tevékenységek megkezdését megel6zéen gondoskodni kell a humuszos termoréteg
megmentésérdl, osszegyljtésérdl, depondlasardl és Ujrahasznositasrol. Lehetséges mértékig
helyben kell a letermelt humuszos termdréteget felhasznalni.

Levegd-tisztasdg védelem

A levegd-tisztasag érdekében a levegd védelmére vonatkozé mindenkor hatélyos
jogszabalyok (jelenleg a 306/2010. (XII. 23.) sz. kormanyrendelet) és a
légszennyezettségi hatarértékekrdl, a leveg6terheltségi szint hatarértékeirdl és a helyhez
kotott 1égszennyezd pontforrasok kibocsatasi hatarértékérdl szélé (jelenleg hatalyos
4/2011. (L. 14.) sz. VM rendelet) eldirasait kell alkalmazni.

A tervezési teriileten a Tlindérfiirt utca gazdasagi-kereskedelmi tevékenységet kiszolgalo

forgalma képez szennyezd kornyezeti hatast. A TSZT a Tiindérfiirt utca szélesitésével
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szamol a 31. sz. f6ut févarosi bevezet6 szakaszanak 4j nyomvonalaként, mely a tervezett
Kiils6 Keleti Koruthoz kapcsolédva Kébanya - Kertvaros kertiletrészen a 120a szamu
vasutvonallal parhuzamosan halad a tervezési teriilet északkeleti hataran. A Tilindérfiirt
utca szélesitésével a kozlekedésbdl eredd légszennyezés varhatéan ndni fog. Diffuz
porszennyezés nem jellemzd a tertileten.

A kedvezdbb levegémindség eléréséhez javasolt a zoldfeliiletek fejlesztése. A
zoldfeliiletek mego6rzésével és fejlesztésével, tobbszintli Ut menti novénysavok
kialakitasaval, a teriilet kondicional6 hatdsa és mikroklimatikus viszonyai tovabb
javithatok. LevegOtisztasag-védelmi szempontbol a fasorok mellett a cserjéknek is
kiemelked6 kornyezetvédelmi jelentéségiik van a kozlekedésbdl szarmazd,
légszennyezés karos hatasainak csokkentésében.

A tervezési teriileten talalhatéak bejelentett légszennyezd pontforrassal rendelkezd
telephelyek, melyeknek a szennyezdanyag kibocsatasa a szabalyozott hatarértékeken
belill van. A telephelyeken nem varhaté a levegd-tisztasdgot negativan befolyasold
fejlesztés. A terlileten a tovabbiakban is kizaro6lag olyan tevékenység folytathatd, melynek
a légszennyezdanyag-kibocsatdsa a mindenkor hatdlyos jogszabalyokban el6irt
hatarértéket nem lépi tul.

Zaj- és rezgésterhelés

Kozlekedési eredetii zaj- és rezgésterhelés

A X. keriiletben keletkezd zajterhelés legnagyobb részét a kozlekedés okozza, mivel
szamos kozuti fokozlekedési utvonal, vasut és 1égi folyoso halad keresztiil a teriileten.

A kozlekedéstdl szarmazo6 zaj terhelési hatarértékeit a kdrnyezeti zaj- és rezgésterhelési
hatarértékek megallapitasardl szolo jelenleg hatalyos 27/2008. (XII. 3.) KvVM-EuM

egylittes rendelet 3. melléklete hatarozza meg.
Hatarérték (LTH) az LAM,ko megitélési szintre (dB)
orszagos kozuthaldzatba
tartozo gyorsforgalmi utaktdl és
féutaktol, a telepiilési 6nk.
tulajdonaban 1év6 belteriileti
gyorsforgalmi utaktdl, els6- és
masodrendii féutaktol, az
autébusz palyaudvartdl, a vasuti
févonaltol és a palyaudvaratél, a
repil6tértdl, szarmazé zajra

orszagos kozuthaldzatba
tartozé mellékutaktdl, a
telepiilés tulajdonaban 1évd
gyljtéutaktdl és kiilteriileti
kozutaktoél, a vasuti

Kiszolgald uttol;
Zajtol védendo teriilet lakouttol

szarmazo zajra , L,
) mellékvonaltol és

palyaudvaratoél, a
repil6tértdl, szarmazo zajra

nappal | éjjel nappal éjjel nappal éjjel
6-22 | 6-22 6-22 6ra 6-22 6ra 6-22 6ra 6-22 6ra
6ra ora
Kiilonleges teriiletek koziil az
2. oktatasi létesitmények 55 45 60 50 65 55
teriiletei, a temetd, zoldtertilet
4. Gazdasagi tertilet 65 55 65 55 65 55
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A 2007. évi Budapest és vonzaskorzete stratégiai zajtérkép alapjan a kozuti kozlekedésbol
szarmazd zaj tekintetében a tervezési teriileten, a forgalmas Tiindérfiirt utca
nyomvonaldn, a nappali zajterhelés (Lden) 65-70 dB, ami atlagosan 5 dB-el haladja meg a
stratégiai kiliszobértéket. Az éjjeli orakban is a Tiindérfiirt utca forgalma jelenti a
legnagyobb zajforrast, 50-60 dB-t. A problémat 6nmagaban nem az esetleges kismértéki
forgalom novekedése jelenti, hanem a mar jelenleg is meglévé kozuti kozlekedés okozta
zajterhelés. A nagyobb forgalmat bonyolit6 Tiindérfiirt utca menti telkeken ingatlanok
atépitése vagy Uj épliletek épitése esetén ajanlott a passziv zajvédelem, tovabba javasolt
a zajtol védendd helyiségek elhelyezését (szocialis blokkok, fogado, étkezd) a tervezett
épiiletek koztertlett6l tavolabb es6 részeire koncentralni.

A vasuti kozlekedésbOl szarmazé zajterhelés szintén adottsagként kezelendd. A
Tiindérfiirt utcaval parhuzamosan halad a MAV Zrt. altal izemeltetett Budapest - Ujszasz
- Szolnok (120a szamu) vasutvonal. A szerelvények altal kibocsajtott zajterhelés nappal
meghaladja a 80 dB-t, éjjel pedig 75-80 dB-t. A stratégiai kiiszobértékhez viszonyitva a
teriileten 5-10 dB-es a tullépés. A lakoteriilet zajterhelést6l valé védelme érdekében a
vasutvonal mellett zajgatlé fal 1étesiilt.

A keriilet kozel helyezkedik el a Liszt Ferenc Repiil6térhez, de a 2007. évi Budapest és
vonzaskorzete stratégiai zajtérkép konfliktus térképe szerint a teriilet kiviil esik a
kiiszobértékeket meghalad6 z6nan.

Uzemi zaj

A tervezési teriileten beliil, illetve annak kornyezetében, jelentés tlizemi jellegli
zajterheléssel a stratégiai zajtérképek szerint nem kell szamolni.

Ajelenleg hatalyos kérnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardél sz616
27/2008. (XII. 3.) KvWM-EUM egyiittes rendelet 1. melléklete szerint az lizemi eredeti
zajtoél védendd teriiletekre az alabbi hatarértékek vonatkoznak:

Zajtol védendd teriilet Hatarérték (LTH) az LAM | Hatarérték (LTH) az
megitélési szintre (dB) | LAM megitélési szintre
nappal 06-22 6ra (dB) éjjel 22-06 6ra
2 Lakétertlet (kisvarosias, kertvarosias, 50 40

falusias, telepszeri beépitésii), kiilonleges
teriiletek koziil az oktatasi létesitmények
terilete, a temetdk, a zoldtertilet

4 Gazdasagi teriilet 60 50

A tervezési Gazdasdgi tertiletre nappal (06-22 6ra kozott) 60 dB, éjjel (22-06 6ra kozott)
50 dB hatarértékek, a szomszédos Kiilonleges Temeté tertiletre nappal 50 dB, éjjel 40 dB
hatarértékek vonatkoznak.
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Zajt, illetve rezgést kibocsato Uj lizemi létesitményt, berendezést, technoldgiat egyéb
helyhez kotott kiils6 zajforrast, csak olyan médon lehet 1étesiteni, iizembe helyezni, hogy
az a vonatkozo6 mindenkor hatalyos jogszabalyokban (jelenleg a 27/2008. (XII. 3.) KvWM-
EiiM -egyiittes rendeletben) megallapitott zaj és rezgésterhelési hatarértékeket ne
haladja meg. A teriileten Uj lizemi zajforras létesitése csak a hatarérték teljesiilését
biztosito zajvédelmi tervezés alapjan engedélyezhetd.

A teriileten a jovébeni épitkezések okozta idészakos zajterheléssel is szamolni kell. Erre
vonatkozo6an a 27/2008. (XII. 3.) KvWM-EiM egyiittes rendelet 2. melléklete szerint az
alabbi hatarértékek érvényesek jelenleg:

Hatarérték (LTH) az LAM’ megitélési szintre*(dB)
ha az épitési munka idétartama

1 hénap vagy . .
1 hénap felett 1 é 1 évnél t6bb
Zajtol védendd teriilet kevesebb . vie v
nappal éjjel nappal éjjel nappal éjjel

06-22 6ra | 22-06 6ra | 06-22 6ra | 22-06 6ra | 06-22 6ra | 22-06 6ra

Lakétertlet (kisvarosias,
kertvarosias, falusias,
telepszeri beépitésii),

2. kiilonleges tertiletek koziil az 65 50 60 45 55 40

oktatdsi 1étesitmények

teriiletei, a temetdk, a

zoldteriilet

4. Gazdasagi teriilet 70 55 70 55 65 50
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Hulladékkezelés

A hulladékgazdalkodas szempontjabol figyelembe kell venni a vonatkozé mindenkor
hatalyos jogszabalyokat (jelenleg a 2012. évi CLXXXV. térvényt a hulladékroél), betartva
annak a hulladékkezeléssel és hulladékhasznositassal kapcsolatos el6irasait.

A tertileten a kommunalis hulladékgytijtés megoldott, melynek szallitdsat és kezelését a
Févarosi Koztertlet-fenntartd Zrt. végzi.

Egyes telephelyeken veszélyes hulladékok is keletkeznek (HUNGAROPHARMA Zrt,,
CONTINENTAL Kft, MORGAN Kft., BM HEROS Zrt., NATURLAND Kft.). A keletkez6
veszélyes hulladékot kozvetleniil a keletkezés helyén, biztonsagosan, a kornyezet
szennyezését kizard, elkiilonitett, zart tarolokban kell elhelyezni az elszallitasig. A
veszélyes hulladékok kezelése soran a vonatkozé mindenkor hatdlyos jogszabalyok
(jelenlega 225/2015. (VIIL 7.). a veszélyes hulladékkal kapcsolatos egyes tevékenységek
részletes szabalyairol sz616 Korm. rendelet) el6irasait be kell tartani.

[llegalis hulladéklerakas a haszndalaton kiviili és gondozatlan teriileteken, az Eszterlanc
utcaban, az Eziistfa utcdban, a Tarkarét utcaban és a Bogancsvirag utcaban jellemzd. A
lerakatok felszamolasa kiemelten fontos a koztisztasag biztositasanak szempontjabol és
a talajszennyezés megel6zésének szempontjabol is.

A vérhato épitkezések soran keletkezd épitési tormelékek kezelése kiilon figyelmet érdemel. A
sziikségessé valo feltoltések, tereprendezések kizardlag hulladéknak nem mindsiilé anyagok
felhasznalasaval torténhetnek.

A tervezési teriileten jelenleg nem biztositott a hulladék szelektiv gyiijtése, illetve
elszallitasa. Tobb telephelyen is nagy mennyiségii papir, fém illetve mlianyag hulladék
keletkezik, melyeknek célszertilenne a szelektiv gy(ijtése kornyezetvédelmi szempontbol.
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2.3. Kozlekedésfejlesztés

Kézuti kozlekedés

Budapest hatdlyos telepiilésszerkezeti terve szerint a 31. szamu féut a XVII. Keriilet
kozpontjat elkeriild6 nyomvonala a Tundérfiirt utca vonalan érinti a teriiletet. A nagy
tavlatban megvalésitando6 f6ut a jelenlegi Utvonal 2x2 savra bovitésével alakul ki.

Az Ut fejlesztési terve szerint a Tlindérfiirt utca - Kereszturi Gt irdnyu tovabbvezetés és a
Jaszberényi uti feliiljarotol északra a vasutvonal feletti feliiljarén torténik.

A Tindérfiirt utca fejlesztését - a tavlati kialakitast megel6z6en, vagy annak vizsgalt
elhagyasat figyelembe véve - a csomdépontokban balra kanyarodd savok és autébusz
oblok kialakitasaval javasoljuk megoldani.

A teriilettdl keletre jeloli ki a févarosi TSZT a pesti kiils6 kertiletek kézpontjat elkeriilé
,Kiilsd keleti korut” nyomvonalat. A tervezett 2x2 savos féut kiilon szintben keresztezi a
120-as sz. vasutvonalat és a Tlindérfiirt utcat. Kapcsolatat a Tindérfiirt utcaval biztosité
0sszekotd ut csatlakozasainal mindkét féuton jelz6lampas csomopont alakul ki.

A terlilet gy(jt6- és kiszolgadlé uthalozata jelent6és fejlesztést nem igényel egyes
autébuszmegallok 6bolbe helyezése sziikséges.

Koézdsségi kéozlekedés
Autdbusz kiozlekedés

A 168E autbébuszjarat nyomvonaldnak modositasat a teriilet fejlesztése nem teszi
sziikségessé, fejlesztés a megallok 6bolbe helyezésével varhato.

A tertilet autobuszos kapcsolati hianyat a XVII. kertilet mas teriiletei felé, az utasforgalmi
igényekhez igazod6é (munkakezdési idépontok), szerzdédéses autédbusz kozlekedéssel
célszer( biztositani.

Vasuti kézlekedés
A 120a vasttvonal fejlesztését a MAV nem tervezi.

Kerékpdros és gyalogos kézlekedés

A TSZT a Tindérfiirt utcaban nem jeldl févarosi jelentdségii kerékparutat. Az ut
szabalyozasi szélessége - az Utpdalya bovités mellett - lehet6vé teszi kerékparsav vagy ut
kialakitasat.

A kis gyalogos forgalmi igény nem teszi sziikségessé a gyalogos létesitmények fejlesztését.
A vasutvonalat keresztezd kiilonszintli gyalogos kapcsolatok kialakitasa nem realis.

Parkolds

v

A telephelyek fejlesztésénél az OTEK el6irasaban eléirt személygépjarmii és teherjarmii
tarolasi igény telken beliil biztositandd. Ahol ez nem oldhaté meg tertileti problémak
miatt, megfelel6 megoldas a telekt6l 500 méteren beliil kialakitott, csak sajat célu parkold
létesitése.
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2.4.Ko6zmiifejlesztési programjavaslat

A tomb és kdrnyezete szamara a teljes kozm{ellatas kiépiilt. A teriileten beliil és az azokat
ovezd teriiletek szamara kiépiilt a koziizemi ivovizhaldzat, a szennyvizcsatorna halézat, a
csapadékcsatorna halozata foldgaz- és a villamosenergia hal6zat, valamint a tavkozlési
halézat, amelyekkel biztositjak a térség kozmi- és elektronikus hirkozlési ellatast. A
térségben a kozmiihalézatok a kozteriileti utcdk nyomvonalan épiiltek ki, a kozmiivek

hagyomanyos kozmiifektetési moddal és elrendezéssel éptiltek meg. Az épitési eldirasok
alapjan is a tervezett beépitést teljes kozmiellatassal kell ellatni.

A tervezett fejlesztések megvalOsulasa esetén tervezési teriileten a tobblet kozmiiigények
a kovetkezdk:

Ivévizigény 70 m3/d
Kommunalis szennyviz mennyiség 70 m3/d
Foldgazigény 290 nm3/6ra
Villamosenergia igény 1660 kW

A kozhaloézati csatlakozasokat a teriiletet hatarolé koztertletek feldl lehet kiépiteni, a
telken beliili elosztds maganvezetékek segitségével valosithatdé meg, kozmiivenként a
kézmiiszolgaltatoval torténdé megallapodas szerint.

A févaros kozigazgatasi teriiletén a kozmiiszolgaltatas a févaros kozmiivenkénti egységes
kozmiihalozati rendszerérdl torténik. A teljes kozmiellatds kiépitéséhez sziikséges
halézati kapcsolatok a mar kiépitett koézmdellatd rendszerekhez csatlakoztatva
kereshet6k. A hatarold utcak fel6l a k6zmi kapcsolatok kiépithet6ek. A kozmiiszolgaltatas
megkezdésének feltétele - a miiszaki kapcsolat kiépitésén tul - a kozmiivenként valtozo
gazdasagi feltételek teljesitése. Vizi kozmiveknél (ivoviz, szennyviz, csapadékviz
vonatkozasaban) az alapbazis fejlesztésére a kozmiifejlesztési hozzajarulas befizetése.
Energiakdzmiiveknél (villamosenergia ellatashoz, foldgazellatadshoz) szolgaltatoi
megallapodas megkotése és annak teljesitése, amelyben a szolgaltaté a csatlakozas
gazdasagi feltételeit rogziti

Vizelldtds

A tervezési teriilet tombje a Vizmivek 23-as szamu, un. Keletpesti felsd alapzona ellatasi
korzetéhez tartozik. A zona hal6zata az észak-pesti teriileteken a f6 betaplalast a mar
emlitett kaposztasmegyeri géphazak feldl kapja, a halézati viznyomast az ellennyomo
tarozéként miikod6 Cinkotai uti tdrozémedence vizszintje (ffsz:169,5 mBf) hatarozza
meg.
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Az egész pesti ellaté haldzat a vizbazisok feldl a betaplalast nagy atmérdjii vezetékeken
keresztiil kapja. Ilyen, a halézat szempontjabol fontos tapvezeték a Tiindérkert utca,
Vorosfenyd utca nyomvonald NA 500-as vezeték. Errdl agazik le a Tlndérfiirt utca,
Bogancsvirag utca, Tarkarét utca, Eziistfa utca, Napmatka utca nyomvonali NA 300-as
vizvezeték és a roluk ledgazo NA 200-as vezetékek.

Ezek a nagyobb atmérdjli korvezeték megléte azt jelenti, hogy a tervezési teriilet
vizellatasa alapbazis szempontjabol kedvezo.

Ivovizigény 70 m3/d
Varhat¢ tiizivizigény
» Kkils6 4200 1/min
> Dbelsd 300 1/min

A tervezett fejlesztések telkei el6tti Tiindérfiirt és Napmatka utcakban tlizemel a
koztertlileti NA 200-as ac vezetékek. Ezekrdl a vezetékekrdl a tiiziviz és a kommunalis
igények kielégithet6k. Amennyiben a meglévé bekotd vezeték mérete nem megfeleld,
akkor 1j bekoto vezetéket kell épiteni.

Vizelvezetés
A tervezési teriileten minden utcaban kiépiilt @ 30-as méretii beton szennyvizcsatorna, a
halézat pedig a végbefogadé Eszakpesti szennyviztisztito telepre szallitja a szennyvizeket.

A tervezett fejlesztések telkei el6tti Tundérfiirt és Napmatka utcdkban tzemelnek a
kozteriileti @ 30-as méretli beton szennyvizcsatornak, amelyek a 70 m3/d kommunalis
szennyvizmennyiséget fogadni tudjak.

A tervezési terliletre esd csapadékvizek vagy a telkeken és a kozteriileti utak mellett
kiépitett szikkaszté arkokban elszikkadnak, vagy pedig a vizeket a Napmatka utca,
Tilindérfiirt utca nyomvonalu csapadékviz f6gyijt6 csatorna szallitja el a Rakos patakba.

A tervezett fejlesztések telkei eldtti Tindérfirt és Napmatka utcakban tizemelnek a
kozteriileti beton csapadékcsatorndk, amelyek a burkolatokrél lefolyd tobblet
csapadékviz mennyiséget fogadni tudjak.

Az FCSM el6irasai szerint a telek teriiletérdl a telek nagysaganak megfelel6en két éves
gyakorisagu, 15 perc id6tartamu intenzitasu (152 1/sec, ha), varhatéan a=0,3 lefolyasi
tényezdvel szamolt vizmennyiség vezethetd be a csatornahalézatba, ez 174 1/sec.
Ugyanakkor az FCSM eldirasai szerint a burkolatokrol lefoly6 csapadékvizeket négy éves
gyakorisagu, 10 perc idétartamu intenzitasu (274 1/sec, ha), a=1,0 kell kiszdmolni. Ebbdl
a vizmennyiségh8l csal a 174 1/sec vezethetd a csatornahalézatba, a tobbit
zaportarozoban kell betarozni és abbol csokkentett kifolyassal, csak a meghatarozott

vizmennyiséget lehet a befogad6 csatornaba bevezetni.
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Foldgazellatas
A tervezési teriilet foldgazellatasat a NKM Foldgazhaldzati Kft. szolgaltatja. A térségben
lizemel6 foldgazhalozat, a févaros egységes halozati rendszeréhez kapcsolodik.

A térség ellatasanak bazisa a nagy-kozépnyomasu gerinchal6zat, amelynek tappontja a
Salgotarjani utca, Gyongyike utca keresztezddésénél 1évd gazatado allomas. Ezt a
gazatado allomast a Fehér koz, Albertirsai ut, Salgétarjan it nyomvonald DN 500-as
nagynyomasu gazvezeték taplalja be. A gazatad6to6l indul6 nagykoézép-nyomasu hal6zatok
taplalja be a korzet melletti lakéteriilet k6zépnyomdasu halézatat, valamint a teriileten
belilli, az egyes telkeket Kkiszolgadldo nyomascsokkentdket. A nagykozép-nyomasu
vezetékek a tertileten beliil a Csillagvirag utcat kivéve minden utcaban kiépiiltek.

A tervben javasolt 1étesitmények megvaldsulasa esetén a tervezési teriileten 290 nm3/6ra
tobblet foldgazigény fog fellépni. Ezt a mennyiséget a meglévd koztertleti nagykozép-
nyomasu vezetékekrol el lehet latni.

A tovabbtervezés soran, amikor a pontos gazigények, beépitési tervek, vételezési pontok
ismerté valnak, akkor tovabbi egyeztetés sziikséges a NKM Foldgazhal6zati Kft. Halézati
Ertékesitési Osztallyal.

Villamosenergia elldtds
A tervezési teriilet térségének villamosenergia ellatasat az ELMU Hal6zati Kft. biztositja.

A tervezési terlilet villamosenergia ellatadsanak bazisa a tervezési teriilet kozelében
elhelyezked6 132 /22 kV-os aladllomas, amelyet az Albertfalva fel6l kiépitett kétrendszeri
szabadvezeték haldzaton keresztiil taplalnak be.

A Kébanya 132/10 kV-os alallomasrol indul6 10 kV-os kozépfesziiltségli kabelhalézat fizi
fel a fogyasztoi transzformator allomasokat. A 10 kV-os foldkabelhalézat a tervezési
teriilet tombjét korbeveszi. Ez taplalja be a teriileten beliili a tervezési teriileten lizemel6
fogyasztdi transzformator allomasokat. A tervezési teriileten beliil a 6 db 10/0,4 kVA-es
transzformator tizemel.

Az el6zetesen prognosztizalt 1660 kW-nyi igény kielégitésére Uj transzformator
allomasok elhelyezése varhatdan sziikséges lesz, ekkora igény a meglévd transzformator
allomasokrol nem elégithet6 ki.

A kozépfesziiltségli és a kisfesziiltségli kabelkorok kiépitésénél teriiletgazdalkodasi és
esztétikai igényeknek megfelel6en a hal6zatokat foldkabelekkel kell kiépiteni, kell6 teret
hagyva a fasitas és butorozas, valamint a zavarmentes kozlekedés-parkolas lehet6sége
szamadra. Ezért Uj hal6zatépitésnél mar csak a foldalatti hal6zatfejlesztés javasolhato.
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Elektronikus hirkéozlés

Vezetékes elektronikus hirkézIlés

Budapest, benne a X. kertilet, s igy a tervezési tertilet és térségének vezetékes tavkozlési
szolgaltatéja a Magyar Telekom Nyrt. Kiépitett halézata részben féldkabelként, részben
alépitménybe fektetve a vizsgalt fejlesztési teriiletet hatarold utcak jardaiban, azt teljesen
korbevéve halad. A hirkozlési halézat kiépitettsége ellenére azonban az internetes
ellatdsban rendszeres fennakadasok tapasztalhatok, a jelenlegi igények kielégitettsége
nem megfeleld, igy fejlesztése (a jovObeli fejlesztési szandékok tekintetében is)
mindenképp javasolt. A fejlesztés részletes javaslati elemei a tervi szakasz soran keriilnek
ismertetésre.

Vezeték nélkiili hirkozlés

A tervezési teriileten belill kdzcéla vezeték nélkiili szolgaltatast nyujté berendezés nem
lizemel. A vezeték nélkiili szolgaltaték (Telekom, Telenor, Vodafone) a szomszédos
teriileteken ilizemel§ létesitményeik segitségével teljes lefedettséggel biztositjdk a
tertileten a megfelel§ vezeték nélkiili vételi lehet6séget.
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3. SZABALYOZASI KONCEPCIO

3.1. Ovezeti rendszer

Amint a helyzetértékelés fejezetben mar emlitésre keriilt, hogy a tervezési tertiletre
hatalyos 0Ovezeti rendszer meglehet6sen széttagolt, a vonatkozd paraméterek
osszehangolatlanok, tobb vonatkozasban nem tiikrozik az egyes teriiletrészek adottsagait
és a kialakult allapotot, a szintteriileti mutaté esetében kiilon kiemelend6 a hatarértékek
tuldimenzionaltsaga.

Az aldbbiakban ismertetett 6vezeti koncepci6 a részletes - tematikusan feldolgozott -
vizsgalatok soran feltart helyszini adottsadgok, a teljes tervezési teriiletre Kiterjesztett
adatlapos kikérdezés és a teriileten prosperalé cégeknél folytatott személyes
egyeztetések keretében megismert fejlesztéi szandékok, valamint a févarosi tervek
vonatkoz6 |, keretel6irasai” (TSZT, FRSZ) alapjan késziilt. A programjavaslat
kidolgozasakor a tervezést kezdeményezd két cég (a Hungaropharma Zrt. és a Continental
Kft.) konkrét beruhazasi szandékai mentén készitett el6zetes telepitési tanulmanyokban
foglaltak természetesen kiemelt figyelmet kaptak. Ezen dokumentumokat az illetékes
szakbizottsag 2017. 06. 21-én megtargyalta és azokra vonatkozéan a 25/2017. (VI.21.)
hatarozataban rogzitette a tovabbtervezésre vonatkozé (jelen KESZ elkészitése soran

figyelembe veendd) iranymutatasat.

HATALYOS TERVEK
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A programjavaslat rendezési alapelvei az 6vezeti rendszerre vonatkozdéan

Szintteriileti mutato

Az egyiitt kezelendd mintegy 62 hektar nagysagu kereskedelmi gazdasagi szolgaltatd
(Gksz) teriileten a hatalyos tervek szintteriileti mutatdi alapjan lehet6vé tett megépithetd
Osszes szintteriilet a jelenlegi allapothoz képest meglehetésen nagy volumeni tovabbi
beépitést és ezzel parhuzamosan tovabbi forgalomnovekedést, valamint az elhelyezhetd
funkciok széles korébdl adédd, de elére pontosan nem prognosztizalhaté egyéb
kornyezeti terhelést eredményezhet.

A Fo6varosi rendezési szabalyzatban (FRSZ) a targyi teriiletfelhasznalasi egységre
meghatarozott altalanos beépitési slirliség (bsa) értéke elvileg még a hatalyos keriileti
tervekben szerepld hatarértékeket meghalad6 beépitésre is lehetdségeket biztosit.

A jelenlegi allapot szerint a tervezési teriileten a beépités szinttertilete ................ m2-re
tehetd.

A hatdlyos tervek alapjan a teriileten - elméletileg - elhelyezheté maximalis szinttertilet:
902 838 m?

Az FRSZ altal biztositott (elméleti) maximum: kb. 1 008 734 m?Z szintteriilet.

A tilzott forgalomnovekedés és az egyéb - varhato - kornyezeti terhelések mérséklésére,
illetve kontrollalhatébba tételére, valamint a tertileten beliili ,fejlesztési és terhelési
egyensuly” iranyaba torténd elmozdulds érdekében javasolt a szintteriileti mutatok
alacsonyabb értékben térténo egységes meghatdrozasa.

Varosrendezési szempontbol - kiilonos tekintettel ipari-munkahelyi teriileteken - a
szintteriileti mutaté tekinthetd ,vezér” paraméternek, hiszen az eltér6 és sokréti
rendeltetési igényekbdl addéddéan a hasonlé volumenid terhelések egyes esetekben
kiterjedtebb horizontalis, de kisebb szintszamu beépitéssel, mig mas esetekben
vertikalisan hangsulyosabb (tobb szintes) beépitésben, de kisebb beépitett telektertileten
valosulnak meg, s ezt a mozgasteret mindenképpen célszert biztositani.

A fejlesztések szamara a sziikséges rugalmas kereteket meghagyva, tehat a megengedett
beépitési mértéket illetve az épiiletmagassagot nem szigoritva, a teriilet terhelését a
szintteriileti mutaté egységesen 1,5 m?/m? értékben torténé meghatarozasaval javasolt
ésszert korlatok kozé szoritani.

A kovetkez6 abra a szinttertleti mutatok valtozasat mutatja be, fekete szinnel mindig a
hatalyos tervek, a piros értékek pedig a jelen programtervben javasolt 4j értékeket
jelentik.
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A tervezett mddositassal a teljes tertilet ,elméleti” szinttertileti terhelése 710 580 m2-re
adédik, ami a hatalyos tervekhez képest kb. 20%-os csokkentést jelent, az FRSZ elvi
maximumatol 30%-kal elmarad (tartalékot képez esetleges késdbbi fejlesztések lehetové
tételére telepiilésrendezési szerz6dések altal kontrollalhatéan), ugyanakkor ésszer(
keretek kozott biztosit tovabbi fejlesztési lehet§ségeket a cégek szamara. A javasolt
egységes szintteriileti mutat6 egyetlen ingatlan esetében sem jelent hatranyos
megkiilonboztetést a jelenlegi allapotra és az ismert fejlesztések megvalosithatosagara
nézve.

A paraméter médositasa kartalanitasi igényeket nem von maga utan, hiszen a hatalyos
tervek 7 évnél joval régebbiek (15-20 éve kertiiltek jovahagyasra), kivéve az egységes

7”0

KVSZ altal szabalyozott ,k6zépsd” tombot, de a szintteriileti mutaté mértéke nem valtozik.
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Kialakithato legkisebb telekteriilet

A kialakithaté legkisebb telekteriilet tekintetében nem indokolt 1ényeges modositas a
hatalyos tervekhez képest, a Tarkarét és a Csillagvirag utcak kozotti tombben javasolt
kisebb valtoztatas pusztan az egységesitést szolgalja.

TELEKMERET MINIMUM

Epiiletmagassdg

A maximalis épiiletmagassagok jellemzden egységes meghatarozasa a kialakult allapot,
illetve az ismert fejlesztési szandékok (pl. Continental, BM Heros) miatt indokolt. Ezen
szabdalyozasi hatarérték differencidldsa pusztan két helyen javasolt, a Hungarophrama
konkrét technologiai igényei (16,0 m-es magas-raktar épitési szandék) okan, valamint a
Corvinus Egyetem kollégiumanak meglévé (20,0 m magas) épiilete miatt.

EPULETMAGASSAG
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Beépitési mérték
A hatalyos tervekben szerepld beépitési mértékek modositasa altalanosan nem

sziikséges, valtoztatast csupadn a Continental Kft. konkrét fejlesztési-beruhazasi
szandékanak megvaldsitasa igényel.

Erre vonatkozéan - jelen KESZ elkészitésére vonatkozé kezdeményezésként - ez év
juniusaban telepitési tanulmany késziilt, melyet az illetékes szakbizottsag megtargyalt. A
tanulmanyban szerepld 10%-o0s beépitési paraméter emelést a bizottsag akkor tulzottnak
itélte, maximumként el6zetesen 50%-os értéket tartott elfogadhatéonak, azzal, hogy a
paraméter valtozasokat, illetve azok feltételeit a tovabbtervezés, a KESZ készitésének
fazisaban kell pontositani, a bizottsagi hatarozat el6zetes iranymutatasként szolgal.

Figyelemmel a bizottsagi tlésen elhangzott tovabbgondolasi lehet6ségre a beépitési
mérték vonatkozasaban két valtozat kertilt kidolgozasra.

Az ,A” verzio a Continental Kft. telkét érint6 épitési 6vezetben a bizottsagi hatarozatban
szereplé maximum 50%-0s beépitettségi mértékkel kalkulal, mely a hatalyos tervhez
képest mintegy 2500 m2-es tobblet horizontdlis beépitést tesz lehetévé. Ez a telek
jelenlegi beépitettségére figyelemmel 6sszességében kb. 5000 m?2-es fejlesztés
megvaldsitasara elegendd, nem teszi lehet6vé a szandék szerinti kb. 7500 mZ2-es uj
beépités(ek) realizalasat.

A Continental Kft. tovabbi fejlesztéseinek megvalositasat el6segitendé id6kozben
megvasarolta a Napmatka utca - Bogancsvirag utca saroktelket, azzal a szadndékkal, hogy
a sziikséges tobblet parkoldkat - a fejlesztend6 telekkel szemben, a Napmatka utca
tuloldalan elhelyezked6 - ingatlanon valdsitsa meg.

BEEPITETTSEG
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Tekintettel arra, hogy a Continental Kft. beruhdzasi igénye a tervezett volumen
tekintetében meghaladja az ,A” valtozatban szereplé 50%-o0s beépitettségbdl ad6dd
lehet6ségeket és a technolégiai kotottségek miatt az Gjonnan megvasarolt telek 40%-os
beépitettsége sem elegendé 6nmagaban annak megvaldsitasara, igy kidolgozasra kertilt
egy ,B” valtozat.

A ”B” valtozat alapelve, hogy a fejleszt6 tulajdondban 1évé - az utca két oldalan
elhelyezked6 42544/14 és 42544/29 hrsz.-u ingatlanok beépitési paraméterei
differencialtan keriilnek meghatarozasra, oly moddon, hogy a beépitési mérték
osszességében nem novekszik. A 42544 /29 hrsz-u ingatlant magaba foglal6 épitési 6vezet
beépitettségi mértéke 55%-ban keriil megallapitasra (tobblet beépitési lehetéség: 2685
m?), melynek mintegy ellentételezéseként a 42544 /14 hrsz-u ingatlanon elhelyezhetd
beépités ezzel aranyosan csokken, 20%-ra lecsokken (beépitési lehet6ség csdokkenés:
3118 m?). Ezzel a szabdlyozastechnikaval a teljes teriilet forgalmi és egyéb kornyezeti
terhelése tekintetében az ,A” valtozattal egyenértékii megoldas jon létre, azzal a
kiilonbséggel, hogy a technolégiai okokbol csak a 42544 /29 hrsz-d ingatlanhoz kototten
megvaldsithato fejlesztés realizalhato lesz.

A”B” valtozat természetesen egy Uj épitési 6vezet létrehozasa valik szlikségessé, melyben
az elhelyezhetd funkcidk tekintetében kotelezd jelleggel el6irasra keriil a fejlesztendd
masik telek parkolasi igényeinek kielégitése. Ezen specialis parkolasi megoldas
alkalmazhat6sagat az orszagos szabéalyok (OTEK vonatkozé elSirasai) a helyi
onkormanyzatok szamara lehet6vé teszik.

Természetesen az egyéb, a KESZ elirasrendszerét meghaladé - esetlegesen sziikségessé
valo - jogi garancidkat is ki kell dolgozni a javasolt konstrukcié miikodéképessége

érdekében.
BEEPITETTSEG
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Zoldfeliileti ardn
Az épitési 6vezetek zoldfeliileti aranyanak eltéré meghatarozasat a meglévd adottsagok,

nem indokoljak, igy azok egységesen 25%-ban torténé meghatarozasa javasolt - egyetlen
tomb kivételével - a hatalyos tervekben foglaltaknak megfelel6en.
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Epitési évezeti rendszer

Keriileti Epitési Szabélyzat

Fentiek alapjan - figyelemmel a beépitettségi mérték alternativ szabalyozasara - az
ovezeti rendszer is két valtozatban keriilt kidolgozasra és bemutatasra jelen
programjavaslatban az alabbi abrak és tablazatok keretében.

A" valtozat

N Management
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telek épitmény
% legnagyobb -
§ % ?:3 beépitettsége g; E; s = E‘j % ‘:;D
g £ p B35 3| X g
S 3 o terepszint S L3 ®wms 9 &0
> o= 0 o .= Bl O = —~
3 = £ L/ TR
i - alatt felett épitménymagassaga
(m?) (%) (%) (m2/m?) | (%) (m) (m)
Gksz-1/01 SZ 20000 55 45 1,5 25 3,0 16,0
Gksz-1/02 S7Z 20000 60 50 1,5 25 3,0 15,0
Gksz-1/03 SZ 7000 50 40 1,5 25 4.5 15,0
Gksz-1/04 SZ 7000 45 35 1,5 25 - 20,0
Gksz-1/05 SZ 2500 55 45 1,5 25 4,5 15,0
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,B” valtozat

telek épitmény

a legnagyobb A

= ok = beépitettsége 2 g 3 = S

2 3 g SEEEL| 2 &

g £ 2 255 eS| % s

q:) :}1_:3 é terepszint ?f:n E’ E E)n E < &

il (=9 Y] — N N
\8 bD
< = alatt felett épitménymagassaga

(m?) (%) (%) (m?/m?) | (%) (m) (m)
Gksz-1/01 S7Z 20 000 55 45 1,5 25 3,0 16,0
Gksz-1/02 S7Z 20 000 65 55 1,5 25 3,0 15,0
Gksz-1/03 SZ 7000 40 20 1,5 25 4,5 15,0
Gksz-1/04 | SZ 7000 50 40 1,5 25 4,5 15,0
Gksz-1/05 S7Z 7000 45 35 1,5 25 - 20,0
Gksz-1/06 | SZ 2500 55 45 1,5 25 4,5 15,0
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FRSZ 1. mellékletben rogzitett beépitési siiriiség értékének valéo megfelelés igazolasa

Az FRSZ 4. § (1) bekezdésének eldirasa szerint:

Az 1. mellékletben a TSZT tertletfelhasznalasi egységekre vonatkozodan teriileti
meghatarozassal rogzitett beépitési siirliség értékét a KESZ-ben megallapitasra Keriils
épitési ovezetek beépitési paramétereinek meghatarozasanal oly médon kell figyelembe
venni, hogy a teriiletfelhasznalasi egységen beliill meghatarozott 6sszes épitési dvezet
megengedett szintteriilete egyiittesen nem haladhatja meg a beépitési siiriség alapjan
szamitott szintteriiletet.

Fenti el6irds a targyi tervezési teriilet esetén - az altalanos siirtiségi értékekre (bsa)
vetitve — az alabbiak szerint teljestl:
Az FRSZ-ben meghatarozott beépitési slirliség alapjan szamitott szinttertilet: 1 008 734 m?

e (Gksz-1 teriileten: 504 367 x2,0=1 008 734 m2

A jelenleg hatalyos épitési 6vezetek paraméterei alapjan szamitott szintteriilet: 902 838 m?

e A Tiindérfiirt utca - Eszterlanc utca - Eziistfa
utca - Napmatka utca altal hatarolt teriileten a
38/1999 (XII.7.) sz. oOnk. rendeletben
meghatarozott épitési 6vezetben:

142 540 m?x 2,0 = 285 080 m?

o ATarkarétutca- Bogancsvirag utca - Csillagvirag
utca - Ezistfa utca altal hatarolt teriileten a
36/2000 (VIIL29.) sz. onk. rendeletben
meghatarozott épitési 6vezetben:

134 432m?x2,4=322 636 m?

e A Tundérfiirt utca - Bogancsvirag utca - Tarkarét
utca 4ltal hatdrolt teriileten a 38/2005 (VIL8.) 53708 m?x 1,5 =80 562 m?
sz. onk. rendeletben meghatarozott épitési
ovezetben:

e A Napmatka utca - Eziistfa utca - Csillagvirag
utca - Bogancsvirdg utca — Tlindérfiirt utca altal
hatarolt teriileten a 22/2013 (V.22.). sz. 6nk.
rendelettel jovahagyott X. keriileti KVSZ-ben
meghatarozott épitési 6vezetben:

143 040 m?2x 1,5 =214 560 m?
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A KESZ-ben megallapitasra keriild épitési 6vezetek paraméterei alapjan szamitott
szintteriilet az ,A” és a , B” valtozat esetében is: 710 580 m?2

LA” VALTOZAT

Gksz-1/1 épitési 6vezetben:
Gksz-1/2 épitési 6vezetben:
Gksz-1/3 épitési ovezetben:
Gksz-1/4 épitési 6vezetben:
Gksz-1/5 épitési 6vezetben:

,B” VALTOZAT

Gksz-1/1 épitési ovezetben:
Gksz-1/2 épitési ovezetben:
Gksz-1/3 épitési 6vezetben:
Gksz-1/4 épitési 6vezetben:
Gksz-1/5 épitési 6vezetben:
Gksz-1/6 épitési ovezetben:

88 829 m2
53 711 m?
259 655 m?
17 817 m?
53 708 m?

88 829 m?
53711 m?
15 593 m2
244 062 m?
17 817 m?
53 708 m?

x1,5=
x1,5=
x1,5=
x1,5=
x1,5=

x1,5=
x1,5=
x1,5=
x1,5=
x1,5=
x1,5=

133243 m?
80 567 m?
389 483 m?
26 725 m2
80 562 m?

133 243 m?
80 567 m?
23390 m?
366 093 m?
26 725 m?
80 562 m?

Osszességében megallapithatd, hogy a beépitési paraméterek megfelelnek az FRSZ-nek.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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3.2. Egyes kiemelt témakorok szabalyozasa
Az épitési 6vezeti rendszer koncepciojanak rogzitése mellett mar jelen program fazisban
meg kell emliteni a szabalyozas egyes kiemelten kezelend6 témakoreit.

yas

Epitési__helyek _ijragondoldsa a _telekhatdr menti__zéldfeliileti _elbirdsokkal

osszhangban
A hatalyos tervek egyik kozos eleme a telekhatarok mentén zoldfeliileti savok

létesitésének elbirasa kiillonbozo szélességgel és kialakitassal, mely egyuttal az épités hely
szabalyozasara is kihat. Ez az egyébként helyes koncepcié azonban szamos ingatlanon
konfliktusok forrasa, mivel a kialakult beépitéssel ez a szabalyozads gyakorta nincs

osszhangban, olykor az adott rendeltetés szempontjab6l meghatarozé épiiletek is
,belelognak” ebbe a teriiletsavba, igy azok - sziikségszeri - bovitési igénye akadalyokba
utkozik.

Megallapithato, hogy a fenti szabalyozasi eszkdz egyes terveknél abrazolasi- és kotazasi
hidnyossagok miatt nem egyértelm.

Mindemellett az el6-, oldal- és hatsékertek meghatarozasa sem kovetkezetes az egyes
rendeletekben.

Mindezek okdn javasolt az épitési hely egyértelmil és kovetkezetes meghatarozasa,
egységes szemlélet alapjan, valamint sziikséges a telekhatar mentén el6irt zoldfeliiletek
»€letszer(i” alkalmazasa, nagyobb figyelemmel a kialakult dllapotokra, technolégiai, illetve
egyéb miikodési feltételekre (pl. a meglévé csarnokok kortljarhatésaga).

El6zetesen rogzithetd, hogy telepiilésképi és kornyezetvédelmi szempontboél kiemelten
kezelendd a Tiindérfiirt utca menti el6kertek kialakitasa, mind az utcaképileg frekventalt
elhelyezkedés, mind a vasut tuloldalan elhelyezked6 lakotertiletek kozelsége miatt.

Parkolds-szabdlyozds kérdéskére — kedvezmények bevezetése
A tervezési teriileten - jobbara a korabbi rendeltetések adottsagainak koszonhetden - a

telkek alakja, mérete, a meglévd épiiletallomany elhelyezkedése, a technologiai és egyéb
lizemeltetési kovetelmények (pl. a telephelyeken beliili teherforgalom altaldban nem
megvaltoztathatd rendje) miatt az ingatlanokon beliili parkolas megoldasa bizonyos
esetekben objektiv nehézségekbe titkozik.

Ezen problémak jelenleg legszembetlin6bben pl. a Continental Kft., a Braun Kft. és a SZIN-
KER Kft. teriiletén jelentkeznek.

Kézenfekvé megoldas lehet ezen problémak szabélyozott megoldasira az OTEK ...
eléirasaban biztositott lehet6ség, miszerint a helyi szabalyozas élhet a parkoloigény
csokkentésével, illetve egy részének koztertlileten vagy bizonyos tavolsagon beliil mas
telken torténd elhelyezésének elfogadasaval.

Minderre a targyi teriilet adottsagai kedvezd lehetéséget biztositanak, hiszen a tombdket
széles (pl. a Bogancsvirdg, a Napmatka, az Eziistfa és a Csillagvirag utcak esetén csaknem
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35 m széles) kozteriiletek hataroljak, melyeken - természetesen figyelemmel a
tehergépjarmiivek beforduldsanak biztositasara, valamint a biztonsagos autobusz
kozlekedésre - merdleges vagy parhuzamos parkolék kényelmesen kialakithatdk.
Mindezek kivitelezése torténhet az érintett cégek anyagi kozremiikddésével a célnak
megfelel6 szerz6dések keretében. Az alulhasznositott kozteriiletek fentiek szerinti
hasznalatba vétele egytttal 6sszekothetd azok fasitasaval is a jelenlegi - helyenként -
sivar megjelenés megvaltoztatasa érdekében.

A mas telken kialakitott parkolé beszamitasat csak sajat tulajdonban 1évé ingatlanra
javasolt megengedni és akkor is sziikséges a fenntarthatdsag jogi garanciainak beépitése.
Ezen szabalyozastechnika el@segitheti pl. a Continental Kft. fejlesztési szandékanak
megvaldsitasat, tekintettel arra, hogy fejlesztendd ingatlanaval szemben - tobbek kozott
- éppen erre acélra vasarolt ingatlant, de az ott létesitend6 parkolok beszamitasa csak a
hivatkozott rendelkezések bevezetése esetén lehetséges.

Tiindérfiirt utca tavlati szélesitése, balra kanyvarodo sdvok és buszoblok kialakitdsa

A Tiindérfiirt utca mentén a szabalyozasnak megfelelé kozteriileti telekhatar még nem
alakult ki egységesen, de ahol megvaldsult mar a telekrendezés, ott is majdnem altalanos
gyakorlat, hogy az utca fel6li keritések még a korabbi telekhatdr mentén maradtak vagy a
ha hatrahuzasra is keriiltek, a Tiindérfiirt utca menti savot a mogottes cégek parkoléként
hasznaljak. Fontos lesz a szabalyozasban rogziteni, hogy a fejlesztések megvalésitasakor
e teriiletsavokkal hosszabb tavon nem lehet szamolni, tehat a telephelyeken beliil ezen
parkoldk szamara is tartalékolni kell tertiileteket.

A Tlndérfirt utcaval kapcsolatos tovabbi koncepcionalis kérdés az Eziistfa és a Napmatka
utcai keresztezddések fejlesztése balra kanyarad6 savokkal, mert tavlatban nem lehet
szamitani - legfeljebb nagyon korlatozott mértékben- a Tindérfiirt utcardél nyild
kapubehajtok megtartasara, illetve létesitésére.

Mindezeken tul javasolt a Tindérfirt utcan kialakitott autébuszmegallok 6bolbe
helyezése.

A beépitési paraméterek megvaltoztatasa vagy a parkolasi kedvezmények biztositasa
adott esetben - célszerlien konkrét TRSZ-k keretében torténé megallapodas esetén -
osszekapcsolhato a fejleszt6k bevonasaval fenti koztertileti fejlesztések érdekében.
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