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Eléterjesztés
a Kébanyai Vagyonkezel6 Zrt. kozszolgaltatasi szerz6dés szerinti 2017, évi
féléves miikodési jelentésérol szolo tajékoztatorol

A Budapest Févéros X. kerillet Kobanyai Onkorményzat Képviselo-testillete a Kobanyai
Vagyonkezeld Zrt.-vel kétendé Kozszolgaltatasi Keretszerzodésrol szolé 362/2015. (X. 22.) KOKT
hatarozattal fogadta el a Kébanyai Vagyonkezel6 Zrt. (a tovabbiakban: Vagyonkezeld) és a Budapest
Févaros X. keriilet K6banyai Onkorméanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) kozott 2015-ben
létrejott kozszolgaltatasi keretszerzédést (a tovabbiakban: Keretszerzddés). A Keretszerzddés
értelmében a Vagyonkezeld ellentételezésként, a 2017. évi éves kozszolgaltatasi szerzodésben (a
tovabbiakban: Eves Szerz6dés) meghatirozott havi iitemben kapja a kiadasok fedezetét. A
felhalmozasi feladatok kozvetitett szolgaltatasként keriilnek szamlézasra az Onkormanyzat felé.

A Vagyonkezeld a Keretszerzddés, valamint az éves kozszolgaltatasi szerzodések alapjan latja el az
Onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasok, nem lakas céljara szolgalo helyiségek, intézmények,
kozteriiletek, illetve pincék lizemeltetési, hasznositasi, karbantartasi, feldjitdsi és beruhézasi
feladatait, valamint a parkolastizemeltetési tevékenységet.

A Keretszerzédés 11.1.1. pontja (K6zszolgaltatd beszamolasi kotelezettsége) alapjan a Vagyonkezeld
koteles a kozszolgéltatasi kotelezettség teljesitésérdl félévente meghatdrozott formaban és
tartalommal az Onkorményzatot tajékoztatni.

A Vagyonkezel6 elkészitette a 2017. évi féléves miikodési jelentését, amely az elSterjesztés 1.
melléklete.
Budapest, 2017. oktober LA

Pap 7andor

Torvényességi szempontbol ellenjegyzem: /

Dr. Szabo Krisztian
jegyzd
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K8béanyai Vagyonkezeld Zrt.

2017. évi Féléves Miikodést Jelentés

I. ALTALANOS BEVEZETES

A Budapest Fovaros X. keriilet Kébanyai Onkorményzal (a tovabbiakban: Onkormanyzat) a
362/2015. (X.22.) KOKT hatarozata értelmében Kozszolgaltatasi Kerctszerzddést (a tovabbiakban:
Keretszerzddés) kotott a Kébanyai Vagyonkezeld Zrt.-vel (a tovabbiakban: Vagyonkezeld), melyben
megbizta, hogy kozszolgaltatdként lassa el az Onkormanyzat tulajdonaban 1évo lakasok, nem lakas
céljara szolgald hclyiségek, intézmények, kozteriiletek, pincék iizemeltetési, hasznositasi,
karbantartasi, felujitasi és beruhdzasi, valamint parkolasiizemeltetési feladatait. A hatélyos
Keretszerz6dés értelmében a Vagyonkezeld ellentételezéskeént, a 2017, évi Eves Kozszolgaltatasi
Szerzédésben (tovabbiakban: Eves Szerzddés) meghatarozott havi iitemben — tamogatésként — kapja
a dologi kiadasok, valamint a sajat, énkormanyzati tevékenységhez kapcsolodd koltségeinck
fedezetét. A felhalmozasi feladatok kozvetitelt szolgaltatasként keriilnck  szamldzasra az
Onkormanyzat felé.

A Keretszerz8dés tartalmazza, hogy az Onkormanyzat ¢s a Vagyonkcsclé ¢vente, Eves
Kozszolgaltatasi Szerzédésben (a tovabbiakban: Eves Szerzédés, a Kcrctszerzodés ¢és az Eves
Szerzédés egyiitt Szerzddések) hatarozzak meg az aktudlis évre vonatkozo [cladalokal, valamint azt,
hogy Vagyonkezeld az éves tevékenységrdl koteles Eves Miikodési Jelentésben, félévente pedig
Féléves Miikodési Jelentésben beszamolni.

Az Eves Szerz6dés 2017, januar 1. napjan Iépett hatélyba.

Legfontosabb feladatunk az Onkormanyzat (ulajdondban 1évé ingatlanok hasznositasa.
kezelése, a [elmeriild miiszaki feladatok ellatdsa, és ezckhez kapcsoléddan a dokumentdlas,
iratkezelés, konyvelés, mely jelentds human eréforrast igényel. Atto! fiiggetleniil, hogy cz utdbbi -
kapcsolodé — feladatok sziikségesck, elsddleges az ingatlankezelési feladataink elvégzése.

A tovabbiakban elemezziik azokat a hatasokat, crcdményeket, amelyek a Szerzodésck cletbe
lépésével jarlak, illetve annak kovetkezményeit. Bemutatasra keriilnek az ingatlangazdalkodassal
kapcsolatos bevételek, valamint a kiadasok.

Munkénk mindségét megbrizve, legfontosabb feladatunk a bevételek leghatékonyabb
beszedése, illetve a koltségek csokkentése, az Onkormanyzat és az tigyfelek ndvekvé elégedettségct
szem el6tl tartva.




Kébanyai Vagyonkezel6 Zrt.

2017. évi Féléves Miikodési Jelentés

II. NATURALIAK BEMUTATASA

1. INGATLANALLOMANY

A kezelt ingatlanok (lakéépiiletek, lakasok, nem lakas célu helyiségek, teriiletck, cgyeb
ingatlanok) darabszama 2017, év elsd félévében az 1. tablazatban rogzitetteknek megfeleloen alakult.

1. sz. tablazat

Jorras: az Onkormdnyzatnak végzelt tevékenységek feladasi bizonvlatai

2017. januar 1. napjan az Onkormanyzat kizardlagos, illetve kéz6s tulajdondban 1évé
ingatlanaiban 1 383 darab, mig a tarsashazakban 1 164 darab az Onkormanyzat tulajdonaban lévé
lakdsok szama, Osszességében czen iddpontban 2 547 db lakast jclent. 2017, junius 30. napjaval az
onkormanyzati tulajdonban 1évé lakasok szdma 6sszesen 1 darabbal emelkedett. A valtozast a 2017.
elsé félévében az Onkormaényzat altali 3 db lakasvésarlas, illetve a 2 db — bérldk részére tortént —
clidegenités eredményezi.

Az Onkorményzat tulajdonaban 1évé nem lakas céli helyiségek szama 2017. jinius 30. napjan
2 149 darab volt. Az allomanyban bekévetkezett valtozast a Gergely laképarkban az Onkormanyzal
tulajdondba keriilt teremgarazsok és térolok tulajdonba vétele, illetve a bérlok részére értékesitett
helyiségek allomanybol kikeriilése credményezte.

2. BERLEMENY-ELLENORZESEK

A 2017. évben a lakasok iitemezelt bérlemény-cllendrzését mar januar honapban megkezdtc
a Vagyonkezels. Az elsé félévben a lakdsdllomany éves, rendes cllendrzését osszesen 1 424
alkalommal kezdeményeztiik, melybdl 119 eset hatarozott idejli szerz6dés Iejartdhoz kapesolodott,
Az éves bérlemény-cllendrzés — a lakok egyiittmiikodesi készségétdl figgden — (Gbbségeét tekintve
mar az els6 alkalommal eredményes volt, azonban néhany lakasban az ellenérzést csak 16bbszor
kiértesitést kovetden sikeriilt elvégezni. A sikerteleniil zarult bérlemény-ellenérzésck szama az
éves iitemezett ellenérzésck mintegy 20 %-at teszik ki. A kotelezé ellenérzéscken tal a (élév
folyamén a lakasbérleményekben 201 alkalommal végeztiink rendkiviili bérlemény-cllendrzést. A
lakasok ellendrzésével parhuzamosan, illelve azt kévetéen iitemezetten bonyolitottuk a nem lakas
céljara szolgalo helyiségek ellendrzését is. Az cllendrzések szama az év elsé felében meghaladla a
400 db-ot.

3. BERLETI SZERZODESEK

2017. 1. félévben 214 darab lakdsbérleti szerzodést kotottiink. A lakasbérleti szerzddésck koziil
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2017. évi Féléves Miikodési Jelentés

32 db 1ij bérbeadasra iranyult (lakasmobilitas, helyredllitasi kotelezetiséggel (6riénd bérbeadas. MAV
—telep). A 6 db lakascsere miatt kotott szerz8dés megkatése mellett tovabbi 176 db szerzédéskolesre
keriilt sor (3jboli bérbeadds. bérleti szerz8dés modositasa bérlotarsitas vagy annak megszincse miatl.
bérleti jogviszony folytatdsa. MAV—telepi lakasok csctében az clismert lakashasznalat bérlet
szerzddésbe foglalasa). A 2017. 1. félévben 23 db MAV-telepi lakas esetében koétottik meg az
elismert lakashasznalaton alapuld lakasbérleti szerzddést. A helviségek esetében az 1. [élév soran
dsszesen 153 darab bérleti szerzddést kotottiink.

4, BERLETI DIJAK

4.1. Lakasok

A lakasokhoz tartozo ingallangazdalkoddsi (evékenység bovélele dsszesscgcben az idoszaki
eléiranyzathoz képest 97,77%-os teljesitést mutat.

1. sz diagram

Lakbér bevetelek alakulasa
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Amint azt a diagram is mutatja, a 2016. 1. félévi adatokkal 6sszevetve az idei év 1. felévi
adatokat, megallapithatd, hogy mintegy 2,7%-kal javult a lakbérek beszedési hatckonysaga

4.2. Nem lakas céli helyiségek

A nem lakas célu helyiségekhez kapcsolodd bevételek o6sszességcben az eldirt adatokhoz
mérten 98,83%-o0s teljesitést mutatnak.

2. sz. diagram

Nem lakascélu helyiségek bevételének alakuldsa
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A beszedési hatékonysag jelentds, a 2016. december 31-1 mutaté 92,01% volt.
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2017. évi Féléves Miikadés: Jelentés

5. VETELARHATRALEK KEZELES

2017. junius végéig vételarhatralék cimen 25911 eFt folyt be, amely mintegy 15%-kal
meghaladja az iddszaki tervezetl osszegel. Ez a bevétel a részletre megvasdrolt lakdsok havi
befizetéseibdl, illetve az un. végtdrlesztésckbdl tevodik dssze.

2017. junius 30. napjaig 48 iigyfé] kérle részletre vasarolt lakasan fennallo vételarhatralék egy
osszegii kifizetését. 4 ingatlan esetében, lgjart futamiddé és kifizetett vétclarhdtralék {igyeben
kezdeményeztiik az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett jelzdlogjog, valamint az clidegenilési €s
terhelési tilalom torlésére vonatkozo engedély kiadasat.

2017. janius 30. napjaig 17 0j fizetési felszolitast kiildtink ki azok részcre, akik
vételarhatralék fizetési kotelezettségiiknek késcdelmesen, vagy egyaltalan nem tettek elegel. A
tervezett bevétel tulteljesitésének egyik sszetevdje a felszolitasok utan térténd, cldézd iddszaki
hatralékok megfizetése, illetve a végtorlesztések osszege.

6. PARKOLASUZEMELTETES

2017. 1. felében 932 darab jarmii részére adtunk ki vdrakozasi hozzéjarulas(. A hozzajarulasok
kiaddsa egész évben folyamatos, de jellegébdl adoddan a bevétel jelentds része az év elején ¢és az ¢v
végén keletkezik, nem idSaranyosan oszlik meg.

2017. 1. felében 455 darab fizetési felszdlitd levelet kiildtiink ki az ugyflelcknck, potdij
kotelezettségiik rendezésére.

2017. 1. félévében kezdte meg a Vagyonkezeld a kébanyai 1. fizet6 parkoldsi zona kialakitdsat
az Ull6i 0t — Bihari utca — Szava utca — Fogadé utca altal hatarolt teriileten. A kivitelezés melletl —
azzal parhuzamosan — megtortént az 1ij munkatarsak betanitdsa, a szoftvert bovitése. Az 0y fizetd
parkoldsi 6vezetben lakok részére tajékoztato levelcket kiildtiink ki a parkolasiizemeltetési rendszer
bevezetésével kapcsolatban.

7. JOGI TEVEKENYSEG

2017. 1. félévében 88 darab lakassal kapcsolatos és 77 darab nem lakds céli helyiséggel
kapcsolatos fizetési felszolitast kiildtink ki, amelybdl Onkormanyzati tulajdoni lakasok csetében
osszesen 32, helyiségek és teriiletek esetében pedig 46 esetben keriilt sor a bérleti jogviszony
felmondasara. Az 1. félévben a parkolassal kapcsolatosan 455 darab, a vételar-hatralé¢k kapcsan 17
darab felszolito levelet kiildtiink ki.

A fent felsorolt iigycsoportokban a megbizott ligyvédi irodak 6sszesen 54 db keresctlevelet
nyujtottak be a birdsagon.

Hatralék behajtdsa érdekében 6sszesen 199 db fizetési meghagyas keriilt kibocsatasra, melybdl
5 db énkormanyzati tulajdonu lakassal, helyiséggel, illctve vételarhatralékos, 194 db pedig parkolasi
tigyekkel volt kapcsolatos.

2017. 1. félévében a kordbban inditolt peres ligyek koziil dsszesen 40 db itélet vall jogerdsse,
melybdl 37 db énkormanyzati tulajdont lakds és helyiség/teriilet kiiritésével, illetve a hatral¢k
behajtasaval, mig 3 db parkolasi iiggyel kapcsolatos.

A fenti tigycsoportokban dsszesen 206 db végrehajtasi cljaras indult a targybeli idészakban.
Ezen beliil jogerés biroi itélet alapjan 38 db indult lakaskiiiritésre ¢s/vagy hatralék behajtasdra,
kérelem alapjan 4 db 6nkényes lakasfoglalo(k) ellen. 31 db pedig Icjart bérleti szerz6dés miatti
jogeim nélkiili hasznalok ellen. Lakaseladassal Osszefiiggésben (a vételarhatralck behajtasa
érdekében) 4 db végrehajtas indult jogerés fizetési meghagyas alapjan, illetve (szintén fizetcsi
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2017. évi Féléves Miikodési Jelentés

meghagyas alapjan) 129 db parkolasi tigyben.

Egyre jellemzdbb, hogy inkabb az an. .gyorsitott végrehajtasi eljarast™ inditjuk meg, ha az
Onkormanyzat érdekeinek védelme érdekében ez is elegendd. A Vht. 183 §-a, illetve 183/A §-a
alapjan inditott eljarasok alapjan ugyan nem Iehel pénzkévelelést érvényesiteni. azonban
egyszeriibbek, gyorsabb lefolydsiak és — nem utolsésorban — kéltségkimcldbbek az Onkormanyzat
szamdra, mint a ,hagyomanyos™ végrehajtasi eljarasok.

8. BESZERZESEK

A 2017. év elsé félévben lebonyolitott beszerzéseket az alabbi tablazatban szemléltetjiik (az
eljaras modja, illetve a végrehajtdst végzd divizidink szempontjabdl csoportositva).

2. sz. tablazat

; Kozheszerzési eljdris : Pélydatatis - Osszes heszerzés
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A Vagyonkezel$ a beszerzéseit az érvényben 1évé Beszerzési Szabalyzata, illetve a 2017, ¢
Kozbeszerzési Szabalyzata és a 2017, évi Kozbeszerzési Terve alapjan végz.

A 10 db kézbeszerzési cljarast a hatalyos. kozbeszerzesckrdl sz016 2013 evi CXLILL torvény
(a tovabbiakban: Kbt.) eldirasainak megfeleléen, a 2017, évre iranyadé kozbeszerzesi criékhatarokra
tekintettel folytattuk le. 8 db eljarasunkat nemzeti eljarasrend szerint, a Kbt. 115, § (2) - (4) bekezdés
alapjan nyilt eljarasban, min. 5 Ajanlattevé (tablazatban: Ar) meghivasaval, valamint 1 db cljaras( a
Kbt. 113. § alapjan osszefoglald tajékoztatassal (tablazatban O.7)) meghirdetett nvilt cljarasban
folytattuk le, min. 3 Ajanlattevé meghivéasaval, a munkaék ériékébdl adodoan.

Az 1 db nemzeli érickhatdrt meghaladé cljarasunk, a Kbt. Harmadik Rész, uniés ertckhatart
meghaladd értékii, a Kbt. 3. szami melléklete szerint szolgaltatasra (Orzés-vagyonvédelemre
vonatkozo) nyilt kézbeszerzési eljaras volt.

2017. év elsd [élévében az Onkormanyzal nevében nem bonyolitottunk le kézbeszerzgsi
eljarast.

A 2017. év els6 félévében lefolytatott kozbeszerzés eljarasokkal kapcsolatban | jogorvoslati
eljaras indult a Vagyonkezel$ ellen. A 2017. marcius 3. napjan hirdetménnyel indulo . .Kdbanyai
Vagyonkezeld Zrt. objcktumai szemcly- és vagyonvédelmi feladatainak, valamint portaszolgalatanak
ellatdsa” targyn eljarasban, 2017. junius 22. napjan nynjtottak be a jogorvoslati kérelmel, a
Jjogorvoslati eljaras meginditasanak napja 2017. julius 5.
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II1. EREDMENYEK BEMUTATASA

1. BEVETELEK
A bevételek beszedésével altalanossagban elmondhatd, hogy az ¢v elején kitiizott célokat
teljesitettiik.

3. sz. diagram

Bevételek alakulasa (adatok eFt-ban)

Parkolas

Vételarhétr. kezelés
B 2017. 1. félévi tervadatok
12017, 1. félévi tényadatok

Nem lakds dijak §

Lakasdijak

300 000

1.1. Lakasok bevételei

A bérbe adott lakasokkal kapcsolatosan beszedett bevételek (bérleti dij, kozvetitett koziizemi
dijak, egyéb tovabbszamlazotl dijak) a tervezetthez képest 37,93%-os tulteljesitést mutatnak, amely
osszességeben mintegy 80 000 eFt tobblet bevételt jelent,

Az Onkormanyzal (ulajdonosi helytallasi kotelezettsége okan a DHK Hatralékkezeld és
Pénziigyi Szolgaltatd Zrt. (a tovabbiakban: DHK) felé tavho tartozas cimén, a bérlok helyett 2017, 1.
félévében 7 891 eFt-ot fizettiink ki.

Bérldink  jelentds része szocidlisan raszorull, nem rendelkezik  munkahellycl.
Lehetdségeinkhez mérten probalunk Bérldink segitségére lenni (részletfizetési megallapodasok,
halasztasok, BARKA kapcsolattartas, dnkormanyzati tamogatasokrol informécié). Fontos azonban
megemliteni az Onkorményzat lakasrendeletében tortént valtozasok (hatarozott idére (6rténd
bérbeadas) most mar egyértelmiien érezhctd hatasat: az (jboli bérbeadas alapveté feltétele az, hogy
az iigyfél an. nullas igazolassal és/vagy részletfizetési megallapodassal rendelkezzen. Ezen
rendelkeres rendkiviil pozitiv hatassal van a bérleti dijak meglizetésével kapcsolatos hajlanddséagra.

A 3. sz tablazatban az Onkormanyzat, lakassal kapcsolatos kintlévéségeinek 2017, januar 1.,
valamint a 207. junius 30. napi allapotat szemléltetjiik.
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3. sz, tablazat

2017 évi
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A 2017. januar 1. napi allapot szerint az Onkormanyzal, lakissal kapesolatos
kintlévéségének a 2017, 1. félévi névekmcnyc 7 878 ¢ Ft. A lakas bérleti dijak. illetve kéziizem
dijak hatralékanak novekedése idén jelentdsen visszaesell, a 2016. év azonos idészakaval dsszevelve
megallapithatd, hogy mintegy 6 000 eFt-tal javult a beszedés hatékonysaga.

1.2. Nem lakas céli helyiségek bevételei

A nem lakas célu helyiségekhez kapcsolodo bevételek (helyiség bérleti dij. viz-¢s csatormadij.
teriilethasznalati dij, reklambevétel, fiités) osszességében, a koltségvetéskor tervezett iddardanyos
adatokhoz mérten 37.2%-os tlteljesitést mutat (lasd: 3. sz. diagram).

4.8z tablazat
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A 2017. jonius 30. napi allapot szerint az Onkormanyzal nem lakas céli helyiséggel
kapcsolatos kintlévosége 338 319 eFt. A2017. [. félévi novekmeény az cl6z6 évi tapasztalatok alapjan
elenyészd.

1.3. Elidegenités bevételei
Lakdasok elidegenitése

2017, junius 30. napjaig ketté bérlakas elidegenitésére kertilt sor, mely cljarasok még 2016.
évben indultak, 17 375 eFt-os vételaron. Mindkét cstben a volt bérlok élick a részletlizetési
lehet6séggel. A belolyt vélclareldlegek dsszege | 738 cFl, a kihelyezelt hitelosszeg 15 637 eFL.

2017. janius végéig 6sszesen 20 db vételi kérelem érkezet( bérlGkiol. A kérelmekbdl egy lakas
eselében eldlerjesztés nem késziilt, mivel a kérelmet nem a bérld adta be. 16 esetében a lakasokat a
Képviselé-testiilet nem jelolte ki elidegenitésre. Két kérelem cléterjesziésre tértend clokeszilése
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folyamatban van. A Képviselé-testiilet juniusi tilésén cgy lakast clidegenitésre jelolt ki,

2017. junius 30. napjdig hat kérelem érkezel iires lakasok megvasarldsara. Ezck kol a
Képviselo-testiilet két lakas palydzati uton torténd értékesitésérol dontott a juniusi ilésén. Ket
kérelem esetében Képviseld-testiilet nem jeldlte ki az ingatlanokat palyazati ¢rickesitésre. tovabbi
két esetben, pedig bérbeadassal toriénd hasznositds miatt, clterjesztés sem készilt.

2017. janius 30. napjaig 6sszesen 6t nem lakds céljara szolgalo helyiség clidegenitéscre keriilt
sor 20 120 cFt dsszegért. A vevok harom csctben egy Osszegben fizették ki a vételarat, két
esetben pedig részletfizetési lehetdséget velick igénybe. A befolyt vételar, valamint a vételareldleg
egyiittes 6sszege 18 153 ¢Ft, a kihelvezett hitelosszeg 1 967 cFt.

2017, jinius 30. napjdig a nem lakds céljara szolgald helyiségek elidcgenitésére vonatkozoan
huszonot vételi kérelem érkezetl. A kérelmek koziil husz helyiséget a Képvisclé-testilet
elidegenitésre kijeldlt. Egy kérelem esetében eléterjesztés nem készill, mivel a kérclmezett
helyiségnek bérldje voll, tovabbi hérom kérelemrdl az augusztusi Képvisclé-testiileti iilésre késziil
eléterjesztés. Egy kérelem esetében nem keriilt kijeldlésre az adott helyiség. Az értékesitett, illetve az.
érickesitésre kijeldlt helyiségek kozott taldlhatok a Gergely lakdparkban 1évé gépkocsibeallok és
tarolék. 2017. junius 30. napjaig iires, nem lakas céljara szolgald helyiségre vonatkozoan
vételi kérelem nem érkezett.

1.4. Vételarhatralék kezelés

2017, junius végéig vételarhatralék cimen beszedett dsszeg 2S5 533 cFt, mely 15.36%-kal
meghaladja az idGszaki tervezetiet. A fenti bevétel a részletre vasarolt lakasok tekintetében befolyo
havi részletekbdl, az egydsszegli megfizetésekbdl, azaz az un. véglorleszicsekbol tevddik dssze.

1.5. Parkolasiizemeltetés

A parkolasi 6vezeten beliil, a parkoldk 5%-os kihasznaltsaga — amelyet a parkolasi 1d6
fuggvényében szamitunk ki — mellett (az eddigickben ez a mutatd nem haladta meg a 4%-ot) az |.
félévre tervezett bevételt 117,04%-on teljesitettiik, mintegy 4 000 cFi-tal (5bb folyt be.

1.6. Egyéb bevétel

Itt jelenik meg a késedelmi kamat bevétel, aminek jelentOs része az cl6z06, azaz 2016. ¢vi
késedelmi kamatok behajtasabol keletkezik, tovabba ezen sor bevétele a kozizemi szolgaltatok altal
elismert jovairasokbol, tlfizetések visszautalasabol, (¢éves utalasokbol, valamint a kartéritésck
atutalasabdl szarmazik.

2. KIADASOK

A 2017. 1. félévi tényadatok alapjan elmondhatd, hogy a dologi kiadasok 40.54%-ban. mig a
felhalmozasi kiadasok 34,94%-ban tcljesiiltck. Az idészaki elmaradas leg(6bb oka, hogy a felijitasok
¢és beruhazasok jelentds részének 2017. 11. [élévében (6riénik meg a teljesilés igazoldsa ¢s a pénziigyi
teljesitése.

2.1 Dologi kiadasok

Dologi, azaz miikodési kiadasként tartjuk nyilvan az Onkormanyzat tulajdondban 1évé
ingatlanokkal kapcsolatosan felmeriild rizemelretési és karbantartasi kdltségceket.

2.1.1 Lako- és nem lakéingatlanokkal kapcsolatos iizemelteiési kiadasok

A kozlizemi szolgdltatdk dijai (gazdij, aramdij, tavho-szolgaltatasi dij, viz- és csatomadi €s
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szennyvizszallitas, szemétszallitasi és kéményseprés dij) Icljesitése Osszessegeben a (erveknek
megfelelden, a tervezett Gsszeghataron beliil alakult. A lakasok tekintetében a [clhasznalas néhany
koziizem esetében maradt el a tervezettdl (aram, viz-csatorna, kéménysepresi dij). A tervezetldl
elmaradé felhasznalas egyik f6 oka, hogy a MAV-telepre tervezett koziizemi koltscgek (féként
viz-csatoma ¢s aramdij) a tervezettdl eltérden nem az év clejétdl jelennck meg, hancm csak a 6 db
MAV—telepi ingatlan 2017. julius 6-i teljes korii atvételét kovetden. Az év folyaman — jellemzden a
lakasoknal — folyamatosan végeztiik az illegélis aramvételezésck [clkutatdsat és megsziintetéset. A
kovetkezetes és folyamatos ellendrzéscknck ¢s feltarasoknak koszonhetéen csokkent a Kkozos
teriileteket érintd elektromos aramfogyasztas a lakoingatlanokban.

A 2017. év els6 felében a nem lakas céljara szolgald ingatlanok sorain a mitkédést kdlis¢gek
felhaszndlasa a kéltségkereteken beliil, az elvarasoknak megfeleléen alakultak. A tervezett koltségek
felhaszndlasanak vizsgdlatakor ki kell emelni a viz-csatorna fogyasztasat, amely tulléple a tervezett
mértéket. Ennek oka, hogy a 2016. évben bekdvetkezett csétorések dijanak teljesitése a kozmiivekkel
tortént egyeztetések miatt 2017, évre tolodott.

A birtokbavételt kdvetéen az iires lakasoknal és az ires nem lakas célu helyiségeknel a
kéziizemi szerzodéseket — koltségtakarékossagi okbol — a szolgaltatas sziincteltetésének kérésével, az
alapdijak megfizetését vallalva kotjiik. Azon lakdsoknal, illetve helyiségeknél amelyeket az
Onkormanyzat hosszabb (avon nem kivan hasznositani. esctlcg kilritésre szan ¢s mas iranyn
hasznositasi terv fogalmazddott meg, a koltsépck csokkentése és a vagyonvédelem érvényesitése
érdekében a szolgaltatasi szerz8dés megsziinletését, valamint a mérdorak leszereltetéseét is
kezdeményezziik.

A kozos koltség esetében a 2017. év elso felcben tarsashazak felé teljesitett 0sszegek (kozos
koltsép, felujitasi alap, célbefizetés) a lakasok ¢és nem lakasok tekintetében a tervezelinck
megfelelden, a tervezett kercteken beliil alakultak.

A gondnoki tevékenység (Bihari utca 8/c ¢s a Kolozsvari utca 29-31. sz. alatti ingatlanok)
soron 1évé feladat teljesiilése a keretfelhasznalast tekintve megfelel6.

A takaritisi tevékenység mind a lakasoknal, mind a nem -lakdsceli helyiségeknél torend
feladat- és pénziigyi teljesités is folyamatos. A lakasokra ¢s nem lakasokra is érvényben 1evo -
kozbeszerzésben lefolytatott cljaras kapcsan létrejott — szerzodés 2017. november 30. napjaig
érvényes. Az Onkormanyzat a takaritas koltségét a helyi lakasrendclet alapjan érvényesiti a lakasok
bérléi felé.

A ravfiités soron az idéaranyos [elhaszndlas a /okasok tekintetcben a tervezetl Osszeg
kozelében, azt kis mértékben meghaladva alakult; ennck része az Onkormanyzal helytallasi
kotelezettségébdl adddoan, a bérlok altal meg nem fizetett tavhodijakra kotott megallapodas 1s. A
helyiségel tavhédija megfelelden a keretdsszegen beliil alakul,

Az egyéb iizemeltetés koltséghelyen a lakds- és helyiséggazdalkodas soran felmeriild, cgyedi,
eseti jelleggel megjelend kiadasok szerepelnek. Tobbck kozott a lakasok ¢s nem lakas céla
helyiségek végrehajtasa soran a kiiiritéssel kapesolatos koltségek (példaul a szallitasi kélisce. illetve
a visszamaradt lomok elszallitasanak koltsége, a végrehajtasi dijak nem), a  koniéneres
szemétszallitas, a kozbeszerzéshez kapesolodo dijak, a liltiizemeltetés dija, a lakasok ¢s helyiségek
fert6tlenitésének dija, a ragesalo-, rovar- és bogdrmenlesités dija. Az egweéb kiltségkeretbél keriil
finanszirozisra a teriileteken illegalisan elhelyezett hulladék elszallitésa is; e tekintetben a Kébanyai
Kézteriilet-feliigyelettel eredményesen egyiittmiikédiink.

A kizjegyzbi dij soron azon — a lakas- ¢s helyiségbérleti szerz8désck megkatesckor, illetve
madositasakor jelentkezd — kozjegyz0i okiratba foglalds dija jelenik meg, ahol a kézjegyz6i okiratba
foglalas koltségét az Onkormanyzat atvallalja. 2017. év elsé felében nem készilt olyan kézjcgyzoi
nyilatkozat, mely koltségét az Onkormanyzat vallalta. Ennck okan a keretdsszegbd! felhasznalas nem
tortént.
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A laké- ¢s nem lakoépiletek zdldteriilet  karbantartisa sor jellemzéen kaszalasi,
parlagfii-mentesitési, bokrok, ccetfak és 6zonndvényck irtasi, clszallitasi feladataihoz, illetve a
gallyazési, fakivagasi, és iiltetési munkalatokhoz kapcsolodo kéliségek tartoznak. Az év elsé felében
a lako-, és nem laké ingatlanok zold karbanlartasdra biztositolt fedezetet kis mértékben hasznaltuk
fel. A fiikaszalasi, parlagfii mentesitési feladatok {6ként a nyari idészakra koncentralodnak, valamint
kitolodnak az 6szi idSszakra is, ezért éves szinten varhato a keret optimalis {elhasznalasa.

A vagyonvédelem cimen biztositott keretdsszcg garantéalja az ures lakasok 48 oras visszatérd
rendszerben megvaldsuld ellendrzését, — amellyel (6bbek kozott az illegdlis lakasfoglalasokat
kivanjuk megelézni —, illetve itt jelenik meg a lakasgazdalkodasi feladatok teljesitéséhez kapesolodo
(végrehajtasi eljaras, vagy egyéb esetben felmeriild) személyi védelem koltsége is.

A lakésok, és a helyiségek kémidnyseprési dija soron 2017. elsé [élévében nem (6riénl
kifizetés. A szolgaltatot az egyeztetésre valo felhivassal megkerestiik, a kerctésszcgek tckintetcben a
megbeszélések lefolytatasaig keretfelhasznalas nem varhato.

A vételarhatralék-kezelés szoftver karbantartdsa az adatok nyilvantartasara és a konyvelésre
szolgdld program fejlesztdjének support dija. Pontosan tervezhetd, a felhasznalds id6aranyos.

A vételdrhdtralék-kezelés csekk dija, a lakasukat részletre megvasarolt tigvfelek részére ev
elggén kikiildott, kitdltott ¢és vagott csekkek, valamint az | 000-1 500 darab ircs, vagolt csekk
készitésének a dija.

A foldhivatali iigyintézés clnevezésii sor az adasvételi szerzédésck benyijtasara, a bizottsagi
hatarozatok alapjdin a lakasdlloméanybol tordlt  lakasok  kés6bbi  megnevezése  mialt
ingatlan-nyilvantartasi  eljards  meginditasdra, a  lakasdsszevondsok — mialt  indifoll
ingatlan-nyilvéantartasi cljardsokra, a tulajdonosvaltozasok ingatlan-nyilvantartasi atvezetéscre, a
jogok ¢és tények bejegyzése ¢s feljegyzése céljabol hiteles (ulajdoni lap és térképmasolat
beszerzésére, ¢s a jogi igyek rendezésére nvujt fedezetet.

2.1.2 Karbaniartas

Lakéingatlanokkal kapcsolatos karbaniartas

Gyorsszolgdlati, hibaclhéritdsi munkaként az azonnali beavatkozast igényld, halaszthatatlan
feladatok keriilnek elvégzésre. A beérkezett hibabejelentésekkel kapcsolatos feladatok ellatasa —
2017. 1. félévében is — folyamatosan és megfeleld iitemben folyl.

Az els félévben a tervezett karbantartasi munkakat, illetve a — FOKETUSZ szakvélomények
alapjan — a kémény felujitasok clékészité munkait (palyéaztatasa, szerzodéskotés) végeztitk.

Nem lakéingatlanokkal kapcsolatos karbantartas

A nem lakds céli helyiségeknél a gyorsszolgalati és hibaclharitasi fcladatok dontd tobbségét a
beazasok. csotorések elharitasa, csatornatisztitasok, a bérbeaddra tartozo elektromos haldzattal
kapcsolatos hibaclharitasok, homlokzat veszélvtelenitések és dontd mérckben az clhagyoll
ingatlanok lomtalanitdsa jelentetie.

S1 karbantartis
Az an, S1 feriileten az aldbbi karbantartasi munkékat végeztik el:

* Banya utca 37. ¢és pincerendszer karbantartasi munkai (pincerendszerben 16v6 zsompok
takaritasa, szivattyak javitasa, elektromos rcndszer karbantartasa. pinceszell6z8k
biztonsagos lezarasa, pincef6te megerdsitése);

¢ Halom utca 42. 2. épiilet (autdjavitd) feletti tetéhéjazat (cserépfedés, tctdléeczés és
badogos szerkezetek cseréje), karbantartasi jellegii munkak.
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Intézmény karbantartas

Az dtalénydijas karbantartdsi szerzédések alapjan (és annak megfelelen) a vallalkozoh
folyainatosan végezték az intézményekben talalhato kiilonbozé berendezések. késziilckek ¢s
berendezési targyak (kazanok és melegviz-termeldk, gazkésziilckek, gazvészjelz8 berendezésck cs
felvondk) rendszeres ellendrzését, karbantartasat ¢s hibaelharitasat.

A gyorsszolgdlafi, hibaclhéritasi munkaként az azonnali beavatkozast igényld, halaszthatatlan
feladatok (pl.: beazasok megsziinietése, csétorésck javitdsa, dugulasok clharitdsa, elektromos hibak
javitasa) keriiltek elvégzésre. Az 1. negyedévben még az iskolakban felmerilé gyorsszolgalat
munkak elvégzését atvallalta az Onkormanyzat, ami a tervezcll keretosszeg Kkétszeresél, azaz
mintegy 10 000 eFt koltséget jelentctt).

A karbantartasi feladatok koziil az alabbiak keriiltek elvégzésre 2017. 1. félévben:

+  Gyermeksziget Béleséde (Ujhegyi sétany 15-17.): festési munkak, asztalos javitasok ¢s PVC
burkolés;

«  Csodapok Ovoda ( Madi utca 127.): gondnoki lakas atalakitasa tornaszobanak.

Az egyéb karbantartdsi, javitasi munkdk el6készitését a nyari bezarasokhoz iilcmezetien
elékészitettiik (egyeztetve az intézmény vezetSkkel): az I. tumus (junius 26. — julius 21.), illetve a I1.
turnus (julius 24. — augusztus 18.) idépontjaihoz igazitottuk a palydztatasokat és a kivitelezéseket.

Az tumus kivitelezési munkdi, melyek junius honapban indultak el és a turnus végére (jilius
21.) elkésziiltek:

*  Napsugar Boleséde (Madi utca 125-127.): csoportszobdk PVC cscréje, gazdasagr folyoso
festése;

¢+ Harslevelii Ovoda (Hérslevelii utca 5.): csoportszobak ¢s 6ltoz6k PVC burkolatanak cscréje:
+  Kékvirdg Ovoda (Kékvirag utca 5.): 2 felnstt WC ¢s 4 db gyermek vizesblokk feltjitasa:

*  Szivarvany Bolcsdde (Maglodi ut 29.): konyha tisztasagi festése.

2.1.3 Egyéb dologi kiadasok

Gergely banya bérleri dij

A Gergely banya iizemcltetésére az Onkormdanyzat és a Vagyonkezeld kozow koot
megallapodas alapjan fizctett bérleti dij, melynek az 1. félévben a fele keriilt kifizetésre.

Ertékbecslés

A Vagyonkezceld dsszelérhetctlensége esetére értékbecslésre [enntartotl keretdsszeg. 2017 1
félévében a fedezetbdl nem (6riént [elhasznalas.

Allomas utca 2. atmeneti orvosi rendeld kialakitasa

Az . félévben a tervezletés és az egyeztetések folytak. A (orv elfogaddsa a Béarka reszérol
2017 juliusaban megtoriént, a palyaziatas ¢és a kivitelezés kezdése 2017. 1. félévében, mig a
befejezés oktdber kdzepén varhato. A koltdzésre az oktdber 27-29-i hétvégén keriithet sor.
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Madi 132. bontasi feladar

A hatarozat szerinti veszélytelenitési munkak elkésziiltek (korbekerités és figyelmeztetd tablak
elhelyezése). Koltségvetés késziilt az onkormanyzati tulajdon és az 6sszcs kozos tulajdonu Cpiiletek
bontasara is. Az MNV Zrt.-vel a sziikséges egyeztelések folyamatban vannak. A mcgallapodas utan.
a sziikséges fedezet biztositasaval lehet az épiileteket elbontani.

Katyuzasok, gyorsjavitasok

A kézutak és jardak hibainak javitdséara, valamint az év kozben lakossagi igénykent jelentkezd
kisebb javitasi feladatok (oszlop allitas, szikkasztd éarok ésas, viznyeld tisztitas stb.) clvégzesére
fenntartott keretosszeg. Az 1j kivitelezd kivalasztasdra iranyuld kdzbeszerzési eljarast Icfolytattuk. A
jelenlegi szerzddés 2018. marcius 31-ig él, mclynck terhére a munkavégzes lolyamatos. A koltseg
felhasznéléasa az idGaranyos.

Mazsa utca ttest beszakadas

A 2011. december 12. napjan tortént beszakadassal kapcsolatban a 2017. évben nem volt
sziikség beavatkozasra.

Felfestések, prizmdk

Elsdsorban a meglévé kerékparutak, parkolok kopott burkolati jeleinek njra festése, veszelyes
csomopontok és gyalogatkel helyek jeldlésének felujitasara keriilt sor a kozutkezelovel t6rtént
egyeztetés alapjdn. A pélyazatot lefolytattuk, a szerzodést megkotottitk. A munkakat igény szerint
majustol folyamatosan végzik. A keret felhasznalasa idéaranyos.

Utcanéviablak, tajékoztato ablak

Régi utcanévtablak potlasa, valamint 0j tajckoztato tablak kihclyezése valosul meg a
rendelkezésre allo 6sszegbdl.

Karacsonyi diszkivilagitas

A tényleges kardcsonyi elGkésziiletek szeptemberben indulnak. A keret eddigi felhaszndlasa
2016. év végi diszvilagitas encrgiadijara megfizetett 6sszeg.

Ohegy park geofizikai felmérése

A keret a talajmozgas megfigyelésére, a 2011-ben clhelyczett monitoring kutak
iizemeltetésére, mérési eredmények feldolgozasara, negyedévente jelentésck megkiildésével (felszin
koézeli iiregesedés jelzésére) és a banyahatosag éltal eldirt negyedcéves vizsgalatok (Polgarmesten
Utasitds) fedezetére szolgdl; a munka folyamatos.

Intézményi udvarok burkolt feliileteinek fehijitdasa I1. iitem

Az cl8z6 évben megkezdett program folytatasaként az 1. félévben a Bobita Ovoda (Halom
utca 7/b.) udvar felyjitasi munkai kezdddtek el, 6sszhangban az dvoda nyari zardsdval. A tovabbi
udvarfelujitasi munkai a I1. félévben kezdddnek cl.

Eliiltetett fak gondozasi dija

A Hatdsag altal el6irt, 2014 aprilisdban cliilictett 591 db fa gondozasal biztositani kell, erre
képeztiik meg a keretosszeget. Az ,utogondozassal™ a garancialis kotelezetiség a megered!( fakra
hosszabbodik. A keretbdl teljesités csak a munkdk végeztével, azaz a IV. negycdévben kertil sor.,

A kdvetkez diagram szemlélteti a dologi kiadasok megoszlasat kiadastipusonként,
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Dologi kiadédsok megoszldsa az ingatlan tfpusa alapjin

20171 félév

& Lakfsokkal kapcsolatos
kiad4sok
m Nem lakéscél§
helyiségekkel
kapesolatos kiadésok
. Intézményckkel
kapcsolatos kiaddsok

2 Egyéb kiaddsok

4. sz. diagram

Dologi kiaddsok megoszidsa feladattipus alapjian

2017. 1. félév

g3 Uzemeltetési kiad4sok
W Karbantartdsok kiad4sa

+ Egyéb kindésok

2.2 Felhalmozasi feladatok

Felhalmozasi feladatok tervezése

2016 évrdl athuzodo tervezési feladatok:

* Holgy utca 22. lakdépiilet felujitasa;

+  Keresztury Dezsé Altalanos Iskola (Kereszturi ut 7-9.) — felijitas 1. iitem (lapostcltd
szigetelés) ¢s 11, iitem (homlokzat hészigetelés és nyilaszard csere) kivitelr,

.* Téglaveld ulca 36. — lakdépiilet épitése;
* Banyautca 37. — S1 \j pince lejarat épitése;
*  Dreher villa — tetéfelujitas (engedélyezési),
«  Ujhegyi sétany 14. homlokzat fclujitds;
* Halom utca 33. boleséde épitése:
+  Ullgi ut menti parkolasi 6vezet:
* Doms6di utcai szennyvizelvezetés;
*  Szamyas ulcai vizelvezetés;
»  Zagrabi utcai parkoldk kialakitasa;

+ a Sportliget fejlesziése.
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2017. évi tervezési feladatok:
«  Liget téri szolgaltatohaz bontasa:

+  Lapostetd szigetelések [az 1. félévben: a Kobanyai Kiskakas Ovoda ( Madi utca 86-94)), a
Csodafa Ovoda ¢s a Gyermeksziget Béleséde (Ujhegyi sétany 17-19.): a Il félévben:
Apraja Falva Bélcséde ¢s Aprok Haza Ovoda (Ujhegyi sétany 5-7.), Koesis Sandor
Sportkézpont (Bihari utca 23.), Napsugar Bolcsdde és Csodapok Ovoda (Madi utca
125-127.), Csupa Csoda Ovoda (Kébanyai 0t 38.) és Thasz ulca 24. szam alatti Sporttelep]:

< Dreher villa tetofelyjitas ~ kiviteli;
¢  Pongrac utca 19. orvosi rendel felyjitasa — kiviteli;
* a Farkasalma utcai és a Medvesz6l9 utcai csapadékviz clvezetés:
+  Ujhegyi lakételep bels utak felujitasa és parkolohelyek kialakitasa
* a Gyakorlo utcai és a Lavotta utcai lakdtelep belsd utak felujitasa:
+  Kerecseny utca utfelujitas;
»lengerszem™ orvosi rendeld kialakitasa.
Kozvilagitas kiépitése

A palyaztatast lefolytattuk, a szerzodést megkétottik. A tervek elkésziiliek. jelenleg ax
engedélyezési eljaras tarl. A Harmal utca szerviz ut, a Csombor utca és Sorhaz utca kozott. a Gyalog
utcat és Szegély utcat 6sszekolé kis koz (bolt mogott teriilet), a Keknyelli utca 14. végfalanal a
jatszotér bejaratdhoz, a Vasldb utca ¢s Kistorony park kémyezetében. a Vaspalya gyalogos [cliiljaro
alatt, a Vorésdinka utca épiiletek melletti sétany és a Granatos utca (Tama ulca — 0l vége)
kozvilagitas fejlesztése varhatoan szepteimber kozepére késziil el.

Tamfalak fehijitasa

A 2015. évben késziill vizsgalat alapjan az Ujhegyi lakotelepen 2017. évben is folytatodolt a
tamfalak felujitasa, mely soran 3 db (Agyagfejto utca 4. és 6. kozotii, Szoviszék ulca 4. ¢s 6. kozott,
valamint a Banyato utca 6. és 8. kozotti) tamfal felujitasanak teljes korii clvégzésére keril sor. A
palyaztatast lefolytattuk, a szerzédést megkotottiik.

Somfa koz parkolo épitése

A Somfa kéz 15. épiilet mellett 19 db Gj parkoldhelyct Iétesitettiink ..Oko térkd™ burkolattal.
valamint a Somfa 11-15. hazak elott 39 db személygépkocsi részére biztositottunk szabalyos
parkolasi lehet6séget. A munkak (tekintettel a 2016. évben lefolytatott kozbeszerzés: cljarasra) 2017,
aprilis kozepére befejezddiek.

Kiralydomb vizelvezetési munkai

A kozbeszerzési eljaras lefolytatas utan 2017 juniusaban kezdddtek és varhaldan augusztus
végére, azaz még az Oszi csapadékos iddszak eldt befejezddnek a ,.Kirdlydomb™ csapadékviz
clvezetési munkdi. Ennek erediményeként rendezédnek a Pogany utca (Pesti Gabor utca — Juhasz.
utca), Tolcsér utca, Dorogi utca (Pilis utca 42717 hrsz.). Pilis utca (Valto utca- 42717 hrsz.),
valamint a Valto ufca énntell szakaszainak [elszini vizclvezetési problémar. A felujitis magaba
foglalja az ut menti szegélyck atépitését szikkasztoaknak és szikkasztoarkok, valamint viznyelék
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kiépitéseét.
Vaskd utcai parklo épitése

A [cladat clvégzésére a palyazatol lefolytattuk, a szerzédést a Kivitclezével megkdtottik. A
munka — mely sordn 6 db parkolé keriil kiépitésre — auguszius végen kezdddik és legkésébb
szeptember végére befejezodik.

UNléi i fizetd parkolo dvezet kialakitdsa

Juniusban kezdédtek az Ulléi 0t — Bihari utca — Szava utca — Fogadd utca altal hatarolt
terilleten a dijfizetd parkolasi évezet kiépilése és a teriileten czzel egyiitt késziild kapesolodd
beruhazasok munkalatai. Ez uiobbi négy feladatot foglal magaba:

e  Zagrabi utca és kérmyezetében parkolohelyek Iétrehozasa;
e Somfa kéz atfelujitas az UNSi Gt és Zagrabi utca ka6t
e Szarnyas utca csapadékviz elvezctésc a Zagrabi utcara merdleges cpiiletek kornyezciében:

e csOkkentett sebességii 6veret kialakitasa.

Az Ull6i ut — Bihari utca — Széva utca — Fogadd utca altal hatérolt teriileten dijfizetd évezet
kiépitési munkai julius végére elkésziilnek, és a fizetd parkolas augusztus 1. napjatol megkezdddhet.
A teriileten 15 darab parkold automata keriilt kihelyezésre.

Domsodi utca szennyvizesatorna kiépitése

A feladat elvégzésével a Domsodi utcaban az 1/b ¢s a 11. hazszam kozott Gsszesen 8 haz
hianyzo szennyvizelvezetésének megoldasara nyilik Ichetéség, mivel ezekben hazakban ilepitobe
gyijtik a szennyvizet. A Juhasz utca fel6l 78 méteren, a Kerepest ul feldl 90 méteren Iétesul uj
gennevezeték, melyrdl a leagazo bekotések a telekhataron belil 1 méterre keriilnek kiépitésre. A
munkadk juliusban kezdédnek.

30-as zona kialakitasa

A feladat elvégzésére a palyazatot lcfolytattuk, a szerz6dést a kivitelezével megkotottik. A
munka — mely sordn a Liget utca — Onodi utca — Kolozsvari utca — Korponai ufca altal hatarolt
teriileten beliil alakitunk ki csékkentett scbességii zonat, augusztus végén kezdodik ¢s legkcsobb
szeptember végére befejezédik.

Ohegy park beruhdzas

Az Ohegy park katlan alatti ,Orids pince’ felszin alatti munkait megel6#6 kutatdsi és furasi
munkdk a nyar elején elvégzésre keriiltek. Az igy begylijtott adatok alapjan keriil sor a féldalatli
munkadk végrehajtasara, varhatdan szeptember kdzepétdl oktober végéig.

Sebessegmeérd berendezés

A feladat clvégzése két részbél alll. Az elsé az Ujhegyi Uszoda ¢s Strandfiirds cléti
gyalogatkelhelynél, valamint a Gyakorld utcai szakkozépiskola elotti gyalogatkelShelynél a régi
eloregedett sebességmerdk cseréje volt. A masodik a Heves utcaban és a Gergely utcaban kordbban
telepitett két-két sebességméré kapacitasanak névelésére nagyobb (cljesitményti akkumuldtorok és
napelemek beépitése voll. A munkak dprilis végén kezdddtek ¢s majus vegcre clkésziltek.
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Zaszlorudak kihelyezése

Osszesen nyolc helyre szeretnénk harom-harom 6 m magas zaszlorudat felallitani ¢s azokra
zaszlokat elhelyezni. A kozteriilelen csak a kdzmiivek hozzdjaruldsaval (udjuk czt a munkal
elvégesni, melynek egyeztetése, osszehangolasa julius végére fejezédik be. A kivilelezd
kivalasztasdhoz sziiksége palyazat lefolytatdsa utdn varhatéan szeptember hénapban térténik meg a
munkak elvégzése.

Jarda felijitasi program

A zérszamadaskor biztositott fedezet alapjan a jardak felmérését elvégeztiik. A kozbeszerzesi
eljards augusztus kozepén zarul. Ennek credményeként legkésobb okidber kdzepéig clkészil a
Csombor utca paratlan oldal (Harmal utca — Szdra. utca), Kapolna utca paros oldal (Kdér koz — Ihasz
utca), Madi utca paros oldal (Téglavetd ulca — lakdtelepi bejarat), Szallas utca paratlan oldal (Szava
utca — Bihari 0t), Zach utca paros oldal (Csilla utca- Salgdtarjani utca). Alkér utca paros (Tarl6 utca —
Dér utca), Vasarlo utca jatszotér melletti teriilet, Bihari 0t 5. melletti jarda és a Keresztin
(Gyakorlé utca — Gyogyszergydri utca) egy-egy szakaszan a jarda (elujitasa.

Parki jardak fehijitasa

A felyjitasra keriilo jarddk egyezielését a Polgarmestert Hivatallal lefolytattuk. A jardak
felmérését kovetden kiirt kdzbeszerzési eljaras majus elején zarult. Ezt kévetéen — a nyari sziinct
megkezdéséig — mintegy 660 m-en elkésziilt az Ohegy parkban az 0j, teljes hosszdban erdsitett

szerkezetii aszfaltjarda. Ennck eredményeként két nagyobb jardaszakasz kivételével teljes mertékben
megujultak az Ohcgy park belsé jardai.

Utfehijitasi program

Az Ujhcg_vi lakételep belsd utjainak 2015. évben kezdodott felujitasa iden a I Glemmel
folytatddott. Az elmult két évben &sszesen mintegy 20 000 m? utfeliilet felujitasara kertilt sor, viszont
2017. évben 18 000 m? kapott 0j aszfaltburkolalot a Tavas utca — Harmat utca - Ujheg,y sétany -
Banyaté utca hatarolt feriileten beliil. Ezen fclil a Tavas utca lakotclep felili jardéinak
akadalymentesitése is elkésziil. A munkak julius clején kezdddtek.

Balesetveszélyes lépcsék felijitasa

A palyazatot lefolytattuk, a szerzddést megkétottiik. Augusztus végére elkésziil a 2017. évre
tervezett munka. Ennek keretében az Ohegy parkban a KRESZ park melletti lépé €s a Marga utca
feldli lépesd, Szovoszeék utca 2., Lenfond utca 2. ¢s a Lenfond utca 6. melletti Jépesdk felujitasara
kertil sor.

Karacsonyi diszvilagitas fejlesziése

A K&ér utcaban (Harmat utca — Ohegy utca) 1évé kozvilagitasi oszlopokra keriilnek innepi
fények (nagyobb méretii motivumok). A palyaztatasra augusztus honapban keriil sor.

Kapolna utca 3--19. sz. burkolr feliilet fehijitasa

Az idén a felljitas tervezése készil cl, beleérive az épiilelek mogotti parkolasi lehetdségek
vizsgalatat is. A tervek alapjan a kivilclezésre varhatéan 2018. évben keriil sor.

Szolgalati lakasok gépészeti és elekivomos levalasztasa

Az intézményekben hat szolgalati lakds gépészeti és elektromos levalasztasardl dontott a
Képvisel$-testiilet: Maszoka Ovoda (Aszok utca 1-3.), Kincskereso Ovoda (Médi utca 4-6.), Aprok
Haza Ovoda (Ujhegyi sétany 5-7.), Gézengiz. Ovoda (Zégrabi utca 13/a.), Bébita Ovoda (Halom
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utca 7/b.) és Kiskakas Ovoda (Madi utca 86.). Az clsd félévben a felmérések ¢s az clékészilesi
munkék folytak. Az Aprok Haza Ovoda (Ujhegyi sétany 3-7.) szolgalati lakasban a sziikscges
gépészeti és elektromos munkak a jarulékos épitészeti munkakkal az I. félévben clkésziltek, tovabbi
ot lakds gépészeti és elektromos levalasziasara a 11. f¢lévben keriil sor.

Halom utca 33. bolesdde épitése

A kiviteli tervdokumentéciot a tervezd csak akkor késziti el, ha az Onkormanyzat palyazata
tamogatést kap, és a kivitelezésre csak ezt kovetden kertilhet sor.

Ujhegyi Kozosségi Haz szellSzietésének bévitése

A homlokzati fix nyildszarék atalakitasaval tovabbi nyithato ablakok keszilick cl az 1.

félévben.
Mandévar Bélesdde (Vaspalya utca 8-10.) konyha elszivas megoldasa

A konyhai szelldzés bdvitését a kiviteli tervek alapjdan a nyéri ledllas alatt végeztetjik cl. A
munkdk befejezése a beiizemelési cljaras lezarasaval szeptemberre varhatd.

Kolozsvari uica 29-31. lakoepiilet fiiggdfolyoso fehijitasa

A felujitasi munkak av I. félévben elkésziiltek, a kivitelez6 az aladas-atvételi cljarason fclvett
hibék kijavitasat végzi.
Mocorgo Ovoda (Kébanyai it 30.) nyildszaré csere

Az 1. félévben az clokészitési feladatokat végeztiik cl, a kivitelezesre a I1. félévben keriil sor.
Pedagdgiai Szakszolgalat részére helyiség kialakiiasa (Kereszturi it 7-9.)

Az 1. félévben az clokészitési f feladatokat végeztik cl, a kivitelezési munkak a I
negyedévben elkésziilnck.

Gyermeksziget Boleside és Csodafa Ovoda (Ujhegyi sétany 17-19.) lapostetd felijitdsa

A szigetelés kiviteli tervei az 1. félévben clkésziiliek, amely alapjan a kivitelezési munkak
augusztus-szeptember honapban kezdédnek el.

Kiskakas Ovoda (Madi utca 86-94.) lapostels felijitdsa

A szigetelés kiviteli tervei az 1. [¢lévben clkésziiltek, mely alapjan a kivitelezést munkak I1.
félévben kezdodnek el.

Keresziury DezsG Altalénos Iskola lapostetd fehijitasa

A kozbeszerzési eljaras az 1. félévben lezarult, a kivilelezési munkdk 2017, junius végén
megkezdddtek, a varhato befejezés 2017. oktdber honap.

Ujhegyi sétany 14/a. homlokzat feliijitas, nyilaszaré csere

A bérlékkel és az Onkormanyzallal az cgyczictések a II. élévben clkezdédick. a varhatd
kivitelezés 2017. 11. félév.
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Pongrac utca 19. orvosi rendeld felijitasa

A kiviteli tervek 2017. augusztus végére késziilnek cl, ezt koveli a palyaztatds, majd a
kivitelezés.

Thasz utca 26. Kizasségi Haz

Az I félévben av elokészitési munkdkra keriilt sor (tervezeés, egyezietések — milemlékvedelem.
Barka).

Parkoloellendrok pihendhelyisége ( UllGi i 124.)
Az 1. félévben az eldkészités folyt, a kivitelezésre a 1. ¢léven keriil sor.
Napelemes palyazatok miatti tetéfelujitasok

Az 1. félévben a kiviteli tervek késziiltek el. A kivitelezésre a palyazat tamogatdsa esetén
keriilhet sor A feladatra biztositott fedezet polgarmesteri tartalékban van.

Epiiletck részleges felijitdsa

A Halom utca 40. szam alatti lakdépiilet kozos leriileteinek nyilaszaro fehijitasi- ¢s festési
munkai elkezdddtek az 1. félévben. A Kéér utca 34. lakoépiilet fiiggdfolyosoinak statikai tervei
elkésziiltek az . félévben, a kivitelezés a I1. félévben varhato.

Meéltanyossagi nyilaszardcsere program

Az 1. félévben a beérkezett kérclmek fchnérése és elbiraldsa (6riént meg. A beérkezett 64
kérelem [eldolgozasat, illetve a felmérest kovetden — figyelembe véve a rendelkezésre dllo kerctel
is —28 bérlemény homlokzati nyilaszaroinak a cser¢jét készitettiik cld. A palyaztatasra ¢és a
kivitelezési munkara 2017, 11. félévében keriil sor. Varhato befejezés 2017, oktdber honap.

S1 — felujitas

Az S1 Sorgyar telephely térvilagitas kovetkez6 titemének eldkészitési munkail az 1.
félévben elvégeztiik, a tényleges munkavégzésrc a 1. [¢lévben keril sor, befejezcs 2017
oktoberben varhatd. A Dreher villa tetéfelujitasa 2017, szeptemberben kezdddhet el.

Lakasfelijitas

2017. 1. felében kilenc lakas ( piaci bérbeadasra kettd, egy szolgalati lakas, Hos ulcai
atkoltoztetés miatt egy, Lélekpontos program miatt harom, Bihari atca 8/c. kikoltdztetés miatl egy.
cgy¢b bérbecadas miatt egy) felujitasara ( nyilaszard cscre, gépcszeti ¢s clektromos felujitas,
burkolatok cscréje, festés, mazolas) keriilt sor.
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IV. ERTEKELES

1. Kezelési Divizio

Az ingatlanok (ide értve az épiiletek, lakdsok és nem lakas célu helyiségek, teriiletek, telkek)
kezelése, iizemeltetése olyan komplex fcladatkért jelent, mely az ingatlanok miikddésének
biztositasan feliil, az ingatlan haszositasan 4t a tulajdonos igénycének fteljesiléséig tartalmaz
folyamatos feladatokat. A divizié az énkormanyzati tulajdonii lakasok ¢s nem lakas céla helyiségek,
teriiletck, telkek iizemelletésében, valamint hasznositdsdban jelentGs szerepet lat el. Részt vesz az
énkormanyzati déntések el6készitésében, valamint a tulajdonosi déntésck végrehajtasaban cgyarant,
tovabba képviseli a tulajdonos érdekeit tarsashazi tulajdonosi kozosségekben. Az Onkorményzal
tulajdonaban 1évé ingatlanok iizemeltetése érdekében Vagyonkezeld a Szerzodésckben vallall
feladatait folyamatosan teljesiti, szervezetten ldtja cl, valamint beszamolasi kotelezettséeeit ennck
megfeleléen teljesiti.

2. Miszaki Divizio

A divizié eddigi feladatait, mind miiszaki, mind hataridé, mind pénziigyi szcmpontokat
figyelembe véve, jol teljesitette. Kicmelt fontossdggal birmnak az Onkormanyzat lako- és nem
lakédingatlannal, intézményekkel kapcsolatos felujitésai, beruhazasai. Ez utébbiakra még nagyobb
hangsulyt fektetiink: iitemterveket allitunk &ssze, pénziigyi, napi utemezést, ¢és amcnnyiben
szitkségesnek lalaljuk, napi ellendrzéseket tartunk a helyszinen a beruhdzas cstszasanak
megeldzésének érdekeben.

3. Varosflejlesztési Divizio

A divizié az Onkormanyzat legnagyobb projekijeit bonyolitja le a Miiszaki Divizioval
szorosan cgyuttmikodve. A divizioban miiszaki és pénzigyr szakember scgili a diviziovezetd
feladatat azért, hogy egy-egy projekt mind gazdasagi mind miiszaki szakmai szempon(bdl komplet(
legyen. A Divizio a 2017. évben végzett munkajat lelkiismeretesen, pontosan latta cl.

4. Ingatlaniigyi Iroda

Vagyonkezeld tevékenységer koziil a szervezeti egység feladata az ingatlanok portfélioba
vélcle, nyilvantartasa, portfoliobol térténd kiadasa, valamint az ingatlanok forgalmazasaval.
kozvelitésével. cseréjével és érickbecslésével kapcsolatos (evékenységek clvégzése. lovabba az
Onkormanyzat altal részletre értékesitett ingatlanok hatralékkezclése. Az Iroda — ahogy az az el626
¢vekben is —a 2017. évben elvégzett tevékenységét is pontosan, hatariddre (cljesitette.
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5. Varosiizemeltetési Divizio

A 2017. ¢vi feladatok teljesitése az cléz6 ¢veknél is hatékonyabb voll, mivel mar a
koltségvetés elfogadasanak idészakaban meg tudtuk kezdeni a [eladatok elvépzésére vald
felkésziilést. Mindczck mellett. mint a kozutak ilizemeltetoi. [olyamatosan részl veszink — a
Polgarmester: Hivatal munkajanak segilésére — a kozatkezelét érinté bejarasokon, targyalasokon.
egyezietéseken. A 2017. évi egyeztetéseink konstruktivak voltak, a Divizio altal végzett munkak
hataridére elkésziiltek.

6. Gazdasagi Divizié

A gazdasagi divizid végzi a pénziigyi, szamvitcli feladatokat, az Onkormanyzattal szorosan
egyiittmiikddve. Az Onkormanyzat nevében végezziik az énkormanyzati ingatlanokra vonatkozo
szamlazast és hatralékkezclést, valamint kezeljiik az czzcl kapesolatos panaszokat. Elmondhato,
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hogy évrdl évre jobb az egyiittiniikddés a szervezetek kozotl, a kdlesonos scgilscgnyvajlas, cgycrietcs
egyre gordiilékenvebben miikodik, amely elengedhetetlen a mindennapi fcladatok clvégrésches

7. Parkolasiizemeltetési Iroda

A fizetd parkolds beinditdsa 2013. oktéber 1. napjan keriilt sor. A feladatok clvegzése
gordiilékenyen, problémamentesen folyik. 2017-ben a II. Zoéna kialakitasa kapesdn bévitettik a
huménerdforrast. Az j munkatarsak betanitdsa a mar tobb ¢éves rutinnak koszonhetden gyorsan
ment.

Osszefoglalis

Célunk a megbizasaink leheté legmagasabb szinvonalon vald cllatdsa, melynck sziikséges, de
nem clégséges feltétele a gazdalkoddsi hatiér szilard alapokra helyczésc.

Miikodésiink sorén érezhetd az a véltozas, amit az Onkormmanyzat és a Vagyonkczeld
egyiittmiikodési rendszerének atlathatébba tétele idézett cld, amely a Szerzédésck létrejétiét
megalapozta.

Tovabbi célunk, az Onkonnanyzat és a Vagyonkezeld kozotli egyiittmiikddés még szorosabbra
fiizése, ¢és nyitottak vagyunk mindenfajta cgyiittmiikédésre annak érdekében, hogy Tarsasagunk az
Ugyfeleink részére megfeleld szintli szakmai, értékaranyos szolgaltatast, az Onkormanyzat részére
befcktctése stabilitasat tudja garantélni.
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