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Budapest Fovaros X. keriilet
Kébanyai Onkorméanyzat
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Eléterjesztés
a Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag részére

a Budapest X. keriilet, Fehér ut — Gyakorlé utca — Keresztiiri ut — MAV-vasiitvonal
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I. Tartalmi dsszefoglal6

A Fehér-Liget Ingatlanhasznositdé Kft. a tulajdondban &ll6 Budapest X. keriilet, 39210/55
hrsz., 39210/173 hrsz., 39210/172 hrsz. és 39210/171 hrsz. alatt all6 ingatlanok teriiletén
lako-, kereskedelmi €s iroda funkcioju fejlesztést kivan megvaldsitani. Erre tekintettel a 2.
melléklet szerinti telepitési tanulmanytervvel U] keriileti épitési szabalyzat (a tovabbiakban:
KESZ) készitését kezdeményezi a Budapest Févaros X. keriilet, Fehér ut — Gyakorl6 utca —
Kereszturi Gt — MAV vasttvonal altal lehatérolt tsmbre.

A Fehér uttal parhuzamos teriiletrész magas forgalom- €s zajterhelésnek kitett teriilet, ezért
ott kereskedelmi, irodai és egészségiigyi funkcidju épiiletet, a Gyodgyszergyari ut menti
teriileten — kiilon szervizuttal — lakésokat tartalmazo 5 lakdépiiletbdl allo egységet terveznek
megépiteni. A lakéfunkcidhoz 0ij 6voda létesiil, amely egy 6nalld telken keriil kialakitasra a
két eltér6é funkcidju teriilet csatlakozasanal. A tervezett beruhdzashoz kapcsolodéd sziikséges
infrastruktirafejlesztés megvalositasanak feltételei — mind a Kébanyai Onkormanyzat, mind
Budapest Févéros Onkormdnyzata tekintetében — kiilén telepiilésrendezési szerzédés
keretében tisztazandok.

II. Hatasvizsgalat

A telepiilésrendezésre vonatkozo jogszabalyok — az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérsl szoldé 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Etv.) 30/A. §-a és a
teleptiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
szol6 314/2012. (IX. 8.) Korm. rendelet 15. §-a — tartalmazza annak lehetéségét, hogy az
onkormanyzatnal telepitési tanulmdanyterv alapjan telepiilésrendezési terv készittetését
kezdeményezz€k az erre vonatkozoé telepiilésrendezési szerz6dés megkotésével.

A teriiletre hatalyos keriileti szabalyozasi terv mddositasa helyett csak a magasabb szint{i
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III. A végrehajtas feltételei

A Budapest Févéros X. keriilet K8banyai Onkormanyzat Képviselé-testiiletének Szervezeti
¢s Miikodési Szabalyzatarol sz6lé 31/2011. (IX. 23.) 6nkormanyzati rendelet 2. melléklet 3.
pont 3.1. alpontja alapjan a Kertiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag atruhazott
hatdskorben dont a telepiilésrendezési terv készittetésének kezdeményezésérél és a
telepiilésrendezési terv programjarol, illetve a 3.2. alpont szerint dont a telepiilésrendezési
eszk6z finanszirozasanak 4tharitasardl szolo szerz6dés megkotésérdl, valamint a
telepiilésrendezési szerz6dés megkotése eldtt a cél megvalositdja altal készitett telepitési
tanulménytervrol.



A telepiilésrendezési eszkéz nem onkormanyzati finanszirozasi modositasa esetén az Etv.
30/A. §-a szerint a teriiletfejlesztének telepiilésrendezési szerzédést kell kotnie az
Onkormanyzattal és tervezési szerzédést a tervezdvel, ezt kdvetden indithato el a tervezési
folyamat.

IV. Dontési javaslat

Budapest Févaros X. keriilet Ko6banyai Onkorményzat Képvisel6-testiiletének
Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsdga meghozza az elbterjesztés 1.
mellékletében foglalt hatarozatot.

Budapest, 2017. szeptember ,20”

Radvanyi Gabor
Torvényességi szempontbol ellenjegyzem:

—

Dr. S{a 6 Krisztian
jegyzo




1. melléklet az eldterjesztéshez

Budapest Féviros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képvisels-testiilete
Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaganak

.../2017. (... ...) hatarozata
a Budapest X. keriilet, Fehér tit — Gyakorlé utca — Keresztiri it —- MAV-vasitvonal

rrrrr

1. Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaga egyetért a Budapest X. kertilet, Fehér ut —
Gyakorlé utca — Keresztiri ut — MAV-vasttvonal altal hatérolt teriilet keriileti épitési
szabalyzata elkészitésének kezdeményezésével.

2. A Bizottsag elfogadja az el6terjesztés 2. melléklete szerinti telepitési tanulmanytervet, és
felhatalmazza a polgarmestert a teleptilésrendezési szerzédés 1. melléklet szerinti
tartalommal torténd alairasara.

Hatéridé: azonnal
Feladatkorében érintett: a Foépitészi Osztaly vezetdje



1. melléklet a .../2017. (... ...) KKB hatarozathoz

Telepiilésrendezési szerzodés

amely létrejott egyrészrol

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat
PIR szama (volt térzsszam/ torzskonyvi azonosité szam): 735737
Addszama: 15735739-2-42
Bankszamlaszama: OTP Bank Nyrt. 11784009-15510000
Székhelye: 1102 Budapest, Szent Laszlo tér 29.
Képviseldje: Kovacs Robert polgarmester
(a tovabbiakban: Onkormanyzat)

masrészrol a

Fehér-Liget Ingatlanhasznosité Kft.
Székhelye: 1062 Budapest, Bajza u. 24.
Addszama: 11238584-2-42
Cégjegyzeékszama: 01-09-868466
Képviseldje: Etam Zvi Lotan tigyvezetd
(a tovabbiakban: Cél megvaldsitdja)

(a tovabbiakban egyiittesen: Szerz6dé Felek) kozott alulirott helyen és idében, az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban:
Etv.) 30/A. §-aban foglaltak alapjan az alabbi feltételekkel.

A szerzédés targya:

A Cél megvalositoja a tulajdondban allo6 Budapest X. ker. 39210/55 hrsz., 39210/173
hrsz. 39210/172 hrsz. 39210/171 hrsz. alatt 4ll6 ingatlanok (a tovabbiakban egyiittesen:
Ingatlanok) teriiletén laké-, kereskedelmi- és iroda funkcidju fejlesztést (a
tovabbiakban: Beruhazas) kivan megvalositani. A Cél megvaldsitdja a fenti Beruhazast
az Etv. 30/A. § (2) és (3) bekezdése szerint kivanja megvaldsitani, a Budapest X.
keriilet, Fehér Gt — Gyakorlé utca — Keresztiri ut — MAV vasttvonal altal lehatarolt
teriileten talalhaté Ingatlanokon (a tovabbiakban: Beruhazasi teriilet).

A fentieknek megfeleléen a jelen szerzédés targya a Cél megvalositoja altal az 1.
mellékletben meghatarozott Tervezési Teriiletre vonatkozéoan a Beruhazas
megvaldsitasat lehetdvé tevé Keriileti épitési szabalyzat (a tovébbiakban: KESZ)
elkészittetése, az elkészittetéssel kapcsolatos koltségek viselésének rendezése, valamint
az Etv. 7. § (1) bekezdésben meghatérozott telepiilésrendezési tevékenység eldkészitése
és a szikséges teleptlésrendezési eljaras lefolytatasanak meginditdsa a
telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
telepiilésrendezési  eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: Trk.)
foglaltaknak megfelel6en, és az ezzel kapcsolatos egyiittmiikodés meghatarozasa a
Szerz6d6 Felek kozott, a jelen szerz6désben meghatarozott feltételek szerint.

Kapcsolattartas:

A szerz6dés végrehajtasaval, illetve a szerzédésben rogzitett feladatokkal
Osszefliggésben kapcsolattarto:



— Az Onkorményzat részérdl: Mozséar Agnes Tel.: 06/1-433-8389
— A Cél megvalositoja részérél:  ............... TEls. s e s s o

A Szerz6do Felek jogai és kotelezettségei:

3.1. A Cél megvalositojanak jogai és kotelezettségei:

3.1.1.A Cél megvalositoja kotelezettséget vallal arra, hogy a Szerz6dé Felek altal —
telepiiléstervezé (a tovabbiakban: Tervezd) bevonasaval — széban és irasban
kolcsonosen egyeztetett program és szakmai tartalom alapjan a KESZ
kidolgozéasat finanszirozza, akként, hogy a Tervezével kotendd tervezési
szerz6dés szerint a vallalkozasi dijat a Tervezének megfizeti.

3.1.2.A Cél megvalésitoja vallalja, hogy a KESZ tervezésével a Kamarai
névjegyzékben szerepld, megfeleld jogosultsaggal rendelkezé Tervezével
tervezési szerzOdést kot, aki a tervezési dokumentaciot a Tervezési Teriiletre
vonatkozéan az Etv., az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél
sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet, a Budapest févaros telepiilésszerkezeti
tervérdl szolo 50/2015. (I. 28.) Fév. Kgy. hatarozat és a Budapest Févaros
rendezési szabdlyzatarol sz6lé 5/2015. (II. 16.) Fév. Kgy. rendelet eléirasainak
megfeleld tartalommal, a 2. mellékletben meghatarozott tervezési tematikdanak
megfelelden késziti el.

3.1.3.A Cél megvalésitdja tudomasul veszi, hogy a KESZ elkészittetéséhez az
Onkorményzat aktiv kozremikodése sziikséges. A Cél megvalositoja az
Onkorményzat kézremiik6désérdl tajékoztatja a Tervezot.

3.1.4. A Cél megvaldsitoja kijelenti, hogy a KESZ kidolgozésa és az épitési jogok
meghatarozasa kifejezetten kérelmére torténik.

3.2. Az Onkorményzat jogai és kotelezettségei:

3.2.1.Az Onkormanyzat a 3.1.3. pontban meghatarozott aktiv kdzremiikodés keretében
szakmai javaslatokat ad kozvetleniil a Tervezd részére, lefolytatja a sziikséges
targyalasokat a KESZ elkészittetése targyaban, és véleményezi az elé keriild
tervek tartalmat. Aktiv kozremiikodése soran az Onkormanyzat jogosult
kozvetlentil a Tervezd képviseldivel kapcsolatot tartani, valamennyi kérdés
esetében koteles azonban a Cél megvalositojat egyidejiileg tajékoztatni.

3.2.2.Az Onkorményzat kotelezettséget vallal arra, hogy az elkésziilt KESZ alapjan a
sziikséges teleplilésrendezési eljarast a Trk.-ban foglaltak szerint haladéktalanul
meginditja.

3.2.3. A Szerz6dd Felek tudomasul veszik, hogy a Trk. szerinti véleményezési eljaras
lefolytatdsa sordn a véleményezésre jogosultak részér6l felmeriild, jogszabalyi
rendelkezéssel alatdmasztott, tovabbd a nyilvdnossagi szakaszban az érintettek
részérol érkezd észrevételek kapcsan sziikségessé valhat a Cél megvaldsitoja és az
Onkormanyzat altal elézetesen elfogadott program ¢és szakmai tartalom
modositdsa. Az ilyen okbol bekdvetkez6 ~moddosuldas azonban < az
Onkormanyzatnak nem felréhatd, igy az ilyen okbol bekdvetkezé modosulasbol
szarmaz6 esetleges karokért felel6sséggel nem tartozik.

3.2.4.Az Onkorményzat vallalja, hogy a KESZ felhasznélasaval a KESZ elfogadasahoz
sziikséges véleményezési eljarast és a sziikséges egyeztetéseket a jogszabalyban
foglalt hataridék betartasaval lefolytatja.



A szerzddéssel osszefliggésben a Szerz6d6 Felek a johiszemiiség és a tisztesség elvei
szerint kotelesek jogaikat gyakorolni és kotelezettségeiket teljesiteni. A Szerz6dé Felek
haladéktalanul t4jékoztatjdk egymast a jelen szerzddéssel Osszefliggésben felmeriild
valamennyi lényeges koriilményrdl, igy kiilénosen azokrdl, amelyek a Tervezd altal
készitendd KESZ kidolgozasara vonatkoznak.

A Teljesités feltételei:

5.1 A teljesités helye az Onkorményzat székhelye. A teljesités torténhet személyes
atadassal vagy postai ut igénybevételével. A postai Gton torténd teljesités esetén a
teljesités napja a postara adas kelte.

52 A Cél megvaldsitoja koteles gondoskodni arrdl, hogy a KESZ a szerzédés 2.
mellékletében részletezett tartalommal és litemezés szerint, az ott meghatarozott
szamu példanyban az Onkormanyzat részére atadasra keriiljon.

5.3 A Szerz6dd Felek megallapodasa alapjan a KESZ elkészitése abban az esetben
szamit teljesitettnek, amennyiben mind az Onkormanyzat, mind a Cél
megvaldsitdja a teljesitést irdsban visszaigazolja.

5.4 Az Onkorményzat a teljesités, illetve részteljesités elfogadasat akadalyozoé kifogas
esetén az atvételtél szamitott 15 napon belil koteles az észrevételeit a Cél
megvalositojaval és a Tervezdvel irasban kozolni, kifogas hidnyaban pedig a
teljesitést irasban visszaigazolni. A Cél megvaldsitdja koteles gondoskodni arrol,
hogy az altala és a Tervez altal elfogadott észrevételek alapjan a Tervezd a KESZ
dokumentaciojat ésszeri hataridén beltul kiegészitse, illetve megfeleléen
modositsa.

Szerz6i jogi rendelkezések:

6.1 Miutan a jelen szerzédésben részletezett KESZ szerzéi jogi védelem alatt 4ll, ezért
sziikséges a Tervezd hozzajarulasa ahhoz, hogy annak ataddsa utan a KESZ
dijfizetés nélkiil jelen szerzédés céljanak megfelelden, valamint az Onkorményzat
a jogszabalyi rendelkezések altal eldirt és biztositott kereteken beliil szabadon
felhasznalja (lasd kiilondsen a 6.2.-6.3. pontokban foglalt jogosultsagokat). A Cél
megvalésitéja vallalja, hogy a szerzéi jog jogosultjanak részér6l a KESZ
felhasznéldsara és a vagyoni jogok Onkorményzatra valamint Cél megvaldsitdjara
torténd atruhdzasara adott hozzajarulasat jelen pontban foglaltakra vonatkozéan
beszerzi.

6.2 A Szerzédé Felek az elkésziilt KESZ dokumentéciojat jogosultak nyilvanossagra
hozni. A nyilvanossagra hozandé anyag nem tartalmazhat a jogszabaly, a Cél
megvalositéja vagy az Onkorményzat altal bizalmasnak vagy titkosnak tekintett
informaciokat, erre vonatkozdan a Szerz6d6 Felek kotelesek egymast eldzetesen
irasban figyelmeztetni.

6.3 Az Onkorményzat és a Cél megvaldsitdja egyarant koteles a Tervezd nevét
feltiintetni a KESZ nyilvanossagra hozatalakor.

Az Onkormanyzat kijelenti, hogy a Képvisel6-testiiletének a feladat- és hataskorrel
rendelkezd bizottsdga a jelen szerz6dés 3. mellékletét képezd, .../2017. (... ...)
hatarozatdval jévdhagyta a jelen szerz6dés megkotését, és felhatalmazta a polgarmestert
a jelen szerz6dés alairasara.

Az 1-3. mellékletek jelen szerzédés elvalaszthatatlan részét képezik.



9. A Szerz8dd Felek jelen megallapodasban nem szabalyozott kérdésekben a Polgari
Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. torvény, az Etv. és az egyéb jogszabalyok
rendelkezéseit tekintik iranyadonak.

A Szerz6d6 Felek jelen szerzédést elolvasas és értelmezés utdn mint akaratukkal mindenben
megegyez06t, jovahagydlag irjak ala.

Bt I T, coniivessassmminsiomsveses vs Budapest, 2017, ..o sss comssmesvsnnsns
Kovacs Robert Etam Zvi Lotan
polgarmester ligyvezetd
Budapest Févaros X. kertilet Fehér-Liget Ingatlanhasznositd Kft.

Kébéanyai Onkormanyzat

Pénziigyi ellenjegyzés:

Rappi Gabriella
féosztalyvezetd

Szakmai ellenjegyzés:

Mozsar Agnes
foépitész

Jogi ellenjegyzés:

dr. Eder Gabor
jogtanacsos



1. MELLEKLET

TERVEZESI TERULET

Budapest Févaros X. keriilet, Fehér ut — Gyakorlé utca — Kereszttri ut — MAV vasutvonal
altal hatarolt tertilet kertileti épitési szabalyzata




, 2. MELLEKLET ,
TERVEZESI TEMATIKA, ELKESZITENDO MUNKARESZEK

Tervezési feladat:

Kertileti épitési szabalyzat kidolgozasa a Budapest Févaros X. kertilet, ..................... altal
hatérolt teriiletre oly mddon, hogy az teljes koriien megfeleljen a vonatkozo jogszabalyoknak
¢és az uj fovarosi telepiilésrendezési eszk6zoknek, valamint alkalmas legyen a Trk. 32. § (1)
bekezdés a) pontja szerinti teljes eljaras lefolytatasara.

A KESZ tartalma:

I. ELOKESZITO MUNKARESZEK

« Tervezési alaptérkép eldallitasa - a foldhivatali alaptérkép alapjan
« A szabdlyozasi terv készitéséhez sziikséges szakagi adatok és térképek beszerzése
(kozmt, kozlekedés, stb.).
II. MEGALAPOZO VIZSGALATOK

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ
1.1. Telepiiléshalozati Osszefliggések, a teleptilés helye a telepiiléshalozatban, térségi
kapcsolatok
1.2. A teriiletfejlesztési dokumentumokkal (Orszagos Tertiletfejlesztési Koncepcidval és a
teriiletileg relevans megyei, valamint térségi teriiletfejlesztési  koncepciokkal —és
programokkal) valo 6sszefiiggések vizsgalata
1.3. A teriiletrendezési tervekkel valo 0sszefiiggések vizsgdlata
1.4. A szomszédos teriiletek hatalyos teleptilésszerkezeti terveinek - az adott teleptilés
fejlesztését befolydsolo - vonatkozo megéllapitasai
1.5. Hatélyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa
1.5.1. A hatalyos fejlesztési koncepcio, integralt telepiilésfejlesztési stratégia vonatkozo
megéllapitésai
1.6. A telepiilés teleplilésrendezési tervi elézményeinek vizsgalata
1.6.1. A hatalyban [évé telepiilésrendezési eszkozok
1.6.2. A hatélyos teleptilésszerkezeti terv megallapitasai, megvalosult elemek
1.7. A telepiilés tarsadalma
1.7.1. Demografia, népesesség, nemzetiségi Osszetétel, képzettség, foglalkoztatottsag,
jovedelmi viszonyok, életmindség
1.7.2. Térbeli-tarsadalmi rétegzédés, konfliktusok, érdekviszonyok
1.8. A telepiilés human infrastruktiraja
1.8.1. Human kozszolgéltatasok (oktatas, egészségligy stb.)
1.13. Zoldfeliileti rendszer vizsgalata
1.13.1 A telepiilési zoldfeliileti rendszer elemei
1.13.1.1. szerkezeti-, kondiciondl6 szempontbol lényeges valamint a zoldfeliileti
karaktert meghatarozé elemek
1.13.1.2. zoldfeltileti ellatottsag értékelése
1.13.2. A zoldfeliileti rendszer konfliktusai €s problémai
1.14. Az épitett kornyezet vizsgalata
1.14.1. Tertiletfelhasznalas vizsgalata
1.14.1.1. a teleplilés szerkezete, a helyi sajatossagok vizsgélata
1.14.1.2. az ingatlan-nyilvantartasi adatok alapjan, term6fold esetén a muvelési
agak és a mindségi osztalyok
1.14.1.3. beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletek
1.14.1.4. funkcio vizsgdlat (intézményi ellatottsdg, funkciondlis és ellatasi
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kapcsolatos)
1.14.1.5. alulhasznositott barnamezds tertiletek
1.14.1.6. konfliktussal terhelt (szlomo6sodott, degradalddott) tertilet
1.14.2. A telekstruktara vizsgalata
1.14.2.1. telekmorfoldgia és telekméret vizsgalat
1.14.2.2. tulajdonjogi vizsgalat
1.14.3. Onkorményzati tulajdon kataszter
1.14.4. Az épliletallomany és a kornyezet geodéziai felmérése
1.14.5. Az épitmények vizsgalata
1.14.5.1. funkci6, kapacitas
1.14.5.2. beépitési jellemzdk (beépitési mad, beépitési mérték, stirliség)
1.14.5.3. magassag, szintszam, tetéidom
1.14.6. Az épitett kornyezet értékei
1.14.6.1. teleptilésszerkezet torténeti kialakuldsa, torténeti telepiilésmag
1.14.6.2. régészeti tertilet, védett régészeti tertilet, régészeti érdekil tertilet
1.14.6.3. védett épitett kornyezet, a helyi, egyedi arculatot biztosito épitészeti
jellemzok
1.14.6.4. vilagorokségi €s vilagorokségi varomanyos tertilet
1.14.6.5. miemlék, miiemlékegyiittes
1.14.6.6. miemlékvédelem sajatos targyai: a torténeti kert, temetd ¢és temetkezési

emlékhely
1.14.6.7. miiemléki teriilet: torténeti t4j, miemléki jelentdségli tertilet, miemléki
kornyezet

1.14.6.8. nemzeti emlékhely
1.14.6.9. helyi védelem
.14.7. Az épitett kdrnyezet konfliktusai, problémai
15. Kozlekedés
.15.1. Halozatok é€s halozati kapcsolatok
15.2. Kozati kozlekedés
15.3. Kozosségi kozlekedés
1.15.3.1. kozati
1.15.3.2. kotottpalyas
.15.4. Kerékparos és gyalogos kozlekedés
.15.5. Parkolas
.16. Kézmiivesités
.16.1. Vizikézmivek
1.16.1.1. vizgazdéalkodas és vizellatas (ivo-, ipari-, tizolté-, 6ntdzdviz, termalviz
hasznositas)
1.16.1.2. szennyvizelvezetés
1.16.1.3. csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés
1.16.2. Energia
1.16.2.1. energiagazdalkodas és energiaellatas (villamos energia, kozvilagitas,
gazellatas, tavhoellatas és mas ellatérendszerek)
1.16.3. Elektronikus hirkozlés (vezetékes elektronikus héaldzat, vezeték nélkiili hirkozlési
épitmények)
1.17. Kornyezetvédelem (€s telepiiléstizemeltetés)
1.17.1. talaj
1.17.2. felszini €s a felszin alatti vizek
1.17.3. levegdtisztasag és védelme
1.17.4. zaj- és rezgésterhelés
1.17.5. sugarzas védelem

[ N (R vy
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1.17.6. hulladékkezelés
1.17.7. vizualis kérnyezetterhelés
1.17.9. Fennallé koérnyezetvédelmi konfliktusok, problémak
1.18. Katasztrofavédelem (teriiletfelhasznélast, beépitést, befolyasold vagy korlatozo
tényezok)
1.18.1. épitésfoldtani korlatok
1.18.1.1. alabanyaszott teriiletek, barlangok €s pincék tertiletei
1.18.1.2. csuszas-, stillyedésveszélyes tertiletek
1.18.1.3. foldrengés veszélyeztetett teriiletei
1.18.2. vizrajzi veszélyeztetettség
1.18.2.1. arvizveszélyes teriiletek
1.18.2.2. belvizveszélyes teriiletek
1.18.2.3. mély fekvést teriiletek
1.18.2.4. arviz és belvizvédelem
1.18.3. egyéb
1.18.3.2. mélységi, magassagi korlatozasok
1.18.3.3. tevékenységbdl adodo korlatozasok
1.19. Asvanyi nyersanyag lel¢hely
1.20. Varosi klima
2. HELYZETELEMZO MUNKARESZ
2.1. A vizsgélt tényezok elemzése, egymasra hatasuk dsszevetése
A vizsgéalatok alapjan a tényleges allapotok elemzése, egymdsra hatasuk Osszevetése,
folyamataik elemzése
3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ
3.1. A helyzetelemzés eredményeinek értékelése, szintézis
A tényleges allapot értékelése, tovabba a szélsdséges, a teleplilési kornyezettel szemben
tdmasztott altalanos kévetelményeknek ellentmondo, problematikus témakorok kiemelése. A
teleptilés adottsdgainak, lehetoségeinek €s a fejlesztés korlatainak ¢sszefoglalédsa, a telepiilés-
veszélyeztetd hatdsok alapjan készitett kockazatértékelés figyelembevételével.
3.1.1. A folyamatok értékelése
3.1.2. A telepiilés és kornyezetének fejlesztését befolydsold kiilsd és belsd tényezdk
Osszefoglald értékelése
3.1.3. A telepiilésfejlesztés €s -rendezés kapcsolata
3.2. Problématérkép/értéktérkép
A telepiilés problémainak ¢és értékeinek Osszefoglaloja térképi formaban, a teriileti
lehetdségek és korlatok térképi abrazolasa
3.3. Eltéré jellemzokkel rendelkezé teleptilésrészek
3.3.1. telepiilésrészek kijelolése, pontos lehataroldsa, a lehatarolds indoklasa, térképi
abrazolasa, a lehatérolt telepiilésrészek rovid bemutatasa
3.3.2. szegregalt vagy szegregacioval veszélyeztetett terliletek lehatarolasa, térképi
abrazolasa €s helyzetelemzése (potencidlis akciotertiletek)
3.3.3. egyéb szempontbol beavatkozést igényld teriiletek lehataroldsa, térképi abrazoldsa és
helyzetelemzése (potencidlis akcidtertiletek)

ITII. PROGRAM

Tervi program kidolgozdsa a vizsgalatok figyelembevételével és a Budapest Févédros X.
keriilet Kébanyai Onkorményzat éltal meghatarozott és Cél megvaldsitdjaval egyeztetett
fejlesztési program, funkciondlis Gsszetétel és egyéb elvarasok alapjan.

Szabalyozasi koncepcié megfogalmazasa.

IV. ALATAMASZTO JAVASLAT
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szOveges . T

I. A KORNYEZETALAKITAS TERVE

(a telepiilésrendezési javaslatok és a taji, természeti, kdrnyezeti, épifévt'i
orokségi, kozlekedési és kozmii elemek, javaslatok egymasra hatasanak
bemutatdsa szoveges és rajzi formaban)

I.1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

(a javasolt telepiilésszerkezet és a teriiletfelhasznalasi rendszer bemutatésa,
szerkezetalkotd elemek és értékek ismertetése)

1.1.1. Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznélasi rendszer

nem

1.1.1.1. Beépitésre szant teriiletek

nem

nem
nem ¢

(lakoteriiletek, tidulotertiletek, vegyes teriiletek, gazdasagi tertiletek,
intézményi teriiletek, kiilonleges teriiletek)

1.1.1.2. Beépitésre nem szant teriiletek

nem

nem

(kozlekedési teriiletek, zoldtertiletek, erddteriiletek, mezégazdasagi
teriiletek, vizgazdalkodési tertiletek, természetkozeli teriiletek, kiilonleges
teriiletek)

1.1.1.3. Szerkezet meghatdrozé nyomvonalas és tagold elemek

nem

nem

- szerkezetalkotd és tagold kozlekedési elemek,

- szerkezetet meghatarozo, tagolé egyéb nyomvonalas elemek,

- szerkezetalkoto zoldfeliileti rendszerek, vizfolydsok.

1.1.1.4. Védelmi és korlatozo elemek

nem

- védotavolsagok,

- tdj ¢s természetvédelmi elemek, teriiletek,

- kulturalis orokségvédelmi elemek,

- egyéb védelmi és korlatozo elemek.

1.2. A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES
OSSZEFUGGESEL

1.2.1. A telepiilésszerkezeti véltozasok bemutatdsa

(az egyes teriiletfelhaszndlasi, illetve egyéb szerkezeti valtozasok pontokba
szedve, lehatarolva az adott valtozas bemutatasa)

nem

nem |

- a teriilet a hatalyos telepiilésszerkezeti tervben.

- a javasolt médositas és indoklasa.

1.2.2. A teleplilésszerkezeti valtozasok tertiletrendezési tervekkel vald
Gsszefliggéseinek bemutatasa

nem

1.2.3. A valtozasok hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcidval vald
6sszhangjanak bemutatdsa (a teleptilésrendezési javaslatok dsszhangja a
koncepcidban megfogalmazott jovoképpel és célokkal)

nem

ncm

nem

2. SZAKAGI JAVASLATOK

2.1. TAJRENDEZESI JAVASLATOK

2.1.1. Tajhaszndlat, tdjszerkezet javaslata

igen

nem

2.1.2. Természetvédelmi javaslatok

igen

igen

2.1.3. Tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok

igen

igen

2.1.4. Bioldgiai aktivitdsérték véltozasa

nem

2.2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

(zoldteriiletek, intézményi és lakokertek, erdd és mezogazdasagi teriiletek,

vonalas zoldfeliileti elemek, torténeti kert)

nem |

2.2.1. Zoldfeltileti rendszer elemeinek fejlesztési javaslatai

igen

igen

2.2.2. Zoldfeliileti ellatottsag alakulésa

igen

igen

2.2.3. Zoldfeliiletek okoldgiai szerepének erdsitésére vonatkozo javaslatok

igen

igen

3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

(a teleptilés kozlekedési javaslatainak ismertetése, halézatok, csomoépontok,
keresztmetszetek, a magasabb rendii szakagi Gthalézati elemek integrdlasa,
teriiletbiztositas)

3.1. Kozuti halozati kapcsolatok

igen

_igen

3.2. Fébb kozlekedési csomopontok

nem

3.3. Bels6 uthalozat
(keresztmetszeti szelvények, kozteriileti parkolas)

igen

igen

igen

3.4. Kozosségi kozlekedés

nem

igen

12
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(kozuati és kotottpalyas tomegkozlekedés)

3.5. Kerékpdros kozlekedés igen igen
3.6. Fobb gyalogos kozlekedés igen igen
3.7. Gépjarmii elhelyezés, parkolas igen igen

4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK
(a telepiilés kozmiihalozati javaslatainak ismertetése)

4.1. Vizikozmiivek igen igen
(vizellatéds, szennyvizelvezetés, csapadékviz-elvezetés)

4.2. Energiaellatés igen igen
(villamos energia, gdzenergia, tavho, megujulo eréforrasok, egyéb)
4.3. Hirkozlés ' igen | igen
(tavkozlés, miisorszoras, adatatvitel) N R
4.4. Megujuld energiaforrasok alkalmazasa, kornyezettudatos E igen nem
energiagazdélkodas, egyedi kozmiipotlok
5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK igen nem

(a telepiilésrendezési javaslatok kdrnyezetvédelmi osszefliggéseinek
bemutatdsa, varhaté kornyezeti hatasok, kérnyezeti feltételek a fold, felszini
¢s felszin alatti vizek, levegdtisztasdg-védelem, zaj- és rezgésterhelés,
hulladékkezelés vonatkozéasaban)

6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO OSSZHANG igen igen
BEMUTATASA o

(a telepiilésrendezési javaslatok osszhangja a hatalyos telepiilésszerkezeti
tervben rogzitett elhatarozasokkal, teriiletek aktivalasa, titemezése) o s
7. SZABALYOZASI KONCEPCIO igen nem
(a szabalyozas céljainak és eszkdzeinek ismertetése, azok dsszefliggései, a
szabdlyozds alapelve, a valtoztatasi szandékok javaslata, a szabédlyozas
eszkozeinek dsszefoglalasa)

8. BEEPITESI TERV nem ~igen
9. KORNYEZETI ERTEKELES kiilon kilon
(kornyezeti vizsgalati kotelezettség esetén) - jogszabaly jogszabaly

V. KERULETI EPITESI SZABALYZAT

1. RENDELET

I.1. ALTALANOS ELOIRASOK

I.1.1. Altaldnos el8irasok

1.1.2. Kozteriilet alakitdsra vonatkozé eléirasok

1.1.3. Az épitett kdrnyezet alakitasara vonatkozd eléirdsok

1.1.4. A t4j és a természeti kdrnyezet védelmére vonatkozé eldirasok
1.1.5. Koérnyezetvédelmi eldirasok

1.1.6. Veszélyeztetett terliletekre vonatkozo eldirasok

1.1.7. Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eldirasok (tilalmak, telekalakitas,
teleptilésrendezési kotelezések, kozteriilet-alakitas)

1.1.8. Kézmiivek eldirasai

1.1.9. Epités altalanos szabalyai

1.1.10. Katasztréfavédelmi osztalyba sorolas alapjan meghatarozott elégséges védelmi szint
kovetelményei

1.2. RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

1.2.1. Beépitésre szant épitési dvezetek eldirasai

1.2.2. Beépitésre nem szant vezetek eldirasai

1.3. EGYES TELEPULESRESZEK KIEGESZITO ELOIRASALI

2. RENDELET MELLEKLETEI

2.1. SZABALYOZASI TERV

2.1.1. Beépitésre szant épitési dvezetek



2.1.2. Beépitésre nem szant dvezetek

2.1.3. Kotelezd szabalyozési elemek

2.1.4. Mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek
2.1.4.1. Muvi értékvédelemi elemek, 6rokségvédelmi elemek
2.1.4.2. T4j- és természetvédelmi elemek

2.1.4.3. Védoteriiletek, védodsavok

2.1.4.4. Korlatozasok

2.1.5. Javasolt szabalyozasi elemek

2.1.6. T4jékoztatd elemek

2.2. EGYEB MELLEKLETEK

2.2.1. Elévasarlasi joggal érintett teriiletek

2.2.2. Egyes sajatos jogintézmények (tilalmak, teleptilésrendezési kotelezések, telekcsoport
Ujraosztassal érintett teriilet)

2.3. EGYEB FUGGELEKEK

2.3.1. Védelmi-korlatozas jegyzékek

2.2.2. Mintakeresztszelvények

A Keriileti Epitési Szabalyzat és melléklete (szabalyozasi terv) az illetékes Foldhivatal
hitelesitett, zaradékolt, allami foldmérési alaptérképén késziil.

A Times New Roman betiitipussal készitett rendelet tervezete feleljen meg a jogalkotasrol
sz616 2010. évi CXXX. térvény, valamint a jogszabalyszerkesztésrol szolo 61/2009. (XII. 14.)
IRM rendelet eldirasainak.

A dokumentailis modja:

« Papir alapti dokumentalds: szines nyomtatds

« Nem szerkeszthetd digitalis formdaban (pdf) CD-n dtadott példanyok: A
Tervdokumentaciot Acrobat Reader (pdf) formatumban kell dsszeallitani és atadni. A
kornyezetalakitasi és a szabalyozasi tervlapokat kiilon pdf-ben kell atadni.

. Szerkesztheté digitalis formaban CD-n atadott példanyok: A Tervdokumentaciot a
nyomtatott dokumentécionak megfeleld szerkezetben MS Office Word, Excel (vagy
ezzel egyenértékil) formatumban is dokumentalni sziikséges.

« A rajzi munkarészeket a Maplnfo, vagy azzal egyenértékii térinformatikai programmal
kell elkésziteni, illeszkedve ajanlatkérd térinformatikai rendszeréhez, illetve digitalis
formaban is dokumentalni sziikséges.

« A létrehozott térképi rétegeket elére meghatarozott, kotstt rétegstrukturaban kell
kialakitani. A térinformatikai struktura kotott jelmagyarazat-minta szerinti rétegekbol
éplil fel, az egyes rétegeken beliili adattartalom strukttra szintén elére meghatarozott.

Adatszolgaltatas a Megrendel6 részérol:

« Tervezési program,

« A fejlesztéshez kapesolddo el6zmény tervek, dokumentumok,

« A rendelkezésre allo varostervezési, kozlekedési-, kézmi- és kornyezettervezést
segitd, felmérési dokumentaciok.

14
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Leszallitandé tervpéldiny-sziamok és tervezési iddigény:

Munkaszakasz

Példanyszam

Hatarido

I. iitem

a314/2012.(XI. 8.) Korm. Rendelet 37. §
szerinti elozetes tajékoztatasi szakasz
meginditasahoz sziikséges dokumentacio
Osszeallitasa

IL. iitem

a Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi
Bizottsag el6tti bemutatashoz sziikséges
dokumentacio osszeallitasa (elokészitd
munkarészek, megalapozdé vizsgalatok,
program, szabalyozasi koncepcio)

III. iitem

a314/2012.(XI. 8.) Korm. rendelet 38-39. §
szerinti véleményezési szakaszhoz
sziikséges dokumentéciok osszeallitasa
szabalyzat)

IV. iitem

a314/2012.(XI. 8.) Korm. rendelet 40. §
szerinti végsd szakmai véleményezési
szakaszhoz sziikséges dokumentécio
Osszeallitasa

V.iitem

a végso szakmai vélemény atvezetése
sziikség szerint a tervdokumentacidban az
eléterjesztést megeldzden

VL. iitem

a jovahagyott terv dokumentalasa az
egyeztetésben résztvevoknek vald
megkiildéshez

Teljes tervdokumentacio:

Jovahagyott munkarészek dokumentacioja:

6 pld. nyomtatott
dokumentacio+20 pld. CD

2 pld. nyomtatott
dokumentacio+2 pld. CD

Az egyeztetés igénye
szerint kozolt, de legfeljebb
6 pld. nyomtatott
dokumentacio
+12 pld. CD

2 pld. nyomtatott
dokumentacio
+2 pld. CD

1 pld. nyomtatott
dokumentécio
+1 pld. CD

Szerkeszthetd digitalis
formaban atadott 1 pld. CD

3 pld. nyomtatott
dokumentacio+3 pld. CD
3 pld. nyomtatott
dokumentacié+3 pld. CD

Megbizastol szamitott
oo NAp

Az eldzetes
vélemények atadasatol
szamitott .... nap

Program elfogadasatol
szamitott ... nap

A véleményezési
szakaszban beérkezett
véleményekrdl
sziiletett dontés
atvételétol szamitott
... nap

A zar6 szakmai
vélemény atvételétol
szamitott 10 nap

Jovahagyott rendelet
atvételétdl szamitott
10 nap

15
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2. melléklet az elbterjesztéshez

Telepitési tanulméanytervek (pdf formatumban)



S.A.M.O. SIDI CITY TELEPITESI TANULMANYTERV
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Sidi City Telepitési Tanulmanyterv

Jelen épitészeti tervdokumentdacié a Budapest X. keriilet Fehér ut — Gyogyszergyari ut altal
kozrefogott teriilet szabdlyozasi tervének moédositasahoz készil§ épitészeti alatdmasztd
munkarész.

Helyszin

Fehér-Liget Ingatlanhasznosité Kft megbizasabdl a S.A.M.O. Tervezd és Ingatlanfejleszté Kft
késziti a Budapest X. keriilet Fehér Gt- Gyakorld utca- Kereszturi ut- MAV vasutvonal altal
hatarolt keretovezeten belll elhelyezkedd, Fehér ut- Gyogyszergyari ut altal hatarolt 96 000
m2- es tertlet (HRSZ.:39210/55) beépitési vazlattervét.

Jelenleg hatdlyos szabalyozasi paraméterek:

Sz 35 2,0
20 10000 40

K-Tp-x/4

A tervezési teriilet az Ors vezér tere csomépont kdzelében helyezkedik el, ezért a megkdzelithet6sége
gépkocsival és tomegkozlekedéssel egyarant konnyen megoldhaté. A Gydgyszergyari uttal
parhuzamosan elhelyezkedd teriletrész északi szomszédsagaban M-X/1 munkahelyi besoroldsu
terilet taldlhatd, mig az ut déli oldalan K-Tp-X/4 tematikus park besorolast talalunk. A Fehér uttal
parhuzamos teriletrész magas forgalom és zajterhelésnek kitett teriilet, amelyre varostervezési és
épitészeti szempontbdl is reagalni kell.

Beruhazoi igények:

Beruhazo altal kozoélt funkcionalis és terileti igények ismeretében a teriletet két részre
bonthatjuk. A Fehér Ut mentén létesilt kereskedelmi- irodai- egészségligyi egységre és a
Gyogyszergyari uttal parhuzamos lakéfunkciot magaba foglald egységre. A beruhdazoval vald
egyeztetés sordn a kovetkezd igények meriiltek fel: 13 890 m? foéldszintes kereskedelem és
szolgaltatds funkcid, 4600 m? egészségiigyi funkcid, 38 450 m? iroda funkcié, 1400 db lakas
melybd&l 10% - 1 szobds garzon, 60% - 1+1 szobas lakds, 20% - 1+2 szobas lakds, 10% - 1+3
szobas Penthouse. A l|étesitend6 funkcidk altal megnovekedett gépjarm(iforgalmat utak és
csomoépontok fejlesztésével, mig a gépjarmlivek parkoltatasat teremgarazsok kialakitasaval
kezeljik. A terlilet beépitéséhez szikséges infrastrukturafejlesztésekrél alatamasztd
hatastanulmany készil, mely szerint az 1400 db Uj lakashoz tartozo lakdallomany szamara
ovodafejlesztés sziikséges. Ebbél kifolydlag a beruhdzé 6500 m? teriletet ad at az
Onkormanyzat részére dvoda létesités céljabal.



El6zmények:

A beépitési vazlatot el6zetesen a 2017. 08. 16-i tervtanacsi konzultacién mutattuk be, mely
soran a szakmai zs(ri észrevételeket fogalmazott meg. A jelen beépitési koncepciot a
tervtanacs észrevételeit figyelembe véve, annak szamos pontjara reagdalva alakitottuk ki.

Beépités:
Fehér ut:

A fehér Ut mentén lévd terlletre a mar emlitett paraméterek alapjan meghatarozott
foldszintes kereskedelmi egységet terveziink két Gtemben zartsord beépitési mdddal. Az els6
temben a teriilet E-i részén kialakitott medical center ,torony” és egy iroda ,torony kap
helyet. A multi funkcids épiilet tomegét ugy alakitottuk ki, hogy az elGsegitse a mogotte
talalhato lakoterilet zajterhelésének csokkentését. A tervtanacs javaslatara a teriilet déli
oldalan elhelyezkedd Fehér ut- Gydgyszergyadri Ut sarkat egy masodik itemben megvaldsuld
irodahdazzal épitenénk be, amely a forgalmas Fehér ut- Gydgyszergyari ut csomopont

III

»learnyékolasaval” élhetébb kdrnyezetet biztosit a mogottes terlleteknek. A kézhasznalatu

parkot a teriileten tobb elszért zold szigettel potoljuk.

Gyadgyszergyari Ut:

11111

kozterileti kapcsolatat egy kiilonallé telken kiépitett maganuttal biztositjuk. A maganut
csokkenti a gydgyszergyari ut megnovekedett forgalmat, valamint megfelel§ helyet biztosit
magantelken kialakitott jardakapcsolat és zdldsav létesitésére. A hat telekbdl egy 6500m2-es
telek ataddsra kerill az 6nkormanyzat részére, kés6bbi dvoda fejlesztés céljabol. A kovetkezd
ot telekre 0Osszesen 1400 db, azaz telkenként 280 db lakast tartalmazé tobblakasos
lakéépiletet terveziink, melynek épitése tobb Utemben torténne a kovetkez6 években.
A tervezés soran fontosnak tartjuk, hogy egy olyan dinamikusan komponalt épilettomeget
hozzunk létre, aminek sorolasa véarosias utcaképet eredményez, keriilve az unalmas, épilet
bitikbdl allé monoton ritmus kialakuldsat. Ezért az utcai homlokzatot négy illetve helyenként
egy (dupla) szintes tomegekbdl épitjiik fel, ahol a foldszinten helyet kaphatnak kiilonféle
szolgéltatasok és az épiilet tagas elStere. Az utcai homlokzattdl visszahlzva két E-D-i irdnyu
szarnyat tervezlink, melyek valtakoz6 magassaga izgalmas beépitést eredményeznek. A
magasabb ,torony” reflektadl a terilet mogott elhelyezkedd panel épitészetre, mig az
alacsonyabb szarny egyfajta dtmenetet képez a magas és alacsony épulettomegek kozott.
Lényeges tovabba a jo tajoldsu, magas szinvonalu lakdsok kialakitasa, valamint a terilet északi
részén fekvé finommechanikai Uzemre valé ,kilatds” elkerllése. Ezért az épilet
kozleked6rendszere a kedvezé tdjolasu szarnyakban tagas, akar galériaval egybenyitott
kozépfolyosds rendszerbdl, a kedvezétlenebb E-D-i tajoldsu szarnyban oldalfolyosds
rendszerbdl all. A nagyméretd privat bels6é udvarokat korildleld épuletszarnyak foldszintjén
csak a belsé udvarra nézve terveziink lakasokat, biztositva ezzel a megfelel§ intimitast. Az



oldal- illetve hatsékertre néz6 foldszinti terekben parkolod allasok és taroldk kapnak helyet,
ezzel csokkentve az épiilet alatt elhelyezett teremgardzs alapteriletét és névelve az intenziv
talajkapcsolattal rendelkezd zoldfellilet aranyat. A hatsokertet a tervtandcs javaslatara
megnoveltik. Jelenleg 30m mély hatsokerttel rendelkezik minden telek. Ez a mélység mar
elegendd tobb soron torténd fasitasra illetve kiilonb6z6 szabadtéri kozosségi terek
kialakitasara. A hatsokertek Osszenyitasaval nagy kiterjedésd, mintegy
16 000 m? egybefliggs teljes értékii zoldfeliiletet kapunk, ahol korosztalyonként szepardlt
jatszotereket, szabadidds tereket hozhatunk létre.

Alkalmazott beépitési paraméterek

,A” teriilet:

Beépitettség: 60%
Terepszint alatti beép.: 60%
Szintterileti mutatd: 2,4

Minimalis zoldfelllet: 20%
Eplletmagassag: 25m

,B” teriilet:

Beépitettség: 60%
Terepszint alatti beép.: 60%
Szintterileti mutato: 2,4

Minimalis zoldfelllet: 20%
Eplletmagassag: 25m

,,C” terilet:

Beépitettség: 50%
Szintterileti mutato: 1,0
Minimalis zoldfelllet: 40%
Eplletmagassag: 6m

,D” teriilet:

Beépitettség: 40%
Terepszint alatti beép.: 60%
Szintterileti mutato: 2,0

Minimalis zoldfelllet: 40%

Epiiletmagassag: 20m
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A térséget — és annak részeként a 39210/55 hrsz-u telket is — az Ors vezér tere, Budapest egyik
intermodélis kozpontja hatérozza meg. Intermodalis, mert a koz0sségi kozlekedésben a Belvaros
eléréseét biztositd gyorsvasuti kapcsolat mellett a varoshatart atlépé kotottpalyas eszkozzel és jelentds
koriranyu kapcsolatrendszerrel is rendelkezik. A csomdpont nem csak a kdzosségi kozlekedésben, de
a kozuthalozatban is fontos szerepet tolt be. Kézpont, mert itt talalhatdak Kébanya és Zuglo legnagyobb

kereskedelmi létesitményei, valamint egészségugyi intézmény is Gizemel a terlleten.

A Kerepesi Ut a 3. sz. féut csatlakozd févarosi szakaszaként Budapest egyik sugariranyu utvonala,

amely az Erzsébet hiddal keresztezi a Dunat. A féutvonal érintett szakasza 2x2 forgalmi savos.

A Fehér Ut K8banya varoskdzpontot, az Ors vezér terét (intermodalis kdzpont) &s a Bosnyak teret (Zuglo
varoskozpont) felftizé kériranyu Utvonal része. A kdrat meghosszabbitasa tervezett, északon a Szegedi
uti felliljaré megépitésével Angyalfold varoskdzpont is elérésre kertil, délen a Galvani hid megépitése

Budai kapcsolatot eredményez majd tavlatban. A féutvonal érintett szakasza 2x2 forgalmi savos.

Az Ors vezér terén — a Budapesti Kdzlekedési Kozpont egységes forgalmi modelljgnek 2017 évi adatai
alapjan — naponta tobb mint 200.000 ember halad &t a kozOsségi kozlekedéssel vagy

szemelygépjarmivel.

kozforgalmu kozlekedési halozatok kozuthaldzat



Az Ors vezér tere szintbeli, négyfazisui jelz6lampas forgalomiranyitast csomépontja a fenti forgalmi
terhelés kovetkeztében tllterhelt, emiatt a Gydgyszergyari utca is szerepet kap mind az egyéni
(személygépjarmii) mind a k6zosségi (autébusz) forgalom lebonyolitdsaban. A 2x1 savos utvonal Fehér
uti csomépontjanak kimerilt a kapacitasa, gyalogos és kerékparos infrastrukturaval pedig egyaltalan
nem rendelkezik. A terllet kdrnyezetének jelenlegi Uthalézatat és kdzosségi kozlekedési halézatat az

alabbi helyszinrajzok mutatjék be:

MEGALAPOZO VIZSGALAT
| | [HI | I . . sz
|||I!I!H=!|!| || Jelenlegi Uthalézat
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Tombhatar

Tervezési teriilet

1.2. Kozmi

Vizellatas

A vizsgalt terllet térségének vizellatasarol egyrészt a 20. szamu Pesti alap nyomaszona, masrészt a
23. szamu Keletpesti felsé nyomaszéna vezetékei gondoskodnak. Az ivévizellatast és a megfeleld

tliziviz igényt a FOvarosi Vizmlvek Zrt. biztositja.

A 23. szamu Keletpesti felsé nyoméaszdna vezetékei a vizsgalt teriilettél északra es részén talalhatéak,

mig a 20. szamu Pesti alap zona vezetékei a vizsgalt teriilettdl déli és nyugati részekre esé ingatlanokat
latjak el ivovizzel.

Jelentésebb atmérdji (DN = 300) ivévizvezeték a kdvetkezd helyeken talalhaté a vizsgalt terllet

kérnyezetében:




— Fehér ut: DN 800 (anyaga: 6ntott vas (6v)) — 20. szamu nyomaszdna,

— Fehér aton a vizsgalt terllet északnyugati részén: DN 300 (anyaga: gdmbgrafitos 6ntétt vas
(GOV)) - 23. szami nyomaszona,

— Gyakorld kdz: DN 300 (anyaga: acél (a)) — 23. szamu nyoméaszdna,

— Kerepesi Gt: DN 600 (anyaga: 6v) — 23. szdmu nyomaszona,

— Kerepesi t egy részén a DN 600-as vezetékkel parhuzamosan DN 300 (anyaga: GOV) - 23.

szamu nyomaszona.

Megjegyzendd, hogy a Fehér uton a DN 800-as és részben a DN 300-as vezetékekkel parhuzamosan

talalhato egy DN 250 Ov ivovizvezeték is, amely a 20. szamu nyomaszonahoz tartozik.

A vizsgalt terilet elosztohalozata jellemzGen DN 200-as, DN 150-es, DN 100-as és DN 80-as atmérdvel

épiilt ki, anyagat tekintve pedig GOV és acél.
A vizsgalt tertlet nyugati részén talalhaté egy DN 300-as acél (a) ipari vizvezeték is.
A vizsgalt terllet tliziviz biztositasa foldalatti és fold feletti tlizcsapokkal torténik.

Csatornazas
A vizsgalt tertlet kornyezetében a meglévé csatornak egyesitett rendszerben épultek ki. Mind a
szennyvizelvezetést, mind a csapadékelvezetést a FOvarosi Csatorndzasi Mivek Zrt. biztositja az
egyesitett rendszerl csatornahalézat réveén. A vizsgalt tertlet az Angyalfoldi szivattyutelep vizgydijto
terlletéhez tartozik. Az egyesitett csatornahaldzatok altal osszegyijtott vizek befogadéja tehat az
Angyalfdldi SzivattyGtelep, majd pedig az Eszak-pesti Szennyviztisztitd Telep.

Nagyobb atméréji csatornak a vizsgalt terileten az alabbi helyeken talalhaté:
— Fehérut: @ 100 vasbeton (vb) anyagu,
- Gyakorlé koz: @ 80 beton (b) anyag,
— Kerepesi Ut egy részén: 130/162 b anyagu,
—  Kerepesi Ut egy részén: 120/150 b anyagu és ezzel parhuzamosan @ 120 vb anyagu,

— Kereszturi it 80/120 b anyagu, 90/135 b anyagu és @ 80 vb anyagu.

Megjegyzendd, hogy a Gybgyszertari Ut egy szakaszan mar kiéplilt az egyesitett rendszer(i csatorna,

amelynek befogaddja a Kereszturi uton talélhat6 csatorna.
A vizsgalt terlleten talalhato atemelok:

—  Avizsgalt teriiletté| északra: Ors vezér tere atemeld. Az temeld beépitett névieges kapacitasa:
12,8 /s.



- Avizsgalt terllettdl délre: Fehér uti atemeld. Az atemeld beépitett névleges kapacitasa: 73 I/s.

Fehér Uti atemeld

Villamosenergia-ellatas
A kozeli Gyakorlé utcaban Gzemel a térség kdzépfeszliltségii halozatanak egyik tappontja a Népliget
alallomas, a masik a terlleten izemelé Rakosfalva 120/10 kV-os alallomas (hrsz: 39210/180).

Az alallomas a betaplalasa a Halas utca — Gyakorld utca nyomvonalon 120 kV-os foldkabeles halézattal
torténik. Az alallomés a nagyfesziiltségli légvezetékes féelosztd halézatra a Halas utcai ELMU

telephelyen keresztll csatlakozik.

Az alalloméashol a Gyakorlé utca — Fehér ut nyomvonalon szamos 10 kV-os kabeliv indul déli iranyba
az Ut paros oldalan. A kabelek felhurkoljak a 10/0,4 kV-os transzformatorokat, amelyekrél a fogyasztok

elldtasa megoldott.

10 kV-os foldkabelhalozat zemel a vizsgalati terilet kozelében a Fehér uton, a Gyogyszergyari

utcaban, az Albertirsai kozben, a Fehér kozben, a Terebesi utcaban és a Kereszturi Uton.

10/0,4 kV-o0s transzformator (24041 sz.) lizemel tovabba az Erdélyi Gylilekezet Karitativ és Kulturalis
Kdzpontjanak teriiletén, a transzformator szekunder kapcsaitdl inditott villamos hélézat biztositja a

kisfesziiltségu ellatast.

A kisfesziiltségl eréatviteli haldzat az Erdélyi Gyllekezet telephelye el6tti kozterileten szigetelt
szabadvezetékes kialakitasu, egyéb helyeken foldkabelként kiépitett.



A terllet meglévd kozvilagitas-rendszerének tappontjait a 10/0,4 kV-os é&llomasokba telepitett
kozvilagitasi kapcsoloegységek képezik. A jelenleg Uizemelé kdzvilagitas valtozatos arculatot mutat. A
kédzvilagitasi berendezések korszerlsitése, az energiatakarékos fényforrasok beépitése a Fehér uton,

és a Gyakorld utcaban val6sult meg.

A kdzvilagitasi hal6zat a Fehér ut — Albertirsai koz — Fehér koz térségében foldkabeles kialakitasu, mig

a Gydgyszergyari utca — Kereszturi ut nyomvonalon szabadvezetékes rendszerd.
Gazellatas
A keriilet gazellatasat a fvaros részére kiépitett I.-es szdmu nagynyomasu gazkorvezeték biztositja. A

Zach utcai gaznyomasszabalyzo és az lkarus gazatado allomas kozott 1étestilt nagynyomasu FOGAZ

DN 500 acél gazvezeték a teriilettél délre halad.

A Zach utcai (Salgétarjani ati) és a Kébanya gazatadé teriiletén Gzemelé nagy/nagykdzépnyomast
gaznyomasszabalyz6kbdl inditott nagykdzépnyomasu elosztohaldzatrél torténik a térség fogyasztoinak
elldtasa. A nagykozépnyomasu haldzatrdl kapnak kozvetlen ellatast a térségben Uzemeld ipari

fogyasztok.

A részikre kiépitett nagykdzépnyomasu DN 200 acél gazvezeték a vasutat keresztezve, a Fehér uton
tovabb haladva a Parképit6 Vallalat ipari nyomasszabalyozd berendezéséhez csatlakozik.

Az ellatast a Kerepesi ut fel6l érkez6, a Kereszturi uton letestlt DN 200 acél, 6 bar nagykozépnyomasu
foldgazeloszto vezeték biztositja, melynek a Gyakorl6 utcaban DN 150 acél, a Gyogyszergyari utcaban
DN 100 acél ledgazasa van a volt BHSE sporttelep gazfogadd egységéhez.

A gerincvezeték a Kereszturi Gton halad tovabb, ellatja az EGIS gaznyomasszabalyozoit, majd DN 110
PE csOvezetékkel halad tovabb a vasutat keresztezve a Kabai utcai lemezhazas, korzeti

gaznyomasszabalyozéhoz.

Kisnyomasu elosztéhalozat a teriilettél északra a Gyakorld utcaban, a Keresztlri ut — Ladanyi utca

nyomvonalon és a terllett6l délre, a Kérdsi Csoma Sandor Ut térségében éplilt ki.
Tavhéellatas
A vizsgalati terilet kozelében tavhérendszer lzemel. A terllettdl északra, a Gyakorlé utcaban és a

Gyakorl6 kdzben meglévd kdzintézmények egy része és a lakoépuletek tavhiellatast kapnak.

A hészolgaltatas tappontja a Firedi uti flitéma. A févarosi tavhéhaldzat gerincvezetéke a Kerepesi Ut —

Gyakorl6 kéz — Gyakorld Ut nyomvonalon létesiilt Fv 2 DN 400, majd Fv 2 DN 300 mérettel.



A f6véarosi tavhérendszer versenyképessegenek javitdsa érdekében tervezett a Firedi uti tavhékorzet
és a Kispesti Erém( tavhOkorzetének osszekapcsolasa, amely kooperécios vezetékszakasz

nyomvonala a Kereszturi Ut — Gyogyszergyari utca — Fehér Ut — Albertirsai koz nyomvonalon létestlhet.
A terllet héellatasanak biztositdsahoz a tavhéhaldzat figyelembe vehetd.

Elektronikus hirkozlés

Vezetékes elektronikus hirkozlés

A terllet a Magyar Telekom Nyrt. ellatasi terliletéhez tartozik, amely a Gépmadar 5. RSS, AXE tipus

kihelyezett fokozat tapterilete.

A fébb kdzlekedési és feltard utak mentén a jardaburkolatok alatt beton tdmbcsatornas és miianyag
véddcsoves postai alépitmények huzédnak. Az alépitményekben haladnak a tertiletet ellatd, illetve az

itt atmend tavkozl6halozati eloszté-, csatlakozo-, torzs- és atkéré-, valamint HTI kabelek.
Az eldfizet6i csatlakozasok tapfejszekrényes kifejtd egységeken keresztil torténnek.

A vizsgalt terlileten, a Magyar Telekom halézata mellett a DIGI Kft. telekommunikacids halozatai épultek
ki.
A Telekom hélézata a Kereszturi ut — Gydgyszergyari utca — Terebesi utca — Fehér Ut nyomvonalon

alépitményben Uzemel.

A DIGI alépitményhalozata a Gyakorld utca — Fehér ut nyomvonalon Iétesult. A rendszer elemei
alkalmasak valamennyi foldi sugarzasu telekommunikécios és a miiholdas misorszoro allomasok

nagyk0zosségi vételére.

A Fehér aton, a Kérosi Csoma uton, a Jaszbereényi uton ,BKV” hirkozl6 haldzatok (NSN TraffilCOM)

(izemelnek, a Halas utca — Gyakorl¢ utca — Fehér it nyomvonalon ELMU hirkézlé kabelhalozat létesiilt.
Vezeték nélkli elektronikus hirk6zlés

A vizsgalt terileten 6nall6 antennatartd szerkezet nem kerllt telepitésre, a mobil lefedettséget a
Gyakorlé utca tarsashazak tetdszerkezetén elhelyezett mobil-telekommunikacios szektorsugarzdk
biztositjak. Az ELMU alallomas teriiletén (izemviteli-telekommunikacios, antenna berendezések és

bazisallomasok tizemelnek.

A vizsgalt terillet szomszédsagaban a BKV - METRO; Kdzponti épiletének tetején, valamint az EGIS
gyogyszergyar kéményének tetején csoportosan elhelyezett mobil-telekommunikécios bazis allomasok
talalhatok.



A vizsgélati tertlet mobil tavkozlési ellatas szempontjabol lefedettnek tekinthetd, mindharom szolgéltato
halozata rendelkezésre all.

1.3. Human infrastruktura

Bolcsddei ellatas

A Budapest Kébanyai Onkormanyzat
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1. dbra: Bélcs6dék és lefedettségei

Bélcséde neve, cime

Féréhelyek szama
Fecskefészek Bélcséde (1106 Gépmadar u. 15.)

96
1. tablézat: Bélcsédei féréhelyek alakuldsa, 2016. Forras: Onkorméanyzati adatforrés (2017.08.)

A feltdltottségi mutatd 2016.12.31.-.én a Fecskefészek Bolcsédében 67 % volt, mig a kihasznaltsagi
mutatd, csak 48,84 %.

A terillet vonzaskorzetében talalhatd nem 6nkormanyzati fenntartast EGIS bélcséde kihasznaltsagarol
aktualis adat nem &ll rendelkezésre.

Ev Férshely Eves Feltoltottség Eves Gondozott

Eves Kihasznéltsag
%- os mutatéi gyermekek atlag létszama

Dec. 31-én Beirt
% - os mutatoi

gyermekek szama




2010 624 108,31% 476 81,27% 610

2011 624 99,22% 465 74,48% 612
2012 624 93,11% 421 67,57% 549
2013 648 82,99% 387 59,70% 553
2016 590 89,41% 534 57,56%

2. tablazat: A bolcsGdek evi feltdltGttseg es kihasznaltsag %- os mutatoi a X. keriletben, 2010 - 2016. Forrés:
Onkormanyzati adatszolgaltatas (2017.08.)

Kerileti alapellatas vizsgalata soran, bolcsidei ellatas tekintetében elmondhatd, hogy a tervezési
terleten lévé terllet nagy része 500 m-es gyaloglasi tavolsagon kiviil esik a meglévd bolcsédéktél. A
legkdzelebb esd Fecskefészek Bolcsdde 2016. évi feltdltottsége 67%-0s, azaz a szabad féréhelyek

szama 31 f6 volt.

Az oktatas terliletén dnkormanyzati feladat alapvetéen az 6vodai nevelés elldtas maradt, az altalanos
iskolai oktatas feladatellatdsanak biztositasa 2013. januar 1-jével allami hataskorbe kerilt, az

onkormanyzatnak ezen a téren a mikddtetés feltételeit kell biztositania.

Demogréfiai elérejelzés1 szerint K6banyan az dvodasok széma 22%-kal, az altalanos iskolaskordak

Szama ennél magasabb aranyban fog névekedni 2021-ig.
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2. abra: Ovodak ellatasi lefedettséggel

A tervezeési tertlet kornyezetében 500 m-en belll elhelyezkedd 6vodak:

1 Hablicsek Laszl6 - Féldhazi Erzsébet -Melegh Attila: K6banya lakdnépességének egyeztetett elGreszamitasa,
kiilonos tekintettel a kozoktatasban részt vevs korosztalyokra -2007. februari tanulmany. Idézve Kézoktatasi
Fejlesztési Terv 2010- 2016. Budapest FSvaros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat.



Kébanyai Gépmadar Ovoda 1106 Budapest, Gépmadar u. 15.

A tervezési tertilet kdrnyezetében 1000 m-en belil elhelyezkedd dvodak:

Kébanyai Bobita Ovoda 1102 Budapest Halom u. 7/b

Kébanyai Csupa Csoda Ovoda 1101 Budapest Kébanyai u. 38.

Kébanyai Gesztenye Ovoda 1106 Budapest Maglddi it 8.

Kébanyai Kincskeresék Ovoda 1104 Budapest Madi u. 4-6.

Kébanyai Maszoka Ovoda 1105 Budapest, Aszok u. 1-3,

Kébanyai Zsivaj Ovoda 1105 Budapest, Zsivaj u. 1-3.

Gvoda 2014 2017. 08..
(OSA adatai) Féréhely Gi’f;%‘:k Kihasznéltsag (%) Féréhely Gi’f;%‘:k Kihasznéltsag (%)
Kébanyai Bobita Ovoda 157 151 96,2% 157 146 93,0%
Kébanyai Csupa Csoda Ovoda 100 %4 94,0% 100 90 90,0%
Kébanyai Gépmadar Ovoda 179 167 93,3% 179 150 83,8%
Kébanyai Gesztenye Ovoda 112 84 75,0% 120 104 86,7%
Kébanyai Kincskeresdk Ovoda 131 122 93,1% 131 125 95,4%
Kébanyai Maszoka Ovoda 160 157 98,1% 160 142 89,0%
Kébanyai Zsivaj Ovoda 100 97 97,0% 100 92 92,0%
3. tablazat Az 6nkormanyzati 6vodak férhelye és kapacitaskihasznaltsaga 2014-2017 években. Forras: Onkormanyzati
adatszolgaltatas

Az dvodai ellatas tekintetében a tervezési terllet nagy része 500 m-es gyaloglasi tavolsagon kivil esik
a meglévd ovodaktol. A legkdzelebb esé Kdbanyai Gépmadar Ovoda 2016. évi kihasznaltsaga 83,8%
volt, azaz a szabad férbhelyek szama 19 f6.

Altalanos iskolai oktatas
Kdbanyan 14 dnkormanyzati fenntartasu altalanos iskolai oktatast nyujto intézmény miikodott 2016-
ban, ahol 6sszesen 6033 gyermek tanult

Az allami iskolak kapacitas kihasznéltsaga 62 % és 125 % kozott van, hat iskola kihasznaltsaga van
98% felett.



’ k i i & \ 41
3. dbra: Altalanos iskolék ellatasi lefedettséggel
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A tervezési terlilet 500 méteres kdrnyezetében talalhat6 altalanos iskola:

Intézmény neve cim fér6hely Kihasznaltsag (2016)
Budapest Févaros X. kerllet Kobanyai

Onkormanyzat Keresztury Dezs6 1106 Kereszturi ut 7-9 400 99%-0s
Altalanos Iskola

A tervezési tertlet 1000 méteres kdornyezetében talélhato altalanos iskolak:

Intézmény neve cim féréhely Kihasznéltsag (2016)
Janikovszky EvalMagyar-AngoI Két . 0
Tanitasi Nyelv(i Altalanos Iskola 1105 Banya utca 32. 966 9%
Szervatiusz Jend Altalanos Iskola 1101 Kébanyai ut 38. 328 118%
Szent LaszI6 Altalanos Iskola 1105 Szent LaszI6 tér 1. 616 102%
Orszagos Lengyel Nyelvoktatd Iskola* 1102 Alloméas u.10

* fenntartd: orszagos kisebbségi 6nkormanyzat

2016. évben a keruletben 360 altalanos iskolai hely nem kerult betoltésre. A tervezési terilet 0,5 km-es
vonzaskorzetében |évé Keresztury Dezs Altalanos Iskola esetében ez a szam mindésszesen 4, az 1
km-es vonzaskorzetében pedig 87 f6.



Z06ld mezds beruhdzasként a 39210/55 hrsz-u telek megosztasra kertl, teljes terlletének beépitése
soran varhatdan az alabbi létesitmények valésulnak meg:

* 1.410 lakas és az ellatdsukhoz szilkséges 6voda (mintegy 3.000 lakd)

* 10.000 m2 kereskedelmi funkcid

» 40.000 m2iroda és egészségugyi funkcié (mintegy 2.000 munkahely)

Az Ujonnan megvaldsuld létesitmények célforgalma a kapcsolodo térség kozlekedési rendszerében
tobblet terhelésként jelenik majd meg az egyes funkciok idébeli sajatossagainak megfeleld médon,

valamint mennyiségének megfelelé mértékben.

A lako funkcio mertékado ceélforgalma egybe esik a varosi kozlekedést meghatarozd
csucsidGszakokkal. JellemzGen reggel tavozo délutan érkez6 forgalmat general.

Az 6voda és bolcsdde funkcid a lako funkcid igényeit biztositja, forgalmanak meghatérozé része a
tertleten belll bonyolodik, igy a kapcsolddd térseg kozlekedésében tobbletterhelést nem okoz.

A kereskedelmi funkci6 mértékadd célforgalma hétvégére és a hétkoznapok délutanjaira esik.
A hétvégi forgalom nem relevans, mert nem kapcsolodik a varosi kozlekedést meghatarozo
csucsidGszakokhoz. A hétkoznapok meghatarozo célforgalma egybe esik a csucsidészakokkal, érkez6
és tavozo forgalmat egyarant general.

Az iroda funkcid6 mértékadd célforgalma egybe esik a varosi kdzlekedést meghatarozd
csUcsidészakokkal. Jellemzéen reggel érkezé délutdn tavozo forgalmat general, kedvezd maédon

ellentétes iranyultsagu a lako funkcidval.

A 39210/55 hrsz-u telek teriiletén tervezett beépités varhatd reggeli célforgalma

funkcio kozuti forgalom (Ejm/oralirany) tomegkozlekedési f. (Utas/6ralirany)
érkezé tavozo érkez6 tavozo

lakés 60 450 110 900

kereskedelem 20 20 20 20

iroda 220 20 400 40

0sszesen 300 490 530 960




A 39210/55 hrsz-U telek teriletén tervezett beépités varhatd délutani célforgalma

funkcié kézuti forgalom (Ejm/éralirany) tomegkozlekedési f. (Utas/6ralirany)
érkez6 tavozo érkez6 tavozo
lakas 280 30 510 60
kereskedelem 170 160 160 150
iroda 10 130 20 230
0sszesen 460 320 690 440
Vizellatas

A tervezési terllet térségének vizellatasarol egyrészt a 20. szamu Pesti alap nyomészéna, masrészt a
23. szamu Keletpesti felsé nyomaszéna vezetékei gondoskodnak. Az ivévizellatast és a megfeleld

tliziviz igényt a FOvarosi Vizmlvek Zrt. biztositja.

A 23. szamu Keletpesti felsé nyomaszona vezetékei a tervezési terllettdl északra talalhatéak, mig a
20. szamu Pesti alap zéna vezetékei a tervezési terlilettdl délre és nyugatra esé részeit latjak el

ivovizzel.

A Gydgyszertar utcaban épuld lakasok és az dvoda becsillt ivovizigénye 849 m3/nap. A Fehér uton a
kereskedelmi, irodai és egészségkdzpont funkciok becsiilt vizigénye: 274 m3/nap. Az dsszes becsiilt
vizigény: 1156 m3/nap.

A teruleten a mértékado tuzivizigény 3300 I/perc, a varhaté jellemz0 érték azonban 2700 I/perc.

A tervezési terilet vizellatdsa a 23. szamu nyomaszona Fehér Uton talalhato DN 300-as vezetékérdl
torténd lecsatlakozassal biztosithatd. Az Ujonnan kiépitendd DN 300-as vizvezetéket a Fehér ut —
tervezett kozut — Gyogyszergyari utca nyomvonalaban javasoljuk kialakitani. Tovabba javasoljuk a
megfelel6 vizellatas biztositas érdekében a Terebesi utcaban talalhatd 20. szamu nyomaszona DN 150-
es vezetékének meghosszabbitasat és rakotését a Gyogyszergyari utcaban kiépitendd vizvezetékre. A

Gyogyszergyari utcaban kiépitendd agvezeték végére végtiizcsapot szikséges telepiteni.

Megjegyezzlk, hogy amennyiben a tervezett épitmény magassaga meghaladja a 23 sz. Keletpesti zéna

terlletén szolgaltatott, gy a folotte l1évé szintek vizellatasara helyi nyoméasfokozast kell alkalmazni.



A tervezett ivovizvezetékeknek a vizellatas mellett a tlziviz igényeket is biztositaniuk kell. A tlizcsapok
elhelyezésének alapfeltétele egyrészt hogy fold feletti kialakitdsuak, masrészt hogy biztositaniuk kell a
100 m-es ellatasi korzetet. A tlizcsapok pontos szamat és helyét, valamint az oltovizigény nagysagat a
kiviteli tervek ismeretében (tlizszakaszok, szintszam, funkcidk, stb.), a tlizoltdsaggal torténé egyeztetést

kévetden lehet pontosan meghatarozni.

Felhivjuk a figyelmet, hogy amennyiben a fogyasztd gazdalkodo6 szervezetnek mindsl, ugy a vizigénye
utan vizikdzm( fejlesztési hozzajarulast kell fizetnie a befizetés idépontjaban érvényes aron, amelynek
mértéke jelenleg 373.000,- Ft/m3nap + AFA.

Csatornazas
A tervezési teriilet kdrnyezetében a meglévé csatorndk egyesitett rendszerben épiiltek ki. Mind a
szennyvizelvezetést, mind a csapadékelvezetést a FOvarosi Csatorndzasi Mivek Zrt. biztositja az
egyesitett rendszer(i csatornahal6zat révén. A tervezési terilet az Angyalféldi szivattydtelep vizgyjté
terlletéhez tartozik. Az egyesitett csatornahalézatok altal dsszegylijtott vizek befogadéja tehat az

Angyalfdldi SzivattyGtelep, majd pedig az Eszak-pesti Szennyviztisztitd Telep.

A Gybgyszertari utcaban épulo lakasok és az dvoda becsult keletkezd szennyviz mennyisége: 837
m3/nap. A Fehér Uton a kereskedelmi, irodai és egészségkdzpont funkciok becsiilt keletkezd szennyviz
mennyisége: 261 m3/nap. Az 6sszes becsillt keletkezé szennyviz mennyisége: 1098 m3/nap.

Az elvezetni kivant csapadék mennyisége az alabbiakat feltételezve:

— négy éves gyakorisagu, 10 perces intenzitasu es6 mennyisége Budapesten 274 I/s/ha

— lefolyasi tényezdk: tetd esetében 0,9,

— elvezetni kivant csapadék mennyisége az 1415 db lakés és 6voda teruletérdl: 1043 /s,

— elvezetni kivant csapadék mennyisége a kereskedelmi, irodai és egészségkdzpont teriletérdl:
460 Ifs,

— elvezetni kivant csapadék mennyisége 0sszesen: 1503 I/s.

A keletkez0 tobblet szenny- és csapadékviz mennyisége a Fehér Uton talalhatd @ 100 egyesitett
rendszer(i csatornaba kdzvetlen rakétéssel, illetve gravitaciésan bevezethetd a Gydgyszergyar utcaban
megépitendd Uj csatorna létesitésével, a meglévd, kiépitett csatorna fogadni képes a keletkezd tobblet

szenny- és csapadékviz mennyiséget.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a tervezési terllet jelentds valtozassal érintett tertlet, igy Uj beépités
esetén tobblet csapadékviz csak késleltetett modon keriilhet elvezetésre. igy amennyiben a
ténylegesen keletkez6 csapadékviz mennyisége tobb, mint a bevezetheté csapadékviz mennyisége,
ugy a kulonbozetet, tobbletet tarozni, illetve egyéb modon késleltetni szilkséges.



A burkolt feluletekrdl szarmazoé csapadékvizek csak el6tisztitast kovetden (zsir- és olajfogo) vezethetbk

a csatornaba.

Tovabba felhivjuk a figyelmet, hogy a kbzcsatornaba bevezetett napi szennyvizmennyiség utan
egyszeri csatornam(i fejlesztési hozzajarulast kell fizetni, melynek mértéke jelenleg nem lakasépitési
célt beruhazas esetén 539.000,- Ft/m3/nap + AFA, lakasépitési céli beruhazas esetén pedig 269.050,-
Ft/m3/nap + AFA.

Villamosenergia-ellatas
A Gybgyszertari utcaban épul6 lakasok és az dvoda mintegy 3900 kW egyideji villamosenergia-igényt
tamaszt. A Fehér Uton a kereskedelmi, irodai és egészségkozpont funkciokkal tovabbi 2200 kW becstilt

egyidejl villamosenergia-igény jelenik meg.

Fenti villamosenergia-igények kdzépfeszilltségli hal6zatfejlesztést igényelnek, a teriileten a fogyasztasi

sulypontokba mintegy 10db 10/0,4 kV-os kommunalis transzformator elhelyezése valik szlikséges.

Fenti igények a késébbiek soran véltozhat, az engedélyezési, és a kivitelezési tervek készitése

folyaman, a felépitésre keril6 Uj épuletek gépészeti kialakitasai kovetkezteben.

A tervezett 0j 10 kV-os hurokzaro6 kabelivekkel taplalt, Uj 10/0,4 kV-os kommunalis transzformatorokat
els6sorban éptletben elhelyezett, vagy épitett hazas kivitelben kell telepiteni. A transzformatorokat
uzemviteli szempontbol a tervezett épuletek pinceszintjén, kozvetlen, folyamatos kozterdleti

megkozelités biztositasaval kell elhelyezni.

Gazellatas
A Gyogyszertari utcaban éplilé lakasok és az dvoda mintegy 1340 gnm3/6 foldgazigényt tdmaszt, mig
a Fehér aton épuld kereskedelmi, irodai és egészségkozpont funkciokkal varhatéan tovabbi
1260 gnm3/6 gazigény jelenik meg.
Fenti igényekhez a meglévd nagykozépnyomasu halozatot tovabb kell épiteni és Uj
gaznyomasszabalyz6 létesitése valik szikségessé. A gaznyomasszabalyzétol 1étesitendé DN 200 PE

novelt ki javasolt miiszaki

A javasolt miiszaki megoldas a késébbiek soran, az engedélyezési és kivitelezési tervek készitése

folyaman valtozhat, a FOGAZ Foldgazelosztasi Kft. kapacitasi és halézati viszonyainak fiiggvényében.
A létesitendd ndvelt kisnyomasu haldzatrél az ingatlanok gazigényei kielégithetdek.
A nagyk6zép/ndvelt kisnyomasu gaznyoméasszabalyzot térszin alatt javasolt elhelyezni.

Tavhoéellatas



A Gyogyszertari utcaban épuld lakasok és az 6voda mintegy 11,2 MW héigényt tdmaszt, mig a Fehér
uton a kereskedelmi, irodai és egészségkdzpont funkcidkkal varhatdan tovabbi 8,7 MW hdigény jelenik

meg.

A héigényeket elsésorban tavhével javasolt kielégiteni a févarosi tavhéhalézat kozelsége és a
kdmyezetbarat hdellatas biztositasa miatt. A szilkséges haldzatfejlesztést a FOTAV Zrt.-vel egyeztetni

szilkséges.

Elektronikus hirk6zlés
A megfelel6 nyildsszamu alépitményhez a csdveket az Ut és jardak kialakitdsakor le kell fektetni, a

szolgéltatdk halézataikat az igényeknek megfeleléen folyamatosan fejlesztik.

Lakénépesség kormegoszlasa

X. keriilet Budapest Pest
Korosztly 2001 2011 2017 2001 2011 2017 2001 2011 2017
0-14 13,5% 12,7% 13,5%* | 12,8% 12,6% 13,5% 17,7% 16,6% 16,7%
15-64 69,3% 68,2% 66,6% 69,2% 69,0% 66,7%
65-x 17,8% 18,4% 19,8% 13,1% 14,4% 16,6%
4. tablazat: Lakénépesség kormegoszlasa 2001 és 2017-ben
*becsiilt adat, a Budapesti atlaggal megegyez6 érték
1 lakasra juté atlag lakosszam a X. keriiletben
A népszamlalasi lakénépesség A lakasok szama lakas / f6
2017 78 414 38 749 2,023639
2011 78 733 38432 2,048631
2001 79 044 34 484 2,292193




Korosztalymegoszlas szamitas:

Tervezett 1 lakésra juté Becsiilt 0-14 éves 0-14 ,Becsglt .
lakasszam lakosszam lakosszam korosztaly aranya a-vizsegglsteterf'ﬁ:;z:
(db) (f6) (f6)
1410 2,0 2820 13,5 % 380
* ezen étlag a valoszinisithets lakosszam alatti érték
0-14 éves korosztaly szamitott megoszlasa:
A KSH korfa adatai alapjan:
1-3 évesek aranya (bolcsbdés korosztdly) 24% 91 f6 15 % =57 f6
3-6 évesek aranya (6vodds korosztdly) 22% 84 f6
6-14 évesek aranya (dltaldnos iskolds
korosztdly) 54% 205 f6

Létesitendd féréhelyek

A tervezési terllet kornyezetében talalhatd intézményekben rendelkezésre allo tartalék féréhelyek

szama alapjan megbecsulhetd, hogy mennyi gyermek elhelyezése nem megoldhaté a meglévo

alapintézményekben:
Tartalék Sziikséges uj féréhelyek szama
Bélcsédék (~500 m) 3116 26 f6
Ovoddk (~500 m) 19 f6 65 f6
Altaldnos iskoldk
(X. keriilet egésze) 360 f& -
(1000 m) 87 6 118 f6

A létesitendd fér6helyek szaman tul fontos szempont, hogy a terllettél minden alapfoku oktatasi

intézmény 500 m-nél nagyobb tavolsagra fekszik. A sziikséges bdlcsédei és 6vodai féréhelyszam

indokoltta  teheti

egy osszevont intézmény

létrehozasat a

Ezt a 2011. évi CXC. torvény (a nemzeti kdznevelésrél) is lehetévé teszi:

20.§ (1) ,A tébbcéli intézmény lehet

a) egységes ovoda-bélcsdde,

= ) évoda-bilcsdde (...)

tervezési  terileten.

(2) Tébbcélii intézmény akkor létesithetd, ha a létesités és a miikddés anyagi, tdargyi, technikai és
személyi feltételei valamennyi feladat ellatdsdhoz biztositva vannak.”



A biztositando altalanos iskolai féréhelyszam (118 f6) nem indokolja Uj intézmény épitését, ebben az
esetben a meglévé intézmények bévitése, vagy tavolabbra esé iskola figyelembe vétele lehetséges.

A kerllet egészén az altalénos iskolai féréhelyszam tartalék 360 f6. Ezen érték alapjan, ha a tervezési
terlleten tervezett fejlesztést csak Onmagaban vizsgéljuk, akkor nem lenne szlkség iskolai
féréhelyszam bovitésre. Fontos azonban megjegyezni, hogy a kerilet tébb pontjan folyamatban 1évé
lakéterileti fejlesztések ismertek, melyek nagysagrendi becslését jelen terv nem tudja megtenni, de a

jelentkezé igények kielégitésére az altalanos iskolai féréhelyszam bdvitési igény valdszinisithetd.



A térségre vonatkozdan 2015 évben készult el a Budapesti Kozlekedési Kdzpont megbizasabdl a
Budapest, X. keriilet Fehér-diilo kbzlekedésfejlesztési tanulmanyterv (tervezd Kozlekedés Kit.-Uvaterv
Zrt.). A tanulmanyterv a térség kozlekedési infrastrukturajanak fejlesztését harom, egymasra épulé
utemben (,A" - ,B” — ,C”) hatarozta meg. A javaslat figyelembe vette a kapcsolodo tertletek ismert és
feltételezhetd ingatlanfejlesztéseit is, részletesen meghatérozva azok miikodéséhez szilkséges

infrastruktura fejlesztési feladatokat.

Az ,A” itemben a Fehérvari ton az autobusz korridor csak az Ors vezér tere iranyaban biztositott teljes
hosszban, a féutvonal aszimmetrikus keresztmetszet(i.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 16vé teriilet fejlesztésére keril sor, valamint megkezdédik a
Gyogyszergyar utca utcatdl északra lévé terilet beépitése. A Gydgyszergyar utcatol északra 1€v
terllet tervezett beépitésének célforgalmi igényei miatt a Gyégyszergyar utca Fehér uti és Kereszturi
uti csomopontjainak kapacitasnovelé fejlesztésére keril sor a jarmliosztalyozok sévszamanak
novelésével. A Kereszturi Ut esetében a Gyogyszergyar (Ladanyi) utcai és Gyakorld (Halas) utcai
csomopontok kozott sdvszdm novelés szikséges. A Gyogyszergyar utca északi oldalan szerviz Ut
letestl a gépjarmi ingatlan kiszolgalas megfeleld biztositasara, valamint 6bolben elhelyezett autobusz
megalld létesul a kornyezetében a tomegkozlekedési ellatottsdg megteremtésére.

A ,B” Utemben a Fehér Ut egy Uj — az Albertirsai koz vonalaban épuld — kozuti aluljaréval keresztezi a
vasuti terliletet, ahol az athelyezett Kobanya-fels6 vasutallomas kedvez6 atszallasi lehetdséget biztosit
a vasuti és a varosi k6z0sségi kozlekedés kozott. A Fehér uton az autdbusz korridor mar kétiranya,
Kbbanya és Zuglé felé is két-két forgalmi sav all rendelkezésre szerviz Uttal.

A Gyogyszergyari utcatol északra 16v0 terilet beépitése befejezddik, Uj kiszolgald ut 1étesul a 39210/55
hrsz-U telek terhére a tervezett lakd és a kereskedelmi-iroda funkcioju beépités kdzott, egyrészt
biztositva kereskedelmi-iroda funkcid kiszolgalasat, masrészt kapcsolatot teremtve a Gydgyszergyari
utca és a Finommechanikai terllet kdzutja kdzott. Befejezddik a szerviz Ut épitése a lako funkcioju
terilet el6tt. A bévuld célforgalmi igények miatt ujabb, 6bdlben elhelyezett autdbusz megalld Iétesil.

A Gybgyszergyari utcatdl délre 1évé terllet beépitése megkezdddik, amelyek kapcsan szintén
kézlekedésfejlesztési beruhazasokra keril sor. A célforgalmi igények kielégitésére kialakitasra keriilhet

a Terebes utca a Fehér ut és a Gyogyszergyari utca kozott.



A ,C’" itemben — a vasuti terlletek északi oldalan — megépul a 31. szamu féut uj nyomvonalon t6rténé
bevezetése (a Jaszberényi-Pesti Ut helyett) a Hungaria kérutig. Az Uj féut kildnszintben keresztezi a
Fehér utat.

A Gydgyszergyari utcatél délre 1évé teljes terllet beépitése befejezédik, amelynek kozlekedését a
bévUld sugariranyu féuthaldzat (31. szamu féut uj nyomvonala) biztositotta kapacitas ndvekedés teszi
lehetévé (tehermentesitve az Ors vezér terét is), vagy ennek hianyaban kényszerlien a Gyogyszergyari

utca 2x2 savra bdvitése (teljes hosszban kerékparos infrastruktura kialakitasaval).

A Beépitési terv a térség kozlekedési rendszerét tekintve a ,B” ltemet, és azon belll a Gydgyszergyari

utcatol északra 1évé terilet beépitésének idejére tervezett infrastrukturat jeleniti meg.

A teriilet tavlati Uthalozati és kdzosségi kdzlekedési halozatanak rendszerét az aldbbi helyszinrajzok

mutatjak be:
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3.2. Kozmdi

A terllet teljes beépiteséig, a kozmii rendszer fejlesztése és bévitése sziikséges.

Névelt kisnyomasu gazhalozat fejlesztésének egyeztetése a FOGAZ Féldgazelosztasi Kft.-vel,
kiviteli tervezés.

Terlletet feltard kdzépfesziltségli elektromos halézat szakagi tervezése, egyeztetése az
ELMU Halozati Kft.-vel.

Vizellatds: DN 300-as KPE ivovezetékek kialakitasa az ivoviz és a tlziviz biztositasara. Az
oltoviz biztositasara fold feletti tizcsapok kiépitése sziikséges.

Csatornazas: Egyesitett rendszerli szennyvizcsatorna vezeték kiépitése és rakotése a
meglévl, Fehér uti egyesitett rendszerii csatornara. A csapadékvizek késleltetésére tarozo,
vagy egyéb késleltetési mdd kiépitése szilkséges. A burkolt fellletekr6l szarmazo

csapadékvizek eldtisztitdsara zsir- és olajfogdt kell kiépiteni.



A terulet teljes beépitéséig, a X. kerilet meglévé alapfoku intézményhalozatanak bovitése szikséges.
Bolcsdde: + 30 férGhely
Ovoda: + 80 féréhely

Altalanos iskola: + 120 fer6hely



A Fehér utat II. rendii féutként — 6sszhangban a telepiilésszerkezeti tervvel — 6nallo, KOu-3 kézlekedési
ovezetbe kell sorolni.

A Gyogyszergyari utcat gydjtéut haldzati besorolassal Ki-Kk kozuti kozterllet ovezetbe kell sorolni, a
30 m széles épitési teruletének — hrsz - megtartasa mellett.

A 39210/55 hrsz-u telek terhére a tervezett laké és a tervezett kereskedelmi-iroda funkcioju beépités
kozott kiszolgaldut haldzati besorolassal egy Uj kozteriletet kell kiszabalyozni, Javasolt szabalyozasi
szélesség 16 m. A Kt-Kk kdzuti kdzterilet dvezetbe sorolt tervezett kiszolgaldut szélessége teljesiti a
Févarosi rendezési szabalyzat un. jelentds valtozassal érintett terlletek uthaldzatara vonatkozo
eléirdsait.

Gyogyszergyari utca északi oldalan kotelezéen egy kozforgalom szdmara megnyitott maganutat kell

kialakitani a 39210/55 hrsz-U telek lakoé funkcioju beépitése mentén. Javasolt szélessége 12 m.

A terllet rendeltetésszeri hasznélatahoz meg kell hatarozni a gépjarmi elhelyezés (lakasonként

legalabb egy parkolo telken belll) és kerékpartarolas biztositdsanak szabalyrendszerét.

Meg kell hatarozni a gyalogos kozlekedés szabalyrendszerét (gyalogos kapcsolatok, kozhasznélat
szaméra atadott teriletek).

Szabalyozni kell a maganutak, az Uzemanyagtoltd allomasok, a helikopter leszallohelyek
létesithetbséget, teljesitve a Fovarosi rendezési szabalyzat vonatkoz elirasait.

A terilet Utemezett beépitésének mikodOképessége biztositasara meg kell hatarozni a
rendeltetésszer( hasznélatahoz szikséges kozlekedési infrastrukturafejlesztési feltételeket a Beépitési
terv javaslatanak megfeleléen, lehet6vé téve az itemezett megvalosulast. A kozlekedési infrastruktura
fejlesztése sok esetben a kapcsolodd kdzmi infrastruktura — kozvilagitas, csapadékviz elvezetés —
atépitését is igényli majd, amely csak az engedélyezési tervekben hatarozhatd meg.

A fentiek figgvényében a 39210/55 hrsz-u telek beépitésének megkezdés elbtt meg kell valositani:

— a Gyogyszergyari utca — Fehér ut csomdpontban a Gydgyszergyari utcan egy tobblet forgalmi

savot.

A 39210/55 hrsz-U telek legfeljebb 700 lakassal torténd beépitéséhez a beruhazés folyaman az
alabbiakat kell megvalositani:

— a Gyogyszergyari utca — Kereszturi ut csomopont Gydgyszergyari utcai agban egy tobblet



,,,,,

— a Kereszturi Uton a Gydgyszergyari utca (Ladanyi) utca — Gyakorld (Halas) utca kozotti
szakaszon egy tobblet forgalmi savot,

— 0Obolben elhelyezett autébusz megallot a Gyogyszergyari utca Uj beépitéssel érintett
szakaszan.

— a Gyobgyszergyari utca beépitéssel érintett szakaszan szerviz utat.
A 39210/55 hrsz-u telek 700 lakast meghaladd beépitéséhez a beruhazas folyaman meg kell valositani:

— a Gyakorld utca és a Finommechanikai tertlet kiszolgald utja 0j kozuttal torténd
0sszekapcsolasat a laké és az iroda terlletek szétvalasztasaval,

— 0Obdlben elhelyezett autébusz megalldt a Gyogyszergyari utca () beépitéssel érintett
szakaszan.

— a Gydgyszergyari utca beépitéssel érintett szakaszan szerviz utat.

A 39210/55 hrsz-u telek legfeljebb 50.000 m2 brutté szinttertletl, nem laké funkciéju beépitések esetén

rendelkezésre kell alinia a laké funkciohoz eldirt kozlekedési fejlesztéseknek.

Kézmii ellatottsag tekintetében a KESZ-nek az OTEK-nak megfelelden teljes kdzmiivesitettséget kell
eléirnia, tovabba egyedi szennyvizkezel§ berendezés és egyedi zart szennyviztarold nem létesithetd,
szennyviz szikkasztasa nem megengedett, valamint az 6nall6 antennatartd szerkezetek létesitését
tiltani kell.

Tovabba, mivel a tervezési teriilet jelentds valtozassal érintett teriilet, ezért Uj beépités esetén a tobblet

csapadékviz csak késleltetett modon kerilhet elvezetésre.

A megvalositott lakasszam fliggvényében, Uj bdlcséde, dvoda és altalanos iskola létesitése vagy

meglévd intézmények féréhelyszam bovitése sziikséges.



BFVT Kft.

KOzMUVIZSGALAT ES
ELLATASI JAVASLAT

Csatornazas

JELMAGYARAZAT

Alaptérképi elemek

E Telekhatar
Meglévé/Tervezett épllet
E Kotottpalya

EI Tervezett telekosztas
E‘l Tervezési terilet hatara
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KOzMUVIZSGALAT ES
ELLATASI JAVASLAT

Villamosenergia-ellatas

JELMAGYARAZAT

Alaptérképi elemek

E Telekhatar
Meglévé/Tervezett épllet
E Kotottpalya

EI Tervezett telekosztas
E‘l Tervezési terilet hatara

Meglévé elemek

E 120 kV-os foldkabel
E 10 kV-os foldkabel
El Kisfeszlltségl léegvezeték
E Kisfesziltségli foldkabel

|I| 10/0,4 kV-os transzformator

| W | Alsllomas

Tervezett elemek

|I| 10/0,4 kV-os trnaszformator

E 10 kV-os foldkabel
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KOzMUVIZSGALAT ES
ELLATASI JAVASLAT

Elektronikus hirkozlés

JELMAGYARAZAT

Alaptérképi elemek

E Telekhatar
Meglévé/Tervezett épllet
E Kotottpalya

EI Tervezett telekosztas
E‘l Tervezési terilet hatara

Meglévé elemek

Alépitmény (Magyar Telekom)
L
E Foldkabel (Magyar Telekom)

E Légkabel (Magyar Telekom)

E Magyar Telekom kdzpont

| ® | NSN TrafficOM kézpont
—— NSN TrafficOM hélézat
[ 2| Mobil baziséllomas

Tervezett elemek

E Alépitmény
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KOzMUVIZSGALAT ES
ELLATASI JAVASLAT

Gaz- és tavhdellatas

JELMAGYARAZAT

Alaptérképi elemek

E Telekhatar
Meglévé/Tervezett épllet
E Kotottpalya

EI Tervezett telekosztas
E‘l Tervezési terilet hatara

Meglévé elemek

E Nagynyomasu gazvezeték

E Nagykozépnyomasu gazvezeték

El Kisnyomasu gazvezeték

E Gdaznyomasszabalyzo
E Tavhé gerincvezeték
E Tavhd elosztovezeték

Tervezett elemek

E Nagykozépnyomasu gazvezeték

Novelt kisnyomasu gazvezeték

E Gaznyomasszabalyzo

E Tervezett tavhé gerincvezeték
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KOzMUVIZSGALAT ES
ELLATASI JAVASLAT

Vizellatas

JELMAGYARAZAT

Alaptérképi elemek

E Telekhatar
Meglévé/Tervezett épllet
E Kotottpalya

EI Tervezett telekosztas
E‘l Tervezési terilet hatara

Meglévé elemek

Ivoviz fényomovezeték
(20. sz. zona, DN >= 300)

= VT
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[ ] lvoviz elosztovezeték
L (20. sz. zéna, DN < 300)

E Ivoviz fényomovezeték
(23. sz. zona, DN >= 300)
E Ivoviz elosztdvezeték

(23. sz. z6na, DN < 300)
E Ipari viz vezeték
E Sérgyari vizvezeték
Foldalatti / fold feletti tlizcsap

Tervezett elemek

E Tervezett vizvezeték

Tervezett tlizcsap
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