Budapest Fovaros X. keriilet .Ui { . szamu eloterjesztés
Koébanyai Onkormanyzat '
Alpolgarmestere

Eléterjesztés
a Képviselo6-testiilet részére
a Kébanyai Vagyonkezel6 Zrt. 2016. évi mérlegbeszamoléja elfogadasarol

I. Tartalmi 6sszefoglalo

A Ko6banyai Vagyonkezel6 Zrt. (a tovabbiakban: Vagyonkezel$) elkészitette a szamvitelr6l
sz016  2000. évi C. tdrvény szerinti 2016. évi beszdmol6jat (a tovabbiakban:
Meérlegbeszamold), amely az eléterjesztés 2. melléklete.,

A Vagyonkezeld 2016. évi mérlegének aktiv és passziv egyezd végosszege: 2 069 606 eFt.

A Vagyonkezel6 2016. évi mérleg szerinti eredménye: 2 226 eFt.

A Vagyonkezel6 Feliigyelobizottsdga a Vagyonkezelé Mérlegbeszamol6jat a 2017. aprilis 25-
ei ilésén targyalja. A Felligyel6bizottsag dontésérdl a Feliigyelobizottsag elndke a Képvisels-
testiiletet a képviselo-testiileti tilésen szdban tdjékoztatja.

II. Hatéasvizsgalat

A Vagyonkezeld a Mérlegbeszamolé elkészitésével torvényi kotelezettségének tesz eleget. A
fuggetlen konyvvizsgaloi jelentés alapjan a Vagyonkezelé Mérlegbeszamoldja megbizhatd és
valos képet ad a Vagyonkezeld 2016. december 31-én fennilld vagyoni és pénziigyi
helyzetérdl, valamint az ezen idponttal végz8dé lizleti évre vonatkozé jovedelmi helyzetérsl
a szamvitelrdl sz616 2000. évi C. térvénnyel sszhangban.

A szamvitelr8l sz616 2000. évi C. térvény 154. §-a értelmében minden kettés konyvvitelt
vezetd vallalkozé koteles az éves beszamoldjat letétbe helyezni és kozzétenni. A
Vagyonkezel azzal tesz eleget a letétbe helyezési és kozzétételi kotelezettségének, ha az éves
beszamolo elektronikus példanyét kitelezé konyvvizsgalat esetén a konyvvizsgaloi zaradékot
tartalmazé fliggetlen konyvvizsgdloi jelentéssel egyiitt teszi kozzé. A Mérlegbeszamold
elfogaddsaval a fenti kotelezettségének a Vagyonkezelé eleget tud tenni.

III. A végrehajtas feltételei

A Vagyonkezel6 Meérlegbeszamoldja dsszhangban van a Vagyonkezeld 2016. évi éves
kozszolgaltatasi szerz6désében meghatarozott kompenzacidé elszamolasaval, gy a
Mérlegbeszamolénak a Budapest Févaros X. keriilet K&banyai Onkorméanyzatra vonatkozdan
nincs kozvetlen pénziigyi hatéasa.




IV. Dontési javaslat

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képvisel6-testillete meghozza az
eldterjesztés 1. mellékletében foglalt hatarozatot.

Budapest, 2017. aprilis ,j) |7

Torvényességi szempontbol ellenjegyzem:

Dr. Szabé Krisztian
jegyzd_




1. melléklet az eldterjesztéshez
Budapest Fovaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének

.../12017. (IV. 27.) hatarozata
a Kdbdnyai Vagyonkezeld Zrt. 2016. évi mérlegbeszamoldja elfogadasarol

1. Budapest Févéaros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat Képviselo-testiilete a Kébanyai
Vagyonkezelé Zrt.-nek — a K8banyai Vagyonkezel6 Zrt. Feliigyeldbizottsaga altal ellendrzott
— a szamvitelr6l sz6l6 2000. évi C. térvény (a tovabbiakban: szamviteli térvény) szerinti
2016. évi beszamolojat, iizleti jelentését és konyvvizsgaloi jelentését az 1. melléklet szerinti
tartalommal, amely szerint

a) a Kobanyai Vagyonkezel6 Zrt. 2016. évi mérlegének aktiv és passziv egyezd
végosszege: 2 069 606 eFt, '

b) a Kobanyai Vagyonkezeld Zrt. 2016. évi mérleg szerinti eredménye: 2 226 eFt,
elfogadja, és a mérleg szerinti eredményt eredménytartalékba helyezi.
2. Budapest Foévaros X. keriilet Kébanyai Onkorményzat mint alapité a Koébanyai
Vagyonkezeld Zrt. szamviteli trvény szerinti 2016. évi beszamoldja és iizleti jelentése
elfogadasaval egyidejiileg igazolja, hogy a tirsasig vezetd tisztségviseldje a 2016. iizleti
¢vben tevékenységét az irdnyadé jogszabalyi eldirdsok betartdsa mellett és a tdrsasig
érdekeinek elsodlegességét szem elétt tartva végezte, amelyre tekintettel a felmentvényt
Szab0 Laszl6 vezérigazgato részére megadja.

Hataridé: 2017. méajus 31.
Feladatkorében érintett: a K6banyai Vagyonkezel6 Zrt. vezérigazgatdja
az aljegyzé
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AL3634-01/2017
FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A Koébanyai Vagyonkezel6 Zrt.
(1107. Budapest Ceglédi utca 30.)
tulajdonosa részére

Vélemény

Elvégeztiik a Kobanyai Vagyonkezelo Zrt. 2016. évi éves beszamoldjanak konyvvizsgalatat,
amely éves beszamol6é a 2016. december 3 1-i fordulonapra készitett mérlegbdl — melyben

Az eszkozok és forrdsok egyezd foosszege: 2069 606 ¢ Ft

és az ugyanezen idoponttal végzodo tizleti évre vonatkozo eredménykimutatasbol, valamint
a szamviteli politika jelentds elemeinek osszefoglalasat is tartalmazo kiegészité mellékletbdl
all.

A Tdrsasdg 2016.12.31.-i fordulonapra készitett beszdmolo adozott 2226 e Ft
eredménye:

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszamolé megbizhato és valds képet ad a Tarsasag
2016. december 31-én fennalld vagyoni és pénziigyi helyzetérol, valamint az ezen idéponttal
végz6do Gzleti évre vonatkozd jovedelmi helyzetérdl a Magyarorszagon hatdlyos, a
szamvitelrél szolo 2000. évi C. torvénnyel Osszhangban (a tovabbiakban: ,szamviteli
torvény™).

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban és a
konyvvizsgalatra vonatkoz6 — Magyarorszagon hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok
alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennallé feleldsségiink bovebb leirasat
jelentésiink ,,A konyvvizsgald éves beszamolo konyvvizsgalataért valo felelossége™ szakasza
tartalmazza.

Az éves beszamold altalunk végzett konyvvizsgalatara vonatkozd, Magyarorszagon
hatalyos etikai kovetelményeknek megfelelve, fiiggetlenek vagyunk a Tarsasagtol, és
ugyanezen etikai kovetelményekkel Osszhangban eleget tettiink egyéb etikai
felelosségeinknek is.

Meggydzddésiink, hogy az altalunk megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték elegendd és
megfelelé alapot nyujt véleményiinkhoz.
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Egyéb informaciok: Az iizleti jelentés

Az egyéb informaciok a Kobanyai Vagyonkezeld Zrt. 2016. évi iizleti jelentésébdl allnak. A
vezetés felelos az iizleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly
vonatkozo eloirasaival Gsszhangban torténd elkészitéséért. A jelentésiink ,.Vélemény”
szakaszaban az €ves beszamolora adott véleményiink nem vonatkozik az iizleti jelentésre.

Az éves beszamol6 altalunk végzett konyvvizsgalatdval kapcsolatban a mi feleldsségiink az
iizleti jelentés atolvasisa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés
lényegesen ellentmond-e az éves beszamolonak vagy a konyvvizsgalat sordn szerzett
ismereteinknek, vagy egyébként ugy tlinik-e, hogy az Iényeges hibas allitast tartalmaz.

Az iizleti jelentéssel kapcsolatban, a szamviteli térvény alapjan a mi felel6sségiink tovabba
az lzleti jelentés atolvasasa soran annak a megitélése, hogy az iizleti jelentés a szamviteli
torvény. illetve, ha van, egyéb mas jogszabaly vonatkozo eldirasaival sszhangban késziilt-e.

Véleményiink szerint a Kébanyai Vagyonkezelé Zrt. 2016. évi iizleti jelentése &sszhangban
van a Kobanyai Vagyonkezelo Zrt. 2016. évi éves beszamolojaval és az iizleti jelentés a
szamviteli torvény eléirasaival Gsszhangban késziilt.

Mivel egyéb mds jogszabaly a Tarsasag szamara nem ir elé az iizleti jelentésre vonatkozo
tovabbi kovetelményeket, ezért ezzel kapcsolatban az lizleti jelentésre vonatkozo
véleményiink nem tartalmaz a szamviteli térvény 156.§ (5) bekezdésének h) pontjéban eldirt
véleményt.

A fenticken til a Tdrsasagr6l és annak kornyezetérdl megszerzett ismereteink alapjan
jelentést kell tenniink arrol, hogy a tudomasunkra jutott-e barmely lényegesnek tekinthetd
hibas kozlés (Iényeges hibas dllitas) az lizleti jelentésben, és ha igen, akkor a szoban forgd
hibas kozlés (hibas allitas) milyen jellegii. Ebben a tekintetben nincs jelenteni valonk.

A vezetés felelossége az éves beszamoloért

A vezetés felelos az éves beszamolonak a szamviteli torvénnyel 6sszhangban torténé és a
valos bemutatds kovetelményének megfelelo elkészitéséért, valamint az olyan belsd
kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé véljon az akér
csalasbol, akar hibabol eredo lényeges hibas allitastol mentes éves beszamol6 elkészitése.

Az éves beszamolo elkészitése sordan a vezetés felelos azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a
véllalkozas folytatdsdra valé képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kozzétegye a
véllalkozas folytataséval kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas
folytatasanak elvén alapuld szamvitel éves beszamoldban vald alkalmazasaért, azt az esetet
kivéve, ha a vezetésnek szandékaban all megsziintetni a Tarsasagot vagy besziintetni az
lizletszer(i tevékenységet, vagy amikor ezen kiviil nem all elétte mas reélis lehetéség.
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A konyvvizsgalo éves beszamolo kinyvvizsgalataért valo felelossége

A konyvvizsgalat soran célunk kelld bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves beszamolo
egésze nem tartalmaz akar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibas allitast, valamint az,
hogy ennek alapjan a véleményiinket tartalmazé fuggetlen konyvvizsgaldi jelentést
bocsassunk ki. A kelld bizonyossag magas foku bizonyosség, de nem garancia arra, hogy a
Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal &sszhangban elvégzett konyvvizsgélat
mindig feltarja az egyébként létezd lényeges hibas allitast. A hibas allitasok eredhetnek
csalasbol vagy hibabdl, és lényegesnek mindsiilnek, ha ésszerii lehet az a varakozas, hogy
ezek onmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznalok adott éves beszamolod
alapjan meghozott gazdasagi dontéseit. '

Egy, a Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardokkal osszhangban elvégzésre keriild
konyvvizsgalatnak a részeként szakmai megitélést alkalmazunk, és szakmai szkepticizmust
tartunk fenn a konyvvizsgélat egésze soran. Emellett:

- Azonositjuk és felbecsiiljiik az éves beszamolo akar csalasbol, akar hibabol
eredé lényeges hibas allitasainak kockazatait, az ezen kockazatok kezelésére
alkalmas konyvvizsgalati eljarasokat alakitunk ki €s hajtunk végre, valamint
véleményiink megalapozasidhoz elegendd és megfeleldé konyvvizsgalati
bizonyitékot szerziink. A csalasbol eredd Iényeges hibas allitas fel nem tarasanak
kockazata nagyobb, mint a hibabol ered6¢, mivel a csalas magaban foglalhat
Osszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a
belsd kontroll feliilirasat;

- Megismerjilk a konyvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak
érdekében, hogy olyan konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg. amelyek az
adott koriilmények kozott megfeleloek, de nem azért, hogy a Tarsasag bels6
kontrolljanak hatékonysagara vonatkozoan véleményt nyilvanitsunk.

- Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és a
vezetés altal készitett szamviteli becslések ¢és kapesolodd kozzétételek
ésszerliségét.

- Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvalo-e a vezetés részérol a
vallalkozas folytatasanak elvén alapulé szamvitel alkalmazasa, valamint a
megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrol, hogy fennall-e lényeges
bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek
jelentos kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas folytatasara valé képességét
illetéen. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy Iényeges
bizonytalansag all fenn, fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentésiinkben fel kell hivnunk
a figyelmet az éves beszamoldban 1évé kapcsolodd kozzétételekre, vagy ha a
kdzzétételek e tekintetben nem megfeleléek, mindsiteniink kell véleményiinket.
Kovetkeztetéseink a fuggetlen konyvvizsgaldi jelentésiink datumaig megszerzett
konyvvizsgélati bizonyitékon alapulnak. Jovobeli események vagy feltételek
azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.
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- Ertékeljik az éves beszamolé atfogd prezentalasat, felépitését és tartalmat,
beleértve a kiegészitd mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is,
hogy az éves beszamoloban teljesiil-e az alapul szolgalo tigyletek és események
valos bemutatasa.

Kommunikaljuk az iranyitdssal megbizott személyek felé - egyéb kérdések mellett - a
konyvvizsgalat tervezett hatokorét és litemezését, a konyvvizsgalat jelentés megallapitasait,
beleértve a Tarsasag 4ltal alkalmazott belsé kontrollnak a kdnyvvizsgalatunk soran altalunk
azonositott jelent6s hianyossagait is.

Budapest, 2017. marcius 21.

AUDIT-LINE KFT.
BUDAPFESRT
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zsgdls Kft szenyiné Fekete $
1107.Budapest, Balkdn u. 12. Kamarai tag, konyvvizsgdlo
Aldirdsra jogosult: Eszenyiné Fekete )fgr:es MEKVK bejegyzési szam: 003172

MEKVK nyilvintartdsi szdim: 00003 0
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Ké6bényai Vagyonkezel6 Zrt.
A viillalkozds megnevezése

1107 Budapest, Ceglédi ut 30.
A villalkozas cime

2016
EVES BESZAMOLO
A Térsasdg 2016. éves mérlegének aktiv és passziv egyezd végbsszege: 2 069 606 eFt
A Térsasag 2016. évi adézott eredménye: 2226 eFt

Kelt: 2017. marcius 21. I ;;
Szabod Lgszld

Villalkozas vezetdje

"A kozzétett adatok kdnyvvizsgalattal nincsenek alatAmasztva"

AUDIT-LINE KFT:
BUDAPEST

=, /_\&
Eszenyiné Fekgte Agnes
Kamarai tag, kfnyvvizsgdls
kamarai tagsdgi szdm: 003172
Audit-Line
Konyvelis és Konyvvizsgals Kft.
Kamarai nyifvdntatdsi szam: 00003 0
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Kdbdnyai VagyonkezelG Zrt,

A villalkords megnevezése

Kelt:

MERLEG Eszkizik (aktivik) 2016.12.31
L A tétel megnevezése 2015 2016
a b ¢ e
01, |A. Befektetett eszkdzik (02.+10.+18. sor) 1264967 1247330
02, | 1. IMMATERIALIS JAVAK (03-09. sorok) 33 453 24 168
03,| 1. Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 31 881 23 381
04,| 2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0
05, | 3. Vagyoni értéki jogok 0 0
06, | 4. Szellemi termékek 1572 787
07,| 5. Uzleti vagy cépérték 0 0
08, | 6. Immaterilis javakra adott ellegek 0 0
09, | 7. Immaterialis javak értékhelyesbitése 0 0
10, | 1. TARGYI ESZKOZOK (11-17. sorok) 1224 893] 1218063
11, | 1. Ingatlanok és a kapcsolédé vagyoni értékii jogok 1144017 1132209
12, 2. Miszaki berendezések gépek.jarmivek 56479 63 480
13,] 3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 24 397 21 668
14, | 4. Tenyészdllatok 0 0
15, | 5. Beruhédzasok, feltjitdsok 0 706
16, | 6. Beruhdzdsokra adott eldlegek 0 0
17, | 7. Targyi eszkdzok értékhelyesbitése 0 0
18, | II. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19-28. sorok) 6621 5 099
19, | 1. Tartds részesedés kapesolt vallalkoz4sban 0 0
20, 2. Tartésan adott kdlcsén kapcsolt vallalkozasban 0 0
21,| 3. Tartés jelentds tulajdoni részesedés 0 0
22,| 4. Tartésan adott kolcson jelentds tulajdoni részesedési viszonyban &ll6 vallalkoz4 0 0
23,| 5. Egyéb tart6s részesedés 0 0
24, | 6. Tartésan adott kdlcson egyéb részesedési viszonyban 4110 villalkozasban 0 0
25.| 7. Egyéb tartésan adott kdlessn 6621 5099
26, | 8. Tartés hitelviszonyt megtestesitd értékpapir 0 0
27, | 9 Befektetett pénziigyi eszkdzbk értékhelyesbitése 0 0
28, | 10. Befektetett pénzligyi eszktzok értékelési kilonbozete 0 0
29, |B. Forg6eszkizik (30.+37 +46.+.53. sor) 513 693 815 877
30, | 1. KESZLETEK (30-36. sorok) 4961 2617
31,] 1. Anyagok 500 500
32,| 2. Befejezetlen termelés és félkész termékek 0 0
33,| 3. Novendék-, hizo- és egyéb allatok 0 0
34, 4. Késztermékek 4450 1050
35,] 5. Aruk 11 1067
36,| 6. Készletre adott elolegek 0 0
37, | 1. KOVETELESEK (38-45. sorok) 146 663 69 026
38, | 1. Kovetelések aruszallitasbél és szolgéltatasbol (vevok) 101012 15792
39, | 2. Kbvetelések kapcsolt véllalkozassal szemben 0 0
40, | 3. Kovetelések jelentd tulajdoni részesedési viszonyban lévo véllal.-al szemben 0 0
41, | 4. Kovetelések epyéb részesedési viszonyban 1év8 vallalkozassal szemben 0 0
42, | 5. Valtdkovetelések 0
43, 6. Egyéb kovetelések 45 651 53 234
44, | 7. Kovetelések értékelési kiilinbdzete 0
45, | 8. Szérmazékos tigyletek pozitiv értékelési killonbozete 0
46, | 1l ERTEKPAPIROK (47-52_sorok) 0 0
47,] 1. Részesedés kapcsolt véllalkozashan 0 0
48, | 2. Jelents tulajdoni részesedés 0 0
49, | 3. Egyéb részesedés 0 0
50, | 4. Sajat részvények, sajat izletrészek 0
31,| 3. Forgatasi céli hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 0 0
52,| 6. Ertékpapirok értékelési killonbiszete 0
53, | IV.PENZESZKOZOK (54-55. sorok) 362069] 744234
54,| 1. Pénztér, csekkek 789 681
55,| 2. Bankbetétek 361 280 743 553
56, | C.Aktiv idabeli elhatdrolisok (57-59. sorok) 7705 6399
57, 1. Bevételek aktiv idobeli elhatdrolas 6792 [1)
58, | 2. Koltségek, raforditésok aktiv idobeli elhatéroldsa 507 6002
59, | 3. Halasztott réforditdsok 406 397
L60. [ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (01.+29.+56_sor) 1786 365] 2 069 606)

2017. mércius 21.
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Kébdnyai Vagyonkezeld Zrt,

A vallalkozis megnevezése

MERLEG Forrisok (passzivik)

2016.12.31
e A tétel megnevezése 2015 2016
a b c €
61, |D. Sajat toke (57-71. sorok) 1322474] 1324700
62, | L JEGYZETT TOKE 1160 000] 1160 000,
63, | EDbbdl: visszavésarolt tulajdonosi részesedés névértéken 0
64, |II. JEGYZETT DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-) 0
65, |11l TOKETARTALEK 47 476 47 476
66, |IV. EREDMENYTARTALEK 114 856 114 998
67, |V. LEKOTOTT TARTALEK 0 0
68, |V1. ERTEKELESI TARTALEK 0 0
69, 1. Ertékhelyesbités értékelési tartalékra 0 0
70, 2. Valos ériékelés értékelésitartalékra 0
71, |VIL. Adézott eredmény 142 2226
72, |E. Céltartalékok (72-75. sorok) 21 986 27 244
73, | 1. Céltartalék vérhaté kbtelezettségekre 0 0
74, | 2. Céltartalék a jvdbeni koltségekre 21 986 27 244
75, | 3. Egyéb céltartalék 0
76, |F. Kotelezettségek (77. + - 82. +92. sor) 247 715 503 422
77, |I. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (78-81. sorok) 0 0
78, | 1. Hétrasorolt kitelezettségek kapesolt véllalkozissal szemben 0
79, | 2. Hatrasorolt kételezettségek jelentds tulajdoni viszonyban 1évé vallalkozassal szemben 0
80, | 3. Hatrasorolt kotelezetiségek egyéb részesedési viszonyban lévd villalkozdssal sz 0
0

81, | 4. Hatrasorolt kitelezettségek egyéb gazddlkodéval szemben
82, |11. HOSSZU LEJARATU K%TELEZET‘TSEGEK (83-91_ sorok) 44679 53857
83, | 1. Hosszi lejdratra kapott kélcsonik

84, | 2. Atvéltoztathatd kitvények

85, | 3. Tartozdsok kdivénykibocsatisbol

86, | 4. Beruhdzasi és fejlesztési hitelek

87, | 5.Egyéb hosszi lejdrati hitelck

88, | 6. Tartds kotelezettségek kapcsolt vallalkozéssal szemben

89, | 7. Tartés kdtelezettségek jelentds tulajdoni rész viszonyban 1évé vallalk, szemben
90, | 8. Tartds kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban lévé véllalk sz

91, | 9. E?b hosszi lejarati kotelezettségek 44 679 53 857
92, |IIl. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (93-104. sorok) 203 036 449 565

=2 =1 =0 =R =R = =1 =)

93, | 1. Rdvid lejarati kdlesdndk . 0

94, - ebbdl dtvaltoztathaté kitvények 0

95, | 2.Rdvid lejaratu hitelek 0

96, | 3. Vevdtdl kapott eldlegek 0

97, | 4. Kdtelezettségek fruszéllitdsbol és szolgéltatdshol (szallitok) 81198 118 543

98, | 5. Véltitartozasok 0

99, | 6. Rovid lejdratu kbtelezettségek kapesolt vallalkozéssal szemben 0 0

100,] 7. Rovid lejarath kotelezettségek jelentds tulajdoni viszonyban 1évé vallal-al szemben 0 0

101, 8. Rovid lejdrath kitelezettségek egyéb részesedési viszban 1évé véllalk szembel 0 0

102,| 9. Egy€b rbvid lejérata kdtelezettségek 121 838 331022

103,| 10. Kdtelezettségek értékelési kiilonbbzete 0

104,| 11. Szdrmazékos tgyletek negativ értékelési kiilénbozete 0

105, |G. Passziv iddbeli elhatirolasok (106-108. sorok) 194 190 214 240

106.| 1. Bevételek passziv id6beli elhatdroldsa 11208 0

107, 2. Koltségek, raforditdsok passziv idébeli elhatérolésa 21 729 33 868

108,| 3. Halasztott bevételek 161 253 180 372
(109, |FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN (61.+ 72.+ 76.+ 105. sor) | 1786 365] 2 069 606)

Kelt: 2017. mércius 21.

Szabb Lészl6 7
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cégjegyzékszim
Kébényai Vagyonkezel6 Zrt.
"A" EREDMENYKIMUTATAS
(0sszkoltség eljarassal)

2016.12.31
zﬁ A tétel megnevezése 2015 2016
a b c e

01, | Belfoldi értékesités nettd drbevétele 2199019] 1885383
02, | Export értékesités nettd drbevétele 0 0
L. | Ertékesités netté drbevétele (01.+02.) 2199019] 1885383
03, | Sajat termelésh készletek allomanyviltozasa 0 0
|04, | Sajér eloallitdst eszkdzok aktivalt értéke 0 0
IL. | Aktivalt sajit teljesitmények értéke (03.+04) 0 0
II1.| Egyéb bevételek 104 737{ 2 057 736
ehbdl: visszairt értékvesztés 4 827 4 606
05, | Anyagkdéltség 43 065 120 517
06, | Igénybe vett szolgéltatasok értéke 215320 1420491
07, | Egyéb szolgéltatasok éricke 31314 35818
08, | Eladott aruk beszerzési értéke 0 3400
09, | Eladott (kbzvetitett) szolgaltatdsok értéke 1374097 1718 645
1V.| Anyagjellegii raforditdsok (05.+06.+07.+08.+09.) 1663 796 3298 871
10, | Bérkoliség 336 926 341 349
11, | Személyi jellegl egyéb kifizetések 57735 54 450
12, | Bérjarulékok 108 541 108 561
V. | Személyi jellegh raforditdsok (10.+11.+12.) 503 202 504 360
V1| Ertékesskkenési lefras 80 072 81210
VI1] Egyéb raforditdasok 57 809 61520
ebbol: értékvesztés 3704 3790
A.| UZEMI (0zrery TEVEKENYSEG EREDMENYE (1+-11+I11-1V-v-Vi-vII) -1123 -2 842
13, | Kapott (jar6) osztalék és részesedés 0 0
ebbol: Kapcsolt vallalkozastél kapott 0 0
14. | Részesedések értékesitésének drfolyamnyeresége 0 0
ebbdl: Kapcesolt vallalkozasté! kapott 0 0
15, | Befekletett pénziigyi eszk6z0kbol (értékpapirokbél, kélesonokbél) szirmag 0 0
ebbdl; Kapcsolt véllalkozdstd] kapott 0 0
16, | Egyéb kapott (jaré) kamatok és kamatjellegii bevételek 1439 5319
ebbél: Kapesolt vallalkozéastél kapott 0 0
17, | Pénziigyi miveletek egyéb bevételei 1 30
ebbdl: értékelési killdnbozet 0 0
V11l| Pénziigyi miveletek bevételei (13.+ 14. + 15. + 16. + 17)) 1440 5349
18. |Részesedésekbdl szarmazo raforditasok, drfolyamveszteségek 0 0
Ebbél: kapcsolt véllalkozésnak adott 0 0
19, |Befektetett pénziigyi eszk6z8kbél (értékpapirokbél, kdlcstnokbol) szarmaz 0 0
ebbbl: Kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0
20, |Fizetendd (fizetett) kamatok és kamatjellegii raforditasok 0 202
Ebbé&l: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0
21, |Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése 0 0
22, |Pénziigyi miveletek egyéb raforditasai 175 79
ebbdl: értékelési killonbizet 0 0
IX.]| Pénziigyi miiveletek raforditdsai (18.+19.+-20. +21.+ 22.) 175 281
B.| PENZUGY1 MUVELETEK EREDMENYE (V1II -IX.) 1265 5068
C.| ADOZAS ELOTTI EREDMENY (:A+B) 142 2226
X. | Adéfizetési kitelezettség 0 0
D.| ADOZOTT EREDMENY (+-E.-XIL) 142 2226

Keltezés: 2017. marcius 21.
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Kaébanyai Vagyonkezel6 Zrt.

1. A Tarsasag jellemz§ adatai

Cégneve: Kébanyai Vagyonkezel$ Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag
Szekbelye: 1107 Budapest Ceglédi utca 30.

Alapitas idiponya: -~ 1992. december 31.

Tarvényességt feliigyelete:

Cégbirosag
Cégegyzékszama:  01-10-042140
Jegyzett toke: 1160 000 000 Ft

Elszamolasi ssamlaszdama:

OTP Bank Nyrt. 11794008-20508524
Statisztikai jelzdssama:

10816772-6832-114-01

Addszdama: 10816772-2-42
Tdrsasdg mikaodési iditartama:
hatarozatlan

A Tirsasag 100 %-os tulajdonosa:
Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat
1102 Budapest Szent Ldszlo tér 29.

A Tdrsasdg internetes honlapja:
www.kvzrt.hu

Az éves beszamol6 alairasara, a tarsasag képviseletére jogosult:

Szab6 Laszl6 vezérigazgatd (vezeté tisztségvezetd) a képviselet modja:
6nallé

an.: Péli Erzsébet

2193 Galgahéviz, Dobé Istvan utca 29.

A Tirsasdg konyvviteli szolgdltatdsainak irdnyitdsdért felelés személy:
Locskai Agnes fékonyvels, MKVK kamarai tagsag: 003552.
1031 Budapest Amfiteatrum u. 16.

A Tarsasag a szamviteli torvény 155, § alapjan kényvvizsgalatra kotelezett.

A konyvvizsgalattal megbizott cég:
Audit — Line Konyvel6 és Konyvvizsgald Kit.
1107 Budapest, Balkan u.12. fszt. 1.
Konyvvizsgaldi kamarai nyilvantartasi szama: 000030.

Eljdrg kinyvvizsgdls: Eszenyiné Fekete Agnes
bejegyzési szam: 003172
A konyvvizsgal6 tarsasagunknal kizardlag konyvvizsgalati tevékenységet latott el, mis
szolgaltatasokat ellenérték fejében nem nydjtott. Fives dij 3 000 000 Ft + AFA.
A Kdbdanyar Vagyonkezeld Zrt részvényeinek ismertetése:
A tarsasag 1160 db 1000 000 Ft-os névre szOlo torzsrészvénnyel
rendelkezik. Mas tipusu sajat részvények nincsenek.


http://www.kvzrt.hu
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A Tirsasdg képviseletére jogosultak:

Szabo Laszlo vezérigazgatod (vezets tisztségvezets) a képviselet modja:
onallo

an.: Péli Erzsébet

2193 Galgahéviz, Dob6 Istvan utca 29.

Deézsi Tibor (mas munkavallald) a képviselet modja: egytittes
an.: Intédy Ida
2120 Dunakeszi, Szent Istvan u. 60.

Szab6 Anna (mas munkavallal6) a képviselet modja: egytttes
an.: Juhasz Anna
1047 Budapest, Attila utca 58.

Pfeifer Istvan Péterné (mas munkavallal6) a képviselet modja: egytuttes
an.: Koncz Jualia
1171 Budapest, Berky Lili u. 19.

Szatrvasi Akos (mas munkavallalo) a képviselet modja: egyiittes
an.: Kelemen Maria
1104 Budapest, Bodza u. 35/b

Rozsa Csilla (mas munkavallal6) a képviselet modja: egytuttes
an.: Kovacs Margit
2144 Kerepes Sz616 u. 2837/41.

dr. Széll Richard (mas munkavallalé) a képviselet mddja: egytttes.
an.: Magos Tunde Maria
1039 Budapest, Zsirai Mikl6s utca 1. 10. em.96.

Belké Judit (mas munkavallalé) a képviselet modja: egytittes.
an.: Srankd Erzsébet
1149 Budapest, Bibor utca 9. 3. em. 17.

Himberger Istvan (mas munkavallald) a képviselet modja: egytittes
an.: Varga Ilona
1103 Budapest, Ormény utca 12.

Beszedicsné Lajcsdk Anett (mas munkavallalé) a képviselet maddja:
egyuttes

an: Varadi Zsuzsanna

1108 Budapest, Harmat utca 180. 5. em. 21.

Wagner Zoltan (mas munkavallalé) a képviselet modja: egytttes
an: Fejér Maria

2120 Dunakeszi, Szegély utca 1.

Szant6 Janos (mas munkavallald) a képviselet modja: egyiittes
an: Horvath Maria

7461 Kaposvar, Veres Péter utca 24.
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Feliigyelobizottsigi tagok:

Marksteinné Molnar Julianna (an: Gergelyfty Gizella)
1102 Budapest, Allomas u. 11. 1. em. 5.

Almadi Krisztina (an: Szentesi Margit Fva)

1105 Budapest, Banya u. 27. 4. em. 19.

Agodces Zsolt (an: Nyerges Julia)

1106 Budapest Harsleveld u. 36. (2014.10.31-t61)

Dr Pénzes Karoly (an: Gy6ri Maria)
1106 Budapest Szellérézsa u.14. (2014.10.31-t61)

Tubak Istvan (an: Csavar Judit)
6722 Szeged Gogol u. 18. Lem.7. (2014.10.31-t81)

KVZRT f6bb tevékenységi kore az alabbi:

6820 '08
6832'08
7112'08
6810 '08

Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, tzemeltetése
Ingatlankezelés
Mérnoki tevékenység, muszaki tanacsadas

Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele

Telephelyek, fioktelepek:

1106 Budapest Gépmadar u. 2-8.
1108 Budapest Sibrik Miklos at

Tarsasagot vezérigazgato iranyitja, ellendrzését 2014.10.31-t61 5 tagh Felugyelé Bizottsag

latja el.

2016. évben nem tortént egyéb kifizetés (eloleg, koleson, stb.) vezetd tisztségviselSk

Feltugyel6 Bizottsag részére elszamolt tiszteletdij:
Felsé vezet6knek elszamolt munkabér brutt6 Gsszeg:
Fels6 vezetSk szamara elszamolt prémium Gsszege:

részére. A Tarsasagnak nyugdijfizetési kotelezettsége nincs.

45 563 el't
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2. A szamviteli politika elemei, a beszamolé készitése soran alkalmazott
értékelési eljarasok

Meérlegkészités iddpontya:
targyévet kovetd év februar 25.

Beszamold formdja: ,.Fves beszamolé”
Kinyvvezetés midja:  kettos konyvvitel
Eredmény kimutatds formdja:
,»/\” tipust eredmény kimutatas (0sszkoltség eljarassal)

A konyvvesetés és a beszdmold pénsneme:
A konyvek vezetése magyar forintban torténik, a beszimoléban az adatok eltéré jel6lés
hidnyaban ezer forintban kertlnek feltintetésre.

A tarsasag konszolidalt mérleg készitésére nem kotelezett.

A tarsasdg szamviteli politikdja kialakitasanal a szamviteli torvény altalinos alapelveitél
nem tért el. A beszdmold és eredmény kimutatas formaja az el6z6 idészakokhoz képest
nem valtozott.

Usleti jelentés:

A KVZRT a szamviteli beszamoléval 6sszhangban a hatalyos el6irasoknak megfelels
tartalommal tizleti jelentést készit, melynek nyilvinossigat az eléirasoknak megfeleléen
biztositja.

(kivonat a Szdmuiteli politikdbil)

A befektetett eszkozok megfelelve a gazdilkodast szolgalé idétartamnak keriilnek
mindsitésre. Az eszk6zok nyilvantartasba vételekor beszerzési koltségen torténik az
¢rtckelés, amely a beszerzési arat foglalja magiban. A beszerzési koltség kiszamitisa a
szamvitelr6l sz0l6 tv. 47-51. §-dban foglaltaknak megfelels. A targyi eszkozok és
immateridlis javak kimutatott értéke a bekerulési érték és az elszamolt értékcsokkenés
killonbsége. Frtékhelyesbités elszamolasara eddig nem keriilt sor.

Az immateridlis javak értékelése

- A vagyoni értékt jogok (bérlet jog, haszonélvezet és hasznalat) beszerzési koltségének
meghatirozasa az azt alatimaszté szerz6dések alapjan torténik. A vagyoni értéki jogok
beszerzési arat a Zrt. 6 év alatt itja le lineatis modszerrel.

- A vasarolt és a sajat el6allitast szellemi termékek (szoftver) beszerzési koltségének
meghatarozasi modja a fent emlitettek szerint alakul, tehit a szellemi termékért fizetett,
a szamvitelrél szol6 tv.-ben meghatirozott tartalma ellenérték. A szellemi termékek
értékesokkenésének leirasi modja linearis. A leirasi id6 legfeljebb a 2000. évi szamviteli
politika valtozasa szerint maximum 5 évre modosult, a f6konyvels beszerzéskor dont
az azonnali értékesokkenés, vagy az 5 éves leirasi id6 kozott a maradvanyérték,
valamint a varhat6 hasznos ¢lettartam id6 figyelembevételével.
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- Az alapitas- atszervezés aktivalt értéke a vallalkozasi tevékenység inditasaval, jelentés
bévitésével, atalakitasaval, atszervezésével, valamint a bérlévaltozassal kapcsolatos
atalakitasi munkakkal kapcsolatosan felmerilt koltségek Osszege. Ennek leirdsa 5 év
alatt torténik linearis modszerrel.

Az immateridlis javaknal az amortizacio alapja a targyhoban meglévé allomany. Az
amortizaciot a beszerzés napjatdl kezdjik szamolni. Az amortizacié elszamolasa
targyévben havonta torténik. Az immaterialis javakat év végén értékeljik és, ha sziikséges
alkalmazzuk a 2000. évi C. torvény 53. §-dban leirtakat, eszerint terven feliili
¢értékesokkenést szamolunk el. A mérlegben az értékesokkenéssel csokkentett értéket
mutatjuk ki, Terven felili értékesokkenést a targyidGszakban immateridlis javakra
(hasznalatbol kikerilt és még értéken nyilvantartott szoftverek esetében) szamoltunk el.
Az immaterialis javak beszerzése a 1611 szamla hasznalataval torténik.

A targyi eszkozok értékelése

- A Zrt. tobb ingatlannal rendelkezik. Az értékcsokkenés elszimolasa havonta torténik.
A leirdas modja linearis és az amortizacio kulcsa 2 %, kivétel a bérbe adott ingatlan,
melynek egyedi dontés szerinti leirasi kulcsa 5 %.

- A Zrt. maszaki gépeit, berendezéseit a 13. szamlacsoportban, egyéb berendezéseit és
eszkozeit (szamitogep, telefon, irodabutor, irodai berendezések és felszerelések) a 14.
szamlacsoportban, Irodai, igazgatdsi berendezések é5 felsgerelése kozott tartja nyilvan.

- A tarsasag beruhazasként mutatja ki a beszerzett targyi eszkozoket és immaterialis
javakat, amelyek még nem keriltek aktivalasra, tzembe helyezésre. A beruhazasok
nyilvantartasa a 1611-es, 1613-as és a 1615-0s szamlakon torténik. A targyi eszkozok
beszerzési koltségébe tartozd tételek, igy a targyl eszk6zok brutté értékének
meghatirozasa a szamviteltdl sz6lo tv. 47. §-dban foglaltaknak megfeleléen torténik.
Az lzembe helyezett, rendeltetésszerden hasznalatba vett targyi eszkozok
nyilvantartasba vétele elkilonitetten torténik.

- Az amortizacié szamitasanak kezdete az tizembe helyezés napja.

- A targyi eszkozok értékesokkenési leirasat a Tarsasagi ado tv. 1.-2. szamu mellékletében
megadott szazalékok alapjan kell elszamolni, de beszerzéskor mindenkor egyedileg
minésiteni kell azokat. Ha a leirasi kules eltér a torvényben megadottaktol, akkor ennek
tarsasagi adora vonatkozo hatasat az adé szamitasakor figyelembe kell venni.

- Az 100 eFt egyedi beszerzési érték alatti targyi eszkozoket az Sztv. 80.§ 2. bekezdése
alapjan a hasznalatba vételkor értékesokkenési leirasként egy 6sszegben szamoljuk el.

- A targyi eszkoz értékesokkenési leirasanak elszamolasa a targyévben havonta torténik.

- Ev végén értékeljik a targyi eszkozoket, és ha kell terven felilli értékcsékkenést
szamolunk el.

- A targyi eszkozokkel kapcsolatos konyvelési feladatokat a Sztv. el6irdsainak
betartasaval végezzik.
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A befektetett pénziigyi eszkozok értékelése

A befektetett pénziigyi eszk6z0k kozott azokat az eszkozoket kell kimutatni, amelyeket
a vallalkoz6 azzal a céllal fektetett be mas vallalkozonal, adott at mas vallalkozonak,
hogy ott tartés jévedelemre (osztalék, kamat) tegyen szett, vagy befolyasolasi, iranyitasi,
ellenérzési lehetéséghez jusson.

Az alapitott tarsasagokban lév6 tulajdoni részesedést jelentd befektetések az
alapszabalyban meghatarozott alapitaskori értéken, vagy a vasarolt és jegyzett
részvények, uzletrészek, tOrzsbetétek, vagyoni betétek vételi értéken vannak a
konyveinkben; ameddig a tarsasag piaci megitélése a mérlegkészités napjat megel6zGen
legalabb 1 éven belil nem csokken.

Az értékpapirok beszerzési értéken kerilnek allomanyba, fuggetleniil a névértéktdl.

Az adott kolesonok a ténylegesen kifizetett dolgozéi (5-10 évre adhatd) kélesonok
Osszegében kertilnek meghatarozasra.

Targyév december 31-én meghatarozzuk a befektetett pénzigyi eszkoz0k értékét és, ha
fennallnak a Sztv. 54.§ -ban leirtak, akkor értékvesztést szamolunk el.

A tarsasagban lév6 befektetések és az egy évnél hosszabb lejarata értékpapirok
értékvesztésének meghatarozasa a fékonyvels feladata. Részletesen az adatok
Osszegyujtése, az informacié feldolgozasa, a valtozasok figyelemmel kisérése, az
értékvesztés elszamolasira teendS javaslat elkészitése. A dontés meghozatalira a
vezérigazgat6 jogosult. Az értékvesztés elszamolasa év végén torténik.

Készletek elszamoldsanak modja

Altalaban a vasarolt anyagok azonnal felhasznalasra kertlnek, a beszerzés idépontjaban
koltségként szamoljuk el valamennyit. Tarsasigunknil nem cél, hogy legyen raktiri
anyagkészlet.

A beszamol6ban jelenleg a készletek k6zott a targyévben tovabbszamlazisra nem kertlt
alvallalkozéi szamlak, a vizsgalt id6szakban el nem adott, értékesitési céllal épittetett
ingatlanok bekertlési értéke, valamint a fellelt és készletre vett anyagok értéke kertil
kimutatasra.

Kovetelések értékelése

Az aruszillitasbol, szolgaltatas teljesitésébdl szarmazo, AFA-t is tartalmaz6 kovetelést a
vev6 altal elismert szamlazott Gsszegben mutatjuk ki mindaddig, amig a kovetelést
pénzligyileg nem rendezték, valtoval ki nem egyenlitették, veszteségként le nem irtak.

A behajthatatlannak mindsitett kovetelést év végén az addzis elStti eredmény terhére
hitelezési veszteségként leitjuk. Ha a leirt kovetelésre befizetés torténik, azt egyéb
bevételként konyveljik.

A vevotdl a kovetelés fedezetére kapott valtét leszamitolasig, atruhazasig, pénzigyi
rendezésig a kiegyenlitett kovetelés 6sszegében kell kimutatni.

Export tevékenység nincs, kilfoldi vevékovetelés a Ztt. konyveiben nem szerepel.

A jegyzett, de még be nem fizetett tGke értékét a még teljesitendd Osszegben kell
kimutatni.

Az alapitékkal szembeni kovetelések értéke a negativ elSjelld osszevont sajat téke
esetén a halmozott hiany miatti befizetési kotelezettséggel egyezik meg.
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- Az egyéb kovetelések konyv szerinti értéke egyenlé: a munkavallaléi tartozas, a
munkavallaloknak révid lejaratra adott el6leg, a visszatéritendd ado, igényelt tamogatas,
rovid lejaratra adott koleson Osszegével.

- A kovetelések szambavétele a Leltarozasi szabalyzatnak megfeleléen torténik.

Az értékpapirok értékelése

A vallalat értékpapirjai azok a rovid lejaratra beszerzett diszkont kincstarjegyek, kotvények
lehetnek, amelyek lejarata 12 honapnal révidebb.

Az ujonnan beszerzett értékpapirokat beszerzési értékukon (vételaron) tartjuk nyilvan. A
beszerzési ar tartalmazza a beszerzés érdekében felmerilt koltségeket, tehat a fizetett
jutalékot, bizomanyi dijat stb.

A lekotések elbzetes szamitasok alapjan, a szabad, lekothetd pénzeszk6zok meghatarozasa
utan torténik. 2016. évben értékpapirok beszerzésére nem volt lehet6ség.

Az értékpapirok leltarozasa a Leltarozasi szabalyzatba foglaltak szerint torténik.

Pénzeszkozok

- A készpénz értékeként a pénztarban 1évé készpénzt kell szamitasba venni.

- A bankbetétek értéke megegyezik a bankkivonaton szereplo Gsszeggel, melyet a bank
igazolasaval megerdsit.

Aktiv- és passziv idébeli elhatdrolisok

A mindenkori tényadatok birtokiaban a mérlegkészités idopontjaig felmerilt eredményt
modosité idébeli elhatarolasokat a torvényben elbirtaknak megfeleléen mindsiti és
szamolja el a tarsasag.

Arketiv idibeli elhatdroldsként kell kimutatni:

- az olyan jaré arbevételeket, kamat- ¢és egyéb bevételeket, melyek a mérleg
fordul6napja utin esedékesek, de részben vagy egészben a beszamoloval lezart Gzleti
évet illetik;

- a névérték alatti kibocsatasa, névérték alatt vasarolt, nem kamatozo, diszkont —
hitelviszonyt megtestesité — értékpapirok névértéke és kibocsatasi értéke (vételara)
kozott kulonbozet adott Gzleti évre jutd részét;

- a hitelviszonyt megtestesité kamatozo értékpapirok kamattal csokkentett beszerzési
értéke és névértéke kozott nyereségjellegt killonbozetnek a beszerzéstol a métleg
fordulonapjaig terjed6 idészakra jutd aranyos részét;

- a targyévben keletkezett (elszamolt) raforditast, amely részben vagy egészben a
fordulonapot kovetod évet terheli;

- az olyan tobbletkotelezettséget, ahol a visszafizetendd Osszeg nagyobb a kapott
értéknél;

- a forgatasi céllal vasarolt hitelviszonyt megtestesité értékpapirok és tulajdoni
részesedést jelentS részesedések szervezésc¢hez kapcesoléddan fizetett, a beszerzési
¢rtckben nem aktivalt bizomanyi dij, vasarolt vételi opcio dija, ha jelent6s Osszeglek
¢s varhatoan megtérilnek az értékesitéskor;

- a tartozas (kotelezettség) atvallalas szerzodés (megallapodas) szerinti Osszegét, a
tartozasatvallalis ¢és a kotelezettség utolsd  esedékességének 1dGpontja kozott
id6tartamra;
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a devizakotelezettség (koleson, hitel, szallitoi tartozasok) devizakészlettel nem
fedezett, beruhazashoz kapcsolodd, a métleg-fordulonapi értékelésbél keletkezd
arfolyamveszteséget (nem realizalt arfolyamveszteség).

Passzidv idibeli elbatarolds:

az Uzleti évben befolyt olyan pénzbevételek, amelyek a kovetkezd tizleti év
arbevételét, bevételét képezik;

a devizas tételek (deviza- ¢és valutakészlet —kovetelés, kotelezettség) mérleg-
fordulonapi atértékelésébdl szarmazo kilonbozet, amennyiben az drfolyamnyereség
(s a vallalkozas jelent6snek mindsitette);

a pénzkiadasként csak a kovetkezd tizleti évben megjelend tételek, amelyek — az
Osszemérés ¢s a valodisag elve alapjan is — a beszamoloval lezart évet kell, hogy
terheljék;

a koltségek ¢és raforditasok ellentételezésére kapott pénzigyileg rendezett
tamogatasok, juttatasok tzleti évben fel nem hasznalt 6sszege;

a befektetett pénzigyi eszk6zok kozé sorolt névérték felett vasarolt hitelviszonyt
megtestesité kamatoz6 értékpapirok bekertilési értéke és a névértéke kozotti,
veszteségjellegli killonbozetbdl és beszerzés idépontjatdl a métleg fordulénapiiig
terjed6 id6szakra idGaranyosan jutd Osszeg;

a fejlesztési célra visszafizetési kotelezettség nélkul kapott timogatis, juttatas, atvett
pénzeszkoz;

villalkozasi célhoz kapcsolodd koltségek (raforditasok) ellentételezésére kapott
(pénziigyileg rendezett) timogatas Gsszege;

térités nélkil atvett eszkozok atadénal kimutatott nyilvantartisi (legfeljebb piaci)
értéke;

Tobbletként fellelt, ajandékként, hagyatékként kapott eszkozok piaci értéke;

az elengedett kotelezettségek értéke, amennyiben az a kotelezettség terhére
beszerzett eszk6zhoz kapesolodik, (legfeljebb az eszkoz nyilvantartas szerinti értéke
Osszegében);

a negativ tzleti vagy cégérték le nem irt Gsszege.

A sajdt téke értékelése

A jegyzett t6ke Osszege egyenlé az alapszabalyban meghatirozott Gsszeggel, azaz a

cégbirosagon bejegyzett tokével.

A téketartalék meghatirozasa a Sztv. 36.§-ban foglaltak figyelembevételével torténik.
A lekotott tartalék meghatirozasa a Sztv. 38.§-ban foglaltak figyelembevételével

tortént.

Az eredménytartalékot moédositjak a Sztv. 37. §-ban leirtak.
Az adozott eredmény, az adozas el6tt eredmény és az adofizetési kotelezettség

killonbozetével egyezik meg a Sztv 87. §-ban leittaknak megfelelGen.
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Céltartalékok
A céltartalékok képzése az addzas el6tti eredmény szikitését jelent anélkal, hogy a
vallalkozas egyes aktivainak, vart bevételeinek konyv szerinti értékében barmilyen valtozas
allna el6.

A céltartalékok csoportositasa:

- Céltartalék a varhat6 kotelezettségekre;

- Céltartalék jovobeni koltségekre;

- Bgyéb cimen képzett céltartalékok.

Kotelezettségek értékelése

- Az alapitokkal szembeni kotelezettségek azok az alapitoktdl kapott 6sszegek, amelyek
nem mindsilnek jegyzett tokénck, téketartaléknak, kolcsonnek, amelyek visszafizetési
hatarideje meghatarozhatatlan. Ide tartozik az alapitok szamara targyévi osztalékként,
részesedésként a mérleg fordulonapja utan kifizetett 6sszeg.

- A vevo6tdl kapott elSleget a befolyt 6sszegben kell kimutatni.

- Az aruszallitisbol, a szolgdltatds teljesitésébdl szarmazd  Afi-t is  tartalmazo
kotelezettségeket az elismert, szamlazott Gsszegben kell kimutatni mindaddig, amig a
kotelezettségeket pénzeszkozzel, valtoval ki nem egyenlifuk, illetve rendkivili
bevételként le nem irjuk. Az alvallalkozokkal kapesolatos szamlak szallitoit kulon
szamlakon mutatjuk ki.

- A valtétartozasokat a fizetendd Gsszegben kell szerepeltetni.

- Egyéb rovid lejarata kotelezettségként kell kimutatni a munkavallalokkal (bér, személyi
jellegi  kifizetés), a tarsadalombiztositassal, a fizetendé adokkal kapcsolatos
elszamolasokat és az el6irt kotelezettségeket.

A mérlegben szerepl6 id6beli elhatarolasok részletezése (90. § (1) a., b., és c., alapjin)

Az atmend passzivak ¢s aktivak értékének Osszetételét az el6z6 fejezetekben ismertettik,
mivel nagyon sok kisOsszegl szamlabol tevodik Ossze, ezért azt teljes részletezésben
(szamlanként) nem mutatjuk be.

A jelzaloggal terhelt kotelezettségek és a lek6tott tartalék bemutatasa (90. §(3.) a és
d. alapjan)

A Kébanyai Vagyonkezel6 Zrt.-nek €16 jelzaloggal biztositott kotelezettsége nincs.

A targyévben foglalkoztatott munkavallalék létszamanak és kereseti viszonyainak
bemutatasa (91. § a.)

A targyévben foglalkoztatott munkavallalok atlagos statisztikai létszamat, bérkoltségét és
személyi jelleghi egy¢b kifizetéseit allomanycsoportonként bontva a 2. sz. melléklet
tartalmazza.
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Az immaterialis javak allomanyvaltozasai (92. § (1.) alapjan /1)

Az immaterilis javak valtozasait a 3. sz. melléklet tartalmazza, részletesen bemutatva az
egyes eszkozcsoportok brutté értékének nyitd- és zard allomanyat, az évkozi valtozasokat,
valamint az ezekhez kapcsol6dd értékesokkenés halmozott allomanyanak valtozasat. Az
amortizaci6 alakulasanak Osszesits tablazata az 5. sz. mellékletben szerepel.

A targyi eszko6zok allomany valtozasai (92. § (1.) alapjan /2)

A targyi eszk6zok allomanyanak véltozasait az 4. sz. melléklet tartalmazza, részletesen
bemutatva az egyes eszkozcsoportok brutté értékének nyitd- és zar6 allomanyat, az évkozi
véltozésokat, valamint az ezekhez kapcsolodd értékesokkenés halmozott dllomanyanak
valtozasat. Az amortizaci6 alakulasanak Osszesitd tablazata a 6. sz. mellékletben szerepel.

Ertékvesztés elszamolasa (92§. (3) alapjan)

A 20106. évben vevokoveteléseinkre, a kovetelések (vevak) egyedi (vevdnkénti) vizsgilatat
kovetben értékvesztés kertlt elszamolasa, figyelemmel a tarsasiag korabbi gyakorlatanak
megfelelGen.

Vevdi kovetelések esetében elszamolt értékvesztés:
365 napon tal 100 %
61-365 nap kozott 50 %

31-60 nap kozott 25'%b
0-30 nap kozott 0 %

Altalanos tajékoztat6 a 2016. évi tevékenységrél

Tarsasagunk a tulajdonossal az alabbi jogszabalyi rendelkezésekkel Gsszhangban kotott
Kozszolgiltatasi Keretszerz6dés és a 2016. éves Kozszolgiltatisi Szerz6dés alapjan latta el
a Budapest Févaros X. kertlet Kébanyai Onkormanyzat tulajdoniban 1évé lakéépiiletek,
lakasok és nem lakas céla helyiségek Uzemeltetésével, karbantartasaval és feltjitasaval,
valamint egyes intézmények karbantartisival és feldjitasival kapcsolatos feladatokat,
tovabba a tarsashazakban 1évé 6nkormanyzati tulajdonu albetétek tulajdonosi képviseletét.

A Szerzédésben rogzitett kozfeladatok altalanos gazdasigi érdekd szolgaltatasnak
mindésiilnek, melynek tekintetében az Eurdpai Unié mikodésérdl szold szerzédés 106.
cikke (2) bekezdése alapjan az FEurdpai Bizottsdg dltal elfogadott az éltalinos gazdasagi
érdekl szolgaltataisok nyudjtasaval megbizott egyes véllalkozdsok javara kozszolgaltatis
ellentételezése forméjaban nyujtott allami tamogatasta valé  alkalmazasardl szolo
2012/21/EU bizottsagi hatarozat (a tovabbiakban: Hatirozat) az iranyadé (HL L 7.,
2012.1.11. 3-10. o.). Az eurdpai unids versenyjogi értelemben vett allami timogatasokkal
kapcsolatos eljarasrol és a regionalis timogatési térképrél szolé 37/2011. (111, 22) Korm.
rendelet 7. §-a értelmében minden allami timogatast tartalmazo tervezetet el6zetesen be
kell jelenteni a Tamogatisokat Vizsgilé Iroda (a tovabbiakban: TVI), mint az 4llami
tamogatasok versenyszemponta vizsgalataért felelés szervezet részére. A SzerzOdés
tervezetét a TVI megvizsgalta és jovahagyta.

A Felek a Szerzédésben meghataroztak a Kozszolgiltatot terheld Kozszolgaltatasi
Kotelezettség tartalmat, a Kompenzacio ¢és  az  Ellentételezés  kiszamitasanak,
ellen6rzésének ¢s felilvizsgalatanak modszerét és a Kompenzicio elszamolasiara, valamint
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a Kozszolgaltatdsi Tevékenység elszdmolasira vonatkoz6 szabalyokat. A 'Tirsasig
szamlarendje a leirtaknak megfelelGen kerult kialakitasra.

E feladatokon tilmenden, sajat kockazata tzleti tevékenység, melyek kozil meghatirozo:
a Tarsasag tulajdonaban 1évé ingatlanok bérbeadasa, az ingatlan forgalmazas, az ingatlan
értékbecslés, mérnoki- és muszaki ellen6ri tevékenység ellatasa, tovabba tarsashizkezelGi-
(kozos képviselet) és tgyviteli szolgaltatasok végzése.

2011. augusztus 7-én a Kobanya Gergely Utca Ingatlanfejleszté Kft (Székhely: 1107
Budapest Ceglédi utca. 30. Cégjegyzékszam: 01-09-676505) a tarsasiag szetvezetébe
beolvadt. 2011. 6ta a tarsasdg sajat kockazata uzleti tevékenysége a Gergely banya
hasznositasa, Uzemeltetése és karbantartasa.

A mérleg és eredménykimutatas szerkezeti felépitése és tagolasa a 2000. évi C. torvény
modositasainak megfelel6, de tevékenység modjanak valtozasa miatt esetenként nem
mindig sszehasonlithatd, igy erre a kiegészité melléklet tovabbi részeiben kitériink.

Altalanos adéellenérzés 2016. év folyamdn nem tortént.

A Kébanyai Vagyonkezel6 Zrt. vagyoni, pénziigyi és likviditasi helyzetének
értékelése (88. § (2) alapjan)

A mérlegtételek Osszetétele és szerkezetének valtozasai a 1. sz. mellékletben szerepelnek

A likviditasi és fizet6képesség
A wvagyoni,  pénzigyi  ¢és  likviditisi  helyzetet  elemzé < mutatok  a
8. sz. mellékletben szerepelnek.

A kiegészité melléklet a 2000. évi C. torvény (A szamvitelrdl) 88. § - 94.§-a vonatkozo
rendelkezéseinek figyelembevételével kerilt Gsszeallitasra.

Tarsasagunknal jelent6s Osszeg hiba: ha a hiba feltarasanak évében, a kulonbo6zé
ellenérzések soran, egy adott tzleti évet érintGen (évenként kilon-kulon) feltart hibik és
hibahatisok — eredményt, sajat t6két novel6-csokkentd — értékének egytittes (elGjeltdl
fuggetlen) 6sszege meghaladja a szamviteli politikaban meghatarozott értékhatart. Minden
esetben jelent6s Osszegl a hiba, ha a hiba feltarasanak évében az ellendrzések soran —
ugyanazon évet érintéen — megallapitott hibak, hibahatdsok eredményt, sajat t6két novels-
csokkenté értékének egylittes (elGjeltdl fiiggetlen) Gsszege meghaladja az ellendrzott Gzled
¢v mérlegf6osszegének 2 szazalékat, illetve ha a mérlegfGosszeg 2 szazaléka nem haladja
meg az 1 milli6 forintot, akkor az 1 millié forintot;

A tarsasag szamviteli politikdjaban rogzitésre keriiltek a kivételes nagysaga és el6fordulasu
tételek mindsitése. Megallapitasunk szerint 2016. évben a leirtaknak megfelels rendkiviili
esemény nem tortént.
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Mérleghez kapcsolodo kiegészitések

I. Befektetett eszkézok alakuldsa (1247 330 eFr)

Az immateridlis javak (24 168 eFt) jellemzGen a tevékenység végzéséhez hasznalt
szoftvereket, mint szellemi termékek netté értékét tartalmazza. Az elmilt évben
jelentés  beruhazisokat hajtottunk végre ezen a teriileten, megvasirolt szoftverek
jelentésen hozzdjarulnak az ugyviteli munkdk hatékony elvégzéséhez. 2014. évben
aktivalasra kertlt a 2011. évben elkezdett sajat fejlesztésti informatikai rendszer, amelynek
eredményeként, a Vagyonkezel6 integralt informatikai és informaciés rendszerének
kialakitasara és bevezetésére keriilt sor. Ezzel egyutt a hozzd kapcsolédé szoftverek
beszerzése ¢s alkalmazasa a mai napig folyamatosan torténik.

A vallalkozasunk az ingatlanok forgalmazasa mellett ingatlan bérbeadasi tevékenységet
is folytat, amelyekhez sajat ingatlanokat hasznal. Az ingatlanok értéke a mérlegben a sajat
tulajdon ingatlanok kényv szerinti értéke, a Budapest X., Ceglédi u. 30. szam alatti
sz¢khely, a Bp. X., Kérosi Csoma Sandor u. 40. (G.n. 100 lakisos) épiiletben meglévé
tulajdoni hanyad és a Bp. X., Harmat u. 180. V. em. 21. szam alatt, a Liget u 1/C 1/16.
szam alatti, Korosi Csoma Sandor 18-20. Lem. 13. szam alatti lakas, Sibrik M. u. 32. szam
alatti telek a kapcsolodo épitményekkel.

A cég ingatlanvagyonanak nyilvantartasi értéke: 1132 209 eFt.

A Tarsasag vagyonat képez6 rmiszaki berendezések, gépek, jarmiivek, valamint
egyéb berendezésck és felszerelések kozott, meghatiroz6 moédon a tevékenység
ellataisahoz szikséges szamitastechnikai eszkozok, irodai gépek, butorok, gépjarmivek
szerepelnek. A szamitégép allomany miszaki szinvonalanak szinten tartisa és bovitése
mellett a bevezetett informatikai rendszer 0j gépek, szerverek beszerzését folyamatosan
sziikségessé teszi.

A miiszaki berendezések gépek, jarmuvek és egyéb berendezések nyilvantartasi értéke:

85 148 eFt.

A befektetett pénziigyi eszk6z6k kozott, a dolgozok tészére folyositott lakasvasarlasi
kolesonok 5 099 eFt éven tal esedékes torleszto része szerepel. (Az éven beliili érték:
1 541 eFt, az egyéb kovetelések mérleg soron talélhato.)

Részesedések értéke: 0 Ft.
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II. Forgéeszkézok alakulisa

A készletek kozott 2 617 eFt szerepel, mely az alabbi tételekbdl tevédik Gssze:
Holgy utcai ingatlanban el nem adott hanyad

(1 db kocsi beall6 és 4 db tarol6 helyiség): 8 187 eFt
2010. és 2013. évben elszamolt értékvesztés = 3 757 <Pt
Késztermékek Gsszesen: 4 450 eFt
2016. évben értékesitett 3 400 eFt
Késztermék osszesen (1 db gk. beallo) 1050 eFt
Készleten 1évé kozvetitett szolgaltatasok Gsszesen: 1067 eFt

A készleten maradt kozvetitett szolgaltatasok tovabbszamlazasa

2016. december 31. napjat kovetben megtortént.

Fellelt anyagok értéke 500 eFt
A Gergely-Banya tertletén vélelmezhetéen sajat  felhasznalasra  vasarolt, de
megmaradt ,,uponor” csovek a terilet rendezésekor keriltek el6, melyeket 2014
¢vben készletre vettink. A 2014. évi értékesitésnek megfeleléen a készletérték
csokkent. 2015. és 2016. évben nem tortént valtozas, de a készletre vonatkozd
értékvesztés elszamolasa nem volt indokolt.

A vevd kovetelések soron 15 792 el't kovetelés szerepel.

Ebbél az alapité Budapest Févaros X. keriileti Onkormanyzattal szembeni elismert
kovetelés 6 347 el't.

Behajthatatlan kovetelések leirasa:

Tarsasagunk 2016. évben 159 el't-ot szamolt el, elévilt behajthatatlan kovetelésként,
egyéb, mar nem érvényesithet6 kovetelés az el6z6 években értékvesztésre kerult, ezért
nem eredményezett 2016-re veszteséget.

Ertékvesztés elszamoldsa:

Az elmult években felhalmozaodott kintlévGségekre 2016. évben egyenként, tételesen
mindsitve a vevoket, ill. adésokat. 3 790 el't kertlt elszamolasra, mely 2 %-kal haladja
meg 2015. évben elszamolt Gsszeget.

Ugyanakkor az elmalt években képzett értékvesztés visszairasa 4 606 el't értékben
tortent.

A mérlegben egyéb rovid lejarata kévetelés szerepel 53 234 el't 6sszegben, amely
az alabbi tételekbdl tevédik Gssze.

Az egyéb rovidlejiratu kévetelések (eFt):

1. Szallitonak adott elolegek 7047
2 Lakasépitési koleson targyévi részlete 1 541
3 Munkavallalokkal kapcsolatos kovetelések 608
4. Egyeb kovetelés 1016
5 Visszajard adok 25 638
6. Lakasvasarlasi letét 17 246
7. Szallitokkal szembeni kovetelések, jovairasok 138

Osszesen: 53 234




- S

Kobanyai Vagyonkezeld Zrt.

15

A pénzeszkozok (744 234 eFt) kozott az alabbi tételek
egyenleggel rendelkezé bankszamlak kerultek feltintetésre):

o Pénztar
Forint pénztar
e Bankszamlak

szerepelnek (csak az

681 el't

(fy

384220

OTP Bank —Tarsasagunk fészamlaja

262 751 932 Ft

384223

OTP garanciara visszatartas

67 233 219 Ft

384230

OTP Bank kozszolgaltatasi szamla

405 947 530 Ft

385200 | Lakasépitési betétszamla 7 620 161 Ft
Osszesen: 743 552 842 Ft

Aktiv idGbeli elhatarolasok: 6 399 eFt
- el6z6 idbszakot illetd bevételek: 0 eFt
- kovetkez6 idészakot terheld koltségek: 6 002 et
- kovetelés jellegti egyéb tételek: 397 ebit

III. Forrisok alakulisa

A Sajit téke alakuldsa

A jegyzett toke Osszege 2016. évben nem valtozott (1160 000 eFt). Az
eredménytartalék az el6z6 évi métleg szerinti eredménnyel novekedett.

Megnevezés 201(56'11:331 ) Arany 201(66';3'31 ' Arany

Jegyzet toke 1160000 87,71 % 1 160 000 87,57 %
Toketartalék 47 476 3,59% 47 476 3,58 %
Eredménytartalék 114 856 8,69% 114 998 8,68 %
Lekotott tartalék 0%

Ertékelési tartalék 0%

Mérleg szerinti eredmény 142 0,01% 2 226 0,17 %
Osszesen: 1322 474 100,00 % 1 324 700 100,00 %

Céltartalékok képzése, az ovatossag elvében (27 244 eFt)

Folyamatban 1év6, varhaté és mar peres kovetelésekre képzett céltartalék Osszege:
27 244 eIt A Vagyonkezelonek kornyezetvédelmi felel6ssége van, a tulajdonaban lévé
un. Gergely banya tekintetében, mely a banyamuvelést kévetGen kommunilis és
vegyes hulladék lerakoként mikodott.
A rekultivacié soran telepitett egyes vizmonitoring kutaknal észlelt megengedett
hatarértéket meghaladé szennyez6dések miatt a Pest Megyei Kormanyhivatal
Koéryezetvédelmi és Természetvédelmi Féosztalya 2015. szeptember 30. napja 6ta a
megallapitott kornyezetszennyezés ugycben eljarast folytat, amelyben az érintett
tulajdonosokkal egyttt a Kobanyai Vagyonkezel6 Zrt is Ugyfélként szerepel. Mar az

el6zd  években 13 000

eFt

céltartalékot  képeztink. Az tgyben 2016. év



== L

Koébényai Vagyonkezelo Zrt.

decemberében hatarozat sziletett, amely a masik érintett fél fellebbezése miatt még
nem jogeros.

2016. évben céltartalék megsziintetése, feloldasa 337 eF't értékben toértént, ugyanakkor
a még varhato peres eljarasok miatt tovabbi 5 595 el't céltartalékot képeztink.

A viallalkozas hdtrasorolt kételezettséget nem mutatott ki.

2016. ¢évben Hosszu lejiratu kételezettség a felljitasi munkakkal kapcsolatos,
kivitelez6k altal befizetett jotallasi garancia, mely éven tali lejarata és dsszege 53 857
ePL

A Rovid lejarata kotelezettségek kozott szerepel a:

A szalliték allomanya az el6irt egyedi értékelést kovetGen 118 543 elt-ot tesz ki. (A
szallitol allomanyban szerepld, jovairas jellegh tételeket az Egyéb kovetelések sorban
tuntettik  fel) Szallitéi tartozasainkat a mérlegzarist kovetd  idGszakban
kiegyenlitettik, a szallitok koveteléseinek folyamatosan eleget tesziink.

Egyéb rovid lejarata kotelezettségek értécke a mérlegforduld napon: 331 022 cFt,
melyet a kiegészité melléklet tablazata részletesen felsorol.

Passziv idébeli elhatarolasok 214 240 eFt
- kovetkez6 idoszakot illeté bevételek: 0 eFt
- mérlegzarast megel6z6 id6szaki koltségek, raforditasok: 33 868 el't
- halasztott bevételek passziv idébeli elhatarolasa 180 372 ekt
ebbdl: banya rekultivacio 1. (18 év) 65 053 el't
banya rekultivacié I1. (18 év) 69 082 eF't
fellelt anyagok 500 eFt
tamogatas beruhazasra (6 év) 16 005 eF't
Gergely banya parkold 29 732.ePr
Egyebek

Az el6z6 lizleti év mérlegkészitésénél alkalmazott értékelési elvek nem
modosultak, valtozast el6idézé tényezé nem mertilt fel.

Tarsasagunknal veszélyes hulladék nem keletkezik.

Export és import tevékenységet nem végeztiink.

Azok a gazdasagi események, amelyeket a kiegészit6 melléklet nem
tartalmaz, az tarsasagunknal nem fordulnak elé.

A leirtak miatt a kiegészité mellékletben nem szerepel a Szamviteli torvény 23.§.
(2),25948. (1), az 59/C.§. (2), 2 68.§.(1), a 88.§ (1), 2 88. (5), a 89.§ (1a, 1b, 1c, 1d) a
89.§ (6), a 89/A§, a 90.§ (2), a 90.§ (3b, 3¢, 3d, 4b, 4c, 5, 7, 8, 9), 2 91.§ (e), 92. §
(3a-c), 2 93.§ (1a, 2, 4, 5) és a 94/A § magyarizata.
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Eredményelszamolasahoz kapcsolodo kiegészitések

Legjelentésebb valtozasok az eredményelszamolasnal jelentkeznek, részben a szamviteli
torvény modositasa, részben a kozszolgaltatasi tevékenység elszamolasi maédjanak
valtozdasa miatt. Az elszamolas részleteit, a Sztv.93§ (5) szerint is, a viltozisok
kiemelésével, egyéb tételek atsorolasaval a 7. sz. melléklet részletesen tartalmazza.

Bevételek

A bevételek alakulasa — a mikodéssel kapesolatos és jelentGsen mar nem befolyasolhaté
koltségek mellett - alapvetéen hatirozza meg a Vagyonkezel$ eredményének alakulasat. A
korabbi években tervezett koltségmegtakaritasi intézkedések eredményjavitd hatisa
csupan akkor realizdlhat6, ha a Vagyonkezel6 folyamatos mikodése olyan mértéka
arbevételt eredményez, amely legalabb az erésen csokkentett szintl koltségek fedezetét
biztositja.

Onkormanyzattdl szarmazo bevételek

2016. ¢évi koltségvetésének megfeleléen keriltek tervezésre, igy Osszhangban a
koltségvetés teljesitésével, de athidalva az onkormanyzatnal alkalmazott koltségvetési
szemlélet miatti eltéréseket, azzal 6sszhangban kertlt elszamolasra. Az Onkormanyzattdl
szarmazo bevételek alapvetSen két £6 csoportra oszthatdk, gy, mint a kozszolgaltatisi
szerzOdéssel  kapcsolatos  bevételek, ami 2016. évi viltozisok alapjan ,allami
tamogatasnak” mindsulnek és egyéb bevételként kertlnek elszamolasra, valamint a kilon
megbizas alapjan ellatott feladatokbodl szarmazo bevételek és bétleti dijak.

A nett6 bevételek csoportositasa soran megkilonboztetésre keriiltek az Onkormanyzattol

szarmazo (részére kiszamlazott) bevételek és az egyéb piaci szereplSk altal megfizetett
dijak.

Az Onkormanyzat Kiilosn megbizasa szerinti és bérleti szerz8désen alapulo
bevételek:

A kilon megbizas alapjan ellatott feladatokbdl szarmazo bevétel 2016 évben nem volt
jelentés 225 el't. Bérleti szerzédésen alapuld bevétel 70 866 eFt.

Sajat vallalkozasi tevékenység bevételei

A sajat piaci (nem Onkormanyzat felé szamlazott) bevételek legmeghatarozobb részét az
ingatlan bérbeadasbol szarmazé bevételek biztositjik. Bérbe adott lakasok, helyiségek,
garazsok, gépkocsi beallok, Gjonnan megnyitott Sibrik ati parkolé stb kiszamlézott bérled
dija 67 308 el't volt, ami részben a bérleti dijak emelésének és a bérbeadasok tovéabbi
szorgalmazasanak volt kszénheto.

A kiilsé tarsashaz kezelési tevékenység bevételei a jelenleg hatalyban 1évé megbizasok
alapjan kertltek szamlazasra 23 850 eIt értékben. Tekintettel arra, hogy ezen a piacon a
szokasosnal joval magasabb fluktuacié figyelheté meg, a cég célkitGzése a lehetd legtobb
tarsashaz megtartisa mellett olyan Gjabbak megszerzése, amelyek jogi kornyezete
rendezett és amelyek bevételei a koltségek fedezetén tul nyereséget is biztositanak. 2016.
¢vben az elvégzett munka alapjan, sikertlt a tarsashazak képviseleti dijait emelni, ennek
koszonhet6en eredményessé tenni ezt a tevékenységet is.
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A kulonféle egyéb arbevételek kozott kerilt kimutatasra a fénymasolas arbevétele 8 et és
egy¢b, kis értéktn szolgaltatasbol befolyd bevétel, ami a beszamolasi idGszakban
Osszességében 1 576 elt volt.

Kozvetitett szolgaltatasok bevétele

A kozvetitett szolgaltatasok bevételének szamlazasakor a kialakitott szamviteli rend
biztositja, hogy a bevételek a kiadasokkal egy id6ben keriljenck elszamolasra, azaz csak
eredménytartalom esetén gyakoroljanak modosité hatast. Az eljaras lényege, hogy a
tovabbharithaté kiadasok nem kertlnek koltségként elszamolasra, hanem a készletek
kozott  nyilvantartasba kerilnek ¢és a bevételek 94-es szamlacsoportban  torténd
kiszamlazasakor, raforditasként jelennek meg a 84-es szamlacsoportban. E moédszer
egyarant lehet6vé teszi mind az Osszemérés, mind az idébeli elhatirolis elvének
érvényesitéset.

A Kozszolgaltatasi Szerz6dés hatalyba Iépését kovetéen a szamviteli rend a feladatoknak
megfeleléen modosult. A kozvetitett szolgaltatasok értéke az el6z6 évihez képest
novekedett, mértéke az éves onkormanyzati koltségvetés altal meghatarozott. 2016. évben
1718 645 eFt volt az Osszes kozvetitett szolgaltatas, amelybdl a sajat tevékenységhez
1 206 eFt tartozott. Jelentds 6sszegh novekedés az Onkorméanyzat részére bonyolitott
nagyobb projektekhez kapcsolodott.

Egyéb bevételek

Onkormanyzati egyéb bevételek, 2011. augusztus 1. napjatél hatalyba Iépett
Kozszolgaltatasi Szerz6dés alapjan végzett tevékenységek bevételének meghatarozasa a
Jogos Kompenzacioigény kiszamitasaval tortént meg. Egyéb bevétel, mely visszafizetési
kotelezettség nélkil kapott tamogatds, a kozszolgaltatassal kapcsolatos koltségek
tedezetére (2 033 574 el't), A talkompenzalas az elszamolast és jovahagyast koveten, az
Onkormanyzat részére visszautaldsra keriil.

Az egyéb bevételek kozott, a sziikségtelenné valt targyi eszkozok értékesitési bevétele
(48 eFt), kareseménybol szarmazo kartéritési bevétel (1 878 eFt), céltartalék feloldas (337
el't) és visszairt értékvesztés (4 606 el't) szerepel. Jelent6s Gsszegl az el6z6 évek bevétele
(4 125 eFt), mely nyert peres eljarasok visszatéritési kotelezettségéhez kapcsolodott.
Egyéb bevételként kertlt elszamolasra a passziv idébeli elhatarolasok feloldasaval a
Gergely banyaval kapcsolatos rekultivaciohoz kapcsolédé halasztott bevétel 2016. évre
eso Osszege, ami (10 881 eFt). (Ez a tétel 2015. évben rendkivili bevételként szerepelt.)

Az egyéb bevételek alakulasat a 7. sz. melléklet tartalmazza.
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Koltségek

2016. évben a koltségnemek kozé kertltek besorolasra a kdzszolgaltatissal kapesolatos
nem tovabbszamlazott koltségek (2015. évben kozvetitett szolgaltatasként kertltek
elszamolasra), amely jelentés eltérést okozott az el6z6 évihez képest, de valtozas
jelentkezik tobb koltségsoron az alibbiak miatt:

Az anyagkoltség Osszegében, jelentés mértékkel, mintegy 180 %o-kal (77 452 eFt-tal)
emelkedett. A kozszolgaltatasi tevékenység elszamolisi médjanak véltozasa alapjan
elszamolt lakas és nem lakas koztzemi dijak 81 059 eFt novekedést jelentettek, de tovabbi
novekedés jelentkezett az Uzemanyag felhasznalds, nyomtatvany, irodaszer, munka,
védbruha beszerzés esetében. Ugyanakkor jelentds mértékd csokkenés mutatkozott a gaz,
viz és aramdij szamlaiban.

Az igénybevett szolgaltatasok értéke 650 %-kal, 1205171 eFt-tal nétt (ennek tételes
bemutatasat 7. sz. melléklet tartalmazza), itt kerilt elszamolasra a kozszolgaltatasi
tevékenység elszamoldsi médjanak valtozdsa alapjan elszamolt onkormanyzati lakas és
nem lakas hibaelharitasi, karbantartasi koltségei, az 6nkormanyzati tulajdon miatt kifizetett
koz6s koltség, valamint a kapcsol6dd egyéb szolgaltatasok dija, mely Gsszesen 1219 846
el't volt. Ugyanakkor kevesebbet forditottunk épilet és gépjarm@ karbantartisra,
telekommunikaciora, sajat ingatlanokhoz kapcsolodé zoldteriilet fenntartisra, oktatasra,
de novekedtek az Orzésre, jogi képviseletre, mérnoki tevékenységre és egyéb anyagjellegli
szolgaltatasokra forditott Osszegek.

BEgyéb szolgiltataisok értéke 14,4 %-kal novekedett. A kozbeszerzési eljarasokkal
kapcsolatos koltségeink 18 010 eFt, ami a kozszolgaltatasi tevékenység hatosagi dijai.
Ugyanakkor csokkenés tortént a banki koltségeknél és biztositasi dijaknal.

HEgy-egy koltségnem tekintetében megtakaritast értink el Az egyéb igénybevett
szolgaltatasok értékében, viszont az el6z6 évihez képest néhany koltségnemnél indokolt
mértéki novekedés jelentkezett. A hirdetési koltségek megszlintek, ennek oka, hogy a cég
weblapjan feliiletet biztositunk a szolgaltatasaink ismertetésére. Az eszkozillomany kor
szerinti Osszetételének kedvez6 alakuldsa miatt, néhany karbantartisi koltség csokkent

Személyi jellegi raforditasok Osszességében alig moédosultak. A bérkoleség, az aktualis
létszam valtozasainak és az év kozben végrehajtott béremelésnek megfelelGen alakult,
2016. évben 14 £6 belép6 és ugyanennyi kilépé munkavillalé volt, a raforditasok ilyen kis
mértéki emelkedése egyben a személyi jellegl koltségek atrendez6dését jelentette, annak
ellenére, hogy 2016. évben nem terveztunk és nem tortént valtozas az egyéb személyi
juttatasok tekintetében sem.

Frtékcsokkenési leirds az aktivalt beszerzéseknek ¢és  beruhdzasoknak megfelel6
nagysagrendben novekedett 1,4 %o-kal.

Egyéb raforditasok

Az egy€b riforditasok kozott, a behajthatatlan kévetelések, kiresemények raforditdsai, a
folyamatban 1évé és a varhaté peres eljarisokra tekintettel megképzett céltartalék,
kovetelésekre elszamolt értékvesztés, mar nem hasznalhatd eszkozok selejtezése és az
adok (helyi ipartzési ad6, innovacios jarulék, ingatlanado, gépjarmuiado, le nem vonhat6
AFA) jelennek meg. El6z6 évek raforditasai kozott szerepel a mar lezarult perek alapjin
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fizetett Osszeg (ezzel egyidoben a céltartalék feloldasa az egyéb bevételek kozott feloldasra
kertilt.) Az egy¢b raforditisok alakuldsat a 7. sz. melléklet tartalmazza.

2016. évi eredményt befolyasolo elszamolt adokon kiviili, egyéb raforditasok és
egyéb bevételek Gsszevetése:

|

MEGNEVEZES | 2015. évizaré 2016, évi zar6

Céltartalék képzése

Céltartalék felhasznalas

Terven feliili értékcsokkenés

Targyi eszkozok értékesitésének bevétele

Targyi eszkozok értékesitésének kivezetése
Vevéi kovetelések

- elszamolt értékvesztés

- visszairt értékvesztés

Kovetelések leirasa

Eszkozok selejtezése

Karesemények bevétele

Karesemények raforditisai

El6z6 évek bevételei

El6z0 évek raforditasai

Pénziigyi miiveletek bevétele

A pénziigyi muveletek bevételei kozott az atmenetileg fel nem hasznalt pénzeszkozok
befektetésébdl szarmazd kamatbevételek nem dllnak. Cégunknek 2016. évben nem volt
lehetGsége az elvarisoknak megfeleléen olyan befektetésre ahol elsGdleges szempont a
likviditas meg6rzése, a biztonsag, igy kizarélag azonnal mobilizilhat6 ¢és 4llamilag garantalt
befektetési forma nem kertlt alkalmazasra. Az 5 349 eFt bevétel nagyrészt bankszamldkon
lévé fedezet kamatainak osszege (5 319 eFt), a fennmaradé rész arfolyamnyereségbdl

adodik.

Pénziigyi miiveletek raforditasai

kozott vallalkozasnak fizetett kamat és arfolyamkulonbozet szerepel 281 eFt.
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A Tarsasagi és osztalékadorol szolo LXXXI. t6rvény 6.§ vonatkozo
bekezdései értelmében:

ha a tarsasag adozas el6tti eredménye vagy a médositasokkal korrigalt addalapja kozul a
nagyobb érték nem éri el a jovedelem-(nyeteség-)minimumot, akkor vilasztisa szetint az
adobevallisaban az addzas rendjérél szolo torvény alapjan a tarsasag a 2016. évi
tevékenysége utan elvart ado fizetésére lenne kotelezett, de a NAV felé erre vonatkozoan
91/A §-anak (1) bekezdése szerinti nyilatkozatot tesz, igy adofizetési kotelezettsége a
2016. év utan nem keletkezik.

A leirtak értelmében 2016. évi eredménye utan tarsasagunk az alabbiak szerint allapitotta
meg adofizetési kotelezettségét a sziikséges nyilatkozat megtétele mellett:

Adobzas elotti eredmény 2 296 bt
Adozas el6tti eredmeényt csokkent6 tételek egylittes Gsszege 113 850 el't
Adozas elotti eredményt novels tételek egytittes Osszege 94 847 eFt
Adéalap -16 777 eFt
Adofizetési kotelezettség (10%) 0 eFt

Az adozas elétti eredményt modositod tételek levezetését és az ad6é megallapitisat a 11. sz.
melléklet mutatja.

A 2016. évi adézott eredmény (2 226 eFt). Az eddigi évekhez hasonloan, varhatéan a
teljes Osszeg az eredménytartalékba kerdl.

Jelen tajékoztatd mellékletben felsorolt, ismertetett adatok és az idészaki beszamol6 a
Tarsasag 2016. év december 31. napjaig folytatott gazdalkodasardl megbizhato, atfogo,
teljes kord, valosagos helyzetet tikr6z6 képet mutatnak.

Budapest, 2017. marcius 21.

/

bzabo Asz16 _;’
vezengazgato
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MELLEKLETEK JEGYZEKE
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KOBANYAI VAGYONKEZELO ZRT.

1. szamu melléklet

Sor- : El6z6 év Targyév
szam o oft | % oFt %
A | BEFEKTETETT ESZKOZOK 1264967 61,12%| | 1247 330 0,04% |
L Immaterialis javak 33 453 1,62% 24 168 54,71%
Alapitas-atszervezés akt. értéke 31 881 1,54% 23 381 3,07%
Vagyoni értékii jogok 0 0,00% 0 1,05%
Szellemi termékek 1572 0,08% 787 0,04%
il Targyi eszkdzok 1224 893 59,18% 1218 063 58,85%
Ingatlanok és kapcsolédd vagyoni értéki jogok 1144 017 55,28% 1132 209 54,71%
Miiszaki berendezések, gépek, jarmuvek 56 479 2,73% 63 480 3,07%
Egyéb berend., gépek, jarmivek 24 397 1,18% 21 668 1,05%
Beruhdzasok 0 0,00% 706 0,03%
iR Befektetett pénziigyi eszk6zok 6 621 0,32% 5099 0,25%
Tartds részesedés kapcsolt vallalkozasban 0 0,00% 0 0,00%
Egyéb tartésan adott kolcson 6 621 0,32% 5 099 0,25%
IB | FORGOESZKOZOK 513693| 24,82%| | 815877  39,42%|
1. Keszletek 4 961 0,24% 2617 0,13%
Anyagok 500 0,02% 500 0,02%
Késztermékek 4 450 0,22% 1 050 0,05%
Aruk 11 0,00% 1067 0,05%
il Kovetelések 146 663 7,09% 69 026 3,34%
Kévetelések aruszallitasbol és szolgaltatasbol(vevik) 101 012 4,88% 15792 0,76%
Kovetelések kapcsolt vallalkozasokkal szemben 0 0,00% 0 0,00%
Egyéb kdvetelések 45 651 2.21% 53 234 2,57%
il Ertékpapirok 0 0,00% 0 0,00%
Egyéb részesedés 0 0,00% 0 0,00%
Forgatési célu, hitelviszonyt megtest. értékpapirok 0 0,00% 0 0,00%
V. Pénzeszkozok 362 069 17,49% 744 234 35,96%
Pénztar, csekk 789 0,04% 681 0,03%
Bankbetétek 361 280 17,46% 743 553 35,93%
iC | AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK 7705  0,37%) | 6 399 | 0,31%]|
Bevételek aktiv idobeli elhatarolasa 6792 0,33% 0 0,00%
Koltségek, rafok aktiv idébeli elhatarolasa 507 0,02% 6 002 0,29%
Halasztott raforditasok 406 0,02% 397 0,02%
i  Elsghozok Gsszesen: 1786 365 100,00%] | 2065606 100,00%])
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KOBANYAI VAGYONKEZELO ZRT.

1. szamu melléklet

Sor- Meanevezés El6z6 év Targyév
szam g eFt | % eFt %

D | SAJAT TOKE | 1322474] 63,90%]| 1324 700]  64,01%]|
Jegyzett toke 1160 000 56,05% 1160 000 56,05%
Téketartalék 47 476 2,29% 47 476 2,29%
Eredménytartalék 114 856 5,56% 114 998 5,56%
Lekotétt tartalék 0 0,00% 0 0,00%
Mérleg szerinti eredmény 142 0,01% 2 226 0,11%

|E | CELTARTALEK | 21986|  1,06%]| 27 244 | 1,32%|
Céltartalék a jévobeni kéltségekre 0 0,00% 0 0,00%
Egyéb céltartalék 21986 1,06% 27 244 1,32%

|F |KOTELEZETTSEG | 247715] 11,97%| 503422  24,32%]|

IL. Hosszu lejarati kotelezettségek 44 679 2,16% 53 857 2,60%
Egyéb hosszu lejaratu kbtelezettség 44 679 2,16% 53 857 2,60%

1. Rovid lejaratu kotelezettségek 203 036 9,81% 449 565 21,72%
Rovid lejaratu hitelek 0 0,00% 0 0,00%
Vevéktél kapott eléleg 0 0,00% 0 0,00%
Kotelezettségek aruszallitasbdl és szolg.-bol(szallitok) 81198 3,92% 118 543 5,73%
Rovid lejaratl kotelezettségek kapcsolt vall. szemben 0 0,00% 0 0,00%
Egyéb rovid lejaratii kotelezettségek 121 838 5,89% 331022 15,99%

(G | PASSZIV IDOBELI ELHATAROLASOK | 194 190]  9,38%]| 214 240]  10,35%|
Bevételek passziv idébeli elhataroldsa 11 208 0,54% 0 0,00%
Kéltségek, raforditdsok passziv idébeli elhatarolasa 21729 1,05% 33 868 1,64%
Halasztott bevétel 161 253 7,79% 180 372 8,72%

| Forrdasok osszesen | 1786365 100,00%]| 2069 606]  100,00%|
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KOBANYAI VAGYONKEZELO ZRT.

2016.12. 31-1

Beszamold jelentés kiegészitd melléklete
IMMATERIALIS JAVAK

allomanyvaltozasai

2. szamu melléklet

Adatok: Ft-ban

Sor- Megnevezes Vagyoni értékii| Uzleti Szellemi Kisérleti Alapitas Osszesen

szam jogok cégérték | termékek | fejlesztés | atszervezés
1. [Nyité bruttoé érték 0 27 382 981 44 939 994 72 322 975
2. |Targyévi beszerzeés 0 0
3. |Egyéb targyévi novekedés(raakiiviiis) 0
4 |Targyévi értékesités
5 |Targyévi selejtezés 0 0 -30 888 0 0 -30 888
6 |Egyéb targyévi csokkenés 0 0
7 |Zaro brutto értéka+2+3+4+5+6+7) 0 0| 27352093 0| 44939994 72 292 087
8 |Nyito értékcsokkenés 0 25811171 13 059 177 38 870 348
9 |Targyévi terv szerinti écs. 0 784 830 8 499 999 9 284 829
10 |Targyévi terven feliili écs. 0
11 |Targyévi értékesités miatti écs.cs. 0
12 [Targyévi selejtezés miatti €cs.cs| 0 -30 888 0 -30 888
13 |Amortizéci6 egyéb targyévi csokk. 0
14 [Zaro halmozott értékcsokkené 0 26 565 113 21559 176 48 124 289
15 |[Nyit6 netté érték 0 0| 1571810 0| 31880817 33 452 627
16 |[Zaroé netto érték (7-14) 0 786 980 23 380 818 24 167 798




KOBANYAI VAGYONKEZELO ZRT.

2016. 12..31-i

Beszamolo jelentés kiegészito melléklete
TARGYI ESZKOZOK ES BEFEJEZETLEN BERUHAZASOK

allomanyvaltozésai

3. szami melléklet

Sor- Ingatlanok Miiszaki gépek Mualkotasok Egyéb gépek Beruhazasok Osszesen
) Megnevezés berendezések :
szam (1221-12611 szlak) | (13131-13142 1441 szla (14-es szlao.) Imm.jav+T.e.
szlak.)

1 Nyité brutté érték 1505 369 721 79 889 303 69 600 113 552 927 0 1698 881 551
2 |Téargyévi beszerzés 31 595 562 16 878 485 9 056 560 706 000 58 236 607
3 Egyéb targyévi novekedések (raaktivilas) 6252922 530 440 109 740 6893 102
4 |Atsorolds 0
5  |Targyévi értékesités -166 603 -166 603
6  |Targyévi selejtezés -8 598 175 -8 598 175
7 |Egyéb targyévi csokkenések 0
8  |Zdré bruttd érték(1+2+3+4+5+6+7) 1543 218 205 97 298 228 69 600 113 954 449 706 000 1 755 246 482
9 |Nyité értékesikkenés 361 353 382 23 410 349 0 89 225 309 0 392 185 653
10 |Targyévi terv szerinti écs. 49 655 928 10 408 263 11 861 387 0 71925578
11 |Targyévi terven feliili écs. 0
12 |Atsorolas écs. 0
13 |Targyévi értékesités miatti écs.csokk. -166 603 -166 603
14 |Targyévi selejtezés miatti écs.csokkenés -8 564 378 0 -8 564 378
15 |Amortizacio egyéb targyévi csokkenés 0
16 |Zardé értékcsokkenés(8+9+10+11+12+13) 411 009 310 33818612 0 92 355 715 0 537 183 637
17 [Nyité netté érték 1144 016 339 56 478 954 69 600 24 327 618 0| 13060695898
18 |[Zdr6 netté érték (7-14) 1132 208 895 63 479 616 69 600) 21598 734 706 000] 1218 062 845
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KOBANYAI VAGYONKEZELO ZRT.

Beszamolo jelentés kiegészitd melléklete

2016.12.31-1

A targyévi értékcsokkenési leiras

részletezése

4. szamu melléklet

Terv szerinti értékcsokkenési leiras Ecs.
Sor- Megnevezes Linedris Degressziv | Teljesitmény | Egyosszegii Terven leiras
szam méd szerint modszerrel aranyosan érték- Osszesen feliili dsszesen
szamolt szamolt szamolt csdkkenés écs. 57+86
1 |Vagyoni értékii jogok 0 0
2 |Uzleti vagy cégérték 0 0
3 |Szellemi termékek 784 830 784 830 784 830
4 |Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0
5 |Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 8 499 998 8 499 998 8 499 998
6 |Immaterialis javak 6sszesen (1+2+3+4+5) 9 284 828 0 0] 9284828 9284 828
7 |Ingatlanok 49 655 928 49 655 928 49 655 928
8 |Miszaki gépek, berendezések, jarmiivek 10 408 263 10 408 263 10 408 263
9 |Egyéb gépek, berendezések, jarmiivek 9 085 025 2776 363] 11861 388 11 861 388
10 |Beruhazasok 0 0
11 |Targyi eszk6zok Osszesen (7+8+9+10) 69 149 216 0] 2776363] 71925579 71925 579
12 |Osszesen (6+11) 78 434 044 2776 363 81 210407 81210 407
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KOBANYAI VAGYONKEZELO ZRT.

5. szamu melléklet

Targyévi kdtelezettség | Targyévi kotelezettség
Megnevezés 2015. év 2016. év valtozasa az el6z6 valtozasa az el6z6
évihez képest (Ft) évihez képest (%)
[Személyi jovedelemads és kiilonadé elszamolasa 4 273 096] 5 265 287 992 191 123,22%
ITérsaségi ado -4 860 000 -1 270 000 3 590 000 -
Kéltségvetési befizetések elszamolasa 30 209 405 72 447 -30 136 958 0,24%
Munkaadéi jarulék elszamolasa 0 0 0 -
Munkavallal6i jarulék elszamolasa 0 0 0 -
Tételes egészségligyi hozzajarulas elszamolasa 0 0 0 -
Szazalékos egészségligyi elszamolas 2 476 191 2127 000 -349 191 85,90%
Egyéb koltségvetési befizetési szamla -9 000 -371 500 -362 500 -
Egyéb elszamolasi szamla (NAV kotelezettség) 28 248 209 0 -28 248 209 0,00%
Egyéb elszamolasi szamla (NAV kotelezettség-Fecske) -357 942 0 357 942 -
Innovacios jarulék elszamolasa -148 053 -1 683 053 -1 535 000 -
[Altalanos forgalmi adé elszamolasa 37 128 451| -10 910 221/ -48 038 672] -29,39%|
Helyi adok elszamlasa -185 382 -11 022 822 -10 837 440 -
Ipariizési adé -565 353 -11 403 753 -10 838 400 -
Telek és épitmény ado 0 0 0 -
Gépjarmiado, cégautoado 379 971 380 931 960 100,25%
Tarsadalombiztositasi kotelezettségek 16 889 887 10 360 999 -6 528 888 61,34%
Nyugdijbiztositasi kotelezettségek (TB és egyéni 8,5; 0,56%) 1 550 000 2 604 000 1054 000 168,00%
Egészségbiztositasi kotelezettségek (TB és egyéni) 3 307 000 2 090 000 -1217 000 63,20%
TAH elszamolasok -280 113 -919 123 -639 010 =
Szocialis hozzajarulasi ado 12 313 000 6 586 122 -5 726 878 53,49%
Onrevizios nyugdijbizt. és egeszsegbizt. kotelezettseg és egyeb kigvet kot. 0 0 0 -
Jovedelem elszamolasi szamla -19 912 17 749 993 17 769 905 -
Jovedelem elszamolasi szamla -33 086 17 745 812 17 778 898 -53635,41%
Munkabérbél levont utalandé 13 174 4181 -8 993 31,74%
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Elkiilonitett alapokkal kapcsolatos kételezettségek 1763 000 1473 000 -290 000 83,55%
Rehabilitacios hozzajarulas 1061 000 1 085 000 24 000 102,26%
Szakképzési hozzajarulas 702 000 388 000 -314 000 55,27%
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 29 678 588 45 313 058 15 634 470 152,68%
Onkéntes pénztarak miatti elszamolas 140 100 0 -140 100 0,00%
Kapott ajanlati biztositék 0 0 0 -
Kapott kaucié 7 490 382 7 794 658 304 276 104,06%
Vevdi tulfizetések miatt atsorolas 640 581 586 218 -54 363 91,51%
Rovid lejaratu szallitoi garancia 7 697 048 15 156 649 7 459 601 196,92%
Egyeéb rovid lejaratu kotelezettség 13710 477 21775533 8 065 056 158,82%
Kis-Pongrac eléleg 0 0 0 -
|Egyéb rovid lejaratu kotelezettség Ssszesen: 114 877 133] 57 031 741_
Lakasgazdalkodasi feladatokkal kapcsolatos, Onkormanyzattal szembeni
elszamolasi kotelezettség 0 0 0 -
Kis-Pongrac tamogatasok 0 0 0 =
OTP Letéti szamlan lévo atvezetend6 pénzeszkdz 706 339 2 443 478 1737 139 345,94%
Onkormanyzati szallitdi garancia 0 0 0 -
Onkormanyzattal szembeni egyéb kotelezettség 0 244 988 750 244 988 750 -
Liget-telek beruhdzésra tulajdonostél kapott eléleg 0 0 0 -
Osszes kotelezettség tulajdonos Onkormanyzat felé: 706 339 247 432 228 246 725 889 35030,24%
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Kébanyai Vagyonkezel6 Zrt.

Bevételek megoszlasa

2016. év

6 Megnevezés Osszeg Bevétel forrasa
91111 Miikédtetés arbevétele (Onkormanyzat felé kiszamlazott) 27 420,00|[KOZSZOLGALTATAS
91112 Parkolas atalanydij 0,00[KOZSZOLGALTATAS
91121 Egyéb miszaki tev.arbev. 0,00{ONKORMANYZATI
91122 Kébanya Gergely arbevétele 70 866 142,00 ONKORMANYZATI
91213 Onkormanyzati ingatlanok értékbecslése 225 000,00]ONKORMANYZATI
914 Ertékesités eladasi aron 2 877 953,00|KULSO PIACI
9211 Saj.tul.ingatlan.bérl.dij arbevétele 51 132 689,00[KULS® PIACI
92130 Teremgarazs bérleti dij arbevétele 8 380 975,00[KULSO PIACI
92140 Kébanya Gergely arbevétele 1 182 300,00[KULSO PIACI
92160 Gépkocsi bérbeadas bevétele 6 131 364,00 ONKORMANYZATI
92170 Bp. X. Liget u. 1/D 1/16. sz. bevétele 133 596,00{KULSO PIACI
92180 Bp. X. Kérési Cs. S. Gt 18-20 bevétele 220 248,00|KULSO PIACI
92190 Sibrik utcai parkolé bevétele 127 252,00[KULSO PIACI
92260 Kilso tarsashazkezelés arbevétele 23 849 531,00|KULSO PIACI
92810 Fénymasolas arbevétele 8 260,00[/KULSO PIACI
92900 Kildnféle egyéb arbevétel 1576 120,00[KULSS PIACI
94320-94390 Kiilén megbizas szerint végzett szolgaltatas 9 239 861,00/ ONKORMANYZATI
94411-94443 Kozszolgaltatas arbevétele 1708 198 464,00|KOZSZOLGALTATAS
94511-94540 Kozvetitett szolgéltatasok arbevétele 1206 322,00|KULSO PIACI

1 885 383 497,00

OSSZESEN

ONKORMANYZATI KOZSZOLGALTATASI BEVETEL
ONKORMANYZATI EGYEB BEVETEL

KULSO PIACI BEVETEL

0 90 695 246,00
86 462 367,00 L&

1 885 383 497,00
1708 225 884,00
86 462 367,00
90 695 246,00

BONKORMANYZATI KOZSZOLGALTATASI

‘ BEVETEL

‘ BONKORMANYZATI EGYEB BEVETEL
|

| @KULSO PIACI BEVETEL

B 1708225 884,00'

6. szamu mellékle



KOBANYAI VAGYONKEZEL® ZRT.

7. sz. melléklet

MEGNEVEZES

2015. évi tény

2016. évi tény

Valtozas (%)

(eFt) (eFt)
91111 - Atalinydij 576 476 27 0,00
91112 - Parkolasi atalany 90 004 0 0,00
?1 121; Miszaki tevékenység 750 0 0,00
arbevétele
91122 - Gergely Banya bérlet dija 70 866 70 866 100,00
?12’13 = Q11k.1ngatlanok 10 95 107,14
értékbecslése
913 — Ertékesitett anyag eladisi ara 0 2 878
91 - ONKORMANYZATI
TEVEKENYSEG BEVETELE R0 e 10:02
92110 - Ceglédi u.30. bérleti dijak 24 919 23 779 95,43
92111 - Kérosi ut 40. bérleti dijak 23159 27 070 116,89
92120 — Harmat u. 180. bérleti djj 0 284 -
9?;130 - Teremgarazs bevételek 7697 8 381 108,88
(Korosi u. 40.)
92140 - Sibrik teruletbérleti dfj 1084 1182 109,02
92150 - Holgy u. 25/B beallok
p ; 0 0 -
bevételei
92160 — Autd-bérbeadas 4 592 6 131 133,52
92170 — Liget u. 1/C bérbeadas 134 134 100,30
92180 — Kérosi u. 18-20. sajat
bty J lildsik - — 99,89
921?0 — Sibrik utcai parkolo 0 127 i
bevétele
921 - Sajat bérbeadas 61 805 67 308 108,90
92210 — Ingforgalmazassal
: . 0 0 -
kapcsolatos arbevétel
92230 — Kozbesz’er%em . 79 0 0,00
dokumentumok értékesitése
92260 - Kulsé TH kezelés 20 956 23 850 113,81
92810 - Fénymasolas arbevétele 8 8 94,16
92900 - Kulonféle egyéb arbevétele 3767 1576 41,84
92 - SAJAT TEVEKENYSEG
BEVETELE 86 616 92 742 107,07
9431 - Kis-Pongrac projekt
‘. wE 0 0 :
kozv.szolgaltatas
94320 - Ujhegyi stny. komplex 11 760 2124 18,06

megujitasa
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KOBANYAI VAGYONKEZELO ZRT.

7. sz. melléklet

2015. évi tény

2016. évi tény

MEGNE ’ Valtozis (¢
GNEVEZES (Ft) (cF¥) altozas (%o)
94330 — Onk-nak tovszlazott egyéb 0 7095 -
94’139() - Kialon megbizas alapjan 1 341 20 1,49
VCgZett tev.
94411 — Kozszolg. - Karbantartas
L4+NL 196 306 0 0,00
D . Brsae K 2

944,”H Kozszolg. - Karbantartas 155 719 0 0,00
INT
94413 — Kozszolg. - Karbantartas :

, ) )
EGYEB 111 315 ( 0,0(
94421 — Kozszolg. — izemeltetés 532 468 0 0,00
94422 — Kozszolg. - feljitasi alap 40 944 0 0,00
94441 — Kozszolg. - beruhazas g

) ) 274,0

[+NL 90 818 248 86( 74,02
944’14‘12 — Kozszolg. - beruhazas 32 144 1 054 700 3081.17
INT
94443 — Kozszolg. - beruhazas

. ¢
EGYER 197 226 404 639 205,17

T Ko Ko .

ke KRy Risvelied 1356 940 1708199| 125,89
szolgaltatas
94511 — Kozvetitett aramdij 11 0 0,14
94512 — Kozvetitett gazdij 13 13 97,69
94513 — Kozvetitett vizdij 17 10 58,35
94514 - Kozvetitett csatornadij 23 15 04,24
94515 — Kozvetitett telefon 0 0 -
94516 - Kozvetitett egyéb kozuizem 3 430 166 4,84
94540 - Kozvetitett egyéb kiadas 561 1 002 178,62
94590 — Kozvetitett szolg. - 0 0
bérbeadassal kapcs. _
945 - ?a]at’kozvetltett 4 055 1206 29.74
szolgaltatasok
94 - KOZVETITETT
SZOLGALTATASOK 1374 097 1718 644 125,07
961 . Ertékesitett eszkozok 3 004 48 1,59
bevétele
9632 - Kapott jogi munkadjij 183 148 80,92
9634 - TB 1%-os térités 58 51 88,02
964 - Kareseménybdl szarmazo 1630 1 878 115,25
bevétel
965 - Céltartalék felhasznalas 44 531 337 0,76
9661 - Visszairt értékvesztés 4 827 4 606 95,42
9662 - Selejtezés visszairasa 0 0 -
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KOBANYAI VAGYONKEZELO® ZRT.

7. sz. melléklet

2015. évi tény

2016. évi tény

MEGNEVEZE Viltozas (°
GNEVEZES (eF) (eFy) altozas (%)
9663 - Targyi eszk6zok elszamolt
5 253 e I . 2 0 0 -
értékcsokkenésének visszairasa
9664 - Leltartobblet 0 0 -
9665 - Behajt.leirt kov-re
; . 0 0 -
beérkezett Gsszeg
9671 — Kis-Pongrac projekt - PRO 0 0 i
REGIO 85% rész
9672 — Kis-Pongrac projekt -
ONK 15% rész b 3 i
9673 — TER_KOZ elszamolas 12 231 0 0,00
94?75— O{Jk-tol kapott = 0 2 033 574 2
tdmogatis — kompenzicio
9676 — Veg]ege.?en kapott pe. - g 857 10 881 122,85
Halasztortt bevétel
9681 — Kartérités bevétele 0 0 =
9682 - El6z6 évek bevételei 19 577 4125 21,07
9683 - Kapott kamat,birsag, kotbér 1189 294 24773
9685 - Kerekités bevétele 21 11 52,18
9686 - Egyéb bevételek 972 1783 183,49
96 - EGYEB BEVETELEK 104 737 2057 736] 1964,66
971 - Arfolyamnyereség 1 30]  4155,12
97211 — Hitelintézettol kapott
0 0 -
kamat
97212 — Pénzintézettol kapott 1398 5319 38041
kamat
97213 — Vallalkoz6tol kapott kamat 31 0 0,00
97214 — Maganszemélytol kapott 10 0 0,00
kamat
97215 - Lekotott betét kamata 0 0 =
979 - Egyéb pénzugyi bevételek 0 0 -
97 - PENZUGYI BEVETELEK 1440 5 349 371,43

KIADASOK

0 0 :
51110 — Altalinos anyagkéltség 10 455 10 072 96,34
51120 - Nyomtatvany, irodaszer 4 530 5 656 124,85
51130 - Uzemanyag 5739 6 206 108,14
51141 - Aramdij 7708 7 637 99,08
51142 - Gazdij 12 728 8 324 65,40
51143 - Vizdij 1337 673 50,34
51144 — Onkormadnyzati 0 $1 060 i

koziizemi dijak
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KOBANYAI VAGYONKEZELO ZRT.

7. sz. melléklet

2015. évi tény

2016. évi tény

M - iltozis (°

EGNEVEZES (€Ft) (cFt) Valtozas (%o)
51150 — Szamitastechnikai anyagok 273 63 23,05
51160 - Munkaruha, véd6éruha 295 826 279,64
51 - ANYAGKOLTSEGEK 43 065 120 517 279,85
5211 — Szemétszallitas 1593 1 668 104,72
5212 - Egy¢b szallitas 357 81 22,71
5213 — Csatornadij 2603 696 26,74
521 - Szallitas, rakodas koltsége 4 552 2 445 53,71
5223 — Szoftver bérlet 5193 6191 119,22
5224 — Fénymasolo bérlet 6 049 5711 94,42
5229 - Hgyéb bérlet 30 0 0,42
522 - Bérleti dijak 11272 11 902 105,59
5231 - Epiilet karbantartas 3108 2586 83,21
5232 - Gépjarmt karbantartas 2923 2352 80,48
5233 — bz?frve’r karbantartas / 6 147 7 081 115,19
rendszerkovetés
5234 — Szamitastechnikai eszkozok

, 0 63 -
karbantartasa
5235 — Ir()fiatechn1kal eszkozok 439 550 125,78
karbantartasa
5236 — Telefonalk6zpont

, 0 0 -
karbantartas

Z — - k rd I3
5238 - On ’ormangfza’tz ‘ 0 608 050 i
karbantartisok kéltségei
5239 - Egyéb karbantartas 3738 4 304 115,15
523 - Karbantartasi koltségek 16 354 624 988 3 821,65
524 - Hirdetés, reklam koltsége 0 0 —
5251 — Felséoktatas koltsége 1599 1 864 116,54
5252 - Tanfolyam koltsége 846 432 51,07
5253 - Egyéb képzés koltsége 344 285 82,96
525 - Oktatas koltsége 21789 2 581 92,55
5261 - Taxi koltség 0 0 -
5269 - Kikildetés koltsége 0 0 -
527 - Szakkonyv, folyoirat 563 719 127,74
52811 — Vezetéke telefon koltsége 776 777 100,12
52812 — Mobiltelefon koltsége 3287 2188 66,57
52813 — Mobiladapter forgalmi dija 192 76 39,61
52814 - ISDN forgalmi dj 0 0 -
52815 - Mobil internet koltsége 1778 2171 122,10
52816 — Vezetékes internet dija 1580 1350 85,46
= w p

52817 - Parkolasi automatak 732 580 79.52

telefondija
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KOBANYAI VAGYONKEZELO ZRT.

7. sz. melléklet

2015. évi tény

2016. évi tény

MEGNEVEZE iltozas (°

GNEV S (F1) (eF1) Valtozas (%o)
52820 — Postakoltség 8573 6 538 76,27
528 - Kommunikicios koltségek 16 917 13 682 80,88
52910 - Konyvelési dij (tarsashaz) 3 381 3 741 110,66
52911 - Orzés — Ceglédi u. 30. 9 803 10 355 105,64
52912 - Orzés - Gergely banya 23 241 23 917 102,91
52913 - Parkol6 tavfeligyelet 58 88 152,78
52914 — Mérnoki tevékenység 5675 10212 179,95
52916 — Parkolasi iroda 6rzés 0 0 -
52920 - Konyvvizsgalat 3 000 3 000 100,00
5u293() — Egészségugyi szolgaltatas 350 851 100,17
(Gzemorvos)
52940 - Takaritas 7670 6 533 85,18
52950 - Jogi képviselet koltsége 56 716 68 294 120,41
52960 - Tagsagi dijak 607 671 110,63
52970 — K6z06s koltség 15 247 15 804 103,65
5%97]’— Onkormanyzati k6zos 0 260 740 i
koltség
52980’— Ot}korm?ny%an. egyéb 0 318 017 i
szolgdltatisok koltségei
52991 - Parkolasi djj 25 0 0,25
52992 - Mobil parkolas dija 115 119 103,06
52993 - Autopalya dij 350 212 TLIT
52994 — Ingatlan értékbecslés 0 0 -
52995 — Kezelési koltség,
kiszallitasi dij = 5" et
52996 — Foldhivatali Ggyintézés 79 99 125,32

( ( s S 12 i g g .

52),)7 Sajat mgqﬂanhm kapcs ’ 11 486 8 199 71,38
egyeb szolg. (zoldter.karbantartas)
5299? - Egyeb igénybevett 24 344 33 038 13571
szolgaltatas
529 - Egyéb szolgaltatas 162 873 764 174 469,18
52 - IGENYBEVETT
SZOLGALTATAS 215 320 1420 491 659,71
5311 - Hatosagi dijak 13 868 1571 11,35
5312 - Illetékek 466 1298 278,30
53"'13 — Onkormanyzati hatosigi 0 18 010 i
dijak
531 - Hatosagi szolgaltatas 14 335 20 879 145,65
5321 — Bankkoltség 12 443 10 731 80,24
5332 — Gépjarm biztositas 2207 2 363 107,05
5333 — Személybiztositas 209 253 120,83
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KOBANYAI VAGYONKEZELO ZRT.

7. sz. melléklet

2015. évi tény

2016. évi tény

ME ' Valtozas (%
GNEVEZES (eFt) (eFp) altozas (%)
5334 — Vagyonbiztositas 1616 1 041 64,43
5335 - Egy¢eb biztositas 504 551 109,42
533 - Biztositasok 4536 4208 92,71
53 - EGYEB SZOLGALTATAS 31314 35 818 114,38
541 - Munkabér 283 450 281 780 99,41
542 - Jutalom 17 998 31 589 175,52
543 - Prémium 21 496 14 700 68,39
544 - Tiszteletdij 9 840 9 840 100,00
549 - Egyéb bérkoltség 4143 3441 83,07
54 - BERKOLTSEG 336 926 341 350 101,31
55110 — Betegszabadsag koltsége 2212 3211 145,14
21 — Gépjarm1 hasznalati ,
>>121 = Gepjarmu haszndlad 11 750 10 576 90,01
koltseg — ados
T Lob it ot e

5?1,#? Ccp]qlmu'h’lwnalqtl 980 641 65,40
koltség — nem ados
55131 - Tavolsagi bérlet 1462 1353 92,53
55132 - BKV bétlet 7172 7 890 110,01
55141 — Erzsébet

. 759 7 583 99,83
utalvany/PENZBELI (2017) 2 ’
55142 — Onkéntes nyugdijpénztir 260 218 83,85
55143 — Onkéntes egészségpénztar 2173 1899 87,37
55144 - Széchényi pihendkartya 7518 7976 106,10
55145 — Iskolakezdési tamogatas 300 263 87,67
55150 - Munkaruha 300 329 109,70
55161 — Reprezentacio 5986 4 449 74,32
5?16% — Dolgozoknak adott 179 785 159,55
ajandék
55163 - Uzleti ajandék 594 33 5,56
55170 — Végkielégités 600 0 0,00
55180 — Egyéb juttatas 746 700 93,84
55190 — Természetbeni juttatas — "
telefonhaszn. 20% . b Bl %
55191 — Természetbeni juttatas — : y
SZJA 6676 6110 01,52
55210 - Segélyek 120 180 150,00
55 - SZEMELYI JELLEGU
EGYEB JUTTATASOK 57 735 54 450 94,31
5/613{1 - TB helyett kifizetett 134 330 248,61
tappénz
56140 - Startkartya kotelezettség 0 0 -
56150 — Szocialis hozzajarulas 90 968 91 383 100,46
56220 - Szazalékos EHO 7 926 7179 90,58
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KOBANYAI VAGYONKEZELO® ZRT.

7. sz. melléklet

2015. évi tény

2016. évi tény

M 1;—: , , )
EGNEVEZES (Ft) (cF¥) Valtozas (%o)
56400 - Szakképzési hozzajarulas 5269 5087 101,10
56500 — Rehabilitaciés hozzajarulas 4 244 4 340 102,26
56 - BERJARULEKOK 108 541 108 561 100,02
571 - Terv szerinti értékcsokkenés 76 722 78 434 102,23
572 — Egyosszegu értékcsokkenés 3 350 2776 82,86
57 - ERTEKCSOKKENESEK 80 072 81 210 101,42
590 - Koltségnem atvezetés 0 0 -
813 — Frtékesitett anyagok
G5 0 0 -
beszerzési értéke
814 - ELABE 3 400 -
81 - ANYAGJELLEGU . 24l
RAFORDITASOK :
8431 - Kis Pongrac projekt
‘. : ol 0 0 -
kozvetitett szolgaltatas
- Ujhegyi -
8432,0_, ’L]heg}I stny.komplex 1 760 5124 18,06
megujitasa
84330 — Onk-nak tovszlazott egyéb 0 7095 -
8111390 - Ku}on me’gblzas alapjan 1 341 20 1,49
végzett tevékenység
84411 - Kozszolg. karbantartas
LANL 196 306 0 0,00
84412 - Kozszolg. karbantartas 155 719 0 0,00
INT
84413 - Kozszolg. karbantartas
EGYEB 111 315 0 0,00
84421 - Kozszolg. - tzemeltetés 532 468 0 0,00
84422 - Kozszolg. - felujitasi alap 40 944 0 0,00
- Ko .- AZ4 +
84441 - Kozszolg. - beruhazas L 90 818 248 860 274,02
NL
84442 - Kozszolg. - beruhazas INT 32 144 1 054 700 3281,17
84443 - Kozszolg. - beruhazas
EGYEB 197 226 404 639 205,17
844 - Foz%zolg. Kozvetitett 1356 940 1708 199 125.89
szolgaltatas
84511 — Kozvetitett aramdjj 0 0 -
84512 — Kozvetitett gazdjij 11 13 122,01
84513 — Kozvetitett vizdij 13 10 75,15
84514 — Kozvetitett csatornadjj I ¥4 15 87,92
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KOBANYAI VAGYONKEZELO ZRT.

7. sz. melléklet

2015. évi tény

2016. évi tény

M Le ’ , 0

EGNEVEZES (€Fo) (eF1) Valtozas (%)
84515 — Kozvetitett telefondj 23 0 0,00
84}5}6 — Kozvetitett egyéb 3430 166 484
kozizem
84540 — Kozvetitett egyéb kiadas 561 1002 178,62
84590 - Kozvetitett szolg. 0 0
Bérbeadassal kapcs. i
845 — 'Salaf koézvetitett 4 055 1206 20,74
szolgaltatasok
84 - KOZVETITETT
SZOLGALTATASOK 1374 097 1718 644 125,07
86109 - Ertekesltett .tar.g)ld , 5 540 0 0,00
eszkozok konyv szerinti érteke
86200 - Elengedett kovetelés 0 0 -
86300 - Behajthatatlan kovetelés 0 159 -
86400 — Karesemények raforditasa 8 897 6 290 70,70

0_Ce 'k kénds va y
8?51 ’ Ceéltartalek kepzés varhato 3998 5 505 173.33
kovetelésre
86520 — Celtartalek képzés
as e 0 0 -
jovobeni koltségekre
86610 - Ertékvesztés 3 704 3790 102,32
86620 - Selejtezés 309 34 10,99
86630 - Targyi eszkozok terven 0 0
feliili értékesokkenése ]
86711 — Innovacios jarulék 2 346 635 27,07
86712 - Cégautdoado 1575 1524 96,77
86721 - Helyi iparzési ado 15 637 4233 27,07
86722 — Telek- és épitményadd 14 825 16 619 112,10
86723 — Gépjarmiado 361 381 105,57
86731 — AFA le nem vonhaté
(forditott AFA) : LSl -
867’31 - ’A‘FA lé nem vonhato 0 16 195 )
(aranyositasos AFA)
86810 - Nem a vallalkozas
( 100,0

érdekében felmetillt kiltsée e =l Ul
86820 - El6z6 évek raforditasai 1156 812 70,26
8{)83’50 - I\‘I.ern‘ novelo fizetett 1567 1 809 115,44
birsag, kotbér
8{)84,10 — Tarsasagi ado alap noveld 1 403 | 305 04,44
birsag
8685 - Kerekitési kulonbozet il 11 100,96
8686 — Kulonféle egyéb 0 ’ 429.18

raforditasok
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KOBANYAI VAGYONKEZELO ZRT.

7. sz. melléklet

MEGNEVEZES

2015. évi tény

2016. évi tény

Valtozas (%o)

(eFv) (eFvt)

86 - EGYEB RAFORDITASOK 57 809 61519 106,42
871 — Arfolyamveszteség 175 79 45,19
87211 — Hitelintézetnek fizetett

0 0 2
kamat
87212 — Pénzintézetnek fizetett

0 0 E
kamat

T 7

87213 - Vallalkozdnak fizetett 0 02 h
kamat
87214 — Maganszemélynek fizetett 0 0
kamat i
873 - Részesedések, értékpapirok, 0 0
bankbetétek értékvesztése ¥
879 - Egyéb pénzigyi raforditas 0 0 -
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KOBANYAI VAGYONKEZELO ZRT.

8. szamu

melléklet

Mutatészamok a tarsasag vagyoni helyzetének dtfogo jellemzéséhez

2015 2016
Sor- 5 , P PR N ) s
i Megnevezeés Mutatoszam szamitasi modja Mutats- | Mutats-
szam (%) | szam (%)
1. Tartésan befektetett eszk6zok aranya Befektet?tt"es%kozok % 100 70,81 60,27
EszkdzOk dsszesen
2 Eszk6zok fordulatszama Nelto ibevtisl x 100 123,10 | 91,10
Eszkdzok dsszesen
3. A tke szerkezete uAgyEal e 1O 64,94 | 56,05
Forrasok 6sszesen
4 Forgbeszkézok aranya (Forgoeszkozc_?k+akt|v |dob“e|| elhat.) x 100 20.19 39,73
Osszes eszkéz
5. Sajat toke aranya Saj,at tok“e i 74,03 64,01
Forrasok 6sszesen
. : Sajat téke x 100
6. Befektetett eszkézdk fedezettsége T ————T 104,55 106,20
7. A téke hatékonysaga L st L 0,01 0,17
Sajat toke
Mutatoszamok a tarsasdg pénziigyi, likviditasi helyzetének atfogo jellemzéséhez
2015 2016
Sor- » » 2 B e T
i Megnevezeés Mutatoszam szamitasi modja Mitarie | Mutoits
szam (%) | szam (%)
1, Likviditasi mutaté Forgoeszioe X160 207,37 | 162,07
Kotelezettségek
o eetepi B ares, nam s Forgbeszkdz x 100
! Rovidt lik 1 2 1 181,4
& ovidivrligdiie (1) Rovid lejaratu kotelezettségek 56,0 8148
3. Révidtavd likviditas (2) {Forgosgzkbz-kovstelonak) 100 180,77 | 166,13
Révid lejaratu kotelezettségek
) Likvid pénzeszkdz x 100
4 Byamia RGvid lejaratu kotelezettségek 178,33 | 16555
5 Dinamikus likviditds Uzleti tevékenyseg eredménye x 100 0,55 -0,63

Rovid lejarata kotelezettségek
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KOBANYAI VAGYONKEZELO ZRT.

2016

Beszamolo jelentés kiegészitd melléklete
A foglalkoztatottak 1étszama és keresete

9. szamt melléklet

Sor- Megnevezés Atlagos Munkaviszonybdl Atlagosan Személyi jellegii Bér jarulékai
allomanyi szarmazo 1f6/1ho egyéb kifizetések|| Szoc.ho |[[Szakképzés

szam Létszam és kereset allomdnycsoportok szerint létszam (f6)|| Osszes kereset (eFt) (eFt) (eFt) (e Ft) (e Ft)
1 Teljes Fizikai foglalkozasuak 6 13 971 2450 2 741 210
2 munkaid6ben Szellemi foglalkozasuak 78 304 564 : 37063 82 867 4908
3 foglalkoztatott Osszesen ( 1+2) 84 318 535 316 39513 85 608 5118
4 Nem teljes Fizikai foglalkozastak 0 0 0 0 0
5 munkaidében Szellemi foglalkozasuak 5 10 286 1331 2382 158
6 foglalkoztatott Osszesen ( 4+5) 5 10 286 171 1331 2382 158
7 Foglalkoztatott Fizikai foglalkozastak 0 0 0 0 0
8 nyugdijas Szellemi foglalkozasuak 7 20 067 2 983 4683 316
9 Osszesen ( 7+8 ) 7 20 067 239 2983 4 683 316
7  |Fizikai foglalkozéastuak 6sszesen (1+4) 6 13 971 2450 2 741 210
8  |[Szellemi foglalkozasuak Gsszesen (2+5) 83 314 850 38 394 85249 5066
9 |dllomdnyba nem tartozé munkavdllalék 438 0

10 |Mindgsszesen (7+8+9) | [ 89 329 259 | | 40844 | 87990 | 5276 |




Kobanyai Vagyonkezel6 ZRt

2016. évi

Beszamolo jelentés kiegészitd melléklete

Cash flow-kimutatas

10. szamu melléklet

cFt

Sor- Megnevezés El6z6 Targy Eltérés
szam év év
1. Brutt6 cash flow (1-4. sorok) 37 788 87 878 50 090
1. Adozas elétti eredmény 142 2226 2 084
1/a. |Végleges pénzeszkdz atadas miatti korrekcid 0 0 0
1/b.  |E16z6 évek eredmény modositasai miatti korrekcid 0 0
2, Elszamolt amortizacid ( + ) 80072 81210 1138
3. Elszamolt értékvesztés €s behajhatatlan kov. (+) -1123 -816 307
4. Céltartalékképzés és felhasznalas kiilonbozete -41 303 5258 46 561
II. Miikodési cash flow (1.+ (5-15.) sorok) 126 071 436 512 310 441
S Befektetett eszk6zok értékesitésének eredménye -484 -48 436
6. Szallitoi kotelezettségek valtozasa 22770 37 345 14 575
7. Egyéb rovid lejaratu kotelezettség valtozasa 38 053 209 184 171 131
8. Passziv idobeli elhatarolasok valtozasa -32 799 20 050 52 849
9. Vevokovetelések valtozasa 56 301 86 036 29 735
10.  |Anyagkészlet valtozasa 0 0 0
11.  |Arukészlet valtozasa 993 2344 1351
12.  |Készletre adott eldleg valtozasa 0 0 0
13.  |Egyéb kovetelések valtozasa -16 169 -7 583 8 586
14.  JAktiv id6beli elhatarolasok véltozasa 19 618 1 306 -18 312
15.  |Fizetett adé (nyereség utan) ( -) 0 0 0
16.  |Fizetett osztalék, részesedés ( - ) 0 0 0
III. |Befektetési cash flow (16-19. sorok) -127 175 -65 047 62 128
17.  |Befektetett eszk6zok beszerzése ( - ) -130 507 -65 130 65 377
18.  |Befektetett eszk6zok eladasa ( +) 3024 48 -2 976
19.  |Befektetett eszkozok allomanyvaltozasa egyéb jogcimen 308 35 -273
20. [Kapott osztalék ( +) 0 0 0
IV. |Finanszirozasi cash flow (20-22. sorok) 21204 10 700 -10 504
21. JAdott kdleson ( - ) 1 587 1522 -65
22.  |Véglegesen atadott pénzeszkoz ( - ) 0 0 0
23.  |Hosszutava szallitoi garancia 19 617 9178 -10 439
Teljes Cash Flow (IL+IIL+IV) 20 100 382 165 362 065
Pénzeszkozok valtozasa (mérlegsorokbol) 20 100 382 165
Eltérés 0

*Addzas elotti eredménynél az osztalék hatasa Kisziirve
**Elszamolt amortizacio terv szerinti €s terven feliili ECS-el szamolva
*** Beruhdzasi szallitoval korrigalva
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KOBANYAI VAGYONKEZELO ZRT.

TARSASAGI ADOALAP

11. sz. melléklet

Adatok ezer Ft-ra kerekitve

2 Eredmény-
Megnevezés § 2016 Kimutatas
Ad6zas el6tti eredmény 2226 E
Adédalap médosité tételek
1 Korabbi évek elhatarolt veszteségébdl felhasznalas [7.§(1)a), 17.§; 29.§ (2);
Korlat! 29/C.§(8); 29/F.§ (2))
(A targyeévi felhasznalas utan még tovabbvihett veszteség) (17.8) 311 808
2 Varhat6 kételezettségekre, a jovobeni koltségekre képzett adoévben raforditasként elszamolt 851 a) 5595
céltartalék
Varhato kotelezettségekre, koltségekre képzett céltartalék felhasznélasa miatt adéévben
3 3 . » [7.§(Mb) 337
beveételkent elszamolt 6sszeg
4 | Szamviteli torvény szerinti terv szerinti értékcsokkenés 8.§(1) b)) 81244
7 |Tarsasagi adé torvény szerinti addévre elszamolhato értékcsokkenes I7:s 13 a1, ep.2azgma 101 605
7 Raéforditasként elszamolt jogerés birsag, Art. és Tb-térvények szerinti jogkdvetkezmények az
i DR 5 g £ B§(Me) 1325
onellendrzési pétiék kivetelével
13 |Addévben kovetelésre elszamolt értékvesztés 8:5(1) gy} 3790
A kovetelés bekeriilési értékébdl a behajthatatlanna valt rész, de legfeljebb a korabban néveld '
16 |, . 3 : 2 : . , 16.
tételként elszamolt és még le nem vont értékvesztés 78 (yny16:5 2y 1308
29 [Nem a vallalkozas érdekében felmeriilt, koltségként, raforditasként elszamolt 8sszeg E:f"élf e‘:]); 3szémd 250
52 |Egyéb addalapot novelt tételek ! 2643
Ado6zas alapjat nével6 tételek sszesen 94 847
Adézés alapjat csékkentd tételek 6sszesen 113330
[6.§ 7§ 8§16.§18. § 16777
Adézés alapjat képezé eredmény 28.§)
- Adoalapbél 10 %-kal adsz6 rész (500 mFt-ig) 18778
- Addalapbél 19 %-kal adézé rész i
Szamitott tarsasagi adé )
Addékedvezmények
20.
Adomentesség 2051
Fizetendd tarsasagi adé i
Adézott eredmény o
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Kébdnyai Vagyonkezeld Zrt. 2016. évi Uzleti Jelentés

BEVEZETES

A Kdébanyai Vagyonkezelé Zrt. (a tovabbiakban: Vagyonkezeld) a Budapest Fovaros X. keriilet
K&banyai Onkormdnyzattal (a tovabbiakban: Onkormanyzat) — mint 100%-os tulajdonosaval — 2015.
évben kotott Kozszolgaltatasi Keretszerzédés, és a 2016. évi Eves Kozszolgéltatasi Szerzodés (a
tovabbiakban egyiitt: Szerzddések) alapjan latta el 2016. évben a feladatai jelentds részét. A
SzerzBdések szerint, a Vagyonkezelé latja el az Onkormanyzat tulajdoniban 1év6 lakasok, nem lakas
céljara szolgalo helyiségek, intézmények, kozteriiletek, illetve pincék iizemeltetési, hasznositasi,
karbantartasi, felujitasi, beruhazasi feladatait, tovabba a parkolasiizemeltetéssel kapcsolatos
feladatokat. A kozszolgaltatasi tevékenység elvégzéséért a Vagyonkezelé a kompenzaciot
ellentételezés formajaban nyujtott tamogatasként kapja az Onkormanyzattol.

A Vagyonkezelé a Szerzodésekben rogzitett alapfeladatainkon tal, sajat kockazatt iizleti
tevékenységeket is folytat, melyek koziil meghatarozo a Vagyonkezel6 tulajdonaban 1év ingatlanok
bérbeadasa, mérnoki- és miszaki ellendri tevékenység ellatasa, tarsashazak részére kezeldi (kozos
képviselet) tevékenység végzése és fizetd parkolas tizemeltetése.

A Vagyonkezel6 a Ceglédi utca 30. szam alatti székhelyén mikodik. A székhelyen két irodaépiilet
¢s két gazdasagi épiilet taldlhato. Az egyik irodaépiiletben csak a Vagyonkezel6 munkatérsai végzik
tevékenységiiket, A masik irodaépiilet néhany helyiségben végzi munkajat a Vagyonkezel6
Varosfejlesztési divizidja, mig a fennmarado irodakat, illetve a gazdasagi épiiletben talalhato
helyiségeket, valamint tiiresen all6 gépjarmi beallokat a Vagyonkezel6 bérbe adja. A
Vagyonkezel6nek a székhelyen tal két tovabbi fioktelepe van: az egyik a Gépmadar utca 2—8. szdm
alatt talalhat6 a Parkolasiizemeltetési Iroda, a masik az un. Gergely banya teriilete

A Vagyonkezelé altalanos célja: Az Onkormanyzattal kotott Szerzédésekben kotelezettségként
meghatarozott azon kozfeladat ellatasi tevékenységek folytatasa és teljesitése, melyek egyébként az
Onkorményzatot a jogszabalyok erejénél fogva terhelik laké- és nem lakdingatlanok, az
intézmények, valamint a kozteriiletek vonatkozéasaban.
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A2016. EV EREDMENYEI

A 2016. év eredményei:
* clvégeztiik az Onkormanyzat tobb nagy volument projektjét:
© a—nagyrészt — févarosi finanszirozasbdl megvalosuld un. TER_KOZ projekt (a KSbéanyai
Ujhegyi sétany megtjitisa) megvalésitasa (z4r rendezvény 2017 méjusaban);
© a Kerepesi uti orvosi rendelé felajitasa (100%-ban 6nkormanyzati finanszirozasu projekt);
© a Vaspalya utca 8—10. szam alatti bolcséde és dvoda felujitasa (100%-ban Snkorményzati
finanszirozasa projekt).
® 2016. évben az Onkormanyzat — Vagyonkezeld altal lebonyolitott — Gsszes beruhazasi és
felajitasi feladatat hataridore és koltségkereten beliil valositottuk meg;
e tovabb folytattuk a Vagyonkezelé szabalyzatainak a feliilvizsgalatat, figyelembe véve és
biztositva a magasabb rendii jogszabalyok valtozasahoz valé illeszkedést;
e elkezdtiik az Gin. MAV telepen 1év6 lakasok és nem lakas célu helyiségek atvételét;
* Onkormanyzati tamogatassal a Sibrik Miklos Gt mentén fizetd parkolasra alkalmas teriiletet
alakitottunk ki, a tevékenységet 2016. oktoberben elkezdtiink.

A Vagyonkezeld 2011. évtél folyamatosan pozitiv eredményt realizal. Néhany adat a valtozasok
érzékeltetéséhez:

ekt

I 2012.é6v 2013.év | 2014.év 2015.év | 2016.év
Befektetett eszkozok = | o, 4, | 564805 1218967 1264967 1247330

értéke

g 478 565 488270 535407 513693 815877

értéke

Jegyzett toke 1160000 1160000 1160000 1160000 1 160 000

Sajat toke 1267551 1307749 1307749 1322474 1324700
Kaotelezettségek 279315 188981 167276 247715 503 422
Kovetelések 164954 111715 187484 146 663 69 026

Foosszegek
eFt

ok 2159402 2183634 2472662 3022431 2305196 3948468

Koitscgek s rafordibisok 2153790 2143327 2456267 3021108 2305054 394624

Eredmény 5612 40 307 16 395 1323 142 2226

(U5}
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A 2016. évben 0j alapokra helyeztilk a kozszolgaltatasi tevékenységet tekintettel arra, hogy a
tevékenység fedezetét nem az atalanydij adja, hanem a kompenzéciot a Vagyonkezel6 tdmogatasként
kapja. Szamviteli szempontbdl a bevétel nem az arbevételeknél, hanem a véglegesen kapott
pénzeszkdzok kozott jelenik meg.

A mérleg készitésének idopontjaig tudomasunkra jutott valtozasok, amelyek még befolyasoljék a
Vagyonkezeld jelenlegi tevékenységének eredményét (bejelentett perigény, munkajogi, helytallasi
kotelezettségek kapcsan) céltartalék elszamolasaval szamszerisitésre keriiltek.

Az Onkorméanyzat 2016. évi koltségvetésének jovahagyasa, a tobb évre kotott hatélyos
Kozszolgaltatasi Keretszerz6dés megfeleld alapot biztositott a Vagyonkezelé tevékenységéhez,
likviditasi kockazatunkat minimalisra csdkkentette. A stabilitds meg6rzésének fontos pillérét képzi a
koltségvetéssel parhuzamosan készitett éves {izleti terv, melynek kidolgozasara, analitikajara és
alakulasanak figyelésére kiilonos hangsulyt fektetiink.

A Vagyonkezeld — természetesen — nem csupdn az Onkorményzattdl véarja pozicidinak
megerositését, hanem abban sajat maga is tevolegesen részt kivan venni. Ennek érdekében kiemelt
figyelmet kivan forditani a piaci lehetdségek kiaknazasara, elsésorban a tarsashazkezelés, illetve a
bérbeadas teriiletén. Emellett folyamatosan és szakmai elismeréssel latunk el ingatlan értékbecsloi,
-forgalmazoi feladatokat, amely tevékenységek tovabbi kiaknazatlan lehetdségeket rejthetnek
magukban.

A munkavallaléi létszam a miikodéshez sziikséges minimalis munkaerdigény szerint alakul; 2016.
december 31. napjan 92 fo.

A Vagyonkezelonél a kor, nemek €s iskolai végzettség szerinti megoszlas —a 2016. december 31.
napi allapotot figyelembe véve — az alabbiak szerint alakul:

M.vall. Iskolai végzettsége Jelenleg
Munkavallalo életkora | M.vall neme Felsifoki | Kozépfoki | Alapfoki ok’tatast').an Mind
részesiil
férfi 2 2
25 év alatt nd 0
férfi 4 8 1 4 13
26 év és 35 év kozott né 3 6 9
ferfi 2 6 2 8
36 év és 45 év kozott ndé 3 i 1 10
férfi 5 5 10
46 év és 55 év kozott né 1 13 1 15
férfi 7 3 1 11
55 év felett né 1 6 7
férfi 2 0 2
Nyugdijas foglalkoztatott [né 0 4 1 5
férfi 20 24 2 6 46
Osszesen né 8 36 2 1 46

A 2015. évhez képest jelentds valtozas nem tortént a végzettséget tekintve; egy fOvel tobb
munkavallalé részesiil jelenleg oktatasban.
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Az alkalmazottak fluktuacidja 2016. évben fele akkora volt, mint az el6z6 években (2015.
évben a belépdk szama 27, a kilépdk szama 24 6 volt).

Munkavillalé  2016. évben 2016. évben
neme belépok szama | kilép6k szama
férfi ' 9 9 |
né ! 5 5 3
Osszesn: 14 [ 14 ]

A Vagyonkezeld tovabbra is jelentds dsszegeket fordit az utobbi években kialakitott szervezet
foglalkoztatottainak szakmai tovabbképzésére, a fiatal dolgozdk beiskolazasara. Tovabbra is preferaljuk
azokat a szakmai oktatasokat, melyek a feladatok ellatasat minél hatékonyabba teszik, mind miiszaki,
mind tarsashazkezel6i, de akar egyéb adminisztracios teriileteken is. A Vagyonkezeld dolgozdi részére
minimalis, mintegy 5% torzsbér emelés tortént, a Vezérigazgatd a 2010. évben meghatarozott

Jovedelme (brutté 1 000 000 Ft) mellett latta el 2016. évben is a feladatat.
A Vagyonkezelonek kornyezetvédelmi feleléssége van, a tulajdonaban 1évé Gn. Gergely banya

tekintetében mely a banyamiivelést kovetden kommunalis és vegyes hulladéklerakoként mikodott. A
rekultivacio sordn telepitett egyes vizmonitoring kutaknal észlelt megengedett hatarértéket meghaladé
szennyezddések miatt a Pest Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi
Fbosztilya (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) 2015. szeptember 30. napja 6ta a megallapitott
kornyezetszennyezés iigyében eljarast folytat, amelyben az érintett tulajdonosokkal (Févérosi
Kozteriilet-fenntartd Zrt. a tovabbiakban: FKF Zrt.) egyiitt a Kdbanyai Vagyonkezeld Zrt. is tigyfélként
szerepel. A Kormanyhivatal 2016. december 8. napjan kelt hatarozataban kotelezi a tulajdonosokat a
karmentesitési monitoring terv elkészitésére. Tekintettel arra, hogy az FKF Zrt. fellebbezett jogerds
hatarozat egyel6re nincs. Az Onkormanyzat, mint a Vagyonkezeld 100%-os tulajdonosa 2017. évi
koltségvetésében 50 000 eFt tartalékot képzett a monitoring terv elkészitésére, tovabba a

Vagyonkezel6nél 13 000 eFt céltartalékban szerepel.

A Vagyonkezeld 16 tevékenysége (ingatlankezelés) soran veszélyes hulladék nem keletkezik,
azonban a lakds- és helyiséggazdalkodasi folyamatok sordn az Onkorményzat kornyezetvédelmi
tervének megfelelden végezziik feladatunkat.

A Vagyonkezel6 alaptokéje 1 160 db, egyenként 1 000 000 Ft, azaz egymillié forint névértékd,
névre szO0lo torzsrészvénybdl all. A részvény tartalmazza a torvényben eldirtakat. A névre szolo
részvény atruhdzasa a részvénytarsasaggal szemben akkor hatdlyos és a részvényes a
részvénytarsasaggal szemben részvényesi jogait csak akkor gyakorolhatja, ha a részvényest a
részvénykonyvbe bejegyezték.

Koézgylilés a Vagyonkezelonél nem mikodik, a kozgyilés jogait az Alapitd kozvetleniil

gyakorolja.
A Feliigyel6 Bizottsag 2014. oktdber 31. napjatdl &t tagbol all. A Feliigyelé Bizottsag tagjait és

a Feliigyeld Bizottsag elnokét az alapitdi jogokat gyakorlé Onkormanyzat 6t év hatirozott idétartamra
valasztja meg.

A Vagyonkezelonél igazgatosag valasztasara nem keriil sor és az igazgatdsag torvényben
meghatdrozott jogait a vezérigazgatd, mint vezetd tisztségviseld gyakorolja.

Befektetési vagy forgatasi céli mindsités, a valds értéken torténd értékelésnél az értékelés
szempontjabol torténd besorolas, a szarmazékos tigyletek fedezeti vagy nem fedezeti jellege nem keriilt
alkalmazasra, igy ez nem volt jelentds hatassal a vagyoni helyzetre.
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A Vagyonkezeld nem rendelkezik atruhdzhato értékpapirral, ennek kovetkeztében az iizleti
jelentésben villalatiranyitasi nyilatkozatot nem tesz kozzé a szamviteli térvényben meghatarozott
tartalommal.

Ertékpapir kezelés nem tartozik a Vagyonkezel6 folyamataiba. Olyan szavazati jogot
megtestesit €rtékpapirokkal, melyek t6zsdei kereskedelme engedélyezett az Eurdpai Unid valamely
tagallamanak elismert (szabalyozott) piacan (tézsdéjén), a Vagyonkezel6 nem rendelkezik.

A Vagyonkezeld 100%-os tulajdonosa az Onkormanyzat, egyediili hatarozathozatali joggal
rendelkezik, igy a szavazati jog korlatozasa nem lehetséges.

A Vagyonkezelonél nem mikddik munkavallaloi részvényesi program.

A Vagyonkezeld nem tartja sziikségesnek a tovabbi magyarazatok, részletezések bemutatasat.

A Vagyonkezel6nél a mérlegforduld napja utan tortént lényeges eseményként megemlithetd, hogy
az Onkorményzat 3/2017. (11.23.) KOKT hatarozataval megalkotta a 2017. évi koltségvetés
rendeletét, amelyben az Onkorményzat fedezetet biztosit a Vagyonkezeld 2017. évi kompenzéciojara.
Egyéb lényeges valtozas nem tortént.

FOBB PENZUGYI MUTATOK

Mutatészamok a tarsasdg vagyoni helyzetének dtfogé jellemzéséhez

2015 2016

Sor- . P s rs e .
4 Megnevezés Mutatoszam szamitdsi modja
szam g . < 2 J Mutato- Mutato-

szdm (%) szdm (%)

Befektetett eszk6z6k x 100
1. Tartésan befektetett eszk6zok aranya —e 70,81 60,27
Eszkdz6k &sszesen

Nett6 arbevétel x 100
2; Eszk6z6k fordulatszama 123,10 91,10
Eszk6zdk Osszesen

Jegyzett téke x 100

3. A téke szerkezete - = 64,94 56,05

Forrasok Osszesen

Forgoeszkzok+aktiv idébeli elhat.) x 100
4. Forg6eszkdzok aranya (Fotg - AL ) 29,19 39,73
Osszes eszkz

Sajat téke x 100
5. Sajat toke aranya J - X 74,03 64,01

Forrasok osszesen

Sajat tok 100
6. Befektetett eszkdzok fedezettsége L = e 104,55 106,20

Befektetett eszkdzok
Adézott eredmény x 100

7. A téke hatékonysaga 2 0,01 0,17

Sajat tdke
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Mutatészamok a tirsasdg pénziigyi, likviditdsi helyzetének dtfogo jellemzéséhez

2015 2016
Sor- gty L
Megnevezés Mutatészdam szdamitdsi modja

szdm 8 o ot J Mutato- Mutato-

szdm (%) | szdm (%)

Forgoeszko 100
1. Likviditdsi mutaté L 207,37 | 162,07
Kotelezettségek
Forgbeszkoz x 100

2. Révidtava likviditas (1) P i L 253,01 | 181,48
Révid lejarata kotelezettségek
Forgoeszkoz-kovetelések) x 100

B Révidtava likviditas (2) (Foicaop cTveiostk) x 180,77 | 166,13
Rovid lejarat kitelezettségek

Likvid pé koz x 100

4 Gyorsrita o Slidins o b Sl 178,33 | 165,55

Rovid lejarata kotelezettségek
Uzleti tevék ég eredménye x 100

5. Dinamikus likviditas Sl & ¥ 0,55 -0,63

Rovid lejarata kotelezettségek
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OSSZEGZES

A tervezés idoszakaban fogalmazzuk meg rovid, illetve hosszu tavu céljainkat, és ehhez igazodva
— ¢s tamaszkodva a mar kitizott feladatokkal kapesolatos meglévé informéciokra — legjobb tudasunk
szerint prognosztizaljuk varhatd bevételeinket és kiadasainkat. A vallalatiranyitassal kapcsolatos

tajékoztatasaink a Vagyonkezeld honlapjan talalhatoak meg.
2017. évre tervezett, mindennapi feladataink mellett megvalésitandd, nagyobb volument

feladataink:

e azun. Gergely banya teriiletén ndvénytelepités;

e a TER KOZ projekt keretében megvalosulé ,Ko6banyai Ujhegyi sétany megjitdsa” —
onkormanyzati beruhazas II. titemének megkezdése;

e az Onkormanyzat finanszirozdsaban megvalésulé nagy beruhazasok [UllSi uti fizetd parkold
Ovezet kialakitasa, Varoskozpont feldjitdsa, intézmények tetdéfeldjitdsa (napelemes palyazat
elokészitése)].

e telephelyen 1évo épiilet(ek) tetdfeltjitasa, napelemek telepitése.

A Vagyonkezelé jovoképének megfogalmazasakor, az Onkormanyzattal valo egyiittmiikodés
szorosabbra fondsa és az Onkormanyzat tulajdondban 1évé ingatlanallomany leheté leghatékonyabb
hasznositasa, értékének megorzése és novelése a meghatarozd motivum, amely célok szerencsés

esetben tovabb erdsithetik egymas hatasat.

Osszességében elmondhat6, hogy a Vagyonkezelé folyamatosan és magas szakmai szinvonalon
képes ellatni megbizasait, és nyitott mindenfajta egyiittmikddésre annak érdekében, hogy a
megrendelok részére megfelelé szakmai szintli, értékaranyos szolgéltatast, a tulajdonosa részére
pedig befektetése stabilitasat tudja garantalni.
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TELJESSEGI NYILATKOZAT

Audit-Line Konyvel6 és Konyvvizsgalo Kft.
Eszenyiné Fekete Agnes konyvvizsgalé részére

Datum: 2017. marcius 21.

A jelen teljességi nyilatkozat a Kébanyai Vagyonkezelé Zrt. (1107. Budapest Ceglédi utca 30.)
2016. december 31-i éves beszamoldjanak (a mérleg, az eredménykimutatds és a kiegészitd
melléklet egyiitt: ,,a pénziigyi kimutatasok™) Ondk altal elvégzett konyvvizsgalataval kapcsolatosan
késziilt, amely konyvvizsgalatnak az a célja, hogy véleményt nyilvénitson arrdl, hogy az éves
beszamold megbizhatd és valds képet ad a 2000. évi C. torvénnyel ("a Szamviteli térvény")
Osszhangban.

Elvégezve mindazt az informaciokérést, amelyet sziikségesnek tartottunk a nyilatkozatunk
megadasahoz legjobb tudomasunk és meggy6zodésiink szerint megerdsitjiik az alabbiakat:

A szamviteli becslések — beleértve a valos értéken értékelteket — készitése soran altalunk
alkalmazott jelentds feltételezések ésszertiek.

L

A kapcsolt felek kozotti viszonyok és tligyletek elszamolésa és kozzététele a nemzetkozi
pénziigyi beszamolasi standardok kévetelményeivel 6sszhangban, megfelel6en tortént.

Teljesitettitk a konyvvizsgalati megbizasi feltételekben meghatarozottak szerinti
felelosségilinket a pénziigyi kimutatasok nemzetk6zi pénziigyi beszamolasi standardokkal
O0sszhangban torténé elkészitésével kapcsolatban, ¢és kijelentjiikk, hogy a pénziigyi
kimutatdsok az emlitett standardoknak megfeleléen valdsan lettek bemutatva (vagy
megbizhato és valos képet adnak).

A szamviteli becslések — beleértve a valos értéken értékelteket — készitése soran altalunk
alkalmazott jelentds feltételezések ésszertiek.

A kapcsolt felek kozotti viszonyok és ligyletek elszamolasa és kozzététele a nemzetkozi
pénziigyi beszamolasi standardok kovetelményeivel 6sszhangban, megfelelden tortént.

Sor keriilt a pénziigyr kimutatdsok forduléonapja utdni valamennyi olyan esemény
helyesbitésére vagy kozzétételére, amelyre vonatkozdan a nemzetk6zi pénziigyi beszamolasi
standardok helyesbitést vagy kozzétételt irnak elo.

A nem helyesbitett hibas allitdsok hatdsai sem Onmagukban, sem Osszességiikben nem
lényegesek a pénziigyl kimutatasok egésze szempontjabol. Nem helyesbitett hibas allitasok
nem voltak.
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A rendelkezésre bocsatott informacio

1. Megadtuk Ondknek az alabbiakat:

a) hozzaférést valamennyi olyan informacidhoz, amelyek tudomdsunk szerint a
pénziigyi kimutatasok elkészitése szempontjabdl relevansak, mint példaul a
nyilvantartdsok, dokumentumok, valamint egyéb anyagok;

b) tovabbi informaciokat, amelyeket a konyvvizsgalat céljara kértek téliink; tovabba

¢) korlatlan hozzaférést a gazdalkod6 egységnél 1évo olyan személyekhez, akiktl Onok
sziikségesnek tartottdk konyvvizsgalati bizonyiték beszerzését.

2. Valamennyi fiigylet rogzitése megtortént a szamviteli nyilvantartasokban, és azokat a
pénziigyi kimutatasok tiikrozik.

3. Kozoltik Onokkel azon kockazat altalunk valo felmérésének az eredményeit, hogy a
pénziigyi kimutatasok csalas kovetkeztében lényeges hibas allitasokat tartalmazhatnak.

4. Kozoltiik Onokkel a gazdalkodd egységet érintd, az alabbiakban felsoroltak részvételével
elkovetett csalassal vagy vélt csalassal kapcsolatos valamennyi informaciot, amelyrdl
tudomasunk van:

a) vezetés,

b) a belsd kontrollban fontos szerepet jatsz6 munkatarsak, vagy

c) masok, akik esetében a csalasnak 1ényeges hatésa lehetett a pénziigyi kimutatasokra.

5 Kozoltink Onokkel minden a gazdalkodd egység pénziigyi kimutatdsait —érintd,
munkavallalok, korabbi munkavéllalok, elemzok, szabalyozék vagy masok altal tett,
csaldsra vagy vélt csaldsra vonatkozo allitassal kapcsolatos informéciot.

6 Kozoltink Ondkkel minden ismert jogszabalyi és szabéalyozasi meg nem felelést vagy vélt
meg nem felelést, amelynek hatasait figyelembe kellene venni pénziigyi kimutatdsok
elkészitésekor.

7 Kozoltik Onokkel a gazdalkodd egység kapcsolt feleinek azonositd adatait, valamint
mindazokat a kapcsolt felek kozti viszonyokat és tigyleteket, amelyekrdl tudomésunk van.

8 Nincs olyan terviink vagy szandékunk, amelyet nem hoztunk volna tudomasukra, és amely
lényegesen befolyédsolnd eszkozeink és forrasaink besorolasat vagy konyv szerinti értékét.

Szabo Laszlé |/
vezérigazgato |
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KOBANYAI VAGYONKEZELO ZRT.

1107 Budapest, Ceglédi utca 30. — Tel.: (1) 666-2700 — Fax: (1) 666-2714
www.kvzrt.hu — kvzri@kvzrt.hu

FELELOS SZAMVITELI VEZETO NYILATKOZATA

Alulirott, mint a Kébanyai Vagyonkezelé6 Zrt. (1107. Budapest Ceglédi utca 30.)
cégjegyzékszam:01-10-042140, adoszam: 10816772-2-42) konyvelését iranyitd gazdasagi
vezetd kijelentem, hogy a tarsasidg sajat munkavéllaldival végezte 2016. évben a Zrt.
konyvelését. Az altalunk végzett konyvelés alapjan keriilt 6sszeallitasra a fokonyvi kivonat,
és ennek alapjan a mérleg, ¢és eredménykimutatds, amelyet auditdldsra az eljaro
konyvvizsgalonak atadtunk.

Munkénk soran a Gazdasagi Téarsasag szamviteli rendét és ehhez kapcsolodo tigyvitelt tgy
szerveztik meg, hogy eleget tettiink a hatalyos Szamviteli térvény altalanos eldirasainak,
rendelkezéseinek, az Altaldnos szamviteli iranyelveknek és a tarsasag belsd szabélyzataban
foglalt rendelkezéseknek.

A Gazdasagi Tarsasag altal kibocsétott szamlak zart szamsorban, valamennyi a szamvitelhez
leadott gazdasagi eseményt dokumental6 okmany alapjan késziilt.

A Gazdasagi Tarsasag koltségei és raforditasai kozott a tevékenységgel kapcesolatos kozvetlen
és kozvetett kiadasok szerepelnek, nem teljesitményeinkkel Osszefiiggd koltségelszamolas
nem tortént.

A Gazdasagi Tarsasadg koényvvezetési rendje, valamint ehhez kapcsolodd analitikus
nyilvantartdsokat gy szerveztik meg, hogy azokbol az adotérvények altal eldirt
adatszolgaltatasi kotelezettségek dokumentacids adatai megallapithatok legyenek, analitikus
nyilvantartasokkal kovethetdk, ellenorizhetdk és teljes kortiek legyenek.

Budapest, 2017. mércius 21.

4 e )
FQ:/ < 2. \Len j
Locskai Agnes :

fékonyveld
MKVK nyilvantartasi szam: 003552
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