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a Budapest Févaros X. Keriilet Kébanya telepiilésképi arculati kézikonyvének
el6készitésérol szolé tajékoztatordl

A telepiiléskép védelmérol szolo 2016. évi LXXIV. térvény (a tovabbiakban: Torvény) célja,
hogy a telepiilési kozdsségek hatékonyan 6vjak meg kdrnyezeti kultirdjukat, a teleptilések
jellegzetes és értékes épitészeti, arculati értékeit, valamint tudatosan fejlesszék azt. A
torvényben bevezetett 0j elemek a telepiilésképi arculati kézikényv (a tovabbiakban:
Kézikdnyv) €s a teleptilésképi rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) fogalma.

A Torvény alapjan modositasra keriilt a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
teleptilésfejlesztési  stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz6lo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet).

A Korm. rendelet részletesen meghatirozza a telepiiléskép-védelemmel Osszefliggd
szabélyozasi feladatokat és hatariddket. Mivel a Toérvény altal a Kézikényv és a Rendelet
elfogadasdra eredendbéen meghatdrozott 2017. december 31-ei hataridé idékdzben 2017.
szeptember 30-a valtozott, ezért az elkészitésre és az egyeztetési eljarasra rendelkezésre 4llo
id6 igen r6évid. Ez indokolja, hogy a késziilo Kézikdnyvet mar jelen munkakozi allapotidban
megismerje és véleményezze a Bizottsag.

A Kézikonyv a telepiilések természeti és épitett kornyezete altal meghatarozott telepiilésképi
jellemzOk bemutatdsanak €s mindségi formalasianak eszkoze, amely szemléletformald célt
szolgal. Feltarja és bemutatja a telepiilésen beliil jol elkiiloniilé egyes telepiilésrészek arculati
jellemzoit és értékeit, €s ennek figyelembevételével széveges €s képi megjelenités formajaban
javaslatot tesz a telepiilésképhez illeszkedd épitészeti elemek alkalmazésara. A Kézikdnyv a
telepiilés teljes kozigazgatési teriiletére késziil. Tartalmi elemeit korméanyrendelet hatdrozza
meg. A Kézikényv a Rendelet szakmai megalapozésara szolgal, amelyet a telepiilési
onkormanyzat normativ hatdrozata mellékleteként fogad el.

A Rendelet magaban foglalja a telepiiléskép-védelem Osszes elemét, igy az épitészeti 6rokség
helyi védelmérdl és Osztonzésérdl, a telepiilésképi véleményezési és bejelentési eljarasrol
sz616 rendeleteket, a telepiilésképi bejelentéssel Osszefliggésben 1évé kotelezés helyi
A Rendelet az épitési tevékenységgel érintett épitmények telepiilésképhez vald illeszkedését
biztositd anyaghasznélatara, tomegformalasara, homlokzati kialakitaséra és a zoldfeliiletek
kialakitdsdnak modjara térhet ki, valamint a telepiilésszerkezet, t4ji kornyezet,
telepiiléskarakter vagy egyéb helyi adottsidg miatti teleplilésképi szempontbdl meghatarozo
terileteket jelolhet ki. Eldirasokat fogalmazhat meg a helyi épitészeti 6rokség egyedi €s
tertileti védelmére, védetté nyilvanitasara és a védettség megsziintetésére, illetve a reklamok,
reklamhordozok, cégérek és egyéb miiszaki berendezések elhelyezésére, alkalmazasara és
tilalmara vonatkozdan.




A Kézikdnyv széleskorii tarsadalmi bevondassal késziil a Budapest Fvaros X. Keriilet
K&bényai Onkorményzat Képviseld-testiiletének a partnerségi egyeztetés szabalyairdl szolo
5/2017. (1I. 24.) 6nkormdnyzati rendelete alapjdn. Ennek sordn Kdbénya lakossdga, valamint
a bejelentkez6 érdekképviseleti, civil és gazdalkodd szervezetek, valldsi kdzosségek, illetve
kdrnyezetvédelmi egyesiiletek a tervek inditasakor €s elkészitésekor tajékoztatast kérhetnek,
javaslatot, észrevételt tehetnek, valamint véleményt nyilvénithatnak, illetve lakossdgi forum
megtartdsdra keriil sor. A helyi kdz8sség bevondsdval €s a széles tdrsadalmi pérbeszéddel
készitett és elfogadott kézikonyv segiti a lakossag kozizlésének formalasat, és segitségével
nagyban biztosithato a telepiilésképi rendelkezések betartasa.

A tervezés inditdsdhoz kapcsolddd, marcius 21-én tartott lakossdgi forumon a megjelent
érdekl6dok tadjékoztatast kaptak a jogszabélyi véltozasokrol és az 11j tervi elemekrol,
kérdéseket tehettek fel, valamint javaslatokat fogalmaztak meg tSbb téméban (pl.
kilatasvédelem), sét a forumot kivetden fotokat készitettek és kiildtek a kidolgozashoz.

A Kézikdnyv szakmai el6készitése az onkormanyzati féépitész iranyitasdval torténik. A
Foépitészi Osztdly munkatdrsai a Korm. rendelet tartalmi kdvetelményeinek megfeleléen
elére meghatérozott iitemterv szerint készitik a Kézikdnyvet. Az eltérd karakterii teriiletek
lehataroldsaban és az egyes teriiletek jellemzdinek meghatarozdsiban a BFVT Kft. nyujt
segitséget, az ajanldsok leirdsat és fotokkal torténd szemléltetését sajat erdforrasokkal
valositjuk meg. A keriilet teriileteire vonatkozd hatalmas képi anyag egyrészt a korabbi
tervezések sordn gyllt Ossze, masrészt a tarsosztalyoktdl, illetve jelenlegi és korabbi
képviseldk sajat fot6ibol szdrmazik. A Kézikdnyv tervezete jelenlegi munkakozi dllapotdban
mdr tartalmazza a karakterteriiletek tSbbségét, a szOveges leirdsok még pontositisra €s
kiegészitésre keriilnek, a képi tartalom még boviilni fog. Kisebb részfejezetek még eldkészités
alatt dllnak. A munkakézi allapot megmutatja, hogy a Kézikdnyv a bemutatott szerkezetben,
formatumban €s tartalmi elemekkel fog elkésziilni.

Az iilést kovetd néhdny hétben az elhangzott véleményekkel és a hianyzé munkarészekkel
kiegészitett Kézikonyv egyeztetése az iitemezés szerint juniusban varhaté. A Korm. rendelet
meghatarozza az egyeztetésre és az elfogaddsra vonatkozd részletes szabdlyokat. Az
egyeztetést kdvetGen véglegesitett Kézikonyvet az augusztusi iilésen térgyalhatja majd a
Bizottsag és a KépviselO-testiilet. A Kézikonyv készitésével parhuzamosan folyik a Rendelet
elokészitése, amelynek el6zetes bizottsagi megtargyaldsara juniusban keriilhet sor.

Javasolom, hogy a Tisztelt Bizottsdg targyalja meg a Kézikonyv munkakdzi dllapotardl sz616
tajékoztatot.

Budapest, 2017. 4prilis Vit
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Radvanyi Gébor
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1. Bevezetés, koszonto

szoveg



2. A telepiilés bemutatasa, altalanos
telepiiléskép

K&banya a févaros kevésbé ismert, de nagyon sajatos, ezért érdekes és izgalmas adottsagu és
multu kertilete. Budapest jelenlegi teriilete torténeti telepiilések egybeolvasztasa révén alakult ki,
igy szerkezete tobbkozpontuva fejlédott, amelyben a f6kdzpont markans tulsdlya érvényesiil. Az
varosszerkezet kitiintetett sulypontjait képezik az egykor 6nallé, torténeti telepiilések kdzpontjai,
ezek kozott Kébanya kozponti térsége is, amely jelenleg a varos foldrajzi kozéppontjaban
helyezkedik el.

A telepiilés torténete

A keriilet torténetét a legutobbi idkig jelentésen meghataroz6 Kewer (K6ér) hegy elsé emlitése
IV. Béla egy adomany leveléb6l maradt rank. A "hegy" 147 m-es magassagaval valéban
kimagasodik a Pesti- siksagbol s névbdl kovetkeztetve mar a XIII. szdzadban ismerték kdbanyait.
Az itt talalhaté mészkd a foldtorténeti kozépkorban keletkezett, amikor a Karpat medence nagy
részét tenger boritotta. Ez a teriilet valosziniileg egy tengerdbol lehetett, ahol a mészvazas csigak
maradvanyai nagy mennyiségben rakodtak le. A mészkd rétegekre az ujkorban agyag rakédott le.

Kébanyan mar a 13. szazadban banyasztdk a konnyen faraghaté mészkovet, amelyet
épitkezésekhez hasznaltak fel. A termelés a torok hodoltsag idejében fellendiilt, majd az 1838. évi
nagy pesti arviz utani Gjjaépitések soran ipari méreteket 6ltott, aztan a kiegyezést kovetd épitési
konjunktira idején tet6zott. Pest legnagyobb része (6vatos becslések szerint is minimum a fele)
kébanyai mészkdébdl épiilt. Hires épitészeti alkotasok, mint a Lanchid, a Matyas templom, a Szent
Istvan Bazilika, a Haldszbastya, a Tudomanyos Akadémia és az Andrassy Ut szamos palotaja
épiiltek az innen kébdl. A még gazdasagosan kitermelheté mészko a XIX. szazad végére fogyott el,
akkor a banyakat bezartak. 1890 kortil, amikorra a k6banyaszat befejez6dott, Magyarorszag egyik
legnagyobb, tobb mint 32 kilométer hossz, fésiis elrendezési, 0sszefiiggd pincerendszere maradt
a banyak helyén. Az évszazadok folyaman elsésorban a bortermelés majd a sorgyartas céljara
hasznositottdk a megmaradt pincerendszert, de utéhasznositasa tag keretek kozott, innovativ
modon, sokféle funkcié befogadasaval jelenleg is zajlik.

A banyaszattal szinte parhuzamosan sz6lémiivesség és a bortermelés is viragzasnak indult a
teriileten. A sz6l6hegyek kornyékén fekvé foldeket az 1850-es években kezdték kiparcellazni.
Ekkor kezd6dott Kébanya atalakulasainak sora, amikor el6szor a sz6lésgazdak az elhagyott
kébanyakban pincehelyeket alakitottak ki. A pestiek, mint kellemes kirandul6helyet és helyi
borvidéket tartottak szamon a régi K6banyat. Abban az idében pesti sz6l6iiltetvények 80%-a mai
Kébanya teriiletén helyezkedett el. Az egykor a Varosligettsl az O-hegyig terjedd, jelentds
méreteket 61t6 és viragzo bortermelésnek azonban a filoxéra jarvany véget vetett.

A boraszat altal hasznositott, majd hatrahagyott pincéket kés6ébb egy masik agazat, a s6rgyartas
hasznositotta, amely a XIX. szazad kozepét6l kezdve ipari 6ltott méreteket, amikor Dreher Antal a
varosrészt a sorgyartas fellegvarava tette. Fontos szerepet jatszott ebben, hogy Kébanya kivald
vizforrasokkal is rendelkezett, amely a sorgyartashoz elengedhetetlen.

A kébanyaszat, a sz6lémivelés és bortermelés, majd a sorgyartds utdn K6ébanyan a negyedik
meghatarozo gazdasagi tényezo a téglagyartas volt, mivel nyersanyaga, az agyag itt b6ségesen allt
rendelkezésre. A tégla irdnt az 1838. évi nagy pesti arviz utan Ujjaépitések soran nétt meg a
kereslet.



Fontos gazdasagi 4agazat volt K&banyadn a sertéskereskedelem is. A sertésszallasok
megjelenésében alapvetd szerepet jatszott a Budapest - Cegléd vasutvonal 1847-es megnyitasa,
aminek megalléhelye létesiilt K6banyan, és a varosrész az euroépai sertéskereskedelem egyik
kozpontjava valt.

Az 1800-as évek derekatél szamos nagy gyar létesiilt K6banyan. Pest, Buda és Obuda févarossa
egyesitése soran a varosrendezési terv K6banyat ipari korzetnek jelolte ki. A gyarak végleg
kiszoritottak a még meglévo sz616k teriiletét, ami a kertilet fejlddésének adott 1j, eddig nem latott
lendiiletet. Az ipari tevékenység fontos elemeként a Rakos- patak és a Kerepesi ut taldlkozasanal
allt hajdan Széchenyi Istvan malma. A XIX. szazad legelején alakult az els6 téglagyar a Drasche, ezt
vette 4t 1868-ban a "K6szénbanya s Téglagyar Tarsulat Pesten”. A hires kébanyai sorgyarak
alapjait az 1850-es években raktak le, ekkor kezdte meg miikodését a Perlmutter, a Barber és a
Klusemann-féle serf6zd.

A Kkertlet varosszovetét alapvetéen meghatdrozta a vasuthalézat, amelynek nemcsak
legfontosabb vonalai és elagazasai slirlisodtek a térségben, hanem az iparvaganyok kihtizasaval
Uj nehézipari, nagy szallitds-igényli ilizemi telephelyek megtelepedésének is kedvezett, Uj
munkahelyek ezreit teremtve meg ezaltal.

Az ipari fejl6dés a térség tarsadalmat is alapvetGen atalakitotta: K6banya - a korabban ide tartozé
tisztvisel6 telepek elcsatolasaval - munkaskeriiletté valt. Miutan 1872-ben Budapest
megalakulasaval a févaros tizedik keriilete lett folyamatosan és rohamosan kezdett n6ni a kertilet
lakosainak szama. 1869-ben 4353-an laktak Kébanyan, ez a szam 1910-re 51034-re médosult. A
hihetetlen fejl6édés rengeteg gonddal jart. A novekedés ellenére egész Budapesten a X. kertiletben
volt a legrosszabb az iskolai helyzet. Minddssze harom iskola m{ikodott a keriiletben, és csak a
tankotelesek 56%-at {rattak be iskoldba. A helyzet megoldasara 1904-ben gimnaziumot
alapitottak K6banyan. A lakosok nagy része munkas volt, akik az Gjonnan ide telepiilt gyarakban
dolgoztak. Ekkor alakultak ki azok a nyomortanyak és badogvarosok melyek egészen a 60-as
évekig ranyomtak bélyegiiket a "munkas kertiletre". A sulyos lakas problémakat a 70-es 80-as
években allami lakasépitésekkel probaltak megoldani. Ekkor épiiltek azok a lakdtelepek, melyek
megoldottak ugyan a lakashianyt, de talan a mai szemlélének egy kissé csufnak tlinnek K6banya
elfelejtett nevezetességei kozé tartozott a sertéskereskedelem. Amikor a XVIII. szdzadban Pesten
megtiltottak a sertések tartasat, a sertéskeresked6k nagy része a mai kébanyai vasutvonal mentén
vasarolt telkeket a hizlaldak szamara. A legnagyobb telepek a Kapolna utca és a Vaspalya utca
kornyékén voltak, ennek emlékét 6rzi a Mazsa tér és Mazsa utca név is. A hizlaldak mellett
szallodak is épiiltek az idelatogatd keresked8k szamara. A sertéstenyésztésnek végiil az 1895-0s
sertésvész vetett végett.

K&ébanya fejlédése a masodik vilaghaborut kévetden is toretlen volt. Ezt kdvetden 1) iparagak
telepedtek meg a kérnyéken, mint a vegyipar, az élelmiszeripar és a villamossagi ipar.

A Keriilet lakdsproblémait az 1970-es és 1980-as években a kertilet kiilonb6z6 pontjain épiilt
lakotelepekkel probaltak megoldani. 1973-ban mintegy 80 ezren laktak a kertiletben, ugyanakkor
az itt lizemel6 120 izemben mintegy 110 ezer ember dolgozott (koziiliik 48 ezren vidékrdl jartak
be), s ezzel a X. Keriilet az orszag legnagyobb munkaskeriilete volt.

Napjainkban Kébanya méltan hires az itt m{ikodd, nemzetkozileg is rangos cégekrdl: Richter
Gedeon Gyogyszergyar, Dreher Sorgyarak Zrt., Danone, Egis, Bosch. A Richter Gedeon 1000 f6s
kutat6-fejleszté bazisaval a kozép-kelet-eurdpai térség legjelentésebb gyogyszerkutatasi
kozpontjava fejlédott. Kébanya jelenkori épitészetének egyik kiilonleges alkotidsa a szamos
épitészeti dijjal is elismert 4j kutatéépiilet.


https://hu.wikipedia.org/wiki/1970-es_%C3%A9vek
https://hu.wikipedia.org/wiki/1980-as_%C3%A9vek
https://hu.wikipedia.org/wiki/1973

k)

Harmadik katonai felmérés (1869-1887) Forras: http://mapire.eu/hu/
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K&banya részlete az 1985-0s katonai topogréafiai felmérés térképlapjan



Altalanos telepiiléskép, a telepiilésszerkezeti fejlédés torténete

K6banya viradgkorat és hirnevét megalapoz6 ipari fejlédés a vasut vilagszinvonalu fejlédésével
parhuzamosan ment végbe a XIX. szazadban. Mar akkor kialakult a telepiilést behal6zé
kozlekedési nyomvonalak gazdag rendszere, amelynek koszonhetéen a varosrész mindmaig
stratégiai kdzpont szerepet tolthet be a Belvaros és a kiilsé telepiilésrészek kozott. Budapest pesti
oldalanak mértani koézpontjaban elhelyezkedd, magaslaton elhelyezked6 varosrészt érintd
kozlekedési nyomvonalak a dombldb mentén futnak, minden irdnyban j6 kapcsolatokat
biztositanak. Ugyanakkor a kiépiilt vasuthalézat nyomvonalainak széttagolé hatasa miatt nem
szervesiil tokéletesen a kornyezd varostesthez.

Kébanya sajatos adottsdgokkal rendelkezik, mivel belsé szerkezetét a kiilonb6z6 iranyokban futé
vasutvonalak egyértelmiien meghatarozzak. A X. keriilet alapvetd szerkezeti tagolasat ez a hatas
alakitotta ki, a finomabb strukttrakat pedig az egyes teriiletrészek uithal6zata definialja.

A keriilet magjat délrdl és nyugatrdl 6vezd vasuti palyak altal okozott elzartsagot tovabb fokozza
egyrészt az Uj koztemetd kelet feldl, masrészt a Rikos-patak mocsaras, beépitetlen volgye pedig
észak fel6l. Emiatt a fébb kozlekedési folyosok a teriilet peremén - a Jaszberényi és a Gyomroi
uton - futnak végig. A jo kapcsolatokat igényld ipari-logisztikai funkciok egyéb kozvetlen
kapcsolatok hijan ezekre a folyosékra épiiltek ra, a bels6 finomabb struktiraban pedig a meglévé
lakoéteriiletek béviiltek.

A X. keriilet hagyomanyos, varosias arculatd kézpontja a Liget tér - Mazsa tér kornyéke, amely
elhelyezkedése, kozlekedési kapcsolatai és boséges tertileti kinalata révén igen nagy fejlesztési
potenciallal rendelkezik. A keriileten beliil nem alakult ki ezzel versengé jelentéségli géc, a
szomszédos varosrészekhez val6 kapcsoldédasi pontokon azonban tobb - kébanyai szemszogbdl
varoskapu poziciét betéltd ~koézpont jott 1étre: az Ors vezér tere, K6banya-Kispest metréallomas
kornyéke és a Hatar uti csomdpont. Mindharom kialakuldsa a kotottpalyas tomegkozlekedési
halézat vonalvezetéséhez kotddik, és térbeli helyzetiik alapjan a szomszédos varosrészekhez
képest is erésen kiilpontos.

A kozteriilet-hal6zat - ellentétben a pesti varosrészek altalaban sugariranyu és arra meroleges
vonalakbdl all6 koordinatarendszerével - egy kb. 45°-0s szégben elforgatott szerkeszt6haléon
alapul, mely eredetileg az 6hegyi sz616k parcellait vette figyelembe. Ezzel jél illeszkedik a IX. és
XIX. keriileti utcahal6zathoz, viszont tomor falként allja atjat a varoshatar és a belvaros kozott
zajlo sugariranyt mozgasoknak.

A X. Kkeriilet egyedi jellegzetességei a sugaras varosszerkezet és a helyi atlés struktdra
kapcsolodasi pontjaiként miikodd csillagcsomépontok - a Mdazsa tér, a Hizlalé tér és az 1j
koztemet6 fébejarata -, melyek kell6en artikulalt kialakitassal kisebb részteriiletek kdzpontjai
lehetnek.

K&banya szerkezete és teriiletfelhasznalasi rendszere szerves fejlédés eredménye. A XIX. szazad
elején létrejott varosmag koriil kialakult lakoteriileteket a kozlekedési folyosok - a hatvani és
szolnoki vasutvonal és az azokkal parhuzamos fétitvonalak, illetve a K6banyai at - mentén kiépiil6
gyartelepek félkor alakban odlelték koriil. Ez a gyliri a szazadforduléra a févaros legnagyobb
Osszefiiggd ipari térsége lett, és mindmaig meg6rizte karakterét. A lakd- és gazdasagi teriiletek
kett6sségén alapuld teriilethasznalatot K6banya extenziv északi és keleti peremén specidlis
jellegii - kiterjedt teriiletet igényl6, vagy a belvarosban nem kivanatos, de 6sszvarosi jelent6ségii
- funkciok egészitik ki.

A Kkeriilet szerkezetét jelent6sen befolyasoljak a kozlekedési teriiletek (f6 utvonalak, vasut),
valamint az Ujkdztemet6t hatarolé véderdé teriilete. A mezégazdasagi miivelés nem jellemzé,
azonban a Rakos-patak mentén talalhaté természetkozeli teriiletek nagysaga jelentés a
szomszédos Kertletekhez képest.



K&banya koézuthal6zata ma mar fejlett. A keriilet és a Belvaros hagyomanyos 6sszekotd dtvonala
a Jozsefvaroson athalad6 Kébanyai ut - Baross utca tengely. A budapesti sugariranyt utak kozott
sajatos adottsaga, hogy jelentds iranyvaltasokkal tori at magat a koztes varosrészeken. A fout
mentén jelenleg atalakul6 teriilethasznalat jellemz6. A Fiumei tt és a Pongrac ut kozotti szakaszan
funkcionalisan tagolatlan ipartelepek és vasuti teriiletek szegélyezik, feltard szerepe csekély.



K6banya varosrészei

Kébanya tizenegy kiilonb6zé torténeti, funkcionalis és varosszerkezeti karakterrel rendelkezd
varosrészre tagolédik: Laposdiil6, Ligettelek, Fels6rakos, Népliget, Gyarddls, Kuttd, Ohegy,
Téglagyardiils, Ujhegy, Kereszturidiilé és K6banya-Kertvaros.

A

Laposdiilé:

A Kkertiilet egyik legdsszetettebb varosrésze. A készenléti renddérség telephelye mellett egyéb
honvédségi teriiletek, intézményi és gazdasagi teriiletek, kozlekedéshez kapcsol6do teriilet
(remiz), valamint nagy- és kisvarosias telepszerii és intenziv beépitésili kertvarosias lakdteriilet
egyarant el6fordulnak.

v
Ligettelek:

A Kerepesi Ut - Fehér ut - K6rosi Csoma Sandor 1t - szolnoki vasttvonal kozott fekvd varosrészt
a hatvani vasutvonal osztja ketté. Déli része a kébanyai varoskézponthoz csatlakoz6 kisvarosias,
jellemzden zartsoru beépitésii lakdteriilet, a Kérdsi Csoma Sandor Gt mentén nagyvarosias
telepszerti lakoteriilet, és itt talalhat6 a varoshaza és tobb jelentds kozintézmény. Ligettelek északi
részére az extenziv terllethasznalat jellemz6. A legnagyobb Kiterjedésii létesitmény a
Léversenytér, de itt talalhat6 a budapesti vasarvaros (Hungexpo), illetve a BKV metr6 jarmiitelepe
és javitdbazisa is.
LS

Fels6rakos:

A X. kertilet legkevésbé beépitett része, amely kelet-nyugati iranyban fel6leli a Rakos-patak
volgyét és az un. Fehér-dilét. Varosszerkezeti szempontbdl cezuraként jelenik meg a
tulajdonképpeni K6ébanya és a t6le északra fekvd XVI. kertlet kozott. Beépitett teriilet az
északnyugati kertvarosias lakdteriilet, valamint a varosrész déli peremén taldlhaté f&képp
kereskedelmi, szolgaltatd, gazdasagi jellegli tertietek.

’ 1

Népliget:
Kébanya kozigazgatasi teriiletére esik, de sokkal inkabb a bels§ varosrészekhez kotédik a
Népliget, amely a févaros legnagyobb teriilet(i kozparkja. A K6banyai it mentén intézményi és
nagyvarosias, szabadonall6 jelleg(i lakoétertilet teriiletfelhasznalas hatarolja.

¥ Gyardals:
A szolnoki vasutvonal - Szava u. - Ull6i ut - kérvasut - Kébanyai 1t 4ltal hatarolt keriiletrész a
sertésvagohidak felszdmoldsa utan jellegzetes ipari zona lett, amelynek szerkezetét a
vasutvonalak, teriilethasznalatdt pedig els6sorban tlzemek, raktdrak és nagykereskedelmi
telephelyek hatarozzak meg. Ezek kozé néhol intézmények, egykori vagy miikédé sportpalyak
ékel6dnek. Két kisebb foltban kisvarosias, jellemz6en szabadonallé beépitésu lakoéteriilet is
el6fordul, az Ull6i utat pedig az 1953-58 kozott épiilt nagyvarosias telepszeri lakoéteriilet
szegélyezi.

|

A csaladi hazas és sorhazas telektomboket csak néhol szakitja meg a nagyvarosias telepszer(
beépités, mint a Madi utcai lakotelepen. Az Ohegyen tobb kiterjedt park mellett nagy,
rehabilitdlandé teriiletek is taldlhaték: a Dreher Sorgyar telephelye és az alatta huazédé

Ohegy:



barlangrendszer intézményi teriiletfelhasznalasi egységben, és a Harmat utcai volt szemétlerako,
amely jelenleg hasznositatlanul all.

A Kuttd:

A Metr6 jarmitelep mellett a terlileten a rekreacidés céli sportlétesitmények teriilete a
legjelent6sebb, a vasuti palyak, kozutak, véderddsavok és alulhasznositott gazdasagi telephelyek
kozott. A varosrész délnyugati részében a K6ér utca mentén 1j irodahaz komplexum all.

Téglagyardiilo:

A Jaszberényi Ut - Kozma u. - Maglodi at kézotti haromszoget elfoglald varosrész jorészt a két
féutvonal mentén sorakozé kisebb-nagyobb ipartelepekbdl, gazdasagi tertiletekbdl és a k6z€psé
részen (az Akna u. kornyékén) eltertild, rekultivacidra varé agyaggodorbdl all.

b4
Kébanya-Kertvaros:

Avarosrészt két részre osztja az Ujszaszi vasutvonal. Attol északra az 1930-as években létrehozott
kertvarosias lakoteriilet huzédik, néhany intézménnyel a sulypontjaban, délre - az Uj koztemetd
északi oldalan - pedig kiilonféle, a masodik vilaghaboru utan létesitett iizemek miikodnek.

v Kereszturi-dilo:

A varosrész kozel 90%-at a temet6 tertilete foglalja el, mely mellett csak a bilintetés-végrehajtas
intézményei, telephelyei és kevés jellemzben raktarozast, termelést szolgalo teriilet talalhato.

& Ujhegy:

Kébanya egyik legnépesebb varosrésze. Magja a hasonld nevili nagyvarosias telepszeri
lakétertlet, amely 1970-1986 kozott épiilt fel. Mellette nagy-, kis- és kertvarosias lakoteriiletek,
intézményi teriiletek valtjak egymast. Zoldteriiletként jelenik meg az Ujhegy park, rekreacios
teriilet az Ujhegyi uszoda és strandfiirdé teriilete. A Gyémréi utat és a Ferihegyi gyorsforgalmi
utat ipari lizemek és raktarak kisérik.



Az épitett kdrnyezet

Az épitett kornyezet latvanyos lenyomata a teriilet gazdasag- és tarsadalomtorténetének.

Az egykori k6banyak helyén Magyarorszag egyik legnagyobb, tobb mint 32 kilométer hosszu,
fésiis elrendezésii, 6sszefliggd pincerendszere maradt meg. A hatalmas iiregrendszer legnagyobb
bejarata a mai Korosi Csoma utca és Kolozsvari utca talalkozasanal talalhato.

A kébanyai sz6létermesztés emlékeit, két volt sz6ldhegy, az O-hegy és az Uj-hegy helyét, ma
utcanevek 6rzik. K6banya e korbél szarmaz6 sajatos kultirajabol fennmaradt épitészeti alkotasai
a Cso6sztorony és a Szolofiirtos fesziilet.

A Dreher Sorgyarak Kébanya multjdnak meghatarozé formadldja volt, és ma is az egyik
legjelent6sebb gazdasagi szerepld. A nagy multi gyar a XIX. szazad derekatdl folyamatosan, tébb
korszakban kiépiilt jelentds ipari épililetegyiittes, amely a hat k6banyai sorgyar kozil egyetlenként
ma is eredeti rendeltetésének megfeleléen, javarészt a feljitott épiiletallomanyban miikodik.
Gazdasagi jelent6ségén tulmenden az épitészeti 6rokség szempontjabol is kiemelkedd: 2011-ben
helyi védettséget kapott a sorgyar épiiletegylittese, koztiik a f6z6haz, az erjeszt6 épiilet, a hordd
fejto épiilet, a kazanhaz, a géphaz, a malatagyar épiilete.

Az eurdpai hirnevii sertéskereskedelemi kdzpont emlékét ma mar csak néhany épiilet - tébbek
kozott a vasuti megallo és a kozponti iroda épiiletei - tovabba a kozteriiletnevek - pl. Hizlalé tér,
Mazsa tér - 6rzik.

A Perlmutter sorgyarbdl lett a késébbi Dreher gyar, a masikbol pedig az Elsé Magyar Részvény
Serf6z6. 1906-ban alapitott Richter Gedeon hires gydgyszerész gyarat a Gyomréi uton, mely 40-
év utan ma ismét viselheti nevét.

K&banya nemcsak ipari épitészetével tiinik ki a fé6varosi keriiletek koziil, hanem a gyarak kozép-
és fels6vezet6i szamara épitett egységes hangulat, magas mindségben Kivitelezett
szazadfordulés lakéépiileteivel is. Erdekesség, hogy Kébanyan a torténeti fejlédés nyomaban és
eredményeképpen minden koérnyezeti kategdéridban a lehetséges tipusok csaknem teljes
valasztéka megtalalhat6. A lakoéteriileteken bellil a hagyomanyos tobbszintes, varosi jellegli
zartsoru beépitéstdl kezdve a villanegyeden, a sor- és ikerhazas, valamint a kertvarosias, csaladi
hazas beépitéseken at a telepszerii lakasépités minden torténeti, formai és minéségi valtozata
el6fordul, az elmuilt méasfél évszdzad minden technoldgiai, varosépitészeti és kornyezeti
tipolégiaja jelen van. A Ligettelek rehabilitacids teriilet, a Nyitra utca és a Gitar utca kornyéke
szamos értékes fovarosi és kertileti védettségii egyedi épiilettel és épiiletegyiittessel rendelkezik.

K&banya méltan hires napjainkban is az itt mikod6, nemzetkozileg is rangos cégekrdél: Richter
Gedeon Gyogyszergyar, Dreher Sorgyarak Zrt,, Danone, Egis, Bosch. A Richter Gedeon 1000 f6s
kutat6-fejleszté bazisaval a kozép-kelet-eurdpai térség legjelentdsebb gyogyszerkutatasi
kozpontjava fejlédott. Kébanya jelenkori épitészetének egyik kiilonleges alkotdsa a szamos
épitészeti dijjal is elismert Gj kutatéépiilet.

K6banya nemcsak ipari épitészetével tlinik ki a févarosi kertiletek koziil, hanem a gyarak kozép-
és felsGvezet6i szamara épitett egységes hangulati, magas mindségben kivitelezett
szazadfordulés lakéépiileteivel is. Erdekesség, hogy K6banyan a torténeti fejlédés nyomaban és
eredményeképpen minden koérnyezeti kategdridban a lehetséges tipusok csaknem teljes
valasztéka megtalalhaté. A lakétertileteken belill a hagyomanyos tobbszintes, varosi jellegli
zartsoru beépitéstdl kezdve a villanegyeden, a sor- és ikerhazas, valamint a kertvarosias, csaladi
hazas beépitéseken at a telepszer(i lakasépités minden torténeti, formai és mindségi valtozata
el6fordul, az elmult méasfél évszdzad minden technoldgiai, varosépitészeti és kornyezeti
tipolégiaja jelen van. A Ligettelek rehabilitacids teriilet, a Nyitra utca és a Gitar utca koérnyéke
szamos értékes fovarosi és kertileti védettségii egyedi épiilettel és épiiletegyiittessel rendelkezik.
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A taji kornyezet

A Keriilet domborzata valtozatos. A 148 méter magas O-hegy, mely kozel azonos magassagy, a
budai Varheggyel és a Gellért-heggyel, éppen ezért némely pontjarodl kitlind panorama tarul fel.

K&banyan kedvezd a zoldteriileti arany, a gondozott parkok 6sszteriileti aranya a legjobbak kozott
van a budapesti kertiletek soraban. Nagyobb kézhasznalatt szabad térségek, parkok, névényzettel
gazdagon fedett teriiletek hal6zata jott 1étre:

° Népliget: a févaros legnagyobb parkjanak teriiletét a XIX. szdzad derekdn kezdték
akacfakkal beiiltetni, majd 1868-ban létesiilt a park a polgarosodé pesti lakossag szamara. Mai
méretét a mult szazad kdzepén nyerte el.

° Ohegy park: A teriilet alatt alagttrendszer huzédik a korabbi kébanyai kéfejtés
eredményeként. 1965-ben kezdték meg a tertilet feltoltését és a 70-es években alakitottak parkka.
A kiterjedt zoldfeliilet(i park jelentds fadllomannyal is rendelkezik.

. Csajkovszkij park: A mult szazad kozepéig a Dreher-villa kertje volt, a kés6bbi
beavatkozasok az egykori angolkert eredeti szerkezét nagyban modositottak. A parkban talalhatd
Budapest mértani kozéppontja. A dis novényallomanyt értékes faegyedek alkotjak.

. Rottenbiller park: A park kordbban a Rottenbiller csaldd tulajdonaban volt, majd
megvasarolta a Dréher csalad. A mult szdzad elején parkositottdk, tobbszor atépitették,
felujitottak.

. Ujhegy park: A kérnyéken korabban a Guttmann téglagyar agyagbanyija miikodott,
melyet vizbetorés miatt meg kellett sziintetni. A banyaba betord vizbdl idével banyatavak
alakultak ki. A parkot pihendovezet céljara alakitottak ki az Ujhegyi lakotelep épitésével egy
idében. A megmaradt banyatd, a mai Mély-t6 a horgaszok altal is keresett hely lett.

. Torténeti és teleptlilésképi szempontbdl jelentds zoldfeliilet a Szent Laszl6 tér, amely a
Kérosi Csoma Ut elvagd hatasa miatt két részre tagolodik. Az értékes novényzetl tér féként
reprezentativ funkciot tolt be, északi szegmense a Szent Laszlé templom kertjeként, illetve az
onkormanyzat ,el6kertjeként” szolgal, déli része egyben a Pataki Istvan Miivel6dési Haz parkja.

. Sportliget: Az egykori agyagbanya rekultivaciéja soran kialakitott spotteriilet rekreacids
funkciokkal bévelkedik (sportpalyak, jatszotér).

. A nagy Kkiterjedésii telepszer(i beépitésii teriiletekkel rendelkezik a kertlet, igy igen
jelent6s nagysagrendet képviselnek a lakételepek zoldfeliiletei. Tobb egymasmelletti kiilonallo,
kiilonbozé szerkezetli és kort lakételep helyezkedik el elszértan (pl az Ohegy varosrészben),
illetve nagyobb egybefiiggd, egységesen kialakitott - nagyjabdl egy id6ben épitett - lakotelepi
egység jellemzé (pl. Ujhegy varosrészre).
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https://hu.wikipedia.org/wiki/V%C3%A1rhegy_(Buda)
https://hu.wikipedia.org/wiki/Gell%C3%A9rt-hegy
https://hu.wikipedia.org/wiki/N%C3%A9pliget
https://hu.wikipedia.org/wiki/1868
https://hu.wikipedia.org/wiki/%C3%93hegy_park
https://hu.wikipedia.org/wiki/1965

3. Kobanya épitészeti oroksége és
természeti értékei

K&banya épitészeti 6roksége rendkivill gazdag és valtozatos, kdszonhetSen a 19. szazad ota
virdgz6 gazdasag ipari épitészetének és az ehhez kapcsoléddan épitett intézményeknek és
lakénegyedeknek.

képek

képek




Epitészeti értékek

Régészeti orokség

A keriiletben nagyobb 0sszefiigg6 orszdgosan nyilvantartott régészeti teriilet Felsérakos
teriiletén talalhato, de kisebb lel6helyek vannak elszértan a keriilet tobbi részén is.
Védett régészeti tertilet a keriiletben nem talalhaté..
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Régészetl teriiletek

%/// Nyilvantartott régészeti lelGhely teriilete

K&6banya nyilvantartott régészeti leldhely teriiletei

(Forras: TSZT 2015 6rokségvédelmi hatadstanulmanya)



Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet

Lechner Odon miivei

Lechner Odén (1845-1914) a 19. szazad utols6 negyedének épitészeti kozegében vallalkozott tj
miivészeti szemléleti kiildetésének betoltésére. Tudatosan formalt életpalydja soran arra
torekedett, hogy egyedi, az eddigi stilusoktol eltérd, a historizmus formaitdl kiilonbo6zé sajatosan
magyar stilust hozzon létre. Lechner Odon vilagorokség varomanyos épiiletei koziil négy
Budapesten és egy Bacs-Kiskun megyében, Kecskeméten talalhat6. A K6banyan taladlhaté Szent
Laszl4 plébaniatemplom egyike a négy budapesti vilagorokségi varomanyos épiiletnek.

Lechner ezen épiiletei mind a mai napig, tobb mint egy évszazad elteltével is, folyamatosan a
tervezd eredeti elképzeléseinek megfeleld célt - rendeltetést - szolgaljadk és mindegyikiiket
lényegében valtozatlan formaban hasznaljak. Az épiiletek egy periédusban épiiltek, az azéta
tortént esetleges valtoztatasok és sziikséges feldjitdsok az eredeti terveknek megfeleléen
valdsultak meg. A varosi helyszineken taldlhaté épiiletek a természeti kornyezettel és az épitett
kornyezetiikkel egyarant meg6rizték integritasukat.

képek

képek
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Az épitett k6rn;ezet élrtékei
”I””“. Torténeti kert ®  Févérosi helyi védett épiilet ‘
- Nemzeti emlékhely - Fovarosi védett épiiletegyiittes
@ | Miemlék ®  Keriileti helyi védett épiilet
.~ Miemléki kérnyezet - Keriileti védett épiiletegyiittes

Miiemlék, miiemlékegyiittes

Kébanya torténeti kozpontjdban és a torténeti gazdasagi teriileteken szamos épitészetileg
igényesen megformalt, orszagos védettséget élvezd miliemlék épiilet és épiiletegyiittes talalhato:
a Szent Laszl6 templom, a MAV Eszaki Jarmjavité épiiletei, a Keriiletkozpontban wj funkciéra
vard volt sorgyari épliletegyiittes, a ...

A miiemlék épiiletek és épiiletegyiittesek listajat a ... melléklet tartalmazza.

képek

képek




A miiemlékvédelem sajatos targyai: a torténeti kert, temeto és temetkezési emlékhely

A kulturdlis 6rokség védelme kiterjed a torténeti kertek, temeték és a temetkezési emlékhelyek
védelmére.

A Kkulturalis orokség védelmérdl szolé 2001. évi LXIV. térvény (K6Tv.) meghatarozasaban a
miiemlékvédelem sajatos targyai:

° Torténeti kertek
° Temet6k és temetkezési emlékhelyek
° Miemléki teriiletek

A torvény rendelkezése szerint (40/A. §), a mliemlékvédelem sajatos targyai korében védelem
alatt allé valamennyi ingatlan esetében biztositani kell az épitészeti, telepiilésképi, valamint
egyéb kornyezeti, természeti értékek fenntarthaté hasznalatat és a hagyomanyos tajhasznalat
megdrzését.

A rendelkezés tehat a tertileti védelem alatt all6, egyedileg védett és nem védett elemek esetében
is eszkoze a hatdsagnak.

Torténeti kert

A KoTv. 36. § értelmében a torténeti kert torténeti vagy miivészeti értékkel bird, 6nalléan vagy
mas miemlékhez kapcsoldddan, illetve a torténeti teleplilésszerkezet részeként megjelend
kertépitészeti alkotds, zoldfeliilet, illetSleg park, amelyet lehet6leg eredeti rendeltetésének
megfeleléen, teljes eredeti teriiletére kiterjed6en kell védelem ala helyezni. A kiemelkedd
jelent6ségii torténeti kert altaldanos védelemben részesithet6, miiemlékké nyilvanithato.

A Forster Gyula Nemzeti Orokséggazdalkodasi és Szolgaltatasi Kézpont nyilvantartasa szerint a
Népliget, mint torténeti kert talalhaté a X. keriiletben.

Temet6k és temetkezési emlékhelyek

A KoTv. 37.§-ban szerint miiemléki védelemben Kkell részesiteni azokat a temetéket és
temetkezési emlékhelyeket vagy a temetSknek azokat a részeit, siremlékeket, sirépitményeket,
amelyek miliemléki értékei a magyar torténelem, a vallas, a kultdra és miivészet sajatos kifejezdi,
illetve emlékei.

A Forster Gyula Nemzeti Orokséggazdalkodasi és Szolgaltatasi Kozpont nyilvantartasa szerint az
Ujkoztemetd all miiemléki védelem alatt.

Miemléki teriilet: torténeti taj, miiemléki jelent6ségii tertilet, miiemléki kornyezet
A kulturalis 6rokségvédelemrdl sz6l6 2001. évi LXIV. torvény meghatdrozasadban a miiemléki
tertletek:
- tOrténeti taj
- miemléki jelent6ségii teriilet
- miiemléki kornyezet.
Az imént felsoroltak koziil a X. keriiletben mliemléki kérnyezetet talalunk.



Miiemléki kornyezet

A kulturalis 6rokségvédelemrol szolé 2001. évi LXIV. torvény 39.8. (2) bekezdése szerint ,a
miiemlék jogszabalyban meghatarozott kornyezete miemléki kdrnyezetnek mingsiil.”

A 393/2012.(X11.20.) szamud kormanyrendelet 17.§.-a szerint az alabbi telek jelolheté ki
miiemléki kornyezetnek:

° amely a miemléki érték telkével kézvetleniil hataros,
° amelyen az esetleges épitési vagy mas tevékenységek a miiemléki érték allagat

kozvetleniil befolyasolhatjak, vagy

° amelyen a miilemléki érték megjelenését, értékeinek érvényesiilését kozvetlentil
befolyasold épitmény all vagy épithetd.

A kormanyrendelet (3) bekezdése szerint ,a 2013. januar 1. el6tt védetté nyilvanitott
miiemlékkel vagy miiemléki jelent6ségl teriilettel kozvetleniil hataros telkek, a koztertiletrészek
és a kozteriiletrészekkel hataros ingatlanok, valamint a védetté nyilvanitasrol sz6l6 miniszteri
rendeletben ettdl eltérden kijelolt ingatlanok” szintén miliemléki kdrnyezetnek mindgsiilnek.

A kertiletben talalhaté helyszineket az épitett kornyezet értékeit bemutato térkép tartalmazza.

Nemzeti emlékhely

A nemzeti és torténelmi emlékhelyek az orszag torténelmében kozponti szerepet betoltd
helyszinek. 2012-ben a Magyar Orszaggy(ilés bevezette a nemzeti és a torténelmi emlékhelyek
fogalmat és dsszesen 10 nemzeti emlékhelyet hatarozott meg, melyek szama mara 13-ra béviilt.
A nemzeti emlékhelyek hazank maultjdban kiemelkedd szerepet jatszottak, vagy valamely
torténelmi kor meghatarozé szinterei voltak, egyudttal a nemzet Onazonositasat illetéen is
kiemelkedé jelent6ségliek. A nemzeti emlékhelyek jellemz6je tovabba, hogy a magyarsag, vagy
annak az itt é16 nemzetiségekkel valé dsszetartozasat erdsité jellegiik vitathatatlan.

A nemzeti emlékhelyek listajat a Nemzeti Emlékhely és Kegyeleti Bizottsag javaslatara allitotta
0ssze. A nemzeti emlékhelyek listajat a kulturalis orokség védelmérdl szolo 2001. évi LXIV.
torvény 2. szamu melléklete tartalmazza.

K&banyan talalhaté nemzeti emlékhely:

Kiemelt nemzeti emlékhely lehatarolasa Megnevezés (tajékoztatd jelleggel)

A parcelldk, kivéve a Nemzeti Sirkert részévé

nem nyilvanitott temetési helyeket Rakoskeresztiri Ujkoztemets, 298.,

Cim: 1108 Budapest, Kozma u. 8-10. 300. és 301. parcella és a Kisfoghaz
A Kisfoghaz Emlékhely altal fellelt teriilet Emlékhely
cim: 1108 Budapest, Ujhegyi tt 55.




Helyi védelem
Févarosi helyi védelem

Budapest févaros varosképe és torténelme szempontjab6l meghatarozd épitészeti orokség
kiemelkedd értékdi - mliemléki védettség alatt nem 4all6 - elemeinek védelme érdekében
Budapest Févaros Onkormanyzata Kozgy(lése a 37/2013. (V.10.) Fév. Kgy. rendeletében
hatarozza meg a helyi védettséggel kapcsolatos szabalyokat.

A f6évarosi védelem alatt all6 épiiletek tilnyomé része a keriilet Ligettelek elnevezésii
varosrészében talalhato, de talalunk févarosi védett épilileteket Ohegy varosrész teriiletén is,
valamint egy-két védelem alatt all6 épiiletet és épiiletegylittest elszdértan a keriilet tobbi részén.

A X. keriiletben 33 épiilet és 6 épiiletegyiittes all f6varosi helyi védettség alatt, a helyszineket az
épitett kornyezet értékeit bemutato térkép, a teljes listat a ... melléklet tartalmazza.

Kertileti helyi védelem

2011-ben a Kébanyai Onkorményzat Képvisels-testiilete megalkotta az épitett és természeti
kornyezet Keriileti helyi védelmérdl szélé 34/2011. (IX. 26.) onkormdanyzati rendeletet,
amelynek 1. melléklete helyrajzi szdm szerint rogziti a keriileti helyi védettségli épitészeti
értékeket.

A rendeletben szerepl6 védett épiiletek és épiiletegyiittesek helyszineit az épitett kdrnyezet
értékeit bemutato térkép, a teljes listat a ... melléklet tartalmazza.

képek

képek




Taji és természeti értékek

Védett, védendo taji, természeti értékek, teriiletek

Az orszagos Okoldgiai halézat dvezete a keriilet északi, XVI. keriilettel hataros részét érinti. A
tertilet a beépitett varosrészek kozé ékszeriien benyuld Rakos-patak menti volgy zoldfeliileteit
fedi le. Az Okoldgiai hal6zat 6vezeten belill magteriilet és az o6koldgiai zoldfolyosd teriilete
kiiloniil el. Az el6bbi magaba foglalja az ex lege védett lapot. A lap koriili teriiletek févarosi
védelmet élveznek. Ezek az él6helyek a hajdani Rakosi-rétek egyik utolsé6 megmaradt
maradvanyai, igen értékes élgvilaggal. J6 allapotban megmaradt iide lapréteket, kékperjés
kiszaradé lapréteket, égerligeteket foglal magaban, amelyek szamos védett 4allat- és
novényfajnak nyujtanak otthont. A Kkeriiletben Natura 2000 kozosségi jelentdségl
természetvédelmi rendeltetés(i teriilet nem talalhato.
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1. abra: Természetvédelmi teriiletek
Helyi védett természeti tertlet

N Okolégiai Halozat
- Ex lege védett lap

Szerkezeti, kondiciondlé szempontbdl 1ényeges valamint a zoldfeliileti karaktert meghatarozé
elemek

Rekreacios szempontbol a kozparkok, kozkertek és turisztikai rendeltetésii erdoéteriiletek a
meghatarozoak, ezek alkotjdk a zoldhalézatot, amelynek elemei korlatlan kozhaszndlattal
birnak. A kézhaszndlat eldl elzart, vagy korlatozott kdzhasznalatu teriiletek zoldfeliilete szintén



fontos strukturalis alkotorész. A fentieken tilmendéen a keriuletben talalhatd tobbi zoldfeliileti
elem foként kondicional6 szerepet tolt be.

A zoldfeliileti rendszer legjelent&sebb elemei:

e varosi park: Népliget,

e zoldfeliileti jelleg(i varosiizemeltetésii teriilet: Ujkoztemetd, Kincsem Park,

e (Okolégiai szempontbdl jelentds zoldfeliilet: Rakos-patak volgyének kiterjedt beépitetlen
tertiletei.

e A Kkeriilet fontosabb kozkertjei, kozparkjai: Szent Laszlé tér, Rottenbiller Kert,
Csajkovszkij park, Ohegy park, Ujhegy/Banyat6 park, Sportliget.

A Népliget a Hungaria gyfir(ire felfiiz6d6 varosi park-rendszer eleme, a f6varos egyik nagy-
parkja, amely jelenleg nem tolti be a kivant szerepét, atfogd rehabiltaciora szorul. A Kereszturi
diilé varosrészben talalhat6 a keriilet legnagyobb egybefiiggs zoldfeliileti eleme, az Ujkoztemets
(az Izraelita temet6vel egyiitt). Felsérakos teriiletén hiz6do, mezdgazdasagi és erddteriiletek,
természeti teriiletek keriileteken ativeld zold savja a f6évaros zoldfeliileti rendszerének
kiemelked6 szegmense, fontos atszell6zési csatorna. Tovabbi fontos elemek a keriiletben
talalhat6 kozkertek, kdzparkok, jelentds zoldfeliilettel rendelkez6 intézményteriiletek (Kincsem
Park, sportteriiletek), erdéteriiletek. Vonalas zoldfeliileti elemek a kertiletben talalhaté fasorok,
amelyek megteremtik a kapcsolatot az egyes teriileti jellegii zoldfeliileti elemek kozott. A kertilet
hatardhoz kozeli jelentésebb zoldfeliileti elemek szoros kapcsolatban vannak a szomszédos
kertiletek zoldfeltileti rendszerével.

képek

képek




Ajanlas

A védett épitészeti értékek meg6rzése, karbantartdsa rendkiviil fontos Kébanya telepiilésképi
arculata szempontjabdél.

Az épitészeti értékek védelmének célja Kébanya telepiilésképe és torténelme szempontjabol
meghatarozo, miiemléki védettséget nem élvezd épitett értékek védelme, a telepiilés épitészeti
orokségének, jellemzd karakterének a jové nemzedékek szamara torténd megdvasa. A telepiilés
értékei a nemzet kulturalis kincsének részei, ezért megoévasuk, fenntartasuk jelentéségiikhoz
mélt6 hasznalatuk és megfelel6 bemutatdsuk kozérdek.

A jogszabdly alapjan védetté nyilvanitott épitészeti értékek tulajdonosai, hasznalé szamara ez
kotelezettségeket és felelGsséget jelent: a védett értékek j6 karbantartasa, allapotuk megévasa a
tulajdonos kotelessége.

A védett épitészeti érték a védelem fennallasa alatt nem bonthato el.

A védett épitészeti értékek megbrzése érdekében a feltjitast, atépitést ugy kell megtervezni és
kivitelezni, hogy az ne érintse hatranyosan a védett érték megjelenését, karakterét, helytorténeti
értékét. Kiilonos figyelmet kell forditani az aldbbiakra:

e az éplilettomeg, tet6forma, homlokzati jelleg megtartdsa (homlokzati nyilasrend,
nyilasosztas, diszek, tagozatok, stb.);

e DbOvités, atalakitds, felajitas esetén az utcakép és a telepiilésszerkezet védett értékeivel
valé 6sszhang;

e egyes épitmények, épitményrészek bovitése, atalakitasa soran a védelem alapjat képezd
részek megtartasa;

A feltjitas soran -- amennyire ez lehetséges -- torekedni kell az eredeti allapot helyreallitasara:
o avédett értékek vagy latvanyt eléktelenit6 idegen részek eltavolitasara;

o a védett értékek jellegének Kkifejezésére, vagy hatdsosabb érvényesiilésére iranyuld
munkalatok elvégzésére.

A védett értékek kornyezetében torekedni kell arra, hogy az 0j épités a védett értékre
figyelemmel, azzal utcaképi, telepiilésszerkezeti 6sszhangban legyen. Ebben segitséget nyujt a
szakemberekbdl all6 K6banyai Tervtanacs.

Az épitészeti értékek megdvasa, helyreallitasa

Az értékvédelmi rendelet rendelkezett a védett értékek fenntartdsanak és feldjitdsanak
tamogatasardl is. Az Onkormanyzat Kébanyai Ertékvédelmi Tamogatasi Alapot hozott létre, évek
Ota palyazati Uton vissza nem téritendé tamogatast nyujt a helyi védettségili épiiletek
tulajdonosai részére a védett épitészeti értékek meglrzésének tdmogatdsara. A tdAmogatas a
védett értéknek a szokadsos jokarbantartasi munkalatokon tulmend, a védettséggel
Osszefiiggésben felmertld, a tulajdonost terhel6 munkalatok részbeni finanszirozasara szolgal.
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A tadmogatassal az Onkormanyzat Oszténézni kivanja a helyi védettségli lakoépiiletek
tulajdonosait arra, hogy az épitészeti értékeket feltjitsak, helyreallitsdk, megdrizve az épiiletek
jellegzetes kdébanyai épitészeti karakterét. A védett épitészeti értékek meg6rzésének
tamogatasara kiirandé palyazat segitségével az Onkormanyzat el8segiti a védett épitészeti
értékek fenntartasat, megujulasat, a karosodott értékek helyreallitasat.

Budapest Févaros Onkormanyzata szintén palyazati formaban nyujt épitészeti értékvédelmi
tAmogatast. Ezen a palyazaton a févarosi helyi védettségli épiiletek feltjitasara lehet vissza nem
téritendd tamogatast nyerni.

J6 és rossz példak:

Kedvezbtlen az ...

7

Kedvez6 ....

Kedvezb ....
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4. Telepuléskepi szempontbol
meghatarozo, eltéro karakteri teruletek

Telepszerti lakoétertilet

Torténeti telepszert lakoteriiletek

Torténeti kisvarosias lakoétertilet

Kertvarosi lakétertilet

Nagytelkes gazdasagi (munkahelyi, kereskedelmi, szolgaltatd) teriilet
Kistelkes gazdasagi (munkahelyi, kereskedelmi, szolgaltatd) teriilet
Torténeti gazdasagi teriilet

Kiilonleges sporttertlet

Temetd

10. Zart intézményteriilet

11. Atalakulé teriilet

12. Z61ldmez06s, ijonnan beépiil§ lakdteriilet

13. Zoldtertilet

14. Vasuti tertiilet

15. Koztertilet
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B Atalakuo terolet
7. Nagyvarosias jellega terulet
P74 Telepszeri lakbtertlet
P4 Gazdasagi tertlet
7" Tematikus park

~ Zoldmezds, Ujonnan beéplid lakoterllet

Vi Természetkozeli tertlet
Rl cresterolet

I varosi park

[ vasut terolet

Koztertlet
D Telepaléskép szempontjabol
meghatarozé terGlet






4.1. Telepszerii lakoteriilet

Kébanya lakéteriileteinek korilbellil 30%-at teszik ki telepszer(i beépitési teriletek. Ezeken a magas
népsdrlségl terlileteken él a lakossag tobb mint fele. K6bdnya telepszeri épitkezései a 70-es évekig
jellemzGen beépitetlen terileteken valdsultak meg. A 70-es évektdl a szabad teriiletek csokkenésével
és a jarulékos koltségek novekedésével parhuzamosan a figyelem az elavult varosrészek szanaldsaval
torténd teriletfelszabaditas felé fordult, igy a peremkerileti kozpontok és K&banya kdzpontja is
atépllt telepszer(i formdban.

A telepszerliség alapvetd elve egy terilet akcidjelleggel megvaldsitott beépitése, telekrendszerének
kialakitasa és infrastruktirajanak kiépitése. A lakasépitési akciok mogott legtobbszor ipar-, vallalat-,
szocialpolitikai és piaci megtérilési okok allnak. A telepszerl lakoterilet olyan lakdépiletek
Osszessége, mely id6ben és stilusban egységesen éplilve az adott teleplilés, teleplilésrész egyéb
éplleteitél megklilonboztethetéen alkot egységet. Az egységesség megmutatkozhat a koncepcionalis
terliletkezelés vonatkozasaban és el6re eltervezett épitészeti formakban egyarant. llyen az
egyidejlleg megépitett lakdépliletek épitészeti karaktere, meghatarozott intézménycsoport
elhelyezése, a zoldfelileti szerkezet, az egyénileg épitett lakdépliletek tipusanak megkotése vagy az
elére megtervezett éplletek alaprajzdahoz igazodd telekosztds. A telepszeri beépitések
karaktertipusaikat egylttesen alakitja az épittet6k kiléte és épitési céljai, a munkasjoléti
intézkedések, a lakdk, bérl6k tarsadalmi statusza, a telepek teriilethaszndlata és szintszdma, a telkek
haszndlata, a beépités morfoldgidja, az épliletek stilusjegyei és a telepek dsszetétele.

A telepszer(i lakéteriletek két jellegzetes alkaraktere kilonboztetheté meg, melyek bar sok
szempontbdl hasonlitanak egymashoz, viszont jelentds eltérések is felismerhetSek.Ezek a lakotelepek
és a lakdéparkok teriiletei.
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Telepszerii lakoteriilet:
lakotelep

A 20. szazadban az allam és a varosok altal vezérelt szocidlis jellegii lakasépitési programok
eredményezték a lakotelepek létrejottét. A kor ideoldgidjdnak kovetkezményeként a
hagyomanyos varosi tomb tudatosan felbomlik, és szabadonalld, zoldben isz6 monumentalis
lak6tombok alakulnak ki, melyek kozé ékelédik az intézményhalézat térbeli rendje. A
lakotelepek alapvetd szervezd elve a funkcionalitas.A lakdépiiletek jellemz6en 4-5 vagy 10-11
szintesek, mig az intézmények jellemz6éen 1-2 szintesek. A legtobb lakoételep varosszerkezeti
egységében a 4-5 szintes és a 10 szintes épiilettipusok egyarant megjelennek. A lakételep
karakter(i teriiletek jellegzetes épiilettipusai az iparositott savhazak és ponthazak, eredeti
nyersbeton panel,vagy szinezett, hdoszigetelt homlokzattal. A lakéépiiletek homlokzatai
jellemzden diszitetlenek, a tomeg tagolasat a 1épcséhazak kialakitasa adja.

A magasabb szintszamu lakételepek jelentds varosképformald hatassal rendelkeznek, melyek
Kébanyan a Gyakorlé utcai, az Ujhegyi, a Hungaria kértti és a Kébanya-Varoskézponti
lakoételepek.

Gyakorlé utcai lakételep

A Gyakorlé utcai lakételep.....

képek

képek

képek




Ujhegyi lakételep




Hungdria koruti lakdtelep

A Hungaria koruti lakételep.....

képek

képek

képek
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Koébdnya-Vdroskézponti lakételep

A Kébanya-Varoskozponti lakotelep.....

képek

képek

képek

A Szdrnyas utcai lakdtelep

A Szarnyas utcai lakételep....

képek

képek

képek
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Ajanlas

A lakételepek teriiletén az egyidejlileg felépitett hatalmas épiilet- és lakasallomany alapvet6en
azonos koru, igy azok elhasznalédasa is kozel azonos idében kovetkezik be. Az épités 6ta eltelt
id6szakban altalaban nem Kkertilt sor az épiiletek feltijitasara és korszeriisitésére, ugyanakkor a
lakdsok privatizaciéja és a koziizemi szolgaltatds koltségeinek novekedése alapvetGen
megvaltoztatta a fenntartds és ilizemeltetés feltételeit. Az elmult években egyre tobb paneles
épiilet lakokozossége kezdeményezi az épiilet egyes elemeinek litemezett feltjitasat, melynek
eredményeként a lakdtelepek megujitasa fokozatosan megval6sulhat.

A meglévd lakdtelepek épiiletfeltjitdsainak varosképi szempontbo6l lényeges elemei a
kovetkezék:

Az energiagazdalkodasi problémak megoldasanak vagy legaldbb javitasanak egyik lehetséges
modja az épliletek kiils6 térelhatarold szerkezeteinek utdlagos hdszigetelése, amelynek szamos
példaja lathaté mar Kkeriiletiinkben is. Ez egyiitt jar a homlokzat felajitasaval, szinezésével.
Kedvez6, ha a korabban sziirke, egyhangu épiiletek homlokzata szinesebbé valik, fontos
azonban, hogy ne csak az egyes épiiletek szinezése legyen harmonikus, hanem az épiiletek
illeszkedjenek egymashoz mind a szinek, mind a mintazat tekintetében. Javasolt a hosszu
savhazak szinekkel, geometriai elemekkel torténd vertikalis tagolasa, természetesen a kornyezd
épiiletekhez illeszkedéen. A loggidk, erkélyek falainak festése azonos szinii legyen a teljes
homlokzattal. Eltérés csak épiiletenként egységesen, a homlokzattal egylitt tervezetten
elfogadhaté.

Az energiagazdalkodasi problémak megoldasat szolgalja a nyilaszaréok cseréje is. A nyilaszarok
kialakitdsanak maédja, szine, anyaga, osztdsa, az osztok szélessége jelent6sen befolyasolja a
varosképet, sokféleségiik rendezetlenséget eredményez. A nyilaszardok cseréje abban az esetben
tdmogathatd, ha épiiletenként egységes a nyilaszarok kialakitdsanak modja, szine, anyaga,
0sztasa, az osztok szélessége, és az jellegében, latvanyadban megegyezik az eredeti kialakitasu
nyilaszaroval.

A felgjitastdl flggetleniil is gyakran megjelen6, homlokzatatalakitast eredményezd
latvanyelem az erkélyek, loggiak atalakitisa vagy befedése, el6tet6k, redényok, napellenzék
felszerelése. Mivel az erkély és a loggia fontos vertikalis elem, ezért atalakitasuk, beépitésiik nem
tdmogathato, el6tetd nem létesithetd. Redényok, napellenzék épiiletenként csak egységesen
(forma, mintazat, szin, kialakitds moddja stb.) valdsithatok meg. Az eredeti korlat jellege,
atlathatosaga, szine nem valtoztathatd, takarasa atlatast gatlé elemekkel (nadszovet, arnyékolo
szovet, faelemek stb.) nem javasolhato.

A tetGszerkezet csapadékviz- és hiszigetelés feldjitdsanak elvileg lehetséges miiszaki megoldasa
0j magastetd kialakitasa. Mivel ez az igen koltséges beruhazas szamtalan egyéb problémat
generalhat (lakasszam novekedése, parkolasi helyzet tovabbi romlasa, ennek révén a zoldteriilet
csokkentése, épliletgépészeti atépités, tlizvédelem, stb.), valamint tapasztalataink szerint
keriiletiinkben a gyakorlatban nem jellemz6 a magastet6 létesitésének igénye, ezért a telepszerti
lakoteriiletek lakotelepein nem tdmogathato Uj magastetd épitése.

A lakotelepek megujitdisa nem képzelhet6 el a gépjarmiitarolas, parkolds helyzetének
megoldasa nélkiil. A gépkocsik elhelyezésére szolgadl6é parkolok, tarolok kapacitdsanak novelése
els6sorban kétszintes dombgarazs, parkoldlemez kialakitasaval vagy foldalatti elhelyezéssel
javasolhat6. Nem tamogatott a felszinen, a zéldteriilet rovasara 4j parkolékat kialakitani. Uj
sorgarazsok, egyedi garazsépiiletek épitése a lakotelep teriiletén vagy szélén azért nem
javasolhaté, mivel léptékiikben, tomegiikben jelent6sen eltérnek a lakotelep épiileteitd],
valamint nagy teriiletigényiik ellenére kisszamu parkolas lehet&ségét teremtik meg, legtobbszor
szintén a zoldterlletet igénybe véve. Latvanyuk zavaro, egyedi kialakitasuk, barkacs jellegii
felajitdsuk miatt rendezetlen benyomast keltenek. A lakdépiiletek foldszintjén 1évé meglévo
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garazsok eredeti funkcidjanak megtartasa javasolt részben a parkolasi gondok miatt, részben
azért, mert a sziikos helyen igy kialakul6 iizletek, vendéglaté egységek el6bb-utébb kipakoljak az
arut, illetve Kkitelepiilnek, kiilonb6z6 tipusi rekldmhordozék jelennek meg, ezaltal
kulturalatlanna téve a kérnyezetet.

Minél intenzivebb, minél siiribb és magasabb a beépités, anndl tobb lakas van egy teriileten, és
annal tébb ember él ott. A nagyobb laksiiriség a kozteriiletek, zoéldteriiletek nagyobb
terhelésével, illetve nagyobb tertileti igényével is jar. A lakotelepek épitése soran altaldban a
kiilonb6z6 normativaknak megfeleld zoldfeliiletet alakitottak ki, els6sorban a jatszoterek és
pihendhelyek igényét, ritkdbban sporttevékenységet szolgdlva. A sportpalydk a nagyobb
parkokban kaphattak helyet, igy valt jellemz6vé a lakotelepi kozpark létesitése. A lakotelepi
kozteriiletek és zoldfelliletek megujitasa Oonkormanyzati feladatként része a lakotelepek
rehabilitaciéjanak, hiszen a kozteriilet, zoldfeliilet fejlesztése, a kornyezeti feltételek (parkok,
jatszoterek, kozosségi terek, intézmények, szolgaltatasok) javitdsa, kialakitdsa elengedhetetlen
feltétele a lakékornyezeti mindség javulasanak. Ezért nem tamogathaté a korabban normativa
alapjan létesiilt, meglév6 lakotelepi zoldfeliiletek teriileteinek csokkentése, s6t cél annak
lehet8ség szerinti novelése, pl. a burkolt feliiletek zoldfeliiletté alakitasaval.

Fontos az is, hogy a telepiilésrész szempontjabdl meghataroz6 szerepii varosi kozteriilet és a
hozzad kapcsol6dd intézmények, kereskedelmi létesitmények megujitasa 6sszehangoltan,
egylittesen torténjék.

A lakotelepek szerves részét képezik az ott lakék alapfoku és magasabb szintii ellatasat
szolgalé intézmények. Az onkormdanyzati és egyéb intézmények feltjitdsanak, valamint a
kozteriiletek megujitasanak egyik kozvetlen hatasa, hogy az intézménykodzpontokban, illetve a
sétanyok mentén egyre tobb kereskedelmi és vendéglato iizlet, szolgaltatas telepiil, a helyiségek
kihasznaltsaga né, végsé soron a lakossag ellatasa javul. Ezek varosképi kovetkezménye a
reklamok, kitelepiilések megjelenése, amellyel Kkapcsolatos ajanlasok kiilon fejezetben
szerepelnek. Az intézmények épiileteinek feltjitdsa soran torekedni kell a jellemzben a
lakotelephez ill6 modern épitészeti elemek alkalmazisara. A rendszerint foldszintes, vagy
legfeljebb Kkétszintes épililetek ugyan tomegiikben eltérnek a lakoépiiletektdl, de ez nem
indokolja a csalddi hazas hagyomanyos beépités elemeinek (pl. magastet6) megjelenését. A
vagyonvédelem miatt megjelen6 Kkerités legyen atlathato, legfeljebb sovénnyel elvalasztott,
szogesdrot nélkili.

napelem lapostetén lehet, nem csillogd, hanem matt kivitelben, egységes kialakitasban és
sikban, egy tomegben

Az épiiletgépészeti vezetékek feltjitidsa Kkorében legtobbszor a szell6zérendszerek
rekonstrukcidja, a légkondicionalé berendezés egységeinek megjelenése, a riaszto, televizid-
kabel, telefon, kaputelefon-halézat korszer(sitése meriil fel. A gépészet kiils6 elemeinek spontan
megjelenése a tervezés hidnya esetén jelentésen rontja a varosképet. Az épiiletgépészeti elemek
ezért kizarolag épiileten beliil helyezhet6k el. A 1égkondiciondalo kiiltéri egységének elhelyezése
megengedett, els6sorban erkélyen és loggian takartan, masodsorban egységesen, kizardlag
azonos modon fliggbleges oszlopban.

A szelektiv hulladékgytijtés elterjedése kornyezetvédelmi szempontbdl kedvezd ugyan, de
azon kovetkezménye, miszerint az 0j szelektivhulladék-gy(ijt6 edények nem férnek el az
épiileten beliil az edények tarolasara szolgal6 helyiségben azt eredményezi, hogy kozteriileten
jelennek meg az edények rendezetlen formaban. A hulladékgy(ijt6 edények tarolasat
els6dlegesen telken beliil kell megoldani és csak sziikség esetén vehetd igénybe koztertilet
(kiilon eljarassal), viszont az edények szamara épitmények, tarol6k nem létesithetdk.

Az akadalymentesités napjainkban szintén fokozott igényként jelentkezik. A bejarati
ramparendszer Kkiépitése els6dlegesen telken belill oldandé meg, minél egyszer(ibb
vonalvezetéssel, minimalis korlatépitéssel, mely illeszkedik latvanydban a lakotelepi épiiletek
modern stilusahoz.
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]J6 és rossz példak:

Hészigetelt homlokzat szinezési terv alapjan
létesitendé.

Hészigetelt homlokzat szinezési terv
alapjan létesitendé.
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A nyilaszarok kialakitasanak modja, szine,
anyaga, osztdsa, az osztok szélessége
jelentésen  befolyasolja a  varosképet,
sokféleségiik rendezetlenséget eredményez.
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Az erkély és a loggia fontos vertikalis elem,
ezért  atalakitdsuk,  beépitésiik  nem
tdmogathato, el6tet6 nem létesithetd, mert az
rontja a lakotelep épitészeti karakterét.

Fot6 zugléi példa .

Nem tdmogathato6 Gj magastetd épitése.

Nem tamogathat6 j magastet6 épitése
(XI. keriilet, Fehérvari ut).

Napelem lapostetén lehet, nem csillogg,
hanem  matt  kivitelben, egységes
kialakitasban és sikban, egy tomegben, a
lakotelep épitészeti karakteréhez
illeszkedGen.

LEL]

SR b

foto, rajz? .

A légkondicionalé kiltéri egységének
elhelyezése  megengedett, elsGsorban
erkélyen és loggian takartan, masodsorban
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egységesen, Kkizarélag azonos mddon
fiiggbleges  oszlopban, a lakoételep
épitészeti karakteréhez illeszked6en.

A bejarati rdmparendszer kiépitése minél
egyszerlibb vonalvezetéssel, minimalis
korlatépitéssel javasolt, mely illeszkedik
latvanyaban a lakoételepi épiiletek modern
stilusahoz.

Az akadalymentes kozlekedés helyes
megoldasa.

Megdrzendd a sok zoldfeliilet.

A kornyezethez nem illeszked6 zoldséges
pavilon.
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Rendezetlen, ideiglenes jellegii pavilonok.

J6 megoldas, ha az intézmények épitészeti
kialakitasa nem piros cseréptetds.

oBna |ooe |
" - NEMZE
DOHANY,
P —(—- ,
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& »

A rendszerint foldszintes intézmények
esetében nem indokolt a csaladi hazas
hagyomanyos beépités elemeinek (pl.
magastetd) megjelenése.

A vagyonvédelem miatt megjelend kerités ne
legyen tomor, legyen atlathato.




A K8banyan megvalésultlakételep rehabilitacié példaja az Ujhegyi sétany atépitése, amelynek
egyik célja volt az akaddlymentes gyalogos forgalom feltételeinek megteremtése, a meredek
1épcs6k, tamfalak helyett olyan, a terepviszonyokhoz jobban illeszked6 gyalogos feliiletek
kialakitasa, amelyet minden korosztdly, a babakocsis sziil6k és az idésebbek egyarant
kényelmesen hasznalhatnak. Ez az 4atalakitas a sétdny mentén elhelyezkedd lizletsort is
koénnyebben megkozelithetévé teszi, hiszen a korabban magas tdmfalak és magasra nétt
novényzet mogotti iizletek az atépitésnek koszonhetéen kozvetlen kapcsolatba keriilnek a
gyalogos forgalommal. Ez vonz6bba teheti a kordbban rossz elhelyezkedésiik miatt liresen all6
tzlethelyiségeket is, és lehet6vé valik, hogy a sétany menti provizérikus pavilonok bérléi a
megujult sétdny menti iizlethelyiségekbe koltozzenek.

A sétanyon szamos utcabutor, megallité jaték teszi még hasznalhatobba a koztertletet. A
gyalogos feliiletekhez kapcsol6déan minden korosztaly szdmara pihenési lehetdséget kinalnak a
leiil§ sarkok, jatszotéri eszkdzok és a magas mindségi zoldfeliiletek.

A sétdny mentén telepitett utcabutorok, vilagitétestek, koztargyak forma- és szinvilaga
egymassal harmonizdl a teriillet egységes arculatdnak, rendezettségének megteremtése
érdekében.

A sétany atépitésének elsd iitemeként mar megujult a Harmat utca - Banyaté utca kozotti
szakasz. A II. és III. iitemben megujul a Madi utca - Harmat utca kozotti és a Banyat6 utca -
Gergely utca kozotti szakasz. Az 1. litemhez hasonldéan ezen szakaszokon is ugy médosul a
gyalogos kozlekedési feliilet, hogy a sétdny menti épiiletek, intézmények és iizletek
megkozelithet&sége javuljon.
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lakopark fotd




Telepszerii lakoteriilet:
lakopark

A 21. szazad jellemz6 telepszer(i épitése a lakdpark, mely jellemzben piaci érdekbd],
ingatlanfejleszt8i befektetésb6l megvaldsuld egységes épitett kornyezet. A kdztudatban a
laképark meghatarozott épitési paraméterekkel, kozos fenntartasi, védelmi és egyéb
szolgaltatasokkal rendelkezd lakékozosség. Jellemzben zart varosszerkezeti egységek, belsd
térrendszerét maganutak és a lakdk altal k6zosen haszndlt kertek alkotjak. A laképarkok igen
valtozatos telepitési és épitészeti kialakitasuak. Szolgaltatasaik a helyben lakék igényeit elégitik
ki, ellenérzott gyalogos-, kerékparos-, és/vagy gépkocsi bejarattal, valamint sajat egyéb
szolgaltatasokkal (pl. porta) rendelkezik, és amelyet zart falak, keritések vesznek korbe.

A laképarkok varosépitészeti jellemzdi tobb formai illetve haszndlati hasonlésagot mutatnak a
rendszervaltozas el6tt épiilt lakotelepekkel (telepszer(i beépités, belsé uthalézat, egységes
kezelés, a kozos tulajdon megléte vagy a kozos onigazgatas valamilyen formaja).Ugyanakkor
tobb szempontbdl eltérnek azoktol. A nagyobb lakdéparkok mintegy varos a varosban,
fiiggetlenednek a kornyezetiikt6l. Teljes egészében maganteriiletek, melyek biztonsagi okokbol
szinte mindig keritéssel koriilvett, zart formaban épiilnek.

Az els6 lakoparkok kis 1éptékliek, néhany szabadon 4allé 1-2 szintes villahazbdl alltak, viszonylag
magas zoldfeliileti értéket képeztek. Gyakori volt a kert maganhasznalati részekre osztasa,
alacsony keritésekkel vagy sovénnyel valasztva el egymastol. Ezt kovette egyfajta tomegesedés,
egyre tobb lakas, egyre magasabb épiiletek, egyre nagyobb alapteriileti mélygarazs (rajta
tet6kert), egyre tobb burkolt feliilet 1étestil. A kert f6 funkciéja az attraktivitds, nem pedig a
mindennapi haszndlat.

A laképarkok igen nagy formagazdagsaggal létesiilnek. Mivel a laképarkok egy része -
jellemzéen a kertvarosias kornyezetben épiilék - telekdsszevonassal létesiil, az épitési
paraméterek sokszor nagyobb épiilettomegeket tesznek lehetévé, mint ami a kdérnyezetében
jellemzd. A kertvarosias kornyezetben altalaban a leggyakoribb a homogén csoportos beépités,
ahol hasonlé épiilettomegek kiilonosebb rendezé elv nélkiil jelennek meg a telken. Ennek
mindségibb valtozata a kombindlt csoportos beépités, ahol az épiiletek elhelyezése tervszert,
rendszerint az épiiletek 6sszerendezésével képez nagyobb belsé tereket.

A bels6 varosrészekben és a kertiletkozpontokban a leggyakoribb a varosias tombos zartsoru
vagy keretes beépités zart (esetleg felnyild) bels6vel.Szintén elterjedt forma a latszélag a
varosszovetbe illeszkedd ontérvényii tornyok halmaza, ahol az épiiletek az egyediség jegyében
sem egymadssal, sem a kornyez6 beépitéssel nem kommunikalnak. Végiil 1étezik egy ritka
csoport, amely innovativ térképzé megoldassal épiil, j6 aranyud és ritmusud, valtozatos
tomegformalas jellemzi.

Budapesten a siirlin beépitett lakdparkok épiiletei igen magasak, nem ritkdn 8-9 szintesek. A
budapesti lakoparkok nagy része kozépmagas (7-9 szintes) éptletekbdl all. Az ennél
alacsonyabb laképarki beépitések jellemzéen az agglomeracioba tolédtak ki, a csaladi hazas
kornyezetbe.

A Kertletiinkben létesiilt jelentésebb laképarkok a Kébanyai uti Tara Liget, a Tavas utcai és a
Zagrabi utcai lakoparkok. A magas beépitési intenzitds elérése érdekében 5-12 szintes,
nagyvarosias magassaggal épiilt, mozgalmas tomegekkel megjelené lakéhazak jellemzik e
tertleteket.
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Ajanlas

Napjaink laképark épitészetének altalanos problémdja, hogy az 0j létesitmények a
kornyezetlikh6z ritkan képesek illeszkedni. Ezt részben a beépités siirliségébdl adddoé 1épték és
tomegformalas, masrészt azelzarkézas vagya determinalja, de mig ez a vagy kielégithetd kerités
és biztonsagi rendszerek alkalmazasaval, addig az éplileteknek nem lenne sziikségszert teljesen
elszakadnia a kdrnyez6 varosi strukturatol.

tomegformalas, szin- és anyaghasznalat legyen homogénebb, egységesebb, ne legyen
zaklatott

a jelenleg jellemzo6en zsufolt épiiletek helyett a telepités szell6sebb legyen, az épiiletek
kozotti 1égtér arany szabalyozandd

teraszossag nem tamogathatd, kivéve a legfelsd, egyetlen szint hatrahtizasat (rossz
példa: Terasz laképark, és fot6zni a Récseinél)

tet6forma ne legyen szabdalt, mediterran stilusu, felépitményekkel terhelt

hosszu épiiletet, homlokzatot vertikalisan tagolni kell

kor alaprajzu épiilet ne legyen

magassag, stb. illeszkedjen a kérnyezethez

zart kerités ne létesiilhessen A vagyonvédelem miatt megjelené Kerités legyen atlathato,
legfeljebb sovénnyel elvalasztott, szogesdrot nélkiili.

]J6 és rossz példak:
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az  Ontorvényl tornyok
ﬁﬁ\ halmaza, ahol az épiiletek az egyediség
~ I jegyében sem egymadssal, sem a kornyezd
. beépitéssel nem kommunikalnak.

Ritka csoport, amely innovativ térképzé
megoldassal épiil, j6 aranyd és ritmusu,
valtozatos tomegformalas jellemzi.

A tomegformalas, szin- és anyaghasznalat ne
legyen zaklatott.




A tomegformalas, szin- és anyaghasznalat
legyen egységes.

zsufolt beépités

A jelenleg jellemz6en zsufolt épiiletek helyett
a telepités szell6sebb legyen, az épiiletek
kozotti 1égtér arany szabalyozanda.

(rossz példa: Terasz lakdpark, és Zugléban
fot6zni a Récseinél)

A teraszossag nem tamogathato6, kivéve a
legfelsd, egyetlen szint hatrahuzasat.

A teraszossag nem tamogathat6, kivéve a
legfelsd, egyetlen szint hatrahuzasat.

A tet6forma ne legyen szabdalt, mediterran
s stilusy, felépitményekkel terhelt.

kedvez6 tet6forma

a hosszu épiiletet, homlokzatot vertikalisan




tagolni kell

#* kor alaprajzu éplilet ne legyen, mert az
rosszul  Kkihasznalhat6  belsé  tereket
eredményez.

DSC 0380 grafikusan!

kor alaprajzu épiilet ne legyen

BerényiA 09.../ DSC 0338 grafikusan!

Magassag, stb. illeszkedjen a kornyezethez

Magassag, stb. illeszkedjen a kornyezethez

A vagyonvédelem miatt megjelend kerités
ne legyen tomor, legyen atlathato.

A laképarkban létesiilé zoldfeliiletek gyakran nem teljes értékiiek. A mélygarazs folé keriild
tetGkertek, a felaprozott, hasznalhatatlan méreti zoldfeliiletek hasznalati értéke - diszit6
értékiik ellenére is - igen csekély. A zoldfeliilet novelése, egységes, Osszefliggd teriileten torténd



kialakitasa (egység minimalis teriiletének meghatarozasa)varosképi szempontbdl is sziikséges,
mivel az arnyékoldk spontén és egyedi megjelenése jelent6sen rontja az 6sszképet.

Az arnyékolas hidnya miatt gyakran megjelend, homlokzat atalakitast eredményez6
latvanyelem az erkélyek, loggiadk, teraszok atalakitiasa, befedése vagy beépitése, el6tetodk,
red6nyok, napellenzdk felszerelése. Miutan az erkély, a loggia és a terasz fontos latvanyelem,
ezért atalakitasuk, beépitésiik nem tdAmogathato, el6tetd nem létesithets. Red6nydk, napellenzék
épiiletenként csak egységesen (forma, mintazat, szin, kialakitas médja stb.) valosithaték meg. Az
eredeti korlat jellege, atlathat6saga, szine nem valtoztathatd, takarasa atlatast gatlé elemekkel
(nadszovet, arnyékolo szovet, faelemek, stb.) nem javasolhaté. A foldszinti kertkapcsolatnal se
jelenjenek meg utdlag elvalasztd elemek, racsok, pergolak, ezeket mar a tervezés fazisaban az
épiilettel egységes modon kell meghatarozni.

Az épiiletgépészeti elemek kizarolag épiileten beliil helyezhet6k el. A légkondicionalé kiiltéri
egységének elhelyezése 1j épitésti lakdparknal nem megengedett, a tervezés soran Kkell
biztositani az épiileten beliili kialakitast és megvaldsitast. Meglév6 lakdparknal, amennyiben
nem épiilt ki a 1égkondiciondlas, utélag els6sorban erkélyen és loggian takartan, masodsorban
egységesen, kizardlag azonos mddon fiiggbleges oszlopban potolhaté. Rajz

napelem lehet, nem csillogd, hanem matt kivitelben, egységes kialakitasban és sikban, egy

tomegben

Kedvezdétlenek a csekély hasznalati értékd,
kisméret(, felszabdalt zoldfeliletek.

Kedvezé6 az  Osszefliggben  kialakitott
nagyméretii zoldfeliilet.

SRS
e

&)

| A foldszinti kertkapcsolatnal utélag ne
| jelenjenek meg elvalaszté elemek, racsok,
| pergolak.

A teraszok utdélagos beépitése nem
tdmogathato.




Az egyes lakasokhoz tartoz6 teraszok
elvalasztisat mar a tervezés fazisdban az
épilettel egységes modon kell meghatarozni,

Napellenzdk felszerelése egységesen,
tervezetten lehetséges.

Kedvez6 megjelenésti, egységesen kialakitott
napellenzdk.

Uj  laképarkndl a  légkondicionalasi
|| f6halozatot tervezetten ki kell épiteni
|" épiileten beliilli rendszerként, nem pedig
kiils6 elemként.

A parkolas problémaja a lakotelepekétdl eltéréen jelenik meg. A mélygarazs altalanossa
valasaval a gépkocsik elhelyezése nem megoldhatatlan feladat. Ellenben a laképarkok nagy
részében a nagy lakasszam és relativ kis alapteriilet miatt az el6irdsnak megfelel6 féréhelyet
tartalmazé garazs nem fér el az épiilet alatt, és a két szintes mélygarazs magas létesitési
koltséget jelent. Igy a kert egy része vagy akdr egésze ald huzédik a mélygarazs. Emiatt
komolyabb fasitasrol eleve nem lehet szd, mivel a tet6kerten elhelyezendd foldréteg sok esetben
nem kell6 vastagsagu. Ez egy sor problémat érint, a homlokzatok arnyékolasat, az udvaron
kialakitott jatszoterek hasznalhatdsagat és nem utolsésorban esztétikai kérdés.

Ezért a lakoparkok épitésénél parkold csak épiiletben vagy terepszint alatt javasolt, a felszinen
torténd kialakitds nem tamogathat6. A terepszint alatti mélygarazs teriiletét vagy az afeletti
tet6kert foldréteg vastagsagat ugy kell meghatarozni, hogy teljes értékli zoldfeltlet is
kialakulhasson a teriileten. Sorgarazs kozteriilet felé nem nyilhat, a meglévd felszininek
engedélyezett gépjarmiitarolé utélagosan nem fedhetd le szinekkel, sufnikkal.

A felépiilt lakoparkok jellemzéen nélkiilozik az intézményeket. A kozelliikben vagy a foldszinti
helyiségekben megtelepedd intézménykozpontok, kereskedelmi és vendéglatd tzletek,
szolgaltatasok révén a lakossag ellatasa javul, illetve kovetkezményként a reklamok,
kitelepiilések is megjelennek. Az 1j épitésii laképarkok épitésénél mar eredendden javasolt a
foldszinten valtozatos méretli helyiségeket kialakitani ebbdl a célbdl, egyuttal areklamok,
feliratok méretének, elhelyezésének mddjat egységes elvek szerint el6re megtervezni.Az erre



vonatkoz6 ajanlasok kiilon fejezetben szerepelnek.Az 4j intézmények épiileteinek megvaldsitasa
soran torekedni kell a jellemz&en a lakdparkhoz ill6 modern épitészeti elemek alkalmazasara. A
rendszerint foldszintes, vagy legfeljebb kétszintes épililetek ugyan tomegilikben eltérnek a
lakoépiiletektd], de ez nem indokolja a csaladi hazas hagyomanyos beépités elemeinek (pl.
magastetd) megjelenését.

Parkolot csak épiiletben vagy terepszint alatt
javasolt létesiteni, sorgarazs kozteriilet felé
nem nyilhat, meglévo felszininek
engedélyezett gépjarmiitarolé utélagosan
nem fedhet6 le szinekkel, sufnikkal.

" Ne legyen garazssator a Kkertben, a
| gépjarmiivek fedett taroldsa legyen az
. épiileten beliil megoldott.

Parkolét csak éptiletben vagy terepszint alatt
javasolt 1étesiteni.

Az alapintézményeket javasolt a foldszinten
kialakitani.
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: Utolag kialakitott Osszevissza
reklamhordozok.

DSC_0814 grafikusan!

>

Z alapintézményekhez tartozo
reklamhordozokat javasolt egységes elvek
szerint elére megtervezni.

Gyakran megjelen6, homlokzat atalakitast
eredményez6 latvanyelem az erkélyek,
loggiak atalakitasa vagy befedése, elGtetdk,
red6nyok, napellenzék felszerelése.

Miutan az erkély és a loggia fontos vertikalis
elem, ezért atalakitasuk, beépitésiik nem
tdmogathato, el6tetd nem létesithetd.

Red6nyok, napellenzék épiiletenként csak
egységesen (forma, mintazat, szin, kialakitas
maodja stb,) valosithatok meg.

Az eredeti korlat jellege, atlathat6saga, szine
nem valtoztathatd, takardsa &tlatast gatlé
elemekkel (nadszovet, arnyékold szovet,
faelemek, stb.) nem javasolhato.

DSC_0331 grafikusan!
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Napelem lehet, nem csillogd, hanem matt

kivitelben, egységes kialakitasban és sikban,
egy tomegben.

Meglév6 laképarknal, amennyiben nem épiilt
ki a légkondicionalas, utélag elsésorban
erkélyen és loggian takartan, masodsorban
egységesen, kizarélag azonos mébdon
fiigg6leges oszlopban potolhato.

Pt TN R
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- DSC_0822 grafikusan!

(Kanczlerné Veréb Maria: Budapesti lakdtelepek és lakdparkok szabadtereinek elemzése a
masodik vilaghaborutél napjainkig (2012))

Fotézni még:

Tara liget Tulipan OTP teraszhazak Arnyas laképark

j6 példa tervi szinten: Metrodom, Reiffeisen laképark
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4.2. Torténeti telepszeri lakoteriilet

A torténeti telepszerii lakoteriilet karakterbe olyan lakéépiiletek Osszességét értjiik, melyek
idében és stilusban egységesen épiilve, az adott Kkeriiletrész egyéb épiileteitdl
megkiilonboztethet6en alkotnak egységes telepet.

A XIX. szazad végét jellemzb nagymértéki iparosodas kovetkeztében Budapest lakossaga két és
félszeresére ndtt. Ugrasszertien fejlédott a gyaripar és ennek kovetkeztében tdomegek 6zonlottek
a munkahelyeket kinalé teriiletekre. A probléma orvoslasara Kébanya teriiletén is az angol
Ebenezer Howard kertvaros mozgalmanak mintjara tobb munkastelep épiilt.
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JELLEGZETES EPULETTIPUS
Varosias torténeti telepszeri teriilet
. Magastetds, fogatolt, 3-4 szintes, egyszer( architekturaju épiiletek
Kertvarosias torténeti telepszert teriilet
. Magastetds, fogatolt, 1-2 szintes, egyszer( architekturaju épiiletek






Torténeti telepszeri lakoteriilet:
Varosias torténeti telepszeri teriilet

Varosias torténeti telepszerti teriilet karaktertiek az alabbiak:
Nagy Pongrac lakételep északi fele

Nagy Pongrac lakételep kozépsd része

Kis Pongrac lakételep

Szarnyas lakdtelep

Nagy Pongrac lakételep északi fele és kozépso része

A Kkislakasos telepet az Orszagos Lakasépitési Miniszteri Bizottsag (OLMB), a kereskedelmi
minisztérium keretében 1918-ban alakult és 1923-ban a népj6léti minisztérium fennhat6saga ala
helyezett Orszagos Lakasépitési Tanadcs (OLT) végrehajto szerve épitette.

A telep és egyes hazak tervezése mar 1918-ban megkezd6dott, de az épitkezés minden bizonnyal
csak 1919 utan. 1920-ban mindossze egy kétemeletes és egy harom emeletes haz épiilt, 1921-22-
ben négy két-, illetve hdrom emeletes bérhaz és négy manzardos csaladi hdz, 1923-24-ben nyolc
kétemeletes bérhaz. Ezutan az eredeti elképzelésektdl eltérden, foldszintes sziikséglakasok
épitésére valtottak at, és tizenhét, az OLMB altal hazilag tervezett foldszintes kis lakassal
folytattak a lakotelep kiépitését. A lakéhazakon kiviil egy mozit és egy templomot emeltek a
helyben lakék szadmdara. A telepet az eredeti beépités szerint tdlnyomd részben két- és
haromemeletes kislakdsos bérhazakkal kisebb részben tet6tér beépitéses csaladi sorhazakkal
akartak megépiteni. A nagyvonalud tervbél, melynek 1ényege a kiilonb6z6 szimmetriatengelyekre
szervezett, tdgas tombbelsdket koriilvevs bérhazakbol szervezet kompozicié kevés valosult meg
(féként az északi rész tombjei: K-J-L1-H, M-N-0). A legnagyobb valtozas a kozépso részt érte,
ahova a zart tombok helyett 17 egymassal parhuzamosan all6 foldszintes barakképiilet keriilt.

Az 1921-23 Kkozott eredeti program szerint felépitett kislakasos bérhazak altalaban
kétemeletesek, magastetdsek, 1-3 szoba-konyhas, alacsony igényszinti lakasokkal, melyek



kozvetleniil 1épcs6hazbol nyilnak. Az épiiletek tomege valtozatos: két- vagy hdromemeletesek,
zarterkélyek hangsulyozzdk a sarkokat, a kapuk- bar alacsonyak- keretezettek, az ablakok
osztottak, néha zsalugaterrel. Egyszerd, alig diszitett, stilus alatti architektura. A ferde szdgben a
telepet zar6 hosszi hazak csatlakozasanal (K-J-L1) kocsiathajté méretli kosarives kapunyilas volt
(1945 utan befalaztak)

] jeli épiilet

L1-K épiiletek kozott a kapu nyilast beépitették. Zartsord keretes beépitésbe két -illetve
haromemeletes, magas tet6s bérhaz, mely a szomszédos L1 és K jelii épiilethez kosariveskapuval
s a folotte hidként ativel6 kétemeletes szarnnyal csatlakozik. Az épiilet 6t kétfogatt szekciobdl all,
a lakasok 3 szoba-konyhasak. A hazak bejarata a hatsé (udvari) oldalrdl nyilik. A homlokzatok
takarékosak, egyszertiek, kiils6 sikra helyezett osztott ablakkal. A haz bejaratokat kissé diszebben
képezték ki-kiemelt falazott kereten két miiké vaza, folotte a 1épcs6hazi ablakokat siillyesztett,
félkorives zarédasu falmez6 fogja 6ssze. A kiilsé oldal egyetlen diszét az épiilet két szélén, a
kapuhajtok mellett elhelyezett, sokszogii sarok- zarterkélyek adtak, a mellvédek indas miiké
ornamentikajaval, sajnos ma mar nem létezik.

L1 jeld épiilet

AT jeld épiilethez zartsoru, keretes beépitéssel csatlakozo, kétemeletes, magastetds bérhaz, mely
ot fogatolt szekcidbdl all. A hazak bejarata a kiils6, utcai oldalrél nyilik. A tompaszdgben megtord
hosszukas épiilet kilsé sarka lekerekitett. A kapubejaratokat terméské burkolati keret
hangstlyozza, a lépcs6hazi ablakokat pedig kettds, vertikalis falsav veszi koriil, 16résszer(
ablakokkal. A haz délkeleti sarkan sokszogli zarterkély van, aljan eredetileg cikcakkos
vakolatdisszel, a parapetmezében pedig rombusz alaku diszitéssel.

C1 jelti épiilet

Kétemeletes, magas tet0s, kislakasos bérhaz harom kétfogatu szekcidval (szintenként két 2 szoba-
konyhas lakas) és egy 1épcs6zetesen eltolt kétfogatu szekcidval (szintenként egy 3 szobakonyhas
és egy szoba-konyhas lakas)

H jelii épiilet

Oldalszarnyain kétemeletes, Kkozéprizalitjan haromemeletes, magas tetds bérhaz U
alakudalaprajzzal, hét zart 1épcs6hazas szekcidval. A kozéprizalitban harom kétfogatu szekcid van,
a kozéps6 2 szobakonyhas lakasokkal, a két széls6ben pedig szintenként egy 3 szobakonyhas és

egy 2 szobakonyhas lakassal. Az oldalszarnyakban egyenként két kétfogati szekcié van, 2
szobakonyhas lakasokkal.

F10 és F11 jeldi épiilet

Foldszintes ikerhaz szimmetrikus tomeggel és homlokzattal, kiilonb6z6 méretli lakasokkal: az
egyik 2 szobakonyhas, a masik 3 szobakonyhas. Bejaratuk tornacos sarokverandan keresztiil
nyilik, a masik oldal széls6 szobait 45 fokban lecsapott sarokzarterkély béviti.

E 2 jeld épiilet

szabadon all6, két-, illetve haromemeletes bérhaz harom szekciéval, melybdl ketté bejarata a
véghomlokzaton, egy pedig a hosszikas épiilet kozéptengelyében nyilik. A széls6 szekciok
kétfogatuak, a kozépsé harom tengelye haromemeletes, a széls6 két tengely kétemeletes. A
harmas csoportokba sorolt allotéglany ablakokat fiigg6leges vakolatsavok fogjdk 0Ossze, a
véghomlokzaton a 1épcs6haz kozéprizalitként kiugrik.

P jelii épiilet

Szabadon all6, haromemeletes, magas tet6s kislakasos bérhaz U alaku alaprajzzal. A két kozbensé
szekcié kétfogatii (két 2 szobakonyhds lakéssal), a sarok szekciék haromfogatiak (egy 2
szobakonyhas és két 1 szobakonyhas lakassal)



Egyszert, de szépen tagolt architektura. A szimmetrikus, kontyolt nyeregtet6s tomeget 1+4+1
tengelyes kozéprizalit hangsulyozza, két szélén a nyolcszog harom oldalaval zarédé zarterkély, a
2. és 5. tengelyeben vertikalisan 6sszefogott 1épcs6hazi ablakok. A rizalit foldszintjén a két bejarati
kapu kozott ot falpillér, mely az els6 emeleti mellvéd magassagban huz6dd kettds
osztoparkanysavig ér.

képek

képek

Kis Pongrac lakételep

Az épiiletegyiittes kertileti helyi védettségli. (az épitett és természeti kornyezet kertileti helyi
védelmérol sz6l16 34/2011 (IX. 26.) 6nkormanyzati rendelet melléklet E14 sorszam).

Az épiiletegyiittes részletes leirasa az értékvédelmi kataszterben olvashat6 (arculati kézikonyv 3.
fejezet melléklete).




A magyar szocreal épitészetet legosszefogottabban az ij, varosrészméretii lakotelepek épitésénél,
Uj varosok telepitésénél bontakozott ki. Kialakulasat az adott politikai-ideolédgiai elvarasok mellett
a megnovekedett tarsadalmi igények (lakashelyzet, iparositas, migraci6) és a magyar épitéipar
szakmai, technoldgiai tradicioi, illetve kapacitasa kozti ellentétek is taplaltak. Er6sen archaizalé
és eklektizalé iranyzat volt.

képek

képek




Szocreadl épiiletek a Kada - Gergely - Di6sgy6ri utcaban




Ajanlasok

A lakoteriiletek épitésének kozos jellemzdje, hogy altaldban egyszerre, egy id6ben épiiltek az
adott kort jellemz6 miiszaki szinvonaldn. Az allami telepszer(i lakasépités sziikségességét a
habort utan jelentkezé nagyaranyt lakashiany indokolta, amit id6ben megel6z6tt a munkasainak
és a tisztviselGinek épitett vallalati telepszer( lakasépités.

A torténeti telepszerii lakoteriiletek jellemz6je, hogy a felépiilt lakdsok komfort nélkiiliek sok
1szobas és kevés 2, 3 szobassal lakassal.

Szinte minden lakételephez épiiltek valamilyen koézosségi funkciét tartalmazoé épiiletek is pl
fiird6haz, iskola.

Az allami lakételepeket a legszegényebbeknek sziikséglakasként a legegyszeri{ibb kivitelben
készitették.

A hosszu évek soran a komfort nélkiili lakasokat komfortositottak az adott lakas alapteriiletének
csokkentésével.

Azokon a lakételepeken, ahol a foldszintes épililetek vannak tobbségben ott hozza, raépitéssel
novelték a kis lakdsok alaptertiletét vagy a telek Gj beépitésével nyertek tovabbi teriiletet a
megjelend funkcidknak (pl. garazs, tarolok). Ez a teriilet beépitését az amugy is sziikos
lehet6ségekhez képest is zsufoltta tette. Mivel a hozzaépitések nem egy idében és az épittetdk
mindenkori anyagi helyzetéhez igazodva késziiltek, ezért a valaha tervezet, egységes rendezett
varoskép ma mar rendezetlenség jegyeit mutatja.

A meglévé torténeti telepszerli varosias lakdteriiletek épiletei-feltjitasanak varosképi
szempontbdl 1ényeges elemei a kovetkezdk:

Torténeti telepszert varosias lakétertilet

A kébanyai varosias lakoteriiletek hazai altalaban lapostet6sek, ezért az itt 1évé kis lakasok
alaptertileti bévitése csak a szomszédos lakasok Osszenyitasaval oldhaték meg. Ezzel szemben
kedvezdtlen épiiletek alapteriileti bévitése vagy a meglévé épiilet szint szamanak novelése.

A tet6szerkezet csapadékviz és hiszigetelés feltjitasa egy Gj magas tet6vel is megoldhato lenne,
de mivel a meglévd épiiletek tomege a lapos tetd kialakitasaval van egyensulyban, ezért nem
tdmogathat6 a torténeti telepszerii varosias lakéteriileten az U1j magas tetd kialakitasa.

Az energiagazdalkodasi problémak megoldasat szolgdlja az épiiletek utélagos hdszigetelése, amit
csak azokon az épiileteken, ahol nincs jellegzetes homlokzati elem (pl. tégla architektira, grafitto)
tamogathato.

Azokon az épiileteken, amelynek a homlokzatain egyedi épitészeti stilus jegyek taldlhatok ott a
felujitas soran ezek megtartandok illetve feldjitandok.

Minden esetben javasolt az épiiletek nyilaszarodinak és tetd szerkezetének utdlagos hbszigetelése.

Védett épiiletek esetében a nyilaszarok cseréje tamogathatd, ha a nyilaszarok kialakitasanak a
modja, szine, anyaga egységesen a teljes épiiletben megegyezik az eredeti nyildsosztasu
nyilasrendd, nyilasméreti nyilaszaréval.

A feltjitas soran 4j nyilas nem létesitheté.



J6 és rossz példak:

Kedvezditlen az ...

Kedvezditlen ...

”

Kedvezo ....

Kedvezditlen ...
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Torténeti telepszeri lakoteriilet:
Kertvarosias torténeti telepszeri teriilet

A 19. szazadban a telepszerii lakasépités els6dlegesen a munkasjéléti intézmények biztositasa
kapcsan nem nélkiilozte a szocidlis tartalmat. A munkas telepek tervezését befolyasolta az
épittet6k tOkeereje miatti takarékossag és a célszerliség. Ennek eredménye a tipushazak és az
ortogonalis uthalézat alkalmazasa.

A korszellemének alapelve volt, hogy a csalados dolgozodkat egyszerlien kialakitott, de 6nall6
lakasokhoz kell juttatni. A telepek jellemz8en siirlin telepitett foldszintes és kétszintes
négyosztatu lakohazak adott kompozicids elv szerinti egymdas mellé sorolasabol jonnek 1étre. A
telep része jellemzéen egy bels6 kozos tér és néhany intézmény. Az épliletek diszitettségét és
tagolasanak mértékét meghatarozza az egykori célcsoport tarsadalmi helyzete.

A kertvarosias torténeti telepszeri lakdtertiletek jellemzdje, hogy az épiiletek azonos korban
egységes tervek alapjan a megrendel6 sajatos arculati jellemz6i szerint késziiltek el.

A hatésagi (allam, févaros, varos) lakasépitést id6ben megelézte szamos vallalati lakasépités pl.
Banyavallalat és a Magyar Kiralyi Allamvasutak (MAV) mar a 1870-es évektdl épitett lakasokat
munkasai szamara.

TR
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Kébanyan talalhat6 kertvarosias torténeti telepszerti tertiletek:

A MAV Eszaki Fém{ihely lakételepe - K6banyai MAV-telep

A MAV lakételepet alkoté hat ingatlanon 38 db tébb laké rendeltetési egységet tartalmazé, 1-2
szintes épiilet taldlhatd. A teriilet kozponti helyén altalanos iskola talalhato, jatszotérrel kiillonallo

tornateremmel, melynek nyugati oldaldn bévitménye egy kdpolna, keleti részéhez csatlakoz6an
lakasok és élelmiszer bolt talalhaté.

1894-96 kozott az Eszaki Fémiihely dolgozéi szamara az 1873-ban leégett K&banyai titi kocsigyar
helyére épiilt meg a dolgozdk lakételepe, melyet Jancsi-telepnek is neveznek. A teriiletet a
»+Hungaria kozép korat” vagta ketté, igy kozigazgatasilag kb. 1/4-e a mai VIII. -, és nagyobbik része
pedig a X. kertilethez tartozik.

A foldszintes munkaslakdsok a Ferencvarosi MAV-lakételepi tipustervek alapjan késziiltek.
Labazatuk szép terméskdvel boritott, a spalettds ablakok felett a vakolt homlokzatokon
tégladiszek lathatok. A négy laksasos hazakhoz a boltives pincékben faskamra tartozott, a
foldszinten konyha, kamra, és 1 -, illetve 2 szoba szolgalta a lakék kényelmét. Fiirdészoba és
mellékhelyiség viszont nem volt az épiiletben. A kés6bbi engedélyek alapjan a lakasokat
jelentdsen atalakitottdk, nem csak komfortfokozatukat novelték, de a kertek beépitettsége is
megvaltozott. Megjelentek a melléképililetek, a garazsok és volt, aki iivegezett verandat is
készittetett.

AX. Kkeriiletben a Salg6tarjani it sarkan laktak a hivatalnok, mellette a két {6t mentén a munkasok
részére 20 darab emeletes épiiletet huiztak fel.
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Mivel ezek is fiirdészoba nélkiil késziiltek, a MAV egy kiilon fiird6haz létesitésével gondoskodott
munkasairdl. A ma mar lakéhazza alakitott foldszintes épiilet (VIII. kertlet) négy fiird6szobajat
egy kazan flitotte.

A telep kozepén épiilt meg a munkasok és tisztvisel6k kozosségi vendégldje. Pincéjében
mosdkonyha, foldszintjén étterem, bolthelyiség, konyha és éléskamra kapott helyet. Az étterem
fels6 emeletén a vendéglds és csaladja, ill. a cselédség lakott 2+1 szobas lakasban. A
melléképiiletben mészarszéket, mosdkonyhat, lires hordék helyiségét, kocsiszint és szénkamrat
hoztak létre. A f6épiilet egyik része ma szocidlis ellatoként miikodik, mellette kis jatszétérrel. A
ma mar foldszintes bal oldali szarny kis kdpolndnak ad otthont. Feljegyzések alapjan itt alakult
meg a pesti unitariusok gyiilekezete. A sarkon az I. vilaghdboruds hdsok emlékére allitott fesziilet,
mogotte pedig szépen faragott haranglab lathato.

Az utca masik oldaldn a 38-as szamu, egykori, szép tipusépiiletben ma is didkok tanulnak a telep
altalanos iskoldjaban. A régi szokdsoknak megfelel6en az iskola két szarnyaban a fiuk és a lanyok
részére kiilon tantermek és vizesblokkok alltak rendelkezésre. 1896-ban mar tornatermi
kibévitésre is engedélyt kaptak.

lasdbudapestet!blogspot.com!

lasdbudapestet'blogspot.com!
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http://1.bp.blogspot.com/-wQD1_EdhN2Q/UbUJ5aYgLwI/AAAAAAAAHBk/MtWMwH9wHho/s1600/P1080568.JPG
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Réakos MAV telep

képek
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Magnezit munkas lakotelep

”

Az épiiletegylittes févarosi helyi védettségii (a Budapest févaros épitészeti 6rokségének févarosi
helyi védelmérdél sz6l6 37/2013. (V. 10.) Fév. Kgy. rendelet).
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Kis Sibrik lakételep

Az 1910-es években a f6varos legszegényebbjei szdmdara egyszer(ibb Kkivitelben fold- vagy
egyszintes lakotelepek éptiltek, hangsilyozva, hogy ezeket a hazakat maximum hdsz-harminc évig
kivanjak csak fenntartani, addig amig a varos terjeszkedése nem éri el ezeket az egyre értékesebbé
valo telkeket. A hazak épitészeti megoldasa szamos djdonsagot mutatott a korabbi szocidlis
lakasépitéshez képest. A modern épitészeti hozzaallas leginkdbb a tervezéssel megbizott
mérnokoknek koszonhetd, illetve a magyar épitészetbe nem is tdl jelentds lemaradassal
begylirtiz6 modernitasnak. Annyi mindenképpen elmondhaté, hogy az épiiletek belseje és az
alkalmazott épitészeti megoldasok, sét a telepek szellemisége mindenképpen Osszefiiggésbe
hozhaté azzal a kiildetéssel, amit a funkcionalizmust hirdetémodern épitészet képviselt. S ha
megnézzik a tervezd gardat, akkor kozottiik tobb, a magyar modern épitémiivészethez szamos
munkaval hozzajarul6, élvonalbeli épitészmérnokokkel - ifj. Lechner Jendével, Rimanéczy
Gyulaval, vagy Bauer Gyulaval, Janszky Bélaval, az Olgyay testvérekkel, Frank Agostonnal vagy
Hidasi Lajossal- taldlkozhatunk.

Az atmeneti-lakasok épitésének masodik szakaszaban nem csak régi hazakat gjitottak fel, hanem
ismét sor keriilt teljesen 1ij telepek kialakitasara is. [gy létesiilhettek Gjabb lakasok a Sibrik Miklés
és a Maglodi ut altal hatarolt teriileten is. A Sibrik Miklds uti &tmeneti-lakasos épitkezésre szintén
két hullamban Kkertlt sor, az els6 ciklusban a 15 foldszintes hazban 160, majd a kovetkezéévben
16 hasonl6 épiiletben 140 szobakonyhas lakas létesiilt ugy, hogy a hazak megtervezésekor
minden esetben az Aszo6di Uti terveket hasznaltak fel.
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Pénziigy0r tisztviselStelep

Az épiiletegyiittes kertileti helyi védettségli. (az épitett és természeti kornyezet kertileti helyi
védelmérol sz6l16 34/2011 (IX. 26.) 6nkormanyzati rendelet melléklet E16 sorszam).

Az épiiletegyiittes részletes leirasa az értékvédelmi kataszterben olvashat6 (arculati kézikonyv 3.
fejezet melléklete).
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Nagy Pongrac lakételep koz

képek

képek
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Ajanlasok

A kertvarosi lakoteriiletek épiileteihez a feldjitasoktdl fiiggetleniil is kialakitottak el6tetdket,
teraszokat, pergoldkat, amit kés6bb rendszerint lefedtek, korbeépitettek. A gyenge mindségi,
rendkiviil valtozatos anyaghasznalati beépitések a kialakult harmonikus utcaképet rendkiviili
mértékben torzitjak, ezért tovabbi el6tetdk, teraszok, pergoldk épitése nem tdmogathato.

A széls6séges idbjaras viszonyok miatt jelent6sen megn6tt lakok arnyékolds iranti igénye,
napellenzét, redényt épiiletenként egységesen (forma, szin, mintdzat, kialakitds modja)
valdsithatok meg. Kivéve azokat a lakoteriileteket, ahol a meglévd karakteres arnyékolo
szerkezetek felujitasaval esetlegesen djra gyartasaval kell megoldani ezt a problémat.

A jellegzetes tet6idomok eredeti formajukban valé megtartasa - pl. a Magnezit lakéteriileten
alkalmazott oromzatos kontytet6- javasolt.

A felmeriil§ lakas bovitések csak a meglévo tetGtér beépitéssel a meglévd tetd sikjahoz igazodd
tet6ablak alkalmazasaval oldhatok meg.

Tovabbi boévitések csak a lakdsok 0sszenyitasaval tAmogathatok, mivel az épiiletek alapteriileti
boévitése, hozzaépitéssel a kialakult utca képet, varosrészi arculatot nagymértékben rontanak.

A kis alapteriiletii lakasok nem alkalmasak a megjelend Uj teriileti bovitési igények kielégitésére.
A probléma javitasanak egyik lehetséges mddja lehet az egységes elvek alapjan, tervezetten
kialakitott fedett kerti épitmény, tarolo, garazs létesitése. Ez csak telken beliil lehetséges, ott ahol
a varosrendezési paraméterek erre lehet6séget adnak.

épiiletgépészeti berendezések
kuka tarolas,

anyaghasznalat, szinezés
napelem

kerités

v/

a feltjitas soran meg6rzott spalettdk a
Magnezit lakdtelep épitészeti karakterét
erdsitik
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a feldjitott kapu a Magnezit lakételep
épitészeti karakterét erdsiti

a homlokzat hdszigetelése lehetséges a
Magnezit lakdtelep épitészeti karakterének
megoérzésével is

a meglévo tet6format figyelmen kiviil

hagyo épiiletb6vités rontja a Kis-Sibrik
lakotelep épitészeti karakterét
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a meglévo tet6format figyelmen kiviil
hagyd épiiletbdvités rontja a Kis-Sibrik
lakételep épitészeti karakterét

az ilyen-olyan toldaléképiiletek rontjak a
Kis-Sibrik lakételep épitészeti karakterét

az ilyen-olyan toldaléképiiletek rontjak a
Kis-Sibrik lakételep épitészeti karakterét

i

a nem megfelel§ anyaghaszndlat rontja a
Pénziigy0r tisztvisel6telep épitészeti
karakterét
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4.3. Torténeti kisvarosias lakoteriilet

Keriiletiinkben a ,torténeti kisvarosias lakoteriilet” karaktere két nagy teriiletre jellemzd. Az
egyik a Kolozsvari utca - Kérési Csoma Sandor 1t - Szent Laszl6 tér — Allomas utca — Korponai
utca altal hatarolt teriilet, azaz a Ligettelek varosrész, a masik a Vaspalya utca - Liget tér - Kérosi
Csoma Sandor ut - Kapolna utca - Kapolna tér - Ohegy utca - Kéér utca altal hatarolt teriilet, azaz
az Ohegy varosrész.

Az Ohegy és Ligettelek varosrészeket magaba foglal6 teriilet betolti Kébanya hagyomanyos
varoskozponti funkcioit. A teriileten talalhaté a kézigazgatasi intézmények, valamint az oktatasi,
kulturalis, és szocidlis intézmények nagy része. Az atalakulds és a fejlesztések f6 célja az
értékoOrzés és értékteremtés mentén egy élhetd kertiletkozpont kialakitasa az ott lakék szamara.

A mindkét teriilet tradiciondlisan laké- és ipari épiiletekbdl, és kevés intézménybdl allo,
kisvarosias beépitésti, er6s hangulati értékkel rendelkez6 varosrész, szigetszerlien helyezkedve
el K6banya kozpontjatol északra és délre. A hangulatos, fasorokkal kisért szabalyos vonalvezetés(i
széles utcak, a részben zartsoru, részben hézagosan zartsord, alacsonyabb dontSen
magasfoldszintes és egyemeletes beépités altal biztositott emberi aranyok, a nagyméretii kertek,
villajellegii beépitések valtakozva az ipari épiiletekkel, olykor munkas-lakéhazakkal kiilonleges
hangulatot adnak a tertiletnek.

Ligettelek torténeti kisvarosias lakoétertilete

A Ligettelek Tarsasag 1847-es megalakulasat kovet6en szorakoztaté negyedet hozott 1étre ezen a
tertileten. A vallalkozas ugyan néhany év mulva megsziint, a varosrész neveként e név mégis
fennmaradt. A Ligettelek K6banya varos része volt, Budapest 1873-as létrehozasakor az jonnan
alakult varos X. keriiletének egyik része lett. Az 1860-ban Ligettelkek néven felparcellazott
haromszogi teriilet ma egy kiilonleges hangulatu vilagot képez a vastiti sinek és az itt talalhato
lakételepi varoskozpont szomszédsagaban.

A szabalyos derékszogi utcahalézatbdl és tombosztasboél allé varosrész, egyre rovidiilé harant
iranyu utcak és egyetlen kozépen végigfuté hosszanti utca szévetébdl all, kozéppontjaban a
varosképileg nagyvonalian megkomponalt Szent Laszl6 térrel.

Ennek a szabalyosan megtervezett varosszerkezeti rendszernek az oldasara szolgal az Endre utca
és Allomas utca rovidebben vezetett Utszakaszai, valamint az asszimetrikusan elhelyezked6
K&banya-fels6 vasuti megallo el6tt elhelyezkedd tér.

A varosrész nyugatrél keletre, a Korponai utcatél az Eles sarok felé emelkedik.



Ohegy torténeti kisvarosias lakoteriilete

A teriilet XVIII. szazadi allapotat az elsé katonai felmérés teljesen lakatlan, minden tereptargy
nélkiili vidékként rogziti. A II. katonai felmérésen (1806-1869) mar latszik a kialakuld telepiilés
magja. A hajdani varoskozpontot a mai Kapolna téren talalhaté 1739-40-ben barokk Conti
kapolna jelentette, melyet fogadalmi kapolnaként épittetett Conti Lip6t Antal olasz
kéfaragomester és felesége Drenkler Anna haldbdl, hogy megmenekiiltek a nagy pestisjarvany
el6l. A kapolna térre a kdpolna koriil épitett néhany épiilet definidlta a kézpontot, mely kortiil
alakult ki a telepiilés.



A hely karakterét, alaphangulatit az egykori szdl6sdomb dél-nyugati lejtdjén torténd
elhelyezkedése szabja meg igen kedvezden. A kialakulasakor még a sz616kbe vezetd lejtds, késébb
23 méter szélesre szabdalyozott, mult szazadi nyugalmat araszté Kapolna utca, de kiilonésen a
Kapolna tér és a teriiletet keresztbe atszeld, a vasuti sinekt6l a dombtetd felé tartéan egyre
erGteljesebb emelkedésii keresztutcdk sora a varosrésznek kiilonlegesen baratsagos, szinte
vidékies hangulatot és megnyugtatd valtozatossagot, egyben 6ridsi kontrasztot is jelent ezen az
0-hegyi domb koriil elteriil6, vasuti és ipari tajjal.

'“N M, il




Ajanlas

Mindkét teriilet rendkiviil gazdag a helyi jelent6ségli épitett 6rokség emlékeiben. Mivel ezen
telepiilésrészek a XIX. szazadtol kezd6dGen egy jol prosperdlé vegyes ipari/lakd funkciéju
teriiletként miikodtek, igy mara létrejott egy nagyon erés hagyomanyokkal rendelkez6 varosrész
a jelentds identitassal rendelkez6 kozoséggel egylitt. Ennek megdrzése és tamogatasa kiemelked§
cél a teriilet tarsadalmi és gazdasagi fenntarthatdsaganak szempontjabol egyarant.

A helyi jelent6ségii épitett orokség emlékei a .. mellékletben talalhatoak.

Mindkét teriileten — kdzponti elhelyezkedésének koszonhetben - egyszerre jelentkezik a kialakult
értékes épitett orokség védelmének fontossdga, valamint a mai kor elvarasainak megfeleld
lak6kornyezetet és a beruhazasok megtériilését egyarant biztositd 1j lakasépitések igénye. A két,
sokszor egymasnak ellentmondé elvaras osszeegyeztetése - a védett épiiletek értékeinek
megdrzése és az Uj beépitések kedvezdtlen hatasainak kikiiszobolése - igen nagy kihivas. Ennek
érdekében egyrészt biztositani kell a védett épiiletek feltjitdsanak lehet6ségét, hogy a védett
épiiletek a jovében is élhet6ek legyenek, ami a fenntarthat6saguk alapvetd koévetelménye.
Masrészt a védett épiiletek hosszu tavon valé fennmaradasaval is szamolni Kell, ezért a veliik
szomszédos épitéseknél ezt a tartds allapotot figyelembe kell venni, szorosabb illeszkedési
szabalyokra van sziikség mind az épiiletek alaprajzi kiterjedését, mind magassagi viszonyaikat
kiilonb6z6 méretli telkeken egymas mellett. Emiatt fokozottan tigyelni kell a szomszédos
ingatlanok koézotti zavaré hatasok kikliszobolésére, a szomszédos épiiletek kedvezdtlen egymasra
hatdsanak megakadalyozasara.

7oz

A teriileten 1év6 atalakul6 és Gjonnan létesiild épiiletek 1éptékének és tomegformalasanak a
meglévs, megmaradd épiiletdllomanyhoz valé illeszkedése nagyban fiigg a telekméretektdl. Az
egységesség érdekében az eredeti torténeti telekstruktira megdérzendo, a telekdsszevonas csak
meghatarozott méretig engedhetd meg. Nydlvanyos telek a teriileten nem létesithetd.

Cél az is, hogy a terililet beépitésére jellemzd zartsoru utcakép karaktere megmaradjon. Ennek
érdekében a tovabbiakban is zartsort beépités javasolt, és csak azokon a teriileteken megengedett
az éplletkoz kialakitasa, ahol az alacsonyabb magassagu épiiletek k6zott nem jonnek l1étre emiatt
kedvez6tlen téraranyok. Szintén cél a teriiletre jellemz6 utcavonalon all6 beépités tovabbi
fenntartasa.

Mivel az utcavonalon allé zartsort beépités mellett csak az épiiletek bels6 oldala felé van mod
intenzivebb zoldfeliiletekhez kapcsolédni, ezért a mélyen hatranyulé beépitések, a hatsé
telekhatdrok mentén val6 épitések nem csupan az ilyen tipust épiileteket befogad6 ingatlanok,
hanem a koérnyez6 telkek szamara is kedvezétlenek, kiillondsen a nagy magassagu, takaratlan
tlizfalak esetében. Ezért fontos a tombbelsdk beépitésének korlatozasa (a hatranyuld
épiiletrészek hosszanak korlatozasaval és a hatsékertbeli épitések tiltasaval, épitési helyek
kijelolésével és az épitési ovezetek zoldfeliileti részének kotelezd el6irasaval). A kordbbiakban a
lakdsszam maximalizalasa érdekében sokszor el6fordult, hogy a telkeken az épilletrészek,
épiiletszarnyak egymashoz tulzottan kozel épiiltek. A jovében el kell keriilni a kedvezo6tlen
légtéraranyu bels6 udvarok kialakulasat, ezért korlatozni kell a keskeny telkeken, hogy mindkét
oldalhatdron hatranyulé épiiletszarnyak jojjenek létre, illetve az egy telken beliil épitett tobb
épiilet kozotti legkisebb tavolsagot is. Egy telken beliil tobb épiilet elhelyezésénél az épiiletek



kozotti tavolsag a mas jogszabdalyokban el6irt legkisebb tavolsag, de legkevesebb 12 méter lehet.
Hatsokertben épitmény nem helyezhetd el. Ez aldl a kerti épitmények képeznek kivételt, azonban
ezek sem lehetnek kozelebb a telekhatarhoz, mint 1,5 méter.

Mivel a teriileten hagyomanyosan is jelen van a nem lakéfunkcidju teriilethasznalat, ezek
tovabbélésének illetve atalakulasanak kontrollja kiilondsen fontos a teriilet jov6je szempontjabol.
A szabdlyozas 06sztondzni az olyan jellegli nem lakéfunkcidk fennmaradasat és elterjedését,
amelyek els6sorban a helyi kozosséget szolgaljak ki, méretiik és kapacitdsuk révén nem
igényelnek mas 1éptékii épiiletet, mint a mar kialakult kisvarosi 1épték, valamint a tevékenység
jellegébll adéddéan nem terhelik zavard mértékben a kornyezetiiket (zaj és porszennyezés, az
altaluk generalt gépjarmiiforgalom nagysaga stb. révén).

A lakéfunkcié mellett elsésorban kozosségi, kulturalis, oktatdsi, igazgatasi, ellatasi, irodai,
kereskedelmi, vendéglatasi és szolgaltat6 funkci6 javasolt. Az ezen funkcidkat kisérd cégérekkel,
reklamokkal, kitelepiilésekkel kapcsolatos ajanlasok kiilon fejezetben szerepelnek.

A helyet keres6 uij intézmények zome sajat funkcidinak racionalis ellatasara altalaban olyan nagy
épiilettomeget igényel, amely nem tud megfelel6en illeszkedni a torténeti varoskdzpont
hagyomdanyosan sok kis épililetekbdl szervezdd6 utcaképeihez, a teriilet jellegét meghatarozo
épiiletek 1éptékéhez. Az intézményi atépiilés kapcsan nagy a veszélye annak, hogy eltlinnek a
torténeti telepiilésszerkezet hagyomanyos értékei. A torténeti varosrészek utcainak szélessége,
vonalvezetése a maindl 1ényegesen kisebb, és egészen mas jellegii forgalom befogadasara alakult
ki. Megtartasukhoz torténeti és esztétikai okok miatt fontos érdekek fliz6dnek. Ezeken az utcakon
ma mar eleve nehezen oldhaté meg a kozlekedés, a gépkocsiforgalom. Az 4j intézmények jelentds
forgalomnovel6 hatidsa olyan ujabb terhelést jelent, amit az mar nem, vagy csak a
végeredményében mindenkit zavaré forgalomszervezési intézkedésekkel tud ideig-draig
befogadni.

Tet6kialakitas esetében els6sorban a magastetd létesitése tamogathatd. Az Uj magastet6
hajlasszoge és iranya megkozelitleg legyen azonos az épiilet kozvetlen kozelében allé
szomszédos épiiletével, hajlasszoge ugyanakkor ne legyen tobb 45°-nal. Az 4j fedést, vagy 1Uj
kialakitasi magastet6 héjalasa csak természetes anyagbol késziilhet, nem alkalmazhat6 miicserép
és mi-, vagy hullampala fedés. Kétszintes tetémegoldas vagy manzardtet6 a teriileten nem
alakithaté ki. Zartsoruan beépiilt helyi védelem alatt all6 épiilettel kozos telekhataron a
miiemléképiilet vagy helyi védelem alatt all6 épiilet tlizfaldhoz annal legfeljebb 2 méterrel
nagyobb hosszisagu tiizfallal lehet csatlakozni. Beépitetlen telekkel k6zos telekhataron tiizfalas
épiiletrész az utcavonaltdl legfeljebb 30 méter mélységben épithetd, illetve a 40 méternél kisebb
telekszélesség esetén legfeljebb az egyik oldalhataron lehet tlizfalas épiiletrészt az utcavonaltdl
szamitott 20 méternél nagyobb mélységben épiteni. Zartsortan beépiilt miemléképiilethez vagy
helyi védelem alatt all6 épiilethez csatlakoz6 épiilet parkanymagassaga legfeljebb 2 méterrel
térhet el a miiemléképiilet vagy helyi védelem alatt all6 épiilet parkanymagassagatol.

Az egyik leggyakrabban jelentkezd feltjitasi igény a meglévd lakdépiiletek régi faablakainak
cseréje mlianyag nyilaszarékra. Az 4j nyilaszarok kialakitdsanak mddja, szine, anyaga, osztasa,
az osztok szélessége jelentdsen befolyasolja a varosképet, sokféleségiik rendezetlenséget
eredményez. A nyilaszarok cseréje abban az esetben tdmogathat6, ha épiiletenként egységes a
nyilaszarok kialakitadsanak modja, szine, anyaga, osztasa, az osztok szélessége és az jellegében,
latvanyaban megegyezik az eredeti kialakitasu nyilaszaréval. Az értékes torténeti ablakok
megdrzésére és hdszigetel6 tulajdonsaganak javitdsdra tobbféle miiszaki megoldas is 1étezik,
mellyel kapcsolatos ablakfelujitasi kalauz a kézikonyv ...... melléklete.



(Toth Zoltan: A teleptilések vilaga)

J6 és rossz példak:

= Kedvezétlen az erkélykorlat atépitése.

Kedvezétlen a rendkiviil hosszu és tagolatlan
utcai homlokzat kialakitasa.

Kedvezditlen az utcai homlokzat
nyilaszar6inak kialakitasa, az apré ablakok
alkalmazasa.




Kedvezd6tlen a saroképiilet tomegformalasa, a
»negativ sarok” alkalmazasa.

Kedvezé6tlen az épitészeti koncepci6 hidnya, a
stiluskavalkad.

Kedvezétlen a feltjitds hianya, a leromlott
labazat.




Felujitott épiilet..

Felujitott épiilet..

Felujitott épiilet..







4.4. Kertvarosi lakoteriilet

A Kkeriiletben 1évé Kkertvarosi lakoteriileteken szabadonalld, oldalhatadron Aall6, ikres, vagy
sorhazas beépités, jellemz6en el6kertes kialakitasu épiiletek talalhatok. Ezeken a teriileteken
rejlik a legtobb beépitésre vard iires telek, valamint gyakori a meglévd épiiletek alaprajzi és
vertikalis bévitési igénye. Egy épiilet megjelenését, kornyezeti illeszkedését tobbféle szempont
hatarozza meg. Tobbek kozott a tomegformadlds, a tet6forma, a homlokzati kialakitas, az
anyaghasznalat, amely egylittesen befolyasolja az épllet megitélését. A tovabbiakban a
kézikonyv szempontonként tartalmaz ajanlasokat, de fontos kiemelni, hogy a kedvezd dsszhatas
érdekében ezeket egylittesen kell alkalmazni.




Ajanlas

Telepités, tajolas

Ures telek vasarlasakor az épitési igény ismeretében, épitészeti vazlatok alapjan javasolt a telket
kivalasztani. A legkedvez6bb esetben a haz a telek északnyugati részébe telepithetd, ekkor a haz
lakoterei a délkeleti fekvésii kertre néznek és az uralkod6 északnyugati széliranytol védett
terasz idealis kertkapcsolatot biztosit.

Az 1j épiilet, vagy a bdvités telepitésekor a kornyezethez illeszkedé médon, az elékert (ha van)
megtartasa sziikséges, az indokolatlanul nagy mértékben visszahuzott telepités nem javasolt

Nem sik terepadottsagoknal a nagymértékii feltoltés, vagy beharapas nem alkalmazhat6, a
szintek illesztésével, szinteltoldssal lehet igazodni a meglév6é terephez és a kornyezd
épiiletekhez.

Telken beliil az épiilet elhelyezésekor fontos szempont a minél nagyobb Osszefiiggé és jol
hasznosithat6 kertteriilet maradjon, ahol honos fajokkal természetkozeli kert alakithato ki.

A kert arnyékoldsara legidedlisabbak a novényzettel futtatott pergolak, lugasok, valamint a
terebélyes lombkoronat neveld lombhullaté fak. A lombhullaté fak természetes mddon
szabdlyozott arnyékolast biztositanak mind a kertnek, mind az épiiletnek.

J6 és rossz példak:

Kedvezétlen a tul sok foldmunkaval jaré
telepités.

Kedvezd a terepre illesztett épiilet.

Kedvez6 a terepre illesztett épiilet.




Epiiletmagassag, tet6hajlasszog

A kialakult kertvarosi lakéteriileteken jellemzé a foldszintes vagy tettérbeépitéses épiilet. Uj
beépités esetén a szomszédsagaban meglévé épiiletekhez illeszkedd, hasonlé magassagu épilet
épitése a cél, ne legyen tulsadgosan alacsony, vagy kiugréan magas. Zartsoru beépités esetén
torekedni kell a kozel azonos gerinc és parkanymagassag kialakitasara, egy szintnél nagyobb
megmaradé takaratlan tiizfal nem alakithato ki.

A meglévé épiiletek esetében jellemz a 40-45 fok kozeli tet6hajlasszog kialakitasa. Uj beépités,
vagy atépités esetén keriilendé az alacsony hajlasszogli mediterran tet6forma, valamint a
manzardtetd kialakitasa.

A tet6 és homlokzat aranya kozelit6leg 1:1 legyen, kedvez6tlen megjelenésti a ,fejnehéz”, vagy a
kis tet6arannyal rendelkezd épiilet.

Kedvezétlen a tul alacsony tetd.

Kedvezétlen a til magas tetd.

Kedvezétlen a til nagy tiizfal.




Kedvez6 a nem kiugro tiizfalas kapcsolat.

el L

Kedvezd megjelenésli, egységes magassagu
utcakép.

Kedvezétlen a tul nagy tetéarannyal
rendelkezd manzard tetd.




Kedvezd, j6 aranyu tetStér beépités.

még jo példa kell

Kedvez6 ...

még jo példa kell

Kedvezo ...

Tomegformalas

A Dbeépiilt részeken jellemzé az atalakuldssal jar6 formai zavarodottsag, gyakoriak a
tulbonyolitott, zavaros megjelenési hazak, a tobbszorosen toldott épiiletek, a burjanzoé
tet6felépitmények, melyek rontjak a kornyék osszképét. Egyszerd, letisztult formavilagot, az
épiilet léptékének megfelel, harmonikus aranyt tomeget tervezziink. Keriilendé a tobbféle
formai elemet tartalmazo épiilet, a tornyok, kiszogellések alkalmazasa.

Kedvezétlen a tul sok kiszogellés.




Kedvezd6tlen megjelenésti a sok formai elem
és tomeg.

Kedvez6tlen megjelenésti a sok formai elem
és tomeg.

Ikerhaz esetében a két lakds ugy alakitand6 ki, hogy tomegében egy egységes szabadonalld
épiiletet alkosson.

Kedvezétlen ikerhazas telepités.




Kedvezdtlen ikerhazas telepités.

Kedvez6 ikerhazas telepités.

TetStérbeépités esetén a sorolt kutyadl helyett homlokzathoz igazodo felépitmény vagy tetsik ablak
alkalmazasaval lehet kedvez6 megjelenést elérni.

J6 arany tet6térbeépités.




J6 aranyu tet6térbeépités.

Egy-egy épiileten beliil torekedni kell az azonos formavilagra, a historizalé elemek beépitése
felujitas esetében keriilendd. Az utcai homlokzaton végigfuté erkély a kertvarosi arculathoz
idegen, kedvez6tlen megjelenést eredményez.

A tet6forma meghatarozasanal els6dleges szempont a szomszédos épiiletek gerincvonala és az
utca viszonyanak feltérképezése. Az utcara merdéleges nyeregtetds beépitésnél ne épitsiink
alacsony hajlasszogii kontyolt, vagy lapostet6s hazat, mert kedvezétlen 6sszhatast eredményez.
Kertilendd a tordelt, tulbonyolitott tet6forma kialakitasa.

e

-

Kedvezétlen a tobbféle tet6kiemelés egy
épiileten beliil.

% Kedvezétlen a teljes utcafronton végigfutd
~ erkély.




Kedvez6 a szomszédos éplilethez illeszked6
tet6kiemelés.

Kedvez6 a szomszédos éplilethez illeszked6
tet6kiemelés.

Homlokzati megjelenés, anyaghasznalat

Az egyszerlibb, de atgondoltabb részletképzésii, a kevesebb féle anyagot alkalmaz6 puritdnabb
hazak kedvez8bb megjelenésiiek, a tobbféle anyagot tartalmazé homlokzatok pedig kedvez6tlen
0sszhatast eredményeznek. Az éplileteken alkalmazott mindségi anyaghasznalatnak is a pozitiv
hatasa van a megjelenésre, 6sszképre. Javasoljuk a ratett diszit6 elemek mell6zését.

Homlokzatszinezéskor a feltiind, kirivo szinhasznalat kertilend6. Tobblakasos vagy ikres épiilet
esetében a kedvezé megjelenés érdekében a homlokzatszinezést 6ssze kell hangolni,
tdmogatandd az egységes, vagy szinben harmonizal6 homlokzat kialakitasa.

Kedvezd a téglaarchitektira homlokzat
alkalmazasa.
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Kedvezd megjelenést ad az egyszeri, de
mindségi anyaghasznalat.

Kedvez6 megjelenést ad az egyszerd, de
mindségi anyaghasznalat.

Kedvezétlen az egy éptileten beliili
tulsagosan eltéré homlokzatszinezés.
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Az éplilet szinezéssel, nyildszarék 0Osszehangolt elhelyezésével, parkany alkalmazasaval
vertikalis/horizontalis tagolas is elérhetd, amely segiti a kdrnyezetbe vald illeszkedést.

Kedvezétlen a tdl erételjesen megjelend
fiigg6leges tagolas.

Ll W‘”ﬂ!ﬂhi .

Kedvezd a parkany alkalmazasaval elért
horizontalis tagolas.

Az ablakok rendezettsége, mérete is befolyasolja az Osszképet. A nyilasok Osszehangolasaval
erdsithetd a kedvez 6sszhatas, a nyiladszardk atgondolt elhelyezésével vertikalis és horizontalis
tagolas is erdsithetd.

12



Kedvezétlen a rendszerteleniil elhelyezett,
eltér6  méretli, formajd  nyiladszardék
homlokzati megjelenése.

Kedvezd a rendszerbe foglalt, aranyos
nyilaszarok rendszere.

Kedvez§ a rendszerbe foglalt, aranyos
nyilaszarok rendszere.

13



Kerités, kapu

A kerités létesitése estében nem csak a biztonsag a f6 cél, hanem az esztétikum is. Legalabb
olyan fontos, hogy haz a kert esztétikai értékeihez hozzajaruljon, az épiilettel 6sszhangban
egységet képezzen.

Az épiilettel 6sszhangban kialakitott kerités.

Az épiilettel 6sszhangban kialakitott kerités.

| Az éplilettel 6sszhangban kialakitott kerités.
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Az atlathat6sag biztositasa érdekében a saroktelkeknél nem alkalmazhaté tomor kerités. Egyéb
esetben javasolt az attort kerités létesitése, tomor kerités csak labazattal és pillérekkel osztott
maodon épithetd.

Az attort keritések utdlagos takarasa mllanyag hulldmlemezzel, hullampalaval, nadszovettel,
valamint a gabion kerités nem illeszkedik a kertvarosi kornyezetbe, rontja a kornyék 6sszképét.
Az atlathatésag csokkentésére a kerités mellé telepitett és gondozott novényzettel a kertvarosba
ill6 ,z6ld kerités” hozhato létre.

= Tomor Kkerités esetében kedvezd a
* pillérekkel tagolt kialakitas.

Tomor  Kkerités esetében kedvezd a
pillérekkel tagolt kialakitas.

Az atlathatosag csokkentésére javasolt a
sovény telepitése.

-parkolas

- reklam

- védett épiiletek
- napelem

15
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4.5. Nagytelkes és Kistelkes gazdasagi
(munkahelyi, kereskedelmi, szolgaltato)
terulet

A Pest varosatol tavol es6 banyakban mar a XVII. szdzadtol intenziv kitermelés folyt, amit a
gyarapodd varos épitéanyag igénye csak novelt az évszazadok soran. A kéfejtés viragkora a XIX.
szazad masodik fele volt, amikor mar kilenc banya miikodott itt. 1890-ben, amikor a
banyakészletek kimeriiltek és veszélyessé valt a banyaszat, rendeletben tiltottak meg a tovabbi
munkat. A hegybe vajt liregek és pincék azonban megmaradtak és alapot szolgaltak az idetelepiil6
boraszat és a sorf6zés szamara.

A XVIII szazad derekan, Pesten megtiltottak a sertések tartasat, igy a sertéskeresked6k nagy része
a mai kébanyai vastutvonal mentén vasarolt telkeket a hizlaldak szamara. Ennek kdvetkeztében
K6banyan fokozatosan fejlédott a sertéskereskedelem, a legnagyobb telepek a Kdpolna utca és a
Vaspalya utca kornyékén voltak. Ennek emlékét 6rzi a Mazsa tér és Mazsa utca név is. A Mazsa tér
kornyékén épiilt sertéspiac, amelyet 1861-ben adtak at egy 20 holdas teriileten. Fokozatosan
innen lattak el egész Budapest sertésfogyasztasat, a kornyéki gazdak ide hoztdk hizésertéseiket
eladasra. A hizlaldak mellett szallodak is épiiltek az idelatogatd kereskeddk szamara (Szallas
utca). A sertéstenyésztésnek végiil az 1895-0s sertésvész vetett véget.

Az 1847-ben megnyitott Pest-Szolnok vasutvonal, majd a kovetkez6 évtizedekben kiépiil6 tobbi
vonal Kébanyat a févaros legfontosabb vasuti csomdépontjava tette. Az 1867-es kiegyezés utan
Magyarorszagon hatalmas gazdasagi valtozasok kovetkeztek be. Hazankban - az addig jobbara
csak a mez6gazdasagi termékeirdl hires orszagban - sorra alakultak a gyarak, pénzintézetek, és e
valtozasok alapvet&en hatottak a tarsadalomra is.

A vasutvonalak, illetve a Gyomréi és Jaszberényi it mentén terjeszked6 ipartelepek Budapest
legjelent6sebb egybefliggd ipari 6vezetévé tették Kébanyat.

A f6varos els6 varosrendezési terve K6banyat ipari korzetnek jeldlte ki. Az utols6 rendszervaltas
az ipar bizonyos agazatainak gyors 6sszeomlasat hozta: a gépgyartas gyakorlatilag megsziint, mig
a gyogyszeripar tovabbra is virdgzik. A megszilint gyarak telephelyeit és ilizemcsarnokait
raktarozasra, kereskedelmi célra hasznaljak vagy éppen iiresen allnak.

A Kébanya az ipari-munkahelyi atalakulé varosrészei mellett jelentds tertileteken ma is 6rzi a XIX.
kozepén kialakult varosszerkezeti jellemzoket. A teriilet struktirajat dont6en befolyasolta az
iparosodas idején kialakitott, a tertiletet harom oldalré6l hatarol6 vasuti nyomvonalak.

Az iparszerkezet rendszervaltast kovetd erételjes atalakulasa szamos ipari funkcié megsziinését
hozta magaval, melynek kovetkezményeként egy jelentds kiterjedésii alulhasznositott tertiletsav
ékel6dott a varosszovetbe, ahol elsésorban a felhagyott ipar jellemz6, de talalhatdk itt igen rossz
adottsagu lakoteriiletek is. E teriiletek kedvezd varosszerkezeti poziciéjuk révén sokkal
intenzivebb hasznositasra is alkalmasak. Mivel sok esetben nemcsak funkci6- vagy
technolégiavaltasrél, hanem a vallalatok teljes megsziinésérdl is sz6 van, a rendezetlen
tulajdonviszonyok is ellehetetlenitik a fejlesztéseket.

Az ipar szerkezetvaltasa, a termelés rendszerének megvaltoztatasa, a technolégiai valtas nyoman
telephelyek sora maradt liresen. Ezek egy részében ad-hoc m6don kisebb-nagyobb vallalkozasok
telepedtek meg. A korabbi csarnokokat érdemi fejlesztések nélkil tobb bérlé vagy tulajdonos
mas-mas funkciokra, kisipari termelésre, kereskedelemre, raktarozasra hasznalja, de az épiiletek
jelentdés része liresen all. Lényegesen ritkabban keriil sor a telephelyek rendezett, atfogo



felujitdsara, 4j technolégia beépitésére. Azokon a helyeken, ahol a kedvezd varosszerkezeti
pozicid miatt az ingatlanérték kiemelked6en magas, mar megindult az ipari funkcidk felvaltasa.

Kébanyan egyes nagy multd cégek atvészelve a rendszervaltas nehézségeit tovabb tudtak
miikodni, s6t tobb esetben jelentds fejlesztéseket hajtottak végre, valamint tavlati fejlesztéseiket
is megalapoztak telekvasarlasokkal, bontasokkal.

Nem Kertiil sor azonban ilyen latvanyos atalakulasra akkor, amikor a teriilet poziciéja nem ennyire
elényds, amikor az ingatlan hasznositasat valamilyen tényez6é - példaul rendezetlen tulajdoni
viszonyok, kérnyezeti karok vagy egyszertiien a spekulacids szandék - megneheziti. E helyeken a
varos zarvanyként foglal magéaba egy-egy stagnald teriiletet. A zarvanyok kialakuldsanak egyik
fontos oka a kapcsolatok hianya, amit paradox médon éppen a kozlekedési infrastruktara, a
vasuthaldzat okoz.

Jellemz&en e tertiletek zoldfeliilet hidnyosak. A funkciébdl adédéan a (helyenként tulméretes)
beépités mellett nagyobb burkolt feliilet talalhatd, emiatt a zoldfeliilet altaldban minimalis. A
felhagyott telephelyek novényzete kezeletlen, kivaduléban van, 6zonfajok héditanak teret.

K6banya teriiletén két alapvetd tipusba sorolhatéak a gazdasagi teriiletek, egyrészt a gyakran
lakoteriiletek kozé ékel6dd és ahhoz latvanyaban, 1éptékében hasonlé kistelkes, masrészt a
sokszor nagy multl, folyamatosan miikodé és terjeszkedd, illetve fejlesztésekbe invesztald
nagytelkes gazdasagi teriilet.

A nagytelkes gazdasagi teriileten - az altalanos megallapitasokon til - a beépités vegyes,
jellemzéen a kornyezé varosi beépités 1éptékénél és tomegeinél nagysagrendekkel nagyobb
csarnokok, iizemépiiletek taldlhatéak, gyakran soroltan vagy a bdévitések eredményeként
Osszeépitetten. Ezeket egészitik ki a az ettdl eltér6 karakter(i irodaépiiletek, egyéb kiszolgalé és
technoldgiai épililetek. Az épitészeti megjelenés leegyszer(sitett, szerkezetet tiikkr6z6 mind
tomegformalasban, mind anyaghasznalatdban, de sokszor silany vagy elavult mindségben. Az
utcaképet a vegyes mindségii épiiletdllomany, valamint a sok reklamfeliilet hatarozza meg. Az
egyes épiiletek egymashoz valo illeszkedése nem minden esetben érzékelhetd.

A Kistelkes gazdasagi teriilet sajatossagai — a mar felsorolt altalanos jellemz6kon tdl - a
szabadonall6 beépités, magas beépitési intenzitas, foldszinti és 1 szintes épiiletek, heterogén
épitészeti megjelenés, kevés zoldfeliilet. Altaldban nagyforgalmu utak kézelében talalhaték e
telepek, siiri kapubehajtokkal, behajtasi, parkoldsi problémadakkal. A tulajdonviszonyok
rendezetlensége nemcsak a hasznalatban jelent konfliktust, hanem az atalakitasok, feldjitasok és
bévitések soran is, tovabb erdsitve a heterogén 6sszképet.




képek

képek




Ajanlas
Mind a nagytelkes, mind a kistelkes gazdasagi teriileteken meghatarozhaték azok az altaldnos
ajanlasok, melyek az eltérd karakter ellenére javasolhatdk a tulajdonosok, fejleszték szamara.

Alapvetd a teriiletek rendezettsége szempontjabodl, hogy mar a telepitést megel6zéen célszeri
végiggondolni - akar 0j épitésrdl, akar bévitésrdl van szé -, hogy a technoloégiat ne csak rovidtavon
kiszolgalé épiilet-elhelyezés valdsuljon meg, hanem a kés6bbi valtozadsokhoz konnyen
atalakithato, a tavlati fejlesztést is szolgald, a telken beliili logisztikai folyamatokat tAmogato és
nem akaddlyozé, litemezhetd beépités (terve) jojjon létre. Az elrendezésnél figyelembe kell venni
tovabba a kozmiisavok és védbtavolsagaik helyeit, a kozuti és a belsd kozlekedési kapcsolatok
helyigényeit, szervezését, a parkolasi lehet6ségeket, a forduldk, rakodasi tertiletek helyigényét,
valamint a biztonsagi el6irasokat. Lényeges a meglévd, beépilt teriiletek lehetéség szerinti
felszabaditasa, tisztitdsa, a hasznalaton kiviili, leromlott allagi épiiletek, épiiletrészek és
burkolatok bontasaval.

Uj beépités esetén az egyik legfontosabb cél, hogy a beépités karaktere a funkciéval 6sszhangba
keriiljon. A technolégiai folyamat és a funkciondlis kapcsolatok alapvetéen meghatarozzak a
helyiségekkel, terekkel és épiiletekkel szemben tdmasztott igényeket, mind a méreteket, mind a
miikddést tekintve. A gazdasagi épiiletek létesitésénél, de atalakitasanal és bovitésénél is fontos
szempont, hogy a telepités, a tomegképzés és az épitészeti jegyek is kovessék a letisztult
technolégiai és funkciondlis folyamatokat, ne akarjak azokat masképp lattatni vagy kulissza
homlokzatok mogé elrejteni. A térelhataroldsok kovessék a technoldgia diktalta belsd
térformakat.

Az épiiletek kiilsd6 megjelenése legyen mértéktartd, minimalista, egyattal modern formavilagu.
Az utélagos hozzaépitések, toldalékok nem tdmogathatéak. Az eltérd funkcio6ju épiiletek alaki és
méretbeli kiilonboz6ségét igyekezni kell osszefogottd tenni példaul a hasonlé homlokzati
megjelenéssel, anyaghasznalattal és homlokzatkezeléssel. Hasonlé eszkodzok alkalmazasaval
javasolt vizualisan csokkenti a nagy tomegek érzetét. Erds szinek batran hasznalhaték
(mértékkel), sok esetben a cégek arculatat visszatiikrozve.

A meglévd karakteres, de nem védett épiiletek Ujrahasznositasakor a karakter megtartando, de
toldozgatas helyett igényes feltjitas javasolt, egyszerd, letisztult és modern b6vitéssel, amely nem
nyomja el az eredeti karaktert, hanem - tiikrézve a kort, amelyben sziiletett - kiegésziti azt.

Kiilonosen Uj beépitéseknél javasolt a kornyezettudatos tervezési megoldasokat preferalni, mint
a klimahomlokzatot, z6ldtet6t, napkollektort, stb.

A kapukat, homlokzati nyilaszarékat egységesen (anyaghasznalat, szinezés) kell kialakitani,
mivel gyakran méreteiknél fogva karakteres latvanyelemként jelennek meg.

Fontos az anyaghasznalat soran az ipari kdrnyezetre jellemz6, a kornyezeti hatasoknak ellenallé
anyagok alkalmazasa.

Kerités kialakitasanal elfogadhaté a tagolt tomor, vagy az attort kerités megjelenése, amely
anyagaban harmonizaljon az épiiletek épitészeti elemeinek anyagaival. Tomor kialakitast badog,
vagy hullampala anyagu kerités nem alkalmazhato.

A gazdasagi teriileteken a zoldfelilletek aranya igen kevés, javasolt a burkolt feliiletek
minimalizalasa, és tobbszintl zoldfeliilet telepitése. Ez latvanyaban is oldja a nagytertletq,
homogén beépitéseket és feliileteket, illetve élhetébb munkahelyi kérnyezetet teremt az ott
dolgozdk szamara.

A telkeken beliili szabadtéri tarolas csak abban az esetben fogadhaté el, ha az nem zavarja a
kornyezé teriileteket ,szemeteléssel” (szél atfdjja). Minden esetben célszerii zoldsavval torténd
korbe keritése.



Parkoldé nem csak épiiletben vagy terepszint alatt 1étesithetd, gyakori gazdasagi teriileteken a
felszini gépjarmiitarolas is. A parkoldk nagy szdma miatt célszeri a létrejové hatalmas burkolt
feliiletek oldasa zoldsavokkal, fasitassal, illetve a telepitésnél leirtakat javasolt figyelembe venni.

A nagytelkes gazdasagi teriilet sajatossagai:

A sokszor tobb hektaros telekméretek varosi 1éptékben is jelentGsen eltéré nagysagrendi
tomegek létrejottét teszik lehetdvé, amely nem lehet cél a belsd varosi teriileteken. Bar nincs
akaddlya annak, hogy egy-egy cég tavlati fejlesztési céljait is szem el6tt tartva tovabb novelje
tertletét, viszont annak beépitésekor figyelemmel kell lennie a beépités kornyezethez illeszkedd
léptékére.

Ajelentds épiilettomegeket, homlokzati feliiletek kivanatos tagolni, amelynek nem csupan eltéré
szinezésben, hanem tomegben (sikugrasban, osztéparkanyokkal, stb.) és anyaghasznalatban is
meg kell jelennie. A jelentésen kisebb épiileteket, épitményeket (pl. portaépiilet) vagy nagyobb
tomegekbe (csarnok, kapuépitmény) foglaltan, vagy tobb egységet dsszefogottan kell kialakitani.

A Kistelkes gazdasagi teriilet sajatossagai:

Mivel ezen teriiletek altalaban lakoéteriiletek kozelében, vagy abba beékelédve helyezkednek el,
nem javasolhato6 a tobb telek 6sszevonasaval kialakulo, a kdrnyez6 telekszerkezettdl jelentGsen
eltérd, nagyméret(i telkek kialakulasa, mivel az a telepiilési szovet felbomlasat eredményezi és
1éptékvesztéssel jar.

A nagy épiilettomegek, méretek helyett javasolt a kornyez6 beépités kis 1éptéke miatt a
funkciékat megbontani, és tobb kisebb épililetben elhelyezni, vagy legalabb tomegében,
homlokzataban, anyaghasznalataban tagolni.



A gazdasagi kornyezethez nem illeszkedik a lakohaz jellegli megjelenés, annak ellenére, hogy
ahhoz kell igazodnia. A meglévd épiiletek hagyomanyos homlokzati anyaghasznalata és épitészeti
megjelenése (vakolat/téglaburkolat, lyukarchitektira) mellett kivanatos, hogy az 1j épiilet a
meglévd tomegéhez illeszkedd 1éptékben és mddon, de a mai kor kovetelményeinek és jellemzd
anyaghasznalataval valésuljon meg. igy javasolt az ipari jelleget is mutat6 feliilet létrehozasa
(fémlemez homlokzati betétek, vagy szintek).

Varosképi szempontbdl elkeriilendd, hogy a jelentds épitménymagassag miatt a sz{ikos utcakban
a homlokzati sik vertikalisan egy folytonos térfalként jelenjen meg, ,ranehezedve” a sziikos
utcakra, illetve a szemkozti, kisebb 1éptékii, zommel lakéépililetekre. Ezt mar csak az épiilet altal
vetett drnyékhatds miatt is érdemes figyelembe venni. Megfontoland6 ezek miatt az emeleti
szint(ek) visszaugratasa.

A homlokzatok kialakitasa fligg az alaprajzi elrendezéstdl. Az utcai homlokzat moégotti csarnoktér
esetén a teret atfogd magas nyilaszarok is alkalmazhatoak, atlagos emeletek esetén pedig a
normal ablakmezd savok. Alapelv, hogy a homlokzaton a moégodttes funkcidknak megfelel6
megjelenés a kivanatos, de a merev struktdrdkat el kell keriilni. Az épitészeti kialakitdsnak
olyannak kell lennie, hogy a foldszinti ablakokra racs ne keriiljon, hanem térésbiztos iiveg és fix
ablakok, vagy magas parapet, résablakok.

Eré Zoltan: A varosmegujitas lehetdségei (Budapesti Negyed VIIL. évf. 2. szdm 2000. nyar)
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4.6. Torténeti gazdasagi teriilet

Kébanya komoly ipari hagyomanyokkal rendelkezik. Ennek legjobban megmaradt, értékes
épiiletekben gazdag példai a korabeli serf6zdék, a Globus Konzervgyar (eredetileg szintén
sorgyar) és a MAV Eszaki Jarm{javité (korabbi Eszaki Fémihely). A fejlesztéket a XIX. szazad
kozepén kiépitett vasutvonalak kozelsége, a kéfejté helyén kialakult, érleléshez idealis klimat
biztosité pincerendszer, valamint a kivalé6 mindségii ivoviz vonzotta Ké6banyara. A XIX. szazad
masodik felében, illetve a XX. szazad elején létestilt ipartelepek - amellett, hogy az adott korban
létez6 legmodernebb technolégidval épiiltek - az Uj tdrsadalmi és pénzigyi elit, az an.
»iparmagnasok” gazdasagi erejét is szimbolizaltak.

A Harmat utca, Ihasz utca, Kapolna utca, Halom utca, Aszok utca, Banya utca, E16d utca hatarolta
tertilet, amely 1854-t6l az els6 Dreher Sorgyar telepe volt, ma hasznalaton kiviili. Megjelenése
rendkiviil heterogén, jobb sorsra érdemes: sok épiilet - bontds vagy hanyagsag kovetkeztében -
elpusztult, helytikon Kkiterjedt roncsolt felilletek htizédnak. A megmaradt értékes épiiletek
elhanyagolt, részint romos allapotban vannak. Kiemelkedd értéket képvisel a klasszicista stilusu
Havas-(Dreher-)villa - a mindenkori gyarigazgatok korabbi lakhelye -, a Halom utca menti
klinkertégla homlokzatd épiiletsor, valamint az El6d kéz mentén taladlhaté lizemi épiiletek, az
egyiken impozans toronyépitménnyel.

A Jaszberényi ut, Maglodi ut, Gitar utca, Madi utca, Malata utca altal hatarolt teriileten - amely
1907 6ta az Els6 Magyar Részvény Serfézde telephelye volt - ma is m{ikodik a Dreher Sorgyar. A
tertlet déli részén rossz allagu épiiletek, roncsolt feliiletek is el6fordulnak, de a legértékesebb
épiiletek, melyek a gyartelep északnyugati részén helyezkednek el, rendeltetésiiknek megfelel6en
hasznosultak, és nagyrészt megtortént a rekonstrukcidjuk is.

A Maglédi ut, Kocka utca, Sorgyar utca, Téglavetd utca kozott elteriilé Globus Gyar 1912 6ta
tizemelt mint Févarosi Serf6z6, majd 1943-ban a Dreher Sérgyar vasarolta meg. 1950 utan itt jott
létre a Budapesti Konzervgyar, amely kés6bb Globus Konzervipari Rt. néven miikodott tovabb. A
hustermékek gyartasi joganak 2008-as eladasa 4ta tizemen Kkiviili, csak igazgatasi funkciot lat el,
jovoje bizonytalan. A teriilet kiemelked6 értéke a Magldédi it menti téglahomlokzatu épiiletsor,
melynek diszitményei és toronyépitményei hatasosan reprezentaljak a korabeli 1j arisztokracia
hatalmat.

A Hungaria koérit, Kébanyai ut, vasttvonalak hatarolta Eszaki Jarmijavité kezdetben vastti
kocsikat gyarté maganvallalatként, majd a MAV jarmiigyarté és —javité iizemeként miikodott. Az
1885-ben épiilt, 110 m széles és 220 m hosszi gézmozdonyjavitd csarnok (ismertebb nevén Eiffel-
csarnok) a kozeljovoben az Operahdz miihely- és raktarhazaként, illetve prébatermeként fog
szolgdlni, de az Andrassy uti épiilet kozelgé feltjitasa idején el6adasok helyszine is lehet. A tobbi
értékes torténeti épiilet (pl. a fémiihely, az dvohely, az anyagraktar és a Torekvés Miivel6dési
Kozpont) jovije még kérdéses.

A tertiletekre altalanossagban jellemz6 a siirli beépitettség és a burkolt feliiletek magas aranya,
melynek kovetkeztében csak minimalis zoldfeliilet tud megjelenni. Ez alol kivételt képez a régi
Dreher-gyartelep, melynek kdrnyezetében egy iires térség, valamint a Csajkovszkij Park fekszik.
A szabadterek csak az igazgatasi épiiletek el6terében mutatnak rendezettséget, a gyarto- és
raktarcsarnokok kozott csak burkolt feltileti manipulacios terek alakulhattak ki.



A historikus, részint mar szecesszids, premodern jegyeket is hordoz6 épiiletek kozé a kés6bbi
korszakokban valtozatos stilust, anyaghaszndlati és tomegli épitmények ékelddtek, igy az
épiiletallomany heterogénnek mondhatd. Osszességében azonban még mindig a torténeti
épiiletek domindlnak, melyek a magyar ipari épitészet kiemelked6en értékes darabjai. A
gyarteriiletek érték6rz6 rekonstrukcidja és hasznositdsa - néhany jé példatél eltekintve -
megoldatlan.

Dréher Sorgyar
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Ajanlas

AJaszberényi ut, Maglddi ut, Gitar utca, Madi utca, Malata utca altal hatarolt tertilet, ahol nagyrészt
a feldjitott korabeli épiiletdllomanyban miikodik ma is nagy multa gyar, amely kiemelked&en jo
példaja annak, hogy fel lehet Gjitani gy egy helyi védett épiiletegyiittes, hogy az megfeleljen a mai
kornak megfeleld, korszeri technoldgiaval rendelkez6é ipari termelés altal megkivant
el6irasoknak és s e kdzben ne sériljon épitészeti orokségiink.

Az Erjesztd épiilet az atalakitas/feldjitas sordn nagyrészt megtartotta eredeti allapotat, a korabbi
hodfarki cseréphéjazatot azonban fémlemezfedés valtotta fel, mivel a statikusok szerint
konnyiteni kellett a tetd sulyan. Ez a valtoztatds azonban nem csorbitotta a hagyomanyos,
kialakult védett allapotat az épiiletnek, azzal, hogy az egyszerii funkcionalitasat tiikr6zd szerkezet
nem Kitlinni akar, hanem alarendel6dik a védett elemek latvanyanak.

Itt nemcsak az épiiletek jultak meg, hanem a tulajdonos gondoskodott, arrdl is, hogy az évek
sordn megsérilt, illetve megsemmisiilt épitészeti részleteket, diszitéseket is eredeti tervek
alapjan potoljak, példaul a sorf6z6 terem Zsolnay keramia-diszeit, de megujultak a réz f6z6 tistok
is.

A tobbi torténeti gazdasagi teriilet esetében az atalakulas valdsziniileg tigy fog megvaldsulni, hogy
Uj funkciot fog kapni, ami nagy mértéki valtozassal fog jarni.

Az atalakitisokat a teriileten 1évé védett épiiletek esetében minden esetben meg kell, hogy el6zze
egy épitészet torténeti kutatds. A kutatds végeredményének ismeretében doénthetd el
egyértelmiien, hogy az épililetnek mely része, részletei azok, amelyek értéktelenek, bonthatok,
illetve atalakithaték és mely elemei azok, amelyek eredeti formajaban visszaallitandok, illetve
felajitandok.

Szamtalan j6 példa van arra, hogy lehet egy régi, ipari épiiletet feltjitani ugy az 0j funkciok
szamara, hogy karakteres, épitészetileg izgalmas terek alakuljanak ki és egyben megvédjiik,
megorizziik a multunk épitészeti emlékeit az utékor szamara.

Javasoljuk az ipari multunk épitészeti értékeinek feldjitasa mellett a targyi emlékeinek a
megtartasat és beintegralasat a kialakulé 4j funkciét tartalmazéd épiiletbe, azért, hogy
bemutathatok, megismertethet6k legyenek a fiatalok, érdekl6d6k szamara.

A védett épiiletegyiittesen belill vannak értéktelen, bonthatd épiiletek is és meglévé roncsolt
tertiletek, ahova a védett épiilettel nem konkuralé, mai, korszerti épiiletek keriilhetnek.

Ezeknek az uj épiileteknek illeszkedniiik kell a teriileten lév6 védett épiiletek léptékéhez,
tomegéhez, épitészeti karakteréhez, minéségéhez.

Ajelenlegi k6banyai varoskép sajatos elemei a mi{ikod6 és a mar hasznalaton kiviil all6 telephelyek
magas kéményei. A sokszor nagy tavolsagokbodl is el6tlinG magas épitmények a latvany
megszokott részévé valtak, amelyek elt(inése a teriilet identitasat csorbitana. Emiatt a kiillonb6z6
korszakokban, kiilonb6z6 anyagokbdl, - téglabol, betonbdl, - emelt épitmények megbrzése
funkciéjuk esetleges elvesztését kdvetden is kivanatos.

E szdndék nyilvdnvaléan szamos miiszaki- és biztonsagi szempont figyelembevételével
valosithato meg és gazdasagi vonzata sem elhanyagolhatd.

A kébanyi latképet karakteresen meghatarozo ipari kémények helyi védett épitészeti érték.
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A funkci6é megtartasa, az ipari épiiletegyiittes
folyamatos karbantartasa, fejlesztése
kedvezd varosképi megjelenést garantal.

Kedvez6 ...
utcai homlokzat feltjitasa

5 Kedvezétlen ...
karbantartas hidnya a hats6 homlokzaton

Kedvezétlen
kémény karbantartas hianya
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Kedvezo ...
a kémények helyi védett épitészeti értékek
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4.7. Killonleges sportteriilet

A sportolast szolgalé teriiletek egyedi modon jelennek meg a varosszovetben, nagy helyigényli
sportpalyaikkal tagoljdk a hagyomanyos beépitésli varosrészeket. A legnagyobb oOsszefiiggd
terililet ebben a kategoériaban a Kincsem Park térsége a kertilet északi hataran, a Kerepesi at, Fehér
ut, Albertirsai ut altal hatarolt tomb belsejében, korbevéve a HUNGEXPO és a BKV teriileteivel. Ez
a févaros legnagyobb lovassport-teriilete. A Népliget keleti oldalan kapott helyet a szintén a
kertilet hatarain talmutaté jelent6ségii FTC Utanpotlas Centrum, ahol szamos futballpalya mellett
sportcsarnokok is épiiltek. A Keriilet délkeleti szélén, az Ujhegyi tt, Harmat utca, Hangar utca,
Banyat6 utca altal hatarolt térség (Sportliget) tobbcéli, nagy zoldfeliileti aranyu tertilet. Itt
talalhat6 az Ujhegyi Uszoda és Strandfiirdd. A K6ér utca mellett taldlhaté a Spartacus sporttelep
uszodaval és sportpalyakkal, valamint a Richter Gedeon Pihendépark sportpalyadi, a kett6t a metro
jarmiitelepe valasztja el egymastol.

A teriiletek elrendezését a sportfunkcié helyigénye hatirozza meg, ennélfogva a beépitések
elszortan, szabalytalanul jelennek meg, A4ltalAban nem alkotnak 6sszefiigg6 egységet.
Megfigyelhet6 az épiiletek kozteriilethez csatlakoz6 telekrészre helyezése vagy a sportpalyakhoz
val6 csatlakoztatdsa. A Kincsem Park esetében 6sszefiliggd, telepszerii épiiletcsoportot alkotnak a
tertilet nyugati és északi oldalan épiilt, egységes stilusu épiiletek.

A teriiletek beépitési mértéke és szintteriileti mutatoéja a funkciénak megfelelen alacsony, inkabb
a szabadterek dominalnak. A Kincsem Park, az FTC Utanpo6tlas Centruma és a Spartacus sporttelep
tertiletén a sportpalyak meghatarozoak, az Sportliget és a Richter Gedeon Pihendpark jelentésebb
zoldfeliiletnek is helyet ad, parkszer(ibb megjelenésii. A sportpalyadk gondozott gyeppel fedett
feliiletek, a teriiletek egyéb zoldfeliiletei azonban sokszor gondozatlanok, tervezetlenek.

Az épiiletek kozott megtaldlhatéak a szabadtéri sportpalyak szocidlis épiiletei (61t6z6, lelato stb.),
fedett sportcsarnokok (elsésorban ipari tipusszerkezetekkel) és az istallok foldszintes
téglaépiiletei. A nagy alapteriileti épiiletek (lelaték, nagy fesztavi csarnokok) f6ként
acélszerkezetiiek, tobbségiik egyedi lefedésti és tet6formaju (pl. dongds, félives). Néhany
impozans, tobbemeletes épiilet is fellelhetd, ezek els6sorban fogadd- és igazgatasi épiiletek (pl. a
Kincsem Park igazgatésagi épiilete, az FTC sportigazgatasi épiilete, az Ujhegyi Uszoda
fogaddészarnya). A kiszolgalé épiiletek funkcionalista, acél- vagy vasbeton szerkezetf,
tobbségében foldszintes épitmények.
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Spartacus sporttelep és a Richter Gedeon Pihendpark latképe
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Ajanlasok

Telepités szempontjabol fontos, hogy az tjonnan kialakitand6 sportépitmények, kiszolgald
épiiletek ne a teriileten elszortan, hanem atgondolt, rendezett mddon jelenjenek meg. A
sportteriiletek hektart is meghaladé nagy mérete miatt minden esetben javasolt a tavlati
fejlesztésekhez beépitési tervet késziteni, amely elGsegiti a telepités rendezettségét, és a kedvezo
0sszkép kialakitasat.

A sportépitmények, kiszolgald épiiletek egyszer(i, nem bonyolitott tomegformalasa, az épiilet
léptékének megfelel§, harmonikus aranyd témegalakitds el6nyds varosképi megjelenést
eredményez. Kerlilend6 a sokféle formai elemet tartalmazoé épiilet, a tornyok, kiszogellések
alkalmazasa, és a lak6haz szer(i megjelenés.

A konténerekbdl oOsszedllitott épitmények oOsszképe kedvezétlen. Keriilendé az ideiglenes
megjelenést tiikroz6 sator jellegli pavilonok elhelyezése. A tet6héjalas és homlokzat esetében
kertilend6 a feltling, kirivé szinhasznalat. Az épiileteken alkalmazott kevés, de mindségi
anyaghasznalat pozitiv 6sszhatast eredményez.

A telken beluli és kiviili zoldteriiletek egybeolvadasat segiti az attort kerités alkalmazasa.
Hulldmlemez, trapézlemez vagy miianyaglemez anyagy, illetve a kdrnyezettel nem harmonizalg,
a kornyezettdl idegen szinii vagy mintazatu kerités létesitése keriilendd.

A sportpalydk melletti egyéb zoldfeliiletek tervezett kialakitdsa és gondozott fenntartasa
rendezett teriilet benyomasat kelti, és 6sszességében kedvezd varosképi megjelenést biztosit.

-parkolas
- rekldam
- napelem
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Kedvezétlen a tomor kerités megjelenése

% Kedvezétlen az attort kerités utélagos
takarasa




Kedvezétlen a keritést vonaldba telepitett,
0nallé épitmény megjelenése

Kedvezd a kerités zolddel torténd
felfuttatasa

Kedvezd az attort kerités alkalmazasa

Kedvezd az attort kerités alkalmazasa







4.8. Temeto

Py

Budapest legnagyobb temet6jét 1886-ban hoztak létre az egykori Drasche téglagyar és a k6banyai
sz616k kozotti kiilsé fekvésii teriileten. AZ UjkoztemetSt a szazad folyaman oOsszesen ot
alkalommal bévitették, igy ma mar mintegy 207 hektaron teriil el, 301 parcellaval. A nemzeti
emlékhelyként is szolgal6 temetd kulturalis 6rokségiink egy fontos része. Torténeti szempontbol
legfontosabb a 298., 300. és 301-es parcella, amely az 1945 és 1956 utani térvénytelen perekben,
hamis vadak alapjan elitélt és kivégzett aldozatok nyughelye.

A temetd klasszikus architektonikus osztasu, diagonadlis tengelyekkel. Jellemz&je a szabalyos,
geometrikus alaprajzi elrendezés, a derékszogli uthalézat altal kialakitott négyzetes
parcellarendszer és a monumentalis bejarati épiiletegyiittes. Jelentds szerkezeti és latvanyelemek
a tagol6 utak menti fasorok, amelyek koziil legértékesebbek a F6 it menti dupla platansor és mas
parcellakat hatarol6 vadgesztenye fasorok. A markans térhatarolé elemként megjelend fasorok és

az idés, 60-80 éves fadllomany jellegzetes karaktert adnak a temet6nek.

JelentGsebb épitett elemek kozott siremlékeket és a temetdi szolgaltatast biztositd épiileteket
talalunk: mult szazad elején épiilt impozans f6bejarati épiilet, a mult szazad els6 felében épiilt
ravataloz6, kozelmultban megnyilt Urna Pantheon, hési katonai emlékmiivek, amelyek
harmonikusan illeszkednek a temet6 egységébe.
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Ajanlas

A meglévd és a kiépitendo Uj temet6bejaratok kornyezetében a kiszolgalo épitmények kialakitasa
a kegyeleti helyszinhez igazodé, a kapuépitményekkel egységes épitészeti karaktert képviseld
épiiletegyltittesben alakitand6 ki. Keriilendé a kiilonall6 konténer sator, vagy pavilonszeri
épitmény elhelyezése.

Temet6 teriiletén beliil 4j épiilet elhelyezésekor torekedni kell az egyszerli tomegformalasra,
anyaghasznalatra. A megjelenés soran a felt{ind, hivalkodé szinhasznalat keriilend, mert

kedvezo6tlen és a kegyeleti kornyezethez méltatlan megjelenést eredményez.

Hulldmlemez, trapézlemez vagy miianyaglemez anyagu, illetve a kdrnyezettdl kirivé szinli vagy
mintazatu kerités 1étesitése kertilendd.

Az sirkertekben meglévd értékes és esztétikai értékkel rendelkezd fasorok meg6rzenddk, a
keritések mentén fasorok telepitenddk.

J6 és rossz példak:

Kedvezétlen a  tobbféle arusitohelyek
0sszképe

Kedvezd a volt viragarusité pavilonok helyett
tervezett, a kornyezethez tomegében és
megjelenésben is illeszked6 virdgcsarnok
megjelenése




Kedvezd a kapuépitmény részeként épitett
viragarusito épiilet

Kedvezd épitészeti megjelenés a kegyeleti
koérnyezetben.







4.9. Zart intézményteriilet

A Keriiletben tobb helyen talalhatéak olyan intézményteriiletek, amelyekre a bejutas fokozottan
ellendrzott és korlatozott. Két teriileten koncentraltan jelennek meg ezek a zart intézmények: a
kertilet északnyugati részén, a Hungaria korut, Kerepesi ut, Pongracz ut, Salgétarjani ut altal
hatdrolt teriileten rendvédelmi és honvédelmi objektumok (Készenléti RendOrség,
Terrorelharitasi K6zpont, Nemzeti Kozszolgalati Egyetem Hadtudomanyi és Honvédtisztképz6
Kara), a Réakoskereszttiri Ujkéztemetd fébejaratatol délre, a Kozma utca, Ujhegyi at kozott
biintetés-végrehajtasi intézmények (Budapesti Fegyhaz és Borton) helyezkednek el. Szintén a
biintetés-végrehajtas telephelye (Févarosi Bilintetés-végrehajtasi Intézet 3. sz. objektuma) a
Maglodi Ut mellett, a Venyige utca melletti teriilet. A Jaszberényi ut mellett, a Téglavet6 utca
fel6li megkozelitéssel egy honvédelmi telephely (MH Logisztikai Ellaté Koézpont 2. Raktarbazis)
mikodik.

A beépités jellege altalaban telepszerti, de az épiiletdllomany heterogén, vegyes telepiilésképet
mutat, a sliriliség valtozo. Az 6sszképet meghatarozza a kozteriiletekt6l valé elvalasztas maédja,
jellemzéen nem csupan fizikailag, hanem vizualisan is lehatarolnak a falszeri keritések, amelyek
a legtobb esetben szogesdroéttal, kamerarendszerrel és megerdsitett beléptetd kapukkal is
kiegésziilnek. Az épiileteken és a telepités mddjan altalaban kevéssé érzékelhet6 az esztétikai
igényesség, a funkcionalitdis domindl. A kiils6 és bels6 elrendezést szamtalan specialis
(biztonsagi és egyéb) kovetelmény alakitotta. A karakterzénan beliil (kiilonoésen a bortonok
tertiletein) jellemz6 az alacsony zoldfeliileti ardany, ami a kiterjedt burkolt feliileteknek tudhato
be. Utébbiakat részben sportolasra, gyakorlatozasra, részben gépjarmiitarolasra hasznaljak.

A laktanyaépiiletek az eltérd épitési koroknak megfelel6en valtozatosak, az adott kora jellemz6.
gy megtalalhaté néhany 19. szazad végi, XX. szazad eleji mives téglaépiilet, nagyobb szamban a
két vilaghaborua kozti és a habort utdni modern épiiletek, tobbségében egyedi, néhany esetben
iparositott épités-technoldgiaval. Megjelennek a rendvédelmi dolgozdkat kiszolgald sport- és
szabadidés funkcidk (pl. a Zach utcai laktanya palyaja és a Hungaria koruti sportpalya), egyéb
gyakorléterek, 16terek. Jelen vannak a kiszolgal6 rendeltetések is (szallas, élelmezés, kertészet).
A Zrinyi Miklds Laktanyahoz - amelyen beliil a Nemzeti K6zszolgalati Egyetem Hadtudomanyi és
Honvédtisztképzé Kara miikodik - reprezentativ igénnyel létesitett oktatasi és igazgatasi
épiiletek tartoznak, amelyek valtozatos stilusban (historikus, modern, szocreal, kés6 modern,
posztmodern) épiiltek meg.

A bortonépiiletek az egyedi igények kiszolgalasanak megfelel6en formaltak, és ezek esetében
ugyancsak megfigyelheté az eltéré korszakokat tiikrozé megjelenés. A Budapesti Fegyhaz és
Borton épitését 1894-ben kezdték meg. Tervezbje Wagner Gyula, akinek szdmos hazai borton és
torvényszéki palota fliz6dik a nevéhez. Egyedi jellemzdje a két, teljesen azonos, haromagu csillag
alaprajzu épiilet, amelyeket épitésiik idején a kor legmodernebb eurépai bortonei kozott
tartottak szamon. Az Igazsagiligyi Megfigyel6 és Elmegyo6gyit6 Intézet U alaprajzu épiiletét 1906-
ban adtak at, azéta is eredeti funkcidjat latja el. A Maglddi at 139. alatti, paneltechnoldgiaval
épiilt korlet 1989-ben épiilt. Az Ujkoztemetd feldli igazgatasi épiilet szimmetrikus kialakitast
homlokzata és el6kertje kommunikalni igyekszik a kérnyezetével, az intézmény tébbi oldala
azonban teljesen zart.
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Ajanlasok
Ajanlasok

A zart intézményi tertiiletei a keriilet egyik legspecialisabb, legtobb épitészeti kotottséget kivand
telepiilés részei. Az itt megtelepedett funkcidk altal megkivant el6irdsok, szabalyok sokszor
feszegetik az orszagos épitési szabalyozas kereteit. Ez kiilon6sen a bels6 biztonsag megkivanta
zart, falszeri keritések magassagi méretezésénél, esztétikai kialakitasanal jelentkezik
markansan.

Mindegyik épiiletegyliittes esetében elmondhatd, hogy az épiiletek épitési éve szerint tobb
épitészeti korszak jellemz6i alapjan épiiltek meg.

A mult szazad elején tobb ilitemben kialakitott laktanyak a kor szellemének megfelel6 hierarchiai
és funkcionalis rend szerint késziiltek.

A helyi védettségli épiiletek feldjitdsa az adott korszak stilus jegyei alapjan, csak az eredeti
allapotnak megfeleld igényesen kialakitott tégla architektira megtartasaval lehetséges, ezért
ezeknek a homlokzatoknak az ut6lagos hészigetelése nem tdmogathaté

A késbbb épiilt épiileteknél csak a sziiken értelmezett funkcionalitds a jellemzd, ezért igény
esetén bontasuk javasolhato.

Az 0j beépitéseket a meglévo védett épiiletek ritmusahoz, tomeg kialakitdsdhoz, karakteres
jellemzdéihez, anyaghasznalatdhoz valé illeszkedéssel lehet kialakitani.

A Kkiterjedt burkolt feliiletek okozta tovabbi karosodast zold feliiletek Kkialakitasaval lehet
megakadalyozni.

Kedvezétlen, ha az 4j zart intézményi teriiletek kivalasztdsa csak a gazdasagi szempontok
mérlegelése alapjan torténik.

Egy-egy telepiilésrendezés szempontjabdl hibas dontés, nemcsak az adott épiiletet
hasznalhat6sagat, hanem a kornyezd teriilet hasznalatat is nagymértékben befolyasolja, ami
szinte sehogy vagy csak nagyon komoly anyagi raforditassal korrigalhatd.

Ez kiilonésen igaz a specidlis funkciéji, a fokozott biztonsagi el6irasokat kivané teriiletek
kialakitasa esetében, ezért ezeknél kiillonds gondossaggal-részletes hatas elemzés ismeretében-
kell eljarni a dontés el6tt.

pl. kedvezo6tlen Maglddi uti El6zetes

J6 és rossz példak:

Kedvezo6tlen az ...




Kedvezotlen ...

Kedvez6 ....

Kedvezotlen ...

Kedvezo ....




foto



4.10. Atalakulo teriilet

Az atalakul6 tertiletek jelenleg lres, vagy részben hasznalaton kiviliek, részben alulhasznositottak,
de jelentGs fejlesztési potenciallal rendelkezd teriiletek.

SZOVEG-jellemzés

Atalakulo terulet SR s 1= . ; ; ; ;
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Mazsa tér és kornyéke

Fogad6 utca- Gém utca Makk utca



Ajanlasok

A teriiletek fejlesztése soran figyelembe veend6 arculati szempontok az atalakulds iranyanak
megfelel6 karakterek fejezeteknél talalhatok.

Az atalakulo6-telepszer( lakoteriilet esetében az 4.1 fejezetben felsorolt ajanlasokat kell szem el6tt
tartani.

A gazdasagi teriilet esetében a 4.5 fejezetben felsorolt ajanlasokat kell szem el6tt tartani.

Nagyvarosias jellegii tertilet

Tematikus park






4.11. Zoldmezos, ajonnan beépiilo
lakoteriilet

A nagy Kkiterjedésii teriilet lehet6séget ad a Budapest 2030 hosszi tavd varosfejlesztési
koncepciéban ,Hatékony és kiegyensulyozott varosszerkezet - kompakt varos” cimii célnak
megfeleléen vegyes megfeleld intézményekkel és rekreacids teriiletekkel is ellatott varosrész
kialakitasara.

K&banya ezen nagy oOsszefiigg6, még beépitetlen teriiletén kivételes lehetéség mutatkozik egy
egységes szemléletd, épitészetileg koherens beépités kialakitasara.

Az egységes szemléttel kialakitott lakoteriiletek (mint példdul a Wekerle telep, a TisztviselGtelep
stb.) nem csak sajatos egységes épitészeti karaktertik miatt, de élhet6 és szerethet6 voltuk okan
is meg0rizték értékiiket, népszeriiségiiket.

Az er6s épitészeti megkotottségek az itt ingatlant vasarlok szamara garanciat nydjthatnak arra,
hogy a szomszédra és annak szomszédjara is azonos szabalyok, mindségi elvarasok vonatkoznak.
Vannak napjainkban is sikeres példak erre, példaul az elmult évtizedben épiilt Gjpesti Szilas
laképark.

Ennek érdekében ki kell dolgozni egy tertileti arculati kézikonyvet, ami kotelezd jelleggel rogziti
az egyes teriiletrészeken alkalmazhato, az épitészeti min6séget alapveten meghatarozo elemek
Osszességét. Ezek részben tomegformalasi, részben pedig az anyaghasznalatra vonatkozo
kikotéseket tesznek. Ezen arculati kézikonyv részletes és alapos, miiszakilag egyértelmii
dokumentum Kkell legyen, amely az egyes épliletek tervezése soran biztositja a teljes teriilettel
0sszhangban 1év6 épitészeti minGséget.

- | il




Ajanlasok

A zoldmez8s, Gjonnan beépiil6 lakotertilet egyes részein mas-mas jellegii beépités javasolt:

a kozponti részen slirlibb beépités, a
foldszinten  kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglaté funkcio, felette lakasok




sétaldutcaval, terekkel atszott lakoterilet,
elszortan kereskedelmi, vendéglato
funkciéval a folszinten,

az utcai fronton zartsort, a tombbelsé felé
zoldfeliileti tombtelkes kialakitas

alapintézmény, bolcséde

szabadonall6, kerteshazas beépités, csaladi
zn

hazak ,zoldben usz6” épiilettel, egyedi
épitészeti kialakitassal




szabadonall6 tarsashazak csoportja,
foldszint és egy emelet magassaggal, magas

zoldfeliileti arannyal

sorhaz, lanchaz (csoporthazas beépités)




sok zoldfelilet







4.12. Zoldteriilet

Kertiletliink f6évarosi szinten is kiemelkedd zoldfeliileti ardnnyal rendelkezik, a gondozott
zoldfeliiletek aranya megkozeliti a 250 ha-t. A z6ldfeliiletek jelentds része kdzhasznalatu, kozkert,
kozpark, lakotertleti kozpark (telepszer(i beépités zoldfeliiletei), varosi park, temet6. A keriilet
altal fenntartott zoldfeliilet nagysaga kozel 130 ha. Sajatos helyzet, hogy a keriilet altal fenntartott
zoldfeliiletek kozott 720 ezer négyzetméterével a lakotelepek zoldfeliiletei a 376 ezer m2-nyi
0sszes parkteriiletnek kozel a kétszeresét teszik ki. A Kkertilet teriiletének tobb, mint 13 %-a
zoldterlileti 6vezetbe vagy erdéteriiletbe sorolt, de ezek kézott vannak olyan teriiletek, amelyek
funkcidjukat jelenleg nem toltik be - pl. Gergely utcai varosi park.

A zoldfeliileti rendszer legjelentdsebb elemei a Népliget, az Ujkéztemetd, a Rakos-patak volgyének
kiterjedt beépitetlen teriiletei. Tovabbi fontos elemek a keriiletben talalhaté kozkertek (Szent
Laszl6 tér, CsOsztorony park, Dausz Gyula park, Harmat utca menti kozkert, stb.), kozparkok
(Rottenbiller park, Csajkovszkij park, Ohegy park, Ujhegy park, Gyégyszergyar utcai kozpark,
Szava park), a jatszoterek, jelentds zoldfeliilettel rendelkez6 intézménytertiletek (Kincsem Park,
sporttertletek), volt banyatertletek és erdétertiletek. Vonalas zoldfeliileti elemek a kertiletben
talalhato fasorok, amelyek megteremtik a kapcsolatot az egyes tertileti jellegii zoldfeliileti elemek
kozott.

A Kkeriilet jelent6sebb zoldfeliileti rendszerelemei szoros kapcsolatban vannak a szomszédos
keriiletek zoldfeliileti rendszerével. Az Ujkdztemetd és a mellette hizédé erdésav szervesen
kapcsolddik a XVII. kertiletben talalhat6 szomszédos erdéteriiletekhez. A Rakos-patak volgyének
beépitetlen teriilete a XVII. keriileti Rakos-patak menti z6ld éknek a folytatasat képezi, hataros a
XVI. keriileti Matyasfoldi reptil6tér nagy egybefliggd beépitetlen teriiletével.

T







Zoldterilet:

Természetkozeli teriilet

A Fels6-rakosi rétek 2013 6ta Budapest helyi jelent6ségii védett természeti teriileteirdl szo6ld
25/2013. (IV. 18.) Fév. Kgy. rendelete alapjan févarosi helyi védettségii, a természetkozeli teriilet
kozepén 1éve lapos teriilet pedig természetvédelmi orszagos védettséget élvez.

Rakos-patak és Felsd-rakosi rétek










Zoldterilet:

Erdoteriilet

A Rakos-patak mentén huzdédd, beépitetlen sav része az agglomeraciés teriiletekrdl a
varoskozpont felé benyuldé zold éknek, amely egyben fontos atszell6zési csatorna is. Erdésiilt
teriiletekkel, értékes természeti éléhelyekkel, kisebb erdéfoltokkal, mez6gazdasagi tertilettel
vegyes valtozatos képet mutat. A keleti részen zart erd6foltok jellemz8k, amelyek a nagyvaroson
beliil a természet idilli allapotat idézik meg, ahol az eredeti természetes novény- és allatvilag
csoddlatos szépségében maradt fenn. Nyugatabbra facsoportokkal tarkitott legel6k és
szantotertiletek valtakoznak.

Tavlatban, a természetvédelmi és 6koldgiai szempontok maximalis figyelembe vételével, a patak
mentén, annak revitalizaci6jadhoz kapcsoldédva, erdéteriilet telepitendd, létrehozva egy
keriileteken ativeld rekreacios zonat, amely fontos célteriilete lehet a mindennapi és a hétvégi
rekredcionak - a kerékparozas, kutyasétaltatas, futas, sétalas szinhelye.

képek

képek






Zoldterilet:
Varosi park

(Varosi és Keriileti jelentoségii parkok)

A keriiletben talalhato, karaktert meghatarozé nagyparkok ko6zé a 10 hektarnal nagyobb, févarosi
és keriileti jelent6ségii kialakult parkokat (Népliget, Ohegy park), illetve tavlatban létesitendé
parkteriiletet (Gergely park) soroltuk.

Népliget

Budapest legnagyobb és talan egyik legnehezebb sorsu koézparkja a févaros mértani
sulypontjaban taldlhaté, sajnos ma is mostoha sorsu, gazdatlan és leromlott allapotu kiilteleki
parknak szamit. A szaz hektarnal nagyobb kiterjedésii, legzoldebb varosi park jelentds szerepet
tolt be a févaros zoldteriileti rendszerében. Megujitasa varosi szinten is nagy jelent6séggel bir, a
jelenlegi allapotat tekintve pedig siirgeté feladat, mert a park egyre jobban veszit vonzasabol.
Kiemelked6 értékekei jelentdés potencidlt adnak a kozpark megujitasdhoz, értékalapu
fejlesztéséhez. Az 1870-ben, fasitassal indult park egykori funkciéi szinte teljesen elvesztek, a
felujitdsok hianyaban a ,letisztult” park maradt meg a legkarakteresebb szerkezeti tagoltsaggal
(fasorok, uthaldézat). Novényallomanya O6rzi az elédok dendroldgiai gylijteményes Kkert
kialakitasara vonatkozd torekvéseit (tobb, mint 500 faj gy(ijteménye), a fadllomany kora
kiilénleges és egyedi (varosi korilmények kozott), a jelenlegi kevés funkcié a park
haboritatlansagat, természetkozelségét adja. Védett torténeti kertként 6rzi a b6 szazéves
kertépitészeti hagyomanyok nyomait, a korabbi korok strukturait. A zoldteriilet helyszinéiil
szolgal szabadtéri kulturalis rendezvényeknek is.

A park tertletén beliili funkcidkhoz kapcsoldédé éptiletek, épitmények, valamint egyéb miszaki
létesitmények, képzémiivészeti alkotasok, kertépitészeti objektumok pontszertien helyezkednek
el, nem alkotnak folyamatos épitészeti egyiittest, térfalat vagy varosépitészeti egységet. Ennek
megfelel6en a telepiiléskép, a latvAny meghatarozasaban inkabb a természeti elemek toltenek be
meghatarozo szerepet.



A parkban nincs jellegzetes épiilettipus. Az épitményeket fokozatosan, egyenként telepitették be,
nem egy atfogd parkfejlesztési koncepciot kovetve, ezért elhelyezkedésiik esetleges,
megjelenésiik és karakteriik valtozd, jelenleg legismertebb épiilete a TIT Budapesti Planetarium.
Miemléki védettség alatt all a Viztorony és az egykori Oroszlanos kat maradvanya.

A kiemelked6 zoldfeliileti adottsdgokkal biré park f6 értékét a dendrolédgiai és kerttorténeti
szempontbdl értékes faegyedek, facsoportok, fasorok; a pihenést és rekreacidt szolgalo tisztasok
és a torténeti szerkezetli diszkertek adjak. Torténeti kertként 6rzi még kialakuldsanak és
fejlédésének tobb, meghatarozo, értékes elemét. A park bels6 szerkezetében még jol
felismerhet6k az eltérd id6szakokban létrehozott kertépitészeti elemek és az itt miikodtetett
funkcidk lenyomatai: Ilsemann Keresztély altal tervezett angolkert vonalvezetés és a késébbi,
Riade Karoly féle meértani kertrészek strukturai (Disztér, Lengyel sétany). Valtozatlanul
megmaradt az els6 magyarorszagi Forma 1-es versenynek is helyet ad6, sajatos vonalvezetésii
sétanyrendszer. Kirajzol6dnak a bels6 korutak vonalai, amelyeket értékes fasorok kisérnek.

képek

képek

Ohegy park

A Keriilet legmagasabb pontjan épiilt Ohegy park egy korabbi téglagyari banyagodor teriiletén
létesiilt a 1970-es évek els6 felében, mintegy 20 hektarnyi teriileten. A park déli, Szlavy utca fel6li
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részén pincerendszer huzédik (Orias pince). A kdbanyai osszefiiggé pincerendszeren kiviil a
kertiletben ez a legnagyobb pince (1300 m hosszi, 16 m mély). A komplex funkciokkal biro
parkban jatszdterek, pihendkert, diszkert, sportkert is megtalalhatok.

A park térszerkezete korives, sugaras rendszerti, kiterjedt zoldfelliletek mellett értékes fakkal is
biiszkélkedhet (mamutfenyd, feketefenyd faegyedek és facsoport, kdrisek, tolgyek, harsak). A
terilileten f6ként erdészeti csemetékbdl tortént fatelepités. A park belsejében a tomor allomanyok
felszakadoznak, a nagyobb tisztasok és ligetes facsoportok valtjak egymast kifejlett, szép habitusu
parkfakkal.

11



Gergely park

A nem kiépitett, tdvlatban kdzparkként hasznositandé teriilet jelenleg lezart teriilet. Az egykori
feltoltott banyagodor fasitasra jelenleg még nem alkalmas tertilete most még sivar képet mutat.
Az atmenetileg energiafiivek telepitésére alkalmas teriilet tavlatban valtozatos rekreacids és
sportfunkciokat kinald parkka fejlesztendd. A park arculatdnak meghatarozasanal figyelembe kell
venni a keriilet tobbi zoldtertileti kindlatdhoz valé viszonyat, valamint a kdzponti fekvésébdl
adddo helyzeti elényoket. El kell érni, hogy a Gergely park min6ségi fejlesztése révén maga a
térség is felértékel6djon.
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Rottenbiller park
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Ajanlas

A telepiiléseken alapvetden az épitett kornyezeti elemek dominalnak. Ugyanakkor az ember soha
nem szakithaté el teljesen természeti kornyezetétdl, és ha mesterséges eszkozokkel is, a
zoldfelliletekrél még a legintenzivebben beépitett varoskoézponti teriileteken is gondoskodni kell
ahhoz, hogy ott j6l érezhessiik magunkat.

A telepiilések zoldfeliileteinek tobb szerepe is van. Az 6kolégiai és funkciondlis szerepén tul
varosképi szempontbdl az esztétikai szerep emlitendd elsésorban. A telepiilés képének fontos
Osszetevbje a novényzet, s e szerepében 0nallé szinfoltként és formaként gazdagithatja az
utcaképet, az épiiletek homlokzatait, hangstlyokat teremthet, kiemelhet épitészeti elemeket, vagy
éppen eltakarhatja a kérnyezetidegen elemeket. A nagyobb zoéldteriiletek, szélesebb zoldsavok
esztétikailag is elvalaszthatjak egymastdl az egyes eltérd jellegii teriileteket, ezzel vizudlisan is
tagolhatjak a telepiilést, ugyanakkor a zoldfolyosdk, fasorok pl. dssze is kothetik az egyes
tertiletegységeket. Lehetdséget nytjtanak a lakossag aktiv regeneral6dasara, pihenésére.

A zoldteriileteken, kozparkokban, kdzkertekben és kozjoléti erd6kben megtalalhatdk a pihenés, a
rekreaci6 és az egyéni szabadidds mozgas létesitményei (sétautak, pihenéhelyek, sportpalyak,
jatszoterek), a tertiletet hasznalok részére sziikséges vendéglato, idegenforgalmi 1étesitmények,
valamint a teriilet fenntartasahoz sziikséges épitmények is.

Ezért ezen teriileteket védeni kell a beépiiléstdl, és csak olyan minimalis beépiilésiik engedhetd
meg, amely nélkiilozhetetlen a zoldteriilet miikodtetéséhez. A beépitésnek léptékében
illeszkednie kell a zoldteriilet elemeihez, a taji kornyezethez és a lejtésviszonyokhoz. Az
épitmények a zoldteriilet bejaratdhoz, parkoldjahoz kozel Keriiljenek elhelyezésre, kompakt
modon, annak érdekében, hogy a hasznalat minél kevésbé terhelje a teriilet egészét, illetve az
épitett elemek ne szabdaljak a zoldteriileti egységet. A tomegformalas egyszerii legyen, elényos a
kornyezetbe simulast el6segit6 zoldtetd, dombhaz-jelleg alkalmazasa. A kialakitas fontos eleme a
kornyezettel valé kozvetlen kapcsolat megteremtése, a nyitottsag, atlatszé feliiletek,
homlokzatok. A lathat6 feliiletek anyaghasznalatiban és szinében a természetes anyagok és
szinek dominaljanak.

(To6th Zoltan: A telepiilések vilaga)

J6 és rossz példak:
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Kedvezditlen az ...

= Kedvezoétlen ...
csunya dolog a szemetelés.

Kedvez6 ...
feltjitott jatszotér.

Kedvezdtlen
leromlott allapotu jatszotér.

Kedvez ....

15



id6sek részére csendes lellds rész

Kedvez6 ...
a kutyafuttatas a kijel6lt helyen torténik.
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4.13. Vasuti teriilet

A zarvanyok kialakulasanak egyik fontos oka a kapcsolatok hidnya, amit paradox modon éppen
a kozlekedési infrastruktura, elsésorban a vasuthaldozat okoz. A keriilet szamos teriiletének
sorsat, fejlesztési lehetOségeit alapvetden befolyasolja a vasuti teriiletek atstrukturaldsanak
lehetdsége. A fovonali halozat, a vasuti technologiai teriiletek, a kiszolgald iparvaganyok és
rakodok stirlin felszabdaljak a teriiletet, ellehetetlenitik a kapcsolatokat, rendezetlen ipari t4jat
alakitanak ki maguk koriil. Mikdzben a vasut a mult szazad végén e teriileteken éppen a
fejlesztést tette lehetdve, ma sok ponton a fejlesztés akadalya. Szerepe radikalisan csokkent —
mind a személy-, mind az aruszallitdsban —, de az 4ltala elfoglalt teriiletek Gjrahasznositasara
csak kevés helyen kertilt sor. A jovében elkeriilhetetlen e teriiletek sorsdnak wjraértékelése, a
felesleges iparvaganyok felszamolasa, a lehetd legtobb teriilet felszabaditdsa, s igy a
szétszakitott varosrészek kapcsolatainak visszaallitasa.

képek

képek




Ajanlasok

Telepités szempontjabdl fontos, hogy

]J6 és rossz példak:

Kedvezoétlen az ...
szemetelés

Kedvezé6tlen
gyomos tertlet
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a leromlott dllapotu vasuti megalléhely
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4.14. Kozteriilet

Kozteriilet:

reklam, utcabutor, pavilon

képek

képek

A ,koz” terlleteinek, a kozterileteknek a kialakitdsa, berendezése, valamint mindsége az érintett
kozosség kornyezetének meghatarozo tényezdje. A reklamok, pavilonok, fasorok, kozlekedési elemek
és kozm(iépitmények, egyéb koztargyak megléte vagy hianya nem csak a hasznalhatésagot

befolyasolja, de a telepiilésképet is nagyban meghatarozza.

A kozteriileten elforduld leggyakoribb épitészeti elemek, utcabutorok, kdztargyak és épitmények —a

teljesség igénye nélkil — a kovetkez6k:

reklam (fix vagy mozgo,
tabla, felirat, atfeszités,
mobil vagy elemeiben mobil,
mozgathaté vagy mozgd,
védG6halo, fény, padlo és
1épcsd)

hirdet6oszlop
(hagyomanyos, vilagitd)

cégér, cégfelirat
(homlokzatsikon,
homlokzatra merélegesen,

arubemutatd (kirakat, vitrin,
onallo, kipakolas)

mobil arusitohely (kocsi,
pult, egyéb)

kitelepedés (arusitas,
vendéglatas, terasz, utcai
arusitas)

pavilon (arusito, es6védd,
buszvaro, ujsag-,
viragarusito, informacios)

kerités

fal

tamfal

1épcs6, rampa

elotetd, védotets oldalfallal
vagy anélkiil

burkolat

korlat, mellvéd, védoracs




hagyomanyos, megvilagitott,
vilagito, festett, sik és
térbeli)

kivetit6, hangos reklam,
fényreklam

fiilke (WC, foto, telefon)

automata (pénz, ital,
cigaretta, jegy, bank)

podium, talapzat, szinpad
nézétérrel vagy anélkiil
(dlland6 vagy ideiglenes)

arnyékolé, redény

hulladéktarolé (utcai,
konténer, komposzt,
szelektiv)

geodéziai jel

miivészeti, kegyeleti alkotas
(szobor, emlékm{j, oszlop,
emléktabla, egyéb)

7

ora

vizfeliilet (medence, folyoka,
vizesés, szokokut, diszkit)

padok

zasz10, zaszlotartd rud

épitett természet, él6hely és
kert: fa, facsoport, cserje,
gyep, egyéb kertészeti elem

jatszoeszkozok és -
berendezések

szabadid®: 6riassakk,
kartyapadok

bemutatohely (oktatas,
téglamuzeum), pihen6hely

kutyasétaltato, futtato,
kutya-WC, zacskdéautomata

kozlekedésiranyitas
eszkozei

informacios, kozlekedési
tabla (utbaigazit6, KRESZ),
forgalomiranyité lampa

kerékpartarold (épitett,
szerkezet)

parkol6, parkol6oéra (fali,

kézmiiépitmények,

gépészeti berendezések:
tlizcsap, kapcsoloszekrény,
trafé, gazfogadd, szell6zok,

aknafedelek, antenna (tv,
miiholdvevé, mikrohullam,
mobiltelefon-atjatszé és
erdsito,

kozvilagitas (rejtett vagy

oszlop, egyéb) 6nallo), egyéb oszlopok

kabelek hirkozlési, postai miitargy

Tajékoztaté eszkozok (Valamely tény, koriilmény kozzétételére szolgald: a Kereskedelmi,
vendéglatd, szolgaltato egység nevére, tevékenységi korére, elérhetéségére utald és az egységet
magaban foglalé épiileten vagy az azzal érintet telken talalhatd, rekldm nélkiili utbaigazito,
irdnyité, kulturalis eseményeket hirdet6 eszkoz.)

s oz

Uj épiilet elhelyezésénél, meglévé épiilet atalakitasanal, funkciévaltasanal, homlokzati
felujitasanal az épiilet kozteriiletr6l lathatd részén megjelend tajékoztatd eszk6zok méretét és
elhelyezését a kozteriileti homlokzattal egy idében célszeri megtervezni és kialakitani. Meglévé
épiilet esetén a mar kialakitott homlokzat architektirajat figyelembe véve, az ott folytatott
tevékenységre utald tajékoztatd eszkoz elhelyezhetd, a foldszinti homlokzati feliilet legfeljebb
20%-an.

Reklamcélu feliiletek (Valamely tevékenység ismertté tételére és népszeriisitésére iranyuld,
illetve valamely termék megvasarlasara vagy szolgaltatas igénybevételére 6sztonzé kozlést,
informaciét abra, felirat, jel formajaban megjelenité feliilet.)

A varoskép szempontjabdél kiemelt teriileteken, utvonalakon és utvonalakrél lathatéan,
zoOldteriileteken Al-es fvméretet (594x841 mm) meghaladé méreti reklamcéla felillet nem
helyezhet§ el. Valamennyi teriileten elhelyezhet6k a kulturdlis rendezvényt, miisort hirdet6
plakadtok az arra allandésitott hirdet6 berendezésen (mozi, szinhdz, mizeum, galéria, stb.), a
valasztasi kampannyal kapcsolatos hirdetmények, az épitési reklam-halg, valamint a fényreklam,
a tlizfalfestés és egyes koztargyak meghatarozott esetekben és modon.




A varoskép szempontjabdél kiemelt teriileteken, utvonalakon és utvonalakroél lathatéan,
zoOldteriileteken Al-es (594x841 mm) ivméretet meghaladé méretii reklamcélu feliilet csak az
épitési teriiletek lehatarolasara szolgalo ideiglenes keritéseken helyezhet§ el.

Reklamcélu felillet a koztargyak kozill a kozvildgitasi miitargyakon, telefonfiilkén, és az
utcabutorokon, feliiletiik legfeljebb 1/3-an, valamint hirdet6oszlopokon helyezhet6 el.

Ijj reklamcélu feliilet a mar meglévo, erre a célra rendszeresitett reklamcélu feliiletekt6l szamitott
50 m-es tavolsagon beliil nem javasolt, kivéve a tomegkozlekedési utasvarékon, az épitési reklam-
halékon, és az épitési teriiletek lehatdrolasara szolgalé ideiglenes keritéseken kialakitott
reklamcélu feliiletek.

Epiiletek kozteriiletrs] lathaté tiizfalainak esztétikai jellegii t(izfalfestése esetén a feliilet 10%-an
reklamcélu feliilet is elhelyezhetd. Az épliletek tet6zetére reklamcélu feliilet csak vonalszerd,
attort és nem villodzé fényrekldmként keriilhet oly médon, hogy a nappali, illetéleg éjszakai
varosképet ne zavarjak. Az épiilet homlokzatdn vonalszer(, attort és nem villédzé fényreklam
megjelenhet. Mérete? Ertékvédelem alatt 416 épiileten, épitményen fényreklam nem helyezhet
el.

Epiilet valamennyi homlokzatanak egyidejlileg torténé feltjitisa esetén a kozteriiletrdl lathaté
homlokzat el6tti épitési allvanyzaton a feldjitas ideje alatt épitési reklam-hal6é elhelyezhet6
bizonyos ideig és méretben.

Kirakatok atlathatésaga

Kozteriiletek egyéb berendezései

—  épitmények és koztargyak nem akadalyozhatjak a jarmi- és gyalogoskozlekedést

— uj koztargy, épitmény elhelyezése esetén illeszkedni kell a mar meglév6 kozteriileti
berendezésekhez, biztositani kell a rendezett koztertileti kép kialakulasat, a berendezéseket
egymassal 6sszhangban, rendezetten kell elhelyezni.

— vendéglato teraszok elhelyezésének meghatarozasa

— pénzkiadd, arusitdé automata 6nalléan nem helyezhet6 el, kivéve a parkolojegy-arusitd
automatakat, valamint a tomegkozlekedési megallokban létesitett tomegkozlekedési
jegyarusité automatakat

— utasvarok és telefonfiilkék homlokzati feliiletének legalabb 2 /3-4t atlathat6an kell kialakitani

— pavilon csak hirlaparusitas, viragarusitas és nyilvanos illemhely céljara helyezhet6 el
(Pavilon: szilard térelemekkel koriilhatarolt, talajhoz rogzitett, illetve azon all6 huzamos
emberi tartdzkodasra alkalmas, 2-12 m2 alapteriilet( épitmény)

—  értékvédelem alatt all6 épiilet homlokzata el6tti, illetve annak kétoldali telekhataratél 10-10
m-es tavolsagban pavilon, fiilke nem helyezhet6 el.

— A Kkozteriileti jardakon és gyalogos utcakban 0j pavilon, vendéglaté terasz csak akkor
helyezhet6 el, ha a jarda, vagy a gyalogos utca szélességének legfeljebb 50%-a Keriil
igénybevételre, éslegalabb 1,5 m szabad szélesség biztositott gyalogos kozlekedés céljara, 5,0
m-nél szélesebb jarda, sétany esetén a visszamaradd Osszefiiggd gyalogossav szélessége
legalabb 60%-a a jarda szélességének

— pavilon zartsordy, el6kert nélkiili beépités el6tt nem helyezhet6 el, csak ha kozteriilet térfalai
kozti tavolsag legalabb 30 m, akkor az épiilethomlokzatt6l mérten legalabb 3,0 m széles
tertiletet szabadon kell hagyni



— Uj pavilon meglév6 pavilontdl illetve pavilonok egymastdél legalabb 150 m tavolsagra
létesithetdk, kivéve a csoportosan elhelyezhet6, illetve az alkalomszertien elhelyezett (pl.
konyvhét) pavilonokat

— hirdet6oszlopok, utcabtitorok meghatarozasa

—  mozgoreklam zavaré

— jarmivon, potkocsin reklam ne legyen

—  parkoldban biifékocsi, pavilon nem helyezhetd el

— lakokocsibdl val6 arusitas

—  sator, ponyva szerkezet csak rendezvényhez kapcsol6doan, ideiglenesen és meghatarozott
id6re

sz 7

kozlekedési elemek és kozmiiépitmények

Ajanlasok
Telepités szempontjabol fontos, hogy......

J6 és rossz példak:

Kedvezdtlen az ...

Kedvezotlen ...

a tomegformalas, szin- és anyaghasznalat ne
legyen zaklatott

a tomegformalds, szin- és anyaghaszndlat
legyen egységes




Kozterilet:
kozlekedési és kozmi épitmények

képek
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Telepités szempontjabdl fontos, hogy
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4.15. Kilatasvédelem

Kébanyan az Ohegy varosrész kozpontja a 148 méter magas O-hegy, mely kozel azonos
magassagl, mint a budai Varhegy és a Gellért-hegy, éppen ezért némely pontjardl kitin
panorama tarulhat a szemiink elé.

A telepiilések egyedi arculata az utca szintjétdl elszakadva mindig megkapé élmény. A tet6k és
tornyok, a parkok és dombok latvanya még akkor is igézd, ha csak a teleptilés egy-egy magasabb
pontjarol tarul a szemléls elé. A magaslatokrdl feltaruld telepiilés képe mindig mas és mas. Masok
a fények, masok az arnyékok, mas a megvilagitas. A kép szinte soha sem ismétlddik. A telepiilést
ovezb magaslatok egyes pontjairol kiilléndsen attraktiv a varos képe. Az ilyen kiemelkedd helyek,
kilatopontok gyakran a sétak, kirandulasok kedvelt célpontjai.

A kilatas, a panorama-utvonalak és kilatépontok megérzése a koz érdeke.
A hegyoldalak kiemelked&en szép panoramat nyujto lejt6i azonban a lakasépités célteriiletei is.

A Kkilatas nemcsak a természetes magaslatokrdl tarulhat fel, hanem a telepiilések kiemelkedd
épiileteibdl is. A templomtornyok és mas magas épitmények erre kivaléan alkalmasak. Az
épiiletekb6l megnyilé kép gyakran azért is kiilonleges, mert egy mesterséges magaslatrdl,
szokatlan sz6gb6l tarul a szemlélo elé.

A ralatas a kilatas inverze. A ralatasban érvényesiil a telepiilésrész komplex latvanya, beleértve a
domborzat, a taj és az épitmények, a természeti és a taji kornyezet identitdshordozé vizualis
megjelenését. A latvany egyben identitashordozé.

A kiillonleges pontrél feltarulé kiilonleges latvany ,elépitése” maradanddéan és
visszafordithatatlanul teszi tonkre (rontja) a telepiilés arculatat.

Magashaz

(Dr. Nagy Béla: A telepiilés, az épitett vilag)



K&banya domborzati viszonyai

Kiilonleges kilatasu helyszinek:

-Kiralydomb

-Kozma utca hajdani sporttelep melletti tertilet. Budai-hegységre teljes ralatas nyilik innen.
-Ohegy Bebek utca folotti szell6zoknél, Ohegy park.
-Rakos-volgy északi pereme, Lovasvolgy utcatél nyugatra esé6 magaslat.

-Terebesi erd6 keleti magaslata.

(Halma Agnes)






Ajanlasok

Fontos, hogy......

]J6 és rossz példak:

Kedvezoétlen az ...

Kedvezditlen ...

~
[0}
Q.
<
(¢}
N
(e}

Kedvezditlen ...

N . N

N .




foto



4.16. Napelem elhelyezés

Napelem elhelyezés
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Mellékletek:
épitészeti értékvédelmi kataszter

ablakfelujitasi kalauz





