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megalkotasarol

I. Tartalmi 6sszefoglalo

A Richter Gedeon Vegyészeti Gyar Nyrt. (a tovabbiakban: Richter) kezdeményezte 0j kerileti
épitési szabalyzat (a tovédbbiakban: KESZ) elkészitését a Budapest Févaros X. keriilet, K8banya
teriiletén talalhatdo Sérosi utca — Vasgyar utca — Vaspalya utca— Noszlopy utca altal hatdrolt
tertiletre. A tombre jelenleg a Budapest X. keriilet, Sarosi utca — Vasgyar utca — Vaspalya utca —
Noszlopy utca altal hatarolt teriilet Keriileti Epitési szabalyzaténak és Szabalyozési Tervének
jovahagyasar6l szolé 19/2006. (IV. 14.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: KSZT)
hatélyos.

A Kerilletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag a Budapest Févaros X. keriilet, Sarosi utca —
Vasgyér utca — Vaspalya utca — Noszlopy utca altal hatarolt tertilet keriileti épitési szabalyzata
készitésének kezdeményezésérdl sz616 6/2016. (11. 17.) KKB hatérozatédval a KESZ tervezésének
az elinditasarol, a Budapest Févaros X. keriilet, Sarosi utca — Vasgyar utca — Vaspalya utca —
Noszlopy utca éltal hatérolt teriilet keriileti épitési szabalyzatdnak programjavaslatarél szolo
33/2016. (IX. 21.) KKB hatérozataval a programjavaslat elfogadéasdrdl dontott.

A KESZ készitésének célja egy olyan szabalyozasi kdrnyezet megteremtése, melyben a tombdn
beliil tapasztalhaté rendezetlen tulajdoni viszonyok tisztdzasra keriilhetnek, €s Gj, a tulajdoni
hényadoknak megfelel6 telekalakitdsok valosulhatnak meg. A terv feladata, hogy megalapozza a
tulajdonosok szadméra a reélis fejlesztési lehetoségeket, meghatdrozza a rendezés szabalyait,
valamint biztositsa a tiszta tulajdoni és épitésjogi helyzet kialakuldsénak a lehetdségét.

Budapest Févaros X. kertilet Kébéanyai Onkorményzat Képvisel6-testiilete a
telepiiléstejlesztéssel €s telepiilésrendezéssel Gsszefliggd eljardsaiban a partnerségi egyeztetés
szabdlyait a telepiilésfejlesztéssel és telepiilésrendezéssel Osszefiiggd partnerségi egyeztetés
szabalyainak megallapitasarol sz616 326/2013. (VI. 27.) KOKT hatérozattal allapitotta meg.

A terv tervezete a partnerségi egyeztetés szabédlyainak megfeleléen 2016. december 5-e €s 2016.
december 16-a kozott keriilt kozzétételre, melynek soran a lakosséag, az érdekképviseleti szervek,
a civil és gazdalkod6 szervezetek, valamint a vallasi kozdsségek a tervezettel kapcsolatosan
javaslatokat, észrevételeket tehettek, véleményt nyilvanithattak. A partnerségi egyeztetés soran
javaslat vagy észrevétel nem érkezett, véleménynyilvanitas nem tértént.

A telepiilésrendezési eszkdoz modositasanak  véleményeztetése a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrél,
valamint egyes telepiilésrendezési sajétos jogintézményrél szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (a tovébbiakban: Trk.) 32. § (1) bekezdés a) pontjaban foglaltak szerinti teljes eljaras
alkalmazasaval tortént. A véleményezési eljards eredményeként nem maradt fenn sem
jogszabélyon alapulo, sem egyéb észrevétel.



Budapest Foévaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Polgarmestere a 2017. februar 14-én
kikiildétt levelében kezdeményezte a végs6 szakmai véleményezési szakasz lefolytatasat a Trk.
40. § (1) bekezdésének megfelelden.

Az Allami Foépitész az eldterjesztés 2. melléklete szerinti zaré szakmai véleményében
jogszabélyon alapul6 észrevételt nem tett.

II. Hatasvizsgalat

A telepiilésrendezési eldirasok alapjan a rendelet elfogadasanak elvi és jogszabalyi akadalya
nincs. Az 4j KESZ rendelkezései a magasabb szint(i tervekkel dsszhangban éllapitjdk meg a
helyi épitési kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket, a taj, az épitett és a természeti
kornyezet, valamint a kornyezeti elemek védelmével kapcsolatos terlilethasznalati
korlatozasokkal, tovabba az egyes teriiletek felhasznalasaval, az azokon val6 épités rendjével €s
intenzitdsdval kapcsolatos eldirasokat. Az 0] szabalyozas lehetdvé teszi a telekalakitasok
tulajdoni ardnyokhoz torténd igazitdsat, a tovabbi redlis fejlesztések megalapozésat, valamint a
zOldfeliileti ardny javitasaval a teriilet kedvezo dtalakulasat.

III. A végrehajtas feltételei

A rendelet elfogadasat, illetve hatalybalépését kovetéen a polgarmester gondoskodik a
teleplilésrendezési eszkdz honlapon torténd kozzétételérdl, valamint megkiildi, vagy elérhetové
teszi azt a Trk. 43. §-a szerinti allamigazgatési szervek részére.

IV. Diontési javaslat

Budapest Févaros X. keriilet K8banyai Onkorményzat Képviselo-testiilete az eléterjesztés 1.
melléklete szerint megalkotja a Budapest Fovaros X. keriilet, Sdrosi utca — Vasgyar utca —
Vaspdlya utca — Noszlopy utca altal hatarolt teriilet keriileti épitési szabalyzatarol szolo
Onkormanyzati rendeletet.

Budapest, 2017. mércius ,, ,,”
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Dr. bo Krisztian



Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
.../2017. (.... ...) 6nkormanyzati rendelete
a Budapest Févaros X. keriilet, Sdrosi utca — Vasgyar utca — Vaspalya utca — Noszlopy
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Budapest Fovaros X. keriilet Kébanyai Onkormdanyzat Képvisel6-testiilete az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérsl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIIL torvény 13. § (1) bekezdésében és a Magyarorszag helyi
Onkormdnyzatairdl sz6l6 2011, évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolé 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet 38. §
(2) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljard allamigazgatasi szervek és a
tajékoztatast adé érintett telepiilési Onkormanyzatok véleményének kikérésével a
kovetkezdket rendeli el:

~ ELSORESZ
Altalanos rendelkezések

I. Fejezet
Alapveté rendelkezések

1. A rendelet hatilya

1. §

E rendelet hatalya Budapest Fovaros X. keriilet kdzigazgatasi teriiletének az 1. mellékletben
meghatdrozott, a Sarosi utca — Vasgyar utca — Vaspalya utca — Noszlopy utca dltal hatarolt
részére terjed ki (a tovabbiakban: teriilet).

2. Ertelmezé rendelkezések

2.§

E rendelet alkalmazasaban:

1. kbrnyezetbardt termeldi funkcid: olyan gazdasagi tevékenység, amely védotertiletet vagy
védétavolsdgot nem igényel, és a kornyezet egyik elemét sem terheli a kiildn
jogszabalyokban meghatdrozott kibocsétasi hatarértékeket meghaladé mértékben;

2. meghatdrozott eltérésekkel szabdlyozott épitési vonal: olyan €pitési vonal, amelyen a
szabdlyozasi tervben meghatarozott mértékben épiilethomlokzatnak kell allnia;

3. szintteriileti mutatd: az sszes épithetd bruttd szintteriilet és a telekteriilet hdnyadosa,
ahol az Osszes épithetd brutté szintteriilet értéke az altaldnos szintteriileti mutatd
értékbdl és a kizardlag az épiileten beliil elhelyezheté parkolok — a kiszolgald
kozlekedési teriileteikkel egyiitt — épiileten beliili elhelyezésére igénybe vehetd
parkolasi szintterlileti mutat6 értékb6] adodik Gssze;



4. tdjékoztato eszkoz:

a) a személy vagy szervezet nevére, tevékenységi korére, elérhetdségére utald, a
személy, illetve szervezet 4ltal hasznélt épiileten vagy az épilet telkén elhelyezett,
valamint

b) areklam nélkiili utbaigazitd, irdnyitd
eszkoz;

5. attort kerités: olyan kerités, amely a belatast a kerités sikjara allitott merSleges vagy
45°-0s szogbdl legfeljebb a labazaton feliili kerités feliiletének 50%-an takarja.

I1. Fejezet
Az épitett kornyezet és a telepiiléskép alakitasara vonatkozé rendelkezések

3. A varoskép védelme

3.§

(1) Homlokzatot részleges szinezéssel ellatni csak akkor lehet, ha az igazodik az épiilet
tagolasahoz és diszitéelemeihez.

(2) Napenergiat hasznosité berendezés magastet6s épiilet tetején a tetdszerkezettel azonos
délésszogben helyezhetb el.

(3) Energiatermel6 szélkerék nem helyezhet el.

4. Tajékoztato és hirdetéeszkozok

4.§

(1) Uj épiilet elhelyezésénél, meglévo épiilet atalakitasanal a kozteriiletrdl lathat6é részen
megjelend tajékoztatd eszkdz méretét €s elhelyezését a kozteriileti homlokzattal egy idében
¢s ahhoz esztétikailag igazoddan kell kialakitani.

(2) Meglévo épiilet esetén tdjékoztatd eszkoz csak az ott folytatott tevékenységre utalo
tartalommal, a homlokzat tagoldsdhoz igazoddan helyezheté el. A tdjékoztaté eszkoz a
homlokzat feliiletének legfeljebb 10%-at foglalhatja el, amelybe a homlokzat sikjara
merdlegesen elhelyezett eszkoz feliilete is beszamit.

(3) Epiiletek tetdzetén reklameélt feliilet csak vonalszerd, attort fényreklamként helyezhetd
el, amely a nappali €s az éjszakai varosképet nem zavarhatja. Vonalszert, attort fényreklam
az épiilet tomor homlokzati sikjan is elhelyezhetd. Villogo fényreklam, 1ézer- vagy ultraibolya
fény nem hasznalhatd.

(4) Az épiilet kozterliletr6l lathatd homlokzatan vagy keritésén, valamint az el6kertben Al-
es ivméretet (840x597 mm) meghaladé méreti reklamcélu feliilet nem helyezheto el.

(5) A teriileten o6ridsplakatot elhelyezni csak az €pitési teriilet hatdrozott idejli lehatarolasara
szolgald ideiglenes keritéseken lehet.

(6) Kozterlileten Gj reklamcéla feliilet nem helyezhetd el. Ezalol kivételt képeznek a
tomegkozlekedési utasvard feliiletének legfeljebb 1/3-an, az épitési reklamhalén és az épitési
terillet hatdrozott idejli lehatarolasara szolgald ideiglenes Keritésen kialakitott reklamcélu
feliiletek.



(7) Az épiilet valamennyi homlokzatanak egyidejii felajitasa idején a koztertiletrdl 1athato
homlokzat el6tt az épitési véddhalon reklamcélu feliiletet lehet elhelyezni, melyen fel kell
tintetni az épiilet végleges homlokzati rajzat is. A reklamcélu feliilet a homlokzat feliiletének
20%-a, legfeljebb 150 m? lehet.

5. Kerités kialakitasa

5.§

(1) A 16 méternél kisebb szabélyozasi szélességii kozteriiletek ttkeresztezddéseinél a telek
sarokpontjato]l szamitott legalabb 6-6 méteren beliil a keritést atlatast biztosité modon kell
kialakitani.

(2) Attort kerités legfeljebb 2,2 méter magassaggal épithets, amelybdl legfeljebb 50 cm
magas a tomor labazat.

(3) A tomor kerités magassaga legfeljebb 2,0 méter, anyaga és megjelenése (szine, vakolata,
burkolata) a f6 rendeltetési épiilethez igazodik.

(4) Hullamlemez, trapézlemez vagy miianyaglemez anyagu, illetve a kdrnyezettel nem
harmoniz4ld, a kdrnyezett6l idegen szinli vagy mintdzata kerités nem létesitheto.

(5) A telkeken belill az egyes kiilon hasznalat telekrészek elvéalasztasara legfeljebb 2,0
meéter magas kerités 1étesithetd.

6. Kozteriilet-alakitas

6. §

(1) Meglévé kozteriilet atalakitasakor a teljes keresztmetszetet a koziti, a gyalogos és a
kerékparos kozlekedés, a kézmiivek, a zoldfeliiletek é€s a kozteriileti berendezési targyak
Osszhangjanak biztositasa mellett, rendezetten kell elhelyezni.

(2) Meglévd kozteriilet bovitése vagy atépitése soran az Gt mentén — az adottsagoktol
fiiggben — egy- vagy kétoldali fasort kell telepiteni, vagy a hidnyos fasort ptolni, amennyiben
ezt a fizikai adottsagok lehetévé teszik.

IIL. Fejezet
A jarmiivek elhelyezésére vonatkozo rendelkezések

7. Személy- és tehergépjarmitvek

7. §

(1) Az épitmények, 6nall6 rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerli hasznalatihoz a
sziikséges személygépjarmi-varakozohelyeket a 3. melléklet szerint kell biztositani.

(2) Azon a telephelyen, ahol rendszeres tehergépjarmii-forgalomra kell szamitani, a
tehergépjarmivek elhelyezését telken beliil kell biztositani.

(3) Teher- és személygépjarmii varakozohely céljara csak burkolt feliilet vehetd figyelembe.




8. Kerékparok

8. §

Minden épitmény, 6néllé rendeltetési egység és teriilet rendeltetésszerli hasznalatéhoz a
kerékpérok szamara a 4. melléklet szerint kell elhelyezési lehetdséget biztositani.

IV. Fejezet
A tdj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozé és kornyezetvédelmi
rendelkezések

9. A zoldfeliiletek kialakitasa és védelme

9. §

(1) Utak menti z6ldsdvban telepitendd fasor esetén, ha a szabalyozasi szélesség ezt lehetéveé
teszi, legalabb 1,5 méter széles, az utburkolattal parhuzamos zoldfeliiletet kell létesiteni az
ontozés lehetdségének biztositasaval.

(2) Fasor telepitésénél, illetve meglévd feltjitasanal a fadllomanyt honos fafajokbdl kell
kialakitani.

(3) Fasortelepitésnél és -kiegészitésnél varostlird, elénevelt, tobbszérdsen iskolazott, utsorfa
mindségi fak iiltetenddk legalabb 8 méter tétavolsagban. Az iiltetéssel egy idoben biztositani
kell az 6nt6zEs lehetdségét.

10. Epitési svezetek zoldfeliiletei
10. §

(1) A tertileten a 20% zoldfeliileti ardnyt el nem érd, mar beépitett telkek meglévo
z6ldfeliileti aranya nem csdkkenhet 0j épités vagy 0j burkolt feliiletek 1étesitése altal.

(2) A telkek beépitésével, beépitésének novelésével egyidejlileg a telepitett lombos fak
m?-re utdn legalabb az 1 db-ot.

(3) A parkolofeltiletek arnyékoléasat biztositd fasitast minden 4 db varakozoéhely utan 1 db,
nagy lombkorondt noveld, kdrnyezettiird, lombos fa telepitésével kell megoldani, fanként
legalabb 4 m? termdfoldteriilet biztositasaval.

(4) A zoldfelillet mértékébe nem szamithaté be a gépjarmii-kozlekedésre és allé jarmi
tarolasara szolgal¢ feliilet.

11. A kornyezeti elemek védelme és a terhel6 hatiasok csokkentése
11. §

(1) A térszin alatti beépitésnél gondoskodni kell a talajviz elleni védelemrdl. A talajviz
aramlasanak lehet6sége miiszaki eszkdzokkel biztositando a talaj vizhaztartdsanak és a térszin
alatti épliletszerkezet karosodasdnak megeldzése céljabol. '

(2) A tertilet potencidlis talajszennyezettsége miatt az épitési tevékenységet megel6zéen a
teriileten talaj- és talajvizvizsgalatot kell végezni, és annak eredményétdl fiiggden kell a
sziikséges intézkedéseket megtenni.

(3) Hulladékkezel6 és -artalmatlanito tevékenység a teriileten nem végezhetd, a hulladék
szabadtéri tdroldsa nem megengedett.
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V. Fejezet
Egyes sajdtos jogintézményekkel kapcsolatos rendelkezések

12. Telekalakitas
12. §

(1) A teriileten nyulvanyos telek nem alakithato ki.
(2) Kozteriileti telek iitemezetten is kialakithato.

13. A maganut
13. §

(1) Telektémb bels6 feltarasara, annak kiszolgaldsara maganit alakithaté ki az aldbbiak
szerint:
a) e rendeletnek a telek kialakithaté legkisebb méretére, a szélességére €s hosszira
vonatkoz6 rendelkezéseit a maganut telkére vonatkozoan figyelmen kiviil lehet hagyni;
b) amaganit létrehozésa utan visszamaradé épitési teleknek meg kell felelnie az épitési
Ovezet elbirdsainak;
¢) magénut csak a szabalyozési terven ,,magéanut létesithet6™ jel6léssel meghatarozott
teriileten alakithato ki;
d) a maganutnak kozteriilethez kell csatlakoznia, és kizardlag kiszolgalo ut, kerékparut
vagy gyalogut szerepkorrel alakithaté ki;
e) amaganut telkének szélessége
ea) legfeljebb 2 telek kiszolgalasa esetén legalabb 8 méter,
eb) gyalogt és kerékparut esetén legalabb 4 méter;
J) a magéanut altal kiszolgalt telket Ggy kell kialakitani és azon épitményt elhelyezni,
mintha a maganut kézteriilet lenne.
(2) A magénat fel6li épitési hatarvonal és a telek homlokvonala kézétti teriiletsav elokertnek
mindsiil, ha az épiilet nem a maganut feldli telekhatéron all.

VL. Fejezet
Koé6zmiivekre vonatkozé rendelkezések

14. Altaldnos kézmiivekre vonatkozo elgirisok
14. §

(1) A tertileten teljes kzmiivesitettséget kell biztositani.

) Uj épitési telkek kézmiiellatasa csak 6nallo kozmibekotésekkel valosithatdo meg.

(3) Meglevé kozmi kivaltasa vagy megsziintetése esetén a feleslegessé valt kozmi
miitargyait el kell bontani, amennyiben a bontdsi munkélatok nem veszélyeztetik a meglévo
fasllomanyt. A bontdsi munkaélatok utén a teriiletet helyre kell 4llitani.

(4) Epiiletgépészeti elem kozteriiletrd] lthaté modon csak az éplilet részeként, az épiilet

homlokzatahoz illeszkedé mdédon vagy takart kivitelben helyezhetd el.




15. Vizikézmit
15. §

(1) Egyedi szennyvizkezel6 berendezés és egyedi zart szennyviztarold nem létesitheto.

(2) Az tizemszertien keletkezd szenny- és csapadékviz elvezetésére elvélasztott rendszerii
csatornahal6zatot kell kiépiteni.

(3) A szennyviz szikkasztasa nem megengedett,

16. Energia kozmii

16. §

(I) Nyomvonalas koézmilétesitmény, elektromos transzformator, kozvilagitasi
kapcsoloszekrény, tavkozlési elosztoszekrény, gdznyomdsszabalyzo elhelyezésénél
figyelemmel kell lenni a varosképi megjelenésre.

(2) A kozép-, a kisfesziiltségli és kdzvilagitasi halzat nyomvonalas létesitményeit f61d alatti
elhelyezéssel kell kivitelezni.

(3) Gaznyomasszabalyzo az épiilet utcai homlokzatara nem helyezheté el. A berendezés csak
az el0kertbe, az udvarra vagy az épiilet alarendeltebb homlokzatara helyezhetd.

(4) Gazméré az épiilet kozterilleti homlokzatdn nem helyezhetd el, vezeték (kabel,
csovezeték) nem vezethetd a falsikon kiviil.

17. Elektronikus hirkozlés létesitménye
17. §

(1) Epﬁleten antenna és antennatart6 szerkezet csak a varosképi szempontok
érvényesitésével, a kornyezethez illesztett médon helyezhet6 el.

(2) Onall6 antennatarté szerkezet (torony) lako- é€s vegyes tertilettdl legalabb 500 méter
tavolsagra létesithetd.

(3) A vezetékes elektronikus hirk6zlési halézat nyomvonalas létesitménye csak fold alatti
kivitelben helyezhetd el. Kabelrekonstrukcié és 4thelyezés sordn a meglévd légkabelt
foldkabelként kell atépiteni. A meglévo tavkozlési oszlopok athelyezése, valamint (ij oszlop
létesitése nem megengedett.

(4) Kisméretli (legfeljebb 30 cm atméréjli, 50 cm magassagi hengerbe foglalhatd)
mobilhalozati bazisallomas (mikrocella) a meglévé kézmioszlopon elhelyezhetd, az épiilet
utcai homlokzatan takart mddon helyezhetd el.



VII. Fejezet
Az épités altalanos szabalyai

18. A beépitési mod
18. §

(1) A zartsoru beépitési mod szerint beépitett, illetve beépithetd teriileten az épitési vonal
azonos a koztertileti telekhatérral, amennyiben az 1. melléklet masképp nem jeloli.
(2) A telek koztertilet feloli telekhataranak legalabb 50 %-an épiiletnek kell allnia.

19. K6zhasznalat céljara atadott teriilet kialakitisa
19. §

(1) A kozhasznalatra 4tadott teriilet csak gyalogos és kerékparos kozlekedésre,
gépjarmiiparkolasra és zoldfeliilet létesitésére alakithato ki.

(2) A kozhaszndlatra 4tadott teriiletet a kornyez6 kozteriiletekkel 6sszhangban, azokkal
legalabb azonos minéségben kell kialakitani, A kdzhasznalatra atadott teriilet felé néz6
homlokzat ugy alakitandé ki, mintha az kozteriiletre nézne.

20. Konténer elhelyezése
20. §

Epitményt helyettesité konténer csak id6szakosan, kizarolag felvonulasi épiiletként, az
¢épitkezéshez szlikséges id6tartamra helyezheto el.

21. Az egyes épitményfajtik elhelyezése
21. §

Kozforgalom szdmara szolgalé 6nall6 {izemanyagtolté allomds és 6nallé gépkocsimoso a
tertileten nem létesithetd.

22. Epiiletmagassag és illeszkedés
22. §

(1) Az épiilet homlokzatfeliiletéhez hozzaszamitando épitményrészek legmagasabb pontja a
legnagyobb épiiletmagassag értékétdl legfeljebb annak harmadaval térhet el, kivéve
technoldgiai épitmény esetében.

(2) Zartsort beépitésti modu épitési dvezetben — ha a szabalyozasi terv eltéréen nem
rendelkezik — 0j vagy bovitésre keriilé épiilet kozteriilet fel6li homlokzatmagassaga a két
oldalrél ~ szomszédos, az  épitési Ovezet elbirdsainak  megfelelé  épiiletek
homlokzatmagassaganak szamtani 4tlagat legfeljebb 3,0 méterrel lépheti tal.



MASODIK RESZ
A beépitésre szant teriiletek dvezeti eloirasai

VIII. Fejezet
Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet

23. Altaldnos elbirasok
23. §

A kereskedelmi, szolgaltaté teriilet a kérnyezetre jelentds hatdst nem gyakorlé gazdasagi
tevékenységi célu épiilet elhelyezésére szolgal, amelyen 6nalld, lako rendeltetést épiilet nem
helyezhet6 el.

24, Gazdasagi, jellemzden raktarozasra és termelésre szolgalo teriilet (Gksz-2)

24. §

(1) A Gksz-2/X/Z-1 jeli épitési Svezet teriiletén elhelyezhetd rendeltetések:
a) kdrnyezetbarat gazdasagi funkcio,
b) raktarozas, logisztika,
c) kutatas-fejlesztés,
d) iroda, igazgatas,
e) kereskedelem, szolgaltatas,
) szallashely-szolgaltatas,
g) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten belill a tulajdonos és a személyzet szamara
szolgal¢6 lakas.
(2) A kereskedelmi célu brutté szintteriilet telkenként legfeljebb 1500 m? lehet.
(3) A Gksz-2 jeli épitési §vezet teriiletén a melléképitmények koziil
a) silo, dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo,
b) kézmi-becsatlakozasi mutargy,
c¢) hulladéktartaly-tarolo,
d) épitménynek mindsiild antennatartd szerkezet a 15. § rendelkezései figyelembe-
vételével és
e) zaszlotart6 oszlop
helyezheto el.

(4) A szabadtéri anyagtarolas nem megengedett.

(5) Az egyes telkeken az épitési 6vezetben el6irt legkisebb zoldfeliilet hidnya esetén 1j
épiiletet 1étesiteni csak abban az esetben lehet, ha egyidejlileg az ujonnan tervezett beépitett
alaptertilettel legalabb megegyez6 mértékii tobblet zoldfeliilet Iétesiil az épitési Gvezetre eldirt
legkisebb zoldfeliileti mérték eléréséig.

(6) A Gksz-2/X/Z-1 jell épitési dvezetre vonatkozd szabélyozasi hatarértékeket a 2.
melléklet hatdrozza meg.



HARMADIK RESZ
A beépitésre nem szant teriiletek dvezeti elirdsai
IX. Fejezet
A kozlekedési teriiletek

25. A Keriileti jelentoségii kozutak teriilete (Kt-KKk)
25. §

(1) A Kt-Kk jelti 6vezet elsésorban kozat, csomépont, kozlekedési palya mitargya,
tomegkozlekedési megallohely és épitménye, varakozohely, kerékparut és kerékparsav, jarda,
mindezek zoldfeliilete és kornyezetvédelmi létesitménye, tovabbd koztargy, kozmd €s
hirkozlési létesitmény elhelyezésére szolgal.

(2) A Kt-Kk jelti 6vezet teriiletén épiilet nem helyezhet6 el.

_ NEGYEDIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

26. §

(1) Ez a rendelet a kihirdetését kévetd 30. napon 1ép hatalyba.

(2) Hatalyat veszti a Budapest F6varos X. keriillet Kébanyai Onkormanyzat Képvisel6-
testiiletének a Budapest X. keriilet, Sarosi utca — Vasgyar utca — Vaspdlya utca — Noszlopy
utca 4altal hatérolt terlilet Keriileti Epitési szabilyzatdnak és Szabalyozasi Tervének
jovahagyasarol sz616 19/2006. (IV. 14.) 6nkormdnyzati rendelete.




1. melléklet a .../2017. (......) 6nkormdnyzati rendelethez

Szabalyozasi terv M=1:1000
pdf-ben
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KerUleti Epitési Szabdlyzata
1. melléklet a ..../2017. (......) rendelethez
42216/2 s ,
SZABALYOZASI TERV
0 M =1:1000
JELMAGYARAZAT:
H B B || A szabalyozas teruleti hatalya
— \ Kotelez6 szabalyozasi elemek
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A Munka megnevezése: Szerzédésszam:
A, Sarosi utca- Vasgyar utca- Vaspé!ya utca- Noszlopy utca altal hatarolt teriilet
URB ANIT AS Keriileti Epitési Szabalyzata
Rajz megnevezése: Lépték:
\. & g o
— , - g Szabalyozasi terv 1:1000
TERVEZO ES TANACSADO KFT :
Székhely: 1111. BUDAPEST, Felel6s tervezo: ‘ Tervez6: ‘ Ellenér: Kelt:
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A tervezeéesi alaptérkep az allami alapadatok felhasznalasaval keszult.
A terv az URBANITAS Kft. szellemi tulajdona, minden jog fenntartva!




Az épitési dvezet szabalyozasi hatarértékei

2. melléklet a .../2017. (......) onkormdnyzati rendelethez

Gazdasagi, jellemzden zartsoru beépitésii, raktarozasra és termelésre szolgilé teriilet (Gksz-2/X/Z-1)

A B C D E F G H 1 J : K
1 e . Legnagyobb L
AAAAAAAAAAA 2 Az épitési telek kialakithatd szintteriileti mutaté Az épilet
2 g legnagyobb .
Epitési dvezet z beépitettsége legkisebb élltlzl:- 122{12}, magassiga lgjr::;;y a
AAAAAAAAAA jele & | legkisebb terepszint z6ld- gassig
3 b teriilete feliilete leg- leg- .
............ /M felett | alatt szm4 szmp alibb | feljebb legfeljebb
4 m* % % % m?%/telek m? m m m
5 Gksz-2/
X/Z-1 VA 1500 50 60 20* 2,0 0 6,0 12,0 15,0

Z — zértsor(l beépitési mod

* az épitési Svezeti eldirasok szerinti kiegészitéssel
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3. melléklet a .../2017. (......) 6nkormdnyzati rendelethez

Az épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii hasznalathoz
sziikséges, elhelyezendo személygépjarmii szaimanak megallapitasa

Egy személygépjarm elhelyezését kell biztositani:

A

kereskedelmi, szolgaltat6 6nallé rendeltetési egység bévitése esetén 100 m? bruttd
1. | szintteriiletig minden megkezdett 10 m?, 100 m? brutté szintteriilet feletti rész
minden megkezdett 20 m?-e utan

2. | vendéglaté onallo rendeltetési egység minden megkezdett 10 m? fogyasztotere utan

3 ipari (izemi) 6n4ll6 rendeltetési egység helységeinek minden megkezdett 200 m*-e
" | utén

4. | raktarozasi 6nall6 rendeltetési egység minden megkezdett 1500 m?-¢ utan

5 iroda és egyéb 6néll6 rendeltetési egységek minden megkezdett 20 m? nettd
" | alapteriilete utan
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4. melléklet a ..../2017. (...) 6nkormadnyzati rendelethez

Az épitmények rendeltetésszeri hasznilathoz sziikséges, elhelyezendé kerékparok

szamanak megaillapitasa

A

B

Rendeltetés

Kerékpartarol6 kapacitésa

kereskedelmi egység 0-1000 m*-ig

Az 4rusitétér minden megkezdett 150 m?
alapteriilete utan 2 db

kereskedelmi egység 1000 m?
felett

Az érusit6tér minden megkezdett 500 m?
alaptertilete utan 2 db

vendéglatd 6nalld rendeltetési
egyseg

A fogyaszt6tér minden megkezdett 150 m?
alapteriilete utan 2 db

ipari (lizemi)egység

Minden megkezdett 10 munkahely utén 1 db

raktdrozasi, logisztikai egység

A raktérteriilet minden megkezdett 10 000 m?
alaptertilete utan 1 db

iroda és egyéb 6nallo rendeltetési
egyseg

Minden megkezdett 100 m? nett6 alapteriilete
utan 1 db
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INDOKOLAS

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
teleplilésrendezési eszk6z6krél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményrol
sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet rendelkezései szerint késziilt keriileti épitési
szabalyzat célja olyan szabalyozasi kornyezet megteremtése, melyben a tombon beliil
tapasztalhatd rendezetlen tulajdoni viszonyok tisztdzasra keriilhetnek, és 0j, a tulajdoni
hanyadoknak megfeleld telekalakitdsok valosulhatnak meg. A rendelet el6irdsai
megalapozzak a tulajdonosok szdmadra redlis fejlesztési lehetdséget, meghatarozzak a rendezés
szabalyait, valamint biztositjdk a tiszta tulajdoni és épitésjogi helyzet kialakuldsdnak
lehet8ségét és a zoldfeliileti arany javitasaval a teriilet kedvezé atalakuldsat.

A szabalyozés eredményeként a rendelet el6irdsai a magasabb szintd tervekkel dsszhangban
allapitjak meg a helyi épitési kdvetelményeket, jogokat és kotelezettségeket, a taj, az épitett és
a természeti kornyezet, valamint a kornyezeti elemek védelmével kapcsolatos
teriilethaszndlati korlatozasokkal, tovabba az egyes teriiletek felhasznalasaval, az azokon vald

épités rendjével és intenzitasdval kapcsolatos eldirasokat.
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edrmesien Hawaly
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1475 Budapest ohl. HAC 13,
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Tisztelt Polgarmester Ur!

Kdszonette! vettem targyi teleplilésrendezési eszkdz készitésére vonatkozé megkeresését, melyre hivat-
kozott szdmu levele alapjan a telepiilésfejlesztési koncepciérél, az integralt telepiilésfejlesztési stratégia-
rél és a telepllésrendezési eszkézokrél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekréi
sz0l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Trk.) felhataimazasa alapjan az alabbi zéré
szakmai véleményt adom.

A végst szakmai vélemenyezési szakaszban a Trk. 40. § (1) bekezdés szerint hianytalanul keriiltek
megkulldésre a dokumentumok, zaré szakmai vélemény adhaté.

Osszefoglalva megallapithatd, hogy a tervezet egyeztetése soran-érkezett véleményekben foglalt észre-
vételek a tervezetben atvezetésre kerlitek, a beérkezett kifogast emelé megallapitasokkal kapcsolatban
az 6nkormanyzat Képviselb-testillete indokolassal alatamasztott ddntést hozott. A tervezettel kapcsotat-
ban egyéb észrevételt nem teszek.

Felhivom szives figyelmét arra, hogy a jogalkotasrél szol6 2010. évi CXXX. térvény 2.§ (4) bekezdés b)
pontja értelmében az Onkormanyzat Képviselé-testillete altal alkotott rendeletnek illeszkednie kell a jog-
rendszer egységébe.

Targyi teleplilésrendezési eszkdzok elfogadasa, és hatalybalépése a Trk. 43. §-ban foglalt eléiras szerint
torténhet. A teleplilésrendezési eszkédz elfogadasat kovetben a Trk. 43. § (2) bekezdésében foglaltak
szerint kell eljarni.

Kérem, hogy sziveskedjen intézkedni a jévahagyott-teleplilésrendezési eszkdz egy hitelesitett papirala-
pu, valamint egy digitalis példanyanak megkildésérsl a Trk. 43. § (3) bekezdés szerinti szakmai vizsga-
lat és irattari elhelyezés céljabd! Irodam részére,

Korménymegbizotti Kabinet — Allami féépitész
1056. Budapest, Vaci u. 62-64.; Postacim: 1364 Budapest, Pf.; 234 ~Telefon: +36 (1) 4856645
E-mail: sersline.kocsi.margit@bfkh.gov.hu —~ Honlap: www.kormanyhivatal.hu
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Felhivom szives figyelmét, hogy a jovahagyott telepiilésrendezési eszkoz Etv. 8. § (4) bekezdés szerinti
nyilvanossagardl a Polgarmesternek gondoskodnia kell.

Budapest, 2017. februar 28.

Dr. Gydrgy Istvan
Kormanymegbizott megbizasabdl
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