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El6terjesztés
a Képviselo-testiilet részére
a Budapest X. Kkeriilet, 41446 hrsz.-a, S1 teriileten udvarrész és gépkocsi-beallo
iddszakos bérbeadasarol, illetve a pincében rendezvények helyszinének biztositasardl

L. Tartalmi 6sszefoglal6

A Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) a
tulajdonédban all6 41446 hrsz.-u, un. S1 teriiletet annak késébbi, fejlesztési céli hasznositasaig
bérbeadéssal hasznositja.

Az ingatlan helyiségeinek bérbeaddsat 2012. november 1. napjatdl a lakasokrol és a nem lakds
céljara szolgalo helyiségekrol szol6 32/2012. (IX. 24.) 6nkormanyzati rendelet szabdlyozza. A
helyiségek esetében a minél kedvezobb bérbeadasi feltételek elérésére a palyazati rendszer ad
lehetéséget. A nem lakds céljara szolgéld helyiségek hasznositasa mellett azonban vannak az
ingatlanon olyan egyéb teriiletek, amelyeknek a bérbeaddsa nagyobb id6beli rugalmassagot
igényel az Onkormanyzat mint bérbeado részérél.

Az S1 teriileten jelenleg 75 db gépkocsi-bealld, 10 db fedett parkold és 7 db motorbeallo van
kialakitva. A 2016. oktober 31-ei allapot szerint a gépkocsi-beallok 41%-os kihasznaltsaggal,
a fedett parkolok 80%-os kihasznéltsaggal, mig a motorbeallok 43%-os kihasznaltsaggal
muikddnek. A parkolohelyek dinamikus bérbeaddsdnak biztositasa érdekében a Képviselo-
testiilet a Budapest X. keriilet, 41446 hrsz.-u, S1 teriileten 1évé gépjarmii-beallo és az
udvarrész dijszabasarél szolé 399/2015. (XI. 19.) KOKT hatarozataval meghatarozta a
gépjarmii-bedllok 2016. évi dijszabasat, illetve az udvarrész maximalt iddtartamra t6rt€nd
bérbeadédsanak dijtételét. A hivatkozott hatarozatban megjelolt dijtételek mind a parkolasi
dijak, mind pedig az udvarrész bérbeadasa esetében bruttd dijak. A parkolasi dijak esetében a
dijtételek 27%-os altalanos forgalmi adét tartalmaznak.

A Képviseld-testiilet 2015 novemberében szintén megtargyalta és a Budapest X. keriilet,
41446 hrsz.-u, S1 teriileten 1év6 pincerendszer és a Dreher Villa dijszabasarol sz616 400/2015.
(XI. 19.) KOKT hatarozatédban déntstt a pincerendszer és a Dreher villa latogatasdnak 2016.
évi dijszabasardl, valamint a teriilet rendezvény, fotézas, illetve az elarasztott pincerendszer
buvdrtevékenység céljara irdnyuld hasznélatdnak dijszabéasardl. Az éltaldnos tarifarendszer
kialakitasdval és az engedélyezési ligymenet konnyitésével az Onkormanyzat lehetdséget
biztositott arra, hogy a kulturdlis és turisztikai céli latogatasi igényeket a Kobanyai
Vagyonkezel6 Zrt. rugalmasabb €s gyorsabb iigyintézés keretében tudja biztositani.

Az elmilt évek tapasztalatai alapjan a Szent Laszl6 napok, illetve a Kulturalis Orékség Napja
alkalmabol biztositott pince- €s Dreher Villa-latogatds népszerlisége mellett az egyéb
latogatasok, rendezvény helyszineként torténd bérbevétel, vagy fotdzasi, filmforgatasi célu
bérbevétel irant is megnovekedett az érdeklddés.

Az elmult években tobb megkeresés érkezett a Kébanyai Vagyonkezeld Zrt.-hez, amelyben
egyetemistak vizsgafilm forgatasahoz, téritésmentesen kérték biztositani a teriiletet, illetve a




Dreher Villat, azonban ezen igényeket felhatalmazas hianyaban — téritésmentesen ¢€s rovid
hatérid6n beliil — nem lehetett teljesiteni.

Uj igényként jelent meg az utdbbi iddszakban az Sl teriilet és épiileteinek eskiivdi, illetve
egyéb magancélu fotdzasa, illetve ott rendezvények megtartasa iranti igény, mely felmertilése
esetén szintén jelentséggel bir a gyors dontés.

A Budapest Févéros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat vagyonarél szolé 23/2013. (V. 30.)
onkormanyzati rendelet 3. § 3. pontja és a 23. § c) pontja alapjan az lizleti vagyonelem
hasznélatba adasarol a polgarmester jogosult donteni.

»3. § 3. forgalmi érték: az a pénzben kifejezhetd Gsszeg, amely piaci viszonyok kozott a
vagyonelemre vonatkozé konkrét jogiligylet idopontjaban a vagyonelem ellenértékeként
elérhets;”

»23. § ¢) a tizmillio forintot meg nem halado értékii vagyonelem esetében a polgarmester
dont.”

Az egységes polgarmesteri gyakorlat kialakitisa érdekében célszert, hogy a Képviseld-
testiilet normativ hatérozatban allapitsa meg a 2017. évben alkalmazand¢ dijakat.

II. Hatdsvizsgalat

A bérleti szerz6dések alapjan a bérleti dijat — a szerz6déses feltételektdl fliggben — az
Onkorményzat jogosult évente a KSH fogyasztéi arindex mértékével, vagy az Ujabb
szerzodések esetén akar nagyobb ardnyban is megemelni. Az ,,S1 telep” idészakos teriilet
hasznositasara, a pince €s a Dreher villa latogatasahoz kapcsolodo dijfizetési kotelezettséget
— a korabbi idészakhoz képest — a 2015. évben 10%-os mértékkel emelte az Onkormanyzat.
A teriilet {izemeltetésének koltségeit figyelembe véve az Onkorményzat parkold bérbeadasbol
szarmazé nyeresége — kiilénds tekintettel arra, hogy a parkolohelyek kihasznaltsaga alacsony
— Osszességében csokkent. A parkolShelyek bérbeadasabol szdrmazo jovedelem szinten
tartasa, de egyben a kihasznaltsdg novelése érdekében javasolom, hogy a gépkocsi-beallokat
az Onkormanyzat 2017. janudr 1. napjatol tovabbra is a 2016. évben alkalmazott dijtételekkel
adja bérbe. A korabbi dijszabési kategoridk koziil azonban javasolom kivezetni a kordbban
jovahagyott ,,1 hétre szol6 személygépjarmii-parkolas”, illetve a ,,7 alkalomra szo6lo bérlet
személygépjarmi-parkoldsra” kategéridkat, mert a felmeriild igénytdl szamitottan a bérleti
idészak olyan rovid, hogy a kapcsolodé dontés-cldkészitési és szerzédéskotési folyamat
idéigénye meghaladja a bérleti idészakot.

Az udvarrész bérbevétele irdnt jelentds igény nem mutatkozik. Az ilyen tipusi bérbevételi
lehetdség iranti csekély érdeklddés ellenére az egy alkalomra, hat honapot meg nem haladd,
30 napos felmondasi idével, hatarozott id6tartamra torténd udvarrész-bérbeadéast — tekintve,
hogy a hasonl6 célu hasznositasra hirdetett teriiletek bérleti dija a szabadpiacon magasabb —
javasolom a korabbi 100 Ft/ m*/hé bérleti dij helyett 110 Ft/m*h¢ dijtétellel biztositani.

Kdébéanya nevezetességeinek minél szélesebb korii megismertetése, és a pincerendszer,
valamint a Dreher Villa latogatottsiganak névelése érdekében javasolom, hogy a latogatasi,
rendezvényszervezési tipustt hasznositishoz a 2016. évben alkalmazott, szintén brutt6
dsszegben meghatarozott, 2. melléklet szerinti dijszabast fogadja el az Onkormanyzat a 2017.
évre vonatkozdan.




A buvartevékenység céljara torténd hasznositdas dijat, a 2016. évben bevezetett, az
egyetemistak vizsgafilmforgatdsara, valamint az S1 teriilet €s épiileteinek eskiivéi, illetve
egy€b magancélu fotdzasaval kapcsolatos dijtételt a 2017. évre is a 2016. évi dijmértéknek
megfeleléen javasolom meghatarozni.

Az S1 terlilet televizids, illetve filmforgatasi célu hasznélata irant az utébpi években egyre
nagyobb az érdekl6dés. Az ilyen tipusu teriilethaszndlat dijtételét az Onkorményzat (a
400/2015. (XI. 19.) KOKT hatérozataval) olyan mértékben hatarozta meg, amely alapjan a
filmkészitok az elokészitési, bontasi és filmforgatasra szant idtartamot a korabbinal joval
atgondoltabban tervezik. Az elmult idészakban tobb filmkészité cég a diszletezéshez
kapcsolodéan pl. a Dreher villa belsé felujitasi munkélataiban szerepet véllalt. A 2016. év
tapasztalatai alapjan nem javasolom a televiziés és filmforgatdsi célu teriilethasznalat
dijtételeinek megemelését.

A 2016. évben t6bb alkalommal felmeriilt az S1 pincerendszer, illetve a Dreher Villa egész
napos rendezvény helyszineként torténd hasznalata irdnti igény. Az egész napos rendezvényck
helyszin biztositdsat (ide nem értve az egyedi elbiralast igényld rendezvényeket, pl.
sportversenyek) javasolom, hogy az Onkormanyzat 20 000 Ft/nap + munkaid6n kiviil a
Kébanyai Vagyonkezel Zrt. kisérdinek dija (10 000 Ft/f6) dijtételben hatirozza meg.

IIL A végrehajtis feltételei

A Vagyonkezeld a 2017. évben az Onkorményzat eseti engedélye valamint az 1. és 2.
mellékletben jovahagyott dijtételek alapjan kéti meg a bérleti, hasznalati szerzédéscket,
illetve a tdrolasi célu teriilethasznélati szerzédések esetében intézkedik a bérlék felé a bérleti
dijemelés érvényesitésére.

IV. Dontési javaslat

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képvisel6-testiilete meghozza az
eldterjesztés 1. és 2. mellékletében foglalt hatarozatot.

Budapest, 2016. november ,,/(Q’i

Dr. Pap Sandor

Torvényességi szempontb6l ellenjegyzem:

!
Dr. Szab6 Krisztian
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1. melléklet az elbterjesztéshez
Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviselé-testiiletének

.../2016. (... ...) hatdarozata
a Budapest X. keriilet, 41446 hrsz.-u, S1 teriileten 1évo
gépjarmii-beallé és az udvarrész dijszabasarol

Budapest Févaros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat Képviseld-testiilete a Budapest X.
keriilet, 41446 hrsz.-0, S1 teriileten a gépjarmii-bedllo bruttd dsszegli parkolasi dijait az
alabbiak szerint allapitja meg:

a) személygépjarmi beallasa: 10 228 Ft/ho,

b) zart parkolo személygépjarmii részére: 12 630 Ft/ho,

¢) 2 hétre sz616 személygépjarmii-parkolas: 7 219 Ft/2 hét,

d) motor beallasa: 6 619 Ft/ho,

e) 3,5 t alatti tehergépkocsi beallasa: 14 438 Ft/ho,

B 3.5 tfeletti tehergépkocsi beallasa: 19 248 Ft/ho,

g) kamion éjszakai beallasa: 12 030 Ft/é;.

A Budapest X. keriilet, 41446 hrsz.-u, S1 teriileten az udvarrész egyéb tarolasi célra egy
alkalomra legfeljebb 6 hénapot meg nem haladé hatérozott idétartamra 110 Ft/m?/ho

bérleti dijjal, 30 napos felmondasi iddvel adhato bérbe.

Ez a hatdrozat 2017. januar 1-jén lép hatalyba és 2017. december 31-¢én hatélyat veszti.




2. melléklet az eldterjesztéshez
Budapest Féviros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviselo-testiiletének

.../2016. (... ...) hatarozata
a Budapest X. keriilet, 41446 hrsz.-u, S1 teriileten 1évé
pincerendszer és a Dreher Villa dijszabasaroél

1. Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkorményzat Képviseld-testiilete a Budapest
X. kertilet, 41446 hrsz.-u, S1 teriileten 1évé pincerendszer és a Dreher Villa
latogatasanak, valamint helyszin biztositdsanak bruttd &sszegii dijait az aldbbiak
szerint llapitja meg:

a) latogatas minden honap utolsé szombatjan:

aa) felnétteknek 1 000 Ft/fo,
ab) didkoknak 500 Ft/f6,

b) cégek, maganszemélyek tlravezetése, helyszin biztositdsa rendezvényhez,
programhoz, bemutatéhoz (legfeljebb 3 6ra idétartamra): 500 Ft/f6 + munkaidén
kiviil a Kébanyai Vagyonkezeld Zrt. kisérdinek dija 10 000 Ft/£6,

¢) egész napos rendezvényekhez (kivéve sportversenyek) helyszin biztositasa:

20 000 Ft/nap + munkaid6n kiviil a Kébanyai Vagyonkezelé Zrt. kiséroinek dija
10 000 Ft/fo,
d) televizios, illetve filmforgatds hétkdznap és hétvégén:
da) eldkészités és utomunka 20 500 Ft/6ra,
db) filmforgatas 22 000 Ft/dra,
e) intézmények, iskoldk, felsboktatasi intézmények tiravezetése
ea) hétkoznap (csak munkaidében): ingyenes,
eb) munkanapokon (munkaidén kiviil), munkasziineti és pihenénapokon:
felndtteknek 500 Ft/f6, didkoknak 300 Ft/f6 + munkaidén kiviil a Kébanyai
Vagyonkezel$ Zrt. kisérdinek dija 10 000 Ft/f6,

) Szent Laszl6 napi és mds keriileti vagy orszagos rendezvény keretében
meghirdetve ingyenes,

8 pincerendszer latogatasa a Kébanya Kértya érvényesitésével ingyenes,

h) blvartevékenység: 2 200 Ft/meriild buvar (A meriiléseket vezet$ bavar, valamint
a meriilésben résztvevs csoport vezetdje, szervezdje, amennyiben ténylegesen
részt vesz a mertilés vezetésében, mentesiil a dijfizetés alél.),

i) egyetemistak vizsgafilmforgatisa 2x8 6ra ingyenes hasznalat biztositott, a kopian
megjelenitve, hogy a film a Kébanyai Onkormanyzat tamogatasaval késziilt; az
ingyenes hasznalatra biztositott idén til minden megkezdett 6ra 22 000 Ft/éra,

J) eskiivéi, illetve egyéb magéncélu fotézas 5000 Ft/3 6ra + munkaidén tul a
Kdbéanyai Vagyonkezeld Zrt. kiséréjének dija S 000 Ft/f6; a fotdzasban
megkezdett minden tovabbi 6ra 1 000 Ft.

2. Ez ahatéarozat 2017. januar 1-jén 1ép hatalyba és 2017. december 31-én hatalyat veszti.




