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a Budapest F(’ivéros X. keriilet Sérosi utca — Vasgyér utca Vaspalya utca Noszlopy

11111

I. Tartalmi 6sszefoglalo

A Richter Gedeon Vegy€szeti Gyar Nyrt. (a tovabbiakban: Richter) kezdemenyezte Uj keriileti
épitési szabalyzat (a tovabbiakban: KESZ) elkészitését a Budapest Févaros X. keriilet,
Kébanya teriiletén taldlhatd Sarosi utca — Vasgyar utca — Vaspalya utca— Noszlopy utca altal
hatarolt teriiletre.

A tombre jelenleg a Budapest X. keriilet, Sarosi utca — Vasgyar utca — Vaspalya utca —
Noszlopy utca altal hatéarolt teriilet Keriileti Epitési szabalyzatdnak €s Szabalyozasi Tervének

jovahagyasardl szolo 19/2006. (IV. 14.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: KSZT)
hatélyos.

A Bizottsdg a Budapest Févaros X. keriilet, Sarosi utca — Vasgyar utca — Vaspalya utca —
Noszlopy utca 4ltal hatarolt teriilet Keriileti épitési szabalyzata készitésének
kezdeményezésérdl sz616 6/2016. (II. 17.) KKB hatérozataval dontstt a KESZ tervezésének
elinditasarol.

Az érintett telkek kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi teriileten és kornyezetben taldlhatoak. A
tombben az ennek megfeleld funkciok domindlnak, melyek a Noszlopy utca mentén

irodahdzzal, a Richter Gedeon Nyrt. tulajdonaban 1€vd teriileten logisztikai-raktarozasi
funkciokkal egésziilnek ki.

A teriilet tulajdonosi struktirdja Gsszetett, tobb telek osztatlan k6zos tulajdonban van. A
teriilet beépitése a tulajdonosi struktirdhoz hasonldan igen valtozatos.

A KESZ készitésének célja egy olyan szabalyozasi kérnyezet megteremtése, melyben a
tombon beliil tapasztalhaté rendezetlen tulajdoni viszonyok tisztdzasra keriilhetnek, és j, a
tulajdoni hanyadoknak megfeleld telekalakitasok valosulhatnak meg. A terv feladata, hogy
megalapozza a tulajdonosok szdmaéra a redlis fejlesztési lehetdségeket, meghatdrozza a
rendez€s szabalyait, valamint biztositsa a tiszta tulajdoni €s épitésjogi helyzet kialakuldsanak
a lehetdségét.

Az elkésziilt vizsgélati munkarészeket, valamint a programjavaslatot a tervezd cég
munkatérsai szoban ismertetik.

II. Hatasvizsgalat

A telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilés-
rendezesi eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezesi sajatos jogintézményrdl szolod
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 46. § (1) bekezdése szerint a 2014. junius 30-4ig elfogadott
teleptilésrendezési eszkdzok csak 2018. december 31-éig alkalmazhatoak, modositdsukra
pedig csak 2015. december 31-€ig volt lehetdség. Ez alapjan a Kerlileti Varosrendezési €s
Epitési Szabélyzat (a tovabbiakban: KVSZ) méar nem modosithato, a KESZ 6nallo keriileti




€pitési szabélxzatként fogadhat6 el. Amennyiben elindul a KVSZ feliilvizsgalata, akkor nyilik
lehetdség a KESZ és a KVSZ 6sszedolgozasara.

III. A végrehajtas feltételei

A KESZ szakmai egyeztetése a telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarél és a teleptilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Trk.) 32. § (1) bekezdés a) pontja szerinti teljes eljarasi rend szabdlyai szerint
torténik a kertileti partnerségi egyeztetés mellett.

A programjavaslat elfogadasat kovetéen kezdeményezheté a terv kozigazgatasi egyeztetési
eljarasa a Trk. V1. fejezete szerint.

IV. Déntési javaslat

Budapest Fovaros X. keriilet Ko&banyai Onkormanyzat Képvisel$-testiiletének
Kerilletfejlesztési ¢s Kornyezetvédelmi Bizottsaga meghozza az eléterjesztés 1. mellékletében
foglalt hatarozatot.

Budapest, 2016. szeptember ,, , »

e,




1. melléklet az eldterjesztéshez

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaginak

.../2016. (... ...) hatarozata

a Budapest Fovaros X. Kkeriilet, Sdrosi utca — Vasgyar utca — Vaspalya utca — Noszlopy

rrrrr

utca altal hatarolt teriilet keriileti épitési szabalyzatinak programjavaslatarol

Budapest Févaros X. keriilet Kobanyai Onkorményzat Képvisel6-testiiletének
Kertletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaga a Budapest Févaros X. keriilet, Sarosi utca
— Vasgyar utca — Vaspélya utca — Noszlopy utca altal hatarolt teriilet keriileti épitési
szabdlyzatinak programjavaslatat az 1. melléklet szerint elfogadja, és tovabbtervezésre
alkalmasnak tartja.

Hatarido: azonnal
Feladatkorében érintett: a FO¢épitészi Osztaly vezetdje




1. melléklet a .../2016. (...) KKB hatarozathoz

URBANITAS Tervezd és Tanadcsadd Kft.
1111 Budapest, Stoczqk utca 19. IV. emelet 3.

Tel./fax: 06-1-466-2018, 06-1-466-4220
‘ urbanitas@urbanitas:hu; Web:

bﬁ!mt?is‘h U s

BUDAPEST FOVAROS X. KERULET, KOBANYA
SAROSI UTCA — VASGYAR UTCA -
VASPALYA UTCA — NOSZLOPY UTCA ALTAL HATAROLT TERULET
KERULETI EPITESI SZABALYZATA

A Trk. 38. § szerinti véleményezési dokumentacio
el6zetes onkormanyzati egyeztetési anyaga

MEGBIZO ES KOLTSEGVISELO:
RICHTER GEDEON Nyrt.

2016. szeptember
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TERVEZOK NEVSORA

® URBANITAS Tervez6 és Tanacsadé Kft.
1111 Budapest, Stoczek utca 19. IV. em. 3.

A, Tel/fax: 466-2018, 466-4220
URBANITAS e-mail: urbanitas@urbanitas.hu,

honlap: www.urbanitas.hu

Véfﬂ"B Cecon Ferene

Telepulésrendezési tervezd: Vojnits Csaba Ferenc
Terv. jog.: TT 01-6112
Telepulésrendezési tervezd: Czeiz Zsuzsa
|
Vezet( telepllésrendezési tervez6: Berényi Maria ?;mé,w\/i\'\(au AS—
Terv. jog.: TT/1E 01-0654 \

Barddczi Sandor okl. kert- és
tajépitész mérnok
Terv. jog.: TK01-5126

Tajrendezés-, zéldfellletek,
kdrnyezetvédelem:

Kozlekedés F6varosi Tervezd Iroda Kft.
I KOZLEKEDES 1052 Budapest, Bécsi utca 5.
R N LTS Tel.: 235-2000; Fax: 235-2006
honlap: www.kozlekedes.hu
Kozlekedéstervezd: Rhorer Adam o A Q.
1-3157 Terv. jog.: K1d-1-Tell . AN

. ) KESZ K6zm(i és Energetikai Tervezd Kft.
KESZ k6zm0 £s ENERGETIKAI 1016 Budapest, Naphegy utca 26.

TERVEZO KFT. Tel.: 489-0365; Fax: 201-4692
honlap: www.kesztervezo.hu
Energia k6zm(vek: Hanczér Zsoltné 01-2418 e

/ \ A AN

Terv. jog.: TRe-T, TRv-T, TRh-T

Vizi kdzmdvek: Biro Attila 01-2456 ,@7 . 8
Terv. jog.: TRe-T, TRv-T, TRh-T A4

z
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Ugyvezeté:

Berényi Maria

2016. szeptember
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TARTALOMIJEGYZEK

I. BEVEZETO

Il. MEGALAPOZO VIZSGALAT

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

1.1. A TERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE, VAROSI- ES TERSEGI KAPCSOLATAI

1.1.1. A tervezési teriilet lehataroldsa, elhelyezkedése

1.1.2. A tervezési terilet varosi- és térségi kapcsolatai

1.2. A TERULETFEJLESZTESI DOKUMENTUMOKKAL ES A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO
OSSZHANG VIZSGALATA

1.2.1. A f6varosi TSZT és a teriletrendezési tervek viszonya

1.2.2. Az Orszagos Terlletrendezési Terv - 2003. évi XXVI. torvény (OTrT) és a Budapesti
Agglomeracio Terlletrendezési Terve 2005. évi LXIV. torvény (BATrT) vizsgélata

1.3. A TERVEZESI TERULET ERINTETTSEGENEK VIZSGALATA A SZOMSZEDOS TELEPULESEK, VAGY
KERULETEK HATALYOS TELEPULESRENDEZESI TERVEI VISZONYLATABAN

1.4. A TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO ES INTEGRALT TELEPULESFEJLESZTESI STRATEGIA
VIZSGALATA A TERVEZESI TERULET VONATKOZASABAN

1.4.1. Az Ohegy varosrész az Integrélt Telepiilésfejlesztési Stratégiaban

1.4.2. Az Ohegy varosrész a Varosfejlesztési Koncepcidban

1.5. TELEPULESRENDEZESI TERVI ELOZMENYEK

1.5.1. Budapest Févaros Teleplilésszerkezeti terve (TSZT) - Budapest Févaros Kozgyllése 50/2015.
(1.28.) hatarozata

1.5.2. Févarosi Rendezési Szabalyzat (FRSZ) - Budapest Févaros Kozgy(ilése 5/2015. (11.16.) rendelete
1.5.3. Kerdileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatok (KVSZ és KSZT-ék)

1.5.4. Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) és Keriileti Szabalyozasi Terv (KSZT) a Budapest Févéros X.
kerilet K6banya Onkormanyzatanak 19/2006. (1V.14.) 6nk. rendelete a Sarosi utca — Vasgyar utca —
Vaspalya utca - Noszlopy utca altal hatarolt teriiletre

1.5.5. A févdrosi TSZT és az FRSZ, valamint a hatdlyos szabalyozasi el6irdsok 6sszefiiggései

1.6. A TERVEZESI TERULET TARSADALMI ES HUMAN INFRASTRUKTURALIS VISZONYAI

1.7. A TERVEZESI TERULET GAZDASAGI SZEREPE

1.8. AZ EPITETT KORNYEZET VIZSGALATA

1.8.1. A tertiletfelhasznalas vizsgalata

1.8.2. Beépitésre szant teruletek

1.8.3. Mlivelési dgak és mindségi osztalyok

1.8.4. Telekstruktura és telekméret vizsgalat

1.8.5. Tulajdonviszonyok vizsgalata

1.8.6. A meglévé éplletallomany és a beépitettség vizsgalata
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1.8.7. Az épitett kdrnyezet értékei

1.8.8. A régészeti lel6helyek vizsgdlata

1.8.9. Egyéb figyelembe veendd adatok a tervezési teriileten
1.9. KOZLEKEDESI VIZSGALAT

1.10. A KOZMUVEK VIZSGALATA

1.11. A ZOLDFELULETEK VIZSGALATA

1.12. A KORNYEZETI ALLAPOT VIZSGALATA

1.13. KATASZTROFAVEDELEM

1.14. ASVANYI NYERSANYAG LELOHELY

1.15. VAROSI KLiMA

2. A HELYZETELEMZES EREDMENYENEK ERTEKELESE
2.1. A helyzetelemzés Osszefoglalasa, problématérkép

2.2. A telekalakitds lehetGségének vizsgalata

Ill. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

3.1. Telekalakitasi javaslat

3.2. A kornyezetalakitas terve - beépitési javaslat

3.3. Szabalyozasi koncepcid

3.4. A hatalyos TSZT-vel és FRSZ-szel val6 6sszhang bemutatasa

3.5. Kozlekedésfejlesztési javaslat

3.6. K6zmlivesitési javaslatok

3.7. A zoldfeliileti rendszer fejlesztése

3.8. A kérnyezetvédelmi Osszefiiggések bemutatasa

3.9. Az 6rokségvédelmi hatastanulmdannyal kapcsolatos 6sszefiiggések

IV. JOVAHAGYASRA KERULO MUNKARESZEK

Budapest F6varos X. keriilet K6banya Onkormanyzatanak .../2016.(.......) rendelete Budapest Févaros
X. kerilet K6banya, Sarosi utca — Vasgyar utca — Vaspalya utca — Noszlopy utca altal hatarolt terilet
Keriileti Epitési Szabalyzatardl
1. melléklet: Az épitési Ovezet szabalyozasi hatarértékei
2. melléklet: Az épitmények, 0ndlld rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszer(
hasznalathoz szlikséges, elhelyezend6 személygépkocsi szamanak megallapitasa
3. melléklet: Epitmények rendeltetésszer(i hasznalathoz sziikséges, elhelyezendd kerékpdarok
szamanak megallapitdsa
4. melléklet: Szabdlyozdsi terv M=1:1000
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BEVEZETO
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A Richter Gedeon Vegyészeti Gyar Nyrt. Gj Keriileti Epitési Szabalyzat (tovabbiakban: KESZ) készitését
kezdeményezte a Budapest FGvaros X. keriilet, K6bdnya teriletén taldlhatd, a Sarosi utca — Vasgyar
utca — Vaspalya utca — Noszlopy utca altal hatarolt teriletre.

A Keriileti Epitési Szabalyzat készitését megelSzte a Richter Gedeon Nyrt. altal készittetett és az
Onkormanyzat illetékes bizottsaga szamara benyujtott Telepitési tanulmanyterv, amely bemutatta a
jelenlegi helyzetet és a készitendG6 terv céljat. A bizottsdg tamogatd hatdrozata alapjan kerilt sor
telepiilésrendezési szerz6dés megkdtésére a Budapest Févaros X. keriilet K6banya Onkormanyzat és
a Richter Gedeon Vegyészeti Gyar Nyrt. kozott, melynek felhatalmazasa alapjan jott |étre a Tervezési
szerz6dés az URBANITAS Kft. és Richter Gedeon Nyrt. kozott.

A KESZ célja, a jelenlegi hatélyos elSirdsok kisebb mérték(i médositasa annak érdekében, hogy a
tombon bellil tapasztalhatd rendezetlen tulajdoni viszonyok lehet6leg a tulajdoni hanyadoknak
megfelel6 telekalakitdsokkal tiszta tulajdoni és épitésjogi helyzet kialakuldsdanak a lehetGségét
biztositsak.

Jelen tervezés célja a tervezési teriilet és a jelenleg fenndlld konfliktusok bemutatdsa és elGzetes
javaslatok kidolgozdsa és munkakozi egyeztetése a konfliktusok felolddsara. A terv vizsgdlja a
tervezést és a KESZ-t meghatarozd jogszabalyi kdrnyezetet is annak érdekében, hogy feltérja, hogy a
Megrendel6 altal kezdeményezett fejlesztési és rendezési célok ezek alapjan redlisan
megvaldsithatdok-e dnkormanyzati tamogatds esetén.

A foldhivatali digitalis tervezési alaptérképet K6banya Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatal F6épitészi
Osztaly bocsatotta rendelkezésiinkre, melyet kiegészitettiink a helyszinelés alapjan.

Urbanitas Tervezd és Tanacsadod Kft. 6
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Il. MEGALAPOZO VIZSGALAT
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1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ
1.1. A TERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE, VAROSI- ES TERSEGI KAPCSOLATAI

1.1.1. A tervezési teriilet lehatarolasa, elhelyezkedése

A tervezési terlilet Budapest, X. keriilet, Ohegyi varosrész déli részén, a vasit mellett talalhatd.

Hatdrai a Noszlopy utca — Sarosi utca — Vasgyar utca — Vaspalya utca.

OHEGY

Budapest Budapest X. kerilet, K6banya

A terilet perspektivikus otofotéja (forras: internt)

Urbanitas Tervezs és Tanacsado Kft. 8
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A tervezési terilet kereskedelmi-szolgdltatd gazdasagi terlleten és kdrnyezetben fekszik. A tombben
is ennek megfelel6 funkcidk dominalnak, melyek a Noszlopy utca mentén irodahdazzal és a Richter
Gedeon Nyrt. tulajdondban Iévé terileten logisztikai-raktarozasi funkcidkkal egésziilnek ki.

A terilet tulajdonosi strukturdja 6sszetett, tobb telek osztatlan kdz6s tulajdonban van. A kizardlagos
haszndlati megosztds alapjan az egyes tulajdonrészeket jellemz&en belsé keritéssel valasztottak el
egymastol.

A terililet beépitése a tulajdonosi struktirahoz hasonldan igen valtozatos.

1.1.2. Atervezési teriilet varosi- és térségi kapcsolatai

A kerilletnek harom jelentds kozpontja van, melyek kozil Kébanya-Kispest kozvetlenil érinti a
tervezési teriiletet.

A tervezési terilet a K6bdnya-Kispest intermodalis kozlekedési csomdpont kozelében van, de ettdl
markansan elvdgyja a Budapest- Szolnok vasutvonal teriilete. A vaspdlya utcdn at megkozelithet6
gyalogos feliiljaron at, valamint gépkocsival a Sibrik Miklds ati feliiljaron és a Gyomréi uton keresztil
érhet6 el a 3-as metrdé és tobb vasutvonal végallomasa, valamint szdmos BKK és Volanbusz
végallomasa is. A terllet kdzelében halad a Gyomrdi Ut és a Ferihegyi replil6térre vezeté Ut is,
melyek jelentds forgalmat bonyolitanak le.
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A tervezési terilet alaptérképe M = 1:2000

Urbanitas Tervezd és Tanacsadod Kft. 10
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1.2. A TERULETFEJLESZTESI DOKUMENTUMOKKAL ES A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO
OSSZHANG VIZSGALATA

1.2.1. A févarosi TSZT és a teriiletrendezési tervek viszonya

Budapest Uj Telepllésszerkezeti tervét Budapest F6varos Kozgy(lése az 50/2015.(1.28.) hatarozataval
fogadta el. Az elfogadaskor a TSZT-nek meg kellett felelnie az orszagos és térségi terlletrendezési
terveknek (OTrT, BAT(T) és illeszkedni kellett a hatdlyos teriletfejlesztési dokumentumokhoz. Mivel a
TSZT elfogaddsa 6ta ezek nem médosultak, igy teriletfelhasznaldsi szempontbdl az Gj budapesti TSZT
tekinthet6 viszonyitdsi dllapotnak.

Ezen felll a terlleti tervek jogszabdlyai telepililésrendezési terv készitésére vonatkozd elGirasai
vizsgalandok.

1.2.2. Az Orszagos Teriiletrendezési Terv - 2003. évi XXVI. torvény (OTrT) és a Budapesti
Agglomeracio Teriiletrendezési Terve 2005. évi LXIV. térvény (BATrT) vizsgalata

Telepllésrendezési terv készitésére vonatkozd, a tervezési terilet kapcsan relevans elGirdsok és
értelmezésiik:

OTrT 3. § (3) bek.

,Az orszdgos teriiletfelhaszndldsi  kategoridk teriiletén kiemelt térségi, illetve megyei
terliletfelhaszndldsi kategdridkat, a kiemelt térségi és megyei teriiletfelhaszndldsi kategdridk
teriiletén az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kévetelményekrél szdld kiilbn jogszabdlyban
meghatdrozott telepiilési teriiletfelhaszndldsi egységeket lehet kijeléIni.”

Tehat KESZ készitésekor a TSZT teriiletfelhasznaldsa a mértékadd. A BATIT teriiletfelhasznaldsi
kategoériait a TSZT készitésekor/mddositasakor, illetve az OTrT teriletfelhasznéldsi kategoériait a
BATrT mddositasakor kell figyelembe venni.

A tervezési teriilet egésze az OTrT 2. sz. melléklete — Az Orszag Szerkezeti Terve - tervlapon
telepllési térségbe, a BATIT 2. sz. melléklete — Szerkezeti terv — tervlapon varosias telepulési
térségbe sorolt.

Az OTrT 12. § (1) bekezdésében felsorolt orszagos ovezetek koziil, a tervezési teriilet egészét a
g) pont szerinti orszagos vizmindség-védelmi terilet, az f) pont szerinti vildgérékségi és vilagérokségi
vdromdnyos teriilet, valamint az i) pont szerinti kiemelt fontossdgu honvédelmi teriilet érintik, mivel
ez utobbi két vezet egész Budapest teriletét lefedik.

OTrT 14/B. § (1) bek.

LA vildgbrékségi és vildgérékségi vdaromdnyos terlilet évezetét a teleplilésrendezési eszkbzokben kell
tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.”

Az Uj budapesti TSZT szerint vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet nem érinti a tervezési
terlletet.

OTrT 15. § (1) bek.

Az orszagos vizmindség-védelmi terilet ovezetében keletkezett szennyviznek az 6vezetbdl térténd
kivezetésérdl és az ovezeten kivil keletkezett szennyvizek 6vezetbe torténd bevezetésérdl a kiemelt
térség és a megye terlletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) bek
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Az Ovezetbe tartozd telepllések teleplilésrendezési eszkozeinek készitése sordn ki kell jeldlni a
vonatkozd szabalyokat kell megallapitani.

(3) bek

Az Ovezetben banydszati tevékenységet a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd
szabalyok szerint lehet folytatni.

OTrT 16/C. §

,A kiemelt fontossdgu honvédelmi teriilet vezetét a telepliilésrendezési eszkézékben kell tényleges
kiterjedésének megfelel6en lehatdrolni, és a teleplilésszerkezeti tervben beépitésre szdant vagy
beépitésre nem szdnt kiilbnleges honvédelmi teriilet vagy erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi egységbe
kell sorolni.”

Az Uj budapesti TSZT szerint honvédelmi teriilet nem érinti a tervezési teriiletet.

Az OTrT 12. § (2) bekezdésében felsorolt kiemelt térségi és megyei 6vezetek kozil a tervezési
terliletet az e) pont szerinti dsvdnyi nyersanyagvagyon-teriilet, valamint a g) pont szerinti féldtani
veszélyforrds terilete érinti, mivel ezek egész Budapest teriletét lefedik.

OTrT 19/B. § (1) bek.

,Az dsvdnyi nyersanyagvagyon-teriilet Gvezetét a telepiilésrendezési eszk6zékben kell tényleges
kiterjedésének megfelelGen lehatdrolni.”

Az Uj budapesti TSZT szerint nyersanyagvagyon-teriilet nem érinti a tervezési teriletet.

OTrT 25. § (1) bek.

LA foldtani veszélyforrds terliletének éGvezetét a telepliilésrendezési eszk6zékben kell a tényleges
kiterjedésnek megfelelGen lehatdrolni.”

Az Uj budapesti TSZT szerint foldtani veszélyforras teriilet nem érinti a tervezési teriiletet.

Fentiek alapjan a KESZ-ben ki kell majd jeldIni a vizvédelemmel érintett teriileteket és a tényleges
kiterjedése alapjan kell kijel6Ini a potencidlisan talajszennyezett teriileteket is

Orszagos Teriiletrendezési Terv - 2003. évi XXVI. térvény (OTrT)

Az Orszag szerkezeti terve

A tervlap alapjan a tervezési teriilet egésze a
telepiilési térségbe sorolt.

2. melléklet

Az Orszag szerkezeti terve — részlet

Urbanitas Tervezd és Tanacsadod Kft. 12
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3.6 melléklet
Vildgorokségi és vilagorokségi-varomanyos
teriilet 6vezete - részlet

/

0

3.7 melléklet
Kivald termdhelyi adottsagu erdéterilet
Ovezete - részlet

Vilagorokségi és vilagérokségi-varomanyos teriilet
Ovezete

A tervlap szerint a vildgorokségi és vilagorokségi
varomanyos terilet az egész tervezési teriletet érinti,
mivel ez az Ovezet egész Budapest teriletét lefedi.

Orszagos vizminGség-védelmi teriilet 6vezete

A tervlap szerint az orszagos vizminGség-védelmi
terlilet az egész tervezési teriiletet érinti.

3.9 melléklet
Kiemelt fontossagu honvédelmi terilet

Ovezete - részlet

Kiemelt fontossagu honvédelmi teriilet 6vezete

A tervlap szerint a kiemelt fontossdagl honvédelmi
terlilet az egész tervezési teriletet érinti, mivel ez az
ovezet egész Budapest teriletét lefedi.

Urbanitas Tervezs és Tanacsado Kft.
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Szerkezeti terv - részlet

2. melléklet

Budapesti Agglomeracio Teriiletrendezési Terve 2005. évi LXIV. torvény (BATrT)

Szerkezeti terv

A tervlap szerint a tervezési teriilet egésze a
varosias térségbe sorolt.

3.15 melléklet
Asvanyi nyersanyag-gazdélkodasi teriilet dvezete -
részlet

3.18 melléklet
Foldtani veszélyforras teriiletének dvezete - részlet

Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet
Ovezete

A tervlap szerint az asvanyi nyersanyag-
gazdalkodasi terllet az egész tervezési
terliletet érinti, mivel ez az Ovezet egész
Budapest teriletét lefedi.

Foldtani veszélyforras teriiletének ovezete

A tervlap szerint a foldtani veszélyforrds
teriilet az egész tervezési teriiletet érinti,
mivel ez az Ovezet egész Budapest teriiletét
lefedi.

Urbanitas Tervezd és Tanacsadod Kft.
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1.3 A TERVEZESI TERULET ERINTETTSEGENEK VIZSGALATA A SZOMSZEDOS TELEPULESEK, VAGY
KERULETEK HATALYOS TELEPULESRENDEZESI TERVEI VISZONYLATABAN

A tervezési terilet fekvésébdl adédéan nem csatlakozik sem kerlilethatdrhoz, sem kozigazgatasi
hatdrhoz. A szomszédos telepiilések és keriiletek telepiilésrendezési tervei nincsenek kozvetlen
hatdssal a tervezési teriiletre

1.4. A TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO ES INTEGRALT TELEPULESFEJLESZTESI STRATEGIA
VIZSGALATA A TERVEZESI TERULET VONATKOZASABAN

Kébanya Onkormanyzata Képvisel6-testiilete 335/2015. (1X.24.) KOKT hatarozatanak mellékleteként
fogadta el a X. kerilet, K6banya Integralt Telepilésfejlesztési Stratégiajat, 1482/2009. (I1X.24.) Kt.
hatdrozatanak mellékleteként fogadta el Varosfejlesztési Koncepcidjat. A vizsgalati fejezet ezen
dokumentumok alapjan késziilt.

1.4.1. Az Ohegyi varosrész az Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégidban

Ohegy egyike K6bdanya tizenegy varosrészének, egyben a X. keriilet legnépesebb része.
A vdrosrészben a  lako- és
intézményteriletek dominalnak, a
kordbbi ipari jellegl terliletek gyorsan
vesztik munkahelyi funkcidikat. Ez

leginkébb Ohegy déli részére jellemzé e k. T | S

Kébdnya-kertvéaros

a Vaspdlya, KGér, Cserkesz, Gergely
utca altal hatdrolt terlletsdvban. A
kerlletben ezen a részen a
legnagyobb a konfliktushelyzet az
ipari és lakoteriiletek szétvalasztasa

kapcsan.
A telepiilésrészekre értelmezett varosrészi célok (1.4. fejezet) kozott, Ohegyen a barnamezds
terliletek helyzetbe hozdsa, kozlekedésfejlesztés, az ipari tevékenység okozta kdrnyezeti artalmak
mérséklése kerll célként emlitésre.

A fejlesztési akcidteriileti projektek koziil két teriilet kapcsolddik Ohegy varosrészhez, azonban a
tervezési teriletet kdzvetlenil nem érinti egyik sem.

1.4.2. Az Ohegyi varosrész a Varosfejlesztési Koncepciéban

A Varosfejlesztési Koncepcio a tervezési teriiletre nem tartalmaz vonatkozé megallapitdst.
1.5. TELEPULESRENDEZESI TERVI ELOZMENYEK

A tervezési teriilet értékelése a hatalyos telepiilésrendezési tervek alapjan.
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1.5.1. Budapest Févaros Telepiilésszerkezeti terve (TSZT) - Budapest Févaros Kozgylilése 50/2015.

(1.28.) hatarozata
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Hatalyos TSZT, Szerkezeti tervilap
1. Teriletfelhasznalas — részlet
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Hatalyos TSZT, Szerkezeti tervlap
2. Kozlekedési infrastruktura - részlet
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Hatalyos TSZT, Szerkezeti tervilap
5. Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett
és veszélyeztets tényez6jl teriletek -
részlet

1. Teriiletfelhasznalas

A tervezési terlilet teljes egésze Gksz-2 jeld,
jellemzéen raktarozast, termelést szolgalé gazdasagi
teriiletbe sorolt.
A tervezési terlletet szintén Gksz-2 jell gazdasagi
teriiletek és délen KOk jeld, kotottpalyds kozlekedési
teriilet hatérolja.

A TSZT tervlapjai koziil csak az aldabbiak tartalmaznak
informdciot a tervezési teriilettel kapcsolatban:

2. Kozlekedési infrastruktura

A tervezési terilet déli szélén halad a Budapest —
Cegléd — Szolnok vasutvonal.

5. Kornyezetvédelem, veszélyeztetett és

veszélyeztet6 tényezdjli teriiletek

A tervezési terilet
talajszennyezett terilet.

egésze potencialisan

Urbanitas Tervezd és Tanacsadod Kft.
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/ o

6. Védelmi és korlatozasi teriiletek

A tervlap a tervezési terlletet érint6en tadjékozatd
elemként jeloli a térfelszin felett vezetett tavhé
gerincvezetéket. (FOTAV Zrt. adatszolgaltatas alapjan)

(A Richter Gedeon Nyrt. adatszolgdltatasa szerint a
Vasgyar utcatél nyugatra lévé telephelyikdn nincsen
Uzemel6 tdvh6 vezeték, sajat kazanjuk szolgdlja a
teriletet.)

Hatdlyos TSZT, Szerkezeti tervlap
6. Védelmi, korlatozasi teriletek
- részlet

A TSZT 4.1.3.1. fejezetében, a beépitésre szant teriletek kozott szerepel a gazdasagi terilet (GKSz),
ami a tervezési teriilet egészét lefedi.

A gazdasagi terilletek kozll a tervezési teriiletre a Gksz-2 jell, jellemzéen raktdrozdsra és termelésre
szolgdlo teriilet vonatkozik, ahova azok a gazdasagi célu teriletek tartoznak, amelyek a varos
iparosoddsa soran és a rendszervaltast kovetb6en a kornyezetet terhel6 tevékenységeket Uj
technoldgidkra, vagy Uj funkcidkra cserélték, mdsrészt az el6varosi zondban kialakuld Gj munkahelyi
teriiletek.

Budapest Févaros Telepiilésszerkezeti tervének jovahagyott szoveges munkarészeit is megvizsgaltuk
a tervezési terilet viszonylataban. A széveg nem tartalmaz olyan elemet, melyre kiilon fel kellene
hivnunk a figyelmet.

1.5.2. F6varosi Rendezési Szabalyzat (FRSZ) - Budapest Févaros Kozgylilése 5/2015. (11.16.)
rendelete

Az FRSZ-nek a tervezési teriiletet érint6 elGirasai:
Il. fejezet: A beépitési slirliségre vonatkozo elGirasok

4.§ (1) Az 1. melléklet a TSZT szerinti teriiletfelhaszndldsi egységekre vonatkozdan teriileti
meghatdrozdssal régziti a beépitési siriiséget, amelyet a keriileti épitési szabdlyzatban (a
tovdbbiakban: KESZ-ben) megdllapitdsra keriils épitési Gvezetek beépitési paramétereinek
meghatdrozdsdndl oly mdédon kell figyelembe venni, hogy a teriiletfelhaszndldsi egységen beliil
meghatdrozott dsszes épitési 6vezet megengedett szintteriilete egyiittesen nem haladhatja meg a
beépitési slirliség alapjan szamitott szintteriiletet.

4.§ (2) A beépitési stirliség (a tovdbbiakban: bs) 1. mellékletben jelélt értéke
a) a teriletfelhaszndldsi egység szerint elhelyezheté funkciokra vonatkozd dltaldnos
stiriiségi értékbdl (a tovabbiakban: bsd), és
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b) a parkolds épiileten beliili tdmogatdsa céljabdl kizardlag az éplileten beliil elhelyezhets
parkolok szamdra — a kiszolgdlo kézlekedési teriileteikkel egyiitt — igénybe vehetd
parkoldsi stiriiségi értékbdl (a tovabbiakban: bsp)

tevddik Ossze.

4.§ (3) Egy adott teriiletfelhaszndldsi egységen beliil az 1. mellékletben meghatdrozott beépitési
stiriség alapjdn az épitési 6vezetek elbirdsait és beépitési paramétereit a KESZ-ben differenciditan,

de jelentds jellemzébeli kiilbnbségek nélkiil lehet meghatdrozni.

Az FRSZ mellékletei:

J/ /A 7%/ 1. A teriiletfelhasznaldsi egységek beépitési siirlisége
és az infrastruktura elemek

Gk52:2:2.0,(2.040.0),

Q\O_ bs: beépitési siir(iség

azon beliil:

bsa: terilletfelhaszndldsi kategéria szerint altaldanosan

elhelyezhetd funkciok

bsp: kizérdlag épiileten belili parkoldhelyek szamara

igénybe vehetd

altalanosan: bs (bsa+bsp)

~ Az FRSZ itt a Gksz-2, jellemz6en raktarozast, termelést

] ] szolgdlé gazdasagi teriletre 2,0 (2,0+0,0) beépitési
FRSZ 1. melléklet - részlet stirliséget enged meg.

2. Beépitésre szant teriiletek beépitési
stirliségének bsa értékei

A tervezési terileten a bsa érték 2,0.

FRSZ 2. melléklet - részlet

Az FRSZ 3. melléklete — egyes terliletek beépitési magassaga és magasépitmények szamara
kijelolt tertiletek - nem érinti a tervezési teriletet.

Az FRSZ 4. melléklete alapjan — Budapest zonarendszere - a tervezési teriilet, a pesti atmeneti
zona része.
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1.5.3. Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatok (KVSZ és KSZT-ék)

'7 . ‘ YA AN 1 S » o Wt > X

22/2013. (V. 22.) énk. - Kerilleti és Epi KVSZ)
N ZEPEN, AR A TN N M‘M

a sorszém ala{jgy kikeres| a helyi 5nkorményzati rendelet b¢
ad s [Tl TN

N

alyzatok és szabalyozasi tervek

. kertleti épitési szab

Budapest Févaros X. keriilet K6banya Onkormanyzatanak 22/2013. (V.22.) 6nk. rendelete - KVSZ
A terv terileti hatdlyat a kékkel jelzett teriiletek érintik.

Az attekintd térkép szerint a tervezési tertleten jelenleg a 85-6s szamu, a 19/2006. (1V.14.) ok.
rendelettel jovdhagyott, a Sdrosi u. — Vasgyar u. — Vaspalya u. — Noszlopy u. altal hatarolt
teriiletre késziilt szabalyozasi terv van hatalyban.

Eppen ezért a KVSZ 1. melléklet Ovezeti tervlapja nem tartalmaz informécidkat a tervezési
teriiletre vonatkozdan.
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KVSZ 2. melléklet — Védelmi és korlatozasi terv, részlet

A KVSZ 2. melléklete szerint a tervezési teriilet Vaspalya utca feldli szélét érinti a Budapest —

Cegléd — Szolnok vasutvonal védétavolsaga.

A KVSZ 7. melléklete a Noszlopy utca mentén hataros a tervezési terilettel:

Jelmagyardzat

=" Atorv teriseti hatdlys
Kotelezt szabalyozssi elemek
——  Szabalyozasi vonal
——— Fodtsihoz koion szabilyozdsl vonal
BM, Szabalyozis slomekrs vonatkozd mirstak
s Epilds] Svezel. Svezel hatdrs
a0z Egitesi Buezel Svezet jeie
~— Megszintets ol
LS Eonsi hety azonosis szammsl
“7] Saint alats épaési haly
22 Kozterdiet feloth dtépits lehatisdgn
Exdkert mérete
IIT Epllet magassagi Kortitozks - 30m (mikrohulémd sdv)
[ Telek zbidfeiistkent fanalantandd részs.
iinyads szabéhyazisi semek
i JolentGs szintbeni gapamMOtaok.
i) Jalenids szt sl pIpimMITtANOK)
wene Torvezor keeskparit
O— Megtartandd fa, fasor
Telepilends fasor
—  Javasolt megszinistés
Magandt
— Tervazett kietorgeimi vasiti vagdny tengelye
— — Tervezett iparvagény lengalye
Tojékoztats eiemek
Hety rendsistben szarepid slem
© | Holyl vidoiom alatt 16 épikot
Egyéb taékoziatd elemeic
BM Orszgos Kataszirofavedelmi Foig, ahal Kijloit
veszéyessg) Gvezet haldra

v Helyoiz szom
Estiot
Burkolatszegely

e Meghiu xbatorgalim vesit vigany tengelye
Megivs, megmarad narvaginy
Megszind iparvagény
Megitvs ta
Magssségi pont(mBL)

A tervezési terllet vonatkozdsdban a Vaspdlya utca és a vasuti terllet szabalyozasa

figyelembe.

veendd
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K6ébanya Onkormanyzatanak 19/2006. (IV.14.) onk. rendelete a Sarosi utca — Vasgyar utca —

Vaspalya utca - Noszlopy utca altal hatarolt teriiletre

/ ) ! \R"“.

N

Szabdlyozasi terv

A szabalyozasi terv szerint a teljes tervezési terilet M-X
jelli munkahelyi épitési 6vezetbe sorolt.

A szabalyozasi terv az Ovezeti besorolason tul, épitési
helyet, épitési vonalat és javasolt telekhatart hataroz meg.

Az M-X Ovezet paraméterei:

Beépitési mod Zartsori/szabadonallo
Telekméret min._2 500 m®
Beépitetiseg max 50%

Zildtertilet min. 25%

Szintterileti mutato max.2.0 m/telek m”
Epitménymagassag# min 6,00 m, max. 12,00m

+ az értelmezés az OTEK 1. sz. melléklet 23/ab figyelembevételével torténik

Kébanya Onkormanyzatanak 42/2007. (X11.19.) onk. rendelete a Szacsvay koéz — Vasgyar utca —

Sarosi utca — Noszlopy utca altal hatarolt teriiletre

Beépitési mod: Zartsort, hé zartsoru
Beépitettség: R o max. 50 % -

Max. épitménymagassag: 12,5m

A zoldfeliilet legkisebb értéke: .~ 25%

Max. épithetd szintteriilet: 2,0m’/m’

Kialakithat6 Jegkisebb telekméret: | S 1500 m® 7

Terepszint alatti beépités mértéke max.: 40 %

* A figyelembe veendd homlokzatfeliilet magassiganak megallapitasa az OTEK 1. sz.
melléklet 23/a, b szerinti magassag-értelmezés alapjan torténik.

A szabalyozasi terv szerint a teljes tervezési teriilet M-
X/Z,HZ jelld munkahelyi épitési bvezetbe sorolt.

A szabalyozasi terv a teljes tombot épitési helyként jeloli
ki.

Szabdlyozasi terv

Kébanya Onkormanyzatanak 36/2005.(VIl.8.) 6nk. rendelete a Gyomréi Gt — Sibrik Miklés ut —

Vaspadlya utca — Vasgyar utca altal hatarolt teriiletre

A szabalyozasi terv szerint a teljes tervezési terilet M-
X/SZ,Z,HZ jelld munkahelyi épitési 6vezetbe sorolt.
Uj beépités csak szabadon &lléan létesithetd.

Beépitési mod: szabadonallo
Beépitettség: max. 45 %
Max. épitménym 11,0m

A zoldfelulet legkisebb értéke: 25%

Max. szintterilet: 2,0

Szint alatt beépithetd terilet maximuma: 30 %
Minimalisan kialakithaté teleknagysag: 2100 m2

A szabalyozasi terv épitési helyet nem jeldl ki, csak
néhany nem beépithetd teriiletet.

Szabdlyozasi terv

Urbanitas Tervezd és Tanacsadod Kft.
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1.5.5. A févarosi TSZT és az FRSZ, valamint a hatalyos szabdlyozasi elGirasok 6sszefiiggései

A tervezési terlletet a Noszlopy utca, Sdrosi utca, Vasgyar utca és a Vaspdlya utca hatdrolja. Ez a
terlilet a TSZT szerint Gksz-2 teriletfelhasznalasi egységbe sorolt, melynek megengedett beépitési
slrlisége (bs) az FRSZ alapjan 2,0(2,0+0,0), bs=bsa+bsp. A hatdlyos és tervezett szabalyozasi
tervekben meghatdrozott szintteriileti mutatdknak tehdt a 2,0 beépitési s(ir(iség értéknek kell
megfelelnilik. Mivel a bsp érték 0,0, az FRSZ kiilon tobblet szintteriiletet nem biztositott parkolds
céljara. A Gksz-2 jell terlletfelhaszndlasi egység teriiletnek, melynek a tervezési terlilet is a része, a
koévetkez6k a hatarai: Gyémréi ut (KOu) — vasutteriilet (KOk)— kiillénleges kozlekedéshez kapcsolédd
épiiletek elhelyezésére szolgalé teriilet (K-K6zl) — Sibrik Miklés ut (KOu). s

A terilleten jelenleg 5 db szabalyozasi terv hatdlyos, 6 db kilénb6z6 épitési Gvezetet
meghatdrozva. Ezen tervek vizsgdlatdval szamitottuk a tervezési teriileten megengedhet6

P P 5 NV - o Pt Vi-2:3.0 (2.0+1.0) Ln-T: 1.5(1.0+0.5)
S o) 4 / N //( ‘ \ \ oy AL

\ ‘ N o W o S Gz Vi2: 2.25 (1.5+0.75)

N T2 £ < ARy | , :

Hatalyos szabalyozasi tervek alapjan a Gksz-2 teriiletfelhasznalasi kategoridaba esd teriileten dsszes épithetd
szintteriilet
. KVSZ és KSZT-k
Hatalyos 2 .. ] - - i B .
) A x A KVSZ és KSZT-k Tomb teriilete szerinti Osszes épithetd szintteriilet
szabalyozasi terv | Tombszam 2R > 03
: szerinti 6vezet (m2) szintteriileti (m2)
rendelet szama S
mutato (m2/m2)
22/2013. (V.22.) 1 M-X/SZ-07 221843 2,0 443 685
22/2013. (V.22.) 2 M-X/SZ-08 40 088 15 60 131
29/2003 (VI.19.) 3 M-X/SZ,Z 14 779 2,0 29 559
42/2007 (X11.19.) 4 M-X/Z,HZ 13977 2,0 27 953
19/2006 (IV.14.) 5 M-X 35630 2,0 71260
36/2005 (V11.8.) 6 M-X/SZ,Z,HZ 176 550 2,0 353 099 (
dsszesen: 502 865 985 687
M= b ¥ "‘-.,‘;.“ G ELI N7 Y:L2): P:‘LR"""S_OQ’_I’:\;_'7.M

teruletén hatdlyos szabalyozasi tervek sorszdma és a
KVSZ hatdlya ald tartozd teriletek (kék) (Forras:
kobanya.hu)

A FRSZ vonatkozd részlete, a tervezési terilettel és a
vizsgalandé Gksz-2 teriletfelhasznalasi kategdria teriletével

m— (pitési Svezet szerint lehatdrolt témbék

Gksz-2 terUletfelhaszndlasi kategoériaba

tartozd terUlet

Az épitési bvezetek alapjan lehatarolt tombok és dvezeti besorolasuk
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legnagyobb szintterileti mutatét és a maximalisan épithetd szintteriiletet.
A terlleten hatdlyos szabdlyozdsi tervekben rogzitett maximalis szintterlleti mutatdé 1,5 és 2,0

.....

kategdridba esé teriileten az 8sszes épithetd szintteriilet 985 687 m>.

TSZT Gksz-2
teriiletfelhaszndlasu egység teriletével megkapjuk a terliletnek a hatdlyos szabdlyozas alapjan

A szabdlyozdsi tervek szerinti 0Osszes épithetd szintteriletet elosztva a

szamithatd beépitési s(irliségét, mely 1,7, tehat kisebb az FRSZ-ben rogzitett 2-es beépitési slirliség
értéknél.

sy sy

A Gksz-2 terlletfelhasznalasi egység szintterlleti slrlsége és a szabalyozasi tervek — a tervezési

A hatalyos szabalyozasi tervek alapjan szamitott beépitési siirliség a Gksz-2
teriiletfelhasznalasi egységhen

A szabalyozasi tervek
szerinti dssze
beépithetd szintteriilet
(m2)

985 687 1,7

TSZT Gksz-2
tertiletfelhasznélasa
egyseg terilete (m2)

A szabalyozasi tervek szerinti
osszes beépithet6 szintterilet
alapjan szamitott beépitési siirliség

563 977

A tervezési teriileten megengedhetd szintteriileti mutaté az FRSZ és a hatalyos szabalyozasi tervek mtatdi
alapjan

Az FRSZ alapjan a Gksz-
2 tertiletfelhasznalasi
egységben beépithet6

szintterulet (m2)

A szabalyozasi tervek
szerinti dsszes
beépithetd szintteriilet
a tervezési teriilet
nélkil (m2)

Tervezési teriileten épithetd

szintterulet (m2)

A tervezési teriileten a

megengedhetd legnagyobb]

szintteriileti mutaté
(m2/m2)

1127955

914 427

213528 6,0

teriiletet nem szdmitva - 0sszes beépithet§ szintteriletének kilénbségeként megkapjuk a tervezési
terlileten épithet6 legnagyobb szintteriiletet, mely 213 528 m2. Ezt az értéket a tervezési terilet
méretével elosztva megkaptuk, hogy a tervezési teriileten megengedhetd legnagyobb atlagos
szintterlleti mutaté 6,0 m2/telekm2 lehetne, amit valdszinlsithetéen nem hasznal ki majd a
szabadlyozas a terileti adottsagok alapjan.
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1.6. A TERVEZESI TERULET TARSADALMI ES HUMAN INFRASTRUKTURALIS VISZONYAI

A fejezet az Integralt Telepllésfejlesztési Stratégiat megalapozé vizsgalatok felhaszndlasaval késziilt.
(BFVT Kft. - 2015.)

A tervezési teriilet egésze munkahelyi teriilet. Az Ohegy varosrész a keriilet legnépesebb varosrésze,
lakénépessége 2011.01.01. napjan 21 755 f6. Beépitettség szempontjabdl igen vegyes képet mutat,
jelentds lakotelepi, valamint kisvarosias jellegii és csaladi hazas beépitések alkotjak.

A teljes keriilet lakénépesség kormegoszlasa (Forras: KSH):

X. kertilet Budapest
2001 2011 2001 2011
0-14 13,5% 12,6% 12,8% 12,2%
15-59 66,9% 65,6% 64,2% 62,5%
60-x 19,6% 21,9% 23,0% 25,4%

A keriletrészek jellemzdi rendkiviil eltéréek, a lakdnépességet tekintve a kerilet tobb mint fele két
szomszédos varosrészben (Ohegy, Ujhegy) lakik. Az Ohegy varosrészben a keriilet népességének
korilbelll 34%-a (21 755 f6) lakik. A varosrész lakossdga 2001-r6l 2011-re 6%-kal csokkent. A
tervezési teriileten életvitelszerlien senki nem lakik, mivel munkahelyi teriilet.

W Laposd(ild
W Ligettelkek

W FelsO-rakos

2% m Népliget
2% EE——— 0% wGyardiils
3% [ \ m Ohegy
2% m Téglagyarddild

M Kébdnya-Kertviros
9% Kereszturi-duld
34% wm Ujhegy

Lakénépesség megoszlasa a kerilet varosrészei kozott, Forras: KSH, Népszamlalas 2011.

A lakdsallomany mindségi Osszetétele a keriletben csak kis mértékben jobb, mint a févarosban. A
kerileten belll vannak olyan varosrészek, ahol rendkivil leromlott, korszer(itlen és egészségtelen az
allomany. (Forras: ITS)
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A keriiletben hat varosrész érintett az alacsony komfortfokozatu lakasok problémajaban, mely Ohegy
varosrészt is érinti, ahol 413 db jelentGsen leromlott lakds taldlhatd. A munkanélkiliségi rata
szempontjabdl Ohegy varosrész rosszabb helyzetben van, mint a keriileti atlag.

A X. kerililetben 8 db szegregalt terlilet van, melyek koziil egy kozeliti meg a tervezési teriiletet. A
Noszlopy utca — Gyomrdi ut altal hatarolt teriileten a szegregacids mutatd 30,6%, mely a 20%-os
hatdrértéket meghaladja. Ez a szegregdtum a munkahelyi ovezetekbe ékel6dve, az ipartelepek altal
|étrejott tombokben megmaradt lakdépiletek k6zott van jelen.

A kerillet human-infrastruktira haldzata jol kiépitett, az ellatdsok tulterheltek. A szocidlis
szolgdltatasok terén kapacitas és forrashidny jellemz6. Az oktatast tekintve az dnkormadnyzati és
allami intézményeken kivil magan és alapitvanyi intézmények is jelen vannak.

A tervezési teriileten gazdasagi, logisztikai és iroda funkciok mdkodnek, oktatdsi intézmény,
egészséglgyi intézmény nem taldlhatd, csak a kozelben, f6ként a szomszédos Ké&banya-Kispest
varoskodzpontban.

1.7. A TERVEZESI TERULET GAZDASAGI SZEREPE

A tervezési terilet gazdasagi szerepe, ha csak a méretét vesszik alapul nem jelent6s, azonban a
tombon belll hat véllalkozas mukodik. Tébbek kozott a Richter Gedeon Nyrt. logisztikai teriletei.
Ugyanakkor a tervezési tomb a kerilet frekventalt részén, Kdébdanya-Kispest varoskdzpont
szomszédsagdban, valamint a vasut mentén fekszik, igy alkézponti szerepe mégis kedvezének
tekinthet6.

A keriletben tobb olyan terilet van, ahol barnamezGs vagy zo6ldmez6s beruhdazast lehetne
végrehajtani, azonban a jelent8s beruhazdsokra alkalmas ipari teriiletek elaprézédottak, tulajdonosi
viszonyaik rendezetlenek, igy ez hatraltatja a fejlesztést.

1.8. AZ EPITETT KORNYEZET VIZSGALATA

A tervezési teriileten gazdasagi, logisztikai és iroda funkcidk mikédnek. A Noszlopy utca mentén a
Rakosy Glass Kft. telephelye és a Noszlopy Center Kft. F+8 szintes irodahdza és csatlakozd épitményei
taldlhatok. A Noszlopy utca Vaspadlya utca fel6li végén megszinik a szildrd Utburkolat, a Vaspalya utca
ezen szakasza kavicsos. Az Utburkolatban egy hasznalaton kivili régi vasuti vagany is benne maradt. A
Vaspalya utca Vasgyar utca feldli vége szilard burkolattal ellatott. A Richter Gedeon Nyrt. tervezési
terlileten talalhaté logisztikai terlleteinek megkozelitése innen megoldott. A Vasgyar utcardl nyilnak
a Tokaji Képkeret Kft., illetve a Golda Kft. (fa fellletkezel6k arusitasaval foglalkozd cég) telephelyei. A
Vasgyar utca és a Sarosi utca sarkan 6nalld helyrajzi szamon mikodik egy autdszerels és vizsgaztatd
m(ihely.

1.8.1. A teriiletfelhasznalas vizsgalata

A tervezési terilet teljes egésze terilletfelhaszndlds szempontjdbdl Gksz-2 jeld, jellemz6en
raktarozast, termelést szolgdld gazdasagi teriletbe sorolt.

A tervezési teriilet kdzvetlen kdrnyezetét jellemzGen szintén gazdasagi teriiletek alkotjak, kivéve a dél
fel6l csatlakozé Budapest — Cegléd — Szolnok vasutvonal, mely kétottpalyas kozlekedési terilet.
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1.8.2. Beépitésre szant teriiletek vizsgdlata

A tervezési terilet egésze beépitésre szant terilet. Az Uj budapesti TSZT alapjan a tervezési terilet
Gksz-2 jel(, jellemz6en raktarozast, termelést szolgalé gazdasagi teriletbe sorolt.
Beépitésre szant teriiletek:

- Gksz-2 - raktarozast, termelést szolgald gazdasagi teriilet: 3,56 hektar

1.8.3. Miivelési agak és minGségi osztalyok vizsgalata

A tervezési terlilet egésze muvelésbdl kivett terilet.

1.8.4. Telekstruktura és telekméret vizsgdlat

A telekstruktira gazdasdagi terileti struktdrat mutat, a beépités igen valtozatos, jellemz&en egy
telephelyen tobbféle épilet kialakitasaval és derékszogl hatarold utcahdldézattal. A teriileten a
legkisebb telekméret a 42233 hrsz.-U telek, ahol tobb autdszerviz telephelye mikodik. A legnagyobb
telekmérettel rendelkezé 42232/3 hrsz.-u telek a Richter Gedeon Nyrt., melynek 57 % és a Noszlopy
Center Kft., melynek 43% a tulajdona.

A tervezési teriileten rendezetlen tulajdoni viszonyok uralkodnak, a tulajdoni hanyadoknak nem
megfelel6 telekalakitasok alakultak ki az évek soran. Tébb telek osztatlan k6zds tulajdonban van, ahol
a tulajdonosok az egyes tulajdonrészeket keritéssel valasztottak el egymastol.

Telekméret vizsgalat

Hrsz. Terilet
42232/1 3894 m’
42232/3 18840 m*
42232/4 11584 m’

42233 1323 m*

A telkek nett6 teriilete 6sszesen:
35642 m*

1.8.5. Tulajdonviszonyok vizsgalata

HRSZ. Tulajdonos Tulajdoni hanyad Teriilete

42232/1 Rakosy Ferenc 1/1 3899 m?
Richter Gedeon Nyrt. 10739/18840

42232 /3
Noszlopy Center Kft. 8101/18840 1.8838 m?
Richter Gedeon Nyrt. 6265/11584
Golda Ker. és Szolg. Kft. 681/11584

42232/4 — ,
Tokaji Képkeret Kft. 3398/11584 1.1582 m
Rakosy Ferenc 1240/11584

42233 Takacs David Csaba 1/1 1321 m?

Urbanitas Tervezd és Tanacsadod Kft.
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1.8.6. A meglévé épiiletallomany és a beépitettség vizsgalata

A tervezési teriilet egésze teljesen beépiilt, a teriileten tobbféle telephely taldlhatdé, azonban a
tulajdoni viszonyok rendezetlen képet mutatnak. A lekeritett sajat haszndlatu telekrészek nem a
tulajdoni hanyadnak megfelel6en vannak kialakitva, a tulajdoni hanyad alapjan tortént hasznalati
megosztas az egyes telkek beépitettségét, hasznos szintteriiletét nem veszi figyelembe, mert ez mar
maganjogi megallapodas kérdése.

A Noszlopy utca mindkét oldaldn gazdasagi tevékenységet folytatd telephelyek talalhatok. A
Noszlopy Center épiilete kiemelkedik az utca latképébdl, az épilet foldszint+8 szintes, allaga
kozepesnek minGsil. Az éplletben kiilonb6z6 tevékenységi korl vallalkozdsok lzemelnek, mint
mérnokiroda, ipari, kereskedelmi, szolgaltatd iroda. Az irodahdz egy részét jelenleg raktdrozasra
hasznaljak.

Noszlopy utca

A Sdrosi utca kitlinik a tobbi utca kozil, mivel mar maga a gondosan karban tartott, egyik részén
térkével fedett utca, melyet a Rakosy Glass Kft. valésitott meg, kedvez6bb latvanyt nydjt, mint a
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terliletet hatdrolé tobbi utca. A Rakosy Glass Kft.-nek az utca mindkét oldalan van telephelye, az

lizem az évek alatt folyamatosan béviilt, terjeszkedett.

Sarosi utca

A Vasgyar utcat két oldalrdl fasor hatarolja. Az utca mindkét oldalan raktarozast, termelést szolgdld

gazdasagi terilet, illetve ilyen célu telephelyek taldlhatok.

Vasgyar utca

A Vaspalya utcat egyik oldalrdl a vasuti sinek hataroljak, masik oldalrdl pedig a Richter Gedeon Nyrt.

Az utca egy része burkolt, masik része murvds koves boritdsu. Az utcat tobbé-kevésbé rendezett

madon haszndljdk dolgozdi parkolasra is.

Vaspalya utca

e

A Richter Gedeon Nyrt. telephely teriiletén kiilénboz6 épulettipusok taldlhatdk, mint irodaépiilet,

raktdr, UGzemi épulet, csarnok. Az épiletek és a terlilet j6 allapotd, karbantartott, de a

tulajdonviszonya rendezetlen.

A Richter Gedeon Nyrt. telephelyének terilete (Vaspalya u. — Vasgyar u. sarok)
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A Tokaji Kft. mindségi képkeretezéssel foglalkozik. A tevékenység nem igényel jelentGs
beépitettséget. A Vasgyar utca mellett van az bemutatéterem-irodaépiilet, az utcatdl beljebb pedig a
miihelyépilet. A tovabbi kisebb épiletekben kazan és raktarozas van. A telephely alulhasznalt.

A Tokaji Képkeret Kft. telephelyének teriilete (Vasgyar utca)

e e
—

A Golda Ker. és Szolg. Kft. festékforgalmazdssal foglalkozik egy olasz piacvezeté cég kizardlagos
forgalmazdjaként. A telephely haszndlati megosztassal funkcional, de 6nallé bejarata van a Vasgyar
utcarél.

A Golda Ker. és Szolg. Kft. telephelyének teriilete (Vasgyar u.)
” i '. o = ‘ "' » Y o

A saroktelken tébb autéipari cég mikodik egy telephelyen, kz6s udvarral.

Autdszerel6 miihelyek telephelye (Vasgyar u. — Sarosi u. sarok)

A csaladi vallalkozas mindségi és egyedi épitGipari lvegek gydrtdsaval foglalkozik. Telephelyei a Sarosi
utca két oldalan helyezkednek el. A kdzelmultban bévilt a Tokaji Kft. telephelyének egy részét
megvasarolva, ahol raktarépiiletre kapott épitési engedélyt. A telekdsszevondsra a Foldhivatal
megtagadta az engedélyt egy kordbbi bejegyzett, de mar nem |étez6 tulajdonos hozzajaruldasa miatt,
amit valdszin(leg csak jogi Uton lehet pdtoltatni.

Rakosy Glass Kft. telephelyének teriilete (Sarosi utca — Noszlopy u. sarok)
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A Noszlopy Center Kft. telephelye és 9 szintes irodahdza mara erdsen leromlott allagu. A korabbi
irodahdzat az allagromlas miatt részben mar raktdrozds céljara haszndljadk. A szintterilethez
szlikséges parkolészam nem biztositott, de ez az alulhasznaltsag miatt jelenleg nem okoz problémat a
kérnyezetében.

A Noszlopy Center Kft. telephelyének teriilete (Noszlopy u.- Vaspalya u. sarok)

-

A beépitettség vizsgalata:

A hatélyos 19/2006.(1V.14.) rendelettel jovahagyott KSZT munkahelyi épitési dvezete a terileten
legfeljebb 50 % beépitettséget tesz lehetbvé.

Az aldbbi vizsgdlat a jogi telekhatdrokkal lehatarolt telkekre vonatkozik, a rajzon feltlintetett
haszndlati hatdrok csak tdjékoztatd jelleglek.

Ennek alapjan latszik, hogy a Noszlopy utca — Sarosi utca sarkan |évé Rakosy Glass Kft. telephelye mar
jelenleg is jelent6sen tulépitett, a beépitettsége 70 % folotti.

A tobbi telek az épitési 6vezetben megengedett legnagyobb beépitettséget nem éri el.

A diagrammok mutatjak a hasznalati megosztas szerinti telekrészek beépitettségét. A 42232/4 hrsz-u
telek esetén a Richter Gedoen Nyrt. és a Golda Kft. hasznalatban allo telekrész tulépitett, a Tokaji
Képkeret Kft. és a Rdkosy Glass Kft. hasznalatdban allé telekrészek még beépithet6ségi tartalékkal
rendelkeznek, bar a Rakosy Glass Kft.-nek jogerGs épitési van egy raktarcsarnok létesitésére, amely
valdszinUsithetGen kimeriti majd a rendelkezésre all6 tartalékot.
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Richter Gedeon Nyrt.

do % 42232/3 hrsz-0 telek

1/ Richter Gedeon Nyrt. Noszlopy Center Kft.

A 42232/3 hrsz-U telek esetében a Noszlopy Center Kft. hasznalataban 4llé telekrész rendelkezik
beépithet&ségi tartalékkal, de itt viszont a beépitett szintterilet joval nagyobb a 9 szintes irodahaz
miatt. Itt is folyamatban volt egy épitési engedélyezés egy uj foldszintes raktarépilet létesitésére,
amely a kézelmultban tdmogatd telepilésképi véleményt kapott, de épitési engedélyt még nem,
mivel a beadott terv nem vette figyelembe a tulajdonostars Richter Gedeon Nyrt. tulajdonosi jogait
és eredményesen megfellebbezték az épitési engedélyt.
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1.8.7. Az épitett kdrnyezet értékei

A tervezési teriileten miemlék, vagy miemléki kdrnyezet nem taldlhatd. Févarosi, vagy kerileti

helyi védett épulet/épliletegyiittes sem érinti. Terliletén nincs sem nemzeti emlékhely, sem
torténeti kert.

Az épitett kdrnyezet értékei

””l”” Torténeti kert ®  Févarosi helyi védett épiilet
- Nemzeti emlékhely - Fovarosi védett épiiletegyiittes
o Miemlék ®  Keriileti helyi védett épiilet
" Miemléki kérnyezet B eriileti védett épiiletegyiittes

Forras: ITS

1.8.8. A régészeti lel6helyek vizsgalata

A Forster Kozpont adatszolgaltatdsa és a 2015. évi ITS
Megalapozd vizsgdlatai alapjan a kerlilet északi részén
nagyobb 0Osszefliggd nyilvantartott régészeti lelGhely
taldlhatd, azonban a kerilet déli részén lévG tervezési
terliletet nem érinti.

Egyedi régészeti védelem alatt allé ingatlan sem

talalhato a tervezési terileten.

| Régészeti teriiletek

{777 Nyilvantartott régészeti lelShely terilete

41. dbra: K&banya régészeti teriletei
Forrds: TSZT 2015 6rokségvédelmi hatdstanulmdnya
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1.8.9. Egyéb figyelembe veendd adatok a tervezési teriileten

A Rdakosy Glass Kft. telephelye
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A Rédkosy Glass Kft. 2016. 01.04. napjatdl joger6s épitési engedéllyel rendelkezik a Tokaji Képkeret
Kft-t6l kordbban megvasarolt 42232//4 hrsz-U osztatlan tulajdonu teleknek a sajat telephelyéhez
csatlakozd részén 587 m? fiitetlen raktar létesitésére.

2008-ban megprobaltdk a megvasarolt telekrészt a sajat telkikkel 6sszevonni, ezt azonban a
Foldhivatal visszautasitotta, mivel az addigra mar felszamolt Budapesti Vegyipari Gépgydrnak még
tulajdoni hanyada volt a telekre bejegyezve, ugyanakkor a cég mar nem volt fellehetd, igy a
telekalakitashoz sem tudott hozzajarulni.

Madra ez a probléma minden bizonnyal megoldhaté lenne, mivel a tulajdoni lapon mar nem szerepel a
tulajdonosok kozott a Budapesti Vegyipari Gépgydr, a kordbbi tulajdoni hanyadanak megfelel6 rész a
Richter Gedeon Zrt. tulajdonat képezi. Ugyanakkor a Rakosy Glass Kft. meglévé telephelye olyan
mértékben tulépitett, hogy telekdsszevonas esetén nem lenne tovabbi épitési lehetGsége.

A Noszlopy Center Kft. telephelye

A Noszlopy Center Kft. a telephelyét érint6 42232/3 hrsz-U ingatlanon acélvazas raktarcsarnok
|étesitésére kért és kapott tamogatd telepiilésképi véleményt 2016.03. hdban.

A raktdrcsarnok tervezett helyszinét a mellékelt helyszinrajz dbrazolja. Az elképzelés nem valdsul meg
a Richter Gedeon Nyrt. eredményes fellebbezése folytan, mivel a mellékelt helyszinrajz szerint
abrazolt tulajdoni viszonyok eltér6ek az érvényes hasznalati megallapoddstél és tulajdoni
hanyadoktél.
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1.9 KOZLEKEDES VIZSGALATA

A tervezési teriilet a Noszlopy utcan és a Vasgyar utcan keresztiil csatlakozik a Gyoémréi uthoz. A
Noszlopy utcai csomdpontban jelz6lampas kialakitds tervezett, a terveket a Richter Gedeon Nyrt.
jelenleg készitteti a Vasgydr utca kiépitésének terveivel egyitt. A Vaspdlya utca egy szakasza jelenleg
kavicsos burkolatd, mig a Vasgyar utca fel6li vége aszfaltozott, mivel a Richter Gedeon Nyrt.
logisztikai teriletei innen kdzelithet6k meg. A Sarosi utca nagy része elemes térburkolattal ellatott.
Parkolni a szegély mentén parhuzamosan minden utcan lehet. A Richter bejarata el6tt merGleges
parkoldk is kialakitasra keriltek. Parhuzamos parkolék a Sarosi utcaban is taldlhatdk a tervezési
teriilettel szembeni oldalon, de a t6bbi helyen gyakori, hogy a padkdra feldllva parkolnak. A Sarosi
utca és a Noszlopy utca sarkan a Rakosy Glass egy kisebb sajat parkolot is kialakitott. A Noszlopy
Center el6tt szintén nagyobb méretd sajat parkold talalhaté a Noszlopy utcaban.

Tomegkozlekedési jaratok a kdzelben a Gyomrgi uton kozleked6 és megalld 117, 151, 217, 217E
jelzésd autdbuszjaratok.

A szomszédos tomb szabalyozasi terve szerint a Vaspalya utca mentén tervezett kerékpdrat halad.
Kozuti kézlekedés

A terlilet megkozelitését biztositd masodrendd féut, a Gyomrdgi ut 2x2 forgalmi savos, csomadpontjai

jelz6lampas szabalyozas nélkiliek, kivétel a Richter Gedeon Nyrt. ki-és bejarata, illetve az ott kijelolt
gyalogos atkel6hely, melyet jelz6lampa szabalyoz.
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A Vaspalya utca Noszlopy utca és Szlavy utca kozotti szakasza a Richter Gedeon terllet parkoldjdig
zUzottké burkolatu. A Noszlopy utca és Vasgydr utca kozotti szakasz a Richter Gedeon kapujdig a
Vasgyar utca fel6l aszfalt burkolattal kiépitett, a Noszlopy utca felé zizottké burkolatu.

A Noszlopy utca 2x1 forgalmi savos kiszolgalé ut. Burkolatszélessége 7,0 m. Burkolata kdzepes
allapotu aszfalt. Kizardlag célforgalom veszi igénybe.

A Sarosi utca a kozelmultban atépllt 6,5 m széles, részben aszfalt részben térks burkolattal, jardat az
északi oldalon alakitottak ki.

A Vasgydr utca 6 m széles aszfalt burkolatu, 2x1 sdvos, parhuzamos parkolasi lehet&séggel.
Parkoldsi vizsgadlat

Noszlopy utca

A vizsgalt terilet felSli oldalon a parkolds parhuzamosan, szegély mentén a kapubehajték kozott
megengedett, a Vaspalya utcdhoz csatlakozé szakaszon a Richter Gedeon Zrt. fel6li oldalon
mer6leges bedllasu parkoldkkal. A parkoldkapacitas 70 — 80 %-os kihasznaltsagu.

Sdrosi utca
Az utca északi oldaldnak Vasgyar utcahoz csatlakozd szakaszan, murva burkolati merdleges bedllasu
parkold épiilt, a Noszlopy utca felé es6 szakaszon szabalytalanul a zoldfellleten parkolnak.

Vasgydr utca
A szegéllyel parhuzamos parkolds megengedett, kapacitaskihasznaltsaga kicsi.

Telken beliili parkolds
A Richter Gedeon Zrt. teriiletén beliil mintegy 40 jarm(i szdmadra van parkolasi lehetdség.

A Noszlopy Center Kft. 6sszesen 40 féréhelyes parkoléjanak egy része részben a Noszlopy utca
kozteriletét veszi igénybe.

Ko6z0sségi kozlekedés

A terilet atlagosan 300 méterre van a Kébanya-Kispest kozosségi kozlekedési csomdponttdl, ezért
kozvetlen gyorsvasuti kapcsolata van. A terilet tobbi utasforgalmat a Gyomréi aton kozleked6 117,
151 és 217E bonyolitjdk le. A 117 és 151 jaratok a K&banya kozpontjaban levé Korponai utcai
autdébusz-végallomdsrdél indulnak, a 151-es jarat érinti a K6banya-Kispesti 3-as metrd végallomast is.
A 217E jarat kozvetlen varoskozponti (Blaha L. tér) kapcsolatot biztosit, de csak hétkdznap reggel
csucsiddszakban kozlekedik.

Vasuti kozlekedés

A terllettél nyugatra halad el a Bp. Nyugati pu — Cegléd vasutvonal. A nemzetkdzi vasuti torzshaldzat
része, kétvaganyu, villamositott palyaval. Jelentds el6varosi forgalmat is lebonyolit.

A Richter Gedeon vasuti kiszolgaldasa K6banya-Kispest vasutallomasrél torténik, a Vaspdlya utca menti
iparvaganyon. A vaganyrél a Noszlopy utcatoél keletre levé telephelyek kiszolgdldasa megsziint.
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1.10. K6ZMUVEK VIZSGALATA

A Budapest X. keriletében elhelyezkedd vizsgalt tombot a Sarosi utca - Vasgydr utca - Vaspalya utca -
Noszlopy utca hatérolja. A tdmboét szegélyezd Vaspalya utca mellett halad a MAV 120a szamu
Budapest—Ujszdsz—Szolnok-vasutvonala, amihez a témb iparvagénnyal csatlakozik is. A jelenlegi
munka célja a tomb telekalakitdsi lehet&ségeinek a feltardsa.

A vizsgalt teriilet jelenlegi k6zmliivesitésérdl
A tomb telkeinek kdzmUellatottsaga teljeskord.

A tombot hatdrold utcak alatt jelentés kozmU gerinchdlézatok haladnak, amelyeknek a védelmét
biztositani kell.

A gerinchdldzatok a kdvetkezbek:

- aF6varosi Vizm(vek Zrt. Vasgyar utca alatt haladé NA 500-as ipariviz gerincvezetéke,

- a F@varosi Csatornazasi M(ivek Zrt. Vaspalya utca alatt haladé 180/200-as szekrény
szelvényl egyesitett gerinccsatornaja,

- Vasgydr utca - Vaspalya utca dél-keleti sarkanal 132 kV-os fGelosztéhdlézat oszlopokra
fektetett nyomvonala

Vizgazdalkodas és vizellatas

A vizsgalt tomb vizellatasat a Févarosi VizmUvek Zrt biztositja egységes févarosi haldzatardl. A vizsgalt
telkek vizellatasa teljeskord.

A tervezési teriilet egységesen a Keletpesti-felsé nyomdszdna vizellatd rendszere ellatasi 6vezetébe
tartozik, amelyikben a K6banyai géphaz, valamint a Cinkotai uti 10 000 m3-es ellennyomé medence
biztositja a vizellatast. A teriiletet ellaté medence fenékszintje 167,16 mBf, ami a terilet 120-122 mBf
terepszintjéhez igazodva biztositani tudja a sziikséges halézati nyomast.

A tdmbot 6vez6 utcdk koziil a Sarosi utcdban nem halad vizvezeték, mig a tobbi hatarold utcdban NA
100-as és NA 150-es vezetékek lizemelnek, amelyekrél az egyes telkek bekdtése biztositott.

Tiziviz ellatds
A vizsgalt terllet kiépitett vizeloszté haldzatdra az elSirdsok szerint a tlizcsapok felszerelésre

keriltek, biztositva ezzel a szlikséges t(iziviz ellatast. A tomb észak-keleti sarkanal izemeld tlizcsap az
NA 500-as ipariviz gerincvezetékrél ellatott.

Ipariviz ellatds

A tervezési teriilet térségében az ipariviz elosztd haldzat is kiépitésre keriilt. Egyik NA 800-as
gerincvezetéke halad a Gyomrdi Gton. Arrdl dgazik le az az NA 500-as vezeték, amelynek nyomvonala
végighalad a tervezési terlilet mellett, a Vasgydr utcdban. Ez a Vasgydr utcai vezeték azutdn
tovabbhalad déli irdnyban, majd keresztezve a vasutat halad tovabb délre.
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Szennyvizelvezetés

A 27/2004. (XIl. 25.) KWWM rendelet alapjan Budapest X. kerilete a felszin alatti viz szempontjabol
kiemelten érzékeny felszin alatti vizmin&ség védelmi terileten fekszik, valamint az orszagos
vizminGség-védelmi terlilet Gvezete is érinti, ezért a szennyviz kdzcsatornas elvezetésének és
kezelésének megoldasa a tomb teriiletén is kiemelt feladat.

A vizsgalt terlleten keletkezd szennyvizek elszallitdsat a Févarosi Csatornazasi M(ivek Zrt biztositja a
kiépitett egyesitett rendszer(i halézatan keresztil.

A tombot hataroldé valamennyi utcaban Gzemel egyesitett rendszer(i csatorna, amelyre a tomb telkei
csatlakoznak.

Ezekkel a tombot hatdrold utcakban haladd csatorndkkal 0sszegyd(jtott szennyvizet a Vaspdlya utca
alatt haladé 180/200-as paraméter(i fégy(ijt6csatorna fogadja be. Ez a f6gy(ijté csatorna a Vaspalya
utca - Noszlopy utca taldlkozdsandl dél-nyugati irdnyba hagyja el a teriletet. Ezt kovet6en a vasuti
palyat keresztezi, majd a palya déli oldala mellett halad a Ceglédi utig, ahonnan a Gydli ut — Kényves
Kalman kordt nyomvonalon jut a Ferencvarosi Szivattyutelepre, majd nyomodvezetékkel a Budapesti
K6zponti Szennyviztisztitd Telepre, ahol tisztitjak. A tisztitott szennyviz végs6 befogaddja a Duna.

Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

A vizsgalt tombrdl a csapadékvizek elvezetése a tombot hatarold utak alatt (izemeld csatornakkal
megoldott. Az egyesitett rendszer(i csatorna szdllitja el a csapadékvizeket az el6z6ekben leirtakkal
azonos Uton a Ferencvarosi Szivattyutelepre, ahonnan a Budapesti K6zponti Szennyviztisztitd Telepre
jut, majd végbefogaddként a Dunaba.

Az érvényben |évé altaldnos csatornazasi terv 6vezeti besoroldsai alapjan a Gksz-2 jell gazdasagi
teriilet 6vezetbe tartozo vizsgalt terilet lefolyasi tényez6je a=0,3.

Energiagazdalkodas és energiaellatas

A vizsgalt teriilet energiaellatasara a vezetékes energiahordozdk kozil a villamosenergia és a foldgaz
is rendelkezésre all.

A villamosenergia, mint vezetékes energiahordozé elsédlegesen vilagitasra és erdatviteli célu
energiaigények kielégitésére hasznaljak. A foldgdz kozvetlen hasznositasaval komplex mddon a
termikus energiaigény teljes korden kielégithetd.

Villamosenergia ellatas

A vizsgalt teriilet villamosenergia elladtdsat az ELMU Haldzati Kft. biztositja. A teriilet a "K&banya"
132/10 kV-os alallomas ellatasi korzetébe tartozik.

A villamosenergia hdlozati rendszere

A 10 kV-os villamosenergia foldkabelekkel felflizott fogyasztdi transzformator allomasokrdl taplalt
kisfesziiltségl haldzatrol torténik kdzvetlen a fogyasztoi igények kielégitése. A kisfesziiltségli haldzat
esetében az oszlopokra szerelt légvezetékes kialakitas még dominans a terileten.
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A teleplilés kozvilagitasa szinte az egész terlileten a kisfeszliltségli halézat tartéoszlopaira szerelt
lampafejjel torténik. A telepllésre jellemzd, hogy a kiépitett kozvildgitds csak a kozlekedés
biztonsagat szolgdlja.

Foldgazellatas
A vizsgalt teriilet foldgazellatasat a FOGAZ Foldgazelosztasi Kft. biztositja.

A vizsgdlt tomb telkeinek tulnyomé tébbsége nagykoézép-nyomasu haldzatrdl vételezi a foldgazt, mig
a tomb keleti sarkdhoz kisnyomasu vezeték érkezik.

A terilileten az automatikus Gzemvitelre is alkalmas termikus célu energiaellatdsra a foldgdazellatas
jelenleg mar teljeskorlen rendelkezésre all, a szolgaltatd legutdbbi nyilatkozata alapjan a felmerilé
tovabbi kozm(igényeket varhatdan el tudja Iatni a meglévé nagykdzép-nyomdsu vezetékeirdl.

A vizsgadlt tomb foldgdzellatdsdnak bazisa az FGSZ Zrt Vecsés-Rédkospalota DN 400-as
szallitévezetékérdl elldtott "K6banya" gazatado allomds, ahonnan kiindulé Noszlopy utcdban haladd
nagykozép-nyomdsu foldgazvezeték latja el a tervezési terllet térségét nagykozép-nyomadsu
foldgazvezetéken keresztil. A tervezési terilet elldtdsaban részt vesz még a Gyomrgi uton haladd
kisnyomadsu foldgdzvezetékrél tapldlt Vasgyar utcaban haladé vezeték is.

Tavhdellatas

A vizsgdlt tombot hatdrold kozterlleten kozcéld tavhéellatd haldzat nem lizemel, de a tomb nagy
részén a tombbelsGben Gizemel6 kazanhazrél térténik a héellatas.

Egyéb energiaellatas

A vizsgalt terlileten nem vezetékes energiahordozd hasznositdsa nem ismert.
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1.11. A ZOLDFELULETEK VIZSGALATA

A vizsgdlt terllet gazdasdgi hasznositdsu Gksz-2 terlletfelhasznaldsi besoroldssal és a teriletre
vonatkozo hatalyos KSZT szerint M-X jelld munkahelyi épitési 6vezet. Az M-X dvezetre elSirt minimalis
25%-0s zoldfellleti ardanyt a kialakult allapot messze nem teljesiti. A tombon belili aktualis
zoldfellileti ardnyokrdl az alabbi tablazat és abra ad atfogd képet:

hrsz tulajdonos Aktualis Meglévé nagy
zoldfeliileti arany | lombos fak
szama telken
beliil
42232/1 Rakosy Glass Kft 4,16% 4 db
42232/3 Noszlopy Center Kft. 17,15% 18 db
Richter Gedeon Nyrt.
42232/4 Rakosy Glass Kft. 4,39% 11db
Tokaji Képkeret Kft.
Golda Kft.
Richter Gedeon Nyrt.
42233 Gu-Fu Szerviz Bt. | 0,50% 0db
Auté-tiidGsziirs Kkt.

Jelmagyardzat
Zoldfeluleti arany mértéke

0-5%

5-10%

Jelenlegi telekkiosztas
10-15% W 5 telekhaszndlat hatérvonalai

4 Haszndlati megosztas alapjén
1520% W Rmecner ondstiensier™

42232/1
0316 %

A zoldfelilet ardnya az egyes tulajdonosokhoz
tartozé telekrészeken

11,9 14

% %
0%
1 : L 1 B 42232/4 hrsz-0 telek
42232/3 : Richter GoldaKft.  Tokdji Rakosy
1715 s < Gedeon Képkeret Glass
e iﬁ hyrt. Kft. Kft.
15,3% 19.3%

42232/3 hrsz-0 telek
Richter Gedeon Nyrt. Noszlopy Center Kft.

A tombot hataroléd kozterliletek esetében kilonb6z6 utcaképeket és zoldfeliileti minGségeket
taldlunk. A Vasgyar utcaban a jérészt korai juhar, hars, fehér akac és vadgesztenye fajtakbdl allé fasor
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a szarazsag és az aknazémoly kartétel nyomait mutatjak, bar a fak még viszonylag egészséges, 20-30
éves jol beallt példanyok. A Vaspdlya utca mar nem mutat ilyen rendezett képet: minddssze egyetlen
hatalmas nyarfa all az utcaban, ahol a 90 fokos parkoldk teriiletén egyaltalan nincs fasitas. Ahogyan a
Noszlopy utca déli traktusdban sincs parkoléfasitas, hidnyos fasor all a tuloldalon. A Noszlopy utca
Sdrosi utca felé es6 részén mar kétoldali fasitdst taldlunk rendezett zoldsavval. A Sarosi utca
rendezése a kihelyezett tabla tanldsdga szerint 6nkormdnyzati beruhdzdsban 2012-ben tortént meg,
amelynek sordn az utca széles térké burkolatot kapott, két oldalan a keritésekig tartd zoldsavval,
amelyben tdébbnyire megmaradtak a nydr, vadgesztenye és szivarfak, de hidnyos fasort alkotnak. A
z6ldsavban azonban 45 fokos parkolds tapasztalhatd, a széles burkolatok ellenére.

utcanév Fa egyedszam az Fasor allapota
utcaszakaszon

Vasgyar utca 33 kozel ép

Vaspalya utca 1 hidnyos

Noszlopy utca 28 hidnyos

Sérosi utca 14 hidnyos

1.12. A KORNYEZETI ALLAPOT VIZSGALATA

LevegGtisztasag

A Richter Gedeon Vegyészeti Gyar Nyrt. a Vaspdalya utcai telephelyén KTVF: 33272-1/2011 szamon
kapott mdkodési engedélyt két légszennyez6 pontforrds Uzemeltetésére. A pontforrasok
aramkimaradds esetén haszndlt diesel aggregdtorok, amelyek a h(tott-hlvos raktar és a Hi-FOG
tlizolté berendezés sziinetmentes villamosenergia-igényét szolgaljak ki, csak id6szakosan m(ikédnek.
A gépolaj csopogés felfogasara karmentdvel ellatott berendezések. Ezek mellett 3 db 2004-ben
Uzembe helyezett 720 kWth teljesitmény( foldgazkazan bejelentett pontforras (P34, P35, P36)
Gzemel a telepen, amely a raktdrépiiletek és a porta flitését és melegviz szolgdltatdsat biztositjak. A
kazanok az akkreditalt labor altal bevizsgalt mddon alkalmasak az emisszids hatarértékek betartasara.
A terllet hattér leveg6dllapota javuld tendencidt mutat az ipari tevékenységek visszaszoruldsaval és a
kibocsatasok technoldgiai szlirésével aranyosan. Mig a keriiletben jelentGsen csokkent a kén-dioxid, a
szén-monoxid és a korom koncentracié az utdbbi 25 évben ezekkel a folyamatokkal, addig a
kozlekedésbdl szarmazo nitrogén-oxidok és szallé por (PM10) koncentracié stagnal, illetve novekvd
tendencidt mutat.

Zajallapot

Budapest stratégiai zajtérképe (2007) a tomb kdrnyezetében 55-60 dBA nappali kozuti, és 65-70 dBA
nappali vasuti zajterhelést feltételez. Mind a koézuti, mind a vasuti zaj tekintetében a Vaspdlya
utcdhoz kozelebb fekvé teriiletek érintettek, mig a Sdrosi utca felé tavolodva a szamitott zajszint
csendesedik. Ejjel mind a kozuti, mind a vasuti zaj 50-55 dBA a Vaspdlya utcai fronton, a tdmb északi
részén pedig mindez 45 dBA ald megy. Mindezekbdl az deril ki, hogy a logisztikai raktarforgalom
ellenére a teriileten sem nappal, sem éjjel nincs kozuti zajkonfliktus. Tekintettel arra, hogy lakott
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terlletek a kozelben nincsenek, a gazdasagi teriileteken ekkora zaj esetén nem &ll fenn beavatkozasi
kotelezettség. Vasuti eredetl zaj vonatkozasdban a tomb a Vaspdlya utca mentén érintett nappal és
éjjel is, de ezek sem lépik tul a hatarértéket a jelenlegi hasznositas mellett. Az Gzemi zajterhelés
szintén nem jelentGs, az Gzemi kérilmények nem okoznak zajkonfliktust.

Talajéllapot

A terilet sokdig ipari hasznositas alatt allt, amelynek kovetkeztében a talaj potencidlisan szennyezett,
ahogyan azt a hatalyos TSZT is jel6li. A tomb teriletén beliil talajmintavételre egyetlen fdrasponton
kertlt sor 2005 juliusdban (FTV Kemokorr Kft, 2005/161 sz. vizsgalat). A mintavétel sordn sem a
talajban, sem a talajvizben nem taldltak hatarérték feletti olajszennyezést, dm nehézfémek
tekintetében (6lom, nikkel) mind a talaj, mind pedig a talajvizminta szennyezettnek mutatkozott. A
talajszennyezés kiterjedésének lehatarolasa azonban nem tortént meg.

Az ipari tevékenység a terileten jelent6sen lecsokkent, dtadta a helyét a raktarozasnak, illetve egyéb
kisipari tevékenységi formaknak, melyek kozil egyedil az autdjavitasi tevékenység jelent veszélyt a
talaj allapotara nézve. A telkek teriiletének elenyész6 része nem burkolt vizzar6 mddon, ezért a
tevékenységek zome, illetve a burkolatok jelenléte minimalisra csokkenti a talajszennyezés
lehetdségét. A nehézfém-szennyezés jelenléte ezért valdszin(ileg korabbi tevékenységhbdl fakadt.

Hulladék

A terlleten zomében raktdrozds zajlik, amelynek soran kétféle hulladék keletkezik. A raktart
GUzemeltet6 személyzet kommunalis hulladéka, illetve a raktarkészlet leselejtezéseib6l adddd
hulladék. Utébbiban - a gydgyszeripari termékek okan - veszélyes hulladék és gongydleg hulladék is
keletkezik. A veszélyes hulladékot a gyar a kornyezetvédelmi engedélyében foglaltaknak
megfelel6en, szakcégek kozbeiktatasaval kezeli és artalmatlanitja. A teriileten a Richter raktarai
mellett a kovetkez6, veszélyes anyagokat is raktarozo tevékenységeket regisztraltunk:

- Golda Kft - festékek, pacok, lakkok raktarozasa,
- CLH - h(tés- és klimatechnikai raktar.

A raktdrozads mellett a terileten ipari-gazdasagi tevékenységet (képkeretgyartas, autdszerviz)
regisztraltunk még, ezek kozil az esetlegesen elfolyd gépolajak miatt a szerviz jelenléte jelenthet
kisebb havariaveszélyt a kornyezetre. A folyékony kommunalis hulladék elvezetése és kezelése
szamara a csatornahaldzat kiépitett, egyesitett rendszerd.

1.13. KATASZTROFAVEDELEM

K6banya kozéps6 része aldbanyaszott, aldpincézett. A kerllet alatt huzddik az orszag egyik
legnagyobb 0sszefliggé pincerendszere, a pincék jorészt a terileten mi{kodd ipari cégek
haszndlataban vannak, vagy hasznalaton kiviiliek.

A tervezési terilet egésze 4-5 szintig (vildgossdrga) alkalmas beépitésre. A terilet délnyugati sarka
él6viz hatasterilete, mely kis teherbirasu képz6dményekbdl épilt fel, valamint magas talajviz (0-
1,5m) jellemzi.
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Beépitésre 4-5 szint felett is alkalmas
Beépitésre 4-5 szintig alkalmas

. Beépitésre alkalmatlan, gazdasagtalan

B Hulladékkal feltsItott terilet

- Mocsar, belvizes teriilet

- Tébbszintes beépitésre gazdasagtalan
Vegyes anyaggal feltoltott terilet

Eldviz hatésteriilete, kis teherbirast képz8dményekbdl
felépult teriilet magas helyzet(i /0-1,5m/ talajvizzel

(Forras: MFGl.hu)

1.14. ASVANYI NYERSANYAG LELOHELY

A tervezési teriiletet nem érinti asvanyi nyersanyag lel6hely.

1.15. VAROSI KLIMA

(Forras: Internet)

Budapest a mérsékelt ov alatt helyezkedik el, kontinentdlis éghajlati vdros, az éves
kozéphémérséklet 11,0°C. A julius a legmelegebb hdénap, a havi kozéphémeérséklet ekkor a 21°C-ot
is megkozeliti. A leghidegebb hdénap janudr, ilyenkor az atlagértékek -1,6°C korul alakulnak. Az
utolsd tavaszi fagy atlagos hatdrnapja aprilis 15. A napsitéses o6rdak szama évi 2040. A
csapadékmennyiség éves atlaga 516 mm, a legcsapadékosabb hénapok a junius és a november. A
Dunan leggyakrabban két arhulldam vonul le, az egyik tél végén (jeges ar), mig egy masodik nyar
elején (zoldar). Az uralkodd szélirany északnyugat-délkelet iranyu. Az Gszi és téli id6szakban gyakori
a szélcsend és emiatt a kodképz6dés.

A tervezési terililet a F6varos X. keriletének déli részén fekszik, beépitett, gazdasagi kdrnyezetben.
Fellletét csak kisebb részben boritja névényi vegetacid, amelynek azonban pozitiv hatasai vannak a
varosi klimara:
- A vegetacid pozitivan befolydsolja a levegé min&ségét, mivel a névények megszirik a port
és az illand szennyeket.
- Ezen kivil a CO, felvétele lokalisan csdkkenti az Giveghazhatast.
- A fadk és bokrok arnyékot nyujtanak, igy lassabban melegednek fel nyaron a burkolt
feliiletek.
- A novények parologtatasa is hiti és parasitja a leveg6t, igy javitja a mikroklimat.
- A zoldfellletek taroljdk a csapadékot és adott esetben ezzel részben tehermentesitik a
csatornahdldzatot is.
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2. A HELYZETELEMZES EREDMENYENEK ERTEKELESE

2.1. A helyzetelemzés dsszefoglalasa, problématérkép

A vizsgdlatok eredményeként megallapithatd, hogy a tomb jelenlegi épitésjogi helyzete a jelentds

részben osztatlan kozos tulajdonu telkek és a kialakult beépités miatt rendezetlen, ami akadalya a

teriilet fejlesztésének.

A tomb négy telke kozul kett6 van 1/1 tulajdonban a Sarosi utca két saroktelke, de ezek is

problémakat hordoznak:

a Noszlopy utca sarkan |évG, a Rakosy Glass Kft. tulajdondban allé telek jelent6sen, 70 %
felett tulépitett, igy a mellette |évé telek megvasarolt részével nem vonhatd 6ssze, mert azzal
minden épitési jogat elvesztené. Az 0nallé tulajdon kialakitdsdhoz tovabbi telekrészek
megvasarldsa lenne sziiksége és az épitési elGirasok mddositasara;

telek zoldfelileti aranyan javitani lehetne;

a Golda Ker. és Szolg. Kft. Vasgyar utca melletti telekrésze olyan kicsi, hogy gazdasagi
terlileten 6nallé telekként vald kialakitdsa nincsen esély;

a Tokaji Képkeret Kft. altal haszndlt telekrész alulhasznadlt, igy valdszinlisithetGen igénybe
vehet6 majd egy része a tulajdonviszonyok rendezéséhez;

a Richter Gedeon Nyrt. altal hasznalt telephely két helyrajzi szamon |évS osztatlan kozos
tulajdonu teleknek is része, a telephely zéldfeliileti ardanya alacsony, 6nallé telekként vald
kialakitasa szamos nehézségbe ltkozik;

a Noszlopy Center Kft. telekrésze a Richter Gedeon Nyrt-vel koz6s tulajdond, a tulajdoni
aranyoknak és az épitési elGirasoknak megfelel6 6nallo telekként vald kialakitdsa szintén
problémas, az épitési el6irdsok mddositasat igényli.

Fentieken kiviil elmondhaté, hogy a tomb épilet allomanya rendkiviil heterogén, a Foldszint +

nyolcszintes irodahdz mellett, egy-két szintes, de jellemz&en foldszintes beépités talalhato rajta.

Az éplletek dllaga megfelel6 vagy avult. J6 dllagl vagy Uj éplilet nincsen a tdmbben, amely a

rendezetlen épitésjogi helyzetre is utal, hiszen a Gyomréi uthoz kozeli tomb gazdasagi-lzleti pozicidja

jobb ennél.
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2.2. A TELEKALAKITAS LEHETOSEGENEK VIZSGALATA

A Keriileti Epitési Szabalyzat (KESZ) készitésének célja egy olyan szabdalyozasi kornyezet
megteremtése, melyben a jelenlegi osztatlan k6z6s tulajdoni allapotok megsziintetheték oly mddon,
hogy az egyes tulajdonosok a tulajdoni ardanyuknak megfelel6en (j, sajat telkeket alakithassanak.

A Noszlopy Center Kft. a tulajdon részét képez6 teriletet lehetSleg 3, de legaldbb 2 telekre szeretné
megosztani.

,»A” valtozat

U f
telek 1: — A=
917 m2 3& telek 3| Mbiok 4t
> g 1298m2— 1320 m2
42232/1 -
[ —
1d1

K9?: op 251
m2g telek 6: G
- 3P m2

[] ,
x!r -

42232/3ll el E

16410 m
telek 8:

b

6305m2 [
- 159328
[ hagani = 3 :IJ
| T
—
Jelmagyarazat
mmmm—— Jelenlegi jogi telekhatér Megmaradd épulet
+-e-eee Javasolt telekalakitds Min. 10% zéldfelUlet javasolt helye
— Megsz0né telekhatér || Elbontott épulet

[ ] Bontandé épulet

A telekalakitasrol szél6 85/2000.(X1.8.) FVM rendelet a rendelet 3.§ (4) bekezdésének alapjan ,A
telekalakitds meglévd, beépitett telek vagy végrehajthato épitési engedéllyel érintett telek esetében
csak akkor engedélyezhetd, ha az (1) és (2) bekezdésben foglaltakon tilmenden a kialakuld telkek
meglévd és tervezett beépitettsége, valamint a telekalakitdssal érintett telkeken Iévé Gsszes meglévé
és tervezett épitmény tdvolsdga a tervezett telekhatdrtdl a jogszabdlyoknak megfelel.”
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-----

telekalakitasi javaslatndl ezek 6sszességét vizsgaltuk.

A telekalakitasi koncepcid lényege, hogy a 42232/1 hrsz-0, a Noszlopy Ut — Sarosi utca sarkan 1évé, a
Rakosy Glass Kft. tulajdonaban allé telek, ill. telephely olyan mértékben nem felel meg jelenleg a
hatdlyos épitési el6irasoknak, hogy nincs esélye annak, hogy a Rakosy Glass Kft. tulajdonaban Iévé
terliletek Osszevonasra kerlljenek. A tomb ezen kivil esé részein viszont lehetévé valna a
tulajdonviszonyoknak megfelel6 telekalakitds.

o Telek o epitett  Beépitési  Zoldfeliilet  Zoldfeliilet
elekszam teriilete " . - o
(m2) teriilet (m2) szazalék (%) teriilete (m2) mértéke (%)
telek 1 3917 2761,8 70,5 393 10,0
telek 2 1242 607.6 48,9 124.5 10,0
telek 3 1298 0,0 132 10,2
telek 4 1320 421 31,9 152 11,5
telek s 1018 185 18,2 115 11,7
telek 6 1739 555 319 186 10,7
telek 7 16710 8270,2 49,5 1735 10,4
telek 8 6305 3189,2 50,6 i]s} 10,4
telek 9 1500 545 36,3 150 10,0
maganut 588
(sszesen 35637 165348 46,4 3e47.5

Javasolt épitési 6vezeti paraméterek:

Gksz-2/X-... Hatalyos Tervezett Megjegyzés:

KSZT KESZ
Beépitési madd Z/SZ Zartsoru
Min. telekméret: 2500 m?2 1000 m®
Legnagyobb beépitettség: 50 % 50 % A 8. jell telken minimalis bontas

sziikséges a telekalakitashoz.

Legkisebb zoldfeliilet: 25% 10 % OTEK felmentés esetén
Legnagyobb szintterileti 2,0 2,0 Mértékadd a Noszlopy uti irodahaz
mutato: m*/telekm? | m?/telekm? | telke, ahol jelenleg 1,6 m*/telekm?
Legnagyobb épliletmagassag: 12,00 m 12,00 m
Legkisebb utcai
homlokzatmagassag: 6,00 m 6,00 m

A telekalakitasi javaslat feltétele a kotelez6 legkisebb zéldfeliiletre vonatkozé OTEK felmentés, hogy
az orszagos eldirdsok szerinti 20 %-os legkisebb zoldfellleti ardany 10 %-ra legyen csokkenthetd.
Célja a rendezett tulajdonviszonyok kialakulasa.

.....

telekalakitas végrehajtasahoz a fentiek szerint és még az allami f6épitész kompetenciadjaba tartozd
OTEK-felmentést is a legkisebb zéldfellileti arany vonatkozasaban.
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42232/1 hrsz. — Rakosy Glass Kft.

......

nincsen és nem vonhatd 6ssze a Rakosy Glass Kft. tulajdondaban allé tovabbi teriiletekkel a tombben.

telek 2 és telek 3:

A javaslat két 6nallé telekkel szamol, a telek2 a Rakosy Glass Kft- altal mar megvasarolt telekrész,
amelyre raktarépilet létesitésére jogerds épitési engedéllyel rendelkezik.

A telek 3 vagy ondllé telekként vagy a Rakosy Glass Kft. tovdbbi bévitésére javasolt, mivel jelenleg
alulhaszndlt, a Tokaji Képkeret Kft. kazanhdaza van rajta, amely azonban egyszer(en kivalthato.

a 42233/4 hrsz-U telekb8l mar megvasarolt telekrész: 1.242 m?
42233/4 hrsz-u telekbél megvasarlasra javasolt tovabbi telekrész: 1.298 m*
Osszesen: 2.540 m?

42233 hrsz. — magantulajdonu ingatlan a Sarosi u. — Vasgyar u. sarkan (telek 4):

Telekalakitast nem igényel. Tovabbi beépitési lehet&séggel rendelkezik, ennek azonban a feltétele a
kotelez6 zoldfelilet megléte, amely jelenleg nincsen meg, és a tovabbi tervezett beépitéshez
szlikséges a parkoldigény telken beliili biztositasa. Az adottsagok miatt valdszinlleg nem lehet majd
kihaszndlni az épitési ovezeti hatarértékeket.

7 s

42232/4 hrsz. — osztatlan kézos tulajdonban lévé telek:

A javaslat a terv tdvlataban jelent6s tulajdoni rendezéssel szdmol: A jelenleg szabdalt hasznalati
joggal biré Tokaji Képkeret Kft. tulajdonaban all6 telekhanyad alulhaszndlt, a jelenlegi
tevékenységhez jéval kisebb teriilet is elegendd lenne. igy a javaslat azzal széamol, hogy a terv
tdvlataban az alulhaszndlt teriletek értékesitésre keriilnek. A telek 2 jel( részt mar értékesitették a
Rakosy Glass Kft-nek. A kazanhdz kivaltasaval és a meglévé mihely épilet végfalanak tlizfalasitasa
esetén levalaszthatd lenne még 6nallé telekként vagy a Rakosy Glass telekrészével Gsszevonva
tovabbi 1298 m2, a telek 3 jelli rész, illetve a Golda Kft. 6nallo telekalakitdsdhoz még kb. 320 m2.

A Tokaji Képkeret Kft. telephelye a fenti telekalakitasokkal és Richter Nyrt. telekhanyadatodl is
levélasztva kb. 1739 m2 maradna.

A Richter Gedeon Nyrt. telephelye:

A javaslat szerint a 42232/3 és 42232/4 hrsz-U telkek egy részének Gsszevonasaval 6nallo
telephelyként alakulna ki. A Noszlopy Center Kft. vonatkozasaban a javasolt telekalakitas a tulajdoni
hanyadoknak megfelel6, mig a Tokaji Képkeret Kft. hasznalatdban allé telekrészt Gjonnan lenne
szlikséges megvasarolni. (Ha ez nem tud létrejénni, akkor az ,A” valtozat szerinti telekalakitas a
mérvadd.)

A fentiekkel a Richter Gedeon Nyrt. telke kb. 16.710 nm méretl lenne és a Noszlopy utca felél a
telekalakitas érdekében kialakitand6é magandt teriletének az 1/2 része is.

telek 7:

42232/4 hrsz-u telek sajat tulajdoni hanyada 6.265 m*
42232/3 hrsz-u telek sajat tulajdoni hanyada a maganut % része nélkal 10.445 m’
osszesen: 16.710 m*
a tervezett maganut % része 294 m*
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A Noszlopy Center Kft. telephelye:

A javaslat vizsgdlja 2 db telek kialakitdsanak lehetGségét. A 2 db telek terilete és az elGiranyzott
maganut teriletének a fele a tulajdoni arannyal egyez6. Az F+8 szintes irodahazas telek szintterileti
mutatdja a terileten a legnagyobb, de bGven belefér a hatalyos épitési dvezet kereteibe a meglévé
1,6 m2/telekm2 értékkel. Az irodahazas telek beépitettsége meghaladja az 50 %-ot, igy a
telekmegosztas valdszin(ileg az udvaron |évé raktarépilet bontdsa esetén lehetséges csak.

telek 9: 1.500 m?
telek 8: 6.305 m’
maganut 1/2 része 294 m?
Mindosszesen a 42233/3 hrsz-u telek sajat tulajdoni hanyada 8.099 m’
,B” valtozat
L 1_ = 18223 :
tefek 18462 m2 | § |telek 7:
" 13 !
42232/1( | | [ s :
€ .
, ‘ 10 ]
T G
- HJ
[
"l a25am2 42232114
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T e : I
telek 4: U b il tel IiS'
sostmz | | [IRectovenl
.
- maganit o
T e of S
e
Jelmagyardzat
s Jeleniegi jogi telekhatar Megmaradé épllet
e-e-eo-e4 Javasolt telekalckitas Min. 10% zoldfelUlet javasolt helye
= Megszond telekhater ~ HBbontott épllet

[:] Bontandé epllet
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Telek teriilete Beépitett teriillet Beépitésiszdzalék Zoldfeliilet teriilete Zoldfeliilet mértéke

feiekssm (m2) (m2) (%) (m2) (%)

telek 1 6462 3369,5 52,1 672,4 10,4
telek 2 1548 488 31,5 170,5 11,0
telek 3 3256 1234,5 37,9 325,1 10,0
telek 4 3069 1402 45,7 420,9 13,7
telek 5 18520 8740,2 47,2 24494 13,2
telek 6 1014 185 18,2 1184 11,7
telek 7 1320 421,2 31,9 152,3 11,5
maganut 447
Osszesen 35630 153404 4309

Javasolt épitési 6vezeti paraméterek:

Gksz-2/X-... Hatalyos Tervezett Megjegyzés:

KSZT KESZ

Beépitési méd Z/S7 Zartsoru

Min. telekméret: 2500 m* 1000 m’

Legnagyobb beépitettség: 50 % 55 %

Legkisebb zoldfelilet: 25% 10% OTEK felmentés esetén

Legnagyobb szintterileti 2,0 2,50 Noszlopy uti irodahaz telkének

mutato: m*/telekm® | m?/telekm’® | szintteriileti mutatdja jelenleg: 2,5

Legnagyobb épiiletmagassag: 12,00 m 12,00 m

Legkisebb utcai

homlokzatmagassag: 6,00 m 6,00 m

A telekalakitasi javaslat nagyobb tavlatban alakulhat ki és feltétele a kdtelez§ legkisebb zoldfellletre
vonatkozé OTEK felmentés ahhoz, hogy az orszagos el6irasok szerinti 20 %-os legkisebb zdldfeliileti
arany 10 %-ra legyen csokkentheté.

Célja a jol beépithetd, egyszeri telekidomok és a rendezett tulajdonviszonyok kialakulasa.

A Tokaji Képkeret Kft. jelenlegi telephelye alulhasznalt és rendkiviil szabdalt telekhaszndlattal jar,
ezért azzal a feltételezéssel szamoltunk, hogy a terv tavlatdban a Tokaji Képkeret Kft. tulajdoni
hanyada a 42232/4 hrsz-G ingatlanban megvasarolhatd lesz. (Amennyiben mégsem, akkor az ,A”
valtozat szerinti telekalakitasi javaslat megvaldsitasa johet csak szdba.)

.....

telekalakitas végrehajtasahoz a fentiek szerint és még az allami f6épitész kompetenciajaba tartozd
OTEK-felmentést is a legkisebb zoldfeliileti arany vonatkozasaban.

42232/1 hrsz. — Rakosy Glass Kft.

A Rdkosy Glass Kft. telephelye csak abban az esetben tud egy 6nallé telekként kialakulni, ha a Tokaji
Képkeret Kft-t6l tovabbi telekrészeket tud vasarolni. Ez azonban csak minimalis tovabbi épitési
lehetGséget tenne lehetévé (kb. 200nm-t), inkabb a telken bellli parkolds, rakodas koérilményeinek
és a zoldfellileti arany javitasara szolgalna.

A jelenlegi telek tulépitettsége és igen alacsony zoldfellileti aranya miatt szlikséges az épitési dvezeti
elSirasoknal a beépitési lehet&ség novelése és OTEK felmentés a zoldfeliileti arany 20%-rél 10 %-ra
csokkentése vonatkozasaban. A tomb tobbi telke valdszinlileg nem tudja majd a beépitettség
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lehet6ségét kihasznalni egyéb elbirdsok miatt, de a zoldfeliileti arany csokkentése valamennyi telek
esetében sziikséges.

telek 1:

42232/1 hrsz-U meglévé telek: 3.899 m’
42233/4 hrsz-0 telekb8l mar megvasarolt telekrész: 1.242 m?
42233/4 hrsz-u telekbél megvasarlasra javasolt tovabbi telekrész: 1.321m?
osszesen: 6.462 m’

42233 hrsz. — magantulajdont ingatlan a Sarosi u. — Vasgyar u. sarkan:

Telekalakitast nem igényel. Tovabbi beépitési lehet&séggel rendelkezik, ennek azonban a feltétele a
kotelez6 zoldfelilet megléte, amely jelenleg nincsen meg, és a tovabbi tervezett beépitéshez
szlikséges parkoldigény telken belili biztositdsa. Az adottsagok miatt valdszin(ileg nem lehet majd
kihaszndlni az épitési ovezeti hatarértékeket.

42232/4 hrsz. — osztatlan kozos tulajdonban 1évé telek:
A javaslat a terv tavlatdban jelentds tulajdoni atrendezéssel szamol:

A szabdalt hasznalati joggal bird, a Tokaji Képkeret Kft. tulajdondban all6 telekhdnyad értékesitésével
szamol a terv, amely t6bb itemben is megvaldsithaté. Egy része - 1329 m2 - a Rdkosy Glass Kft-hez
kerllne (vagy az ,A” valtozat szerint 6nallé telekként lenne kialakitva.), egy kisebb részét — kb. 320
m2-t - a Golda Kft.-nek lenne sziikséges megvdasdrolni ahhoz, hogy esélye legyen sajat tulajdonu
telekre. Ha ez nem kovetkezne be, akkor vagy a Sarosi u. mellett kialakitandd telekkel maradna
osztatlan k6zos tulajdonban, vagy a Richter Gedeon Nyrt.-vel.

A Richter Gedeon Nyrt. telephelye:

A javaslat szerint a 42232/3 és 42232/4 hrsz-U telkek egy részének Gsszevonasaval 6nallé
telephelyként alakulna ki. A Noszlopy Center Kft. vonatkozasaban a javasolt telekalakitds a tulajdoni
hanyadoknak megfelel6, mig a Tokaji Képkeret Kft. hasznalatdban all6 telekrészt Gjonnan lenne
szlikséges megvasarolni. (Ha ez nem tud létrejénni, akkor az ,A” valtozat szerinti telekalakitas a
mérvadd.)

A fentiekkel a Richter Gedeon Nyrt. telke kb. 18.521 nm méretl lenne és a Noszlopy utca felél a
telekalakitas érdekében kialakitandd magandt teriletének az 1/2 része is.

telek 5:

42232/4 hrsz-u telek sajat tulajdoni hanyada 6.265 m*
42232/4 hrsz-u telekbél a Tokaji Képkeret Kft-t6l megvasarolni javasolt 1.735 m*
telekrész:

42232/3 hrsz-u telek sajat tulajdoni hanyada a maganut % része nélkl 10.520 m’
osszesen: 18.520 m’
a tervezett maganut % része 223 m’

A Noszlopy Center Kft. telephelye:
A javaslat az el6zetes tulajdonosi egyeztetés alapjan vizsgalja 3 db telek kialakitdsdanak lehet6ségét. A
3 db telek terilete és az elGirdnyzott maganut tertletének a fele a tulajdoni arannyal egyezé.
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Az F+1 szintes irodahazas telek szintterileti mutatdja a terileten a legnagyobb, ehhez lett igazitva az
épitési ovezetben elGiranyzott szintterlleti mutatd. A tobbi telek valdszinlileg nem fogja tudni a
megemelt szintterileti mutatdt kihasznalni egyéb elSirdsok és funkciondlis igények miatt.

A két szélsé telek tovabbi beépitési lehetdséggel rendelkezik, ezt azonban a jelenlegi beépités mellett
valdszinlleg nem lehet majd kihasznalni, csak egy Uj beépités esetén.

telek 2: 1.565 m’
telek 3: 3.244 m’
telek 4: 3.069 m’
maganut 1/2 része 223 m’
Mindosszesen a 42233/3 hrsz-U telek sajat tulajdoni hanyada 8.101 m’
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Ill. ALATAMASZTO MUNKARESZEK
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3.1. TELEKALAKITASI JAVASLAT

= 4223

telek 2: elek 3+

2540 m2 —4 1320 m2

. ~ ﬂq

— 3
telleA:

27595 m2l:I

{ telek 5: H (‘l__j—

[ ] 16711 m2 IE
T Il 1422324
jialeké: 422 /3
4305-m2 D | x*
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P
Jelmagyarazat
s Jelenlegi jogi telekhatdr Megmaradé épllet
+-eeoa Javasolt telekalakitds Elbontott épllet
= Megsz0né telekhatar [ ] Bontands épulet

A telekalakitdsi koncepcid azon, a

Telekteriilete | Beépitett teriilet munkakoézi egyeztetésen megfogalmazott

Telekszam (m2) (m2)

Beépitési szazalék (%)

elv alapjan készilt, hogy a minimalis

telek 1 3917 2761,8 70,5
telekméret ne csokkenjen a korabbi BVKSZ
telek 2 2540 607,6 23,9 alapjan elGirt és a keriilet egészén még
jelenleg is érvényben |év8 minimalisan
telek 3 1320 41 31,9 , . .
olek 4 P —0 269 1500 m2 telekméret alad, mivel nem
telek 5 16711 8270,2 49,5 célszeri a  terllet felaprézédasat
telek 6 6305 3189,2 50,6 P .
ce el6segiteni. Inkdbb szempont lenne, hogy
telek 7 1500 545 36,3 a nem haszndlt, vagy alulhasznalt
e e teriileteket a szomszédos ingatlanok vagy
Osszesen 35636 16534,8 46,4 a kdzos tulajdonban lévé

ingatlantulajdonosok vasaroljak fel.
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Az egyeztetés soran pontositottuk és egyeztettiik az épitési hatdsdggal is, hogy az épitési hatdsag a
telekalakitasra vonatkozé szakhatdsagi véleménye kiaddsa sordn a telekalakitasrél szo6lo

85/2000.(X1.8.) FVM rendelet a rendelet 3.§ (4) bekezdésének valdé megfelelést vizsgalja:

, (4) A telekalakitds

a) meglévé, beépitett telek vagy

esetében csak akkor engedélyezhetd, ha az (1) és (2) bekezdésben foglaltakon tulmenden a kialakuld
telkek meglévé és tervezett beépitettsége, valamint a telekalakitdssal érintett telkeken lévé 6sszes
meglévé és tervezett épitmény tavolsdga a tervezett telekhatdrtdl a jogszabdlyoknak megfelel.”

Fentiek alapjan a telekalakitdsnal Iényegében véve csak a tervezett telkek beépitettsége vizsgalando,
mivel a Szabalyozasi tervben rogzitett épitési helyek és a zdartsoru beépités mellett a tervezett
telekhatartdl valé tavolsdg nem bir jelentGséggel, csak az éplletek kozotti tliztavolsdag, mai
egyébként is szlikséges.

Javasolt épitési 6vezeti paraméterek:

Gksz-2/X-... Hatalyos Tervezett Megjegyzés:
KSZT KESZ

Beépitési maéd Z/S7 Zartsoru

Min. telekméret: 2500 m’ 1500 m’

Legnagyobb beépitettség: 50 % 50 %

Legkisebb zoldfellilet: 25% 20% A szabdlyozas kilon el8irasaival

Legnagyobb szintteruleti 2,0 2,0

mutato: m?/telekm® | m?/telekm?

Legnagyobb épliletmagassag: 12,00 m 12,00 m

Legkisebb utcai

homlokzatmagassag: 6,00 m 6,00 m

A tervezett Gvezeti paraméterek esetén a hatalyos szabalyzdshoz képest a beépitési mdd, a min.
telekmérete és a legkisebb zoéldfeliilet médosul. Utébbi mddosuldst az OTEK teszi lehetévé, de a
szabdlyozasi elGirasok erre vonatkozd kiegészitést is elSiranyoznak, hogy az egyes telkeken a
fejlesztést ne lehetetlenitsék el és a zoldfeliilet ardnya a beépitéssel ardnyosan névekedjen. Tovabbi
egyeztetést igényel, hogy a tervezett szabalyozas igényli-e az OTEK el&irasairdl valé felmentést.

telek 1 - 42232/1 hrsz. — Rakosy Glass Kft.

......

nincsen és nem vonhatod 6ssze a Rakosy Glass Kft. tulajdonaban all6 tovabbi teriiletekkel a tombben.

telek 2:

A javaslat azzal szamol, hogy a Rakossy Glass Kft. a mar megvasarolt telekrészhez képest, amelyre
raktarépilet létesitésére jogerGs épitési engedéllyel rendelkezik, tovabbi telekrészt vasarol meg a
Tokaji Képkeret Kft. alulhasznalt teriletébdl. (Amennyiben ez nem kovetkezne be, osztatlan kdzos
tulajdonban marad.)

telek 3 - 42233 hrsz. — magantulajdont ingatlan a Sarosi u. — Vasgyar u. sarkan (telek 4):
Telekalakitast nem igényel. Tovabbi beépitési lehet&séggel rendelkezik, ennek azonban a feltétele a
kotelezé zoldfeliilet megléte, amely jelenleg nincsen meg, és a tovabbi tervezett beépitéshez
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sziikséges a parkoldigény telken beliili biztositasa. Az adottsagok miatt valdszinlleg nem lehet majd
kihaszndlni az épitési ovezeti hatarértékeket.

telek 4:

A Vasgyar utca mentén kialakitasra javasolt telek a Golda Kft. és a Tokaji Képkeret Kft. kdzos
tulajdondba kerllne. Amennyiben a Tokaji Képkeret Kft. Sarosi Utra kiér6 telekrésze levalasztasra
kerlilne, a megmaradé telephely 6ndllé flitését meg kell oldani majd.

telek 5 — a Richter Gedeon Nyrt. telephelye:
A jvasalt szerint a 42232/3 és 42232/4 hrsz-U telkek egy részének 6sszvondsaval 6nallé telephelyként
alakulna ki, mindkét telek esetében a tulajdoni aranyoknak megfefel§ mérettel.

Ebbe beleszamitandé a kialakitasra javasolt magdnut teriiletének a fele is.

42232/4 hrsz-u telek sajat tulajdoni hanyada 6.265 m*
42232/3 hrsz-u telek sajat tulajdoni hanyada a maganut % része nélkul 10.445 m*
Osszesen: 16.710 m*
a tervezett maganut % része 294 m?

A Noszlopy Center Kft. telephelye:

A javaslat vizsgdlja 2 db telek kialakitasanak lehetGségét. A 2 db telek terilete és az el6irdnyzott
maganut terlletének a fele a tulajdoni arannyal egyez8. Az F+8 szintes irodahazas telek szintterileti
mutatdéja a terileten a legnagyobb, de b6éven belefér a hatalyos épitési 6vezet kereteibe a meglévé
1,6 m2/telekm2 értékkel. Az irodahazas telek beépitettsége meghaladja az 50 %-ot, igy a
telekmegosztas valdszin(ileg az udvaron |évé raktarépilet bontasa esetén lehetséges csak.

telek 9: 1.500 m’
telek 8: 6.305 m’
maganut 1/2 része 294 m’
Mindosszesen a 42233/3 hrsz-u telek sajat tulajdoni hanyada 8.099 m’

3.2. A KORNYEZETALAKITAS TERVE - BEEPITESI JAVASLAT

A tervezéssel kapcsolatos egyeztetések és tervel6zmények alapjan a tervezési teriileten jelentGs
valtozas sem a tevékenységek vonatkozasaban, sem a beépités vonakozaban nem varhatd beldthato
id6n beldl.

A kornyezetalakitasi javaslat ezért csak a tulajdoni rendezéssel, telekalakitasokkal kapcsolatos
rendezéseket, a telephelyeken és a kornyez6 kozteriileteken sziikséges fejlesztéseket iranyozta el6.

Sajatossaga a meglévs allapotnak, hogy a Noszlpy Center Kft. Noszlopy ut menti elGkertje nyitott a
kozterilet felé és a parkoldi nagyrésze is itt helyezkedik el. A csekély forgalmu utcara nézve ez nem
zavard, viszont a parkolds nem az OTEK szerint, a telken beliil biztositott. A helyzet rendezéséhez az
Onkormanyzattal kotott megallapodas megkotése javasolt.
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A Richter Gedeon Nyrt. telephelyén beliil is csak kis részben biztositott a parkoldsi igény. A nagy része
a szintén megnyitott el6kert fel6l a Vaspalya utcdban, illetve az utca vasut fel6li oldalan toérténik.
Mivel az utca jelneleg csak részben kiépitett, az 5nkormanyzattal kotott megallapodassal ez a helyzet
is rendezhet6. A vasut feloli részen a K6ér utcatol a Richter kozponti telephelye mellett kiépitendé
kerékparut nyomvonal is elhelyezhet6.

3.3. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A szabalyozasi koncepciét befolydsold tényezék:

— a szabdlyozasi elGirdsok a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési
stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolé 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 5. melléklete szerinti tartalmi
kovetelmények alapjan lett 6sszeallitva;

— figyelembe veszi a teriiletre hatalyos, K&banya Onkormanyzatanak 19/2006. (IV.14.) énk.
rendelete a Sdrosi utca — Vasgyar utca — Vaspalya utca - Noszlopy utca dltal hatdrolt teriletre
vonatkozod épitési szabdlyzatat és a keriileti varosrendezési és épitési Szabdlyzatrél széld
22/2013. (V.22.) 6nk. rendelete — KVSZ — elGirasait;

— aFd6varosi Teleplilésszerkezeti tervben és a Févarosi rendezési Szabalyzatban rogzitetteket,

— és a terlleti adottsagokat, a teriilet tulajdonosaival, ill. ezek képviselGivel, valamint a
Polgarmesteri Hivatal F&épitészi Osztdlyaval folyatott el6zetes egyeztetéseken
elhangzottakat.

A hatalyos épitési Ovezeti paramétereken csak a tervezés céljanak valé megfelelés érdekében javasol
madositdst a szabalyozas, a févarosi és az orszagos elGirasokkal 6sszhangban.

A tomb, de jellemz6en az egész kerilet hagyomanyos gazdasagi terlleteinek problémdja a
zoldfellletek hidnya. Ugyanakkor nem cél az egyes telephelyek fejlesztésének az ellehetetlenitése
sem. A szomszédos Richter Gedeon Nyrt. telephelyeire kiterjed6 szabalyozasi elGirasok — amelyeket a
KVSZ tartalmaz - olyan elGirast vezettek be, amely a minimalis zéldfeliileti arany megléte hidnydban is
lehetdvé teszi a telephelyen beliili fejlesztést — amennyiben a tervezett beépités az egyéb dvezeti és
altaldnos elGirasok mellett megvaldsithatd lenne -, ha az Ujonnan beépitett teriilettel megegyezd
mértékd tobblet zoldfelilet |étesiil az épitési bvezetben elSirt minimalis zoldfellileti arany eléréséig.

.....

|évével hasonlé helyzetdi.

3.4. A HATALYOS TSZT-VEL ES FRSZ-SZEL VALO 6SSZHANG BEMUTATASA

A Megalapozé vizsgalatok tervel6zményeket feltard és az 1.5.5. A févdrosi TSZT és az FRSZ, valamint
a hatdlyos szabdlyozdsi elbirdsok Osszefliggései c. pontjaban vizsgalatuk a tomb szabdlyozasi
lehetdségeit a hatalyos févarosi tervek keretei kozott.

Ennek alapjan megallapithatd, hogy a tervezett szabalyozas a TSZT-ben kijel6lt teriiletfelhasznalasi
kategédria alapjan sorolta a teriletet épitési Ovezetbe és ennek paraméterei a Gksz-2 jell teriletre
elGirt beépitési s(irliség keretei kozott maradnak, nem kihaszndlva a terlletegységen beliil adédd
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tébblet szintterileti lehetGséget - amely a vizsgalat alapjan legfeljebb 6,0 m2/tertiletm?2 is lehetne -,
mivel ezt a kdrnyezeti adottsdgok nem indokoljak.

/////

0sszhangja c. pontjaban a Veszélyeztetett, illetve veszélyeztet6 tényezGjli teriiletekre vonatkozdan a
kovetkez6ket rogziti:

A szerkezeti terv , 5. Kbrnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd tényezdjii teriiletek” cim(
tervlapjan jelolt Csuszasveszélyes, Aldbanydszott, Feltoltott és Potencialisan talajszennyezett
teriileteket, valamint a Rekultivdilandé banya, leraké teriileteket a KESZ-ben a tényleges
kiterjedésiiknek megfelel6en kell lehatarolni.”

Jelen esetben a tervezési teriilet és nagyobb kdrnyezete is potencidlisan talajszennyezett tertletnek
jelolt, azonban egyetlen kordbbi pontszer( talajvizsgalat all rendelkezésre a tombre vonatkozdan,
amely ugyan talajszennyezést mutatott ki, de ennek alapjan a talajszennyezés tényleges kiterjedése
nem hatarolhaté le. Egy erre vonatkozd vizsgélat messze meghaladja a KESZ kereteit. A potenciélis
talajszennyezést nem a jelenlegi tulajdonosok és a telephelyeken folytatott tevékenységek okoztdk,
hanem kordbbi, mar megsz(int ipari tevékenységekhez kothetdk.

A szabalyozasi elGirdsokban ugyanakkor rogzitve lett, hogy féldmunkdval jard épitési tevékenység
megkezdését megel6z6en talaj- és talajvizvizsgalatot kell végezni, és annak eredményétél fliggben
kell a szlikséges intézkedéseket megtenni.

Erre a TSZT 4.1.7.2. Korldtozdssal érintett tervei elemek c. pontja is lehet6séget biztosit, mivel rogziti,
hogy ,amennyiben e teriileteken fejlesztési, felljitasi (rehabilitacids) vagy funkciovaltasi igény
felmeril, annak tervezésénél a tényleges szennyezettséget feltard vizsgdlatra van sziikség.”

Jelenleg ilyen nem merilt fel a teriileten, ezért a fenti elGirasok teljestilését a szabalyozasi elGirasok
biztositjak.

3.5. KOZLEKEDESFEJLESZTESI JAVASLAT

Kozuti kozlekedés

A teriilet kornyezetében tervezett f6uthdaldzati fejlesztés a K6ér utca vonaldn a Kérvasut menti korut
kiépitése. A 2 x 2 savos féut kilon szintben fogja keresztezni a MAV ceglédi vasutvonaldt és a
Gyomrdi utat. Kapcsolatat a kornyék uthalézataval a Cserkesz utcai csomdpontja fogja biztositani.

A Gyomrdi at a jelent6sebb forgalmat lebonyolitd csomdpontokban a balra nagyives kanyarodo
savok kiépitésével és jelz6lampas szabalyozasaval épil at:
- a Noszlopy utcai csomoépontban a Richter Gedeon déli terllet Vaspalya utcai megkdzelitése

és parkoléjanak forgalma indokolja.
- aKada utca K8banya-Ohegy jelent6s gy(ijtéutja, autdbusz forgalommal.

A Richter Gedeon Nyrt. parkolé megkozelitésére a Vaspdlya utca hidanyzd, Noszlopy utcaig terjedd
szakaszanak kiépitése sziikséges. A Vaspalya utcanak nincs Uthalézati szerepe, funkcidja kizarolag a
Richter Gedeon Nyrt. terlletének feltarasa.
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K6z0sségi és vasuti kozlekedés

A koz0Osségi kozlekedés haldzatfejlesztési tervei a Richter Gedeon teriilet kdzvetlen kérnyezetében a
MAV 100-as vonalan az elévarosi kdzlekedés beinditasat tartalmazzak. Az erre vonatkozé el6készitd
tervek szerint a meglevé kétvaganyu pdlya tovabbi két vagannyal torténd bovitését teszik
szlikségessé. A fGpdlya tobbletvaganya miatt a Richter Gedeon iparvdgdnydnak athelyezése is
szlikségessé valik.

A Koérvasut menti kdrat megvaldsitdsa utdn varhatéan a KGér utcai szakaszon autébuszjdrat inditasa
varhato.

Kerékparos kézlekedés

Budapest kozlekedésfejlesztési terve a Richter Gedeon kdrnyezetében a tervezett Kérvasut menti
korat mellett, a K6ér utca vonaldn tartalmazza févarosi jelentGségli kerékparut kiépitését.

A Richter Gedeon telephely kerékparos megkozelitését a Vaspalya utca vonalan kiépitendd
kerékparuttal javasoljuk biztositani.

Parkolas
A kozterileti parkolds a Vaspdlya utca rendezésével bévithet6: kétoldali mer6leges parkoldsav
kialakitasaval 50 uj fér6hellyel.
A terlileten beliili telekrendezések utan lehet&ség van a parkolasi lehet&ségek végleges kialakitasara.
e A Richter Gedeon telephelyen a jelenlegi parkoldkapacitas a kétszeresére né
e A Noszlopy Center Kft. telkén, az épllet mogotti terileten 38 féréhely biztosithatd
o Akisebb telephelyeken a burkolatok rendezésével a sziikséges parkoldk elhelyezhetdk.

A teriiletet érint6 utak tervezési osztalyba sorolasa:

Noszlopy utca B.Vl.d.C.
Vaspdlya utca B.VI.d.C.
Sdrosi utca B.VI.d.C.
Vasgyar utca B.Vl.d.C.
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3.6. KOZMUVESITESI JAVASLATOK

A vizsgdlt tombben levd telkek, jelenleg is és a javaslat szerint is gazdasagi célu hasznositasuak
maradnak. A készilé javaslattal és szabalyozdssal Uj telekalakitdasra nyilik lehet6ség, amely az
osztatlan k6zos tulajdonok rendezését lehet6vé tenné.

K6zmelldtas vonatkozasaban a telkek igény szerinti dtosztasara akkor nyilik lehet6ség, ha a kialakuld
telkek mindegyike szamdra a teljes kdzmdellatas biztosithatd. A teljes kdézmdellatashoz az
ivovizellatast kozvetlenil a kozhalézatrdl kell megoldani. Valamennyi kézmi vonatkozdsaban
telkenként kell az 6nall6 méréhelyeket kozmdvenként kialakitani. A telekalakitas kapcsdn megsz(ing
belsé kdzmlikapcsolatokat fel kell szdmolni, a fennmaradd belsé kdzmiikapcsolatokra pedig a
szlikséges a szolgalmi jogi bejegyzése.

A telkek dont6 hanyada szdmadra a fliggetlen ellatas lehet6sége mar jelenleg is biztositott, de néhany
telek szamara Uj haldzati csatlakozas kiépitése sziikséges.

A javasolt telekalakitas k6zmliellatasi lehetdségei
1 szdmu (megmaradd) telek — Rakosi u. — Noszlopy u. sarok, 42232/1 hrsz. — Rakossy Glass Kft.:

- Vizellatas: Jelenleg kozvetlen kozhaldzati csatlakozasa nincs. A kdzhdldzati csatlakozdsra a
Noszlopy utcdban haladé vizvezeték all rendelkezésre, arrdl kozvetlenil a bekotés kiépithet6.

- Vizelvezetés: A telek mar jelenleg is rendelkezik kozvetlen koézcsatorna haldzati
csatlakozassal.

- Foldgdzelldtas: A telek mar jelenleg is rendelkezik kozvetlen bekotéssel a nagykozép-
nyomasu kozhaldzatrol.

- Villamosenergia ellatdsra uj kozhaldzati csatlakozas kiépitése szlikséges.

2 szamu telek — Sarosi utca (jelenleg a 42232/4 hrsz. része és részben a Rakosy Glass Kft, részben a
tokaji Képkeret Kft. tulajdona):

- Vizellatas: A levalasztasra keruld telek jelenleg, mint a 42232/4 hrsz-G telek része, a Vasgyar
utca iranyabdl rendelkezik vizcsatlakozassal. A tervezett telekalakitashoz a Sarosi utcaban Uj
elosztéhaldzati szakaszt kell épiteni, amelyrél az 6nalld vizellatdsa kdzhaldzati csatlakozassal
megoldhatd.

- Vizelvezetés: A tervezett telek nem rendelkezik jelenleg csatorna csatlakozassal, de a Sarosi
utcaban el6tte haladé egyesitett szennyvizcsatorna a rakotés lehetGségét biztositja.

- FoOldgézellatas: A telek termikus energia igényét jelenleg a 42232/2 hrsz-u telken lGzemeld
kazanhaz biztositja. Kisebb mértékd foldgazigény biztosithatd lehet a Sarosi utcdban az Uj
telek hatardig kiépitett kisnyomdsu foldgazvezetékrdl, de jelentésebb igényt vdrhatéan a
Noszlopy utcdban haladd nagykdzép-nyomasu foldgazvezetékrél lehet csak biztositani, ehhez
kozterileti gazvezeték I|étesitése sziikséges. Villamosenergia elldtasra Gj kozhaldzati
csatlakozas kiépitése szlikséges.

3 szamu (megmaradd) telek — 42233 hrsz. (Sarosi u. — Vasgyar u sarok):

A telek mar jelenleg is a toémb tobbi részétdl teljesen elkilonilten oldja meg a kézmliellatasat,
ami a tovabbiakban is biztositani tudja az 6nallésdgahoz sziikséges feltételeket.
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4 szamu telek - a 42232/4 hrsz. része, Vasgyar utca (részben a Golda kft., részben a Tokaji Képkeret

Kft.

tulajdona):

Vizellatds: A telek mar jelenleg is rendelkezik kozvetlen csatlakozassal a kozterileti
ivovizhalézathoz.

Vizelvezetés: A telek mar jelenleg is rendelkezik kozvetlen kozcsatorna haldzati
csatlakozassal.

Foldgazellatas: A telek termikus energia igényét jelenleg a 42232/4 hrsz-u telken tervezett 2
szamu telek teriiletén lizemeld kazdnhaz biztositja. Kisebb mérték( foldgazigény teljesithet6
lehet a Vasgydr utcdban az Uj telek el6tt (izemeld kisnyomdsu foldgazvezetékrdl, de
jelent6sebb igényt varhatéan a Noszlopy utcdban haladé nagykdzép-nyomasu
foldgdzvezetékr6l lehet biztositani kozterileti nagykozép-nyomasu vezeték létesitését
kévet6en. Abban az esetben, ha a 2 szdmu telek gdzellatdsat biztositd nagykdzép-nyomasu
foldgdzvezeték kiépitésre keriil, gy az a vezeték meghosszabbithatd.

Villamosenergia ellatasra Uj kozhaldzati csatlakozas kiépitése sziikséges.

5 szamu telek —a 42232/3 és a 42232/4 hrsz. része — Vasgyar u. — Vaspalya u sarok (a Richter Gedeon
Nyrt. tulajdona):

Vizellatds: A telek mar jelenleg is rendelkezik kdzvetlen csatlakozassal mind a kozterileti
ivoviz- és ipariviz-halézathoz.

Vizelvezetés: A telek mar jelenleg is rendelkezik tobb kodzvetlen csatlakozassal is a
kdzcsatorna haldzathoz.

Foldgazellatds: A telek mar jelenleg is rendelkezik kodzvetlen csatlakozdssal a kozterleti
nagykozép-nyomasu foldgazhaldzathoz. Jelenleg a Vaspalya utca melletti kazanhdazrdl van
biztositva a Richter G. Nyrt. telephelyének és a Noszlopy Center Kft. telephelyének a termikus
energia igénye is.

Villamosenergia ellatas az itt 1év6 traféhazrol biztositott.

A tombon belilr6l megbrzott haldzati kapcsolatokra szolgalmi jog biztositasa szlikséges
(tdvhévezeték).

6 szamu telek —a 42232/3 hrsz. része - Noszlopy utca (Noszlopy Center Kft.):

Vizellatds: A telek mar jelenleg is rendelkezik kozvetlen csatlakozassal a kozterileti
ivévizhalézathoz.

Vizelvezetés: A telek mar jelenleg is rendelkezik kozvetlen csatlakozdssal a kézcsatorna
halézathoz.

Foldgazellatds: A telek nem rendelkezik kozteriileti foldgazhaldzati csatlakozassal, de a
Noszlopy utcdban elStte lzemel6 nagykozép-nyomasu foldgazvezetékre a rakotés
lehetséges.

Villamosenergia ellatasra Uj kozhaldzati csatlakozas kiépitése szlikséges.

7 szamu telek —a 42232/3 hrsz. része — Noszlopy utca (Noszlopy Center Kft.):

Vizellatas: A telek nem rendelkezik kdzvetlen kozteriileti ivoviz csatlakozassal, de a Noszlopy
utcaban el6tte halado ivévizvezetékrsl, ezzel a kozvetlen kozhaldzati csatlakozas
megoldhatd.
Vizelvezetés: A telek mar jelenleg is rendelkezik kdzvetlen csatlakozdssal a kozcsatorna
halézathoz.
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- Foldgdzelldtas: A telek nem rendelkezik kozterileti foldgazhaldzati csatlakozdssal, de a
Noszlopy utcaban el6tte haladd nagykdzép-nyomasu foldgazvezetékrél a bekotése
megoldhatd.

- Villamosenergia ellatasra uj kozhaldzati csatlakozds kiépitése sziikséges.

Valamennyi teleknél figyelembe kell venni, hogy az egyesitett rendszer(i vizelvezet6 halézatot
Gzemeltet6 Févarosi Csatornazasi Mdvek Zrt a teriletrél, mint M (Munkahelyi — jelenleg Gksz-2 jeld
gazdasagi) ovezetl( terilletrél az a=0,3 lefolyasi tényezbvel szamolt, 2 éves gyakorisagu, 15 perces
intenzitasu csapadékvizeket tudja csak fogadni. A tovdbbtervezés sordn az ezt meghaladd
csapadékvizeket telken belll létesitendd zaportarozdkba kell 6sszegyljteni, tdrozni és késleltetve,
fékezetten az GizemeltetGvel egyeztetve lehet csak a kozhaldzatba kivezetni.
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3.7. A ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

A kialakult allapot majdnem lehetetlenné teszi bontds nélkil az épitési Gvezetre elGirt 25%
zoldfellileti arany biztositdsat, igy az blokkolja a tombon belili 6sszes telek fejleszthetéségét. Az
OTEK alapjan a zoldfelileti ardny ugyan csokkenthetd 20 %-ra, azonban még ennek biztositasa is
gatjat képezi a tulajdonviszonyok telekalakitassal valé rendezésének, mivel ez csak valamennyi —

.....

engedélyezhetd.

Vannak jogszabalyi lehetGségek is, hogy a telken beliili zéldfellleti aranyt névelni lehessen bontasok
nélkiil is. Az OTEK 5. szamu melléklete szerint egybefiiggd, legaldbb 10 m*t meghaladé tetSkerteket
a kialakitas fliggvényében be lehet szamitani a minimalis zoldfeliileti aranyba. A teriileten tébb olyan
épllet is taldlhatd, amely lapostetével és bitumenes szigeteléssel kerilt kialakitasra. Ezeken a
szerkezeteken statikai megerd@sités nélkil 8-20 cm termdéréteg vastagsagu, konnyitett szerkezet(
(szubsztrat) egyszintes névényallomanyu, extenziv tetGkert létesithetd. E tet6kertek kozos jellemzéje
a kis tomeg, csekély fenntartasi igény, tag tlir6képesség, az éplletszigetelés UV és mechanikai sériilés
elleni védelme, a csapadék és felszini vizek helyben hasznositasa és szlirése, bioldgiailag aktiv (nem
héreflektiv, paratartalom noévels, temperald) fellletek kialakuldasa, amely a lokalis h6mérsékleti
szélsGségeket mérsékeli, az éplileten belili klimat optimalizalja. Létesitése tehat szamos épiiletallag-
védelmi és (izemelési haszonnal jar, a telepitése azonban koltséges. Az ilyen feliileteket 15%-ban
engedi meg a minimdlis zoldfellleti aranyba szdmolni a jogszabaly. Az aldbbi szamitasokbol
egyértelmvé valik, hogy mindez miként és milyen mértékben emelné meg az egyes telkek aktudlis
zoldfellleti aranyat.

A tertlet épuletallomanyan belll a 422232/1, a 42232/3 és a 42232/4 hrsz-u terlleteken magas
aranyt képviselnek a lapostetds, jelenleg bitumenes lemez szigetelésl épiiletek ardnya, amelyek
szerkezetei kis termGrétegd, gondozast nem igényld extenziv tet6kert telepitésére igy alkalmasak. Az
aldbbi tablazatban mutatjuk be ezek elméleti hatdsat a zoldfellleti aranyra.

hrsz Telek Extenziv tetSkert céljara Jelenlegi OTEK 5. sz. melléklete alapjan
teriilet | felhaszndlhato potencidlis zoldfellleti szamolt tervezett zoldfelileti
(m2) terlilet meglévd éplileten arany arany, tet6kertté alakitds
m’ % esetén - %
422232/1 | 3.899 1.158 4,16 8,61
422232/3 1 18.838 | 6.001 17,15 21,9
422232/4 1 11.582 | 2.227 4,39 7,27

A fenti tablazatbdl egyértelmd, hogy a 20%-0s minimum nem érhet6 el extenziv tet6kert létesitéssel
sem, am a 422232/3 hrsz-U telek esetében megkdzeliti azt, bar nem egyenletes megosztasban a sajat
haszndlatu részek vonatkozasaban. Mivel a telken Uj épllet kialakitasat is tervezik, azon lehetdség
nyilik komolyabb, két vagy haromszintes zoldtet6 létesitésére is, amely a zoldfellileti aranyban 25-50-
75%-ban beszamithaté. Ezekkel egyitt, illetve a telken belili talajkapcsolatos zoldfeliletek
kijelolésével e telek esetében elméletileg lehetséges a 20 % feletti ardny elérése, a tobbi telek
esetében ugyanakkor erre nincs esély bontasok vagy OTEK aldli felmentés nélkiil.
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A teriilet mai, extenziv zoldtet6 telepitésére alkalmas tetéfeliletei

A X. keriilet budapesti viszonylatban is az alacsony zoldfelileti ellatottsagu keriletek kozé tartozik,
ahol azonban magas a lapostetds éplletek aranya. A lapostetds zolditések esetén a lokalis klima
javitasat, illetve a kornyezetvédelmi hatékonysagot (csapadék-visszatartds, vizmindség-javitas,
egyesitett csatorndk esGzések alkalmdval valé nagy terheltségének csokkentése, levegémindség)
javitani lehetne a kerileten belill. Mivel azonban a tetSkertek |étesitése extenziv kert esetében
kézepesen magas, intenziv tet6kert esetén viszont statikai megerdsités miatt nagyon magas
koltségigény(, az igazi attorés csak épitési kedvezmények bevezetésével egyiitt lehetséges redlisan.
Talajkapcsolatos 0] zoldfeliiletek telepitése csak épuletbontassal, burkolatok csokkentésével és
részleges vagy teljes talajcserével, tag tlrés ndvényfajok alkalmazasaval lehetséges.

A Richter Gedeon Nyrt. Gyomrgi uti kozponti telephelyén is barmi fejlesztést ellehetetlenitene a
zoldfellletek hidnya, ezért olyan szabalyozas van érvényben a KVSZ-ben, hogy épitési tevékenység
csak abban az esetben engedélyezheté a minimalis zoldfellileti ardny eléréséig, ha a beépitett
terlilettel azonos nagysagu tobblet zoldfelllet |étestl egyidejlleg. Ez a szabdlyozds a telephely
tovabbi fejlesztését nem lehetetleniti el, ugyanakkor egyltt jar a zoldfellleti arany javitasaval.
Raadasul a Richter Gedeon Nyrt. teriletén min6ségi és bioldgiailag aktiv zoldfeliileteket alakitanak ki
tervszer(en és jol fenntartva, ami mar eddig is pozitiv valtozast hozott a telephelyeken.

Fentiek miatt a tervezés alatt 1év6é tombben is ez latszik jarhatd megolddsnak, nem utolsé sorban
azért, mert a terilet legnagyobb telephelye szintén Richter tulajdonu és remélni lehet, hogy a jé
példat a tobbi telephelyen is kdvetni fogjak.

3.8. A KORNYEZETVEDELMI OSSZEFUGGESEK BEMUTATASA

LevegGtisztasag-védelem
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LevegGtisztasag tekintetében a terlileten nincs slirgls beavatkozast igényl6 momentum, a raktarozasi
tevékenységek ellenére sem zavardan nagy a tehergépjarmi forgalom, az utak zéme és a burkolatok
portalanitottak. Az egyetlen problémat az alacsony zoldfellleti arany jelenti, amelynek a helyi klimara
és a lokalis levegéminGségre (paratartalom, h6mérséklet, CO, megkotési képesség) pozitiv hatdsa
lehetne, ezért minden ardnyos eszkozzel a zoldfellletek novelését kell szorgalmazni.

Zajvédelem

A terilet gazdasagi besoroldsa és tavolsdga a lakott tertletektél tagabb tlrést enged a zajdllapotban,
ezért zajkonfliktus nem terheli a vizsgalt terlletet. Az egyedili problémat az okozhatnd, ha a
Vaspalya utca vonaldn irodai, intézményi hasznositas alakulna ki, mert ezen a frontvonalon a vasuti
zaj mar mutat hatarérték kozeli értékeket. Jelenleg a terilet zajvédelmi szempontbdl beavatkozast a
teriilet nem igényel.

Talajvédelem

A feltételezett ipari nehézfém talajszennyezések a korabbi ipari hasznositadsok maradékai. Jelenleg a
terlileten nincs olyan nagy volumend ipari hasznositas, amely tovabb terhelné vagy szennyezné a
talajt, egyedil az autdjavitd mihely olajszarmazékokbdl szarmazé esetleges havaria helyzetei
lehetnek a talajallapotra tovabbra is veszélyesek. A teriileten bontdsok, uj épitések soran a keletkezé
épitési tormelék és kitermelt talaj laboratériumi vizsgdlataval lehet megnyugtatéan megallapitani,
hogy a keletkez6 hulladék biztonsaggal hova széllithatd tovabbi artalmatlanitasra és elhelyezésre. A
talajkapcsolatos zoldfeliiletek ardnydnak novelése soran minimum 1 méter vastag talajcserével kell
szamolni.

Hulladékgazdalkodas

A kommunadlis és szelektiv gyljtés mellett a terlileten raktarozott veszélyes anyagokra és
raktarkészlet selejtezés soran keletkez6 veszélyes hulladékokra (gydgyszeripari termékek, festékek,
lakkok, olajszarmazékok, akkumulatorok) kell fokozott figyelmet forditani, azokat szakcégekkel
elszéllitatni dokumentaltan megfelel6 Aartalmatlanitds céljabdl. Kozcsatornaba, termdtalajra
olajszarmazék és egyéb veszélyes anyag nem kerilhet.

3.9. AZ OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANNYAL KAPCSOLATOS OSSZEFUGGESEK

A tervezéssel érintett tombben és tagabb kornyezetében nincsen régészeti védelemmel érintett
teriilet, sem orszagos vagy keriileti szinten védett épitészeti 6rokség.

A terlilet meglévé és tervezett teriiletfelhaszndldsa nem indokolja ezért oOrokségvédelmi
hatdstanulmany készitését, mivel ennek nincs és nem is varhatd hatdsa a tagabb kornyezetre
vonatkozdan.
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IV. JOVAHAGYASRA KERULO MUNKARESZEK
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Budapest Févaros X. keriilet Kébanya Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
.../2016. (.... ...) onkormanyzati rendelete
Budapest Fovaros X. keriilet, Kébanya, Sarosi utca — Vasgyar utca —
Vaspalya utca — Noszlopy utca altal hatarolt teriilet
Keriileti Epitési Szabalyzatarol

Budapest Févaros X. keriilet K8bdnya Onkormdnyzatinak Képvisel§-testiilete az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan Magyarorszag helyi dnkormdnyzatairdl szo6lo 2011.
évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva,
a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél ¢és a
telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. § (2) bekezdésében biztositott véleményezési
jogkorében eljaré allamigazgatasi szervek és a tdjékoztatast add érintett teriileti, teleptilési
onkormanyzatok véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

ELSO RESZ
Altalanos eloirasok

l. Fejezet
Altalanos eloirasok

1. A rendelet hatalya
1.§

(1) E rendelet hatalya Budapest X. keriilet Kébanya a 2. mellékleten lehatéarolt - Sarosi utca —
Vasgyar utca —Vaspalya utca — Noszlopy utca altal hatdrolt - teriiletére terjed ki (a
tovabbiakban: a tertilet).

(2) Az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrél szold 253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) el8irasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel
és eltérésekkel egyiitt kell alkalmazni.

2. Ertelmezé rendelkezések

2.§

E rendelet alkalmazéasaban:

1. Kornyezetbarat termeloi funkcio: olyan gazdasagi tevékenység, amely védoteriiletet
vagy védotavolsagot nem igényel és a kornyezet egyik elemét sem terheli a kiilon
jogszabalyokban meghatarozott kibocsatasi hatarértékeket meghaladé mértékben.

2. Meghatarozott eltérésekkel szabdlyozott épitési vonal: a meghatarozott eltérésekkel
szabalyozott épitési vonalon, a szabalyozasi tervben meghatarozott mértékben, épiilet-
homlokzatnak kell allni.

3. Szintteriileti mutato (szm): Az Osszes épithetd bruttd szintteriilet és a telekteriilet
hanyadosa. Az Osszes €pithetd bruttd szintteriilet értéke altalanos szintteriileti mutato
értekbdl (szma) és kizarolag az épiileten beliil elhelyezhetd parkolok — a kiszolgdlo
kozlekedési teriileteikkel egylitt — épiileten beliili elhelyezésére igénybe vehetd
parkolasi szintteriileti mutat6 értékbdl (szmp) adodik Gssze (szm=szma+szmp).

1. Fejezet
Az épitett kornyezet és a telepiiléskép alakitasara vonatkozé eldirasok

3. A varoskép védelme
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1)

3. §

Homlokzatot részleges szinezéssel ellatni csak akkor lehet, ha az igazodik az épiilet
tagolasahoz és diszitéelemeihez.

(2) Napenergiat hasznositd berendezés magastetds épiilet tetején a tetdszerkezettel azonos

dolésszogben helyezheto el.

(2) Energiatermel6 szélkerék nem helyezhet? el.

(3) Epiiletgépészeti elem kozteriiletrél lathatd modon csak az épiilet részeként, az épiilet

“4)

homlokzatdhoz illeszkedd mdédon vagy takart kivitelben helyezhet6 el.

Gazméré az épiilet kozteriileti homlokzatdn nem helyezhetd el, vezeték (kabel,
csovezeték) nem vezetheto a falsikon kiviil.

4. Tajékoztato és hirdetéeszkozok

4.§

(1) Uj épiilet elhelyezésénél, meglév épiilet atalakitdsanal a kozteriiletrl lathatd részen

megjelend tdjékoztatd eszkdz méretét és elhelyezését a kozteriileti homlokzattal egy
idében kell megtervezni, engedélyeztetni és kialakitani.

(2) Meglévo épiilet esetén tdjékoztatd eszkdz csak az ott folytatott tevékenységre utalod

tartalommal, a homlokzat tagolasahoz igazoddan helyezhetd el. A tajékoztatd eszkoz a
homlokzat feliiletének legfeljebb 10%-at foglalhatja el, amelybe a homlokzat sikjara
merdlegesen elhelyezett eszkoz feliilete is beszamit.

(3) Epiiletek tetézetén reklamcéli feliilet csak vonalszerti, attort fényreklamként helyezhetd

el, amely a nappali és az ¢jszakai varosképet nem zavarhatja. Vonalszer(i, attort
fényreklam az épiilet tomor homlokzati sikjan is elhelyezhetd. Villogd fényreklam, 1ézer-
vagy ultraibolya fény nem hasznalhato.

(4) Az épiilet valamennyi homlokzatanak egyidejii felujitasa idején a kozteriiletrél lathatd

Q)

1)
o
(4)
()
(6)

homlokzat eldtt az épitési védOhalon reklamcélu feliiletet lehet elhelyezni. Nem
lakoépiilet esetében a védohalon az épiilet végleges homlokzati rajzat kell feltiintetni, a
reklamfeliilet a homlokzat 20%-a, legfeljebb 150 m2 lehet.

Homlokzatra fiiggesztve vagy a kozteriilet felett atfeszitve csak idegenforgalmi,
tudomanyos, kulturélis, k6zdsségi rendezvényeket, illetve idészakos iinnepi vasarokat
hirdet6 reklamhordoz6 helyezhetd el meghatarozott idére.

5. Keritések kialakitasa
5. §

A 16 méternél kisebb szabalyozasi szélességli kozterliletek utkeresztezddéseinél a telek
sarokpontjatdl szamitott legalabb 6-6 méteren beliil a keritést atlatast biztosit6 modon kell
kialakitani.
A telek hatarvonalain létesitheto kerités attort, illetve tomor lehet.
Attort kerités legfeljebb 2.2 méter magassaggal épithetd, amelybdl legfeljebb 50 cm
magas a tomor labazat.
A tomor kerités magassaga legfeljebb 2 méter, anyaga és megjelenése (szine, vakolata,
burkolata) a f6 rendeltetésii épiilethez igazodik.
Hullamlemez, trapézlemez vagy miianyaglemez anyagu, illetve a kornyezettel nem
harmonizélo, a kornyezettdl idegen szinli vagy mintazatl kerités nem létesithetd.
A telkeken beliil az egyes kiilon-hasznalata telekrészek elvalasztasara legfeljebb 2,00
méter magas kerités 1étesithetd.
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6. Kozterilet-alakitas

6.§
(1) Meglévo kozteriilet atalakitasakor a teljes keresztmetszetet komplex modon (kozuti,
gyalogos ¢s kerékparos kozlekedés, kozmivek, zoldfeliiletek, berendezési targyak) kell
kezelni, a kozteriileti berendezéseket egymassal 0sszhangban, rendezetten kell elhelyezni.

(2) Meglévo koztertilet bovitése vagy atépitése soran az it mentén — az adottsagoktol fiiggden
- egy- vagy kétoldali fasort kell telepiteni vagy a hianyos fasort potolni, amennyiben ezt a
fizikai adottsagok lehetdvé teszik.

I11. Fejezet
A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo és kornyezetvédelmi eléirasok

7. A zoldfeliiletek kialakitasa és védelme
7.8

(1) Utak menti zoldsavban telepitendd fasor esetén, ha a szabalyozasi szélesség ezt lehet6vé
teszi, legalabb 1,5 méter széles, az utburkolattal parhuzamos zoldfeliiletet kell 1étesiteni
az ontozés lehetdségének biztositasaval.

(2) Fasor telepitésénél, illetve meglévd felyjitasanal a faallomanyt honos fafajokbol kell
kialakitani.

(3) (4) Fasortelepitésnél ¢és -kiegészitésnél varostiird, elonevelt, tobbszordsen iskolazott,
utsorfa mindségli fak iiltetenddk legalabb 8 méter tétavolsdgban. Az iiltetéssel egy
1d6ben biztositani kell az 6ntdzés lehetdségeét.

8. Epitési ovezetek zoldfeliileteire vonatkozé eléirasai

8. §

(1) A terilleten a 20 % zoldfeliileti aranyt el nem érd, mar beépitett telkek meglévo
zoldfeliileti aranya nem csokkenhet 0j épités vagy 0j burkolt feliiletek 1étesitése altal.

(2) A telkek beépitésével, beépitésének novelésével egyidejlileg a telepitett lombos fak
szamanak el kell érni az épitési Ovezeti eldirasok szerint szdmitott zoldfeliilet minden 100
m?2-ére utan legalabb 1 db-ot.

(3) A parkolo felilletek arnyékolasat biztositd fasitast minden megkezdett 4 db varakozo
(parkold) hely utan 1 db, nagy lombkoronat ndveld, kornyezettiird, tulkoros lombos fa
telepitésével kell megoldani, fanként minimum 4 m? term6fSldteriilet biztositasaval.

9.A kornyezeti elemek védelme és a terhel6 hatasok csokkentése
9.§

(1) A tervezett térszin alatti beépitésnél gondoskodni kell a talajviz elleni védelemrol, a
talajviz dramlasanak lehetdsége miiszaki eszkdzokkel biztositando a talaj vizhdztartdsanak
€s a térszin alatti épiiletszerkezet karosodasanak megel6zése céljabol.

(2) A teriilet potencialisan talajszennyezett, ezért épitési tevékenységet megel6zden teriileten
talaj- és talajvizvizsgalatot kell végezni, és annak eredményétdl fiiggden kell a sziikséges
intézkedéseket megtenni.

IV. Fejezet
Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eldirasok

10. Telekalakitassal kapcsolatos eldirasok
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10.
(1) A teriileten nyulvanyos telek nem alakithato 1§i.
(2) A sajatos épitményfajtdk szamara az épitési Ovezetek és Ovezetek eldirasaitol eltéro,
muszakilag sziikséges méreti telek is kialakithato.
(3) Kozteriileti telkek iitemezetten is kialakithatok.

11. A maganut
11. §
(1) Telektomb belsd feltarasara, annak kiszolgaldsara maganut alakithato ki az alabbiak
szerint:
a) e rendeletnek a telek kialakithatd legkisebb méretére, a szélességére és hosszara
vonatkozo rendelkezéseit a magantt telkére vonatkozodan figyelmen kiviil lehet hagyni;
b) a magantt létrehozasa utan visszamarado épitési teleknek meg kell felelnie az épitési
Ovezet eldirasainak;
C) maganit csak a szabalyozasi terven ,,maganut létesithetd” jel6léssel meghatarozott
terlileten alakithato ki;
d) a maganutnak kozteriilethez kell csatlakoznia, és kizardlag kiszolgald ut, kerékpartt
vagy gyalogut szerepkorrel alakithato ki;
e) amaganut telkének minimalis szélessége
ea) legfeljebb 2 telek kiszolgalasa esetén 9 m,
eb) gyalogut és kerékparuat esetén 4 méter;
f) a maganut altal kiszolgalt telket tgy kell kialakitani és azon épitményt elhelyezni,
mintha a maganut kozteriilet lenne.
(2) A maganut fel6li épitési hatarvonal és a telek homlokvonala kozotti tertiletsav elokertnek

mindsiil, ha az épiilet nem a magénut feldli telekhataron all.

V. Fejezet
Kozmiivek eloirasai

12. Altalanos el6irasok
12. §
(1) A tertileten teljes kozmivesitettséget kell biztositani.

(2) Uj épitési telkek kozmiiellatasa csak 6nallo kozmiibekotésekkel valosithato meg.

(3) Meglevo kozmi kivaltasa vagy megsziintetése esetén a feleslegessé valt kozmi miitargyait
el kell bontani, amennyiben a bontdsi munkalatok nem veszélyeztetik a meglévd
faallomanyt. A bontasi munkalatok utan a teriiletet helyre kell allitani.

13. Vizikézmiivek
13. §
(1) Egyedi szennyvizkezeld berendezés és egyedi zart szennyviztarold nem létesithetd.

(2) Az lizemszerlien keletkezd szenny- és csapadékvizek elvezetésére elvalasztott rendszerti
csatornahéldzatot kell kiépiteni.

(3) Szennyviz szikkasztasa nem megengedett.

14. Energia kozmiivek eldirasai
14. §
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(1) Kozmilétesitmények (nyomvonalas létesitmények, elektromos transzformator,
kozvilagitasi kapcsoloszekrény, tavkozlési elosztoszekrény, gaznyomasszabalyzo)
elhelyezésénél figyelemmel kell lenni a varosképi megjelenésre.

(2) A kozép-, a kisfesziiltségli és kozvilagitasi haldozatok nyomvonalas létesitményeit fold
alatti elhelyezéssel kell kivitelezni.

(3) Gaznyomasszabalyzok az épiiletek utcai homlokzatara nem helyezhetdk el. A berendezés
csak az el6kertbe, az udvarra vagy az épiilet alarendeltebb homlokzatara helyezheto.

15. Elektronikus hirkozlés 1étesitményei
15. §
(1) Epiileten antenna és antennatarto szerkezet csak a varosképi szempontok érvényesitésével,
a kornyezethez illesztett modon helyezhet? el.

(2) Onéll6 antennatartd szerkezet (torony) lako- és vegyes teriilettél a legalabb 500 méter
tavolsagra 1étesitheto.

(3) A vezetékes elektronikus hirkdzlési halézat nyomvonalas létesitménye csak fold alatti
kivitelben helyezheté el. Kabelrekonstrukcio és athelyezés soran a meglévd légkabelt
foldkabelként kell atépiteni. Meglévo tavkozlési oszlopok athelyezése, valamint 0j oszlop
1étesitése nem megengedett.

(4) Kisméreti (maximum 30 cm atmérdjii, 50 cm magassagu hengerbe foglalhato)
mobilhalézati bazisallomas (mikrocella) meglévo kdzmiioszlopokon elhelyezhetd, épiiletek
utcai homlokzatan takart mddon helyezhetd el.

V1. Fejezet
Az épités altalanos szabalyai

16. A beépitési modokra vonatkozo eldirasok
16. §
(1) A zértsorl beépitési mod szerint beépitett, illetve beépithetd teriileteken az épitési vonal
azonos a kozteriileti telekhatarral, amennyiben a 2. melléklet méasképp nem jeldli.
(2) A telek kozteriilet feloli telekhataranak legaldbb 50 %-an épiiletnek kell allnia.

17. Kozhasznalat céljara atadott teriiletek kialakitasa
17. §
(1) A kozhasznalatra atadott teriilet csak gyalogos és kerékparos kozlekedésre, gépkocsi
parkolasra és zoldfeliilet 1étesitésére alakithaté ki.
(2) A kozhasznalatra atadott teriiletet a kornyezoé kozteriiletekkel Osszhangban, azokkal
legalabb azonos mindségben kell kialakitani. A kdzhaszndlatra atadott teriilet felé nézo
homlokzatok tigy alakitandok ki, mintha azok kdzteriiletre néznének.

17. Sator, ponyvaszerkezetek és konténerek elhelyezése
18. §
(1) Epitményeket helyettesité konténer csak idészakosan, kizarolag felvonulési épiiletként, az
épitkezés sziikséges iddtartamara helyezheto el.

(2) Sator és ponyvaszerkezet csak id6szakosan, sportpalya téliesitésére 1étesithetd.

19. Az egyes épitményfajtak elhelyezésének szabalyai
19. §
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(1) Kozforgalomra szolgald tizemanyagtoltd allomas a teriileten nem létesithetd.

(2) Minden Ovezet és ¢épitési Ovezet teriiletén elhelyezheték a kovetkezd sajatos
épitményfajtak:
a) forrasfoglalés,
b) vizmiigéphaz,
¢) viz- és zaportarozo,
d) szennyvizatemeld,
e) transzformatorallomas,
f) energiaatalakito,
g) gaznyomasszabalyozo,
h) a koztisztasagi szolgaltato telepek koziil a hintdanyagtarolok,
1) a kdzmiivezetékek nyomvonalai.
(3) A felsorolt sajatos épitményfajtdk szdmara az Ovezeti, épitési dvezeti eldirasoktol eltéro,
muszakilag sziikséges méreti telek alakithato ki.

20. Epitménymagassag és illeszkedés
20.§

(1) Az épiilet homlokzatfeliiletéhez hozzaszamitando épitményrészek legmagasabb pontja a
legnagyobb épitménymagassag értékétdl legfeljebb annak harmadaval térhet el, kivéve, ha
technolégiai épitmény, sportépitmény, valamint kozhasznalati épitmény magassagi
hangstlyainak megteremtése a cél.

(7) Zartsorii beépitésii modu épitési Gvezetben — ha a szabalyozasi terv eltéréen nem
rendelkezik — {1j vagy bovitésre keriild épiilet kozteriilet feldli homlokzatmagassaga a két
oldalrol  szomszédos, az  ¢pitési Ovezet eldirasainak  megfeleld  épiiletek
homlokzatmagassaganak szamtani atlagat legfeljebb 3,0 méterrel 1épheti tul.

MASODIK RESZ
Részletes ovezeti eloirasok

VII. Fejezet
Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet

21. Altalanos eléirasok
21. §
(1) A kereskedelmi, szolgaltato teriilet kornyezetre jelentds hatdst nem gyakorld gazdasagi
tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal, 6nallo lakod rendeltetésii épiilet nem
helyezhetd el.

22. Gazdasagi, jellemzden raktarozasra és termelésre szolgalé teriilet (Gksz-2)
22. §
(1) A Gksz-2/X/Z-1 jeli épitési 6vezet teriiletén elhelyezhetd rendeltetések:
a) kdrnyezetbarat termeldi funkcio,
b) Kisipar,
c) raktarozas, logisztika,
d) kutatas-fejlesztés,
e) iroda,
f) kereskedelem, szolgaltatas,
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g) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos és a személyzet szamara
szolgalo lakas.
(2) Kereskedelmi célu épiilet bruttd szintteriilete legfeljebb 1.500 m2 lehet.
(3) A Gksz-2 jelt épitési ovezetek teriiletén a melléképitmények koziil
a) silo, dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo,
b) épitménynek mindsiild antennatartd szerkezet a 15. § rendelkezései figyelembe
vételével, és
c) zaszlotartd oszlop
is elhelyezhetd.

(3) A Gksz-2 épitési dvezetek teriiletén hulladékgytijté udvar is elhelyezhet, amennyiben

lako- és vegyes teriilettdl a tavolsag legalabb 500 méter.

(4) Szabadtéri anyagtarolas nem megengedett.

(5) Az egyes telkeken az épitési Gvezetben eldirt legkisebb zoldfelillet hianya esetén 1j
¢épiiletet 1étesiteni csak abban az esetben lehet, ha egyidejiileg az ujonnan tervezett
beépitett alapteriilettel legalabb megegyezd mértékii tobblet zoldfeliilet 1étesiil az épitési
ovezetre eldirt legkisebb zoldfeliileti mérték eléréséig.

(6) Az épitési dvezetre vonatkozé szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet tartalmazza.

HARMADIK RESZ
Beépitésre nem szant teriiletek részletes dvezeti eloirasai

VIII. Fejezet
Kozlekedésre vonatkozo egyéb rendelkezések

23. Teher- és személygépjarmiivek tarolasara vonatkozo eldirasok
23. §
(1) Az épitmények, 6nallo rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszeri hasznalatdhoz a
szlikséges személygépjarmii varakozohelyeket a 3. sz. melléklet szerint kell biztositani.
(2) Azon a telephelyen, ahol rendszeres tehergépjarmii-forgalomra kell szamitani, a
tehergépjarmiivek elhelyezését telken beliil kell megoldani.
(3) Teher- és személygépjarmii varakozohely céljara csak burkolt feliilet vehet6 figyelembe.

24. Kerékparok tarolasra vonatkozo eléirasok

24. §
(1) Minden épitmény, 6ndllo rendeltetési egység és teriilet rendeltetésszerli hasznalatdhoz a
kerékparok szamara elhelyezési lehetdséget kell biztositani mas jogszabalyban
meghatarozott mdédon €s mennyiségben.

NEGYEDIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

25. Hatalybalépés
25. §
(1) Jelen rendelet a kihirdetése napjat kovetd 30. napon, 2016. ....... napjan 1ép hatalyba.

(2) Jelen rendelet eldirdsait hatalybalépését kovetden indult tigyekben kell alkalmazni.

(3) A jelen rendelet hatalyba lépésével egyidejiileg hatalyat veszti Budapest Févaros X. keriilet
Kdébanya Onkormanyzatanak 19/2006.(IV.14.) rendelete.
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1. melléklet a .../2016. (......) 6nkormanyzati rendelethez

Az épitési dvezet szabalyozasi hatarértékei

GKksz-2 jelii, jellemz6éen raktarozast, termelést szolgalé gazdasagi teriilet

A B C [ D [ E ] F G [ H I [ 3
T . , P Legnagyobb -
1 z Az épitési telek kialakithaté szintteriileti mutaté Az épiilet
2 E Iegn:a gyol?b . altala- parko- .
| Epitési ovezetjele | Z . beépitettsége | legkisebb | 0| 14 carg magassiga
P = legkisebb terepszint zold-
] teriilete feliilete . leg- leg-
2 felett alatt szma szmp aldbb feljebb
. m2 % % % m2/telek m2 m m
5 Gksz-2/X/Z-1 Z 1500 50 60 20% 2,0 | 0 6,0 12,0

Z — zartsoru beépitési mod
* az épitési Gvezeti eldirasok szerinti kiegészitéssel
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2. melléklet a .../2016. (......) onkormanyzati rendelethez

Az épitmények, onallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii hasznalathoz
sziikséges, elhelyezend6 személygépkocsi szamanak megallapitasa

Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani:

kereskedelmi, szolgaltatd onalld rendeltetési egység bdvitése esetén 100 m® bruttd
1. | szintteriiletig minden megkezdett 10 m?, 100 m? brutt6 szintteriilet feletti rész minden
megkezdett 20 m% utan®

vendéglatd 6nallé rendeltetési egység minden megkezdett 10 m” fogyasztotere utan

ipari (iizemi) 6nallo rendeltetési egység helységeinek minden megkezdett 200 m°—e
utan

iroda ¢és egyéb onallo rendeltetési egységek minden megkezdett 20 m® nettd

2

3

4. | raktarozasi 6nallo rendeltetési egység minden megkezdett 1.500 m°—e utan
S alapteriilete utan

:a253/1997 (X11.20.) Korm. rendelet figyelembe vételével
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3. melléklet a ..../2016. (...) 6nkormanyzati rendelethez

Epitmények rendeltetésszerii hasznalathoz sziikséges, elhelyezendé kerékparok
szamanak megallapitasa

Ssz. | Rendeltetés Kerékpar tarolo kapacitasa
kereskedelmi egység 0-1000 m*-ig | Az arusitotér minden megkezdett 150 m*”
1 alapteriilete utan 2 db
" | kereskedelmi egység 1000 m? felett | Az arusitotér minden megkezdett 500 m?
alapteriilete utan 2 db
9 vendéglatd onallo rendeltetési A fogyasztotér minden megkezdett 150 m
"~ | egység alaptertilete utan 2 db
3. | ipari (lizemi)egység Minden megkezdett 10 munkahely utan 1 db
4 raktarozasi, logisztikai egység A raktarteriilet minden megkezdett 10.000 m*
' alapteriilete utan 1 db
5 iroda és egyéb 6nallo rendeltetési Minden megkezdett 100 m® nett6 alapteriilete

egyseg

utan 1 db
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4. melléklet a .../2016. (......) 6nkormdnyzati rendelethez

Szabalyozasi terv M=1:1000
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Sarosi utca - Vasgydr utca - Vaspdlya utca - Noszlopy Ut dltal hatdarolt terlet

KerUleti Epftési Szabdlyzata
4. melléklet a ..../2016. (......) rendelethez

SZABALYOZASI TERV
M = 1:1000

JELMAGYARAZAT:

B B B | A szabalyozas terileti hatalya

Kételezo szabalyozasi elemek

E Szabalyozasi vonal —{"y | Megtartando fa, fasor

+5—”+’ Szabalyozasi elemekre vonatkozo méretek = | Telepitendé fasor

sksz2mz| Epitési ovezet jele Maganut letesithetd
Epitési hely eessese! Teryezett kerékparat

E - | Meghatarozott eftérésekkel szabalyozott Ovezetbe nem sorolt
épitési vonal kozterulet

Tajékoztatd elemek:
|. Magasabb rendi jogszabalyban szerepld elem

_x_

ll. Egyéb

Vasuti védotavolsag hatara

fajekoztato elemek

Jovahagyott szabalyozasi vonal

Javasolt telekhatar

Alapterkepi elemek

4223214

—| Telekhatar

Helyrajzi szam

Epiilet

Mem bemert épilet
tajekoztato konturja

—»—| Javasolt megszlntetés r-f __ | | Elbontott épulet
___ | Tervezett vasuti palyatest Jelenlegi vasuti
szelsd vaganyanak tengelye T vagany tengely
Beépitésre szant terilet
- [ gpeoaal L al A aal
Zansora | 50% 50% Epitési | === |osiss | EEDT | GEESS
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th ks Megneerdse Szerpbodsszam
r Sarosi utca- Vasgyar utca- Vaspalya utca- Moszlopy utca altal hatarolt terdlet
URBANITAS Keriileti Epitési Szabilyzata
Fajz megnasriss Lepaek
Szabalyozasi terv 1: 1000
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A tervezési alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval készilt.
Aterv az URBANITAS Kft. szellemi tulajdona, minden jog fenntartval
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