L_4 1], . szami eléterjesztés

Budapest Févaros X. keriilet
Kébanyai Onkormanyzat
Alpolgarmestere

Eloterjesztés
a Képviselo-testiilet részére
a Budapest X. keriilet, Fogado utca 1/B, Fogadé utca 1/C, Gém utca 4. szim, valamint a
Gém utca 38338/3 helyrajzi szim alatti ingatlanok fejlesztésével kapcsolatban kitendo
telepiilésrendezési szerzodésrol

I. Tartalmi 6sszefoglalo

A Metrodom Corner Kft., a Metrodom Fogadd Kft. és a Metrodom Gém Kft. (a tovdbbiakban
egylittesen: Beruhdzok) a tulajdonukban all6 Budapest X. keriilet, Fogadé utca 1/C és Gém
utca 4. szdm, a Fogadé utca 1/B, valamint a Gém utca 38338/3 helyrajzi szdm alatti
ingatlanokat (a tovabbiakban egyiittesen: Ingatlanok) fejleszteni kivanjak. Az Ingatlanokon a
Beruhdzok tobb iitemben az épitésjogi eldirasoknak megfeleld, a kornyezetbe funkciojat,
megjelenését és szinvonalat tekintve is illeszkedd, Osszességében mintegy 600 lakast
tartalmazo lakoépiiletet kivannak sajat beruhdzdsukban épiteni. A tervezett lakdsméretek
atlaga 60-70 m?, a sziikséges gépkocsi féréhelyek kialakitasa az épiiletek alatt elhelyezett
egyszintes teremgarazsban torténik az eloirt zoldfeliileti mutato betartdsa mellett. Az épiiletek
kozotti zoldfeliilet egy nagy, 6sszefiiggd parkként Iétesiil.

A beruhédzasok tervezett iitemezése szerint a tervezés és az engedélyezés 2016 masodik és
harmadik negyedévében térténik, a kivitelezés 2017-ben kezdddik és varhatéan 2019-ben
fejezddik be.

A Beruhazok koltségviselése terhére Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzata
(a tovabbiakban: az Onkormanyzat) tdmogatja a szerzédés szerinti beruhazasok
megvaldsitasait a Budapest Foévaros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat Képviselo-
testiiletének a Budapest X. keriilet, Ceglédi ut — Gém utca — Zagrabi utca — Somfa koz altal
hatdrolt teriilet Keriileti Epitési Szabélyzatinak és Szabalyozasi tervének jovahagyasarol,
valamint keretdvezeti atsorolasardl szolé 4/2002. (I. 22.) onkorményzati rendelete (a
tovabbiakban: KSZT) szerint.

A szerzddés keretében a Beruhazok vallaljak:

a) az Onkormaényzat kizarélagos, 1/1 ardny( tulajdonat képezd 38315/117 helyrajzi szamon
nyilvéantartott, kivett kozterillet megnevezésti, 4974 m? nagysagu ingatlanon (Fogadd
utca) a sajat koltségiikén a kozat kiépitését kétoldali jardaval, zoldsavval, parkoldval,
teljes kozmiiellatassal a Gém utcai csatlakozasi ponttol szamitott 280 (kétszdznyolcvan)
méter hosszban, illetve a kozmiiszolgaltatok altal igényelt kapcsolédd beruhdzasok
elvégzését oly modon, hogy azt a forgalomba helyezési engedély megszerzését kovetoen,
2019. december 31. napjaig atadas-atvételi eljards keretében, téritésmentesen az
Onkorményzat tulajdondba adjdk, valamint a téritésmentes tulajdonba adas
altalanosforgalmiadd-vonzatat is megfizetik.

b) pénzeszkdzatadas jogeimén 25 000 000 forint tdmogatas biztositasat az Onkorményzat
részére alapfoku ellatds biztositdsara (ide tartozik killonosen a lakossdg atlagos




életviteléhez sziikséges, intézményes formaban miik6dé oktatdsi, nevelési, egészségligyi
és szocialis Onkormanyzati kotelezettséget jelentd intézmény) vagy mas, az
Onkormanyzat altal megjelolt célra.

c) pénzeszkozatadas jogeimén tovabbi 20000000 forint célhoz kotott tamogatas
biztositasat az Onkormanyzat részére a 38303/52 helyrajzi szdmon nyilvantartott,
természetben az 1107 Budapest, Ul16i ut 132. szam alatt taldlhaté ingatlanon (Széva park)
jatszotér megépitése céljara.

II. Hatasvizsgalat

Az ¢épitett kornyezet alakitasarol és védelmérsl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény (a
tovabbiakban: Etv.) 30/A. §-a szerint a telepiilési onkormanyzat egyes telepiilésfejlesztési
célok megvalésitasara telepiilésrendezési szerz6dést kéthet az érintett telek tulajdonosaval,
illetve a telken beruhazni szandékozoval. A szerz6dés targya lehet t6bbek kozott — azon egyéb
koltségeknek vagy egyéb raforditdsoknak a Beruhazok altali atvallaldsa, amelyek a cél
megvalositdsanak kovetkezményei — a sziikséges kiszolgaloé intézmény- és infrastruktira-
fejlesztések, amennyiben azok megvalositdsa az onkormanyzatot terhelné. A szerzédésben
kikotott vagy vallalt kotelezettségek és a megvalosulo teleptilésrendezési cél kozott kdzvetlen
osszefliggésnek kell lennie.

A Beruhazok altal tervezett fejlesztések az dnkormanyzat kételezé feladatellatasat képezd
infrastrukturafejlesztéseket indukélnak, amely koltségek atharitasara jogszabalyi lehetdség
van. Jelen szerz6dés alairasaval — a lefolytatott egyeztetéseknek megfeleléen — a felek rogzitik
a fejlesztés megvaldsitasadhoz kot6do kotelezettségeiket.

I11. A végrehajtas feltételei

A Képviselo-testiilet dontését, illetve a szerz6dés aldirdsat kovetden a telepiilésrendezési
szerzOdésben a telek tulajdonosa vagy annak hozzajaruldsaval a beruhazo altal vallalt
kotelezettségek teljesitése  érdekében az Etv. 30/A. § (5) bekezdése szerint a
telepiilésrendezési kotelezettség tényét a telepiilési 6nkormanyzat jegyz6jének megkeresésére
a mellékelt szerz8dés alapjan az ingatlan-nyilvantartasba fel kell jegyeztetni. A kotelezettség
megsziinését kovetdé 15 munkanapon beliil az Onkormanyzat jegyzdje megkeresi az
ingatlaniigyi hatdsagot a tény térlése érdekében.

IV. Dontési javaslat

Budapest Fdvaros X. keriilet Kébényai Onkorményzat Képviselé-testillete meghozza az
eldterjesztés 1. mellékletében foglalt hatarozatot.

Budapest, 2016. augusztus ,/ﬂ”,

jegyz6




1. melléklet az eldterjesztéshez

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviselg-testiiletének

.../2016. (... ...) hatarozata
a Budapest X. keriilet, Fogadé utca 1/B, Fogadé utca 1/C, Gém utca 4. szam, valamint a
Gém utca 38338/3 helyrajzi szam alatti ingatlanok fejlesztésével kapcsolatban kétendo
telepiilésrendezési szerzodésrol

1. Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a Budapest X.
keriilet, Fogadé utca 1/B, Fogadé utca 1/C, Gém utca 4. szam, valamint a Gém utca 38338/3
helyrajzi szam alatti ingatlanok fejlesztésével kapcsolatos telepiilésrendezési szerzédést az 1.
melléklet szerinti tartalommal jovahagyja.

2. A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a telepiilésrendezési szerzddés
alairasara.

Hataridé: azonnal

Feladatkdrében érintett: a Féépitészi Osztaly vezetdje
a Gazdasagi és Pénziigyi Foosztaly vezetdje

a Jogi Osztaly




1. melléklet a .../2016. (... ...) KOKT hatdrozathoz

TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

amely létrejott egyrészrél a

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat (székhely: 1102 Budapest, Szent'Lés'zlé'
ter 29., PIR szdma/térzskonyvi azonositéja: 735737; addészam: 15735739-2-42; statisztikai

azonositja: 15735739-8411-321-01.; képviseli: Kovacs Rébert polgarmester) (a tovabbiakban:
Onkormanyzat)

masrészrél a

METRODOM CORNER Korlatolt Felelosségii Tarsasag (székhely: 3012 Nagykokényes,
Szabadsag t 37., cégjegyzékszam: 10-09-035601, adoszam: 25488799-2-10, statisztikai szamjele:
25488799-6810-113-10, képviseli: Zalai Gabor Miklds ligyvezetd),

METRODOM FOGADO Korlatolt Felelosségii Tarsasdg (székhely: 3012 Nagykdkényes,
Szabadsag 0t 37., cégjegyzékszam: 10-09-035602, addszam: 25488809-2-10, statisztikai szamijele:
25488809-6810-113-10, képviseli: Zalai Gdbor Miklds ligyvezetd), és

METRODOM GEM Korlatolt Felelosségii Tarsasag (székhely: 3012 Nagykokényes, Szabadsag
at 37., cégjegyzékszam: 10-09-035603, addszam: 25488854-2-10, statisztikai szamjele: 25488854-
6810-113-10, képviseli: Zalai Gabor Miklos tigyvezet)

(egylittesen a tovabbiakban: Beruh4zok)

(az Onkormanyzat ¢és a Beruhazok egylittesen a tovabbiakban: Felek) kozott az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmeérdl szold 1997, évi LXXVIIL torvény (Etv.) 30/A. § (3) bekezdés b) pont és
bb) alpontban foglaltak alapjan, alulirott napon és helyen, az alabbi feltételek mellett:

PREAMBULUM

1. A Felek rogzitik, hogy a

a)

b)

Metrodom Corner Kft. kizardlagos, 1/1 aranyt tulajdonét képezi a Budapest Févéros
Korményhivatala XI. Keriileti Hivatala 4ltal Budapest X. keriilet 38315/115 helyrajzi
szamon nyilvantartott, 1107 Budapest, Fogadé utca 1/C és Gém utca 4. szam alatt

taldlhatd, belteriileti, kivett beépitetlen tertilet megnevezést, 9024 mzalapterﬁletl’i
ingatlan;

Metrodom Fogadd Kft. kizar6lagos 1/1 aranyt tulajdonat képezi a Budapest Févéros
Korméanyhivatala XI. Kertileti Hivatala 4ltal Budapest X. keriilet 38315/114 helyrajzi
szamon nyilvantartott, természetben 1107 Budapest, Fogadé utca 1/B szam alatt talalhatd,
belterlileti, kivett beépitetlen teriilet megnevezésti, 11.571 m?alapteriiletiiingatlan;

Metrodom Gém Kft. kizarélagos, 1/1 tulajdondt képezi a Budapest Févéros
Korményhivatala XI. Keriileti Hivatala altal Budapest X. keriilet 38338/3 helyrajzi
szamon nyilvantartott 1107 Budapest, Gém utca ,,feliilvizsgélat alatt” szam alatt talalhat,

beltertleti,  38338/3  hrsz.-i,  kivett  beépitetlen  terillet  megnevezési,
10859 malapteriilet(; ingatlan.

(egyiittesen a tovabbiakban: Ingatlanok)




2. A Beruhazok koltségviselése terhére az Onkormanyzat timogatia a szerzédés szerinti
beruhdzasok megvaldsitasat a Budapest Févaros X. kertilet Kébanyai Onkorményzat
Képviselo-testiiletének a Budapest X. keriilet, Ceglédi ut —~ Gém utca — Zagrabi utca — Somfa
koz 4ltal hatérolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozési tervének
jovahagyasardl, valamint keretdvezeti atsorolasardl szolé 4/2002. (I. 22.) dnkorményzati
rendelete szerint.

SZERZODES CELJA

3. Az Ingatlanokon a Beruhazék az elbirdsoknak megfeleld, a koérnyezetbe funkciojat,
megjelenését és szinvonalat illetden is illeszkedd lakoépiiletet kivannak sajat beruhdzasaikban
épiteni, amely sordn jelen szerzddés alairdsaval rogzitik a fejlesztés megvaldsitdsdhoz kotddod
kotelezettségeiket. A beruhdzasok tervezett {itemezése szerint a tervezés és az engedélyezés
2016 masodik ¢s harmadik negyedévében torténik, a kivitelezés 2017-ben kezdédik és
varhatéan 2019-ben fejez6dik be.

A FELEK MEGALLAPODASA

4. A Beruhazok kotelesek az Onkormanyzat kizarélagos, 1/1ardnya tulajdonat képezé a
Budapest Févaros Kormdanyhivatala XI. Keriileti Hivatala altal Budapest X. keriilet
38315/117 helyrajzi szamon nyilvantartott, kivett kozteriilet megnevezési 4974 m? nagysagt
ingatlanon a sajat koltségilkén kozutat kiépiteni, és azt kotelesek a forgalomba helyezési
engedély megszerzését kovetden, 2019. december 31. napjaig atadas-atvételi eljards
keretében, téritésmentesen az Onkormanyzat tulajdondba adni.

5. A Beruhazék kotelesek a fentieckben megjelslt kozutat kétoldali jardaval, zéldsavval,
parkoldoval, teljes kozmiellatassal, a Gém utcai csatlakozdsi ponttél szémitott 280
(kétszdznyolcvan) méter hosszban megvaldsitani, illetve a kdzmiiszolgaltatok altal igényelt
kapcsolodd beruhdzasokat elvégezni.

6. A Beruhazék vallaljdk, hogy a 4. és 5. ponthoz kapcsolodd téritésmentes tulajdonba adas
altalanos forgalmi add vonzatit a Beruhdzok 4&ltal kidllitott szédmla alapjdn annak
esedékességekor a Nemzeti Adé-és Vamhivatal részére megfizetik, illetve az ingyenes
szolgéltatés nytjtiséra vonatkozé AFA tv.-nek megfelelén jarnak el a Beruhdzok.

7. A Felek megallapodnak abban, hogy a Beruhdzdk altal megvaldsitani kivant fejlesztés és
ahhoz kapcsolddd jarulékos beruhdzasok eldkészitése, engedélyeztetése és kivitelezése soran
a johiszemség elvét szem el6tt tartva egymassal egyiittmiikddnek, amelynek érdekében az
Onkormanyzat vallalja, ho gy a kozut kiépitéshez sziikséges tulajdonosi, illetve kozutkezeldi
hozzéjarulasokat, nyilatkozatokat a Beruh4zék rendelkezésére bocsajtja.

8. A Beruhazok viallaljak, hogy 25000 000 Ft, azaz huszondtmillié forint tdmogatést
biztositanak az Onkormanyzat részére pénzeszkozatadds jogeimén alapfoku ellatds
biztositaséra (ide tartozik kiilsndsen a lakossdg atlagos életviteléhez sziikséges, intézményes
formaban mkddod oktatasi, nevelési, egészségligyi és szocialis, a kdz - €s vagyonbiztonsdgot
szolgdl dnkormanyzati kételezettséggel jard intézmény) vagy mas, az Onkormanyzat 4ltal
megjelslt célra. Az Onkormanyzat véllalja, hogy a jelen bekezdésben rogzitett timogatas

Osszegének felhasznaldsdrél a Beruhazékat legkésébb 2017. december 31. napjaig
tajékoztatja.




9.

10.

11.

12.

13.

14.

A Beruhazék villaljak, hogy 20 000 000 Ft, azaz hiiszmilli¢ forint célhoz k&tétt timogatast
biztositanak az Onkormanyzat részére pénzeszkdzatadas jogeimén. A Felek megallapodnak
abban, hogy a jelen bekezdésben rogzitett tAmogatas dsszege kizardlag a Budapest Fovaros
Kormanyhivatala XI. Keriileti Hivatala altal 38303/52 helyrajzi szdmon nyilvantartott,
természetben az 1107 Budapest, Ulléi Gt 132. szdm alatt talalhato ingatlanon (Széva park)
jétszc’)tér megépitésére hasznélhaté fel Az Onkorményzat véllalja hogy a jétszétér

tre g

tajékoztatja, €s a jatszdteret 2017. december 31. napjaig megépiti.

A Beruhazok villaljak, hogy a fentiekben meghatarozott tdmogatdsok (minddsszesen
45000 000 Ft, azaz negyventtmillié forint) §sszegét a jelen megallapodds valamennyi
szerz6do fél altal torténd alairasat kdvets 15 (tizendt) napon beliil 4tutalds Gtjdn megfizetik az

Onkormanyzat OTP  Bank Nyrt. 4ltal vezetett 11784009-15510000. szému
bankszamlaszdmara.

A Felek megallapodnak abban, hogy a szerzédés 4. €s 5. pontja szerinti kotelezetiségek
teljesitése érdekében a teleptilésrendezési kotelezettség ténye az Etv. 30/A. § (5) bekezdése
szerint az Onkormaényzat jegyz6jének megkeresésére feljegyeztetésre keriil a METRODOM
CORNER Kft. kizérdlagos tulajdondban 4llo, Budapest X. kertilet belteriilet, 38315/115
helyrajzi szam, természetben az 1107 Budapest, Fogado utca 1/C és Gém utca 4. szdm alatt
taldlhato kivett beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlan egészére; a METRODOM FO GADO
Kift. kizardlagos tulajdonaban 4116, Budapest X. keriilet belteriilet, 38315/114 helyrajzi szdmq,
természetben az 1107 Budapest, Fogad6 utca 1/B szdm alatt talalhat6 kivett beépitetlen tertilet
megnevezésll ingatlan egészére; valamint a METRODOM GEM Kft. kizarolagos
tulajdonaban 4ll6, Budapest X. kertilet belteriilet, 38338/3 helyrajzi szamu, természetben az
1107 Budapest, Gém utca ,feliillvizsgalat alatt” szdm alatt talalhaté kivett beépitetlen teriilet
megnevezésl ingatlan egészére.

A METRODOM CORNER Kft. — képviseli: Zalai Gdbor Miklos tigyvezetd — a Budapest
X, kerlilet beltertilet, 38315/115 helyrajzi szdmu ingatlan kizérdlagos tulajdonosa mint
kotelezett a szerz6dés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjarulasat adja ahhoz,
hogy az ingatlan egészére az Onkormanyzat jegyz6jének megkeresésére az Etv. 30/A. § (5)
bekezdése alapjan Budapest Févaros X. kerillet Kébanyai Onkormanyzat javara
teleptilésrendezési kotelezettség ténye keriiljon feljegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba a
szerz0dés 4. €s 5. pontja szerinti kotelezettségek teljesitése érdekében.

A METRODOM FOGADO Kft. — képviseli: Zalai Gébor Miklds ligyvezeté — a Budapest
X. kertilet belteriilet, 38315/114 helyrajzi szamu ingatlan kizarélagos tulajdonosa mint
kotelezett a szerz6dés alafrdsdval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz,
hogy az ingatlan egészére az Onkormanyzat jegyz6jének megkeresésére az Etv. 30/A. § (5)
bekezdése alapjan Budapest Févaros X. keriilet Kébéanyai Onkormaényzat javara
telepiilésrendezési kotelezettség ténye Keriiljon feljegyzésre az ingatlan-nyilvéantartasba a
szerzOdés 4. €s 5. pontja szerinti kételezettségek teljesitése érdekében.

A METRODOM GEM Kft. — képviseli: Zalai Gabor Miklds ligyvezetd — a Budapest X.
kertilet beltertilet, 38338/3 helyrajzi szamu ingatlan kizarélagos tulajdonosa mint kotelezett a
szerzOdés aldirdsdval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy az
ingatlan egészére az Onkormanyzat jegyzéjének megkeresésére az Etv. 30/A. § (5)
bekezdése alapjan Budapest Févaros X. keriilet K8banyai Onkormanyzat javéra
teleptilésrendezési kotelezettség ténye keriiljon feljegyzésre az ingatlan-nyilvéntartdsba a
szerzOdés 4. €s 5. pontja szerinti kotelezettségek teljesitése érdekében.
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16.

.A TFelek megéallapodnak abban, hogy a telepiilésrendezési kotelezettségek ingatlan-

nyilvantartasi bejegyzése érdekében az Onkormanyzat koteles eljarni, erre, illetve az
ingatlan-nyilvantartasi eljarasi koltségek viselésére a Beruhazék nem kotelesek.

Az Btv. 30/A. § (5) bekezdésének megfeleléen az Onkormanyzat jegyzéje koteles a
Beruhizék 4. és 5. pontba foglalt kételezettségeinek teljesitését, azaz a Budapest X. keriilet
38315/117 helyrajzi szamu ingatlanon kiépitett kozit muszaki atadas-atvételének napjat
kovetd 15 munkanapon beliil az ingatlaniigyi hatésagot megkeresni a teleptilésrendezési
kotelezettség tényének torlése érdekében.

EGYEB RENDELKEZESEK

17.

18.

Jelen szerz6dés érvényes a Felek mindenkori jogutddaira is, amelyért a Beruhazok
szavatossagot vallalnak. Amennyiben a szerz6dés egyes pontjai érvénytelenek lennének, ugy
ez nem €rinti a szerz8dés egyéb részeinek érvényességét. A Felek az érvénytelen feltételeket,
amennyiben ezt a jogszabalyok engedik, olyan 1j kikdtéssekkel pétoljak, amelyek az elérni
kivant célhoz a legkdzelebb allnak, kivéve, ha a Felek a megéllapodast az érvénytelen rész
nélkiil nem kotétték volna meg.

A Felek kijelentik, hogy jelen megallapodds megkstésére jogosultak, Az Onkormanyzat
képviseletében eljard polgdrmester kijelenti, hogy a jelen megallapodds megkétéschez
sziikséges felhatalmazast az Onkormanyzat Képviseld-testilete .................. KOKT
hatarozata tartalmazza. A Beruhazok kijelentik, hogy Magyarorszagon bejegyzett és m{ik6do
gazdasagi tarsasdgok, amelyek nem 4&ll cs6d-, felszdmoldsi vagy végelszamoldsi eljaras
hatédlya alatt. A Felek nevében eljar6 személyek kijelentik, hogy egymds alairasi
jogosultsagardl kdlesdndsen meggydzodtek,

19. A Felek megéllapodnak abban, hogy a megallapodasbol eredd és az azzal kapcsolatos,
kozottiik felmerlild valamennyi vitds kérdést egymas kozott kozvetlentl, békés uton
kisérelnek meg rendezni.

20. A Felek kijelentik, hogy a jelen megéllapodast — annak elolvasésa és értelmezése utdn — mint
akaratukkal mindenben megegyez6t jévahagydlag alairjak.

Budapest, 2016................ Budapest, 2016.................
Kovécs Rébert Zalai Gébor Miklés
polgérmester ugyvezetd
Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai METRODOM CORNER Kft.
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jegyz
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Dr. Eder Gabor
jogtanacsos
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