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JbL . szama eloterjesztés

Budapest Fovaros X. Keriilet
Kdébanyai Onkormanyzat
Jegyzdje

Eléterjesztés
a Képviselo-testiilet részére
az épitményadorél sz6l6 41/2011. (XI. 24.) nkormanyzati rendelet, valamint a telekadérol
sz616 42/2011. (XI. 24.) 6nkorméinyzati rendelet médositasarél

I. Tartalmi dsszefoglalé

1. Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkorményzat Képviseld-testiilete a helyi adok mértékét
— az idegenforgalmi ad¢ kivételével — legutobb a 2015. évre vonatkozoban vizsgalta feliil.

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat KépviselS-testiiletének az épitményadorol
sz616 41/2011. (X1. 24.) dnkorményzati rendelete 5. §-a értelmében:

»J. § Az épitményado évi mértéke 1500 Ft/m>.”

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkorméanyzat Képviselo-testiiletének a telekadordl sz6ld
42/2011. (XI. 24.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Telekadd R.) 5. §-a szerint:

»3. ¢ (1) A belteriileti telek esetében a telekadd évi mértéke — a (2) és (3) bekezdésben
meghatdrozott kivétellel — 300 Ft/m?

(2) A belteriileti sportcéli telek esetében — amennyiben a telket ténylegesen sportcélra
haszndljak — a 200 000 m>-t meghalado teriiletii adokoteles telek 200 000 m? feletti része utan a
telekado évi mértéke 100 Ft/m>

(3) A Budapest Févdros Onkormdnyzata Kozgyiilésének rendeletében meghatdrozott erddteriilet,
valamint zéldteriilet keretovezetbe sorolt telek vagy telekrész — kivéve a vdllalkozd iizleti célt
szolgdlo telke — utan a telekado évi mértéke 130 Ft/m>”

Budapest Févaros X. keriilet K8banyai Onkormanyzat Képviseld-testiiletének az idegenforgalmi
adordl szol6 34/2010. (XIL. 28.) 6nkormdanyzati rendelete 4. § (2) bekezdése szerint:

. (2) Az ado mértéke személyenként és vendégéjszakdnként 300,-Ft.”

A helyi adokrdl szo6lo 1990. évi C. térvény (a tovabbiakban: Htv.) 6. § c) pontja rendelkezik a
helyi adok mértékének megallapitasa soran alkalmazand6 szempontokrol. Ennek értelmében az
onkormanyzat adomegéllapitasi joga arra terjed ki, hogy az ad6 mértékét a helyi sajatossdgokhoz,
az Onkormanyzat gazdalkodasi kovetelményeihez és az addalanyok teherviseld képességéhez
igazoddan megallapitsa. A hasznos alapteriilet szerint meghatarozott épitményadora, az alapteriilet
szerint meghatarozott telekadora és a tartdzkodasi idé utani idegenforgalmi adéra vonatkozéd
torvényi felsé mértékek 2005. januar 1-jét6l a fogyasztoi arszinvonal valtozasaval — 2003. évtdl
kezd6db6en az adoévet megel6z6 masodik évig eltelt évek inflacios adataval korrigalva —
valorizalhatéak. A Htv. 16. § a) pontja értelmében az épitményado évi mértékének fels6 hatara
1100 Ft/m?, a Htv. 22. § a) pontja szerint a telekadé évi mértékének felsé hatara 200 Ft/m?,




valamint a Htv. 33. § a) pontja az idegenforgalmi adé6 mértékének felsé hatarat 300
forint/f6/vendégéjszaka mértékben allapitja meg.

A torvényi felsé hatarok és a figyelembe veendd idGszak egyes éveinek fogyaszt6i arindexe
egylittesen (ezek szorzata) hatdrozza meg ezen adonemekben a targyévi adémaximumot. A
Kozponti Statisztikai Hivatal teszi k6zz¢é a fogyasztéi arszinvonal-valtozas (inflacid) adatait,
amelynek alapjan a Nemzetgazdasagi Minisztérium hivatalos kézleményt ad ki a helyi addk
megallapithaté mértékének maximumarol. Az igy megallapitott adomértékek keretén belill van
lehetdsége a Képvisel6-testiiletnek a helyi adok 2016. évi mértékének meghatarozasara.

A Nemzetgazdasagi Minisztérium Jovedelemadok és Jarulékok Féosztalya NGM/40780/1/2015.
szamu tajékoztatojaban foglaltak szerint 2016. januar 1-jétél az alabbi adémaximumok
alkalmazhatéak.

Epitményadé: 1848,4 Ft/m?
Telekadé: 336,0 Ft/m?2
Idegenforgalmi adé: 504,1 Ft/fé/vendégéjszaka

A szamitasnal figyelemmel kell lenni arra, hogy a Htv. értelmében felfelé kerekitésre nincs
lehetdség, tizedfillérben pedig nem lehet fizetni.

A Telekadd R. tekintetében a differencialt adomértékek korét javasolom egy Gjabb kategdriaval
kiegésziteni. A sport tarsadalmilag hasznos céljait elismerve a sportcélu ingatlanokra vonatkozéan
a Képvisel6-testiilet mar korabban bevezetett egy kiilon addémértéket, amely a 200 000 m?>-t
meghaladé nagysagu ingatlanok esetében jelent kedvezményt. A sportnak a fizikai és mentalis
egészs€ég megbrzésében, az egészségtudatos magatartds kialakitasdban, a személyiség
formalasaban jatszott kiemelked6 szerepére tekintettel a szintén sportcéli, de kisebb alaptertiletii
ingatlanokra vonatkozoéan is indokolt az altalanostdl eltérd, differencialt adomérték megallapitasa.

A Magyarorszag gazdasagi stabilitasarol szolo 2011. évi CXCIV. térvény 32. §-a értelmében a
fizetési kotelezettség novekedését eredményezd adorendeletet annak hatalybalépését megel6z6 30
nappal ki kell hirdetni.

2. Kd8banya teriiletén szamos olyan belteriileti telekingatlan talalhatd, amelyre eltér6 okokbol
korlatozottan lehet épiteni. E tekintetben kiilon figyelmet érdemel a Fels6rakosi-rétek teriilete. Az
ingatlanok tulajdonosai alanyai a telekadonak, ugyanakkor az ingatlanokra korlatozottan
épitkezhetnek, amely indokolatlan és méltanytalan hatranyt jelent szamukra. Az ingatlanok egy
részének beépitése ugyanis Onkormanyzati feladatellatas, jellemzbéen a kozmiivesités
teljesiilésének hidnya miatt nem lehetséges.

A Telekado R. 2. § ¢) pontja az alabbiak szerint rendelkezik:

2. § A vdllalkozd iizleti célt szolgdld telke kivételével mentes a telekadd aldl

[...]
¢) az olyan telek vagy telekrész, amelynek beépitése az onkormdnyzati kozmivesitési feladatelldtds
teljesiilésének hidnya miatt nem lehetséges”

A Telekaddé R. 7. §-a akként rendelkezik, hogy a Telekadd R. 2. § ¢) pontja 2016. januar 1-jén
hatalyat veszti.




A Telekado6 R. ezen mentességével érintett ingatlanok jellemzben a Felsérakosi-réteken, illetve a
Pilisi utcaban taldlhatok. A mentességgel érintett telkek szama 128 darab.

Mivel a koézmiivesitési feladatok elvégzésére nem keriilt sor, ezért javasolom az addmentesség
biztositasét a jovore nézve is.

I1. Hatasvizsgalat

1. A helyi adék mértékének meghatdrozasakor tobb szempontot kell vizsgalni és értékelni.
Meérlegelni kell az ingatlanok rendeltetését, az értékekben fennalld esetleges kiilonbségeket.
Figyelemmel kell lenni a gazdasdg teljesitGképességére altalanossagban, a cégek ¢és
maganszemélyek fizetési képességére, az aranyos kozteherviselésre. Sziikséges 6sszehasonlitani a
fovarosi keriiletekben alkalmazott adomértékeket.

Az idegenforgalmi add esetében az adokotelezett a vendég. Az addt a szallasado szedi be, vallja be
és fizeti meg. Az add alanya nem a vdllalkozd, hanem a vendégéjszakat az Snkormanyzat
illetékességi teriiletén t6ltd természetes személy.

A fenti koriilményeket mérlegelve hozhat a Képvisel6-testiillet megalapozott dontést az egyes
adonemekben az altalanos, illetve differencialt adomértékek megallapitasarol.

A 2007. évtdl a telekado érvényes felsd hatarait, valamint a Kébanyan elfogadott adomértékeket az
alabbi tablazat tartalmazza.

Epitményadé | Kdbanyan Telekadé Kébanyan
felsé hatara | bevezetett felso hatdra bevezetett
(Ft/m?) épitményado | (Ft/m?) telekado
(Ft/m?) (Ft/m?)

2007. év 1042 900 231 200

2008. év 1083 1080 240 240

2009. év 1169 1169 259 259

2010. év 1241 1169 275 259

2011. év 1293 1169 287 259

2012. év 1658 1169 301 259

2013. év 1722 1169 313 259

2014. év 1821 1169 331 259

2015. év 1852 1500 336 300

A 2011. évtdl az idegenforgalmi add érvényes felsd hatdrai, valamint a Kébanyan elfogadott

adomértékek az alabbiak szerint alakultak.

felsé hatdra

Idegenforgalmi adé

(Ft/fé/vendégéjszaka)

Kébanyan bevezetett
idegenforgalmi ado
(Ft/fé/vendégéjszaka)

2011. év 431 300
2012. év 4523 300
2013. év 478 300
2014. év 496,6 300
2015. év 505,1 300




Az épitményadd, telekaddo és idegenforgalmi adé megfizetésébdl szarmazé bevételek
adonemenként bontva az alabbiak szerint alakultak a 2012. évtél.

Epitményad6- | Telekadé-bevétel | Idegenforgalmi

bevétel (eFt) (eFt) adé-bevétel
(eFt)
2012. év 2787 637 483 161 27197
2013. év 2960 618 887 696 22779
2014. év 3033 441 940 925 13 063
2015. szeptember 3271605 863 404 21 760
30-aig

Az Osszes bevétel a kovetkezoképpen alakult:
(épitményadd, telekadd, idegenforgalmi add, gépjarmiiado, késedelmi potlék, birsag)

2010. év 4 017 494 eFt
2011. év 3 731499 eFt
2012. év 3907 161 eFt
2013. év 4 107 633 eFt
2014. év 4 227 680 eFt

2015. szeptember 30-aig 4 307 745 eFt

Méltanyossagi kérelmek szama dsszesen:

2009. év 414 db
2010. év 250 db
2011. év 221 db
2012. év 214 db
2013. év 224 db
2014. év 226 db

2015. szeptember 30-4ig 106 db

A Budapest Févéros X. keriilet Kdbanyai Onkormdnyzat és a fovarosi keriiletek altal 2015. évben
alkalmazott adomértékek a kovetkezdek.

keriilet Epitményadé (Ft/m?) Telekadé (Ft/m?) Idegenforgalmi adé

L. 1558 311 szallasdij 4%-a
I1. 1400 - 350 Ft/f6/¢;

I11. 1580 150 szallasdij 4%-a
IV. 1483 320-328-336 szallasdij 4%-a
V. 1530-1610-1675-1740 - szallasdij 4%
VI 1852 330 431 Ft/f6/¢
VIIL. 1852 korr. forg. ért 3%-a szallasdij 4%-a
VIIIL 500-1580-1820 330 szallasdij 4%-a
IX. 500-1520-1540-1480 285 300 Fv/{6/¢;

X. 1500 100-130-300 300 Ft/fo/é)
XI. 1500 287 400 Ft/£6/¢;
XII. 1720 150-200 szallasdij 4%-a
XIII. 1740 322 szallasdij 4%-a




XIV. 1160-1400-1580-1650 - 400 Fv/f6/¢j
XV. 1550-1820 330 -
XVI. 400-600-700-800-1200-1500 |20-200 -
XVIL 600-800-1100-1200-1300 270 -
XVIIIL. 1323 122-168-226-236 -
XIX. 1232 269 -
XX. 1658 301 -
XXI. 728-1008-1412 130 -
XXII. 550-650-1100-1300-1400- 200-287 -
1580
XXIIL 1324-1517-1658 26-60-83-85-193-275 |-

A tablazat tartalmazza valamennyi alkalmazott adomértéket, amelyek az egyes dnkorményzati
rendeletekben szereplé adokedvezmények biztositasabol, illetve eltéré adomértékekbodl adodnak.

A f6véarosi keriiletek kozil az épitmény- és telekadé vonatkozasdban az adomértéket 9
onkormanyzat nem modositotta, 10 Snkormanyzat megemelte, és 4 onkormanyzat differencialtan
hatarozta meg, mely egyes esetekben adomérték-csokkenést eredményezett. Az idegenforgalmi
ad6 mértékét egy 6nkormanyzat sem modositotta.

Megvizsgalva az adobevételek emelkedd tendenciat mutatdé alakuldsat, figyelemmel az
adohatoséagi eljarasok, végrehajtasi eljarasok tapasztalataira is megallapithatd, hogy az ad6zok
fizetési képessége az utobbi években javult.

A benyujtott méltanyossagi kérelmek alakulasabdl lathatd, hogy a 2009. év kiugré szamat
kovetden a kovetkez6 években jelentds visszaesés kovetkezett be, ¢és a beterjesztett
fizetéskonnyitési kérelmek szama azodta stagnal, illetve csékken.

A differencialt adomérték megallapitasa kapcsan javasolom a hatalyos rendelkezések fenntartasat
mind a bel-, mind a kiilteriileti adétargyak vonatkozéasaban, illetve egy tovabbi differencialt mérték
bevezetését.

Az alacsonyabb adomértéket a Kkiilteriileti ingatlanok esetében azok sajatos jellege, korlatozott
hasznositasi lehetségiik és a méretbeli jellemz6ik indokoljak. K8banyan a kiilteriileti ingatlanok
szama a foldhivatali térkép szerint 432 darab.

A fenti adatok és kériilmények tiikrében az Onkormanyzat vezetésével egyeztetve javasolom az
épitményadé évi mértékét 1700 Ft/m2-ben meghatarozni, a telekadé, valamint az
idegenforgalmi ad6 mértékét pedig valtozatlanul fenntartani a 2016. évre vonatkozdan.

A differencialt adomérték-megallapitas keretében a Telekadd R. sportcéla ingatlanokra vonatkozo
eddigi rendelkezésének fenntartasa mellett javasolom 50 Ft/m? éves adomérték bevezetését a
kisebb méreti, 20 000 m*-t meg nem halad6 alapteriiletii sportcélti ingatlanokra.

2. A Telekadé R. 2. § c) pontjaban biztositott adomentességi ok fenntartdsa a 2015. évhez
viszonyitva addbevétel-kiesést nem jelent. Az adomentesség jovObeni biztositdsa a telkek
rendeltetésére, a tovabbra is fennallo korlatozott hasznositasi lehetOségére és értékére tekintettel
indokolt.




I11. A végrehajtas feltételei

Az adézas rendjérdl sz6l6 2003. évi XCII. torvény 120. § (1) bekezdés a) pontja szerint az
adofizetési kotelezettség megallapitisakor hatosagi eljarast kell lefolytatni. A helyi adok
mértékének a modositdsa esetén a megvaltozott addfizetési kotelezettséget hatdrozattal kell
megallapitani az ad6z6 részére, amelynek tdbbletkoltség-igénye van. Ez Osszesen mintegy
négyszazezer forint tobbletforrast igényel a 2016. évi koltségvetésben.

IV. Dontési javaslat
Budapest Févaros X. keriilet KSbanyai Onkorméanyzat Képviselo-testiilete az elSterjesztés 1.
melléklete szerint megalkotja az épitményadordl szolo 41/2011. (XI. 24.) 6nkormanyzati rendelet,

valamint a telekadorol szélo 42/2011. (XI. 24.) énkormanyzati rendelet modositdsarol sz6lo
Onkormanyzati rendeletet.

Budapest, 2015. november ,, ‘g,”




1. meliékiet az eldterjesztéshez

Budapest Foviros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviselé-testiiletének

.../2015. (... ...) onkormanyzati rendelete

az épitményadorol szolé 41/2011. (XI. 24.) 6nkormanyzati rendelet, valamint a telekado6rol
sz616 42/2011. (XI. 24.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Budapest Févaros X. keriilet K8banyai Onkormanyzat Képviseld-testiilete a helyi adokrol sz616
1990. évi C. torvény 1. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32.
cikk (1) bekezdés h) pontjdban meghatarozott feladatksrében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1. Az épitményadorél szol6 41/2011. (XI. 24.) onkormanyzati rendelet médositasa

1. §

Budapest Févaros X. kerillet Kébanyai Onkorméanyzat Képviselé-testiiletének az
épitményado6rdl szol6 41/2011. (XI. 24.) 6nkormanyzati rendelete 5. §-a helyébe a kovetkezd
rendelkezés 1¢ép:

»3. § Az épitményadé évi mértéke 1700 Ft/m?.”.

2. A telekadérol szolo 42/2011. (XI. 24.) 6nkormanyzati rendelet médositasa

2. §

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képvisel-testiiletének a telekadérol
sz6l6 42/2011. (XI. 24.) onkorményzati rendelete (a tovabbiakban: R.) 2. §-a a kovetkezd c)
ponttal egésziil ki:

(A vallalkozo iizleti célt szolgadlo telke kivételével mentes a telekado aldl)

»¢) az olyan telek vagy telekrész, amelynek beépitése az Onkormanyzati kozmiivesitési
feladatellatas teljestiilésének hidnya miatt nem lehetséges.”.

3. §

Az R. 5. §-a a kovetkezd (2a) bekezdéssel egésziil ki:

»(2a) A belteriileti sportcéli telek esetében — amennyiben a telket ténylegesen sportcélra
hasznaljak — a 20 000 m?-t meg nem halado teriilet(i adokoteles telek utén a telekadé évi mértéke
50 Ft/m2.”.




3. Zaro rendelkezés

4. §

Ez a rendelet 2016. januar 1-jén lép hatalyba.

Kovacs Robert Dr. Szab6 Krisztian
polgarmester jegyzo




INDOKOLAS

A Budapest Févaros X. keriilet Koébanyai Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének az
épitményadorol szolo 41/2011. (XI. 24.) énkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: R1.),
valamint a telekad6rol sz6l6 42/2011. (XI. 24.) 6nkorményzati rendelete (a tovabbiakban: R2.)
minden évben feliilvizsgalatra keriil, a Képvisel§-testiilet a térvényi keretek kozott hataroz az
adomértékek esetleges mddositasarol, illetve a kiilonb6z6 adotargyakat érintd differencialasrol.

A tervezetben megfogalmazott valtozasok a kovetkezok:
1. § AzRI. tekintetében az 5. § 1ij, magasabb adomértéket allapit meg.

A helyi adokrol sz616 1990. évi C. térvény (a tovabbiakban: Htv.) 6. § ¢) pontja rendelkezik a
helyi adok mértékének megallapitdsa soran alkalmazand6 szempontokroél. Ennek értelmében az
onkormanyzat adomegéllapitdsi joga arra terjed ki, hogy az adé6 mértékét a helyi
sajatossagokhoz, az Onkorményzat gazdalkoddsi kovetelményeihez és az addalanyok
tehervisel6 képességéhez igazodéan megallapitsa.

2. § Az R2. tekintetében a 2. § kiegésziil egy 0j c¢) ponttal. Az 6nkormanyzati kozmiivesitési
feladatellatas teljesiilésének hianya miatt nem beépithetd telek vagy telekrész vonatkozéaséban
az eddigiekben is adomentesség allt fenn, amelyet a Képvisel6-testiilet évente allapitott meg. A
tovabbiakban ez a mentességi kategoria hatalyon kiviil helyezd rendelkezés nélkiil, nem csak a
kovetkez6 adoévre keriil beépitésre a rendeletbe.

3. § AzR2. tekintetében az 5. § egy Gjabb differencialt adomértéket allapit meg a kisebb, 20 000
m?-t meg nem haladé alapteriilet{i sportcélu ingatlanokra.




