@_. szamu eldterjesztés
Budapest Févaros X. keriilet
Kébanyai Onkorményzat
Alpolgarmestere

Eldterjesztés a Képviselo-testiilet részére
a Kobanyai Vagyonkezel6 Zrt. kozszolgaltatasi szerzodés szerinti 2015. évi
Féléves Miikodési Jelentésérol szolo tajékoztatorol

A Budapest Fovaros X. keriilet Kébanyai Onkorméanyzat Képviselo-testiilete a 695/2011. (VIL 7.)
KOKT hatérozattal fogadta el a K8banyai Vagyonkezel6 Zrt. (a tovabbiakban: Vagyonkezeld) és a
Budapest Févéaros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) kozott
2011-ben létrejott Kozszolgaltatasi Keretszerz6dést (a tovabbiakban: Keretszerzodés).

A Vagyonkezel$ a Keretszerzédés, valamint az éves kOzszolgaltatasi szerzédések alapjan latja el az
Onkorményzat tulajdonéban 1évd lakasok, nem lakés céljara szolgald helyiségek, intézmények,
kozteriiletek, illetve pincék iizemeltetési, hasznositasi, karbantartsi, felujitasi és beruhdzasi
feladatait, valamint a parkolasiizemeltetési tevékenységet.

A Keretszerzddés 9.1. pontja (Kbzszolgaltatd beszamolasi kotelezettsége) alapjan a Kozszolgaltatd
koteles a Kozszolgaltatasi Kotelezettség teljesitésérl félévente meghatarozott formaban és
tartalommal az Onkorményzatot tajékoztatni.

A Vagyonkezeld elkészitette a 2015. évi Féléves Miikodési Jelentését, amely az eléterjesztés 1.
melléklete.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet a tajékoztatd megtargyalasara.

Budapest, 2015. oktdber ,,/{C"’ Z

r..Papy Sandor

Torvenyességi szempontbol ellenjegyzem:

Dr. Szapd Krisztian
jegyzo
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1. ALTALANOS BEVEZETES

A Budapest Févaros X. kerilet K&banyai Onkormanyzat (a tovabbiakban:
Onkorményzat) 695/2011. (VIL07.) KOKT hatarozata értelmében Kozszolgdltatdsi
Keretszerzédést (a tovabbiakban: Keretszerzodés) kotott a Kobanyai Vagyonkezel$ Zrt.-vel
(a tovabbiakban: Vagyonkezeld), melyben megbizta, hogy Kozszolgaltatoként lassa el az
Onkormanyzat tulajdonaban 1év6 lakasok, nem lakas céljara szolgalé helyiségek,
intézmények, kozteriletek, illetve pincék tzemeltetési, hasznositasi, karbantartasi, feldjitasi
és beruhazasi feladatait, valamint a parkolasizemeltetési tevékenységet. Ezen megallapodas
egyben hatalyon kiviil helyezte az Onkormanyzat és a Vagyonkezeld kozott addig fennalld
Ingatlankezelési Szerzddést.

A Keretszerzodés tartalmazza, hogy az Onkormanyzat és a Vagyonkezelé évente, Fves
Kozszolgaltatasi Szerzédésben (a tovabbiakban: Eves Szerzddés, illetve a Keretszerzédés és
az Eves Szerzédés egyiitt Szerzbdések) hatirozzak meg az aktualis évre vonatkozo
feladatokat, valamint azt, hogy Vagyonkezel¢ az éves tevékenységrél koteles Eves
Miikodési Jelentésben, félévente pedig Féléves Miikodési Jelentésben beszamolni.

A Keretszerz6dés és a 2011. évi Eves Kozszolgaltatasi Szerzédés 2011, augusztus 1.
napjan lépett hatalyba.

Legfontosabb feladatunk az Onkormanyzat tulajdonaban 1év6 ingatlanok hasznositasa,
kezelése, a felmertlé miszaki feladatok ellatasa, és ezekhez kapcsoloddan a dokumentélas,
iratkezelés, konyvelés, mely jelentés human eréforrast igényel. Attol figgetlenil, hogy ez
utobbi — kapcsolodé — feladatok szikségesek, prioritast élveznek, elsddleges az
ingatlankezelési feladataink elvégzése.

A tovabbiakban elemezzitk azokat a hatasokat, eredményeket, amelyek a Szerzédések
gletbe lépésével jartak, illetve annak kovetkezményeit. Bemutatasra keriilnek az
ingatlangazdalkodassal kapcsolatos bevételek, valamint a kiadasok.

Egyik legjelentosebb kihatasa a wvalsagnak van, ami bérleti dij bevételek
elmaradasaban mutatkozik meg ¢és ennek novekvd tendencidgja a kintlévoségek
novekedésének egyik oka.

Munkank minéségét megérizve, legfontosabb feladatunk a bevételek hatékonyabb
beszedése, illetve a koltségek csokkentése, az Onkorményzat és az igyfelek novekvd
elégedettségét szem elbtt tartva.
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Il. NATURALIAK BEMUTATASA

1. INGATLANALLOMANY

A kezelt ingatlanok (lakoépuletek, lakasok, nem lakas célu helyiségek, teriiletek,
egyéb ingatlanok) darabszama 2015. év elsé félévében az 1. tablazatban rogzitetteknek

megfelelden alakult.
1. sz. tablazat
PP T i 2014, PGS g e g e
L | jamudrl.  december3l. janudrl. Rl
I ‘az Onkorményzat
kizardlagos tulajdonaban 1212 1177 1177 1141 L 1d
Lakdsok [kvo mgatlanban
tarsashazban _ 1264 1208 1208 ' 1175 =33
Osszesen: 2476 LR 2385 2316 6l
Nem lakas céli helyiségek 1983 1979 _ 1979 2 090 111
MINDOSSZESEN 4 459 4364 | 4364 4 406 12

2015. janius 30. napjan az Onkormanyzat kizarélagos, illetve kozos tulajdonaban
1év6 ingatlanaiban 1 141 darab, mig a tarsashazakban 1 175 darab az Onkormanyzat
tulajdonaban 1évé lakasok szama. Ez az érték 2015. januar 1. napjan nyilvantartott
allapothoz képest csokkenést mutat. A valtozas oka, hogy a vizsgalt idészakban a miiszaki
allapotuk, adottsagaik miatt kivont lakasok (62 darab) a lakasalloméanybdl torlésre
keriiltek, 6 darab lakast a szomszédos lakassal tortént 6sszevonas, valamint 1 darab lakéast
értékesités miatt toroltettiink az allomanybol.

Az Onkorméanyzat tulajdonaban 1évé nem lakas céld helyiségek szama 2015. junius
30. napjan 2 090 darab volt, ami az év eleji allapothoz képest novekedést mutat. Az
allomanyban bekovetkezett valtozast a lakasallomanybol torolt lakasok helyiségallomanyba
kerilése, lakoingatlanokon gépkocsibeallok bérbeadasaval torténd hasznositasa, illetve 2
darab helyiség elidegenitése eredményezte.

a2, BERLEMENY-ELLENORZESEK

A 2015. évben a lakéasok itemezett bérlemény-ellendrzését mar az év elején
megkezdtik. Az elsé félévben az éves bérlemény-ellenérzés — az ebben érintett bérlok
esetében — a Lakasrendeletben eléirt lakbér-felilvizsgalathoz szitkséges adatok és iratok
begytjtésével is kiegészil. 2015, junius 30. napjaig a lakasok 77%-aban (1 879 db) végeztik
el a bérlemény-ellenérzést. Az eredményes bérlemény-ellendrzések koézil 1 135 darab
lakasban a lakbér-feliilvizsgalathoz szikséges adatok, dokumentumok begyljtése is — a
bérlo egytittmikodeésétdl fiiggden — részlegesen vagy teljes korlien megtortént. A teljes —
nem Ures — lakasallomény ellendrzését varhatdan 2015. oktdber honap végére fejezziik be.

A nem lakas céljara szolgald helyiségek esetében az ellendrzést szintén litemezetten,
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az év masodik felében bonyolitjuk le. A barmely okbdl sikertelen bérlemény-ellenérzéseket,
illetve az utoellendérzéseket oktober honap végéig az év végéig folytatjuk. A nem lakas
céljara szolgalo helyiségekben és a teriileteken a 2015. év 1. félévében 268 darab rendkiviili
bérlemény-ellendrzést végeztiink.

3. BERLETI SZERZODESEK

3.1. Lakasok
A 2015. 1. félévben 48 darab lakésbérleti szerzddés megkotésére kertlt sor, ebbdl
4] darab uj bérlgjelolés alapjan kottetett meg, valamint 7 darab csereszerzédést kotottiink.

3.2. Nem lakas céla helyiségek
A helyiségek esetében az 1. félév soran dsszesen 58 darab bérleti szerz6dést kotottink,
melyek 39 esetben Uj bérbeadasra vonatkoztak. Szerzédésmoédositas az 1. félévben 1 415
esetben tortént, aminek legfébb indoka az év elej1 bérleti dij emelés volt.

4. BERLETI DIJAK

4.1. Lakasok

A lakasokhoz tartozo ingatlangazdalkodasi tevékenység bevétele Gsszességében az
eloiranyzathoz képest 86%-os teljesitést mutat.

1. sz. diagram

Lakbérbevételek alakulasa
600 000 e SRS AR S

500000 - e Lo deh e

400 000 B R | ;
' I | Lakber/el§irany zat (eFt) !

————————— | DLakbérbefolyt (cF) |

300000 | e

200000 = -

100000 - ——

2014 ev 2014 1. félév 2015 I félév

Amint azt a diagram is mutatja, a 2014. I. félévi adatokkal 6sszevetve az idei év I
felévét jelentds, 15%-kal javult a lakbérek beszedési hatékonysaga.

4.2. Nem lakas céla helyiségek
A nem lakas célu helyiségekhez kapcsolodo bevételek Osszességében az elbirt
adatokhoz mérten 85%-os teljesitést mutatnak. A beszedési hatékonysag néhany szazalékos
csokkenése az év eleji bérlett dij emelés hatasa.
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2. sz. diagram

Nem lakascéla helyiségek bevételének alakulasa

el

300 000
250 000
200 000
150 000
100 000

50 000

2014, év 2014. 1. félév 2015. 1. félév

A nem lakas célu ingatlanok, illetve teriiletek bérbeadasanak tekintetében a gazdasagi
valsag még mindig érezteti hatdsait. A maganszemélyeknek, az egyéni vallalkozoknak,
illetve kisvallalkozoknak egyarant gondot okozott és okoz mind a mai napig a dijak
megfizetése, fizetésképtelenné valnak, vallalkozasok sziinnek meg. Bérldink szerencsésebb
esetben kisebb méretiire cserélik nagyobb helyiségeket, de sok esetben azokat is visszaadjak.
A részletfizetési, halasztasi, illetve a bérleti dij cs6kkentés iranti kérelmek is gyakoriak.

5, VETELARHATRALEK KEZELES

2015. janius 30. napjaig 51 tgyfél kérte részletre vasarolt lakasan fennallo
vételarhatralék egy osszegli kifizetését. 6 ingatlan esetében, lejart futamidé és kifizetett
vételarhatralék tugyében kezdeményeztik a Budapest Foévaros X. kerilet Kébanyai
Onkormanyzat javara az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett jelzalogjog, valamint az
elidegenitési és terhelési tilalom torlésére vonatkozé engedély kiadasat.

2015. janius 30. napjaig 47 darab fizetési felszdlitast kiildtink ki azok részére, akik
vételarhatralék fizetési kotelezettségiiknek késedelmesen, vagy egyaltalan nem tettek eleget.
A tervezett bevétel tulteljesitésének egyik Osszetevoje a felszolitasok utan torténd, el6zd
1d6szaki hatralékok megfizetése.

6. PARKOLASUZEMELTETES

2013. augusztus 21. napjatol a Kerepesi Gt — Fehér ut — Gyakorlo utca — Hathaz utca
altal hatarolt tertileten a parkolastizemeltetési feladatokat a Vagyonkezel$ szervezetén beliil
— az erre a célra létrehozott kilén szervezeti egység — a Parkolastizemeltetési Iroda latja el, a
rendeletekben szabalyozott mddon.

A 2015. 1. félévben 742 db jarm{ részére adtunk ki varakozasi hozzajarulast. A
hozzajarulasok kiadasa egész €vben folyamatos, de jellegébdl addddan a bevétel jelentGs
része az év elején és az év végén keletkezik, nem pedig 1dGaranyosan oszlik meg. Fontosnak
tartjuk megemliteni, hogy a 2015. évi hozzajarulasok 40%-a a 2014. év végén keriilt
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kiadasra.

2014. jolius 1. napjatol a mobilfizetéssel kapcsolatos szolgaltatast az EME Zrt. helyett
a Nemzeti Mobilfizetési Zrt. folytatja a 2011. évi CC. toérvény modositasa alapjan. Az 0j
rendszer muikodtetése némileg csokkentette a kiadasokat: mig a régi rendszerben fix havi dij
volt, az i rendszerben forgalomaranyos elszamolas van.

7, JOGI LEPESEK

A lakédsok és nem lakas céli helyiségek havi aktualis bérleti dij szdmlijaban
tajékoztatjuk a bérléket az esetleges elmaradasaikrol. A hataridében nem teljesitd bérlék felé
fizetési felszolitast kildink, s ha a felszolitas ellenére sem torténik teljesités, gy a bérleti
szerzodést (a jogszabalyban rogzitettek szerint eljarva) felmondjuk. A szerzédés felmondasat
kovetden a tartozas behajtasa mellett, peres eljaras elinditasat kezdeményeziink a lakas
kiuritésére.

2015. 1. félévében 394 darab felszolitélevelet kiildtink, wvalamint 38 darab
bérleti-jogviszonyt mondtunk fel.

A peres eljarasok jelentds részében az itéletben fneghatérozott kitritési
kotelezettségnek a jogcim nélkiali hasznalok nem tesznek eleget. A teljesités kikényszeritését
ezert végrehajtasi eljaras keretében kezdeményezziik.

Az alabbi tablazatban a Vagyonkezelo altal inditott jogi eljarasokat 6sszegezziik.

2. sz. tablazat

Eljaras tipusa 2015.1.félévben inditott iigy
Peres eljaras 45
Fizetési meghagyasos eljaras 288
Végrehajtasi eljarasok 284

A jogi lépések kozil — az alabbiakban — a végrehajtasokrol kivanunk tajékoztatast
adni.

A jellemzden bérleti dij tartozas muatt indult lakaskitiritések végrehajtasi eljarasa a
2015. 1. félévében 43 esetben tortént meg a végrehajtd altali tényleges lakas- vagy
helyiségkitirités.

A nem lakas célii helyiségek esetében — tekintettel arra, hogy a tartozids miatti
eredménytelen felszolitast kovetéen felszamolasi eljarast kezdeményeziink a cégek ellen —
birosagi itélet alapjan kilon végrehajtasi eljaras ritkan indul, toébbnyire a felszamol6 biztos
kézremikodésével megvalosulhat az érintett helyiségek birtokbavétele.
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3. sz. tablazat

Ssz. Bérlo neve Cim Hitralék 6ssz. | Kamat §5sz. DHK
1. |MSZDP Hathaz u.5/a. 44 000 Ft 0 Ft 0 Ft
2. |Gartar Gdbomé Takarék u.14 fsz.215 984 549 Ft 126 731 Ft 0 Ft
3. |Howvith Zsofia Banya u.20 fsz.5. 33 740 Ft 152 Ft OFt
4. |Bodnar Janos és neje Noszlopy u.26.fsz.4. 1218028 Ft 34 602 Ft 0Ft
5. |Goldstein Miklosné (G.Andor) Harmat u.174.VIL29 3142 326 Ft 512890Ft| 2461432Ft
6. |Sari Ildiké (Hegedits Janos) Ujhegyi ut 55.3.p.2/5 1268061 Ft| 47171Ft 0 Ft
7. |Balogh Laszlo Takarék u.10.f52.190 1229 965 Ft 44 985 Ft 0Ft
8. |Budainé Burai Ildiko Gyomui it 66.f52.12. 341 186 Ft 26313 Ft 0 Ft
9. |Gonda Laszlo Hésu.15/a.2/46 2472 148 Ft 319836 Ft 0Ft
10. |Dudas Istvan (Herczeg Nikoletta) Hosu.15/b.2/51 637937 Ft 29 134 Ft 0 Ft
11, |Asos Zoltanné Salgdtagjani u.61/b.3/81 1076278 Ft| 105056 Ft 0 Ft
12, |Farkas Géza és Forgics Zsuzsanna Koros: Cs.ut 7.fsz.1 1133 050 Ft 131865Ft| 1472104 Ft
13. |Kokény Katalin Gy dmrdi ut 66 .fsz.2 695035 Ft 29 029 Ft 0 Ft
14 |Gulyas Ferenc és Okros Etelka Alkéru.19 fsz 19 -6 660 Ft 32 Ft 0 Ft
15. |Jonas Odén Alkéru 5 fsz.1 27615Ft 24 Ft OFt
16, |Hammerschmidt Ménika Szov6szék u.8.8/35 842 289 Ft 37 768 Ft 448 438 Ft
17. |MolnarJanos Jaszberényi it 147 fsz.2 128 770 Ft 0Ft 0Ft
18 |Balogh Samuel (Balogh Zsolt) Szallasu.32-34.3 lhfsz2 -1 997 Ft 0 Ft 0 Ft
19, |Molnar Eméné Szallasu.32-34.3 lhfsz. 15 282221 Ft 1102 Ft 0 Ft
20, |Virag Istvan, Molnar Marianna Szédllasu.32-34.31h.1/6 401 662 Ft 5376 Ft 0 Ft
21. |Deres Szilvia Kémsi Cs.at 40.4/5 731016 Ft 9277t 0Ft
22 |Balint Janosné Szlavy u.37 fsz.1 176 640 Ft 2591 Ft 0 Ft
23 | Toth Arpad (Toth Hajnalka) Szegély u.5 £52.269 34014 Ft 478 Ft 0 Ft
24 |Szagan Istvan és neje Gozmozdony u.1.4/17 140228 Ft 1072Ft] 1806339 Ft
25 |Szalkai Gyongyi, Rakosi Bertalan Tovirag u.2.10/41 532267 Ft 9105Ft 435732 Ft
26. | Asbéth Istvan (Onodi Gabor, Onodi Gébomé)  |Taszberényi it 13/c fsz.5 29 559 Ft 376 Ft 0 Ft
27 |Czakd Zoltan Bihari u.7/b.fsz.2 765272 Ft 21401 Ft 0 Ft
28 |Mihok Melinda Noszlopy u.15-17 /cfsz.1. 330630 Ft 1571 Ft 0 Ft
29 |Kébanyai Horizont Polgarbr Egyesiilet Szallasu.l1/b. 0 Ft 0Ft 0 Ft
30, |Farkas Jozsef (Rézmiives Csabané) Kada u.34 fsz.8 664 208 Ft 16 215 Ft 0 Ft
31, |Orosz Monika Bihari ut 17 f52.12/b 0Ft OFt 0 Ft
32 |Kovacs Istvan és Vago Terézia Alkéru.3 fsz.13 843871 Ft 24 Ft 0 Ft
33 |Kentész Zoltan Kéknyeliiu.7.11h.1/4 1345346 Ft 40 193 Ft 429 300 Ft
34, |Lipcsdk Karolyné, Lénncz Ferenc Alkéru.19 fsz.3 154 645 Ft 2 268 Ft 0 Ft
35 |Csermak Ferenc és Tamas Harmat u.176.9/39 3 885 960 Ft 21214Ft| 2174123 Ft
36. |Kutas Nandomé Gyakorld kéz 5 fsz.1. 1336525 Ft 53210Ft 0 Ft
37 |Szikora Zoltan ¢s neje Téarna u.4.4/13 1570723 Ft 43 014 Ft 0Ft
38. |BaloghPal Bihari u.8/c.2/52 504 728 Ft 13425 Ft 0 Ft
39, |Nyir Etelka Noszlopy u.15-17./d fsz 4. 308 374 Ft 3111Ft 0Ft
40. |Szima Komélia és Tieff Janos Lavottau.11/10/40 449 858 Ft 758 Ft 698 864 Ft
41. |Ladanyi Mihaly Halomu.15f5z.17. 678 992 Ft -14 Ft OFt
42. |Druskéczi Jend Madi u.139.1/4 76 914 Ft 252 Ft 0Ft
43. [Palotai Zoltan €s Szabé Janosné Harmat u.176.1/7 2 967 687 Ft 416 548 Ft| 1598421 Ft

5, BESZERZESEK

A 2015. els6 félévi beszerzések az alabbi tablazat alapjan keriiltek elinditasra,
lebonyolitasra, illetve teljestiltek (az eljaras moédja, illetve a végrehajtast végz6 divizidink

szempontjabol csoportositva).




Kébényai Vagyonkezeld Zrt.

2015. évi Féléves Mukodés: Jelentés

4. sz. tdblazai

ey Kozbeszerzési eljirds e Pilyéztatds Osszes beszerzés
m:g;:gg“:kaz fajtdja | utdn letrejott utén Iétrejott utén Jétrejott

kozdtt | hirdetm. | meghiy. lk:;jlz” dssz. szerz mumka ‘" szers munka  szers | munka
ezelés 0 1 0 1 1 1 2 2 /] 39 3 3
Miiszak 0 8 5 13 | 21 21 17 | 17 18 |30 38 39
Varosfejl 0 4 0 14 4 2 2 2 6| 16 6
Varosiizem. 0 3 0 3 3 3 12 14 14 15| 17 17
0 1 0 1 0 0 6 6 6 71 6 6

0 17 5 22 | 39 29 39 | 41 42 61| 80 ]

A Kobanyai Vagyonkezeld Zrt. a zslris beszerzéseit az érvényben 1évd Beszerzési
szabalyzat, a kozbeszerzéseket a 2015. évi kozbeszerzési szabalyzat és 2015. éwi
Kozbeszerzési terve alapjan végzi.

A 2015. évi els6é féléves kozbeszerzéseknél, az elmult évekhez hasonléan, a
darabszamukat tekintve a Miszaki divizié eljarasai, értékiket tekintve viszont a
Varosfejlesztési divizio eljarasai voltak legnagyobb volumentek.

A 2013. évben kotott keretmegallapodasok 2015. marcius 31. napjan lejartak, ezért
keretmegallapodas megkotésére iranyuld, a Kozbeszerzési torvény (a tovabbiakban: Kbt.)
122.§ (7) bekezdés a) pontja alapjan hirdetmény koézzététele nélkili targyalasos eljarasokat
folytattunk le.

A Kbt. eléirasainak megfeleléen, a 2015. évre iranyadod kozbeszerzési értékhatarokra
tekintettel, a legtobb eljarasunkat nemzett eljarasrend szerint a Kbt. 122.§ (7) bekezdés a)
pontja alapjan hirdetmény kozzététele nélkiili targyalasos, vagy 122/A. §-a szerinti nyilt
eljarasban folytattuk le, a munkak nagysagabol és értékébdl adoddan.

1. félévben egy darab jogorvoslati eljaras indult, a “Komplex parkolas-ellendrzési
tgyviteli rendszer beszerezése” targyu 2014. évben inditott kozbeszerzési eljarasunk miatt.

A 2015. év els6 félévben lefolytatott kozbeszerzési eljarasokkal kapcsolatban nem
indult jogorvoslati eljaras tarsasagunk ellen.
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2015, évi Féléves Miitkédési Jelentés

I1I. EREDMENYEK BEMUTATASA

1. BEVETELEK

A bevételek beszedésével altalanossagban elmondhatd, hogy az év elején kitlizott

célokat teljesitettiik.
3. sz. diagram
Bevételek alakulasa - 2015. 1. félév
Parkolasiizemeltetés ‘
Vételarhatralék kezelés :
: B 2015. évi terv
félévre
Nem lakas dijak 2015. 1.
félévievi
tényadatok
Laksdijak |

100 000
150 000

200000

250000

1.1. Lakasok bevételei

A bérbe adott lakasokkal kapcsolatosan beszedett bevételek (bérleti dij, kozvetitett
koziizemi dijak, egyéb tovabbszamlazott dijak) a tervezetthez képest 11,92%-os tilteljesitést
mutatnak, amely Osszességeében 24 741 eFt tobblet beszedést jelent. A magas szazalékérték
egyik oka, hogy a lakbér-felilvizsgalat soran mindazon bérl6knek, akik nem mikédtek
egyltt, azaz a kért dokumentumokat a hataridé lejartaig nem juttattak el a Vagyonkezel6hoz,
haromszoros lakbért irtunk elo.

Az Onkormanyzat tulajdonosi helytallasi kotelezettsége okan a DHK Hatralékkezeld
¢és Pénzigyi Szolgaltatd Zrt. (a tovabbiakban: DHK) felé tavho tartozas cimén, a bérlok
helyett 2015. évben 19 797 eFt-ot fizettiink ki.

Tekintettel arra, hogy bérléink jelentds része szocialisan raszorult, nem rendelkezik
munkahellyel, az eldirt bérleti dijak teljestilése kétséges. Bar lehetdségeinkhez mérten
probalunk Bérléink segitségére lenni (részletfizetési megallapodasok, halasztasok, BARKA
kapcsolattartas, dnkormanyzati tamogatasokrél informacio), azonban ezek az intézkedések,
az esetek dontd t6bbségében nem hozzak meg az elvart eredmeényeket.
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Az 5. téblazatban az Onkormanyzat, lakéssal kapcsolatos kintlévéségeinek 2015,
januar 1., valamint a 2015. junius 30. napi allapotat szemléltetjik.

3. sz. tablazat

l 2015. évi
mnduld zard
Megnevezés allomany allomany valtozas
(januar 1.) (janius 30) |
(e Ft)
Beérleti djj 398 070 414 101 16 031
Viz- és csatornadij,
szemétszallitas,
kiilonszolgaltatas, felvono,
fiitésdi 203 049 210 782 7 733
DHK 190 564 205 210 14 646
Hatralék tsszesen: 791 683 830 093 38 410

A 2015. januar 1. napi allapot szerint az Onkormanyzat, lakassal kapcsolatos
kintlévoségének a 2015. 1. félévi novekménye 38 410 e Ft. A lakas bérleti dijak, illetve
kozizemi dijak hatralékanak novekedése idén visszaesett: a 2014. évvel Osszevetve
megallapithatd, hogy (a DHK felé kifizetett dijak nélkiil) mintegy 10 000 eFt-tal javult a
beszedés hatékonysaga.

1.2. Nem lakas célu helyiségek
A nem lakas célu helyiségekhez kapcsolddd bevételek (helyiség bérleti dij, viz-és
csatornadij, terilethasznalati dij, reklambevétel, nem lakasfiités) Osszességében, a
koltségvetéskor tervezett idoaranyos adatokhoz mérten 114,84 %-os teljesitést mutat.

A nem lakas célu helyiségek és tertiletek bérbeadasa terén a gazdasagi valsag negativ
hatasa szintén érezhetd. Az egyéni vallalkozoknak és a kisvallalkozasoknak egyarant gondot
okoz a bérleti-, és kozizemi dijak megfizetése, a vallalkozok fizetésképtelenné valnak,
véllalkozasok sziinnek meg. A bérlok, szerencsésebb esetben a meglévd helyett, kisebb
teriileti helyiségek bérbevételét kérelmezik, azonban sok esetben néhany honap utan azokat
1s visszaadjak. A marado bérlék kozil sokan, a részletfizetési hajlanddsaguk ellenére sem
tudnak teljesiteni, esetleg bérleti dijcsokkentést is kémek.

6. sz. tablazat

2015. évi
indulo Zaro
Megnevezés allomany allomany valtozas
(januér 1.) (junius 30.)
(e Ft)
Helyiségbérleti dij 325362 263 529 -61 833
Teriilethasznalati dij 20 357 21 691 1334
Viz- s csatornadij, aramdij,
tavho és egyeb 18 212 17 165 -1 047
Hatralék dsszesen: 363 931 302 385 -61 546
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A 2015, jinius 30. napi 4allapot szerint az Onkorményzat nem lakas célu helyiséggel
kapcsolatos kintlévosége 302 385 e Ft. A kintlévoség jelentds csokkenésének oka, hogy az
Onkormanyzat Képviselé-testilletének 4,/2015.(1.22.) szamt hatarozata alapjan 84 156 e
Ft-nyi1 kintlévoség leirasra kertilt, behajthatatlansag miatt.

1.3. Elidegenités bevételei

Lakasok elidegenitése

2015. janius 30. napjaig 1 darab bérlakas elidegenitésére kerilt sor, a vételarat (2 437
392 Ft) egy Osszegben teljesitette a vevo.

2015. junius végéig oOsszesen 20 darab vételi kérelem érkezett a bérloktdl. A
kérelmekbdl 1 darab lakas esetében, mely kizarélagos 6nkormanyzati tulajdonu épiiletben
van, illetve 2 darab lakas estében, melyek a Kis-Pongrac projekthez kapcsolodo palyazatban
eloirt feltételek miatt nem elidegenithetok, mar elGterjesztés sem késziilhetett. A tovabbi
kérelmekbdl 2 darab elidegenitésérdl az Onkormanyzat mar dontott (ebbdl 1 darab keriilt
elidegenitésre). A tobbi kérelem koézil a tulajdonos 4 darab lakést elidegenitésre kijellt
(ezek folyamatban vannak), illetve a tobbi esetben a lakasok tovabbiizemeltetése mellett
dontott.

2015. janius 30. napjaig 6 darab kérelem érkezett tires lakasokra vonatkozolag. Ezek
kozul 3 darab, illetve a korabban beérkezett kérelmek koziil a Képviselé-testiilet 5 darab
lakas palyazati uton torténd értékesitésérdl dontott a janiusi tlésén.

Nem lakas céliaro szolgalo helyiségek elidegenitése

2015. janius 30. napjaig 2 darab nem lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésére
kerilt sor, a vételarak (1 100 000 Ft, illetve 700 000 Ft) megfizetésére a vevo részletfizetést
kapott.

2015. jinius 30. napjaig a nem lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésére
vonatkozéan 8 darab vételi kérelem érkezett. A kérelmek kozil 3 darab helyiség esetében
keriilt sor eldterjesztésre, a helyiségeket a Képviselo-testiilet juniusi tilésén elidegenitésre
kijelolte, jelenleg folyamatban vannak. A tobbi kérelem esetében az elidegenitésre torténd
kijeloléssel vami kell, mivel ezek a helyiségek korabban a lakasallomanybol torlésre
kerultek, helyiségekként lettek bérbe adva, de ingatlan-nyilvantartasban még a lakas
rendeltetés van bejegyezve.

2015. junius 30. napjaig 1 darab ires, nem lakas céljara szolgalo helyiség esetében a

Képviselo-testilet 57/2015. (II. 19.) hatarozata alapjan kerilt sor a palyazat kiirasra. A
palyazat jelentkezé hianyaban eredménytelen volt.

1.4. Vételarhatralék kezelés

2015. junius végéig vételarhatralék cimen beszedett Gsszeg 36 768 eFt, amely a
tervezetthez képest tobb, mint masfélszeres tulteljesités. A fenti dsszeg a részletre vasarolt
lakasok tekintetében befolyd havi részletekbdl, az egyosszegi megfizetések, azaz az un.
végtorlesztett dijakbol tevodik ossze.
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1.5. Parkolasiizemeltetés

A parkolasi 6vezeten beliil, a parkolék 4%-os kihasznaltsaga mellett, az I. félévre
tervezett bevétel 6sszegénél 6 607 eFt-tal tobb folyt be.

1.6. Egyéb bevétel

Itt jelenik meg a késedelmi kamat bevétel, aminek jelentds része a el6zd, azaz 2014.
évi késedelmi kamatok behajtasabol szarmazik, valamint itt jelennek meg a koziizemi
szolgaltatok altal elismert jovairasok, illetve tulfizetések visszautalasa, téves utalasok,
kamatok valamint a kartéritések is.

2. KIADASOK

A félévi adatok alapjan elmondhatd, hogy a dologi kiadasokat 40,5 %-ban, mig a
felhalmozési kiadasokat 2,3 %-ban teljesitettik — az Onkormanyzat pénziigyi teljesitéseit
figyelembe véve. Ennek okaira a késébbiekben az egyes feladatoknal adunk magyarazatot.

2.1 Dologi kiadasok

Itt jelennek meg az Onkorméanyzat tulajdondban 1év6 ingatlanokkal kapcsolatos

tizemeltetési és karbantariasi koltségek.
2.1.1 Lako- és nem lakdingatlanokkal kapcsolatos dologi kiaddsok

A koziizemi szolgdltatok dijai (gazdij, aramdij, tavhészolgaltatasi dij, viz- és
csatornadi] és szippantas, szemétszallitasi és kéményseprés dij) teljesitése megfeleld.
Tervezéskor kiilonds figyelmet forditottunk, az el6z6 évi tényadatok, fogyasztasi adatok,
illetve az athuzddo tételek vizsgalatara, azok érvényesitésére. A koziizemi koltségek koziil a
gazdijat (Kolozsvari u. 29-31.), a kéményseprési dijat, a szemétszallitas dijat, a
mellékvizmérfvel nem rendelkezd lakasbérlemények esetén a helyi rendelet altal
meghatarozott viz-csatorna dijat (tarsashazi lakasok esetében a tarsashdzi kozgytlés altal
meghatarozott atalany vizdijat), illetve a takaritas koltségét a bérlok felé a bérleti dij mellett
szamlazzuk tovabb.

A nem lakas céljara szolgalod bérlemények esetében a kifizetett koziizemi dijak egy
részét (S1 tertlet) tovabbszamlaztuk a bérldk felé, igy a raforditas egy része néhany hénapos
késéssel megtériil. A 2015. I. félévben a nem lakas céljara szolgalo ingatlanok soron a viz- és
csatornadij kifizetés jelentdsen tullépte az 1dOaranyosan tervezett Gsszeget, melyet az Sl
teriileten bekdvetkezett vizcs6torés indokolt.

Az tures lakasoknal és az tres nem lakas céli helyiségeknél a koziizemi szerzédéseket
— koltségtakarcékossagi okokbol — a szolgaltatas sziineteltetésének kérésével, az alapdijak
megfizetését vallalva koik. Azon lakasokndl, illetve helyiségeknél amelyeket hosszabb
tavon nem tervez hasznositani az Onkormanyzat, illetve azon esetekben, melyeknél mas
iranyu hasznositasi terv fogalmazodott meg, ott a koltségek csokkentése és a vagyonvédelem
érvényesitése érdekében a szolgaltatasi szerzddés megsziintetését, valamint a mérdorak
leszereltetését kezdeményezziik.
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Koziizemi dijak esetében megjelenik a bérlék altal felhalmozott tartozasok tulajdonost
érint6 sortartasos kezességi felelossége, melyre a koltségvetés készitésekor is figyelemmel
kell lenni.

Az év folyaman — jellemz6en a lakasoknal — folyamatos ellenorzést igényel az illegalis
aramvételezések felkutatasa és megsziintetése. A feltart mérdora nélkiili, vagy nem a
mérooran keresztiil folytatott aramvételezések tobbsége a mért haldozatbdl, azaz a fémérd ora
utani szakaszon kerilnek feltarasra és megszintetésre. Ezen illegalis vételezés
kovetkezménye, hogy az igy fogyasztott aram dija a kozos mérdoran fogyasztott és az
Onkormanyzat 4ltal kifizetett Osszegben jelenik meg. A kovetkezetes és folyamatos
ellendrzéseknek és feltarasoknak a kozos halézat mar a 2013. évben megkezdett
kapacitascsokkentési célt atalakitiasanak koszonheten észlelhet6 a kdzos teriileteket érintd
elektromos aramfogyasztas csékkenése a lakéingatlanokban.

A kozos koltség esetében a tarsashazak felé kifizetett Gsszegek a tervezettnek
megfelelden alakultak. A tarsashazak felé a havi rendszerességgel teljesitendd kozos
koltség ¢és felyjitasi alap fizetési kotelezettség mellett a 2015. év 1. félévében az
onkormanyzati tulajdoni hanyadok esetében eseti jelleggel jelentkezd célbefizetési
kotelezettségre kifizetett kiadasok 1s az éves terven belil maradtak. A célbefizetési
kotelezettség azonban szamos esetben olyan esetben is felmeriil, ahol a kézos képviseld a
koltségvetés tervezést megel6zden nem jelezte a tarsashaz elGzetes célbefizetési igényét.

A gondnoki tevékenység (Bihari u. 8/c. és Kolozsvar u. 29-31.) soron 1évé feladat
teljestilése mind a tevékenység hasznossagat, mind a keretfelhasznalast tekintve megfeleld.
A Bihari ut 8/c és a Kolozsvari u. 29-31. sz. alatti ingatlanok esetében a 2015. évben is
folyamatos a gondnoki tevékenység ellatasa.

A takaritasi tevékenység pénzigyi teljesitése folyamatos, azonban a keretfelhasznélas
idéaranyos elmaradasat az indokolja, hogy a korabbi takaritd vallalkozoval fennalld, nem
megfelelé feladatteljesités miatti elszamolasi vita tovabbra sem zarult le. A takaritasi
tevékenység kozbeszerzés targyat képezi, melyet évenként nyilt eljarasban folytat le a
Vagyonkezeld. A jelenleg érvényben 1év0 egy éves idOtartamra megkotott takaritasi
szerzddés 2015. szeptember 30. napjaig szol.

A tavfiités soron az idaranyos felhasznalas a tervezett Osszegen beliil maradt,
melyet indokol, hogy a Lakas- és Helyiségkoncepcié elfogadasaval és végrehajtasaval
megindult a tavfiitéses lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasa és
értékesitése, igy az tires lakasokkal kapcsolatos tavfitési kiadasok csokkentek. A tavfiitési
kiadasokat részlegesen tovabb csokkentette az a koralmény, hogy szamos tarsashaz
homlokzat hészigetelést végzett, igy a flitési koltségek csokkentek.

Kiilén soron jelenik meg az Onkormaényzat, mint helytallasra kotelezett altal
kifizetett (a bevételeknél is emlitett) ravhddij — DHK, amely a 2015. évben 19 797 eFt volt.
Az 6sszeg a keriilet1 bérlok altal meg nem fizetett, egy évet atfogd tavhodijak 6sszege. Bar
csokkend mértékben, de tovabbra is problémat jelent a bérldk altal felhalmozott tavfiitési
hatralékok kiegyenlitése. A Vagyonkezelé jogaszai hosszil idén keresztiil vizsgaltak,
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milyen médon mentesiilhetne az Onkorményzat ettél a tehertSl, azonban a DHK 4ltal
inditott perek — bar elsé fokon tobb az Onkormanyzat pernyertességével zarultak —
masodfoku itéletei a jogszabalyi hattémek megfeleléen rendre a felperesnek kedveztek,
igy kikerulhetetlenné valt a bérl6k altal felhalmozott tavhédijak megfizetése.

Az egyéb iizemeltetés soron azokat a lakas- és helyiséggazdalkodas soran felmeriild,
egyedi kiadasokat szerepeltetjiik, amelyek a nevesitett koltségeken tal eseti jelleggel
mertlnek fel. Ilyen koltségek pl. a lakasok és nem lakas célu helyiségek végrehajtassal
foganatositott kiiiritésével kapcsolatosan felmeriil koltségek (nem a végrehajtasi dijak!). Pl.
végrehajtashoz kapcsolodo szallitasi koltségek, illetve a visszamaradt lomok elszallitasanak
koltsége, konténeres szemétszallitds, kodzbeszerzéshez kapcsolodo dijak, liftizemeltetési
dija, lakas fert6tlenités dija, ragesalomentesités dija, rovar- és bogarmentesités dija.

A kézjegyzdi dij soron azon — a lakas- és helyiségbérleti szerz6dések megkotésekor,
illetve modositasakor jelentkez$ — kozjegyz6i okiratba foglalas dija jelenik meg, ahol a
kozjegyz6i okiratba foglalas kéltségét az Onkorméanyzat atvallalta. Az Onkormaényzat a
korabbi gyakorlatot felilvizsgalva a 2014. év mésodik felétdl — tekintettel a hatarozott 1deji
lakas bérbeadasi gyakorlatra — mar nem kéri a lakasbérleti szerzddésekkel kapcsolatban a
kozjegyz6i nyilatkozattételt, igy ez a koltség sem bérlék, sem az Onkormanyzat felé nem
jelentkezik kiilon koltségként. A 2015, év 1. félévében — onkormanyzati érdek alapjan —
mindossze két lakasbérleti szerzodéshez kapcsolodoan késziilt kozjegyzoi nyilatkozat, igy a
keretfelhasznalas messze elmarad az idéaranyosan tervezettol.

Az épiiletbiziositas (lakdépiilet biztositas) a 2014. 06. 11.— 2015. 05. 31. idészakra
vonatkozo biztositasi dijat mar a 2014. évben rendeztik a biztositotarsasag felé. A
lakoépiiletek biztositasara a lefolytatott kozbeszerzési eljaras alapjan 2015. augusztus 30-i
kockazatviselési kezdéidSponttal az Onkormanyzat kétott szerzddést.

A lako- és nem lakoépiiletek zoldieriilet karbantartasa sor jellemzoen a kaszalasi,
parlagfii mentesitési, a bokrok, ecetfak, 6zonnovények irtasi, szallitasi feladataihoz, illetve a
gallyazasi, fakivagasi, és iltetési munkalatokhoz kapcsolodo koltségeit foglalja magaban. A
keretfelhasznalas mértéke a 2015. év elsé felében az idéaranyos terv alatt maradt. A nyar
idészakban fokozottan jelentkezé fikaszalasi, parlagfii mentesitési feladatok miatt a
keretfelhasznalas nagyobb részben a IIl. negyedévben varhato.

Ures lakds ellendrzés, vagyonvédelem soron 1évd keretosszeg biztositja az iires
lakasok 48 oras visszatéré rendszerben torténd ellendrzését, amellyel az illegalis
lakasfoglalasokat kivanjuk megelézni, illetve annak észlelése esetén azonnal tudunk
intézkedni. Itt jelenik meg tovabba a lakasgazdalkodasi feladatok teljesitéséhez kapcsolodéd
(végrehajtasi eljaras, vagy egyéb esetben felmerild) személyi védelem koltsége is. A
keretfelhasznalas igen alacsony szazalékanak egyik oka, hogy a kozbeszerzésben a
tevékenység ellatasara egy jelentésen alacsonyabb vallalasi dijtétel szerinti elszamolas
érvényesiilt. A keretfelhasznalas tervezettdl valé elmaradasanak maésik oka pedig, hogy a
benyujtott szamlak teljesitésigazolasa kapcsan érvényesiteni tudtuk a nem megfelelé
teljesités miatt a szamladsszeget csokkentd észrevételeket Az elmult félév soran havonta
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280-320 db megiiresedett bérleményt ellendriztettiink.

A nem lakds vagyonvédelem soron a nem lakas célu ingatlanok (S1 teriilet) 6rzésével
kapcsolatos koltségek jelennek meg. A keretdsszeg tervezésekor tartalékot képeztiink az év
folyaman esetlegesen megiiresedd ingatlanok &rzésére is.

A vételarhatralék-kezelés szoftver karbantartdsa az adatok nyilvantartisara és a
konyvelésre szolgalo program fejlesztéjének support dija.

A vételarhatralék-kezelés csekkdija az alabbi feladathoz kapcsolédd kéltségekre
nyujtott fedezetet: év elején, a meghatarozott torlesztérészletek ismeretében megrendeljiik
a teljes korlen (7igyfél neve, ingatlan cime, torlesztorészlet dsszege) kitoltott és vagott
csekkeket. Mindezek mellett évente 1 000-1 500 darab ires, vagott csekket is rendeliink
azon bérlék részére, akik elhagyjak, év kozben részletfizetést kérnek, végtorlesztés, stb.
egyéb nem vart esemény miatt. Az egyenleg és a tizenkét darab kitoltott csekk mellett 1 db
tres csekket is postazunk az tigyfelek részére.

A foldhivatali tigyintézés elnevezésii sor az alabbi feladatokra nyujt fedezetet:
e adasvételi szerzodések benyujtasa
* bizottsagi hatarozatok alapjan a lakasallomanybdl tor6lt lakasok késébbi
megnevezése miatt ingatlan-nyilvantartasi eljaras meginditasa
* lakasésszevonasok miatt inditott ingatlan-nyilvantartasi eljaras
* tulajdonos valtozasok ingatlan-nyilvantartasi atvezetése
* jogok és tények bejegyzése és feljegyzése céljabol
* hiteles tulajdoni lap és térképmasolat beszerzése
* jogi ugyek rendezése
2.1.2 Karbantartds
A karbantartasi tevékenységet, a feladatokat tekintve, kétfelé bonthatjuk:

Gyorsszolgdlati, hibaelhdritasi munkdk: a lakas és nem lakas céli ingatlanokon,
hibabejelentés alapjan elvégzett feladatok. A legtobb hibaelharitasi feladat a tiszta
onkormanyzati tulajdoni ingatlanokban keletkezett, amelyek miszaki allapota kifejezetten
rossznak mondhaté.

Tervezett karbantartasok: azok a karbantartasi feladatok, amelyeket a koltségvetés
tervezésekor mar ismertink, és amelyek elvégzését a lakoépiiletek miiszaki Allapotat

mérlegelve miszaki szempontok alapjan sziikségesnek tartottunk és tervszeriien iitemeztiink
be.

Lakéingatlanokkal kapcsolatos karbantartas

Gyorsszolgalati, hibaelharitdsi munkaként az azonnali beavatkozast igényld,
halaszthatatlan feladatok kertilnek elvégzésre. A beérkezett hibabejelentésekkel kapcsolatos
feladatok ellatasa — 2015-ben is — folyamatos volt, a megfelel6 iitemben folyt.

Tekintettel az alacsony rendelkezésre allo fedezetre, a hibaelharitasi és 4talanydijas
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karbantartasokon kivil egyéb, nagyobb volumenl karbantartasi feladatokat végrehajtani
nem tudtunk.

Nem lakéingatlanokkal kapcsolatos karbantartas

A nem lakas céli helyiségeknél a gyorsszolgalati és hibaelharitasi feladatok dontd
tobbségét a beazasok, csdtorések elharitasa, csatornatisztitasok, a bérbeadora tartozo
elektromos halozattal kapcsolatos hibaelharitasok, homlokzat veszélytelenitések és dontd
mértékben az elhagyott ingatlanok lomtalanitasa jelentette.

A Rece-fice Ovoda és a Csillagfiirt Bolcséde (Vaspalya u. 8-10.) tervezett feltjitasa
miatt az ovoda a Banya u. 32. épilet foldszintjére és 1. emeletére koltozott, ami el6tt
atalakitasi és felyitasi munkakat kellett elvégezni.

81 karbantartas

Az an. S1 teriileten az alabbi karbantartasi munkakat végeztuk el:

» pincerendszer eldirt kopdgodzasos felilvizsgalata turista Gtvonalon, felujitdsi munkak;
*  zsompok tisztitasa, elektromos halozat felyitasa;

* pinceszell6zok kulso letakarasa, behulld szemét, nedvesség elleni védelme;

» Halom utca 42. Banya utca 35-37. mtemléki épiiletek esévizelvezetés javitas;

« pincerendszer bejaratanal 1évé portaépilet karbantartasi munkéai.

Intézmény karbantartas

Az atalanydijas karbantaridsi szerzddések alapjan (és annak megfeleléen) a
vallalkozok folyamatosan végezték az mtézményekben talalhaté kiilénbozd berendezések,
késziillékek és berendezési targyak (kazanok és melegviz-termeldk, gazkésziilékek,
gazvészjelzd0 berendezések és felvonok) rendszeres ellenorzését, karbantartasat és
hibaelharitasat.

A gyorsszolgalan, hibaelharitasi munkaként az azonnali beavatkozast igényld,
halaszthatatlan feladatok (pl.: beazasok megszintetése, csoétorések javitasa, dugulasok
elharitasa, elektromos hibak javitasa) kertiltek elvégzésre.

A miuszaki szempontbdl sziikségesnek tartott -az intézmények nyéri zarva tartasanak
idején végzendd- karbantartasi feladatokat az intézmények vezetdivel leegyeztettiik. Fenti
kivitelezési munkak elokészitését elvégeztik, a tényleges kivitelezésre a masodik félévben
kertil sor.

*  Gyongyike Bolcsdde (Salgoétarjani Ut 47.) - folyosod burkolatanak cseréje;

*  Apré Csodak Bélcsode (Zsivaj u. 1-3.) - firdoszoba és hozza kapcsolodd 6ltozéd
fellyitasa,

«  Gyermeksziget Bolcséde (Ujhegyi sétany 1-3.) - folyosé és ebédls burkolatanak
felyyitasa;

* Napsugar Bolcséde (Madi u. 125-127.) - csoportszoba PVC burkolat cseréje;

18




Kdbanyai Vagyonkezel$ Zrt.

2015. évi Féléves Miikodési Jelentés

«  Gépmadar Ovoda (Gépmadar u. 15.) - emeleti talalokonyha feltjitasa;

* Kiskakas Ovoda (MAdi u. 86-94.) - két terasz elétetd fedés csere;

Gézenguz Ovoda (Zagrabi ut 13/a) - PVC burkolat cseréje egy csoportszobdban;

» Gesztenye Ovoda (Maglodi Gt 8.) - autista csoportszoba kialakitisa és elétér
feltjitasa élményfestok munkaihoz;

« (Csodafa Ovoda (Ujhegyi sétany 15-17.) - két csoportszoba folotti lapostetd
feltjitasa;

«  Aprok Haza Ovoda ( Ujhegyi sétany 1-3.) - vizorak athelyezése;

* Fekete Istvan Altalanos Iskola (Harmat u. 196-198.) - tornaterem és lany mosddk
felyjitasa;

* Kroo Gyorgy Zene- és Képzomivészeti Alapfoki Miuvészeti Iskola - miivészeti
terem feliilvilagité csere, harmonika terem felljitasa;

Szent Laszlé Altalanos Iskola (Szt. Laszlé tér 1.) - tornatermi 61t6z8k felujitasa;

*  Janikovszky Eva Altaldnos Iskola (Kapolna tér 4.) - két terem 6sszenyitasa a ,B”
épiiletben;

e Széchenyi Istvan Altalanos Iskola (Ujhegyi sétany 1-3.) - nyelvi labor PVC
burkolatanak cseréje;

e Kada Mihaly Altalanos Iskola (Kada u. 27-29.) - két terem PVC burkolatanak
cseréje, lépcséhaz festése;

+  Komplex Altalanos Iskola (Gém utca 5-7.) - vizesblokkok felujitasa;

»  KOSZI uszoda (El8d u. 1.) - medence féliazasa;

»  Ujhegyi Uszoda ( Ujhegyi it 13.) - zuhanyzok elszivoinak cseréje.

A 2014. évben elkészittetett érintés-, tliz- és villamvédelmi felillvizsgalatok soran
feltart hibak, hianyossagok javittatasa.

2.1.3 Egyéb dologi kiaddsok

Gergely banya bérleti dij

A keretosszeget a Gergely banya iizemeltetésére az Onkormanyzat és a
Vagyonkezel6 kozott kotott megallapodas alapjan fizetett bérleti dij.
Atalanydijak

A Vagyonkezelé kozszolgaltatasi tevékenységeinek finanszirozasa a 2015. évi Eves

Kozszolgaltatasi Szerzodésnek megfeleléen. A 2014. december havi atalanydij 2015.
januar honapban keriilt kifizetésre.

Ertékbecslés

A Vagyonkezelo Osszeférhetetlensége miatt megrendelt értékbecslésre fenntartott
keretdsszeg.
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Katyuzasok, gyorsjavitasok

A kozutak és jardak hibainak javitasara, valamint az év kozben lakossagi igényként
jelentkezé kisebb javitasi feladatok (oszlop allitas, szikkaszto arok asas, viznyeld tisztitas
stb.) elvégzésére fennallo koltségvetés: sor. A kivitelezO kivalasztasat (a szerzédés 2016.
marcius 31. napjaig él) kovetden a legsiirgetébb a munkak végzése folyamatos, a koltség
felhasznalasa id6aranyos.

Modzsa u. uttest beszakadds

A 2011. december 12-1 beszakadast kovetd tovabbi intézkedésekre biztositott Gsszeg.
Idén még nem volt sziikkség beavatkozasra.

Felfestések, prizmdk

Elsésorban a meglévd kerékparutak, parkolok kopott burkolati jeleinek jra festése,
veszélyes csomopontok és gyalogatkeld helyek jelolésének felajitasara kerilt sor a
kozutkezelovel tortént egyeztetés alapjan. A palyazatarast kévetden a kivitelezd a munkékat
igény, folyamatosan végzi.

Ultcanév tablak, tajékoztato tabldak

Régi utcanév tablak potlasara és wjak kihelyezésére, valamint tajékoztatd tablak
kihelyezésére rendelkezésre allo fedezet. A palyazatarast kovetden a kivitelezé a munkékat
igény, folyamatosan végzi.

Karacsonyi diszkivilagitas

A tényleges karacsonyi el0késziletek szeptemberben indulnak. Az eddigi felhasznalas

a 2014. év végi diszvilagitas befejezésekor kifizetett 6sszeg.

Ohegy park geofizikai felmérése

A talajmozgas megfigyelésére 2011. évben elhelyezett monitoring kutak
lizemeltetésére, meérési eredmények feldolgozasara, negyedévente jelentések
megkildésével (felszin kozeli iregesedés jelzésére) és a banyahatosag altal eldirt
negyedéves vizsgalatok (Polgarmesteri utasitas) elvégzésére rendelkezésre 4llo
koltségvetési sor. A palyaztatast kovetden a munkavégzés folyamatos.

Ohegy park veszélyelharitds

A kivitelezd kivalasztasa megtortént. A tervezett munka (tobbek kozott a korabbi
foszelloztetd ventilator telepitési helyének beton idomkdvel torténd lezarasa, a fa
biztositast akna teljes szelvényének gombatlanitasa és az akna jaréosztalyanak felujitasa)
varhatdan augusztus végére késziil el.

Sportliget geofizikai felmérése
A 2013. apnlis 2-1 beszakadas utani geofizikai vizsgalat szakértdi jelentése irta eld,

hogy két éven belil meg kell ismételni a vizsgalatot felszini a biztonsag érdekében. A
meérések megtorténtek, a szakértdi anyagot varhatoan jalius kozepén kapjuk kézhez.
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Ujhegyi lakételep tamfal veszélyelhdritis

Agyagfejté utca 18. és a Szovdszék utca 12. tamfalainak felyjitasa, az elmozdult,
balesetveszélyes korlat helyreallitisa a feladat. Az elvégzendé munka elvégzésére a
kivitelez6 kivalasztasra kerilt, a munkak augusztus elején kezdbdnek és egy honapon

belul befejezddnek.
Eliiltetett fak gondozasi dija

A 2014 aprilisaban eltltetett 591 db fa gondozasat — az engedélynek megfelelden —
2016 végéig biztositani kell. A keretbdl kifizetésre csak a munkak végeztével, azaz a IV.

negyedévben kertl sor.

A kovetkezd diagram szemlélteti a dologi kiadasok megoszlasat kiadastipusonként

4. sz. diagram

Dolog: kiadasok megoszlasa mgatlantipus alapjan

2015, 1. felev

M Lakasok kiadasai

B NemLakasok
kiadasai
Inté¢zmenyek
kiadasi

M Egyeb kiadasok

Dologi kiadasok megoszlasa ingatlantipus alapjan

2015. 1 feélev

enl Uzemeltetds
[0 Karbantartas
O Egyéb kiadas

2.2 Felhalmozasi feladatok

1. Beruhazasok

Felhalmozasi feladatok tervezése

2014. évrol athizodoé feladatok:
* Holgy u. 22. lakéépilet — feliyitas;

«  Ujhegyi lakotelep — bels6 utak feltjitasa;

» Thasz utca — egyiranysitas;
* Harmat koz — atfelyjitas;
e Sell6 utca — utfelyyitas;

¢ Torekvés SE — futéskorszer(siteés;
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» Kerepesi ati orvosi rendel6 — felyjitas;
*  Vagpalya u. 8-10. 06voda és bolcséde ~ feluyitas;
»  Okrbs u. - El6d koz — utfelvjitas;
¢ Vada Péter utca — utfeliyitas.
2015. év1 feladatok:
* Kadau. 27-29. altalanos iskola — tetéfeliyjitas;
* Banya utca — utfelyjitas;
e Albert Camus utca — utfeliyitas;
*  Gyakorl6 utca — parkold;
e Okros utca — kozvilagitas;
»  Keresztury at 7-9. altalanos iskola — felyjitas;
» Téglaveto utca 36. — lakoépiilet épitése;
e Szent Laszl6 Gimnazium — gépészeti vezetékek cseréje;
*  Szent Laszlé Altalanos Iskola — fiités;
«  Kiskakas Ovoda — fiités.

Kozvilagitds kiépitése

A kivitelezésre (ami a tervezést és engedélyeztetést 1s magaban foglalja) iranyulo
palyaztatast kovetden a tervek elkésziiltek, jelenleg folyik az engedélyezés. Varhatéan
augusztus végére készil el az Ohegy parki futokor melletti (Dér utca és Szaraz utca
kozott), a Serpenyd utcaban (a Hangar utcatol végéig), a Madi utca 82/b és a Téglavezetd
koz 11-13. elotti teriilet kozvilagitas fejlesztése.

Noszlopy u. 15-17. bontdsa

A kitiritett Noszlopy u. 15-17. ,,B” éptilet elbontasa 2014-ben megtortént. Az ,A”, a
.C” és a ,,D” épilet bontasat azok kitiriilését kovetden tudjuk megkezdeni. A ,, D épiilet
utolso lakott lakasa juniusban urtlt ki a végrehajtast kovetéen, a bontasra a masodik
félévben kerul sor.

Onkormanyzati lakéépiiletekbe kamerarendszer

Az aldbbiakban felsorolt ingatlanokra kértink be &rajanlatokat kamerarendszer
telepitése céljabol.

- Kéér u. 54/a.

- Madi u. 120.

- Bp. X. Szlavy u. 39.

- Bp. X. Vaspalya u. 57.

- Bp. X. Vaspalya u. 58.
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A beérkezett arajanlatok elbiralasa folyamatban van, virhatéan oktoberre késziil el a
kivitelezés.

Oktéberben 0jabb hazakkal folytatjuk a kamerarendszer kiépitését, amit varhatéan
november végére fejeziink be.

Elekiromos rendezvényszekrény telepitése

A Koérosi Csoma Sandor Kébanyai Kulturalis Nonprofit Kft.-vel tortént egyeztetések
utdn aprilis végén tudtuk meghatarozni pontosan a megvalodsitand6 feladatot. A sziikséges
tervek elkésziltek, jelenleg az engedélyeztetés folyik. Varhatoan szeptember végére kiépiil
az Ohegy park kozponti rendezvény tér és a Meélyto-t6 szinpad kornyezetében a
rendezvényekhez sziikséges elektromos energia vételezési hely.

Gyakorlo utcai parkolo kiépitése

A tervek — a sziikséges egyeztetésekkel — juliusban elkésziilnek el, igy a kivitelezés —
a palyaztatast kovetéen — szeptember ko zepére késziil el.

Gyalogatkeldhely kiépitése

Az Onkormanyzat Varosiizemeltetési Osztalyatol junius kézepén kaptuk meg a
megvalositandé feladat tervét. A kivitelezé kivalasztasara iranyuld palyaztatas elindult,
azonban az eljaras és igy a kivitelezés is a masodik félévben (legkésébb augusztus végére)
fejez6dik be.

Thasz utca egyiranyusitasa

Az Thasz utcanak a Képolna tért6l a Harmat utca felé torténd egyiranyusitasa mellett
az uUtpalyan ujabb parkolohelyek kijelolését is tartalmazza a terv. A palyaztatast
lefolytattuk a kivitelezd kivalasztisara, a nyertes palyazoval a szerzodést megkotottik. A
munkakat Ggy i1dézitettiik, hogy az a nyari sziinetben valésuljon meg, és hogy a tanév
kezdésre mar a kornyékbeliek megszokjak az \j forgalmi rendet. Ezért kivitelezésnek
augusztus kozepére el kell késziilnie.

Belteriileti utak szilard burkolattal valo ellatasa

A Polgarmesteri Hivatal tajékoztatasa szerint (a masodik félévtdl) 59 447 eFt 4ll az
idén rendelkezésre. Ez a keret fedezetet nyujt a jelenleg folyd engedélyezések alapjan
barmelyik utca munkainak elvégzésére. Azt, hogy mely utca keril atépitésre, azt az
engedélyek fuggvényében kell meghatirozni, legkés6bb augusztus kozepéig (az Okros
utca, az E16d koz vagy az Albert Camus utca).

Termalvizkutatas
A képviseld-testilet dontése alapjan a kutak kiépitése nem vérhat6d a kozeljovében,
ezért az elzart teriilet megsziintetésére kerilt sor. Az el6készitést és a munkakat is Ggy

szerveztik, hogy az még a nyari szinet megkezdése el6tt megtorténhessen, a parkot
hasznalok érdekében. A teljes feladatot junius elején elvégeztiik.

Torekvés SE fiitéskorszeriisitése

A tervek elkésziiltek, a palyaztatasra és a kivitelezésre a masodik félévben keriil sor.
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2. Felajitasok
Jardafelujitas

A felijitasra kerillé jardakat a Polgarmesteri Hivatallal egyeztettiik le. A jardak
felmérését kovetben a kivitelezd valasztasa a masodik félévben zarul le. A Heves utca —
Méhes utca (Keresztari ut — Pilisi utca) paros oldal, Kéér utca az Ohegy park mellett,
Gergely utca (Noszlopy utca — Sibrik Miklés t) paros oldal és a Bihari 0t 3. melletti jarda
felujitasi munkai augusztus kozepén kezdddnek, és legkésdbb szeptember végére
fejezédnek be.

Balesetveszélyes lépesdk felujitasa

Az Ohegy parkban a Marga utcanal 1évé 1épesd és kornyezete, valamint a Dombtetd
utca 6. és a Dombteté utca 8. melletti 1épcsék veszélyelharitasat végeztettiik el. A munkak
junius végére befejezddtek.

Utfelujitdasi program

Az idén két lépcsdben keril sor keriiletinkben utfelijitasra, tekintettel arra, hogy a

sziikséges fedezetet is igy biztositotta az Onkormanyzat.

Az elsé litemben a Banya utcanak a Kolozsvari utca — Liget utca szakasza, valamint az
Ujhegyi lakotelepen a Harmat utca paratlan oldali szerviz utjatol egészen az Agyagfejtd utca
végéig tjul meg. A munkak augusztus elején kezdddnek, s legkésébb szeptember végére
befejezddnek.

A masodik Gtemben a Szegély utca, a Gyalog utca és a Sellé utca burkolata Gjul meg.
A munkak a a kivitelezd kivalasztasat koévetden, varhatdéan szeptember kozepén
kezdédnek, s legkésobb oktober végére fejezddnek be.

Kerepesi ut 67. — orvosi rendeld felujitas

A Felnétt és Gyermek haziorvosi Rendeld felijitasi munkaira a jogerds épitési
engedély alapjan a kiviteli tervek elkésziiltek. A kivitelezésre vonatkozé kozbeszerzési
eljaras elokészitése folyamatban van.

A rendeld kémyezetének tervezése és engedélyeztetése folyamatban van.
A Keresztury Dezsé Altalanos Iskola ,régi” épilete emeletének egy részén
kialakitasra kerult az ideiglenes orvosi rendeld.

Vaspalya utca 8—10. — ovoda és bolcséde felijitasa
A jogerds épitési engedély alapjan a kiviteli tervek elkésziiltek, a tervezés lezarult, a

kozbeszerzési eljaras elOkészitése kezd6dott meg. A Banya utca 32. szam alatti volt
altalanos iskolaban kialakitasra kerilt az 6voda ideiglenes elhelyezésére szolgalo teriilet.

Lakasfelijitas — lakasmobilitas elbsegitésére

A Noszlopy 15-17. épiiletek kitiritése miatt sziikségessé valo lakasfelljitasok, a piaci
alapon torténd bérbeadasok, valamint szolgélati lakas céljara torténd lakasfelyjitasok
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finanszirozasa tortént ebbdl a pénzigyi keretb6l. Az 2015. évben két lakas felyjitasa
késziilt el, egy lakas kivitelezési munkai jelenleg folynak, és az id6kozben felmeriild
igények alapjan a felméréseket és a koltségvetéseket, a miszaki dokumenticidkat
folyamatosan készitjik.

81— felujitas
A 2015. évre biztositott keretbdl a Halom utca 42. szam alatti 2. épiilet bal oldali
szamya tetéfelujitasat végeztettik el.

Méltanyossagi nyilaszarocsere

Az elsd félévben 33 kérelem érkezett, melyek feldolgozasa, illetve az elvégzendd
feladatok felmérését kovetden — figyelembe véve a rendelkezésre allo keretet — 23
bérlemény homlokzati nyilaszaréinak a cseréjét palyaztatjuk meg. A kivitelezésre a
masodik félévben keriil sor.

IV. ERTEKELES

1. Kezelesi Divizio

Az ingatlanok (lakasok és nem lakas célu helyiségek) kezelése, iizemeltetése egy
komplex dolog, mely a szerzodéskotéstdl (bérleti) a zoldtertilet karbantartason, illetve a
bérlemény-ellendrzésen at az esetleges végrehajtasig lat el feladatokat. A divizi6 kilénbdzd
csoportjai végzik ezen szertedgazd feladatokat.

Az Onkormanyzat tulajdondban 1évd ingatlanok iizemeltetése érdekében
Vagyonkezelé a Szerzddésekben vallalt feladatait folyamatosan teljesiti, szervezetten latja
el.

2. Miiszaki Divizio

A divizi6 eddigi feladatait, mind miiszaki, mind hatarid6, mind pénzigyi
szempontokat figyelembe véve, jol teljesitette. Kiemelt fontossaggal bimak az
Onkorméanyzat nagyobb értéki{i beruhazasai, amelyekre még nagyobb hangsulyt fektetiink:
projekt terveket allitunk oOssze, pénziigyi, napi itemezést, és amennyiben sziikségesnek
talaljuk, napi ellendrzéseket tartunk a helyszinen a projekt cstszasanak megelézésének
érdekében.

3. Ingatlaniigyi Iroda

Vagyonkezeld tevékenységei kozil a szervezeti egység feladata az ingatlanok
portfolidba vétele, nyilvantartasa, portfoliobol torténd kiadasa, valamint az ingatlanok
forgalmazasaval, kozvetitésével, cseréjével és értékbecslésével kapcsolatos tevékenységek
elvégzése.

A 2012. méjus 1. napjatol a Vagyonkezel6 (és azon beliil ez a csoport) vette it az
Onkormanyzat altal részletre értékesitett ingatlanok hatralékkezelését — mely feladattal
korabban a VarosfM Kft. volt megbizva. A feladat atvétele kiilondsebb fennakadas nélkiil
tortént, és a feladat ellatasa azoéta is zokkenémentesen folyik.
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4. Varosiizemeltetési Divizio
A szervezeti egység 2011. évben alakult, 4tvéve az Onkorméanyzattél a
varosiizemeltetéssel kapcsolatos feladatok jelentos részét.

A 2015. évi feladatok teljesitése az el6z0 éveknél is hatékonyabb volt, mivel mar a
koltségvetés elfogadasanak 1ddszakaban meg tudtuk kezdeni a feladatok elvégzésére valod
felkészulést.

Mindezek mellett, mint a koézutak iizemeltetéil, folyamatosan részt veszink — a
Polgarmesteri Hivatal munkajanak segitésére — a kozitkezelét éninté bejarasokon,
targyalasokon, egyeztetéseken.

5. Gazdasdgi Divizio

A gazdasagi divizid végzi a pénziigyi, szamviteli feladatokat, az Onkorméanyzattal
szorosan egyuttmikodve. Elmondhaté, hogy évrél évre jobb az egylttmikodés a
szervezetek kozott, a koOlcsonds segitségnyujtas, egyeztetés egyre gordilékenyebben
miukodik, amely elengedhetetlen a mindennapi feladatok elvégzéséhez.

6. Parkolasiizemeltetési Iroda

A fizetd parkolas beinditasa 2013. oktober 1. napjan kerilt sor. 2015-ben a
humaneréforras osszetétele megvaltozott, de a feladatok elvégzése gordilékenyen, egyre
rutinosabban zajlik. A kezdeti “ismerkedési” 1dészakon til elmondhat6, hogy kollégaink
egyre inkabb atlatjak a tevékenység mind kiilsd- mind adminisztrativ jellegl 6sszefliggéseit.

Osszefoglalds
Célunk a megbizasaink lehetd legmagasabb szinvonalon vald ellatasa, melynek
sziikséges, de nem elégséges feltétele a gazdalkodasi hattér szilard alapokra helyezése.

Miikodésiink sordn érezhetd az a véltozas, amit az Onkormanyzat és a Vagyonkezeld
egyuttmiikddési rendszerének atlathatobba tétele 1dézett eld, amely a Szerzddések létrejottét
megalapozta.

Tovéabbi célunk, az Onkormanyzat és a Vagyonkezeld kozotti egyiittmikodés még
szorosabbra fonasa, és nyitottak vagyunk mindenfajta egyiittmikodésre annak érdekében,
hogy Térsasagunk Ugyfeleink részére megfeleld szintli szakmai, értékaranyos szolgaltatést,
az Onkormanyzat részére befektetése stabilitasat tudja garantalni.

Budapest, 2015. szeptember 30. 7 éwuma.ﬁ-%‘
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