Budapest Féviaros X. keriilet H4Q . szam eldterjesztés
Kébanyai Onkormanyzat
Jegyzdje
Eléterjesztés
a Képviselé-testiilet részére
a Kébanyai Vagyonkezelé Zrt.-vel kotendé Kozszolgaltatasi Keretszerzédésrol

I.  Tartalmi dsszefoglalé

A Magyarorszag helyi o6nkormanyzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény (a
tovabbiakban: Motv.) alapjan a Budapest Févaros X. keriilet Kdbanyai Onkorményzat (a
tovabbiakban: Onkormanyzat) feladata, hogy a tulajdondban 1évé ingatlanok kezelésérdl
gondoskod;jék.

Az Onkorméanyzat és a Kébanyai Vagyonkezel6 Zrt. (a tovabbiakban: Vagyonkezeld) kozott a
kozszolgaltatasi kotelezettség ellatasahoz kapcsolodo kézszolgaltatasi tevékenység végzését a
2011. augusztus 1. napjatél 2015. december 31. napjaig hatalyos — az Onkormanyzat
Képviseld-testillete 695/2011. (VIL. 7.) KOKT hatérozatéval elfogadott — Kozszolgaltatasi
Keretszerz6dés (a tovabbiakban: Keretszerz6dés) és az — évente elfogadott — éves
kozszolgaltatasi szerz6dések szabélyoztak, illetve szabalyozzak.

A Keretszerzédés 14.3. pontja alapjan az Onkorményzat és a Vagyonkezeld is irasban
jelentette ki azon szandékat, hogy a Keretszerz8dést — annak lejarta elétt — meg kivanja
hosszabbitani.

Tekintettel arra, hogy a Keretszerzddésben rogzitett kozfeladatok altalanos gazdasagi érdekil
szolgaltatasnak mindsiilnek, melynek tekintetében az Eurdpai Bizottsdgnak az Eurdpai Unid
mikddésérdl szolo szerz6dés 106. cikke (2) bekezdésének az altalanos gazdasagi érdeki
szolgaltatasok nyujtdsaval megbizott egyes vallalkozasok javara kozszolgaltatas
ellentételezése formdjaban nyujtott allami tamogatasra valé alkalmazasarél szolo, 2011.
december 20-ai 2012/21/EU hatdrozata (a tovabbiakban: Hatirozat) az irdnyadd, a
Vagyonkezel6 a Hatarozatban foglaltak figyelembevételével készitette elé a Kozszolgaltatasi
Keretszerz6dés (a tovabbiakban: Szerz6dés) tervezetét.

Az eurdpai unios versenyjogi értelemben vett allami timogatasokkal kapcsolatos eljarasrol és
a regionalis tAmogatasi térképrdl szolé 37/2011. (III. 22.) Korm. rendelet (a tovéabbiakban:
Rendelet) 7. §-a értelmében minden 4llami tamogatast tartalmazd tervezetet, illetve a
Szerz8dés allami tAmogatas szempontjabol relevans valtoztatasat el6zetesen be kell jelenteni a
Tamogatasokat Vizsgalé Iroda (a tovabbiakban: TVI) mint az &allami tamogatasok
versenyszempontu vizsgalataért felelés szervezet részére.

A Vagyonkezeld a Szerzddés tervezetét az Onkormanyzattal tortént egyeztetést kdvetden,
2015. julius 22. napjan benyujtotta a TVI felé. A Szerz3dés tervezetét a TVI megvizsgalta, €s
a 2015. augusztus 13. napjan kelt TVI/799/2 (2015) iktatoszamu levele mellékleteként
megkiildétt TVI-3952/2015/CS/1/01 szam1 allasfoglalasa [a Rendelet 10. § (2) bekezdése €s
19. §-a értelmében] az kdvetkezbket allapitotta meg. ,,A tervezet alapjan nyujthatd tdmogatas
kozszolgaltatasért jard ellentételezésnek mindsiil és Osszeegyeztetheté az Eurdpai Unid
milk6désérdl szolo szerzddés 106. cikke (2) bekezdésének az 4ltalanos gazdasagi érdekii
szolgéltatasok nyujtasival megbizott egyes vallalkozdsok javara kozszolgaltatas
ellentételezése formajaban nyujtott allami tAmogatasra valé alkalmazasardl sz6lo, 2011.
december 20-1 2012/21/EU bizottsagi hatarozat rendelkezéseivel.”

A fentiek értelmében a Vagyonkezeld altalanos gazdasagi érdekii szolgaltatasok ny(jtasaval
megbizott vallalkozas, és ennek megfeleléen a Hatarozat alapjan az Onkormanyzat és a
Vagyonkezeld a Szerz6désben rogzitik a kézszolgaltatot terheld kozszolgaltatasi kotelezettség



tartalmat, a kompenzaci6 és az ellentételezés kiszamitasanak, ellen6rzésének és
feliilvizsgalatanak modszerét és a kompenzacio elszamolasara, valamint a kozszolgaltatasi
tevékenység elszamoldsara vonatkozo6 szabalyokat.

A Szerzddés szerint az Onkormanyzatnak a Vagyonkezelé altal — eddig a Keretszerz6dés

alapjan — ellatott kézfeladatai 6sszefoglaldan az alabbiak:

— ingatlankezelés (lakas és nem lakas céljara szolgdlé ingatlan; foldteriilet; nevelési-,
oktatasi- €s sport céljara szolgaldé ingatlan; nem hasznosithaté ingatlan; banydszati
modszerrel kialakitott pince, foldalatti tireg; felhalmozasi feladatok lebonyolitasa);

— vagyongazdalkodds;

— fizetéparkolds.

A Vagyonkezel6 feladatkore a dontés-el6készités és a végrehajtas. Az Onkorményzat a bérlé

kijelolésérol €s az elidegenitésrdl valo dontés jogat nem adja at a Vagyonkezelének.

A Szerz6dés két részbdl all: a 2016. januar 1. napjatol 2020. december 31. napjaig sz6lo
keretszerz6dés (a Szerz6dés), ami a jogviszony alapveté elemeit hatdrozza meg, valamint az
adott évre sz0l6 éves szerzédés (a tovabbiakban: Eves Szerzédés), ami a kdzszolgaltatasi
kotelezettség ellatasanak adott naptari évre vonatkozo feltételeit €s a kompenzécié 6sszegét
tartalmazza. (Jelen el6terjesztés a kdzszolgaltatasi keretszerz6dést targyalja, a 2016. évi Eves
Kozszolgaltatasi Szerz6dést a képviselb-testiilet a decemberi iilésén targyalja majd.)

A Szerz6dés alapjan a Vagyonkezelé minden évben legkés6bb november 15. napjéig koteles
a kovetkezé évre vonatkozo tervezett kompenzacidigénnyel egyiitt az Onkormanyzatnak a
kovetkez6 naptari évre vonatkozo Eves Szerz6dés tervezetét atadni, és a kovetkezd évre
vonatkozé Eves Szerz8dést minden évben legkésébb december 3 1. napjdig meg kell kétni.

A Vagyonkezel6 a kozszolgaltatasi tevékenység végzéséért kompenzaciora jogosult.

A kompenzacié szamitdsanal azon indokolt koltségeket lehet figyelembe venni, amelyek a
kozszolgaltatasi kotelezettség teljesitése érdekében a Vagyonkezel6nél meriilnek fel, tovabba
a szamviteli és egyéb nyilvantartasokban rogzitésre keriiltek. A kozszolgaltatdsi tevékenység
koltségeinek megallapitasahoz sziikséges az egyéb tevékenységek koltségeinek levalasztisa a
kozszolgéltatasi tevékenységek koltségeirdl, tovabba az egyéb tevékenységekhez tartozo
kozvetlen ¢és kozvetett koltségeket, illetve bevételeket a Vagyonkezeld szamviteli
rendszerében tokéletesen elkiilonitetten kell kimutatni, ezek nem vehetdk figyelembe a
kompenzaci6 szamitasakor.

A Vagyonkezeld a kompenzaciot kizardlag a kozszolgaltatasi tevékenység koltségének
finanszirozasara és az Onkormanyzat 4ltal a Vagyonkezeld iizleti tervében jovahagyott
fejlesztések finanszirozasara, valamint az ésszer(i nyereség megképzésére jogosult és koteles
felhaszndlni (keresztfinanszirozas tilalma). Ebbdl kovetkezik, hogy a Vagyonkezel6 egyéb
tevékenysége nem lehet veszteséges.

A kompenzicioét kozszolgaltatasi tevékenységenként az alabbi f6 Osszefliggés szerint kell
szamitani:
+ kozszolgaltatasi tevékenység koltsége
kozszolgaltatasi tevékenységgel 6sszefliggh beruhazas
egyéb bevételek, raforditasok egyenlege
pénziigyi bevételek, raforditasok egyenlege
egyéb tevékenység nyereségének az ésszerli nyereség aranyat meghalado része
ésszerll nyerség

| W W+

| +

= kompenzacid

Az ésszerli nyereség adott évi mértékének meghatarozasa az Eves Szerz6désben torténik.




A kompenziciét az Onkormanyzat a kozszolgaltatasi tevékenység bevételének
pénzeszkdzétadasaval és az ellentételezés formajaban nyujtott allami tdmogatassal teljesiti.
Az ellentételezést az Eves Szerzédésben rogzitett litemezés szerint, havonta (a targyho 5.
napjéig), mig a kdzszolgéltatasi tevékenység Onkormanyzat szémlajara befolyt bevételeit a
Vagyonkezel6 feladdsat kovetd konyvelés utan (a kovetkezé honap 20. napjaig) utalja at az
Onkorményzat a Vagyonkezeld bankszamlajara.

A Vagyonkezel6 a kdnyvvizsgaldja altal elfogadott éves beszamolojanak elkészitését kovetd
harminc napon beliil, de legkés6bb minden naptari év aprilis 30. napjaig koteles az €l6z6 évi
kifizetett kompenzacioval elszdmolni.

A Vagyonkezel a kdzszolgaltatasi kotelezettség teljesitésérdl félévente — minden naptari év
szeptember 30. napjdig — a féléves, illetve évente — minden naptari év aprilis 30. napjaig — az
éves elszamoléssal egyidejiileg koteles miikddési jelentésben az Onkormanyzatot tajékoztatni.

A Vagyonkezeld minden hénap 14. napjaig koteles az el6z6 havi kompenzicié
felhasznalasardl az Onkormanyzatot tajékoztatni.

A Szerzddés szerint az Eves Szerz6dés minimalis tartalma:

— a kozszolgaltatasi tevékenység végzése kapcsan az ingatlanok tételes listdja és az
ingatlanokkal kapcsolatban elvégzend§ feladatok (az Eves Szerzédés 1. melléklete);

- aKompenzicié szamitésa (az Eves Szerz8dés 2. melléklete);

— az Onkormanyzat koltségvetésében jovdhagyott felhalmozasi feladatok (az Eves
Szerz6dés 3. melléklete);

— akormanyzati funkciokodok;

— az el6irdnyzott kompenziciéo mértéke és kifizetésének iitemezése;

— afelelGsségbiztositas fedezeti mértéke;

— avagyonbiztosités.

A Rendelet értelmében az Onkormanyzat minden év marcius 30. napjaig koteles az altala a
megel6zd évben a Hatdrozat alapjan nyQjtott tdmogatasokrol beszamolot késziteni a
feladatkorrel rendelkezé miniszter szdmdra, amelyhez a Vagyonkezel$ adatot szolgaltat a
Rendelet 3. mellékletében meghatarozott adattartalommal.

A Szerz6dés €s mellékletei a hatdrozattervezet 1. melléklete.

II. Hatasvizsgalat

A Szerz6dés megkotésével az Onkorményzat az Motv.-ben foglalt kotelezettségét teljesiti. A
Szerz8dés megkotése az alapja az abban foglalt feladatok megvalésitdsanak.

III. Végrehajtas feltételei

A Szerz6désnek nincs kozvetlen koltségvetési vonzata. A szerzédések végrehajtasanak
személyi és targyi feltételei a Vagyonkezel8nél és a Polgarmesteri Hivatalnal biztositottak.
IV. Dontési javaslat

Budapest Fovaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képvisels-testiilete meghozza az

eldterjesztés 1. mellékletében foglalt hatarozatot.

Budapest, 2015. oktober 16.

Dr. $zgbd Krisztian




1. melléklet az elGterjesztéshez

Budapest Féviros X. keriilet Kéb4nyai Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
.../2015. (X. 22.) KOKT hatirozata

a Kébanyai Vagyonkezel6 Zrt.-vel kitenddé Kozszolgaltatasi Keretszerzédésrol

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkorményzat Képviselo-testiilete a K8banyai
Vagyonkezel6 Zartkériien Mikkodé Részvénytarsasiggal megkotendé Kozszolgéltatasi
Keretszerz6dést az 1. melléklet szerinti tartalommal jovahagyja, és felhatalmazza a
polgarmestert a szerz6dés alairaséra.

Hatarido: 2015. november 30.
Feladatkorében érintett:  a Gazdasagi és Pénziigyi Féosztaly vezetdje
a Kébanyai Vagyonkezel6 Zrt. vezérigazgatoja




1.2

1.3.

2.2

2.3.

24.

1. melléklet a .../2015. (... ...) hatarozathoz

KOZSZOLGALTATASI KERETSZERZODES

SZERZODO FELEK

Budapest Fgvaros X. keriilet K3banyai Onkormanyzat (1102 Budapest, Szent
Laszl6 tér 29., statisztikai azonositdja: 15735739-8411-321-01, képviseli: Kovacs Rébert
polgirmester (a tovabbiakban: Onkormanyzat).

Kébanyai Vagyonkezel§ Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag (székhelye: 1107
Budapest Ceglédi utca 30., cégjegyzékszama: 01-10-042140, adészama 10816772-2-42,
képviseli: Szab6 Laszl6 vezétigazgato, (a tovabbiakban: Kézszolgaltato).

Az Onkormanyzat és a Kozszolgaltat6 a tovabbiakban egyiittesen Felek, kiilon-kiilon
Fél

ELOZMENYEK

Az Onkormianyzat és a Kozszolgaltaté kozott a Kozszolgaltatasi Kotelezettség
ellatasahoz kapcesolédd Kozszolgialtatasi Tevékenység végzését 2011. augusztus 01.
napjat6l 2015. december 31. napjaig hatilyos Koézszolgiltatasi KeretszerzGdés és Eves
Kozszolgaltatasi Szerz6dések szabalyozzak, illetve szabalyoztak.

Kozszolgaltaté az Onkormanyzat és a Kozszolgaltaté kozott 2011, augusztus 1. napjan
kotott Kozszolgaltatasi Keretszerzdés 14.3. pontja alapjan a 2014. november 21. napjan
kelt levelében jelezte az C)nkorményzat felé, hogy a Kozszolgaltatasi Keretszerzodést —
annak lejarta el6tt — meg kivanja hosszabbitani.

Kovacs Robert polgarmester ar a 2015. januar 8. napjan kelt levelében tajékoztatta a
Kozszolgaltatét, hogy az Onkormanyzat és a Kozszolgaltatd kozott 2011, augusztus 1.
napjan kotott Kozszolgaltatasi Keretszerz3dés 14.3. pontjaban foglaltak alapjan az
Onkorményzat a Kozszolgaltatasi Keretszerz8dést a szerz8dés lejarata elStt meg kivanja
hosszabbitani.

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz6lé 2011. évi CLXXXIX torvény (a
tovabbiakban: Otv) alapjan az Onkormanyzat feladata, hogy a tulajdoniban 1évé
ingatlanok kezelésérdl gondoskodjon. E kozszolgaltatasi feladatok biztonsagos,
hatékony és j6 minSségben torténd ellatisaval, az Onkormanyzat —a ..../2015. (X. 22.)
KOKT hatirozata értelmében — a jelen Kozszolgaltatasi Keretszerzédés (a
tovabbiakban: Szerzédés) alapjan a Kozszolgaltatét bizza meg, és a Kozszolgaltatd
tészére a Budapest Févaros X. keriilet K&banyai Onkormanyzat vagyonardl szélo
onkormanyzati rendeletben (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) — az ott meghatarozott
alanyi, targyi és tevékenységi korben, illetSleg idébeli és teriileti hatallyal — kizardlagos
jogot biztositott. Az Onkormanyzat kijelenti, hogy a Bérlé kijelolésérdl és az
elidegenitésrdl valo dontés jogat nem adja at a Kozszolgaltatonak.

A Szerzbdésben rogzitett kozfeladatok altalanos gazdasagi érdek szolgaltatasnak
cikke (2) bekezdése alapjan az Eurdpai Bizottsag altal elfogadott az altalanos gazdasagi
érdekd szolgaltatasok nyujtasival megbizott egyes vallalkozasok javara kozszolgaltatas
ellentételezése formajiban nyujtott allami timogatista vald alkalmazasirdl szold
2012/21/EU bizottsagi hatirozat (a tovabbiakban: Hatatozat) az irinyadé (HL L 7.,
2012.1.11. 3-10. 0.).

A Felek e jogszabaly rendelkezéseivel 6sszhangban kétik meg a SzerzSdést.

Az eurdpai unids versenyjogi értelemben vett allami timogatiasokkal kapcsolatos
eljarasrdl és a regionalis timogatasi térképtdl sz6lé 37/2011. (II1. 22) Korm. rendelet
7. §-a értelmében minden allami timogatast tartalmazd tervezetet elSzetesen be kell
jelenteni a Tamogatisokat Vizsgilé Iroda (a tovabbiakban: TVI), mint az allami




Budapest Févéros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat KﬁZSZO]géltatéSi KeretszerzGdés Kébinyai Vagyonkezel$ Zrt.

tamogatasok versenyszempontd vizsgilataért felelGs szervezet részére. A SzerzGdés
tervezetet a TVI megvizsgalta és a 2015. augusztus 13. napjan kelt TVI/799/2 (2015)
iktatoszami levele mellékleteként megkildott TVI-3952/2015/CS/1/01 szama
allasfoglalisa az alibbiakat illapitotta meg. ,,A tetvezet alapjan nyujthaté timogatis
kozszolgaltatasért jard ellentételezésnek mindsul és GsszeegyeztethetS az Eurdpai Unid
mikodésérdl sz016 szerzddés 106. cikke (2) bekezdésének az altalanos gazdasagi érdek
szolgaltatisok nyujtisival megbizott egyes vallalkozasok javara kozszolgaltatas
ellentételezése formajiban nyujtott allami timogatasra valo alkalmazasarol szolo, 2011.
december 20-i 2012/21/EU bizottsagi hatirozat rendelkezéseivel.”.

2.5. A Felek a SzerzGdésben meghatirozzak a Kozszolgiltatot terhels Kozszolgaltatasi
Kotelezettség tartalmat, a Kompenzici6 és az Ellentételezés kiszamitasanak,
ellenGrzésének és felilvizsgalatinak modszerét és a Kompenzacié elszamolasara,
valamint a K6zszolgaltatasi Tevékenység elszamolasara vonatkozoé szabalyokat.

MINDEZEKRE TEKINTETTEL, A FELEK AZ ALABBIAKBAN ALLAPODNAK MEG.

3. FOGALOMMEGHATAROZASOK

A Szerzddésben és a Szerz6dés mellékleteiben az alabbi nagy kezdSbetls fogalmak és

kifejezések a kovetkezé jelentéssel birnak:

(a) Bazisév: A Targyévet megel6z4 év, azaz a Kompenzacié meghatarozasanak éve;

(b) Belsd Szabalyzatok: a Kozszolgiltaté altal a jogszabalyokkal és a J6 Szakmai
Gyakorlattal ~ Osszhangban a Kozszolgaltaté mikodési  korébe tartozo
tevékenységekkel kapcsolatban a Kozszolgaltatd vezérigazgatdja altal jovahagyott
szabalyzatok;

(c) Bé1l: az Onkormanyzat tulajdonat képezd, vagy rendelkezése alatt all6 Ingatlant
(Lakas, Helyiség, Teriilet) idSlegesen hasznalatba vett természetes, vagy jogi
személy, aki a dolog jogcimes hasznalataért bérleti dijat koteles fizetni;

(d) Biztositas: elismert biztositd tarsasiggal vagy tirsasigokkal a J6 Szakmai
Gyakotlattal, illetve az C)nkorményzat igényeivel Gsszhangban kotott egy vagy
tobb biztositasi szerzddés;

(e) Egyéb Ingatlan: az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé azon ingatlan, amely nincs
a Portfolidban;

(f) Egyéb, Pénziigyi és Rendkiviili Bevételek, Raforditisok Egyenlege: Az
egyéb bevételeknek és egyéb raforditasoknak, a pénziigyi miveletek bevételeinek
és raforditisainak, valamint a rendkivili bevételeknek és raforditisainak a
Kozszolgaltatasi Tevékenységre felosztott egyenlege;

(g) Egyéb Tevékenység: a Kozszolgaltato altal, annak tarsasagi okirataival
Osszhangban, a K6zszolgaltatasi Tevékenység korén kiviil — annak maradéktalan
ellatasa mellett — végzett tevékenység;

(h) Egyéb Tevékenység Nyeresége: a Kozszolgiltaté Egyéb Tevékenységébdl
szarmazd nyeresége (Egyéb Tevékenység Nyeresége = Egyéb Tevékenység
bevételei — Egyéb Tevékenység koltségei és raforditasai);

(1) Ellentételezés: a Kozszolgiltaténak a Kozszolgaltatisi Kotelezettségnek az
Onkormanyzat éves koltségvetésben meghatirozott mértékéig elvégzends
Kozszolgaltatasi Tevékenység ellatasahoz az Onkormanyzat koltségvetése terhére
ellentételezés formajaban nydjtott allami tamogatds, a Kompenzaciobdl a
Kozszolgaltatasi Tevékenység Bevételét meghaladé tésze;

() Elgiranyzott Kompenzacié: az Onkormanyzat tirgyévi koltségvetésében a
Kozszolgaltatonak el6iranyzott Kompenzacio;

(k) Esszerii Nyereség: az Fves Koézszolgaltatisi Szerz8désben meghatirozott
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6sszeg, mely a Kompenzacidé szamitason kivil jovahagyott beruhazasok és a
torgoeszkoz feltoltés céljara szolgal,

Eves Kozszolgaltatisi Szerz8dés: a Felek altal a SzerzGdés alapjan évente
megkotott szerz6dés;

Felhalmozasi Feladat: a Kozszolgiltato altal elvégzendd, az Onkormanyzat éves
koltségvetésében szerepld az Ingatlant, illetve az Egyéb Ingatlant érinté azon
feljitasi és beruhazasi feladatok, amelyek pénziigyi fedezetét az Onkormanyzat
teljes mértékben sajat forrasbdl biztositja;

Helyiség: az Onkormanyzat tulajdonaban 1év6 nem lakas céljira szolgal helyiség;
Hasznalo: az Onkorményzat tulajdonat képezd, vagy rendelkezése alatt all6
Ingatlant (Lakas, Helyiség, Tertilet) idSlegesen hasznalatba vett természetes, vagy
jogi személy, aki a dolog jogcimes, vagy jogcim nélkiuli hasznalataért — hasznalati
— dijat koteles fizetni — vagy akinek az Onkorminyzat a dolog hasznalatat
téritésmentesen biztositja;

Ingdsag: az Ingatlanokon 1évs, az Onkorményzat tulajdonit képezé mindazon
berendezési, felszerelési targyak (pl.: konvektor, cirkd, tiizhely, mosdo, kad. .. stb.),
amelyek az Ingatlanokkal egyutt a Koézszolgaltato részére atadasra kertiltek;
Ingatlan: az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé ingatlan, amely a Portf6lidban van;
J6 Szakmai Gyakorlat: a Kozszolgaltatasi Tevékenység ellatdsa soran
alkalmazott, folytonosan valtozé gyakorlat, moddszer, miiszaki-technologia
eljarasok és normak Ssszessége;

Jogos Kompenzacio: azon 6sszeg, amelyre a Kozszolgaltatd az altala a Szerz6dés
és az Lives Kozszolgaltatasi Szerz8dés alapjan egy adott naptari évben ténylegesen
teljesitett Kozszolgaltatisi Kotelezettség ellatasa alapjan jogosult, és amely évente
utdlag, kerill meghatarozasra;

Kifizetett Kompenzacio: a tirgyévben az ElSiranyzott Kompenzacié alapjin a
Kozszolgaltatonak az Onkormanyzat targyévi koltségvetése terhére ténylegesen
kifizetett Kompenzacio;

Kizarélagos Jog: a kozbeszerzésekt6l szolo torvenyben foglaltaknak megfelel6en
az Onkormanyzat altal a Kézszolgaltatd részére a Kozszolgialtatisi Kotelezettség
ellatasa céljabdl a Vagyonrendeletben biztositott kizardlagossag;

Kompenzacié: a Kozszolgaltatonal a Komzolgaltatam Kotelezettség ellatasa
kapcsan felmerilt valamennyi kézvetlen és kozvetett, tovabba az Esszerii
Nyereséggel megnovelt koltségei fedezetének biztositasara a Kozszolgaltatasi
Tevékenység Bevétele és a Kozszolgaltatd részére az Onkormanyzat koltségvetése
terhére ellentételezés formajaban nyyjtott allami tamogatas egytittes Gsszege;
Kozds Ingatlan: az Onkormanyzat résztulajdonat képezd osztatlan kozos
tulajdonu ingatlan;

Ko6zremiik6dd: a Kozszolgaltato altal a Kozszolgaltatasi Tevékenysége teljesitése
érdekében megkotott szerzGdéssel bevont szervezet, vagy személy;
Kozszolgiltatasi Kotelezettség: az Onkormanyzat kézszolgaltatasi feladataibdl
a Szerz6désben meghatarozott, a Kozszolgaltatd altal ellatandé kotelezettség;
Kozszolgaltatisi Tevékenység: a Kozszolgaltatonak a Kozszolgaltatasi
Kotelezettség teljesitése érdekében folytatott tevékenysége;

Kozszolgaltatasi Tevékenység Bevétele: a SzerzGdés szerinti Kézszolgaltatasi
Kotelezettség teljesitésével Osszefliiggs, ahhoz kapcsolodd onkormanyzati
bevételek, a vagyonértékesités bevételei kivételével bérleti és hasznalati dij,
kulonszolgaltatasi dij, tovabbharitott koziizemi dij, fizetSpatkolds bevételei,
késedelmi kamat, kartérités egyéb bevétel;

Ko6zszolgaltatasi Tevékenység Koltsége: a Kozszolgaltatasi Tevékenység
elismert koltsége a Kozszolgaltatasi Kotelezettség teljesitésével Osszefiiggsd
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4.1.

4.1.1.

4.1.3.

4.1.4.

4.1.6.

4.1.7.
4.1.8.

koltségekbdl, raforditisokbdl all (Kozszolgaltatasi Tevékenység Koltsége =
Kozszolgaltatasi Tevékenységhez kapcsolodé kézvetlen koltségek +  a
Kozszolgaltatasi Tevékenységekre felosztott kozvetett koltségek);

(cc) Lakas: az Onkormanyzat kizarélagos tulajdonaban 1év6 lakas;

(dd) Lakdépiilet: a Sajat vagy a Koz6s Ingatlanban 1évé lakéépilet;

(ee) Miikodési Jelentés: a Kozszolgiltatd altal a Kozszolgaltatasi Kotelezettség
teljesitésérol az Onkormanyzatnak készitett beszamolo;

(ff) Nem Lakéépiilet: a Sajit vagy a Kozos Ingatlanban 1évé nem lakds céljara
szolgalo éptlet;

(gg) Portfolid: azon Ingatlanok osszessége, amellyel kapcsolatban a Kézszolgaltatonak
Kozszolgaltatasi Kotelezettsége van;

(hh) Sajat Ingatlan: az Onkormanyzat kizarélagos tulajdoniban 1évé ingatlan;

(1) Targyév: azt az idSszakot jeloli, amelyre az adott mértékG Kompenzaciot
alkalmazzak, amely a Kézszolgaltaté beszamoldjanak tizleti évéhez igazodik;

(j) ‘Tarsashaz: az Onkormanyzat résztulajdonaban 1évé tirsashiz, vagy
lakasszovetkezeti ingatlan;

(kk) Telek: az Onkormanyzat kizardlagos, vagy résztulajdoniban 1évé beépitetlen,
esetleg felépitménnyel terhelt ingatlan;

(II) Teriilet: a Sajit és K6z6s Ingatlanban bérbeadissal hasznositott ingatlanrész;

(mm) Vagyon: az Ingatlanok és az ahhoz kapcsolédé Ingdsagok Gsszessége;

(nn) Varakozasi Ovezet: az Onkormanyzat kozigazgatasi teriiletén az Onkormanyzat
tulajdonaban allé kozforgalom elél el nem zart maganiaton, valamint téren,
patkban és egyéb kozteruleten kialakitott varakozasi céla teriilet, ahol
fizetGparkolasi rendszer mikodik.

A FELEK NYILATKOZATAI

A Kozszolgaltaté nyilatkozatai

A Kozszolgaltaté a magyar jogszabilyok szetrint létrejott, bejegyzett és mikodo
zartkorlien mik6do részvénytarsasag.

A Kozszolgaltatd képviselGje jogosult atra, hogy a Szerz6dést alairja és az abban vallalt
kotelezettségeit teljesitse.

A Kézszolgaltatd Szerzédésben villalt kotelezettségei jogszeriek, érvényesek és kotelezb

erejaek.

A Szerzédésnek a Kozszolgaltatd képviselGje altali alairasa és az abban foglalt jogoknak

a Kozszolgaltatd altali gyakotlasa, illetve kotelezettségeknek a Koézszolgaltatd altali

teljesitése nincsen ellentétben:

(a) aKozszolgaltaté tarsasagi okirataival;

(b) a Kozszolgaltatora vonatkozé jogszabalyokkal, vagy

(©  semmilyen a Kozszolgaltat6 vagy a Kézszolgaltatd vagyona tekintetében kételezé
érvényt megallapodassal.

A Kozszolgaltatd rendelkezik minden olyan, jogszabaly altal el6irt engedéllyel, amely a

Kozszolgaltatasi Tevékenység folytatasahoz szikséges.

A Kozszolgaltaté rendelkezik a Kozszolgaltatasi Kotelezettség teljesitéséhez szikséges
személyi és targyi feltételekkel.

A Kozszolgaltat6 rendelkezik hatalyos Biztositassal.

A Kozszolgaltaté ellen nincs folyamatban olyan birdsagi, valasztott birdsagi, vagy
kozigazgatasi eljaras, amely kedvezGtlen elbiralas esetén veszélyezteti a Kozszolgaltatasi
Kotelezettség teljesitését, és a Kozszolgaltato legjobb tudomasa szerint ilyen eljaras nem
1s fenyeget.
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4.1.9.

4.2.
4.2.1.

4.2.2.

4.2.3.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

6.2.

6.3.

A Kozszolgaltatasi Tevékenység Ellentételezésének mértéke évente nem haladja meg a
tizenot (15) millié eurénak megfelels Gsszeget.

Az Onkormanyzat nyilatkozatai

Az Onkormanyzat képviselSje jogosult arra, hogy a Szerzédést alaitja és az abban vallalt
kotelezettségeit teljesitse.

Az Onkormanyzat Szerzédésben vallalt kotelezettségei jogszerliek, érvényesek és
kotelez6 erejaek.

A Szerz8désnek az Onkormanyzat képviselSje altali aliirasa és az abban foglalt jogoknak
az Onkormanyzat ltali gyakorlasa, illetve kotelezettségeknek az Onkormanyzat altali
teljesitése nincsen ellentétben:

(a)  az Onkormanyzat szervezeti és mikodési szabalyzataval, és

(b)  az Onkormanyzatra vonatkozé jogszabalyokkal,

oly médon, hogy az ellentét veszélyezteti a Kompenzacio teljesitését.

A KOZSZOLGALTATASI KOTELEZETTSEG

A Szerzédésben vallalt kotelezettségek célja az Onkormanyzat alapfeladatai és
kozfeladatai biztositasa, illetve magas szinvonalu ellatasa, a lakossag igényeinek
kielégitése.

A Kozszolgaltat6 a Kozszolgaltatasi Kotelezettségét, illetve ezen belill a Kozszolgaltatasi
Tevékenységét az Onkormanyzat utasitasainak és érdekeinek, a kézszolgaltatas szakmai
kévetelményeinek megfelelGen, valamint a vonatkozé jogszabalyokkal, a J6 Szakmai
Gyakorlattal és a Belsé Szabalyzatokkal 6sszhangban a lehet6 legnagyobb gondossaggal,
folyamatosan és teljes korien koteles végezni.

A Kozszolgaltatd a Kozszolgaltatasi Kotelezettséget, illetve a Kozszolgaltatasi
Tevékenységét a  Szerzédés 6. pontia (4  KOZSZOLGALTATO
KOZSZOLGALTATASI TEVEKENYSEGE), illetve az Eves Kozszolgaltatasi
Szerz6dés 1. (Kogsgolgdltatd dltal keselt Ingatlanok) és 3. (Kigszolgaltats Felhalmozdsi Feladatai)
mellékletében és a jogszabalyokban meghatarozott kévetelmények szerint koteles
teljesiteni.

Az Eves Kozszolgaltatasi Szerzédés 1. melléklete (Kigsgolgiltats dital kezelt Ingatlanok)
részletezi, illetve hatirozza meg a Kozszolgaltatonak a Kozszolgaltatasi Kotelezettsége
teljesitése soran az adott Ingatlanhoz rendelt Kozszolgaltatasi Tevékenységét.

A Szerzédés alapjan a Kozszolgaltaté Kozszolgaltatasi Kotelezettsége a SzerzGdés
hatalyba lépésének napjatél a Szerzédés lejaratanak napjaig, illetve a SzerzGdés
megszanéséig all fenn.

A KOZSZOLGALTATO KOZSZOLGALTATASI TEVEKENYSEGE

A Kozszolgaltaté a Kozszolgaltatasi Tevékenységet csak a Portfélioban szerepls
Ingatlanok tekintetében latja el.

A Szerz6dés megkotését kovetSen Gjabb Ingatlannal kapcsolatos kezelési feladatok
telmeriilése esetén, a Kézszolgaltaté az adott Ingatlant Portfolidba veszi. A Portfolidba
vétel keretében a Felek meghatarozzak a Portfoliéba keriil Ingatlannal kapcsolatos
feladatokat. A Kozszolgaltaté a Portfolidba vett Ingatlan kezelését — a Felek altal
kolcsonosen alairt portfélioba vételi dokumentum alapjan — az Ingatlan jegyzokonyvi
birtokba vételétSl latja el.

A Portféliéba vett Ingatlanhoz rendelt feladatok ellatasi kotelezettsége — a Felek altal
kolcsonésen alaitt portfoliobol torlési dokumentum alapjan — az Ingatlan Onkormanyzat
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6.4.

6.5.

6.6.

6.6.1.

6.6.1.1.

6.6.1.2.

6.6.1.3.
6.6.1.4.

6.6.1.5.
6.6.2.

részeére torténd jegyzokonyvi birtokba adasaval szanik meg.

A Kozszolgaltaté a SzerzGdés alapjan a lakasgazdalkodassal, a lakaseladassal és a
fizetGparkolassal kapcsolatos feladatok ellatisa sorin jogosult az Onkorminyzat
képviseletében eljarni, kiilonosen szerz8dést kotni, valamint birdsagi és mas hatdsagi
eljarist kezdeményezni. A Kézszolgaltat6 a Szerzédés alapjan ellitja az Onkorméanyzat
jogt képviseletét a feladatkorébe tartozé birdsagt és mas hatosagi eljarasokban.

A Kozszolgaltatd a Szerz6dés 6.6.4. pontjaban (Felbalmosds) részletezett és az Eves
Kozszolgaltatasi Szerz&dés 3. (Kogsgolgdltats  Felbalmosdsi  Feladatal) mellékletében
meghatarozott Felhalmozasi Feladatok lebonyolitasat végzi el.

Ingatlankezelés

A Kozszolgaltaté ingatlankezeléssel kapcsolatos feladatait az alabbi ingatlancsoportok
korében latja el.

Lakds és nem lakds céljira szolgdlo Ingatlanok

(a) SAJAT LAKAS ES NEM LAKAS CELJARA SZOLGALO INGATLANOK

(b) KOzZOS INGATLANBAN LAKO ES NEM LAKAS CELJARA SZOLGALO INGATLANT
MAGABAN FOGLALO ONKORMANYZATI TULAJDONI HANYAD

() TARSASHAZBAN LEVO LAKASOK ES NEM LAKAS CELJARA SZOLGALO HELYISEGEK

(d) NEVELESI-, OKTATASI- ES SPORT CELJARA SZOLGALO INGATLANBAN LEVO

SZOLGALATI LAKAS

(¢) TELEPHELYKENT HASZNOSITOTT, TARSASHAZBAN LEVO NEM LAKAS CELJARA
SZOLGALO HELYISEGEK

Féldteriilet

(@) SAJAT INGATLANHOZ TARTOZO TERULET

(b) KOzOs INGATLANHOZ TARTOZO TERULET

() KORLATOZOTTAN HASZNOSITHATO BEEPITETT TELEK

(d) BEEPITETLEN TELEK

Nevelési-, oktatisi- és sport céljira szolgdlo Ingatlan

Nem hasznosithaté Ingatlan

(a) SAJAT KOZUT, JARDA ES KEREKPARUT

(b) IDEGEN UZEMELTETESU KOZUTAK JARDAI ES KEREKPARUTJAI

(0 PARKOK KOZLEKEDES CELJARA SZOLGALO SZILARD BURKOLATU FELULETEI
Bidnydszati modszerrel kialakitott pince, foldalatti iireg

A Kozszolgaltatonak a Szerzédés 6.6.1 pontjaban részletezett ingatlancsoportokkal

kapcsolatos ingatlankezelési feladatai:

(a) Ingatlan Portf6lidba vétele, Portfoliébdl torlése;

(b) nyilvantartas vezetése és folyamatos, naprakész karbantartasa a Portfélidban lévs
Ingatlanokrodl (ingatlan-nyilvantartasi, kezelési, miszaki, hasznositasi és jogi
tgyekkel kapcsolatos adatok);

(c  altalanos foldhivatali ugyintézés (az elektronikus adatigénylés biztositasa);

(d) javaslat készitése kezelési, karbantartasi, felijitasi és beruhazasi feladatokra;

(€  kapcsolattartas a Bérl6kkel/Hasznalokkal, az ugyfelekkel, a koézizemi
szolgaltatokkal, k6z6s képviselSkkel, tulajdonostarsakkal;

(f)  a Bérloi, a Hasznaldi, illetve egyéb bejelentések kivizsgalasa, a szikség szerinti
intézkedések megtétele;

(@ a Bétls/Hasznalé Onkormanyzat altal torténs  kijelolése  alapjan a
bérleti/hasznalati szerz8dés megkotése;

(h)  hasznositas esetén az Ingatlan birtokbaadisa, bétleti-, hasznilati jogviszony
megszinése esetén annak birtokbavétele;

()  a koziizemi kozszolgaltatasi szerzGdések, illetve azok felmertilé moédositisainak
megkotése, nyilvantartasa, a fizetési kotelezettségek teljesitése, a problémas
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(bb)

szamlak reklamacidja, egyeztetése, a mérdk ellenérzésének biztositasa, illegalis
kozmiszolgiltatis  vételezésének  észlelése  esetén  egyuttmikodés a
kozszolgaltatdval a jogszeritlen vételezés megsziintetése érdekében;

az Ingatlanhoz tartozé kozteruleti és bels§ jardak takaritisa, ho-, jég- és
csuszasmentesitése, az Ingatlanban 1év8 épiiletek koézos teriileteinek (pincék,
kézlekedbfolyosok, lépesShazak, padlasok) tisztantartasa;

az Ingatlanhoz tartozo zoldteriiletek gondozasa, fanyiras, sévények, bokrok, fak
szukség szerinti ritkitisa, kivagasa, Ujratelepitése, a z6ldhulladék Gsszeszedése és
elszallitasa;

rovat- és ragesalo irtas;

az Ingatlanon belil a k6z6s hasznalata teriileteken kiépitett kamerarendszer
lzemeltetése, blincselekmény gyanujanak felmeriilése esetén a felvételek hatosag
részére torténd atadasa;

az Ures Ingatlan kulcsainak 6rzése;

a hasznositasra szant Ingatlan bemutatasa;

az Ingatlanok rendeltetésszerd hasznalatanak folyamatos ellenGrzése, a
Lakisok/Helyiségek jogszabélyban elSirt éves, utemezett rendes és a sziikség
szerint felmertls rendkivili bétlemény-ellenérzések lebonyolitasa, a sziikséges
utéellendrzéssel  (minden esetben jegyzokonyv felvételével), a  rendkivili
cllenbrzések tapasztalatairél az Onkormanyzat értesitése;

a Lakasok bérlet dijanak felilvizsgalata a jogszabalyokban elGirtaknak
megfelelGen;

az ures Ingatlanok két naponta (48 6ra) térténd ellenSrzése, illetéktelen hasznalat
(dnkényes ingatlanfoglalds) esetén az Ingatlan illetéktelen hasznalatinak
megszintetése a jogszabalyok adta lehetGségekkel, sziikség esetén az Ingatlanok
eseti &rzése;

a bérleti, hasznalati és egyéb szerzGdések, illetve a jogszabalyok alapjan az
Ingatlanok bétleti-, hasznalati-, kulonszolgaltatasi-, valamint tovabbharitott
koziizemi dijainak szamlazasa;

a tartozas megfizetésére részletfizetési megallapodas megkotése a jogszabalyokban
foglaltak alapjan;

a fizetési kotelezettséguket (bétleti dij, kbziizemi szolgaltatasi dijak) nem teljesito,
illetve az Ingatlant nem rendeltetésszeriien hasznald (renitens magatartas, illegalis
aramvételezés, a jogszabalyok altal el6irt bérldi kotelezettségek elmulasztasa)
Bérldk/Hasznalok felszblitisa, a bérleti/hasznalati jogviszony felmondasa, az
Ingatlan visszavétele a jogszabalyok adta lehetGségek igénybe vételével;

az Ingatlan jogcim nélkiili hasznalata esetén az illegalis hasznalat megsziintetése és
az Ingatlan visszavétele a jogszabalyok adta lehetéségek igénybe vételével;
kozremikodés az Ingatlan végrehajtasi eljaras keretében torténé kiiiritésében, a
kitritést kévetGen az Ingatlan lezarasa, birtokba vétele;

a jogszabalyok és a bérleti/hasznélati szerz6dés alapjan az Onkormanyzatra
tartozo karbantartasi feladatok elvégeztetése sajat észlelés és bejelentések alapjan;
munkaidén tali telefonos ligyelet biztositasa a miszaki bejelentések fogadasara és
halasztast nem tr6 — a jogszabalyok és a bétleti/hasznalati szerz3dés alapjan az
Onkorményzat kotelezettségébe tartozo — feladatok elvégeztetése;

az Ingatlanon felmerils rendkivili, élet- és balesetveszély esetén a kozvetlen
veszély elhéritisa, szilkség esetén egyeztetés az Onkormanyzattal;

a karbantartdsi munkak el8készitése, a tervek felilvizsgalata, muszaki elSkészités,
a feladatok teljes kot lebonyolitasa, a Kézremikodo kivalasztasaval és a mlszaki
ellenérzéssel egyutt;

az Ingatlan hasznositashoz dontés-elGkészité dokumentumok (koltségvetés,
miszaki leiras, stb.) készitése, a bérbe adas feltételeinek megfelelen az Ingatlan
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6.6.3.

6.6.4.
6.6.4.1.

6.6.4.2.

karbahelyezése, illetve a Bérls kotelezettségeinek ellenérzése, majd teljesitésének
igazolasa; '

(cc) az Onkormanyzat dontése alapjan az Ingatlan kiiiritésével kapcsolatos feladatok
el6készitése (csereingatlan, vagy bérleti jog megvaltas);

(dd) a jogszabalyban elsirt, az Onkormanyzat (beszimold, tijékoztato, javaslattétel),
valamint a kulénbozd hatdsigok, partnerek altal kért adatszolgiltatasi
kotelezettségek teljesitése.

(a) megbizas alapjan az Onkorminyzat tulajdoni hanyadanak képviselete a
kozgytlésen, és az Onkormanyzat érdekének megfeleld szavazas;

(b)  a Tarsashdz kozgyilése altal a tulajdonosokra kételezettséget rové hatiarozatokban
foglaltak végrehajtasa, a kozgyllési jegyzGkonyvek, hatarozatok nyilvantartasa, az
Onkormanyzat érdekeit sért hatirozatok birésigi megtimadasa a jogszabalynak
megfeleloen;

() tajékoztatis kérése a Tarsashizak kozos képvisel6itl a tervezett feldjitasi
munkalatokrdl, illetve mas varhatdan célbefizetést igénylo egyéb kortilményekrol;

(@)  ut, jarda, kerékparit karbantartasa, katyuzas sajat észlelés és utellenér bejelentése
alapjan;

(b) az utak, jirdik, kerékpirutak rendeltetésszerli hasznalatat akadalyozo, illetve
életveszélyt jelents helyzetek elharitasa, sziikség esetén az Onkormanyzat és/vagy
az énntett kozmi szolgaltato értesitése;

()  a kozlekedésbiztonsigot veszélyeztetS helyzet vagy tevékenység észlelése esetén
az ()nkorményzat értesitése;

(d)  akozteruleti parkolok, kerékparutak és jardak burkolati jeleinek felgjitasa, sziikség
esetén 1j jelzéssel valo ellatasa;

(&) utcanévtablak kihelyezése, potlasa, javitasa;

(f) forgalomkotlitozott zdéndk kialakitdsa, balesetveszélyes forgalomcsillapito
kiiszobok atépitése;

(g hatdsagi végrehaijtas keretében a koztertleti pavilonok bontasa;

(h) balesetveszélyes koztertleti lépcsSk és kotlatok javitasa;

@ a kozlekedés céljara szolgald burkolatlan teriileteken a talaj stabilizalasa;

()  szikkasztd arkok katbantartasa (kivéve a zoldkarbantartasi munkakat);

(a) a belsS, burkolt kozlekeds utak karbantartisa sajat észlelés és az utellendr
bejelentése alapjan;

(b) a belsd, burkolt kozlekedd utakkal kapcsolatban felmertlé rendkiviili, élet- és
balesetveszély esetén a kozvetlen veszély elharitisa, sziikség esetén egyeztetés az
Onkorményzattal;

(a) a pincék, foldalattd Uregek éllapotanak folyamatos figyelemmel kisérése, a
hasznalatot akadilyozé vagy €letveszélyt jelentd helyzet észlelése, illetve barmely
rendkiviili esemény bekovetkezése esetén a kozvetlen veszély elharitasa,
életveszélyes helyzet esetén az Onkorrnényzat értesitése;

Az Bves Koézszolgaltatasi Szerz3dés 1. melléklete (Kogsgolgdltats dltal keelt Ingatlanok)
hatirozza meg a Koézszolgaltatonak a Kozszolgaltatasi Kotelezettsége teljesitése soran a
Szerz6dés 6.6.1 pontjaban részletezett ingatlancsoportokkal kapcsolatos ingatlankezelést
feladatokat és rendeli hozza az Ingatlanokat.

Felhalmozas

A Kozszolgaltatd a Szerz3dés keretében latja el a Felhalmozasi Feladatokkal kapcsolatos
lebonyolitasi tevékenységeket. A Felhalmozasi Feladatok kilonbozésége, egyedisége
miatt, a Felhalmozasi Feladatok elvégzésének folyamatat nem lehet egységesen kezelni.
A Szerz6dés 6.6.4.2. pontja azon feladatokat tartalmazza, amelyek egy Felhalmozasi
Feladat elvégzésével kapcsolatban felmeriilhetnek.

A Kozszolgaltat6 a Felhalmozasi Feladatait az alabbiakban meghatarozottak szerint latja
el:
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6.7.
6.7.1.

6.7.2.

(2)

(b)

©

d
(e)

elGkészités

(1) fejlesztési tanulmany, allapotfelmérés, tanulmanyterv készitése a Felhalmozasi
Feladatok és célok megalapozasara,

(i) koztemikodés az Onkormanyzat kozéptava fejlesztési terve Ssszeallitasiban;

tervezés

(1) a tervezési feladat meghatirozasa;

(1) a Koézremikods kivalasztasa;

(i) tanulmanyterv, elGterv készitése;

(iv) a tanulmanyterv, elGterv alapjan egyeztetés az Onkormanyzattal, a tervezési
teladat véglegesitése;

(v) engedélyezési tervdokumentaci6 készitése, engedélyeztetés;

(v) kiviteli tervdokumenticié készitése — ami megfelels dokumentum a
kivitelezés K6zremiakoddje kivalasztasahoz is;
kivitelezés

() aKoézremilkods kivalasztasa;

(i) a miszaki ellendri (szakagi is) feladatok ellatasa;

(i) tervezdi miivezetés biztositasa;

(tv) miszaki atadas-arvételi eljaras lefolytatasa, birtokba adas;

(v) a teljesitésigazolashoz sziikséges dokumentumok meglétének feliilvizsgalata;

(vi) teljesitésigazolas kiallitasa;

uzembe helyezési okmanyok kiallitasa

utégondozas

() a jotallas korébe tartozé hibak jegyzSkonyvezése, kijavittatasa, a kijavitas
ellenSrzése, a jotallasi idSszak eltelte utan a jotallasi biztositék elszamolasa;

(i) a szavatossag korébe tartozo hibak jegyz8konyvezése, kijavittatasa, a kijavitas
ellenoérzése.

Vagyongazdalkodas

Lakds és nem lakds céljira szolgdlo Sajdt és Ko6zos Ingatian

@)
(b)
©
(d
(©)

javaslattétel a Sajat, illetve K6z6s Ingatlan hasznositasara;

az Onkormanyzat dontése alapjan az Ingatlanok tarsashdzz4 alakitasa (a tirsashazi
alapit6 okirat és a kapcsolodé dokumentacié elkészitése, ingatlan-nyilvantartasi
bejegyeztetése);

az Onkorminyzat ingatlanértékesitése, ingatlanvasarlisa vagy pénzbeli térités
ellenében t6rténd bérleti jog megvaltasa esetén forgalmi értékbecslés készitése;

az Ingatlanok palyazati uton torténd értékesitésének elkészitése és lebonyolitasa
a jogszabalyok rendelkezései szerint;

az értékesitéshez az Ingatlan adasvételi szerzGdésének megkétése, ingatlan-
nyilvantartasi bejegyeztetése, a vételar beszedése, a vételartartozassal és
hatralékkezeléssel, valamint a végrehajtasi eljarassal kapcsolatos feladatok ellatasa,
ide értve az Onkormanyzat jelzilogjogosultként torténd bekapcsolodasat a
végrehajtasi eljarasba.

Tdrsashdzban Iévs Lakids és Helyiség

(@)
(b)
©
d

(e)

javaslattétel a Lakasok és Helyiségek hasznositasara;

szukség szerint kozremikodés a Tarsashaz alapité okirata médositasaban;

az Onkormanyzat ingatlanértékesitése, ingatlanvasarlisa vagy pénzbeli térités
ellenében t6rténd bétleti jog megvaltasa esetén forgalmi értékbecslés készitése;

az Ingatlanok palyazati uton torténd értékesitésének el6készitése és lebonyolitasa
a jogszabalyok rendelkezései szerint;

az értékesitéshez az Ingatlan adasvételi szerzGdésének megkotése, ingatlan-
nyilvantartasi bejegyeztetése, a vételar beszedése, a vételartartozdssal és
hatralékkezeléssel, valamint a végrehajtasi eljarassal kapcsolatos feladatok ellitdsa,
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6.7.3.

6.8.

7.1.

7.1.1.

7.1.3.

ide értve az Onkorményzat jelzalogjogosultként torténd bekapcsolédisit a
végrehajtasi eljarasba.

Beépitetlen és korlitozottan hasznosithato beépitett Telek

(a) javaslattétel a Telkek hasznositasara;

(b) az Onkormanyzat ingatlanértékesitése, ingatlanvasarlasa vagy pénzbeli térités
ellenében torténd bérleti jog megvaltasa esetén forgalmi értékbecslés készitése.

FizetGparkolas

(@) a Varakozisi Ovezetben telepitett parkoléautomatik mikodésének biztositisa,
miiszaki allapotanak folyamatos ellenérzése, karbantartasa;

(b) ugyfélszolgalati iroda biztositisa, az ugyfélszolgalati tevékenység ellatasa az
ugyfelekkel, panaszosokkal valé kozvetlen kapcsolattartas érdekében;

(c) a tevékenység ellitisaval kapcsolatos szerzGdés megkotése, a szilkség szerinti
modositasa, nyilvantartasa, teljesitésigazolas, a fizetési kotelezettségek teljesitése, a
problémas szamlak reklamacija, egyeztetése, egylittmikodés a Kozremukodével;

(d) az ugyfelek, a panaszosok bejelentéseinek, illetve egyéb bejelentések kivizsgalasa,
a sziikség szernti intézkedések megtétele;

(€) a jogszabdlyban tortént felhatalmazas alapjan, a varakozasi hozzajarulasok (a
varakozasi hozzajarulas egy zart informatikai rendszerben elektronikus tuton
nyilvantartott jogosultsag) kiadasaval, visszavonasaval és a jogosultsagi feltételek
ellenérzésével kapesolatos adminisztrativ és nyilvantartasi feladatok ellatasa;

(f)  avarakozasi hozzajarulasokrdl naprakész nyilvantartas vezetése és az érvényességi
feltételek fennallasanak folyamatos ellenérzése;

(g afizetGpatkolassal kapcsolatos dijak beszedése, az tigyfél kérésére szamla kidllitasa;

(h) a parkoléautomatak pénzkazettai cseréjének, beszallitasanak, uritésének, a
pénzkazettakban talalhaté bevétel megszamolasanak és pénzintézetbe torténd
elszallitasanak megszervezése és végrehajtasa;

() az ugyfélszolgilat pénztaraban jelentkez§ bevétel megszamolisanak és
pénzintézetbe torténd elszallitasainak megszervezése és végrehajtasa;

()  a Varakozasi Ovezetben a kdzuti varakozoéhelyen a jogszabalyban meghatarozott
dijfizetési feltételek teljesitésének ellenSrzése és a dijfizetés nélkiil varakozé jarmi
izembentartdjaval szemben potdij kiszabasa;

(k) a fizetési kotelezettséguiket nem teljesitGk felszolitasa, a meg nem fizetett
varakozasi dij és potdi) beszedése a jogszabalyok adta lehet6ségek igénybe
vételével;

()  a jogszabilyban elsirt, az Onkormanyzat (beszamold, tajékoztatd, javaslattétel),
valamint a kilénb6z6 hatésagok, partnerek altal kért adatszolgaltatasi
kotelezettségek teljesitése.

AZ EVES KOZSZOLGALTATASI SZERZODES

Az Eves Kozszolgaltatasi Szerz8dés megkotése

A Kozszolgiltato koteles minden évben legkésSbb november 15. napjiig a kévetkez6
évre vonatkozé tervezett Kompenzacié igénnyel egyiitt — az Onkormanyzatnak a
kovetkezd naptari évre vonatkozé Eves Kozszolgaltatasi Szerz6dés tervezetét atadni.

A Felek kotelesek minden évben legkésGbb december 31. napjaig a kovetkezs évre
vonatkozé Eves Koézszolgaltatasi Szerzédést megkotni.

Az Eves Kozszolgaltatasi SzerzGdés megkotésének késedelme esetén, annak
megkotésélg a Kozszolgiltatdé a Kozszolgaltatasi Kotelezettséget az el6z6 évre
vonatkozé Eves Kozszolgaltatasi SzerzGdésben foglaltak alapjan koteles teljesitent.
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7.2.

7.2.1.

7.2.2.

7.3.

7.3.1.

8.1.

8.1.1.

8.1.2.

8.1.3.

8.1.4.

Az Eves Kozszolgaltatasi Szerz3dés tartalma

A Felek az Eves Kozszolgiltatasi Szerz8désben — 6sszhangban a Szerzédéssel — legalabb

a kovetkezSket kotelesek rogziten:

(a)  aKoézszolgiltatasi Tevékenység végzése kapcsan az Ingatlanok tételes listaja és az
Ingatlanokkal kapcsolatban elvégzends feladatok (az Eves Kozszolgaltatasi
Szerzb6dés 1. melléklete);

(b) akormanyzati funkcidokodok;

(© aKompenzicié szamitisa (az Eves Kozszolgaltatasi Szerz6dés 2. melléklete);

(d) az Eléiranyzott Kompenzacié mértcke;

(e) az Eléiranyzott Kompenzacié kifizetésének ttemezése;

(f)  az Onkormanyzat koltségvetésében jovahagyott és a Szerz8dés 6.6.4. pontjaban
(Felbalmozds) tészletezett feladatok (az Eves Kozszolgaltatasi Szerzédés 3.
melléklete);

(g a feleldsségbiztositas fedezeti mérteke;

(h) vagyonbiztositas.

A Felek az Eves Kézszolgaltatasi Szerz8désben a fentieken tilmenden egyéb kérdésekrdl
is megallapodhatnak.

Az Eves Ko6zszolgaltatasi SzerzGdés modositasa

Az Eves Kézszolgaltatasi Szerz8dést moédositani kell, ha:

(@) aKozszolgaltaté az Eves Kozszolgiltatasi Szerz6dés hatalya alatt a Kompenzaciot
étinté tovabbi a Kozszolgaltatasi Kotelezettséggel Osszefiiggd feladatot kap (az
Eléiranyzott Kompenzaci6 dsszegének valtozasa);

(b) aKozszolgaltaté az Fves Kozszolgaltatasi Szerz6dés hatalya alatt a Kompenzaciot
nem érint8, de a Szerz6dés 6.6.4. pontjaban (Felbalmozds) részletezett Felhalmozasi
Feladatot kap (az Fives Koézszolgaltatasi SzerzGdés 3. melléklete valtozasa),
valamint

(0 az Onkormanyzat éves koltségvetésében meghatarozott, a Kozszolgaltatasi
Tevékenység Bevételei nem folynak be [a Kozszolgaltatd nem lehet
alulfinanszirozott — Ellentételezés (tamogatas) valtozasa).

A KOMPENZACIO

A Kompenzicié szamitasanak altalanos kovetelményei

A Kozszolgaltatd a Kozszolgaltatisi Kotelezettség teljesitése (a Kozszolgaltatasi
Tevékenység végzése) fedezeteként Kompenzaciora jogosult, illetve az Onkormanyzat a
Kompenzicié teljesitésére koteles. A Kompenzaci6 teljesitése a Kozszolgaltatasi
Tevékenység Bevételének pénzeszkozatadasaval és az Ellentételezés formajaban nygjtott
allami tamogatassal val6sul meg.

A Kézszolgaltatonak a Kompenzacié szamitasanak alapjat képez6 paramétereket elore
és atlathaté médon kell meghatarozni. A Kompenzacié mértéke nem haladhatja meg a
Kozszolgaltatasi Kotelezettség  teljesitésével kapcsolatban  felmeriilt  koltségek
fedezéséhez szitkséges mértéket, beleértve az Esszer Nyereséget is.

A Kozszolgaltatasi Tevékenységrdl a Kozszolgaltaté olyan elkiilonitett elszamolast
kételes vezetni, amelybdl a Hatarozat 5. cikkében meghatarozott kovetelmények vald
megfelelés ellenérizhetd.

A Koézszolgaltatd a kozszolgaltatas korén belil és kivil is végez tevékenységeket, ezért a
Hatarozat 5. cikkének (9) bekezdése értelmében a kozszolgaltatas koltségeit és bevételeit
a tobbi szolgaltatasétdl elkilonitve kell kimutatnia. A koézszolgaltatason kiviil esé
tevékenységek koltségei magukban foglaljak az 6sszes kozvetlen koltséget, a kozos
koltségek aranyos részét és a megfeleld tOkemegtérilést. E koltségekre nem adhato
Ellentételezés.
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8.1.5.

8.1.6.

8.1.7.

8.1.9.

Az elszamolas soran érvényesiteni kell a SzerzGdésben meghatirozott jogi normak
mellett, azok sérelme nélkiil az atlathatosag (,,transzparencia®) elvét.

A Kompenzdcio szdmitdsdnil figyelembe vehetS koltségek

(a) a Kompenzicié szamitisanal azon indokolt kéltségeket lehet figyelembe venni,
amelyek a Kozszolgaltatasi Kotelezettség teljesitése érdekében a Kozszolgaltatonal
mertlnek fel, tovabba a szamviteli és egyéb nyilvantartasokban rogzitésre keriltek;

(b) a koltségek elszamolasinak a szamviteltdl sz6lo torvény és a Kozszolgaltatd
szamviteli ~ politikdjanak kell megfelelnie, figyelemmel a kormanyzati
funkciékodokra és az Onkormanyzatra vonatkoz6 szamviteli elirdsokra.

A hatékonysdgi kévetelmények érvényesiilése

A mikédési forrasokkal valé hatékony gazdalkodast a Kompenzacionak a Szerzédésben

meghatarozott szamitasa a kovetkezé alapelvek érvényesitésén keresztiil biztositja:

(a) a Kozszolgaltaté folyamatosan tarja fel az Ingatlanok hasznositasi lehetdségeit,
valamint az Ingatlanok kezelése hatékonysagat javité technolégiai lehetoségeket,
feltételeket;

(b) az tzemméret kialakitasit a Kozszolgaltatd a jogszabalyok rendelkezéseinek
figyelembe vételével és a mindenkor megrendelt feladatok mértékének figyelembe
vételével a J6 Szakmai Gyakorlattal sszhangban végzi.

A teljesség és koltségalapiisig elvének megvalosuldsa

A Kompenzicié megallapitisa sorin a teljesség és koltségalapusag elve a kévetkezd

alaptételeken keresztiil valosul meg:

() a Kompenzacié alapjat a koltségvisels szintjén megjelend, a Kozszolgaltatasi
Kotelezettség ellatasabdl szarmazé informaciok képezik, melyek zart rendszert
alkotnak a szamviteli nyilvantartison belil, igy elkilonitetten jelennek a
Kozszolgaltatasi Tevékenységgel kapcsolatban felmerilt kézvetlen és kozvetett
koltségek;

(b) a koltséggyujtési modell biztositja, hogy a Kompenzacié szamitasanak alapjaul
szolgild tevékenységesoportonkénti koltségviselSk teljes korlien tartalmazzak a
Koézszolgaltatasi Tevékenység koltségeit;

()  a tevékenységcsoportokon a kozvetlen koltségek koltségnemenkénti bontdsban
keriilnek kimutatasra;

(d) a Kozszolgaltatasi Tevékenységhez rendelt, a szamviteli politikiban
meghatarozottak szetint felosztott kozvetett koltségeket is  tartalmazé
tevékenységcsoportokon  kimutatott  koltségek  Osszessége adja meg a
Kozszolgaltatasi Tevékenység teljes éves koltségét koltségnemek bontasban.

A Kozszolgdltatisi Tevékenység Koltségeinek és az Egyéb Tevékenységek

Koltségeinek szétvilasztisa

(a) a Kozszolgaltatasi Tevékenység Koltségeinek megillapitisahoz sziikséges az
Egyéb Tevékenységek Koltségeinek levalasztasa a Kozszolgaltatasi Tevékenységek
Koltségetrdl;

(b) az Egyéb Tevékenységekhez tartozd kozvetlen és kozvetett koltségeket, illetve
bevételeket a Kozszolgiltatd szamviteli rendszerében — Osszhangban a
Kozszolgaltatd szamviteli politikagjaban meghatarozottakkal — tokéletesen
elkiilonitetten (kiilon kéltségvisel6kon) kell kimutatni, és nem veheté figyelembe
a Kompenzacié szamitasakor;

(c)  Osszhangban a Kozszolgiltato szamviteli politikdjaval, az Egyéb Tevékenységekre
is meg kell hatarozni a — hatilyos 6nkoltségszamitasi szabalyzat szerint — rajuk
oszthaté kozvetett koltségeket, amelyeket 2 Kompenzacié szamitasakor nem lehet
figyelembe venni.
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8.2.
8.2.1.

8.2.2.

8.2.3.

A Kompenzaci6 szamitasanak rendszere

Az éves Kozszolgdltatisi Tevékenység meghatdrozdsa
A Kézszolgaltatd a szakmai javaslatai és az Onkormanyzat igényeinek felmérése alapjan
6sszeallitja a kovetkezd évre vonatkozd Kozszolgaltatasi Tevékenység végzése kapcesan
a kezelésben 1évé Ingatlanok tételes listajat és az Ingatlanokkal kapcsolatban elvégzend6
feladatokat.
A Kompenzicio szimitds kalkulicios egységei
(a ingatlankezelés

() lakas és nem lakas céljara szolgal6 Ingatlan;

() foldterilet;

(if) nevelési-, oktatasi- és sport céljara szolgalo Ingatlan;

(iv) nem hasznosithaté Ingatlan;

(v) banyaszati médszerrel kialakitott pince, foldalatti Greg;

(vi) felhalmozas lebonyolitasa.
(b)  vagyongazdalkodas
(¢ fizetSparkolas
(d) kozvetett
A Kompenzicié szimitisa (a Szerz8dés 1. melléklete) tablazatban a Kozszolgaltaté a
tevékenységei teljességének bemutatisa miatt, informativ jelleggel szerepelteti az Egyéb
Tevékenységei szamadatait.

A koltségelsziamolds modszere

(a) a Kozszolgaltatd a hatilyos 6nkoltségszamitasi szabalyzatanak megfeleléen a
koltségek konyvelése elsédlegesen  koltségnemenként  torténik, melyet a
koltséghely, koltségviselonkénti gyGjtés kovet;

(b) az Onkoltségszamitds a SzerzGdés 8.2.2. pontjaban (A Kompenzdcid s3dmitds
kalkuldcids egységer) meghatarozott kalkulaciés egységekre (tevékenységcsoportok)
bontva készil;

(¢ a Kompenzacié meghatirozasa tarsasagi szintd koltségtervezésen alapul, amely
kéveti a szamviteli informacids rendszer és tervezési rendszer elszamolasait;

(d) a Kozszolgaltaté altal végzett tevékenységek végzésével kapcsolatban felmertlt
kozvetleniil elszimolhat6 onkoltség elemek (kozvetlen anyag koltség, kozvetlen
igénybevett szolgiltatisok, kozvetlen egyéb szolgaltatasok) az egyes kalkulacios
egységekhez a felmeriilés helye alapjan, a kézvetlen hozzarendelés elve alapjan
kerilnek elszamolasra;

(e a Kozszolgaltatasi Tevékenység végzésével kapcsolatban felmeriilt kozvetlen
bérkoltségnek és a kozvetlen bérkoltség jarulékainak az egyes kalkuldcids
egységekhez torténd hozzarendelése a konkrét tevékenységek szintjén kalkulalt
munkaidé sziikséglet alapjan torténik;

(f) a Kozszolgaltatasi Tevékenység végzésével kapcsolatban felmerilt kozvetett
koltségek (killonosen a menedzsment, a szamvitel, a pénzigy, a jog, a szervezés és
az informatika);

(g akoltségek tartalmanak meg kell felelnie a K6zszolgaltatonak az éves beszamoloja
alapjaul szolgalé szamviteli kimutatasoknak, az éves lizleti terv adatainak, tovabba
az egyes koltségek tartalmat a szamviteli torvény alapjan a Kozszolgaltato
szamviteli politikdjaban, szamlarendjében definialt elszimolas szerint kell
meghatarozni, hogy igy biztosithat6 legyen az éves dijkalkulacié és a Targyévre
szOl6 lizleti terv, valamint a Targyévet kovets éves beszamolé adatainak
Osszevetése, a Kompenzacié felhasznalasanak értékelése, az Egyéb Tevékenység
elkiilonitése és a keresztfinanszirozas tilalmanak ellenGrzése;

(h) az egyéb bevételek, raforditisok és a pénzigyi bevételek, raforditisok a
tevékenységek kozott a felmertlés jellege alapjan egyedileg keriil megosztasra;
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8.3.
8.3.1.

8.3.2.

8.4.
8.4.1.

8.4.2.

8.4.3.

8.4.4.

8.5.
8.5.1.

8.5.2.

8.5.3.

(i)  az iparlzési add, az innovacids jarulék, a befektetett eszk6zok értékesitésének
eredménye a tevékenységek szintjén kalkulalt munkaidé sziikséglet alapjan kertl
megosztasra;

() a terven feluli értékcsokkenés pedig ahhoz a tevékenységhez keriilnek
hozzarendelésre, amelyik tevékenységgel kapcsolatban felmeriilnek.

A keresztfinanszirozas tilalma

A Kozszolgaltatd a Kompenzicidt kizardlag a  Kozszolgaltatasi Tevékenység
Koltségének finanszirozasara és az Onkormanyzat altal a Kozszolgéltaté tizleti tervében
jovahagyott fejlesztések finanszirozasara, valamint az Esszeri Nyereség megképzésére
jogosult és koteles felhasznalni.

A nem a Kozszolgaltatasi Tevékenység Koltségének és az Onkormanyzat altal a
Koézszolgaltatsé Uzleti tervében jovahagyott fejlesztések finanszirozasara, valamint az
Esszer(i Nyereség megképzésére felhasznalt — az Onkormanyzat koltségvetése tethére —
kifizetett Kompenzicié tekintetében a Kozszolgaltatot visszafizetési kotelezettség terheli
(olyan mértékig, amilyen mértékben az Onkormanyzat koltségvetése terhére kifizetett
Kompenzacié nem a Kozszolgaltatisi Tevékenység Koltségének és az Onkormanyzat
altal a Ko6zszolgaltato tzleti tetvében jovahagyott fejlesztések finanszirozdsara, valamint
az Bsszeri Nyereség megképzésére keriilt felhasznalasra).

Az Elgiranyzott Kompenzacié meghatarozasa

A Koézszolgiltat6 koteles minden évben legkésSbb november 15. napjaig — a kovetkezo
évre vonatkozé FEves Kozszolgaltatasi SzerzGdés tervezetével egyiitt — az
Onkormanyzatnak atadni a kévetkez3 naptari évre vonatkozd eldzetes lizleti terve
alapjan, a Szerz8dés 1. mellékletében (A Kompenzdcid sgdamitisa) foglaltak szerint a
kovetkezd naptari évre vonatkozé Kompenzaci6 igényét.

A Targyévre tervezett koltségek kalkulicidja a Bazisévben varhat6 (I-IX. honap tény és
X-XII. hénap varhatd) koltségek alapulvételével, a koltségekre jellemzd, prognosztizalt
inflacids, a targyévben meghatirozott mennyiségek, szolgaltatasi szint, gazdalkodasi
feltétel és mikodési valtozasok figyelembevételével évente torténik.

Az Onkormanyzat jogosult a K6zszolgaltaté altal benyijtott Kompenzici6t ellenSrizni
és arrol egyeztetéseket kezdeményezni.

A Felek altal kolcsonosen elfogadott Kompenzacié alapjan az  Onkorményzat
koltségvetésében rogziti az ElSiranyzott Kompenzacié mértékét.

A Kompenzicié szamitasa

A Kompenzicié mértékét a Szerzédés 2. mellékletében (A Kompengicid ssdamitasa)
foglaltak szerint forintban kell meghatarozni.

A Kompenzaciét Kozszolgiltatasi Tevékenységenként az alabbi f6 Osszefiiggés szerint
kell szamitani:

Kozszolgaltatasi Tevékenység Koltsége

Koézszolgaltaté Kozszolgaltatasi Tevékenységgel Osszefiiggs beruhazasai

Egyéb Bevételek, Raforditasok Egyenlege

Pénziigyi Bevételek, Raforditasok Egyenlege

+ I+ + +

Egyéb Tevékenység Nyereségének az Esszerti Nyereség aranyat meghaladoé része
Esszer Nyerség

+

Kompenzacid

Az Esszerii Nyereség meghatdrozdsa
(@ az Esszer Nyereség adott évi mértékének meghatiarozasa az Eves
Kozszolgaltatasi SzerzGdésben torténik;
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8.6.

8.6.1.

8.6.2.

8.7.

8.7.1.

8.7.2.

8.7.3.
8.7.4.

8.7.5.

(b)  az Esszerd Nyereség mértékét ugy kell meghatarozni, hogy az EsszerG Nyereséget
is tartalmazé Kifizetett Kompenzicié figyelembe vételével a Kozszolgaltatd
koltségalapon vetitett, a Kozszolgaltatasi Tevékenységre jutd tGkemegtériilési
ratija (az  elkulonitett, Kozszolgiltatisi Tevékenység addzas  el6tt
eredménye/Kozszolgaltatisi Tevékenységre jutd, koltségalapon vetitett sajat tGke)
nem haladhatja meg az Eurdpai Bizottsig altal az altalanos gazdasagi érdeki
szolgaltatasokkal kapcsolatban kozzétett, a targyév januar 1. napjan érvényes
relevans swapkamatlab 100 bazisponttal névelt mértékével szamitott Gsszegeét;

(¢ az EUMSZ 107. cikke (1) bekezdésének hatalya ala tartoz6 allami tamogatasbol, a
de minimisb6l és az Altmark-feltételeknek megfelels ellentételezésbSl megvalosult
beruhazas értékcsokkenése koltségként nem szamolhato el;

(d) az Egyéb Tevékenység Nyereségébdl kell finanszirozni a sajit vagyonkezelés
hasznositasahoz kapcsolodé amortizaciét meghalad6  feljitast, fejlesztést,
esetleges hiteltorlesztést.

Az Eléiranyzott Kompenzacio teljesitése

Az Onkormanyzat koltségvetése terhére a kifizetendd Tiargyévi ElSiranyzott
Kompenzicié Gsszegébdl az Ellentételezés az Eves Kozszolgaltatasi Szerzédésben
rogzitett Utemezés szetint, havonta a targyhé 5. napjaig forintban keril atutalasra a

Koézszolgaltatb OTP  Bank Nyrt.-nél vezetett 11794008-20510240  szdmu
bankszamlajara.

Az Onkormanyzat OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-1551000-10740006 szamu
lakasgazdalkodasi és 11784009-1551000-11020002 szamu parkolasi szamlajara befolyt
Kozszolgaltatasi Tevékenység Bevételeit az Onkormanyzat a Kozszolgaltato feladasat
kéveté konyvelés utan, a kovetkezd hoénap 20. napjaig forintban utalja at a
Kézszolgaltat6 OTP  Bank Nyrt.-nél vezetett 11794008-20510240 szamu
bankszamlajara.

Az éves elszamolas

A Kozszolgaltatd koteles a Kozszolgaltaté konyvvizsgaldja altal elfogadott éves
beszamol6janak elkészitését kovetd harminc (30) napon belil, de legkésébb minden
naptari év aprilis 30. napjaig az el6z6 évi Kifizetett Kompenziciéval elszamolni. A
Koézszolgaltatd a targyév december 31. napjaig igazolt teljesitéseket és felmerilt
koltségeket a kovetkezs év februar 25. napjaig érvényesitheti az Onkormanyzat felé. Az
elszamolashoz a Kézszolgiltatd koteles kiszamitani és az Onkormanyzatnak megadni:
(a) az el6zb évre jar6 Kompenzacid Osszegét;

(b) a Kompenzacié és a Kifizetett Kompenzacié kilonbozetét (ha van ilyen).

Az Onkormanyzat jogosult a Kozszolgaltaté altal készitett szamitasokat ellendrizni és
arrdl egyeztetéseket kezdeményezni.

Az éves elszamolas alapja a Felek altal klcsonosen elfogadott jogos Kompenzacio.

A Kozszolgiltaté koteles az Onkormdnyzatnak, az el6z6 évi Kozszolgaltatasi
Tevékenység teljesitésérdl, az el6zG évi Jogos Kompenzacio, a konyvvizsgalo altal
elfogadott éves beszamol6janak elkészitését koveté 30 napon belil, de legkésébb
minden naptari év aprilis 30. napjaig, a Makodési Jelentés elkészitésével elszimolni.

A Szerz&dés 8.7 pontja (Az éves elszdamolis) rendelkezéseinek alkalmazasaval elszamolast
kell késziteni a SzerzGdés megsztinésekor és az ezen elszamolas alapjan meghatarozott
esetleges alulkompenzacié vagy tulkompenzacié Osszegét legkésébb a Szerz6dés
megszinésétSl szamitott 30 napon belil a fizetésre kotelezett Fél a masik Félnek
megtériteni koteles.
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8.8.

9.1.

9.2.

9.3.

9.3.1.

9.3.2.

10.
10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

A talkompenzacié visszatéritése

Ha a Kozszolgaltaté a Hatarozat 5. cikkének megfeleléen meghatirozott Gsszeget
meghaladé  Ellentételezésben (timogatas) részesil, a Kozszolgaltatonak a
tilkompenzaciét az éves elszimolis elfogadasat kévetd 30 napon belil vissza kell
fizetnie.

A KOMPENZACIO SZAMITASANAL FIGYELEMBE NEM VEHETO
KOZSZOLGALTATASI FELADATOK

A Szerz6dés 6.6.4. pontjaban (Felbalmozis) részletezett Felhalmozasi Feladatokat —
tekintettel arra, hogy azok az Onkormanyzat Kozszolgaltatasi Kotelezettsége ellatisihoz
kapcsolédé Ingatlant, illetve Egyéb Ingatlant érint — a Koézszolgaltaté koteles a
Szerz6dés alapjan, annak keretében elvégezni.

A Felhalmozasi Feladatok végrehajtasanak pénziigyi fedezetét az Onkormanyzat az éves
koltségvetésében teljes mértékben biztositja, igy az Ellentételezés (tamogatas) igénye
nem mertl fel, ezért a Felhalmozasi Feladatok koltsége nem része a Kompenzacionak.

A Felhalmozasi Feladatok pénziigyi lebonyolitasa

A Felhalmozasi Feladatok elvégzése sordn a Kozszolgaltaté a kozbeszerzésekrdl sz6lo
torvényben meghatarozott elGleg kérésére jogosult. A jogszabaly altal meghatarozottat
meghaladé mértéka elSlegrdl a Kozszolgiltatd nem allapodhat meg a Kézremikodével.
Az elbleget az Onkormianyzat a Koézszolgiltatd és Kézremikods kozott 1étrejott
vallalkozasi szerz6dés alairasat kovetSen, a Kozszolgaltatd altal kiallitott elSlegbekérs
benyujtasat kévetS nyolc (8) munkanapon belil kételes a Koézszolgaltato OTP Bank
Nyrt.-nél vezetett 11794008-20508524 szamu bankszamlajara atutalni. Az elSleg
elszamolasa a kovetkez8 részszamliban, vagy a végszamlaban torténik.

A Felhalmozasi Feladatok elvégzése sorin a Kozszolgaltaté a Kézremkodével kotott
vallalkozasi szerz8désben rogzitett fizetési feltételeknek megfeleléen jogosult
részszamla/részszamlik és végszamla, vagy szimla, benytjtasira. Az Onkormanyzat
kételes a Kozszolgaltaté altal kiallitott, kozvetitett szolgaltatast tartalmazé szamla
Osszegét a benyujtasat kévetS nyolc (8) munkanapon belil kételes a Kozszolgaltaté OTP
Bank Nyrt.-nél vezetett 11794008-20508524 szamu bankszamlajara atutalni.

KOZREMUKODO IGENYBEVETELE

A Kozszolgaltatd jogosult atra, hogy a Kozszolgaltatasi Kotelezettsége teljesitése
érdekében egy vagy tobb Ko6zremikodst vegyen igénybe, ha eziltal a Kézszolgaltatasi
Kotelezettség teljesitésének hatékonysaga, illetve mindsége javul és/vagy koltségei
csokkennek.

A Koézszolgaltatd és a Kézrem(ikodSk kozott szerz8dések rendelkezésel nem lehetnek
ellentétesek a SzerzGdésben foglaltakkal.

A Koézszolgaltaté a Kozremilikodét a jogszabaly rendelkezései és a BelsG Szabalyzatai
alapjan kételes kivalasztani.

A Kozszolgaltatd a Koézrem(kods kivalasztasira iranyulé koézbeszerzési, illetve
beszerzési eljarasai sorain - amennyiben a kozbeszerzés, illetve beszerzés
eredményeképpen megkétend§ szerzSdés teljesitése a természetes és épitett kornyezetre
értékelhet6 hatassal rendelkezik — torekszik arra, hogy a kivilasztas feltételeit (pl.
alkalmassag, miszaki leirds, szerz&déses feltételek) ugy hatirozza meg, hogy lehetség:
szerint a kornyezetvédelmi szempontokat hangsulyosan figyelembe veszi, hozzajarulva
ezaltal a kérnyezeti allapot javitasahoz/fenntartisahoz.

A Kézszolgaltaté a Kozremikods teljesitéséért ugy felel, mintha sajat maga teljesitett
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11
11.1.

11.1.1.

11.1.2.

11.2.

11.2.1.

11.2.2.

11.2.3.

12.1.

12.1.1.

12.1.2.

12.2.

12.2.1.

12.2.2.

12.3.

volna.

ELLENORZES

A Kozszolgaltatd beszamolasi kotelezettsége

A Kozszolgaltatd koteles a Kozszolgaltatasi Kotelezettség teljesitésérdl félévente —
minden naptari év szeptember 30. napjaig a féléves, illetve évente — minden naptari év
aprilis 30. napjiig — az éves elszimolissal egyidejlleg az éves Mikodési Jelentésben az
Onkormanyzatot tajékoztatni.

Az éves Mikodési Jelentésben a Kozszolgaltatdé a Kompenzacié elszamolasarol,
valamint a Szerzidés teljesitésének és a Kozszolgaltatasi Tevékenység ellatasanak
tapasztalatairol, — szimszer adatokkal alatimasztott — Osszesits tajékoztatast koteles
nytjtani az Onkormanyzat részére (kiilsndsen a naturalidk, az eredmények bemutatasa,
értékelés).

Az Onkormanyzat ellen8rzési joga
Az Onkormanyzat jogosult (illetve jogszabalyban meghatirozott esetekben koteles) a

Kozszolgaltatonak a Szerz6désben vallalt kotelezettségei teljesitését — sajat maga vagy
szakért6 bevonasaval — ellenGrizni.

A Koézszolgiltaté kételes az ellenSrzés soran az Onkormanyzat képviselSivel (ideértve
az C)nkorményzat iltal megbizott szakértSket is) egyuittmikddni, szamukra minden — az
ellenSrzés elvégzéséhez ésszerlien szukséges — tamogatast megadni (igy kilonosen, de
nem kizirdlagosan: szamviteli nyilvantartasaiba betekintést engedni, valamint a
Kozszolgaltatisi Tevékenységére, illetve egyébként gazdalkodasara vonatkozé minden
rendelkezésre 3ll6 vagy ésszer(i erbfeszitéssel kinyerhetd adatot és informaciét megadni).

A Felek megillapodnak abban, hogy a helyszini ellenérzésre nem kizarolag elézetesen
egyeztetett idGpontban keriilhet sot, és a helyszini ellenérzés az indokolt és sziikséges
mértéket meghaladéan nem zavarhatja a Kozszolgaltatasi Tevékenységnek a
Kozszolgaltaté altali ellatasat.

ELEGEDETTSEGVIZSGALAT, UGYFEL-TAJEKOZTATAS

Felmérés |

A Koézszolgiltatd évente egy alkalommal koteles felmérni azt, hogy az tgyfelei milyen
mértékben elégedettek az altala, a Kozszolgaltatasi Tevékenység korében nyuijtott

szolgiltatasokkal. A felmérést az Eves Kozszolgaltatasi Szerz6désben meghatirozott
moédon kell elvégezni.

A Kozszolgaltatd az elkészult felmérést az éves Mikodési Jelentés részeként koteles az
Onkormanyzatnak atadni.

Intézkedési terv

A Koézszolgaltaté a felmérés Onkormanyzatnak torténd 4tadisival egyidejileg
intézkedési tervet is atadhat az C)nkorményzatnak arra vonatkozéan, hogy milyen
modon kivanja az tigyfelei elégedettségét névelni.

A Koézszolgaltat6 az C)nkorményzat erre iranyulo felszolitasat kovets 30 napon beliil
koteles az tgyfél-elégedettség novelésére intézkedési tervet késziteni, s azt az
Onkorrnanyzatnak haladéktalanul megkiildeni, ha a felmérés az tgyfél-elégedettség
alacsony szintjét mutatja ki.

Az Onkormanyzat észrevételei

Az Onkorményzat jogosult az intézkedési tervvel kapcsolatban észrevételeket tenni és a
Kozszolgaltaté koteles az intézkedési tervre vonatkozéan az Onkormanyzat altal tett
észrevételeket figyelembe venni vagy azok figyelmen kivil hagyasat érdemben
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12.4.

12.4.1.

12.4.2.

12.4.3.

12.4.4.

13.1.

13.1.1.

13.1.2.

13.2.

13.2.1.

13.2.2.

13.2.3.

13.3.

13.3.1.

megindokolni.
Ugyfél-tajékoztatas, panaszkezelés

A Kozszolgaltaté koteles az tgyfelek részére hétkéznap munkaidGben telefonon, faxon,
e-mailen, és tigyfélfogadasi idGben személyesen torténd kapcesolattartast biztositani.

Az ugyfelek a Kozszolgaltatisi Tevékenység ellatasaval kapcsolatos panaszaikkal,
észrevételeikkel a Kozszolgaltatéhoz fordulhatnak. Az irasban beérkezett panaszokat,
észrevételeket a Kozszolgaltatd az iktaté rendszerében nyilvantartasba veszi. A
Kozszolgaltatd koteles a panaszok, észrevételek kivizsgalisit, az orvoslasukhoz
szikséges intézkedések megtételét és az ugyfelek tajékoztatasat az ésszerlien lehetséges
legrévidebb id6n belil elvégezni.

Abban az esetben, ha az iigyfél az Onkormanyzathoz fordul bejelentéssel, panasszal, ugy
az Onkorméanyzat kételes errl a Kozszolgiltatot késedelem nélkiil téjékoztatni, s
egyidejileg a bejelentést, illetve panaszt a Kozszolgaltatonak kivizsgalasra, illetve tovabbi
intézkedéste tovabbitani. Az igy atadott bejelentéseket, illetve panaszokat a
Kozszolgaltatd koteles ésszerG idén belul kivizsgalni, s a szikséges intézkedéseket
megtenni, valamint mindezekr6l az Onkormanyzatot és az lgyfelet egyidejileg
tdjékoztatni.

A panaszok, bejelentések alapjan az Onkormanyzat jogosult a Kézszolgaltatd tigyfél-
tajékoztatisa, feladatellitisa vonatkozasaban észrevételeket tenni, illetve a
jogszabalyokban biztositott jogaival élni.

A KOZSZOLGALTATO KOTELEZETTSEGVALLALASAI
A jogszabalyoknak val6é megfelelés

A Kézszolgaltato koteles megfelelni a ra vonatkoz6 jogszabalyoknak, killénésen az olyan
rendelkezéseknek, amelyek esetében a megfelelés hianya veszélyezteti a Kozszolgaltatasi
Kotelezettség teljesitését.

A Kozszolgaltatd kételes az Ingatlanok szakszeri és biztonsagos kezelésével kapcsolatos
miszaki, technolégiai, biztonsigtechnikai, kozegészségigyli és munkavédelmi,
kornyezet- és természetvédelmi elbirasokat megtartani, tovabba az egyes tevékenységek
gyakorlasanak szakmai és személyi feltételeit a Bels6 Szabalyzatokban meghatarozni.

Miik6dési hatékonysag

A Kozszolgaltaté  koteles gazdilkodasit a tdle elvarhaté gondossaggal, a
koltséghatékonysagot szem elétt tartva folytatni.

A Kézszolgaltatd Egyéb Tevékenysége nem veszélyeztetheti a Kozszolgaltatasi
Tevékenységét, ugyanakkor a Kozszolgiltatd koteles torekedni a rendelkezésére allo
személyi allomany és eszk6z6k minél hatékonyabb kihasznalasara.

A Kobzszolgaltaté a Kozszolgaltatasi Tevékenység ellitisa soran — a SzerzSdés 10.
pontjaban (KOZREMUKODO IGENYBEVETELE) meghatirozott szempontok
alapjan — mérlegelni kételes, hogy az adott feladatot sajat maga vagy Kozremakodo(k)
igénybevételével lassa-e el, és ennek alapjan hozza meg a dontését a jogszabalyokban,
valamint a Szerz6désben foglaltak figyelembe vételével.

Biztositas

A Kozszolgiltaté kételes a Biztositist — az Onkormanyzat igényeivel, a J6 Szakmai

Gyakorlattal 6sszhangban — megkotni és fenntartani az alabbi részletek szerint:

(@) szakmai felelGsségbiztositis az Eves Kozszolgiltatasi  Szerz8désben
meghatarozott fedezeti értékre; és

(b) az Onkormanyzat igénye szerint vagyonbiztositas a Vagyon tekintetében szerz6d6
télként az Onkormanyzat, (mint biztositott és kedvezményezett) javara.
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A Vagyonnal kapcsolatos biztositasi események esetén a Kozszolgaltatd koteles a
szukséges intézkedéseket — az Onkormanyzat egyideji tajékoztatisa mellett — megtenni.

Terhelési tilalom

A Kozszolgaltat6 eszkozein nem alapithatd olyan teher (pl. zalogjog, jelzalogjog, 6vadék,
kévetelés biztositasira irdnyulé engedményezés vagy barmely mas szerz6dés vagy
megallapodis, amelynek célja valamely személy kotelezettségeinek biztositasa), amely a
Koézszolgaltatasi Kotelezettség teljesitését veszélyezteti.

Tajékoztatasi kiotelezettség

A Kozszolgaltaté kételes az Onkormanyzatot minden hénap 14. napjaig az el6z6 havi
Kompenzici6 felhasznalasardl tajékoztatni. [A Szerz6dés 1. (A Kompensdcid szdmitdsa) €s
2. melléklete (Tdjékogtatd a havi bevételekrdl)].

Amennyiben a hatarid8 utolsé napja munkasziineti napra esik, a hataridé a kévetkezd
munkanapon jar le.

A Kézszolgaltaté az Onkormanyzat jelzése alapjan haladéktalanul gondoskodik a
tajékoztatoban fellelt hiba javitasarol.

A Kozszolgiltatd a tudomidsszerzést kovetGen haladéktalanul koteles  az

Onkorményzatot tajékoztatni:

(a)  barmely olyan eseményrdl vagy korulményrdl, amely a Szerz6dés 17.2. pontja (Ag
Onkormdnyzat — rendkiviili ~ felmonddsi  joga)  értelmében  megalapithatia  az
Onkorményzat azonnali hatalya felmondasi jogat;

(b)  barmely lényeges biztositasi eseményrdl;

() barmely a Kozszolgiltaté ellen folyamatban 1évé olyan birdsagi, valasztott
birésagi, vagy kozigazgatasi eljarastdl, amely kedvezétlen elbiralis esetén
veszélyezteti a Kozszolgaltatasi Kotelezettség teljesitését;

(d) barmely olyan egyéb eseményrdl vagy korulményrdl, amely veszélyezteti a
Kozszolgaltatasi Kotelezettség teljesitését.

A Kozszolgaltatd a tajékoztatasi kotelezettségét a Szerzédés 18.1. pontjaban (A

tdjékostatds modja) tészletezett formakon kivul, az informatikai rendszeréhez biztositott

hozzaférés utjan is teljesitheti.

Koryezetvédelmi szempontok figyelembe vétele

A Kozszolgaltatd a SzerzGdés teljesitése soran a természetes és épitett kornyezet védelme
érdekében, a Kozszolgaltatasi Tevékenység ellatasanak veszélyeztetése nélkil arra
torekszik, hogy a rendelkezésre all6 — a kornyezet allapotara értékelheté befolyassal
rendelkez6 — erGforrisait optimalisan hasznositsa (ideértve killonosen az energia- és
anyagtakarékos mikodést), hogy ezaltal maga is tevékenyen hozzajaruljon a kornyezet
allapotanak megévasahoz és fenntarthaté fejlédéshez.

IratmegGrzési kotelezettség

A Kozszolgaltatd koteles a Hatarozat 8. cikke értelmében a Szerz&dés idGtartama alatt
és a Szerz6dés lejaratat kovetS legalibb tiz (10) éven at megGrizni azokat az
informacidkat, amelyek annak a meghatirozasihoz sziikségesek, hogy a nyudjtott
Ellentételezés (timogatas) OsszeegyeztethetG-e a Hatarozattal.

Szamlazasi, nyilvantartasi, és adatszolgaltatasi kotelezettség

A Kozszolgaltato koteles a bérleti-, a hasznalati-, a fizetGparkolassal kapcsolatos és az
egyéb szolgaltatasi dijakrdl, és az esetleges dijhatralékokrdl nyilvantartast vezetni és havi
rendszerességgel, minden hénap 14. napjaig adatszolgaltatast teljesiten1 az
Onkormanyzat felé.

A Kézszolgaltatd kételes — az Onkormanyzat kotelez statisztikai adatszolgaltatasaihoz
— a Kozszolgaltatasi Kotelezettsége korében folytatott tevékenységével kapcsolatban
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adatot szolgaltatni, az Onkormanyzat megkeresésétl szamitott tiz (10) munkanapon
beldl.

A Kozszolgaltatd a Kozszolgaltatasi Tevékenységén belili bérleti-, hasznalati- és egyéb
szerzGdések alapjan, a vonatkozd jogszabalyok rendelkezéseivel Gsszhangban, szamlat
allit ki a BérlGk, illetve a szolgaltatast igénybe vevek felé, az esedékes (elbirt) bérlets,
hasznalati és szolgaltatasi dijakrol.

A Kozszolgaltaté gondoskodik a bétleti-, hasznalati- és szolgaltatasi dijak hataridében
torténd beszedésérsl az erre a célra elkilonitett, az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé, az
OTP Bank Nyzt.-nél vezetett, 11784009-1551000-10740006 szamu bankszamlara (mely
szamlahoz az Onkormanyzat a Kozszolgaltaté részére betekintési jogot biztosit),
valamint gondoskodik a hitralékkezeléssel és a végrehajtasi tevékenységgel kapcsolatos
feladatok ellatasarol.

A Kozszolgaltatd gondoskodik a részletre eladott ingatlanok vételarrészleteinek
hataridében térténé beszedésérSl az erre a célra elkillonitett, az Onkorményzat
tulajdonaban 1évS, az OTP Bank Nyrt.-nél vezetett, 11784009-15510000-06080000
szdimG bankszamlara (mely szamlihoz az Onkormanyzat a Kozszolgiltatd részére
betekintési jogot biztosit), valamint gondoskodik a hatralékkezeléssel és a végrehajtasi
tevékenyseggel kapcsolatos feladatok ellatasardl.

A Kézszolgaltaté gondoskodik a fizetSparkolassal kapcsolatos dijak hataridében torténd
beszedésérdl az erre a célra elkiilénitett, az Onkormanyzat tulajdonaban 1év8, az OTP
Bank Nyrt.-nél vezetett, 11784009-1551000-11020002 szam@G bankszamlara (mely
szamldhoz az Onkormanyzat a Kozszolgiltaté részére betekintési jogot biztosit),
valamint gondoskodik a hatralékkezeléssel és a végrehajtasi tevékenységgel kapcsolatos
feladatok ellatasarol.

AZ ONKORMANYZAT JOGAI ES KOTELEZETTSEGVALLALASAT

Egyiittmiikodési kotelezettség

Az Onkormanyzat koteles a Szerzédésben a Kozszolgaltaté altal vallalt kotelezettségek
teljesitése érdekében a Kozszolgaltatoval egyuttmikodni, igy killonésen minden olyan —
a rendelkezésére 4ll6 — informaciot a Kozszolgaltatonak atadni, amely a kotelezettségek
teljesitését elésegiti.

Amennyiben a Kozremikods feladatinak ellitasa soran a Kozremiikodo
meghatalmazasa szilkséges az Onkormanyzat részér8l, a Kozszolgiltaté az ok
megjelélésével és részletes indoklassal frasban kezdeményezi az Onkormanyzatnal a
meghatalmazas kiadasat.

Az Onkormanyzat koteles a Kozszolgaltatét haladéktalanul tijékoztatni minden az
Onkorményzatot érinté olyan jogszabalyvaltozasrél (killsnésen a korményzati
funkcidkédok, illetve az Onkorményzatra vonatkozo6 szamviteli elbirasok tekintetében),
amely a Szerz6dés Kozszolgaltat6 altali teljesitését befolyasolja.

Iratmegdrzési kotelezettség

Az Onkormanyzat koteles a Hatarozat 8. cikke értelmében a Szerzédés idStartama alatt
és a Lejarat Napjat kovetd legalabb tiz (10) éven 4t meg6tizni azokat az informacidkat,
amelyek annak a meghatirozasahoz szikségesek, hogy a nyijtott ellentételezés
osszeegyeztethet6-e a Hatarozattal.

VIS MAIOR
A Vis Maior Események

Vis Maior Eseménynek mindstl barmely olyan elére nem lathaté esemény, amely
barmely Félen kivill allé okbol mertil fel és az érintett FéltSl elvarhat6 gondossiggal sem
keriilheté el, illetve harithaté el, ideértve kulonosen, de nem kizardlagosan a
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kovetkezoket:

(a) habor, haboruds cselekmények, invazio, polgarhabory;

(b) felkelés, forradalom, lazadas, zendiilés, zavargas, terrorcselekmény;

(c)  allamositas, kisajatitas vagy rekviralas;

(d) természets katasztrofa;

(e radioaktiv szennyezés vagy sugarzas;

(f)  orszagos vagy iparigi munkabeszintetés, szabotazs, embargd, importkorlatozas,
energiahiany vagy kotlatozas, jarvany vagy karantén;

(g olyan munkaerd- vagy anyaghiany, amelyet Vis Maior Eseménynek minsilé
korilmeények idéznek el6.

Tajékoztatasi kotelezettség

Ha a Vis Maior Esemény bekovetkezése akadalyozza vagy késlelteti valamely Felet a
SzerzGdésben vallalt kotelezettségei teljesitésében, akkor az érintett Fél koteles az
ésszerlien lehetséges legrovidebb idén belul tajékoztatni a masik Felet az ilyen esemény
bealltarol, annak jellegérdl és az adott Fél Szerzddés szerinti kotelezettséged teljesitésére
varhatéan gyakorolt hatasarol.

Vis Maior jogktvetkezményei

A Szerz6dés 13.5. pontja (Tdjékostatdsi kitelezettség) szerinti tajékoztatasi kotelezettséget

teljesitS, Vis Maior Esemény altal érintett Feél:

(a) mentesil a Szerzédésben vallalt kotelezettségei teljesitése, illetve hataridében
torténd teljesitése aldl olyan mértékben, amilyen mértékben azok teljesitését az
adott Vis Maior Esemény akadilyozza vagy késlelteti és mindaddig, amig az adott
Vis Maior Esemény fennall;

(b)  koteles minden téle telhetS ésszer intézkedést megtenni annak érdekében, hogy
a Vis Maior Eseménynek a Szerz3dés szerinti kotelezettséget teljesitésére gyakorolt
hatisit enyhitse és a Szerz8désben villalt egyéb, a Vis Maior Esemény 4ltal nem
érintett kotelezettségeit teljesitse;

()  koteles a misik Felet a Vis Maior Esemény megszinésérdl haladéktalanul értesiteni
és a SzerzGdésben villalt kotelezettségeit Gjra folyamatosan teljesiteni.

Lehetetleniilés

Amennyiben a Vis Maior Esemény kilencven (90) napon keresztiil folyamatosan fennall
és a Felek a Szerz8désben vallalt kotelezettségeik teljesitésére annak ellenére sem
képesek, hogy minden tSluk telhet6t megtettek a Vis Maior Esemény
kovetkezményeinek elharitasira, a Felek jogosultak kézésen megallapitani a Szerzodés
lehetetlentlését.

Katasztrofa elharitas

A Kozszolgiltatd koteles minden biztonsagi intézkedést megtenni a katasztrofahelyzetek
elkertlése, illetve katasztrofa helyzetben a megfelels szervekkel egytittmikodni.

A SZERZODES IDOBELI HATALYA ES MODOSITASA
Hatalyba lépés

A Szerz6dés 2016. januar hé 1. napjan 1ép hatalyba.

Lejarat

A Szerz6dést a Felek hatirozott 6t (5) év idStartamra kotik meg.

A Szerz6dés a Kozszolgaltatd Szerz&désbdl fakado kotelezettségvallalasa tekintetében —
a Szerz6dés 19.2. pontja (Bigalmas informdcidk) kivételével — 2020. december 31. napjan
sztinik meg,.
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A Szerzddés a Kozszolgaltatd Szerz&désbdl fakadd elszamolasi  kotelezettsége
tekintetében a 2020. évi éves elszamolds Onkormanyzat altali elfogadasat és annak
pénziigyi rendezését kbvetd napon szanik meg.

Meghosszabbitas

A Szerz8dés lejaratat legalibb 12 honappal megelézGen — 2019. december 31. napjaig —
a Felek kotelesek a SzerzGdés meghosszabbitasanak vagy megsziintetésének szandékat a
masik Fél felé irasban jelezni.

Amennyiben barmely Fél a Szerz8dés meghosszabbitisat kezdeményezi — és a Szerzédés
meghosszabbitisira a jogszabalyok lehetdséget adnak — a kezdeményezd Fél jogosult a
Szerz8dés meghosszabbitisinak kezdeményezésével egyidejileg — sziikség szerint —
mo6dosito javaslatokat elterjeszteni. Ilyen kezdeményezés esetén a Felek kotelesek a
SzerzGdés meghosszabbitasardl johiszem targyalasokat folytatni.

Moédositas
A Szerz3dés kizardlag a Felek kozos megegyezésével, irasban modosithato.
Ha jogszabilyviltozds miatt a SzerzGdés valamely rendelkezésének vagy

rendelkezéseinek médositasa valik szukségessé, akkor a Felek kotelesek arrol késedelem
nélkil targyalasokat kezdeni.

Ha a Szerz3dés futamideje alatt olyan, a SzerzGdés megkotésekor az adott Fél altal elére
nem lathatd, lényeges és tartés viltozas kovetkezik be valamely Fél korilményeiben,
amely korulmény az adott Fél jogos érdekeit jelentGsen sérti, akkor az érintett Fél
kezdeményezésére a Felek kotelesek a Szerz8dés modositasa végett a Szerz6dés érintett
részét Ujratirgyalni. Nem hivatkozhat a Szerz3dés e rendelkezésére azon Fél, amely az
adott 1ényeges korulménybeli valtozast bizonyithatéan — kozvetlen vagy kozvetett
moédon — maga idézte eld.

Pénznem valtozasa

Amint Magyarorszag csatlakozik az Eurdpai Gazdasagi és Monetaris Unié harmadik
szakaszidhoz és torvényes fizetSeszkoznek a forint devizanem helyett az eurd devizanem
kertll bevezetésre, a valtozis kezelése tirgyaban a jovGben esetlegesen megalkotando
jogszabily rendelkezései szetint a Szerzddés automatikusan moédosul vagy, ha azt
barmely Fél kéri, a Szerz6dést a Felek modositjak, igy kilonosen a forntrédl eurdra
torténd attérésben megallapodnak.

Az ezzel kapcsolatban esetleg felmerild nézeteltéréseiket a Felek a mindenkor hatalyos
jogszabalyi rendelkezésekkel 6sszhangban, targyalds utjan rendezik. Az eurdra torténd
atvaltas nem eredményezi a Szerz&dés megszinését és a Szerzédésben szabalyozott
kotelezettségek az ) pénznemben maradnak fenn.

A SZERZODES MEGSZUNTETESE

Megsziintetés

A Felek a Szerzddést kozos megegyezéssel, irasban barmely idSpontban jogosultak
megszintetni annak figyelembe vételével, hogy az ne veszélyeztesse az Onkormanyzat
kotelezd kozszolgaltatasi feladatainak ellatasat.

Tekintettel a Szerz6dés hatarozott idStartaméra, a SzerzGdés, barmely Fél egyoldala
nyilatkozataval, kizarolag a Szerz3désben meghatarozott rendkivili esetekben
sziintetheté meg.

Az Onkorményzat rendkiviili felmondasi joga

Az Onkormanyzat a SzerzGdést kizarlag az alabbi esetekben jogosult a
Koézszolgaltatbhoz cimzett egyoldal nyilatkozattal, azonnali hatallyal megsztntetni:
(a) a Kozszolgaltaté a Kompenzaciét nem a Szerz&désben meghatarozott célra
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hasznalja fel;

(b) a Kozszolgaltats a Szerz&désben vallalt barmely kotelezettségét nem teljesit, és e
mulasztisit az Onkormanyzat felsz6litasatél szamitott 90 napon belil nem
orvosolja;

(c) aKozszolgiltato kérelmet nyujt be cséd-, felszamolasi vagy végelszamolasi eljaras
inditasara 6nmaga ellen, valamint

(d) aKozszolgaltato ellen cséd-, felszamolast eljaras indult és az I. fokon eljar6 birosag
a fizetésképtelenséget megallapitotta.

A Kézszolgiltaté rendkiviili felmondasi joga

A Kozszolgaltatd a Szerzbdést kizardlag abban az esetben jogosult az Onkorméanyzathoz
cimzett egyoldald nyilatkozattal, azonnali hatallyal megsziintetni, ha az Onkorményzat a
SzerzGdésben vallalt fizetési kotelezettségét annak esedékességekor nem teljesiti oly
moédon, hogy az a Kozszolgiltatasi Kotelezettség teljesitését ellehetetleniti, és a
mulasztisat az Onkormanyzat a Kozszolgaltaté felszélitasat kovetd 30 napon belil nem
orvosolja.

Tekintettel a Kozszolgaltatasi Kotelezettség folyamatos fennallasara, a Kézszolgaltato
kotelezettséget vallal arra, hogy rendkiviili felmondasi joga gyakorldsit kévetSen
johiszem@ tirgyalasokat folytat az Onkormanyzattal arra vonatkozdan, hogy mely
minimalisan  elégséges Kozszolgaltatasi Tevékenység ellatisat véllalja és milyen
feltételekkel azon idGszakban, amely ésszertien elegendd idSt biztosit az Onkormanyzat
szamara a megszint Szerz6dés helyettesitésére.

ERTESITESEK

A tajékoztatas moédja

A Szerzddéssel Gsszefiiggs minden értesitést vagy mas kozlést irasban, magyar nyelven
kell megtenni, és — eltéré megallapodas hianyaban — személyes kézbesitéssel,
tértivevényes levél, telefax, elektronikus levél vagy informatikai hozzaférési jogosultsag
biztositasa utjan lehet a cimzetthez tovabbitani.

A Felek kifejezett eltéré megallapodasa hidnyaban a Szerz6désben elSirt barmely
jovahagyas vagy megallapodas csak irasban érvényes.

Kapcsolattartas

Az Onkormdnyzat kapcsolattartéja adatai
kapcsolattarto: Dr. Szab6 Krisztian jegyzé
telefax szam: +36-1-433-8205
telefonszam: +36-1-433-8203

e-mail cim: szabokrisztian@kobanya.hu
A Kozszolgdltato kapcsolattartdja adatai
kapcsolattarto: Deézsi Tibor altalanos vezérigazgato helyettes
telefax szam: +36-1-666-2763
telefonszam: +36-1-666-2786

e-mail cim: deezsi.tibor@kvzrt.hu

Valtozasok bejelentése

Barmely Fél megvaltoztathatja a kapcsolattarté személyét a masik Félnek kildott
értesitéssel. A kapcsolattarté személyének megvaltozasa az értesitéstSl szamitott 6t (5)
munkanap elteltével valik hatalyossa.

Kézbesités

A Szerz6déssel Osszefiiggs barmely értesités vagy mas kozlés az alabbi idGpontban valik
hatalyossa:
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18.4.2.

19.
19.1.

19.2.

19.2.1.

19.2.2.

19.2.3.

19.3.

19.4.

19.5.

19.6.

(a) személyes kézbesités esetén a kézbesités idSpontjaban (amely a kézbesitést
elismer6 atvételi elismervényen szerepel);

(b) tértivevényes levél utjan torténd tovabbitas esetén a megérkezés idépontjaban
(amikor a cimzett a tértivevényt alairta); és

(c) telefax jan torténd tovabbitds esetén, amikor azt feladtak, feltéve, hogy a
megszakitatlan tovabbitast a kild6 gép megerGsiti azzal, hogy ha a cimzett azt nem
olvashaté formiban kapja kézhez, koteles a telefaxtizenet kildéjét (ha az
azonosithatd) errdl haladéktalanul értesiten;

Az olyan értesitést vagy mas kozlést, amely a cimzetthez a munkaid§ elteltével vagy nem

munkanapon érkezik, gy kell tekinteni, mintha a kévetkez6 munkanapon érkezett

volna.

VEGYES RENDELKEZESEK

Engedményezés, atruhazas

Egyik Fél sem jogosult a masik Fél el8zetes irasbeli hozzajarulasa nélkiil a Szerz6désbol
eredé jogait engedményezni vagy a SzerzGdésbol eredd jogait és kotelezettségeit
atruhazni.

Bizalmas informaciok

A Felek tudomasul veszik és magukra nézve kotelezének ismerik el a nyilvanossag
biztositasara vonatkozo jogszabalyokat és lehetGvé teszik azok érvényestilését.

A Felek a fentiek figyelembevételével megallapodnak abban, hogy jogszabaly kifejezetten
eltérd rendelkezése hidnyaban a Szerz3dés megkotése és teljesitése soran a tudomasukra
jutott minden olyan informaiciét bizalmasan fognak kezelni és kizardlag a masik Fél
elézetes irasbeli hozzajarulasaval fognak harmadik személy tudomasara hozni, amely a
nyilvanossig szimara nem hozzaférhets. Amennyiben valamely Fél jogszabaly erejénél
fogva valamely hatésag vagy mas személy szamara bizalmas informaciokat koteles atadni,
ugy koteles errdl a masik Felet haladéktalanul értesiteni.

A jelen rendelkezés a Szerzédés barmely okbdl torténé megsziinését kovetben 1s
alkalmazando.

Teljes korii megallapodas
A SzerzGdés teljes korlien tartalmazza a Felek kozott a SzerzGdés targya tekintetében

létrejott megallapodast és hatalytalanit minden, a Szerzédés targyaval kapcsolatos
elozetes szobeli vagy irasbeli megallapodast, illetve egyoldala nyilatkozatot.

Részleges érvénytelenség

A Szerzédés valamely rendelkezésének jogszabalyba utkozése, érvénytelenné vagy
kikényszerithetetlenné valisa, nem érinti a SzerzGdés barmely egyéb rendelkezésének
hatalyat.

Jogorvoslat és jogrol valo lemondas

A Szerz8dés vagy jogszabaly alapjin fennallé barmely jog vagy jogorvoslati lehetGség
gyakorlasanak elmulasztasa vagy késedelme nem minGsil az ilyen jogrol torténd
lemondasnak, tovabba barmely jog vagy jogorvoslat egyszeri vagy részleges gyakorlasa
nem akadalyozza ugyanazon vagy barmely mas jog vagy jogorvoslat j6vébeni vagy mas
modon tortén gyakorlasat.

Példanyok

A Szerzédés magyar nyelven késziilt és kett (2) mindenben megegyez6 példanyban
kerilt alditasra [melybSl egy (1) példany az Onkormanyzatot, egy (1) példiny a
Kozszolgaltatot illeti meg], amelyek mindegyikének ugyanolyan joghatalya van, mintha a
Felek egyetlen okiratot irtak volna ala.
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19.7.  Vitas ligyek rendezése
A Felek megallapodnak abban, hogy a SzerzGdésbél ered6 vagy azzal Osszefliggd
barmely nézeteltérést, vitit megkisérelnek targyalasos Gton rendezni.

19.8.  Iranyadé jog

A Szetzbdéste, valamint az azzal kapcsolatos jognyilatkozatokra és egyéb kozlésekre a
magyar jog, valamint a Hatirozat az irinyad6. A SzerzGdésben nem szabilyozott
kérdésekben a Ptk. rendelkezései az iranyadéak.

Budapest, 2015. ... ...
Budapest Févaros X. keriilet Kdbanyai Vagyonkezeld
Kébanyai Onkormanyzat ZartkorGen Mikodo Részvénytarsasag
Kovacs Robert Szabé Laszlo
polgarmester vezérigazgatod

Pénzigyi ellenjegyzés:

Rappi Gabriella
t6osztalyvezetd

Szakmai és jogi szignalé:

Dr. Szab6 Krisztisn ~ Dr. Egervari Eva
jegyz6 jogtanacsos

A SZERZODES MELLEKLETEI:

1. melléklet: A Kompenzaci6 szamitasa
2. melléklet: Tajékoztato a havi bevételekrSl
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Kézszolgaltatasi Keretszerz6dés

A Kompenzacio szamitasa

1. sz, melléklet

sorszam

Kézszolgaltatasi Tevékenység

Egyéb Tevékenység

megnevezés

ingatlankezeles

vagyongazdalkodas

fizetéparkolas

kozvetett

énkormanyzati

sajat

(@

)

©

d

©)

®

Kéltségek 2+6+10)

Anyag jellegii raforditasok (3+4+5)

anyagkoltség

igénybevett szolgaltatas

egyéb szolgaltatas

Személyi jellegii raforditasok (7+8+9)

bérkoltség

személyi jellegil egyéb

N[O~ N U [ [ [N =

bérjarulékok

o
=

Ertékcsokkenés

o=y
=Y

Ingatlanokkal kapcsolatos kiadasok (12+13+14+15)

—_
o]

karbantartashoz kapesolddé kiilsé szolgiltatasok

—
w

kezeléshez kapesolodé kiilsé szolgaltatasok

14

hasznositashoz kapcsolédo kilsé szolgaltatisok

15

tizetSparkolashor kapesolodo kilsé szolgaltatasok

16
17

Kézszolgaltatast Tevekenység Koltsége (1+11)
Kozszolgaltatasi Tevékenység Koltsége [16(a)+(b)+(c)+d]

19 Kozszolgaltaté Kozszolgaltatasi Tevékenységgel osszefliggd beruhazasai [18(a)+(b)+(c)+(d)]
20 Egyéb Bevételek és Raforditasok Egyenlege

21 Pénzirgyi Bevételek és Raforditasok Egyenlege

22 Esszerii Nyereség

23 ’Kompenzécié (17+19+20+21+22)

24 Kompenzicio [23(a)+(b)+(c)+(d}] , ,
25 |Bevételek (27+28+29+30+31) \ \ \ y \
26 Bevételek [25(a)+(b)+(c)Hd)]+32 - . ‘ '
27 |lakasbérleti dijak ¢s azok kdzvetitett szolgaltatasai
28 |helyiségbérlets dijak és azok kéuzvetitett szolgaltatdsai

18 ‘Kfizszolgélmtési Tevékenységgel 6sszefliged beruhazas
|

29 |egych bevételek
30 |fizetGparkolas
31 jonkormanyzati bevételekkel kapesolatosan kapott kamat

32 Egyéb Tevékenység Nyereségének az Esszer(i Nyereség aranyat meghalad6 része

33 Tamogatas (24-26)




Kézszolgaltatast Keretszerz6dés Tajékoztaté a havi bevételekr6l 2. szami melléklet
targyho gongyolitett
bevételek elbiranyzat befolyt hatralék elbiranyzat befolyt hatralék

nettd | Afa | bruttd | netté | Afa | brutté | nettd | Afa | brutté | netté | Afa | brutté | netté | Afa | brutté | netté | Afa | bruttd

bérleti dij
piaci bérleti djj

kiilon szolgaltatds

viz- csat.dij

,,,,,

felvondhasznalati djj

tavhészolgaltatisi dij
tavhészolgaltatisi dij (DHK)
targyévi késedelmi kamat

,

el6z6 évi késedelmi kamat

LAKAS OSSZESEN
bérleti dij
teriilethaszndlati dij
reklamfelulet

14

LAKASGAZDALKODAS

viz-, és csatornadij

tavhészolgaltatisi dfj

DHK tavfités

targyévi késedelmi kamat

el6z6 évi késelemt kamat
NEM LAKAS OSSZESEN
egyéb bevétel
MINDOSSZESEN:

varakozasi hozzajarulasok kiadasa

készpénzes varakozasi dij (automata)
mobilparkolis (NMR)

varakozasi potdij (AHK)

varokozasi dij

adatekérdezés dija (KEKIKH)
végrehajtasi elSleg

I3

FIZETOPARKOLAS

adminisztracis dij
eljarasi dijak (MOK, ugyvéd)
talfizetés

MINDQOSSZESEN:




