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I. Tartalmi 6sszefoglalé

Az elbterjesztés képez$ teriiletre korabban Budapest Foévaros X. keriilet Kobéanyai
Onkorményzat Képvisel-testiiletének a Budapest X. keriilet, Kébanya — Ligettelek:
Kolozsvéri utca — Harmat utca — Kordsi Csoma Sandor Gt — Szent Laszl6 tér — Allomas utca —
Korponai utca 4ltal hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szabélyzatanak és Rehabilitacios
Szabélyozasi Tervének jovahagyasardl szolé 54/2004. (X. 15.) 6nkorményzati rendelete (a
tovabbiakban: KSZT) volt hatélyos.

A KSZT jovahagyasat kovetden szamos magasabb szintli jogszabaly megvaltozott, melynek
kévetkezményeként a KSZT tobb elbirasa is eltért azoktol, mint példaul az engedélykoteles
munkak korének kiterjesztése, elvi engedély elbirasa, védett épiiletekkel kapcsolatos egyedi
eloirdsok. A KSZT Osszetettsége miatt csak annak teljes hatalytalanitdsaval lehetett
megsziintetni a jogi ellentmondéasokat. Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat
Képviseld-testiilete a Budapest X. keriilet, Kébanya — Ligettelek: Kolozsvari utca — Harmat
utca — Kérosi Csoma Séandor Gt — Szent Lészlo tér — Allomés utca — Korponai utca altal
hatérolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatinak és Rehabilitaciés Szabalyozasi Tervének
jovéahagyasardl szolo 54/2004. (X. 15.) 6nkormdnyzati rendelet hatalyon kiviil helyezésérél
sz616 27/2014. (XI. 20.) 6nkormdnyzati rendeletével hatalyon kiviil helyezte a KSZT-t.

Ezt kovetden elindult a Budapest X. kerilet, Kolozsvari utca — Korosi Csoma Sandor ut —
Szent Laszl6 tér — Allomds utca — Korponai utca altal hatérolt teriilet Keriileti Epitési
Szabélyzatanak (a tovabbiakban: KESZ) terveztetése.

Id6kozben a Févarosi Kozgylilés az 50/2015. (I. 28.) Fév. Kgy. hatarozataval elfogadta a
Budapest teljes kozigazgatasi teriiletére vonatkozo Budapest fovaros telepiilésszerkezeti tervét
(a tovabbiakban: uj TSZT), és megalkotta a Fovarosi rendezési szabalyzatrdl szolé 5/2015.
(II. 16.) Fév. Kgy. rendeletet (a tovabbiakban: FRSZ).

Az FRSZ a févérosban a telepiilésrendezés és az épités sszehangolt rendjének biztositasa
érdekében az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményeknek, valamint a févéros
teleplilésszerkezeti tervének megfelelden a teriiletfelhasznalasi egységek beépitési stirliségét,
meghatarozott teriiletek beépitési magassagat, a fovarosi infrastruktira teriiletbiztositasat
megallapitd onkormanyzati rendelet, amely telekalakitasi és épitésjogi szabalyozasi elemeket
nem tartalmaz. Ezért sziikséges a KESZ megalkotasa, amely a jogszabalyok nagymértékd
valtozasa miatt nem épiilhet be a korabbi rendelkezések alapjan késziilt, a Budapest Févaros
X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarél szol6
22/2013. (V. 22.) 6nkormanyzati rendeletbe, hanem csak 6nallé 6nkormanyzati rendelet lehet.

A terililet meglévd adottsdgainak, épiiletdllomanyanak és egyéb jellemzdinek vizsgalatait
kovetden késziil javaslat a lakoterilletek rendezésére, beépitési, bovitési lehetdségeinek
megaddsédra, a kozelmultban beépiilt, a meglévd telekstruktiratol jelentdsen eltérd telkek
kérnyezetének beépithetdségére, valamint a vasit menti savban jellemz6 gazdasagi funkcidk
szabdlyozasara. A tervezés része az O6nkormanyzati tulajdonu ingatlanok hasznositdséra,




valamint a teriilet parkolasi problémainak kezelésére a megoldas keresése is. Lényeges
szempont a lakoteriilet minéségének javitdsa és az élhetd kdryezet megteremtése Kébanya
kdzponti részének zoldteriileti és értékvédelmi elemeinek védelme és fejlesztése révén.

Az elbterjesztés 2. melléklete az elékészité és vizsgélati munkarész, valamint a
programjavaslat, melyet a Tervezd cég munkatarsai szoban ismertetnek.

II. Hatasvizsgalat

A telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
52616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 32. §-a szerint a
szabalyozasi terv szakmai egyeztetése a teljes eljarasi rend szabalyai szerint t5rténik.

A programjavaslat elfogadasat kovetSen kezdeményezhetd a terv kozigazgatasi egyeztetési
eljarasa a Korm. rendelet VI. fejezete szerint.

II1. Dontési javaslat

Budapest F6véros X. kerillet Kobanyai Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
Kertiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsiga meghozza az el6terjesztés 1. mellékletében
foglalt hatdrozatot.

Budapest, 2015. jinius ,,46’.

Radvanyi Gabor

Torvényességi szempontbdl ellenjegyzem:




1. melléklet az eldterjesztéshez

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képvisel-testiilete
Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaganak

.../20185. (... ...) hatarozata
a Budapest X. keriilet, Kolozsviri utca — Kérosi Csoma Sandor ut — Szent Laszlé tér —
Allomss utca — Korponai utca altal hatirolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatanak
programjavaslatarél

Budapest Févaros X. keriilet Ko6banyai Onkorményzat Képviseld-testiiletének
Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaga a Budapest X. keriilet, Kolozsvari utca —
Kérosi Csoma Sandor Gt — Szent Laszlé tér — Allomas utca — Korponai utca 4ltal hatarolt
terlilet Keriileti Epitési Szabélyzatanak programjavaslatét az 1. melléklet szerint elfogadja, €s
tovabbtervezésre alkalmasnak tartja.

Hatérido: azonnal
Feladatkorében érintett: a Foépitészi Osztaly vezetbje
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BEVEZETES, ELOZMENYEK

El6zmények

Budapest F6véros X. keriilet K8banyai Onkormanyzat 2014. juniusdban kdzbeszerzési palyazatot
irt ki az alabbi feladat-meghatarozassal:

A Budapest X. keriilet Kolozsvari utca — K8rési Csoma Sandor Ut — Szent Laszl6 tér — Allomas
utca — Korponai utca altal hatarolt terlletre kerlleti épitési szabdlyzat és szabalyozasi terv
készitése az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl sz6lo 1997. évi LXXVIII. torvény, az
orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl széléo 253/1997. (XIl. 20.) Korm.
rendelet, a telepilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményrdl
sz0l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet, a kornyezet védelmének altaldnos szabalyairdl sz6l6
1995. évi LIll. torvény és a kulturalis 6rokség védelmérdl szold 2001. évi LXIV. térvény tartalmi
kovetelményekre vonatkozd rendelkezéseinek figyelembe vételével, illeszkedve az ajanlatkéré
térinformatikai rendszeréhez.”

A tervezés Uj jogszabalyi kornyezetben, a 2015. marcius 18-an hatdlyba lépett févarosi
telepllésszerkezeti terv (tovabbiakban: TSZT) és rendezési szabdlyzat (tovabbiakban: FRSZ)
figyelembe vételével zajlik.

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Trk.) 32. § értelmében a szabalyozasi terv
szakmai egyeztetése a teljes eljardsi rend szabadlyai szerint torténik.

A Trk. 36. § szerint a teljes eljaras a kovetkez6 szakaszokbdl all:

o el6zetes tajékoztatasi,

e véleményezési,

e végsd szakmai véleményezési,
e elfogadasi és hatalybaléptetési.

Utemezés

A feladat teljesitése a vonatkozd tervezési szerz6désben foglaltaknak megfelel6en Gtemezetten
torténik. Az ,,1. Gtem El6készit6d munkarészek, megalapozo vizsgalatok, program” keretében az
el6készits, vizsgalati munkarészek és a programjavaslat, a ,,2. item Alatamaszté javaslat, helyi
épitési szabalyzat” részeként az alatamaszté és a jovahagyandd munkarészek késziilnek el, majd
ezutan kovetkezik a ,,3. item Végs6 szakmai véleményezési szakaszra készitett dokumentacid”,
4. Utem Képvisel6-testileti elGterjesztéshez szikséges dokumentacié elkészitése”, ,5. Gtem

KépviselS-testllet jovahagydsa utan a kihirdetésre
keriil6 végleges dokumentdcio elkészitése”.

A jelen tervdokumentacié az 1. Utem keretében

készil6 el6készit6 és vizsgdlati munkarészeket, “¢ ' )\

valamint a programjavaslatot tartalmazza.

A vizsgalatok bemutatasa és a tervkészités folyaman —
az egyértelmd azonosithatésag miatt — tombszamozas
szerinti jel6lést alkalmaz a dokumentacid.
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1. HELYZETFELTARO ES HELYZETELEMZO MUNKARESZ

1.1. A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

A tervek hierarchidja megkoveteli, hogy az alacsonyabb rendl tervek megfeleljenek a
rendszerben folottik elhelyezkedd tervek el6irasainak. Budapest Uj telepilésszerkezeti terve
megfelel az Orszagos Teriletrendezési Tervnek (OTrT) és a Budapesti agglomeracidra vonatkozé
kiemelt térség teriiletrendezési tervének (BATrT), ebbdl adéddan jelen dokumentacié csak a
TSZT-nek valé megfeleltetést vizsgalja és igazolja.

1.2. HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI DONTESEK BEMUTATASA

1.2.1. A hatalyos fejlesztési koncepcid, integralt telepiilésfejlesztési stratégia vonatkozé
megallapitasai

Az épitett kornyezet alakitdasardl és védelmérél sz6lé 1997. évi LXXVIII. torvény (tovabbiakban:
Etv.) szerint a ,telepiilésfejlesztés feladata a telepiilésen él6k szdmdra a telepiilési élet- és
kérnyezetmindség javitdsa, a kbrnyezetbiztonsdg erdsitése, a teleplilési eréforrdsokra épité, az
eréforrdsok fenntarthatdsdgdt biztosito, hosszu és révid tdvu fejlesztési iranyok, célok és az
azok elérését biztosito programok és eszkdz6k meghatdrozdsa.”

»A teleplilésfejlesztési koncepcio hosszu tdvra rendszerbe foglalia az 6nkormdnyzat
telepliilésfejlesztési szandékait, ennek keretében a teriileti adottsdgok és Osszefliggések
figyelembevételével meghatdrozza a telepiilés jévéképét, javaslatot tesz a helyi kérnyezet,
tdrsadalom, gazdasdg és az infrastruktura dtfogo fejlesztésére, a mdszaki, az intézményi,
valamint a tdji, természeti és Okoldgiai adottsdgok fenntarthatéo hasznositdsdra. A
teleplilésfejlesztési  koncepcioban foglaltakat a telepiilési 6nkormdnyzat déntéseiben
érvényesiti.

Az integrdlt teleplilésfejlesztési stratégia a rendelkezésre dll6 és bevonhatd forrdsok
ismeretében meghatdrozza a telepiilésfejlesztési koncepcioban meghatdrozott célok
megvaldsitasat egyidejileg szolgald beavatkozdsokat, programokat, tovabbd a megvaldsitds
eszkézeit és nyomon kévetését.”

K&banya teriletét a tobbszintli 6nkormanyzati rendszer, valamint a fejlesztési tervek egymasra
épulése (tervhierarchia és az id6tdvok kilonboz6sége) miatt tobb teleplilésfejlesztési
dokumentum is érinti:

e Budapest 2030 Hosszu tavu fejlesztési koncepcid (tovabbiakban: Budapest 2030),

e |ITS Budapest stratégia 2020 (tovabbiakban: ITS 2020),

e Integralt varosfejlesztési stratégia - Budapest F6varos X. keriilet K8banyai Onkorményzat

(2012) (tovabbiakban: kerdleti IVS).
e Jelenleg készll K6banya Uj integralt telepllésfejlesztési startégidja.
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A f6varos hatalyos hosszu tavu telepulésfejlesztési koncepcidja, a 767/2013.(1V.24.) F6v. Kgy.
hatarozattal jovahagyott Budapest 2030, ami Budapest teljes kozigazgatdsi teriletére
tartalmazza a telepilésfejlesztési dontések iranyat, el6iranyozza a 2030-ig elérendd hosszu tavu
célokat. A Budapest 2030 elfogadasaval, a torvénynek megfelelen sziikségessé valt uj, aktualis
kdzéptavu program, a 923/2014. (VI.30.) Fév. Kgy. hatdrozattal elfogadott ITS 2020, a févaros Uj
stratégidja.

Budapest 2030 (2013)
A meglévd értékekre épitve a kdvetkezd jovbképet fogalmazza meg a koncepcio:

Budapest élhet6 és vonzd, egyedi karakterld févaros, az orszag és a varostérség innovativ
gazdasagi és kulturalis kdzpontjaként az eurdpai varoshalézat megbecsiilt tagja.

Az atfogo célok Budapest meglévd értékeire és sokszinliségére alapoznak, meghatdrozva azokat
az iranyokat, melyek az integralt fejlesztési elvek érvényesilése mellett Budapest jov6jének
fejlesztési alapjait képezik:

e Budapest az eurdpai varoshalézat erds tagja,

e Fenntarthatd, érték- és tudaslapu gazdasag,

e Egészséges, harmonikus, sokszin( varosi kornyezet,

e Javuld életmindség, harmonikus egyuttélés.

A koncepcio az alabbi 17 célt hatarozza meg:

o KezdeményezG varosfejlesztés,

e Partnerség—a jove kozos tervezése a térségben és az orszagban,
e Egységes Budapest,

e Budapest nemzetkdzi és eurdpai szerepkorének er@sitése,

e [Egészséges kornyezeti feltételek megteremtése,

e Klimavédelem és hatékony energiafelhasznalas,

e Egyedivaroskarakter értékalapu meg6rzése és fejlesztése,

e A Dunaval egyltt él6 varos,

e Hatékony és kiegyensulyozott varosszerkezet — kompakt varos,
e A barnamezés teriiletek a varosfejlesztés célteriletei,

e Intelligens mobilitas,

e Tudas, készség és zbldalapu gazdasagfejlesztés,

e Onfenntartd varosgazdalkodasi rendszer,

e A kulturdlis sokszinliség meg6rzése és fejlesztése,

e A human szolgaltatasok optimalizalasa,

e |gényekhez igazodd, rugalmas lakasstruktura megteremtése,

e Befogadd, tamogatd és aktiv tarsadalom.
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ITS 2020 (2014)

Az ITS bemutatja azokat a konkrét agazati és terileti fejlesztési irdnyokat, projekteket, melyeket
Budapest F6varos Onkormanyzata kdzéptavon kivdn megvaldsitani a Budapest 2030 hosszu
tavu céljainak elérése érdekében.
Févéarosi Onkormanyzat altal el6készitendd, koordindlandd, megvaldsitandd fejlesztéseket,
projekteket helyezve a kdzéppontba — természetesen Osszehangolva és illeszkedve a févaros
egész terlletére elfogadott, illetve parhuzamosan készil6 teriletfejlesztési dokumentummal. A
stratégia id6tdvja illeszkedik az EU programozdsi ciklusahoz, tehat a 2014 és 2023 (2020-at
kdvetéen a projektek megvaldsitdsdra tovabbi 3 év all rendelkezésre) koz6tt megvaldsitani
tervezett fejlesztéseket és fejlesztési iranyokat foglalja magaban.
A varosfejlesztési koncepcidban (VFK, Budapest 2030) meghatdrozott atfogd célok elérését
kozéptavon két specifikus cél szolgalja:

e Gazdasagi teljesitmény novelése (gazdasagi teljesitményét nemzetkdzi szinten erdsitd

budapesti varostérség),

e Eletmindség feltételeinek javitdsa (mindségi nagyvarosi életfeltételek).
A specifikus célok elérését kozéptavon 6t tematikus:

e Kezdeményezd, egylittm(ikddd varosfejlesztés,

o Vdllalkozas- és beruhazasbarat gazdasagi kornyezet,

e |Intelligens varosm(kodés,

e Sokszind, értékdrzé, zold nagyvarosi kérnyezet,

e Nyitott, szolidaris és aktiv budapestiek
és egy kiemelt teriileti cél:

e Dunaval egyuttéld varos

mentén kivanja Budapest Févaros Onkormanyzata megvaldsitani.

Keriileti IVS (2012)

A jelenleg érvényes K6banya Integralt Varosfejlesztési Stratégiajanak 2012-ben fogadtdk el a
felllvizsgalatat.

Az IVS a kovetkez6 megallapitdst tartalmazza a varosrész funkcio ellatottsaganak
vonatkozasaban: , A fekvésébdl adodo relativ kbzponti szerep miatt jelentds funkciokoncentrdcio
figyelheté meg, de a lakossdg létszamdhoz képest viszonylag alacsonynak mondhatd az 1 000
lakosra jutd funkcidk szama. A lakossdg létszamdt figyelembe véve bizonyos funkciok
bévithetbk.”
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A X. Keriilet Onkormanyzatdnak megbizasdbdl késziilt stratégia keriiletrész szinti SWOT
analizise Ligettelek varosrészre vonatkozé pontjai:

e Erdsségek: a j6 metrokdzlekedés, a loversenypadlya terllete jo fekvésl, nagy fejlesztési
potencidllal rendelkez6 egybefliggd terilet, a Kincsem Park triblinje, a Szent Laszlo
Gimnazium és a Kébanyai Szent Laszlé6 templom miiemlék épuletek, a varosrész
terlletén taldlhaté a Hungexpo.

e Gyengeségek: a metromegallék K6banyardl nehezen megkdzelithet6k, parkoldk hidnya,
atjaré hianya a varoskozpont felé, vasuti kapcsolat hianya, hatalmas terlleten fekvé,
kiaknazatlan teriletrészek.

e Lehet6ségek: Hungexpo Ujra ,vasarvaros”-sa fejlesztése, Expo szallo korszer(sitése,
vasutallomas épitése, kozutkapcsolat létesil K&banya-varoskdézpont és a Hungexpo
kozott, Liget téren (a BKV teriiletén) lzletkozpont atépitése, fejlesztése.

e Veszélyek: a nagy potencidllal rendelkezd teriiletek tulajdonosa a Févaros, igy az
Onkormanyzatnak kicsi az érdekérvényesits lehetésége, nem épiil meg a P+R parkold, az
Eles sarok kdzlekedési viszonyai nem javulnak.

A tervezési terilet kb. 90%-a beleesik a stratégia 4. akcioteriiletébe, amely a keriletkézpont
atfogd fejlesztését célozza meg. Az akcidteriileten tervezett fejlesztések célja: ,Az akcidteriilet
funkcidi komplexnek mondhatdk, hiszen a teriileten taldlhaté a kézigazgatdsi intézmények,
valamint az oktatdsi, kulturdlis, és szocidlis intézmények nagy része. A fejlesztés fé célja, hogy
egy, a kézigazgatdsi funkciok kéré csoportosulo térténelmi értékekkel bird, ugyanakkor XXI.
szdzadi, multifunkciondlis  keriiletk6zpont keriilion kialakitdsra, amelyet megfelel6
életmindséget biztosito lakdteriiletek vesznek koriil, és ahol helyben rendelkezésre dllnak a
modernizdlt, minden igényt kielégité szocidlis k6zintézmények, kikapcsoloddsi lehet6ségek.”

A tervezési teriletet érint6 egyik beavatkozasi pont a Szent Laszlé tér rendezése: ,A
keriiletk6zpont fejlesztésének fontos eleme, amely lényegében a Polgdrmesteri Hivatal
bévitését, a jelenlegi épiilet rekonstrukcidjat, akaddlymentesitését, és energiahatékonysdgdnak
novelését, valamint a hivatal kdérnyezetének rendezését foglalia magdban. A projekttel
kapcsolatban szamos el6tanulmdny, projektjavaslat késziilt, azonban a mindenki szamdra
megfeleld javaslat kivdlasztdsa még nem tértént meg.”

Célkitiizés Szent Laszlo tér rendezése

Az épiilet/épitmény elhelyezkedése, X. ker. Szent Laszlo tér,

jelenlegi funkcioja kozossegi funkcio

Az ingatlan fejlesztés utani funkcidja Polgarmesteri Hivatal és kdrnyezete
Az ingatlan jelenlegi allapota/allaga Elhanyagolt

A fejlesztés tipusa Funkcidbovitéd rehabilitacid
Elokészitettség Tanulmanyterv

Polgarmester1 Hivatal vonatkozasaban:
- épiilet feljitas

Elvégzendé beavatkozisok - epiiletbovites

- akadalymentesites

- energetikal korszerusités
Megvalositas tervezett ideje 2012-2016
A fejlesztés koltségigénye ~600 milli6 forint
Finanszirozas, forras Onkormanyzat
A fejlesztes prioritasa 1L
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A tervezési terlletet érint6é mdsik beavatkozasi pont a 3. akcidteriilet (A Hungexpo és a
Kincsem park megkozelithetGségének javitasa) kapcsan a Korponai Ut attorése az Albertirsai
Utba:

LA tervezett céldllapot elérése érdekében 3 alternativa kindlkozik:

e A vasut alatti ut dtvezetése a meglévé hid V. nyildsdval dthidalt BKV villamos
vdgdnyokon. Ez esetben az V. nyildsban a megfelel6 forgalomtechnikai szabdlyozdsok
mellett a villamos és egyéb kézuti jarmdvek felvdltva kézlekednek.

e A vasut alatti ut dtvezetése uj hidnyildsban a meglévé hidfé dtalakitdsdaval. Ebben az
esetben a villamosvdgdnyok az V. nyildsban maradhatnak, mig a kézuti forgalom egy
kévetkez6 hidnyildsba keriil. 7 m kocsipdlya-szélesség és kerékpdrut dtvezetése mellett
11 m nyilds adddik.

e A vasut alatti ut dtvezetése a meglévé hidtdl fliggetlenil uj hid épitésével. Ekkor a
jelenlegi hid funkciéi nem vdltoznak, a tervezett kézuti forgalom szamdra uj hid épiil 11
m nyildssal.

A megvaldsitandé miszaki megoldds kivdlasztdsa folyamatban van.”

Célkitizes A Korponai 1t attérése az Albertirsai utba
Az épiilet/épitmény elhelyezkedése, jelenlegi Onkormanyzati tulajdon: HRSZ: 38926, 39204
funkcioja MAV tulajdon: HRSZ: 39205/3, 39205/4
Magyar Allam tulajdon HRSZ: 39205/5
Az ingatlan fejlesztés utani funkcioja Kozt
Az ingatlan jelenlegi allapota/allaga Jelenleg kizarolag villamos kozlekedésre alkalmas
A fejlesztés tipusa Infrastrukturafejlesztes
Elokeészitettség Dantés elokészito tanulmany
Koltségbecslés
Elvégzendo beavatkozasok Epités. kozlekedésszervezés
Megvalositas tervezett ideje 2012-2013
A fejlesztés koltségigenye ~ 400 milli6 forint
Finanszirozas, forras Keriileti Qul\:mlnz'myzat
Fovarosi Onkormanyzat
magantoke
A fejlesztés prioritasa L

Kébadnya 4j integradlt telepiilésfejlesztési stratégidja

K6banya Integralt Telepllésfejlesztési Stratégidgja a KMOP-6.2.1/K-13-2014-0002 ,K&zép-
Magyarorszagi Operativ Program — Fenntarthato telepulésfejlesztés a kis- és kozépvarosokban —
Integralt Telepulésfejlesztési Stratégidk kidolgozasa” keretében készil. A dokumentum a
kerilet jov6képe mentén a kodzéptavu stratégidkat és a hosszutdvra szold atfogd célokat
fogalmazza meg.

A stratégiai célok az atfogd célok elérését szolgdld kozéptavu (7-10 év) varosi célok, amelyek az
épitett- és természeti kornyezet, a gazdasag, valamint a tdrsadalom témateriletekhez
kapcsoléddan kerilltek meghatarozasra. Ezek egy része tematikus, masik része terileti, azaz
K&banya egy konkrét teriileti egységére fokuszal.
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Atfogé cél
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A1: K&banya tarsadalmi statuszanak
emelkedése, a hatranyos helyzetii csoportok
felzarkozasdval és a meglévd erds helyi
identitdstudat megtartasaval

A2: Az ipari hagyomanyokon alapulé
fenntarthatd — magasan képzett, helyben lévd

A3: K&banya épitett és természeti
kirnyezetének (lako-, z6ld- és ipari teriiletek,

munkaer&t foglalkoztato — erds versenykép
helyi gazdasag

kizlekedési infrastruktira) fenntarthato
fejlesztése

TN TR TS

51: A lakossag altalénos munkaerdpiaci
versenykeé pességének nove lése, képzettségiés
szakké pzettségi szintjEnek emelkedésével, andk

munkaerdpiaci he lyzeté nek javitasaval

58: A gazdasagi struktira e ltolodésa a magas
hozzdadott értékke|bird szolgdltatasi €sK+F+I
tevékenységek iranyaba

511: Kdbanya zoldfelileteinek rekre acids célokat

52: A kdbanyai identitéstudat éstarsadalmi
tsszetartozés erdsitése akcidk ésprogramok
segitségével, Kdbanya kulturalis szere pkéirének
erdsitése.

59: Barnamezds teriletek  helyzetbe hozasa , uj
befektetdk lete lepedése érdekében

512: Az iparitevékenység okozta kiérnyezeti
artalmak mérséklése a barnamezds és [ vagy
feltoltott tertileteken

| 513: A Liget tér éskdrnyezete varoskbzponti funkcidjénak mege rdsitése |

5d: A helyiiigyintézés kiriillmé nyeinek javitasa (0j
igyfé lkdzpont)

| 510: Kdhanya megujuld energiskapacitdsaban és ipari vizhaldzataban rejld lehetdségek kiakndzasa |

53: Aktiv, epészsépes lekossag az egészség
megtartasaval, az egészségeséletmaddal
kapcsolatos lehetdségek éskdbanya
sportinfrastruktirajanzk fejlesztése révén

57: K8banya ipari droksé gének djrapozicionalésa dj
varosi funkciok befogadasaval (OperaMiihe lyhaz)

518: az dnkormanyzati intézmények
energiahatékonysaganak nive lése

514: Kozlekedésfejlesztés Kdbanyagazdasagi €slakoteriileteinek jobb megkéze lithetdsége, kizleke dési
kapcsolatainak javitasa érdekében (MAV Kérvasit (j megélldk, P+R épités)

56: A hdtrényos he lyzetl csoportok térsadalmi
integracidja human szolgéltatasok terén
végrehajtott komplex programok révén

516: Az énkormanyzati tulajdond pincerendszer,
valamint a védettipari éplletekmegfeleld
hasznositésa, és afunkcidnak megfeleld fejlesztése

515: A lakdkdrnyezet mindségi, ke rtvarosias jellegld
fejlesztése

| 518: A szocidlis bérlakés-allomany megljitdsa

S17: ARakos-patak mente komplex revitalizacidia |

| 55: Szocialis varosre habilitacio Kébanya ta

A koncepci6 és az ITS célrendszere

Az altaldnos érvényld harom atfogo cél a tarsadalmat, gazdasagot és a teleplilési kornyezetet
érinté megalapozo vizsgalatok alapjan és a Telepulésfejlesztési Koncepcidban elérendé jovékép
el6segitése mentén fogalmazddott meg:

Kébanya tdrsadalmi statuszanak emelkedése, a hatranyos helyzetli csoportok
felzarkdzasaval és a meglévé erds helyi identitastudat megtartdsaval;

Az ipari hagyomdanyokon alapulé fenntarthatd magasan képzett,
munkaer6t foglalkoztaté erds versenyképes helyi gazdasag;

K&banya épitett és természeti kornyezetének (lakéd-, zold- és ipari teriletek, kozlekedési

infrastruktura) fenntarthato fejlesztése

helyben 1évé

A tematikus stratégiai célok mellett kiemelt szerepe van a teriileti céloknak, melyek kozil
kiemelhet6 a leszakaddssal veszélyeztetett, szegregdlddd keriletrészek komplex tdrsadalmi,
gazdasagi és kornyezeti rehabilitacidja.

Az egyes varosrészek/keriletrészek szamara meghatdrozott k6zéptavu célokat a tematikus és a
terlleti célok valamint a varosrészek kozotti Osszefliggések kapcsolata hatdrozza meg.
Ligettelek varosrészhez az ITS célrendszerében tobb stratégiai cél is rendelhetd: a leromlott
tertiletek szocialis varosrehabilitacidja; a Liget tér és kornyezete varoskozponti funkcidjanak
megerdsitése; kozlekedésfejlesztés; az dnkormanyzati intézmények energiahatékonysaganak
novelése.
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6k

Lakénépesség szama
ardnydaban
Lakdsdllomdny (db)
lakonépességen beliil
munkanélkiiliek ardnya)

ardnva az aktiv kortiakon heliil
foglalkoztatottak ardnya

Lakénépességen beliil 15-59 évesek ardnya
Lakdnépességen beliil 60-X évesek aranya
Alacsony komfort fokozatu lakdsok aranya
ardnya a lakott lakdsokon beliil
Foglalkoztatott nélkiili hdztartdsok ardanya
A gazdasdgilag nem aktiv népesség ardnya

Lakdnépességen beliil 0-14 évesek ardnya
egészére dllithato eld, szegregatumokra nem

Allandé népesség szdma — a mutatd a telepiilés
ardnya az aktiv kordakon (15-59 évesek) beliil
Fels6foku végzettségliek a 25 éves és idésebbek
A komfort nélkiili, félkomfortos és sziikséglakdsok
Egyszobds lakdsok ardnya a lakott lakdsokon beliil
Rendszeres munkajévedelemmel nem rendelkezék
ardnya az aktiv kordakon (15-59 évesek) beliil
Legyeljepp aItaianos ISKoiar vegzetrsegger renaeikezok es
rendszeres munkajévedelemmel nem rendelkezék
Alacsony presztizs(i foglalkoztatdsi csoportokban
Munkanélkiiliek aranya (munkanélkiiliségi rata)
Tartés munkanélkiiliek ardnya (legaldbb 360 napos

Legfeljebb dltaldnos iskolai végzettséggel rendelkez
Foglalkoztatottak ardnya a 15-64 éves népességen beliil

2. | Ligettelek | 7713 | 14,2 | 67 | 18,7 | n.a. | 13,9 | 246 | 3931 | 4,1 | 3,7 | 22,8 | 31,6 | 7,1 | 651 | 29,5
Vdrosrészi adatok (Forrds: KSH Népszamldlds)

N
N
N

46,3 | 10,8 | 6,2

A megvaldsitast szolgdld beavatkozasok fejlesztési akcioteriiletek meghatarozasaval
korvonalazédnak. Ligettelek varosrész az ITS altal jol lehatdrolt akcidterlletek kozul
leger6sebben a Kébanya varoskozpont akcioteriilethez és a Szocialis varosrehabilitacids
akcidteriilethez kapcsolddva érintett. Tovabba az akcidterileteken belil kiemelt szerepet kap a
varoskozponti akciodterilet, hiszen a 2014-2020-as programozas egyik Ujitdsa, hogy a terileti
szerepl6knek, 6nkormanyzatoknak a fejlesztési dokumentumaik készitésekor kulcsprojekteket
szikséges beazonositaniuk. Ezek — egy ITS esetében — olyan projektek, amelyek nem teljestilése
stlyosan veszélyeztetné a stratégiai célok elérést. K6banya Onkormanyzata nem egy projektet,
vagy projektelemet azonositott kulcsprojektként, hanem a teljes varoskézponti
fejlesztéscsomagot. E programcsomag megvaldsitasanak hidnya tehat, ami veszélyeztetné a
kozéptavu célok megvaldsulasat.

Ugyanis ez az akcidteriilet — mely Ohegy és Ligettelek varosrészeket foglalja magaba — betélti
K6banya hagyomanyos varoskdzponti funkcidit. A terlleten taldlhaté a kozigazgatasi
intézmények, valamint az oktatdsi, kulturdlis, és szocidlis intézmények nagy része. Az
akcidterileti fejlesztések f6 célja, az érték6rzés és értékteremtés mentén egy élhetd
keriletk6zpont kialakitasa az ott lakdk szamara.

Az akcidteriileten beliili projektek Ligettelek varosrészben:

e Szocialis varosrehabilitacio
ERFA elemek:
- Ligettelek K6z0sségi Pont: a Banya utcai Baptista Alapitvany telephelyének fejlesztése.
- Helytorténeti Kozosségi Tér kialakitasa a Flizér utca 32. feldjitasaval, a kert kdzosségi
célu kialakitasaval.

e A Kd8banyai Polgarmesteri Hivatal uj tigyfélkozpontjanak kialakitasa
- A projekt célja a lakossag helyzetének javitasa az lgyintézés soran. Beavatkozas:
Allomas utca 26. szam alatti 5nkormanyzati épiilet feltjitdsa és bévitése.
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XVIII.

Jelmagyarazat

[T AT1:Kbanya véroskizpont akeidteriilet

ATP1.1 51 projekt — tervezési szakasz
ATP1.2 51 projekt - el6készités

ATP1.3 Szocidlis varosrehabilitdcié

ATP1.4 Uj polgarmesteri hivatali
ugyfélszolgdlati iroda kialakitasa

ATPL.5 Liget téri buszvégéllomas fejlesztése
ATP1.6 Kibanya alss felujitas (MAV)
ATP1.7 BolcsGdefejlesztés

[ At2: népliget akeidterdilet

ATP2.1 Opera Miihelyhaz bévitése a MAV
Eszaki Jarmiijavito teruletén

ATP2.2 MAV korvastt fejlesztése

ATP2.3 A Népliget komplex zoldteriileti
fejlesztése

ATP2.4 Egészséghaz feldjitdsa

AT3: Ujhegyi akcidteriilet

ATP3.1 Gergely-bdnya — kdrmentesités
eltkészités

ATP3.2 Gergely-banya — karmentesités |
atem

ATP3.3 Ujhegy S&tdny komplex meg(jitisa
I dtem

[:] ATA: Pilisi it &s térsége akcidteriilet

ATPA.1 Pilisi it és térsége lakdtertleti
fejlesztés elokészitése

[ Halozatos projektek

H1 Rékos-patak kdbdnyai szakaszdnak
revitalizacidja

H2 Keleti pu. csatlakozd vonalszakaszanak
elévarosi célii fejlesztése |/a iitem, Eles
sarok és kérny ének j &
H3 Tdrna utcai, keriiletek kdzotti kozdti
dtkotés elfkészitése

Akcicteriileten kiviil esé pontszerii
beavatkozasok

P1P+R

P2 P+R

P3 Ujkéiz temetd elStti virdgesarnok épitése,
és karforgalmi rend II. Gtem

P4 K&ér utca —Vaspélya utca csomdpont
atépitése

P5 Aknabdnya dtmeneti hasznositds
Akcidteriilet hatdra

Akcidteriileti fejlesztések 2014-2020

Az akcidteriiletek mellett — szintén a megvaldsitast szolgald — halézatos és pontszerd
beavatkozasok is vannak Ligettelek varosrészben. Halézatos projektnek az egymadssal
Osszehangolt, térben kapcsolédd beruhazdsi jellegli projekteket nevezzik, a vizsgdlt

keriletrészt illet6en az aldbbiakat fogalmazza meg az ITS:

e Keleti pu. csatlakozé vonalszakaszanak el6vérosi célu fejlesztése 1/a. Gitem, Eles sarok és

kornyezetének komplex fejlesztése

- Kiemelt stratégiai cél a varosi- és el6varosi kozosségi kdzlekedés kapcsolatainak,
szolgaltatasainak, és azok szinvonaldnak javitdsa, ardnydnak novelése Budapest és
agglomeracidjanak kapcsolataban. Annak ismeretében, hogy kodzéptavon az utazasi
igények akdr 30%-os novekedése is prognosztizalhatd, kozérdek a kozosségi kozlekedés

hatékony fejlesztése.

A stratégiaban megfogalmazott célkitlizések teljesilése a fejlesztésekkel kapcsolatban

meghatarozott monitoring mutatdkkal (indikator) valik mérhet6vé.
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1.3. A TELEPULESRENDEZESI TERVI ELOZMENYEK VIZSGALATA

A FGviéros teljes kozigazgatasi teriletére készult az 50/2015. (I. 28.) F6v. Kgy. hatarozattal
elfogadott Budapest févaros teleplilésszerkezeti terve (TSZT) és a FGvérosi rendezési
szabdlyzatrdl sz6lé 5/2015. (Il. 16.) F6v. Kgy. rendelet (FRSZ). Készitésiket a megvaltozott
jogszabdlyi hattér tette sziikségessé.

Az FRSZ a f6varosban a telepllésrendezés és az épités Osszehangolt rendjének biztositasa
érdekében az orszdgos telepllésrendezési és épitési kovetelményeknek, valamint a févaros
teleplilésszerkezeti tervének megfelel6en a teriletfelhasznaldsi egységek beépitési slrliségét,
meghatdrozott terliletek beépitési magassagat, a fovarosi infrastruktira teriiletbiztositasat
megallapitd févarosi dnkormanyzati rendelet, amely telekalakitdsi és épitésjogi szabalyozasi
elemeket nem tartalmaz.

A két telepulésrendezési eszkdz egyiitt — a hatalyos jogszabdlyi keretek kozott — kivan megfeleld
alapot biztositani az egységes, élhet6 és egyben fenntarthatdé févaros szdmara.

1.3.1. A hatdlyos févarosi telepiilésrendezési eszk6z6k

Budapest fovaros telepiilésszerkezeti terve (2015)

A TSZT Szerkezeti Tervlap 1. Terlletfelhaszndlds cim({ tervlapja alapvetéen a
terlletfelhasznaldsi egységek lehataroldsat tartalmazza.
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A TSZT teriletre vonatkozé terliletfelhasznaldsi egységei:

e Lk-1 Kisvarosias, jellemz&en zartsoru beépitési lakdterilet,

e Vt-H Kiemelt jelentéségi helyi kbzpont terilet,

e Ln-2 Nagyvarosias, jellemz6en zartsoru, keretes beépitésl lakoterilet,

e Vi-2 Intézményi, jellemz8en szabadonalld jellegd teriilet,

o Zkp  Kozkert, kdzpark,

e Kou Kozuti kdzlekedési terilet.
A TSZT Szerkezeti Tervlap 3/a. Az épitett kornyezet értékeinek védelme cim( tervlap szerint a
tervezési terileten két mlemléki éplilet és tovabbi jelentés szamu févarosi helyi védettségl
épitmény és éplletegylittes taldlhato.

NEMZETKOZI ES ORSZAGOS MUVI ERTEKVEDELEM
Vilagtirokségi helyszin hataraftenilete

Vilagtrokségi helyszin védStvezetének hatéra
“: Vilagorokségi varomanyos helyszin hatérafterilete
Vilagtirokségi varomanyos védddvezetének hatara
|| Miemlék
™™ Milemléki jelentdségii teriet hatsra

Miemléki kdmyezet terilete (a védetté nyilvanitasrl
z0lo rendelet elte rﬁykijelﬁlése alapjan)

drienelmi emlél

MNemzeti emlékhely

- Kiemelt nemzeti emlekhely

£ Torténeti kertterdlete

&3 Hatérozattal védett régészeti leldhely tenilete

| Nyilvantartott régészetileldhely terilete

HELYI MOVI ERTEKVEDELEM
O | Fovarosi helyi vedettsegd epitmény
=l [ | Févarosi helyi vadetiségl épuletegyities

N S O

A TSZT Szerkezeti Tervlap 4. Zoldfelilet-, taj- és természetvédelem cim(l tervlapja szerint a
Szent Laszl6 tér Karakterében meg6rzend6 kdzpark, koztér.

A TSZT Szerkezeti Tervlap 5. Koérnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyezteté tényezdjd
tertletek cimd tervlapja szerint a tertilet keleti része Karsztos teriilet.

Févdrosi rendezési szabadlyzat (2014)

Az FRSZ a teriletfelhasznaldsi egységek legnagyobb megengedett beépitési slir(iségét és az
infrastruktura elemeit tartalmazé tervlap:
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Az FRSZ szerint a beépitési slrlség kétféle értékre tagolddik annak érdekében, hogy a

terllethasznalat kiszolgalasahoz sziikséges parkolasi infrastruktura éplleten belili biztositasa
tovabbra is tamogatott legyen. Ennek értelmében az FRSZ rogziti, hogy a bsa jeld altalanos
slrdségi érték az altalanosan elhelyezhetd funkcidk szamara — igy a parkolas céljara is — igénybe
vehetd, a bsp jell parkolasi strdségi érték viszont kizardlag az épuleten belili parkolas céljara
vehet§ igénybe. KiemelendS, hogy a bsp érték kifejezetten a parkolds épileten belili
tdmogatasa céljdbdl keril alkalmazasra, tehat bonuszértéket jelent a beépitési s(irlség
értékébe beéplilve. A bsa és a bsp érték egyltt képezik a bs jelli beépitési slirliség értéket az
OTEK szerinti meghatarozassal.

Az FRSZ a vizsgalt terllet vonatkozdsaban az aldbbi koézlekedési infrastruktura elemek

helybiztositdsat tartalmazza:

77 7

e K&rosi Csoma Sandor ut (KOu-3), mint Il. rend(i f6ut teriilete, amely magaban foglalja a
kozati vasut vonalanak, valamint a teleplilésszerkezeti jelent6ségl kerékpdros
infrastruktira nyomvonaldnak helybiztositasat,

e Kolozsvari utca (KOu-4), mint telepiilésszerkezeti jelent8ségli gy(ijtéut teriilete, amely
magaban foglalja a kdzuti vasut vonalanak helybiztositasat.
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1.3.2. A hatdlyban lévé keriileti telepiilésrendezési eszk6z6k

Budapest F6varos X. kerilet Kd&banyai
Onkormanyzat Képvisel8-testiilete 22/2013.
(V. 22.) szaml o©nkormanyzati rendeletével
elfogadta a Keriileti Varosrendezési és Epitési
Szabdlyzatot (a tovabbiakban: KVSZ).

A KVSZ hatdlya nem terjed ki a mar elfogadott
kerlleti  szabalyozasi tervekkel lefedett
telepllésrészekre. A tervezési terilet
tulnyomo részére egy 6nalld szabalyozasi terv
volt hatdlyban, a kerdleti nyilvantartas szerinti
TRT/X/060 szamu terv, amelyet azonban
Kébanyai Onkormanyzat KépviselS-testiilete
27/2014. (XI. 20.) szama onk. rendeletével
hatalyon kivil helyezett (ldsd 1.3.3. pont). A
KVSZ elGirasai tehat csupan a terilet észak-
keleti elkeskenyed6 végére, a K6rosi Csoma
Sandor Ut — Harmat utca — Kolozsvari utca
altal hatarolt teriletre vonatkoznak.

... TRTIX/0TS,

A KVSZ elGirasai alapjan az érintett terllet L2-X/Z-01, vérosias, jellemz&en zartsoru beépités(i
lakéterilet és I-X/SZ-05, intézményterilet épitési 6vezetekre oszlik meg.

Epitési bvezet Az épitési telek kialakithato Az épiilet
keret- helyi Beép legnagyobb legkisebb Legnagyobb épitménymagassaga
ovezeti ovezeti itési | legkisebb beépitettsége terepszint 26ld- szintteriileti
jele jele méd tariilat felett |alatt feliilete mutaté legaldbb | legfeliebb
m? % % % m*/telek m? m m
L2 | -x/z-01 z 2500 55 65 B0 3,00 7,5 15,0
Epitési 6vezet Az épitési telek kialakithato Az épiilet |
keret- helyi Beépi legnagyobb beépitettsége legkisebb Legnagyobb épitménymagassa
ovezeti ovezeti tési legkisebb terepszint 26ld- szintteriileti ga
jele jele méd teriilet felett alatt feliilete mutaté legalabb legfelj
m? % % % m*/telek m? m m
| -X/Sz-05 SZ 3000 30 40 35 0,50 4,0 6

A Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzat 2. melléklete, Védelmi és Korlatozasi Terv
értelmében a tervezési teriletet szdamos védettség érinti. Az orszagos és fdévarosi szinti
védelmeken tul kerileti szintl védelem is érinti a teriletet, amelyekrél Budapest Févaros X.
keriilet K6banyai Onkormdnyzat Képvisel6-testiilete 34/2011. (IX. 26.) szdmu dnkormanyzati
rendelete az épitett és természeti kornyezet kerileti helyi védelmérél rendelkezik (egységes
szerkezetben: 2015. 05. 01.).
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I. Orszagos, regiondlis jelentdségl védettséget,
illetve korlatozast jelentd tajékoztatd elemek

Il. Egyéb fovarosi rendeletekben rogzitett védettséget,
illetve korlatozast jelentd tajékoztatd elemek

Ill. Egyéb fovarosi rendeletekben rogzitendd
védelemre javasolt elemek

IV. Védett és védelemre tervezett, valamint épitési korlatozast
Jjelentd elemek, melyekre a BVKSZ rendelkezik

Kertleti or a i rer 1 16
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1.3.3.

A tervezési terllet csaknem egészére a tobbszor mddositott 54/2004. (X. 15.) 6nkormanyzati
rendelettel jovahagyott Budapest X. kerilet K6banya — Ligettelek: Kolozsvari utca — Harmat utca
— K6rdsi Csoma Sandor Ut — Szent Laszl6 tér — Allomas utca — Korponai utca &ltal hatérolt teriilet
Keriileti Epitési Szabdlyzata és Rehabilitacidés Szabdlyozasi Terve volt hatalyos (TRT/X/060) (a
tovabbiakban: kordbban hatalyos KSZT).

2013. januar 1-jét kovet6en szdmos magasabb szintl jogszabalyvaltozas tortént. A korabban

777

hatalyos KSZT rendeletének tdbb elGirasa is eltért a hatalyos magasabb szintl jogszabalyban

777 777

foglalt elGirasoktdl. A Trk. 28. § (2) bekezdése lehet&séget ad a magasabb szintl elirdsokkal

777

ellentétes — helyi 6nkormanyzati — el8irdsok hatalyon kivil helyezésére.

Korabban hatdlyos keriileti telepiilésrendezési eszk6z6k

A rendelet Gsszetettsége miatt az egyes rendelkezéseket onalléan nem lehetett hatalyon kivil
helyezni, ezért 2014. november 21-i hatdllyal Budapest F&varos X. kerilet Kdébanyai
Onkormdnyzat Képvisel-testiilete a kordbban mar tébbszér mdédositott 54/2004. (X. 15.)
onkormanyzati rendelet egészét hatalytalanitotta (27/2014. (XI. 20.) szamu onk. rendelet).

A korabban hatadlyos KSZT — a jogszabalyvaltozasok miatti ellentmondasait leszamitva — a

terllet rendezésére vonatkozd értékes javaslatokat, el8irdsokat tartalmaz, amelyek a hatalyos
jogszabalyi kornyezetnek megfelelS frissitéssel megtartasra érdemesek.

A korabban hatdlyos KSZT a BVKSZ szerinti kisvarosias, jellemz8en zartsord beépitési
lakéterilet L2/A keretdvezeten belll az aldbbi épitési Ovezeti paramétereket hatdrozta meg:

Epitési Az épitési telekre meghatarozott
ovezet jele Legkisebb Legnagyobb megengedett
Beépitési Szélesség |Mélység Terllet Zoldfelilet Szintteruleti Beépitettség Epitmény
mad m m m? % mutaté m? /m? % magassag m

RL-2/A-X/1 zartsoru - - min.1000 kdzbensd kdzbensd teleknél | kézbensd min.5.5m
vagy max.2000 teleknél 40% 1,0 teleknél 35 % max. 8,5 m
hézagosan sarok teleknél | sarok teleknél sarok teleknél
zartsoru 30% 1,2 45 %

RL2/A-X/2 zartsorq, - - min. 1000 | kézbensd kdzbensd kdzbensd min.5,5m
hézagosan max. 2000 teleknél teleknél teleknél 35 % max. 11,5 m
zértsoru vagy 35% 1,4 sarok teleknél

kialakult sarok teleknél sarok teleknél 45%
allapot 25% 1,7

RL2/A-X/3 zértsoru - - elvieng. min. egyedi max. min. 7,5m
vagy eljaras 35% szabalyozassal 45% max. 12,5 m
hézagosan szerint (19.8) vagy egyedi
zartsoru szab. szerint

A korabban hatalyos

KSZT a BVKSZ szerinti varosias, zartsoru beépitésl lakoterllet L2
keretévezeten beliil az alabbi épitési Ovezeti paramétereket hatarozta meg:

Epitési Az épitési telekre meghatarozott

Ovezet Legkisebb Legnagyobb megengedett

jele Beépitési mod Szélesség Mélység Terllet Zoldfelilet Szintteruleti Beépitettség Epitmény

m m m? % mutato % magassag

m?2 /m? m

RL2-X/1 zartsoru - - min. kozbensd kozbensd k6zbensd min. 7,5
vagy 1000 m2 teleknél 40% teleknél 2,0 teleknél 35% | m

hézagosan max. sarok teleknél | sarok sarok max. 13,5
zartsoru 2500 m2 30% teleknél 2,2 teleknél 50% | m
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A korabban hatalyos KSZT a BVKSZ szerinti telepjelleggel beéplilt lakéterilet L7 keretbvezeten
belll az alabbi épitési 6vezeti paramétereket hatarozta meg:

Epitési Az épitési telekre meghatarozott
ovezet Legkisebb Legnagyobb megengedett
jele Beépitési mod Szélesség Mélység Terllet Zoldfelilet Szintteruleti Beépitettség Epitmény
m m m? % mutato % magassag
m?2 /m? m
RL7-X/1 szabadon - - kialakult kialakult kialakult kialakult kialakult
allo allapot allapot allapot allapot allapot

A korabban hatalyos KSZT a BVKSZ szerinti intézményi terilet | keretdvezeten belil az aldbbi
épitési dvezeti paramétereket hatarozta meg:

Epitési Az épitési telekre meghatarozott
ovezet Legkisebb Legnagyobb megengedett
jele Beépitési mod Szélesség Mélység Terllet Zoldfelilet Szintteruleti Beépitettség Epitmény
m m m? % mutato % magassag
m?2 /m? m
RI-X/1 kialakult - - kialakult kialakult max. kialakult kialakult
allapot allapot allapot 2,0 allapot allapot
RI-X/2 hézagosan - - kialakult min. max. max. max.
zartsoru allapot 35% 3,0 60% 18,5m

A kordbban hatdlyos KSZT a BVKSZ szerinti jelentds egészségiigyi létesitmények K-EU

keretdvezeten belil az alabbi épitési Ovezeti paramétereket hatarozta meg:

Epitési Az épitési telekre meghatarozott
ovezet Legkisebb Legnagyobb megengedett
jele Beépitési mod Szélesség Mélység Terllet Zoldfelilet Szintteruleti Beépitettség Epitmény
m m m? % mutaté % magassag
m?2 /m? m
RK-EU- szabadon - - kialakult min. max. max. kialakult
X/1 allé allapot 40% 2 40% allapot
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1.4. HUMAN INFRASTRUKTURA

Oktatds, nevelés

Budapest X. keriletében, K6banya varoskézpontjaban 1976-ban épilt a Halom utca 7. szdm
alatt taldlhaté Bobita 6voda, amely az Allami Nyomda épiilete mellett kapott helyet.
Fenntartdja a X. keriileti Onkormanyzat. Az Alapitd Okirat szerint hat csoporttal, mindig a
torvényben meghatarozott féréhellyel izemel.

2008. szeptemberétdl az Alapitd Okirat szerint lehet6ség van a megismerd funkcidk vagy a
viselkedés fejl6édésének organikus okra vissza nem vezethet6 tartds és sulyos
rendellenességével kiizd§ integraltan nevelhetd sajatos nevelési igényl gyermekek ellatasara is.

Az intézménybe a Bdnya utcai, Kolozsvari utcai, Korponai utcai, Halom utcai lakasokbdl,
valamint az Allomas utcai lakételeprél és az Ujonnan épiilt laképarkokbdl érkeznek a gyerekek.

A tervezési terllet évodai ellatottsaga
K&banyai Bébita Ovoda ‘ 1102 Budapest Halom u. 7/b

A Szent LaszI6 tér 1. szam alatt talalhatd altalanos iskola neve Zene és testnevelés tagozatos
altaldnos iskolarél Gjra az 1891-es alapitaskori Kébanyai Szent Laszlé Altaldnos Iskola
megnevezésre modosult.

Az iskola a Barczy féle iskolaépitési program keretében épilt 1909 és 1910 kozott. Az iskola
éplletéhez tornaterem és a szomszédos Flizér utca fel6l sportpalya is tartozik.

A Szent Laszl6 tér 34. szam alatt talalhaté a Krod Gyodrgy Zene- és Képzémlvészeti Iskola, amely
a kertlet egyik legrégebbi iskolaja (1873-75).

A tervezési terllet altalanos iskolai ellatottsaga

K&bdnyai Szent Laszl6 Altalanos Iskola 1102 Budapest, Szent Laszlé tér 1.
Krod Gyorgy Zene- és Képzémlivészeti Iskola
K&banyai Alapfoku M(ivészetoktatasi Intézmény 1102 Budapest, Szent Laszlé tér 34.

A K6rosi Csoma Sandor ut 28-34. szam alatt allé gimnazium 1907 6szén két elsd és egy masodik
osztallyal indult. 1914-ben tartottdk az elsé érettségi vizsgakat. Az iskola azonban kin6tte a
sziikségépliileteket, Lechner Odén tervei szerint késziil el az Gj épiilet, ahol 1915 &szén
kezd6dott a tanitds. Ezen épilet ma mar mlemléki védettség alatt all, és a kerilet egyik
legszebb épiulete. Szinte teljesen burkolt udvaran sportpalyak taldalhatdk és egy 1988-ban épiilt
sportcsarnok.

A tervezési terllet kozépiskolai ellatottsaga
K6banyai Szent Laszlé Gimnazium ‘ 1102 Budapest, K6rési Csoma Sandor ut 28-34.
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Egészségiigy
A Bajcsy-Zsilinszky Korhaz és RendelGintézet Mozgdsszervi Rehabilitacids Osztalynak és VI.
Belgydgydszatnak helyt add épllet az 1928-as szanatérium jelleg(i atépités sordn két belsé

udvar koré szervez6dott. A részben kétemeletes, részben foldszintes épllet nagyméretd
kertben talalhato.

Eredetileg az épllet menhely volt, 1910-1920 kozott babagyar mikoédott benne, 1928-tdl a
Stefdnia szbvetség szil6otthona, azt kovet6en 1956-t6l 167 agyas utdkezeld lett. Az 1991-95
kozott lezajlott atépités soran kisméretl betegszobakat alakitottak ki.

A tervezési teriileten taldlhato kérhaz/rendel6:
Bajcsy-Zsilinszky Korhaz és Rendel&intézet | 1102 Budapest Kérdsi Csoma ut 24-26.
Mozgasszervi Rehabilitacios Osztaly és VI.
Belgyogyaszat

A Csepered6k Bolcs6de, K8banya kdzpontjaban, a Szent Laszlé templom és a Polgarmesteri
Hivatal szomszédsagaban, a Szent Laszld tér 2-4. szam alatt kapott helyet. A terilet egyetlen
bblcsédéje épiiletét a kerileti okmanyirodaval kénytelen megosztani. A bélcséde jelenleg 96
kisgyermek fogadasara alkalmas.

A tervezési teriilet bolcsddei ellatottsaga
CseperedGk Bolcs6de ‘ Budapest, 1102 Szent LaszIé tér 2-4.

A tervezési terlileten gyermekorvosi és szakorvosi rendel§ nem taldlhaté.

Kézigazgatas

Az 1894-96 kozott épllt Polgarmesteri Hivatal eredetileg 1 emeletes volt, 2 emeletes formajat
az 1924-ben tortént emeletraépités soran kapta.

A tervezési terlileten taldlhato kozigazgatasi intézmény:
X. Polgarmesteri Hivatal ‘ 110 Budapest, Szent LaszI6 tér 26-28.
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1.5. A TAJI, TERMESZETI ADOTTSAGOK ES A ZOLDFELULETI RENDSZER
VIZSGALATA

A terilleten védett természeti érték nem talalhato.

Varosképi szempontbdl értékesek a Szent Laszléd téren, valamint a Kolozsvari utca menti
zoldfelllet teriiletén, a K6érosi Csoma Sandor Ut melletti Egészséghdaz kertjében, valamint a
tombbelsék lakokertjeiben él§ id6s fak. A varoskép kedvezd megjelenéséhez jelent8sen
hozzajarulnak az utcai fasorok.

A terilet és a térség zoldfellleti viszonyai jol jellemezhetSék a zoldfellleti intenzitds
bemutatasaval. A zoldfelileti intenzitds vizsgdlatdhoz a Budapesti Corvinus Egyetem,
Tajtervezési és Terlletfejlesztési Tanszék kutatdsi eredményeit haszndltuk fel. A vizsgdlat
alapjat képez6 adatbazis 2010-ben rogzitett Landsat TM5 midholdfelvétel felhaszndlasaval
készilt. A zoldfellleti intenzitas érték (ZFl) a zoldfelllet intenzitdsat jellemzé %-érték, amely az
adott teriletre esé zoldfelliletek aranyat (terlleti kiterjedés és boritottsag minGsége is) fejezi ki.
Az érték nagysdga nem egyezik a zoldfellletek tényleges nagysagdval. (Pl. egy zart lomkorona
szint alatt 1évé szilard burkolat nem érzékelheté a felvételeken.)

Zoldfellileti intenzitasi érték (%)

B o- 0
10- 30

30- 50

50- 70
[ 70- 90
I <0- 100

A vizsgdlt teriilet legjelent6sebb zoldfelliletei az utcai fasorok, a Szent LaszIld tér parkja, a
Kolozsvar utcai zoldfeliilet, az Onodi utcai tdémbhazak kdzotti jatszétér és az Endre utca — Flizér
utca keresztez6désében lév6 foghijtelken kialakitott kutyafuttatd. A 4., a 6. és a 14. szamu
tombok belsejében nagyobb kiterjedés( fasitott magan hasznositasu zoldfellletek taldlhaték. A
térképen jol lathatdak az alacsony zoldfelileti intenzitdsu tombok, tombrészek (1., 7., 8. témb
nyomda altal elfoglalt része, 14. tomb déli fele, 16. tomb, 17. tomb keleti része), ahol ez az
érték 10 % alatti.

A legszebb, legigényesebb zoldfelllet a Szent Laszlé tér parkja. A templom korili, intenziv
fenntartdsu kozkertben tobb értékes, szép habitusu id6s fa talalhatd. Harom, 50-80 cm
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torzsatmérdjl nyugati ostorfa (Celtis occidentalis), két 80 cm torzsatméréjli platan (Platanus
hispanica), két 50-80 cm torzsatmérGjl vadgesztenye (Aesculus hippocastanum), egy kozel 1
méteres torzsatmérgjl fehér nyar (Populus alba) és egy 50 cm torzsatmérdjl japanakdc
(Sophora japonica). Az Onodi utcai felGjitott jatszotér parkositott kérnyezetében juharok,
japanakdc, vadgesztenye, kdris alkotjak a fasitast. A Kolozsvar utcai zoldfelllet kicsit elhanyagolt
allapotu, felujitasra szorul. Novényzetében tobb értékes faegyed talalhaté, mint példaul 50 cm
torzsatmérdjl japanakacok és egy 50 cm torzsatmérdji hars.

A terlleten taldlhatd intézménykertek a funkcidjuknak megfelel6en parkositottak. A K&rosi
Csoma Sandor uti és a Halom utcai iskola udvarain a zéldfeliletek aranya értelemszerlien
alacsonyabb, a telken sportpalyak is talalhatdk. A K6rosi Csoma Sandor uti Egészséghaz kertje
jelentds fadllomannyal rendelkezik, amely tobb értékes egyedet is tartalmaz (ezlstjuhar,
japanakac, platan). Ugyancsak szép fak taldlhatdk az dnkormanyzat udvaran (platan, nyugati
ostorfa). llyen értékes faegyedek: a 8. szdmu téombben egy kozel méteres torzsdtmérsjd szil, 10.
tombben két hamisciprus, 11. tdombben egy platan, nyugati ostorfa, vadgesztenye, 15. tdmbben
platanok. Ezen kivil tobb kertben a vadgesztenyék, nyugati ostorfak jelenléte jellemzé.

A lakéteriiletbe ékel6dd telephelyek telkeinek zoldfeliileti aranya csekély, az épiletek és a
kozlekedésre hasznalt burkolt feliiletek foglaljak el a terlilet nagy részét.

A terlletet tagold utcak mindegyike fasitott. A vegyes koru, fafaju, egyészségi allapotu fasorok
feltjitdsa, a beteg, rossz allapotu faegyedek cseréje, a hidnyzd fasor-szakaszok potlasa
folyamatos. A fasorok egészségi allapota, utcaképi megjelenése Osszességében jo.
Legjellemz6bb fajok a korai juhar, hegyi juhar, akac, hars, magas kdris, nyugati ostorfa.
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1.6. AZ EPITETT KORNYEZET VIZSGALATA

1.6.1. Teriilethaszndlat vizsgalata

K&banya a budapesti varosszoveten belil sajatsagos helyet foglal el: 6nallé gylrls szerkezeti
zarvanyt képez a févaros atmeneti zonajaban. A struktira magjat a kerilet kézpontjanak a Liget
térhez kapcsolédd kdzintézményei és varosias lakoéteriiletei adjak, amelyhez az Ohegy és az
Ujhegy dombjan délkelet felé elnyuld, telepszer(i és kertvarosias lakdteriiletek csatlakoznak,
parkok lancolataval tagolva.

A terileten a lakéfunkcid dominal, ami megfelel a terllet TSZT szerinti terlletfelhasznalasi
besoroldasanak. lde beékel6dve, azt kiszolgald, kiegészité funkcioként kapnak helyet a
kilénb6z6 intézményi, kereskedelmi szolgaltato, vendéglatd funkciok, tovabba kisebb-nagyobb
munkahelyi teriiletek is vannak a lakofunkcid kozé agyazodva.

A vegyes terlletfelhasznaldasba sorolt teriletek kozul a telepiiléskdzponti terileteken jelent8s
szamban intézményi funkcidk (6nkormanyzat, iskola, koérhaz) vannak jelen a lakéfunkcid
mellett, az Elessaroknal intézményi besorolasu teriileten kereskedelmi/szolgaltaté funkcid
taldlhato.

A terlletet északi és nyugat iranybdl, a Kolozsvari utca és a Korponai utca fel6l vasuti palyak
hataroljak, dél-keleti részén a K6rdsi Csoma Sandor ut szegélyezi. A K6rési Csoma Sandor Ut a
terlletet szegélyez6 legforgalmasabb uUtnak szamit, amely 2x2 sdvos kialakitasa mellett egy
kozépvezetésl villamos palyanak is helyet biztosit, és a gépjarm(iforgalom mellett tobb
autdbusz viszonylat forgalmat is levezeti.

A Szent Lasz|6 tér zoldteruleti besorolasu.

1.6.2. Helyi sajatossagok vizsgalata

A Ligettelek Tarsasag 1847-es megalakulasat kovetben szorakoztatd negyedet hozott létre ezen
a teruleten. A vallalkozas ugyan néhany év mulva megsz(int, a varosrész neveként e név mégis
fennmaradt. A Ligettelek K&banya varos része volt, Budapest 1873-as létrehozasakor az
ujonnan alakult varos X. keriletének egyik része lett. Az 1860-ban Ligettelkek néven
felparcellazott haromszog( teriilet ma egy kilonleges hangulatu vilagot képez a vasuti sinek és
az itt taldlhatd lakételepi varoskézpont szomszédsagaban.

A varosrész tagabb kornyezetét vasuti palyak, feliljardk, gyarak, lakotelepek, kozlekedési és
vasarterlletek alkotjak. A varosrésznek keretet adva, ahhoz két oldalrél — a Kolozsvari utca
valamint a Korponai utca fel8l — kdzvetlenil csatlakoznak a vasuti palyak. A Ligettelek mai zart
jellege az 1970-es évek ,varosmegujitasi” programjanak eredménye, akkor ugyanis a
varoskozpont leromboldsat kovet6en amorf tereket és betonfalakat képezd lakételep jott létre.
A szabdlyos derékszogl utcahdldzatbdl és tombosztasbdl allé varosrész, egyre révidulé harant
irdnyu utcdk és egyetlen kdzépen végigfutd hosszanti utca szévetébdl all, kézéppontjaban a
varosképileg nagyvonalian megkomponalt Szent Laszlo térrel.

Ennek a szabalyosan megtervezett varosszerkezeti rendszernek az oldasara szolgal az Endre
utca és Allomas utca révidebben vezetett Utszakaszai, valamint az asszimetrikusan elhelyezked§
K&banya-felsé vasuti megall6 el6tt elhelyezkedd tér.
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A varosrész nyugatrol keletre, a Korponai utcatdl az Eles sarok felé emelkedik.

Az Allomas utca — K8rosi Csoma Sandor Ut kdzotti varoskdzpont 1970-ben tértént leromboldsat
és atépitését kovetSen, az ott helyet kapott lakdtelep kovetkeztében a terlilet egyensulya
felbomlott, értelmezhetetlen szerkezeti kapcsolddas jott 1étre.

Karaktervizsgdlat modszere

A vizsgalat célja, hogy feltarja a teleplilés beépitett teriileteinek azon legjellemz6bb vonasait,
amelyek meghatarozzak az adott épitett koérnyezet arculatat, jellegét, hangulatat. Terlleti
bontdsban meghatarozhatéak azok a kozos jellemz6k (karakterjegyek), amelyek egy-egy
terlleten hasonléak (és esetleg van mashol is beldlik), ezért ezek tipusként leirhatdak,
térképen korilhatarolhatéak. A vizsgalat soran az adott teleplilésrészre jellemz6, sajatsagos
teleplléskarakterrel bird terlileteket hatdroztunk meg, amelyek a feltart karakterjegyeket,
jellemz6ket magukba sdritik, és amelyekre a terliletek megkilonboztetése (vagy
meghatdrozasa) szempontjabdl altalanosithaté megallapitasok teheték.

Telepiiléskarakter

Onallé tipust képviselnek az olyan sajatsagos telepiiléskarakterrel biré teriiletek, amelyek kézés
jellemz8i masutt is megtalalhatdk, és az aldbb felsoroltak szerinti hasonlo altalanos jellemzékkel
rendelkeznek: beépités tipusa, intenzitdsa, magassaga, kora, kornyezethez vald viszonya, térfal
helyzetek, épitészeti megjelenés, éplilettipusok, domborzat, z6ldbe agyazottsag.

Helyi sajatsagok

Az 3ltalanos telepuléskarakterbeli jellemz&ket a vizsgalt helyszin tovabbi sajatossagai kiegészitik
vagy befolydsoljdk, ezért a terlletre jellemz6 tovabbi mindségek (varosszovetbe vald
illeszkedés, kedvezd vagy kedvezdtlen megkozelités, mas, jellemzS karakter( teriileten beldli
szigetszerlség, zoldfeluletek, latvanyelemek, természeti kérnyezethez vald viszony, hasznalati
jellemzdk, alulhasznositottsag, stb.) is bemutatasa keriilnek.

Jellegzetes épiilettipusok

A vizsgalt helyre jellemz6 funkcidju, esetleg meghatdrozd szerkezet( épliletek bemutatasa.

Budapest X. keriilet, Kolozsvdri utca — Kérési Csoma Sdndor Ut — Szent LdszI6 tér — Allomds utca — Korponai utca dltal hatdrolt teriiletre KESZ

I. KOTET —HELYZETFELTARAS, HELYZETELEMZES ES HELYZETERTEKELES
-26-



BUDAPEST FOVAROS VAROSEPITESI TERVEZO KFT.
1061 BUDAPEST, ANDRASSY UT 10.

1 VKISV’aVI'(‘)S‘IaS Ia&g}e ”,"eF Telepliléskarakter

jellemzden szabadon &llé beépités
magas beépitési intenzitas

jellemzéen fsz, fsz+1-3 szint magassag
z6lddel tagolt térfalak

heterogén épitészeti megjelenés

O O O O O o

sik terllet

Helyi sajatsagok

(0]

valtozatos telekbeépitési formak
O kialakult varosszévet

Jellegzetes éplettipusok

o jellemz6en magastetés, hagyomanyos
épitéstechnoldgiaval késziilt tobbszintes
épliletek

o lako funkcio

2.Szent LaszI6 tér Telepliléskarakter

zartsorQ beépités

kdzepes beépitési intenzitas
z6lddel tagolt térfalak
jellemzden tdbbszintes épiiletek
homogén épitészeti megjelenés

O O O O O o

sik terllet

Helyi sajatsagok

(0]

parkositott tertiletek
O kialakult varosszévet

Jellegzetes éplettipusok

o jellemz6en magastetés, hagyomanyos
épitéstechnoldgiaval késziilt k6z és lako
épliletek

lakofunkcid

(0]

forras:www.google.hu/maps
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3.Magashézas tertlet Telepliléskarakter

o szabadon allo beépités (panel) és
zartsor( beépités

magas beépitési intenzitas
heterogén épitészeti megjelenés
sok szintes éplletek

O O O O

sik terllet

Helyi sajatsagok

(0]

nagyforgalmu ut kézelsége
o 0Osszefiiggb varosi szbvet

Jellegzetes éplettipusok

o elbregyartott (panel) és hagyomanyos
technoldgiaval késziilt épliletek

forras:www.google.hu/maps

4. Iparterilet Telepliléskarakter

jellemzéen zartsoru beépités
magas beépitési intenzitas
foldszint és 1 szintes épliletek

heterogén épitészeti megjelenés

O O O O o

kevés zoldfelllet

Helyi sajatsagok

O csalddi hdzas lakoteriiletek
szomszédsdga

O nincs 6sszefiiggd vdrosi szévet

Jellegzetes éplettipusok

O ipari, raktdrozdsi, gazdasdgi funkcidk

forras:www.google.hu/maps
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1.6.3. Telekszint(i vizsgalatok

Telekmorfoldgia és telekméret vizsgalat

A tomboket korlilvevé szabalyos derékszogl utcahaldzatra merélegesen felflizott telkek a
varosrész nyugati részén nem valtoztak, mig keleti részén nagyobb szerkezeti valtozdsokon
mentek keresztiil.

A telkek mérete, szélessége és alakja alapvet6en meghatarozza beépitésiik lehet&ségeit és
korlatait: a rajtuk elhelyezhet6 épliletek, épitmények helyét — azaz a telkek beépitési médjat —,
méretét és ez altal az elhelyezhetd funkcidk korét. A tervezési terilet igen nagy része
lakoterilet, ahol a telkek formaja kevésbé eltérd: négyzet vagy téglalap alakuak, amelyek
révidebbik oldalukkal csatlakoznak a hatarolé kozteriletekhez.

- A telekméret vizsgalat cim( tervlapon jol
lathatd, hogy az egyes tombokben évé
telkek mérete meglehetésen vegyes képet
mutat.

A korabban hatdlyos KSZT a kisvarosias és a
varosias lakoterilet épitési ovezetekben min.
1000 m?, max. 2000-2500 m? telekméretet
irt el6.

Ett6l eltér6en f6képp a Halom utcatol
nyugatra fekvé terliletrészen szdmos olyan
telket taldlunk, amely nem éri el az
Ovezetben elSirt minimdlis telekméret
értéket, de el6fordulnak a maximalis értéket
tullépd telkek is.

e g

Tulajdonjogi vizsgadlat

A tulajdonviszonyok vizsgalata a foldhivatali
adatok alapjan tortént.

A Kolozsvari utca mentén lévg vasuti teriilet,
valamint az itt taldlhaté rendd&rségi,
felsGoktatdsi, egészségligyi épuleteknek,
tovabba egy laké és egy lzemi éplletnek
helyet adé ingatlanok a Magyar Allam
tulajdonat képezik.

A Korponai utca vonaldban huzédd vasuti
teriilet tulajdonosa a MAV Zrt.

A kozteriletek kozul a K6rosi Csoma Sandor at
halozati szerepéhez ill6en févarosi
tulajdonban van, az aldrendelt utak és a
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”III” Telekméret vizsgalata
s AT

Jelmagyarazat:

Beépitetlen terlilet
600 m2 alatt

600 - 800 m2

800 - 1000 m2
1000 - 1300 m2

1300 - 1500 m2

1500 - 2000 m2
2000 - 6000 m2

6000 - 20000 m2

11111 ]

E Telekhatar
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zoldterlletek a kerileti nkormanyzat tulajdonat képezik.

A Févarosi Onkormanyzat tulajdondban van tovabba a Kolozsvari utca — Banya utca sarkdn lévé
kozépiskola telke, a Liget utcaban lévé gaznyomas szabalyozd telke, valamint a tervezési
teriileten kiviil esé, de még annak kdzvetlen szomszédsagaban 1évé Korponai utca — Allomas
utca sarkan talalhaté ingatlan, a paneles beépités déli részén.

A lakéterileti telkek tulnyomé része tarsashazi tulajdonban van, de nagy szamban el6fordulnak
magantulajdonban év6, vagy a kerileti dnkormdanyzat tulajdonat képezé ingatlanok is.
Elenyész6 szamban ugyan, de el6fordulnak vegyes tulajdonu ingatlanok is a terileten — itt a
gazdasagi és magan szféra keveredése figyelhet6 meg. Taldlunk azonban magan és tarsashazi,
valamint magan és févarosi vegyes tulajdonban lév§ telkeket is.

A tervezési terlleten |évd intézmények néhany fent emlitett kivételtdl eltekintve a Budapest X.
keriilet K8banya Onkorményzatanak tulajdonéaban alinak.

Az lizemi funkcidknak helyet biztosité ingatlanok gazdasagi tarsasagi tulajdonban vannak.

A terllet kozepén a plébdania éplletének telke egyhazi tulajdonban van.

Hrsz. Telekteriilet (m2) | Tulajdonos Miivelési ag

39009/2 1000 tarsashaz lakéhaz, udvar

39009/1 1140 X. keriileti Onkormanyzat lakéhaz, udvar

39156 3503 tarsashaz lakéhaz, udvar

39154 1313 X. keriileti Onkormanyzat lakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet
38931 2844 Févarosi Onkormanyzat beépitetlen teriilet

39115 3875 tarsashaz lakéhaz, udvar

41398/1 72778 X. keriileti Onkormanyzat kozterilet

38948 723 maganszemély lakéhdz, udvar

38946 541 X. keriileti Onkormanyzat lakéhaz, udvar

39055/8 2446 X. keriileti Onkormanyzat beépitetlen teriilet

38924/3 15741 X. keriileti Onkormanyzat kozterilet

41362/2 4671 tarsashaz lakéhaz, irodahaz, udvar

38945 1085 tarsashaz garazs, lakéhdz, udvar, mihely
38944 1082 X. keriileti Onkormanyzat lakéhaz, udvar

38977/4 543 tarsashaz lakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet
38977/2 1477 Gazdasagi Tarsasag beépitetlen teriilet

38976/2 635 maganszemély lakéhaz, udvar

38976/1 677 maganszemély lakéhaz, udvar

38982 730 tarsashaz lakéhaz, udvar

38984 746 maganszemély lakéhdz, udvar

38974 4623 X. keriileti Onkormanyzat kozteriilet

38987 2660 térsashaz lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet
38995/1 915 tarsashaz lakéhdz, udvar, gardzs

38968 901 térsashaz lakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet
38967 899 tarsashaz lakéhaz, udvar

38966 906 maganszemély lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet
38947 538 tarsashaz lakéhaz, udvar

38960 2889 tarsashaz lakéhaz, udvar, gardzs

38991 2658 Gazdasagi Tarsasag beépitetlen teriilet

38926 15099 X. keriileti Onkormanyzat kozteriilet

38953 1081 maganszemély lakéhdz, udvar

38952 1092 térsashaz lakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet
38943 682 tarsashaz lakéhaz, udvar

38942 3681 tarsashaz lakéhaz, udvar

38985/1 503 maganszemély lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet
38985/2 464 tarsashaz lakéhaz, udvar

38983 669 tarsashaz lakéhaz, udvar

38965/2 659 Gazdasagi Tarsasag gazdasagi éplilet, udvar

Budapest X. keriilet, Kolozsvdri utca — Kérési Csoma Sdndor Ut — Szent LdszI6 tér — Allomds utca — Korponai utca dltal hatdrolt teriiletre KESZ

I. KOTET —HELYZETFELTARAS, HELYZETELEMZES ES HELYZETERTEKELES

-30-




BUDAPEST FOVAROS VAROSEPITESI TERVEZO KFT.
1061 BUDAPEST, ANDRASSY UT 10.

Hrsz. Telekteriilet (m2) | Tulajdonos Miivelési ag

38969 861 térsashaz lakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet
38970 878 X. keriileti Onkormanyzat lakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet
38975/1 931 Gazdasagi Tarsasag iroda, lakéhaz, udvar

38975/3 417 Gazdasagi Tarsasag lakéhaz, udvar

38975/2 649 maganszemély lakéhaz, udvar

38972/4 507 maganszemély lakéhaz, udvar

38972/5 510 tarsashaz lakéhaz, udvar

38971 1141 X. keriileti Onkormanyzat kozteriilet

38964 887 maganszemély lakéhdz, udvar

38965/1 2297 tarsashaz tzem

38963 900 térsashaz lakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet
38961/1 450 maganszemély lakéhaz, udvar

38962 896 térsashaz lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet
38961/2 458 maganszemély lakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet
38925/3 42869 MAV Zrt. kdzforgalmu vasut

38972/1 841 tarsashaz lakéhaz, udvar

38973/1 484 maganszemély lakéhaz, udvar

38973/4 485 maganszemély iroda, mihely, lakéhdz, udvar
38973/3 331 maganszemély lakéhaz, udvar

38972/10 594 tarsashaz lakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet
38972/11 2341 Gazdasagi Tarsasag lizem

38972/6 508 maganszemély lakéhaz, udvar

38972/8 1940 Gazdasagi Tarsasag lizem, udvar

39194 2647 tarsashaz lakéhaz, udvar

39144 746 tarsashaz lakéhaz, udvar

39013 724 térsashaz lakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet
38977/3 478 tarsashaz lakéhaz, udvar

38954 1088 X. keriileti Onkormanyzat lakéhaz, udvar

39091/1 1153 maganszemély lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet
39060 1568 X. keriileti Onkormanyzat lakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet
39205/5 159978 Magyar Allam kdzforgalmu vasut

39055/7 2550 tarsashaz lakéhaz, udvar

41350 7976 X. keriileti Onkormanyzat kozteriilet

41208/4 8610 X. keriileti Onkormanyzat kozterilet

39157 1158 tarsashaz lakéhaz, udvar

39155 1211 tarsashaz lakéhaz, udvar

39145 3022 X. keriileti Onkormanyzat kozteriilet

39147 677 tarsashaz lakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet
39107 756 maganszemély lakéhdz, udvar

39109 1086 térsashaz lakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet
39108 751 maganszemély lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet
39114 1293 térsashaz lakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet
39120/2 1726 X. keriileti Onkormanyzat kozterilet

39047 1271 X. keriileti Onkormanyzat lakéhaz, udvar

39158 1181 tarsashaz lakéhaz, udvar

39099 1245 Févarosi Onkormanyzat kodzépiskola

39100 900 tarsashaz lakéhaz, udvar

39101 1162 térsashaz lakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet
39102 1159 X. keriileti Onkormanyzat lakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet
39105 560 maganszemély lakéhdz, udvar

39087/2 2279 Magyar Allam fSiskola

39106 1301 tarsashaz lakéhaz, udvar

39117 921 Gazdasdgi Tarsasag, maganszemély lakéhdz, udvar

39119 923 egyhazi, (Szent Laszl6 plébania) lakéhdz, udvar

39118 760 maganszemély lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet
39122 964 X. keriileti Onkormanyzat lakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet
39121 2233 X. keriileti Onkormanyzat kozteriilet

39123 1145 X. keriileti Onkormanyzat onkormanyzat

39049/1 6656 X. keriileti Onkormanyzat lakéhaz, udvar
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Hrsz. Telekteriilet (m2) | Tulajdonos Miivelési ag
39046 674 maganszemély lakéhdz, udvar
39031/14 9691 X. keriileti Onkormanyzat tér
41361 2344 X. keriileti Onkormanyzat kdzpark
41406/1 7584 X. keriileti Onkormanyzat kozterilet
39186/4 3200 Gazdasagi Tarsasag épitési terilet
39186/5 1599 X. keriileti Onkormanyzat ut
41397/2 2894 tarsashaz lakéhaz, udvar
41400/1 426 tarsashaz lakéhaz, udvar
39185 3881 tarsashaz lakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet
39186/1 5856 tarsashaz lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet
39186/2 946 X. keriileti Onkormanyzat at
39186/3 3712 Gazdasagi Tarsasag Uzlethaz, udvar
39192 2103 Magyar Allam renddrség, udvar
41400/3 421 tarsashaz lakéhaz, udvar
39203/2 26259 Févarosi Onkormanyzat kozterilet
39180 1315 maganszemély gazdasagi éplilet, udvar
39173 1263 X. keriileti Onkormanyzat lakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet
41400/19 2039 Gazdasagi Tarsasag lakéhaz, udvar, lzlert
39171/2 3160 tarsashaz lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet
Févarosi Onkormanyzat+ X. keriileti
39172 1269 Onkormanyzat lakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet
39182 9741 X. keriileti Onkormanyzat altalanos iskola
39181 2396 X. keriileti Onkormanyzat kozteriilet
39179 1085 térsashaz lakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet
41418 24118 X. keriileti Onkormanyzat kdzpark
39176 1255 maganszemély lakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet
39177 743 X. keriileti Onkormanyzat lakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet
39178 578 térsashaz lakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet
39167 1550 Magyar Allam lakéhdz, udvar
39136/3 392 Gazdasagi Tarsasag lakéhaz, udvar
39136/2 408 Gazdasdgi Tarsasag lakéhaz, udvar
39136/5 432 Gazdasagi Tarsasag lakéhaz, udvar
41464/2 18134 Févarosi Onkormanyzat kozterilet
39160 2770 X. keriileti Onkormanyzat lakéhaz, udvar, lzlet
39135 4246 Magyar Allam kérhaz
39134 623 X. keriileti Onkormanyzat kozteriilet
oktatasi  intézmény, szallashely,
41425 9755 Gazdasagi Tarsasag irodahaz, udvar, miterem
39164 2015 térsashaz lakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet
39165 2020 tarsashaz lakéhaz, udvar
39152 2166 tarsashaz lakéhaz, udvar
39136/4 410 Gazdasagi Tarsasag lakéhaz, udvar
39151 759 tarsashaz lakéhaz, udvar
39139/1 691 maganszemély+Gazdasagi Tarsasag lakéhaz, udvar
39140 1017 tarsashaz lakéhaz, udvar
39136/6 696 Févarosi Onkormanyzat gaznyomas szabdlyozd allomdas
39131/3 3029 Gazdasagi Tarsasag lizem
39131/2 2008 Gazdasagi Tarsasag lizem
39131/1 1867 Gazdasagi Tarsasag lizem
39129 1446 X. keriileti Onkormanyzat kozteriilet
39130 1706 tarsashaz lakéhdz, gazdasagi éplilet
39149 748 maganszemély lakéhdz, gazdasagi épiilet
39150 764 Gazdasagi Tarsasag lakéhdz, gazdasagi épiilet
39162/2 1407 tarsashaz lakéhaz, udvar
39163 1686 tarsashaz lakéhaz, udvar
39153 2032 maganszemély lakéhdz, udvar
39148 721 térsashaz lakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet
39142 1586 X. keriileti Onkormanyzat lakéhaz, udvar
39146 681 tarsashaz lakéhaz, udvar

Budapest X. keriilet, Kolozsvdri utca — Kérési Csoma Sdndor Ut — Szent LdszI6 tér — Allomds utca — Korponai utca dltal hatdrolt teriiletre KESZ

I. KOTET —HELYZETFELTARAS, HELYZETELEMZES ES HELYZETERTEKELES

-32-




BUDAPEST FOVAROS VAROSEPITESI TERVEZO KFT.
1061 BUDAPEST, ANDRASSY UT 10.

Hrsz. Telekteriilet (m2) | Tulajdonos Miivelési ag

39128 2290 X. keriileti Onkormanyzat kozteriilet

39113 875 tarsashaz lakéhaz, udvar

39127 2034 X. keriileti Onkormanyzat altalanos iskola

39159 1063 térsashaz gazdasagi éplilet

39111 434 tarsashaz lakéhaz, udvar

39110 439 maganszemély lakéhdz, udvar

39112 865 maganszemély lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet
39124 1710 X. keriileti Onkormanyzat templom

39093 735 X. keriileti Onkormanyzat lakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet
39095/1 471 maganszemély lakéhaz, udvar

39094 759 maganszemély lakéhdz, udvar

39092 3340 maganszemély+ Gazdasagi Tarsasag udvar

39085 4342 X. keriileti Onkormanyzat kozteriilet

39068/1 1297 X. keriileti Onkormanyzat lakéhaz, udvar

39068/2 3343 X. keriileti Onkormanyzat ovoda, udvar

39066 2102 maganszemély lizem

39065/2 1048 maganszemély lakéhaz, udvar

39055/5 959 Gazdasagi Tarsasag lizem

39061 3280 X. keriileti Onkormanyzat kozteriilet

39042 942 tarsashaz lakéhaz, udvar

39006 658 tarsashaz lakéhaz, udvar

39005 756 tarsashaz lakéhaz, udvar

38937 7255 X. keriileti Onkormanyzat kozteriilet

39016/9 5283 tarsashaz épllet, udvar

39016/2 4617 X. keriileti Onkormanyzat kozterilet

39016/10 4401 X. keriileti Onkormanyzat kdzpark

39007 1329 térsashaz oktatasi kdzpont

39004 3309 tarsashaz lakéhaz, udvar

39081 1171 térsashaz lakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet
39082 1635 Gazdasagi Tarsasag lizem

39074 2333 tarsashaz lakéhaz, udvar

39075 8857 Gazdasdgi Tarsasag lizem

39073 2325 térsashaz lakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet
39064 737 maganszemély lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet
39063/1 446 maganszemély lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet
39063/2 437 maganszemély lakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet
39065/1 1052 maganszemély lakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet
39072 957 tarsashaz lakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet
39055/2 620 tarsashaz lakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet
39055/3 563 Gazdasagi Tarsasag beépitetlen teriilet

39055/4 753 tarsashaz lakéhaz, udvar

38998 717 X. keriileti Onkormanyzat lakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet
38999 750 Gazdasagi Tarsasag beépitetlen teriilet

39000 742 maganszemély lakéhdz, udvar

39001 1235 tarsashaz lakéhaz

39002 1223 tarsashaz lakéhaz, udvar

39003 2439 térsashaz lakéhdz, udvar, egyéb épiilet
39015/1 632 Gazdasagi Tarsasag lakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet
39015/3 458 X. keriileti Onkormanyzat beépitetlen teriilet

39015/2 576 tarsashaz lakéhaz, udvar

39080/1 852 tarsashaz lakéhaz, udvar

39076 2286 X. keriileti Onkormanyzat kozteriilet

39080/2 1465 Gazdasagi Tarsasag lizem

39062 4156 X. keriileti Onkormanyzat kozteriilet

38994 1274 X. keriileti Onkormanyzat lakéhaz, udvar

38997 920 tarsashaz lakéhaz, udvar

39010 981 tarsashaz lakéhaz, udvar

39008 3001 tarsashaz lakéhaz, udvar

39011 2454 tarsashaz lakéhaz, udvar
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BUDAPEST FOVAROS VAROSEPITESI TERVEZO KFT.
1061 BUDAPEST, ANDRASSY UT 10.

Hrsz. Telekteriilet (m2) | Tulajdonos Miivelési ag

38958 3289 X. keriileti Onkormanyzat kozteriilet

39012 2458 tarsashaz lakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet
39014 723 maganszemély lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet
38951 712 maganszemély lakéhdz, udvar

38950 727 maganszemély lizem

38949 747 tarsashaz lakéhaz, udvar

38939 646 tarsashaz lakéhaz, udvar

38993 939 térsashaz lakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet
39077 4037 Gazdasagi Tarsasag lizem

38978 609 maganszemély lakéhdz, udvar

38979 740 tarsashaz lakéhaz, udvar

38988 2549 térsashaz lakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet
38992 4000 Gazdasagi Tarsasag lizem

38995/2 734 tarsashaz lakéhaz, udvar, gardzs

38996 7870 Magyar Allam izem

38957 542 tarsashaz lakéhaz, udvar

38956 541 tarsashaz lakéhaz, udvar

38955/1 544 tarsashaz lakéhaz, udvar

38955/2 543 tarsashdz+ maganszemély lakéhaz, udvar

38986 1944 X. keriileti Onkormanyzat kozteriilet

38981 736 tarsashaz lakéhaz, udvar

38980 954 X. keriileti Onkormanyzat gazdasagi éplilet, udvar

39052 1528 tarsashaz lakéhaz, udvar

39045 572 Gazdasagi Tarsasag lakéhdz, udvar

39044 926 tarsashaz lakéhaz, udvar

39096 1159 maganszemély lakéhdz, udvar

39097 1134 maganszemély lakéhdz, udvar

39067/4 592 maganszemély lakéhaz, udvar

39086 1759 tarsashaz lakéhaz, udvar

39053/3 330 X. keriileti Onkormanyzat beépitetlen teriilet

39053/4 467 tarsashaz lakéhaz, udvar

38959 13736 X. keriileti Onkormanyzat kozteriilet

39053/2 699 X. keriileti Onkormanyzat lzem

39049/2 9 X. keriileti Onkormanyzat beépitetlen teriilet

39043 925 tarsashaz lakéhaz, udvar

39067/7 502 maganszemély lakéhaz, udvar

39067/5 568 maganszemély lakéhdz, udvar, gardzs

39067/6 598 Gazdasagi Tarsasag bolcséde

39058 1548 X. keriileti Onkormanyzat lakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet
39059 1556 térsashaz lakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet
39095/2 446 maganszemély lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet
39136/1 4195 X. keriileti Onkormanyzat kozterilet

39126 20919 X. keriileti Onkormanyzat kozteriilet

39175 2151 tarsashaz lakéhaz, udvar

41400/16 21926 X. keriileti Onkormanyzat kozterilet

39184 2861 X. keriileti Onkormanyzat kozteriilet

39204/2 1538 X. keriileti Onkormanyzat kozterilet

39166 6725 X. keriileti Onkormanyzat kozteriilet

39204/3 3577 X. keriileti Onkormanyzat kozterilet

39204/1 21504 X. keriileti Onkormanyzat kozterilet

39088/1 4079 torolt torolt

39088/2 1350 Gazdasagi Tarsasag beépitetlen teriilet

39088/3 5414 tarsashaz lakéhaz, udvar

41426/1 1124 X. keriileti Onkormanyzat ut

41426/2 10173 X. keriileti Onkormanyzat kozterilet

41426/3 292 Févarosi Onkormanyzat ut

39051/1 1400 X. keriileti Onkormanyzat lakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet
39051/2 4407 X. keriileti Onkormanyzat altalanos iskola
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BUDAPEST FOVAROS VAROSEPITESI TERVEZO KFT.
1061 BUDAPEST, ANDRASSY UT 10.

1.6.4. Epiiletallomany és egyéb épitmények vizsgalata

Funkcio, kapacitds

T A tervezési terllet funkcié-eloszlas
= 4 18. ©  tekintetében rendkiviil vegyes képet mutat.
e T\ % 13?' __12;""’\' Egymas mellett dllnak a laké és tizemi funkciok,

S % 7. :\ 1/0-_ ” o \1.5/" de talalhatunk csaladi hazat, polgari villat is.

% I-‘ o ' 2 &4 .. .. . e ..
1: < o3 d\;\ bqa. A lakéepiletek  féldszintjén  tébb, a
N\ X --35/",‘\ s\ NG lakéfunkciot kiegészitd, kiszolgalo
AAL 1 . e 4 - .
e‘_\g%‘ﬁf‘ ' / kereskedelmi, szolgaltato funkcid is
,"5 Lo \ 2\ VP megtaldlhato.

\ N o\ A terlleten 6sszesen 2545 db lakds van,

amelybdl 640 db az utdbbi tiz évben épiilt.
Az intézmények kapacitdsarél elmondhatd,

hogy a Csepered6k Bélcséde 96 féréhelyes, a Kébanyai Bébita Ovoda 157 féréhelyes, a
K&banyai Szent LaszIé Altalanos Iskola 672 tanulé befogadasara alkalmas.

1-9. tombok:

Az Allomas utca mentén és a Holgy utca, Fiizér utca Allomés utcahoz kdzelebb esd szakaszain
taldljuk a régi gyartulajdonosok, nagykereskeddk villdit és a polgari bérhazakat, a Liget utcatol
kifelé es6 tombdok pedig a szegényebb polgari lakéhazaknak és bérkaszarnyaknak adnak helyet.

Az Gizemi funkcidnak helyet add ingatlanok is a tertilet ezen részén koncentralodnak, f6képp a
Kolozsvari utca és a Korponai utca mentén.

10-18. tombok:

A Halom utcatél észak-keletre, a Szent Laszlé tér kornyezetében a lakd funkcion tul az oktatasi,
kulturalis, kozigazgatasi, hitéleti és egészségligyi funkciok eléfordulasa a jellemzé.

Mint ahogyan az a Human infrastruktura fejezetben lathatd, a terilet jelentds szamu oktatasi

intézménynek biztosit helyet.

A tervezési terlleten kivil, a vizsgdlt kornyezetben, a K6rosi Csoma Sandor Ut mentén féképp

TR/

betoltd épilet is, valamint itt talalhatd a K&rdsi Csoma Sandor K6banyai Kulturalis Kdzpont.

Beépitési mod
Az egységesen kialakitott, széles fasorral szegélyezett utcak mentén sorakozé telkek alapvetéen

kisvarosias, olykor kertvarosias, f6képp zartsoru beépitésliek, ahol az éplletek zart sora
helyenként megszakad, de oldalhataron allo beépités is elé6fordul a tertleten.

A lakoééplletek beépitési formaja leggyakrabban zartsoru, U vagy L alaku, de elvétve a
zartudvaros beépités is megjelenik a terileten. A zartsoru beépités hézagos megszakadasai
leggyakrabban utcaval parhuzamosak, savos vagy rovid szard L alakuak, villa jellegliek, az
utcakép szerves része ezeken a teriileteken az épitett kerités és a kocsi behajtok.
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BUDAPEST X. KERULET

Kolozsvari utca — Kérési Csoma Sandor Ut -
Szent Laszlo tér — Allomas utca —

Korponai utca altal hatarolt teriilet

Keriileti Szabalyozasi Terve

Funkciovizsgalat

Jelmagyarazat:

Lakofunkcio

Kereskedelmi, szolgaltato funkcid

Hitéleti funkcio
Nevelési, oktatasi funkcio

Egészségugyi, szocialis funkcio

Kulturalis, k6zdsségi,
szorakoztatd funkcio

Iroda funkcio

Igazgatasi funkcié

Melléképlletek

Raktarozas és termelés
Kozlekedéshez kapcsolodo épiilet

Trafo

BREERN ROHEC

Ures, hasznalaton kiviili épilet

>
Q)
=}
)
.
T
1]
D
3
D
=

Telekhatar

Tervezesi tertleten kivili épllet

Vaganyok (MAV, BKV)

Tervezési terlilet hatara

Tombszam
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BUDAPEST X. KERULET

Kolozsvari utca — Kérési Csoma Sandor Ut -

Szent Laszlo tér — Allomas utca —
i Korponai utca altal hatarolt teriilet
Keriileti Szabalyozasi Terve

P —

o
-
hi

A dominanstdl eltérd
féldszinti funkcidk vizsgalata

Jelmagyarazat:

Kereskedelmi, szolgaltato funkcid

Vendéglatas
Egészségugyi, szocialis funkcid
Iroda funkcid

Energiaszolgaltatas és
teleplilésgazdalkodas

I1EEAE

Sportfunkcid (fithess)

Alaptérképi elemek
Telekhatar

Tervezesi tertileten kivili épulet
Vaganyok (MAV, BKV)

Tervezési terlilet hatara

Tombszam

SHIH
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BUDAPEST X. KERULET
Kolozsvari utca — Kérési Csoma Sandor Ut -
Szent Laszlo tér — Allomas utca —

Korponai utca altal hatarolt teriilet

Keriileti Szabalyozasi Terve

Epiiletek allagvizsgalata

Jelmagyarazat:

|| megfelels allagu épiilet
- rossz allagu épilet

B feuijitott, j6 allaga épilet

Alaptérképi elemek

E Telekhatar

E Tervezési teriileten kivili épulet

Vaganyok (MAV, BKV)

E Tervezési terlilet hatara

E Témbszam

‘V‘%E
M =1: 4000




BUDAPEST FOVAROS VAROSEPITESI TERVEZO KFT.
1061 BUDAPEST, ANDRASSY UT 10.

A 70-es években épilt
szabadondlld6  beépitési
Uszotelkesen — épiiltek.
Az elenyész6 szamban el6forduléd oldalsé
telekhataron allé beépitések és a telephelyekek
miatt a zartsord beépitésl szép,
utcakép helyenként megszakad, zavarossa
valik. Az utcaképet a Korponai utca mentén a
vasuti terllet keritése és az azt kisérd fasor, a
Kolozsvari utcanal a vasuti toltés zolddel
boritott rézsdje hatarozza meg.

lakételep éplletei
maod

szerint

ritmusos

Beépitési mérték

A beépitési mérték vonatkozasaban a tervezési teriilet nagy részére a korabban hatalyos KSZT

laké épitési Ovezetek esetén jellemzéen 35% - 50% kozotti beépitést,

mig kualénleges

(egészséguigyi) illetve intézményi épitési
Ovezetek esetén 40%-os illetve 60%-0s
beépitési mértéket engedett.

A tervezési teriilet észak-keleti részére a

Kolozsvari utca — Kérdsi Csoma Sandor ut —
Harmat utca 4dltal hatdrolt teriletre a KVSZ
vonatkoznak. A terillet lakdterilet
Ovezetbe sorolt részének maximalis

elGirasai
épitési
beépithetésége 55%,
épitési ovezet maximalis beépithetdsége pedig
30%.

A terilet nagy részére jellemzd a korabban és

az intézményterilet

jelenleg hatalyos terveszkozokhoz képest a telkek tulépitettsége, a fent részletezett beépitési
paraméterektél eltérGen talalunk 70%-os vagy akar a 80%-os beépitési mértéket is meghalado

telkeket.
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BUDAPEST X. KERULET

Kolozsvari utca — Kérési Csoma Sandor Ut -
Szent Laszlo tér — Allomas utca —

Korponai utca altal hatarolt teriilet

Keriileti Szabalyozasi Terve

Beépitettség vizsgalata

Jelmagyarazat:

|| Beepitetine teriilet
|:| 10 % alatt
|| 10-20%
20-30 %
B z0-40%
B 40-50%
- 50 - 60 %
B so-0%
- 70-80 %
B 0 % felett

Alaptérképi elemek

E Telekhatar
Vaganyok (MAV, BKV)

I:' Tervezési teriileten kivili épulet

E Tervezési teriilet hatara
E Tombszam

\
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BUDAPEST FOVAROS VAROSEPITESI TERVEZO KFT.
1061 BUDAPEST, ANDRASSY UT 10.

Szintteriileti mutato

A szintterlleti mutatd értékeinek vizsgalata —
korabban és jelenleg hatalyos terveszk6zokhoz
képest — mar kedvez6bb helyzetet mutat a
tervezési terilet épitési
vonatkozdan.

ovezeteire

Ez f6képp annak készdnhetd, hogy a kisvarosias
lakéteriletek alapteriiletben
vannak tulépitve, épliletmagassagok
tulnyomé  részt épitési  Gvezetben
megengedett érték alatt maradnak, igy a
szintterlileti mutatd hatarértékei is elenyészé
mértékben lépik tul a KVSZ és a korabban
hatalyos KSZT altal megengedett értéket.

jellemzéen
az
az

Magassdg, szintszam

A terlleten leginkabb jellemz6 a gyakorta aldapincézett foldszintes beépités. A lakdterileteken
lehet8ség van akar a 12,5-13,5 m-es épitménymagassag elérésére is, ezt kihasznalva a

1-4. tombék:

foldszintes lakéépliletek kozé beékelSdve
taldlkozhatunk akdar F+4 szintes beépitéssel is.
Az intézményi illetve lakételepi beépitések
esetében nem ritka a F+5 szintet elérd vagy azt
meghaladd beépités sem. Az ilyen magas
szintszammal beépitett telkek koncentracidja
féképp a varosrész kozéppontjat jelentd Szent
Laszlo tér kornyékén, valamint a szerkezeti
jelentG6ségl utak (K&érosi Csoma Sandor ut,
Kolozsvari utca) mentén figyelhet6 meg.

Elszortan, f6képp az Uj beépitések esetén
taldlunk tetStér beépitést vagy visszahuzott
szintet.

A tdombok éplletei jellemzben alapincézettek vagy alagsorral rendelkez foldszintes épliletek. A
korabban hatalyos KSZT a tertiletre 8,5 m, illetve 11,5 m-es épitménymagassagot allapitott meg,
ennek megfeleléen elvétve taldlunk 2, 3, de saroktelkek esetében akdr 4 szintes éplileteket is.

5-9. tombok:

A Holgy utca — Halom utca kozotti tombokben az aldpincézett vagy alagsorral ellatott
foldszintes éplleteken tul jelent6s szamu tet6tér beépitéses épilet is taldlhato. A 4 szintet
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BUDAPEST X. KERULET

Kolozsvari utca — Kérési Csoma Sandor Ut -
Szent Laszlo tér — Allomas utca —

Korponai utca altal hatarolt teriilet

Keriileti Szabalyozasi Terve

Szintteriileti mutaté vizsgalata
(pince beszamitasa nélkil)

Jelmagyarazat:

|:| Beépitetlen terlilet
|:| 0,01-0,5 m2/m2
| | 05-07m2m2
|:] 0,7 - 1,0 m2/m2
] 10-15m2m2
B 15-20m2m2
- 2,0 - 3,0 m2/m2
B 5 m2im2 felett

Alaptérképi elemek

E Telekhatar

Vaganyok (MAV, BKV)
- Tervezesi teriileten kivali épilet
E Tervezési terillet hatara

E Témbszam
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BUDAPEST X. KERULET

Kolozsvari utca — Kérési Csoma Sandor Ut -
Szent Laszlo tér — Allomas utca —

Korponai utca altal hatarolt teriilet

Keriileti Szabalyozasi Terve

%
<
hi_
3

Szintteriileti mutaté vizsgalata
(pince beszamitasaval,
parkolék beszamitasa nélkiil)

Jelmagyarazat:

Beépitetine terlilet
0,01-0,5 m2/m2
0,5-0,7 m2/m2
0,7 - 1,0 m2/m2
1,0 - 1,5 m2/m2

1,5-2,0 m2/m2

2,0 - 3,0 m2/m2

1 1| [N

3 m2/m2 felett

E Telekhatar
Vaganyok (MAV, BKV)

Tervezesi teriileten kivali épilet

L]
E Tervezési teriilet hatara
[ 1]

Témbszam

N
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BUDAPEST X. KERULET

Kolozsvari utca — Kérési Csoma Sandor Ut -
Szent Laszlo tér — Allomas utca —

Korponai utca altal hatarolt teriilet

Keriileti Szabalyozasi Terve

Szabalyozsa szempontjabdl relevans
épiiletek
becsiilt parkanymagassaga

Jelmagyarazat:

|:| pm<45m

|:| 45m=<pm<6m
|:| 60m=<pm<80m
|:| 8,0m=<pm=<10,5m
E 105m=<pm<125m
- 125m=<pm<18,0m
- pm<18,0m

Alaptérképi elemek

E Telekhatar

E Tervezési teriileten kivili épulet

Vaganyok (MAV, BKV)

E Tervezési terlilet hatara

E Témbszam
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BUDAPEST X. KERULET

Kolozsvari utca — Kérési Csoma Sandor Ut -
Szent Laszlo tér — Allomas utca —

Korponai utca altal hatarolt teriilet
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elér6, vagy azt meghaladd épiletek szamanak noévekedése is megfigyelhet§ ezekben a
tombokben, ami jellemz8en az Uj beépitések sajatossaga.

10., 11., 13., 15. témbdok:

A lakdterlletbe sorolt tombok esetében a korabban hatdlyos KSZT a maximalis
épitménymagassagot 8,5 m illetve 11,5 m-ben hatdrozta meg attdl figgben, hogy az adott
épitési ovezet dontéen munkahelyi funkcidknak ad helyet vagy sem. Azon tdmbdkben, ahol a
lakéfunkcid és az intézményi funkcid keveredése jellemzd, az épitménymagassag legnagyobb
mértékét 12,5 m-ben allapitotta meg a korabban hatalyos KSZT, emellett lehet8séget biztositott
az egyedi szabalyozdsra. Varosias lakoéterilet épitési ovezetben 13,5 m volt a maximalis
épitménymagassag mértéke.

A terlleten talalhatd uj beépitések 4-5 szintesek, a teriileten l1évé hagyomanyos kisvarosias
lakoéplletek 1 illetve 2 szintesek, és jellemz6en alapincézettek.

14. témb:

A tdmb a korabban hatalyos KSZT szerint négy épitési ovezetbdl allt, kisvarosias és telepszerl
lakéteriletek, lakofunkcidval kevered6 intézményi terliletek és egészségligyi létesitmények
elhelyezésére szolgald teriletek alkottdk. A 4 eltérd épitési 6vezetnek kdszénhetéen a tomb
igen valtozatos képet mutat, egyes részein az épitménymagassag maximalis mértéke 8,5 m volt,
masutt elérhette a 18,5 m-t, vagy kialakult allapot esetén meg is haladta azt.

Fentiekbdl adéddan a tombben taldlunk foldszintes lakéhazakat, illetve 8-10 emeletes lakd- és
irodaéplleteket is.

12, 16., 18. tombok:

A korabban hatalyos KSZT az intézményi 6vezetben lévé tombdk esetében csak a maximalis
szintteruleti mutatd mértékét hatarozta meg, minden mads paraméter a kialakult allapot szerinti
adottsagnak volt tekinthetd. Igy ezen tdmbdk esetében is j6I megférnek egymas mellett a
foldszintes és az 5 emeletes éplletek is. A 18., intézményi épitési dvezetben |év6 tdmbre a KVSZ
maximalisan 6 m-es épitménymagassagot ir el§, a jelenlegi beépités megfelel ennek az
el6irasnak, mivel most egy benzinkut és egy foldszintes épliletben |év6 kereskedelmi egység
taldlhatd a terlileten. Tdvlatban azonban célszer(i lenne a kozlekedési csomédpont kiemelt
szerepére és a kornyezd6 beépitésre vald tekintettel egy nagyobb intenzitdsu beépités
megallapitasa.

17. tomb :

A varosias lakoterilet épitési Ovezetben |év6é tombre a KVSZ maximalisan 15 m-es
épitménymagassagot tesz lehet6vé, igy a tdmbben taldlhato éplletek jellemz8en 5 szintesek,
de taldlunk 8 szint plusz tet6tér beépitéses éplletet is.

Budapest X. keriilet, Kolozsvdri utca — Kérési Csoma Sdndor Ut — Szent LdszI6 tér — Allomds utca — Korponai utca dltal hatdrolt teriiletre KESZ

I. KOTET —HELYZETFELTARAS, HELYZETELEMZES ES HELYZETERTEKELES
-38-



BUDAPEST FOVAROS VAROSEPITESI TERVEZO KFT.
1061 BUDAPEST, ANDRASSY UT 10.

1.6.5. Az épitett kérnyezet értékei

A tervezési terlleten két miiemléki védelem alatt all6 épllet és tobb févarosi illetve kerileti
helyi védettségl éplilet és éplletegylittes taldlhatd. A f6varosi helyi védett éplileteket és
épuletegyltteseket a 37/2013. (V. 10.) szamu F6v. Kgy. rendelet tartalmazza, mig a kerdileti
helyi védett épulletek és éplletegylittesek a 34/2011. (IX. 26.) szamu O6nkormanyzati
rendeletben talalhatok.

Miemlékek:

e KG6banyai rémai katolikus Szent Laszlé
plébaniatemplom (Szent Ldaszlo tér, hrsz.
39124),

e Szent Laszl6 Gimndzium (K6rési Csoma
Sandor ut 28-34., hrsz.: 39182).

A mlemléki épiletek feldjitottak, jé allapotuak.

Févdrosi helyi védett épiiletek, épiiletegyiittesek:

A tervezési terlleten 11 db févarosi védelem alatt
allé épllet és 6 épliletegyttes talalhatd.

Az épliletek zomében lakdhazak, de talalunk koztiik
kozéplleteket is, ilyen a Polgarmesteri Hivatal
éplilete és a Krod Gyorgy Zene- és Képzéml(ivészeti
K&banyai Alapfoku Mdvészeti Iskola.

Az éplletek tulnyomo részt jo allapotban vannak,
néhany éplilet kisebb feldjitasra, tatarozasra szorul.

Keriileti szintii védett épiiletek, épiiletegyiittesek:

A terlleten 8 db kerlileti védett épillet és 5
épliletegyittes talalhato.

A védett éplletek tobbsége megfeleld allapotban
van, de taldlunk koztik igen rossz allapotban lévé,
feltjitasra szoruld éplleteket is. llyen példaul a
Kolozsvari utca 2. szam alatt taldlhatd BKV
aramatalakitd épllete és a Holgy utca 38. szam alatti
lakéhaz.
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1.7. KOZLEKEDES

1.7.1. Halozatok és haldzati kapcsolatok

A vizsgalt terlilet K6banya Ligettelek varosrésze, amelynek haldzati jelent6séggel bird kozuti
kapcsolatat a Kébanyai ut — K&rbési Csoma Sandor ut — Jaszberényi ut altal alkotott
sugariranyu féut adja meg, mint a 31. szamu orszagos f6ut csatlakozd f6évarosi szakasza. A
vizsgalt terllettdl északra huzodik a Kerepesi Ut — Veres Péter ut — Szabadfdld ut szintén
sugariranyu vonala, mint a 3. szamu orszagos féut csatlakozé févarosi szakasza. A két féut
kozotti gydrdiranyu kapcsolatot a vizsgalt terllet térségében egyrészt a Fehér ut, mint Il. rendl
féut adja meg az Eles sarok csomépontban, masrészt a Pongrac Ut szolgalja a Mazsa tér

csomopontjaval.

Fontos haldzati kapcsolatokat biztosit a vasuti kozlekedés is, mivel a vizsgalt terilet északi
hataran huzdédik a 80. szamu Budapest — Hatvan vasutvonal Kébanya felsé vasutallomassal,
illetve a terlilet nyugati hatarat képezi a 100. szamu Budapest — Cegléd vasutvonal és a 142.
szamu Budapest — Lajosmizse vasutvonal K6banya alsé megalldhellyel.

A vizsgalt terilet K6banya kozponti teriletének tekinthetd, amely az atmend kozuti forgalomtdl
mentes — a vasutak elvagd hatasanak és a hatarold K&roési Csoma Sandor utnak készonhetden.

1.7.2. Kozuti kozlekedés

A teriilet legjelent6sebb sugdriranyl hdldzati kapcsolatat a Kérési Csoma Sandor at adja |.
rend( féutként 2x2 forgalmi savval és kozépfekvési villamos palyaval kiépitve. Az utvonal a
hatdlyos 432/2012. (XI1.29.) Korm. rendelet a Févdrosi Onkormdnyzat kezelésében Ilévs
f6utvonalak, kézutak és kozteriiletek kijel6lésérdl c. jogszabaly szerint a 31. szamu féut, mint
orszagos f6haldzati elem févarosi szakaszanak szamit. A f6ut kapcsolatot teremt a Jaszberényi
Ut irdnyaba a XVII. keriilet felé, a Fehér Gton keresztiil az Eles sarok csomdponton at az Ors
vezér tere felé, valamint a Liget téri csoméponton keresztiil a K6banyai ut mentén a Konyves
Kalman koérut felé, a Bihari Gton az Ull&i ut, majd az Ecseri Uton keresztiil az M5 autépélya
iranyaba. Az ut forgalmanak jelent6s része atmend forgalom, terhelésének napszakonkénti
iranyultsaga megfelel a févaros sugariranya féuthaldzati elemein tapasztaltaknak. Reggel a
varoskozpont felé tartd, délutdn a varoshatar felé tartd forgalom a domindns. Napi
keresztmetszeti forgalomterhelése tobb mint 25.000 egységjarm(, melybdl a csucsorai
forgalom meghaladja a 2400 egységjarm(i/6ra nagysagot. A 2x2 savos Utvonalak elméleti
teherbird-képessége a folydpalya-szakaszokon irdanyonként és savonként 1600 egységjarm(i/ora
nagysagu, amelyet a K6rosi Csoma Sandor ut vizsgalt terilettdl délre taldlhaté Mazsa tér — Liget
tér csomoépontjanak és a vizsgalt teriilet keleti végén taldlhaté Eles sarok csomdépontjanak
atbocsatd képessége tovabb csokkent.
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A Mazsa tér — Liget tér csomodpont egylittese a vasut elvdlasztd hatdsa miatt alakult ki a
jelenlegi formajaban. A csomdpontban jelent8s sugar- és keresztiranyd forgalmat bonyolité
féutak talalkoznak. A Liget tér oldalan kapcsolddik a Kébanyai ut — K&rosi Csoma Sandor ut
vonalahoz a Il. rendl f6ut szerepet betolté Kapolna utca, a szintén Il. rendl féut szerepet
betoltdé Vaspdlya utca, valamint itt talalhatd a Liget téri autdbusz végallomas. A Mazsa téren
csatlakozik a K6banyai Ut — K&rdsi Csoma Sandor Ut vonalahoz Il. rend( f6uti elemként a Bihari
utca és gydjtéutként a Pongrac ut. A Liget tér — Mazsa tér csomépontja a jelz6lampas
forgalomiranyitas mellett igen bonyolult forgalomtechnikai helyzetet eredményez, amely a sok
csomoéponti aggal parosulva az dtbocsatd képesség csokkentését eredményezi. A csomdpont
forgalmi sémajat a mellékelt abra szemlélteti.

TULTELITETT, LIGET TER - MAZSA TER CSOMOPONT
FORGALOMTECHNIKAILAG f
R BONYOLULT CSOMOPONT!
Gtpalya
e Vaslt
villamos

sannnnnnm ftervezett kapcsolat

LS

iy meglévd/tervezett aluljard

A vizsgalt teriilet keleti végében taldlhaté Eles sarok csomépont a Jaszberényi it — K&rosi
Csoma Sandor ut — Fehér Ut csatlakozdsa és egyben a Budapest — Hatvan vasutvonal
kiilonszint(i keresztezése. A kozuti csomdpont a geometridja ellenére kvazi jelz6lampas
korforgalomként funkcional, a vasutat aluljaréval keresztezve. A Jaszberényi és Kerepesi ut
kozott fontos keresztiranyu kapcsolatot biztositod Il. rendld féutként kijeldlt Fehér ut, és a
Jaszberényi Ut kapacitdsa az Eles sarok jelenlegi kiépitése mellett, a szdik vasuti aluljaré

kovetkeztében nem bévithetd. A csomdpont forgalmi sémajat a mellékelt dbra szemlélteti.
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A K&rosi Csoma Sandor ut forgalmi kapacitasa a fentiekben felsorolt jelz6lampds csomdépontok
csekély mértékl datbocsatoképessége miatt jelentésen csokken. Az alacsony ateresztd
képességli csomodpontok, valamint a vasutvonalak elvdgd hatdsa kovetkeztében tovabbi
haldzati kapcsolatok hidnya miatt az Ut eltlrhet6 szolgaltatdsi szinvonalhoz tartozé
megengedett forgalomnagysdga 3200 E/déra/2irdny — a forgalmi nehézségek hatdsat 50%-os
csokkentdé tényezbvel figyelembe véve. Az atvonalon jelentkez6 reggeli és délutani
forgalomnagysag valamint a tultelitett és kis dtbocsatd képességli csomdpontok kévetkeztében
jelent8sek a napi torlédasok.

A vizsgalt teruletet csak a K6rosi Csoma Sandor ut fel6l lehet megkdzeliteni a vasutvonalak
elvalaszté hatasanak kovetkeztében a Liget téri, Halom utcai, Onodi utcai és Harmat utcai
jelz6ldampas csomodpontokon keresztil, ahol a f6uton kilon balra kanyarodd savok is ki vannak
épitve a Korponai utca és a Harmat utca kivételével. A tervezési teriiletr6l a Korponai utca, a
Halom utca, a Banya utca és a Harmat utcai csoméponti kapcsolatoknal minden haladasi irany,
az Onodi utcéndl csak a jobbra kanyarodas a megengedett.

A K6rosi Csoma Sandor uthoz a vizsgalt teriletet érint6 és atszeld gydjtéutak biztositanak
csatlakozast. A Korponai utca a teriilet nyugati oldalan halad a Budapest — Cegléd vasutvonallal
parhuzamosan, amely indokolatlanul széles (11,0 m) nagykockaké utburkolattal rendelkezik.
Szabalyozasi szélessége 19,0 m. A vizsgalt terllet északi hataran talalhaté Kolozsvari utca a 37-
es villamos vonaldnak biztosit helyet 14-15 m széles szabalyozdsi szélesség, egyoldali jarda és
fasor mellett, igy az utburkolat szélessége csupan 4,5-5,0 m-re adddik, amely a villamos
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megdllék mentén 3,5 m szélességlire szlkiul. A csekély szélességl keresztmetszet miatt a
Kolozsvari utcan egyiranyu forgalmi rend van érvényben. A vizsgalt terilet déli hatarat jelenté
Allomas utca — a Liget téri K&rosi Csoma Sandor Uti keresztez6déssel egyiitt — az itt bonyolédd
autdbusz forgalom miatt gydjtéut csaknem 19 m szabdlyozasi szélességgel, kétoldali jardaval
10,0 m széles burkolattal kiépilve. A kordbban hatdlyos KSZT szerint gyUjt6ut statuszban volt a
Liget utca a Korponai utca és a Banya utca kozott, valamint a Banya utca Liget utca és K6rosi
Csoma Sandor ut kozotti szakasza a kordbban itt hizédo autdbusz kozlekedés miatt, azonban a

vonalon az autdébusz kdzlekedés megsz(int.

laké-kiszolgdld utcak keresztmetszeti kialakitdsa megfelel6, aszfalt burkolattal, kétoldali
zOldsavval és fasorral rendelkeznek.

A vizsgalt teriilet nagyobb lakéteriileti egységén belill a Liget utca — Banya utca — Allomas utca
— Korponai utca altal hatarolt tertileten tempé 30-as ovezet kerilt kuelolesre a beJaratoknaI
menetdinamikai kiisz6bokkel kiépllve. ' f 2

A Kébanya varoskdzpontjanak tekinthetd
terlleten jelen lévé vegyes funkcidju (lako és
egyéb ipari) terlletekbél adéddan a célirdnyu
teherforgalom is megjelenik, de annak
forgalma nem szamottevd, mivel
nagykiterjedésl, jelentGs gazdasagi (ipari,
logisztika) teriilet nincs a kornyéken.

A vizsgalt terllet és térségének kozlekedési
rendszere a Jelenlegi uthalézat tervlapon
kerul bemutatasra.
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1.7.3. Kozosségi kozlekedés

A terllet a kdzosségi kozlekedés szempontjabdl jol elldatott, mivel szamos villamos és autébusz
viszonylat kozlekedik a teriilet hatdrain, valamint a kornyezd vasutvonalak egyre nagyobb
szerepet vallalnak a féként keriletkdzi, agglomeracids és tavolsagi kdzosségi kozlekedésben. A
megallok altaldaban 300 m-en belili ragyaloglassal elérhet6k, ez aldl csak a Liget utca Korponai
utca feloli vége kivétel, ahol valamivel hosszabbak a gyaloglasi tavolsagok.

1.7.3.1. Kotottpalyds k6zosségi kozlekedés

Nagyvasiti kézlekedés

A vizsgalt teriletet északrdl és nyugatrdl is vasutvonalak hataroljak. A terilet nyugati hatarat a
100. szamu Budapest — Cegléd — Szolnok vasutvonal alkotja a K6banya alsé megalldhellyel. A
nemzetkozi gyorsvonatok és egyéb belfoldi tavolsagi forgalom mellett az itemes menetrend
bevezetésével az orszag egyik legforgalmasabb el6varosi viszonylata a kétvaganyu villamositott
vonallal, amelyen f6ként hivatdsforgalom bonyolddik a Nyugati palyaudvar és az agglomeracids
telepuilések kozott. A vizsgalt terilet déli sarkaban talalhaté Kébanya alsé vasuti megalldban
minden személyvonat megall. Az atlagos napi vonatszdam 168 személyvonat. A leromlott
allapotu megallé mellett nincs P+R parkold kiépitve, viszont szdamos villamos és autébusz jarat

felol megkozelithetd. A vizsgalt teriletet érinti a vasutvonal szélsé vaganyanak tengelyét6l mért
50 m széles teriiletsavra kiterjedd védd&tavolsaga.

A terllet északi hataran talalhaté a 80. szamu Budapest — Hatvan vasutvonal Kébanya felsé
vasutallomassal. A kétvaganyu villamositott vasutvonalon itemes menetrend van érvényben.
Személyvonatok és gyorsvonatok oéranként, egymdashoz hangolva kozlekednek. Munkanapon
Budapest — Go6dollé kozott személyvonat kozlekedik betétjaratként, féloras személyvonati
slrlséget biztositva. Az atlagos napi vonatszam a Keleti palyaudvar — K6banya felsé allomas
kozott 292 személyvonat. A vasutvonal a ceglédi vonalat fellljarédn keresztezi, ezért a palya a
vizsgalattal érintett terllet mellett magas toéltésen halad.

Az K6banya felsé allomdson harom peron szolgdlja az utasforgalmat, melyek kézil csak az 1-2.

vaganyok kozotti sk+30-as, emelt rendszer(. A peronok aluljaréon at kozelithet6k meg, mely
egyben a vasutvonal két oldalan levé varosrészek kozotti gyalogos kapcsolatot is biztositja.
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Az dllomason statikai problémak miatt elbontott felvételi éplilet helyett csak ideiglenes felvételi
épllet Gzemel, az utasforgalmi létesitmények is ebben kaptak elhelyezést.

v

A tomegkdzlekedési atszallé kapcsolatot a rahordd jellegli véarosi kozlekedés jelenti. Eszaki
oldalon az Expo-Busz (Ors vezér tere felé), déli oldalon a 37, 37A villamos (Blaha Lujza tér felé).

P+R parkolé nincsen kialakitva jelenleg az allomashoz kapcsoléddan. Telepulésszerkezetileg
kedvezd adottsag Kébanya varoskdzpont és a vasarvaros kozelsége, a jelenlegi utasforgalmi
kapcsolatok ugyanakkor kedvezé6tlen kialakitastak, mivel az dllomds 600 m-re talalhaté a joval
kedvezébb kapcsolatokkal (3, 28, 62-62A jelzési villamos és tébb buszjarat) rendelkezé Eles
saroktdl.

A vizsgdlt terliletet kozvetlenil érinti a vasutvonal szélsé vaganyanak tengelyétél mért 50 m
széles terliletsavra kiterjed6 védd&tavolsaga.

Vadrosi kétottpalyds kézosségi kozlekedés

A terlletet érint6 kozvetlen kotottpalyas tomegkozlekedési kapcsolatokat a 3, 28, 62, 62A, 37,
37A jelzési villamosok adjak meg. Jelent8s harant irdnyu, keriletek ko6zotti kapcsolatot ad a
Zuglotdl (Mexikdi uti végdllomastdl) a Nagy Lajos kirdly atjan — Fehér uton — K&rosi Csoma
Sandor uton — Bihari utcan az Ull&i utig kézlekedd 3-as villamos vonala. A viszonylat
segitségével a vizsgalt teriilettsl északra taldlhatd Ors vezér téren elérhetd az M2-es metrd és a
H8-as és H9-es Go6doll6-Csomor hév végallomasa. A vonalat hasznalva érheté el a vizsgalt
terllettdl délre talalhaté M3-as metrd Ecseri Uti megalléja. A vonal teljes palyafelujitasaval a
vizsgdlattal érintett terlilet mentén teljesen atépliltek a peronok, amelyek egységesen 26 cm
magassaggal épultek ki az akadalymentesités érdekében. A palyafeldjitdasok révén a leromlott
palyaallapotu Kérési Csoma Sandor Uton bevezetett 5 km/éras sebességkorlatozas megsziint. A
megalldk kozotti folydpalya beton burkolatat flves palydra cserélték, amellyel pormentesebb
és csendesebb lett a szakasz az itt lakdk szamara.
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A 28, 62 villamos vonalak Kébanyat, valamint Rakospalotat kétik 6ssze a Belvaros Blaha Lujza
téri végallomdsaval, de a 62A viszonylat csak Rdkospalota és K&banya alsé vasutdllomas kozott
jar.

A K8rosi Csoma Sandor uton haladé villamos vonalakon napi 36.000 utas kozlekedik.

A 37 és 37A villamosok a vizsgdlt terillet északi hatdran kozlekednek a Kolozsvari utca mentén.
A viszonylat Kébanyat atszelve szintén a Blaha Lujza téri végéllomasig kozlekedik — az Eles

saroktél a Kozma utcai végallomasdig a 28-as villamos nyomvonaldn. A viszonylat Kolozsvari
utcai napi keresztmetszeti utasforgalma 6.000 utas.

A vizsgalt teriilet keleti végénél taldlhatd Eles saroknal az 6sszes felsorolt villamos vonal
taldlkozik, ahol a 3, 62 és 62A jelzés(i viszonylat a keskeny és alacsony (3,8 m) aluljarén a
gépjarmUivekkel kozds palyan keresztezi a Budapest — Hatvan vasut vonalat.

1.7.3.2. Kozuti kozosségi kbzlekedés

A K&rosi Csoma Sandor at sugaras jelleg(i féutvonali szerepébél adéddan a terilet déli hataran
tobb autdbusz viszonylat kézlekedik, valamint a vizsgalt terilettdl délre talalhatd a Liget téri
autobusz palyaudvar. A palyaudvar, amelyrél mas Gtvonalak mellett a K6rdsi Csoma Sandor ut
felé is kozlekednek viszonylatok, az alabbi jaratoknak biztosit végallomast:

Jaratszam Végallomas Célallomas Csasg‘éf,),t;;'zfm)
9 K&banya alsé va Obuda, Bogdani ut 6-8
117 Kébanya alsé va Kébanya, Mélyté utca 15
151 Kébanya alsé va Csepel, Hatar utca 7-8
162 Kébanya alsé va Magldd, Auchan aruhaz 20
162A Kébanya alsé va Rakoskeresztur, Varoskdzpont 20
185 Kébanya alsé va Kébanya, Ujhegyi ut, Sportliget 15
217 Kébanya alsé va Pestszentl6rinc, Szarvas Csarda tér 15
262 Kébanya alsé va Rakoskert, Erzsébet krt. 15
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Az allom3ds autdbusz viszonylatai koziil a 9-es

jarat szerepe kiemelkedd, mivel ez a jarat teremt

egyedil kozvetlen kozuti kdzosségi kapcsolatot Budapest belvarosaval. Jelent6ségét mutatja,
hogy a reggeli és délutdni csucsidGszakban a jarmUvek telitettek.

A tobbi autdbusz viszonylat a kotottpalyas
kozuti kozlekedéssel nem elérhetd keriletek
kozott, valamint a X. kerilet belsé részei
kozott teremt kapcsolatot.

A Mazsa tér, Liget tér intermodalis
csomépont  vizsgdlata cim{ tanulmany
alapjan a Kérési Csoma Sandor Gton az Eles
sarok magassagdban munkanapon tébb mint
15.000 utas kozlekedik, melybdl a reggeli és
délutani csucsidei forgalom 1.300 utas.

A Liget téri autébusz palyaudvart az Allomas

utca (9-185-217 mindkét irany, 162-162A-262 ezen az uton hagyja el) fel6l, a Kapolna ut (162-
162A-262 ezen az uton éri el) fel6l, a Vaspdlya utca (117-151 mindkét irdny) fel6l kozelitik meg

és hagyjak el a viszonylatok.

A vizsgalt terllet és térségének kozosségi kozlekedési rendszere a Jelenlegi tomegkozlekedési

haldzat tervlapon keriil bemutatasra.
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1.7.4. Kerékparos és gyalogos kézlekedés

A vizsgalt terlleten minden utca kiépitett gyalogjardaval rendelkezik. A terileten nagyobb
gyalogosforgalom a K6rési Csoma Sandor Gt mentén, a Szent Laszl6 tér kdrnyékén és az Eles
saroknal jelentkezik.

A legjelent6sebb gyalogosforgalmat vonzo Iétesitmények a K&roési Csoma Ut mentén a Bajcsy-
Zsilinszky kdrhdz, a Szent Laszlé Gimnazium, valamint a terilet szomszédsagaban talalhato Liget
téri autébusz palyaudvar és Koérosi Csoma Sandor sétany vonaldra felf(iz6d6 kereskedelmi
|étesitmények, a Szent Laszlé tér melletti Polgarmesteri Hivatal és Okmanyiroda az itt talalhaté
bolcsédével és altalanos iskolaval. Egyéb, jelent6sebb gyalogosforgalmat vonzé létesitmény a

tertleten nincs.

A jelentGsebb gyalogosforgalommal terhelt helyszineken, a tomegkozlekedési megalloknal
jelz6ldmpas forgalomirdnyitas és kijelolt gyalogosatkel6 segiti a kozlekedést, amely az
igényeknek megfelel.

A vizsgalt terllet északi és nyugati oldalat hatdrold vasutvonalak elvagd hatdsa miatt a
szomszédos teriletekkel csak kevés gyalogos kapcsolat addédik. A Budapest — Hatvan
vasUtvonalat csak Kébdnya fels6 vasutallomas gyalogos aluljaréjan lehet keresztezni, de a
tuloldalon nincs jelent8sebb gyalogos célforgalmat generadlé létesitmény az id&szakosan
forgalomvonzd Hungexpo teriletét leszamitva. A terilet nyugati oldalat alkoté Budapest —
Cegléd és Budapest — Lajosmizse vasutvonalat gyalogosan csak a Korponai utca és a Kolozsvari
utca csatlakozdsanal taldlhaté vasuti fellljaron lehet athidalni, vagy a K&banya alsé vasuti
megallo melletti K6banyai Ut mentén.

A vizsgalt terileten nincs kiépitett kerékparos
infrastruktira. A legkozelebbi kerékparos
nyomvonal délen a K&banyai ut — Kdpolna
utca vonaldban taldlhato, amely az Orczy teret
és a Népligetet, az Ohegy parkot, valamint a
Gyomréi utat 0Osszekot6 mintegy 6,2 km
hosszusagu kerékparos utvonal része. A
terlilettdl északra taldlhatdé kerékparat a
K6ébanya fels6  vasutdllomds  gyalogos
aluljardjatdél kiindulva kapcsolatot teremt az
Ors vezér terével az Albertirsai Ut — Fehér Gt
mellett  vezetve.  Tovabbi kerékpdros
nyomvonal lett kialakitva a Kérési Csoma Sandor uUton a Kapolna utca és a Szent Laszld tér
kozott a villamos palya feldjitdsat kovetSen.

1.7.5. Parkolas

A terlilet vegyes funkcidjabdl addddan részben lakasok, részben Uzemi és kereskedelmi
létesitmények talalhatdk itt, melyek parkoldsa valtozd formaban, részben telken belil, de
féként kozteriileten torténik.
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A vizsgalt terlleten a teljes uthdlézat mentén féként szegély melletti parhuzamos parkolas a
jellemzé. Kivételt képez ez aldl a K6rosi Csoma Sandor ut, mint |. rendd f6ut, amelynek teljes
érintett szakaszan megallasi, parkolasi tilalom van érvényben.

Ujépitésii lakdingatlanok esetében telken beliili teremgarazsokban vagy mélygarazsban
megoldott a parkolas.

A vizsgadlt terlleten a ,Budapest X. kerllet, K6banya teriletén fizet6 parkoldsi dvezetek
kialakitasa dontés-el6készit6 tanulmanyterv” alapjan 1461 db kozterilleti parkold taldlhato,
amelyek atlagos kihasznaltsaga 62%-os. A tanulmdny alapjan a vizsgalt terilet keleti részén (a
gimnazium és aruhaz térségében) van nagyobb parkolasi probléma, ahol a napkdzbeni
kihasznaltsag a szabalytalanul parkolassal egyltt tobb mint 115%-os.

A régebben épllt lakoteruleteknél, a f6ként egyszintes épliletek mentén az ott lakdk szocidlis
helyzete miatt a gépjarm elldtottsag alacsony szintl, ezért ezeken a helyeken nincs kozterdileti
parkolasi probléma. Ezeknél az ingatlanoknal a telken belili parkolas sem jellemzé.

Az Gzemek és egyéb ipari [étesitmények telkein van kijelolt parkolasi lehet6ség, amelyek tébbé-
kevésbé kielégitik az igényeket.
Nagyobb kozterileti parkoldk a Banya utca Kérosi Csoma Sandor ut csatlakozasanal (P28),

valamint a Harmat utca Kolozsvari utcai végében taldlhaték (P64). Mindkét kozterileti parkolot
a koérnyez6 lakossag hasznalja.

A X. keriilet kdzigazgatasi teriiletén, és igy a vizsgalt teriileten is a 31/2005 (VI. 17.) Ok. rendelet
van érvényben, amely a rendeltetésszerli hasznalathoz szlkséges parkoléhely épitési
kotelezettséget szabdlyozza.
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1.8. KOzMUVESITES
1.8.1. Vizikozmiivek

1.8.1.1. Vizellatas

A vizsgalati terilet vizellatasa a Févarosi Vizm(vek Zrt. dltal Gzemeltett vizhalézati nyomdaszonak
és azok vezetékei altal biztositott.

Bar a teruletet érinti a 20. szamu ugynevezett Pesti alapzona egy fényomovezetéke, a konkrét
ellatast a 23. szamu Keletpesti fels6 zéna vezetékhdldzata biztositja, amely zéna az |hdsz utcai
Vizm(itelepnél a Pesti alapzona ellennyomd medencéire épul. A Keletpesti felsé zdna
ellennyomé medencéje a XVI. keriletben taldalhaté Cinkotai medence, amelynek kapacitasa
2x5000m3, fenékszintje pedig 167,16 m Bf.-i szinten talalhato.

Az lhdasz utcai telep megtdplaldsa a vizsgalati terilet észak-keleti oldalan létesilt vasuti
keresztezés és K&rosi Csoma Sandor Ut — Harmat utca nyomvonalon kiépitett DN 800 mm
atmérdjl fényomovezetékrdl torténik.

A 23. szamu zéna elosztévezeték halézatanak vizoldali megtaplalasa az lhasz utcai teleprél
kiinduld és a targyi terlletet érint6 EI6d utcai DN 500 mm-es és Halom utcai DN 250 mme-es
gerincvezetékrdl torténik. Az elosztévezeték haldzat gerincirdnya, azaz a nagyobb atmérdjd
vezetékek a teriilet hatdran a K6rési Csoma Sandor utca — Allomas utca nyomvonalon épiiltek
ki, mig a tombbels6ben jellemz6en DN 100, DN 150 mm atmérdjl vezetékek létesiltek.
El6fordulnak ugyanakkor ma mar szabvanyon kiviili cs6atmérdjl szakaszok is, melyeket Ujonnan
mar nem épitenek be, nem alkalmazzak 6ket. Ezek a DN 80 és DN 125 mme-es vezetékek
viszonylag kis szamban, de el6fordulnak a vizsgalati teriileten belil.

A vezetékeknél alkalmazott cs6anyag tipusok igen valtozé képet mutatnak, a DN 80, DN 100 és
DN 125 mme-es vezetékek jellemz&en ontottvas, a DN 150 mm-es vezetékek gombgrafitos
ontottvas, illetve KPE anyagu vezetékekbdl allnak.

1.8.1.2. Csatorndzds

A vizsgdlati terllet szenny- és csapadékviz-elvezetésérdl a Févarosi Csatornazasi Mdvek Zrt.
(FCSM  Zrt.) altal Uzemeltett egyesitett rendszerl csatornahalézat gondoskodik. A
gy(jt6csatornak altal 6sszegydijtott vizek a Kolozsvari utca és a Liget utca nyomvonalan huzodo
foégydjtékon kerllnek elvezetésre. A két f6gy(ijt6 a Mazsa térnél egyesiil, majd a K&banyai ut —
Kényves Kalman koérut nyomvonalon éri el a Ferencvarosi Szivattyutelepet. A teleprdl két
nyomovezeték par gondoskodik arrél, hogy a vizek a Budapesti Kdzponti Szennyviztisztitd
Telepre keriljenek. A tisztitott vizek befogaddja a Duna.

A vizsgalati teruleten belll kiépitett gy(jt6csatorna-haldzat gravitacidésan tud csatlakozni az
emlitett fégy(ljt6khoz, igy kozbens6 atemeld nem taldlhatd a terileten belil. A gy(jték mind
atmérdében, mind cs6anyagban igen vegyes képet mutatnak. A legkisebbek a 40 cm-es PVC
anyagu végagak, illetve az sszetett szelvény(l csatorndk kozil az 50/75 cm-es, tojas szelvény(
ma anyagl csatorndk. Utdbbiak koéziil UPE (livegszal er6sitéses miianyag) csévek is
el6fordulnak.
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A teriileten még eléfordulnak koros @50 cm-es betoncsatornak, @80 cm-es UPE, valamint Gjabb
épitésre utalé g50 cm-es PVC csatorndk is.

Az Gsszetett szelvény(i csatorndk kozott talalhatunk még 56/104 és 63/95 cm-es tojasszelvényd
ma és UPE anyagu csévekbdl [étesiilt szakaszokat is.

A Liget utcai fégy(jtétél északra a csatornak a Kolozsvari utcai fégy(ijto felé lejtenek, és vezetik
rd a vizeket. A Liget utcatol délre esé teriiletsdvban a csatorndk lejtése mar valtozd. Tobbségik
a Liget utcai f6gy(jt6hoz csatlakozik, azonban a Halom utcai és Holgy utcai dgak dél felé
gravitalnak, az Allomds utca nyomvonalan érik el a mar irdnytdréssel a Korponai utcan dél felé
haladd ,Liget utcai” f6gy(ijt6t.

1.8.2. Energiakdzmiivek

1.8.2.1. Villamosenergia-ellatds

A térség kozépfesziltségl ellatasat 10 kV-os kdbelhaldzat végzi, amelynek tdppontjai a Vajda
Péter utcdban lévé Népliget, és a Hungaria korat 159. szam alatt |évé Varosliget 120/10 kV-os
aldllomasok. A Varosliget aldllomasbdl kiinduld 10 kV-os kdbelek a Kerepesi ut, a Pongrac ut és
a H6s utca nyomvonalan épiltek ki. A Népliget aldllomasbdl a kabelek a Kismartoni dton, a
Kébanyai uton, a Horog utcaban, a Pongrdc uton, a Salgdtarjani dton, a Koényves Kalmdn
koraton, a Hungaria kordton és a Zach utcaban létesiltek. A két aldllomds a Pongrac uti
rendszeren kacsoldédik egymasba. Ez a haldzat a vizsgalati teriileten 16 darab 10/0,4 kV-os
transzformatort lat el villamos energiaval.

A terlleten lévé transzformatorok a kovetkez6 utakon taldlhatoék:

e Kolozsvari utca 0357, 7851, 8395,

e KGrosi Csoma Sandor ut 0147,

e Korponai utca 0563, 0017, 3635,

e Holgy utca 7203, 2143,

e Flzér utca 0199, 7349,

e Halom utca 8827,

e Banya utca 7505,

e Liget utca 0099, 0255, 3443.
A transzformatorokbol kiinduld kisfesziltségl és kozvildgitdsi hdldzat a terlileten jellemzéen
foldkabelként épdlt ki.

8829 és 8827 sz. 10/0,4 kV-os betonhdzas 7505 sz. 10/0,4 kV-os épiiletben elhelyezett
transzformdtorok transzformdtor
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3443 sz. ébu‘letben elhelyezett 10/0,4 kV-os 0199 sz. épliletben elhelyezett 10/0,4 kV-os
transzformdtor transzformdtor

1.8.2.2. Gadzellatas

A térség gazellatasat a Salgdtarjani Ut és Zach utca mellett 1évé K6banya gdznyomasszabdlyzo
allomas biztositja. A nyomasszabalyzé allomds a tapenergidt a XVI. kerlletben a Bokényfoldi ut
mellett 1év6 lkarus gdzatadd allomdastdl DN 500 mm méret(i, 40 bar nyomasu gazvezetéken
kapja. A nyomdsszabalyzé allomdson ezt a nyomast lecsokkentik:

e 6 bar nyomasu nagykézépnyomasra,

e 1 bar nyomasu kdzépnyomasra,

e 30 mbar nyomasu kisnyomasra.
A DN 500-as nagynyomasu vezeték az Albertirsai uton halad, a vasutat keresztezve a Pongrac ut
és a Salgotarjani at alatt érkezik, és a Zach utca fel6l kot be a szabalyzédllomasba. A
nyomasszabalyozdbdl kiinduld nagykdzépnyomdsu gazvezeték a Salgdtarjani aton épiilt ki, majd
DN 500 mme-es atmérdével halad a Pongrac uton, DN 150 mm-es atmérGvel tarja fel a Liget utcat.
A tervezési teriileten taldlhaté a FOGAZ nagykdzép/kisnyomdsi gaznyomdasszabalyzdja,
amelybdl kiindulé DN 200, illetve DN 160 mm-es gazvezeték latja el a terlilet fogyasztoit

kisnyomdson. A Halom utcaban lizemel egy mdsik nagykdzépnyomdsu gaznyomdsszabalyzé is.

i = PR

T -

Epiiletben elhelyezett gdznyomdsszabdlyzo a Liget utcdban
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1.8.2.3. Tavhéellatas

A vizsgalt terlileten tavhGelldtas szolgaltatds elérhetd, a korzet hébazisa a Kispesti Erémd. A
gerinchdlézat a Harmat utcaba Fv 2 DN 300, mig a Liget térre Fv 2 DN 400 mérettel érkezik. A
tervezési tertileten bellil a Halom utcaban Fv 2 DN 200/315 IS, illetve Fv 2 DN 125 mérettel
[étesilt, a Liget utcaban Fv 2 DN 200-as atmérével Gizemel. A Halom utcai évoda el6tt foldfelszin
felett vezetett tavflit6évezeték talalhatd. Az utcdban Gizemel6 DN 125 mm vezetéket az A002465
(34-2-2570) és az A002466 (34-2-2580) jelli aknak kozotti szakaszon, kb. 105 nyvfm DN80-as

o

egyszeresen erdsitett szigetelés( elSreszigetelt vezetékkel a FOTAV Zrt. feltjitotta 2014-ben.

S, 3.y
Halom utcai tavhévezeték rekonstrukcio
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1.9. ELEKTRONIKUS HiRKOZLES

1.9.1. Vezetékes elektronikus hirkozlés

A vizsgalt terlileten lévé vezetékes adatatviteli- és tavkozlési-halozatot a Magyar Telekom Nyrt.
(volt MATAV) épitette ki és lizemelteti.

A térségben lévé helyi el6fizetdi haldzat tappontja a K6ér utca 17. sz. alatt elhelyezett K6banya
AXE HOST kozpont. A kézpont fel8l cséves alépitmény indul ki, és fedi le a kbzpont tapteriletét.
A kozpontrdl ellatott helyi vezetékes tavbeszél6 haldzat rézkabellel kiépitett, un. nagyelosztds
rendszer(i, ahol a nagyobb igény( koncentrdlt el6fizet6k kozvetlen kabelcsatlakozassal
rendelkeznek. Errél a hdalézatrél a hagyomdnyos tavbeszél§ ellatdson kivil ISDN (integralt),
MLLN (menedzselt bérelt vonali), LANFLEX (kdzvetlen O6sszekottetés), stb. szolgaltatast is tud
biztositani a Magyar Telekom Nyrt.

A Magyar Telekom tdjékoztatasa szerint vezetékes haldzatfejlesztés a terilileten jelenleg nem
tervezett.

Az Invitel Tavkdzlési Zrt. alépitményhdlézata a Kolozsvari utcat keresztezve ENY-on érinti a
vizsgalati terlletet, a haldzat a Holgy utca — Endre utca nyomvonalon épllt ki az Endre utca —
Halom utca sarkaig. Itt a halozat vezeték nélkiili kapcsolatra valt.

A Kérosi Csoma Sandor Ut mentén a Nokia Siemens Trafficom Kft. alépitményhalézata is
megtalalhato.

1.9.2. Vezeték nélkili elektronikus hirkozlés

Mobilhdlézatok vonatkozasdban mindhdrom szolgdltatd hdlézata megfelel6 lefedettséget
biztosit, a terileten mobil bazisallomasok taldlhatdéak az Endre utca 14-16 sz. alatt, valamint az
Endre utca — Halom utca sarkan |évé lapostetds épileten elhelyezve.

Nagyfrekvencids Osszekottetések a terllet szomszédsagaban megtaldlhatéak, am a vizsgalati
terlileten magassagi korlatozast jelenté mikrohullamu kapcsolat nem izemel.

Mobil bazisdllomdsok szektorsugdrzdi
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Az Invitel Tavkozlési Zrt. mikrohulldmd antenndkat lGzemeltet a vizsgdlt teriileten, amelyek
adatait az aldbbi tablazat foglalja 6ssze.

ID Koordinata tAI’;:;r;natarté gr;t:ans::g [m] Bazis f [GHz] | Szolgdltatas
4653 |47,489479 19,128733 lapostetds 15 Hermina 38 Adat és hang
771 47,488249 19,127103 satortetés 10 Mazsa 38 Adat és hang
4816 |47,488273 19,133570 lapostetds 20 Madzsa 38 Adat és hang
4362 |47,48713619,1310596 satortetGs 15 Rakosfalva 38 Adat és hang

forrds: Invitel, 2014.

A Vodafone Magyarorszag Zrt. a vizsgalati terlleten az alabbi antennat Gzemelteti:

Azonosito Megnevezés Cim EOVX ‘ EOVY

1032 BUDAPEST-HUNGEXPO Budapest, Endre u. 14-16. 656051 ‘ 238390

forrds: Vodafone, 2014.

A Telenor esetében 2G és 3G indoor lefedettség van a teriileten. A 4G szolgaltatas beinditasa
idén év végéig varhatéan megtorténik. Uj allomas létesitése jelenleg nem tervezett. A
lefedettséget biztositd antenna adatait az aldbbi tablazat tartalmazza. Magassagkorlatozas —
mikrohullamu 6sszekottetések miatt — nincs bejegyezve a terileten.

Az allomas Antenna Cim / hrsz. EOV
nheve kodja statusza |fjellege Imagassag (m) X Y
Hungexpo [BP-0050 [EIS épllet - irodaépulet 2 Halom u. 5. 56 130 38 390

forrds: Telenor, 2014.

A Magyar Telekom Nyrt. vezeték nélkiili telephelye az alabbi helyen Gizemel.

Név EOV X EOV Y
Ligetu. 1. |656 122 [238 355
forrds: Magyar Telekom, 2014.

Tovabbi antenna elhelyezés jelenleg nem tervezett. Az dllomdashoz nem tartozik mikrohullamu
Osszekottetés. A targyi terlletet érint6 magassagi épitéskorlatozas bejegyeztetése nem
tervezett.

Altalanossagban elmondhatd, hogy a radiés halézatfejlesztések orszagszerte folyamatosan
zajlanak, a kés6bbiekben antenndk elhelyezése a vizsgalati terlileten is sziikségessé valhat.
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1.10. KORNYEZETVEDELEM

Zajterhelés

A terillet legjelent6sebb terhelése a zaj, amely a hatdrolé vasutvonalak és a hatarold K6rosi
Csoma Sandor ut, illetve egyes telephelyek forgalmanak kévetkezménye. Ezen féut- és
vasutvonalak mentén a zajszint meghaladja a 27/2008. (XII. 3.) KvWM-EUM rendeletben
meghatdrozott vonatkozd hatdrértékeket. A terilet felett nem taldlhatd légifolyosd, a Liszt
Ferenc Nemzetkdzi Repul6tér kdzlekedési zajszintje magas, de nem hatarérték feletti.

kézuti zajterhe/es nappa/
%@ s

vastti zajterhe/es nappal asdti zajterhe/es sjjel

Hatdarérték kisvarosias lakéteriileten
35 35 40- 45-  50- 55- 60-  65- T0- 75 80 A1 4 141 A 4 2 4 HP.
. 40 ds 5{] 55 60 65 m ?5 BU 5 féuttdl, vasuti févonaltél szarmazd zajra:
lat felet  nappal 65 dB, éjjel 55 dB.
DD.DDDD..D. Forrds: Budapest stratégiai zajtérképe,
2007
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<=55

55 < <=60

80 < <=B65

65 < <=70

70 < <=75

75 < 65 <
B Felszillis] Gtvonatak Hatarérték kisvarosias lakoterileten
B Leszallasi Gtvonalak repulétértél szarmazo zajra:

nappal 65 dB, Ejjel 55 dB.

Forrds:  Budapest Ferihegy = Nemzetkézi
RepiilGtér Stratégiai zajtérkép 2012
(Vibrocomp)

A 2010-2014-es évek kerileti kornyezetvédelmi programja tartalmaz a terliletre vonatkozo
zajterhelési mérési eredményeket (2009-es adatok).

5 perces egybefiiggé
idétartamra vonatkozé
egyenértékii A-
hangnyomasszint (dBA)

Zajmérési pont helye Vonatkozo hatarérték

Kolozsvari utca — Korponai utca
keresztezGdése 63 65

(kozuti zajterhelés)

Kolozsvari utca — Korponai utca
keresztezédése 63 65
(vasuti zajterhelés)

Allomas :Itfa — Fuzér utca 63 60
keresztez6dése
K6rosi Csoma Sandor ut —
e 73 65
Harmat utca keresztez6dése
Szent Laszlé tér 23.
53 60

(templom mogott)
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A mért zajterhelési értékek az Allomds utca — Fiizér utca keresztez6désében és a K6rési Csoma
Sandor Ut — Harmat utca keresztez8désében lévd pontok esetében meghaladtdk az elGirt
hatarértékeket. (A vonatkozé hatarértékeket, az ut hierarchidjanak és az Ovezetnek
megfeleléen a 27/2008. KvWM-EUM rendelet tartalmazza.)

A terileten konfliktus veszélyét hordozzak magukban a lakéteriletbe ékel6dé munkahelyi
funkcidk, amelyek f6ként a Halom utcatol dél-nyugati iranyban koncentralédnak a terileten. Ez
nem minden esetben okoz problémat, hiszen a megfelel6en kialakitott izemek kozelében a
zajterhelési hatdrértékek betartasa ellenérzott (pl. Halom utcai nyomda). A telephelyek
esetében sokkal inkabb az érkezd és tavozo kiszolgald teherforgalom okoz terhelést a kornyezd
lakéutcakban.

Légszennyezettség

A 2010-2014-es évek kerileti kérnyezetvédelmi programja tartalmaz a teriletre vonatkozo
légszennyezettségi mérési eredményeket (2009-es adatok). A légszennyezettség a vizsgdlt
terllet kozelében, a K&rosi Csoma sétany 16. szam alatt taldlhaté ponton mért eredmények
alapjan mutathatd be, amelyek szerint NOx tekintetében a forgalmi csucsid6szakban 6éras
hatarérték tullépések tapasztalhatok.

Talaj

A vizsgalt terllet alapk6zete a nyugati
térrészen homokos agyag, agyagmarga, a
keleti térségben mészk6, mészmarga,
amelyre jellemzéen a Duna hordalékdn
képz6dott homok illetve kavicsrétegek
rakédtak. Az eredeti talajszelvény a
feltoltések, terepalakitasok soran atalakult,
illetve megszint.

«Qp,-h" ’ fe ‘ Fluvioeolikus homok
Qpom III ‘ Folydvizi Giledék (Il terasz)
Qpsh Deluvialis tledék

Forrds: Magyar Féldtani és Geofizikai Intézet
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Felszini és felszin alatti vizek

A felszini vizek tekintetében elmondhatd,
hogy a kozelben jelentds vizfolyas nincsen. A
talajviz mélysége 2,5-7,5 méter kozotti,
aramlasi iranya a Duna felé mutat.

UlTalajviz mélysége 0-1 m
[ITalajviz mélysége 1-2,5 m
[ITalajviz mélysége 2,5-5 m
[ITalajviz mélysége 5-7,5 m
[ITalajviz mélysége 7,5-10 m
[CTalajviz mélysége 10-12,5 m
WTalajviz mélysége 12,5-15 m
MTalajviz mélysége 15-17,5 m
M Talajviz mélysége >17,5 m

Forrds: Magyar Féldtani és Geofizikai Intézet

Hulladékgydijtés

A vizsgalt terlleten a rendszeres hulladékelszallitast a FKF Zrt. végzi. A heti kétszeri begylijtés az
igényeknek megfelel6, a térségben tdbb szelektiv hulladékgyjté sziget is taldlhatd (Penny
Market mellett). A terlileten f6ként a lakéteriiletbe ékel6dve mikodnek telephelyek, ahol a
technoldgidbdl kilonbdz6 hulladékok, koztiik veszélyes hulladékok is keletkeznek (akkumulator,
fénycsd, festékkel szennyezett csomagoldanyag, toner, olajos iszap). Ezek ideiglenes tarolasa
illetve elszallitdsa megoldott. A K6rési Csoma Sdndor Ut melletti Egészséghazban kilonbozd,
veszélyes hulladéknak mind6sul6 egészségligyi hulladékok keletkeznek, melyek taroldsa és
elszallitasa megoldott.

1.11. KATASZTROFAVEDELEM

A teriletfelhaszndldst befolyasold tényezd, hogy a vizsgalt teriilet részben (Halom utca — Liget
utca — Onodi utca vonalatdl délkeletre 1év6 rész) karsztos teriileten helyezkedik el. A talajba
keriil6 szennyezés feldolgozasi képesség e terlileteken alacsony foku, mivel a bioldgiai
bontdsban részt vevd talajréteg tobbnyire vékony. A szennyezés terjedése gyors, éppen az
emlitett szerkezeti helyzet miatt. A felszin alatti vizek védelmérdl sz6lé 219/2004. (VII. 21.)
Korm. rendelet alapjan a karsztos teriletek a felszin alatti viz allapota szempontjabol érzékeny
tertiletnek mindsilnek, amelyekre vonatkozé elGirasokat a kormanyrendelet tartalmazza. A
karsztvizbazis védelme érdekében e terilleteken fokozott figyelem forditandd a vizhaztartas
megvaltoztatdsa, a szennyvizkezelés tervezése, kivitelezése soran. Karsztos terlleten barmely
eredetli, szennyezett viz elszikkasztasa nem megengedhetd, a telkek beépitése csak
kézmdlvesités esetén, a szennyvizek biztonsagos elvezetése mellett tdmogathato.

A kerlletben el6forduld, korabbi mészk8banyaszatbdl kialakult aldpincézettség a teriileten nem
jellemzé.
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A vizsgalati terulet a Dunatdl, mint a févarost leginkabb veszélyeztetd vizfolyastdl tavol esik, az
elontés veszélye még az 1000 éves eldntési valdszinlségl gyakorisag esetén sem kovetkezne
be. A kerlleten athaladdé Rakos-patak, mint egyéb természetes vizfolyds eldntése sem
veszélyezteti a terlletet, igy a széban forgd térségnek nincs arvizi veszélyeztetettsége.

A targyi teruletnek belvizi veszélyeztetettsége sincs, a felszini vizek elvezetése zart rendszerd
csatornahdldézaton torténik.
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2. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

2.1. AHELYZETELEMZES EREDMENYEINEK ERTEKELESE, SZINTEZIS

2.1.1. Fejlesztési és rendezési kornyezet, illeszkedés

A févarosra vonatkozo teleplilésfejlesztési dokumentumok a koézelmultban késziltek el az
orszagos és févarosi terlletfejlesztési dokumentumokkal 6sszhangban. A Budapest 2030
el6iranyozza a 2030-ig elérendd célokat, meghatdrozza Budapest teljes teriletére a
telepulésfejlesztési dontések iranyat. Az ITS 2020 a koncepciéra épulé aktudlis kdzéptavu
stratégia. K6banya hatalyos fejlesztési koncepcidja 2007-ben, végrehajtasi programja 2009-ben
készilt. A kertleti IVS 2010-ben lett elfogadva, és 2012-ben kerilt fellilvizsgdlatra. Az 1VS-ben
megfogalmazott célok elérése érdekében kilenc akcidterilet kerdlt kijel6lésre, amelyek kézil a
tervezési terllet 90%-a a 4. akcioteriletbe esik, ahol a Szent Laszlé tér rendezése az egyik
beavatkozasi pont. A tervezési terlletet érint6 masik beavatkozas a 3. akcidteriileten a
Korponai ut attorése az Albertirsai Utba. Az 0j tervi kdrnyezet és a forraslehet8ségek
megvaltozasa miatt mara Uj stratégia készitése és pontositott beavatkozasi teriletek kijeldlése
valt indokolttd. Az Uj telepllésfejlesztési stratégia készitése folyamatban van.

A févaros U] telepililésrendezési eszkdzei 2015. marcius 18-an Iéptek hatalyba. Az Uj TSZT és az
FRSZ egyltt biztositja Budapesten a telepllésrendezés és épités dsszehangolt rendjét, teremti
meg a kerlleti épitési szabalyzatok alapjat. A tervezési teriletre vonatkozdéan a TSZT
meghatarozza a terlletfelhasznalasi egységekeket, az FRSZ megallapitja a terlletfelhasznalasi
egységek beépitési slirliségét és az infrastrukturat. A hatdlyban 1évé X. kerlileti KVSZ a tervezési
terllet kis részére vonatkozik, arra allapit meg el8irasokat, mig a terllet nagyobbik részére
vonatkozo korabban hatdlyos KSZT hatadlyon kivil helyezésre keriult — tekintettel jelen
tervkészitésre is, azonban szamos olyan elGirast tartalmazott, amelyek a kés6bbiekben is
megtartdsra érdemesek.

2.1.2. Ta4ji, természeti, zéldfeliileti adottsagok

A vizsgalt terilet legjelent6sebb zéldfellletei az utcai fasorok, a Kolozsvar utcai zéldfelllet, az
Onodi utcai tdémbhazak kozotti jatszotér, a Szent Laszl6 tér parkja. Az utdbbi a legszebb,
legigényesebb zoldfellilet, a templom koérdli, intenziv fenntartasu kozkertben tobb értékes, szép
habitusu idGs fa talalhatd. A Kolozsvar utcai zoldfelilet kicsit elhanyagolt allapotu, felujitasra
szorul, novényeztében tobb értékes faegyeddel. A terlleten taldlhaté intézménykertek a
funkciojuknak megfelel6en parkositottak (udvaraikon a zoldfellletek ardnya értelemszerlien
alacsonyabb a sportpalyak miatt). A K6rosi Csoma Sandor uti Egészséghdz kertje jelentGs
fadllomannyal rendelkezik, amely tobb értékes egyedet is tartalmaz.

Egyes tombok belsejében nagyobb kiterjedés(i fasitott magan hasznositasu zoéldfellletek
taldlhatok, mig a lakéteriletbe ékel6dd telephelyek telkeinek zdéldfellleti ardnya csekély. A
terlletet tagolo utcak mindegyike fasitott, vegyes koru, fafaju, egyészségi allapotu fasorokkal.
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2.1.3. Epitett kdrnyezet

A varosrészt egyik oldalrél a forgalmas K&rosi Csoma Sandor ut hatdrolja, két oldalrdl pedig
vasuti palydk zarjak le. A hatarokon beliil szabalyos derékszogl utcahaldzat és a Szent LaszIo tér
jellegzetes formaja hatdrozza meg a varosszovetet. A telkek az id6k soran nagy atalakulason
mentek at, méretik valtozatos. Jelent8s a kerileti tulajdonban [évé telkek szama.

A terlleten a lakéfunkcié domindl, ugyanakkor koézponti elhelyezkedésének kdszonhetben
gazdag intézményi ellatottsaggal bir. Bolcs6de, 6voda, altalanos iskola, zene- és képzémvészeti
iskola, gimnazium, tovabba rehabilitacids intézet egyarant taldlhatd itt, valamint a kerilet
Polgarmesteri Hivatala is ebben a varosrészben van. A funkciok eloszlasa valtozatos, egymas
mellett dlinak laké- és Gzemi funkcidk, de csaladi hazak és villak is megtalalhatdak itt.

A varosképet alapvet8en a zartsoru beépités és a fasoros utcak képe hatarozza meg, de a
zartsoru beépités sok helyen megszakad, oldalhataron all6 és szabadonalld éplletek is
el6fordulnak. A telkek alapterileti tulépitettsége gyakori. Azonban az épililetmagassagok a
jellemz6en kisvarosias lakoteriileten a megengedett értékek alatt maradnak, igy a szintteruleti
mutatd értékek is kedvez6bbek. A magassagok, szintszamok nagy valtozatossagot mutatnak,
tipikus az aldpincézett foldszintes beépités, de kozéjuk ékelédve 4 emeletes hazak is
el6fordulnak.

A tervezési terileten jelent6s szamu értékes, védett épilet taldlhatd: két miemlék (Szent
Laszl6 plébaniatemplom, Szent LaszIé Gimnazium), 11 db févarosi védelem alatt all6 épiilet és 6
éplletegyittes, 8 db keriileti védelem alatt all6 éplilet és 5 éplletegyittes.

2.1.4. Kozlekedés

A vizsgalt terilet K6banya kozpontjanak tekinthet6, amely az atmend kozuti forgalomtol
mentes a vasutak elvagd hatasanak és a hatarold K6rosi Csoma Sandor utnak kdszonhetben.
Kivételt képez ez aldl a Liget utca, amely a reggeli és délutani csucsforgalomban a K&rési Csoma
Sandor ut elkerilé utjaként jelentkezik.

A vizsgalt teriilet déli hatdrold féutjanak Liget tér — Mazsa téri, valamint Eles sarok csomépontja
tulterhelt, forgalomtechnikailag bonyolult, melyek fejlesztése megoldast jelentene a terilet
torlédasos kozlekedési helyzetének javitasara. A nagyobb térség kozlekedését lényegesen
kedvez6bb helyzetbe hoznd a Korvasut menti kordat, valamint a 31. sz. f6ut bevezetd
szakaszanak régdta tervezett megépitése.

A K&rosi Csoma Sandor uti villamospalya feldjitasaval az eljutasi id6k lecsokkentek, a megalldk
atépitésével a kotottpalyas kozlekedés utasbaratabba valt.

A vizsgdlt terllet északi és nyugati hatarat képezd vasutvonalak nem kapcsolédnak be
megfelel6en a varosi tomegkozlekedésébe, és igy a terllet ellatdsaba. A vonalak felujitasa,
elévarosi vonalakka fejlesztése idészerd.

Meglévd kerékparos kozlekedési haldzati elem a vizsgalt terilet hatarat jelentdé Kérési Csoma
Sandor uton kerlt kialakitasra a villamos rekonstrukcidjaval pdarhuzamosan. A terilet
elhelyezkedésébdl adéddéan Kozvetlenebb gyalogos kapcsolati igény jelentkezik a Pongrac uti
lakotelep és a Liget téri autdbusz allomas, valamint a keriiletkdzpont kozott.
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I Kolozsvari utca — Kérési Csoma Sandor Ut —
Szent Laszlo tér — Allomas utca —
X

ft Korponai utca altal hatarolt teriilet
I Keriileti Szabalyozasi Terve

I Meglévd épiletallomany
értékelése

Jelmagyarazat:

- vedett épiilet

- uj beépités, feltjjitott

l:] megtartasra javasolt épiilet
I:l révidtavon nem realis a valtozas

hosszu tavon realis valtozas
elképzelhetd

Alaptérképi elemek

E Telekhatar
Vaganyok (MAV, BKV)
E Tervezési terillet hatara
Témbszam
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A tervezési terilet belsd uthalézata megfelelen kiépitett, a lakéutcak forgalmanak tovabbi
sebességcsokkentése, gyalogosbaratabba tétele 6nallé Utépitési, forgalomtechnikai feladat.

A parkolas f6leg az 6nkormanyzat, a gimndazium és az aruhaz kdérnyezetében okoz problémat, a
vizsgalt terlilet mas részein nincsenek hianyok.

2.1.5. Kozmlvek

Vizik6zmiivek

A vizsgalati terilet vizellatasa a Févarosi Vizm(vek Zrt. dltal Gzemeltett vizhalézati nyomdaszonak
és azok vezetékei altal biztositott. A terileten fellelhetéek ma mar szabvanyon kivdli
cséatmeérdjl szakaszok, amelyeket djonnan mar nem épitenek be. Ezek a DN 80 és DN 125 mm-
es Ontottvas vezetékek viszonylag kis szamban, de el6fordulnak a vizsgalati terileten belul.

Energiakézmiivek

A vizsgalt terlleten energiakzm{ vonatkozasaban jelent6s haldzatrekonstrukcié nem
tervezett.

Az ELMU Halézati Kft. a teriileten nagyfesziiltségli halézattal nem rendelkezik, tajékoztatasa
szerint annak létesitése a késGbbiekben sem tervezett. A K6F vonalak rendezetten jardaban
vannak elhelyezve. Az olajos és roundal kabelek cseréje k6zép vagy hosszu tavon varhatdan
megvaldsul, a rekonstrukcié jelenleg nincs Utemezve. Jelent&sebb Uj fejlesztéssel nagyobb
fogyasztdi igény megjelenése esetén kell szamolni.

A FOGAZ Foldgazelosztasi Kft. tajékoztatdsa szerint targyi teriileten foldgdz elosztéhalézati
fejlesztés jelenleg nem tervezett.

A teriilet egy része tavhével ellatott, Uj fogyasztoi igények megjelenése esetén a FOTAV Zrt.
haldzatara torténd csatlakozasnak akadalya nincs. A hidraulikailag flggetlen tavhérendszerek
Osszekapcsoldsat biztosito, tavlatilag tervezett stratégiai vezetékhdldézat nyomvonala
kismértékben érinti a vizsgalati terilet keleti oldalat.

2.1.6. Koérnyezetvédelem

A terillet legjelent6sebb terhelése a zaj, amely a hatdrolé vasutvonalak és a hatarold K&rosi
Csoma Sandor ut, illetve egyes telephelyek forgalmanak kovetkezménye. A terilet felett nem
taldlhato légifolyosd, a Liszt Ferenc Nemzetkdzi Repil6tér kozlekedési zajszintje magas, de nem
hatarérték feletti. A légszennyezettség a vizsgalt terililet kozelében (K&rosi Csoma sétany 16.
szam alatt taldlhatdé ponton) mért eredményei szerint NOx tekintetében a forgalmi
csucsid@szakban oras hatarérték tullépések tapasztalhatdk. A vizsgalt terlileten a rendszeres
hulladékelszallitast a FKF Zrt. végzi. A heti kétszeri begy(jtés az igényeknek megfeleld, a
térségben tobb szelektiv hulladékgyijtd sziget is taldalhatd, a lakoteriletbe ékel6dve mikodnek
telephelyek, ahol a technoldégiabdl kilonb6zé hulladékok, koztik veszélyes hulladékok is
keletkeznek. Ezek ideiglenes tarolasa illetve elszallitdsa megoldott.
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2.2. PROBLEMATERKEP/ERTEKTERKEP (EPITETT-, TAJI-, EGYEDI- ILLETVE
TERULETI ERTEKEK ABRAZOLASA)

2.2.1. Problémak

Az épitett kérnyezet problémadi:

A kialakult beépitettségi allapot, valamint a KVSZ és a korabban hatdlyos KSZT 3ltal

.....

telkeinek nagy része a terveszk6zokben meghatdrozott paraméterekhez képest tulépitett.

A szintterlleti mutato tullépése f6képp a tervezési teriilet kézepét jelenté Halom utcatél dél-
nyugatra fekvd terileten jellemzé.

A f6varosi és kerileti védett éplletegylttesek kozé beékel6dve taldalunk ujonnan beépiilt
ingatlanokat, melyek kivitelezése szinvonalas ugyan, de koérnyezetbe, utcaképbe vald
illeszkedésiik nem minden esetben megfeleld.

Kérnyezeti problémdk:

Jelent8s zajhatasu vasutvonal hatdrolja a terliletet északrdl és nyugatrdl. A széls6é beépitést
terheli a magasabb zajszint. DéIrél szintén forgalmas utvonal taldalhatd, amely a szegélyez6
tomboket terheli.

Rendkivil alacsony zoldfelileti aranyd telephelyek taldalhatdék egyes tombdkben, amely
klimatikus szempontbdl kedvezétlen.

Koézlekedési problémadk:

A Liget tér — Mazsa téri, valamint Eles sarok csomdpontja tulterhelt, forgalomtechnikailag
bonyolult.

Hianyzik a Korponai utca — Albertirsai Ut kdzétti kdzuti kapcsolat, valamint az Allomas utca és
Pongrac ut kozotti kozvetlen gyalogos kapcsolat.

K&banya felsé vasutallomas tavol van az Eles sarok atszallasi kapcsolataitol.
Parkolasi problémak a polgarmesteri hivatal, a gimndazium és az druhaz kérnyezetében.
Problémat okoz a Budapest-Cegléd és Budapest-Hatvan vasutvonal elvdlaszté hatasa.

A Liget utca a hétkdznapi csucsforgalomban a K&rési Csoma Sandor ut elkeriil6 uUtjaként
funkcional.

Kézmlivesités problémai:
A terlleten viszonylag kis szamban, de el6fordulnak ma mar szabvanyon kivili cséatmérdju

szakaszok is (DN 80 és DN 125 mm), melyeket Gjonnan mar nem épitenek be, nem alkalmazzak
Oket.
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2.2.2. Ertékek

Epitett értékek:
A tervezési terileten jelent6s szamu értékes, védett épilet taldlhatd: két miemlék (Szent

Laszl6 plébaniatemplom, Szent LaszIé Gimnazium), 11 db févarosi védelem alatt all6 épiilet és 6
éplletegyittes, 8 db keriileti védelem alatt all6 éplilet és 5 éplletegyittes.

Taji értékek:
Varosképi szempontbol értékesek a Szent Laszlé téren, valamint a Kolozsvari utca menti

zoldfelllet teriiletén, a K6érosi Csoma Sandor Ut melletti Egészséghdaz kertjében, valamint a
tombbelsd lakdkertjeiben él6 idds fak.

Zoldfellleti szempontbdl a legértékesebb Szent Laszlo téri kdzkert.

Kozlekedési értékek:

A kozeli Liget téri autdbusz palyaudvar és K6banya alsé és fels6 vasuti megallok kedvezd utazasi
lehet&ségeket nyujtanak.

A meglévé forgalomcsillapitott zonak kedvez8ek a lakosok szamara.

A Kolozsvari utcai és K&rosi Csoma Sandor uti villamos viszonylatok jelenléte kedvezd a teriilet
kozosségi kozlekedésében.

Kozm

A terilet kozmUvekkel valo ellatottsaga teljes mértékd.
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BUDAPEST X. KERULET,

Kolozsvari utca — KG6rosi Csoma Sandor Ut — Szent Laszlé tér — Allomas utca — Korponai utca
altal hatarolt teriiletre

KERULETI EPITESI SZABALYZAT

Il. KOTET - PROGRAM

TSZ: /2014
TERVEZOK:
Teleplléstervezés: Albrecht Ute irdnyitd tervezd ..occoeeiiieeeeeee e
TT/1E 01-0517
ZIKKert Zoltan e
TT 01-6182
Balla Mariann
E01 4620
Kozlekedés: PetlG Zoltan e
Tko 01-2321
RUDUS ZOItAN e
Zoldteriilet, kornyezetvédelem: Niedetzky Andrea = e
K 01-5152
Kézmdvek és Roman Péter Attila e
elektronikus hirkozlés: TV 01-13717
Horvath Adrienn e e
Orosz IStVAn PEter
TE, TH 05-1585
UGYVEZETO:
Albrecht Ute
MEGRENDELO: Budapest Févaros X. keriilet K6banyai Onkorményzat

A tervdokumentacido a BFVT Kft. tulajdona, a tervezék szellemi alkotdsa, melyet a Megrendel6 csak a
szerz6désben foglaltak szerint hasznalhat fel.

Budapest, 2015. junius hé
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1. UJ TELEPULESRENDEZESI HATTER, JOGSZABALYI KORNYEZET OKOZTA
VALTOZASOK

1.1. Altalanos valtozasok, a terv célja

A teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarol és a
teleplilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Trk.) és az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl sz8l6 1997. évi LXXVII. térvény (a tovabbiakban: Etv.) el8irdsai alapjan a févaros
telepiilésrendezési hattere jelentGsen megvaltozott. Mindezek mellett a 253/1997. (XIl. 20.)
Korm. rendelet az orszdgos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrél sz616 kormanyrendelet
(a tovabbiakban: OTEK) szintén jelentds valtozdsokon ,esett 4t” az elmult két évben. A Trk. 46. §
szerint még egyes esetekben lehetfség van a ,régi rendszer” szerint modositani a hatalyos kerleti
terveszkdzt (OTEK 2012. augusztus 6-i allapot szerint), azonban jelen terveszkoz készitése mar a
jelenleg hatédlyos OTEK szerint késziil, amelynek jelentSs valtozasait az anyag 2.4.-es fejezete
tartalmazza.

A korabbi fovarosi telepiilésrendezési eszkdzok az alabbiak voltak:

e Budapest févaros telepiilésszerkezeti terve (a tovabbiakban: TSZT 2005),
e F6vérosi Szabélyozasi Keretterv (a tovabbiakban: FSZKT) és Budapest Varosrendezési és Epitési
Keretszabdlyzata (a tovabbiakban: BVKSZ).

A kerileti varosrendezési és épitési szabalyzatokkal egylitt volt teljes Budapest tobbszintd
szabdlyozasa.

Az 50/2015. (l. 28.) F6v. Kgy. hatdrozattal elfogadott Budapest févaros telepiilésszerkezeti terve
(a tovabbiakban: TSZT 2015) és a F6varosi rendezési szabalyzatrol szol6 5/2015. (II. 16.) F6v. Kgy.
rendelet (a tovabbiakban: FRSZ) elfogaddsaval hatalyat vesztette a FGvarosi Szabalyozasi
Kerettervrdl szolé 46/1998. (X. 15.) FGv. Kgy. rendelet (FSZKT), a Budapest Varosrendezési és
Epitési Keretszabalyzatrél sz6lé 47/1998. (X. 15.) Fév. Kgy. rendelet (BVKSZ), és a Budapest
Telepiilésszerkezeti terve, a Budapest Varosrendezési és Epitési Keretszabalyzat, valamint a
Févarosi Szabalyozasi Keretterv, illetve a Kerileti Szabdlyozasi Tervek, Kerlleti Varosrendezési és
Epitési Szabalyzatok 6sszhangjahoz sziikséges kdévetelményekrél sz616 48/1998. (X. 15.) Fév. Kgy.
rendelet, amelyek a keriileti terveszkdzoknek — kéztiik a korabban hatalyos 54/2004. (X. 15) Onk.
rendelettel jovahagyott Budapest X. kertlilet K6banya — Ligettelek: Kolozsvari utca — Harmat utca —
K&rosi Csoma Sandor Ut — Szent LaszI6 tér — Allomas utca — Korponai utca altal hatarolt teriilet
Keriileti Epitési Szabalyzatanak és Rehabilitacids Szabalyozasi Tervének (a tovabbiakban: korabban
hatdlyos KSZT), valamint a hatalyos Budapest F&varos X. keriilet K&banyai Onkormanyzat
Képvisels-testiilete 22/2013. (V. 22.) szamu 6nkormanyzati rendeletével elfogadott Keriileti
Varosrendezési és Epitési Szabalyzatanak (a tovabbiakban: KVSZ) — az alapjat képezték.

11111

(tovabbiakban: KESZ) egyik célja az uj telepiilésrendezési eszkdzoknek valé teljes kori
megfeleltetés.

Az Gj fovarosi telepiilésrendezési eszk6zok fentiek alapjan a kovetkez6k:

Budapest X. keriilet, Kolozsvari utca — K6rosi Csoma Sandor (it — Szent Laszl6 tér — Allomas utca — Korponai utca altal hatarolt teriiletre KESZ
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e Budapest févaros telepulésszerkezeti terve (TSZT 2015) (50/2015.(1.28.) FGv. Kgy. hatarozat), és
az ezzel 6sszhangban késziilt
e FGvarosi rendezési szabalyzat (FRSZ) (5/2015.(11.16.) F6v. Kgy. rendelet),

.....

Uj tervi mifaj a Févarosi rendezési szabalyzat (FRSZ), ami a févarosban a telepiilésrendezés és az
épités Osszehangolt rendjének biztositasa érdekében az orszagos telepllésrendezési és épitési
kdovetelményeknek, valamint Budapest févaros telepuiilésszerkezeti tervének megfelel6en a
teriiletfelhaszndlasi egységek beépitési slirliségét, meghatarozott teriiletek beépitési
magassagat, a fovarosi infrastruktira teriletbiztositasat megallapité févarosi dnkormanyzati
rendelet, amely telekalakitasi és épitésjogi szabalyozasi elemeket nem tartalmaz.

A két telepuilésrendezési eszkdz egylitt — a hatalyos jogszabalyi keretek kozott — kivan megfeleld
alapot biztositani az egységes, élhetd és egyben fenntarthaté Févaros szamara.

A TSZT 2015 altal megfogalmazottakat 4dltaldnos, jellemz6en szerkezeti tipusu és a
teriiletfelhaszndlassal Osszefiiggd témakorokben a TSZT 2015 leirdsa, az Etv. szerint
meghatarozandd paramétereket a Févarosi rendezési szabalyzat kozvetiti a keriileti szabalyozas
felé a kerileti szint( elGirdsok kidolgozasahoz.

1.2. Az \j keriileti épitési szabalyzat és a hatalyos KVSZ viszonya

A jogszabalyi hattér valtozdasa magdban hordozza a keriileti terveszkdzdk rendszerének a
valtozasat is. Mivel a kordbbi févarosi teleplilésrendezési eszkdzdkre éplilt kerileti terveszkdzok
2018. december 31-ig még alkalmazhatdak a Trk. 45. § (1) bekezdése alapjan, 2018. december 31-
ig az ,,Uj tipusu tervek” és a korabbiak parhuzamosan lehetnek hatalyban.

A parhuzamossag csak idGben értendd, a terileti hatalyt illetéen nem lehet atfedés. Jelen ,Uj
tipusi” keriileti épitési szabalyzat (KESZ) jovahagyasaval a KVSZ teriileti hatdlya mdédosul, a
késébbiekben nem hatalyos jelen KESZ teriiletére.

Budapest F6varos X. kerilet, K6banya kerileti terveszkozei koziil 2018. december 31-ig az Uj és
kordbbi tipusu tervek egyittesen lesznek hatalyban, 2018. december 31-tGl csak az Uj tipusu
tervek élhetnek tovabb.

Budapest X. keriilet, Kolozsvari utca — K6rosi Csoma Sandor (it — Szent Laszl6 tér — Allomas utca — Korponai utca altal hatarolt teriiletre KESZ
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2. Az UJ KERULETI EPITESI SZABALYZAT TERVEZETT FELEPITESE, STRUKTURAJA

s s

2.1. Jogszabalyi kornyezet, elGirasok

A telepiilésrendezési jogi hattér valtozasa a kerileti terveszkdzokre nem csak az uj févarosi
tervszinteken keresztiil hat, hanem a keriileti telepiilésrendezési terv készitésére, tartalmara is
kihatassal van.

11111

»(1) A keriileti épitési szabdlyzat a févdrosi teleplilésszerkezeti tervvel és a févdrosi rendezési
szabdlyzattal dsszhangban késziil. Eltérés igénye esetén a fbvdrosi telepliilésszerkezeti terv és a
févdrosi rendezési szabdlyzat modositdsdrol el6zetesen kell dénteni.

(4) A keriileti épitési szabdlyzat mellékletét képezi az 1:4000 vagy anndl nagyobb méretardnyu
szabdlyozdasi terv.

(5) A keriileti épitési szabdlyzatban az egyes teleplilésszerkezeti egységekre vonatkozd eldirdsok
egy-egy fejezetbe csoportosithatoak.

a) a kertilet teljes k6zigazgatdsi teriiletére,

b) az egyiitt tervezendd teriiletekre — amelyek Gsszességében a keriilet teljes kézigazgatdsi
teriiletét lefedik —,

c) kiilbn az egyiitt tervezendd teriiletre vagy teriiletekre, és kiilén az egyiitt tervezendd teriileten,
teriileteken kiviili kertileti kbzigazgatdsi teriiletre, vagy

d) kiilén a (7) bekezdésben meghatdrozott telektémbre, és kiilon a telektémbdn kiviili kertileti
kézigazgatdsi tertiletre

késziil.”

,(8) A szabdlyozdsi terven — tdajékoztato jelleggel — legaldbb egy telek mélységben be kell mutatni a
szomszédos kérnyezet jellemzdit is.”

Jelen szabalyozasi terv teriilete a kerilet részteriiletére (teleplilésszerkezeti egység teriiletére),
Kolozsvéri utca — K6rdsi Csoma Sandor Gt — Szent LaszI6 tér — Allomas utca — Korponai utca altal
hatarolt terlletre vonatkozik. A tervezési teriilet az egyutt tervezend§ terilet definicidjanak (Trk.
2. §) megfelel.:

,2. egylitt tervezendd tertilet:

a) egy vagy tobb telepiilésszerkezeti egység, vagy

b) legaldbb a sajdtos haszndlat szerint azonos, vagy a tervezett szabdlyozds szempontjabol
kapcsolddo telektombok egylittesébdl dlld, egyiittmiik6ds Gsszefiiggd teriilet”

,10. teleplilésszerkezeti eqység: a kornyezet sajatossdgai, adottsdagai, karaktere szempontjabdl egy
egységkéent kezelendd gydijtéut vagy magasabb rend( ut, vasutvonal, vizfolyds, természeti elem
altal hatarolt ésszefiiggd teleplilésrész”

Budapest X. keriilet, Kolozsvari utca — K6rosi Csoma Sandor (it — Szent Laszl6 tér — Allomas utca — Korponai utca altal hatarolt teriiletre KESZ
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A tervezési terlletet délnyugat és észak fel8l vasutteriilet hatarolja, délkeleti iranybdl a K&rosi
Csoma Sandor ut (gydjtéut), délrél pedig az Allomés utcan huzédé eltérd teriiletfelhasznalasi
egységek kozotti hatdr. Az Allomas utca déli felén a tervezési terilettsl eltérd kornyezeti
sajatossagokkal és adottsagokkal bird lakételep, kiemelt helyi kozpont teriilete fekszik.

2.2. Arendelettervezet felépitése, tartalmi kovetelmények a Trk. 5. melléklete

szerint

A KESZ részletes tartalmi kdvetelményeit a Trk. 5. melléklete tartalmazza, figyelemmel a 13. § (3)

bekezdésben foglaltakra.

A Trk. 5. melléklete alapjan a KESZ rendeletének strukturdldsa az alabbiak szerint javasolt:

Trk. 5. melléklet - kivonat
»,1. RENDELET
1.1. ALTALANOS ELOIRASOK
1.1.1. Altaldnos elirdsok
1.1.2. Kozteriilet alakitdsra vonatkozo eldirdsok

1.1.3. Az épitett kérnyezet és a telepiiléskép
alakitdsdra vonatkozd elSirdsok

1.1.4. A tdj és a természeti kérnyezet védelmére
vonatkozo elbirdsok

1.1.5. Kérnyezetvédelmi el6irdsok

1.1.6. Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozo
el6irdasok

1.1.7. Egyes sajdatos  jogintézményekkel
kapcsolatos elGirdsok (tilalmak, telekalakitds,
telepiilésrendezési  kotelezések,  kozteriilet-
alakitds)

1.1.8. K6zmdivek elbirdsai

1.1.9. Epités dltaldnos szabdlyai

1.2. RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK
1.2.1. Beépitésre épitési
elGirdsai

szant ovezetek

1.2.2. Beépitésre nem szant évezetek elGirdsai”

2.3. Arendelet mellékletei

Javasolt KESZ struktira
1. RENDELET
ALTALANOS ELOIRASOK
Altaldnos el8irdsok
Kozteriilet alakitdsra vonatkozo elSirdsok

Az épitett kornyezet és
alakitasara vonatkozo elbirdsok

a telepiiléskép

A tdj és a természeti kérnyezet védelmére
vonatkozo elbirdsok

Kérnyezetvédelmi elGirdsok

Kézmdvek elGirdsai

Epités dltaldnos szabdlyai

1.2. RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK
Beépitésre szant épitési bvezetek elbirdsai

Beépitésre nem szdnt évezetek elGirdsai”

A Trk. 5. melléklete alapjan a KESZ mellékleteinek strukturaldsa az aldbbiak szerint javasolt:

Trk. 5. melléklet - kivonat

Javasolt KESZ mellékletek

Budapest X. keriilet, Kolozsvari utca — K6rosi Csoma Sandor (it — Szent Laszl6 tér — Allomas utca — Korponai utca altal hatarolt teriiletre KESZ

II. KOTET — PROGRAM

-8-



BUDAPEST FOVAROS VAROSEPITESI TERVEZO KFT.
1061 BUDAPEST, ANDRASSY UT 10.

,2. RENDELET MELLEKLETEI 2.1. SZABALYOZASI TERV

2.1. SZABALYOZASI TERV Kételezé érvényii elemek

2.1.1. Beépitésre szdnt épitési bvezetek Beépitésre szdnt épitési bvezetek
2.1.2. Beépitésre nem szdnt dvezetek Beépitésre nem szdnt évezetek
2.1.3. Kotelezd szabdlyozdsi elemek Kételezé szabdlyozdsi elemek

2.1.4. Mds jogszabdly dltal elrendelt | Mds jogszabdly dltal elrendelt szabdlyozdsi

szabdlyozdsi elemek elemek

2.1.4.1. Miivi értékvédelemi elemek, | Miivi értékvédelemi elemek, Orokségvédelmi
Orokségvédelmi elemek elemek

2.1.4.2. Tdj- és természetvédelmi elemek Tdj- és természetvédelmi elemek

2.1.4.3. Védéteriiletek, véddsdvok Véddteriiletek, védbsdvok

2.1.4.4. Korlatozdsok

2.1.5. Javasolt szabdlyozdsi elemek

2.1.6. Tdjékoztato elemek Tajékoztato elemek
2.2. EGYEB MELLEKLETEK
2.2.1. Elévasarldsi joggal érintett tertiletek Alaptérképi elemek

2.2.2. Egyes sajdtos jogintézmények (tilalmak,
telepiilésrendezési kételezések, telekcsoport
ujraosztdssal érintett tertilet)

2.3. EGYEB FUGGELEKEK* *Flggelék helyett a szikséges jegyzékeket,
2.3.1. Védelmi-korldtozds jegyzékek valamint a  mintakeresztszelvényeket az
Alatamaszto munkarészben javasoljuk

2.3.2. Mintakeresztszelvények”

szerepeltetni.

-----

rajzi jelolés madjat a Trk. 13. és 20. §-a, valamint a 6. melléklet 2. pontja hatarozza meg.

13. &:

»(2) A szabdlyozasi terv kételez6, mds jogszabdly dltal elrendelt, javasolt és tdjékoztato elemeket
tartalmaz. A szabdlyozdsi terven fel kell tiintetni, hogy ,Késziilt az dllami alapadatok
felhaszndldsaval.”

»(3) A szabdlyozdsi terv tartalmazza legaldbb

a) az épitési 6vezetek és 6vezetek lehatdroldsat és jelét, tovabbad

b) a mds jogszabadly dltal elrendelt védelemmel és korldtozdssal érintett teriileteket.”

20. §:

.....

szabdlyozasi terv.”
6. melléklet 2. pont:

Tartalmazza a szabalyozasi terv elemeinek jel6léseit és jelolési modjait (A — alapelemek, B —
masodlagos elemek, C — védelem, korlatozas, kotelezettségek).
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A A SZABALYOZAS ALAPELEMEI
SORSZAM ABRAZOLT ELEM | JELOLES | MEGJEGYZES
1 szabalyozasi vonal kotelezé jeldlni
' (tervezett kozterileti telekhatar) nincs alternativ jelolési lehetGség

2. szabalyozasi szélesség o szabadon valasztott jel6lés

3. épitési ovezet, Ovezet hatara |-' s 'I nincs alternativ jel6lési lehet&ség
épitési 6vezet, Ovezet jele teleplilés, keriilet teriletén egy jelhez

4. (a helyi épitési szabdlyzatban meghatdarozott épitési Gvezet, dvezet|Ln-SZ/3 kizardlag egyféle 6vezeti paramétersor
azonositasa) tartozhat

Kivonat a mellékletbédl

Az eddig gyakorlattdl eltér6en az egyes épitési dvezetek és dvezetek szabalyozasi hatarértékeit
tartalmazd tablazatokat a részletes Ovezeti el6irdsok helyett a mellékletben kell feltiintetni, a
jogszabalyalkotasrol sz616 61/2009. (X11.14.) IRM rendelet alapjan.

Emellett javasolt a szabalyozasi tervlapot két részre bontani (a tulzottan sok védelmi, korlatozasi

elem miatt olvashatatlannd valna az , egységes” tervlap).

Fentiek alapjan a tervezett mellékletek az alabbiak:

1. Melléklet — Epitési dvezetek és dvezetek szabdlyozasi hatarértékei
2. Melléklet — Szabalyozasi terv — Szabalyozasi elemek, Védelem, korlatozas, kdtelezettség elemei

(1:2000 méretarannyal)
3. Melléklet - Forgalmi szerepet betdlté gydjtSutak

1. melléklet — Epitési 6vezetek és dvezetek szabalyozasi hatarértékei

Az 1. mellékletben szerepl6 tablazatok felépitése a kovetkez6képpen ajanlott:

Epitési
ovezet
jele

Kialakithaté
legkisebb
telek tertlet
(m?)

Beépitési
mad

Beépités
megengedett
legnagyobb
mértéke

(%)

Legnagyobb
parkdnymagassag
(m)

Zoldfelulet
legkisebb
mértéke
(%)

Terepszint Szintterlleti mutato
alatti beépités | megengedett
legnagyobb legnagyobb mértéke
Tértéke dltaldnos | parkolds
(%) (m/m*) | (m’/m’)
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2. melléklet — Szabalyozasi terv

Szabalyozasi elemek, Védelem, korlatozas, kotelezettség elemei

KOTELEZO ERVENYU ELEMEK TAJEKOZTATO ELEMEK
E Szabalyozasi vonal I. Orszagos (Nemzetkozi) miivi értékvédelem
Szabalyozasi elemekre vonatkozd méretek - Miemlék
E Epitési dvezet, dvezet hatara Févarosi rendeletben védett
épulet telke

. Epitési 6vezet, dvezet jele Févérosi rendeletben vedett
épuletegylttes

e Epitési hel Egyedileg védett épiilet

S e y (34/2011 (IX 26.) 6nk. )
Egyedileg védett éplilegylttes
(34/2011 (1X.26.) 6nk. r.)

Kotelezs koztertileti fasitas Kerileti jelentéségii kerékparos

infrastruktura (tervezett)

|:| Epitési dvezet, dvezet zoldfeliileti része
lll. Egyéb tajékoztato elemek

Kézterilet zoldfellleti resze E Ertékes, megtartasra javasolt faegyed
ﬁ Parkolasi létesitmény minimalis befogadéképessége
Avult vizhalozat

és kijelolt helye

Kerékparos infrastruktura féhalozata (tervezett) = Jelentés helyigényii kézmiivezetek
védéterilete
m Gyalogut (meglévd/tervezett) Javasolt megsziintetés

Szabalyozasi terv terileti hatalya |:| Meglévé kerékparozasra kijeldlt Utvonal

I:l Vasut Vasutvonal védétavolsaganak hatara
Kézuti vasut (villamos)

E Zkp/1 ALAPTERKEPI ELEMEK

Telekhatar
Helyrajzi szam
Eplet

Tamfal

Pince

Feliiljaro

Magassagi pont (mBf.)
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7 7

2.4. A KESZ tartalmi elemeit meghatarozé, megvaltozott OTEK elGirasok,
fogalmak

2012-ben az OTEK 1. szdmu melléklete, a fogalom-meghatarozasok tébb pontja is mddosult
(megsziint, modosult vagy Uj fogalmak jottek létre). A relevans, kerileti terveszkdz készitésére is
kihatd fogalmak és fogalmi valtozasok az alabbiak:

7r s

e A szintteriileti s(irliség fogalmat felvaltotta a beépitési siirliség:

OTEK fogalom - 2012 OTEK fogalom - 2014
»91. Szintteriilet-siirliség: a beépitésre szant teriilet »13. Beépitési siirliség: a teriiletfelhaszndldsi egységek
egyes teriiletfelhaszndldsi egységein elhelyezhetd teriiletén elhelyezhetd épliletek valamennyi
épliletek Osszes szintterliletének és a épitményszintjének Osszesitett bruttd alapteriilete és a
teriiletfelhaszndldsi egység teriiletének teriiletfelhaszndldsi egységeknek a  kéztik 1évé,
viszonyszama.” telepliilésszerkezetet nem meghatdrozé kézteriiletek

teriiletével névelt teriiletének viszonyszama.”

kilonbség

A kilonbség a kozteriiletek beszamitdsabdl adodik.

Az FRSZ egyik feladata a teriiletfelhaszndlasi egységek beépitési slir(iségének meghatarozasa.
Az FRSZ szerint a beépitési slirliség kétféle értékre tagolddik annak érdekében, hogy a
terlilethaszndlat kiszolgdlasahoz sziikséges parkolasi infrastruktira éplileten bellili biztositasa
tovabbra is tdmogatott legyen. Ennek értelmében az FRSZ rogziti, hogy a bsa jell altalanos
slrliségi érték az altalanosan elhelyezhet6 funkcidk szamara — igy a parkolas céljara is — igénybe
vehetd, a bsp jell parkolasi slrliségi érték viszont kizardlag az épuleten belili parkolas céljara
vehetd igénybe. Kiemelendd, hogy a bsp érték kifejezetten a parkolas épileten beliili tAmogatasa
céljabdl keril alkalmazdasra, tehat bonuszértéket jelent a beépitési slrliség értékébe beépilve. A
bsa és a bsp érték egyiitt képezik a bs jelli beépitési siiriség értéket az OTEK szerinti
meghatarozassal.

A kerlleti terveszkoézben az FRSZ hatarérték mutatdinak kell megfelelni Ugy, hogy az adott
terlileten bellli épitési telkekre jutd (épitett — tényleges slirliség; épitheté — tervezett slirliség)
brutto szintteriiletek 6sszessége ne haladja meg a teleplilésszerkezeti egységre szamitott értéket.

A KESZ ovezeti paraméterként beépitési siirliséget nem hatarozhat meg, mivel annak

szamitasanal a kozteriiletek teriiletét is figyelembe kellene venni, az 6vezeti elGirasok pedig csak
az abba sorolt telekre vonatkoztathatdk, a kozteriiletre nem.
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e A szintteriilet tartalmanak valtozasa a févarosban:

OTEK fogalom - 2012 OTEK fogalom - 2014
,90. Szintteriilet: az épitményszint (vakolt, burkolt) ,110. Szintteriilet: az dsszes épitményszint brutto
épliletszerkezetei dltal elfoglalt teriilettel névelt alapteriilete.”
alapteriilete (brutté épitményszint teriilet), amelybe nem ,18. Brutté  alapteriilet:  épliletszerkezetek
kell  beszdmitani a  féldszinti  fedetlen terasz alapteriiletével névelt netto alapteriilet.”
alapteriiletét.”
kiilonbség

Az OTEK fogalmak koz6tt a fedetlen terasz beszamitasa a kiilonbség.

BVKSZ 3. § (2) bekezdés OTEK fogalom
LEpiilet brutté szintteriilete az épitményszintek bruttd ,126. Tetétér: az épiilet legfelsé épitményszintje
teriileteinek dsszege, amelybe nem kell beszamitani: feletti fodémszerkezet felsé sikja és a magastetd
a) az épiilet 1,90 m-nél kisebb szabad belmagassdagu szerkezetének also sikja kézotti — minden irdnybdl
teriileteit, épliletszerkezettel koriilzdrt — tér. A beépités nélkiili
b) az elsé pinceszintnek mindsilé épitményszint tetétér (padlds) nem mindsiil épitményszintnek.”

teriiletnek a lakdsokhoz tartozo tdroldhelyiségeit,

c) a személygépjdarmii-tdrold teriiletét az OTEK, illetéleg a
févdrosi vagy helyi parkoldsi rendeletben megdllapitott
féréhely mértékéig,

d) a c) pont szerinti mértéket meghaladd, épiiletben
elhelyezett személygépjarmdii-tdroldk teriiletének felét.”

kialonbség

Jelenleg az 6sszes épitményszint brutté alapteriilete beszamitandé.

A BVKSZ megszlinésével, az eddigi gyakorlattal ellentétben a teljes beépitett tetStér
beszdmitasra keril (nemcsak a hasznos — 1,9 m feletti — belmagassdg) és az els6 pinceszintek
teljes teriilete is a szintteriilet értékét ,ndveli”. igy a TSZT 2015 alapjan késziilé terv esetében,
egy kialakult épuletallomanyu terilet vizsgalt szintteriileti értékei magasabbra adddnak, mint a
korabbi rendszer szerinti vizsgalatok esetén.

Az FRSZ beépitési slirliségre vonatkozé elSirasai alapjan a parkolds beszamitasa valtozik.

Mivel a fentiek szerint a KESZ &vezeti paraméterként beépitési slirliséget nem hatarozhat meg (az
Ovezeti elGirasok csak az abba sorolt telekre vonatkoztathatdk), a lehetséges eszkoz a szintteriileti
mutatd, ami Budapesten mar hagyomanyos paraméter. Természetesen sziikség van a mutaté
,korszer(sitésére” (amely a hatalyos jogszabalyi elGirdasoknak megfelel), be kell szamitani minden
olyan teriiletet, ami az OTEK szerint a szintteriiletet képezi.

A szintteriileti mutaté sem a Trk.-ban, sem az OTEK-ban nem definialt, minddsszesen a BVKSZ
alkalmazta, és ennek megfeleltetve a KVSZ-ekben is megjelent. A nemzetkdzi gyakorlatnak
megfelel6en a BVKSZ megsz(inését kdvetSen is javasolt tovabbéltetni a mutatot, mivel telekre
vonatkozo objektiv és szamonkérheté mutatordl van szé a hatdsagi munka megkonnyitése és a
jogbiztonsag érdekében — egyuttal j6l kifejezi a kdrnyezet terhelését is. A KESZ-ben sziikséges az Gj
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szintteriileti mutaté definidlasa , korszer

7))

u

mutatoként, amely az FRSZ-nek megfelel6en két
részbdl all, vagyis szm = szma (dltalanos szintterileti mutatd) + szmp (parkolas épileten belili
tamogatasa céljabdl meghatdrozott szintterileti mutato)

e Az épitménymagassag helyett U] gy(lijt6fogalom a beépitési magassag:

OTEK fogalom - 2012

,26. Epitménymagassdg (,H”): az épitmény valamennyi,
a telek beépitettsége meghatdrozdsandl figyelembe
veendd épitmény konturvonaldra dllitott fiiggbleges
feliiletre vetitett homlokzati vetiileti-feliilet Gsszegének
(F) valamennyi, e vetiileti-feliilet vizszintesen mért
hosszdnak &sszegével (L) valé osztdsdabol (F/L) eredd
érték.

Az épitménymagassdg megdllapitdsa sordn:

a) az egyes homlokzati vetiileti-feliileteket az adott
feliileti siknak és a legfels6 teljes épitményszint zdro
szerkezetének fels6 sikjgnak metszésvonala vagy
érintévonala és a siknak a rendezett tereppel vald
metszésvonala kézétti magassdggal kell megdllapitani,
legfeliebb 6,0 m magassdgu két oromfal kivételével,
amelyek nem az épitmény hosszoldaldn dlinak,

b) az egyes homlokzatfeliiletekhez hozza kell szamitani —
a kémény, a tetdszerelvények, a 0,5 m2-t meg nem
halado feliiletl padldsvildgité ablak és az 1,0 m2-t meg
nem halado feliiletii rekldmhordozdok kivételével —
mindazoknak az épitményrészeknek (attikafal, torony,
tetérész vagy egyéb épitményrész) a
feliiletét, amelyek az a) pont szerinti metszésvonalra vagy

kupola, tetd,
érintévonalra az épitmény irdnyaban emelkedd 45° alatt
vont sik folé emelkednek, ezen épitményrészeknek az
illeté homlokzat feliileti sikjara ugyancsak 45° alatt vont —
az elézével pdrhuzamos - sikkal térténd vetitéssel
meghatdrozott magassdagdval,

c) a négy oldalrdl kériilhatdrolt légakna, légudvar, belsé
udvar homlokzatfeliileteit, valamint a loggidk belsé
oldalfeliileteit és azok vizszintesen mért hosszait
figyelmen kiviil kell hagyni,

d) az egy telken dllo tébb éplilet magassagdt kiilén-kiil6n
kell figyelembe venni.

Az épiilet egy homlokzatdnak magassdgdt a hozzd
tartozo F/L érték alapjan kell megdllapitani.”

OTEK fogalom - 2014

,12a. Beépitési magassdg: az épliiletmagassdg, a
homlokzatmagassdg és a pdrkdanymagassdg
gytjtéfogalma.”

,33. Epiiletmagassdg (,Em”): az épiilet
valamennyi, kiilsé és belsd, sik vagy kiteritett ives
homlokzati feliilete Gsszegének (F) valamennyi, e
feliiletek vizszintesen mért hosszdanak 6sszegével (L)
valé osztdsabdl (F/L) eredd érték.”

,52. Homlokzatmagassdg (Hm): az épiilet
homlokzatdnak magassdgdt a hozzd tartozé F/L
érték alapjan kell megdllapitani, melynek szamitdsa
sordn figyelmen kiviil kell hagyni

a) a kémények, szell6z6kiirték, tetGszerelvények
magassdgat,

b) a vizsgdlt homlokzatfeliilettél 12,00 m-nél
tavolabbi (hdtrabb dllé) épitményrészeket,
c) a homlokzatfeliilet
6sszhosszdnak egyharmaddt meg nem haladd
6sszhosszusdgu és legfeljebb 3,00 m magassdgu

vizsgadlt vizszintes

ca) tetéfelépitmény, épitményrész, attika, dllé
tetéablak,
cb) a terepbevdgds mogétti  homlokzatrész

magassdgdt, tovdbbad

d) a magasteté és oromfalainak 6,00 m-t meg nem
halado magassdgu részét.

A gémb, félgémb, donga vagy sdtorteté alaku
épitmények (, tetGépitmények”)
homlokzatmagassdgdt, ha az a 12,00 m
magassdgot nem haladja meg, a vetiiletmagassdg
felében, ha a 12,00 m magassdagot meghaladja, a
vetliletmagassdg 6,00 m-rel csékkentett értékében
kell meghatdrozni.”

,98. Parkdnymagassdg: az épiilet homlokzati sikja
és a rendezett terepszint metszésvonala, valamint
magastetds éplilet esetében az épiilet homlokzati
sikja és a tetdsik metszésvonala, lapostetds éplilet
esetében a homlokzati falsik és a legfelsé
zdrofodem felsé sikjgnak metszésvonala ké6zétti
fiiggélegesen mért tavolsag.”

kialonbség

Az épitménymagassagnak leginkabb megfelel6 Uj fogalom az épliletmagassag, de a beépitési
magassag gylijtéfogalom tébbi eleme is alkalmazhaté (valaszthatd) a KESZ-ekben.
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Az OTEK el8irdsa szerint ,A helyi épitési szabdlyzatban egységesen kell meghatdrozni a
megengedett beépitési magassdgot”. Ennek értelmezése azt jelenti, hogy egy-egy épitési
szabalyzat csak egy-egy magassagi tipust alkalmazhat, ez azonban heterogén varosszerkezet és
beépitési karakter esetén problematikus lehet. Emellett Budapest teriiletén szamos szabalyozasi
terv alkalmazta nem csak az épitménymagassag, hanem egyéb (OTEK-ban kordbban nem definialt)
fogalmat is.

Az FRSZ az EHAT/112/1/2014. széamu OTEK-tdl valé eltérési engedély alapjan a 4.§ (2)
bekezdésében kimondja, hogy:

,A KESZ-ben a beépitési jellemzéknek legjobban megfelel6, a beépitési magassdg gylijtéfogalma
ala tartozé épiiletmagassdg, homlokzatmagassdg és pdrkdnymagassdg vegyesen s
alkalmazhato.”

e Az Uj OTEK a kordbban még nem definialt épiilet legmagasabb pontja fogalmat is bevezette:

OTEK fogalom - 2012 OTEK fogalom - 2014

- ,32. Epiilet legmagasabb pontja: az épiiletnek a
terepcsatlakozdshoz, lejtés terepen a lejtéoldali
alacsonyabb terepcsatlakozdshoz, valamely magas

szabdlyzat dltal megdllapitott legfelsé pontja. Ennek
meghatdrozdsandl a tetdé azon diszité elemei, amelyek
huzamos tartézkoddsra szolgdlé helyiséget nem
tartalmaznak — kupola, saroktorony — valamint a
tetofelépitmények és az éplilet tetézetén elhelyezett
antenna, kémény és szell6z6 valamint tartozékaik
figyelmen kiviil hagyandok.

Jelen KESZ-ben — a teriilet adottsagai ismeretében — a parkdnymagassag, valamint az épiilet
legmagasabb pontja fogalma javasolt alkalmazni.

777

o A beépitésre szant terlletek esetében a telekre el6irt legkisebb zoldfeliiletbe a tetékertek
beszamithatésaga valtozott (novekedett a beszamithatdsaguk), illetve az allandé

vizboritottsaggal és vizi él6vilaggal biré vizfeliiletek is beszamithatéva valtak (I. OTEK 5. szdmu
melléklet).

e Meghatdrozasra keriilt a zoldteriiletek legkisebb zoéldfeliileti aranya:
- kozkert esetében 60% (BVKSZ-ben Z-KK-ra 50% volt),
- kozpark esetében 70% lett (BVKSZ-ben Z-KP-ra 75% volt).

e Azon teriiletfelhasznaldsi egységekre, ahol az OTEK Budapest viszonylatdban a meglévénél
jelentésen alacsonyabb legkisebb zoldfeliileti ardnyt hatdroz meg (az épitési telkekre
vonatkozdan), a TSZT a teriletfelhasznaldsi egység kozterilettel csokkentett teriletére
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vonatkozd (kivéve a lakételepek, ahol a teljes terileti egységre vonatkozik) legkisebb
zoldfeliileti atlagértéket allapitott meg, amely az OTEK paraméternél szigoribb zdldfeliileti
aranyt kovetel meg. Egy-egy teriletfelhasznalasi egységen beliil meghatarozasra kerll§ épitési
ovezetek, dvezetek OTEK szerinti legkisebb zoldfeliileti értéke a KESZ-ben differencidlhatéan
allapithaté meg.
A tervezési teriiletet érint6, legkisebb zoldfellileti atlagértékkel szabalyozott teriletfelhasznalasi
egységeket az alabbi tablazat tartalmazza a paraméterekkel egyiitt:

Teriiletfelhasznalasi egység

TSZT

OTEK

A teruletfelhasznalasi egység
kozterulettel csokkentett
terlletére vonatkozo legkisebb
zoldfeluleti atlagérték (%)

Az épitési telekre vonatkozo
legkisebb zoldfelllet (%)

Nagyvarosias, jellemz8en szabadonallé Ln-2 15
, jellegi lakoterilet

Laké — p . " P 10

Kisvarosias, jellemz8en zartsord beépitési
A Lk-1 25

lakéteriilet
Intézményterilet varosias, laza beépitésl .

Vegyes . Y P Vi-2 30 10
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3. A HELYZETELEMZES EREDMENYEINEK, PROBLEMAINAK KEZELESE A KESZ-BEN

3.1. Konfliktusok feloldasa
Az épitési paraméterek vizsgalt hatarérték konfliktusainak feloldasa

(A jelenlegi, kialakult beépitések épitési paramétereinek és a hatalyos KESZ el@irdsainak, épitési
paraméter hatarértékeinek 6sszehasonlitasabdl adodé eltérések, konfliktusok.)

A beépitési mérték:

Korabban hatdlyos beépitési mértéket meghaladd beépitések a teriileten:

e Kisvarosias, jellemzéen zartsoru beépitési lakoterilet saroktelkeinek vonatkozasaban, méretiik

alapjan differencidltan, magasabb beépitési mérték alkalmazasa javasolt:

- 2000m? alatt 70%*-0s legnagyobb beépitési mérték

- 2000m? fol6tt 50%-0s legnagyobb beépitési mérték

- kozbensd, nem saroktelkek esetében 35%-os legnagyobb beépitési

mérték.

* A 70%-0s beépitési mérték alkalmazhatésdgdhoz, OTEK eltérési engedély megkérése
sziikséges.

e A tervezési teriilet kiemelt jelent&ség( helyi kdzpont teriiletén, az OTEK &ltal megengedett
80%-0s legnagyobb beépitési mértéket meghaladd beépitések:

53

-
\
\
‘[
s
s
i s
i \
\
\
>
P

-
Varoshaza Kébdnyai rémai katolikus Szent Ldszlé Oktatdsi intézmény
plébdniatemplom
87,7% 89,9% 90,6%

A Véaroshaza melletti telek fejlesztése biztosithaté az OTEK altal megengedett 80%-0s beépitési mérték
alkalmazasaval a 39122 hrsz.-U telken a meglévs beépitéseken tul tovabbi ~180m? alapteriilet(i beépités
|étesithetd.
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e A (Vt-H/1, és (Vt-H/5 jell kiemelt jelent6ségli helyi kozpont épitési Ovezet terlletén, a
valtozatlan telekstruktira és épiiletallomannyal kell szamolni. Az OTEK &ltal el&irt megengedett
legnagyobb beépitettséget meghaladé harom telek védett épilettel rendelkezik. Az épitési
Ovezetekben a legnagyobb épliletmagassagra és a zoldfelllet legkisebb mértékére egyarant a

»Kialakult” paraméter alkalmazasa javasolt.

A szintterileti mutatao:

Korabban hatdlyos szintterileti mutatét meghaladd beépitések a teriileten:

e Kisvarosias, jellemzéen zartsoru beépitési lakoterilet saroktelkeinek vonatkozdsaban, méretiik
alapjan differencidltan, magasabb szintterileti mutaté alkalmazasa javasolt.
- 2000m?telekméretig 1,8m?*/m?; 2,5m%/m?, 2,8m?/m?
- 2000m? telekmérettdl 1,25m?/m?; 1,75m?*/m?, 2,0m?*/m?
- kézbensd, nem saroktelkek esetében 0,9m%/m?; 1,3m?*/m?, 1,4m*/m?.

Epiiletmagassag:

Korabban hatdlyos épitménymagassag korlatozasa sziikséges a TSZT 2015 alapjan:

e A Kisvarosias, jellemz8en zartsort beépitésli lakoteriileten az OTEK altal meghatarozott
legnagyobb épliletmagassag miatt a 9., 13. és 15. jelld tombok egy részén a korabban hatalyos
terv szerinti megengedett magassag korlatozdsa sziikséges.
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Kozlekedési konfliktusok feloldasa

A terilet térségének csomoponti fejlesztésével a kornyezd féutak kapacitasa javulna.

Az uthaldzati kapcsolatok javitasara a Korvasut menti korut és a 31. sz. f6ut bevezetd
szakaszanak kiépitése megoldast jelentene.

A lokalis kozterileti gépjarmU-elhelyezés problémainak mérséklésére korlatozott varakozasi
Ovezet kijelolése indokolt.

Uj épitmények, 6néllé rendeltetési egységek rendeltetésszeri hasznalatahoz a teriileten, telken
beliil elhelyezendé jarm(ivek szdmanak az OTEK el8irasaitdl eltéré mértéki meghatarozasa, a
gépjarmlvek éplletben tortén6é elhelyezésének preferalasa az FRSZ rendelkezéseivel
0sszhangban megoldast jelentene.

A sebességkorlatozasi zona teljes teriletre kiterjesztésével a lokalisan jelentkezé atmend
forgalom kiszorulna a tertletrél.

Zoldfeliileti és kornyezeti konfliktusok feloldasa

Nagyon alacsony zoldfeliileti aranyu telkeken a bioldgiai aktivitas tavlatban varhatdan
novekedni fog a lakofunkcidé meger6sddésének koszénhetSen. Ennek biztositasa céljabdl
egybefliggd tombbelsé zoldfellletek jelolésre kerlilnek a szabalyozasi terven.

Egyes zoldfellletek rossz allapota, kihasznalatlansaga a zoldfelileti elldtottsagra van hatassal. A
Kolozsvar utca melletti zoldfelllet jelenlegi allapotdban nem tudja betdlteni funkcidjat. A
tervezési terilet fejl6édése soran az Endre utca — Filizér utca keresztez6désében |évs
kutyafuttatd tavlatban megsziinik. Helyette a Kolozsvar utca melletti zoldfellilet keleti, jelenleg
teljesen kihasznalatlan részén korszerl uj kutyafuttatd alakithaté ki. A terilet kozterilet
zoldfellileti részeként kertl jelolésre a szabdalyozasi terven.

A terlletet tagold utcdkon jelentkez6 zajterhelési konfliktus forgalomszervezéssel oldhaté fel. A
sebességcsokkentett Ovezet kiterjesztésével, sulykorlatozassal a zavard hatasu atmendé és
telephelyeket kiszolgdlé forgalom szabalyozhaté és kiszorithaté a zajtdl védendd
terliletrészekrdl.

Kozmtvesités konfliktusainak feloldasa

A szabvdnyon kivili atmérdjd, koros és elavult anyagl vezetékszakaszok kivaltasa sziikséges,
melyet GUtemezetten célszer( elvégezni.
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3.2. OTEK eltérés javaslata

A tervezési terlileten 218 épitési telek fekszik. Ezek jelentGs hanyadanak (54 db, a telkek mintegy
25%-a) a jelenlegi beépitettsége meghaladja az OTEK 2. szamu mellékletében foglalt, az épitési
telekre meghatdrozott, megengedett legnagyobb beépitettséget:

e kisvarosias lakoteriileten fekvé teleknél a 60%-ot (térképen fekete keret),
e vegyes telepiiléskozponti terlileten fekvd teleknél a 80%-ot (térképen fekete szaggatott keret).

A cél a tulépitett kdozbenss telkek beépitettségének visszaszoritasa az élhetd, zoldfelilettel
rendelkezd tombbelsék, hatsé telkek kialakithatosaga érdekében. Mas a helyzet a saroktelkek
esetében, ahol a ,tulépitettség” a telek adottsagaibdl, a kis telekméretbdl és a sarokteleki
fekvésbdl fakad.

"’"’ o %

& ‘ L ‘ % > e “
“ ‘@ e® o2
“‘ . % 3
s “ T Q‘
Az OTEK-ban el6irt beépithetéséget meghaladé Az OTEK-ban el6irt beépithetéséget meghaladé
beépitéssel rendelkezd telkek (sziirke) beépitéssel rendelkezé saroktelkek (bordd)

..'_""'_:f-f"‘; A tervezési terillet kisvirosias laké (Lk-1,

= = jellemz8en zartsoru kisvarosias lakod)
- 9 z "O teriletfelhasznalasi egységbe es6é részén a
QQ ‘.@ é & telekstruktura nagyléptéki{i megvaltozdasa nem
W0l 3 (@ ¢“. ) varhato (és alapvetéen nem is cél), igy a
%ﬁ g "0 kisméreti saroktelkek élhets
o @ “ beépithet&ségének kezelése sziikséges.
e® ‘& s
B o\
| “ A tulépitett telkeken sok esetben a meglévé
o " épiiletdllomany atalakulasa sem varhaté (az
- ,*;;1“;;%‘,%1;3&;?:;‘;;2’;;feﬂ?;;f;‘j:,g}:’;gs@;* 60%-0s éplletek védettek, hosszi tidvon megtartasra
e e e e e reanieseg  Javasoltak, vagy a vdltozas révid tévon nem
| Védett épilet a tlépitett telken redlis), illetve ahol atalakulds varhatd, sziikséges
Megtartasra javasolt épiilet a tulépitett telken az OTEK 4&ltal elGirtaktdl vald eltérés a telek
Rovidtavon nem realis az épuletaliomany helyzetéb6l  addddan.  Ezen  kisvarosias

valtozasa a talépitett telken

Az OTEK-ban el6irt beépithetdséget meghalads teriletfelhasznalasi egységben fekvé telkek

beépitéssel rendelkezé telkek, ahol hosszd tévon redlisan  jelenlegi paramétereit a kévetkez6 tablazat
megmaradé épiiletek dlinak mutatja:

9. témb: Allomds utca — Fiizér utca északnyugati sarka
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oBVv

6. tomb: Allomds utca — Fiizér utca északkeleti sarka
[+

-
724 m2
@ 272 m2
0,376

A"

ki
933
E5)

"
-

6. témb: Allomds utca — Holgy utca északkeleti sarka

helyrajzi szam
telekméret

beép. alapteriilet
beépitési mérték

épliletallomdny

Javasolt épitési
Ovezet:

helyrajzi szam
telekméret

beép. alapteriilet
beépitési mérték

épliletallomdny

Javasolt épitési
Ovezet:

helyrajzi szam
telekméret

beép. alapteriilet
beépitési mérték

épliletallomdny

Javasolt épitési
Ovezet:

39042

942 m’

745 m*

79,1%

févarosi védett
épliletegyittes része

Lk-1/3

39005

756 m*

602 m*

79,7%

févarosi védett
épliletegyittes része

Lk-1/1

39015/2

576 m’

398 m*

69,1%

févarosi védett
éplletegylittes része

Lk-1/1

Budapest X. keriilet, Kolozsvari utca — K6rosi Csoma Sandor (it — Szent Laszl6 tér — Allomas utca — Korponai utca altal hatarolt teriiletre KESZ

II. KOTET — PROGRAM
-21-



BUDAPEST FOVAROS VAROSEPITESI TERVEZO KFT.
1061 BUDAPEST, ANDRASSY UT 10.

235 b helyrajzi szam 38949
telekméret 747 m?
beép. alapteriilet 628 m2
beépitési mérték 84,0%
épuletdllomdny févarosi védett

épliletegyittes része

Javasolt épitési

Ovezet: Lk-1/2
14. t6mb: Bdnya utca — Liget utca délkeleti sarka
LY helyrajzi szam 39144
telekméret 746 m?
beép. alapteriilet 588 m?
beépitési mérték 78,8%
épiletdallomany févarosi védett

éplletegylittes része

Javasolt épitési

Ovezet: Lk-1/1

helyrajzi szém 39146
telekméret 677 m?

beép. alapteriilet 428 m2
beépitési mérték 63,2%
épiletdallomany févarosi védett

éplletegylittes része

Javasolt épitési

bvezet: Lk-1/2

1586 m2

4. témb: Endre utca — Fiizér utca északnyugati sarka
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“g?nn helyrajzi szam

a 316 mi .

9 958 telekméret
4037 m2
2353 m2 , ..
9585 beép. alapteriilet

beépitési mérték

épliletallomdny

Javasolt épitési
Ovezet:

730 m2
183 m2
0,251

%2

5

4. témb: Endre utca — Holgy utca északkeleti sarka

Lz helyrajzi szdm
954 m2 ,
Bt me telekméret
% Z rams beép. alapteriilet
m2 CoN ‘a Sy e
5 ’ beépitési mérték
82 épiiletdllomdny
%‘ 1961:1.3 ng
10
1% e
Javasolt épitési
T m: ..
i"}g’} Ovezet:
510 m2
5535 %
12
3
Ry 1882 ms
a 0459
8. tomb: Endre utca — Hélgy utca — Halom utca
738 m2 helyrajzi szam
Somy - 0387 [
0,569 telekméret
Biomg ; .
0,245 beép. alapteriilet
%
e beépitési mérték
al s , .
s épliletdllomadny
ES
Sy
8857 m2 0% )
6862 m2
Javasolt épitési
\ . . Ovezet:
1297 m2
680 m2
2658 m2 0,524
1] gz -
5 0,285 s02m2
) 1:;2?3 i
2325 s
Y = BEE g512
o227 -
58B m2
: wem B A

2. témb: Endre utca — Hélgy utca északkeleti sarka

38979

740 m*

482 m’

63,2%

hosszu tavon redlis
valtozas elképzelhet6

Lk-1/2

38985/1

503 m*

314 m?

62,4%

hosszu tavon realis
valtozas elképzelhetd

Lk-1/2

39075

8857 m*

6862 m’

77,5%

megtartdsra javasolt
épllet,

rovidtavon nem readlis a
valtozds

Lk-1/3
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6. tébmb: Liget utca — Fiizér utca délnyugati sarka

épliletdllomadny

Javasolt épitési

helyrajzi szém 38965/2
telekméret 659 m?>
beép. alapteriilet 658 m?
beépitési mérték 100%
2680 m2 épuletdllomdny hosszu tavon realis
0,459
valtozas elképzelhet6
2
Javasolt épitési
Ovezet: Lk‘l/ 1
g
k1
% T
=
helyrajzi szém 38965/1
telekméret 2297 m?
beép. alapteriilet 1491 m?
beépitési mérték 64,9%

kerileti védett éplilet

bvezet: Lk-1/1
2353 m2 helyrajzi szam 38947
0422
2 telekméret 538 m?
© ¢ beép. alapteriilet 419 m?
beépitési mérték 77,9%
épiletdallomany hosszu tavon redlis
| valtozas elképzelhetd
Javasolt épitési
bvezet: Lk-1/2
B
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helyrajzi szém 38997
o o telekméret 920 m’
32 beép. alapteriilet 659 m?>
o beépitési mérték 71,6%
épuletdllomdny rovidtavon nem redlis a
valtozds
18 ms
0.273
Javasolt épitési
Ovezet: Lk‘l/ 1
i ki
>‘° S 32
0,326 742 m2
92 m2
0124
e

9. témb: Liget utca — Halom utca délnyugati sarka

7o helyrajzi szém 39053/4
\/ telekméret 476 m*

592 m2
\%*’g‘zsgﬁgg 2% beép. alapteriilet 325 m?
beépitési mérték 69,7%
éplletdllomdny févarosi védett

éplletegylittes része

Javasolt épitési

Ovezet: Lk-1/2

helyrajzi szém 39086

telekméret 1759 m?

beép. alapteriilet 325 m?>

beépitési mérték 67,5%

épuletdllomdny rovidtavon nem readlis a
valtozas

avv

Javasolt épitési

bvezet: Lk-1/3

598 m2
06 m2
0512

15. témb: Liget utca — Harmat utca északkeleti sarka
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Er) EF
0,441

1268
0476

2 B61
]

1,088
0:561

2398
]

6. témb: Liget utca — Hélgy utca délkeleti sarka

&b

3
533

01
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L
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3. témb: Liget utca — Hélgy utca délnyugati sarka

2889 m2
12; 2

6433 )

15. témb: Onodi utca — Kolozsvdr utca délkeleti sarka

mn=a

helyrajzi szam
telekméret

beép. alapteriilet
beépitési mérték

épliletallomdny

Javasolt épitési
Ovezet:

helyrajzi szam
telekméret

beép. alapteriilet
beépitési mérték

épliletdllomany

Javasolt épitési
Ovezet:

helyrajzi szam
telekméret

beép. alapteriilet
beépitési mérték

épliletallomdny

Javasolt épitési
Ovezet:

39180

1315 m’

880 m’

66,9%

megtartdsra javasolt

Lk-1/1

39009/1

1140 m’

706 m’

61,9%

megtartdsra javasolt

Lk-1/1

38957

542 m*

706 m*

71,7%

rovidtavon nem readlis a
valtozds

Lk-1/1
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@ 2161 m2
= 820 m2
0,381

o

A9EE ma

11. témb: Szent LdszIo tér — Bdnya utca északnyugati sarka

0, ‘
% =]

434 m2

193 m2

0,
30;
16
a

Osszegzés:

Lk-1/1

helyrajzi szam
telekméret

beép. alapteriilet
beépitési mérték

épliletallomdny

Javasolt épitési
Ovezet:

helyrajzi szam
telekméret

beép. alapteriilet
beépitési mérték

épiiletallomany

Javasolt épitési
Ovezet:

39167

1550 m’

1133 m’

73,1%

megtartdsra javasolt
épllet

Lk-1/3

39113

875 m’

569 m’

65%

megtartdsra javasolt
épllet

Lk-1/1

Lk-1/1 jel( épitési tvezet

MM~ 60 % feletti beépitési mérték
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Lk-1/2 6 db saroktelek mind 2000m? teriiletet nem meghalado telek

Lk-1/3 4 db saroktelek 3 db 2000m” teriiletet nem meghalado telek

Az Lk-1 jelti épitési 6vezet kis alapteriiletl, azaz 2000m’ alapteriletet nem meghaladd
saroktelkeinek atépuilését tdmogatandod javaslat, hogy a jelenlegi beépitési mértékiket, cca. 70%-
os beépitettséget megtarthassak.

A kisvérosias lakoteriileteken az OTEK 4ltal megengedett legnagyobb beépitettség mértéke 60%,
ezért javasolt OTEK-tél valé eltérési engedély megkérése a fentebb bemutatott 2000m?
alapteriletet nem meghaladé saroktelkek esetében max. 70%-os beépitettségre.
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3.3. Akorabban hatalyos tervb6l megtartando elvek, elemek

Szabalyozasi terv
= Kolozsvari utca szabalyozasa
= Tombszdmozds
= Meglévl védelmek feltlintetése:
- Mdemlék
- F6varosi helyi védett éplilet
- F6varosi helyi védett éplletegylittes
Megj.: A ,Keriileti védelemre javasolt épiilet”, illetve ,épliletegyiittes” helyett az épitett és
természeti kérnyezet keriileti helyi védelmérdl szold Budapest Févdros X. keriilet K6bdnyai
Onkormdnyzat Képvisel6-testiiletének 34/2011 (IX. 26.) 6nkormdnyzati rendelete alapjdn
kertilnek feltiintetésre a Kertileti helyi védett épliletek és épliletegyiittesek.
= Telepitend§ fasor => Kételezd kézteriileti fdsitds

= Védelemre javasolt faegyed => Ertékes, megtartdsra javasolt faegyed

TN T B e
'MWESTJ;H ANYA LIGETTELKEK 1= I UTEM -2t i ke

N ;ﬁ@&[rﬁk{bﬁ&nsﬂ*mﬁﬁpﬁ’ i

y D S

.l.l < \15 : ,S\x'

i

-] [

—5

Helyi épitési szabalyzat
Kordbban hatdlyos rendelkezések tartalmi megtartdsa, Uj jogszabdlyoknak megfelelé
pontositdsokkal.
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Telekalakitds, kitlizés

Nyulvanyos telek a teriileten nem |étesithetd.

Beépitési mod

Az adott teriilet beépitési karakterétdl, illetve épitési Ovezetének paramétereitél eltéré meglévé 2
vagy 3 emeletes épliletek esetében - a szomszédos ingatlanok beépitésekor - 1 szintesnél nagyobb
magassagkilonbség esetén az 6vezetre elGirt szintteriileti mutatd betartasa mellett az elGirt max.
szintszamtdl és épitmény magassagtol a varosképi illeszkedés érdekében a beépités max. 1/3-an a
2. § (10) bek. c) pontjanak alkalmazasa mellett el lehet térni.

A telkenként megengedett maximalis lakasszam: beépithetd bruttd m2/80 m2, mely a lakashoz
tartozé Osszes funkciokat és jarulékos teriileteket (kozleked6, fal, stb.) is tartalmazza.

A beépitésre szant teriiletek felhaszndldsdnak és beépitésének feltételei és szabalyai

Kisvdrosias déntéen lakoteriileti épitési 6vezet

A telkeken csak teljes kozmlivesitettség megléte esetén lehet éplletet elhelyezni, vagy
rendeltetést megvaltoztatni.

Az OTEK szerint el8irt gépjarmi elhelyezést telken beliil kell megoldani. Felszini parkold kialakitasa
esetén a parkolo fasitasa kotelezd.

Két vagy tobb épllet elhelyezése egy telken csak az 1000 m2-nél nagyobb telkek esetében
engedhetd meg az épitési hely hatarvonalan beldl.

TelekOGsszevonas az épitési Ovezeten belil csak 2000 m2-es telekteriiletig és 40 m-es
telekszélességig megengedett.

A kisvdrosias, veqgyes, lakofunkcioval keveredd intézményi épitési vezet meghatdrozdsa

Az épitési ovezet teriiletén a lakofunkcio mellett elsGsorban kodzosségi, kulturalis, oktatasi,
igazgatasi, ellatasi, irodai, kereskedelmi, vendéglatasi és szolgdltatd funkcid helyezhet6 el. Nem
épithetd parkoldhdz, benzinkut, autdszerviz.

A telkeken csak teljes kozmdlvesitettség megléte esetén lehet épiletet elhelyezni, vagy annak
funkciojat megvaltoztatni.

3,5 tonnanal nehezebb gépjarmivek szamdara jarm(itarold vagy 6nallé parkold teriilet nem
alakithato ki.

A telkeken kiegészit6 funkcioju 6nalld épililet nem helyezheté el.

A vdrosias lakotertiilet épitési bvezetének meghatdrozdsa

A lakdépileteken belll a foldszinti vagy alagsori helyiségekben csak a lakossag alapellatasat
szolgalé kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglato, valamint a terilet rendeltetésszerl haszndlatat
nem zavaro hatasu kézmdipari funkcid helyezhet6 el.

A telkeken a melléképitmények helyezhet6k el az alabbi korlatozasokkal:

a) napkollektor és parabola antenna csak az udvari homlokzat felé
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b) antennaoszlop csak 6 m magassagig.
A telkeken lakéépilet melletti kiegészit6 funkcidju onalld épiilet épitése nem megengedett.

Két vagy tobb épllet elhelyezése egy telken csak az 1000 m2-nél nagyobb telkek esetében, az
épitési hely bels6 hataranak figyelembevételével lehetséges a 2. § (10) bekezdés alkalmazasa
mellett.

Telekdsszevonds csak 2500 m2-es telekteriiletig és 40 m-es telekszélességig megengedett.

A vegyes, lakofunkcioval keveredd intézményi épitési bvezet

A terlleten az intézményi funkcié mellett lakoéfunkcid is megengedhetd.
Melléképitmények koziil a telkeken csak:

a) kézmd-becsatlakozasi targy,

b) kerti szabadlépcsd, tereplépcss és lejté és

¢) max. 6,00 m magas zaszldétarté oszlop helyezhetd el.

A jelentds eqészséqliqyi létesitmények teriiletei épitési bvezetének meghatdrozdsa

A telken Uj éplilet épitése nem, csak a meglévé épilet bbvitése lehetséges, de csak kizardlag az
alaprendeltetés és az azt kiegészitd, kiszolgald vagy ahhoz kapcsolddd funkciok elhelyezése
érdekében.

A telek megosztasa nem megengedett.

A telken terepszint alatti épitmény a védendd kert miatt nem létesithetd.

Epitmények elhelyezése, kialakitdsa és dtalakitdsa

Tet6kialakitas

a) a teriileten uUj épllet épitése, illetve a meglévs épilet atalakitdsa vagy Uj teté kialakitasa
elsGsorban magastetds kialakitassal torténhet,

b) az Uj magastetd hajlasszoge és irdnya - megkozelitGleg legyen azonos az épiilet kozvetlen
kozelében all6 szomszédos éplletével, hajlasszoge ugyanakkor ne legyen tdébb 45°-nal,

c) az uj fedés(, vagy Uj kialakitdsu magastetd héjaldsa csak természetes anyagbdl késziilhet, nem
alkalmazhaté mlicserép és md-, vagy hullampala fedés,

d) teljes vagy részleges lapostetls megoldas csak tetGterasz létesitése mellett engedélyezhetd,

e) kétszintes tetémegoldas vagy manzardtetd a teriileten nem alakithato ki.

Budapest X. keriilet, Kolozsvari utca — K6rosi Csoma Sandor (it — Szent Laszl6 tér — Allomas utca — Korponai utca altal hatarolt teriiletre KESZ

II. KOTET — PROGRAM
-31-



BUDAPEST FOVAROS VAROSEPITESI TERVEZO KFT.
1061 BUDAPEST, ANDRASSY UT 10.

4. SZABALYOZASI KONCEPCIO — A KESZ CELJAI ES ESZKOZEI

4.1. A teriiletfelhasznalasi egységek és azoknak a keriileti terveszkozben valo
megfeleltetése; ovezetek, épitési ovezetek valtozasai

A kerileti szabalyozasi terv a TSZT 2015-tel és az FRSZ-szel 6sszhangban kell, hogy késziljon a Trk.
20. § (1) bekezdése alapjan. A TSZT 2015 tobb mddositast is tartalmaz a keriletet érint6en a TSZT
2005-h6z képest, amelyet a KESZ-nek is kdvetnie kell.

Tervezett terliletfelhaszndlds, TSZT 2015

H
I
[

A

11111

ovezetek kijelolésénél:

Az OTEK 7.§ (1) és (2) bekezdése szerint a teriiletfelhasznélasi egységek teriileteit kozteriiletekre
és egyéb (kozterliletnek nem minGsilG) teriletekre kell tagolni. A beépitésre szadnt terileteket
épitési ovezetekbe, a beépitésre nem szant terlileteket Ovezetekbe kell sorolni. Az épitési
Ovezeteket, Ovezeteket a meglév6 vagy tervezett rendeltetésiik, beépitettségilik és karakterbeli
kiilonbségeik alapjan ugy kell besorolni, hogy az egy 6vezetbe tartozd, azonos adottsagu telkeket
azonos értékl épitési jogok és kotelezettségek illessék meg.

A korabbi tervrendszerben a TSZT 2005 (6.4. A TSZT és az FSZKT Osszhangjat biztosito leirasa)
lehetGséget adott a terliletfelhasznalasi egységtdl vald olyan eltérd keretdvezetek kijeldlésére az
FSZKT-ban, melyek az OTEK rendszere szerint mas teriiletfelhasznélasi egységbe sorolanddk, de a
teriiletfelhasznalasi egységgel 6sszeegyeztethetdk.

Az Uj tervrendszerben erre mar igy nincsen lehet6ség, mivel az FSZKT megsz(inik, igy — az FRSZ-ben
elGirt, egyes alabbi esetek kivételével — az épitési Svezeteket és az 6vezeteket a KESZ-ben a TSZT

2015-ben meghatarozott, az OTEK rendszerében elGirt teriiletfelhasznalasi egységnek
megfeleléen kell kijel6lni.
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Az Uj jogszabalyi kérnyezetben (lasd: 1. fejezet) a KESZ dvezeteinek, épitési dvezeteinek nem csak
a TSZT 2015 teruletfelhasznalasi egységeivel kell 6sszhangban lenni, hanem a Trk. alapjan azok
elnevezését és jelét is kovetni kell.

e Az épitési ovezetek kijelolésénél figyelembe veendd konkrét teriiletfelhasznalasi egységek
valtozasa:

A TSZT 2005 és a TSZT 2015 kozotti tartalmi, teriletfelhaszndlasi egységeket érint6 eltérések a
kialakult allapotbdl, a fejlesztési szandékok valtozasabdl, az eltéré tervi léptékbdl, valamint a
metodikai kilonbségekb6l adddnak.

A bemutatott 2005-6s és 2015-es TSZT kozotti teriletfelhasznalasi modositasok azt s
eredményezik, hogy a kerileti terveszkdznek is kévetnie kell az Gj valtozasokat az dvezetek és

11111

ovezetnek jelolésmddjaban meg kell felelnie a TSZT 2015-ben meghatarozott teriletfelhaszndlasi
egységnek.

Teriiletfelhaszndlds valtozdsai:

Kolozsvari utca mentén a korabban nagyvarosias telepszer( lakéterilet teriiletfelhasznalds helyett
kisvarosias, jellemz8en zartsoru beépités( lakéterilet terlletfelhasznalas jelolt.

Tervezett teriiletfelhaszndlds, TSZT 2005 Tervezett teriiletfelhaszndlds, TSZT 2015

Liget utca — Onodi utca sarka nagyvérosias telepszer(i lakoteriilet teriiletfelhasznalas kiemelt
jelent6ségi helyi kozpont teriilete terliletfelhasznalasi egységre modosult.

+ 4
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A Ligettéri templom zoldteriileti teriletfelhasznalas besorolasa kiemelt jelent6ségli helyi kozpont
terllete teriletfelhaszndlasi egységre mddosult.

v

Tervezett teriiletfelhaszndlds, TSZT 2005 Tervezett teriiletfelhaszndlds, TSZT 2015

A Korosi Csoma Sandor Ut menti kozponti vegyes terllet terlletfelhasznalas kiemelt jelent&ségl
helyi kozpont terilete teriiletfelhasznaldsi egységre médosult.
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4.2. A beépitésre és az épitmények kialakitasara vonatkozo koncepcié

Telepiléskep
. Miemlék telke

Miemléki kérnyezet terlilete
- kiemelt figyelem

. Févarosi, kerileti védett épllet,

Zdldfeluleti bdvités
Megléevo ertékes zoldfelllet

Tervezett 0sszefliggd zoldfe-
ltlet a tdmbbelsében

éplletegylttes Funkciok
E Megtartasra javasolt épiilet s * % Lakofunkeict nem zavarg
+ + ¢ gazdasagitevékenység
E Hossz( tavon nem redlis megtartasanak lehetésége

valtozas / (j beepiteés J Forgalmas csomépontoknal

Epl’tészeti hangsuly eltérd féldszinti funkciok

elhelyezésének lehetdsége preferalasa
% Kitorési pontok, kapcsolatok Kozmivek
Rekonstrukciora javasolt
vezetékszakaszok

A tervezési terlileten - kozponti elhelyezkedésének koszonhetéen - egyszerre jelentkezik a
kialakult értékes épitett orokség védelmének fontossaga, valamint a mai kor elvarasainak
megfelel6 lakdkornyezetet és a beruhazasok megtérilését egyarant biztositd aj lakasépitések
igénye. A két, sokszor egymasnak ellentmondd elvards Gsszeegyeztetése az Uj kerileti épitési
szabdlyzat elGirasainak legfontosabb feladata. Ennek megfelel6éen a koncepciéban is az épités
altalanos szabalyaira koncentralunk, amelyek a legtdbb helyi sajatossagot hordozzak. A terileten
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eltérg épitési koru, léptékd és funkcioju éplletek keverednek kilénbdz6 méretl telkeken egymas
mellett. Emiatt fokozottan Ugyelni kell a szomszédos ingatlanok ko&zOtti zavard hatasok
kikliszo6bolésére, a szomszédos épliletek kedvez6tlen egymasra hatdsdnak megakadalyozasara.

Cél, hogy a teriilet beépitésére jellemz6 zartsori utcakép karakterét megdrizziikk. Ennek
érdekében a tovabbiakban is zartsoru beépités elGirasat javasoljuk, és csak azokon a teriileteken
lenne megengedett az épliletkdz kialakitasa, ahol az alacsonyabb magassagu épiiletek k6zott nem
jonnek létre emiatt kedvez6tlen téraranyok. Szintén cél a teriletre jellemzd utcavonalon allé
beépités tovabbi fenntartasa, amit6l csak a Kolozsvari utca mellett néhany helyen kialakult
hatrébb huzott épliletekhez vald igazodasnal javasolt eltérni.

Fontosnak tartjuk a varosi életmindség érdekében a tombbelsék beépitésének korlatozasat. Mivel
az utcavonalon all6 zartsoru beépités mellett csak az épliletek belsé oldala felé van madd
intenzivebb zoldfelliletekhez kapcsolddni, ezért a mélyen hatranyulé beépitések, a hatséd
telekhatarok mentén vald épitések nem csupan az ilyen tipusu épuleteket befogadd ingatlanok,
hanem a kornyez6 telkek szamara is kedvezGtlenek - killonGsen a nagy magassagu, takaratlan
tlzfalak esetében. Azokban a tombdkben, ahol beépités nélkili tombbelsék tudnak kialakulni,
minden érintett ingatlan szamara pozitiv hozadékot jelent a jobb varosi levegd, a zold kdrnyezet
kedvezs6 hatdsa és az atlatasok minimalizaldsa. A tombbelsé beépitését tobb eszkdzzel is van mdd
korlatozni: a szabalyzatban a hatranyuld épiletrészek hosszanak korlatozasaval és a hatsokertbeli
épitések tiltdsaval, a szabalyozasi terven épitési helyek kijelolésével és az épitési ovezetek
zoldfellleti részének kotelez6 elGirasaval.

A szabalyozds célja tovabba a védett épiiletek értékeinek megdbrzése, a kozelikben épild
nagyobb beépitések kedvezGtlen hatasainak kikiiszobolése. Ennek érdekében egyrészt biztositani
kell a védett épliletek feldjitasan tulmenden a kisebb, épitési engedély koteles beavatkozasok
lehet6ségét is, hogy a védett éplletek a jov6ben is élhetGek legyenek, ami a fenntarthatdsaguk
alapvet6 kovetelménye. Ennek érdekében az épitési helyekre vonatkozé altalanos szabalytdl el kell
térni ezekben az esetekben és a védett épiletek teljes terliletére és sz(ik kdrnyezetére is ki kell azt
terjeszteni. Mdsrészt a védett épliletek hosszu tavon valé fennmaradasaval is szamolni kell, ezért a
vellik szomszédos épitéseknél ezt a tartds allapotot figyelembe kell venni, szorosabb illeszkedési
szabdlyokra van sziikség mind az épiiletek alaprajzi kiterjedését, mind magassagi viszonyaikat
illetéen.

A kordbbiakban a lakasszam maximalizalasa érdekében sokszor el6fordult, hogy a telkeken az
éplletrészek, éplletszarnyak egymashoz tulzottan kozel éplltek. A jovSében el kell keriilni a
kedvezétlen légtéraranyu belsé udvarok kialakulasat, ezért korlatozni kell a keskeny telkeken,
hogy mindkét oldalhataron hatranyuld épiletszarnyak jojjenek létre. Szintén szabalyozni sziikséges
az egy telken belil épitett tobb épilet kozotti legkisebb tavolsagot is.

A kerlleti épitési szabalyozat alkalmas a normativ szabalyok rogzitésére. Azonban a véltozatos
telekformak, a meglévé éplletallomany elhelyezkedése, a védett épiletekhez valé megfeleld
csatlakozas biztositasa és a tombok sarkaiban kialakulo egyedi helyzetek kezelése miatt az épitési
helyek és az épitési dvezetek zoldfeliileti részének kijelolése célszerlien az épitési szabdlyzat
mellékletét képezd szabalyozasi terven térténhet.
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Védelemre javasolt épiiletek

az Onodi utca 2. szamu (hrsz.: 39167) lakéépiilet

a Szent Laszlé tér 1. szamu (hrsz.: 39051/2) altalanos
iskola épllete és a hozzd tartozd, igényesen
megépitett kerités

Holgy utca 21. — Liget utca 3. (Hrsz.: 39009) lakdépilet
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Javasolt épitési 6vezetek és 6vezetek
???o:“"-»_ -

Kisvarosias, jellemz6en zartsoru beépitésd lakoterllet épitési Gvezetei:

épitési telek legnagyobb legnagyobb altalanos legnagyobb
Ovezet elhelyezkedése beépitési mérték szintteriileti mutaté | parkdanymagassag
jele (%) (m2/m2) (m)
Lk-1/1 nem saroktelek 35 0.90 7.50
2000m*-es, vagy nagyobb saroktelek 50 1.25 7.50
2000m’-t6l kisebb saroktelek 70 1.80 7.50
Lk-1/2 nem saroktelek 35 1.30 10.50
2000m*-es, vagy nagyobb saroktelek 50 1.75 10.50
2000m’-tél kisebb saroktelek 70 2.50 10.50
Lk-1/3 nem saroktelek 35 1.40 12.50
2000m’*-es, vagy nagyobb saroktelek 50 2.00 12.50
2000m*-tél kisebb saroktelek 70 2.80 12.50

Egyéb épitési ovezetek javasolt paraméterei:

épitési megnevezése legnagyobb legnagyobb altalanos legnagyobb
ovezet beépitési mérték szintterileti mutaté | parkanymagassag
jele (%) (m2/m2) (m)
Ln-2 55 3,0 15,0
Vt-H/5 40 2,0 K
Vt-H/4 40 2,0 K
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VEHI3 K K K
VEH2 60 30 18,5
VEHIL 80 3,0 12,5
Vi-2 30 05 6,0

Javasolt beépitési mérték:

oo

G

Kialakult

Alaptérképi elemek

E Telekhatar

B Vaganyok (MAV, BKV)
E wan j Tervezéds terilel hatara

l 1. ] Tombszam

Epitési 6vezetek javasolt max. beépitési mértékének 6sszehasonlitasa a kordbban hatalyos tervben
meghatarozott értékekkel:

Jelmagyarazat:

:] 35% javasolt beépitési mérték - Li-1
[ ] 50% javasolt beépitési mérték - Lk-1
[7] 70% javasolt beepitési mérték - Lk-1
[ ] 80% javasolt beép. merték - Vi-H/1

B st ot

. Hatalyos paraméterhez képest
m csbkkentés javasolt
- & telken védett épiilet all,
védettség érinti a telket

m Hatalyos paraméterhez képest
csokkentés javasolt
- a telken vedett epilet nem all,
védettség nem érinti a telket

___ Hatalyos paraméterhez képest
| [ 1] noveles javasort
- a telken vedett éplilet all,
vadellség érinti a lelket
. Hatalyos parameéterhez képest
naveles javasolt
- a telken védell épllet nem all,
vedettség nem érinti a telket
seses

Témbhatar

Ovezethatar
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Javasolt altalanos szintteriileti mutatok:

Jelmagyarazat:

0.8 javasolt szma
1,25 javasolt szma
1.8 javasolt szma
1.3 Javasolt szma
1,25 javasolt szma
2.5 javasall szma

1,4 javasolt szma

NEREEEEE

2.0 javasolt szma

BB 2.5 javasolt szma
- 3.0 javasolt szméd
l:l 0,5 javasclt szma

viHs | Kialakult

[ | Vaganyok (MAV, BKY)
t sans Tenezési terilet hatara

|I Tambszam

Epitési 6vezetek javasolt szintteriileti mutatéjanak 6sszehasonlitadsa a korabban hatélyos tervben
meghatarozott értékekkel:

Jelmagyarazat:

0.9 javasoll szma
1,25 javasolt szma
1,8 javasoll szma
1,3 javasoll szma
1,25 javasolt szma
- 2,5 javasoll szma
1.4 javasolt szma

20 javasolt szma

2,8 javasolt szma

Hatélyos paraméterhez képest
csbkkentés javasolt

- a telken védett épllet all,
vedetiség érinti a telket

Hatalyos paraméterher képest
csokkentés javasolt

- a telken vedett épilet nem all,
védettség nem érinti a telket

Hatalyos parameterhez kepest
néwelés javasolt

- a telken vedett eplilet all,
videttség érinti a telket

2 8N

. Hatalyos paraméterhez képest
noveles javasolt
- a telken védett épilet nem all,
védettséq nem ennti a telket
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Javasolt parkanymagassag:

Jelmagyarazat:

75m
[Be2] 10,5 m
s 125m
|:| 15m
[ JREERS
B cialakut

D Témbhatar

esees Overzethatar

Alapterkepi elemek
Telekhatar

Vaganyok (MAV, BKV)
Tervezesi teriilet hatara

Tombszam

aHIE(

Epitési dvezetek javasolt max. beépitési magassaganak Osszehasonlitdsa a korabban hatdlyos
tervben meghatdrozott értékekkel:

Jelmagyarazat:

7.5mj It parkanyrr

10,5 m javasolt parkanymagassag

15,0 m javasolt parkanymagassag

]
1
[[] 1255 mjavasolt parkanymagassag
|
|

kialakult allapot megtartasa javasolt

- Hatalyos paraméterhez képest
V/,ﬁ csokkentés javasolt
- a telken védett épalet all,
vedettség érinti a telket

Hatalyos paraméterhez kepest
csokkentes javasolt

- a telken védett epilet nem all,
veédettség nem érinti a telket

__ Hatalyos paraméterhez képest
TTH novelés javasolt
- a telken vedett epilet all,
vedettség érinti a telket

Hatalyos paraméterhez képest
(TTE noveiés javasott
- a telken védett epilet nem all,
védettség nem érinti a telket

| | Tombhatar
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4.3. FRSZ szerinti s(irliségek ellen6rzése

Kisvarosias lakéterilet siiriiség ellenGrzése:

\\
FRSZ kivonat
FRSZ - Lk-1
sirliség Terilet Epithetd szintteriilet m®
Bsa Bsp m? altaldnos parkold
1,5 0,75 327895 491842,5 245921,3
KESz
épitési 6vezet Teriilet Szintteriileti mutaté megengedett Epithetd szintteriilet
jele m? legnagyobb mértéke m?/m> m’
Szma Szmp altaldnos parkold
Lk-1/1 57106 0.90 0,45 51397 25697,7
13056 1.25 0,6 16319 7833,6
12707 1.80 0,8 22872 10165,6
Lk-1/2 63588 1.30 0,9 82665 57229,2
11339 1.75 1,2 19844 13606,8
6999 2.50 1,6 17498 11198,4
Lk-1/3 65590 1.40 0,9 91827 59031
20990 2.00 1,2 41981 25188
11672 2.80 1,6 33381 18675,2
z 377784 228625,5

491842,5 > 377784 és 245921,3 > 2286255

TSZT - Lk-1 zoldfeliileti atlagérték nem keriilt meghatarozasra
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sy sr 1

Nagyvdrosias lakoterilet slrlség ellenérzése:

//
Ln-2: 4.0 (2.75+1.25)
FRSZ kivonat
FRSZ — Ln-2
strdség Teriilet Epithet$ szintteriilet m’
Bsa Bsp m? altaldnos parkold
2,75 1,25 16126 44346 20157
KESZ
épitési 6vezet Teriilet Szintteriileti mutaté megengedett Epithetd szintteriilet
jele m’ legnagyobb mértéke m*/m’ m’
Szma Szmp altaldnos parkold
Ln-2 14487 3,0 1,3 43461 19557
b3 43461 19557
44346 > 43461 és 20157 > 19557 MEGFELEL

sy s 1

Varoshaza tombjének srlség ellenbrzése:

Vi-H: 3.25 (2.25+1.0)

FRSZ kivonat
FRSZ - Vt-H
sirliség Terdilet Epithetd szintteriilet m®
Bsa Bsp m’ altaldnos parkold
2,25 1,0 2860 6435 2860
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KESZ
épitési ovezet Teriilet Szintteriileti mutaté megengedett Epithet6 szintteriilet
jele m? legnagyobb mértéke m?/m> m’
Szma Szmp dltaldnos parkold
Vt-H/1 2109 3,0 1 6327 2109

6435 > 6327 és 2860 > 2109

Templom témbjének s(ir(iség ellendrzése:

Vi-H: 3.0 (2.0+1.0)

FRSZ kivonat

FRSZ - Vt-H
sirliség Terdilet Epithetd szintteriilet m’
Bsa Bsp m? altaldnos parkold
2,0 1,0 1710 3420 1710
KESZ
épitési 6vezet Teriilet Szintteriileti mutaté megengedett Epithetd szintteriilet
jele m? legnagyobb mértéke m?/m? m’
Szma Szmp altaldnos parkold
Vt-H/1 1710 2,0 1,0 3420 1710

3420 > 3420 és 1710 > 1710 MEGFELEL

s s 1

K&rosi Csoma Sandor Ut menti Vt-H slirliség ellenGrzése:

VEH: 3.0 (2.041.0)

Wt 2

e

FRSZ kivonat
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FRSZ - Vt-H
stirliség Teriilet Epithetd szintteriilet m?
Bsa Bsp m? altalanos parkold
2,0 1,0 39541 79082 39541
KESZ
épitési 6vezet Teriilet Szintteriileti mutaté megengedett Epithet6 szintteriilet
jele m’ legnagyobb mértéke m?/m’ m’
Szma Szmp altalanos parkold
Vt-H/1 2304 2,0 1,0 4606 2304
Vt-H/2 8610 3,0 1,0 25830 8610
Vt-H/3 1642 K - 10450 0
Vt-H/4 4246 2,0 1,0 8492 4246
Vt-H/5 9741 2,0 1,0 19482 9741
z 68860 24901
79082 > 68860 és 39541 > 24901

Intézményi tomb s(irliség ellendrzése:

F/

Vi-2: 0.75 (0.5+0.2

FRSZ kivonat
FRSZ - Vi-2
stirliség Teriilet Epithet6 szintteriilet m*
Bsa Bsp m’ altalanos parkold
0,5 0,25 7428 3714 1857
KESZ
épitési 6vezet Teriilet Szintteriileti mutaté megengedett Epithetd szintteriilet
jele m’ legnagyobb mértéke m?/m’ m’
Szma Szmp altalanos parkold
Vi-2 6911 0,5 0,25 3455 1728
3 3455 1728
3714 > 3455 ES 1857 > 1728 MEGFELEL
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4.4. Kozlekedés

Koézuthalozat
A tervezési terllet tagabb kornyezetének kodzuthaldzat fejlesztési elképzeléseinek kdszonhetéen
Kébanya, és ezzel egylitt varoskdzpontjanak kdzlekedési elérhetdsége is javulni fog.

A 31. szamu féut bevezet6 szakaszanak Uj nyomvonala a tervezési teriilettél északra a 80. szamu
vasUtvonallal pdrhuzamosan tervezett a Kereszturi Ut — Albertirsai Ut — Salgdtarjani utca vonalon a
Hungaria koratig. Az dtvonal a keleti palyaudvara vezet6 korvasutat, valamint a féuthaldzat
tervezett elemei kozé tartozé Korvasut menti korutat és a meglévé elemét jelent6 Fehér ut —
K&roési Csoma Sandor utvonalat kiilon szinten keresztezi majd. A bevezet§ szakasz varhatéan 2x2
forgalmi savval, emelt szintl sebességgel keril kialakitdsra, a K&rosi Csoma Sandor utat
tehermentesiti majd a Jaszberényi Ut orszagos és térségi forgalma aldl.

A tervezett Korvasut menti kordt nyomvonala a Hungaria korut és az MO korgylrl kozotti
varostérségben egy telepilésszerkezetet is befolyasold gy(ird iranyu haldézati elemként jelenik
meg, 2x2 forgalmi savos keresztmetszettel. Az Uj korut tehermentesiti majd a Bihari — K&rosi
Csoma Sandor — Fehér — Nagy Lajos kiraly utak altal alkotott Utvonalat a keriiletek kozotti
forgalomtol.

A Liget téren 0Osszefutd Kérosi Csoma Sandor, K6banyai és Bihari utaknak azonban tovabbra is
fontos szerep jut K6banya kozlekedésében, mint a kerilet kdzpontjaba vezetd Utvonalaknak. Ezzel
dsszhangban tervezett a K6rosi Csoma Sandor Ut két végcsomdpontjanak, az Eles saroknak és a
Liget térnek az aldbbiak szerinti fejlesztése.

Az Eles saroknal a Fehér Gt — K6rési Csoma Sandor ut
Osszekotésére még egy aluljaré épil. A 31. sz. féut
tervezett bevezet6 szakasza kilon szintben keresztezi
majd az Utvonalat

A Liget tér — Mazsa tér csomodpontja egy
jelz6lampas korforgalomma épil at. (A
terveket a Kozlekedés Kft. készitette.)
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77 7

A tervezési terillet kdzvetlen féuthaldzati kapcsolatait tovabbra is a K6rési Csoma Sandor Ut latja
el. A terilet helyzeténél fogva tovabbra is atmené forgalomtdl mentes marad, de elddntendé
kérdés a Korponai utca — Albertirsai Ut 6sszekapcsolasa (,,Korponai attorés”) egy a vasuti palya
alatti mdtargy kialakitasaval. Az attorés tervét a régi kerileti IVS ugyan tartalmazza, de sem a
févarosi, sem a késziil6 Uj keriileti ITS-ben nem szerepel. A tervezett Ut nyomvonala a MAV-
Kertészet teriiletén haladna, megépitéséhez épiiletbontasok is sziikségesek lennének. A MAV
keleti vaganycsoport szabalyozasi terve alapjan a MAV a tervet nem tdmogatja. A Korponai utcai
attorés a tervezési terililetet hatdrold vasutvonalak elvalaszté hatasat ugyan csokkentené és a
Vasarvaros kidllitasi idejében Uj kapcsolatot és ezzel tehermentesitést eredményezne (Bp. X. ker.
Korponai utca — Albertirsai Ut kozott létesitend6 kozuti kapcsolat vizsgdlata, dontésel6készité
tanulmany szerint), de a terilet lakoéfunkcidju beépitettsége miatt nem célszerl a Korponai utca,
vagy a Kolozsvari utca atmend forgalommal vald terhelését el6mozditani. A vasutvonal azonban
nem része a tervezési terliletnek, ezért a dontést targyi terv nem tartalmazza.

= onf— -
§
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A tervezési terlilet szdmdra a K&érosi Csoma Sandor uttal a kapcsolatot tovdbbra is a hatdrold

gy(jtéatjai biztositjadk a meglévd szabalyozasi szélességikkel, ezek:
e a Korponai utca,
e a Kolozsvari utca, és

e az Allomas utca.
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A tervezési terlleten belili lakéutcak halézata szintén kialakult, szabdlyozasi szélességiik
megfelel§, rendezett keresztmetszeti kialakitasuak. A meglévé forgalomcsillapitott ovezetek
tovabbi bdvitésének egyetlen akadalya a terileten elhelyezkedd ipari létesitmények
teherforgalma. A tempd 30-as zéna kiterjesztése indokolt a Kolozsvari utca és az Allomds utca —
K6rosi Csoma Sandor Ut kozotti teljes teriiletre.

Vasuti kozlekedés

80. sz. Budapest (Keleleti pu.) — Hatvan vasutvonalon a Keleti palyaudvar és Rakos allomas kozott
két uj vagany épitésére kerll sor tavlatban az S-bahn kozlekedési rendszer bevezetése, a belsé
varosi forgalomban vald nagyvasuti szerepvallalds érdekében. Rakos vasutallomas és a varoshatar
kozott is tovabbi két Uj vagany épitése valik majd sziikségessé. A fejlesztések elsé litemét jelentd
felujitas soran a szikségtelen vaganyok és létesitmények elbontdsra keriilnek, Kébanya felsé
vasUtallomas személyforgalmi része athelyezésre keriil az Eles sarok magassagaba, ahol érdemi
atszallé kapcsolatok biztositottak a K6rosi Csoma Sandor Ut — Fehér at alkotta utvonal, tovabba a
Kolozsvar utca, a Jaszberényi Ut villamos és autébusz vonalaival.

A jelenlegi vasutallomas — nem menetrend szerinti forgalom szdmdra — megmarad a Vasarvaros
eseti kiszolgaldsa érdekében. Az Eles sarok és Korponai utca kdzétt zajarnyékold fal kialakitasa
tervezett.

100. sz. Budapest (Nyugati pu.) — Cegléd vasutvonal — amely ezen a szakaszan k6zos a 142. sz.
Budapest — Lajosmizse vasutvonallal — varosi-el6varosi célu fejlesztése kapcsan tavlatban a
Varosliget elagazas és K6banya-Kispest kozott a meglévs két vagany mellett tovabbi két j vagany
épitése sziikséges. Ennek Monorig tervezett tovdbbvezetése Pestszentl6rinc dllomas utan a ceglédi
vonal elkerll8-nyomvonalterve szerint valdsitandd meg, a repil6tér alatt térszint alatti vezetéssel.

A Budapest Liszt Ferenc nemzetkozi replilGtér 2-es terminaljanak rovidtavon megvaldsithatd vasuti
kapcsolata mar egy tovabbi vagany épitésével is biztosithatd lenne (Ferex), de ez a fejlesztés
korlatozott funkcidja miatt nem javasolt. Helyette tavlatban a nagysebességl vasuti kozlekedés

s

létrehozdsahoz sziikséges, az el6z6ekben emlitett két vagany és nyomvonal ad kedvez6 megoldast.

A tervezési teriilet melletti szakaszon az Uj vaganyok fektetése a jelenlegi vasuti teriileten belil, az
iparvaganyok teriletének igénybevételével lehetséges.

A varosi-elévarosi kozlekedés bevezetéséhez sziikséges a kapacitasbdvités a 15-20 perces kovetési
id6 miatt. A vasutvonal és a varosi tomegkozlekedés kozotti kapcsolatot a Kébanya alsé
vasutdllomas valamint a Liget téri autébusz pdlyaudvar és a K&banyai ut villamos kozlekedése
fogjak biztositani.

Varosi kozosségi kozlekedés

A tervezési terllet kozosségi kozlekedését tovabbra is a villamos és autdbusz halézat fogja
biztositani.

A terililet északi hatarold utjanak villamos kozlekedése a kordbbi elképzelések szerinti egy Kozép
Buda — Kelet-Pest kozotti kapcsolatot biztositd kozuti gyorsvasuti vonalla fejlédott volna, az
elképzelés feladasra keriilt, a teleptilésszerkezeti terv mar nem tartalmazza.
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BUDAPEST FOVAROS VAROSEPITESI TERVEZO KFT.
1061 BUDAPEST, ANDRASSY UT 10.

A terilet délkeleti oldalan a kézelmultban feldjitott K6rosi Csoma Sandor ut (nemrég feldjitott
palyaval) fontos koriranyd kapcsolatokat biztosit mar jelenleg is. Sugdrirdnyd meghosszabbitasa, a
tervezett Rdakdczi uti villamos kozlekedésbe valéd bekotéssel a belvaros irdnyd kapcsolat
jelentéségét emeli majd.

A terilettél délre helyezkedik el a K6banya jelents részét feltard Liget téri autdbusz palyaudvar,
melynek autdbusz kozlekedése részben a tervezési teriilet hatarat jelent§ Allomas utcan
bonyolddik.

Gyalogos és kerékparos kozlekedés

A telepiilésszerkezeti terv szerkezeti jelent6ségl kerékpdros halézati elemet jelol a K6rosi Csoma
Sdndor Ut vonaldan. A meglévd infrastruktira elem a villamos vagany felljitas részeként egy
szakaszan mar elnyerte végleges, irdnyhelyes kerékparsavként torténd kialakitasat.

Tervezett helyi kerékparos infrastruktira elem — az aldbb bemutatdsra keriil6 Budapest
kerékparforgalmi féhaldzatanak fejlesztési javaslatabdl szarmazd részlet szerint — az Albertirsai
utat a K6rési Csoma Sandor Uttal 6sszekoété Onodi utcai kerékpdros nyomvonal.
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A tervezési terilet valamennyi utcaja alkalmas a kerékpdarozasra, mivel azok halézati szerepe és
forgalomterhelése ezt megengedi 6nalld kerékparos infrastruktara nélkal.
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A Pongrac ati lakotelep és a kerliletkdzpont gyalogos 6sszekdtésének elésegitésére a szomszédos
Mdzsa téri szabalyozasi terv az Allomds utca vonaldban a vasut alatti dtvezetéssel jeldl ki egy
gyalogos tengelyt, amelyet a jelen terv is tartalmaz.

Parkolas

A vizsgalt terilet parkolasa megoldottnak tekinthetd, ez aldl kivételt képez az Polgarmesteri
Hivatal, a gimnazium és az tervezési teriilet észak-keleti sarkaban talalhatdé aruhaz térsége. Az itt
jelentkez6 lokalis kozteriileti parkoldsi problémara a korlatozott varakozasi 6vezet (fizet6 parkolas)
bevezetése megoldast jelenthet. melyet a X. keriileti 6nkormanyzat mar kezdeményezett.

A kereskedelmi funkcidju beépitéssel rendelkez6 telkeken, ahol a telken belili rakoddhely
kialakitasa nem biztosithatd, kozteriileti koncentralt rakodéhelyek kialakitasa javasolt.

K6banya egészére egységes szempontrendszer alapjan kidolgozott koncepcié alapjan lenne
ésszer(i a parkolds szabalyozdsat elvégezni az egyes varosrészek teleplilésrendezési terveiben.
Ennek hidnydban javasolt a mindinkabb lakd funkcioju tervezési teriileten a rendeltetésszer(
hasznalathoz szikséges személygépjarm( varakozéhelyeket az aldbbi differencialdassal javasoljuk
biztositani:

e lakd funkcid esetén 0%-kal csokkentve, mivel itt hosszu idejd tarolas a feladat, az 1 lakas/1
jarm ellatottsag pedig realitds az orszag fejl6édésére vonatkozé tervek szerint.

o kozpark és kozkert funkcid esetén 100%-kal csokkentve, mivel itt azok mérete folytan a helyi
igények kielégitése a feladat ahol a személygépjarm( forgalom nem életszerd.

e mas funkciok esetén 50%-kal csokkentve, nem preferdlva a személygépjarmi kozlekedést
(6sszhangban a kozteriletekre javasolt korlatozott varakozasi 6vezet bevezetésével).

A kerékpar forgalom szamara minden beépités esetén javasolt telken belil a rendeltetésszerd
hasznalathoz szilikséges, illetve az intézményekhez kapcsoldddan tovabbi kozterileti
kerékpartarolokat létesiteni, mivel a terepadottsagok és a kozteriileti adottsagok egyarant
kedveznek ennek a kdzlekedési modnak.
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4.5. Kozmili és elektronikus hirkozlés

A terileten a kdzmlvek a jelenlegi igényeknek megfelelen kiéplltek és rendelkeznek szabad
kapacitasokkal. Az épitési szabalyzat az FRSZ-ben elbirt teljes kozmUvesitettség biztositasa mellett
az alabbiak figyelembe vételével késziil.

e A meglévé és tervezett kozmdilétesitmények (haldzatok és m(itargyak) helyigényét kozteriileten,
a kozterilet szabdlyozasi szélességén belll kell biztositani.

e Az egyes ingatlanokhoz tartozé zaportarozdkat az ingatlanok tertletén kell elhelyezni.

e Kozcsatornaba a haldzat kapacitasanak megfelel6 szenny- és csapadékvizek vezethet6k be.
Csatornazott teriileten kozm{Uip6tlo létesitése és hasznalata nem engedélyezhetd.

e Uj beépités esetén a kozcsatorndba a tdbblet-csapadékvizek csak késleltetéssel — példaul
zaportarozé vagy zoldtetd alkalmazasaval — vezethetdk be.

e A teriilet északi részén elérhet6 a févarosi tadvhShaldzat. Uj beépités vagy meglévd épiilet fitési
rendszerének korszer(isitésekor a tavhdével torténd hdigénykielégités lehetdsége vizsgalando.

e Megujuld energiaforrasok hasznositasi lehet6ségének vizsgalata Uj beépitések esetében.
o Uj kisfesziiltségl és tavkozlési haldzatok nyomvonalait foldkabelként kell kivitelezni.

e Transzformatorok épiletben torténd elhelyezése preferalt. A kozteriletrél torténé kozvetlen
megkozelitést biztositani kell.

e Hasznalaton kivili k6zm(ivezetékek elbontdsa javasolt, felbontott terilet helyreallitasa mellett.

e Uj antennatarté szerkezet (torony) elhelyezése a teriileten nem javasolt.

Vizikdzmii javaslat

A tervezési terlleten az ivOvizelldtas és szennyvizelvezetés teljes mértékben kiépitett.
Az ivévizhaldzat egyes szakaszai elavult anyaguak (eternit) vagy atmérdgjlek, amiknek cseréje
javasolt a meghibasodas megel6zése miatt.

A jelenlegi beépités és a beépitési terv ismeretében a becsiilt ivévizigény és szennyvizmennyiség
noévekménye a kovetkez8k szerint alakul az egyes tombdok esetében:

Tombok Vizigény novekmény Szennyviz novekmény
(m®/d) (m®/d)
1. tomb 32,5 29,3
4.témb 21,0 18,9
7. tomb 31,0 27,9
8. tomb 26,0 23,4
9. tomb 51,0 45,9
10. témb 9,0 8,1
11. tomb 45,0 40,5
12. témb 41,5 37,4
13. témb 61,5 55,4
14. témb 62,5 56,3
15. témb 23,0 20,7
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Tombok Vizigény névekmény Szennyviz névekmény
(m’/d) (m’/d)

16. témb 0,0 0,0

17. tomb 0,0 0,0

18. témb 37,0 33,3

A jelenleg hatalyos minimalis zoldfelllet figyelembe vételével szamolva a témbdkrél, a beépitési
terv ismeretében, elvezetendd csapadékviz novekmény nem keletkezik. A késébbiek soran a
pontos beépitett és burkolt fellletek ismeretében a teriiletekrdl lefolyd csapadékviz mennyisége
pontositando.

A terllet ivoviz ellatdsat a F6varosi VizmUvek Zrt. biztositja. Az ellatast tobb, eltéré atmérgjl és
anyagu vezeték biztositja a terileten. A vizsgalatok alapjan mindegyik témb ivovizigény
novekménye nagy valdszinliséggel a meglévé haldzatrdl biztosithatd.

A terilet szenny- és csapadékviz elvezetésérdl a Févarosi Csatornazasi Mivek Zrt. (FCSM Zrt.) altal
Uzemeltett hdalozat gondoskodik. A vizelvezetés a vizsgalati teriileten egyesitett rendszer(
csatornahalodzattal torténik. A megnovekedett szennyvizmennyiséget valdszinlleg fogadni tudja a
kiépitett csatornahaldzat, de a pontos tervek ismeretében a Févaros Csatornazasi Mdvek Zrt. tud
nyilatkozni a haldézatba bevezethet6 szennyviz és csapadékviz mennyiségekrdl.

A szabalyozasi terv keretein beliil mind a meglévé és megmaradd, mind a tervezett Uj ivoviz
kozcs6vezetékek szamara, a véddstavolsagokat is beleértve, az MSZ 7487/2-80 szabvany szerinti,
kozterileten torténd elhelyezési- és Gizemeltetési feltételek biztositasa sziikséges.

A kozcsatorndba vezetett vizek mindségének ki kell elégitenie a mindenkori érvényes
rendeletekben (28/2004. (XII. 25.) KvWM rendelet) foglalt elGirasokat. A meglévé kdzcsatornakat
adottsagként kell kezelni, azok esetleges kivaltasa csak a FCSM Zrt.-vel egyeztetett mddon, a
beruhdzé koltségére torténhet. Kdzcsatorna folé épiilet illetve fa nem kertilhet, tovabba a csatorna
fenntartasahoz, esetleges javitasahoz sziikséges nyomvonalat és a vonatkozd rendeletekben elGirt
véddtavolsagokat biztositani kell.

Energiak6zmii javaslat

A terlleten elhelyezett 10/0,4 kV-os transzformatorok a fogyasztdi igényeket megfelelGen
kielégitik. JelentGsebb — kozépfesziiltségl haldzatfejlesztést igénylé — energiaigény névekmény
esetén a létesitend6 Uj KOF/0,4 kV-os transzformatorokat javasolt éplletben elhelyezni.

11111

foldkdbelként éplilt ki, a hdlozatbbvitéseket szintén foldkabeles kialakitassal kell kiépiteni.

A tervezett telepiilésrendezés, a kiszabalyozasra keriil6 utak szélesitésénél, esetlegesen a
csokkentésénél figyelembe kell venni az érvényben levd szabvany szerinti kdzmdelhelyezést és a
biztonsagi 6vezet tavolsdga miatti valtozasokat. Ha ezek a vdltozdsok a meglévS kozép- vagy a
kisfeszliltségl haldzatok kivaltasat, kozteriletre helyezését vonjak maguk utan, akkor azok
kivaltdsanak, atépitésének teljes beruhazasi koltsége a kezdeményez6t, a beruhdzoét vagy az
Onkormanyzatot terheli.
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K6zlizemi haldzat elhelyezése csak kozteriileten vagy a kdzforgalom szamara a nap 24 érajaban
megnyitott maganuton vezeték jog, illetve szolgalmi jog bejegyzése mellett lehetséges.

Tervezett Uthaldzatoknal figyelembe kell venni a 2/2013. (I. 22.) NGM rendelet ,,A villamosm{ivek,
valamint a termel6i, magan- és kozvetlen vezetékek biztonsdgi Ovezetérél” elGirdsait, a
keresztezésekre vonatkozd szabvanyossagi feltételeket (MSZ151-1, és -8), az erésaramu kabelek
szabvanyossagi feltételeinek biztositasat (MSZ 13207) és a meglévé kisfesziltségl halézatot (MSZ
1), Tovabba a létesitésnél a 2007. évi LXXXVI. térvény a villamos energiardl rendelkezéseit, és a
kdzm elrendezésekrél sz616 MSZ 7487 elbirasait.

Uj transzformator allomas megépitésekor annak elhelyezéséhez vagy a Beruhazénak vagy az
Onkormanyzatnak helyet kell biztositania — sziikség esetén a koztiik Iévé megallapodas alapjan. Az
Uj transzformator allomast, illetve elosztdszekrényt az ELMU Haldzati Kft. csak fold feletti vagy
éplletben elhelyezett kivitelben veszi at, javasolt az épliletben elhelyezett kivitel alkalmazasa.

A teriilet gazellatasat biztositd, DN 150 mm méretd, nagykdzépnyomasu gdzvezeték taplalja meg a
Liget utcai nagykozép/kisnyomasu gaznyomdsszabalyzét. A gaznyomadsszabalyzot varosrendezési
szempontbdl javasolt foldfelszin alatti létesitménnyé atépiteni. A FOGAZ Foldgazelosztasi Kft. a
tervezési teriileten elosztéhaldzatanak fejlesztését jelenleg nem tervezi.

A tervezési teriileten lizemel a FOTAV tavhérendszere, amelynek hébazisa a Kispesti Erémd. A
tavh6haldzat lehetbséget biztosit részben megujuld energiaforrasokbdl szarmazé héhasznositasra
hosszu tavon. Jelenleg a tavh6termelés alapvetfen gazbazisu, de — Osszhangban a févarosi
energiahatékonysagi és klimavédelmi torekvésekkel — hosszabb tavon tervezett megujuld
energiaforrasokbdl szarmazé hé tavhérendszerbe torténd integralasa.

A Dél-budapesti h6kooperacidés rendszer kialakitasa a févarosi tavhérendszer fejlesztésében
prioritast élvez, amely altal a K6banya—Kispest tavhékorzet hidraulikailag 6sszekapcsolasra keril a
Kelenfoldi és Csepeli er6mivek hékorzetével. A Kelenféld—Csepel—Kispest Osszekottetésének
megvaldsulasa 2016—2018 kozott tervezett.

A tervezési teriilet északi sarkat kis mértékben érinti egy tdvlati kooperacids vezetékszakasz
nyomvonala, amely megvaldsulasa csak hosszu tavon térténhet. A vezetékpar a K6banya—Kispest
tavhékorzetet a Furedi uti h6korzeten keresztiil kapcsolna az észak-budapesti tavhérendszerhez. A
tervezett vezetékszakasz varhatéan DN 600 — DN 800 mm atmérdvel, a tervlapon jelzett
nyomvonalon létesiilhet.

A jelenlegi beépités és a beépitési terv ismeretében a becsiilt maximdlis energiamennyiség
novekmények az aldbbiak szerint alakulnak az egyes tombok esetében.

Tombok Villamosenergia-igény novekmény Gazigény novekmény HGigény névekmény
(kw) (gnm’/6) (kw)

1. tomb 136 85 852

2.tomb 95 55 550

3. tomb 131 81 812

4.témb 113 68 681

5. tomb 199 133 1337

6. tomb 49 23 236
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Tombok Villamosenergia-igény novekmény Gazigény novekmény HGéigény névekmény
(kw) (gnm*/6) (kw)
7. tomb 179 117 1179
8. tomb 167 108 1088
9. tomb 234 160 1612
10. tomb 238 163 1638
11. témb 102 60 603
12. tomb 0 0 0
13. témb 152 96 970
14. tomb 0 0 0
15. témb 49 23 236
16. tomb 0 0 0
17. témb 0 0 0
18. tomb 1831 340 3427
Osszesen 3676 1510 15221

Fenti energiaigények a meglévd elosztohaldzatrdl kielégithet6ek, a kozépfesziltségli haldzat
fejlesztése mellett. A tavhdével torténd elldtds az energiahatékonysagi és klimavédelmi
torekvésekkel ©sszhangban preferalt, a tervezési terileten megjelen6 hd@igény a fdévarosi
tavhéhaldzatrdl kiszolgalhato.

A beérkezett elektronikus hirkozlési szolgaltatdk tajékoztatdsa alapjan, a terileten Uj létesitmény
elhelyezése jelenleg nem tervezett, ugyanakkor a szolgaltatdsok fejlesztés, a ndvekvd felhasznaldi
igények kielégitésére hosszabb tavon Ujabb sugarzék elhelyezése valhat sziikségessé. A
szolgdltatok antennaikat a varosképi szempontok és a 14/2013. (IX.) NMHH rendelet
figyelembevételével épiiletek tetGszerkezetein elhelyezhetik.
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4.6. Zoldfeliileti rendszer fejlesztése

A terilet jellegébdl (zartsoru, kisvarosias beépitési karakter) kovetkezéen a tombbelsd
zoldfelliletek fejlesztésére adddik leginkdbb lehetGség. A zoldfeliileti rendszer gazdagitasa
szempontjabdl alapveté koncepcionadlis javaslat ezen zoldfelliletek megtartasa és hiany esetén
azok kialakitasa. Tobb tomb esetében (4., 6. és 14.szamu tombok) a zoldfellletek aranya jelenleg is
magas, a témbbels6ben nagyobb kiterjedés(, 6sszefliggs fasitott terilet taldlhatd. Ezek megbrzése
fontos célkitlizése a koncepcidnak.

A beépités késb6bbi atstrukturalddasa soran egyéb tombdkben, ahol a meglévé funkciok miatt
jelenleg még alacsony a zoldfellileti arany, lehet6ség adddik egybefiiggs zoldfeliilet Iétesitésére.
Természetesen maradnak telkek, ahol a zéldfelliletek novelése nem lehetséges a megmarado
funkcid miatt: pl. nyomda telke, iskolaudvarok. Itt lehet6ség szerint, a telekhatarok mentén, a
funkciohoz nem szlikséges burkolatokon kivili részeket zoldfellletként javasolt fenntartani.

A terileten a lakéfunkcio jelenleginél nagyobb mértékl meger6sddésének hatdsara a telken belili
zoldfeluletek nagysaga varhatéan novekedni fog. Az 1., 7. szamu tdmbdkben a jelenlegi felhagyott
telephelyek burkolt telkei helyett intenzivebb zoldfellletek tervezettek. A magasabb bioldgiai
aktivitasu tombbelsé terlletek biztositasa céljabdl ezek a zoéldfeliiletek szabdlyozasi szinten is
jelolésre kerilnek.

A kozterileti zoldhalozat fejlesztése szintén szerepel a javaslatok kozott. Ezen esetében a
lehet8ség korlatozott, f6ként a meglévd zoldfelliletek megdbrzését, mindségi és kisebb mértéki
mennyiségi fejlesztését jelenti.

A legértékesebb kozcélu zoldfelilet a Szent Laszlé téri templom kornyezete. A templom
el6terében |év6 diszkert jelenlegi fenntartasi min&sége és kialakitasa tovabbra is meg6rzésre
javasolt. A kertben talalhato id6s, értékes fak szintén megtartandok.

A Kolozsvar utca melletti zoldfelllet jelenlegi allapotaban nem tudja betdélteni funkcidjat. A
tervezési terilet fejlédése soran az Endre utca — Flzér utca keresztez6désében |év6 kutyafuttato
tdvlatban megszilinik. Helyette a Kolozsvar utca melletti zoldfellilet keleti, jelenleg teljesen
kihasznalatlan részén korszer( uj kutyafuttato alakithato ki.

A TSZT-ben nem zoldteriletként lehatérolt, de kozkerti funkcidt betolts zoldfeliilet az Onodi utcai
ponthazak kozotti telek. A jelenlegi funkcid megtartasa és zoldfeliiletek védelme céljabdl kiilon
Ovezet kijelolése javasolt. A kozterlleten lehatarolasra kerul egy olyan KT-Z dvezet, amely ezt
biztositja.

A terlilet utcai fasitottak. A fasorok kiegészitése, a beteg, gyenge allagu faegyedek cseréje, az
eddigi gyakorlatnak megfelel6en, tovabbra is javasolt. A fasor fajtdjanak megfeleld, varost(ir6
egyedek telepitenddk.
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4.7. Kornyezeti hatasok és javaslatok a kornyezeti adllapot javitasara

A hatdrolé utak és vasutak terhelése kornyezeti adottsag. A teriiletet tagolé utak atmend
forgalmabdl addédo kornyezeti konfliktus (zaj- és légszennyezés) forgalomszervezéssel oldhaté fel.
Az utcdkba behajté gépjarmlivek korének meghatdrozasaval (sulykorlatozassal) a nagyobb,
jelent6sebb zajszintet okozd jarmuvek kiszorithatok a lakéutcakbdl. A sebességcsdkkentett dvezet
kiterjesztése szintén eszkozként szolgal a jelenlegi zavard forgalomi hatasok csdkkentésére.

Ugyancsak konfliktusként jelentkezik a lakéfunkcidval vegyesen elhelyezkedd telephelyek
tevékenységének terhelése, amely leginkdbb a kiszolgdléd forgalom zavaré hatdsat jelenti.
Forgalomkorlatozas eszkozével a telephelyeket megkozelité gépjarmdvek Utvonala, sebessége, a
jarm( mérete szabalyozhatd, igy a terhelés a kisebb tertletre korlatozddik, csokken.

A lakofunkcid er6sodésével, a telephelyek visszaszoruldsaval a talaj és talajviz szennyezésének
kockazata is csokken. A gazdasagi tevékenységhbdbl adodod levegbszennyezés mérséklédésével lehet
szamolni. A hazhoz mend szelektiv hulladékgy(ijtés egyre elterjedtebbé valik a keriletben is. A
szolgdltatas kiépulésével egyidejlileg a korabbi hulladékgytijt6 szigetek csak nagyobb kereskedelmi
létesitmények mellett kerllnek megtartasra, az Gveghulladékot gy(ijt6 tarolokhoz hasonléan.

Szintén a lakofunkcid meger6sodésének koszonhetéen tavlatban novekedni fog a bioldgiai
aktivitas. A tombbels6ben meg6rzott, illetve kialakitott Osszefliggd, intenziv ndvényallomanyu
zoldfeluletek kedvez6en befolydsoljak kdrnyezeti feltételeket, a klimatikus viszonyok javulasat, a
terllet élhet6ségének novekedését eredményezik.
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5. JAVASOLT SZABALYOZASI ELOIRASOK, A KESZ STRUKTURAJA

ELSO RESZ
ALTALANOS ELOIRASOK

I. FEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK

1. Arendelet hatdlya
X. keriilet, Kolozsvdri utca — K6rési Csoma Sdndor ut — Szent Ldszlé tér — Allomds utca — Korponai
utca dltal hatdrolt teriilet

2. Ertelmezd rendelkezések
Kialakult dllapot: Jelen rendelet hatdlyba lépesekor meglévs, a kordbbi épitési szabdlyoknak
megfeleléen kialakult beépités.
Szintteriileti mutatd (szm): Az dsszes épithetd bruttd szintteriilet és a telekteriilet hanyadosa. Az
Osszes épithet6 brutto szintteriilet értéke dltaldnos szintteriileti mutato értékbdl (szmd) és
kizarolag az épiileten beliil elhelyezheté parkolok— a kiszolgdlo kézlekedési teriileteikkel egyiitt —
éplileten beliili elhelyezésére igénybe vehetd parkoldsi szintteriileti mutato értékbdél (szmp) adodik
0ssze (szm=szmd+szmp).
Tdjékoztatd eszkoz:

a) a személy, illetve szervezet nevére, tevékenységi kérére, illetve elérhetéségére utalo, a
személy, illetve szervezet dltal haszndlt épiileten vagy az éplilet telkén elhelyezett,

b) a reklam nélkiili utbaigazito, irdnyito, valamint

¢) a kulturdlis eseményt hirdeté

eszkéz;

Il. FEJEZET
KOZTERULET ALAKITASARA VONATKOZO ELGIRASOK
3. Kozterileten 1évé épitményekre vonatkozé elGirasok
Pavilon zdrtsoru beépités elétt csak akkor helyezhetd el, ha a kézteriilet térfalai k6zétti tdvolsdg
legaldbb 30 méter. Az épiilet homlokzatatdl legaldbb 3 méter tdvolsdgot kell tartani, és a pavilon
az éplilet rendeltetésszer(li haszndlatdt nem zavarhatja.

A kozteriileti jarddn és gyalogos utcaban pavilon akkor helyezheté el, ha a pavilon, illetve a jdarda
vagy gyalogut szélességének legfeliebb 50%-dt veszi igénybe, és legaldbb 1,5 méter szabad
szélesség biztositott, amelybe jdrda esetén a jogszabdly szerinti biztonsdgi sav nem szamithato be.

4. Kozteruleti zoldfellletekre vonatkozd elGirasok
Fasortelepitésnél és -kiegészitésnél vdrostiiré, elénevelt, t6bbszérdsen iskoldzott, utsorfa
mindségl fdk liltetenddk. Az liltetéssel egy id6ben az 6nt6z6hdldzat kiépitésérdl, de legaldabb az
Ontézés lehetdségérdl (gyokérzéndba levezetett, ledugaszolt dréncsé) gondoskodni kell.

Zoldsdvban telepitendd fasor esetén, ha a szabdlyozdsi szélesség ezt lehetévé teszi, legalabb 1,5
méter széles, az utburkolattal parhuzamos zéldfeliiletet kell.

A szabdlyozdsi terven a ,Kézteriilet zéldfeliileti része” jel6léssel ellatott teriileten jatszokert,
pihendbkert vagy kutyafuttato kialakitdsa megengedett.

lll. FEJEZET
AZ EPITETT KORNYEZET ES A TELEPULESKEP ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK
5. A varosképi illeszkedés szabdlyai
Az illeszkedés tekintetében a zdrtsoru beépités esetén kiilbndsen vizsgdlini kell az aldbbi épitészeti
elemeket:
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a) a pdrkdny magassdgat, kiiilését, folyamatossdgadt,

b) a tetéidom formdjdt, a tetd hajldsszégét,

c) a tetéfelépitmények jellegét, aranyadt,

d) a homlokzatok vonalvezetését, plasztikussdgdt, architekturdjat,

e) a témegképzés jellegét,

1) a nyildsok ardnyrendszerét, az 6ssz-homlokzatfeliilethez vald viszonydt.

6. Az éplilet kozteruletrél lathaté homlokzata

A 2. mellékletben meghatdrozott védett vagy védelemre tervezett éplilet vagy épliletegyiittes
esetében, tovdbbd a vdroskép szempontjdbdl kiemelt teriileten és utvonal mentén a homlokzati
nyildszdrok cseréje sordn csak az eredeti szinli és osztdsu nyildszdrd épithetd be.

A 2. mellékletben meghatdrozott védett vagy védelemre tervezett épiilet esetében a homlokzat és
a tetézet felujitdsdt az épitészeti értékek megdlrzésével kell megtervezni és kivitelezni, tovdbbd
ahol lehetséges, az eredeti megjelenést kell rekonstrudlni. Portdl, kirakatszekrény, postaldda,
pénzkiadd automata, nyildszard, illetve drusitéablak csak az érintett homlokzat tagoldsdhoz,
épitészeti megolddsaihoz igazodo formdban alakithato ki.

Epiiletgépészeti elem kézteriiletrél Idthaté médon csak az épiilet részeként, az épiilet
homlokzatdhoz illeszkedé modon vagy takart kivitelben helyezheté el.

Falfestmény takaratlan tizfalon vagy mérnéki mitdrgyon elhelyezhetd, de az lizleti célu reklamot
nem tartalmazhat.

7. A kozterlletek és az azokon elhelyezhetd kdztargyak kialakitasa
Ondllé pénzkiadd, illetve drusité automata a kézteriileten nem helyezhetd el, kivéve a parkoldjegy-
drusitoé automatdt, valamint a témegkézlekedési megdlloban létesitett jegydrusito automatdt.

Vendégldato terasz drnyékoldsa csak az éplilet homlokzatdra szerelt, legaldbb 2,5 méter
belmagassdgu, talajhoz nem régzitett drnyékold szerkezettel alakithato ki, és legfeljebb 1,5 méter
magassdgig kerithetd kérbe az dtldthatésdgot biztosito modon.

A kézteriileti jdrddn és gyalogos utcdban utasvdrd, illetve vendéglato terasz akkor helyezhetd el,
ha az utasvdrd, vendéglato terasz a jdrda vagy gyalogut szélességének legfeljebb 50%-dt veszi
igénybe, és legaldbb 1,5 méter szabad szélesség biztositott, amelybe jdrda esetén a jogszabdly
szerinti biztonsdgi sav nem szadmithato be.

Az utasvdro és a telefonfiilke homlokzatfeliiletének legaldbb kétharmaddt dtlathatoan kell
kialakitani.

8. Tajékoztato és hirdetbeszkozok
A teriileten drids plakdtot elhelyezni csak az épitési teriiletet lehatdrolo ideiglenes keritéseken
lehet.

Uj épiilet elhelyezésénél, meglévé épiilet dtalakitdsdndl a kézteriiletrél Idthatd részen megjelend
tdjékoztato eszkbz méretét és elhelyezését a kozteriileti homlokzattal egy idében kell megtervezni,
engedélyeztetni és kialakitani.

Az épliletek homlokzatain elhelyezheté cégéreket, cégtdbldkat és cégfeliratokat ugy kell
kialakitani, hogy azok szervesen illeszkedjenek a homlokzatok meglévé, vagy tervezett vizszintes és
fliggbleges tagoldsdhoz, a nyildszdrok kiosztdsdhoz, azok ritmusdhoz ugy, hogy egylittesen
O6sszhangban legyenek az éplilet épitészeti részletképzésével, szinezésével, épitészeti
hangsulyaival. Ha cégérek és hirdetétdblak utdlagos elhelyezésénél ez nem biztosithatd, akkor az
utdlagos elhelyezés nem engedhetd meg.

Epiiletek homlokzataira keriil6 rekldm- és hirdetéberendezés, cég- és cimtdbla épiiletdiszitd
tagozatot nem takarhat el.

Kozteriiletrél Iathatd épiiletek egyes homlokzatainak maximum 5%-dn helyezhetd el rekldm- és
hirdetéberendezés, cég- és cimtdbla.

1,0 m*nél nagyobb rekldmfeliiletet tiizfalra, épiilet biitiifaldra festetten sem lehet elhelyezni.
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Az épliletek homlokzatfeliiletein és tetézetén csak vonalszerli fényfelirat helyezhetd el.
Reklamvildgitdssal, térvildgitdssal kdprdztatdst, vakitdst, drtd fényhatdst okozni, egyéb ingatlan
haszndlatdt korldtozni nem szabad.

A 2. mellékleten helyi jelentdséqii védett értékként, és a keriileti védelemre javasolt értékkent
jelélt épiiletek kézteriileti homlokzati vonala el6tt a kéztdrgyak kéziil 6ndlld reklamhordozot
elhelyezni nem lehet.

Az épiilet valamennyi homlokzatdnak egyidejli felujitdsa idején a kézteriiletrél Iathato homlokzat
elétt az épitési védéhalon reklamcélu feliiletet lehet elhelyezni. Ez lakoéplilet esetében a
homlokzat feliiletének 60%-a, legfeljebb 400 m2 lehet. Nem lakdépiilet esetében a védShdldn az
éplilet végleges homlokzati rajzat kell feltiintetni, a rekldmfeliilet a homlokzat 20%-a, legfeljebb
150 m? lehet.

Homlokzatra fliggesztve vagy a kézteriilet felett dtfeszitve csak idegenforgalmi, tudomdnyos,
kulturdlis, k6zésségi rendezvényeket, illetve idészakos linnepi vdsdrokat hirdeté rekldmhordozd
helyezhetd el meghatdrozott idére.

9. A koérnyezeti elemek védelme és a terheld hatasok csdkkentése

A tervezett térszin alatti beépitésnél gondoskodni kell a talajviz elleni védelemrél, a talajviz
dramldsdnak lehetésége mliszaki eszk6zékkel biztositandd a talaj vizhdztartdsdnak és a térszin
alatti épiiletszerkezet kdrosoddsdnak megel6zése céljdbdl.

A teriileten taldlhatd telephelyek forgalmdnak jellemzéit a zajterhelési hatdrértékek betartdsa
érdekében forgalomtechnikai eszkbzokkel kell szabdlyozni.

Gazdasdgi funkciobdl lakofunkcioba vagy intézményi funkcidba térténd dtvdltdskor bontds,
tereprendezés vagy épités sordn a kitermelt talaj és a talajviz minéségét meg kell vizsgdini.

IV. FEJEZET
A TAJ ES TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE VONATKOZO ELOIRASOK
10. A tdj és természeti kbrnyezet védelme
A szabdlyozdsi terven a ,Epitési 6vezet, évezet zéldfeliileti része” jeléléssel elldtott teriileten uj
épitmény nem helyezhetd el, kertépitészeti elemek elhelyezése, gyalogut és jatszokert létesitése
megengedett.

V. FEJEZET
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK
11. Telekalakitas
A teriileten nyulvdnyos telek nem alakithato ki.

Eltéré épitési 6vezetekben vagy dvezetekben Iévé telkeket Gsszevonni nem lehet.

Telekdsszevonds csak 2500 m2-es telekteriiletig és 40 m-es telekszélességig megengedett.

VI. FEJEZET
KOZMUVEK ES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES ELOIRASAI
12. Altalanos el6irasok
Epitési telken uj épiiletet elhelyezni csak teljes kézmiivesitettség mellett lehet.

11111

Meglevé k6zm(i kivdltdsa vagy megsziintetése esetén a feleslegessé valt k6zmd mditdargyait el kell
bontani, majd a teriiletet helyre kell dllitani.

13. Vizi- és energiakdzmvek
Kézmdilétesitmények (nyomvonalas Iétesitmények, elektromos transzformdtor, kézvildgitdsi
kapcsoldszekrény, tdvkézlési elosztoszekrény, gdznyomdsszabdlyzo) elhelyezésénél figyelemmel
kell lenni a vdrosképi megjelenésre.
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14.

A ké6zép-, a kisfesziiltségli és kézvildgitdsi hdlézatok nyomvonalas létesitményeit fold alatti
elhelyezéssel kell kivitelezni.

Napenergidt hasznosito berendezés magastetds éplilet tetejéen a tetGszerkezettel azonos
délésszégben helyezheté el.

A Liget utcai nagykézép/kisnyomdsu gdznyomdsszabdlyzo dllomdst foldfelszin alatti létesitménnyé
kell atépiteni.

Gdzfogyaszdsmérd az éplilet kézteriileti homlokzatdn nem helyezheté el.

Elektronikus hirkozlés létesitményeinek elhelyezése

Vezetékes elektronikus hirkézlési hdlozat nyomvonalas létesitményeit fold alatti elhelyezéssel kell
kivitelezni.

Epiileten antenna és antennatartd szerkezet csak a vdrosképi szempontok érvényesitésével, a
kérnyezethez illesztett modon helyezheté el.

Ondllé antennatartd szerkezet (torony) nem létesitheté.

VIl. FEJEZET
EPITES ALTALANOS SZABALYAI

15.

16.

17.

Zartsoru beépitési mod
A zdrtsoru beépitési mdd szerint beépitett, illetve beépithetd teriileteken az épitési vonal azonos a
kéztertileti telekhatdrral, amennyiben a 2. melléklet mdsképp nem jel6li.

Zdrtsoruan beéplilt miiemléképiilettel vagy helyi védelem alatt dllé éplilettel k6zés telekhatdron a
miemléképliilet vagy helyi védelem alatt dllé éplilet tlizfaldhoz anndl legfeljebb 2 méterrel
nagyobb hosszusdgu tiizfallal lehet csatlakozni.

Zdrtsoruan beépiilt, védelem alatt nem dllé éplilettel kézis telekhatdron a meglévé épiilet
tiizfaldhoz anndl legfeljebb 5 méterrel nagyobb hosszusdgu tizfallal lehet csatlakozni.

Beépitetlen telekkel kézos telekhatdron tiizfalas épiiletrész az utcavonaltdl legfeliebb 30 méter
meélységben épithetd.

A telekhatdron dllé tiizfal utcavonaltdl tdvolabbi sarokpontjdra illesztett, a telekhatdrral 30°-os
szbget bezdro egyenesen tulnyuld épiiletrész nem épitheté.

40 méternél kisebb telekszélesség esetén legfeliebb az egyik oldalhatdron lehet tiizfalas
épliletrészt az utcavonaltdl szamitott 20 méternél nagyobb mélységben épiteni.

Az épliletek zdrt sora a megengedett épitménymagassdg legaldbb 2/3-dnak megfelels, de
minimum 10 méteres épliletk6zzel megszakithatd. llyen esetben az éplileteket a kbzre nézé
oldalukon homlokzattal kell kialakitani.

Melléképitmények elhelyezése

A telek és a telken dllo f6épitmény (féépitmények) rendeltetésszerii haszndlatdt, miikédtetését
elésegité, kiegészité rendeltetésii épitmények kéziil minden évezetben és épitési évezetben
elhelyezhetd:

a) kézmdi-becsatlakozdsi miitdrgy,

b) hulladéktartdly-tdrold,

c) kerti épitmény.
Csak az épitési helyen beliil épithetd

a) viz- és flirdémedence, kerti teté, épitett tiizrakohely, valamint
] b) gépkocsi- és egyéb tdrolo.
Epitménymagassag és illeszkedés
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18.

19.

20

VIII.

Zdrtsoruan beéplilt miemléképlilethez vagy helyi védelem alatt dllo éplilethez csatlakozo épiilet
pdrkdanymagassdga legfeljebb 2 méterrel térhet el a miiemléképlilet vagy helyi védelem alatt dllé
éplilet pdrkdnymagassdagdtal.

Az adott teriilet beépitési karakterétdl, illetve épitési 6vezetének paramétereitél eltéré meglévd 2
vagy 3 emeletes épliletek esetében — a szomszédos ingatlanok beépitésekor — 1 szintesnél
nagyobb magassdgkiilénbség esetén az Gvezetre eldirt szintteriileti mutato betartdsa mellett az
eléirt max. szintszamtdl és épiiletmagassdgtol a vdrosképi illeszkedés érdekében a beépités max.
1/3-dn el lehet térni.

TetG6kialakitas

A terlleten Uj épllet épitése, illetve a meglévs épilet atalakitasa vagy Uj tet6 kialakitasa
magastetds kialakitassal térténhet.

Teljes vagy részleges lapostet6s megoldds csak tetGterasz létesitése mellett engedélyezhetd.
Kétszintes tet6megoldas vagy manzardtet6 a terlleten nem alakithaté ki.

Az Uj magastet6 hajlasszoge és iranya megkozelitleg legyen azonos az épilet kozvetlen
kozelében allé szomszédos épliletével, hajlasszoge ugyanakkor ne legyen tobb 45°-nal.

Az (] fedés(, vagy Uj kialakitdsu magastetd héjaldsa csak természetes anyaghdl késziilhet, nem
alkalmazhaté micserép és m-, vagy hulldmpala fedés.

K6zhasznalat céljara atadott teriiletek kialakitasa

Ingatlan — az erre vonatkozd, az 6nkormdnyzat és a tulajdonos kézétt kotétt szerz6dés szerint —
kézhaszndlat céljdra dtadott teriiletén a kézlekedési funkcié szamra csak gyalogos és kerékpdros
feliiletek, kdzcélu parkolok, ingatlan kiszolgdldsdt biztosito feliiletek létesithetdk, lizemeltethetdk.

. Egyéb, beépitésre vonatkozd el6irdsok

FEJEZET

AZ EGYES EPITMENYFAJTAK ELHELYEZESENEK SZABALYAI

21

22.

. Uzemanyagtolté allomésok elhelyezésének altalanos szabdlyai
Kézforgalomra szolgdlé lizemanyagtélté dllomds és gépkocsimosé csak a KOu jelli 6vezetekkel

hatdros Vi-2 jel(i épitési 6vezetben létesithets, az alabbiak betartdsdval.
Kézforgalomra szolgdld lizemanyagtélté dllomdst nem lehet elhelyezni olyan telken, amely
zOldteriilettel, lako-, egészségiigyi, szocidlis vagy oktatdsi rendeltetésd épiilet telkével hatdros.

Ha a meghatdrozott rendeltetésii éplilet a kézforgalomra szolgdlé lizemanyagtélté dllomds
telkével nem kézvetleniil hatdros, az épliilet épitési helye és az lizemanyagtélté dllomds telke
kézotti tavolsag 50 méternél kevesebb nem lehet.

Mobil lizemanyagtélté dllomds nem helyezhetd el.

Sajatos épitményfajtak elhelyezésének szabalyai
Minden 6vezet és épitési bvezet teriiletén elhelyezhetbk a kévetkezs sajdtos épitményfajtdk:
a) forrdsfoglalds,
b) vizmligéphdz,
c) viz- és zdportdrozo,
d) szennyvizdtemelg,
e) transzformdtordllomds,
f) energiadtalakito,
g) gdznyomdsszabdlyozo,
h) a kéztisztasdgi szolgdltato telepek kéziil a hintéanyagtdroldk,
i) a kézmlivezetékek nyomvonalai.

A felsorolt sajdtos épitményfajtdk szamdra az Ovezeti, épitési 6vezeti elGirdsoktdl eltérd,
mliszakilag sziikséges méretii telek alakithato ki.
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MASODIK RESZ
BEEPITESRE SZANT TERULETEK RESZLETES EPITESI OVEZETI ELOIRASAI

23.

24.

7z 7

Epitési 6vezetek altalanos elSirdsai

Az épitési hely kiterjed a szabdlyozdsi terven jelélt teriileten tul a miiemléképiiletek és helyi
védelem alatt dllo épliletek beépitett teriiletére és az azt kériilvevé 1 méteres kdrnyezetére.

A teriileten uj éplilet Iétesitése esetén csak zdrtsoru beépités megengedett, kivéve ott, ahol a
szabdlyozadsi terven jel6lt épitési hely azt nem teszi lehetéve.

Hdtsokertben épitmény nem helyezhetd el.

A telkenként megengedett maximdlis lakdsszdm: beépithetd brutté m*/80 m?, mely a lakdshoz
tartozo ésszes funkciokat és jarulékos teriileteket (k6zlekedd, fal, stb.) is tartalmazza.

A telkeken csak teljes kézmliivesitettség megléte esetén lehet épliletet elhelyezni, vagy
rendeltetést megvdltoztatni.

Epitési dvezetek zoldfeliileteire vonatkozé elirdsai

A telkek beépitésével, beépitésének névelésével egyidejiileg a telepitett lombos fdk szamdnak el
kell érni az épitési 6vezeti elGirdsok szerint szamitott zéldfeliilet minden 100 m*-ére utdn legaldbb
1 db-ot.

A 2. mellékleten jelélt z6ldfeliiletként fenntartando telekrészen
a) épiilet nem helyezhetd el,
b) a zéldfeliilet legkisebb mértéke 90%,
c) a telepitendd fék szdma 100 m*-enként legaldbb 1 db.

A parkolo feliiletek drnyékoldsdat biztosito fdsitdst minden megkezdett 4 db vdrakozd (parkolo)
hely utdn 1 db, nagy lombkorondt néveld, kérnyezettiird, tulkoros lombos fa telepitésével kell
megoldani, fdnként minimum 4 m? terméféldteriilet biztositdsdval.

IX. FEJEZET
LAKOTERULETEK

25.

26.

27.

Altalénos el6irasok a lakéteriiletekre
El6kert nélkiili beépitésnél az utcdra nyild lakdhelyiség padldszintjét a jarda szintjéhez képest 1
méterrel magasabban kell elhelyezni.

Nagyvarosias lakdterilet (Ln-2)

Az Ln-3 jel(i épitési ovezet teriilete jellemzéen 12,5 m-es épiiletmagassdgot meghaladd, tébb
6ndllé rendeltetési egységet magdba foglald, elsGsorban lako rendeltetésti épiiletek elhelyezésére
szolgdl.

Az épitési 6vezetben elhelyezhetd rendeltetések:

a) lakds,

b) kereskedelem, szolgdltatds,

c) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis rendeltetés,

d) igazgatdsi, iroda,

d) sport.
Lakdépliletek foldszintién a lakdfunkciot nem zavard intézményi funkcidk is elhelyezheték.
Az épitési 6vezetekre vonatkozo szabdlyozdsi hatdrértékeket az 1. melléklet 1. pontja tartalmazza.
Kisvarosias lakéterulet (Lk)

Az Lk jelli épitési 6vezetek teriiletei tébb 6ndllo rendeltetési egységet magdba foglald, elsésorban
laké rendeltetésii épliletek elhelyezésére szolgdinak.
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Amennyiben az épitési évezet elbirdsai eltér6en nem rendelkeznek, az elhelyezhetd rendeltetések:
a) lakgs,
b) kereskedelem, szolgdltatds,
c) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis rendeltetés,
d) kulturdlis, k6z6sségi szorakoztato rendeltetés,
e) szdllds jellegli rendeltetés,
f) igazgatdsi, iroda,
g) sport.
Nem épitheté parkoldhdz, benzinkut, autdszerviz.

Uj épiilet elhelyezése esetén a foldszint utcai traktusdban sorgardzsok nem helyezheték el.
Lakdépililetek foldszintién a lakdfunkciot nem zavard intézményi funkcidk is elhelyezheték.
Epiiletkéz csak az Lk-1-X/1 épitési évezetben alakithato ki.

Egy telken beliil tébb éplilet elhelyezésénél az épliletek kbzotti tavolsdg a mds jogszabdlyban eldirt
telepitési tavolsdg, de legaldbb 12 m.

Két vagy tobb épiilet elhelyezése egy telken csak az 1000 m’-nél nagyobb telkek esetében
engedhetd meg az épitési hely hatdrvonaldn beliil.

Az épitési 6vezetekre vonatkozo szabdlyozdsi hatdrértékeket az 1. melléklet 2. pontja tartalmazza.

X. FEJEZET
TELEPULESKOZPONT TERULET
28. Kiemelt jelent&ségli helyi kdzpont terilet (Vt-H)

A Vt-H jelli épitési évezetek Kébdnya keriiletkézpontjdban elsésorban laké és olyan telepiilési
szintli rendeltetést magdba foglalo épliletek elhelyezésére szolgdlnak, amelyek nincsenek zavard
hatdssal a laké rendeltetésre.
A teriileten elhelyezhetd éplilet — a lako rendeltetésen kiviil —:

a) igazgatdsi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgadltatd, szdllgs,

c) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészséqligyi, szocidlis,

d) kulturdlis, k6z6sségi szorakoztato és

e) sport.
vagy kiegészité funkcioju éndllo épiilet nem helyezhetd el.
A Vt-H/2 és Vt-H/3 jelii épitési 6vezetek a keriiletk6zpont nagyvdrosias karakter( teriiletei.
A VT-H/4 jelli épitési évezet a jelentds egészségiigyi létesitmények teriilete. Az vezetben uj épiilet
épitése nem, csak a meglévé épiilet bévitése lehetséges, de csak kizdrdlag az alaprendeltetés és az
azt kiegészitb, kiszolgdlé vagy ahhoz kapcsolédo funkciok elhelyezése érdekében. Az évezetben a
telek megosztdsa nem megengedett. Az 6vezetben terepszint alatti épitmény nem létesithetd.

Az épitési 6vezetekre vonatkozo szabdlyozdsi hatdrértékeket az 1. melléklet 3. pontja tartalmazza.

Xl. FEJEZET
INTEZMENY TERULET
29. Intézményi, jellemz6en szabadonallé jellegii terilet (Vi-2)
A Vi-2 jelli épitési 6vezet a helyi lakossdg elldtdsdt szolgdlo intézmények biztositanak helyet,
elsésorban igazgatdsi, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis rendeltetést szolgdlo épliletek
szdmdra.

Az épitési 6vezet teriiletén
a) iroda,
b) kereskedelmi, szolgdltatd, szdllds,
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HARM

c) kulturdlis, k6z6sségi szorakoztatd,
d) hitéleti és
e) sport
rendeltetés is elhelyezheté.
A teriileten a fentebb felsoroltak szerinti rendeltetést tartalmazé épiiletben a tulajdonos és a
személyzet szamdra szolgadld lakds kialakithato
vagy kiegészits funkcioju éndllo épiilet nem helyezhetd el.

Az épitési 6vezetekre vonatkozo szabdlyozdsi hatdrértékeket az 1. melléklet 4. pontja tartalmazza.

ADIK RESZ

s

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK RESZLETES OVEZETI ELOIRASAI

Xil.
KOZLE
30

31.

32.

FEJEZET

KEDESI TERULETEK

. Altaladnos rendelkezések
A meglévd kézteriilet dtalakitdsakor, dtépitésekor a teljes keresztmetszetet komplex mddon
(kézuti, gyalogos és kerékpdros kézlekedés, kézmlivek, zéldfeliiletek, berendezési tdrgyak) kell
megvaldsitani, a kézteriileti berendezéseket egymdssal 6sszhangban, rendezetten kell elhelyezni.

A KOu-3 és KOu-4 6vezetek teriiletén kerékpdros infrastruktura csak éndlléan (kerékpdrutként,
vagy kétoldali irdnyhelyes kerékpdrsdvként) létesitheté.

KOu-3 és KOu-4 6vezetek teriiletén uj autébusz-megdlldhely csak autébuszébélben Iétesithetd.

KOu-3 és KOu-4 6vezetekkel hatdros épitési telek esetén, amennyiben az tébb kézteriilettel is
hatdros, a gépjdrmii ingatlan kiszolgdldst az erre alkalmas alacsonyabb hdldzati szerepli kézuti
teriiletrél kell biztositani.

Epitési telek kozuti kapcsolatdt a kézlekedési szempontbdl minimdlisan sziikséges ki- és bejdrattal
kell biztositani, az alabbiak szerint
a) személygépjarmlivek esetén négyszdz féréhely parkold kapacitdsig egy ki- és bejdrat
Iétesithetd,
b) rendszeres teherforgalom esetén a személygépjarmiivek és a tehergépjarmiivek
forgalma szamdra 6ndllo ki-bejdrat létesitheté.

Amennyiben a telek beépitése legaldbb 90%-ban lakodfunkcio, annak kiszolgdldsdra egy darab,
személygépkocsi-behajtdsra is alkalmas kapu helyezhetd el.

KOu-3 mellékutak teriilete

Az odvezet a kisebb jelentdségli féutvonalak, ezek szerviz utjainak, csomdpontjainak,
mdtdrgyainak, csapadékviz elveté rendszerének, valamint parkolok, kerékpdros és gyalogos
infrastruktura elemek, kézuti-vasuti (villamos) pdlydk, k6zmdi és hirkbzlési épitmények, zoldfeliileti
elemek elhelyezésére szolgdl.

Az dvezet teriiletén szervizut nélkiili kézteriileti parkolé csak az uttengellyel pdrhuzamosan
alakithato ki.

Az bvezet terliletén éplilet nem helyezhetd el.
Az bvezetre vonatkozo szabdlyozdsi hatdrértékeket az 1. melléklet 5. pontja tartalmazza.

KOu-4 mellékutak teriilete

Az Ovezet a nagy jelentéségli gyljtéutak, ezek csomopontjainak, miitdrgyainak, csapadékviz
elveté rendszerének, valamint parkolok, kerékpdros és gyalogos infrastruktura elemek, kézuti-
vasuti (villamos) pdlydk, kézmdii és hirkézlési épitmények, zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgdl.
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33.

Az dvezet teriiletén szervizut nélkiili kézteriileti parkolo csak az uttengellyel pdrhuzamosan
alakithato ki.

Az bvezet teriiletén 6ndlld zéldfeliilet is kialakithato.
Az bvezet teriiletén éplilet nem helyezhetd el.
Az bvezetre vonatkozo szabdlyozdsi hatdrértékeket az 1. melléklet 5. pontja tartalmazza.

Kerileti jelent&ségli kozutak terilete (Kt-Kk)

Az 6vezet a forgalmi szerepet betélté gydjtéutak, a tomegkézlekedéssel érintett kis jelentdségli
utak és a kiszolgaléutak (lakdutak), mindezek csomdpontjainak, miitdrgyainak, csapadékviz elvetd
rendszerének, valamint parkolok, kerékpdros és gyalogos infrastruktura elemek, kézmdi és
hirkézlési épitmények, zéldfeliileti elemek elhelyezésére szolgdl.

A forgalmi jelentéségli gydjtéutakat a 3. melléklet tartalmazza.

A forgalmi jelentéségii gydjtéutak teriiletén kerékpdros forgalom szdmdra kijel6lt kerékpdros
nyomvonal nem, csak irdnyhelyes kerékpdr sdv létesitheté.

A kiszolgdléutak (lakoutak) forgalomcsillapitottan is kialakithatoak.

Az Onodi utcdban a kerékpdrut kijelolt kerékpdros nyomvonalként is kialakithatd.

Az 6vezet teriiletén éplilet nem helyezhetd el.

Az bvezetre vonatkozo szabdlyozdsi hatdrértékeket az 1. melléklet 5. pontja tartalmazza.

XIl. FEJEZET
A KOZLEKEDESI INFRASTRUKTURARA VONATKOZO RENDELKEZESEK

34.

35.
36.

37.

Személygépjarmivek tarolasara vonatkozé el8irdsok

Epitmények, 6ndllé rendeltetési eqgységek, teriiletek rendeltetésszerii haszndlatdhoz a vonatkozd
jogszabdlyban meghatdrozott mdodon szdmitott személygépjarmii elhelyezését kell biztositani
telken bellil, az alabbi eltérésekkel

- lakd funkcio estén 0%-kal csékkentve,
- k6zforgalmu személykézlekedés, kézpark és kbzkert funkcid esetén 100%-kal csékkentve,
- mds funkciok estén 50%-kal csékkentve.

Azokon a telephelyeken ahol rendszeres tehergépjdrmii forgalomra kell szamitani a
tehergépjdarmiivel rakoddsdt és tdroldsdt telken beliil kell biztositani.

Felszini parkolo kialakitdsa esetén a parkold fdsitdsa kételezé.

Személygépjdarmii varakozdhely céljdra csak burkolt feliilet veheté figyelembe.

Kerékpdrok tarolasra vonatkozd elGirasok

Minden épitmény, 6ndlld rendeltetési eqység és teriilet rendeltetésszerii haszndlatdhoz a

kerékpdrok szamdra elhelyezési lehetGséget kell biztositani mds jogszabdlyban meghatdrozott
modon és mennyiségben.

Magdanutakra vonatkozo el6irdsok
A terlileten magdnut nem létesitheté.

XIV. FEJEZET
ZOLDTERULETEK

38.

Altaldnos rendelkezések

A Zzéldteriiletek teriiletét kézhaszndlat eldl elzdrni nem lehet, kivéve a kézbiztonsdgi okbdl
sotétedés utdn valo zdrva tartdst.

A zéldteriiletek teriiletén csak dattéort kerités Iétesithetd.
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39. Kozkertek teriilete (Zkp/1 KT/Z)
Az Ovezetekbe az 1 ha-ndl, vagy 80 méternél kisebb oldalméretli rekredcids zéldteriiletek

tartoznak.

A kételezéen kialakitandd legkisebb zéldfeliilet minden 250 m2-e utdn legaldbb egy elGnevelt,
nagy lombkorondt néveld lombos fa biztositandd.

A Zkp-X/1 bvezet teriiletén faegyed kivdgdsa kizdrdlag a fa biolégiai pusztuldsa, valamint baleset-
és fertézésveszély esetén engedélyezhetd, kertészeti szakvélemény alapjan.

Az bvezetre vonatkozo szabdlyozdsi hatdrértékeket az 1. melléklet 6. pontja tartalmazza.

NEGYEDIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

40. Hatalybalépés
Jelen rendelet ................. ........... Iép hatdlyba.
Jelen rendelet elGirdsait hatdlybalépését kévetben indult ligyekben kell alkalmazni.
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1. melléklet — Epitési vezetek és dvezetek szabalyozasi hatarértékei

* Az egyes épitési 6vezetek szama a rendelet készitésekor sziikség szerint bévithetd.

1. Nagyvarosias, jellemzden zartsoru, keretes beépités(i lakéteriilet (Ln-2)

Epitési Kialakithatd Beépitési | Beépités Legnagyobb Zoldfelulet Terepszint Szintterlileti mutatd
Ovezet legkisebb maod megengedett parkdnymagassag | legkisebb alatti beépités | megengedett
jele telek teriilet legnagyobb mértéke | (m) mértéke legnagyobb legnagyobb mértéke
(m’) (%) (%) mérteke altaldnos | parkolas
(%) (m’/m?) | (m*/m’)
Ln-2 2500 VA 55 15 30 65 3,0 15
2. Kisvdrosias, jellemzéen zartsoru beépitésii lakéteriilet (Lk-1)
Epitési Kialakithatd | Beépitési | Beépités Legnagyobb Zoldfelulet Terepszint Szintterlleti mutaté megengedett
Ovezet legkisebb maod megengedett | parkany- legkisebb alatti legnagyobb mértéke
jele telek legnagyobb magassag mértéke beépités
terzulet mértéke (m) (%) legnagyobb altalanos parkolas
(m?) (%) mértéke (m*/m?) (m/m?)
(%)
Lk-1/1 7 35/50%/ 75 35 0,9 /1,25*/ 0,45 /0,6*/
70%*n ) 1,8%* 0,8*
Lk-1/2 7 35/50%/ 105 35 1,3/1,75%/ 09/1,2%]
' 70 ’ 0,5+ 16
Lk-1/3 7 35/50%/ 125 35 1,4/2,0* 0,9/1,2%/
- 70%n ' 2. 8** 1.6**
* 2000m2-es, vagy nagyobb saroktelek esetén
** 2000m2-t6l kisebb saroktelek esetén
" OTEK eltérés sziikséges
3. Kiemelt jelentGségii helyi kozpont teriilet (Vt-H)
Epitési Kialakithatd Beépitési | Beépités Legnagyobb Zoldfelulet Terepszint Szintterlileti mutatd
Ovezet legkisebb maod megengedett parkdnymagassag | legkisebb alatti beépités | megengedett
jele telek teriilet legnagyobb mértéke | (m) mértéke legnagyobb legnagyobb mértéke
(m’) (%) (%) mérteke altaldnos | parkolas
(%) (m’/m?) | (m*/m’)
Vt-H/5 K K 40 K K 2,0
Vt-H/4 K SZ 40 K 40 2,0
Vt-H/3 K SZ K K K K
Vt-H/2 K z 60 18,5 35 3,0
Vt-H/1 K SZ 80 12,5 K 3,0
4. Intézményi, jellemz6en szabadonalld jellegii teriilet (Vi-2)
Epitési Kialakithatd Beépitési | Beépités Legnagyobb Zoldfelulet Terepszint Szintterlileti mutatd
Ovezet legkisebb maod megengedett parkdnymagassag | legkisebb alatti beépités | megengedett
jele telek teriilet legnagyobb mértéke | (m) mértéke legnagyobb legnagyobb mértéke
(m’) (%) (%) mérteke altaldnos | parkolas
(%) (m/m’) | (m?/m’)
Vi-2 3000 SZ 30 6 35 50 0,5 0,25
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5. Kozlekedési teriiletek (KOu)

Ovezet Kialakithat6d Beépitési mod Beépités Legnagyobb Zold-feltlet Terepszint alatti Szinttertleti mutatd
jele legkisebb telek megengedett épiletmagassag legkisebb beépités megengedett
terilet legnagyobb m mértéke legnagyobb legnagyobb mértéke
m? mértéke % mértéke altalanos / parkolas
% % m2/m?2
KOu-3 - - - - - -
KOu-4 - - - - - -
Kt-Kk - - - - - -
6. Zoldteruletek (Zkp)
Ovezet Kialakithat6 Beépitési mod Beépités Legnagyobb Z6ld-felllet Terepszint alatti Szintterdleti mutato
jele legkisebb telek megengedett éplletmagassag legkisebb beépités megengedett
terlilet legnagyobb m mértéke legnagyobb legnagyobb mértéke
m? mértéke % mértéke éltalanos / parkolas
% % m2/m?2
Zkp SZ 3,5 60 -
KT-Z SZ 3,5 50 -
2, melléklet — Szabalyozasi tervlap

3. melléklet — Forgalmi szerepet betolto gytijtoutak

s.sz. | Gyl(jtéat neve
1. Korponai utca
2. | Alloma3s utca
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BUDAPEST X. KERULET

Kolozsvari utca — Kérosi Csoma Sandor Ut — Szent Laszl6 tér — Allomas utca -
Korponai utca altal hatarolt teriilet Keriileti Szabalyozasi Terve

Szabalyozasi koncepcid

M=1:2000

KOTELEZO ERVENYU ELEMEK TAJEKOZTATO ELEMEK

Gl I. Orszégos (Nemzetkdzi) miivi értékvédelem

H80m | Szabalyozasi elemekre vonatkozo méretek Milemlék

,,,,,, Epitési ovezet, dvezet hatara - Févarosi rendeletben védett

o
épulet telke

Févarosi rendeletben védett
épuletegyttes

[ e Egyedileg védett épalet
rff% Epltesthely (34/2011 (1X.26.) onk. r.)
Egyedileg védett épulegylttes
(34/2011.(1X.26.) 8nk. r.)

Lke-X/SZ-DsEpitési dvezet, dvezet jele

OO Kotelez6 kozteriiletifasftas 0000 | Kerileti jelentéségli kerékparos
— infrastruktira (tervezett)

Epitési dvezet, dvezet zdldfelilleti része

lll. Egyéb tajékoztato elemek

%%%%%%%%%%%

isimaiiiid Kozterllet zoldfeluletirésze

AL . Ertékes, megtartasra javasolt faegyed

E-"F:gg-": Parkolasi [étesitmény minimdlis befogadoképessége, o

feeeanand 85 kijelolt helye Avult vizhalozat

“ | Kerékparos infrastruktura féhaldzata (tervezett) Jelentés helyigény kozmiivezeték

védéterilete

e e e 5 4

® ® ® | Gyalogut (meglévé/tervezett) llé Javasolt megszintetés

""" Szabalyozasi terv teruleti hatalya _¢—§—- Vasutvonal védétavolsaganak hatara

+—+—+—+—+| Vasut

————+  KdzUti vasut (villamos)

Zkp/1 ALAPTERKEPI ELEMEK
KT-Z Telekhatar
Kekk 0 Helyrajzi szam
KOu-3, KOu-4 Epulet

______1i| Tamfal

i - ~-| Pince

Feluljaro
C} Magassagi pont (mBf.)
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MELLEKLET
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BUDAPEST FOVAROS VAROSEPITESI TERVEZO KFT.
1061 BUDAPEST, ANDRASSY UT 10.

EMLEKEZTETO

Készllt: Kozlekedesfejlesztési  Koordinacios Kézpont (KKK) Vasuti  Infrastruktira
Fejlesztési Osztalyan 2015. majus 29-én tartott egyeztets targyalasrol

Jelen voltak:  Koller Laszio KKK
Pet6 Zoltan BFVT Kft.
Becsak Péter BFVT Kit.
Rubus Zoltan BFVT Kit.
Targy: Budapest X. keriilet Kolozsvari utca — K&rési Csoma Sandor Gt — Szent LaszIé tér

~ Allomas utca — Korponai utca altal hatérolt teriilet keriileti szabalyozasi terve

A szabalyozasi tervet érinti a 80 Budapest — Hatvan és 100 Budapest - Cegléd vasttvonal is.
Az érintett vasuti infrastruktira fejlesztési elképzeléseivel kapcsolatban a KKK képviselbje az
alabbi tajékoztatast adta:

e Budapest — Hatvan vonalon a Keleti palyaudvar és Rakos allomas kézétt két Uj vagany
épitésére keril sor taviatban. A targyi szabalyozasi tervwel szomszédos vasiii teriiletre
kész szabalyozési tervek vannak, melyek tartalmazzak a Kébanya fels allomés
athelyezését a Fehér Gt vonalaba, valamint az Eles sarok atépitését. A terv tartalma
tovéabbra is aktualis.

e Az S-bahn kézlekedési rendszer bevezetése, a belsd vérosi forgalomban valo nagyvasiti
szerepvallalas Rakos vasitallomas és a varoshatar kozott is két Gj vagany épitését igenyli
majd Pécel allomasig.

e Budapest - Cegléd vonalon az S-Bahn koncepcio megvalésitasanak keretében Monorig a
meglevd vasuti palya mindkét oldalan tovabbi 1-1 vagany (3. és 4. vagény) kerdl
kialakitasra. A X. keriiletben tervezett vaganyépités a jelenlegi vasuti teriileteken

biztositott. A Mazsa térnél Kbanya also vasiti megallo atépill.

-

Az emlékeztettt dsszedllitotta: Ellenjegyezte: S /
é..z//

Rubus Zoltan, tervezé Kéller Laszlo

BFVT Kit. KKK, ™
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BUDAPEST X. KERULET

Kolozsvari utca — Kérési Csoma Sandor Gt -
Szent Laszlo tér — Allomas utca —

Korponai utca altal hatarolt teriilet

Keriileti Szabalyozasi Terve

i Program
Ovezeti javaslat

Jelmagyarazat:

|:| Lk-1/1

Alaptérképi elemek

E Telekhatar
Vaganyok (MAV, BKV)

E Tervezési terlilet hatara

E Témbszam

\V#E

M =1: 4000 S
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olt beépitési mértékek

si Csoma Sandor Gt -
a altal hatarolt teriilet

EST X. KERULET
16 tér — Allomas utca

rzw."u

Korponai
Javas

o

k

333333333

o« Qvezethatar

Alaptérképi elemek

E Telekhatar

Vaganyok (MAV, BKV)

E Tervezési terlilet hatara

E Témbszam

M =1: 4000
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BUDAPEST X. KERULET

Kolozsvari utca — Kérési Csoma Sandor Gt -
Szent Laszlo tér — Allomas utca —

Korponai utca altal hatarolt teriilet

Keriileti Szabalyozasi Terve

Program

Korabban hatalyos és tervezett
paraméterek ésszehasonlitasa
Beépitési mérték

Jelmagyarazat:

35% javasolt beepitesi mérték - Lk-1
50% javasolt beepitesi mérték - Lk-1
70% javasolt beépitési mertek - Lk-1
80% javasolt beep. mérték - Vt-H/1
kialakult allapot megtartasa javasolt
Hatalyos paraméterhez képest
csokkentés javasolt

- a telken védett épllet all,
védettseg érinti a telket

¢ N RN

Hatalyos paraméterhez képest
csdkkentés javasolt

- a telken védett épiilet nem all,
védettség nem érinti a telket

Hatalyos paraméterhez képest
ndvelés javasolt

- a telken védett épiilet all,
védettség érinti a telket

Hatalyos paraméterhez képest
ndvelés javasolt

- a telken védett épilet nem all,
védettség nem érinti a telket

I:l Tombhatar

s e s e Ovezethatar

-

Alaptérképi elemek

El Telekhatar
Vaganyok (MAV, BKV)
E Tervezési teriilet hatara
El Témbszam

M =1: 4000 5
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BUDAPEST X. KERULET

Kolozsvari utca — Kérési Csoma Sandor Gt -
Szent Laszlo tér — Allomas utca —

Korponai utca altal hatarolt teriilet

Keriileti Szabalyozasi Terve

Program
Javasolt szintteriileti mutaté
altalanos értéke

Jelmagyarazat:

0,9 javasolt szma
1,25 javasolt szma
1,8 javasolt szma
1,3 javasolt szma
1,25 javasolt szma

Lke-112| 2 5 javasolt szma

1,4 javasolt szma
i 2,0 javasolt szma
- 2,8 javasolt szma
- 3,0 javasolt szma
,:| 0,5 javasolt szma
Kialakult

D Tombhatar

----- Ovezethatar

Alaptérképi elemek

E Telekhatar
Vaganyok (MAV, BKV)
E Tervezési terlilet hatara
E Témbszam

M =1: 4000
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BUDAPEST X. KERULET

Kolozsvari utca — Kérési Csoma Sandor Gt -
Szent Laszlo tér — Allomas utca —

Korponai utca altal hatarolt teriilet

Keriileti Szabalyozasi Terve

Program

Korabban hatalyos és tervezett
paraméterek 6sszehasonlitasa
Szintteriileti mutaté

Jelmagyarazat:

Lke-1/1| 0,9 javasolt szma

Lke-1/1| 1,25 javasolt szma

Lke-1/1| 1,8 javasolt szma
Lke-1/2| 1,3 javasolt szma
Lke-1/2| 1,25 javasolt szma
2,5 javasolt szma

Lke-1/3| 1,4 javasolt szma

Lke-1/3| 20 javasolt szma

=
=
=3
N

2,8 javasolt szma

Hatalyos paraméterhez képest
csbkkentés javasolt

- a telken védett épilet all,
védettség érinti a telket

Hatalyos paraméterhez kepest
csokkentés javasolt

- a telken védett épllet nem all,
védettség nem érinti a telket

Hatalyos paraméterhez kepest
ndvelés javasolt

- a telken védett épllet all,
védettség érinti a telket

Hatalyos paraméterhez képest
ndvelés javasolt

- a telken védett éplilet nem all,
védettség nem érinti a telket

Tombhatar

B 8 2 D

Ovezethatar
Alaptérképi elemek
Telekhatar

Vaganyok (MAV, BKV)

Tervezési terlilet hatara

SHIE

Témbszam N

W«—-—:._i-:}E
M = 1: 4000 S




BUDAPEST X. KERULET

Kolozsvari utca — Kérési Csoma Sandor Gt -
Szent Laszlo tér — Allomas utca —

Korponai utca altal hatarolt teriilet

Keriileti Szabalyozasi Terve

Program
Javasolt parkanymagassag

Alaptérképi elemek

E Telekhatar
Vaganyok (MAV, BKV)
E Tervezési teriilet hatara
lI| Témbszam

M =1: 4000




BUDAPEST X. KERULET

Kolozsvari utca — Kérési Csoma Sandor Gt -
Szent Laszlo tér — Allomas utca —

Korponai utca altal hatarolt teriilet

Keriileti Szabalyozasi Terve

Program

Korabban hatalyos és tervezett
paraméterek ésszehasonlitasa
Beépitési magassag

Jelmagyarazat:

7,5 m javasolt parkanymagassag
10,5 m javasolt parkanymagassag
12,5 m javasolt parkanymagassag
15,0 m javasolt parkanymagassag
kialakult allapot megtartasa javasolt
Hatalyos paraméterhez képest
csokkentés javasolt

- a telken védett épllet all,
védettseg érinti a telket

¢ N HRELL

Hatalyos paraméterhez képest
csdkkentés javasolt

- a telken védett épiilet nem all,
védettség nem érinti a telket

Hatalyos paraméterhez képest
ndvelés javasolt

- a telken védett épiilet all,
védettség érinti a telket

=

Hatalyos paraméterhez képest
ndvelés javasolt

- a telken védett épilet nem all,
védettség nem érinti a telket

I:l Tombhatar

Alaptérképi elemek
Telekhatar

=

——— | Vaganyok (MAV, BKV)
Tervezési terlilet hatara

Tombszam

atHIHH!
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BUDAPEST X. KERULET

Kolozsvari utca — Korosi Csoma Sandor ut — Szent Laszlo tér — Allomas utca —
Korponai utca altal hatarolt teriilet Keriileti Szabalyozasi Terve

Beépitési terv

M =1: 2000

%

41014/14
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i Iﬁ" y. JELMAGYARAZAT
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302
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Védett épllet

Megtartasra javasolt éplilet

Uj beépités

i
]
]

413693 : .
: | Kozkert, kdzceld zoldfeltlet

Szintszam, lakasszam

Tombbelst zdldfelllet / burkolt felilet, sportpalya

Meglévo fasor és kiegészitése

]
jpeco)

Toémbbelsd facsoport

|:| Gyalogos burkolat, jarda

ALAPTERKEPI ELEMEK

El Telekhatar

4139771
Helyrajzi szam
Tervezésiterileten kivdli éplet
T
1565

41373/1
41374

Tamfal
@ Felaljaré

Magassagi pont (mBf.)
E Toémbszam

Pince

41400/13

®

4140372

41402/1

414262

414501
414082

38924/118
/ 41438/3

390252

38924/123

389247114
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