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Eldterjesztés
a Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag részére
a Budapest X. keriilet, Vaspalya utca — Kéér utca — Ohegy utca — Kdpolna tér — Kdpolna
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Szabalyzatianak programjavaslatarol

I. Tartalmi 6sszefoglalé

Az clbterjesztés targyat képez6 tervezési teriilet nagy része Budapest Févaros X. kertilet
Kébanyai Onkorményzat Képviselé-testiiletének a Budapest X. keriilet, Kébanya — Ohegy:
Romén utca — Képolna utca — Képolna tér — Ohegy utca — K&ér utca — Gergely utca —
Kelemen utca — Cserkesz utca — Lampagyar utca — Vaspélya utca éltal hatarolt rehabilitacios
teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatinak &s Rehabilitaciés Szabalyozasi Tervének

jovahagyasarol sz616 2/2005. (1. 21.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: RSZT) hatdlya
ald tartozik.

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkozokr6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményrol
sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 46. § (1) bekezdése
alapjan a 2012. december 31-én hatalyban 1év6 telepiilésrendezési eszk6z6k modositas nélkiil
2018. december 31-éig alkalmazhatok.

Az RSZT jovahagyasat kovetden szamos magasabb szintl jogszabaly megvaltozott, melynek
kovetkezményeként az RSZT t6bb eloirasa is eltér azoktdl, mint példaul az engedélykoteles
munkék korének kiterjesztése, az elvi engedély eldirdsa, a védett épiiletekkel kapcsolatos
egyedi eldirasok. Az RSZT Osszetettsége miatt csak a tervezési teriiletre vonatkozé Uj
Keriileti Szabalyozasi Terv (a tovabbiakban: KESZ) megalkotasaval lehet megsziintetni a jogi
ellentmondésokat.

A Bizottsag a Budapest X. keriilet, Kébanya — Ohegy: Romén utca — Képolna utca — Képolna
tér — Ohegy utca — K&ér utca — Gergely utca — Kelemen utca — Cserkesz utca — Lampagyar
utca — Vaspalya utca 4ltal hatarolt rehabilitacios teriilet Keriileti Epitési Szabélyzatardl és
Rehabiliticios Szabalyozéasi Tervérdl szolo 2/2005. (I. 21.) o6nkorményzati rendelet
feliilvizsgélatdnak kezdeményezésérdl szolo 52/2014. (IX. 11.) KKB hatarozataval dontétt az
RSZT feliilvizsgélatarél és a KESZ tervezési teriiletének a Vaspalya utca — K6ér utca —
Ohegy utca — Képolna tér — Képolna utca — K6rosi Csoma Sandor ut — Liget tér éltal hatéarolt
tertiletre torténd kiterjesztésével.

A kozbeszerzési eljards sordn kivélasztott Tervezé cég a szilkséges vizsgalatok alapjan
elkészitette az elokészitd és vizsgalati munkarészeket, valamint a programjavaslatot, melyeket
a Tervezd cég munkatarsai szoban ismertetnek.

A KESZ készitésének célja a nagyrészt beépiilt kisvarosias lakoteriilet beépitési
paramétereinek szabdlyozésa, az épitett kdrnyezet értékei védelmének biztositasa, valamint a
jogszabalyvaltozasoknak torténd megfelelés.

A teriilet meglévd adottsdgainak, épiiletallomanyanak és egyéb jellemzdinek vizsgalatait
kovetden sziletik javaslat a lakoteriiletek rendezésére, beépitési, bovitési lehetoségeinek
megadasara, a kozelmultban Gjonnan beépiilt, a meglévd telekstruktiratdl jelentdsen eltérd
telkek kornyezetének beépithetdségére, valamint a vasit menti savban jellemzd gazdasagi
funkcidk szabalyozaséra a lakéteriiletekkel valo konfliktusok megsziintetése érdekében.




Felilvizsgélatra keriilnek a teriileten folytathatd funkcidk, tevékenységek — kiemelten a
hulladékgazdalkodds — a kdrnyezetterhelés csokkentése érdekében. Lényeges szempont a
lakotertilet mindségének javitdsa és az élhetd kornyezet megteremtése K6banya ezen részének
z6ldtertileti és értékvédelmi elemeinek védelme és fejlesztése révén.

A KESZ a jogszabélyok nagymértékli valtozdsa miatt nem tud beépiilni a Keriileti
Varosrendezési és Epitési Szabalyzatba, csak a tervezési teriiletre vonatkozé 6nallé Keriileti
Szabalyozasi Tervként késziilhet.

II. Hatasvizsgalat

A Korm. rendelet 32. §-a szerint a szabalyozasi terv szakmai egyeztetése a teljes eljarasi rend
szabdlyai szerint torténik.

A programjavaslat elfogadasat kdvetéen kezdeményezhetd a terv kozigazgatasi egyeztetési
eljarasa a Korm. rendelet V1. fejezete szerint.

II1. Déntési javaslat

Budapest Foévaros X. kerilet Kébanyai Onkorményzat Képviselo-testiiletének
Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsdga meghozza az eléterjesztés 1. mellékletében
foglalt hatarozatot.

Budapest, 2015. junius ,, f\c’j’ .

Radvanyi Gabor

Torvényességi szempontboél ellenjegyzem:

b6 Krisztian




1. melléklet az eldterjesztéshez

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaganak

.../2015. (... ...) hatarozata
a Budapest X. keriilet, Vaspalya utca — Kéér utca — Ohegy utca — Képolna tér — Kapolna
utca — Kérosi Csoma Sdndor ut — Liget tér altal hatarolt teriilet Keriileti Epitési
Szabdlyzatanak programjavaslatarél

Budapest Févaros X. kerillet Koébanyai Onkorményzat Képviselé-testiiletének
Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaga a Budapest X. keriilet, Vaspalya utca —
K&ér utca — Ohegy utca — Képolna tér — Kapolna utca — K6rési Csoma Sandor ut — Liget tér
altal hatérolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatinak programjavaslatat az 1. melléklet szerint
elfogadja, és tovabbtervezésre alkalmasnak tartja.

Hatéridé: azonnal
Feladatkorében érintett: a FOépitészi Osztaly vezetdje




1. melléklet a ../2015. (...) KKB hatdrozathoz

Tervdokumenticié (pdf formatumban)
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Vaspdlya utca - Liget tér — K&rési Csoma Sandor Ut - Kapolna vtca -
Kapolna tér - Ohegy utca - Kéér utca altal hatarolt terilet

KERULETI EPITESI SZABALYZATA

HELYZETFELTARO ES HELYZETERTEKEL('S,MUNKARESZ,
TERVEZESI PROGRAM

Budapest, 2015. junius



HELYZETFELTARO, HELYZETELEMZO ES PROGRAMALKOTO MUNKARESZ

BUDAPEST FOVAROS VAROSEPITESI TERVEZO KFT.

Készitette Budapest Févaros X. kertilet
Kébanyai Onkormanyzat megbizasabdl a
BFVT Kft.

A tervdokumentéaci6 a tervezdék tulajdona, a
tervezbk szellemi alkotasa, melyet a
megrendeld csak a szerz6désben foglaltak
szerint hasznalhat fel. Harmadik fél jelen
dokumentaciot csak a szerzbk irasbeli
engedélyével hasznalhatja fel.

Budapest, 2015. janius

!
il
Tl
]
BFVT Kift.
Budapest Févaros Varosépitési Tervezd Kift.
1061 Budapest, Andrassy ut 10.
Telefon: 318 1160
web: www.bfvt.hu
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BUDAPEST X. KERULET,

Vaspdlya utca — Liget tér — K6rosi Csoma Sandor Ut — Kapolna utca — Kapolna tér —
Ohegy utca — K&ér utca altal hatarolt teriilet

KERULETI EPITESI SZABALYZAT

HELYZETFELTARO ES HELYZETERTEKELO MUNKARESZ,

TERVEZESI PROGRAM

TERVEZOK:
FelelGs tervez6: Albrecht Ute
TT/1E 01-0517
Teleplilésrendezés: Cseh Zsolt
TT/101-2976
Kozlekedés: Pet6 Zoltan
Tko 01-2321
Rubus Zoltan
Zoldterdlet, Pogany Aurél
kérnyezetvédelem: TR/TK 01- 5060
Kozm{Uvesités: Roman Péter Attila
TV 01-13717
Horvath Adrienn
Orosz Istvan Péter
TE, TH 05-1585
Munkatars: Pizag Csaba
Pintér Gyula Botond
UGYVEZETO: Albrecht Ute

Budapest, 2015. junius
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BEVEZETES

El6zmények

Budapest F6véros X. keriilet K&banyai Onkormanyzat a 2011. évi. CVIII. térvény el8irdsaira
figyelemmel ko6zbeszerzési palyazatot irt ki az aldbbi feladat-meghatarozassal:

,A Budapest X. keriilet Vaspalya utca — K&ér utca — Ohegy utca —Kdpolna tér - Kdpolna utca —
K6rosi Csoma Sandor ut — Liget tér altal hatarolt terlletre keriileti épitési szabalyzat és
szabalyozasi terv készitése az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szélé 1997. évi
LXXVIIl. térvény, az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési kovetelményekrdl sz6l6
253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet, a telepulésfejlesztési koncepciérdl, az integralt
telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepllés-rendezési eszkozokrél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet, a
kornyezet védelmének altaldnos szabalyairdl szélé 1995. évi LIll. torvény és a kulturalis
orokség védelmérdl szolé 2001. évi LXIV. torvény tartalmi kovetelményekre vonatkozd
rendelkezéseinek figyelembe vételével, illeszkedve az ajanlatkéré térinformatikai
rendszeréhez.”

A tervezés Uj jogszabalyi kdrnyezetben, a 2015. mdrcius 17-én hatalyba lépett févarosi
telepulésszerkezeti terv (tovabbiakban: TSZT) és rendezési szabalyzat (tovabbiakban: FRSZ)
figyelembe vételével zajlik.

A 314/2012 (XI.8.) Korm. rendelet (Trk.) 32. §-a teleplilésrendezési eszkdz egyeztetésének és
elfogadasanak szabalyai értelmében a szabdlyozasi terv szakmai egyeztetése a teljes eljarasi
rend szabalyai szerint torténik.

A Trk. 36. § szerint a teljes eljaras a kovetkez6 szakaszokbol all:

- el6zetes tajékoztatasi

véleményezési

végs6 szakmai véleményezési

elfogadasi és hatalybaléptetési.

Utemezés
A feladat teljesitése a vonatkozd tervezési szerz6désben foglaltaknak megfeleléen
Utemezetten torténik.

1. Gtem: ,El6készit6 munkarészek, megalapozo vizsgdlatok, program” keretében az
el6készitd, vizsgalati munkarészek és a programjavaslat.

/////

2. Utem: ,Aldtdmasztd javaslat, helyi épitési szabdlyzat” az alatdmasztd és a jévahagyandd
munkarészek késziilnek el.

3. item: ,Végsd szakmai véleményezési szakaszra készitett dokumentdcio”
4. item: ,Képviseld- testlileti elbterjesztéshez sziikséges dokumentdcio elkészitése”

5. Utem: ,Képvisel6-testiilet jovdhagydsa utdn a kihirdetésre keriil6 végleges
dokumentdcio elkészitése” .
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A vizsgdlatok bemutatdsa és a tervkészités folyaman - az egyértelm(i azonosithatdsag miatt -
tombszamozas szerinti jel6lést alkalmaz a dokumentacio.
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1. HELYZETFELTARO ES HELYZETELEMZO MUNKARESZ

1.1. HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI DONTESEK BEMUTATASA

A tervek hierarchidja megkoveteli, hogy az alacsonyabb rendl tervek megfeleljenek a
rendszerben folottik elhelyezkedd tervek elGirasainak. Budapest telepiilésszerkezeti terve
megfelel az Orszagos Terlletrendezési Tervnek (OTrT) és a Budapesti agglomeraciora
vonatkozé kiemelt térség terlletrendezési tervének (BATrT), ebbdl addéddan jelen
dokumentdcid, csak a hatdlyos TSZT-nek valé megfeleltetést vizsgdlja és igazolja.

1.1.1. A hatalyos fejlesztési koncepcio, integralt telepiilésfejlesztési stratégia

Az épitett kornyezet alakitdsarél és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVI. torvény
(tovébbiakban: Etv.) szerint a ,telepiilésfejlesztés feladata a telepiilésen él6k szdmdra a
telepiilési élet- és kérnyezetminéség javitdsa, a kérnyezetbiztonsdg erdsitése, a telepiilési
er6forrdsokra épité, az erdforrdsok fenntarthatdsdgdt biztosito, hosszu és révid tdvu
fejlesztési iranyok, célok és az azok elérését biztosito programok és eszk6zék
meghatdrozdsa.”

LA teleplilésfejlesztési koncepcio hosszu tdvra rendszerbe foglalia az énkormdnyzat
telepiilésfejlesztési szdndékait, ennek keretében a teriileti adottsdgok és Osszefliggések
figyelembevételével meghatdrozza a teleplilés jovoképét, javaslatot tesz a helyi kbrnyezet,
tdrsadalom, gazdasdg és az infrastruktura dtfogo fejlesztésére, a miszaki, az intézményi,
valamint a tdji, természeti és 6koldgiai adottsdgok fenntarthatd hasznositdsdra. A
telepiilésfejlesztési koncepcioban foglaltakat a telepiilési 6nkormdnyzat déntéseiben
érvényesiti.

Az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégia a rendelkezésre dll6 és bevonhatd forrdsok
ismeretében meghatdrozza a telepiilésfejlesztési koncepcioban meghatdrozott célok
megvaldsitdsat egyidejlileg szolgalo beavatkozdsokat, programokat, tovabbd a megvaldsitds
eszkézeit és nyomon kévetését.”

Kébanya terililetét a tobbszintd onkormdnyzati rendszer, valamint a fejlesztési tervek
egymasra épllése (tervhierarchia és az id6tdvok kilonbozGsége) miatt tobb
teleplilésfejlesztési dokumentum is érinti:

= Budapest 2030 Hosszu tavu fejlesztési koncepcio (tovabbiakban: Budapest 2030)
= |TS Budapest stratégia 2020 (tovabbiakban: ITS 2020)

= |ntegralt Varosfejlesztési Stratégia - Budapest F6varos X. keriilet Kdébanyai
Onkormanyzat (2012) (tovabbiakban: keriileti IVS)

= Jelenleg késziil K8banya Uj integralt telepulésfejlesztési stratégiaja.

A févaros hatalyos hosszu tavu telepulésfejlesztési koncepcidja, a Budapest 2030, ami
Budapest teljes kdzigazgatdsi teriiletére tartalmazza a telepulésfejlesztési dontések iranyat.
A Budapest 2030 767/2013.(IV.24.) F6v. Kgy. hatarozattal kerult jévahagyasra, eliranyozza a
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2030-ig elérendd hosszui tavu célokat. A Budapest 2030 elfogadasaval, a torvénynek
megfelel6en Uj, aktualis kozéptavu program valt sziikségessé. Ennek megfelel6en keriilt
kidolgozasra a févarosi Uj stratégiaja, az ITS 2020, ami mara elfogadasra kerilt a 923/2014.
(VI.30.) F6v. Kgy. hatdrozattal.

Budapest 2030 (2013)

A meglévd értékekre épitve a kdvetkez6 jovbképet fogalmazza meg a koncepcio:

Budapest élhet6 és vonzé, egyedi karakter( f6varos, az orszag és a varostérség innovativ
gazdasagi és kulturdlis kozpontjaként az eurdpai varoshaldzat megbecsiilt tagja.

Az atfogd célok Budapest meglévs értékeire és sokszinliségére alapoznak, meghatdrozva
azokat az irdnyokat, melyek az integralt fejlesztési elvek érvényesiilése mellett Budapest
jovéjének fejlesztési alapjait képezik:

* Budapest az eurdpai varoshaldzat erds tagja,
* Fenntarthatd, érték- és tuddslapu gazdasag,
= Egészséges, harmonikus, sokszini varosi kornyezet,
= Javulé életminGség, harmonikus egylttélés.
A koncepcid az aldbbi 17 célt hatarozza meg:

- Kezdeményez6 varosfejlesztés,

- Partnerség — a jovG kOz0s tervezése a térségben és az orszagban,
- Egységes Budapest,

- Budapest nemzetkozi és eurdpai szerepkorének erGsitése,

- Egészséges kornyezeti feltételek megteremtése,

- Klimavédelem és hatékony energiafelhaszndlas,

- Egyedi varoskarakter értékalapu megébrzése és fejlesztése,

- A Dundval egyiitt él6 varos,

- Hatékony és kiegyensulyozott varosszerkezet — kompakt varos,
- A barnamez6s terliletek a varosfejlesztés célteriiletei,

- Intelligens mobilitas,

- Tuda3s, készség és zoldalapu gazdasagfejlesztés,

- Onfenntartd varosgazdalkodasi rendszer,

— A kulturalis sokszinliség megé6rzése és fejlesztése,

- A human szolgéltatasok optimalizalasa,

- lgényekhez igazodd, rugalmas lakdsstruktira megteremtése,

- Befogadd, tdmogatd és aktiv tarsadalom.

ITS 2020 (2014)

Az ITS bemutatja azokat a konkrét agazati és teriileti fejlesztési iranyokat, projekteket,
melyet Budapest Févaros Onkormanyzata kdzéptavon kivan megvalésitani a Budapest 2030
hosszu tavu céljainak elérése érdekében.
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A F6varos Integralt Teleplilésfejlesztési Stratégidja a varosvezetés stratégidjanak tekinthetd,
a Févarosi Onkormanyzat altal el6készitendd, koordindlandd, megvalésitandé fejlesztéseket,
projekteket helyezve a kozéppontba - természetesen 6sszehangolva és illeszkedve a f6varos
egész terliletére elfogadott illetve parhuzamosan készilé teriletfejlesztési dokumentummal.
A stratégia id6tavja illeszkedik az EU programozasi ciklusdhoz, tehat az a 2014 és 2023 (2020-
at kovet6en a projektek megvaldsitasara tovabbi 3 év all rendelkezésre) kozott megvaldsitani
tervezett fejlesztéseket és fejlesztési irdnyokat foglalja magdaban.

A varosfejlesztési koncepcidban (VFK, Budapest 2030) meghatarozott atfogd célok elérését
kozéptdvon két specifikus cél szolgalja (1) Gazdasagi teljesitmény novelése (gazdasagi
teljesitményét nemzetkdzi szinten erdsité budapesti varostérség); (2) Eletmindség
feltételeinek javitasa (mindségi nagyvarosi életfeltételek).

A specifikus célok elérését kozéptavon 0Ot tematikus (Kezdeményezl, egyittmiikodo
varosfejlesztés, Vallalkozds- és beruhazasbarat gazdasagi kornyezet, Intelligens
varosm(ikodés, Sokszind, értékérzé, zold nagyvarosi kornyezet, Nyitott, szoliddris és aktiv
budapestiek) és egy kiemelt terileti cél (Dunaval egyittélé varos) mentén kivanja Budapest
Févaros Onkorményzata megvaldsitani.

Keriileti IVS (2012)

« 7oz

K6banya Integralt Varosfejlesztési Stratégidjanak 2012-ben elfogadott feliilvizsgalat
funkcidelemzés fejezetében Ohegy varosrész a humdnszolgaltatasi funkcidkkal valé
ellatottsag tekintetében az elsé helyet foglalja el. Gazdasagi és kozosségi funkcidk
szempontjabdl Ohegy vérosrész a legelldtottabb. Allamigazgatasi funkcidkat tekintve
Ligettelek utdn a masodik Ohegy. Kozlekedés és tavkozlés funkciodjat illetéen Ligettelek,
Ujhegy és Felsé-rakos varosrészek megel6zik.

A varosrészek funkcidellatottsaga:
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Forrds: IVS 2012
Osszességében Ohegy a keriilet funkcidellatottsagat tekintve a legjobban ellatott varosrész,
funkcidk (funkciécsoportok) koncentralédasa figyelhetd itt meg.

Osszegezve - a keriiletben elfoglalt pozicidjahoz és lakossagszamahoz mérten - az IVS
kovetkez6 megallapitast teszi:
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,Ohegy:

A kézponti szerepbdl eredéen jelentds funkciokoncentrdcid figyelheté meg, de a
lakossdg létszamdhoz képest — a legnagyobb létszamu kerliletrész — alacsonynak
mondhatd a funkcidelldtottsdg. A funkciok teljes spektrumot mutatnak, egy résziik csak
itt taldlhato meg a keriiletben. A lakossdg létszamdt figyelembe véve bizonyos funkciok
bévithetdk.”

A X. Keriilet Onkormanyzatdnak megbizasabdl késziilt stratégia keriiletrész-szinti SWOT
analizise szerint Ohegy vérosrész:

Erésségei: Rozsadomb jellegli nagy zoldfeliilet, rendezett lakokérnyezet; jelentds
iparvdllalatok terjeszkedése (Richter Nyrt.); CsGsztorony és Régi préshdz
miiemléképiiletek CsGsztorony és Régi préshdz, Dréher S6rgydr kuridja; Kérési Csoma
Sdandor Kébanyai Kulturdlis K6zpont.

Gyengeségei: jelentls ipari tevékenység; nagy alulhasznositott teriiletek; balesetveszélyes,
szennyezett volt ipari terliletek; a Vaspdlya utca és a mégéttes lakdteriiletek feldl
nincs dtjard a vasuton, a vasut alatt.

Lehetdségei: Jelentds tartaléktertiletek dlinak rendelkezésre fejlesztésekhez.

Veszélyei: a Kéér és Gergely utca kezdddb szegregdcidja; rosszul elvégzett bdnya-
rehabilitdcio, a meglévé természetes liregek balesetveszélyesek; a vasutvonal és
kézuti forgalom zaja a lakdteriileti és irodai fejlesztések szamdra alapvetd korldtozo
tényezé.

A tervezési terilet egy része beleesik a stratégia 4. akcidterliletébe, amely a keriletkdzpont
atfogo fejlesztését célozza meg.

AZ AKCIOTERULET LEHATAROLASA

Ohegy, Ligettelek és  Gyarddls
keriiletrészekben talalhaté, a Pongrac ut
— K6banyai ut — Horog utca — Szava utca
— Kelemen utca — Gergely utca — K&ér
utca — Ohegy utca -Szldvy utca -
Sz6l6hegy utca — Madi utca — Gitdr utca
— Harmat utca — Kolozsvari utca altal
hatarolt terlileten (térképen barna
vonallal jelolve, a tervezési teriilet piros
szinnel keritve).

Az akcidteriileten tervezett fejlesztések célja

»Az akcidtertilet funkcioi komplexnek mondhatdk, hiszen a teriileten taldlhatd a
kézigazgatdsi intézmények, valamint az oktatdsi, kulturdlis, és szocidlis intézmények
nagy része. A fejlesztés f6 célja, hogy egy, a kézigazgatdsi funkciok kéré
csoportosuld torténelmi értékekkel bird, ugyanakkor XXI. szazadi, multifunkciondlis
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keriiletkzpont keriiljén kialakitdsra, amelyet megfelel6 életmindséget biztositd
lakoteriiletek vesznek koriil, és ahol helyben rendelkezésre dlinak a modernizdlt,
minden igényt kielégitd szocidlis k6zintézmények, kikapcsoldddsi lehetbségek.”

Kébanya Gj integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidja

Kébanya Integralt Telepulésfejlesztési Stratégidja a KMOP-6.2.1/K-13-2014-0002 ,,K6zép-
Magyarorszagi Operativ. Program — Fenntarthatd telepulésfejlesztés a kis- és
kozépvarosokban — Integralt Telepllésfejlesztési Stratégidk kidolgozasa” keretében készil. A
dokumentum a kerilet jov6képe mentén a kozéptavu stratégidkat és a hosszlutavra szélé
atfogd célokat fogalmazza meg.

A stratégiai célok az atfogo célok elérését szolgald kozéptavu (7-10 év) varosi célok, amelyek
az épitett- és természeti kornyezet, a gazdasdg, valamint a tdrsadalom témateriletekhez
kapcsoldéddan keriltek meghatdrozasra. Ezek egy része tematikus, masik része teriileti, azaz
K&banya egy konkrét teriileti egységére fékuszal.

Al: Kébanya tarsadalmi statuszanak A2: Az ipari hagyomanyokon alapulé A3: K&banya épitett és természeti
emelkedése, a hatranyos helyzetii csoportok fenntarthatd — magasan képzett, helyben lévé kirnyezetének (lako-, z6ld- és ipari teriiletek,
E felzarkozasaval és a meglévd erds helyi munkaerdt foglalkoztatd — erds versenyképes kizlekedési infrastruktira) fenntarthato
-0 identitastudat megtartasaval helyi gazdasag fejlesztése
g
-

BN TR BT

51: A lakossag altalanos munkaerdpiac 58: A gazdasagi struktira eltolédasa a magas 511: Kébénya zéldfe lilete inek rekre dcids célokat
versenyképességének novelése, képzettségies hozzgadott értékkel biré szolgaltatsi EsK+F+1
szakképzetiségi szintjének eme lkedésével, andk tevékenységek irdnyaba
munkaerdpiacihe yzetének javitasaval
512: Az iparitevékenység okozta kirnyezeti
. — . - 59: Barnamezds teriletek he lyzetbe hozésa , j grtalmak mérséklése a barnamezds és [ vagy
52: A kébanyai identitastudat éstarsadalmi befektetdk letelepedése érdekében feltolttt tertleteken

tsszetartozas erdsitése akciok €sprogramok

sepitsépéve |, Kdbénya kulturdlis szerepkérének
erdsitése. 513: A Liget tér éskérnyezete varoskézponti funkcidjanak megerdsitése
% 54: A helyi Ogyintézés karulményeinek javitasa (0] 510: K&banya megdjuld energiakapacitasaban €s ipari vizhaldzataban rejld lehettsé gek kiaknazasa |
] igyfé lkézpont)
=]
® 57: Kdbanya ipari éroksé gének Ujrapozicionalasa (j 518: &z dnkormanyzati intézmények
.%“ 53: Aktiv, e pészsépes lakosség a7 egészsin varosi funkciok befogadaséval (OperaMihelyhaz) energiahaté konysaganak nove lése
= megtartasaval, az egészségeséletmaddal
& P e
kapcsolatos lehetdségek éskibanya 514: Kézlekedé sfelesztésKibanya gazdasigi és lakoterileteine k jobb megkazelithetisé ge, kbzlekedési
sportinfrastrukturajanak fejlesztése révén kapcsolatainak javitésa &rdekében [MAV Korvasit dj megallok, P+R épités)
S6: A hatranyos helyzetl csoportoktarsadalmi 516: Az Bnkormanyzati tulajdond pincerendszer, 515: A lakékdrnyezet mindségi, ke rivarosias jellegd
integracioja human szolgéltatésok terén valamint a védett ipari épiiletek megfelels fejlesziése
végrehajtott komplex programok révén hasznositésa, €s a funkcidnak megfele I3 fejlesztése

517: ARakos-patak mente komplex revitalizacidia |

| 518: A szocidlis bérlakas-allomany megljitésa |

[[55-Scocii itastahilicis Kobinyatiradaming s ikt e romiot vieoréset |

A koncepcio és az ITS célrendszere

Az altaldnos érvényl harom atfogd cél a tarsadalmat, gazdasagot és a telepiilési kornyezetet
érinté megalapozé vizsgdlatok alapjan és a Teleplilésfejlesztési Koncepcidban elérendé
jovekép elGsegitése mentén fogalmazédott meg:

Al Kébanya tdrsadalmi statuszanak emelkedése, a hatranyos helyzetli csoportok
felzarkdzdsdaval és a meglévd erés helyi identitdstudat megtartasaval;

A2 Az ipari hagyomanyokon alapuldé fenntarthatd magasan képzett, helyben [évé
munkaerdét foglalkoztatd erds versenyképes helyi gazdasag;

12
VASPALYA UTCA MENTI TERULET KERULETI EPITESI SZABALYZATA




HELYZETFELTARO, HELYZETELEMZO ES PROGRAMALKOTO MUNKARESZ

BUDAPEST FOVAROS VAROSEPITESI TERVEZO KFT.

A3  Kb6banya épitett és természeti kornyezetének (lakd-, zold- és ipari teriletek,
kozlekedési infrastruktura) fenntarthato fejlesztése

A tematikus stratégiai célok mellett kiemelt szerepe van a terlleti céloknak, melyek koziil
kiemelhet6 a leszakadassal veszélyeztetett, szegregdlddd keriiletrészek komplex tarsadalmi,
gazdasagi és kornyezeti rehabilitacidja.

Az egyes varosrészek/keruletrészek szdamara meghatarozott kozéptavu célokat a tematikus
és a terilleti célok valamint a varosrészek kozotti 6sszefliggések kapcsolata hatdrozza meg.
Ohegy vérosrészhez az ITS célrendszerében meghatdrozott tobb stratégiai cél kozil a
kovetkez6khoz a legerésebb a kapcsolat:

S7 K&banya ipari 6rokségének Ujrapozicionaldsa uj varosi funkcidk befogadasaval
S9 A barnamezés teriiletek , helyzetbe hozasa” Uj befektetSk letelepedése érdekében

S12 Az ipari tevékenység okozta kdrnyezeti artalmak mérséklése a barnamezés és / vagy
feltoltott terlleteken

S13 A lLiget tér és kdrnyezete varoskdzponti funkcidjanak megerdgsitése

S15 Alakdékdrnyezet mindségi, kertvaros jellegi fejlesztése

2 S Iskolai e o a
véazettséa Lakasallomany Foglalkoztatottsag

© N
> [l © N [
= © © © @© [0}
e g | © = 2% | = 2
@ © = = & & = @
N ~ IS 5 © <& o} %
. Q ‘© o @© D= o
D N P < J® o
o D © = < D = D 7]
[} x ~ < = Q <5 [} = [}
< S ] Q £35S > = S =%
B [} [ 7] o Q b N @ < = — | ®©
he o 2 S 2 5O 7] o ] © c
h =) o T =X X
© 3 o [} = S () 5o B o T o
®© = s | o ] < 2 | bw 53 e © s g
> c = Q@ —= e © [=)) S c -o Q 5 > = 8
= @ S o [ he] = @ 2 5] = ‘@ © c >
S © S 2 S, ° e 2 oL 5@ 1< > fo% © @ o
= © S5 | © =1 0 © X X > n s 2 o @2 |
© X © ‘D5 R T =2 © g D E 0] S 8 5 ©
x [} x | 123 c I'N = = n g > © =3 2 ©
] 173 ] T E =2 8 ~ |0 = cs 22 @ B b3 = =5
2 8 3 25 o= o o] prs o} —o D ~ 2 » o] 3
¢ 3 £ E5 3% O g & £232 ¢ g = &8 § 5
> No) ~ 0 T N
S g 2 <£28 Q s 8 EXLE © £ ¥ 88 |2 %
3 | x X 2 L2 © g8 ZE | < s |2 e =
A ; ) 1o |'g@ © s 2o =g s =2 =
~ W S e = 2 L < o0 S= © N = > e |2
o |- o g e | 3B S |E s 893 238 © © |2 8= = | ©—
= — - |E2 X9 (] N @ o0 =Y > < oo X © o]
s 3 3 3 §8 %% 8 5 85 € 2338 = £ B2 ¥ 2 3%
g 3 5 T N | L,2 £ =2 S 95 ,5= © 2 ow® £ S 55
@ o o o DO | g— &5 iy L Qo | x T b 35S ® = 7S & S5®
o S S S D55 s =) g | =2 3 _EE =8o x o N© |2 s X
i [} [ [ Vo wo Q S 5| ® S— 8L w© < NS x Q.
=3 =) > > AN wE N = = 20 X c T3¢ = = Ng |2 s S
D B B D g | E= > = E =< & ES ZES B 5 NE |« L g2
173} 173} @» @» o @2 4 @ S o | — wx BTS2 = = Lo B S XS
173 173 17} 17} O > [ ”n 0 © © - [
) o - D © © = = O w@ O i~ i~
4] 4] @ @ o 2882 | o S =8 | ®© =5 305 N N < k] 2%
o o o o < el = 2 > 5x o o2 252 § bl >N | @ © g2
© © N) ‘@ oL o= K] N S =S o] NS Doo = = 5¢ 3 = o5
S 5 |§  § 28 g B 8 2 Ex| ¥ B8l 8 = %3 Rs | ¥ 8=
¥ % % & SZ By » = = 22 3 5552 ® B S3 53 5 55
; - - - O <<® ac | w — < <8 | W e a®® o L <L o | = +—E
6. Ohegy 27155 12,7 622 25 na. | 11,8 226 13764 3 | 26 169 325 6,6 631 362 266 50 116 7

Vdrosrészi adatok (Forrds: KSH Népszamldlds)

A megvaldsitast szolgdld beavatkozasok fejlesztési akcidteriiletek meghatdrozasaval korvo-
nalazdédnak. A tervezési teriilet az ITS dltal jol lehatarolt akcidteriletek koziil leger6sebben a
Kébanya varoskdzpont akcidteriilethez. A kiemelt szereppel rendelkezik a varoskdzponti
akcioterilet, hiszen a 2014-2020-as programozas egyik Ujitasa, hogy a terlleti szerepléknek,
Onkormdnyzatoknak a fejlesztési dokumentumaik készitésekor kulcsprojekteket sziikséges
beazonositaniuk. Ezek — egy ITS esetében — olyan projektek, amelyek nem teljestlése
sulyosan veszélyeztetné a stratégiai célok elérést.

Az Ohegy és Ligettelek varosrészeket magaba foglalé akcidterillet betdlti Kébanya
hagyomanyos varoskozponti funkcidit. A terileten taldlhatd a kozigazgatasi intézmények,
valamint az oktatdsi, kulturalis, és szocidlis intézmények nagy része. Az akcidterileti
fejlesztések f6 célja, az értékdrzés és értékteremtés mentén egy élheté keriletkdzpont
kialakitasa az ott lakok szamara.
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Jelmagyarazat

AT1: Kébanya varoskozpont akcidteriilet
ATP1.1 51 projekt — tervezési szakasz
ATP1.2 51 projekt - el8készités

ATP1.3 Szocidlis varosrehabilitacio

ATP1.4 Uj polgarmesteri hivatali
ugyfélszolgalati iroda kialakitasa

ATP1.5 Liget téri buszvégallomas fejlesztése
ATP1.6 Kébanya also feldjitas (MAV)
ATP1.7 Bélcsddefejlesztés

- AT2: Népliget akcidteriilet
ATP2.1 Opera Miihelyhéz bévitése a MAV
Eszaki Jarmjavité teriiletén
ATP2.2 MAV kdrvasit fejlesztése
ATP2.3 A Népliget komplex z6ldterlleti
fejlesztése
ATP2.4 Egészséghaz feldjitdsa

I A73: Uihegyi akcioteriilet
ATP3.1 Gergely-banya — karmentesités
elékészités
ATP3.2 Gergely-banya - karmentesités |.
utem
ATP3.3 Ujhegy Sétany komplex megujitasa
Il item

XN

i "
SR 2 ’ - AT4: Pilisi G
L ) A R : i it és térsége akcidteriilet
\{ky@@m’# e 7 P — ATP4.1 Pilisi Ut és térsége lakaterileti
S € 2SN 5 < \ A fojlesatés elkészitése

bR : 2 ,
Tervezési terulet ?Vgi “ @\“” AN | B czatosprojerce

H1 Rakos-patak kébanyai szakaszanak

KN / N jy J revitalizacioja
&&2}& N S / Y S i H2 Keleti pu. csatlakozo vonalszakaszanak

2D Yl | el6vérosi célu fejlesztése Ifa item, Eles
sarok és kérnyezetének komplex fejlesztése
H3 Tdrna utcai, keriletek kézétti kozati
dtkotés eldkészitése

I:I Akciéteriileten kiviil esé pontszer(i
beavatkozasok
P1P+R
P2 P+R
P3 Ujkoz temetd elétti viragesarnok épitése,
és karforgalmi rend I1. tem
P4 K&ér utca— Vaspalya utca csomodpont
atépitése
P5 Aknabanya atmeneti hasznositas
Akcidteriilet hatdra

Akcidteriileti fejlesztések 2014-2020

Az akcidteriiletek mellett — szintén a megvaldsitast szolgdldé — pontszer( beavatkozas is van.
Amely a K&ér utca — Vaspalya utca csomdpontjanak atépitése, amelynek célja a rendkivil
balesetveszélyes szintbeni csomdpont veszélyforrasanak megsziintetése.

A stratégidban megfogalmazott célkitlizések teljesiilése a fejlesztésekkel kapcsolatban
meghatarozott monitoring mutatdkkal (indikator) valik mérhetévé.

1.2. TELEPULESRENDEZESI TERVI ELOZMENYEINEK VIZSGALATA

Budapest teljes kozigazgatasi teriletére készult az 50/2015. (1.28.) F6v. Kgy. hatarozattal
elfogadott Budapest f6évaros telepiilésszerkezeti terve (TSZT) és a F6varosi rendezésrél sz6ld
szabalyzatrdl sz616 6/2015. (Il. 16.) F6v. Kgy. (FRSZ). Készitésiiket a megvaltozott jogszabalyi
hattér tette sziikségessé.

Az FRSZ a févéarosban a telepilésrendezés és az épités 0sszehangolt rendjének biztositasa
érdekében az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményeknek, valamint a févaros
telepiilésszerkezeti tervének megfelel6éen a teriletfelhaszndlasi egységek beépitési
srliségét, meghatdrozott teriiletek beépitési magassagat, a fdévarosi infrastruktura
terlletbiztositasat megallapité févdrosi dnkormdnyzati rendelet, amely telekalakitasi és
épitésjogi szabalyozasi elemeket nem tartalmaz.

A két teleplilésrendezési eszkdz egyltt — a hatdlyos jogszabalyi keretek kozott — kivan
megfelel6 alapot biztositani az egységes, élhet6 és egyben fenntarthato févaros szamara.
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BUDAPEST FOVAROS VAROSEPITESI TERVEZO KFT.

1.2.1. A hatdlyos telepiilésrendezési tervek megallapitasai

Budapest Fovaros Telepiilésszerkezeti Terve (2015)

A TSZT Szerkezeti Tervlap 1. Terlletfelhasznalds cim( tervlapja alapvetéen a
teriletfelhaszndlasi egységek lehatarolasat tartalmazza.

Az TSZT teriletre vonatkozo teriletfelhasznalasi egységei:

Lk-1 Kisvarosias, jellemz8en zartsoru beépités lakdterilet

Ln-T Nagyvarosias telepszerd lakéteriilet

Vi-2 Intézményi, jellemz&en szabadondlld jellegl teriilet

Gksz-1 Gazdasagi, jellemz6en kereskedelmi, szolgaltato teriilet

KOu-3 Kdzlekedési teriilet - gydjtéut

KOk Kozlekedési terlilet — vasuti terilet (a terilettel hataros, de a tervezési

terilleten kivil)

A 16. tdmb esetén a Vegyes intézményi 6vezeten bellli atmeneti hasznositds biztositja a
gazdasagi, kereskedelmi, szolgaltatdi terliletet. A K&ér utcai intézményi Ovezetben a
lakoéfunkcio, kornyezeti terhelés alapjan vald kizardsat. A 16, 17. tomb jelent8s valtozassal
érintett terilet.
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BUDAPEST FOVAROS VAROSEPITESI TERVEZO KFT.

NEMZETKOZI ES ORSZAGOS MUVI ERTEKVEDELEM
9

L

+ Vilagorokségi varomanyos helyszin hatérafterilete

Vilagorokségi helyszin hatarafterilete

Vilagorokségi helyszin védbdvezetének hatara

Vilagorokségi varomanyos véddovezetének hatéra

T Miemiex
™ ™3 Miemliki jelentgség( terdlet hatéra
|:| Muemléki kérnyezet teriilete (a védetté nyilvanitasrol

sz016 rendelet eltérd kijelolése alapjan)
Tartenelmi emlekhely

- Nemzeti emlékhely

- Kiemelt nemzeti emlékhely

m Torténeti kert tertilete

Hatarozattal védett régészeti leléhely terillete

Nyilvantartott régészeti leldhely teriilete

HELYI MUVI ERTEKVEDELEM
[ O | Févérosi helyi védettségti épitmény
I:l Févarosi helyi védettségl épuletegyttes

A Szerkezeti Tervlap 3/a része Az épitett kornyezet értékeinek védelme cimi tervlapon jol
lathato, hogy a tervezési teriileten két mlemléki épiilet taldlhatd egy mlemléki kornyezettel
harom fGvarosi helyi védettségli épitmény, tovdbba févarosi helyi védettségl
éplletegyittes.

A Szerkezeti Tervlap 3/b Magassagok tervlapja a tervezési teriiletre vonatkozdan csak a 16.
és 17. tombot sorolja a ,lll. parkanymagassagi kategdridba”, amely az egyes valtozassal
érintett terliletekre vonatkozik.

A Kornyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetG tényez6jli teriiletek szerkezeti
tervlapjan a terilet északkeleti része Aldbdnydszott teriiletként szerepel, valamint kis
részben az Orszagos Vizmin&ség-védelmi dvezet- nyilt karsztos teriilete is az Ohegy-Kéér
utcak keresztez6désénél talalhato.

A 6. szdmu Védelmi és korlatozasi terliletek szerkezeti tervlapja nem tartalmaz semmilyen
lehatarolast a tervezési teriletre vonatkozdan.

Févarosi rendezési szabdlyzat (2014)

Az FRSZ a tertletfelhasznaldsi egységek legnagyobb megengedett beépitési slrliségét és az
infrastruktura elemeit tartalmazé tervlapja:
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BUDAPEST FOVAROS VAROSEPITESI TERVEZO KFT.

\ K-Kozl: 2.0 (2.0+0.0) £ Zkp OO‘
‘ 2 5 o)
Y‘\‘ (%) VEH: 3.0'(2.0+1.0) <
Vi-1:135 (2.5%41.0) o O-Q
..... o Ky K-Vke: 0.5 (0.5+0.0) Q'Q’ )
S v B S Lke-1:
R Y Yoo <
--------- Zkp 00'
‘‘‘‘ o
coes Lke-1: 0.8/(0%6+0.2)
..... o
----- &
e
Sreeie &
T
...... Vi-2: 3.5 (2.5+1.0) O?
....... &
&
0y, & Zkp
Vi-2:310/(2.0+1.0) "'q.\ 09
o
Lk-1: 2.25 (1.5+0.75)
&
&
o
&
K-Rek: 1:25 (1.0+0.25) Vi2{a0 @orolY
&
Vi-2: 1.5 (1.040.5) Lke-1: 0.8 (0.6+0.2)
OQ Vi-2: 3.0 (2.0+1.0)
< LK-1:1.25 (0.75+0.5)
&
&
557
6
0
Gksz-2: 2.0 (2.0+0.0)
Vi-2: 310/(2.0+1.0)
Oke2:2:.2.0(3.940.0) Vi-2: 2.25 (1/5+0.75)

Gksz-2: 2.0 (2.0+0.0)

77 sr

Az FRSZ szerint a beépitési slrliség kétféle értékre tagolddik annak érdekében, hogy a

terilethaszndlat kiszolgdldsahoz sziikséges parkoldsi infrastruktura épuleten belili
biztositasa tovdbbra is tdmogatott legyen. Ennek értelmében az FRSZ rogziti, hogy a bsa jell
dltaldnos sdrlségi érték az altalanosan elhelyezhet6 funkcidk szamara — igy a parkolds céljara
is — igénybe vehet6, a bsp jelli parkolasi srlségi érték viszont kizardlag az épileten beliili
parkolas céljara vehet6 igénybe. Kiemelend6, hogy a bsp érték kifejezetten a parkolas
éplileten bellli tdmogatasa céljabdl kerll alkalmazasra, tehat bdnuszértéket jelent a
beépitési srliség értékébe beéplilve. A bsa és a bsp érték egyitt képezik a bs jell beépitési

s 1

slrliség értéket az OTEK szerinti meghatarozassal.

1.2.2. A hatalyban 1évé keriileti teleplilésrendezési eszkoz

Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzat (KVSZ)

Budapest F6varos X. keriilet K6bdnyai Onkormanyzat Képviselé-testiilete 22/2013. (V. 22.)
szamu oOnkormanyzati rendeletével elfogadta a Keriileti Varosrendezési és Epitési
Szabalyzatot (KVSZ). A KVSZ hatdlya nem terjed ki a mar elfogadott keriileti szabdlyozasi
tervekkel lefedett teleplilésrészekre. A tervezési teriilet tilnyomo részére jelenleg egy 6nalld
szabdlyozasi terv van hatalyban, a kertleti nyilvantartas szerinti TRT/X/062 szamu terv, egy
tombre a TRT/X/075 szamu terv. A terllet északi és déli csticskére pedig a KVSZ elGirasai
vonatkoznak. Az egyes tervek értékelése a készitésiikkor érvényes elnevezéseket, adatokat

tartalmazza.
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A Képolna utca - Roman utca — Vaspalya utca altal hatarolt terilet L7-X/K-02 telepszer(i
kialakitott lakoterileti Ovezet, Lampagydar utca — Cserkesz utca — KGér utca —Vaspalya utca
altal hatdrolt terulet M-X/SZ-01 szabadon a&llé beépitési mdd szerint beépitett vagy
beépitheté munkahelyi terilet.

Epitési dvezet Beép Az épitési telek kialakithato Legnagyobb Az épllet
keret- helyi itési legkisebb legnagyobb legkisebb szintterileti épitménymagassaga
ovezeti ovezeti maod terllete beépitettsége terepszint z0ld- mutatd
jele jele felett alatt feliilete legalabb legfeljebb
m? % % % m*/telek m* m m
L7 -X/K-02 K K K 50 50 1,50 4,0 30,0
M -X/SzZ-01 Sz 7000 40 50 25 1,50 4,5 15,0

A Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabdlyzat 2. melléklete, Védelmi és Korlatozasi Terv
értelmében a tervezési teriiletet szamos védettség érinti. Az orszagos és févarosi szintl
védelmeken tul kerileti szint(i védelem is érinti a teriiletet, amelyekrél Budapest Févaros X.
keriilet K6banyai Onkormanyzat KépviselS-testiilete 34/2011. (IX. 26.) szdmU &nkormanyzati
rendelete az épitett és természeti kornyezet kertleti helyi védelmérél rendelkezik (egységes
szerkezetben: 2015. 05. 01.). A védett épilet allomany részletesebben az épitett kdrnyezet
értékei cim( fejezetben keriilnek részletes bemutatasra.
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I Il. n V. V. Maviénekvedelem: Taj- természet és kornyezetvs :
% [:] :[ :| |:| Muemiek teke | ‘ || || Orszagos jelentéségii vedett természel terillet
NI [ [ [ | Blézetes miemieki vedelem teke ml l I I Gkologiai halozat teriilete
E : I:[ [: I: Regisztratt miemieki ertek | | | | | ‘ Févarosi vedelemre javasolt termeészeti teriilet
Powas [ [ [ [ Maemédkomyezet | || [ I [ Févarosi jelentoseqil vedett erdoterilet
Praa [ [ ][ [ vedstenyivanitottregészetileichely [ 1| [ I | Févarosi jelentdségii védett intézménykert
E" : :l : |: :":a::r::t; ::::::j::me‘ . [ [ [ |77 [ Févarosl jelentosagl védett kazpark, koztér, kozkert, tametd
. . Ao
E % % E E Fdvarosi rendeletben védett éplletegyittes [ I I l | b e .i l Bl i
: [: [: : s I: Varoskép szempontjabol kiemelt tertlet [ | I [ | m [ Karszios tertlet
: : ‘:l |: Véroskép szempontidbal Kismelt dtvonel [EE] | [ | | | [ Replilstér zajgatlé vadécvezetei ibelsd, kézepso. killso)
C : E : II Egyedileg védett épulet (34/2011.(1X.26.) 6nk. rendslet)
| Védett épliletegyiittesek (34/2011.(1X.26.) &nk. rendelet)

Rehabilitacidos Szabalyozasi Terv (RSZT)

TRT/X/062

A tervezési terilet csaknem egészére a 2/2005.(1.21) 6nkormanyzati rendelettel jévahagyott
Budapest X. keriilet K6banya- Ohegy: Roman u. - Kapolna u. - Kdpolna tér — Ohegy u. — K&ér
u. — Gergely u. — Kelemen u. — Cserkesz u. — Lampagyar u. — Vaspalya u. altal hatarolt terilet
Keriileti Epitési Szabalyzata és Rehabilitacids Szabalyozasi Terve hatalyos. A terv a teriilet
rendezésére vonatkozd értékes javaslatokat, el6irdsokat is tartalmaz, melyek a hatalyos
jogszabalyi kornyezethez valé frissitéssel megtartdsra érdemesek. Az épitési Ovezeti

paramétereket a kovetkez6kben hatarozza meg a terv:
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BUDAPEST FOVAROS VAROSEPITESI TERVEZO KFT.

Az épitési telekre meghatarozott
legkisebb legnagyobb megengedett
6ver)leije|:nle Beépitési méd Teriilet Zoldfelulet (%) nfiltnt(tnirzu/l:t) Beépitettség (%) Epitmény
2 kozbensé telek e, kdzbensd telek / magassag
m kdzbensé telek /
/ sarok telek sarok telek m
sarok telek
zartsoru vagy min. 1000 m’ min. 5.5 m
RL2/A-X/2 hézagosan max. 2000 m* 35% / 25% 1,4/1,7 35% /45 % T
. , R max. 11,5 m
zartsoru vagy kialakult
hZ:zratsgrsl:n min. 500 m* min. 0,8 min. 5,5m
RL2/A-X/4 . g’ max. 1200 m 40% /30 % Y 35% / 45% T
zartsoru vagy max. 1,0 max. 7,5m
elGkertes
zartsort vagy min. 800 m* tell(glfszrlslg‘y min. 1,2 min.5,5m
_ . . o -4 0, 0, <9
RL2/A-X/5 h:;fégizn max. 1500 m> sarok teleknél max. 1,5 35%45% max. 11,5 m
30%
zartsoru vagy . 2
RL2/A-X/6 hézagosan nn:;r; ;(())(()) nr:]z min. 40% max. 0,6 max. 35% max. 5,5m
zértsoru )
zartsoru vagy min. 900 m*
RL2-X/1 hézagosan max. 2500 m? 40% / 30% 2,0/2,2 35% / 50% max. 13,5 m
zartsoru vagy kialakult
zartsoru vagy . 2 .
. min. 400 m . o o min.7,5m
RL2-X/2 he’zagoselm max. 800 m? min. 30% max. 2,2 max. 50% max. 12,5 m
zartsoru
hézagosan min. 1500 m’ min. 7,5m
RL2-X/3 ) & i max. 3000 m* min. 35% max. 2,0 max. 45% !
zartsoru . max. 12,5 m
vagy kialakult
hézagosan
zartsorq,
16k ) 2 in. 7
RL2-X/4 heéfaggtszi C;ag); kii?aokmt min.35%/30% | max.12/14 | max.35%/45% | " 155"[’“
zartsoru vagy
szabadonallo
zértsory vagy min. 800 m* ] s
RL2-X/5 el6kertes max. 2000 m* min. 35% / 25% S;r:( i’cz) S;r:( 35500//0 min. 7,5m
zértsoru vagy kialakult T i max. 13,5 m
hétso
telekhatéron min. 2500 m®
RI-X/1 a”‘;ilzz"’:lt;ag‘:,o" Vagz:gl‘;' d‘?é‘l’;,tes' min. 50% max. 1,0 25% max. 7,5
hézagosan szerint
zartsoru
hézagosan . . . .
[ ) kialakul E E ) . . E
RI-X/2 zartsoru vagy |’a akult gyed| . gyedl [ Egyedi szabdlyozas g'yedl ,
szabadonallé allapot szabalyozas szabalyozas szabalyozas
TRT/X/075

A tervezési teriileten elhelyezkedd

Ovezetének a paraméterei a kdvetkezdk:

egy tombre vonatkozd teleplilésrendezési eszkéz a
44/2005. (IX.16.) 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott Budapest X. kerilet K&banya-
Kelemen utca — Gergely utca — K6ér utca — Cserkesz utca altal hatarolt teriilet Keriileti Epitési
Szabdlyzata és Szabdlyozasi terve. Amely az egész teriiletre vonatkozd egyetlen beépitési

Az épitési telekre meghatarozott
Epitési legkisebb legnagyobb megengedett
.. P . Beépitési mod N . . Szintterileti - , Epitmény
Ovezet jele Terulet Zoldfelulet , Beépitettség .
2 mutatd magassag
m % 2 2 %
m°/m m
Zartsoru vagy .
I-XZ hézagosan 2000 m? 25% 2,0 25% min. 7,5
, , max. 12,5
zartsoru
20
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Il xz

T -

1.3. HUMAN INFRASTRUKTURA

Oktatas, nevelés

Onkormanyzat fenntartdsdban lévé intézmény a teriileten a Csillagfiirt bdlcséde és a
K&banyai Rece-Fice Ovoda a Vaspalya u. 8-10. alatt. A mas fenntartasu oktatasi intézmények
kozul alapfoku oktatast biztositanak az Orchidea Magyar - Angol Két Tanitdsi Nyelvd
Altalanos Iskola (és 6voda) a Cserkesz utca 10-14. szam alatt, valamint az egyhazi fenntartdsu
Szivarvany Maganiskola (K&ér u. 7/b).

Kozép és fels6foku oktatast biztositd intézmény nincs a terileten, azonban nem 6nkor-
manyzati intézmény a K6banyai Zenei Studié a Cserkesz utca 39. szam alatt, amely érettségi
végzettséghez kotott iskolarendszerl képzés keretén bellil emelt szintl szakképzést biztosit.
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Egészségiigy

Gergely utca 26. szam alatt taldlhatd haziorvosi rendel6 a terileten biztositja a terilet
egészségligyi szolgdltatdsait.

Kézintézmények - kultura

A Martinovics téren taldlhatd a 1960-as évek 6ta mikod6 Tlzoltdé Muzeum a X. kerlleti
Hivatdsos TUlizoltéparancsnoksag épliletében.

Egyhazak

A terileten harom egyhaz mikodik: a XX. szazad elején épitett mlemléki védettségli egykori
zsinagdga éplilete jelenleg a Magyar Plinkdsdi Egyhdz Mindenki Templomaként funkciénal a
Cserkesz utca 7-9. alatt.!

A terlilethez tarozé masik mlemléki védettséggel rendelkez6 szakrdlis épllet a Conti
Kdpolna, amely a Rézsdk terei Gorog-katolikus Egyhazkozséghez tartozik. A harmadik
intézmény a Magyar Reformatus Egyhaz Kébanyai Reformdtus Egyhdzkozsége az lhasz utca
15. alatt.

Bolcs6de — dvoda

GCsillagfiirt bolcséde Vaspalya u. 8-10.

K&banyai Rece - Fice 6voda Vaspalya u. 8-10.

Altalanos iskolai intézmények

Orchidea Magyar — Angol Két Tanitasi Nyelvii Altalanos Iskola Cserkesz u. 10-14.

Szivarvany Magantanoda K&éru. 7/b.

Ko6zép-fels6foku oktatasi intézmény

Kébdnyai Zenei Studio ‘ Cserkesz u. 39.

Egészségiigyi intézmény

Feln6tt haziorvosi rendel6 ‘ Gergely utca 26.

1.4. ATAIJI, ES TERMESZETI ADOTTSAGOK ES A ZOLDFELULETI RENDSZER
VIZSGALATA

1.4.1. Kozteriiletek zoldfeliilete — utcak

Vaspdlya u.: az északi, lakdtelepi rész kiilonféle fajokkal lett fasitva (juhar, hars, balvanyfa,
ostorfa), tobbi része fasitatlan, de a vasuti toltés oldalaban vadon névé fak élnek (balvanyfa,
nyarfa, z6ld juhar)

1Az éplletben formailag valéban egyhdzi tevékenység folyik, azonban a 2011 évi CCVI. torvény értelmében az
de jure egyesileti tulajdonban van.
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Kéér u.: a Vaspalya u. és a Gergely u. kozott egy oldalon, ezen kivil két oldalon fasitott, itt
nyar, juhar, akac talalhato.

Ohegy u.: a déli oldal részben fasitott, az északi oldalon a fak tdbbsége (csérgéfa) nem az
Uttest és a jarda kozti z6ldsavban, hanem a jarda és a telekhatarok kozt all.

Kdpolna u.: az id6s kétoldali akacfasor megmaradt példanyait a tlizoltésaggal szemben
fiatalokkal egészitették ki. Az utca nyugati részén a lakdtelep mentén az épiletek kozeiben
kilonféle fajok (platan, juhar) keriiltek Gltetésre.

Mongol u.: északi része fasitatlan, de az Uttest nyirott sovénnyel szegélyezett. A Kirgiz utcai
saroknadl a kozterilet kiszélesedik és keritéssel, valamint sévénnyel kérbevett jatszotérnek ad
helyet. A jatszétér intenziven fasitott, de a fak tobbségében még fiatalok. A Kirgiz utcatdl
délre akdac és juhar, az Ugor utcatdl délre platan fasor taldlhato.

Cserkesz u.: az északi része a lakételepet tdrja fel, itt juharok és platanok szegélyezik. Ett6l
délre juhar, akdc és hars valtakozik.

Gergely u.: mindkét oldala juharral fasitott, de a juharok kiilonb6z6 koruak.

Petréczy u.: mindkét oldalon juharral fasitott, de egy id&sebb hars is el6fordul.

Romadn u.: a déli oldalon néhdny gombjuhar jelzi a korabbi fasort.

Bolgdr u.: a nyugati szakasz nincs fasitva, a keleti szakaszon néhany z6ld juhar talalhaté.

lhdsz u.: a nyugati szakaszon a telepités vegyes (gomb- és mds juhar, gdmbakac, fliz, nyir, a
kozépsd szakaszon egységesen platan, a keleti szakaszon pedig tulnyomorészt akac.

A BVKSZ 5. sz. mellékletében szerepel, védett fasor.

Kelemen u.: tiinyomoérészt juhar, az EK-i részén kéris, de kézépen platdn is talalhato.
Ugor u.: az északi oldala juharokkal és akacokkal fasitott, déli oldalan csak egy juhar van.
Lampagyadr u.: északi oldala gombjuharral, déli szivarfaval és juharral belltetett.

Salamon u.: akac, hars, juhar alkotja a kétoldali fasort.

1.4.2. Kozteriletek zoldfeliilete — terek

Martinovics tér: a teret hatarold utcakat tobbféle fafaj kiséri (akac, platan, juhar).
Kdpolna tér: a kapolnatdl délnyugatra négy harsfa, el6tte pedig kettGs fasor taldlhaté.

A lakételepi rész mellett a Roman utca mentén jatszotér lizemel, felszereltsége és
fenntartottsaga atlagos.

Szintén lakéterilethez kapcsolddva a Mongol utca mentén taldlhaté még egy jatszotér.
felszereltsége és fenntartottsaga atlagos.
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1.4.3. Telkek zoldfeliilete

Lakdteriiletek

Lakotelep

Az éplletek tovében kisméretl, kiemelt szegélyl zoldfoltok képezik a teriiletrész
zoldfelliletét, altaldban 1-2 faval betelepitve. A cserje, illetve a gyeppdtld allomdany vegyes.

A Vaspdlya utca feldl I1évé parkolo fasitott, zoldsdvokat is étesitettek. E terlileten egy burkolt
labdapalya taldlhato.

Lakokertek

A csaladi hazas teriiletek novényzete vegyes, a kertek fenntartottsdga eltérd szintl. A
novényzet kondicionald hatasa jelentds.

A tarsashazi terlleteken gardzs folotti tetSkert, illetve kisebb, kdzos haszndlatu kertek
jellemz6ek. A névényzet vegyes, atlagos, jo allapotu.

Intézmény teriiletek

Oktatds, nevelés

Az 6voda - bolcséde teriltén foglalkoztatok, jatszéteriiletek lettek kialakitva, a kerti
|étesitmények allapota megfeleld.

A novényallomany kozepes-jé dallapotu, a Vaspalya utca fel8l szélesebb z6ldsav izoldlja a
kertet a forgalmi terllettél.

A két-tannyelvl iskola kertjében sportudvar is Ilétesilt. A kert félkész dllapotdy,
novényallomanya még fejlesztésre szorul.

Hitélet

A reformatus templom koril jelent6s fadllomany él. A pardkia telkén nagy terilet( kert
diszlik. A kert névényallomdanya vegyes, jo allapotu.

A plinkosdi gylilekezet haza koril kis kertterlilet van, de zdme burkolt, a névénydallomanya
csekély.

Tlizoltésadg és tiizolto muzeum

A funkcid ellatasahoz sziikséges burkolt felllet, sportpalya és parkold fedi le a telek be nem
épitett részének zomét.

Zoldfellilet csak az épulet el6tt (el6kert jelleggel), illetve a telek keleti részén talalhato.
Novényzete elsGsorban gyepfeliilet, helyenként lombos,illetve 6rokzold fak vegetalnak.

Gazdasagi teriiletek

E terlletek zoldfelllet-hianyosnak mondhatdk. A funkcidbdl addddan a (helyenként
tulméretes) beépités mellett nagyobb burkolt felllet talalhatd, emiatt a zoldfelilet altalaban
minimalis.

A felhagyott telephelyek novényzete kezeletlen, kivaduléban van, 6zonfajok héditanak teret.
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1.4.4. Kornyezeti elemek vizsgalata

Tdji- telepiilési kdrnyezet

A terilethasznalat heterogén. A nem egymas mellé valé funkcidk okoznak (okoztak) gyakori
konfliktust a terlleten. Jellemzé a lakd és gazdasagi funkcio atfedése, illetve szigetszer(
megjelenések. Megtaldlhaté itt a lakdterilet, intézményterllet, gazdasagi terilet,
kozlekedési teriilet, valamint a rendvédelmi terilet (tlizoltdsag) a vizsgalt térségben.

A teriilet nyugati hatara markans kozlekedési sav (Ut és vasuti toltés), északrdl szintén
jelent6s kozlekedési vonal (kozut és villamospalya) hatdrolja. keleti hataran nagyobb az
atjarasi lehet6ség, e hatarold utca szélessége és forgalma kisebb.

Levegémindbség

A terllet a ,Budapest és térsége” levegGszennyezési agglomeracidba tartozik a 4/2002.
KvVM rendelet alapjan.

A terilet leveg6 mindségét elsédlegesen a kozuti forgalom kibocsatdsa hatarozza meg.
Id&szakos — évszakos — kibocsatdsu a lakossagi flités. Az ipari kibocsatas jelentésen csokkent,
illetve a telephelyek egy része felhagyasuk okan porképzé feliiletté valt.

A vizsgalt térség belsejében a levegémindség megfelel a vonatkozé hatarértéknek, melyeket
a 4/2011. VM rendelet rogzit.
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Zajterhelés

Kozuti zajterhelés nappal

35dB alstt
354048
40-454d8
45-50d8
50-55d8
55-60d8
60-6548
65-7048
70-75d48
75-80 48
80 dB felett

Kozuti zajterhelés éjjel
35dB alatt
3540 dB
40-45d8
45.50 4B
50-5548
55-60 4B
60-65d8
65-70 4B
70-75 48
75-80 dB
80 dB folett

A kozuti forgalombdl szarmazé zajterhelés a Vaspalya utca és a Kapolna utca mentén [évé
terileteket terheli els6sorban. A Gergely utca és a K6ér utca forgalma is jelent8s, de az utak
menti zajterhelés lényegesen kisebb. Ezen megallapitdsok mind nappali, mind pedig éjszakai

forgalom esetén igazak.

A Vaspalya utca mellett 1év6 bolcséde-6voda és a lakdéplletek jelent6s nappali terhelést
szenvednek el.
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Vasuti zajterhelés nappal

35d8B alstt
354048
204548
45-5048
50-5548
55-60dB
60-6548
65-7048
70-75d8B
75-80dB
80 dB folett

Vasuti zajterhelés éjjel

35d8B alstt
35-20d8B
40-45d8B
45-50 48
50-55d48
556048
60-65d8
657048
70-754d8
75-80d8B
80 dB folett

Vasuti eredet(i zajterhelés a Ceglédi (100-as) févonal mentén érvényesil. Pozitivum, hogy e
savban csak néhany lakételek talalhato, de a tertilet szegélyén elhelyezkedé bdlcséde-évoda
még a vasut hatasteriletén van.

Uzemi zaj tekintetében a teriilet el6nyds helyzetben van, jelentés terhelés nem éri a
terliletet. Ennek oka lehet (toébbek kozott), hogy a terileten lévé nagyobb (zemek

77 1

napjainkban csokkentett mértékben, illetve mar nem mikddnek. (lasd: kovetkezé dbrakon)
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Uzemi zajterhelés nappal

3548 alatt

354048
40-454d8
45-50d8
50-55d8

55-60 dB
60-6548
65-7048
70-7548
75-80 4B
80 dB folott

Uzemi zajterhelés éjjel

35dB alstt

354048
40-45d8
45-50d8
50-55d8
556048
606548
65-70d8

70-7548
75-80 dB
80 dB folett

forrds: Févdros stratégiai zajtérképe
Zajterhelés tekintetében a 27/2008. Kor. rendelet rogzit hatarértékeket mind a kozlekedési,
mind az lizemi tevékenységek esetére.

Kozlekedési zajkonfliktus (jelent&s hatarérték tullépés) a Vaspdlya utca és a Kapolna utca
mentén regisztralhatd. A Vaspdlya utca mentén a kozuti és a vasuti zajterhelés egyarant
magas, eseti hatarérték-tullépést lehet tapasztalni.
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Foldtani kdozegek

A Magyar Foldtani és Geofizikai Intézet adatai alapjan értékeljiik a térség foldtani viszonyait

(forrds: www.map.mfgi.hu/mernokgeologia/)

Fedetlen féldtani felépités: (bal oldali dbra)
= kézetlisztes agyag, agyagmarga (tojashéj szin()

= oolitos mészk6, mészmarga; bentonitosodott riolittufa (drapp)

Felszini foldtani felépités: (jobb oldali dbra)
= |epelhomok (v. sarga)
= kézetlisztes homok, kGzetliszt, agyag (v. sérga)
= homokos kavics, homok (sarga)
= kézettormelékes, ill. kavicsos homok (sargds fehér)

= oolitos mészkd, mészmdrga,bentonitosodott riolittufaval (drapp)

Talajviszonyok

Genetikai talajtipus bolygatatlan formaban nem lelhet6 fel a terlleten a mély- és
magasépitési tevékenységek, valamint vegyes anyagu felt6ltések okdn, a genetikai talajtipus
a térségben a humuszos homok talaj volt
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Elsé vizado rétegek (bal oldali dbra):

= felszin alatt 2.5 — 5 m mély réteg (v. kék)

= felszin alatt 5 — 7.5 m mély réteg (s. zold)

= felszin alatt 7.5 — 10 m mély réteg (v. z6ld)

= rés- és hasadékvizes teriilet (sraffozott drapp)

Epités-alkalmassdg (jobb oldali dbra):

= beépitésre alkalmas 4-5 szint felett is (s. sarga)
= beépitésre alkalmas 4-5 szintig (v. sarga)
Foldtani szempontbdl a teriileten a beépithet6ség nem korlatozott.

A terllet talajviz nivéja nem magas. A teriilet zomén a talajviz (a déli terillet-sarok
kivételével) nem jelent veszélyt a potencialis beépitésre.

Hulladékkezelés

A kommunalis hulladékokat a FKF Zrt gydjti és artalmatlanitja. A termelési hulladékokat
szerz8dott szakcégek veszik at és artalmatlanitjak. Hulladékudvar fehér koz 2. szam alatt
Uzemel, a lakossagi veszélyes hulladékok, valamint nagyobb tételben gongydlegek adhatdk le
itt.

Uzemi tevékenységek, technolégiak

Autdszerviz (Vaspalya utca) lakatosmunka, fényezés, fékjavitds, kipufogd, tolatéradar,
olajcsere; mUszaki vizsga. EP Copy Kft (Ugor utca) masoldk, nyomtatdk, faxok javitasa;
alkatrész forgalmazas.

Lampart Vegyipari Gépgyar (Cserkesz utca, Gergely utca) savallban zomdncozott
acéltermékek, nyomasalld tartalyok készitése; az adminisztrativ és szerviz funkcié mikaodik, a
gyartds tobbségében kitelepdlt a teriletrdl.

DIFA NOVA Kft (Ihdsz utca) nyilaszarok gyartasa; beépitése

30

VASPALYA UTCA MENTI TERULET KERULETI EPITESI SZABALYZATA



HELYZETFELTARO, HELYZETELEMZO ES PROGRAMALKOTO MUNKARESZ

BUDAPEST FOVAROS VAROSEPITESI TERVEZO KFT.

1.5. AZEPITETT KORNYEZET VIZSGALATA

1.5.1. Telepiiléskép és utcaképek

A telepiléskép a térbeli struktura vizudlisan megjelené része, a kils6é és belsé latvanyok
egyuttese.

Az egykori teleplilésre, mely ma a Févaros szerves része torténd kils6é ralatas magaban
foglalja a kornyez6 keriiletek és Kébdnya kapcsolatat, tavolbdl felsejlé sziluettjét, a
teténézetet. A bels6 latvany jelenti a téraranyokat, a rdlatast a jelent6s épiletekre,
paneltdmbokre, magasabb gyarkéményekre, utcaképekre, melyeknek meghatdrozé elemei
nem csupan a beépités, hanem akar lampaoszlop, arok, kerités is lehet.

77 _ 17

A jelenkort megel6z6 szazadokban a telepiléskép az eleinte banyaterlet, sz6l6termelési
teriilet, sertéstenyésztés, sorkészités és egyéb ipardgak miatt mindig is ipari telepiilés képét
mutatta. Pesttel torténd 6sszeérése elbtt messzirdl latszdédtak gyarkéményeinek sziluettjei.
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Kébdnya Dréher Antal serfézdéjével
forrds: http://loftdesign.hu/erdekessegek/ipari-emlekek-a-fold-melyen/

A vizsgalt teriilet utcaképei, kozteriletei valtakozva a rendezettség az elhanyagoltsag
benyomadsaval, hagyomanyos és idegen elemekkel rajzolédnak ki. Jelenleg a bontott kisebb
éplletek, vagy bontott ipari célra épitett épliletek, helyén uj, kdrnyezetében nem alazatos
kontextusban allé formavilagu, tomegformalasu éplletek, épllettombok kaptak helyet.
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Rendezett hagyomanyos utcakép Rendezett szocreal utcakép

Roman utca (Févarosi védelem alatt allo
éplletegyittes)
(forrds:www.google.hu/maps)

Salamon utca
(forrds:www.google.hu/maps)

Rendezett Ujépitésli F + 3 + TT beépités Vasut menti rendezetlen utcakép

Mongol utca Vaspalya utca
(forrds:www.google.hu/maps) (forrés:www.google.hu/maps)

Ipari rendezetlen, vegyes épités( utcakép Forgalmas Ut menti paneltombos utcakép

g u

Kelemen utca Kapolna utca
(forrds:www.google.hu/maps) (forrds:www.google.hu/maps)
1.5.2. Telepiilésszerkezet és teriilethasznalat

sr rr

Kébanya a budapesti varosszoveten bellil sajatsagos helyet foglal el: 6nallé gyl(rds
szerkezet(i zarvanyt képez a févaros atmeneti zénajaban. A struktira magjat a kerilet
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kozpontjanak a Liget térhez kapcsolédd kozintézményei és varosias lakdterlletei adjak,
amelyhez az Ohegy és az Ujhegy dombjan délkelet felé elnyuld, telepszeri és kertvarosias
lakéteriletek csatlakoznak, parkok lancolataval tagolva.

A terlleten a lakdfunkcid dominal, ami megfelel a terilet TSZT szerinti teriletfelhasznalasi
besorolasanak. Ide beékel6dve, azt kiszolgald, kiegészit6é funkcidként kapnak helyet a
kiilonb6z6 intézményi, kereskedelmi szolgaltatd, vendéglatd funkcidk, tovabba kisebb-
nagyobb munkahelyi teriiletek is vannak a lakéfunkcidé kdzé agyazddva.

A vegyes terlletfelhaszndlasba sorolt teriletek kozil intézményi funkcidk vannak jelen a
lakéfunkcid mellett. A nagy kiterjedés(i kereskedelmi-szolgaltatd teriletfelhaszndlasok
jelenleg atalakuldban vannak.

P

\o _
l. katonai felmérés (1763-1787), térkép
forrds: http://mapire.eu/hu/

A kordbbi fejezetekben bemutatasra keriilt a telepiilés strukturaja, kialakuldsanak stacioi.
Amint az az |. katonai felmérés 1763-1787 vonatkozd szelvényén is latszik, a terliletet ekkor
még nem kiépitett urbanizacié jellemezte, hanem az erdd, a természeti kdrnyezet. A pesti
hatdr 1775-6s katonai célu felmérésén a mai Ohegy sz6l6vel beiiltetett teriiletének észak-
nyugati hatdran 1évé sik teriletbdl csak egy homokdomb emelkedik ki nagyjabdl a mai Liget
tér tajan.
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A terilet hires k6banya volt, majd a XVIII. szazadtél mar meghatdrozdva valt a kitermelt k6
fogyasdval a k6bdnydszat mellett a mészkd jé talajan a sz6l6termelés, borkészités is.

A tertilet XVIII. szazadi allapotat az elsé katonai felmérés alapjan is teljesen lakatlan, minden
tereptdrgy nélkili vidékként rogziti.

Még egy 1852-es térképen is teljesen lakatlan a terillet. Bar itt mar a mai Liget tér helyén
kialakitott diszkertet feltiintették, ahol a parcelldzdsra vard terilet is jol elkiilonil, és a
sz6l6skertek kozott az dhegyi k6bdnydszds nyomai is jol [athatdak.

B %
,~~.~!\x\ 3 i
K277 2 3 RGN

. katonai felmérés (1806-1869)
forrds: http://mapire.eu/hu/

A 1l. katonai felmérésrél tisztan leolvashatd a kialakuldé telepililés magja. A hajdani
varoskdzpontot a mai Kdpolna téren taldlhaté 1739-40-ben barokk Conti kdpolna jelentette,
melyet fogadalmi kdpolnaként épittetett Conti Lipdt Antal olasz k6faragdmester és felesége
Drenkler Anna haldbdl, hogy megmenekiiltek a nagy pestisjarvany el6l. A kapolna térre a
kapolna korul épitett néhany épilet definidlta a kozpontot, mely koriil alakult ki a telepiilés.
A térképrdl leolvashaté a délnyugati peremterileten elhelyezked6 disznddlak telepitése,
valamint a kézponti varoshaza megléte.

A formalédo telepiilés és a hatvani orszagut — a mai Kerepesi Ut — kdzott fekvé teriletet
Lapos-d(ilének nevezték. Az itteni legelSket nyugat fel6l a mai Asztalos Sandor u. kérnyékén
elter(il6 Pék-erdd hatarolta, kelet felé pedig a Rakosi-rétekbe olvadtak.

Az els6 varosszerkezeti |éptékl beavatkozds a Pest-Szolnok vasutvonal megépitése volt
1847-ben, melyet 1867-ben a Jdézsefvarosi palyaudvarrdl induld losonci vonal atadasa
kovetett. A vasutvonalak feldaraboltdk a Lapos-ddlé teriiletét. Ezt a maig fennadlld
zarvanyhelyzetet a Hungaria krt. kialakitasa enyhitette: ezdltal a terllet szervesebben
kapcsolddott a Jozsefvaroshoz és a zugldi Istvdnmez6hoz, mint K6banya tobbi varosrészéhez.
Jelentds véltozast hozott a Kalvin térrél az Uj kdztemet6hdz vezetd gbzvasut megnyitasa
1891-ben, amelyet alig masfél év mulva villamositottak is.
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. katonai felmérés (1869-1887)
forrds: http://mapire.eu/hu/

A Hatvani vonalon kiépllten a Ligettelki dGl6 déli részén: KGbdnya fels6, a Felsé-rakosi

legel6k déli részén pedig Rakos vasutallomads. A XIX. szazadra K6banya teleplilésszerkezete

részben modosult, a teleplilés nyugati teriilete a Budapestet behdldézéd vasut egyik

legjelentSsebb csomdpontjava valt. Eszaknyugaton harom vasutvonal keresztezte egymast,

majd a ,Balparti korvasut” elkésziltével béviilt a hdlozat 1889-t6l. 1890-ben atadtdk a Fehér

ati aluljarot is.

A f6varos az ipari és mez6gazdasagi iparagakat, lizemeket mar a XIX. szdzadtdl tudatosan a

kiilsé teriletekre telepitette, melyek ekkor még beépitetlen telkek voltak. A Loversenytér

elhelyezésének fontos szempont volt a varosfejlesztési elképzelések figyelembe vétele

mellett a kozvetlen vasuti kapcsolat, ami biztositotta eleinte az allatok, majd a nagyobb
mezdGgazdasagi gépek szallitasat.
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Kébanya kdzpontja Budapest 1910-es attekint6 térképén
forrds: http://wangfolyo.blogspot.hu/2008/12/kobanyai-casino.html

7

1920 koril épilt egy vontatd vaganyhaldzat mely 6ssze tudta kapcsolna a f6utvonallal a
sorgyarakat, az egykori Téglagyar-ddl6 teriiletén Ujonnan felépllt gyarakat, valamint a Fehér
ati kidllitasi helyszint. K6banya telepllésszerkezete ekkora megkozelitéen azt a szerkezeti
sémat mutatja, ami napjainkban is jellemzi a terilethaszndlatot.
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1.5.3. Helyi sajatossagok vizsgalata

Karaktervizsgalat mddszere

A vizsgalat célja, hogy feltarja a telepilés beépitett teriileteinek azon legjellemz6bb vondasait,
amelyek meghatdrozzdk az adott épitett kornyezet arculatat, jellegét, hangulatat. Terlleti
bontasban meghatarozhatdéak azok a kozos jellemz6k (karakterjegyek), amelyek egy-egy
terlileten hasonldak (és esetleg van mashol is bel6lik), ezért ezek tipusként leirhatdak,
térképen korilhatdrolhatdak. A vizsgdlat sordn az adott teleplilésrészre jellemzd, sajatsagos
telepliléskarakterrel biré terileteket hatdroztunk meg, amelyek a feltart karakterjegyeket,

jellemz6ket magukba s(ritik, és amelyekre a teriletek megkilonboztetése (vagy
meghatarozasa) szempontjabdl altalanosithatdé megallapitasok tehetdk.

Telepiiléskarakter

Onallé tipust képviselnek az olyan sajatsagos telepiiléskarakterrel biré teriiletek, amelyek
kozos jellemz6i masutt is megtaldlhatok, és az aldbb felsoroltak szerinti hasonlé altalanos
jellemzékkel rendelkeznek: beépités tipusa, intenzitdsa, magassaga, kora, kérnyezethez vald
viszonya, térfal helyzetek, épitészeti megjelenés, épllettipusok, domborzat, zéldbe
agyazottsag.

Helyi sajatsagok

Az dltaldnos telepuléskarakterbeli jellemzéket a vizsgdlt helyszin tovabbi sajatossagai
kiegészitik vagy befolyasoljak, ezért a teriiletre jellemz6 tovabbi mindségek (varosszovetbe
vald illeszkedés, kedvezd vagy kedvezGtlen megkozelités, mas, jellemzd karakterd teriileten
bellli szigetszerlség, zoldfellletek, latvanyelemek, természeti kornyezethez valé viszony,
hasznadlati jellemzék, alulhasznositottsdg, stb.) is bemutatdsa kerilnek.

Jellegzetes épiilettipusok

A vizsgalt helyre jellemz6 funkcidju, esetleg meghatdrozé szerkezetl épiletek bemutatasa.

Vizsgalt terilet
forrds:www.google.hu/maps
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Csaladi hazas lakéteriilet Telepiiléskarakter

% \g§ - \\\\E\// - jellemz8en szabadon all6 beépités

— magas beépitési intenzitas

— jellemz6en fsz, fsz+1 szint magassag
— zolddel tagolt térfalak

— heterogén épitészeti megjelenés

- sik terllet

Helyi sajatsagok
— valtozatos telekbeépitési formak

— kialakult varosszévet

Jellegzetes épiilettipusok
- jellemz6en magastetdss, hagyomanyos
épitéstechnoldgiaval késziilt csaladi hazak

— lako funkcid

Egykori varoskézpont Telepiiléskarakter
’ — zartsoru és szabadon allé beépités

— kozepes beépitési intenzitas

zo6lddel tagolt térfalak

jellemzGen tébbszintes épuletek

heterogén épitészeti megjelenés
- sik tertlet

Helyi sajatsagok

— parkositott teriletek

— kialakult varosszovet

— foldszinti tizlethelyiségek

Jellegzetes épiilettipusok
- jellemzéen magastetdss, hagyomanyos
épitéstechnoldgiaval késziilt koz és lako épliletek

— lakéfunkcio kiegészitve intézményi, kereskedelmi
és szolgaltatdsi funkciokkal
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Lakételep Telepiiléskarakter
VW &y : — szabadon all6 beépités

. /4

— magas beépitési intenzitas

— térfalképz6 épiletek

— homogén épitészeti megjelenés
— 8 szintes panel éplletek

- sik terllet

Helyi sajatsagok
- nagyforgalmu utak kozelsége

— 0Osszefliggd varosi szovet

Jellegzetes épiilettipusok
— el6regyartott technoldgidval késziilt lakdépiletek

Telepiiléskarakter
— jellemz6en szabadon 3ll6 beépités

— magas beépitési intenzitas

— foldszint és 1 szintes éplletek

— heterogén épitészeti megjelenés
kevés zoldfelilet

Helyi sajatsagok
— nagyforgalmu utak kozelsége
— csaladi hazas lakéteriletek szomszédsaga
— nincs 0sszefligg6 varosi szovet

Jellegzetes épiilettipusok
— el6regyartott és szerelt technoldgidval késziilt
éplletek

— ipari, raktarozasi, gazdasagi funkciok

1.5.4. Telekszint vizsgalatok

Telekmorfoléogia és telekméret vizsgalat

A tervezési terilet északnyugati csticskében kdzepesen - nagyméreti telkeket taldlunk egy
tombben, mely az ott taldlhatd intézményi funkcid illetve telepes lakételep jelenlétébdl
fakad.
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A telekstruktira és a telekméret a tervezési teriilet belsé részein tobbnyire a kisvarosias
beépitési mdédnak és teriilethasznalatnak megfelel6en alakult ki. Kivételt képez a 7. szamu
tomb, amelyet a Cserkesz utca - lhdsz utca — Gergely utca — Bolgar utca hatarol és az eddig
fel nem osztott telek a tomb t6bb 60%-at adja.

A 9. tomb hasonlé morfoldgiai adottsagokkal rendelkezik, azonban a Mongol utca feldli
kisebb telkek mar telekosztas kovetkeztében valtak le a nagyobb egységrél.

A telekmorfoldgiai vizsgalat soran a kozepes méretlinek mondhaté telkek uj épités(, sok
lakdast magukba tomorité tarsashazakat (10. tomb), vagy intézményi-gazdasagi funkciot
taladlunk, mint a 2-es szamu tombben talalhato iskola terilete.

A 16-17. sz. tombokben taladlhaték a tervezési terilet legnagyobb telkei, amelyek az egykori
gyar és gazdasagi terliletek morfoldgidjat tartjdk meg.

1.5.5. Epiiletdllomany és egyéb épitmények vizsgilata

Funkcid, kapacitas
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A [N Hitéleti funkcié
Iroda funkcio
Nevelés, oktatasi funkcio
\ J Melléképulet
&6’ ; Laké funkcié
eS| Sport funkeio
(% 3
pod \LG"e
3 e B Szallas jellegl funkcio
*
Igazgatasi funkcio
Zsi Egészséglgyi. szocidlis funkcid
Y
Q{.,q Kereskedelmi, szolgaltaté funkcio
; s,s Vendéglatasi funkcié
>
s& - Nagy zajjal jaré gazdasagi funkcio
ss 0"0 - Kozlekedéshez kapcsoldds funkcid
$ '6\* - Ratarozasi, termelési funkcio
& &
LA - Ures. hasznalaton kivili épilet

A tervezési terilet funkciondlis ellatottsag tekintetében sokszinl képet mutat. Megtaldlunk
lakéfunkciot, a hozza kapcsolédd élelmiszer kereskedelemmel, vendéglatd egységeket,
nevelés-oktatasi, egészségligyi, igazgatasi, hitéleti, szallas jellegl funkcidkat, irodat és sok
egyéb kereskedelmi, gyarto, raktarozo funkciot, telephelyeket. A dominans funkciétdl eltéré
felszini funkcidkat a kovetkezé térkép mutatja be:
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1.5.6. Beépitési jellemzbk
Beépitési mod

A fasorral szegélyezett utcdk mentén tobbnyire kisvarosias, zartsord, vagy hézagosan
zartsoru, valamint oldalhatdron 3allé beépitést talalunk. Jellemzéen, ahol az épiiletek az
utcafonttdl hatrébb allnak, ott markans épitett kerités alkotja a térfalat a telekhatar mentén.
Az 1900 évek masodik felétSl épllt zartsorli beépitésl tdrsashdzak esetében gyakran a
foldszinten sorakozd garazsok hatarozzak meg az utcaképet.

Beépitési mérték

A hatalyban lév6 beépitettségre vonatkozo el8irasokhoz képest a telkek tébb, mint fele a
megengedett maximumnal intenzivebb beépitettséggel bir.
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Lakéteriletek esetében a jogszabdly szerinti legnagyobb beépitettség 35, 45, vagy 50%,

intézményi terileteken 25, 35 vagy 40%, munkahelyi teriileten pedig 40% lehet.

Ennek ellenére mind lakd, mind intézményi 6vezetben taldlunk 80% feletti beépitéssel

rendelkezd telkeket is.

[}

Jelmagyarazat:

B 10-
B -
| RE
B -
- 50 -
. =
- 70-

I so % felett

A beépitettség mértéke

Beépitetlen terilet

| 10 % alatt

20 %

30 %

40 %

50 %

60 %

70 %
80 %

maximum érték (KSZT,TRT)

Szintterilileti mutaté

A szintterlileti mutatd értékeit vizsgdlva az mondhaté el, hogy a tervezési teriileten 1évé
telkek korilbelll egyotode-egynegyede az, ahol a valds érték a megengedett maximum
rendelkeznek.
Azonban ne feledkezziink el arrél, hogy a gazdasagi terileteken adott esetben egy hasznalati

felett van. Mind lakdovezeti telkek azok, amelyek ezzel az ellentmondassal

szint egy lakdépllet harom lakdszintjének is megfelelhet.
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Csajkovszkij park

Jelmagyarazat:

Beépitetlen terilet

XY 0,01 - 0.5 m2/m2

u{(
e 05-0,7 m2/m2
ere©
« 0,7 - 1,0 m2/m2

1,0-1,5m2/m2

1,5 - 2,0 m2/m2

2,0 - 3,0 m2/m2

=3
B 5 m2/m2 felett

<
,\\) A telek szintterileti mutatéja
& magasabb, mint a régi OTEK
.-oé\ szerinti maximum

Magassag, szintszam

A tervezési teriileten leggyakoribb a foldszintes beépités. A lakéhazak sokszor nagy pincékkel
rendelkeznek, és az els6 hasznalati szint csak fél szinttel az utcaszint felett kezddédik.
Gazdasagi funkcidju éplletek esetében az egy szintszam igen nagy épitménymagassagot is
jelenthet.

A foldszintes beépités mellett gyakoriak még a két, hdrom és négyszintes épliletek.

A jelenleg hatalyos KSZT alapjan a tervezési terilet kisvarosias, jellemz6en zartsoru
beépitésii lakéterllet RL2/A-X jelli 6vezete maximum 11,5 méter épitménymagassagot
enged meg, mig a varosias, zartsoru beépitésl lakéteriilet RL2-X épitési ovezetein belil ez
13,5 méter.
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A Vaspdlya utca — K&ér utca — Cserkesz utca — Lampagyar utca altal hatérolt (16-os szamu)
tombben, mint munkahelyi dvezetbe sorolt teriileten legaldbb 4,5 és legfeljebb 15 méter az
elGirt épitménymagassag.

A terilet északi sarkdban |évé tomb esetében, a meglévé telepszerl lakdovezeti beépités
miatt ennél sokkal nagyobb, 30 méter a megengedett legnagyobb épitménymagassag.
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Jelmagyarazat:

1 teljes szint
2 teljes szint
3 teljes szint
4 teljes szint
5 teljes szint
6 teljes szint
7 teljes szint
8 teljes szint
11 teljes szint

E tetétérrel / visszahuzott szinttel
rendelkezd épilet

D pinceszinttel / alagsorral

rendelkezé épllet

m1T

1.5.7. Tulajdonviszonyok

A tervezési terlilet tulajdonviszonyok tekintetében valtozatos képpel rendelkezik: A
vizsgdlatok sordn alapvet6en a kovetkezd kategorizdlas tortént:

- Magyar Allam, - Gazdasagi Tarsasag,

- F6varosi Onkormanyzat, - Magéanszemély,

- X. keriileti Onkormanyzat, - Téarsashazi tulajdon,

- Egyhazi tulajdon, - Tarsasagi tulajdon
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Magyar Allam, mint tulajdonos két helyen jelenik meg a teriileten, az egyik a 3. tdmb, ami
onmagaban egy ingatlan és a 8. tombben a volt rendbrség épiletének telke, amelynek a
tulajdonjog gyakorldja a Vam és Pénzligy6rség Orszagos Parancsnoksdaga.

Onkormanyzati tulajdonok megoszlasa tekintetében, a Févarosi Onkormanyzat tulajdondban
allnak a nagyobb forgalmu szerkezeti jelent6ségli kozteriiletek (Liget tér- Kérosi Csoma
Sadndor ut, valamint a Vaspalya utca). Tovabbi févarosi tulajdon két telek: az egyik a 2.
tombben 1évé Kerileti tulajdonban Iév6é 6 telekhez kapcsolddik (az altaldnos iskola
sportpalydjaként haszndlt). A masik a 15. tombben lévs beépitetlen telek. A tervezési terilet
Osszes tobbi kozterilete a Keriileti Onkorményzat tulajdondban van (szdmszer(ien 36
ingatlan), nem kozterileti tulajdon pedig 19 telek.

Egyhazi tulajdon minddssze a jelenlévé 3 kiilonb6z6 egyhaz 3 telke.

Tobb gazdasagi tarsasag tolt be a tulajdonosi jogkort a teriileten, csak gazdasagi tarsasagi
tulajdonban all6 telek 27 db van. Mig magdnszemélyi tulajdon 90 db van, valamivel kevesebb
mint tarsashazi ami 104 darab.

A tarsasagi tulajdon kategdridja az alapvet6en nem gazdasagi tevékenység(i, de 6nalld jogi
személyként megjelend tulajdonosi kategéria. A vegyes tulajdonkategdridba tartozo telkek a
tobb, eltéré kategoriaban szerepl6 tulajdonosi struktira megdllapitdsai szerint keriltek a
vizsgalatba, tulajdonosi részaranyra vald tekintet nélkiil. Amennyiben az adott telek
vagyonkezelés vagy mas szervezet altal vald tulajdonjog gyakorlds van érvényben csak az
eredeti tulajdonos kerllt értékelésre. A tervezési terilet 293 telkén 5 esetében
taldlkozhatunk vegyes tulajdonu telekkel. Ebbdl ketté esetben (a Mongol utcdban |évé
tadrsashaz telke, valamint a Gergely-Kelemen utca sarok) a tulajdonviszonyok tekintetében
maganszemélyek és gazdasagi tarsasag kozott oszlik meg. Azonban a egy Petr6czy utcai
ingatlan esetében magdn és tarsasagi tulajdon kézott van. Ennél a teleknél a tarsasagi
tulajdon kamarat jelent, amely nem sorolhaté semelyik mas kategdridaba. Hasonld
kategdridba tartozik a Roman utca 14. is, a tulajdonosa egy egyhaz altal alapitott alapitvany.
A legosszetettebb tulajdonviszonyokkal a 7. témb 41760 hrsz. telke rendelkezik, amely a 3
tulajdonkategdridba tartozik: a Keriileti Onkormanyzat, Gazdasagi tarsasagok valamint
magdanszemélyek a tulajdonosok.

Ingatlan (db) Tulajdonviszonyok (nm)

56912

118966
98705

25759 8273 18522

mafg,Les
= Magyar Allam & Févarosi Onk X, Keriileti Onk - Egyhdzi
W Magyar Allam W FSvarosi Onk. m X. Kerlileti Onk. mMaginszemély  m Térsashdz Gazdasigi tirsasdg m Vegyes
W Egyhazi ® Maganszemély M Tarsashaz
Gazdasagi tarsasag Vegyes
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Tomb
szam /

kozterilet

01.
01.
01.
01.

01.

01.

01.

01.

01.

01.

01.

01.
01.

01.

01.

01.

01.

01.
01.
02.

02.

02.
02.

HRSZ

41530/2
41531
41532
41533

41534

41535
41536
41537
41538
41539

41540/1

41540/116

41540/2

41540/4

41540/5
41540/6
41540/7

41540/8
41540/9
41782

41783

41784
41778/4

nem kt
nem kt
nem kt

nem kt

nem kt

nem kt
nem kt
nem kt
nem kt
nem kt
nem kt
nem kt

nem kt

nem kt

nem kt
nem kt
nem kt

nem kt
nem kt

nem kt
nem kt

nem kt

nem kt

Tulajdonos

vegyes: tarsasagi
tarsashaz
maganszemély
tarsashaz

X. kerilet
Onkormanyzat

maganszemély
maganszemély
maganszemély
tarsashaz
tarsashaz
maganszemély
tarsashaz

tarsashaz
maganszemély

tarsashaz

tarsashaz

gazdasagi

tarsasag
maganszemély
maganszemély
maganszemély

tarsashaz

tarsashaz

X. kerilet

BUDAPEST FOVAROS V AROSEPITESI TERVEZO KFT.

mdvelési ag

szoc.intézet
lakéhaz, udvar
lakéhaz, udvar

lakéhaz, udvar

lakéhaz, udvar

lakéhaz, udvar,
gazdasdgi épllet
lakéhaz, udvar
lakéhaz, udvar,
gazdasdgi épllet
lakéhaz, udvar
lakéhaz, udvar,
egyéb épllet
lakéhaz, udvar

lakéhaz, udvar

lakéhaz, udvar,
gazdasagi épllet
lakéhaz, udvar,
gazdasdgi épllet
lakéhaz, udvar,
gazdasagi épllet
lakéhaz, udvar

lakéhaz, udvar,
melléképllet

mdhely, udvar
lakéhdz, udvar
lakéhaz, udvar
lakéhaz, udvar,
gazdasagi épllet
lakéhaz, udvar

beépitetlen

A telek

(hasznalat

alapjan)

teljes teriilet

600
730
1050
588

809

805
1098
514
871
1054
897
762
890

472

507
506
537

432
705
978

1238

849
40

46

jogi

terllet

600
730
1050
588

809

805

1098

514

871

1054

897

762
890

472

507

506

537

432
705
978

1238

849
40

vizsgalt
terllet
m2

600
730
1050
588

809

805
1098
514
871
1054
897
762
890

472

507
506
537

432
705
978

1238

849
7558

Telepiilésrendezési
besorolds

Terllet-

IELEAE]

as

Lk-1
Lk-1
Lk-1
Lk-1
Lk-1

Lk-1

Lk-1

Lk-1

Lk-1

Lk-1

Lk-1

Lk-1

Lk-1

Lk-1

Lk-1

Lk-1

Lk-1
Lk-1
Lk-1
Lk-1
Lk-1
Lk-1
Lk-1

Ovezeti
besorolas

RL2/A-X/4
RL2/A-X/4
RL2/A-X/4
RL2/A-X/4

RL2/A-X/4

RL2-X/5
RL2-X/5
RL2/A-X/4
RL2/A-X/4
RL2/A-X/4
RL2-X/5
RL2-X/2
RL2/A-X/4

RL2-X/2

RL2-X/2
RL2-X/2
RL2-X/5
RL2-X/5
RL2-X/5
RL2/A-X/4
RL2/A-X/4
RL2/A-X/4
RL2/A-X/4

Beépités
imaéd

Z,HzZ
Z,HzZ
Z,HzZ
Z,HzZ

Z, HZ

Z,HzZ
Z,HZ
Z,HzZ
Z,HzZ
Z,HzZ
Z,HzZ
Z,HzZ
Z,HzZ

Z,HZ

Z,HzZ
Z,HzZ
Z,HzZ
Z,HzZ
Z,HzZ
Z,HzZ
Z,HzZ
Z,HzZ
Z,HzZ

Beépitési jellemzdok

Beépit
ett
ter.
(m?)
271
285
307

428

550

469
380
212
613
586
325
539
460

93

242
149
234

66
175
303

715

465
1892

Beépitet
tség (%)
45%
39%
29%
73%

68%

58%
35%
41%
70%
56%
36%
71%
52%

20%

48%
29%
44%
15%
25%
31%

58%

55%
25%

Szintter.
mutaté
(m?/m?)

1.36
1.27
0.51
1.45

1.22

0.57

0.40

0.52

141

1.09

0.36

3.53
0.52

0.15

1.59

1.33

1.04

0.23
0.25
0.31

1.07

0.67
0.49
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BUDAPEST FOVAROS V AROSEPITESI TERVEZO KFT.

Telepiilésrendezési

A telek ) Beépitési jellemzdok
. besorolas
Tomb Beépit
szam / Tulajdonos (hasznalat . vizsgalt Terlet- o . . s P ., Szintter.
.. . VA 4 ., jogi ,, , Ovezeti Beépités ett Beépitet )
kozterilet mvelési ag alapjan) . terilet felhasznal ) ., ) mutaté
. " terilet 5 . besorolas i méd ter. tség (%) —
teljes teriilet m EN (m?) (m?/m?)
Onkormanyzat teriilet
02. 41779 nem kt Lol lakéhaz, udvar 1094 1094 Lk-1 RL2/AX/4  Z,HZ
Onkormanyzat
02. 41780 nem kt X kerlllet lakéhaz, udvar, 726+117 726 Lk-1 RL2/AX/4  Z,HZ
Onkormanyzat gazdasagi épilet
X. kerulet s
02. 41781 nem kt . ) lakéhaz, udvar 982 982 Lk-1 RL2/A-X/4 Z,HZ
Onkormanyzat
02. 41788 nem kt X kerlet lakohdz, udvar 899 899 Lk-1 RL2/AX/4  Z,HZ
Onkormanyzat
02. 41790 nem kt X kertllet irodahaz 2467 2467 Lk-1 RL2/AX/4  Z,HZ
Onkormanyzat
02. 41791 nem kt  Fovarosi lakohz, udvar, 1233 1233 Lk-1 RL2/AX/4  Z,HZ
Onkormanyzat gazdasagi épilet
02. 41785 nem kt maganszemély lakéhaz, udvar 1234 1234 1234 Lk-1 RL2/AX/4  Z,HZ 513 42% 0.82
02. 41786 nem kt X kerdlet lakéhaz, udvar, 1234 1234 1234 Lk-1 RL2/AX/4  Z,HZ 796 65% 1.35
Onkormanyzat gazdasagi épilet
02. 41787 nem kt X kertllet lakéhaz, udvar 1237 1237 1237 Lk-1 RL2/AX/4  Z,HZ 252 20% 0.41
Onkormanyzat
02. 41792 nem kt tarsashaz lakéhaz, udvar 798 798 798 Lk-1 RL2-X/1 Z, Hz 665 83% 4.16
02. 41793 nem kt tarsashaz lakéhaz, udvar 528 528 528 Lk-1 RL2-X/1 Z, HZ 442 84% 4.82
02. 41794 nem kt tarsashaz lakéhaz, udvar 842 842 842 Lk-1 RL2-X/1 Z, HZ 601 71% 1.07
02. 41795 nem kt Gtzer:::gg' lakéhaz, udvar 897 897 897 Lk-1 RL2X/1 7, HZ 313 35% 0.52
02. 41796 nem kt tarsashaz lakohdz, udvar, 1891 1891 1891 Lk-1 RL2X/1 7, HZ 971 51% 2.42
gazdasagi épllet
03. 41804 nem kt Magyar Allam tizoltésag 6978 6978 6978 Lk-1 RI-X/2 ZHZ 1406  20% 0.47
04. 41540/11 nem kt maganszemély lakéhaz, udvar 359 359 359 Lk-1 RL2-X/5 Z, HZ 92 26% 0.26
04. 41540/12 nem kt maganszemély lakéhaz, udvar, 548 548 548 Lk-1 RL2-X/5 Z, Hz 231 42% 0.39
gazdasagi épulet
04. 41540/123  nemkt maganszemeély lakéhaz, udvar, 462 462 462 Lk-1 RL2X/5 7, HZ 187 40% 0.40
gazdasagi épilet
04. 41540/124  nemkt maganszemély lakéhaz, udvar, 312 312 312 Lk-1 RL2-X/5 Z, Hz 113 36% 0.34
gazdasagi épllet
04. 41540/13 nem kt gazdasagi lizem, udvar 439 439 439 Lk-1 RL2-X/5 Z, HZ 249 57% 0.57
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Tomb
szam /
kozterilet

04.

04.
04.

04.

04.
04.

04.

04.
04.
04.
04.
04.
04.
05.
05.
05.

05.
05.
05.

05.
05.
05.
05.

HRSZ

41540/14

41540/17
41540/18

41540/21

41540/22
41540/23

41540/24

41540/25
41540/26
41540/27
41540/29
41540/30
41540/31
41540/32
41540/33
41540/34

41540/35
41540/36
41540/37

41540/38
41540/39
41540/40
41540/41

nem kt

nem kt

nem kt
nem kt

nem kt

nem kt

nem kt

nem kt
nem kt
nem kt
nem kt
nem kt
nem kt
nem kt
nem kt

nem kt
nem kt
nem kt
nem kt

nem kt
nem kt
nem kt

nem kt

Tulajdonos

tarsasag

X. kerulet
Onkormanyzat

tarsashaz

tarsashaz
maganszemély

maganszemély

tarsashaz

maganszemély+g

azdasagi tarsasag

tarsashaz
tarsashaz
tarsashaz
tarsashaz
maganszemély
tarsashaz
tarsashaz
tarsashaz

maganszemély
tarsashaz

tarsashaz

Gazdasagi
tarsasag

tarsashaz
tdrsashaz
maganszemély

tarsashaz

BUDAPEST FOVAROS V AROSEPITESI TERVEZO KFT.

mdvelési ag

lakéhaz, udvar

lakéhaz, udvar

lakéhaz, udvar

gazdasagi éplilet,

udvar
lakéhaz, udvar

lakéhaz, udvar
lakéhaz, udvar

lakéhaz, udvar
lakéhaz, udvar
lakéhaz, udvar
lakéhaz, udvar
lakéhaz, udvar
lakéhaz, udvar
lakéhaz, udvar
lakéhaz, udvar
lakéhaz, udvar

lakéhaz, udvar,
gazdasagi épulet
lakéhaz, udvar

lakéhaz, udvar,
gazdasagi épulet

lakéhaz, udvar
lakéhaz, udvar
lakéhaz, udvar

lakéhaz, udvar

A telek

(hasznalat
alapjan)
teljes teriilet

359

1151
365

1817

367
401

386

370
337
347
850
365
485
554
459
299

299
309
307

318
320
327
326

48

jogi
terllet

359

1151
365

1817

367
401

386

370
337
347
850
365
485
554
459
299

299
309
307

318
320
327
326

vizsgalt

terllet
m2

359

1151
365

1817

367
401

386

370
337
347
850
365
485
554
459
299

299
309
307

318
320
327
326

Telepiilésrendezési
besorolds

Terllet-
IELEAE]
EN

Lk-1
Lk-1
Lk-1
Lk-1
Lk-1
Lk-1

Lk-1

Lk-1
Lk-1
Lk-1
Lk-1
Lk-1
Lk-1
Lk-1
Lk-1
Lk-1

Lk-1
Lk-1
Lk-1

Lk-1
Lk-1
Lk-1
Lk-1

Ovezeti
besorolas

RL2-X/5

RL2-X/5
RL2-X/5

RL2-X/2

RL2-X/2
RL2-X/2

RL2-X/2

RL2-X/2
RL2-X/2
RL2-X/2
RL2-X/2
RL2-X/2
RL2-X/2
RL2-X/2
RL2-X/2
RL2/A-X/4

RL2-X/2
RL2-X/2
RL2/A-X/4

RL2/A-X/4
RL2-X/2
RL2-X/2

RL2/A-X/4

Beépités
imaéd

Z, HZ

Z,HZ
Z,HZ

Z,HZ

Z, HZ
Z, HZ

Z, HZ

Z,HZ
Z,HzZ
Z,HzZ
Z,HzZ
Z,HzZ
Z,HzZ
Z,HzZ
Z,HzZ
Z,HzZ

Z,HZ
Z,HZ
Z,HZ

Z,HZ
Z,HZ
Z,HZ
Z,HZ

Beépitési jellemzdok

Beépit
ett
ter.
(m?)

68

520
168

883

160
195

215
198
173
358
170
217
311
302
147

216
163
143

150
163
143
152

Beépitet
tség (%)

19%

45%
46%

49%
0%
40%

51%

58%
59%
50%
42%
47%
45%
56%
66%
49%

72%
53%
47%

47%
51%
44%
47%

Szintter.
mutaté
(m?/m?)

0.19

1.74
1.85

2.26

0.00
1.90

2.27

33.80
2.79
2.25
1.59
0.93
1.79
3.09
231
0.49

2.24

2.37

0.63

141
2.55
1.09
1.39
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BUDAPEST FOVAROS V AROSEPITESI TERVEZO KFT.

Telepiilésrendezési

A telek ) Beépitési jellemzdok
. besorolas
Tomb Beépit
szam / HRSZ Tulajdonos (hasznalat . vizsgalt Terlet- o . . s P ., Szintter.
.. . VA 4 ., jogi ,, , Ovezeti Beépités ett Beépitet )
kozterilet mvelési ag alapjan) . terilet felhasznal ) ., ) mutaté
. " terilet 5 . besorolas i méd ter. tség (%) —
teljes teriilet m EN (m?) (m?/m?)
05. 41540/42 nem kt maganszemély lakéhaz, udvar 338 338 338 Lk-1 RL2/A-X/4 Z,HZ 176 52% 1.04
, , oitetl
05. 41540/43 nem kt maganszemély befepr';f:te” 333 333 333 Lk-1 RL2-X/2 7, Hz 131 39% 0.67
05. 41540/44 nem kt magénszemély befepr'éf;e” 535 535 535 Lk-1 RL2/AX/4  Z,HZ 168 31% 0.78
, , lakdhaz, A
0. 41540/45 nem kt tarsashaz akohaz, udvar 590 590 590 Lk-1 RL2/AX/4  Z,HZ 294 50% 0.96
gazdasagi épilet
06. 41540/46 nem kt maganszemély lakéhaz 427 427 427 Lk-1 RL2/A-X/4 Z, HZ 175 41% 0.82
06. 41540/47 nem kt maganszemély lakéhaz, udvar 296 296 296 Lk-1 RL2/A-X/4 Z,HZ 113 38% 0.95
06. 41540/48 nem kt maganszemély lakéhaz, udvar 319 319 319 Lk-1 RL2/A-X/4 Z, HZ 134 42% 0.84
06. 41540/49 nem kt maganszemély lakéhaz, udvar 328 328 328 Lk-1 RL2/A-X/4 Z, HZ 145 44% 0.89
06. 41540/50 nem kt maganszemély lakéhaz, udvar, 441 441 441 Lk-1 RL2/AX/4  Z,HZ 216 49% 0.49
gazdasdgi épllet
06. 41540/51 nem kt maganszemély lakohaz, udvar, 511 511 511 Lk-1 RL2/AX/4  Z,HZ 252 49% 0.49
gazdasagi épilet
06. 41540/52 nem kt tarsashdz lakéhaz, udvar, 330 330 330 Lk-1 RL2/AX/4  Z,HZ 170 52% 0.97

gazdasagi épllet
06. 41540/53 nem kt tarsashaz lakéhaz, udvar 320 320 320 Lk-1 RL2/A-X/4 Z, HZ 145 45% 0.90
lakéhaz, udvar,

06. 41540/54 nem kt maganszemély oy et 311 311 311 Lk-1 RL2/AX/4  Z,HZ 128 41% 0.55
gazdasdgi épllet
06. 41540/55 nem kt maganszemély lakohdz, udvar, 469 469 469 Lk-1 RL2/AX/4  Z,HZ 220 47% 0.47
gazdasagi épilet
07. 41758 nem kt CEILe CEIEERE HICRNGD 1392 1392 1392 Lk-1 RL2/AX/5  Z,HZ 603 43% 0.39
tarsasag udvar
X. kertilet
Onkormanyzat+m lakéhaz, udvar,
07. 41760 nem kt ) ) 2, UTVe 14879 14879 14879 Lk-1 RL2/AX/S  Z,HZ 7894 53% 0.72
aganszemély+gaz gazdasagi épilet
dasdgi tarsasag
07. 41768 nem kt térsashaz lakohdz, udvar 1306 1306 1306 Lk-1 RL2/AX/4  Z,HZ 687 53% 1.26
07. 41771 nem kt tarsashaz lakéhaz, udvar 1107 1107 1107 Lk-1 RL2/A-X/4 Z,HZ 763 69% 0.67
07. 41772 nem kt X kerdlet lak6hdz, udvar 1081 1081 1081 Lk-1 RL2/AX/4  ZHZ 589 55% 1.09
Onkormanyzat
07. 41773 nem kt térsashaz lakohdz, udvar, 796 796 796 Lk-1 RL2/AX/4  Z,HZ 309 39% 0.27
gazdasagi épilet
49
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BUDAPEST FOVAROS V AROSEPITESI TERVEZO KFT.

Telepiilésrendezési

A telek )
besorolas

Beépitési jellemzdok
Tomb o

om Beépit

Ovezeti  Beépités ett Beépitet

besorolas i mod ter. tség (%)

(m?)

Szintter.
mutaté
(m?/m?)

vizsgalt Terulet-

jogi )
! g terilet IELEAE]
terllet 5 )

m EN

szam / Tulajdonos (hasznalat
kozterllet mdvelési ag alapjan)
teljes teriilet

lakéhaz, udvar,

07. 41774 nem kt térsashaz 2, WDV 740 740 740 Lk-1 RL2/AX/4  Z,HZ 380 51% 0.69
gazdasagi épllet
07. 41775 nem kt térsashaz lakohdz, udvar 803 803 803 Lk-1 RL2/AX/4  Z,HZ 456 57% 1.07
08. 41806/1 nem kt gtzzr‘::::? kutaté intézet 760 760 760 Lk-1 RL2-X/1 Z, HZ 515 68% 118
08. 41806/2 nem kt tarsashaz lakéhaz, udvar 395 395 395 Lk-1 RL2-X/1 Z,HZ 205 52% 1.56
08. 41807 nem kt magénszemély lakohdz, udvar 766 766 766 Lk-1 RL2-X/1 Z, HZ 375 49% 0.36
08. 41808 nem kt tarsashaz lakéhaz, udvar 1077 1077 1077 Lk-1 RL2-X/1 Z, HZ 623 58% 0.87
08. 41809 nem kt térsashaz lakchaz, udvar, 1454 1454 1454 Lk-1 RL2-X/1 7, Hz 667 46% 0.44
gazdasagi épulet
gazdasagi L
08. 41810 nem kt iz lakohdz, udvar 1440 1440 1440 Lk-1 RL2-X/1 Z, HZ 571 40% 0.77
08. 41811 nem kt térsashaz lakohdz, udvar 1169 1169 1169 Lk-1 RL2-X/1 7, HZ 848 73% 3.27
08. 41812/1 nem kt tarsashaz lakéhaz, udvar 6917 6917 6917 Lk-1 RL2-X/4 Z,HZ 3600 52% 1.93
08. 41813 nem kt térsashdz lakohdz, udvar, 533 533 533 Lk-1 RL2-X/4 Z, HZ 260 49% 0.90
gazdasagi épllet
08. 41819 nem kt térsashaz LIS O 777 777 777 Lk-1 RL2/AX/5  Z,HZ 555 71% 0.68
gazdasagi épilet
08. 41820 nem kt X kerllet lak6haz, udvar, 1178 1178 1178 Lk-1 RL2/AX/5  Z HZ 433 37% 0.20
Onkormanyzat gazdasagi épllet
08. 41821/1 nem kt tarsashaz lakohaz, udvar 1413 1413 1413 Lk-1 RL2/AX/5  Z, HZ 775 55% 1.56
08. 41821/2 nem kt térsashaz rodahaz, lakchaz, 756 756 756 Lk-1 RL2/AX/5  Z,HZ 454 60% 0.87
udvar, mihely
08. 41822 nem kt Magyar Allam renddrség 1295 1295 1295 Lk-1 RL2/A-X/5 Z, HZ 890 69% 1.86
09. 41540/68 nem kt térsashaz lak6haz, udvar 387 387 387 Lk-1 RL2/AX/5  Z,HZ 130 34% 1.27
09. 41540/69 nem kt tarsashaz lakShaz, udvar 377 377 377 Lk-1 RL2/AX/5  Z, HZ 184 49% 1.46
09. 41540/70 nem kt térsashaz lak6haz, udvar 524 524 524 Lk-1 RL2/AX/5  Z, HZ 251 48% 0.96
09. 41540/81 nem kt g;zrg:::g' iizem 6995 6995 6995 Lk-1 RL2/AX/2  Z,HZ 3779 54% 0.63
10. 41540/57 nem kt maganszemély lakéhaz, udvar 324 324 324 Lk-1 RL2/A-X/5 Z, HZ 129 40% 0.40
10. 41540/58 nem kt tarsashaz lak6haz, udvar 494 494 494 Lk-1 RL2/AX/5  Z, HZ 328 66% 2.65
10. 41540/59 nem kt térsashaz lakShaz, udvar 426 426 426 Lk-1 RL2/AX/5  Z, HZ 126 30% 1.03
50
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HELYZETFELTARO, HELYZETELEMZO ES PROGRAMALKOTO MUNKARESZ

Tomb
szam /
kozterilet

10.

10.
10.
10.
10.

10.
10.
11.
11.
11.

11.
11.

11.
11.
11.

11.
11.
11.

11.
11.

11.

11.
11.

HRSZ

41540/60

41540/61
41540/62
41540/63
41540/64

41544
41546
41740/1
41740/2
41740/3

41741
41742

41743
41744
41745/1

41745/2
41746
41747

41748
41749

41750

41751

41752

nem kt

nem kt
nem kt
nem kt

nem kt
nem kt
nem kt
nem kt
nem kt
nem kt

nem kt

nem kt
nem kt
nem kt
nem kt

nem kt
nem kt

nem kt
nem kt
nem kt

nem kt

nem kt

nem kt

Tulajdonos

tarsashaz

tarsashaz
tarsashaz
magdanszemély

maganszemély
tarsashaz
tdrsashaz

maganszemély

maganszemély
gazdasagi
tarsasag
tarsashaz
tarsashaz

gazdasagi
térsasag
tarsashaz

tarsashaz

maganszemély
tarsashaz

tarsashaz

gazdasagi
tdrsasag
tarsashaz

maganszemély

tarsashaz

gazdasagi

BUDAPEST FOVAROS V AROSEPITESI TERVEZO KFT.

mdvelési ag

lakéhaz, udvar,
gazdasagi épllet

lakéhaz, udvar
lakéhaz, udvar
lakéhaz, udvar
lakéhaz, udvar
lakdéhaz,

mélygarazs, udvar

lakéhaz, udvar

lakéhaz, udvar,
gazdasagi épllet
lakéhaz, udvar

lakéhaz, udvar

lakéhaz, udvar

lakéhaz, udvar
lakéhaz, udvar,
gazdasdgi épllet
lakéhaz, udvar
lakéhaz, udvar,
gazdasdgi épllet
telephely

lakéhaz, udvar

lakéhaz, udvar
lUzem

lakéhaz, udvar

gazdasagi épiilet,

udvar
lakéhaz, udvar,
gazdasagi épilet
vaddszhaz

A telek

(hasznalat

alapjan)

teljes teriilet

418

392
324
309
453

3078

3194

401

284

628

1132
1127

1108

1274

1108

1233
1165
1163

1159

1159

1206

1080

2150

51

jogi

terllet

418

392
324
309
453

3078

3194

401

284

628

1132
1127

1108

1274

1108

1233
1165
1163

1159

1159

1206

1080

2150

vizsgalt
terllet

e
418

392
324
309
453

3078
3194
401
284
628

1132
1127

1108
1274
1108

1233
1165
1163

1159
1159

1206

1080

2150

Telepiilésrendezési
besorolds

Terllet-

IELEAE]

as

Lk-1

Lk-1
Lk-1
Lk-1
Lk-1
Lk-1
Lk-1
Lk-1
Lk-1
Lk-1

Lk-1
Lk-1

Lk-1
Lk-1
Lk-1

Lk-1
Lk-1
Lk-1

Lk-1
Lk-1

Lk-1

Lk-1
Lk-1

Ovezeti
besorolas

RL2/A-X/5

RL2/A-X/5
RL2/A-X/5
RL2/A-X/5
RL2/A-X/5

RL2-X/3
RL2-X/3
RL2-X/1
RL2-X/1
RL2-X/1

RL2-X/1
RL2-X/1

RL2-X/1
RL2-X/1
RL2/A-X/4

RL2/A-X/4
RL2/A-X/4
RL2/A-X/4

RL2/A-X/4
RL2/A-X/4

RL2/A-X/4

RL2/A-X/4

RL2/A-X/4

Beépités
imaéd
2, HZ

Z,Hz
Z,HzZ
Z,HzZ
Z,HzZ

Z,HzZ
Z,HzZ
Z,HzZ
Z,HzZ
Z,HzZ

Z, HZ
Z, HZ

Z,HZ
Z,HZ
Z,HZ

Z,HZ
Z,HZ
Z,HZ

Z,HZ
Z,HZ

Z,HZ

Z,HZ

Z,HZ

Beépitési jellemzdok

Beépit
ett
ter.
(m?)

202

157
134
117
161

1382
1134
90
59
102

728
618

126
963
197

733
486
763

360
671

396

488
809

Beépitet
tség (%)
48%

40%
41%
38%
36%

45%
36%
22%
21%
16%

64%
55%

11%
76%
18%

60%
42%
66%

31%
58%

33%

45%

38%

Szintter.
mutaté
(m?/m?)

1.29

1.40
1.45
0.76
1.42

2.03

1.92

0.30

0.31

0.16

2.00
2.08

0.11

2.63

0.36

0.59
1.02
0.88

0.49

1.15

0.33

0.47

0.38
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HELYZETFELTARO, HELYZETELEMZO ES PROGRAMALKOTO MUNKARESZ

Tomb
szam /

kozterilet

11.
11.
12.
12.
12.
12.
12.
12.

12.

12.

12.
12.
12.

12.

12.

12.

12.
12.

12.

13.

13.

13.

13.

HRSZ

41754/1
41754/2
41825
41826/1
41826/2
41826/4
41827
41828

41829

41830

41831
41832
41833

41834
41835

41836

41837
41838/1

41838/2
41540/100

41540/101

41540/102

41540/93

Tipus

nem kt
nem kt
nem kt
nem kt
nem kt
nem kt
nem kt

nem kt

nem kt

nem kt

nem kt
nem kt

nem kt

nem kt

nem kt

nem kt

nem kt

nem kt
nem kt
nem kt

nem kt

nem kt

nem kt

Tulajdonos

tarsasag
maganszemély
maganszemély

tdrsashaz
magdanszemély
maganszemély
magdanszemély

Egyhazi

tarsashaz

tarsashaz

tarsashaz

maganszemély
maganszemély

tarsashaz

maganszemély
maganszemély

maganszemély

tarsashaz

tarsashaz
tdrsashaz
maganszemély

maganszemély

maganszemély

tarsashaz

BUDAPEST FOVAROS V AROSEPITESI TERVEZO KFT.

mdvelési ag

lakéhaz, udvar
lakéhaz, udvar
lakéhaz, udvar
Uzem
Uzem
lakéhaz, udvar
templom

lakéhaz, udvar

lakéhaz, udvar,
gazdasagi épllet
lakéhaz, udvar,
gazdasagi épllet
lakéhaz, udvar

lakéhaz, udvar

lakéhaz, udvar

lakéhaz, udvar,
gazdasagi épllet
lakéhaz, udvar,
gazdasagi épllet
lakéhaz, udvar,
gazdasagi épllet
lakéhaz, udvar

lakéhaz, udvar

lakéhaz, udvar,
gazdasagi épulet
lakéhaz, udvar

beépitetlen
terilet
lakéhaz, udvar,
gazdasagi épllet
lakéhaz, udvar

A telek

(hasznalat
alapjan)

teljes teriilet

544

673
4657
1392
1981
1105
3611
1102

1912

1474

574
1274
1212

1161

1127

1084

1160
649

1692

336

344

342

399

52

jogi

terllet

544
673
4657
1392
1981
1105
3611
1102

1912

1474

574
1274
1212

1161

1127

1084

1160
649

1692

336

344

342

399

vizsgalt

terllet
m2

544

673
4657
1392
1981
1105
3611
1102

1912

1474

574
1274
1212

1161
1127

1084

1160
649

1692
336

344

342
399

Telepiilésrendezési
besorolds

Terllet-

IELEAE]

as

Lk-1
Lk-1
Lk-1
Lk-1
Lk-1
Lk-1
Lk-1
Lk-1

Lk-1

Lk-1

Lk-1
Lk-1
Lk-1

Lk-1

Lk-1

Lk-1

Lk-1
Lk-1

Lk-1
Lk-1

Lk-1

Lk-1
Lk-1

Ovezeti
besorolas

RL2/A-X/4
RL2/A-X/4
RL2-X/4
RL2-X/4
RL2-X/4
RL2-X/4
RL2/A-X/4
RL2/A-X/4

RL2/A-X/4

RL2/A-X/4

RL2/A-X/4
RL2/A-X/4
RL2/A-X/4

RL2/A-X/4
RL2/A-X/4

RL2/A-X/4

RL2/A-X/4
RL2/A-X/4

RL2/A-X/4
RL2/A-X/6

RL2/A-X/6

RL2/A-X/6

RL2/A-X/5

Beépités
imaéd

Z,HzZ
Z,HzZ
Z,HzZ
Z,HzZ
Z,HzZ
Z,HzZ
Z,HzZ
Z,HzZ

Z, HZ

Z,HZ

Z, HZ
Z,HZ
Z, HZ

Z, HZ
Z, HZ

Z,HZ

Z,HZ
Z,HZ

Z,HZ
Z,HZ

Z,HZ

Z,HZ

Z,HZ

Beépitési jellemzdok

Beépit
ett
ter.
(m?)

141
198
1702
314
557
117
1232
663

610

512

301
240
233

346
236

218

234
276

686

181

185

189

Beépitet
tség (%)

26%
29%
37%
23%
28%
11%
34%
60%

32%

35%

53%
19%
19%

30%
21%

20%

20%
43%

41%
54%
0%
54%

47%

Szintter.
mutaté
(m?/m?)

0.68
0.72
1.83
0.20
0.39
0.11
0.56
0.89

0.37

0.58

1.05
0.28
0.39

0.44

0.29

0.20

0.40
0.85

0.55

0.87

0.00

0.66

1.78

VASPALYA UTCA MENTI TERULET KERULETI EPITESI SZABALYZATA



HELYZETFELTARO, HELYZETELEMZO ES PROGRAMALKOTO MUNKARESZ

Tomb
szam /
kozterilet

13.

13.
13.
13.
13.

14.

14.
14.
14.
14.
14.
14.

14.
14.
14.

15.

15.
15.
15.

15.

15.

15.
15.
15.

HRSZ

41540/94

41540/95
41540/96
41540/98
41540/99

41540/103

41540/104
41540/105
41540/106
41540/107
41540/108
41540/109

41540/110
41540/111
41540/113

41540/83

41540/84
41540/85
41540/86

41540/88

41540/89

41540/90
41540/91
41540/92

nem kt

nem kt

nem kt

nem kt

nem kt

nem kt

nem kt
nem kt
nem kt
nem kt
nem kt
nem kt

nem kt
nem kt
nem kt

nem kt

nem kt
nem kt

nem kt

nem kt

nem kt

nem kt
nem kt

nem kt

Tulajdonos

tarsashaz

tarsashaz

tarsashaz
gazdasagi
térsasag

tarsashaz

gazdasagi
térsasag

maganszemély
maganszemély
maganszemély
tarsashaz
tarsashaz
maganszemély
tarsashaz

tarsashaz
tarsashaz

maganszemély
maganszemély
tarsashaz

tarsashaz

tarsashaz

Févarosi
Onkormanyzat
tarsashaz

tarsashaz

tarsashaz

BUDAPEST FOVAROS V AROSEPITESI TERVEZO KFT.

mdvelési ag

lakéhaz, udvar

gazdasagi éplilet,

udvar
lakéhaz, udvar,
gazdasagi épllet
beépitetlen
teriilet

lakéhaz, udvar,
mihely

lakéhaz, udvar

lakéhaz, udvar
lakéhaz, udvar
lakéhaz, udvar
lakéhaz, udvar
lakéhaz, udvar
lakéhaz, udvar

lakéhaz, udvar
lakéhaz, udvar
lakéhaz, udvar

beépitetlen
terilet

lakéhaz, udvar
lakéhaz, udvar

lakéhaz, udvar

lakéhaz, udvar,
gazdasagi épilet

telephely
lakéhaz, udvar

lakéhaz, udvar

lakéhaz, udvar

A telek

(hasznalat
alapjan)

teljes teriilet

461

333

336

832

639

992

303
306
302
307
432
579

304
303
607

435

298
401
491

458

347

542
266
367

53

jogi

terllet

461

333

336

832

639

992

303
306
302
307
432
579

304
303
607

435

298
401
491

458

347

542
266
367

vizsgalt

terllet
m2

461

333
336

832
639

992

303
306
302
307
432
579

304
303
607

435

298
401
491

458

347

542
266
367

Telepiilésrendezési
besorolds

Terllet-

IELEAE]

as
Lk-1

Lk-1

Lk-1

Lk-1

Lk-1

Lk-1
Lk-1
Lk-1
Lk-1
Lk-1
Lk-1
Lk-1
Lk-1
Lk-1
Lk-1
Lk-1
Lk-1
Lk-1
Lk-1

Lk-1

Lk-1

Lk-1
Lk-1
Lk-1

Ovezeti
besorolas

RL2/A-X/5

RL2/A-X/5
RL2/A-X/5
RL2-X/5
RL2-X/5

RL2/A-X/5

RL2/A-X/6
RL2/A-X/6
RL2/A-X/6
RL2-X/5
RL2-X/5
RL2-X/5
RL2-X/5
RL2-X/5
RL2/A-X/5
RL2/A-X/5

RL2/A-X/5
RL2/A-X/5
RL2/A-X/5

RL2/A-X/5

RL2/A-X/5
RL2/A-X/5
RL2/A-X/5
RL2/A-X/5

Beépités
imaéd

Z,HZ

Z,HzZ
Z,HzZ
Z,HzZ
Z,HzZ

Z,HZ

Z,HZ
Z,HzZ
Z,HZ
Z,HzZ
Z,HzZ
Z,HzZ
Z,HzZ
Z,HzZ
Z,HzZ
Z,HzZ

Z,HZ
Z,HZ
Z,HZ

Z,HZ

Z,HZ
Z,HZ
Z,HZ
Z,HZ

Beépitési jellemzdok

Beépit
ett
ter.
(m?)
310

161
217
342
430

498

95
108
164
147
259
324
144

131
220

120
133
200

244

232
160
197

Beépitet
tség (%)

67%

48%
65%
41%
67%

50%
31%
35%
54%
48%
60%
56%
47%
43%
36%
0%
40%
33%
41%

53%
0%
43%

60%
54%

Szintter.
mutaté
(m?/m?)

243

1.50

1.71

0.41

1.35

0.50

0.63
0.88
1.08
1.68
2.70
2.51

2.02
1.84
1.63

0.00

0.40
1.24
1.53

0.92

0.00

1.50
1.20
2.02

VASPALYA UTCA MENTI TERULET KERULETI EPITESI SZABALYZATA



HELYZETFELTARO, HELYZETELEMZO ES PROGRAMALKOTO MUNKARESZ

BUDAPEST FOVAROS V AROSEPITESI TERVEZO KFT.

Telepiilésrendezési

A telek ) Beépitési jellemzdok
. besorolas
Tomb Beépit
szam / Tulajdonos (hasznalat . vizsgalt Terlet- o . . s P ., Szintter.
.. . VA 4 ., jogi ,, , Ovezeti Beépités ett Beépitet )
kozterilet mvelési ag alapjan) . terilet felhasznal ) ., ) mutaté
. " terilet 5 . besorolas i méd ter. tség (%) —
teljes teriilet m EN (m?) (m?/m?)
15. 41548 nem kt maganszemély lakéhaz, udvar 1207 1207 1207 Lk-1 RL2/A-X/4 Z,HZ 190 16% 0.31
15. 41549 nem kt tarsashaz lakohaz, udvar, 1108 1108 1108 Lk-1 RL2/AX/4  Z,HZ 628 57% 0.98
gazdasagi épilet
15. 41550 nem kt maganszemély lakéhaz, udvar, 514 514 514 Lk-1 RL2/AX/5  Z, HZ 85 17% 0.23
gazdasagi épiilet
15. 41551 nem kt maganszemély lakéhaz, udvar 990 990 990 Lk-1 RL2/A-X/4 Z, HZ 274 28% 0.28
X. kertlet o
15. 41552 nem kt ) - bolcsGde 2229 2229 2229 Lk-1 RI-X/2 HZ 417 19% 0.41
Onkormanyzat
16. 41554 nem kt gazdasdgi iizem 30313 30313 30313 Vi-2 M-X/Sz- - Kialakult )00 4gy 0.85
tarsasag 01 allapot
gazdasagi . .
17. 41729/1 nem kt et iizem 15903 15903 15903 Vi-2 1-X/z ZHZ 15161  95% 1.13
17. 41729/2 nem kt gta;r‘:zzzg' tizem 17593 17593 17593 Vi-2 I-X/z ZHZ 10242  58% 1.10
17. 41737 nem kt gazdasagi iizem 1206 1206 1206 Vi-2 1-X/Z 7, HZ 956 79% 0.79
tarSaSag
17. 41738 nem kt gazdasdgi iizem 1252 1252 1252 Vi-2 1-X/z Z, Hz 168 13% 0.13
tarSaSag
18. 41842 nem kt gtzzr‘:::::' iizem 756 756 756 Lk-1 RL2/AX/4  Z,HZ 499 66% 0.66
18. 41843 nem kt tarsashaz lakohaz, udvar, 983 983 983 Lk-1 RL2/AX/4  Z,HZ 641 65% 0.61
gazdasagi épilet
18. 41844 nem kt magénszemély Elgelitr, L, 941 941 941 Lk-1 RL2/AX/4  Z,HZ 374 40% 0.87
gazdasagi épilet
18. 41845 nem kt tarsashaz lakéhaz, udvar 911 911 911 Lk-1 RL2/A-X/4 Z, HZ 257 28% 0.70
18. 41846 nem kt maganszemély lakéhaz, udvar, 870 870 870 Lk-1 RL2/AX/4  Z,HZ 138 16% 0.34
gazdasagi épulet
18. 41847 nem kt magénszemély lakohdz, udvar, 818 818 818 Lk-1 RL2/AX/4  Z,HZ 390 48% 0.89
gazdasagi épilet
18. 41848 nem kt maganszemély lakéhaz, udvar 775 775 775 Lk-1 RL2/A-X/4 Z, HZ 181 23% 1.63
18. 41849 nem kt magénszemély lakchdz, udvar, 1707 1707 1707 Lk-1 RL2/AX/4  Z,HZ 1223 72% 0.95
gazdasagi épilet
18. 41850 nem kt térsashaz ELElER, R, 726 726 726 Lk-1 RL2/AX/4  Z,HZ 327 45% 0.85

gazdasagi épllet
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HELYZETFELTARO, HELYZETELEMZO ES PROGRAMALKOTO MUNKARESZ

BUDAPEST FOVAROS V AROSEPITESI TERVEZO KFT.

Telepiilésrendezési

A telek ) Beépitési jellemzdok
. besorolas
Tomb Beépit
szam / HRSZ Tulajdonos (hasznalat . vizsgalt Terlet- = . . s P ., Szintter.
.. . VA 4 ., jogi ,, , Ovezeti Beépités ett Beépitet )
kozterilet mvelési ag alapjan) . terilet felhasznal ) ., ) mutaté
. " terilet 5 . besorolas i méd ter. tség (%) —
teljes teriilet m EN (m?) (m?/m?)
18. 41851/1 nem kt maganszemeély lakéhaz, udvar, 517 517 517 Lk-1 RL2/AX/4  Z,HZ 263 51% 0.00
vendéglatas
18. 41851/2 nem kt maganszemély gardzs, udvar 397 397 397 Lk-1 RL2/A-X/4 Z, HZ 158 40% 0.36
, , lakdhaz, A
18. 41852/1 nem kt tarsashaz akehaz, udvar 863 863 863 Lk-1 RL2/AX/4  Z,HZ 304 35% 1.56
gazdasdgi épllet
18. 41852/2 nem kt maga:‘:az:é'gf'y“a lakhaz, udvar 2158 2158 2158 Lk-1 RL2/A-X/4  Z,HZ 465 22% 0.45
18. 41853 nem kt térsashaz lakohaz, udvar, 1094 1094 1094 Lk-1 RL2/AX/4  Z,HZ 529 48% 0.47
orvosi rendel6
gazdasagi éplilet,
18. 41854/2 nemke ~ Maganszemélyig udvar, 499 499 499 Lk-1 RL2/AX/4  Z,HZ 169 34% 0.76
azdasagi tarsasag beépitetlen
terilet
18. 41854/3 nem kt gazdasagi lakshaz, udvar, 638 638 638 Lkl  RL2/AX/4 ZHZ 377 59% 0.19
tarsasag gazdasagi épilet
lakéhaz, udvar,
18. 41855 nem kt tarsashaz gazdasagi éplilet, 1300 1300 1300 Lk-1 RL2/A-X/6 Z, HZ 601 46% 0.46
garazs
18. 41856/1 nem kt maganszemély lakéhaz, udvar 661 661 661 Lk-1 RL2/A-X/6 Z,HZ 211 32% 0.32
18. 41856/2 nem kt maganszemély lakéhaz, udvar 629 629 629 Lk-1 RL2/A-X/6 Z,HZ 179 28% 0.43
18. 41857/1 nem kt maganszemély lakéhaz, udvar 436 436 436 Lk-1 RL2/A-X/6 Z,HZ 131 30% 0.30
18. 41857/2 nem kt maganszemély lakéhaz, udvar 442 442 442 Lk-1 RL2/A-X/6 Z,HZ 123 28% 0.28
18. 41858 nem kt maganszemély lakéhaz, udvar, 446 446 446 Lk-1 RL2/AX/6  Z,HZ 123 28% 0.24
gazdasagi épilet
18. 41859 nem kt maganszemély lakéhaz, udvar 460 460 460 Lk-1 RL2/A-X/6 Z, HZ 138 30% 0.30
18. 41860 nem kt maganszemély lakéhaz, udvar 821 821 821 Lk-1 RL2/A-X/6 Z,HZ 228 28% 0.16
18. 41861/2 nem kt tarsashaz lakohat, udvar, 501 501 501 Lk-1 RL2/AX/4  Z,HZ 251 50% 0.62

gazdasagi épllet
18. 41861/3 nem kt maganszemély lakéhaz, udvar 666 666 666 Lk-1 RL2/A-X/4 Z, HZ 143 22% 0.59
lakéhaz, udvar,

18. 41861/4 nem kt maganszemély PR 403 403 403 Lk-1 RL2/A-X/6 Z, HZ 114 28% 0.23
gazdasagi épulet
19. 41863/4 nem kt maganszemély lakéhaz, udvar 409 409 409 Lk-1 RL2/A-X/4 Z, HZ 124 30% 0.44
19. 41863/5 nem kt maganszemély lakéhaz, udvar 396 396 396 Lk-1 RL2/A-X/4 Z, HZ 188 48% 0.61
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Telepiilésrendezési

A telek )
besorolas

Beépitési jellemzdok
Tomb
szam / HRSZ

kozterilet

Beépit
Beépités ett
i mod ter.

Szintter.
mutaté

Terllet-
IELEAE]

vizsgalt
terllet

(hasznalat
alapjan)

Tipus

Tulajd 0
ulajdonos Ovezeti

besorolas

Beépitet
tség (%)

mdvelési ag Joe!

lakéhaz, udvar,

teljes teriilet

terllet o
m

as

(m?)

(m?/m?)

19. 41863/6 nem kt maganszemély R 258 258 258 Lk-1 RL2/A-X/4 Z,HZ 91 35% 0.32
gazdasagi épllet
19. 41863/7 nem kt % artlis bl DR, 522 522 522 Lk-1 RL2/AX/6  Z HZ 259 50% 0.50
Onkormanyzat gazdasagi épllet
19. 41863/8 nem kt maganszemély lakchdz, udvar, 248 248 248 Lk-1 RL2/AX/4  Z,HZ 82 33% 0.29
gazdasagi épilet
19. 41863/9 nem kt térsashaz lakohaz, udvar 363 363 363 Lk-1 RL2/AX/4 7, HZ 137 38% 1.13
19. 41864 nem kt maganszemély lakéhaz, udvar 566 566 566 Lk-1 RL2/A-X/6 Z, HZ 78 14% 0.21
19. 41865 nem kt térsashaz lakéhéz, udvar 557 557 557 Lk-1 RL2/AX/6  Z, HZ 145 26% 0.65
19. 41866/1 nem kt magdanszemély lakéhaz, udvar 616 616 616 Lk-1 RL2/A-X/6 Z,HZ 146 24% 0.20
19. 41866/2 nem kt maganszemély lakchaz, udvar, 513 513 513 Lk-1 RL2/AX/6  Z,HZ 236 46% 0.43
gazdasdgi épllet
19. 41867 nem kt magénszemély lakohdz, udvar, 1103 1103 1103 Lk-1 RL2/AX/6  Z, HZ 505 46% 0.46
gazdasagi épilet
X. keriilet s
19. 41868 nem kt ) 3 lakéhéz, udvar 1109 1109 1109 Lk-1 RL2/AX/6  Z, HZ 460 42% 0.41
Onkormanyzat
19. 41869/1 nem kt maganszemély lakéhaz, udvar 425 425 425 Lk-1 RL2/AX/6  Z, HZ 78 18% 0.15
19. 41869/2 nem kt maganszemély lakohdz, udvar, 697 697 697 Lk-1 RL2/AX/6  Z,HZ 298 43% 0.62
gazdasdgi épllet
X. kerulet L,
19. 41870 nem kt ) 5 lakohdz, udvar 1140 1140 1140 Lk-1 RL2/AX/4  Z,HZ 744 65% 1.07
Onkormanyzat
19, 41871/5 nem kt gazdasagi lakohat, udvar, 1104 1104 1104 Lk-1 RL2/AX/A 7, HZ 61 6% 0.06
tarsasag gazdasagi épilet
19. 41871/6 nem kt maganszemély lakéhaz, udvar, 449 449 449 Lk-1 RL2/AX/4  Z,HZ 103 23% 0.19
gazdasagi épllet
19. 41871/7 nem kt térsashaz lakohdz, udvar 667 667 667 Lk-1 RL2/AX/4  Z,HZ 292 44% 1.43
19. 41871/8 nem kt gtzzr‘:zzgg' iroda, udvar 1546 1546 1546 Lk-1 RL2/AX/4  Z,HZ 417 27% 0.27
19. 41872/1 nem kt X kerdlet lakohat, udvar, 1066 1066 1066 Lk-1 RL2/AX/4  Z,HZ 459 43% 0.82
Onkormanyzat gazdasagi épllet
19. 41872/3 nem kt maganszemély lakéhaz, udvar 346 346 346 Lk-1 RL2/A-X/4 Z,HZ 237 68% 1.03
19. 41872/5 nem kt maganszemély lakéhaz, udvar 379 379 379 Lk-1 RL2/A-X/4 Z, HZ 133 35% 0.31
19. 41872/6 nem kt maganszemély lakéhaz, udvar 322 322 322 Lk-1 RL2/A-X/4 Z, HZ 95 30% 0.39
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Tomb

szam /
kozterilet

20.

20.
20.

20.
20.
20.
20.
21.
21.
21.
21.
21.
21.
21.
21.

Liget tér

Roman
utca
Lampagya
r utca
Kapolna
tér

HRSZ

42023/3

42025
42026

42027/1
42027/4
42027/5
42029
41510/2
41510/3
41510/4
41510/5
41510/6
41510/7
41510/9
41510/10
38927
41529
41553

41455

nem kt

nem kt
nem kt

nem kt

nem kt

nem kt

nem kt

kt

kt

kt

nem kt

nem kt

nem kt

kt

kt

kt

kt

Tulajdonos

gazdasagi
tarsasag
gazdasagi
tarsasag
tarsashaz

tarsashaz

X. kertlet
Onkorméanyzat
gazdasagi
tarsasag
gazdasagi
térsasag
X. kerulet
Onkormanyzat
X. kertlet
Onkormanyzat
X. kerulet
Onkormanyzat
X. kertlet
Onkormanyzat

tarsashaz

Egyhazi

X. kerulet
Onkormanyzat
X. kerulet
Onkormanyzat
Févarosi
Onkormanyzat
X. kerulet
Onkormanyzat
X. kerulet
Onkormanyzat

Egyhazi

BUDAPEST FOVAROS V AROSEPITESI TERVEZO KFT.

mdvelési ag

telephely

tel.kézpont

lakéhaz, udvar

lakéhaz, udvar,
gazdasagi épllet
lakéhaz, udvar,
gazdasdgi épllet

lakéhaz, udvar

lakéhaz, udvar,
gazdasagi épllet

kozterilet
kozterilet
kozterilet
kozterilet
lakéhaz, udvar
lakéhaz, udvar
dvoda
kozterilet
kozterilet
kozterilet
kozterilet

kozpark

A telek
(hasznalat
alapjan)
teljes teriilet

3720

3185
886

1946
1068
1160
693
395
396
397

398

4765 + 541 (-
hrsz:41510/10)

2636

6251

10471 -541
(+hrsz:41510/6)

12277
1284
2420

526

57

jogi

terllet

3720

3185

886

1946

1068

1160

693

395

396

397

398

4765

2636

6251

10471

12277

1284

2420

526

vizsgalt

terllet
m2

3720

3185
886

1946
1068
1160
693
395
396
397
398
5306
2636
6251
9410
2632
1284
2420

526

Telepiilésrendezési
besorolds

Terllet-

IELEAE]

as

Vi-2

Vi-2

Vi-2

Vi-2

Vi-2

Vi-2

Vi-2

Ln-T

Ln-T

Ln-T

Ln-T

Ln-T

Ln-T

Ln-T

Ln-T

Ovezeti
besorolas

RIZ-X/1

RIZ-X/1
RL2/A-X/4

RL2/A-X/4
RL2/A-X/4
RL2/A-X/4
RL2/A-X/4
L7-X/K-02
L7-X/K-02
L7-X/K-02
L7-X/K-02
L7-X/K-02
L7-X/K-02
L7-X/K-02

L7-X/K-02

Beépités
imaéd

Z,HZ

Z, HZ
Z, HZ

Z, HZ
Z,HZ
Z, HZ

Z, HZ

Telep-
szerd
Telep-
szer(
Telep-
szerd
Telep-
szer(
Telep-
szerd
Telep-
szer(
Telep-
szerl
Telep-
szerl

Beépitési jellemzdok

Beépit
ett
ter.
(m?)

192

758
305

517
459

535

294

3984
1318
1382

0

Beépitet
tség (%)

5%
24%
34%

27%
43%
46%
42%
0%
0%
0%
0%
75%
50%
22%

0%

Szintter.
mutaté
(m?/m?)

0.05

0.48
1.03
0.50

0.73

1.27

0.40

0.00

0.00

0.00

0.00

7.07

0.50

0.38

0.00
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BUDAPEST FOVAROS V AROSEPITESI TERVEZO KFT.

Telepiilésrendezési

A telek besorolas Beépitési jellemzdok
Tomb Beépit
szam / Tulajdonos (hasznalat . vizsgalt Terlet- o . . s P ., Szintter.
.. . VA 4 ., jogi ,, , Ovezeti Beépités ett Beépitet )
kozterilet mvelési ag alapjan) . terilet felhasznal ) ., ) mutaté
. " terilet 5 . besorolas i méd ter. tség (%) —
teljes teriilet m EN (m?) (m?/m?)
Képolna 41456 kt X kerUlet kozterilet 3145 3145 2080
tér Onkormanyzat
Kapolna 41457 Kkt X kerlllet kozterilet 3317 3317 1630
tér Onkormanyzat
Kdpolna X. kerilet .. .
41458 kt " ) kozterdlet 16056 16056 8843
utca Onkormanyzat
Vaspilya 41508 kt _ Fovarosi kozteriilet 21611 21611 21611
utca Onkormanyzat
Kelemen 41 540/117 kt X kerdlet kézterilet 958 958 958
utca Onkormanyzat
. X. kerdil .. .
lhaszutca  41540/119 kt X kerulet kozteriilet 939 939 939
Onkormanyzat
Kirgizutca  41540/120 kt X kerlllet kozterilet 538 538 538
Onkormanyzat
Mongol  \1540/121 kt X kerillet kézterilet 2435 2435 2435
utca Onkormanyzat
Bolgar — 41540/122 kt | el kozteriilet 1178 1178 1178
utca Onkormanyzat
Ugorutca  41540/125 kt X kerllet kozteriilet 922 922 922
Onkormanyzat
Mongol - 41540/126 kt X kertlet kozteriilet 3547 3547 3547
utca Onkormanyzat
Ihdsz utca 41542 kt X kerdlet kozteriilet 1165 1165 1165
Onkormanyzat
Kelemen X. kerulet .. .
41547/2 kt o , kozterilet 1014 1014 1014
utca Onkormanyzat
Kéérutca  41556/1 kt X kerilet kozterilet 8804 8804 3271
Onkormanyzat
Martinovi 41805 kt X kertlet kézterilet 1442 1442 1442
cs tér Onkormanyzat
Kapolna 41839 kt _ X kertllet kdzpark 1263 1263 1263
tér Onkormanyzat
PetrOczy 41841 Kt X kertlet kozteriilet 9990 9990 2693
utca Onkormanyzat
salamon 41862 kt X kerlllet kozteriilet 2431 2431 2431
utca Onkormanyzat
Ohegy 42031 kt X. kerilet kozterilet 13850 13850 2378
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BUDAPEST FOVAROS V AROSEPITESI TERVEZO KFT.

Telepiilésrendezési

A telek besorolas Beépitési jellemzdok
Tomb Beépit
szam / HRSZ Tipus Tulajdonos (hasznalat . vizsgalt Terlet- o . . s P ., Szintter.
.. . VA 4 ., jogi ,, , Ovezeti Beépités ett Beépitet )
kozterilet mvelési ag alapjan) . terilet felhasznal ) ., ) mutaté
. " terilet 5 . besorolas i méd ter. tség (%) —
teljes teriilet m EN (m?) (m?/m?)
utca Onkorméanyzat
Cserkesz 4163672 kt X kerlllet kozteriilet 24943-117 24943 10408
utca Onkormanyzat
KGrosi Févarosi
Csoma 41664/2 kt " , kozterilet 18134 18134 1169
X , Onkormanyzat
Sandor ut
K&ér utca 41728 kt X kertlet kozterilet 4130 4130 2057
Onkormanyzat
Kelemen X. kerulet .. .
41739/2 kt " . kozterilet 1849 1849 1849
utca Onkormanyzat
Ihasz utca 41755 kt X kerllet kozterilet 2424 2424 2424
Onkormanyzat
Bolgar 41777 kt X kerdlet kozteriilet less 1655 1655
utca Onkormanyzat
Roman 41797 kt X kerllet kozteriilet 1740 1740 1740
utca Onkormanyzat
Gergely  41803/a Kkt | earls kézterilet 23819 23819 9507
utca Onkormanyzat
Ihasz utca 41823 kt X kerllet kozteriilet 2788 2788 2788
Onkormanyzat
Kelemen X. kerulet . .
41840 kt " ) koztertilet 3045 3045 3045
utca Onkormanyzat
Kéér utca 41873 kt X kerllet kozteriilet 4651 4651 2352
Onkormanyzat
Kéérutca 42021 kt b il kézterilet 1672 1672 873
Onkormanyzat
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1.6. AZEPITETT KORNYEZET ERTEKEI

Egyedi védett épliletek (Mlemlékek, helyi févarosi védett épiiletek, keriileti védett éplletek)

A tervezési terlileten két miemléki védelem alatt all6 éplilet és tobb févarosi illetve keruleti
helyi védettségli épllet és éplletegylittes taldlhatd. A févdarosi helyi védett éplleteket és
épuletegyutteseket a 37/2013. (V. 10.) F6v. Kgy. rendelet 1. melléklete tartalmazza, mig a
kerileti helyi védett éplletek és épiletegyiittesek a 34/2011. (IX. 26.) 6nkormanyzati
rendeletben taldlhatok.
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BUDAPEST FOVAROS VAROSEPITESI TERVEZO KFT.
1.6.1. Miemlékek

A vizsgalt teriileten kettG, orszdgosan védett miiemlék talalhaté.

= Cserkesz utca 7-9., hrsz.: 41510/7, Volt k6banyai zsinagdga
= Kdpolna tér, hrsz.: 41455, Conti kdpolna

Mindenki Temploma, volt kébanyai zsinagdga

A szazadforduldra a gyarapodd zsidd kozosség, mely akkor mar mintegy 3000 f6bdl Allt,
zsinagoga épitése mellett dontott. A Cserkesz és Romdn utca sarkan taldlhato telket 6rokség
utjan szerezték, melyre 1904-ben kérvényeztek épitési engedélyt.

A kbébanyan él6 zsido, és keresztény polgarok adakozdsdnak koszonhetd az épitkezés
megkezdése, hiszen a f6évdros a koltségeknek csak tizedét allta. 1907-ben késziilt el
Schontheil Richdrd m(iépitész terve, majd az 1909-es alapkdletétel utdn kezdte meg az
épitkezést Sorg Antal épitGmester. Az épllet egy év alatt elkésziilt, az 6szi f6linnepi
istentisztelet megtartasara 1910-ben kerilt sor, bar hivatalosan csak 1911-ben nyitotta meg
kapuit.

»A zsinagdga egy négyzetbe irhatd nyolcszég alaku kupolds épiilet, amelyhez hdrom
oldaldn elécsarnokok, téli imaterem, raktdrak, a rabbi és a kdntor egy-egy kiilén
terme is jdrult. A zsinagdga belsé terének dtméréje 22,15 m, alapteriilete 480,6 m>.
A nbk szdmdra épitett karzat kérbefutd, zart mellvédii, melyet 6 éntéttvas oszlop
tdmaszt ald, és észak-dél és nyugati irdnyban az elécsarnokok feletti terekkel béviil.
A karzatokat dongaboltozat fedi, a belsé teret karzatok nagyméretii ablakai
vilagitjgk be. A szokatlan kiképzést, de sima kupola négy ponton tdmaszkodik a
ferde iranyu faltestre. A torafiilke el6tti mizrah-emelvény a belsé tér méretéhez
alkalmazkodd, és megfelelé elGteret ad a keleti fal diszét jelenté stukkdval
keretezett és livegmozaik szalaggal diszitett ivnek. A frigyszekrény fol6tti felirat az
Atydk példazatat idézte: ,Ne legyetek olyan szolgdk, akik azért szolgdljgk az Urat,
hogy bért kapjanak.” (l. Perek 12.)

Az épliletet, a keritést és a kapufiilkét kemény mészk6bdbl rusztikusan faragott
kékvdderek burkoljdk, kéztiik tégldval és szines, vakolt feliilettel vdltakozva. A keleti
homlokzat sarkait kisméretii tornyok hangsulyozzdk, amelyek sima betonsisakjanak
legmagasabb pontja 24 m-re emelkedik a terepszint félé. A centrdlis kupola lapos
ivli, kézepén az erkéllyel koriilvett lanterndval, amely diszes fémberakdsos
virdgmintdval zdrdda, sima, vakolt betonsisakkal zdrul 32 m magassdgban.” (Forras:
Magyarorszagi zsinagdgak, szerk.: Ger§ Laszld, Mdszaki Konyvkiadd, Budapest,
1989.)

A templom kozossége a templom melletti épliletben magdniskolat, ingyenes népkonyhat,
aggok hazat, jotékonysagi egyesiiletet is mdlkodtetett, melyek 3altal tdmogattdk a
szegényeket. A nagy vildgégéskor a zsidékat elhurcoltdk, ezt kovetéen a templomot forras
hianydban mar nem tudtak feldjitani a haborus karokbdl, igy pusztuldsat nem tudtak
megallitani. 1964-ben eladtak a templomot, mely ezt kbvet6en mez6égazdasagi muzeum,
szinhdz, MTV raktar szerepét is betoltotte. Habar 1974-ben védelem ald helyezték az
éplletet, pusztuldsat nem allitotta meg semmi.
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1989-ben az éplletegylittest megvdsdrolta az Evangéliumi Plinkdsdi Kozosség SION
Gyulekezete (ma: Magyar Plinkésdi Egyhaz Mindenki Temploma Gyililekezete) és az
Emberbarat Alapitvany, s nagyszabasu gyljtés keretén belil, jelentds svéd segitséggel fel
tudtak djitani. A mintegy egy év alatt felljitott épilet a Mindenki Temploma elnevezést
kapta, melyet a Mindenki Temploma Gylilekezete hasznal, a volt rabbi-éplletben pedig az
Emberbarat Alapitvany és annak Alkohol- és Drog-rehabilitaciés Intézete m(ikodik.

Conti kapolna

A Conti kapolna a teriilet kialakuldsara, a varosszovet rendez6désére jelent6s hatassal volt a
kerilet els6 templomaként, hiszen a XIX. szazadban itt alakult ki K6banya varoskdzpontja. Az
éplletet fogadalmi kdpolnaként épittette Conti Lipdt Antal olasz k6faragémester és felesége
Drenkler Anna halabdl, hogy megmenekiilt a csaldd a nagy pestisjarvany el6l. Az 1739-40-
ben barokk stilusban épiilt kapolnat Conti Lipét haldla, és masodik felesége Schallard Eva
kegyuri jogairdl valé lemondasa utdn a hivek toronnyal egészitették ki. 1783-ban Il. Jézsef
elrendelte a fogadalmi kapolndk lerombolasat, mely el6l a Conti csaldd személyes
koézbenjarasa mentette meg az épiletet. 1802-ben Il. Jézsef haldla utan ismét élettel
telhetett meg a keriilet elsé temploma, mely vérosszévet alakité tényezéként Kébanya els6
varoskozpontja kialakulasat jelentette. A Szent Laszlé templom felépiilése utan az 1900-as
évek elejétdl a gorog-katolikusok kaptak meg. Az éplletet 1938-ban felujitottdk, dm a nagy
vilagégés utan 1947-ben ismét felljitdsra kerlilt. 1988-ban szerencsétlenség tortént, a
torony led6lt, magaval ragadva az oromzat két oldaldan allé6 Szt. Joachim és Szt. Anna
szobrokat is. A szobrokat gyartelepre szallitottak, ahol nyomuk veszett, a tornyot pedig
hagymakupolas sisakkal pétoltak.

Az épilletben taldlhatd oltarkép eredeti, mely Mariat abrazolja Jézussal a Szentlélek
jelenlétében, valamint itt talalhatd a konnyez6 mariapdcsi kép masolata.

= Cserkesz utcai zsinagoga, hitkOzségi székhdz egylittese (Cserkesz u. 7-9., hrsz.:
41510/7)
= GOrog katolikus kdpolna (Kdpolna tér, hrsz.: 41455)

A miemléki épliletek megfelel6 allapotuak.

1.6.2. Fovarosi szintl helyi védettségli épiiletek

= lakdéplilet (Martinovics tér 4./A, hrsz.: 41793)
= |akoéépllet (Gergely utca 1 = Bolgar utca 2., hrsz.: 41768)
= reformatus templom (lhasz utca 15. = Gergely utca 12., hrsz.: 41827)

A tervezési terlileten harom darab févarosi védelem alatt allé éplilet talalhatd. Ebbdl kett6
lakdépilet, és egy templom. A lakdéplletek egyike jelenleg feldjitas alatt all, a masik pedig
hamarosan szintén ra fog szorulni a feldjitasra.

A védett éplletegylittes a Roman utca paros oldala, a Roman utca 4-22-ig.
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1.6.3. Keriileti szintl helyi védettségli épiiletek, épiiletegyiittesek

Védett épiiletek

- Lakéépulet mihelyekkel (Bolgar utca 13. - Cserkesz utca 19./b, hrsz.: 41540/116)
- Asztalos gyar (lhasz utca 8-10., hrsz.: 41760)

- Lakdépilet (Ihdsz utca 12., hrsz.: 41760)

- Vendégl6 (Martinovics tér 2., hrsz.: 41795)

- Lakoépilet (Martinovics tér 3., hrsz.: 41794)

- Lakdépiilet és lakatosmihely (Kelemen utca 5., hrsz.: 41549)

- Lakdépiilet (Kelemen utca 7. - Cserkesz utca 35., hrsz.: 41548)

- Zeneiskola (Cserkesz utca 39. - Ldmpagyar utca 22., hrsz.: 41552)

- Lakdépiilet (Kelemen utca 14., hrsz.: 41749)

- Lakéépiilet lzlettel (Kapolna utca 25. - Martinovics tér 10., hrsz.: 41811)
- Orvosi rendel6 és lakéépllet (Gergely utca 26., hrsz.: 41853)

- Lakdéépiilet és mihely (Gergely utca 30. - Salamon utca 1., hrsz.: 41870)
- Baptista altalanos iskola (KGér utca 7./b, hrsz.: 41871/8)

Védett épiiletegylittesek

- Kisvarosias hazsor (Bolgar utca 4-14.)
- Kisvarosi lakéépiletekbdl allé hazsor (lhasz utca 7-13/B)
- Lakdépiletek (Gerely utca 10, 14-18.)

- Kisvarosias lakéépiletekbdl allé utca (Kelemen utca 20-36. és 21-39. valamint a
Petréczy u. 3)

- Kisvarosias lakééplletekbdl allé utca (Salamin utca 10-18. és 3-11/B)

Egyedi értékld épiluletek a védett épililetegylitteseken belil a
kévetkez6k:

- Lakdéépiilet (Bolgar utca 8., hrsz.: 41771)

- Lakéépdulet (Ihdsz utca 7., hrsz.: 41745/1)

- Lakdéépiilet (Ihdsz utca 9., hrsz.: 41746)

- Lakoépulet (Ihdsz utca 13/A, hrsz.:41754/1)

- Lakdépulet (Ihasz utca 13/B — Gergely utca 11., hrsz.: 41754/2)
- Vdamhivatal (Gergely utca 10. — lhasz utca 18., hrsz.: 41822)

- Lakdéépilet (Gergely utca 14., hrsz.: 41828)

- Lakdépilet (Gergely utca 16., hrsz.: 41829)

- Lakdéépiilet alagsori mUhellyel (Gergely utca 18. — Kelemen utca 18., hrsz.:41830)
- Lakdépilet alagsori m(ihellyel (Kelemen utca 20., hrsz.:41833)
- Lakdépiilet alagsori mUhellyel (Kelemen utca 24., hrsz.:41833)
- Lakdépilet (Kelemen utca 26., hrsz.: 41834)
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- Lakdépilet (Kelemen utca 29., hrsz.: 41846)

- Lakdépiilet (Kelemen utca 30., hrsz.: 41836)

- Lakdépilet (Kelemen utca 32., hrsz.: 41837)

- Lakdépilet (Kelemen utca 34., hrsz.: 41838/1)

- Lakdépilet (Kelemen utca 35., hrsz.: 41843)

- Lakoépiilet és raktarépilet (Kelemen utca 36., hrsz.: 41838/2)
- Lakoépilet (Salamon utca 7., hrsz.: 41868)

- Lakdépiilet (Salamon utca 9., hrsz.: 41867)

- Lakdépulet (Salamon utca 11/B, hrsz.: 41866/1)

1.7. KOZLEKEDES

1.7.1. Halézatok és halozati kapcsolatok

A vizsgalt terllet szdmara haldzati jelent6ségl kapcsolatot a kozuti kozlekedés terén a K6rosi
Csoma Sandor ut, mig a vasuti kdzlekedés terén a 100. szamu Budapest — Cegléd és a 142.
szamu Budapest — Lajosmizse vasutvonalak nyujtanak.

A K6rosi Csoma Sandor Ut a Jaszberényi Ut — Pesti Ut jelentette Utvonal részeként a 31. sz.
orszagos féut csatlakozé févarosi szakaszat alkotja, Budapest és a Jaszsag telepuilései kdzotti
kapcsolatot teremti meg.

A Budapest — Cegléd vasutvonal a Vecsés — Cegléd térség telepliléseinek elérésén tul Kelet-
Magyarorszdg (Debrecen) és a Dél-Magyarorszdg (Szeged) kapcsolatat is biztositja
Budapesttel.

A Budapest - Lajosmizse vasutvonal az Orkény — Kecskemét térség telepiilései és a févaros
kozotti kapcsolatot teszi lehet6vé.

1.7.2. Kozuti kozlekedés

A vizsgdlt teriletet minden oldalrél f6- és gydjté utak hataroljak, melyek koziil forgalmi
szempontbdl meghatarozé az . rendd f6uthaldzati szerepet betoltd, 2x2 savos Utpalyaval és
kozépfekvési villamos palyaval rendelkezé Kérosi Csoma Sandor at. A féutvonal a Liget
térnél kilon szintben keresztezi a vasutvonalakat. Tulajdonjogi szempontbdl azonban
ésszer(tlen, hogy amig a K&érosi Csoma Sandor ut folydpalya szakasza a Févarosi-, a Liget
teret jelent6 csomdponti szakasza a X keriileti Onkormdnyzat tulajdonéaban van.

A K6rosi Csoma Sandor ut Liget téri csomodpontjaban athaladé forgalom a reggeli
csucsidészakban a belvaros irdanyaban csupan 850 E/dra, a forgalmi igények viszont
meghaladjak a biztositott kapacitast (rendszeresek a torlddasok). A kedvez6bb helyzetl
elleniranyban a varoshatar felé tartd forgalom értéke 1040 E/6ra. Az utvonal egész napos
forgalomterhelése 25-30.000 E/nap. A vasutvonal elvdlasztd hatasanak kovetkeztében a
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kiilonszintl keresztezés egyben a kozuthalézat eleminek meghatarozd jelentSségl
csomopontja is. A Liget tér — Mazsa tér csomdpont 6 Utvonal jelz6lampas forgalomiranyitasu
csomoépontrendszerét jeleneti. A csomdpont strukturajat az aldbbi kép mutatja be.

FORGALOMTECHNIKAILAG

TULTELITETT, f LIGET TER - MAZSA TER CSOMOPONT
R BONYOLULT CSOMOPONT!

Utpalya

S2 Fogy
RENy

—— Vasut
villamos
=ssnsnew tervezett kapcsolat

a1
¥

) SR 4

e meglévé/tervezett aluljaro

§S

3
5
§

A Vaspalya utca Il. rendl féathaldézati szerepet tolt be, keresztmetszeti kialakitasa 2x2
forgalmi sdv, a Bolgar utcatdl a Liget tér felé tartd iranyban az egyik sav buszsavként segiti a
kozlekedést. Az Utvonal 2x2 savos keresztmetszete a K6ér utcai csomépontjanak a jelenlegi
helyzete fliggvényében nincsen kihasznalva, mivel a Ferihegyi replil6térre vezetd Uttal kozos
nyomvonalat jelentd6 Gydémréi Ut forgalma itt tér vissza az UllGi Gt vonala felé a vasuti
keresztezésen at délre fordulva. Tovabba a vasuti atjarén keresztil érkezé forgalom nem

haladhat a Vaspalya utca, hanem csak a Gyomréi ut felé.

A féutvonal Romdan utca és a Bolgar utca kozotti szakaszan harom ingatlan miatt egy
kényszer( palyaelhizassal a szomszédos vasuti teriileten helyezkedik el az egyik utpalya. A
teriiletre érvényes TRT/X/62 jeli KSZT a F&varosi Onkormdnyzat tulajdonaban 1évé
kozteriilet rendezését (a f6ut nyomvonaldnak kiegyenesitését) célzé korabbi szabdlyozast
megszintette. A f6udtvonal egész napos terhelése 20.000 E/nap/2 irany, a reggeli
csucsiddszakban 800 E/6ra a K6rosi Csoma Sandor Ut felé (a Ligettéri csomopontndl ezen az
Utvonalon is rendszeres a torlédas), a KGér utca felé 850 E/dra.

A vizsgalt teriilet és térségének kozuti kozlekedési rendszere a Jelenlegi Uthaldzat tervlapon
keril bemutatasra.
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A vizsgdlt teriiletet északrdl a szintén Il. rend(i f6uthaldzati szerepkort betolts, az egykori
villamos kozlekedésre szolgalé kozépfekvésl vaganyzona mellett 1-1 forgalmi savval
rendelkez8 Kapolna utca hatarolja. A f6utvonal forgalomterhelése a K6rosi Csoma Sandor Ut
felé 600 E/6ra, a K&ér utca felé 450 E/6ra. A 7-8.000 E/nap/2 irany forgalmat bonyolitd, X.
keriileti Onkormanyzat tulajdonaban 1év8 Utvonal rehabilitacidja sziikséges.

A vizsgalt teriletet keletr6l az 5.000 E/nap/2 irany forgalomterhelésl, a X. kertleti
Onkormanyzat tulajdondban 1év8 K&ér utca hatarolja. A gydjtéut haldzati szerepkért betdlts
utvonal a Kdpolna utcat korforgalmu, a Gergely utcat jarmiosztalyozd nélkili jelz6tablas
forgalomszabalyozdsu, a Vaspalya utca — Gyomrdi utca Utvonalat egy szintbeni vasuti
atjaréval kombinalt jelz6tablas forgalomszabalyozasu csomdpontban keresztezi. Ez utdbbi

11111

vizsgalt terliletre es6 szakasza, csak a GyomrdGi utca felé.

A vizsgdlt teriiletet kelet-nyugati irdnyban tarja fel a gy(jt6haldzati szerepkort betolté
Gergely utca, melyhez az autdbusz kozlekedés miatt kapcsoldodik az Ihdsz és a Bolgar utcak
egy-egy szakasza mint gyljtéut. Ezek kozul a Gergely utca (Kapolna utca — lhdsz utca)
valamint az lhasz utca és a Bolgdr utca (Kdpolna utca — Gergely utca) egy szakaszai
egyiranyusitasra kerultek.

A vizsgalt terllet tobbi kozuti eleme 11, 15 m széles épitési terilettel rendelkezik és lako-
kiszolgald uthaldzati szerepkort tolt be. A nagyobb részben lakd-funkcidju beépités miatt ez
a belsd uthalézat dontéen tempd 30-as zéndba lett sorolva, helyenként sebesség csokkentd
klisz0bok is létesultek.

Egy tempd 30-as zéna kerllt kialakitasra a Kapolna utca — K6ér utca — Gergely utca — |hasz
utca altal hatarolt terileten beliil, és egy masik a Gergely utca — Kéér utca — Vaspalya utca —
K&rdsi Csoma Sandor ut altal hatarolt terileten.

A TRT/X/75 szamU KSZT a gazdasagi terllet lakd céld hasznositasara a Lampagyar és a
Salamon utcak osszekotését javasolta — kozlekedési szempontbdl kedvezé médon — 14 m-es
szabalyozasi szélességgel.

A terulet belsé uthaldzata és hatarold Gtjai is — a Vaspalya utca kivételével —a 92/2011.(XIl.
30.) Budapest févdros kézigazgatdsi teriiletén a teherforgalom korldtozdsardl sz616 Fév. Kgy.
rendelet szerint 12 tonnds 0Ossztomeg korlatozds ald esik. A Vaspalya utca pedig un.
célforgalomban megkdzelitheté dtnak mindsdl.

1.7.3. K6zosségi kozlekedés

Kotottpalyds kozosségi kozlekedés

Nagyvasuti kézlekedés

A vizsgdlt teriletet délrél hatarold 100. szamu Budapest — Cegléd és 142. szamu Budapest —
Lajosmizse vasutvonalak kétvaganyu, villamositott vasuti palydjanak teriilete a tavlati
fejlesztési elképzelések megvalodsitasat is biztosito terileti tartalékkal rendelkezik. A vasuti
palya a K&ér utcai szintbeni atjard és a K6rosi Csoma Sandor ati kilonszintl keresztezés
kozotti 1 km-es szakaszon emelkedik fel toltésre, melyet a Hungaria gyl(irlivel parhuzamos
korvasuti szakaszon meg is tart.
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A két vasutvonal egyittes
kétiranyd, Kdébanya alsé vasut-
allomdason megallé személyvonat
napi forgalma 168 szerelvény. A
Kébanya alsé vasutallomas — az
aldbbi felvétel szerint — jelenet6s
forgalmat bonyolit a varoshatar
és a belvaros felé egyarant.

A leromlott mf(iszaki allapotu
megdlld6 mellett nincs P+R
parkolé kiépitve, viszont szamos
villamos és autdébusz jarattal —
kedvez6  gyaloglasi  tdvolsag
mellett — biztositott az atszallas.

A vasutvonalhoz a KGér utcai szintbeni vasuti atjarénal kapcsolddé iparvadgany tarja fel a
Vaspalya utca — Ldmpagydr utca — Cserkesz utca — K&ér utca altal hatarolt tombot, amely a
Cserkesz utcat keresztezve feltdrja még a Cserkesz utca — Kelemen utca — Gergely utca —
K&ér utca altal hatdrolt tombot is.

Kézuti kététtpdlyds k6zésségi kézlekedés

A vizsgalt terllet északi hatarat mintegy 200 m-es hosszon érinti a K6rosi Csoma Sandor ut
villamos kozlekedése. A K6rosi Csoma Sandor ut a Kébdnyai ut — Maglédi Ut jelentette
sugdrirdnyu kapcsolat és a Bihari Ut — Fehér Ut jelentett korirdnyu kapcsolat kézos, fonddé
szakasza, melybdl ez utébbi tolt be fontosabb szerepet. A korirdnyu villamos kozlekedés
egyrészt a Rackevei HEV vonal és a Millenniumi Foldalatti Vasut kozotti kozlekedést
biztositva atszallast tesz lehetévé az M2 és M3 metrdovonalakkal, masrészt 6sszekoti a Liget
tér, Ors vezér tere, Bosnyak tér kdzpontokat. Ennek kdvetkeztében a K6rési Csoma Sandor Ut
2-2,5 perc/irany siriségl villamoskozlekedése — az alabbiak szerint — kétharmad részben a
korirdnyu kapcsolatokat szolgalja.

Jaratszam Végallomas 1 Végallomas 2 Kapcsolat tipusa csasséi\(;?bé:;i?:,erc)
28 Blaha Lujza tér Uj koztemetd sugariranyu 10

3 Gubacsi ut Mexikoi ut koriranyu 6-7

62 A Mazsa tér Rakospalota MAV telep | kérirdnyu 7-8

62 Blaha Lujza ér Rakospalota MAV telep | vegyes 20 (csak csucsidGben)

A Kébanyai Ut — K&rosi Csoma Sandor utvonalhoz kapcsolddott egykor a Kadpolna utca
villamos kozlekedése. Az 1912. évben megindult forgalom 1994. évben sz(int meg a
kihaszndlatlansaga miatt, a vaganyhaldzat maig nem keriilt felszamolasra.

Kézuti k6zosségi kozlekedés

A vizsgalt terilet kozbsségi kozlekedését alapvetbéen az autdbusz-haldzat biztositja, mivel
minden sugariranyu f6- és gylijté utjan kozlekedik egy vagy tobb jarat. A terlletileg érintett
viszonylatok az alabbiak:
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Jaratszam Végallomas 1 Végallomas 2 Kapcsolat tipusa csusg\éztlf::\i?:erc)
117 K&bdanya alsé vasuta. | Mélytd utca sugariranyu 15

151 Kébanya alsé vasuta. | Csepel-Hatarut koriranyu 6-7

217E Blaha Lujza ér Szarva csarda tér koriranyu 15 (csak reggel)
217 Kébanya alsé vasuta. | Szarva csarda tér vegyes 15

95 Puskas F. stadion Fels6csatari koz koriranyu 6-7

195 Puskas F. stadion Rakoskeresztur varoskp. 30

Meghatarozé a vizsgalt teriilet ellatdsdban az északi és déli hatdrait jelent6 féutvonalak 5-6
perc/irany gyakorisagu autdbusz kozlekedése. A Kapolna utca egész napos utasforgalma
azonban csak mintegy 7.000 utas/nap/2 irany, a Vaspalya utcaé viszont eléri 15.000
utas/nap/2 irany. A legkisebb forgalmat a Gergely utcaban kozleked6 217-es jarat 4.000
utas/nap/2 irdny terhelése jelenti.

A vizsgdlt terillet északkeleti része szamadra kedvez6 kozlekedési lehetGségeket biztosit a
kozeli Liget téren lévé autébusz pdlyaudvar is, kilondsen a Kébanyai ut — Kérosi Csoma
Sandor utvonalon kozleked6 9-es jarat.

A vizsgalt terllet és térségének kozosségi kozlekedési rendszere a Jelenlegi tomeg-
kozlekedési halézat tervlapon keril bemutatasra.
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1.7.4. Kerékparos és gyalogos kozlekedés

A vizsgadlt terllet kerékparos infrastrukturdjat a K6rosi Csoma Sandor Ut, valamint a Kdpolna
utcaban a Roman utcdig tartd iranyhelyes kerékparsavok jelentik, melynek folytatdsa a kozut
északi oldalan a Kdpolna térig kijelolt kerékparuat Csajkovszkij parki utvezetéssel. A Kdpolna
tér elStt a gyalogos és kerékparos forgalom szamara mar nem biztositott a megfeleld
szélességl felllet. A Kapolna tér és a KGér utcai korforgalmi csomépont kozott az utpdlya
déli oldalan keriilt kijel6lésre a kerékparut a gyalogos felliletek rovasara.

A Gergely utca lhdsz utca — Bolgar utca kozotti szakaszan, tovdbbda a Bolgar utca egyiranyu
forgalomra kijelolt szakaszan az elleniranyu kerékparozas megengedett.

A lakoé-kiszolgald athalézat tempd 30-as zonaba sorolt Utjai 6nalld kerékparos infrastruktura
nélkil alkalmasak a kerékpdrozasra. A kerékparos forgalom azonban a kedvezé
terepadottsagok ellenére nem jellemzdé a teriileten.

A vizsgalt teriileten a forgalmi igényeknek megfelel§ szélességben mindenitt kiépitésre
keriilt a gyalogosjardak halézata, kivételt a Ldmpagyar utca jelent, ahol csak a lakoéfunkcidval
rendelkezd oldalon létesiilt.

Az Utcsatlakozasoknal az akadalymentesitésre (szegélyek lesiillyesztése és a taktilis elemek
elhelyezése) még nem kerdilt sor.

A vasutvonal elvdlaszté hatdsa miatt, a téle északra fekvé Vaspalya utca autdbusz
kozlekedésének Ihasz utca és Kelemen utca kozotti megdlldja csak szabalytalanul érhet6 el a
vasuttoél délre elteruld varosrészbdl.

1.7.5. Parkolas

A vizsgalt terllet nem tartozik a 30/2010. Budapest févdros kézigazgatdsi teriiletén a
jarmdvel vdrakozds dijardl és az lizemképtelen jarmdlvek tdroldsdnak szabdlyozdsdrol széld
F6v. Kgy. rendeletben meghatarozott korlatozott varakozasi 6vezetbe, nincs fizeté parkolas
jelenleg a teriileten.

A parkolas szabalyozas kerlileti megjelenése azonban mar rovidtavon tervezett.

A Vaspalya utca Bolgar utca — lhasz utca kozotti szakaszan a 16b-16c¢-16d-17a zartsoru
éplletegylttes Osszesen 39 lakdsa egyaltalan nem rendelkezik telken beliili parkoléval, az
igényeket a Vaspdlya utca széIs6 savjanak elfoglalasaval elégitik ki.

A Kdpolna utcdban a Martinovics téren egy 35 férShelyes, a kelemen utcandl egy 10
férGhelyes kozterileti parkold talalhatd. A Kapolna téri kérforgalom a rendezetlen kialakitasa
folytdn kozépsé része (vaganyzéna) parkoldként is funkcional, kedvezé6tlen varosképet
eredményezve.

A KGér utca mindkét oldalan 5-6 m széles zold sav all rendelkezésre, melyet az Uttengelyre
merGleges varakozdohelyek — kedvez6tlen varosképet okozva — esetlegesen kialakitott
fellletetekkel szakitanak meg.

A vizsgalt terlilet hatarold kozel 3 km hosszusagu f6-, és gydjtéuthaldzat (vizsgalt terilet felé
esé oldalan) koézel 70 személygépjarmd varakozott.
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A vizsgalt terilet parkoldsa harom elkllonilé tipust alkot. A K&rési Csoma Sandor uthoz
kapcsolddo, uszételkes strukturdval rendelkezd telepszer(i beépités lakossagi parkolasa
teljes mértékben kozterileten zajlik. A 499 lakashoz 132 kiépitett parkold tartozik. Gyakori a
jarda és tlzoltd felvonulasi utakon torténd parkolds. A délel6tti id6szakban a teriileten a
varakozé autok szama 87, tehat a legkevésbé igénybevett id6szakban is 66%-ban kihasznalt
lenne a parkold, ha csak az erre a célra kiépitett teriileteket vennék igénybe.

Az lhasz utca (Gergely utca - Cserkesz utca kozotti szakaszan) és kilonosen a KGér utca
mellett jelenetds kiterjedésl Gzemi teriiletek helyezkednek el. A m(ikodd gazdasagi teriiletek
dolgozdi az lUzemek beépitettsége folytan a kozteriileteket is igénybe veszik. Délel6tti
idGszakban a gazdasdgi funkciohoz kot6dé kozterileti parkolas nem okozott problémat.

A vizsgalt teriilet meghatarozo6 terilletfelhasznaldasa a kisvarosias lakéfunkcio. A meglévé
beépités jellemz6en 1-3 szintes. Néhany lakétomb esetében a telken belili parkolas
egyaltaldan nem biztositott, mint tobbek kozott a

= Roman utca az 1. jelli tdbmbben,

= Gergely utca a 2. jelli tombben,

= Vaspalya utca a 4. jeld tdmbben,

= Bolgar utcaa 7. jelli tombben.

A lakéfunkcidba helyenként intézményi beépités ékel6dik. A Roman utca mentén
elhelyezkedd 6voda és templom nem rendelkezik telken beliili parkoldval. Ezzel ellentétben
az Orchidea angol-magyar két tannyelv( iskola parkoldsa telken belil biztositott.

Az Uj épitésl lakdéplleteknél — melyek jellemz6en mar 4-5 szintesek — pincegarazsok
létesiltek az 1 lakds/1 parkold kovetelmény figyelembevételével, ez azonban nem jelenti a
kozterlleten torténd parkolds igényének megszilintét.

A vizsgdlt terlilet esetében a kozterlleti parkoldas mindeniitt jelen van, a tobb mint 4 km
hosszusagu mellékathalézaton kozel 200 személygépjarmd varakozott.

A Martinovics téren kozcélu, 35 fér6helyes felszini parkold talalhatd, amely a nappali
id8szakban 50-80%-os kihasznaltsaggal izemel.

A X. keriilet kdzigazgatasi teriiletén, és igy a vizsgalt terileten is a 31/2005 (VI. 17.) Ok.
rendelet van érvényben, amely a rendeltetésszerli hasznalathoz sziikséges parkoldhely
épitési kotelezettséget szabdlyozza.

1.8. KOzZMUVESITES

1.8.1. Vizikozmiivek

Vizellatas

A vizsgdlat terilet vizellatdsa a F&varosi Vizmlvek Zrt. altal (Gzemeltett vizhalozati
nyomaszonak és azok vezetékei altal biztositott.
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A 20. szamu, ugynevezett Pesti alapzéna tobb fényomd vezetéke érinti a vizsgalt teriletet,
azonban a Roman utca kivételével a konkrét vizellatdsat a 23. szamu Keletpesti felsé zéna
vezetékhdldzata biztositja. A 23. zéna az |hdsz utcdban |évé KGbanyai vizmitelepre (lhasz
utca) épilt, ellennyomd medencéje pedig a XVI. kerilletben taldlhaté Cinkotai medence,
amelynek kapacitdsa 2 x 5000 m?3, fenékszintje pedig 167,17 m Bf.-i szinten talalhato.

Az lhasz utcai telepre két irdnybdl érkeznek a Pesti alapzéna vezetékei. Az egyik a vizsgalat
teriilet észak oldalan (Kapolna utca) létesilt 2 db DN 500 mm atmérdéjl, a masik a Korosi

Csoma Sandor Ut — Harmat utca nyomvonalon kiépitett DN 800 mm atmérdgjd
fényomoévezeték.

A 23. szdmu zéna elosztovezeték haldzatanak vizoldali megtdplalasa az |hdsz utcai teleprdl
kiinduld Ihdsz utca — Gergely utca nyomvonalon haladé DN 400 mme-es, a Gergely utca —
Kapolna utca nyomvonalon kiépitett DN 300 mm-es és a K&ér utcai DN 300 mme-es
gerincvezetékrél torténik. Az elosztovezetékek jellemzéen DN 100 és DN 150 mm
atmérdjliek, azonban el6fordulnak ma mar szabvanyon kivili cs6atmérdgjl szakasztok (DN
125 mm, DN 175 mm) is, melyeket Gjonnan mar nem épitenek be, nem alkalmazzak &ket.

A vezetékeknél alkalmazott cs6anyag tipusok igen valtozé képet mutatnak, a DN 100 mm-es
vezetékek KPE és ontottvas, a DN 125, DN 175 mm-es vezetékek ontottvas, a DN 150 mm-es
vezetékek ontottvas, gombgrafitos ontottvas, illetve KPE anyagu vezetékekbdl allnak. A DN
200, DN 300 mme-es vezetékek eternit, a DN 400, DN 500 mm-es vezetékek ontottvas, a DN
800 mme-es fényomd gombgrafitos oOntottvas, a DN 1000 mm-es fényoméd pedig
gombgrafitos dntottvas anyagu és Sentab tipusu vezetékekbdl all.

A tervezési terlleten huzdédik két agvezetéke, az amugy korvezetékes rendszerben kiépiilt
Dél-pesti Ipari zéndnak, aminek vizkitermel§ kutja a Soroksari-Duna agbdl emeli ki a vizet. A
Szallds utca — Gyomrdi Ut nyomvonalon haladé DN 800 mm atmér6jl vezetékrél agazik le
egy DN 300 mme-es eternit vezeték és halad a Vaspdlya utca tengelyében, valamint errél a
vezetékrél a K6ér utca iranyaba egy DN 200 mm-es eternit vezeték épiilt ki.

A tervezéssel érintett terlleten kb. 64 db tlizcsap taldlhaté. Ezek, és a teriilet mellett 1évé
ivoviz-vezetékeken elhelyezett tlizcsapok 100 m-es ellatasi korzetei jol lefedik a tervezési
terililetet, elldtatlan részek nincsenek.

Csatornazas

A vizsgalati terilet szenny- és csapadékviz elvezetésér6l a F6varosi Csatornazasi M(ivek Zrt.
(FCSM  Zrt.) altal Uzemeltett egyesitett rendszer(i csatornahdalézat gondoskodik. A
gylijt6csatornak altal Osszegyljtott vizek a Romdn utca, a Szava utca és a K&ér utca
iranyaban hagyjak el a teriletet. A Roman utca iranyabdl a csatorna a Mazsa térnél
csatlakozik a 150/225 méret(i tojasszelvény( f6gydjt6hdz, majd a Bihari utca — Ull&i ut —
Haller utca nyomvonalon éri el a Ferencvarosi Szivattyutelepet. A KGér utcai csatorna a
Repce utcandl, a Szava utcai csatorna pedig a Teherkocsi utca — Ceglédi Ut sarkan kot be a
220/275 méretl éles folydkas parabola szelvény(l fégydjtébe. A fégy(ijté a Ceglédi ut —
Konyves Kalman kordt nyomvonalon haladva éri el a Ferencvarosi Szivattyutelepet. A
teleprél két nyomovezeték par gondoskodik arrdl, hogy a vizek a Budapesti Kozponti
Szennyviztisztito Telepre keriiljenek. A tisztitott vizek befogaddja a Duna.

A vizsgalt teriileten belll a csatorndk gravitacios tizemuek. A gy(ijt6csatornak tulnyomo részt
betonbdl készilt korszelvényd, de el6fordul koztik Osszetett szelvény(i csatorna is. A nagy
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atmérgjl csatorndk kozé a @80 cm-nél nagyobb korszelvényli, és az 56/104 nagyobb
Osszetett szelvény( csatorndkat soroltuk, amik anyagukat tekintve nagyon valtozatosak. A
korszelvényliek beton, vasbeton vagy eternit, az dsszetett szelvény(iek pedig beton, tégla és
UPE (livegszal er6sitéses mianyag) anyaguak.

1.8.2. Energiak6zmlivek

Villamosenergia-elldatas

A térség kozépfesziltségl ellatdsat 10 kV-os kdbelhalézat végzi, amelynek tappontjai a Vajda
Péter utcaban lévé Népliget, és a Hungaria korut 159. szam alatt l1évé Varosliget 120/10 kV-
os alallomas. A Varosliget aldllomasbdl kiindulé 10 kV-os kabelek a Kerepesi Ut, a Pongrac ut,
HGs utcanyomvonaldn éplltek ki. A Népliget aladllomasbdl a kabelek a Kismartoni ut,
Kébanyai ut, Liget tér — Kdpolna utca nyomvonalon érkezik a vizsgdlati terliletre. A két
aldllomas a Pongrac uti rendszeren kacsolddik egymasba. A kozépfesziltségl elosztohaldzat
a vizsgalati terileten 17 darab 10/0,4 kV-os transzformatort lat el villamos energiaval.

A teriileten lévé transzformatorok a kovetkez6 helyeken taldlhatok:

= Kapolna utca 4795, 4819, 4887, 0439
= (Cserkesz utca 3805, 7051, 7055, 0469
= Petr6czy utca 8221, 3545

= Gergely utca 0433

= Martinovics tér 0105

= Bolgar utca 4983

= |hasz utca 3157

= K&ér utca 8467

= Vaspdlya utca 0397, 7143

A transzformatorok kivitele vegyes képet mutat, mind épiletben elhelyezett, mind
szabadonallé lemezhazas, betonhdzas 10/0,4 kV-os kivitelboen megtaldlhatdak a vizsgalati

/////

3157 sz. 10/0,4 kV-os betonhazas 3805 sz. 10/0,4 kV-os épliletben
transzformator elhelyezett transzformator
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4819 sz. éplletben elhelyezett 10/0,4 kV-os 3545 sz. lemezhazas 10/0,4 kV-os
transzformator transzformator

Gazellatas

A térség gazelldtdsat a tervezési terlleten, a Salgdtarjani ut és Zach utca mellett [évé
K6banya gdznyomas-szabalyzdé allomas biztositja. A nyomdsszabdlyzé allomas a tapenergiat a
XVI. kertletben a Bokényfoldi ut mellett |évé lkarus gazatadé allomastdl DN 500 mm méretd,
40 bar nyomasu gazvezetéken kapja. A nyomasszabdlyzé dllomdson ezt a nyomdst
lecsokkentik:

* 6 bar nyomasu nagykdézépnyomasra,
= 1 bar nyomasu kdzépnyomasra,
= 30 mbar nyomasu kisnyomasra.

A DN 500-as nagynyomasu vezeték az Albertirsai Uton halad, a vasutat keresztezve a Pongrac
Ut és a Salgdtarjani ut alatt érkezik, és a Zach utca fel6l kot be a szabalyzéallomasba. A
nyomasszabalyozobdl kiindulé nagykézépnyomasu gazvezeték a Salgdtarjani aton épilt ki,
majd egyrészt DN 500 mm-es atmérével halad a Pongrdc dton, majd DN 400 mm-es
atmérdével fordul a K6ér utcaba és tarja fel a Kdpolna tér kornyékét. Masrészt DN 100 mm
atmérével halad a Vaspalya utca mentén a Roman utcdban elhelyezett haldzati
nagykozép/kisnyomdasu gaznyomas-szabalyzé megtaplalasara. Ez a foldbe sullyesztett kivitel(i
nyomasszabalyzo biztositja adja a térség kisnyomasu gazhaldzatanak tdppontjat, amely
halézat a vizsgdlati terllet minden utcdjaban kiépllt. A teriileten emellett 6t korzeti
nagykdzépnyomasu gaznyomads-szabalyzo Gzemel.

Foldbe siillyesztett haldzati gdznyomas-szabalyzé a Roman utcaban
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Tavhdellatas

A vizsgalt terllet északi részén — a Liget tér és a Roman utca kozott — tdvhGellatas
szolgaltatas elérhetd, a korzet h6bdzisa a Kispesti Er6md. A gerinchdldzat a Harmat utcaba Fv
2 DN 300, mig a Liget térre Fv 2 DN 400 mérettel érkezik. Uj beépités vagy fiitési rendszer
korszer(sités kapcsan felmerilé h6igény esetén a tdvhével torténd kiszolgalas lehet6sége
figyelembe vehet6.

1.8.3. Elektronikus hirkozlés

Vezetékes elektronikus hirkozlés

A vizsgdlt terlleten 1év6 vezetékes adatatviteli- és tavkozlési hdldzatot a Magyar Telekom
Nyrt. (volt MATAV) épitette ki, illetve lizemelteti.

A térségben |év6 helyi el6fizet6i haldzat tappontja a K6ér utca 17. sz. alatt elhelyezett
K6&banya AXE HOST kdzpont. A kdzpont fel6l csoves alépitmény indul ki, és fedi le a kozpont
tapteriletét. A kozpontrdl elldtott helyi vezetékes tavbeszélé hdaldzat rézkabellel kiépitett,
un. nagyelosztés rendszerl, ahol a nagyobb igényld koncentrdlt el6fizet6k kozvetlen
kabelcsatlakozassal rendelkeznek. ErrSl a haldzatrél a hagyomdnyos tavbeszélsé ellatdson
kival ISDN (integralt), MLLN (menedzselt bérelt vonali), LANFLEX (kOzvetlen Gsszekottetés),
stb. szolgdltatast is tud biztositani a Magyar Telekom Nyrt.

Az Invitel Tavkozlési Zrt. alépitményhaldzata a K6ér utcdban érinti a vizsgdlati teriiletet.

A K6rosi Csoma Sandor Ut mentén a Nokia Siemens Trafficom Kft. alépitményhaldzata is
megtalalhato.

Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés

Mobilhalézatok vonatkozdsaban mindhdarom szolgdltatd halézata megfelel§ lefedettséget
biztosit, a terlileten mobil bazisallomasok talalhatdéak a K&ér utca — Ldmpagyar utca kdzotti
telken.

Nagyfrekvencias 0sszekottetések a terlilet szomszédsagaban megtalalhatdak, am a vizsgdlati
terlileten magassagi korlatozast jelenté mikrohulldmu kapcsolat nem tGzemel.

K&banya AXE HOST kozpont (KGér utca 17.) Antennatarto szerkezet (torony)
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1.9. KATASZTROFAVEDELEM

Veszélyes lizemek

A BM Orszdgos Katasztrofavédelmi FGOigazgatdsdg adatai szerint a tervezési teriletet
veszélyes lizem, illetve annak védelmi zdndja nem érinti.

4 z

pitésfoldtani veszélyek

Alabanyaszott terilet a Magyar Foldtani és Geofizikai Intézet adatai szerint érinti a tervezési
terliletet, a térségben mészk6-banyaszat folyt a XIX. szdzad kozepe ota, az Uliregek
részlegesen hasznositottak (drapp)

forras: Budapest TSZT 2015
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2. HELYZETERTEKELO MUNKARESZA HELYZETELEMZES EREDMENYEINEK
ERTEKELESE, SZINTEZIS

2.1.1. Fejlesztési és rendezési kornyezet, illeszkedés

A févdarosra vonatkozd telepilésfejlesztési dokumentumok a kézelmultban késziiltek el az
orszagos és févarosi teriletfejlesztési dokumentumokkal 6sszhangban. A Budapest 2030
el6irdnyozza a 2030-ig elérendd célokat, meghatarozza Budapest teljes teriiletére a
telepulésfejlesztési dontések iranyat. Az ITS 2020 a koncepcidra épiilé aktualis kozéptavu
stratégia. K6banya hatdlyos fejlesztési koncepcidja 2007-ben, végrehajtasi programja 2009-
ben késziilt. A kerileti IVS 2010-ben lett elfogadva, és 2012-ben kerilt felllvizsgalatra. Az
IVS-ben megfogalmazott célok elérése érdekében kilenc akcidteriilet kerilt kijeldlésre,
amelyek kozul a tervezési teriilet mintegy kétharmada a 4. Akcidterlletbe esik. Az Uj
telepulésfejlesztési stratégia készitése folyamatban van.

A févaros U] teleplilésrendezési eszkozei 2015. marcius 18-an Iéptek hatalyba. Az Gj TSZT és
az FRSZ egyiutt biztositja Budapesten a telepllésrendezés és épités Osszehangolt rendjét,
meghatdrozza a teriletfelhaszndlasi egységeket, az FRSZ megadllapitja a teriiletfelhasznalasi
egységek beépitési slrliségét és az infrastruktarat. A hatadlyban lév6é X. kerileti KVSZ a
tervezési teriilet kis részére vonatkozik, arra allapit meg elGirasokat, mig a teriilet nagyobbik
részére vonatkozdé kordbban hatdlyos KSZT hatdlyon kivil helyezésre kerilt — tekintettel
jelen tervkészitésre is, azonban szamos olyan el&irdst tartalmazott, amelyek a kés6bbiekben
is megtartdsra érdemesek.

2.1.2. T4ji, természeti, zoldfeliileti adottsagok

A vizsgalt teriilet legjelentésebb zoldfellletei az utcai fasorok, az lhdsz utcai védett fasor,
valamint a Cserkesz utcai nem védett de utcaképi szempontbdl értékes fasora, valamint a
helyi védettségli reformatus templom kertje. Az utébbi a terilet legszebb zoldfeliilete.

Egyes tombok belsejében nagyobb kiterjedésl fasitott magan hasznositasu zoldfeliiletek
talalhatok, mig a lakéteriletbe ékel6d6 telephelyek telkeinek zoldfeliileti aranya csekély. A
terliletet tagolé utcak mindegyike fasitott, vegyes koru, fafaju, egyészségi allapotu
fasorokkal. Ezek jelentGsen hozzajarulnak a lakoteriilet értékeihez, a terilet

2.1.3.  Epitett kdrnyezet

A varosrész teleplilési szOvetét szabalyos derékszogli utcahalézat jellemzi. A telkek jelent6s
része hagyomanyos ipari, kisipari tevékenységnek adott otthont, amihez az ott dolgozdk
lakasai tdarsultak. Mara a lakéfunkcidju kisvarosias beépités lett a jellemz8, az eredeti
éplletallomany és beépitési mod megtartasa mellett, csak néhany helyen valt intenzivebbé
egyrészt az éplletek lecserélédése (Cserkesz utca 32.), a telkek 6sszevondsdval Uj beépités
létrejotte (Cserkesz utca 29-31.) vagy a tombbelsék feltardsa (Mongol utca) révén. Harom
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tombben (7, 16, 17) a gazdasagi funkciét nem lakéfunkcid valtotta fel, hanem a gazdasagi
hasznositds maradt meg, ami az eredeti épiiletallomanyhoz hozzdépitette az Ujabb gazdasagi
éplleteit, konzervdlva ezaltal a teriilet egy részén az eredeti munkahelyi szerepkorét. Bar a
kifejezetten ipari tevékenység nagyrészt elkoltozott a terliletrél, a tulajdonosok fejlesztési
szandékai még nem korvonalazddtak, markans fejlesztési elképzelések nem érzékelhetéek. A
terlileten a kozosségi (kerileti és févarosi) tulajdon nem tipikus, az eredeti épiiletek
jellemzéen magantulajdonban az Ujabb tobblakdsos lakdhazak tarsashdzi, a gazdasagi
funkcidju ingatlanok tarsasagi tulajdonban vannak.

A terilleten a lakéfunkcid dominal, ugyanakkor tradiciondlisan kdzponti elhelyezkedésének
koszonhetSen gazdag intézményi ellatottsdggal bir. Bolcséde, évoda, altalanos iskola, zene-
iskola, muzeum egyarant talalhatd itt. A funkcidk eloszlasa valtozatos, egymas mellett allnak
laké- és lizemi funkcidk, de csaladi hazak és villak is megtaldlhatok.

A varosképet alapvet6en a zartsoru beépités és a fasoros utcak képe hatdrozza meg, de a
zartsoru beépités sok helyen megszakad, oldalhatdron 3all6 és szabadondllé épiletek is
el6fordulnak. A telkek alapterileti tulépitettsége gyakori. Azonban az épliletmagassagok a
jellemzéen kisvarosias lakéterileten a megengedett értékek alatt maradnak, igy a
szinttertleti mutatd értékek is kedvez6bbek. A magassagok, szintszdmok nagy
valtozatossagot mutatnak, tipikus az alapincézett foldszintes beépités, de kozéjiik ékel6dve 4
emeletes hazak is el6fordulnak.

A tervezési terlleten jelent6s szamu értékes, védett épiilet taldlhatd: két miemlék (A
Mindenki Temploma és a Conti kdpolna), 3 db févarosi védelem alatt allé épilet, 13 db
kerileti védelem alatt allé éplilet és 5 épliletegylittes.

2.1.4. Kozlekedés

A vizsgalt terlilet K6banya kozpontjanak tekinthets, amely az atmend kozuti forgalomtdl
mentes a vasutak elvagd hatasanak és a hatarold Kérosi Csoma Sandor Utnak készonhetéen.
Kivételt képez ez aldl a Liget utca, amely a reggeli és délutani csucsforgalomban a Kérosi
Csoma Sandor ut elkeriild atjaként jelentkezik.

A vizsgalt teriilet déli hatdrolé féutjanak Liget tér — Madzsa téri, valamint Eles sarok
csomépontja tulterhelt, forgalomtechnikailag bonyolult, melyek fejlesztése megoldast
jelentene a terilet torldoddsos kozlekedési helyzetének javitdsara. A nagyobb térség
kozlekedését lényegesen kedvez6bb helyzetbe hozna a Kérvasut menti koruat, valamint a 31.
sz. f6ut bevezet6 szakaszanak régota tervezett megépitése.

A K6rosi Csoma Sandor uti villamospdlya felljitasdval az eljutdsi id6k lecsdkkentek, a
megalldk atépitésével a kotottpalyds kozlekedés utasbaratabba valt.

A vizsgalt teriilet északi és nyugati hatarat képezd vasutvonalak nem kapcsolddnak be
megfelel6en a varosi tomegkozlekedésébe, és igy a terlilet elldtdsaba. A vonalak feldjitasa,
el6varosi vonalakka fejlesztése iddszerd.

Meglévé kerékparos kozlekedési haldzati elem a vizsgalt teriilet hatarat jelentd K6rosi Csoma
Sandor uton kerilt kialakitasra a villamos rekonstrukcidjaval parhuzamosan. A teriilet
elhelyezkedésébdl addddan Kozvetlenebb gyalogos kapcsolati igény jelentkezik a Pongrac uti
lakotelep és a Liget téri autobusz dllomas, valamint a keriiletkdzpont kdzott.
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A tervezési teriilet belsé uthalézata megfelelGen kiépitett, a lakdutcdk forgalmanak tovabbi
sebességcsokkentése, gyalogosbaratabba tétele 6nallé utépitési, forgalomtechnikai feladat.

A parkolds féleg az 6nkormanyzat, a gimnazium és az aruhaz kornyezetében okoz problémat,
a vizsgalt terllet mas részein nincsenek hianyok.

2.1.5. Kozmiivek

Vizikozmidvek

A vizsgdlati terllet vizellatdsa a F@varosi Vizm(vek Zrt. altal Gzemeltett vizhaldzati
nyomadszonak és azok vezetékei altal biztositott. A terileten fellelhet6ek ma mar szabvanyon
kivili cs6atmérdjl szakaszok, amelyeket djonnan mdar nem épitenek be. Ezek a DN 80 és DN
125 mm-es Ontottvas vezetékek viszonylag kis szamban, de el6fordulnak a vizsgalati
terileten belil.

Energiakdozmiivek

A vizsgalt terlleten energiakdzmi{ vonatkozasaban jelent6s halézatrekonstrukcid nem
tervezett.

Az ELMU Haélbzati Kft. a teriileten nagyfesziiltség(i haldzattal nem rendelkezik, tajékoztatdsa
szerint annak létesitése a késGbbiekben sem tervezett. A KOF vonalak rendezetten jardaban
vannak elhelyezve. Az olajos és roundal kabelek cseréje kdzép vagy hosszu tdvon varhatdan
megvaldsul, a rekonstrukcidé jelenleg nincs itemezve. Jelent&sebb Uj fejlesztéssel nagyobb
fogyasztoi igény megjelenése esetén kell szamolni.

A FOGAZ Foldgazelosztasi Kft. tajékoztatasa szerint targyi teriileten foldgaz elosztéhaldzati
fejlesztés jelenleg nem tervezett.

A teriilet egy része tavhével ellatott, Uj fogyasztoi igények megjelenése esetén a FOTAV Zrt.
halézatara torténé csatlakozasnak akadalya nincs. A hidraulikailag fliggetlen tavhérend-
szerek 6sszekapcsolasat biztositd, tavlatilag tervezett stratégiai vezetékhalézat nyomvonala
kismértékben érinti a vizsgalati teriilet keleti oldalat.

2.1.6. Kérnyezetvédelem

A teriilet legjelent6sebb terhelése a zaj, amely a hatarold vasutvonalak és a hatarolé Kérosi
Csoma Sandor ut, illetve egyes telephelyek forgalmdnak kdvetkezménye. A terilet felett
nem taldlhaté légifolyosd, a Liszt Ferenc Nemzetkozi Replil6tér kozlekedési zajszintje magas,
de nem hatarérték feletti. A légszennyezettség a vizsgalt terilet kdzelében (K6rdsi Csoma
sétany 16. szam alatt talalhatd ponton) mért eredményei szerint NOx tekintetében a
forgalmi csucsidGszakban oras hatarérték tullépések tapasztalhaték. A vizsgalt teriileten a
rendszeres hulladékelszallitast a FKF Zrt. végzi. A heti kétszeri begyl(ijtés az igényeknek
megfelel6, a térségben tobb szelektiv hulladékgylijt6 sziget is talalhatd, a lakdteriletbe
ékelédve miikddnek telephelyek, ahol a technolégiabdl kiilonb6z6 hulladékok, koztiik
veszélyes hulladékok is keletkeznek. Ezek ideiglenes tarolasa illetve elszallitasa megoldott.
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A tervek hierarchidja megkoveteli, hogy az alacsonyabb rendl tervek megfeleljenek a
rendszerben folottik elhelyezkedd tervek elGirdsainak. Budapest telepiilésszerkezeti terve
megfelel az Orszagos Terlletrendezési Tervnek (OTrT) és a Budapesti agglomeraciora
vonatkozd kiemelt térség teriletrendezési tervének (BATrT), ebbdl addéddan jelen
dokumentadcid, csak a hatdlyos TSZT-nek vald megfeleltetést vizsgalja és igazolja.

2.2. PROBLEMATERKEP / ERTEKTERKEP

2.2.1. A teriilet problémai

Az épitett kornyezet kihivasai

A kialakult beépitettségi allapot, valamint a KVSZ és a kordbban hatalyos KSZT Aaltal
meghatdrozott épitési Ovezeti hatarértékek Osszevetése jol kirajzolja, hogy a tervezési
terlilet telkeinek nagy része a terveszk6zokben meghatdrozott paraméterekhez képest
tulépitett.

A szintterlleti mutatd tullépése f6képp a tervezési teriilet azon telkein jellemz8, amelyek (1)
hagyomanyos beépités( saroktelkek, valamint (2) nem lakd funkcidju gazdasagi tevékenység
folyik rajtuk.

Az utdébbi ingatlanok beépitettsége a rajtuk folyd tevékenység zavard hatdsa annak ellenére
a lakéterileten beliili fesziiltséghez vezet és hosszu tavd fennmaradasa nem javasolt, hogy
az a terlilet hagyomanyos karakteréhez tartozik, és az megfelel a varoson belil betoltott
tradicionalis funkciénak.

Tovabbi fesziltségforrdas a Vaspalya utca menti teleksor laké funkcidju beépitése, amely —
tekintettel a Vaspalya utca 2 x 2 savu kialakitasara valamint a vele parhuzamosan futé és
tovabbi bdvités elé néz6 vasut okozta és rezgés- és zajhatasra — kozel sem idealis és
megfelel6 lakascélu hasznositasra.

Sajatos jogi probléma terheli a Kdpolna utca menti telepszer( beépitést és a csatlakozé
kozterlleteket: a térképeken hibasan szerepel az éplilet, és egy ,T” egységgel kevesebb
keriilt ra a hivatalos alaptérképre, ezaltal az F+7 emeletes épllet egy része kozterileten all.
Ez jelen pillanatban rendezetlen jogi statuszt eredményez az érintett telkeknek és épliletnek
egyarant.

Kornyezeti problémak

Természetbeni probléemadk

Jelent6s mérték(i kornyezeti problémaként jelentkezik a tervezési teriiletet hatarold utak
forgalmi zajterhelése, mely a FGvaros Stratégiai zajtérképe szerint hatarérték folotti szintd.
Zajkonfliktust okozé forgalommal bir a Vaspdlya utca és hozzdadddik a MAV 100-as
vonalanak forgalma, valamint a KGér utca és a Kapolna utca
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Korlatozdst jelent az aldbanyaszott terlilet, mely a XIX. szdzad kozepétdl lzemeld
mészk6banyaszat ,,mellékterméke”. A tervezési terilletet északkeleti savjaban érinti az
Ohegy utcai mészkdbanya-teriilet. A banyajaratok részben hasznositottak.

Zoldfellilet-hianyos telkek formajdban, 6koldgiailag inaktiv teriiletekként jelentkeznek ipari —
raktarozasi teriletek, mint pl. a Lampart Vegyipari gépgyar telepei, illetve az lhasz utca —
Cserkesz utca — Gergely utca altal hatarolt tomb gazdasagi teriiletei.

Degradalt teriletek, jelent6s burkolattal, kivadult névényzettel a Petr6czy utcai részben
elbontott telephely, a K&ér utca — Ohegy utca sarkan |évé teriilet, valamint a Vaspalya utca —
Ihasz utca — Kelemen utca daltal hatdrolt tomb gazdasagi teriletei.

Jogi (épitésjogi) problémdk

OTEK szerinti zoldfeliileti minimumnal kisebb zoldfeliilet regisztrdlhatd a tervezési teriilet
lakotelepi részén, ahol az el6irt zoldfelileti minimum LnT 10%. A tényallapot szerint ez
kevesebb, alapvet6en parkoldk, illetve burkolt — gyalogos — felliletek foglaljak el a teriletet.

Szintén zoldfelllet-hidnyos teriiletek a gazdasagi teriiletek, melyek kozil a Gksz 20%-os; a
Gip 40%-os zoldfelllettel kellene rendelkezzen. A tényallapot altaldban 10% kordli.

Tovabbi jogi tipusu hidny a hatdlyos TSZT szerinti lakdtelepi egységre vonatkozé zoldfellleti
atlagérték (35%) alatti zoldfeliileti arany a lakotelepi részen.

Kozlekedési problémak

Budapest-Cegléd vasutvonal elvalasztéd hatdsa: a toltésen lévé kétvaganyd vasutvonal
megszakitja az egyik oldalan a Vaspalya utcahoz, a masik oldalan a Barabas utcahoz
csatlakozod kozterilleteket. Az lGzemviteli kotottségek miatt nem biztositja semmilyen mas
kozlekedési méd szamara a szintbeni keresztezési lehetéséget a K6rosi Csoma Sandor Ut és a
K&ér utca vonala kivételével.

,,,,,

— a Budapest-Cegléd és Budapest Lajosmizse vasutvonalak k6z6s szakasza annak szamit — és
féutvonal szintbeni keresztez6dése baleseti gdécpont a vasuti kozlekedés menet-
dinamikajabdl (fékat hosszabdl) kdvetkezGen.

Kézuthdldzati problémdk

= KoOzuthdldzati kapcsolatok hidnya: A Vaspdlya utca — Gyomrdéi ut — KGér utca
csomoépontjaban a kapcsolédd Kéér utcai szintbeni kozuti-vasuti atjaré miatt tobb
forgalmi irdny nem megengedett. A vasut tuloldalardl érkezdé forgalom nem érheti el
kozvetleniil a Vaspalya utcat és a K&ér utcat.

= Tulterhelt csomépont: a Kérosi Csoma Sandor Ut nagy forgalomterhelése miatt a
Liget tér — Mazsa tér csomdpontrendszer, annak egyes alcsomoépontjai a
csucsforgalmi idGészakokban nem tudjdk a megjelend gépjarmd forgalmat atengedni,
rendszeresen torlédasok alakulnak ki. A tervezési teriiletet érintéen ezek a Vaspalya
utcai és a Kapolna utcai alcsomdpontok.

= Vaspalya utca elégtelen szélessége: a Roman utca — Bolgar utca kozotti szakaszon a
2x2 forgalmi savos féutvonal vonalvezetésében az 1. jelli tdmbnek a kozteriletbe
belenyuld két telke vizualisan is zavard hatasu palyaelhuzast kényszeritett ki. Az egyik
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kozuti palya a vasuti teriileten helyezkedik el, ami épitésjogi szempontbdl nem szamit
kozteriletnek.

= Kapolna utca rendezetlensége: a jelenleg f6uthaldzati szerepkdrt bet6lté utvonal
Kébanya egyik meghatarozé adottsagu utvonala. Ennek ellenére a kozteriletet
tulméretezett kozuti palyak és két évtizede felhagyott villamos kozlekedés vaganyai
uraljdk. A zoldfelileti elemek és a kerékparos infrastruktira esetleges kialakitasu. A
Kadpolna utcanak a varoskép egyik meghatdrozd elemének kellene lennie.

Parkolohidnyos tertiletek

= A 21. jell tombben a lakdsszam tobbszorosen meghaladja a kapcsoldddan kiépitett
parkoldk szamat, ennek kovetkeztében a jelentkez6 igények nincsenek 6sszhangban a
szabalyozott varakozast biztositd lehet&ségekkel.

= Az 1, 2, 4, 7 jellG tombok zartsoru beépitése olyan miiszaki kialakitdssal valosult
meg,,hogy a telken belili parkolds lehetésége nem biztositott. Itt kizarélagosan a
kozteriletek teszik lehetévé a gépjarmdtarolast, annak ellenére, hogy az els6dleges
funkciojuk a kozlekedési igények biztositasa lenne.

Kézmiivesités problémai

A teriileten viszonylag kis szamban, de el6fordulnak ma mar szabvanyon kiviili cs6atmérdju
szakaszok is (DN 80 és DN 125 mm), melyeket GUjonnan mar nem épitenek be, nem
alkalmazzak 6ket.

2.2.2, A teriilet értékei

Epitett értékek

A tervezési terlleten jelent6s szamu értékes, védett éplilet talalhatd: két miemlék (A
Mindenki Temploma és a Conti kdpolna), 3 db févarosi védelem alatt allé épilet, 13 db
kerileti védelem alatt allé éplilet és 5 épliletegylittes.

Taji értékek

A BVKSZ 5.sz. mellékletében ,,A vdroskép, a névényzet értéke és az idegenforgalom
szempontjabdl védett ... fasorok” - kozott szerepel az lhasz utca fasora. Nem védett, de
jelent@s faallomanyu fasor még a Cserkesz utca fasora.

Jelentds zoldfeliletd, kondicionald és esztétikai értékkel bird kertek: az évoda — bolcséde
kertje, a két-tannyelv(i altalanos iskola kertje, valamint a reformatus templom és pardkia
kertje.

Kozlekedési értékek

K6banya Also vasutallomas és a Liget téri autdbusz palyaudvar nyujtotta utazasi lehet6ségek:
a K6rosi Csoma Sandor Ut kozeli tombok utazasi lehetGségeit jelentds mértékben szélesiti a
belvaros és két agglomeracids térség kozvetlen elérését lehetévé tevs vasutallomds és a
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kébanyat atszové buszhdldzat egyik fontos csomdpontjanak szamitd Liget téri autdbusz

7 7

palyaudvar, valamint féutvonal villamos kozlekedése is.

Kozuti vasut tekintetében a K&rosi Csoma Sandor at villamos kodzlekedése — az autdbusz
kozlekedéshez képest — nagy utasszallitd képességgel rendelkezik, valamint kedvezé médon
korirdnyu és sugariranyu eljutast is biztosit a kozeli témbdok szamara.

K6rosi Csoma Sandor Ut — Kapolna utcai kerékpdros infrastruktura: A két dtvonal 6nalld
kerékpdros infrastruktaraval rendelkezik, amely gépjarmdforgalom terhelésiik miatt is
elengedhetetlen a megfelel6 kerékparozasi feltételek biztositasahoz.

Forgalomcsillapitott zéna. A terlilet kozterlleteinek nagyobb része tempé 30 zéndba sorolt,
amely a lakdkornyezeti elvardsoknak megfelel6en szabdlyozza a gépjarm(iforgalmat, és
egyuttal kedvez6 mddon preferdlja a kerékparos kozlekedést is.

Kozmi

A terilet kézm(vekkel valé ellatottsaga teljes mértékd.
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BUDAPEST X. KERULET

Budape§t X. keriilet,
Vaspalya utca — Kéér utca — Ohegy utca —

Kapolna tér — Kapolna utca — Kérési Csoma Sandor at —

Liget tér altal hatarolt teriilet
Keriileti Szabalyozasi Terve

Problématérkép

@ Vasuti zajhatas

MWW Kozt zajhatas

Alabanyaszott terulet

|I| Varosképileg zavaro éplet
Lakoovezetbe ékel6ds gazdasagi funkcio

E Nagyobb szinttertleti mutato érték telek,
mint a hatalyos KVSZ szerinti érték

D A telek beépitettsége meghaladja
a hatalyos megengedett értéket

-l T i || Vasutvonal elvalaszté hatasa

' b Balesetveszélyes kézuti-vasuti atjaré
mEEmvy

) Kozuthalézati kapcsolatok hianya

Jua_
Tulterhelt csomopont
Ry

LA .
Elégtelen kozterilet szélesség
vVYy>™

| Kapolna utca rendezetlen kialakitasa

Lr——} Parkoléhianyos teriletek

Alaptérképi elemek

‘: Telekhatar
E Meglévé épulet
E Tervezési terllet hatara

II] Témbszam

E] Jogilag rendezetlen tertlet

\
w + E
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BUDAPEST X. KERULET

Budapegt X. keriilet,

Vaspalya utca — Kéér utca — Ohegy utca —-

Kapolna tér — Kapolna utca - Kérési Csoma Sandor ut —

Liget tér altal hatarolt teriilet
Keriileti Szabalyozasi Terve

ERTEKTERKEP
Jelmagyarazat:

. Miemlék telke

E::E Miemléki kérnyezet terlilete

- Févarosi védettségli
éplletegyuttes

[ Foévarosivédettségii epilet

Keruleti védettségli épllet

Kerlleti védelemre javasolt éplilet

©® ®® Faegyed, fasor
!. P Védett fasor /BVKSZ

Jelentds zoldfelllettel
: rendelkez6 terlilet

- Ures telek / fejlesztési potencial

= w AkozeliLiget téri autobusz
® palyaudvar nyujtotta
" ¥ utazasilehetéségek
= =mm Akozeli Kébanya also vasuti
=s wwy Megallé nyljtotta utazasi
lehetéségek

El Koézuti vasut (villamos) vonala

Kérosi Csoma Sandor ut - Kapolna
N7 utcaikerékparos infrastruktura

.| Tempo30zéna

Alaptérképi elemek

E Telekhatar
| | Meglevs éplet

E Tervezeésiterllet hatara

E Tombszam
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3. TERVEZESI PROGRAMU)J TELEPULESRENDEZESI HATTER, JOGSZABALYI
KORNYEZET OKOZTA VALTOZASOK

3.1.1. Altalanos valtozasok, a terv célja

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
telepulésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Trk.) és az épitett
kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szél6 1997. évi LXXVIIL. tdrvény (a tovabbiakban: Etv.)
el6irdsai alapjan a févaros telepiilésrendezési hattere jelent6sen megvaltozott. Mindezek
mellett a 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet az orszagos telepilésrendezési és épitési
kovetelményekrél szolé korményrendelet (a tovabbiakban: OTEK) szintén jelentds
valtozdsokon ,esett at” az elmult két évben. A Trk. 46. § szerint még egyes esetekben
lehetéség van a ,régi rendszer” szerint moédositani a hatalyos keriileti terveszkoézt (OTEK
2012. augusztus 6-i allapot szerint), azonban jelen terveszkoz készitése mar a jelenleg
hatalyos OTEK szerint késziil, amelynek jelentés valtozasait az anyag 2.4.-es fejezete
tartalmazza.

A korabbi févarosi telepiilésrendezési eszk6z6k az alabbiak voltak:

= Budapest f6varos telepilésszerkezeti terve (a tovabbiakban: TSZT 2005),

= FG@vdrosi Szabalyozasi Keretterv (a tovabbiakban: FSZKT) és Budapest
Varosrendezési és Epitési Keretszabdlyzata (a tovabbiakban: BVKSZ).

A kerileti varosrendezési és épitési szabdlyzatokkal egylitt volt teljes Budapest tobbszintd
szabalyozasa.

Az 50/2015. (I. 28.) F6v. Kgy. hatarozattal elfogadott Budapest févaros telepiilésszerkezeti
terve (a tovabbiakban: TSZT 2015) és a FGvarosi rendezési szabalyzatrdl sz6l6 5/2015. (1.
16.) F6v. Kgy. rendelet (a tovabbiakban: FRSZ) elfogadasaval hatalyat vesztette a Févarosi
Szabalyozasi Kerettervrél szolé 46/1998. (X. 15.) F6v. Kgy. rendelet (FSZKT), a Budapest
Varosrendezési és Epitési Keretszabdlyzatrdl szolé 47/1998. (X. 15.) FSv. Kgy. rendelet
(BVKSZ), és a Budapest Telepiilésszerkezeti terve, a Budapest Varosrendezési és Epitési
Keretszabalyzat, valamint a Févarosi Szabalyozasi Keretterv, illetve a Keriileti Szabalyozasi
Tervek, Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabdlyzatok &sszhangjahoz sziikséges
kovetelményekrél szélé6 48/1998. (X. 15.) F6v. Kgy. rendelet, amelyek a kerileti
terveszkdzoknek — koéztik a kordbban hatdlyos 2/2005. (1.21.) sz. Onk. rendelettel
jovahagyott TRT/X/062 szdmu Keriileti Epitési Szabalyzatanak és Rehabilitacids Szabalyozasi
Terv, a 44/2005. (I1X.16.) sz. Onk. rendelettel jéovahagyott TRT/X/75, valamint a hatdlyos
Budapest F6véros X. keriilet K8banyai Onkorményzat Képvisels-testiilete 22/2013. (V. 22.)
szamu o6nkormanyzati rendeletével elfogadott Keriileti Varosrendezési és Epitési
Szabalyzatanak (a tovabbiakban: KVSZ) — az alapjat képezték.

Jelen terv az Uj telepulésrendezési eszk6zoknek megfeleltetve készil, a kerileti épitési
szabalyzat (tovabbiakban: KESZ) egyik célja az uj telepiilésrendezési eszkozoknek valé
teljes korili megfeleltetés.
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Az uj févarosi telepiilésrendezési eszk6z6k fentiek alapjan a kovetkezék:

= Budapest févaros teleplilésszerkezeti terve (TSZT 2015) (50/2015.(1.28.) F6v. Kgy.
hatdrozat), és az ezzel 6sszhangban késziilt

= F@varosi rendezési szabalyzat (FRSZ) (5/2015.(11.16.) FGv. Kgy. rendelet),

.....

Uj tervi mifaj a Févarosi rendezési szabalyzat (FRSZ), ami a févarosban a telepiilésrendezés
és az épités dsszehangolt rendjének biztositdsa érdekében az orszdgos teleplilésrendezési és
épitési kovetelményeknek, valamint Budapest f6vdros teleplilésszerkezeti tervének
megfelel6en a teriiletfelhasznalasi egységek beépitési slirliségét, meghatarozott teriiletek
beépitési magassagat, a fovdarosi infrastruktira teriiletbiztositasat megallapité févarosi
onkormanyzati rendelet, amely telekalakitdsi és épitésjogi szabdlyozasi elemeket nem
tartalmaz.

A két telepilésrendezési eszkdz egylitt — a hatdlyos jogszabalyi keretek kozott — kivan
megfelel6 alapot biztositani az egységes, élhet6 és egyben fenntarthatd Févaros szamadra.

A TSZT 2015 altal megfogalmazottakat altalanos, jellemz&en szerkezeti tipusu és a
teriiletfelhasznélassal Osszefiiggd témakordkben a TSZT 2015 leirdsa, az Etv. szerint
meghatdrozandé paramétereket a F6varosi rendezési szabalyzat kozvetiti a keruleti
szabalyozas felé a kerileti szint(i el6irasok kidolgozasahoz.

,,,,,

3.1.2. Az uj keriileti épitési szabalyzat és a hatalyos KVSZ viszonya

A jogszabalyi hattér valtozasa magdban hordozza a kerlleti terveszk6zok rendszerének a
valtozasat is. Mivel a korabbi févarosi telepllésrendezési eszkdzokre épilt kerileti
terveszkozok 2018. december 31-ig még alkalmazhatéak a Trk. 45. § (1) bekezdése alapjan,
2018. december 31-ig az ,U0j tipusu tervek” és a koradbbiak parhuzamosan lehetnek
hatalyban.

A parhuzamossag csak id6ben értendé, a tertleti hatdlyt illet6en nem lehet atfedés. Jelen ,0j

.....

késébbiekben nem hatélyos jelen KESZ teriiletére.

Budapest F6varos X. kertilet, K6banya kerlileti terveszkozei koziil 2018. december 31-ig az Uj
és korabbi tipusu tervek egylittesen lesznek hatalyban, 2018. december 31-t6l csak az (j
tipusu tervek élhetnek tovabb.
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3.2. AZEPITESI SZABALYZAT TERVEZETT FELEPITESE PROGRAMIJA

3.2.1. Jogszabalyi kornyezet, elGirdsok

A telepiilésrendezési jogi hattér valtozasa a kerlleti terveszkdzokre nem csak az uj févarosi
tervszinteken keresztlil hat, hanem a Kkeriileti telepiilésrendezési terv készitésére,
tartalmara is kihatassal van.

11111

.....

rendezési szabdlyzattal dsszhangban késziil. Eltérés igénye esetén a févdrosi
telepiilésszerkezeti terv és a févdrosi rendezési szabdlyzat modositdsdrdl el6zetesen
kell dénteni.

(3) A keriileti épitési szabdlyzatot a keriileti énkormdnyzat képviselG-testiilete
dllapitja meg.

1o

(4) A keriileti épitési szabdlyzat mellékletét képezi az 1:4000 vagy anndl nagyobb
méretardnyu szabdlyozasi terv.

(5) A keriileti épitési szabdlyzatban az egyes telepiilésszerkezeti egységekre
vonatkozo elSirdsok egy-eqy fejezetbe csoportosithatdak.

a) a kertilet teljes kézigazgatdsi tertiletére,

b) az egyiitt tervezendd teriiletekre — amelyek Gsszességében a keriilet teljes
kézigazgatdsi teriiletét lefedik —,

c) kiilén az egyiitt tervezendd terliletre vagy teriiletekre, és kiilén az egyiitt
tervezendd teriileten, teriileteken kiviili keriileti k6zigazgatdsi tertiletre, vagy

d) kiilén a (7) bekezdésben meghatdrozott telektémbre, és kiilén a telektombén
kiviili keriileti kbzigazgatdsi teriiletre

késziil.”

,(8) A szabdlyozdsi terven — tdjékoztato jelleggel — legaldbb egy telek mélységben be
kell mutatni a szomszédos kérnyezet jellemzdit is.”

Jelen szabalyozdsi terv terilete a kerllet részteriletére (telepiilésszerkezeti egység
terliletére), Vaspalya utca — Liget tér — K6rosi Csoma Sandor ut — Kapolna utca — Kapolna tér
— Ohegy utca — KGér utca altal hatarolt teriiletre vonatkozik. A tervezési teriilet az egyiitt
tervezendd teriilet definiciéjanak (Trk. 2. §) megfelel.:

,2. egylitt tervezendd tertilet:
a) egy vagy toébb telepiilésszerkezeti eqység, vagy

b) legalabb a sajdtos haszndlat szerint azonos, vagy a tervezett szabdlyozds
szempontjabdl kapcsolodo telektombék egyiittesébdl dllo, egyiittmiikédé
Osszefliggd teriilet”
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,10. telepiilésszerkezeti egység: a kérnyezet sajdtossdgai, adottsdgai, karaktere
szempontjdbdl egy egységként kezelendd gydjtéut vagy magasabb rend( ut,
vasutvonal, vizfolyds, természeti elem dltal hatdrolt 6sszefiiggé telepiilésrész”

A tervezési teriletet délnyugat feldl vasutterilet, délkeleti irdnybdl a K6ér utca (gytjtéut),
északrél a Kapolna utca, Ohegy utcdk altal meghatdrozott helyi jelentSségl gydijtéut

hatdrolja.

3.2.2.
szerint

A rendelettervezet felépitése, tartalmi kovetelmények a Trk. 5. melléklete

A KESZ részletes tartalmi kdvetelményeit a Trk. 5. melléklete tartalmazza, figyelemmel a 13.

§ (3) bekezdésben foglaltakra.

A Trk. 5. melléklete alapjan a KESZ rendeletének strukturaldsa az alabbiak szerint javasolt:

Trk. 5. melléklet - kivonat

1. RENDELET
1.1. ALTALANOS ELOIRASOK
1.1.1. Altaldénos elGirdsok

1.1.2. Kézteriilet alakitdsra vonatkozo elGirasok

1.1.3. Az épitett kbrnyezet és a telepliléskép
alakitdsdra vonatkozo eldirdsok

1.1.4. A tdj és a természeti kdrnyezet védelmére
vonatkozo elbirdsok

1.1.5. K6érnyezetvédelmi elbirdsok

1.1.6. Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozd
elGirdsok

1.1.7. Egyes sajdtos jogintézményekkel
kapcsolatos elGirdsok (tilalmak, telekalakitds,
teleplilésrendezési kételezések, kézteriilet-
alakitas)

1.1.8. Kézmlivek elGirdsai
1.1.9. Epités dltaldnos szabdlyai
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1.2. RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

1.2.1. Beépitésre szdnt épitési évezetek elbirdsai

1.2.2. Beépitésre nem szdnt évezetek elGirdsai

Javasolt KESZ struktura

1. RENDELET
1.1. ALTALANOS ELOIRASOK
1.1.1. Altalanos el&irasok

1.1.2. Kozterulet alakitasra vonatkozo el6irasok

1.1.3. Az épitett kdrnyezet és a telepiiléskép
alakitasdra vonatkozo el6irdasok

1.1.4. A taj és a természeti kdrnyezet védelmére
vonatkoz6 el8irasok

1.1.5. Kérnyezetvédelmi el8irdsok

1.1.8. Kézmlivek elGirasai
1.1.9. Epités &ltaldnos szabdlyai

777

1.2. RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

1.2.1. Beépitésre szant épitési 6vezetek elGirasai

1.2.2. Beépitésre nem szant dvezetek elGirasai
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3.2.3. A rendelet mellékletei

A Trk. 5. melléklete alapjan a KESZ mellékleteinek strukturaldsa az alabbiak szerint javasolt:

Trk. 5. melléklet - kivonat Javasolt KESZ mellékletek

2. RENDELET MELLEKLETEI

2.1. SZABALYOZASI TERV 2.1. SZABALYOZASI TERV

2.1.1. Beépitésre szdant épitési bvezetek 2.1.1. Beépitésre szant épitési ovezetek
2.1.2. Beépitésre nem szdnt évezetek 2.1.2. Beépitésre nem szant dvezetek
2.1.3. Kételez6 szabdlyozdsi elemek 2.1.3. Kotelez6 szabdlyozasi elemek

2.1.4. Mds jogszabdly dltal elrendelt szabdlyozdsi
elemek

2.1.4.1. Miivi értékvédelemi elemek,
O6roékségvédelmi elemek

2.1.4.2. Tdj- és természetvédelmi elemek
2.1.4.3. Véddétertiletek, védbsavok
2.1.4.4. Korlatozdsok

2.1.5. Javasolt szabdlyozdsi elemek
2.1.6. Tajékoztato elemek

2.2. EGYEB MELLEKLETEK
2.2.1. Elévdsdarldsi joggal érintett teriiletek

2.2.2. Egyes sajdtos jogintézmények (tilalmak,
teleplilésrendezési kételezések, telekcsoport
ujraosztdssal érintett teriilet)

2.2.2. Egyes sajdtos jogintézmények (tilalmak,
teleplilésrendezési kételezések, telekcsoport
ujraosztdssal érintett teriilet)

2.3. EGYEB FUGGELEKEK
2.3.1. Védelmi-korldtozds jegyzékek

2.3.2. Mintakeresztszelvények

Fliggelék helyett a sziikséges jegyzékeket, valamint a mintakeresztszelvényeket az
Alatamaszté munkarészben javasoljuk szerepeltetni.

A helyi épitési szabalyzat melléklete a szabalyozasi terv, amelynek meghatarozasat,
tartalmat és rajzi jelélés maddjat a Trk. 13. és 20. §-a, valamint a 6. melléklet 2. pontja
hatarozza meg.

13.§

4(2) A szabdlyozdsi terv kételez6, mds jogszabdly dltal elrendelt, javasolt és
tajékoztato elemeket tartalmaz. A szabdlyozdsi terven fel kell tiintetni, hogy , Késziilt
az dllami alapadatok felhaszndldasaval.”

»(3) A szabdlyozasi terv tartalmazza legaldbb
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b) a mds jogszabdly dltal elrendelt védelemmel és korldtozdssal érintett

teriileteket.”

20. §

»(4) A keriileti épitési szabdlyzat mellékletét képezi az 1:4000 vagy anndl nagyobb
méretardnyu szabdlyozdsi terv.”

6. melléklet 2. pont:

Tartalmazza a szabalyozasi terv elemeinek jeloléseit és jelolési mddjait (A — alapelemek, B —
masodlagos elemek, C — védelem, korlatozas, kotelezettségek).

A A SZABALYOZAS ALAPELEMEI
SORSZAM ABRAZOLT ELEM | JELOLES ] MEGJEGYZES
1 szabalyozasi vonal : kételezd jeldlni
) (tervezett kozterlleti telekhatar) nincs alternativ jel6lési lehetGség

2. szabalyozasi szélesség szabadon vélasztott jelolés

3. épitési 6vezet, 6vezet hatéra I' seumase ‘{ nincs alternativ jel6lési lehet&ség
épitési Ovezet, Ovezet jele telepiilés, kerilet tertiletén egy jelhez

4, (a helyi épitési szabdlyzatban meghatdarozott épitési Gvezet, dvezet|Ln-SZ/3 kizardlag egyféle dvezeti paramétersor
azonositasa) tartozhat

Y24

Kivonat a mellékletbdl

Az eddig gyakorlattdl eltér6en az egyes épitési Ovezetek és Ovezetek szabalyozasi
hatarértékeit tartalmazo tdblazatokat a részletes Gvezeti el8irdsok helyett a mellékletben
kell feltiintetni, a jogszabalyalkotasrdl sz6l6 61/2009. (XI11.14.) IRM rendelet alapjan.

Fentiek alapjan a tervezett mellékletek az alabbiak:

1. Melléklet — Epitési 6vezetek és dvezetek szabalyozasi hatarértékei

2. Melléklet: Szabalyozasi terv — Szabalyozasi elemek, védelem, korlatozas, kotelezettség
elemei (1:4000 méretarannyal)

. 1. melléklet: Epitési ovezetek és dvezetek szabalyozasi hatarértékei

Az 1. mellékletben szerepl6 tablazatok felépitése a kovetkez6képpen ajanlott:

Epitési Kialakithaté Beépitési Beépités Legnagyobb Zoldfelulet Terepszint Szintteruleti

Ovezet legkisebb maod megengedett | épliletmagassag legkisebb alatti mutato
jele telek terllet legnagyobb (m) mértéke beépités megengedett
(m?) mértéke (%) legnagyobb legnagyobb

(%) mértéke mértéke

(%) altalanos /
parkolas
(m?/m?)
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. 2. melléklet: Szabalyozasi terv - Szabalyozasi elemek,
védelem, korlatozas, kotelezettség elemei

Jelmagyarazat

Kobtelezé érvényii szabalyozasi elemek

szabdlyozasi vonal

#1600

seeeeed gpitesi Gvezet, dvezet hatara

— épitési vonal

sesssse 5 gyalogut (meglévé / tervezett)

== = 8 szabalyozasi terv terlleti hatalya
Lk-1/2 | épitési bvezet, Svezet jele

:| épitési hely

O——0 kozterlleti fasitas

épitési ovezet, dvezet zoldfellleti rész

kézterllet zéldfellleti resze

bhontandé éplilet, épliletrész
megszinteto jel

KT-Kk, kéztertilet, kdzut

kozterlleti terv készitési kotelezettség

KO, kézlekedési terilet

- KT-FZ, kézterilet, fasitott zoldfelilet

- KOk, vasuti teriilet

« | szabalyozasi elemekre vonatkozo méretek

Védelem, korlatozasok
- miemlék épilet
mulemlék épllet telke
muemléki kérnyezet hatara
B 6varosi vedettseqi epulet

W kerileti védettségli egyedi épulet
‘ keruleti védettsegl épuletcsoport
= Tt vasUti védétavolsag hatara
I 1ake funkeis kortatozasa

@ értékes megtartando faegyed

EﬂyE§ valtozassal érintett, jellemzben
(ITI. parkanymagassagi kategéria)

Tajékoztaté elemek

kerlleti jelentéségld
kerékparos infrastruktura
} """ ”HHH """"" ggﬁggiﬁhfglgt terepszint alatti

15  tombszam

-~7~~_ javasolt telekhatar

1
! 1 Jjavasolt telekhasznalat

- 7~~_ javasolt telekhatar

Alaptérképi jelzések

meglévd epllet

az alaptérképen szerepld
mar lebontott éplilet

—~__ meglévé telekhatar
helyrajzi szam

42 hazszam
kotottpalyas tdmegkozlekedés
vagany tengely - vasut

kotottpalyas tomegkozlekedés
vagany tengely - villamos

% rendezetlen jogi statuszu foldreszlet
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3.2.4.

77

A KESZ tartalmi elemeit meghatarozé, megvaltozott OTEK elGirasok, fogalmak

2012-ben az OTEK 1. szdmu melléklete, a fogalom-meghatarozasok tobb pontja is médosult
(megszlint, mddosult vagy uj fogalmak jottek létre). A relevans, kerileti terveszkoz
készitésére is kihatdé fogalmak és fogalmi valtozasok az alabbiak:

A szintteriileti siiriiség fogalmat felvaltotta a beépitési slirliség:

OTEK fogalom - 2012

s rr

,91. Szintteriilet-siiriiség: a beépitésre szant
terlilet egyes teriiletfelhaszndldsi egységein
elhelyezhetd épliletek dsszes szintterliletének és
a teriiletfelhaszndldsi egység teriiletének
viszonyszama.”

OTEK fogalom - 2014

s rr

»13. Beépitési stiriiség: a teriiletfelhaszndldsi
egységek tertiletén elhelyezhetd épiiletek
valamennyi épitményszintjének Gsszesitett brutto
alapteriilete és a teriiletfelhaszndldsi eqgységeknek
a koztiik lévé, teleplilésszerkezetet nem
meghatdrozo kézteriiletek teriiletével névelt
teriiletének viszonyszama.”

kiilonbség

A kiilonbség a kozteriletek beszamitasabdl adadik.

FRSZ 4. § (1) és (2) bekezdés

»Az 1. melléklet a TSZT szerinti teriiletfelhaszndldsi
egységekre vonatkozdan teriileti meghatdrozdssal
régziti a beépitési siirliséget, amelyet a keriileti
épitési szabdlyzatban (a tovdbbiakban: KESZ-ben)
megdllapitdsra kertilG épitési bvezetek beépitési
paramétereinek meghatdrozdsdndl oly médon kell
figyelembe venni, hogy a teriiletfelhaszndldsi
egységen beliil meghatdrozott Gsszes épitési 6vezet
megengedett szintteriilete egylittesen nem
haladhatja meg a beépitési siirliség alapjdn
szdmitott szinttertiletet.”

»A beépitési siiriiség (a tovabbiakban: bs) 1.
mellékletben jeldlt értéke

a teriiletfelhaszndldsi egység szerint elhelyezhetd
funkcidkra vonatkozo dltaldnos siiriségi értékbdl (a
tovdbbiakban: bsd), és

a parkolds éplileten beliili tamogatdsa céljabdl
kizardlag az épiileten beliil elhelyezhetd parkolok
szamdra — a kiszolgdlo kézlekedési teriileteikkel
egylitt — igénybe vehetd parkoldsi siirliségi értékbdl
(a tovdbbiakban: bsp)

tevédik Gssze.”

ujdonsag

Az FRSZ el6irasai alapjan a beépitési s(irliség altalanos s(irliségi és parkolasi sGrlségi értékbél tevédik

ossze.
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Az FRSZ egyik feladata a terilletfelhasznalasi egységek beépitési slrliségének
meghatdrozasa. Az FRSZ szerint a beépitési slrliség kétféle értékre tagoldodik annak
érdekében, hogy a terilethaszndlat kiszolgalasdhoz sziikséges parkolasi infrastruktira
éplleten bellli biztositdsa tovabbra is tdmogatott legyen. Ennek értelmében az FRSZ rogziti,
hogy a bsa jel(i altalanos s(irliségi érték az altaldnosan elhelyezhetd funkcidk szdmara —igy a
parkolas céljara is — igénybe vehetd, a bsp jelli parkolasi slirliségi érték viszont kizardlag az
épluleten bellli parkolds céljara vehet6 igénybe. Kiemelend6, hogy a bsp érték kifejezetten a
parkolas éplleten belili tdmogatasa céljabdl keriil alkalmazasra, tehat bonuszértéket jelent
a beépitési slrliség értékébe beépilve. A bsd és a bsp érték egyiitt képezik a bs jeld
beépitési slirliség értéket az OTEK szerinti meghatarozassal.

A keriileti terveszkdzben az FRSZ hatarérték mutatdinak kell megfelelni Ggy, hogy az adott
terlileten bellli épitési telkekre jutd (épitett — tényleges slrlség; épithet6 — tervezett
slrliség) bruttd szintterliletek Osszessége ne haladja meg a telepiilésszerkezeti egységre
szamitott értéket.

rr _rr

A KESZ ovezeti paraméterként beépitési sliriséget nem hatarozhat meg, mivel annak
szamitasandal a kozteriiletek teriiletét is figyelembe kellene venni, az dvezeti elGirasok
pedig csak az abba sorolt telekre vonatkoztathatok, a kézteriiletre nem.

A szintterilet tartalmanak valtozasa a f6varosban:

OTEK fogalom - 2012 OTEK fogalom - 2014

,90. Szintteriilet: az épitményszint (vakolt,
burkolt) épiiletszerkezetei dltal elfoglalt
tertilettel névelt alapteriilete (brutto
épitményszint teriilet), amelybe nem kell
beszdmitani a féldszinti fedetlen terasz
alapteriiletét.”

,110. Szintteriilet: az ésszes épitményszint
bruttd alapteriilete.”

»18. Bruttd alapteriilet: épliletszerkezetek
alapteriiletével névelt netto alapteriilet.”

kiilonbség

Az OTEK fogalmak kozott a fedetlen terasz beszamitasa a meghatarozé kiilonbség.

BVKSZ 3. § (2) bekezdés

LEplilet brutté szintteriilete az épitményszintek
bruttd teriileteinek dsszege, amelybe nem kell
beszdamitani:

a) az épiilet 1,90 m-nél kisebb szabad
belmagassdgu tertiileteit,

b) az elsé pinceszintnek mindsiilé épitményszint
teriiletnek a lakdsokhoz tartozo
tdrolohelyiségeit,

c) a személygépjdrmii-tdrolé teriiletét az OTEK,
illetéleg a févdrosi vagy helyi parkoldsi
rendeletben megdllapitott féréhely mértékéig,
d) a c) pont szerinti mértéket meghalado,
épliletben elhelyezett személygépjdrmdii-tdarolok
terliletének felét.”
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OTEK fogalom

,126. Tetétér: az épiilet legfelsé
épitményszintje feletti fédémszerkezet felsé
sikja és a magastetd szerkezetének also
sikja kézétti — minden irdnybdl
épliletszerkezettel koriilzart — tér. A
beépités nélkiili tetétér (padids) nem
mindstil épitményszintnek.”
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kiilonbség
Jelenleg az 6sszes épitményszint brutté alapteriilete beszamitandé.

A BVKSZ megszlinésével, az eddigi gyakorlattal ellentétben a teljes beépitett tetStér
beszamitasra kerlil (nemcsak a hasznos — 1,9 m feletti — belmagassag) és az elsé pinceszintek
teljes terilete is a szintteriilet értékét ,noveli”. gy a TSZT 2015 alapjan készil§ terv esetében,
egy kialakult éplletdllomanyu terilet vizsgalt szintterlleti értékei magasabbra adddnak, mint a
korabbi rendszer szerinti vizsgalatok esetén.

Az FRSZ beépitési slrliségre vonatkozo elGirasai alapjan a parkolds beszamitasa valtozik.

Mivel a fentiek szerint a KESZ dvezeti paraméterként beépitési slir(iséget nem hatdrozhat
meg (az Ovezeti el6irasok csak az abba sorolt telekre vonatkoztathatdk), a lehetséges eszkdz
a szintterlleti mutaté, ami Budapesten mar hagyomanyos paraméter. Természetesen
szkség van a mutatd ,korszerlsitésére” (amely a hatdlyos jogszabalyi elGirdsoknak
megfelel), be kell szdmitani minden olyan teriiletet, ami az OTEK szerint a szintteriiletet
képezi.

A szintterlleti mutatd sem a Trk.-ban, sem az OTEK-ban nem definidlt, mindésszesen a
BVKSZ alkalmazta, és ennek megfeleltetve a KVSZ-ekben is megjelent. A nemzetkozi
gyakorlatnak megfelel6éen a BVKSZ megszlinését kdvetden is javasolt tovabbéltetni a
mutatét, mivel telekre vonatkozd objektiv és szdmon kérheté mutatérdl van szé a hatdsagi
munka megkodnnyitése és a jogbiztonsdg érdekében — egyuttal jol kifejezi a kornyezet
terhelését is. A KESZ-ben sziikséges az Uj szintterileti mutatd definialdsa ,korszerd”
mutatoként, amely az FRSZ-nek megfelel6en két részbdl all, vagyis szm = szma (altalanos
szinttertleti mutatd) + szmp (parkolds épuleten bellli tamogatdsa céljdbdl meghatarozott
szintterlleti mutatd)

beépitési

Az épitménymagassag helyett aj gylGjtéfogalom a

magassag:

OTEK fogalom - 2012

,26. Epitménymagassdg (,H”): az épitmény
valamennyi, a telek beépitettsége
meghatdrozdsdndl figyelembe veendd
épitmény konturvonaldra dllitott fiiggéleges
feliiletre vetitett homlokzati vetiileti-feliilet
Osszegének (F) valamennyi, e vetiileti-feliilet
vizszintesen mért hosszdnak 6sszegével (L)
valé osztdsabdl (F/L) eredd érték.

Az épitménymagassdg megdllapitdsa sordn:
a) az egyes homlokzati vetiileti-feliileteket az
adott feliileti siknak és a legfelsé teljes
épitményszint zaro szerkezetének felsé
sikjanak metszésvonala vagy érintévonala és
a siknak a rendezett tereppel vald
metszésvonala kéz6tti magassdggal kell
megdllapitani, legfeljebb 6,0 m magassdgu
két oromfal kivételével, amelyek nem az

OTEK fogalom - 2014

,12a. Beépitési magassdg: az
épliletmagassdg, a homlokzatmagassdg és a
pdrkanymagassdg gydjt6fogalma.”

,33. Epiiletmagassdg (,Em”): az épiilet
valamennyi, kiilsG és belsé, sik vagy kiteritett
ives homlokzati feliilete 6sszegének (F)
valamennyi, e feliiletek vizszintesen mért
hosszdnak 6sszegével (L) valé osztdsdbdl (F/L)
eredd érték.”

,52. Homlokzatmagassdg (Hm): az épiilet
homlokzatdnak magassdgdt a hozzad tartozo
F/L érték alapjan kell megdllapitani, melynek
szdamitdsa sordn figyelmen kiviil kell hagyni
a) a kémények, szell6z6kiirték,
tetbszerelvények magassdgdt,

b) a vizsgadlt homlokzatfeliilettél 12,00 m-nél
tavolabbi (hatrabb dlld) épitményrészeket,
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épitmény hosszoldaldn dlinak,

b) az egyes homlokzatfeliiletekhez hozza kell
szdmitani — a kémény, a tetészerelvények, a
0,5 m2-t meg nem halado feliilet(i
padlasvilagito ablak és az 1,0 m2-t meg nem
haladé feliilet(i reklémhordozdk kivételével —
mindazoknak az épitményrészeknek (attikafal,
torony, kupola, tetd, tetérész vagy egyéb
épitményrész) a feliiletét, amelyek az a) pont
szerinti metszésvonalra vagy érintévonalra az
épitmény irdnydban emelkedé 45° alatt vont
sik folé emelkednek, ezen épitményrészeknek
az illeté homlokzat feliileti sikjdra ugyancsak
45° alatt vont — az el6z6vel pdrhuzamos —
sikkal toérténd vetitéssel meghatdrozott
magassdgadval,

¢) a négy oldalrdl kériilhatdrolt lIégakna,
légudvar, belsé udvar homlokzatfeliileteit,
valamint a loggidk belsé oldalfeliileteit és
azok vizszintesen mért hosszait figyelmen
kiviil kell hagyni,

d) az egy telken dllé tébb épiilet magassdgat
kilén-kiilon kell figyelembe venni.

Az épiilet egy homlokzatdnak magassdgdt a
hozzd tartozo F/L érték alapjdn kell
megdllapitani.”

kilonbség

¢) a vizsgalt homlokzatfeliilet vizszintes
6sszhosszdnak egyharmaddt meg nem haladé
Osszhosszusdgu és legfeljebb 3,00 m
magassdgu

ca) tetbfelépitmény, épitményrész, attika, dllé
tetéablak,

cb) a terepbevdgds mégétti homlokzatrész
magassdgdt, tovdbbad

d) a magasteté és oromfalainak 6,00 m-t meg
nem haladé magassdgu részét.

A gémb, félgémb, donga vagy sdtortetd alaku
épitmények (,tetéépitmények”)
homlokzatmagassdgdt, ha az a 12,00 m
magassdgot nem haladja meg, a
vetiiletmagassdg felében, ha a 12,00 m
magassdgot meghaladja, a vetiiletmagassdg
6,00 m-rel csékkentett értékében kell
meghatdrozni.”

,98. Pdrkdnymagassdg: az épiilet homlokzati
sikja és a rendezett terepszint metszésvonala,
valamint magastetds éplilet esetében az
éplilet homlokzati sikja és a tetésik
metszésvonala, lapostetds éplilet esetében a
homlokzati falsik és a legfelsé zarofédém felsé
sikidnak metszésvonala kézotti fliggblegesen
mért tdvolsdg.”

Az épitménymagassagnak leginkabb megfelel§ uj fogalom az épliletmagassdg, de a beépitési
magassag gydjtéfogalom tobbi eleme is alkalmazhaté (valaszthatd) a KESZ-ekben.

Az OTEK elBirdsa szerint ,A helyi épitési szabdlyzatban egységesen kell meghatdrozni a
megengedett beépitési magassdgot”. Ennek értelmezése azt jelenti, hogy egy-egy épitési
szabdlyzat csak egy-egy magassagi tipust alkalmazhat, ez azonban heterogén varosszerkezet
és beépitési karakter esetén problematikus lehet. Emellett Budapest teriletén szamos
szabdlyozasi terv alkalmazta nem csak az épitménymagassidg, hanem egyéb (OTEK-ban
kordbban nem definialt) fogalmat is.

Az FRSZ az OTEK-t4l eltéréen a 4.§ (2) bekezdésében kimondja, hogy:

+A KESZ-ben a beépitési jellemzéknek legjobban megfelels, a beépitési magassdg
gylijtofogalma ala tartozo épiiletmagassdag, homlokzatmagassdg és pdrkdanymagassdg
vegyesen is alkalmazhato.”
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Az Gj OTEK a korabban még nem definidlt épiilet legmagasabb
pontja fogalmat is bevezette:

OTEK fogalom - 2012 OTEK fogalom - 2014

,32. Epiilet legmagasabb pontja: az épiiletnek a
terepcsatlakozdshoz, lejtés terepen a lejtéoldali
alacsonyabb terepcsatlakozdshoz, valamely
magas ponthoz, vagy valamely sikhoz
viszonyitott, helyi épitési szabdlyzat dltal
megadllapitott legfelsé pontja. Ennek
meghatdrozdsdndl a tetd azon diszité elemei,
amelyek huzamos tartézkoddsra szolgdlo
helyiséget nem tartalmaznak — kupola,
saroktorony — valamint a tetéfelépitmények és az
éplilet tet6zetén elhelyezett antenna, kémény és
szell6z6 valamint tartozékaik figyelmen kiviil
hagyandok.

Jelen KESZ-ben — a teriilet adottsagai ismeretében — a parkdnymagassag, valamint az épiilet
legmagasabb pontja fogalma javasolt alkalmazni.

A beépitésre szant teriiletek esetében a telekre el6irt legkisebb zéldfellletbe a
tetGkertek beszamithatésaga véltozott (ndvekedett a beszamithatdsaguk), illetve
az allando vizboritottsaggal és vizi él6vilaggal bird vizfellletek is beszamithatéva
valtak (lasd. OTEK 5. szdamU melléklet).

Meghatarozasra kertilt a zéldterlletek legkisebb zoldfellleti aranya:
- kozkert esetében 60% (BVKSZ-ben Z-KK-ra 50% volt),
- kozpark esetében 70% lett (BVKSZ-ben Z-KP-ra 75% volt).

Azon teriiletfelhasznalasi egységekre, ahol az OTEK Budapest viszonylataban a
meglévénél jelentGsen alacsonyabb legkisebb zoldfellleti ardnyt hatdroz meg (az
épitési telkekre vonatkozdan), a TSZT a teriiletfelhasznalasi egység kozterilettel
csokkentett teriiletére vonatkozd (kivéve a lakdtelepek, ahol a teljes terileti
egységre vonatkozik) legkisebb zoldfellileti atlagértéket allapitott meg, amely az
OTEK paraméternél szigorubb zoldfeliileti aranyt kovetel meg. Egy-egy
teriletfelhaszndlasi egységen bellil meghatdrozasra keril6 épitési Ovezetek,
ovezetek OTEK szerinti legkisebb  zoldfeliileti értéke a  KESZ-ben
differencialhatdan allapithato meg.
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A tervezési teriiletet érintd, legkisebb zoldfeliileti atlagértékkel
szabalyozott teriletfelhasznaldasi egységeket az aldbbi tablazat
tartalmazza a paraméterekkel egyiitt:

TSZT OTEK
A teriletfelhasznalasi Az épitési

Teriiletfelhasznalasi egység CyEe el ielslirs
csokkentett terlletére vonatkozd
vonatkozo legkisebb legkisebb

zoldfelileti atlagérték (%) | zoldfelulet (%)

Nagyvdrosias, jellemzéen

s ) Ln-2 15

Laké szabadonallé jellegl lakoteriilet 10
Kisvarosias. iell ~ p .

isvarosias, jellemz&en zartsoru Lkl 55

beépitésl lakéteriilet

Intézményteriilet varosias, laza

Vv Vi-2 1
ceyes beépitésli része ! 30 0

3.2.5. Az épitési szabdlyozas programja

A szabalyozas célja, hogy elGsegitse a terllet fejlédését a terliletet hasznalé lakosok és
szervezetek érdekében a kerlleti és a f6varosi fejlesztési stratégiaban és koncepcidban
meghatdrozott célok elérését. Ezen belil is kiemelten az

= Egészséges és biztonsagos lakdterilletek kialakuldsat és fejl6dését

= A lakossagot kiszolgald kereskedelmi és szolgdltaté valamint a kulturalis,
egészséglgyi és hitéleti l[étesitmények zavartalan mikodését

= A nem lakd és laké funkcidk harmonikus egyittélését

= Aterilet természeti és épitett értékeinek meg6rzését és gondozasat.

A kerlileti szabalyozasi terv a TSZT 2015-tel és az FRSZ-szel 6sszhangban kell, hogy késziiljon
a Trk. 20. § (1) bekezdése alapjan. A TSZT 2015 tobb moddositdst is tartalmaz a keriletet

Tervezett terliletfelhasznalas, TSZT 2005 Tervezett teriletfelhasznalas, TSZT 2015
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Az (] jogszabalyi kornyezetb6l adddo altaldanos valtozdsok az épitési dvezetek, valamint az
ovezetek kijelolésénél

Az OTEK 7.§ (1) és (2) bekezdése szerint a teriiletfelhasznalasi egységek teriileteit
kozterliletekre és egyéb (kdzteriiletnek nem mindsulG) teriletekre kell tagolni. A beépitésre
szant terlileteket épitési ovezetekbe, a beépitésre nem szant teriileteket 6vezetekbe kell
sorolni. Az épitési Ovezeteket, Ovezeteket a meglévé vagy tervezett rendeltetésuk,
beépitettségilik és karakterbeli kiilonbségeik alapjan ugy kell besorolni, hogy az egy 6vezetbe
tartozd, azonos adottsagu telkeket azonos értékd épitési jogok és kotelezettségek illessék
meg.

A korabbi tervrendszerben a TSZT 2005 (6.4. A TSZT és az FSZKT 6sszhangjat biztosité leirdsa)
lehet6séget adott a terlletfelhasznaldsi egységtél valé olyan eltéré keretovezetek
kijel6lésére az FSZKT-ban, melyek az OTEK rendszere szerint mas teriiletfelhasznéldsi
egységbe sorolanddék, de a tertiletfelhaszndlasi egységgel 6sszeegyeztethet6k.

Az Uj tervrendszerben erre mar igy nincsen lehetGség, mivel az FSZKT megsz(inik, igy — az
KESZ-ben a TSZT 2015-ben meghatérozott, az OTEK rendszerében eldirt teriiletfelhasznalasi
egységnek megfeleléen kell kijeldlni.

Az FRSZ 20. §-anak elGirdsa alapjan az aldbbi két esetben jeldlhet a KESZ a
terliletfelhasznaldsi egységtdl (az OTEK rendszere alapjan) eltérd épitési dvezetet:

»(1) A nagyvdrosias telepszerl lakdteriilet teriiletfelhaszndldsi egységen beliil a
kialakult, eltéré jellegli lakdteriileti zarvdnyok szamdra karakteriiknek megfelelé
kisvarosias vagy kertvdrosias teriiletfelhaszndldsi egységnek megfelel6 épitési
ovezet is meghatdrozhato.

(3) Az 1. mellékletben a kertvdrosias lakoteriiletek teriiletfelhaszndldsi egységen
beliil ,Kertvdrosias kérnyezetben intézményi teriiletek iranyadé meghatdrozdsa”
jeloléssel ellatott teriileteken a kérnyezé beépitéshez illeszkedS intézményi
teriiletfelhaszndldsi egységnek megfelel6 épitési dvezet Ilehatdrolhatéo és
megdllapithato.”

Az FRSZ &ltal nydjtott mindkét ,rugalmas” kijelolés lehet&ségét jelen KESZ-ben javasolt
alkalmazni. Az Uj jogszabalyi kdrnyezetben (lasd: 1. fejezet) a KESZ 6vezeteinek, épitési
ovezeteinek nem csak a TSZT 2015 teriletfelhasznalasi egységeivel kell 6sszhangban lenni,
hanem a Trk. alapjan azok elnevezését és jelét is kovetni kell.

Az épitési o6vezetek kijelolésénél figyelembe veendd konkrét
teriiletfelhaszndlasi egységek valtozasa

A TSZT 2005 és a TSZT 2015 kozotti tartalmi, teriiletfelhasznaldsi egységeket érintd eltérések
a kialakult allapotbdl, a fejlesztési szandékok valtozasabadl, az eltérd tervi |éptékbdl, valamint
a metodikai kilonbségekbdl adddnak. A bemutatott 2005-6s és 2015-es TSZT kozotti
teriiletfelhasznalasi mddositdsok azt is eredményezik, hogy a kerileti terveszkdznek is
kovetnie kell az Uj valtozasokat az 6vezetek és épitési bvezetek meghatarozasanal. Mindezek
mellett az 6sszes keriileti Ovezetnek és épitési ovezetnek jel6lésmaddjaban meg kell felelnie a
TSZT 2015-ben meghatarozott teriletfelhasznalasi egységnek.
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3.2.6. A telkek beépitésére és az épitmények kialakitasara vonatkozo elGirasok

= Az épitési hely kiterjed a szabdlyozasi terven jel6lt terlileten tul a
mUlemléképuletek és helyi védelem alatt all6 éplletek beépitett terlletére és az
azt korllvevd 1 méteres kérnyezetére.

= A terlleten uj épllet létesitése esetén csak zartsoru beépités megengedett,
kivéve ott, ahol a szabalyozasi terven jelolt épitési hely azt nem teszi lehet6vé.

= Epiletkdz csak Szabalyozasi tervben dbrazoltak szerint alakithaté ki.

= A zartsoru beépitési mdd szerint beépitett vagy beépithetd teriileteken az épitési
vonal azonos a kozterileti telekhatdrral, amennyiben a szabdlyozasi terv
masképp nem jeloli.

= Zartsordan beépiilt helyi védelem alatt allé6 épllettel kdzos telekhatdron a
mUemléképulet vagy helyi védelem alatt all6 épiilet tlizfaldhoz annal legfeljebb 2
méterrel nagyobb hosszUsagu tlizfallal lehet csatlakozni.

= Zartsoruan beépilt, védelem alatt nem 3all6 épilettel kozos telekhatdron a
meglévd épllet tlizfaldhoz annal legfeljebb 5 méterrel nagyobb hosszusagu
tlizfallal lehet csatlakozni.

= Beépitetlen telekkel kozos telekhatdron tlizfalas éplletrész az utcavonaltdl
legfeljebb 30 méter mélységben épithetd.

= A telekhatdron &llo tlizfal utcavonaltél tavolabbi sarokpontjara illesztett, a
telekhatarral 30°-os szoget bezard egyenesen tulnyuld épiiletrész nem épithetd.

= 40 méternél kisebb telekszélesség esetén legfeljebb az egyik oldalhataron lehet
tlzfalas éplletrészt az utcavonaltdl szamitott 20 méternél nagyobb mélységben
épiteni.

= Egy telken belll tobb épilet elhelyezésénél az épiletek kozotti tavolsag
legkevesebb 12 méter lehet.

= Hatsdkertben épitmény nem helyezhetd el.

= Zartsorudan beépiilt miemléképiilethez vagy helyi védelem alatt allé épilethez
csatlakozd épilet pdarkdnymagassaga legfeljebb 2 méterrel térhet el a
miiemléképilet vagy helyi védelem alatt all6 éplilet parkdnymagassagatol.

3.2.7. Javasolt dvezeti program

A teriilet javasolt Ovezeti programja alapvet6en a jelenleg érvényben |év6 szabdlyozasi
terveken alapul, azokat fejleszti tovabb oly mdédon, hogy az kdvesse a jogszabalyi illetve a
terlileten id6kozben végbement valtozasokat.
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. e
- egyhazi funkcio

oktatasi, nevelési funkcié

| katasztrofa védelem

-

‘ fejlesztend6 kozteriilet

ﬂWHHM kbtelezs zbldfeliilet

Kisvarosias, jellemzdéen zartsoru beépitési lakdteriilet

2 [} ] [J] [0] ~ o
S g B o T g 2
fbé) 00 ~ X~ — ~ S o X
c g ° & o £ e g s 2
g 3| % & 2 5 |= 3 |[Eg_ €3
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_ 2l % E| €2 = ) - ~ S 2 > |8B388>
= ££7% 3| g9 e £ R £,.80% |2280%a
5 |28g 2| fEes 25 3838 |2fsgs |E2s35E
o nSE- | & £§2E28 = Txfto_ |98 dE LS |EwSE LR
3 SPE| 8| E¥ELE ¥SE QTECR | PESR | RETECE
Lk-1/1 900/ 2500 Z 35/50 12,5 40/ 30 45/ 60 2,0/2,2
Lk-1/1-K K K K 12,5 35 55 2,2
Lk-1/2 400/ 800 Z 50/ 60 12,5 35/25 60/75 2,2/2,5
Lk-1/3 800/2000 | z 35/50 12,5 35/25 45/60 2,0/2,2
Lk-1/4 500/ 1200 Z 35/50 7,5 40/ 30 45/ 60 0,8/1,0
Lk-1/5 800/1500 | z 35/50 10,5 40/ 30 45/ 60 1,2/1,5
Lk-1/11-K K K 45 10,5 30 50 1,5
Lk-1/12-K K K 45 k 30 35 1,0
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Nagyvarosias telepszerid lakdteriilet
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3 CUBE | Q| ¥R YSE QREPer |93 PR FedeQE
Ln-T/1-K K K K K K K K
Ln-T/2-K K K 45 12,5 45 50 2,5
Ln-T/3-K K K K K K K K
Intézményi, jellemzéen szabadondlld jellegii teriilet
£ § 3 3 3 23
& k5 g 2 e |2 22
%D oo Y o0 ~ — ~ 8 o X
S 5 2 “® o =] o 2 5 2
o 3| ® g 2 5 = 8 |Eg 23
_ \8—4_1 o Qo © - T el B O o E
T | B3 |:z| EE.3 g2 T5,9 |£48.% |5885s<
= =25 @ 0 >9L 2 & E 5992 N >0 2 S ws>g 2o
@ =z 98 k= 2 By g e 299§ A& Bg g g g wg g E
o Ssdo | 9| €5 R 935 = SxE8_ |e8cf R |Ewc SR
3 CTLE | Z| PeL R 38 E QRI¥eSR |28 PeRF JFedeCk
Vi-2/1 2500 sz 50 16,0 30 60 2,4
Vi-2/2 2500 sz 50 16,0 30 60 2,2
Vi-2/3 2500 sz 40 12,5 35 50 2,0
Vi-2/4 3000 sz 35 7,5 35 50 1,0
Vi-2/5-K | 500/1200 | K 35/50 7,5 40/30 45/60 0,8/1,0

SZ — szabadonalld beépitési méd
Z — zartsoru beépitési mod

K — kialakult beépitési méd

3.2.8.  OTEK eltérés javaslata

A tervezési terlleten — a kozteriileteket is beleértve — 291 ingatlan érintett, ebb6l a nem
kozterileti telkek szama 245, Ezek nem tdl jelent6s hanyadan (34 db, az épitési telkek
mintegy 13,8%-a) a jelenlegi beépitettsége meghaladja az OTEK 2. szdmuU mellékletében
foglalt, az épitési telekre meghatdrozott, megengedett legnagyobb beépitettséget:

= kisvarosias lakéterileten fekvd teleknél a 60%-ot (a térképen sziirke arnyalatu
telkek),

2 A Cserkesz utca Bolgdr utca sarkdn Iévé iskola a foldhivatali adatok szerint 7 telken all, am tekintettel a terdilet
hasznalatdra, jelen vizsgdlatban egy telekként vettiik figyelembe.
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= vegyes intézményi tertlet telkeinél ,,a telepiilés legnagyobb mértékdl lakoteriileti
beépitettségnél legfeljebb 25%-kal megnévelt érték”, ami ebben az esetben 85%
(a térképen pirossal jelolt telkek).

A cél a tulépitett kozbensd telkek beépitettségének visszaszoritasa az élhetd, zoldfelilettel
rendelkezé tombbels6k, hatsé telkek kialakithatdésdaga érdekében. Mas a helyzet a
saroktelkek esetében, ahol a ,tulépitettség” a telek adottsagaibdl, a kis telekméretbdl és a
sarokteleki fekvésbdl fakad. Ennek megfelelSen csak azokban az esetekben javasoljuk OTEK
aléli felmentés kérését, amennyiben a telek beépitettsége (1) a védett épiilet, épliletrész
megtartdsa mellett is meghaladja a maximalis értéket, vagy (2) a nem védett ingatlanon egy
épllet all, amely lebontasa, visszabontdsa nem indokolt vagy a kozeljov6ben nem
valdszinGsithetd. Ezek alapjan 13 esetben indokolt az OTEK aldli felmentés kérelme.

’ 12 ‘ 20 * 1 " > : @ 4 2{1.‘“:'.“.:

_\‘
o
"Q

o Nl ; o
48 '," RS 4 PR Y SR 2"
® 17 \¢ _ 10 ™ 17
9 9
FO908 o NN
14 ®
16 16
v
1. 21-es tdmb: Kdpolna utca 1 —23.
: - helyrajzi szam 41510/6
telekméret 5298 m’
beépitett alapteriilet. 4 417 m*
beépitettség 83,4%
épliletdllomany telepszer(, uszételkes
beépités
javasolt vezet Ln-T/1-K
beépitési % kialakult
2. 1-es tdmb: Roman utca, Vaspalya utca sarok
helyrajzi szém 41534
telekméret 809 m*
beépitett alapteriilet 494" m’
beépitettség 61,0%
épliletallomany févérosi védett
épliletegylittes része
javasolt vezet Lk-1/4
beépitési % 50%

"melléképiilet nélkiil
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3.

1-es tdmb: Roman utca, Vaspalya utca sarok

s

5-es tomb: Cserkesz utca, Bolgar utca sarok

v

2-es tomb: Gergely utca 3.

o

2-es tomb: Gergely utca 4a.

105

helyrajzi szam
telekméret

beépitett alapteriilet
beépitettség
épliletallomany

javasolt 6vezet

beépitési %

helyrajzi szam
telekméret

beépitett alapteriilet
beépitettség
épliletallomany

javasolt 6vezet
beépitési %

helyrajzi szam
telekméret

beépitett alapteriilet
beépitettség
épliletdllomany

javasolt évezet
beépitési %

helyrajzi szam
telekméret

beépitett alapteriilet
beépitettség
épliletallomdny

javasolt évezet

beépitési %

41540/116

762 m’

519 m’

68,1%

nem védett épllet,
sarok telek

Lk-1/2

60%

41540/33

459 m?

302 m?

65,8%

nem védett éplilet,
sarok telek

Lk-1/2

60%

41794
842 m*
601 m*
71,4%

helyi védettségli egyedi

épllet
Lk-1/1
35%

41793
528 m’
442 m?
83,7%

helyi védettségl egyedi

épllet
Lk-1/1
35%
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N

2-es tomb: Gergely utca 4b.

helyrajzi szam
telekméret

beépitett alapteriilet
beépitettség
épliletallomany

javasolt 6vezet

beépitési %

%

8-es tomb: Gergely utca 4b.

helyrajzi szam
telekméret
beépitett alapteriilet
beépitettség
épliletallomadny

javasolt 6vezet

beépitési %

©

8-es tomb: Gergely utca, lhasz utca sarok

helyrajzi szam
telekméret
beépitett alapteriilet
beépitettség
épliletdllomdny

javasolt évezet
beépitési %

10. 12-estomb: Gergely utca 14.

helyrajzi szam
telekméret
beépitett alapteriilet
beépitettség
épliletallomany

javasolt évezet

beépitési %
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41792

798 m®

700 m’

87,7%

nem védett épllet,
sarok telek

Lk-1/1
50%

41811
1169 m*
795 m?
68,0%

helyi védettségli egyedi

épllet

Lk-1/1
50%

41822
1295 m?
1080 m*
83,4%

helyi védettségl egyedi

épllet

Lk-1/5
50%

41828
1103 m?
663 m’
60,1%

helyi védettségli egyedi

épllet
Lk-1/4
35%
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11. 11-es tomb: Cserkesz utca, Ihasz utca sarok
helyrajzi szam 41744
telekméret 1274 m*
. beépitett alapteriilet 1062 m?
beépitettség 83,4%
épliletdllomadny nem védett éplilet,
sarok telek
javasolt évezet Lk-1/1
beépitési % 50%
12. 13-es tomb: Kelemen utca, Mongol utca sarok
helyrajzi szam 41540/94
telekméret 355 m’
beépitett alapteriilet 461 m”
beépitettség 77,0%
épliletdllomany nem védett éplilet,
sarok telek
javasolt évezet Lk-1/5
beépitési % 50%
13. 13-es tomb: Vaspdlya utca, Ugor utca sarok
' e helyrajzi szém 41540/99
telekméret 639 m*
beépitett alapteriilet 430 m*
beépitettség 67,3%
y épliletallomany nem védett épiilet,
sarok telek
javasolt 6vezet Lk-1/5
beépitési % 50%

3.2.9.

Zoldfeliilet rendezés

Zoldfeliilet-rendezési és kérnyezetvédelmi program

A térség zoldfelllet-fejlesztésének egyik |ényeges (lehetséges) eleme a fasorok kiegészitése a
kozmihaldzat és redlis forgalmi igények fliggvényében. Célszerli az utcdk egységes
faadllomannyal valé kililtetése.

Masik fontos eleme a zoldfelllet-fejlesztésnek a telkek zoldfellletének novelése legaldabb a
KVSZ szerint el6irt zoldfellleti minimumig. Ez komoly feladat, mert a kialakult allapot alapjan
épitmények bontasaval, illetve zoldtet6k épitésével jard, hosszu folyamat.

Okoldgiai, varosklimatoldgiai szempontbdl sziikséges a hésziget hatds csokkentése, ezt a
nagyméretd (Uj) éplletek tetején |étesitend6 tetGkertekkel, zoldtetGkkel Ilehet
megvaldsitani.
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Kérnyezeti elemek védelme

Levegémindség

A terilet levegbmindségének védelme érdekében a meglévé nagy méretld porképzé
feliletek megsziintetése sziikséges a felhagyott (elsésorban gazdasagi) terileteken.

A (még) m(ikod6 lzemi terlleteken a technoldgidk fejlesztése célszerl, csokkentendé az
emissziot. Ezzel parhuzamosan a terlleten a h6- és légtechnikai berendezések
korszer(sitését is el kell végezni.

Program-elemként megfogalmazhatd a kozuti forgalomcsokkentés igénye, alapvetéen
forgalomszervezési eszkdzokkel. Ennek egyik alapja lehet a felhagyott (nagy forgalmat vonzo)
gazdasagi funkcidk cseréje, kornyezetbarat(abb) terilet-felhaszndlasra.

Zajterhelés elleni védelem

A MAV 100-as vonaldnak fejlesztése, vaganybdvitése okan zajterhelés elleni védelem
kiépitése szikséges korszerl, ,zokkenémentes” (hegesztett) palya létesitésével és elnyel6
tipusu zajarnyékolo fal épitésével. A zajterhelési érintettség csokkentése érdekében tavlati
célként megfogalmazhatd a lakéfunkcid fokozatos megszlintetése a hatarolé utak mentén,
els6sorban a Vaspalya utca mellett.

Féldtani k6zegek

Folyamatosan elvégzend§ feladat az ipari telkek esetleges talajszennyezéseinek felkutatdsa
(beszivargas, kozm(ihalézat korrdzidjabdl szarmazd elszivargds), az eredmények alapjan a
terlilet mentesitése.

E helyen ki kell térni az alabanyaszott terlletek védelmére, mivel ez eleve sériilékeny karszt,
az emberi tevékenység okan pedig megbontott terilet. Ez az esetleges hasznositds
szempontjabdl jelent korlatozast.

Hulladékkezelés

A szelektiv hulladékgyljtés kiterjesztése és a hasznositdas bGvitése tovabbi célként
fogalmazhatdé meg.

3.2.10. Kozlekedési program

Kozuthaldzat

A tervezési terilet tagabb kornyezetét érint6 kozuthaldzat fejlesztési elképzelések
kovetkeztében Kébanya, és ezzel egyitt varoskozpontjanak kozlekedési helyzete is javulni
fog.

A 31. szamu f6ut bevezets szakaszanak (amely jelenleg Pesti Ut) Uj nyomvonala a tervezési
terlilettsl északra, a 80. szamu Budapest-Hatvan vasutvonal északi oldalan tervezett egészen
a Hungaria korutig. A 2x2 forgalmi savos f6ut mentesiti majd a K6rdsi Csoma Sandor utat a
Jaszberényi Ut — Kébdanyai ut vonaldn sugar iranyban bonyolddd, jelentds mértékben
orszagos és térségi forgalomterhelés aldl.
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A Hungdaria korut és az MO korgydlrd kozotti varostérségben a telepilésszerkezetet is
befolydsold, uj gylrd irdanyd halézati elemként jelenik meg a 2x2 forgalmi savos
keresztmetszettel tervezett K6rvasut menti korat. Az északi és déli szakaszain Duna hidhoz
kapcsolédo uj féutvonal a tervezési teriiletet a K&ér utca vonalaban érinti. A Kérvasut menti
korat a Kérosi Csoma Sandor utat mentesiti a Bihari — Fehér — Nagy Lajos kiraly utak

jelentette gy(rl irdnyu varosi forgalom egy része aldl.

A tavlati kozathalézatot az alabbi Javasolt Uthalézat abra mutatja be.

AON )
arAni ey / 49
Sa\gota\'.) S —

— ()

meglévé tervezett
- 1. RENDU FOUT
- e | RENDU FOUT
e | o]  TELEPULESSZERKEZETI JELENTOSEGU GYUJTOUT

[==] FORGALMI JELENTOSEGU GYUJTOUT

LAKOUTCA

TELEPULESSZERKEZETI JELENTOSEGU
*e®][***® | KEREKPAROS INFRASTRUKTURA NYOMVONALA

le— | KOZFORGALMU VASUTVONAL

KULONSZINTU VAGY X
© | RESZBEN KULONSZINTO CSOMOPONT

f—
®
®) e) FONTOSABB JELZOLAMPAS
(@)
[€)

FORGALOMIRANYITASU CSOMOPONT
| FONTOSABB SZINTBENI CSOMOPONT

O KORFORGALMU CSOMOPONT

3
\ 7

K&banya varoskdzpontjanak Mazsa téri ingatlanfejlesztése részeként a Liget tér — Mazsa tér
csomépont egy jelz6lampas korforgalomma éplil at. (A terveket a Kozlekedés Kft. készitette.)

(1 [J( ] «oz0TI, vASUTI FELOLIARO
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) 24/ A

A tervezési teriiletet csak egy rovid szakaszon érinti a KG6rosi Csoma Sandor at, amely a
villamos pdlya felljitdsa sordn részben meguijult.

A tervezési terlletet hatdrold tobbi féut és teleplilésszerkezeti jelentGségli gydjtéat
mindegyike estében javasolt valamilyen fejlesztés.

A tervezési teriletet EK-i oldalat alkoté Kapolna utca, Kd&banya varosszerkezetét
meghatarozd egyik fontos utvonal, mely méltatlanul leromlott mdszaki allapota miatt
megérett a teljes atépitésre, rehabilitacidra.

A Kébanyai onkormanyzat tulajdondban [év6 kozterilet atépitése soran javasolt a
rendelkezésre allé keresztmetszetben a gyalogos és kerékparos kozlekedési elemeknek,
valamint a zold és parkold fellileteknek nagyon teret adni a jelenleginél, a kdzlekedd palyak
rovasara. Célszer(i a parhuzamos kozosségi kozlekedés megsziintetésére torekedve a két
évtizede felhagyott villamos kozlekedés vagdnyainak megsziintetése, valamint az osztott
palyds keresztmetszet miatt tilzd szélességli utpalyak jelentSs csokkentése. A Kdpolna utca

36 m-es kozterileti szélességgel rendelkezd K6rosi Csoma Sandor Ut — Gergely utca kozotti
szakaszan az 1-1 jelld mintakeresztszelvénynek, a keskenyebb, 23 m kozterileti szélességgel
rendelkez6 Gergely utca — Kdpolna tér kozotti szakaszan a 2-2 jell mintakeresztszelvénynek
megfelel6 kialakitas.

A tervezési terliletet DNY-i oldaldt alkoté Vaspdlya utca jelenlegi 2x2 sdvos
keresztmetszetének megtartasa javasolt a szomszédos Budapest — Cegléd vasutvonal, és a
K&ér utca vonalaban tervezett Kdrvasut menti korut fejlesztéséig.

A tervezési teriilet hatdran kivil esé vasuti terileten megvaldsuld orszagos, és varosi-
el6varosi kozlekedésfejlesztés helyigénye nagy biztonsaggal jelenleg még nem hatarozhaté
meg. Nem garantalhatd a vasuti terileten elhelyezkedd Bolgar utca és Roman utca kozotti

110

VASPALYA UTCA MENTI TERULET KERULETI EPITESI SZABALYZATA



HELYZETFELTARO, HELYZETELEMZO ES PROGRAMALKOTO MUNKARESZ

BUDAPEST FOVAROS VAROSEPITESI TERVEZO KFT.

Utpalyaszakasz megtarthatdsdga, ezért javasolt a Vaspalya utca teriiletébe beékel6d6 két
épitési telek — 41534 és 41536 hrsz — érintett részét (10 m szélességl sdv) be nem épithet6
telekrészként szabdlyozni. (A korabbi id6szakban szabdlyozassal érintett teriletet a 2005 6ta
hatalyos KSZT torolte, azonban ebben az idészakban az S-bahn koncepcidén alapuld
vasutfejlesztési elképzelés még nem volt ismert. )

A Kd&rvasut menti korat kialakitasa utdni id6szakban — a Kébdnyat érinté szakasz
megvaldsitasakor mar vagy az Ujpest — Aquincum, vagy a Csepel — Albertfalva Duna hidat is
megaba foglal6 csatlakozd szakasza is lizemel — a Févarosi Onkormanyzat tulajdonaban évé
Vaspdlya utca keresztmetszete visszafejleszthet6, mert a legkiils6, kapacitiv varosi korat mar
nem a Hungaria gy(ir(i lesz. A javasolt kialakitast a 3-3 jelli mintakeresztszelvény mutatja be.

A Kérvasut menti korut kialakitasara vonatkozéan 2009 évben készilt el a Rackevei
(Soroksari) Duna — Kerepesi Ut kozotti szakasz szabdlyozasi keretterve (Urbanitds Kft.). A 2x2
savos nyomvonal a Budapest — Cegléd vasutvonal keresztezését elsGdlegesen kozuti
feltljaréval javasolja megoldani, a f6utvonal ebben az esetben a Cserkesz utca és a Gergely
utca kozotti szakaszon keriil a felszin ala. A szabalyozasi terv tartalmazza azt az alternativat,
hogy a nyomvonal mar felszin alatt keresztezi a vasutvonalat is. A terv a K6ér utca tervezési
terlilet feloli hatarat valtozatlan formdban megtartotta, a Vaspdlya utca — Cserkesz utca
szakaszon a 40 m-es szabalyozasi szélességet a tuloldali toredezet telekstruktura rovasara
biztositotta.

A K&ér utcatél nyugatra fekvé tombokre 2014 évben késziilt el a K6ér utca — Dér utca —Széraz
utca — Noszlopy utca — GyomrGi ut — Alkér utca — Cserkesz utca altal hatdrolt teriletre
vonatkozo telepilésrendezési terv modositasa (BfVT Kft.), amely mar a Kérvasut menti korat
nyomvonalat a vasudtvonal alatt atvezetve veszi figyelembe.

A térség teriletfelhaszndlasanak fliggvényében a hatalyos telepilésszerkezeti terv is felszin
alatt jeloli a tervezési tertilettel érintett szakaszon a Koérvasit menti kérat nyomvonalat.
Ennek megfelel6en a K6ér utca felszini szakaszanak haldzati szerepe forgalmi gy(jt6utta
egyszer(isodik a f6utvonal |étrejottekor. A javasolt kialakitast a 4-4 jeli mintakeresztszelvény
mutatja be

A tervezési terilileten bellli gydjté és lakéutcdk haldzata kialakult, szabalyozasi szélességiik
megfelel6. A Gergely utca, és az autébusz forgalmat bonyolité |hdsz és Bolgar utca
kapcsolddo szakaszai forgalmi szerepet betoltd gyUjtéutak

A meglév6é forgalomcsillapitott ovezetek terileti bévitése a jelenleg gazdasagi funkciot
betolté 16.-17. jeld tombok atalakuldasaval parhuzamosan térténhet meg. A tempd 30-as
zona kiterjesztése javasolt a Cserkesz utca Kelemen utca — K&ér utca kozotti szakaszara.
Tovabba a terilet tombstrukturajatol eltérd, nagyméretld 17. jell tomb megosztasaval
létrejové Uj lakd utcara, amely a Salamon utca és a Lampagyar utca 0Osszekotését
eredményezi majd. A javasolt kialakitast az 5-5 jeld mintakeresztszelvény mutatja be, amely
megfelel a Févarosi rendezési szabalyzat vonatkozé 15. § (1) bekezdés b) és c) pontjanak.
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Vasuti kozlekedés

100. sz. Budapest — Cegléd és a vele k6z0s Budapest - Lajosmizse vasutvonal el6varosi célu
fejlesztése kapcsan tavlatban a Varosliget eldgazas és K6banya-Kispest kozott a meglévé két
vagany mellett tovabbi két Gj vagany épitése sziikséges az Un. S-bahn koncepcid
megvaldsitasahoz. A varosi-elGvarosi kdzlekedés 15-20 perces kovetési idejének biztositasat
teszi lehet6vé a palya Uj vaganyok épitésével torténd kapacitasbdvitése.

A vasutvonal és a varosi kozosségi kozlekedési haldzatok kozotti kapcsolatot Kébanya alsé
vasutallomas, valamint a Liget téri autdébusz palyaudvar és a K6banyai ut villamos kozlekedés
fogjak biztositani. A vasuti palya bévitése K6banya alsé vasutallomas atépitését is jelenti,

113

VASPALYA UTCA MENTI TERULET KERULETI EPITESI SZABALYZATA



HELYZETFELTARO, HELYZETELEMZO ES PROGRAMALKOTO MUNKARESZ

BUDAPEST FOVAROS VAROSEPITESI TERVEZO KFT.

melyet a Kozuti kozlekedés fejezetben ismertetett Liget tér — Mazsa tér csomodpont
atépitésével 6sszhangban kell megvaldsitani.

A vasutvonalnak a K&rosi Csoma Sandor ut — K&ér utca kozotti szakszan a 3. és 4. vagany
épitésekor, a megnovekvd vasuti forgalom miatt zajvéddé fal létesitése javasolhatd a
tervezési terilet lakoterileti funkcidja miatt.

A vonal varoshatar kozeli szakaszdnak északi oldalan elteriil6 Budapest Liszt Ferenc
nemzetkozi repll6tér 2-es termindljanak a vasuti kapcsolata révidtdvon mar megvaldsithato
lenne egyetlen tovabbi vagany épitésével is (Ferex), de ez a fejlesztés korlatozott funkcidja
miatt — Kozlekedés Koordinaciés Kozponttal tortént egyeztetés alapjan — nem javasolt.
Helyette a nagysebességli vasuti kozlekedés létrehozdsahoz is sziikséges 3. és 4. vagany
épitése kivanatos, amelynek K&banya-Kispestt6l Monorig tartd szakasza Pestszentlrinc
allomds utan elvalik a jelenlegi nyomvonaltdl és a repul6tér teriletén keril atvezetésre,
térszint alatt.

K6z0sségi kozlekedési haldzat

A tervezési terliletet a Teleplilésszerkezeti tervben és a Baldzs Mor tervben szerepld
kotottpdlyds halozatfejlesztések kozvetlenil nem érintik. A tavlati kdzosségi kozlekedési
haldzatot az aldbbi Javasolt tomegkozlekedési dbra mutatja be.

%
Y \,
salgatarant &t \ N

meglévé  tervezett

] |cm| Mettrévonal
HEV vonal
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Villamosvonal

— |—— > Vasltvonal
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® | Metrd allomas

| HEV 4llomas
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® Autdbusz vegallomas

Villamos végallomas

6 G, Kobanya -
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Tervezési teriilet
4

sarkatél (Gydomrdi Ut térsége) Kébanya kdzpontjan athaladva a keriillet ENY sarkaig
(Stadionok metré megalld) kozlekedik. Ennek fliggvényében a Kdpolna utcdban két évtizede
megszilintetett villamos kdzlekedés palyajat javasolt felszdmolni az Utvonal rehabilitaciéjanak
részeként, de tovabbra is kdzlekedési célra hasznositva az értékes kozteriletet. (A kdpolna
utcaban bonyolddé utasforgalom 35-50%-al elmarad a villamos kodzlekedésre ajanlott alsé
hatarértéktdl).

A kozbsségi kozlekedés hadldzatanak modositasa a tervezési teriilet beépitésre szant
terlileteinek fejlesztésével Osszefliggésben nem javasolt. A 16 jel(, funkciét valté tomb
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kdzvetlenill hataros ugyanis a Gergely utcai autdbusz kozlekedéssel, a 17. jeld, funkciét valto
tomb pedig a Vaspdlya utcai autdbusz kozlekedéssel.

Gyalogos és kerékparos kozlekedés:

A 16. jelli tomb funkcidvaltasanak részeként az itt megjelend kiskereskedelmi-laké funkcidval
Osszefliggésben a hatdros Lampagydr és a KGér utcak hidnyzé gyalogos jarda szakaszai
értelemszerlien kiépillnek. A 17. jell tomb funkcidvaltasa, és a tomb megosztdsa révén
létrejové Uj lakd utca gyalogos infrastrukturaja értelem szer(ien szintén megépiil.

A funkcidt valté tombok javasolt beépitésének részeként a 16. és 17 jell tomb bels6kben
nagyobb zoldfellletek jonnek létre, melyek nappali kézhaszndlatdt 6 m széles gyalogos
kapcsolatok biztosithatjak. A javasolt kialakitast a 6-6 jel(i mintakeresztszelvény mutatja be.

A 21. jell todmb telepszerl beépitésének parkold hidnya miatt a gyalogos fellletek jelent&s
része nem haszndlhaté eredeti céljara, mert az a jarmd(tarolast kénytelen szolgalni. A
Kapolna utca teljes atépitésének, rehabilitdcidjanak részeként, a tdvlatban csak forgalmi
szerepet betolt6 gydjtéut terlletén létrejové Uj varakozéhelyek kivalthatjak a lakoéplletek
kozvetlen kdzelében |évé gyalogos fellileteket.

A Gergely utca és a Vaspdlya utca kozotti, nagy kiterjedésl tempo 30-as zdna teriletén,
annak belsé Utkeresztez6déseiben javasolt a csoméponti terlileteket a gyalogos kozlekedés
szintjére emelni a gépjarmlvek sebességének csokkentését kikényszeritve és a gyalogos
kozlekedés kényelmét megnovelve.

A hatadlyos telepllésszerkezeti terv szerkezeti jelent6ségl kerékparos haldzati elemet jeldl a
K6rosi Csoma Sandor ut, a Kdpolna utca és a Kéér utca vonalan.

A K6rosi Csoma Sandor at villamos vagany feldjitasanak részeként, a tervezési terliletre esé
szakaszon a kerékparos infrastruktira elnyerte végleges kialakitdsat iranyhelyes
kerékparsavok formajaban.

A tervezési terllet szempontjabdl talan legfontosabb a varoskdzponttal kapcsolatot biztositd
Kapolna utcai meglév6 kerékparos infrastrukturaja. A kisforgalmunak szamité féudtvonalon
jelenleg részben iranyhelyes kerékparsavot, részben a gyalogos jardaval kozos felileten 1évé
kerékparutat — a Kapolna utca teljes atépitésének részeként, a tobbi kozlekedési méddal
egyenranguan kezelve — irdnyhelyes kerékpdarsavként javasolt kialakitani.

A Kdapolna utcai vonal ugyanakkor a Budapesti agglomerdcio teriiletrendezési terve szerint a
Budapest — Maglod - Gyomr6 térségi kerékparutnak is része.

A K&ér utca legkisebb kozterileti szélessége 24 m, mely problémamentesen biztositja a mai
gylijtéut mellett irdanyhelyes kerékparsavok megépitését.

A KGér utca vonalaban tervezett K6rvasut menti korut megépitése nem lesz hatassal a
kozteriletre, mivel — a K6zuthaldzat fejezet javaslata szerint — az a tervezési teriilet teljes
hosszaban felszin alatt valésul meg.

Tervezett helyi kerékparos infrastruktura elem lehet — az alabb bemutatdasra keriilé Budapest
kerékparforgalmi féhaldzatanak fejlesztési javaslatabdl szarmazo részlet szerint — a Vaspalya
utca vonala.
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A Vaspalya utca jelenlegi 2x2 savos keresztmetszete — a Kozuthaldzat fejezet javaslata szerint
— a Korvasut menti kordat megépitése utdn visszafejleszthet6. A kozterilet 21 m-es
kozterileti szélessége lehet6vé teszi majd kétoldali irdnyhelyes kerékpdrsav kialakitasat,
melynek hasznat ugyan a szomszédos vasutvonal elvdlaszté hatasa csokkenti, de K6banya
varoskozpontja és a keriilet gazdasagi teriletei kozott direkt kapcsolatot biztosit.

A tervezési teriilet bels6 részét tagold kozteriiletek dontd része tempo 30-as zéndba kertdil,
amelyek a burkolat szélességek és forgalom nagysagok figyelembe vételével alkalmasak a
kerékpdarozasra 6nalld infrastruktira nélkal.

Parkolas:

A meglév6 beépitések esetében a vizsgalt teriilet parkoldsa a telepszerl beépitéssel, és a
zartsoru beépitéssel rendelkezé lakdteriletek kivételével megoldottnak tekinthet6.

A 21. jell tomb esetében (499 lakasra 132 kiépitett parkold jut) tobblépcsds fejlesztés
javasolt a megfelel6 komforttal rendelkezé (gyalogos-zold-parkolé feliiletek elfogadhatd
egyensulyan alapuld) lako kérnyezet elérésére.

Elsé itemben a Vaspdlya utca és a Budapest — Cegléd vasutvonal kozotti, vasuti terileten
elhelyezkedd 50 féréhelyes parkold hasznalatat célszerl vonzdéva tenni a lakossag szamra
egy bekeritett, bekamerazott parkold teriilet kialakitasaval. (A parkolé melletti kiépitetlen
terllet jelenleg 6rzott, fizetd parkoloként m(ikddik, viszont sajnalatosan hasznalhatatlanna
teszi a kiépitett parkold teriilet 40%-at is.)

Masodik temben a Képolna utca javasolt atépitésével a K6rosi Csoma Sandor ut és a
Gergely utca kozotti szakaszon mintegy 60 fasitott parkold létesithet6 (és tovabbi 60
féréhely a Kadpolna koz feléli oldalon is).

Harmadik Gtemet jelent6 tavlatban merilhet fel a jelenlegi felszini parkold terilet helyén —a
lakéépiiletektdl tavol esé részen — konnylszerkezetes parkold lemez létesitése 20-25 tobblet
fér6helyet eredményezve.

A Vaspalya utca melletti zartsoru beépités (16b-16c-16d-16e-17a) kozterileti parkolasa
kdzéptdvon tovabbra is a jelenlegi helyzetnek megfelel6en, a 2x2 sdvos pdlya szélsé forgalmi
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savjaban torténik, mivel a Gyomré6i ut telepilésszerkezeti helyzetébdl és a Kéér utcai
csomopont forgalomtechnikai kialakitasabol kovetkez6en ez forgalmi problémat nem okoz.
Tavlatban — a K&rvasut menti kordt megvaldsitasa utan — a kdzut terlletén a forgalmi savok
rovasara egyoldali, az uttengellyel parhuzamos parkolésav kialakitdsa javasolt (3-3
mintakeresztszelvény).

Kébanya varoskdzpont parkoldsi problémainak kezelésére a korlatozott varakozasi Gvezet
(fizetd parkolas) bevezetése jelenthet megoldast, melyet a X. kerileti 6nkormanyzat mar
kezdeményezett. A tervezési teriilet varoskdzponthoz kozeli teriilete — részletes vizsgalatok
alapjan - szintén a korlatozott varakozasi ovezet részét képezheti.

Az tervezési terlleten bellil a 16 és 17. tombok funkciévaltdsa sordn Iényegében teljesen (j
beépités jon létre, ezen kivil az egyes tombok esetében szamos telek rendelkezik lakdsszam
emelést is eredményezd épitési lehetGséggel. Azok a telkek, amelyeken a meglévs beépités
érdemi bdvilése miszaki-gazdasdgi szempontbdl egyaltaldn elképzelhets, egylttesen
mintegy 100.000 m2 bruttd szintteriletet épitési lehetGséggel rendelkeznek.

Kébanya egészére egységes szempontrendszer alapjan kidolgozott koncepcié alapjan lenne
ésszerli a parkolds szabalyozasat elvégezni az egyes varosrészek telepllésrendezési
terveiben. Ennek hidnyaban javasolt a mindinkdbb laké funkcidjuva valo tervezési teriileten a
rendeltetésszerl hasznalathoz sziikséges személygépjarm(i vdarakozéhelyeket az aldbbi
differencialdssal javasoljuk biztositani:

= |ako funkcié esetén 0%-kal csokkentve, mivel itt hosszu idejl tarolas a feladat, az
1 lakas/1 jarmd ellatottsag pedig hosszu tdvon realitds az orszag fejlédésére
vonatkozd tervek szerint.

= mas funkcidk esetén 50%-kal csokkentve, nem preferalva a személygépjarmd
kozlekedést.
A kerékpar forgalom szamdra minden beépités esetén javasolt telken belll a
rendeltetésszer(i haszndlathoz sziikséges, illetve az oktatdsi nevelési létesitményekhez
kapcsoléddan tovabbi kozterileti kerékpartaroldkat 1étesiteni, mivel a terepadottsagok és a
kozterileti adottsagok egyarant kedveznek ennek a kozlekedési mdédnak.

3.2.11. Kozmdi program

A terlileten a kozmlvek a jelenlegi igényeknek megfelelGen kiéplltek és rendelkeznek

777

szabad kapacitasokkal. Az épitési szabdlyzat az FRSZ-ben elGirt teljes kozmdlvesitettség
biztositdsa mellett az aldbbiak figyelembe vételével késziil.

" A meglév6é és tervezett kozmlilétesitmények (halézatok és mdtargyak)
helyigényét kozterileten, a kozteriilet szabalyozdsi szélességén belll kell
biztositani.

= Az egyes ingatlanokhoz tartozd zdaportdrozdokat az ingatlanok teriletén kell
elhelyezni.

= KoOzcsatornaba a haldozat kapacitasanak megfelel6 szenny- és csapadékvizek
vezethetGk be. Csatornazott terileten kozmUpotld |étesitése és hasznalata nem
engedélyezheté.
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= Kozcsatorndba, valamint él6 vizfolyasba tobblet-csapadékvizek a jelent6s
valtozassal érintett terlileteken Uj beépités esetén csak késleltetéssel vezethet6k
be.

= Uj beépités esetén a kdzcsatornaba a tobblet-csapadékvizek csak késleltetéssel —
zaportarozé vagy zoldtets alkalmazasaval — vezethet6k be.

= A teriilet északi részén elérhetd a févarosi tavhéhalézat. Uj beépités vagy
meglévé épllet fltési rendszerének korszerlsitésekor a tavhével torténd
hdéigénykielégités lehetdsége vizsgalando.

= Megujulé energiaforrdsok hasznositasi lehetéségének vizsgalata uj beépitések
esetében.

= Uj kisfesziiltség(i és tavkozlési hdlézatok nyomvonalait foéldkabelként kell
kivitelezni.

= Transzformatorok épiletben torténs elhelyezése preferdlt. A koztertletrdl
torténd kozvetlen megkozelitést biztositani kell.

= Haszndlaton kivili kozmlvezetékek elbontdsa javasolt, felbontott terilet
helyreallitdsa mellett.

= Uj antennatarto szerkezet (torony) elhelyezése a teriileten nem javasolt.

Vizikozmi javaslat

A tervezési teriileten az ivévizellatas és szennyvizelvezetés teljes mértékben kiépitett. Az
ivovizhdldzat egyes szakaszai elavult anyaguak (eternit) vagy atmérGjliek, amiknek cseréje
javasolt a meghibasodas megel§zése miatt.

Az oOvezeti paraméterek maximalis kihasznaldsa esetén a becsllt ivovizigény és
szennyvizmennyiség novekménye a kovetkez6k szerint alakul az egyes tombokben a
varhatdan atépuléssel érintett telkek ismeretében. A tombokrél elvezetendd csapadékviz
mennyisége az Ovezetekben meghatarozott minimalis zoldfelllet ismeretében 2 éves
gyakorisagu 15 perces csapadékeseménnyel lett szamolva.

1. tdmb 70 63 0,7 48
4.témb 41 37 0,7 26
7.t6mb 73 65 0,7 177
8. tdmb 44 40 0,7 46
9. tdémb 57 51 0,7 79
10. tdmb 1 1 0,7 3

11. témb 65 58 0,7 73
12. tdmb 54 48 0,7 67
13. témb 22 20 0,7 20
14. t6mb 10 9 0,7 11
15. témb 14 13 0,7 18
16. tdmb 98 88 0,9 415
17. témb 167 150 0,8 410
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Vizigény névekmény Szennyviz lefolyasi tényez6 Csapadékviz
Témbok (m*/d) novekmény (m?/d) (-) (1/s)
18. tomb 11 10 0,7 44
19. témb 11 9 0,7 16
20. tomb 27 24 0,7 61
Osszesen 764 688 1514

A terlilet ivoviz elldtdsat a F6varosi Vizm(ivek Zrt. biztositja. Az ellatast tobb, eltéré atméréji
és anyago vezeték biztositja a terlileten. A vizsgalatok alapjan mindegyik témb ivovizigény
novekménye nagy valdszinliséggel a meglévs haldzatrdl biztosithatd.

A teriilet szenny- és csapadékviz elvezetésérél a Févarosi Csatorndzasi Mdvek Zrt. (FCSM Zrt.)
altal Uzemeltett hdldézat gondoskodik. A vizelvezetés a vizsgalati teriileten egyesitett
rendszerUl csatornahalézattal torténik. A megnovekedett szennyvizmennyiséget valdszin(leg
fogadni tudja a kiépitett csatornahalézat, de a pontos tervek ismeretében a F&varos
Csatorndzasi M(ivek Zrt. tud nyilatkozni a hdlézatba bevezethetd szennyviz és csapadékviz
mennyiségekrél.

A FCSM Zrt. daltaldnos csatornazasi tervében tehermentesitd gyljt6csatorndk kiépitését
irdnyozza el6. A tervezési teriileten a Bolgdr utcaban a Cserkesz utca — Gergely utca kozotti
szakaszon a meglévs csatornaval parhuzamosan @120 cm-es atmérével épiilne ki a
tehermentesitd gy(ijt6, aminek kovetkeztében a teriletrél a 2 éves gyakorisdgu fajlagos
csapadékhozamok is elvezethetSek lennének.

A hatdlyos TSZT alapjan a jelen tervezési terlilet 16. és 17. tdmbjei jelent6s valtozassal
érintett terlletek, igy azokrdl Uj beépités esetén kdzcsatornaba, valamint él6 vizfolyasba
tobblet-csapadékvizek csak késleltetéssel vezethetéek be. Ezen kivil minden 6vezetben (j
beépités esetén térekedni kell a csapadékvizek helyben tartdsara és felhasznaldsara, példaul
zaportarozd, szikkasztd kialakitasaval. Tovabba javasoljuk az uj kialakitasu ut- és
parkoldfeliiletekrél lefolyd csapadékviz hordalék- és olajfogd mdtargyon keresztiili
elvezetését, szilkség esetén az elGtisztitott csapadékviz telken belili tarozasat.

A szabdlyozasi terv keretein belll mind a meglévé és megmaradd, mind a tervezett (j ivdviz
kozcs6vezetékek szamdra, a védGtavolsagokat is beleértve, az MSZ 7487/2-80 szabvany
szerinti, kozterlleten torténé elhelyezési- és lizemeltetési feltételek biztositasa szlikséges.

A koOzcsatornaba vezetett vizek minéségének ki kell elégitenie a mindenkori érvényes
rendeletekben (28/2004. (XIl. 25.) KvWM rendelet) foglalt elGirasokat. A meglévd
kozcsatorndkat adottsagként kell kezelni, azok esetleges kivaltasa csak a FCSM Zrt.-vel
egyeztetett mddon, a beruhazdé koltségére torténhet. Kozcsatorna folé épiilet illetve fa nem
keriilhet, tovabbd a csatorna fenntartdsahoz, esetleges javitdsahoz sziikséges nyomvonalat
és a vonatkozo rendeletekben elGirt véd6tavolsagokat biztositani kell.

Energiakézmii javaslat

Az oOvezeti paraméterek maximalis kihaszndlasahoz becsilt energiaigények az egyes
tombokben — a varhatdan atépiléssel érintett telkek ismeretében — az aldbbiak szerint
adodtak.
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Villamosenergia-igény (kW)  Gazigény (gnm>/6) H(()Il(ﬁ;‘y
1. tdmb 350 180 1 800
4.tomb 240 100 1000
7. témb 300 190 1900
8.tomb 240 120 1200
9. tdmb 230 150 1500
10. tomb 13 4 36
11. tomb 350 170 1700
12. tdmb 280 140 1400
13. tomb 120 60 600
14. témb 50 30 300
15. tomb 90 40 400
16. témb 1000 400 4 000
17. tdmb 3700 620 6 200
18. tomb 100 30 300
19. tomb 70 25 250
20. tomb 460 85 850
Osszesen 7593 2344 23436

A 10., 14., 15, 19. tombok energiaigény novekménye nagy valdszinlséggel a meglévd
halézatrdl biztosithaté. Az 1., 4., 7., 8., 9., 11., 12,, 13, 18., 20. tombok esetében 0j 10/0,4
kV-os transzformator elhelyezése valik sziikségessé. A 16., 17. tombok jelent6sebb
energiaigényt képviselnek, ezek tobb transzformator Ilétesitését és kozépfesziltségl

/////

Az ELMU halézati Kft. tajékoztatdsa szerint az ELMU Haldzati Kft. 2015. augusztusaban (Epr
21711) a 20397/10 sz. pincedllomast (Vaspalya u. 18.) kihelyezi betonhazas
transzformatorba (BHTR-be).

A tervezett telepilésrendezés, a kiszabdlyozasra kerilé utak szélesitésénél, esetlegesen a
csokkentésénél figyelembe kell venni az érvényben lev6 szabvany szerinti kozmUelhelyezést
és a biztonsagi Ovezet tdvolsaga miatti valtozasokat. Ha ezek a valtozasok a meglévd kozép-
vagy a kisfesziltségl haldzatok kivaltasat, kozteriletre helyezését vonjak maguk utan, akkor
azok kivaltasanak, atépitésének teljes beruhazasi koltsége a kezdeményez6t, a beruhdzét
vagy az Onkormanyzatot terheli.

Koziizemi héldzat elhelyezése csak kozteriileten vagy a kozforgalom szdmara a nap 24
orajaban megnyitott maganuton vezeték jog, illetve szolgalmi jog bejegyzése mellett
lehetséges.

Tervezett uthaldzatoknal figyelembe kell venni a 2/2013. (. 22.) NGM rendelet ,A
villamosm{ivek, valamint a termel6i, magan- és kdzvetlen vezetékek biztonsagi 6vezetérdl”
el6irdsait, a keresztezésekre vonatkozé szabvanyossagi feltételeket (MSZ151-1, és -8), az
erésaramu kabelek szabvanyossagi feltételeinek biztositasat (MSZ 13207) és a meglévé
kisfesziiltségl haldzatot (MSZ 1), Tovabba a létesitésnél a 2007. évi LXXXVI. torvény a
villamos energiardl rendelkezéseit, és a kozmi elrendezésekrdl sz616 MSZ 7487 elGirasait.

Uj transzformator allomas megépitésekor annak elhelyezéséhez vagy a Beruhazénak vagy az
Onkormanyzatnak helyet kell biztositania — sziikség esetén a koztiik 1évé megallapodas
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alapjan. Az Uj transzformator allomast, illetve elosztészekrényt az ELMU Haldzati Kft. csak
fold feletti vagy éplletben elhelyezett kivitelben veszi at, javasolt az éplletben elhelyezett
kivitel alkalmazasa.

Gazellatas vonatkozasaban a teriilet kedvezd helyzetben van, a FOGAZ kisnyomasu haldzata
mellett a nagykdzépnyomdsu hdldzata a teriilet jelentGs részén jelen van, fenti gazigények
halozafejlesztéssel kielégithetbek.

TavhGellatds szempontjadbdl az északi teriletek ellatdsa van kedvez6bb helyzetben, a
tdvh6halézat jelenlegi lefedettsége miatt. A jelentds valtozassal érintett tombdok ugyanakkor
a vizsgalati terllet déli részén helyezkednek el. JelentGsebb hGigény jelentkezése esetén —
ilyen a 16-os és 17-es tomb is — a f6varosi tdvhdszolgdltatd a haldzat fejlesztésében kész
egylttmkodni.

3.2.12. Védelemre javasolt épiiletek

Cserkesz utca 41-43 (hrsz.: 41554) volt
ipari csarnoképulet
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JAVASOLT SZABALYOZASI ELOIRASOK

ELSORESZ
ALTALANOS ELOIRASOK

FEJEZET

ALTALANOS ELOIRASOK

1. Arendelet hatdlya

Vaspdlya utca — Liget tér — K6rosi Csoma Sandor Ut — Kdpolna utca — Kdpolna tér —
Ohegy utca — K&ér utca altal hatarolt teriilet

Ertelmezd rendelkezések

Kialakult dllapot: Jelen rendelet hatdlyba lépesekor meglévd, a kordbbi épitési
szabdlyoknak megfeleléen kialakult beépités.

Szintteriileti mutatd (szm): Az ésszes épithetd brutto szintteriilet és a telekteriilet
hdnyadosa. Az Osszes épithet6 bruttd szintteriilet értéke dltaldnos szintteriileti
mutato értékbdl (szmd) és kizardlag az épiileten beliil elhelyezheté parkoldk— a
kiszolgalé kozlekedési teriileteikkel egylitt — éplileten beliili elhelyezésére igénybe
veheté parkoldsi szintteriileti mutaté értékbdél (szmp) adodik dssze
(szm=szmd+szmp).

Tajékoztatd eszkoz:

a) a személy, illetve szervezet nevére, tevékenységi korére, illetve
elérhetGségére utald, a személy, illetve szervezet altal haszndlt éplileten vagy
az épllet telkén elhelyezett,

b) a reklam nélkili dtbaigazito, iranyitd, valamint
¢) a kulturalis eseményt hirdet6

eszkoz;

FEJEZET

KOZTERULET ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

3. Kozterileten lévé épitményekre vonatkozé el8irdsok

4. Kozteruleti zoldfelUletekre vonatkozo el6irasok

Fasortelepitésnél és -kiegészitésnél vdrostiir6, elénevelt, tébbszérésen iskoldzott,
utsorfa mindéségli fak liltetendbk. Az liltetéssel egy idében az 6nt6z6hdldzat
kiépitésérdl, de legaldbb az 6nt6zés lehet6ségérdl (gydkérzondba levezetett,
ledugaszolt dréncsé) gondoskodni kell.

Z6ldsavban telepitendd fasor esetén, ha a szabdlyozdsi szélesség ezt lehetévé teszi,
legalabb 1,5 méter széles, az utburkolattal parhuzamos zéldfeliiletet kell.

A szabdlyozasi terven a ,Kozteriilet zoldfeliileti része” jeldléssel elldatott teriileten
jatszokert, pihenékert vagy kutyafuttato kialakitdsa megengedett.
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l. FEJEZET
AZ EPITETT KORNYEZET ES A TELEPULESKEP ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK
5. Avarosképi illeszkedés szabalyai

Az illeszkedés tekintetében a zdrtsoru beépités esetén kiilbnésen vizsgadlni kell az
aldbbi épitészeti elemeket:

a) a pdrkdny magassdgat, kiiilését, folyamatossdgdat,

b) a tetéidom formdjdt, a tetd hajldssz6gét,

c) a tetdfelépitmények jellegét, ardnyadt,

d) a homlokzatok vonalvezetését, plasztikussdgadt, architekturdjat,

e) a témegképzés jellegét,

f) a nyildsok ardnyrendszerét, az 6ssz-homlokzatfeliilethez vald viszonydt.

6. A kozteriletek és az azokon elhelyezhetd koztargyak kialakitasa

Ondllé pénzkiadd, illetve drusité automata a kézteriileten nem helyezhetd el, kivéve
a parkoldjegy-drusité automatdt, valamint a témegkézlekedési megdlloban
létesitett jegydrusitd automatdt.

Vendégldto terasz drnyékoldsa csak az éplilet homlokzatdra szerelt, legalabb 2,5
méter belmagassdgu, talajhoz nem régzitett drnyékold szerkezettel alakithatd ki, és
legfeljebb 1,5 méter magassdgig kerithetd kérbe az datlathatdsdgot biztosité modon.

A kozterdlileti jardan és gyalogos utcdban utasvard, pavilon, illetve vendéglato terasz
akkor helyezheté el, ha az utasvdro, pavilon, illetve vendéglato terasz a jarda vagy
gyalogut szélességének legfeliebb 50%-at veszi igénybe, és legaldbb 1,5 méter
szabad szélesség biztositott, amelybe jarda esetén a jogszabdly szerinti biztonsdgi
sdv nem szamithato be.

Az utasvdré és a telefonfiilke homlokzatfeliiletének legaldbb kétharmadadt
dtlathatoan kell kialakitani.

7. Tajékoztatd és hirdetbeszkozok

A teriileten 6rids plakatot elhelyezni csak az épitési terlletet lehatarold ideiglenes
keritéseken lehet.

Az épliletek homlokzatain elhelyezhetd cégéreket, cégtabldkat és cégfeliratokat ugy
kell kialakitani, hogy azok szervesen illeszkedjenek a homlokzatok meglévé, vagy
tervezett vizszintes és fiiggbleges tagoldsdhoz, a nyildszdarok kiosztdsdhoz, azok
ritmusdhoz ugy, hogy egyiittesen 6sszhangban legyenek az épiilet épitészeti
részletképzésével, szinezésével, épitészeti hangsulyaival. Ha cégérek és
hirdetétablak utdlagos elhelyezésénél ez nem biztosithato, akkor az utdlagos
elhelyezés nem engedheté meg.

Epiiletek homlokzataira keriil6 rekldm- és hirdet6berendezés, cég- és cimtdbla
épiiletdiszité tagozatot nem takarhat el.

Kézteriiletrdl lathato épiiletek egyes homlokzatainak maximum 5%-dn helyezhetd el
rekldm- és hirdetéberendezés, cég- és cimtadbla.
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1,0 m*-nél nagyobb reklémfeliiletet tdzfalra, épiilet bitifaldra festetten sem lehet
elhelyezni.

Az épiiletek homlokzatfeliiletein és tetézetén csak vonalszerd fényfelirat helyezheté
el. Reklamvildgitdssal, térvildgitdssal kdprdztatdst, vakitdst, drto fényhatdst okozni,
egyéb ingatlan haszndlatdt korldatozni nem szabad.

A 2. mellékleten helyi jelent8ségli védett értékként, és a keriileti védelemre javasolt
értékkent jelolt épliletek kozteriileti homlokzati vonala el6tt a kéztdrgyak kéziil
6ndllé reklamhordozot elhelyezni nem lehet.

Az épiilet valamennyi homlokzatdnak egyidejli feldjitdsa idején a kozteriiletrél
ldthaté homlokzat el6tt az épitési védbhalon reklamcélu feliiletet lehet elhelyezni. Ez
lakoépiilet esetében a homlokzat feliiletének 60%-a, legfeliebb 400 m2 lehet. Nem
lakoépiilet esetében a védbéhdlon az épiilet végleges homlokzati rajzdt kell
feltiintetni, a reklémfeliilet a homlokzat 20%-a, legfeliebb 150 m? lehet.

Homlokzatra fiiggesztve vagy a kézteriilet felett dtfeszitve csak idegenforgalmi,
tudomdnyos, kulturdlis, kbzésségi rendezvényeket, illetve idbészakos (innepi
vdsdrokat hirdeté reklamhordozd helyezheté el meghatdrozott idére.

A kornyezeti elemek védelme és a terhel6 hatdsok csdkkentése

A tervezett térszin alatti beépitésnél gondoskodni kell a talajviz elleni védelemrél, a
talajviz dramldsdanak lehetésége miiszaki eszkézékkel biztositandd a talaj
vizhdztartdsdnak és a térszin alatti épliletszerkezet kdrosoddsdnak megelézése
céljabol.

A teriileten taldlhato telephelyek forgalmdnak jellemzdéit a zajterhelési hatdrértékek
betartdsa érdekében forgalomtechnikai eszkézékkel kell szabdlyozni.

Gazdasdgi funkciobdl lakdfunkcioba vagy intézményi funkcidba térténd dtvdltdskor
bontds, tereprendezés vagy épités sordn a kitermelt talaj és a talajviz minéségét
meg kell vizsgadlni.

FEJEZET

A TA) ES TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE VONATKOZO ELOIRASOK

V.

9. Ataj éstermészeti kornyezet védelme

A szabdlyozdsi terven a ,Epitési 6vezet, 6vezet zoldfeliileti része” jeléléssel elldtott
teriileten uj épitmény nem helyezhetd el, kertépitészeti elemek elhelyezése, gyalogut
és jatszokert létesitése megengedett.

FEJEZET

EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK

10. Telekalakitas

A teriileten nyulvdnyos telek nem alakithato ki.

Eltérd épitési 6vezetekben vagy dvezetekben Iévi telkeket 6sszevonni nem lehet.
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VI.  FEJEZET
KOZMUVEK ES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES ELOIRASAI
11. Altalanos el8irasok
Epitési telken uj épiiletet elhelyezni csak teljes kézmiivesitettség mellett lehet.

/////

Meglevé kézml(i kivdltdsa vagy megsziintetése esetén a feleslegessé vdlt kézmdii
mdtdrgyait el kell bontani, majd a teriiletet helyre kell dllitani.

12. Vizi- és energiakdzmivek

Kézmdilétesitmények (nyomvonalas létesitmények, elektromos transzformadtor,
kézvildgitasi kapcsoldszekrény, tdavkézlési elosztdszekrény, gdznyomdsszabdlyzd)
elhelyezésénél figyelemmel kell lenni a varosképi megjelenésre.

A kézép-, a kisfesziiltségli és kézvildgitdsi hdlézatok nyomvonalas létesitményeit fold
alatti elhelyezéssel kell kivitelezni.

Napenergiat hasznosité berendezés magastetds éplilet tetején a tetlszerkezettel
azonos délésszégben helyezheté el.

Gdzfogyaszasmérd az éplilet koztertileti homlokzatdn nem helyezheté el.
13. Elektronikus hirkozlés létesitményeinek elhelyezése

Vezetékes elektronikus hirkézlési hdlézat nyomvonalas létesitményeit féld alatti
elhelyezéssel kell kivitelezni.

Epiileten antenna és antennatarté szerkezet csak a vdrosképi szempontok
érvényesitésével, a kérnyezethez illesztett mddon helyezheté el.

Ondllé antennatartd szerkezet (torony) nem létesithetd.

VII. FEJEZET
EPITES ALTALANOS SZABALYAI
14. Zartsoru beépitési méd

A zdrtsoru beépitési mdd szerint beépitett, illetve beépithetd teriileteken az épitési
vonal azonos a kézteriileti telekhatdrral, amennyiben a 2. melléklet mdsképp nem
jeloli.

Zdrtsoruan beéplilt miemléképlilettel vagy helyi védelem alatt dllo épiilettel k6z6s

telekhatdron a miemléképiilet vagy helyi védelem alatt dll6 épiilet tiizfalahoz anndl
legfelijebb 2 méterrel nagyobb hosszusdgu tiizfallal lehet csatlakozni.

° Zdrtsoruan beépiilt, védelem alatt nem dllo éplilettel k6zés telekhatdron a
meglévé éplilet tizfaldhoz anndl legfeljebb 5 méterrel nagyobb hosszusdgu tizfallal
lehet csatlakozni.

. Beépitetlen telekkel kdzOs telekhatdron tlizfalas épliletrész az utcavonaltdl
legfeljebb 30 méter mélységben épithetd.
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° A telekhatdron dllé tiizfal utcavonaltdl tdvolabbi sarokpontjdra illesztett, a
telekhatdrral 30°-o0s sz6get bezdrd egyenesen tulnyuld épliletrész nem épitheté.

40 méternél kisebb telekszélesség esetén legfeljebb az egyik oldalhatdron lehet
tizfalas épliletrészt az utcavonaltdl szamitott 20 méternél nagyobb mélységben
épiteni.

Az épliletek zdrt sora a megengedett épitménymagassdg legaldbb 2/3-dnak

megfelel6, de minimum 10 méteres épliletkézzel megszakithato. llyen esetben az
éplileteket a kbzre nézé oldalukon homlokzattal kell kialakitani.

Melléképitmények elhelyezése

A telek és a telken dllo féépitmény (féépitmények) rendeltetésszerii haszndlatdt,
mikodtetését eldseqitd, kiegészits rendeltetésii épitmények kéziil minden évezetben
és épitési 6vezetben elhelyezheté:

a) kézmii-becsatlakozdsi miitdrgy,

b) hulladéktartdly-tdrold,

c) kerti épitmény.
Epitménymagassag és illeszkedés

Zdrtsoruan beépiilt miemléképiilethez vagy helyi védelem alatt dllo épiilethez
csatlakozo épiilet pdrkanymagassdga legfeliebb 2 méterrel térhet el a
miemléképiilet vagy helyi védelem alatt dlld épiilet pdrkdnymagassdgatol.

Az adott teriilet beépitési karakterétdl, illetve épitési dvezetének paramétereitdl
eltéré6 meglévé 2 vagy 3 emeletes épliletek esetében — a szomszédos ingatlanok
beépitésekor — 1 szintesnél nagyobb magassdgkiilénbség esetén az évezetre elbirt
szintteriileti mutato betartdsa mellett az el6irt max. szintszamtdl és
épliletmagassdgtol a vdrosképi illeszkedés érdekében a beépités max. 1/3-dn el
lehet térni.

Tet6kialakitas

A terileten U] éplilet épitése, illetve a meglév6 éplilet atalakitasa vagy Uj teté
kialakitasa magastetds kialakitassal torténhet.

Teljes vagy részleges lapostetés megoldds csak tetSterasz létesitése mellett
engedélyezheté.

Kétszintes tetémegolddas vagy manzardtetd a terlileten nem alakithaté ki.

Az (Uj magastet6 hajlasszoge és irdnya megkozelit6leg legyen azonos az éplilet
kozvetlen kozelében allé szomszédos épliletével, hajlasszége ugyanakkor ne legyen
tobb 45°-ndl.

Az Uj fedés(, vagy uj kialakitdsi magastet6 héjaldsa csak természetes anyagbal
késziilhet, nem alkalmazhaté mdcserép és mu-, vagy hullampala fedés.

Kézhasznalat céljara atadott teriletek kialakitasa

Ingatlan — az erre vonatkozo, az énkormdnyzat és a tulajdonos kézott kotott
szerzGdés szerint — kézhaszndlat céljdgra dtadott teriiletén a kdézlekedési funkcio
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szdmra csak gyalogos és kerékpdros feliiletek, kézcélu parkoldk, ingatlan
kiszolgdldsat biztosito feliiletek létesithetdk, lizemeltethetdk.

Egyéb, beépitésre vonatkozé elbirasok

FEJEZET

AZ EGYES EPITMENYFAJTAK ELHELYEZESENEK SZABALYAI

20.

21.

Uzemanyagtolts allomasok elhelyezésének altalanos szabalyai

Kézforgalomra szolgdlé lizemanyagtéltd dllomds és gépkocsimosé csak a KOu jelii
ovezetekkel hatdros Vi-2 jelli épitési évezetben létesithetd, az aldbbiak betartdsdval.

Kézforgalomra szolgdlo lizemanyagtélté dllomdst nem lehet elhelyezni olyan telken,
amely zéldteriilettel, lako-, egészségligyi, szocidlis vagy oktatdsi rendeltetésii éplilet
telkével hatdros.

Ha a meghatdrozott rendeltetésii éplilet a kézforgalomra szolgdld lizemanyagtélté
dllomds telkével nem kézvetleniil hatdros, az épiilet épitési helye és az
tizemanyagtdélté dllomds telke kbzotti tavolsdg 50 méternél kevesebb nem lehet.

Mobil iizemanyagtélté dllomds nem helyezheté el.
Sajatos épitményfajtak elhelyezésének szabalyai

Minden &vezet és épitési ovezet teriiletén elhelyezhet6k a kévetkezd sajdtos
épitményfajtak:

a) forrdsfoglalds,

b) vizmligéphdz,

c) viz- és zdportdrozo,

d) szennyvizatemeld,

e) transzformatordllomads,

f) energiadtalakito,

g) gdznyomdsszabdlyozo,

h) a kéztisztasdgi szolgdltato telepek koziil a hintéanyagtdroldk,
i) a kézmlivezetékek nyomvonalai.

.....

eltéré, mliszakilag sziikséges méretti telek alakithato ki.
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MASODIK RESZ
BEEPITESRE SZANT TERULETEK RESZLETES EPITESI OVEZETI ELOIRASAI

22.

23.

IX.

Epitési 6vezetek altaldnos el8irasai

Az épitési hely kiterjed a szabdlyozdsi terven jeldlt teriileten tul a méemléképliletek
és helyi védelem alatt dllo épiiletek beépitett teriiletére és az azt koriilvevs 1
meéteres kérnyezetére.

A teriileten uj épiilet létesitése esetén csak zdrtsoru beépités megengedett, kivéve
ott, ahol a szabdlyozdsi terven jel6lt épitési hely azt nem teszi lehetévé.

Hdtsdkertben épitmény nem helyezhetd el.

A telkenként megengedett maximdlis lakdsszdm: beépithetd brutté m*/80 m?, mely
a lakdshoz tartozd Gsszes funkciokat és jdarulékos teriileteket (kbzlekedd, fal, stb.) is
tartalmazza.

A telkeken csak teljes kézmlivesitettség megléte esetén lehet épiiletet elhelyezni,
vagy rendeltetést megvdltoztatni.

Epitési dvezetek zoldfeliileteire vonatkozd elGirdsai

A telkek beépitésével, beépitésének névelésével egyidejlileg a telepitett lombos fdk
szamdnak el kell érni az épitési 6vezeti elGirdsok szerint szamitott zéldfeliilet minden
100 m*-ére utdn legalabb 1 db-ot.

A 2. mellékleten jelolt zéldfeliiletként fenntartando telekrészen
a) épiilet nem helyezheté el,
b) a zéldfeliilet legkisebb mértéke 90%,
c) a telepitends fak széma 100 m*-enként legaldbb 1 db.

A parkold feliiletek drnyékoldsdt biztositd fdsitdst minden megkezdett 4 db vdrakozo
(parkold) hely utan 1 db, nagy lombkorondt néveld, kérnyezettiird, tulkoros lombos
fa telepitésével kell megoldani, fdnként minimum 4 m? termdféldteriilet
biztositdsdval.

FEJEZET

LAKOTERULETEK

24. Altalanos el8irasok a lakéteruletekre

El6kert nélkiili beépitésnél az utcdra nyilé lakdhelyiség padldszintiét a jdrda
szintjéhez képest 1 méterrel magasabban kell elhelyezni.

25. Nagyvarosias telepszer( lakéteriilet (Ln-T)

.....

legnagyobb épitménymagassdgu) zdrtsoru lakdtertiilet.
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Az épitési 6vezetben elhelyezhetd rendeltetések:
a) lakds,
b) kereskedelem, szolgdltatds,
c) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészséqgligyi, szocidlis rendeltetés,
d) igazgatdsi, iroda,
d) sport.

Lakoépiiletek féldszintjén a lakofunkciot nem zavard intézményi funkciok is
elhelyezhetdk.

Az épitési 6vezetekre vonatkozo szabdlyozdsi hatdrértékeket az 1. melléklet 1.
pontja tartalmazza.

Kisvarosias lakétertlet (Lk)

Az Lk jelii épitési ovezetek teriiletei tébb 6ndllé rendeltetési egységet magdba
foglald, elsésorban lakd rendeltetésti épliletek elhelyezésére szolgdinak.

Amennyiben az épitési 6vezet elGirdsai eltéréen nem rendelkeznek, az elhelyezhetd
rendeltetések:

a) lakds,

b) kereskedelem, szolgdltatds,

c) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészséqgligyi, szocidlis rendeltetés,

d) kulturdlis, k6zdsségi szorakoztato rendeltetés,

e) szdllds jellegli rendeltetés,

f) igazgatdsi, iroda,

g) sport.
Az épitési ovezet telkein nem épithetd:

a) parkoldhadz,

b) benzinkut,

¢) autdszerviz valamint

d) hulladék gazddlkoddssal, felhaszndldssal és kezeléssel kapcsolatos
tevékenységet kiszolgalo éplilet és épitmény.

Uj épiilet elhelyezése esetén a féldszint utcai traktusdban sorgardzsok nem
helyezheték el.

Lakoépiiletek foldszintien a lakofunkciot nem zavard intézményi funkciok is
elhelyezhetdk.

Epiiletkéz csak a Szabdlyozdsi tervliapon dbrdzolt médon (2. sz. melléklet) alakithaté
ki.

Egy telken beliil tébb épiilet elhelyezésénél az épliletek kézé6tti tavolsdg a mds
jogszabdlyban eléirt telepitési tavolsdg, de legalabb 12 m.
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Két vagy tébb épiilet elhelyezése egy telken csak az 1500 m*-nél nagyobb telkek
esetében engedheté meg az épitési hely hatdrvonaldn bellil.

Az épitési 6vezetekre vonatkozo szabdlyozdsi hatdrértékeket az 1. melléklet 2.
pontja tartalmazza.

X.  FEJEZET
INTEZMENY TERULET
27. Intézményi, jellemz&en szabadonalld jellegl teriilet (Vi-2)

A Vi-2 jelii épitési dvezet a helyi lakossdg elldtdsat szolgdld intézmények
biztositanak helyet, els6sorban igazgatdsi, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis
rendeltetést szolgdlo épiiletek szdmdra.

Az épitési bvezet teriiletén
a) iroda,
b) kereskedelmi, szolgdltatd, szallds,
c) kulturdlis, k6z6sségi szorakoztato,
d) hitéleti és
e) sport

a) lakds a jelen rendelet illetve a 2. sz. mellékletben foglaltak alapjdn
helyezheté el.

Az épitési 6vezetek telkein megengedett rendeltetésii éplileteken kiviil egyéb, azokat
kiszolgald vagy kiegészité funkcidju 6ndlld épiilet nem helyezhetd el.

Az épitési Ovezetekre vonatkozo szabdlyozdsi hatdrértékeket az 1. melléklet 4.
pontja tartalmazza.

Az épitési ovezet telkein nem helyezheté el:
a) a kérnyezé lakdéplileteket zavard hatdsu létesitmény, valamint
b) hulladék gazddlkoddssal, felhaszndldssal és kezeléssel kapcsolatos

tevékenységet kiszolgalo éplilet és épitmény.

HARMADIK RESZ
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK RESZLETES OVEZETI ELOIRASAI

XI. FEJEZET
KOZLEKEDESI TERULETEK
28. Altalanos rendelkezések

A meglévé kézteriilet atalakitdsakor, dtépitésekor a teljes keresztmetszetet komplex
modon (kézuti, gyalogos és kerékpdros kézlekedés, kézmliivek, zéldfeliiletek,
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berendezési tdrgyak) kell megvaldsitani, a kézteriileti berendezéseket egymdssal
osszhangban, rendezetten kell elhelyezni.

A KOu-3 évezet teriiletén kerékpdros infrastruktura csak éndlléan (kerékpdrutként,
vagy kétoldali irdnyhelyes kerékpdrsavként) létesithetd.

KOu-3 évezet teriiletén uj autdbusz-megdlldhely csak autébuszébolben létesithetd.

KOu-3 6vezettel hatdros épitési telek esetén, amennyiben az tébb kézteriilettel is
hatdros, a gépjarmi ingatlan kiszolgdldst az erre alkalmas alacsonyabb hdldzati
szerepl kozuti teriiletrél kell biztositani.

Epitési telek kozuti kapcsolatdt a kézlekedési szempontbdl minimdlisan sziikséges ki-
és bejarattal kell biztositani, az aldbbiak szerint

a) személygépjdrmiivek esetén négyszdz fér6hely parkold kapacitdsig egy
ki- és bejdrat létesithetd,

b) rendszeres teherforgalom esetén a személygépjarmiivek és a
tehergépjdarmiivek forgalma szamdra 6ndllo ki-bejdrat létesitheté.

Amennyiben a telek beépitése legaldbb 90%-ban lakofunkcid, annak kiszolgdldsdra
egy darab, személygépkocsi-behajtdsra is alkalmas kapu helyezheté el.

KOu-3 mellékutak teriilete

Az bvezet a kisebb jelentéséqgli féutvonalak, ezek szerviz utjainak, csomopontjainak,
mdtdrgyainak, csapadékviz elvetd rendszerének, valamint parkoldk, kerékpdros és
gyalogos infrastruktura elemek, kézuti-vasuti (villamos) pdlydk, k6zm( és hirkézlési
épitmények, zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgdl.

Az Ovezet teriiletén szervizut nélkiili kézteriileti parkolé csak az uttengellyel
pdrhuzamosan alakithato ki.

Az Ovezet teriiletén épiilet nem helyezhetd el.

Az Ovezetre vonatkozd szabdlyozdsi hatdrértékeket az 1. melléklet 5. pontja
tartalmazza.

Kerileti jelent6ségl kozutak terilete (Kt-Kk)

Az 6vezet a forgalmi szerepet betéltd gyljtéutak, a témegkdzlekedéssel érintett kis
jelentéségli utak és a kiszolgdloutak (lakdutak), mindezek csomdpontjainak,
mdtdrgyainak, csapadékviz elvetd rendszerének, valamint parkoldk, kerékpdros és
gyalogos infrastruktura elemek, kézm( és hirkézlési épitmények, zéldfeliileti elemek
elhelyezésére szolgdl.

A forgalmi jelentdséqgli gydijtéutakat a 3. melléklet tartalmazza.

A forgalmi jelentdségii gyiijtéutak teriiletén kerékpdros forgalom szamdra kijelélt
kerékpdros nyomvonal nem, csak irdnyhelyes kerékpdr sdv létesitheté.

A kiszolgdloutak (lakdutak) forgalomcsillapitottan is kialakithatoak.
Az 6vezet teriiletén épiilet nem helyezhetd el.

Az Ovezetre vonatkozo szabdlyozdsi hatdrértékeket az 1. melléklet 5. pontja
tartalmazza.
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XIl.  FEJEZET
A KOZLEKEDESI INFRASTRUKTURARA VONATKOZO RENDELKEZESEK
31. Személygépjarmuvek taroldsara vonatkozo el6irasok

Epitmények, 6ndlld rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii haszndlatdhoz
a vonatkozd jogszabdlyban meghatdrozott mddon szdmitott személygépjdrmii
elhelyezését kell biztositani telken beliil, az aldbbi eltérésekkel

- lako funkcio estén 0%-kal csékkentve,

- kézforgalmu személykézlekedés, kézpark és kézkert funkcio esetén 100%-kal
csoOkkentve,

- mds funkcidk estén 50%-kal cs6kkentve.

Azokon a telephelyeken ahol rendszeres tehergépjarmi forgalomra kell szémitani a
tehergépjdarmiivel rakoddsdt és tdroldsdt telken beliil kell biztositani.

Felszini parkold kialakitdsa esetén a parkold fdsitdsa kételezé.
32. Személygépjarmdi vdarakozdhely céljdra csak burkolt feliilet vehetd figyelembe.
33. Kerékparok tarolasra vonatkozo elGirdsok

Minden épitmény, éndlld rendeltetési egység és teriilet rendeltetésszerdi
haszndlatdhoz a kerékpdrok szamdra elhelyezési lehetdséget kell biztositani mds
jogszabdlyban meghatdrozott moédon és mennyiségben.

34. Maganutakra vonatkozo el6irasok

A tertileten magdnut nem létesitheté.

NEGYEDIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

35. Hatdlybalépés

Jelen rendelet ................. ........... lép hatdlyba.

Jelen rendelet elGirdsait hatdlybalépését kévetSen indult tigyekben kell alkalmazni.
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3

1. melléklet — Epitési Ovezetek és dvezetek szabalyozasi hatarértékei
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HELYZETFELTARO, HELYZETELEMZO ES PROGRAMALKOTO MUNKARESZ
BUDAPEST FOVAROS VAROSEPITESI TERVEZO KFT.

Intézményi, jellemzéen szabadondllod jellegii teriilet
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3 CPLE || ETECH S gE RPeLR [PQFPeRT|HedeQE
Vi-2/1 2500 Sz 50 16,0 30 60 2,4
Vi-2/2 2500 Sz 50 16,0 30 60 2,2
Vi-2/3 2500 SZ 40 12,5 35 50 2,0
Vi-2/4 3000 Sz 35 7,5 35 50 1,0
Vi-2/5-K 500/ 1200 K 35/50 7,5 40/ 30 45 /60 0,8/1,0

SZ — szabadonalld beépitési méd
Z — zartsoru beépitési mod

K — kialakult beépitési méd
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. kozterillet zéldfeliileti része

bontando épulet, éplletrész Tajekoztato elemek

kertleti jelentéségi
megszintetd jel E kerékpéjros infras?ruktﬂra

I. rend(i f6ut terepszint alatti
E KT-Kk, kozteriilet, kézut MMMM pitesi he

épi hely
kozteriileti terv készitési kitelezettség 15  tombszam
KO, kbzlekedési terillet -~ Javasolt telekhatar

1
1 javasolt telekhasznalat

KT-FZ, kdzterllet, fasitott zoldfelllet 1

KOk, vasuti teriilet E javasolt telekhatar

Alaptérképi jelzések

|:| meglévé épilet

[ 1 azalaptérképen szerepld

L | mar Ie%ontot?épijlet P

meglévé telekhatar

helyrajzi szam

hazszam

@ kotottpalyas tomegkozlekedés
vagany tengely - vasut

@ kotottpalyas témegkozlekedés
vagany tengely - vilamos
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%% rendezetlen jogi statuszu foldrészlet

Kisvarosias, jellemzéen zartsoru beépitésii lakoteriilet

Kialakithato Beépitési mod Beépités megengedett Legnagyobb Zoldfeliilet Terepszint alatti Szintteriileti mutaté

I leg egel
lekteriil (m) gnag
(m?) éke parl
(%) (%) kozbens6 kézbensé /
(%) (m?m?)
Lk-1/1 800 / 3000 z 35/50 12,5 40/30 45/ 60 2,0/2,2
Lk-1/1-K kialakult kialakult kialakult 12,5 35 55 2,2
Lk-1/2 400/ 800 z 50/ 60 12,5 35/25 60/75 2,2/2,5
Lk-1/3 800 / 2000 z 35/50 12,5 35/25 45/ 60 2,0/2,2
Lk-1/4 500 / 1200 z 35/50 7,5 40/30 45/ 60 0,8/1,0
Lk-1/5 800 / 1500 4 35/50 10,5 40/30 45/ 60 1,2/1,5
Lk-1/11-K kialakult kialakult 45 10,5 30 50 1,5
Lk-1/12-K kialakult kialakult 45 kialakult 30 35 1,0
Nagyvarosias telepszerii lakéteriilet
Kialakithato Beépitési mod Beépités megengedett Legnagyobb Zoldfeliilet Terepszint alatti Szintteriileti mutato
i ay épii 4 i beépitéss |  megengedett
mértéke (m) gl
(m?) (%) (%) ke parl
(%) ()
Ln-T/1-K kialakult kialakult kialakult kialakult kialakult kialakult kialakult
Ln-T/2-K kialakult kialakult 45 12,5 45 50 2,5
Ln-T/3-K kialakult kialakult kialakult kialakult kialakult kialakult kialakult
Intézményi, jellemzéen szabadonall6 jellegii teriilet
Kialakithaté intteriils
i iiletmagassag |  legkisebb | beépittss |  megengedett
telekteriilet mértéke (m) mértéke gnag!
(m?) (%) (%) éke parl
(%) ()
Vi-2/1 2500 sz 50 16,0 30 60 2,4
Vi-2/2 2500 sz 50 16,0 30 60 2,2
Vi-2/3 2500 74 40 12,5 35 50 2,0
Vi-2/4 3000 sz 35 7.5 35 50 1,0
Vi-2/5-K 500 / 1200 kialakult 35/50 7.5 40/ 30 45/60 0,8/1,0

Készullt az allami alapadatok felhasznalasaval.




